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13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 

13.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี 

สรุปรายงานการสอบบญัชีของผูส้อบบญัชีในระยะเวลาที่กองทรสัตม์ีการด าเนินงาน 

งบการเงนิส าหรับปีสิน้สุดวันที่ ส านักงานบัญชี ชื่อผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

31 ธันวาคม 2559 บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั นางสาวรตันา จาละ 

31 ธันวาคม 2560 บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั นางสาวรตันา จาละ 

31 ธันวาคม 2561 บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั นางสาวรตันา จาละ 

31 ธันวาคม 2562 บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั นางสาวรตันา จาละ 

31 ธันวาคม 2563 บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั นางสาวรตันา จาละ 

รายงานของผู้สอบบัญชีได้แสดงความเห็นอย่างไม่มีเงื่อนไขว่า งบการเงินของกองทรัสต์                         

แสดงฐานะการเงินและรายละเอียดเงินลงทุนของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า            

ไทยแลนด ์ไพรม์ พรอ็พเพอรตี์ ้ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 และผลการด าเนินงาน การเปลี่ยนแปลงสินทรพัย์

สทุธิ กระแสเงินสด และขอ้มลูและอัตราส่วนทางการเงินที่ส  าคัญ ส าหรบัปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 

โดยถกูตอ้งตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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13.2 ตารางสรุปงบการเงนิรวม 
 

 
 

 

 

 

 

งบดุล (หน่วย: บาท)

ส าหรบัรอบระยะเวลา

ตัง้แต่วนัที่ 11 ตุลาคม 2559

ส าหรบัปีสิน้สดุ 31 ธันวาคม (วนัที่จดัตัง้กองทรสัต์)

2563 2562 2561 2560 ถงึวนัที่ 31 ธนัวาคม 2559

สินทรัพย์

เงินลงทนุในหลกัทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม -                        100,598,155     -                        -                        -                                  

เงินลงทนุในบรษัิทย่อยตามมลูคา่ยตุธิรรม -                        -                        -                        -                        -                                  

เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม 8,666,484,687  8,124,556,067  7,904,384,788  7,596,397,840  7,229,359,559            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 702,941,481     547,766,498     571,417,328     489,204,340     550,497,576               

ลกูหนี้ 14,017,889       6,892,813         16,815,759       15,823,399       28,353,613                 

เงินใหกู้ย้ืมแก่บรษัิทย่อย - -                        -                        -                        -                                  

คา่ใชจ้า่ยรอการตดับญัชี 29,714,887       68,144,739       106,469,593     144,794,446     183,119,299               

สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 31,952,360       35,553,511       39,144,889       42,736,267       46,332,363                 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 68,933              5,345,145         161,174            62,974              -                                  

สินทรพัยอ่ื์น 32,837,528       83,109,733       83,028,592       67,747,240       68,429,500                 

รวมสินทรัพย์ 9,478,017,765  8,871,368,506  8,721,422,123  8,356,766,506  8,106,091,910            

หนี้สิน

เจา้หนี ้ 52,565,293       35,874,779       31,273,427       35,200,687       41,358,301                 

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 28,967,074       98,418,686       129,065,344     100,359,231     215,933,099               

ภาษีเงินไดค้า้งจา่ย 29,658,269       33,409,794       23,968,107       13,516,806       18,183,247                 

รายไดร้บัลว่งหนา้ 41,205,714       44,792,014       45,937,286       46,829,555       38,523,613                 

เงินมดัจ ารบัจากลกูคา้ 278,060,643     287,493,324     286,299,675     266,268,138     221,103,656               

เงินกูย้ืมระยะยาว -                        2,039,559,267  2,034,063,664  2,028,765,220  2,023,675,869            

หุน้กู้ 2,046,145,872  - - - -

หนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - -                        -                        -                        423,573                      

หนีส้ินอ่ืน 162,485,542     12,642,855       10,693,737       9,493,850         7,084,947                   

รวมหนี้สิน 2,639,088,407  2,552,190,719  2,561,301,240  2,500,433,487  2,566,286,305            

สินทรัพยสุ์ทธิ 6,838,929,358  6,319,177,787  6,160,120,883  5,856,333,019  5,539,805,605            

ทุนจดทะเบยีน 4,916,714,250  5,050,413,750  5,186,139,000  5,324,492,250  5,475,000,000            

ทนุที่ไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต์ 4,916,714,250  5,050,413,750  5,186,139,000  5,324,492,250  5,475,000,000            

ก าไรสะสม 1,922,215,108  1,369,362,192  973,981,883     531,840,769     64,805,605                 

สินทรัพยสุ์ทธิ 6,838,929,358  6,419,775,942  6,160,120,883  5,856,333,019  5,539,805,605            

สินทรัพยสุ์ทธิตอ่หน่วย (บาท) 12.4912          11.7256          11.2513          10.6965          10.1183                   

ค านวณจากจ านวนหน่วยทรัสตท์ี่จ าหน่ายแล้วทัง้หมด ณ วันสิน้ปี (หน่วย) 547,500,000    547,500,000    547,500,000    547,500,000    547,500,000             

งบการเงินรวม
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งบก าไรขาดทุน (หน่วย: บาท)

ตัง้แต่วนัที่ 11 ตุลาคม 2559

(วนัที่จดัตัง้กองทรสัต์)

2563 2562 2561 2560 ถงึวนัที่ 31 ธนัวาคม 2559

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 912,321,793         971,854,929         927,292,906         829,037,871        161,865,009               

รายไดเ้งินปันผล -                           -                           -                           -                           -                                  

รายไดด้อกเบีย้ 1,235,847             2,005,978             1,801,150             2,250,134            1,925,953                   

รายไดอ่ื้น 10,477,199           7,008,336             3,097,541             48,010                 -                                  

รวมรายได้ 924,034,839         980,869,243         932,191,597         831,336,015        163,790,962               

ตน้ทนุการใหเ้ชา่และบรกิาร 129,712,568         219,660,366         260,410,427         269,314,711        44,201,630                 

คา่ธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 45,243,282           42,649,209           32,986,627           29,324,615          6,549,292                   

คา่ธรรมเนียมทรสัตี 22,227,390           21,004,842           20,190,762           19,270,462          4,303,821                   

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 1,625,543             1,948,000             1,948,346             1,966,500            436,401                      

คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 30,766,093           29,961,074           28,867,146           27,602,340          5,648,290                   

คา่ธรรมเนียมวชิาชีพ 4,485,807             3,675,326             5,146,114             3,032,617            691,388                      

คา่ใชจ้า่ยรอการตดับญัชีตดัจ าหน่าย 38,429,853           38,324,853           38,324,853           38,324,853          8,609,967                   

คา่ใชจ้า่ยอ่ืน 30,096,128           21,874,211           20,971,659           21,040,589          3,779,739                   

ตน้ทนุทางการเงิน 60,421,725           77,705,696           77,944,162           78,191,403          15,491,317                 

คา่ใชจ้า่ยภาษีเงินได้ 84,000,815           75,220,362           64,146,464           42,512,081          9,384,983                   

รวมค่าใช้จา่ย 447,009,204         532,023,939         550,936,560         530,580,171        99,096,828                 

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 477,025,635         448,845,304         381,255,037         300,755,844        64,694,134                 

รายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากเงินลงทนุในหลกัทรพัย์ 983,970                -                           - - -

รายการก าไร (ขาดทนุ) จากการเปลี่ยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงิน

ลงทนุในหลกัทรพัย์
(598,155) 598,155                

- -
-                                  

รายการก าไรสทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากเงินลงทนุในบรษัิทยอ่ย - - - - -                                  

รายการก าไร (ขาดทนุ) จากการเปลี่ยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงิน

ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย์
370,773,551 220,171,279         307,986,948         366,630,320        -                                  

รวมรายการก าไรหรือขาดทุนจากเงนิลงทุน 371,159,366         220,769,434         307,986,948         366,630,320        -                                  

การเพิม่ขึ้นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 848,185,001         669,614,738         689,241,985         667,386,164        64,694,134                 

ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม
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14. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต ์ (Management Discussion and Analysis: 
MD&A) 

14.1 การวิเคราะหก์ารด าเนินงานทีผ่่านมา  

รายการ 
ณ วันที ่ 

31 ธันวาคม 63 
ณ วันที ่ 

31 ธันวาคม 62 
เปล่ียนแปลง  

(%) 

โครงการเอ็กเชน ทาวเวอร ์    

พืน้ที่ปลอ่ยเช่าส านกังานสทุธิ (ตร.ม.) 35,210.80 35,210.80 - 

พืน้ที่ปลอ่ยเช่ารา้นคา้สทุธิ (ตร.ม.) 7,174.21 7,115.41 0.8 

อตัราการเช่าพืน้ที่ส  านกังาน (รอ้ยละ) 94.1 98.7 -4.7 

อตัราการเช่าพืน้ที่รา้นคา้ (รอ้ยละ) 84.7 100.0 -15.3 

โครงการเมอรค์ิวร่ี ทาวเวอร ์    

พืน้ที่ปลอ่ยเช่าส านกังานสทุธิ (ตร.ม.) 18,128.20 18,128.20 - 

พืน้ที่ปลอ่ยเช่ารา้นคา้สทุธิ (ตร.ม.) 6,747.78 6,747.78 - 

อตัราการเช่าพืน้ที่ส  านกังาน (รอ้ยละ) 90.4 99.3 -9.0 

อตัราการเช่าพืน้ที่รา้นคา้ (รอ้ยละ) 92.0 96.7 -4.9 

ภาพรวมผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์ 

ส าหรับผลการด าเนินงานของโครงการเอ็กเชน ทาวเวอร ์มีอัตราการเช่าพืน้ที่ ณ สิน้ปี 2563                  
โดยแบ่งเป็นอัตราการเช่าพืน้ที่ส  านักงานอยู่ที่ร ้อยละ  94.1 โดยปรับลดลงจากปีก่อนหน้ารอ้ยละ 4.7 
ในขณะที่อตัราการเช่าพืน้ที่รา้นคา้ ณ สิน้ปี 2563 อยู่ที่รอ้ยละ 84.7 ปรบัลดลงจากปีก่อนหนา้รอ้ยละ 15.3 

ส าหรบัผลการด าเนินงานของโครงการเมอรคิ์วรี่ ทาวเวอร ์มีอัตราการเช่าพืน้ที่ ณ สิน้ปี 2563             
โดยแบ่งเป็นอตัราการเช่าพืน้ที่ส  านกังานอยู่ที่รอ้ยละ 90.4 ปรบัลดลงจากปีก่อนหนา้รอ้ยละ 9.0 ในขณะที่
อตัราการเช่าพืน้ที่รา้นคา้  ณ สิน้ปี 2563 อยู่ที่รอ้ยละ 92.0 ปรบัลดลงจากปีก่อนหนา้รอ้ยละ  4.9  

โดยภาพรวมนัน้อตัราการเช่าพืน้ที่ในปี 2563 นัน้ปรบัตวัลดลงทัง้ 2 อาคารสาเหตหุลกัมาจากผูเ้ช่า
ของกองทรสัตไ์ดข้อยกเลิกการเช่าพืน้ที่ก่อนครบก าหนดสญัญาและผูเ้ช่าบางรายไม่ต่อสญัญาเนื่องจาก
ไดร้บัผลกระทบจากสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของ COVID-19   



ส่วนที ่4 ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าไทยแลนด ์ไพรม์ พรอ็พเพอรต์ี  ้
Thailand Prime Property Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust  

 

ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 6 

 

ฐานะทางการเงนิของกองทรัสต ์

สินทรัพย์ 

 
 

จากงบการเงินรวมของกองทรัสต ์ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 กองทรสัตม์ีสินทรพัย์รวมประมาณ 
9,478 ล้านบาท เพิ่มขึน้ประมาณ 506 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 5.6 โดยส่วนมากมาจากการเพิ่มขึน้               
เมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้ของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายุติธรรม
เมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้ประมาณ 541 ลา้นบาท  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

งบดุล (หน่วย: บาท)

ส าหรบัรอบระยะเวลา

ตัง้แต่วนัที่ 11 ตุลาคม 2559

ส าหรบัปีสิน้สดุ 31 ธันวาคม (วนัที่จดัตัง้กองทรสัต์)

2563 2562 2561 2560 ถงึวนัที่ 31 ธนัวาคม 2559

สินทรัพย์

เงินลงทนุในหลกัทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม -                        100,598,155     -                        -                        -                                  

เงินลงทนุในบรษัิทยอ่ยตามมลูคา่ยตุธิรรม -                        -                        -                        -                        -                                  

เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม 8,666,484,687  8,124,556,067  7,904,384,788  7,596,397,840  7,229,359,559            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 702,941,481     547,766,498     571,417,328     489,204,340     550,497,576               

ลกูหนี้ 14,017,889       6,892,813         16,815,759       15,823,399       28,353,613                 

เงินใหกู้ยื้มแก่บรษัิทยอ่ย - -                        -                        -                        -                                  

คา่ใชจ้า่ยรอการตดับญัชี 29,714,887       68,144,739       106,469,593     144,794,446     183,119,299               

สนิทรพัยไ์ม่มีตวัตน 31,952,360       35,553,511       39,144,889       42,736,267       46,332,363                 

สนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 68,933              5,345,145         161,174            62,974              -                                  

สนิทรพัยอ่ื์น 32,837,528       83,109,733       83,028,592       67,747,240       68,429,500                 

รวมสินทรัพย์ 9,478,017,765  8,871,368,506  8,721,422,123  8,356,766,506  8,106,091,910            

งบการเงินรวม
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หนีสิ้น 

 

จากงบการเงินรวมของกองทรัสต์ ณ วันที่  31 ธันวาคม 2563 กองทรัสต์มีหนี ้สินรวมประมาณ                  

2,639 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ประมาณ 87 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 3.4 โดยส่วนมากมาจากการเพิ่มขึน้ของ

เจา้หนีแ้ละหนีส้ินอ่ืน 16.6 ลา้นบาทและประมาณ 150.8 ลา้นบาท ในขณะเดียวกันกองทรสัตย์ังมีการลดลง

ของค่าใช้จ่ายค้างจ่ายและเงินมัดจ ารับจากผู้เช่าประมาณ 69.5 ล้านบาทและประมาณ 9.4 ล้านบาท

ตามล าดบั 

 
สินทรัพย์สุทธิ 

 
จากงบการเงินรวมของกองทรสัต ์ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 กองทรสัตม์ีสินทรพัยส์ุทธิประมาณ 

6,839 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ประมาณ 419 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 6.5 เมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้ 
 
 

งบดุล (หน่วย: บาท)

ส าหรบัรอบระยะเวลา

ตัง้แต่วนัที่ 11 ตุลาคม 2559

ส าหรบัปีสิน้สดุ 31 ธันวาคม (วนัที่จดัตัง้กองทรสัต์)

2563 2562 2561 2560 ถงึวนัที่ 31 ธนัวาคม 2559

หนีสิ้น

เจา้หนี ้ 52,565,293       35,874,779       31,273,427       35,200,687       41,358,301                 

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 28,967,074       98,418,686       129,065,344     100,359,231     215,933,099               

ภาษีเงินไดค้า้งจา่ย 29,658,269       33,409,794       23,968,107       13,516,806       18,183,247                 

รายไดร้บัลว่งหนา้ 41,205,714       44,792,014       45,937,286       46,829,555       38,523,613                 

เงินมดัจ ารบัจากลกูคา้ 278,060,643     287,493,324     286,299,675     266,268,138     221,103,656               

เงินกูย้ืมระยะยาว -                        2,039,559,267  2,034,063,664  2,028,765,220  2,023,675,869            

หุน้กู้ 2,046,145,872  - - - -

หนีส้นิภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - -                        -                        -                        423,573                      

หนีส้นิอ่ืน 162,485,542     12,642,855       10,693,737       9,493,850         7,084,947                   

รวมหนีสิ้น 2,639,088,407  2,552,190,719  2,561,301,240  2,500,433,487  2,566,286,305            

งบการเงินรวม

งบดุล (หน่วย: บาท)

ส าหรบัรอบระยะเวลา

ตัง้แต่วนัที่ 11 ตุลาคม 2559

ส าหรบัปีสิน้สดุ 31 ธันวาคม (วนัที่จดัตัง้กองทรสัต์)

2563 2562 2561 2560 ถงึวนัที่ 31 ธนัวาคม 2559

สินทรัพยสุ์ทธิ 6,838,929,358  6,319,177,787  6,160,120,883  5,856,333,019  5,539,805,605            

ทุนจดทะเบยีน 4,916,714,250  5,050,413,750  5,186,139,000  5,324,492,250  5,475,000,000            

ทนุที่ไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต์ 4,916,714,250  5,050,413,750  5,186,139,000  5,324,492,250  5,475,000,000            

ก าไรสะสม 1,922,215,108  1,369,362,192  973,981,883     531,840,769     64,805,605                 

สินทรัพยสุ์ทธิ 6,838,929,358  6,419,775,942  6,160,120,883  5,856,333,019  5,539,805,605            

สินทรัพยสุ์ทธิตอ่หน่วย (บาท) 12.4912          11.7256          11.2513          10.6965          10.1183                   

ค านวณจากจ านวนหน่วยทรัสตท์ีจ่ าหน่ายแล้วทัง้หมด ณ วันสิน้ปี (หน่วย) 547,500,000    547,500,000    547,500,000    547,500,000    547,500,000             

งบการเงินรวม
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การเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 

 

จากงบการเงินรวมของกองทรสัตใ์นปี 2563 กองทรสัตม์ีรายไดร้วมประมาณ 924 ลา้นบาทลดลง
ประมาณ 57 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 5.8 และมีค่าใชจ้่ายรวมประมาณ 447 ลา้นบาทลดลงประมาณ              
85 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 16.0 ท าใหก้องทรสัตม์ีรายไดจ้ากการลงทุนสุทธิประมาณ 477 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้ประมาณ 28 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 6.3 เมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้   

ทัง้นี ้กองทรสัตม์ีรายการก าไรสุทธิที่ยังไม่เกิดขึน้จากเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยใ์นงบการเงินรวม
ประมาณ 371 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ประมาณ 150 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 68.1 เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้า           
ท าใหก้องทรสัตม์ีการเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงานประมาณ 848 ลา้นบาทเพิ่มขึน้ประมาณ                          
178 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 26.7 เมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้ 
 

 

 

 

 

 

 

งบก าไรขาดทุน (หน่วย: บาท)

ตัง้แต่วนัที่ 11 ตุลาคม 2559

(วนัที่จดัตัง้กองทรสัต์)

2563 2562 2561 2560 ถงึวนัที่ 31 ธนัวาคม 2559

รวมรายได้ 924,034,839         980,869,243         932,191,597         831,336,015        163,790,962               

รวมค่าใช้จา่ย 447,009,204         532,023,939         550,936,560         530,580,171        99,096,828                 

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 477,025,635         448,845,304         381,255,037         300,755,844        64,694,134                 

รายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากเงินลงทนุในหลกัทรพัย์ 983,970                -                           - - -

รายการก าไร (ขาดทนุ) จากการเปลี่ยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงิน

ลงทนุในหลกัทรพัย์
(598,155) 598,155                

- -
-                                  

รายการก าไรสทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากเงินลงทนุในบรษัิทยอ่ย - - - - -                                  

รายการก าไร (ขาดทนุ) จากการเปลี่ยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงิน

ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย์
370,773,551 220,171,279         307,986,948         366,630,320        -                                  

รวมรายการก าไรหรือขาดทุนจากเงนิลงทุน 371,159,366         220,769,434         307,986,948         366,630,320        -                                  

การเพิม่ขึ้นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 848,185,001         669,614,738         689,241,985         667,386,164        64,694,134                 

ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม



ส่วนที ่4 ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าไทยแลนด ์ไพรม์ พรอ็พเพอรต์ี  ้
Thailand Prime Property Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust  

 

ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 9 

 

อัตราส่วนทางการเงินทีส่ าคัญของกองทรัสต์ 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการช าระหนี ้(Debt Covenant) 
กองทรัสต์ต้องด ารงสัดส่วนทางการเงินตามสัญญาเงินกู้ยืมระยะยาว ซึ่ งกองทรัสต์มี                        

อตัราสว่นทางการเงินภายใตเ้กณฑท์ี่ระบไุวใ้นสญัญา ดงัต่อไปนี ้
- กองทรสัตจ์ะตอ้งด ารงสถานะอัตราส่วนภาระผูกพันทางการเงินต่อทรพัยส์ินรวมของกองทรสัต ์

(Financial Indebtedness-to-total-Assets Ratio) ไม่เกินรอ้ยละ 35 ทั้งนีอ้ัตราส่วนทางการเงิน
ดังกล่าวสิน้สุด ณ วันที่  31 ธันวาคม 2563 เท่ากับร้อยละ 21.591 ซึ่งยังด ารงสถานะเป็นไป               
ตามเกณฑท์ี่ก าหนด 

- กองทรสัตจ์ะตอ้งด ารงสถานะอัตราส่วนหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อก าไรจากการด าเนินงาน      
ก่อนดอกเบีย้และค่าใชจ้่ายทางการเงิน ภาษี ค่าเสื่อมราคา ค่าตดัจ าหน่ายปรบัปรุงดว้ยรายการอ่ืน             
ที่มิ ใช่ เงินสด ( Interest Bearing Debt to EBITDA Ratio) ไม่ เกินกว่า 6 เท่า  ซึ่ ง เริ่มค านวณ
อตัราสว่นทางการเงินดงักลา่วในงวดสิน้สดุปีบญัชี 25632 ไดเ้ท่ากบั 3.09 เท่า 

ผลประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ในรอบปีบัญชี 2563 กองทรสัตส์ามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนในรอบปีบัญชีที่ผ่านมาไดด้ังตาราง
ต่อไปนี ้

วันที ่
คณะกรรมการ 

มีมติ 

วันที ่
จ่ายประโยชน ์
ตอบแทน 

เงนิปันผล 
(บาท/หน่วย) 

จากผลประกอบการรอบ ปันผลจาก 

27-02-60 27-03-60 0.0759 21 ตลุาคม – 31 ธันวาคม 2559 ก าไรสทุธิ* 

05-05-60 05-06-60 0.1055 1 มกราคม – 31 มีนาคม 2560 ก าไรสทุธิ* 

04-08-60 04-09-60 0.0943 1 เมษายน – 30 มิถนุายน 2560 ก าไรสทุธิ* 

09-11-60 14-12-60 0.0896 1 กรกฎาคม – 30 กนัยายน 2560 ก าไรสทุธิ* 

21-02-61 27-03-61 0.0825 1 ตลุาคม – 31 ธันวาคม 2560 ก าไรสทุธิ* 

09-05-61 08-06-61 0.1146 1 มกราคม – 31 มีนาคม 2561 ก าไรสทุธิ* 

08-08-61 10-09-61 0.1368 1 เมษายน – 30 มิถนุายน 2561 ก าไรสทุธิ* 

 
1 อตัราส่วนทางการเงินค านวณจากงบการเงินรวมซึ่งเป็นไปตามขอ้สญัญาที่ก าหนดในสญัญาเงินกูย้ืมระยะยาว 

2 เป็นไปตามขอ้สญัญาที่ก าหนดในสญัญาเงินกูย้ืมระยะยาว 
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วันที ่
คณะกรรมการ 

มีมติ 

วันที ่
จ่ายประโยชน ์
ตอบแทน 

เงนิปันผล 
(บาท/หน่วย) 

จากผลประกอบการรอบ ปันผลจาก 

06-11-61 11-12-61 0.1177 1 กรกฎาคม – 30 กนัยายน 2561 ก าไรสทุธิ* 

21-02-62 27-03-62 0.1017 1 ตลุาคม – 31 ธันวาคม 2561 ก าไรสทุธิ* 

08-05-62 07-06-62 0.1304 1 มกราคม – 31 มีนาคม 2562 ก าไรสทุธิ* 

08-08-62 09-09-62 0.1379 1 เมษายน – 30 มิถนุายน 2562 ก าไรสทุธิ* 

06-11-62 11-12-62 0.1307 1 กรกฎาคม – 30 กนัยายน 2562 ก าไรสทุธิ* 

19-02-63 23-03-63 0.1443 1 ตลุาคม – 31 ธันวาคม 2562 ก าไรสทุธิ* 

08-05-63 08-06-63 0.1284 1 มกราคม – 31 มีนาคม 2563 ก าไรสทุธิ* 

06-08-63 08-09-63 0.1283 1 เมษายน – 30 มิถนุายน 2563 ก าไรสทุธิ* 

04-11-63 14-12-63 0.1418 1 กรกฎาคม – 30 กนัยายน 2563 ก าไรสทุธิ* 

หมายเหต:ุ *ก าไรสทุธิหลงัปรบัปรุงแลว้ตามประกาศส านกังาน ก.ล.ต. 

 
ทัง้นี ้กองทรสัตไ์ดจ้่ายเงินลดทุนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์มีรายละเอียดดงัตารางต่อไปนี ้

วันที ่
คณะกรรมการ 

มีมติ 

วันที ่
จ่ายเงนิ 
ลดทุน 

เงนิลดทุน 
(บาท/หน่วย) 

เหตุแห่งการลดทุน 

27-02-60 27-03-60 0.0613 สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต*์ 
05-05-60 05-06-60 0.0705 สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต*์ 
04-08-60 04-09-60 0.0712 สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต*์ 
09-11-60 14-12-60 0.0719 สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต*์ 
21-02-61 27-03-61 0.0664 สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต*์ 
09-05-61 08-06-61 0.0615 สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต*์ 
08-08-61 10-09-61 0.0621 สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต*์ 
06-11-61 11-12-61 0.0627 สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต*์ 
21-02-62 27-03-62 0.0627 สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต*์ 
08-05-62 07-06-62 0.0615 สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต*์ 
08-08-62 09-09-62 0.0621 สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต*์ 
06-11-62 11-12-62 0.0616 สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต*์ 
19-02-63 23-03-63 0.0627 สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต*์ 
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วันที ่
คณะกรรมการ 

มีมติ 

วันที ่
จ่ายเงนิ 
ลดทุน 

เงนิลดทุน 
(บาท/หน่วย) 

เหตุแห่งการลดทุน 

08-05-63 08-06-63 0.0616 สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต*์ 
06-08-63 08-09-63 0.0617 สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต*์ 
04-11-63 14-12-63 0.0582 สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต*์ 

หมายเหต:ุ *สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัตอ์า้งอิงตามขอ้ 5.2.1, 5.2.4, และ 5.2.6 ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

 

ค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต์  

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

• ค่ า ธ ร รม เนี ยมและ ค่า ใช้จ่ าย
ทั้งหมดที่เป็นรายจ่ายประจ าของ
ก อ ง ท รั ส ต์  ซึ่ ง ไ ม่ ร ว ม ถึ ง
ค่ าธ ร รม เนี ยมและ ค่า ใช้จ่ าย
ทั้งหมดที่จ่ายรายครั้ง เมื่อมีการ
เพิ่มทุนหรือไดม้าหรือจ าหน่ายไป
ซึ่งทรพัยส์ินหลกั 

ไม่เกิน 20%    

• ค่ า ธ ร รม เนี ยมและ ค่า ใช้จ่ าย
ทั้งหมดที่จ่ายรายครั้ง เมื่อมีการ
เพิ่มทุนหรือไดม้าหรือจ าหน่ายไป
ซึ่งทรพัยส์ินหลกั 

ไม่เกิน 10%   
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทัง้หมด 

• ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 2.0% อัตราพื้นฐาน : ไม่เกิน 
0 . 4 5 % ข อ ง มู ล ค่ า
ท รั พ ย์ สิ น ร ว ม ข อ ง
กองทรสัตแ์ต่ทัง้นีต้้องไม่
นอ้ยกว่า 26 ลา้นบาทต่อปี 

รายเดือน 

 0.75% ค่าธรรมเนียมพิ เศษ 
(Incentive): ไม่เกิน 2.5% 
ข อ ง ร า ย ไ ด้ สุ ท ธิ จ า ก
ทรพัยส์ินที่กองทรสัตเ์ขา้
ลงทุน ก่อนหักค่าใช้จ่าย
ในการบริหา รจั ดการ
กองทรัสต์ โดยผู้จัดการ
กองทรัสต์จะไม่จัดเก็บ
ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย มพิ เ ศษ
ดังกล่าวในรอบปีใดๆ ใน
กรณีที่ ปรากฏว่าก า ไ ร
สุท ธิหลังปรับปรุงแล้ว
ข อ ง ก อ ง ท รั ส ต์ ก่ อ น
ค่าธรรมเนียมพิเศษของ
รอบปีนัน้ๆ มีจ านวนนอ้ย
กว่าค่าธรรมเนียมพิเศษที่
จะเรียกเก็บ 

รายเดือน 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

 ตามที่จ่ายจรงิ ค่าธรรมเนียมในการ
ได้มาหรือจ าหน่ายไป
ซึ่งทรัพยสิ์นหลักของ
กองทรัสต:์ 
1. ค่าธรรมเนียมในการ
ได้มาซึ่ งทรัพย์สินหลัก
ของกองทรัสต์ภายหลัง
ก า ร เ ส น อ ข า ย
หน่วยทรสัตต่์อประชาชน
ครัง้แรก: ไม่เกิน 2% ของ
มูล ค่าทรัพย์สินหลักที่
ไดม้า 
2. ค่าธรรมเนียมในการ
จ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน
หลกัของกองทรสัต:์ ไม่
เกิน 2% ของมลูค่า
ทรพัยส์ินหลกัที่จ  าหน่ายได ้

กรณีเพิ่มทนุ 
ไดม้าหรือ
จ าหน่ายไป
ซึ่งทรพัยส์ิน
หลกั 

• ค่าธรรมเนียมทรสัตี และผูเ้ก็บ
รกัษาทรพัยส์ิน 

1.0% ไม่เกิน 0.40% ต่อปีของ
มลูค่าทรพัยส์ินรวมของ
กองทรสัตแ์ต่ทัง้นีต้อ้งไม่
นอ้ยกว่า 17 ลา้นบาทต่อปี 

รายเดือน 

• ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัย ์

2.0%  ตามที่ก าหนดในสญัญา
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

รายเดือน 

• ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ รายเดือน 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

ค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ ในการจดัหาผลประโยชนข์องกองทรสัต ์และค่าใชจ้่ายในการบรหิารจดัการบริษัทที่กองทรสัตเ์ขา้
ลงทนุ 
(1) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายใน

การด ารงสถานะเป็นหลกัทรพัย์
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์
 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ รายปี 

(2) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายใน
การสอบบญัชีและการ
ตรวจสอบภายใน 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ รายปี 

(3) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ 
ค่าใชจ้่ายในการประเมินค่า 
และ/หรือสอบทานการประเมิน
ค่าทรพัยส์ิน และ/หรือการ
ประเมินมลูค่าหุน้ของบรษิัทที่
กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(4) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ 
ค่าใชจ้่ายในการประเมินระบบ
วิศวกรรม ค่าใชจ้่ายจดัท า
รายงาน หรือบทวิจยั ซึ่งรวมถึง
การส ารวจภาพรวมตลาดและ/
หรือภาวะอตุสาหกรรม 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(5) ดอกเบีย้ ค่าธรรมเนียมจาก
การกูย้ืมเงินจากธนาคาร
พาณิชย ์สถาบนัการเงิน บริษัท

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  



ส่วนที ่4 ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าไทยแลนด ์ไพรม์ พรอ็พเพอรต์ี  ้
Thailand Prime Property Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust  

 

ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 15 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

ประกนัภยั และ/หรือนิติบคุคล
ประเภทอ่ืน ค่าธรรมเนียมหรือ
ค่าที่ปรกึษาในการจดัหาเงิน
กูย้ืมหรือการออกตราสารที่มี
ลกัษณะเดียวกนั 
ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่าย
อ่ืนๆ ตามที่ระบใุนสญัญาเงินกู ้
และค่าธรรมเนียมในการ 
ด าเนินการดา้นหลกัประกนั
รวมถึงค่าจดจ านองและ
ค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

(6) ค่าใชจ้่ายในการประชมุ            
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์เช่น ค่าพิธีกร  
ค่าว่าจา้งพนกังานชั่วคราว  
ค่าสถานที่ ค่าของช ารว่ย  
ค่าจดัท าและจดัพิมพร์ายงาน
ประจ าปี รวมถึงค่าใชจ้่ายที่
เก่ียวขอ้งกบับทวิจยั  
การส ารวจภาพรวมตลาดและ/
หรือภาวะอตุสาหกรรม และ
เอกสารอ่ืนๆ ที่เก่ียวเนื่องกบั
การประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์
ตลอดจนค่าออกแบบ ค่าแปล 
และค่าจดัสง่เอกสารดงักลา่ว 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(7) ค่าใชจ้่ายในการจดัท า จดัพิมพ ์
และจดัสง่หนงัสือบอกกลา่ว 
หนงัสือตอบโต ้เอกสาร ข่าวสาร 
ประกาศและรายงานต่างๆ ถึง          
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์รวมถึงการลง
ประกาศหนงัสือพิมพ ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
 

(8) ค่าใชจ้่ายหรือค่าธรรมเนียมใน
การจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ การเพิ่มทุน 
และ/หรือลดทุน และค่าใชจ้่าย
อันเป็นผลมาจากการติดตาม
ส ถ า น ะ เ ช็ ค ค ง ค้ า ง  เ ช่ น 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าอากร
แสตม ป์  ค่ า บ ริ ก า ร ที่ น า ย
ทะเบียนเรียกเก็บ  
ค่าไปรษณียากร ค่าโทรศัพท์ 
ค่าโทรสาร ค่าแก้ไขขอ้มูลเช็ค 
ค่าใชจ้่ายในการออกเช็คฉบับ
ใหม่ เป็นตน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
 

(9) ค่าเอกสารทะเบียนผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์ค่าใชจ้่ายที่
เก่ียวเนื่องกบังานทะเบียน  
ค่าเอกสารการลงบญัชี
กองทรสัต ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(10) ค่าใชจ้่ายอนัเก่ียวเนื่องจากการ
เปลี่ยนแปลงแกไ้ขเพิ่มเติม
สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และ/หรือที่
เกิดขึน้จากการปฏิบติัตาม
กฎหมาย และ/หรือประกาศ
ของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศส านกังาน ก.ล.ต. 
และ/หรือ กฎหมายอ่ืนที่
เก่ียวขอ้ง 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(11) ค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้จากการ
ติดตามทวงถามหรือการ
ด าเนินการตามกฎหมายเพื่อ
การรบัช าระหนีใ้ดๆ หรือ
ค่าใชจ้่ายดา้นกฎหมายในการ
ด าเนินคดีในศาล เพื่อรกัษา
สิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต ์
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือ ทรสัตี 
ซึ่งเก่ียวขอ้งกบักองทรสัต ์

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

 

(12) ค่าใชจ้่ายทางกฎหมายรวมถึง
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินคดีทาง
ศาลที่เก่ียวกบัการด าเนินงาน
และการบริหารทรพัยส์ินของ
กองทรสัต ์เช่น ค่าใชจ้่ายใน
การรบัค าปรกึษาทางกฎหมาย

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

ในเรื่องต่างๆ ของกองทรสัต ์
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินคดี 
ค่าใชจ้่ายในการยดึทรพัยส์ิน 
ค่าสินไหมทดแทนความ
เสียหายจากผูจ้ดัการกองทรสัต์
เพื่อประโยชนข์องผูถื้อ
หน่วยทรสัตโ์ดยรวม ค่าใชจ้่าย
ดา้นกฎหมายในการด าเนินคดี
ทางศาล ค่าธรรมเนียมศาล  
ค่าสินไหมทดแทนความ
เสียหายแก่บุคคลภายนอก  
ค่าจดจ านอง ค่าปลดจ านอง 
ค่าใชจ้่ายในดา้นนิติกรรม 
ค่าใชจ้่ายในการแกไ้ขสญัญา 
และเอกสารที่เก่ียวขอ้งกบั
กองทรสัต ์ 
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ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 19 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(13) ค่าใชจ้่ายในการด าเนินคดีของ 
ทรสัตีที่ฟ้องรอ้งใหผู้จ้ดัการ
กองทรสัตป์ฏิบติัตามหนา้ที่ 
หรือเรียกค่าสินไหมทดแทน
ความเสียหายจากผูจ้ดัการ
กองทรสัตเ์พื่อประโยชนข์อง 
ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้ปวงหรือ 
เมื่อไดร้บัค าสั่งจากส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(14) ค่าสินไหมทดแทนแก่
บคุคลภายนอกส าหรบัความ
เสียหายที่เกิดขึน้อนั
เนื่องมาจากการด าเนินงาน
ของกองทรสัต ์ในสว่นที่เกิน
จากค่าสินไหมทดแทนที่
กองทรสัตไ์ดร้บัภายใต้
กรมธรรมป์ระกนัภยั 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(15) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ 
ค่าใชจ้่ายในการเลิกกองทรสัต์
หรือเปลี่ยนแปลงผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์หรือ ทรสัตี 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 20 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(16) ค่าตอบแทนผูช้  าระบญัชีใน
ระหว่างการช าระบญัชี
กองทรสัต ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(17) ค่าใชจ้่ายในทางการตลาด การ
โฆษณา ประชาสมัพนัธ ์และ
สง่เสรมิการขายที่เก่ียวขอ้งกบั
ทรพัยส์ินของกองทรสัต ์เช่น 
ค่าวางแผน ค่าออกแบบ  
ค่าจดัท า และค่าเผยแพรส่ื่อ
โฆษณา การจดักิจกรรมและ
งานอีเวน้ท ์การตกแต่งเนื่องใน
งานเทศกาลตามความเหมาะสม 
การจดัท าและดแูลรกัษา
เว็บไซตข์องกองทรสัต ์
ทรพัยส์ิน และ/หรือบรษิัทที่
กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ การจดัท า
และดแูลรกัษา สื่อสงัคม
ออนไลนต่์างๆ การจดัหรือ
สนบัสนนุงานการกุศลต่างๆ 
การจดักิจกรรมเพื่อสงัคม  
การจดักิจกรรมตามวนั
ประเพณี การจดังานแถลงข่าว 
รวมถึงค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้จาก

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 21 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

การใชบ้ริการผูใ้หบ้รกิาร
ภายนอก 
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ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 22 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(18) ค่าใชจ้่ายที่กองทรสัตถ์ูก
เรียกรอ้งจากเจา้หนี ้
อนัเนื่องมาจากการเขา้ลงทนุ
ของกองทรสัตผ์่านการถือหุน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(19) ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการ
จดัการและ/หรือบรหิาร
อสงัหารมิทรพัย ์เช่น  
ค่าสาธารณูปโภค ค่ารกัษา
ความสะอาดและก าจดัขยะ  
ค่าก าจดัแมลง ค่าบรกิารรกัษา
ความปลอดภยั ค่าดแูล
บ ารุงรกัษาและซ่อมแซม
ทรพัยส์ิน ค่าดแูลบ ารุงรกัษา
และซ่อมแซมสาธารณปูโภค
สว่นกลางของอสงัหารมิทรพัย ์
ค่าจดัท าป้ายชื่อผูเ้ช่าและปา้ย
บอกทาง ค่าตกแต่งดแูลพืน้ที่สี
เขียว ค่าอปุกรณง์านช่าง  
ค่าวสัด/ุอปุกรณส์ิน้เปลือง 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร  
ค่าระบบที่จอดรถ ค่านายหนา้
ในการจดัหาผูเ้ช่า ค่านายหนา้
ตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัย ์ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(20) ค่าเบีย้ประกนัภยั ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
(21) ค่าเช่าและ/หรือเช่าช่วง ที่ดิน 

อสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือ
สงัหารมิทรพัย ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(22) ค่าตอบแทนและ/หรือ
ค่าธรรมเนียมการใชส้ว่น
เชื่อมต่อรถไฟฟ้าบีทีเอส 
ค่าดแูลบ ารุงรกัษาและซ่อมแซม
สว่นต่อเชื่อมรถไฟฟ้าบีทีเอส 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(23) ภาษีที่เก่ียวขอ้งตามที่กฎหมาย
ก าหนด เช่น ภาษีโรงเรือน 
ภาษีปา้ย 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

 

(24) ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 
ควบคมุงาน ซ่อมแซม ดแูล 
บ ารุงรกัษา และ/หรือก่อสรา้ง
เพิ่มเติมเพื่อปรบัปรุง พฒันา 
เพิ่มมลูค่า และ/หรือปรบัแบบ
ภมูิทศันห์รือภมูิ สถาปัตย ์
อสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือ
ทรพัยส์ินที่เก่ียวขอ้งที่
กองทรสัตล์งทนุ 

 
 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ กรณีมีการ
ปรบัปรุงเพื่อ
พฒันา
อสงัหารมิ 
ทรพัย ์
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(25) ค่าใชจ้่ายเพิ่มเติมอนั
เนื่องมาจากการเขา้ลงทนุของ
กองทรสัตผ์่านการถือหุน้ เช่น 
เงินเดือน ค่าแรงและค่าใชจ้่าย
เก่ียวกบัพนกังานและกรรมการ 
รวมถึง ค่าอบรมสมัมนา ค่าที่พกั 
ค่าพาหนะและเดินทาง  
ค่ารกัษาพยาบาล ค่าจดัหา
บคุลากร ค่าอปุกรณส์ านกังาน 
ค่าจดัเก็บเอกสาร ค่าใชจ้่าย
ส าหรบัจดัจา้งผูใ้หบ้ริการ
ภายนอกซึ่งด าเนินการดา้นการ
จดัท าบญัชี การเตรียมยื่น/
วางแผนภาษี การท างานดา้น
ธุรการ เป็นตน้  

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

 

(26) ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ และ/หรือ
ที่ปรกึษาต่าง  ๆเช่น ค่าธรรมเนียม
ที่ปรกึษาทางกฎหมาย ค่าที่
ปรกึษาทางภาษี 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

 

(27) ค่าใชจ้่ายนกัลงทนุสมัพนัธ ์
เช่น ค่าใชจ้่ายในการจดัประชมุ
นกัวิเคราะหห์ลกัทรพัย ์การพบปะ
นกัลงทนุทัง้ในและต่างประเทศ 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(28) ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการ
รบัรองผูส้นใจจะเช่า ลกูคา้  
ผูเ้ช่า วิทยากร หน่วยงาน
ราชการ ตวัแทนและ/หรือ
บคุคลที่มาติดต่ออาคาร เช่น 
เจา้พนกังานตรวจอาคารจาก
กองควบคมุอาคาร 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(29) ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบั
ของขวญัและของก านลั เนื่อง
ในโอกาสและวนัส าคญัต่างๆ 
ใหแ้ก่พนกังาน บุคลากรที่
ท างานภายในอาคาร ผูส้นใจ
จะเช่า ลกูคา้ ผูเ้ช่า วิทยากร 
ส านกังานจราจร ส านกังาน
ต ารวจ ส านกังานเขต 
หน่วยงานราชการ ตวัแทน
และ/หรือบคุคลที่มาติดต่อ
อาคาร เช่น ของขวญัวนัขึน้ปี
ใหม่ ของขวญัส าหรบัผูเ้ช่าใหม่ 
กระเชา้ดอกไมแ้สดงความยินดี 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(30) ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบั
พิธีกรรมทางศาสนาและสิ่ง
ศกัดิส์ิทธิ์ การสกัการบชูาศาล
พระภมูิ งานท าบญุอาคาร
ประจ าปี 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(31) ค่าใชจ้่ายในการขออนมุติัและ/
หรือด ารงสถานะอาคาร 
อนรุกัษส์ิ่งแวดลอ้มและ/หรือ
พลงังาน เช่น LEED 
Certificate และ BCA Green 
Mark Certification 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(32) ค่าใบอนญุาตและ
ค่าธรรมเนียมในการต่อ
ใบอนญุาต ใบรบัรองต่างๆ 
ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการ
ปฏิบติัตามกฎหมายที่
เก่ียวขอ้ง เช่น การซอ้มอพยพ
หนีไฟ และการอมรมดบัเพลิง
ประจ าปี 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(33) ค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ อนัเก่ียวเนื่อง
กบัการด าเนินงานของ
กองทรสัต ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 27 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

ค่าใชจ้่ายอ่ืนที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัหา 
หรือการด าเนินการเพื่อใหไ้ดม้าซึ่ง
ทรพัยส์ิน* และ/หรือ การไดม้าซึ่ง
ทรพัยส์ิน และ/หรือการเพิ่มทนุ และ/
หรือการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน 

  กรณีการ
จดัหา หรือ

การ
ด าเนินการ
เพื่อใหไ้ดม้า
ซึ่งทรพัยส์ิน 
(ไม่ว่า

กองทรสัตจ์ะ
ไดม้าซึ่ง

ทรพัยส์ินนัน้
หรือไม่) และ/
หรือการไดม้า
ซึ่งทรพัยส์ิน 
หรือการเพิ่ม
ทนุ หรือการ
จ าหน่ายไป
ซึ่งทรพัยส์ิน 

(1) ค่าธรรมเนียมการจดัจ าหน่าย
หน่วยทรสัต ์

ตามที่จ่ายจรงิ ไม่เกิน 4% ของมลูค่า
หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขาย 

 

(2) ค่าใชจ้่ายในการโฆษณา และ
ประชาสมัพนัธท์ี่เก่ียวขอ้งกบั
การไดม้าซึ่งทรพัยส์ิน และการ
เพิ่มทนุ เช่นค่าเลีย้งรบัรอง  
ค่าวางแผน ค่าออกแบบ  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 28 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

ค่าจดัท า และค่าเผยแพรส่ื่อ
โฆษณา เว็บไซต ์สื่อสงัคม
ออนไลน ์งานอีเวน้ท ์           
งานโรดโชว ์งานแถลงข่าว  
การเย่ียมชมทรพัยส์ิน โฆษณา
ขอบคณุการสนบัสนุนการจอง
ซือ้ อีเวน้ทฉ์ลองความส าเรจ็ 

(3) ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษาทาง 
การเงิน 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ 
 

 

(4) ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ และ/หรือ
ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษาอ่ืนๆ  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ 
 

 

(5) ค่าธรรมเนียมจากการกูย้ืมเงิน
จากธนาคารพาณิชย ์สถาบนั
การเงิน บริษัทประกนัภยั และ/
หรือนิติบุคคลประเภทอ่ืน 
ค่าธรรมเนียมหรือค่าที่ปรกึษา
ในการจดัหาเงินกูย้ืมหรือการ
ออกตราสารที่มีลกัษณะ
เดียวกนั ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ ตามที่ระบใุน
สญัญาเงินกู ้และ
ค่าธรรมเนียมในการ
ด าเนินการดา้นหลกัประกนั

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 29 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

รวมถึงค่าจดจ านองและ
ค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

(6) ค่าใชจ้่ายในการประชมุผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์ค่าใชจ้่ายในการ
จดัท า จดัพิมพ ์และจดัสง่
หนงัสือบอกกลา่ว หนงัสือตอบโต ้
เอกสาร ข่าวสาร ประกาศและ
รายงานต่าง  ๆถึงผูถื้อหน่วยทรสัต ์
รวมถึงการลงประกาศ
หนงัสือพิมพ ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 30 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(7) ค่าใชจ้่ายและ/หรือ
ค่าธรรมเนียมที่เก่ียวขอ้งในการ
จดัตัง้และ/หรือเสนอขาย
กองทรสัต ์เช่น ค่าธรรมเนียม
ยื่นแบบแสดงรายการขอ้มลู
การเสนอขายหน่วยทรสัต ์
ค่าธรรมเนียมยื่นค าขอเสนอ
ขายหน่วยทรสัต ์ค่าธรรมเนียม
การจดทะเบียนหน่วยทรสัต์
เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน 
และค่าใชจ้่ายในการเตรียม
และจดัท าเอกสารสญัญา 
ค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัการเปิดเผย
ขอ้มลู เช่น data room 
ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษา
ทางดา้นภาษี กฎหมาย 
การเงิน วิศวกรรม การท ารงัวดั 
เป็นตน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

 

(8) ค่าธรรมเนียมผูแ้ทนหรือ
ตวัแทนในการจดัหา
อสงัหารมิทรพัย ์(ค่าธรรมเนียม
นายหนา้) (ถา้มี) ซึ่งเป็นบคุคล
ที่ไม่เก่ียวขอ้งกบัผูจ้ดัการ
กองทรสัตท์ี่ท าหนา้ที่ทางการ

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
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ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 31 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

ตลาด ในการซือ้ จดัหา 
จ าหน่าย หรือโอนสิทธิ 

(9) ค่าธรรมเนียม หรือค่าใชจ้่าย
เพื่อการจดัหา ไดม้า จ าหน่าย 
จ่าย โอนสินทรพัย ์ทรพัยส์ิน 
หลกัทรพัยข์องกองทรสัต ์เช่น 
ค่าใชจ้่ายในการเดินทางในการ
จดัหา ไดม้า จ าหน่าย จ่าย 
โอนอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือ
สิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์
ค่าใชจ้่ายในการจ าหน่าย หรือ
โอนสิทธิ ค่าธรรมเนียมการโอน 
ค่าธรรมเนียมการจดสิทธิการ
เช่า ค่าท ารงัวดั เป็นตน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ  

(10) ค่าธรรมเนียมในการวิเคราะห์
และศกึษาความเป็นไปไดแ้ละ
ความเหมาะสมในการซือ้ เช่า 
หรือจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัย ์
โอนหรือรบัโอนสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยซ์ึ่งมีความ
ซบัซอ้นและ/หรือตอ้งการ
ความเห็นและการศกึษา
เพิ่มเติมจากผูเ้ชี่ยวชาญ 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
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ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 32 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(11) ค่าภาษีหรือค่าธรรมเนียมและ
อากรแสตมป์ใดๆ ที่เก่ียวกบั
การซือ้ขายหลกัทรพัย ์
อสงัหารมิทรพัย ์หรือทรพัยส์ิน
อ่ืนของกองทรสัต ์เช่น  
ค่านายหนา้ซือ้ขายหลกัทรพัย ์
และจะถกูหกัจากค่าขาย
หลกัทรพัยเ์มื่อมีการขาย
หลกัทรพัย ์ค่าใชจ้่ายที่
เก่ียวขอ้งกบัการซือ้หรือขาย
อสงัหารมิทรพัย ์ค่าใชจ้่ายใน
การโอนหลกัทรพัย ์หรือ 
อสงัหารมิทรพัย ์เป็นตน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

 

(12) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ
ค่าใชจ้่ายในการประเมินค่า
ทรพัยส์ิน และ/หรือการ
ประเมินมลูค่าหุน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(13) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ 
ค่าใชจ้่ายในการประเมินระบบ
วิศวกรรม ค่าธรรมเนียมที่
ปรกึษาทางกฎหมาย  
ค่าที่ปรกึษาทางภาษี 
ค่าธรรมเนียมผูส้อบวิชาชีพ
ทางบญัชีต่อการตรวจสอบ

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

ประมาณการงบก าไรขาดทนุ 
ค่าใชจ้่ายจดัท ารายงาน หรือ
บทวิจยั ซึ่งรวมถึงการส ารวจ
ภาพรวมตลาดและ/หรือภาวะ
อตุสาหกรรม ค่าใชจ้่ายในการ
ตรวจสอบทรพัยส์ินจาก
ผูเ้ชี่ยวชาญ เช่นการตรวจสอบ
ขอ้เท็จจรงิดา้นภาษีและ/หรือ
ดา้นการเงิน 

(14) ค่าใชจ้่ายในการรบัช าระเงินค่า
ซือ้หน่วยทรสัต ์เช่น 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าอากร
แสตมป์ ค่าไปรษณียากร  
ค่าโทรศพัท ์ค่าโทรสาร 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(15) ค่าจดัท า จดัพิมพ ์ใบจองซือ้
หน่วยทรสัต ์ใบทรสัต ์ 
หนงัสือชีช้วน เอกสารสื่อความ 
ขอ้มลูน าเสนอนกัลงทนุ 
ใบเสรจ็รบัเงิน ใบก ากบัภาษี 
และแบบฟอรม์อ่ืนๆ ที่
เก่ียวขอ้งกบักองทรสัต ์
ตลอดจนค่าแปล และ
ค่าใชจ้่ายในการจดัสง่เอกสาร
ดงักลา่ว 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(16) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ
ค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ อนัเก่ียวเนื่อง
กบัการเสนอขายหน่วยทรสัต ์
การไดม้าซึ่งทรพัยส์ิน และ/
หรือการเพิ่มทนุ ซึ่งรวมถึง
ค่าธรรมเนียมเก่ียวกบัการโอน
สิทธิการเช่า ค่าเบีย้ประกนัภยั
ทรพัยส์ินในกรณีที่ตอ้งเพิ่ม
ความคุม้ครอง 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

หมายเหตุ 1. ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ค่าธรรมเนียมทรสัตี และ ค่าธรรมเนียมผูเ้ก็บรกัษาทรพัยส์ิน จะท าการคิดค่าธรรมเนียม
โดยอา้งอิงจากมูลค่าทรพัยส์ินรวมของกองทรสัต ์แต่ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ ที่จะเรียกเก็บจากกองทรสัต ์จะ
เรียกเก็บโดยไม่อา้งอิงมลูค่าทรพัยส์ินรวมของกองทรสัต ์

2. มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ (NAV) และมลูค่าสินทรพัยร์วม ค านวณจากงบการเงินรวมของกองทรสัต ์

3. ค่าใชจ้่ายอ่ืนที่เกี่ยวขอ้งกบัการจดัหา หรือการด าเนินการเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งทรพัยส์ินใหเ้ป็นไปตามเง่ือนไขที่ไดร้บัมติอนุมตัิ

จากที่ประชมุผูถ้ือหน่วยทรสัต ์ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่กิดขึน้จริง 

ส าหรบัปีสิน้สดุตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2563 

ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายทีเ่รียก
เก็บจากกองทรัสต ์

งบการเงนิ 

รวม 

(ล้านบาท) 

ร้อยละของ 

มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ 
งบการเงนิ

เฉพาะกิจการ 

(ล้านบาท) 

ร้อยละของ 

มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ 

เรียกเก็บ
จริง 

เพดาน 
เรียกเก็บ
จริง 

เพดาน 

ตน้ทุนการใหเ้ช่า  
และบริการ 

129.71  1.90 
ตามที่ 

จ่ายจรงิ 
72.96  1.08 

ตามที่ 
จ่ายจรงิ 

ค่าธรรมเนียม
ผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 

45.24  0.66 2.00 45.24  0.67 2.00  

ค่าธรรมเนียมทรสัตี 22.23  0.33 1.00 22.23  0.33 1.00 

ค่าธรรมเนียมนาย
ทะเบียน 

1.63  0.02 
ตามที่ 

จ่ายจรงิ 
1.63  0.02 

ตามที่ 
จ่ายจรงิ 

ค่าธรรมเนียม
ผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัย ์

30.77  0.45 2.00 17.61  0.26 2.00 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 4.49  0.07 
ตามที่ 

จ่ายจรงิ 
1.76  0.03 

ตามที่ 
จ่ายจรงิ 

ค่าใชจ้่ายรอการตดั
บญัชีตดัจ าหน่าย 

38.43  0.56 
ตามที่ 

จ่ายจรงิ 
38.43  0.57 

ตามที่ 
จ่ายจรงิ 

ค่าใชจ้่ายอ่ืน 30.10  0.44 
ตามที่ 

จ่ายจรงิ 
13.86  0.21 

ตามที่ 
จ่ายจรงิ 

ตน้ทุนทางการเงิน 60.42  0.88 
ตามที่ 

จ่ายจรงิ 
60.42  0.90 

ตามที่ 
จ่ายจรงิ 
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ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายทีเ่รียก
เก็บจากกองทรัสต ์

งบการเงนิ 

รวม 

(ล้านบาท) 

ร้อยละของ 

มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ 
งบการเงนิ

เฉพาะกิจการ 

(ล้านบาท) 

ร้อยละของ 

มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ 

เรียกเก็บ
จริง 

เพดาน 
เรียกเก็บ
จริง 

เพดาน 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ 84.00 1.23 
ตามที่ 

จ่ายจรงิ 
- - 

ตามที่ 
จ่ายจรงิ  

ค่าใชจ้่ายอ่ืนที่
เก่ียวขอ้งกบัการ
จดัหา หรือการ
ด าเนินการเพื่อให้
ไดม้าซึ่งทรพัยส์ินให้
เป็นไปตามเงื่อนไขที่
ไดร้บัมติอนมุติัจากที่
ประชุมผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์

9.21 0.13 
ไม่เกิน  
10 

ลา้นบาท 

0.00 0.00 

ไม่เกิน  
10 

ลา้นบาท 

รวมค่าธรรมเนียม
และค่าใช้จ่าย 

456.22 6.67 20.00 274.14 4.07 20.00 

มูลค่าทรัพยสิ์น
สุทธิถัวเฉล่ีย
ปลายปี 

6,838.93  6,741.53  
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14.2 ปัจจัยหรือเหตุการณท์ีอ่าจมีผลกระทบต่อฐานะทางการเงนิหรือการด าเนินงานใน
อนาคต (forward looking) อย่างมีนัยส าคัญ 

แนวโน้มในอนาคต 

ภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศไทย 
พบว่า ในปี  2563 ม ุมมองภาคธุรก ิจสะท ้อนว่า  เศรษฐกิจ ไทยโดยรวมหดต ัว ใน           

ทุกธุรกิจ  แต่มีทิศทางปร ับดีขึ น้จากไตรมาสก่อนโดยเฉพาะในภาคการค้า อย่างไรก็ตาม       

การฟ้ืนตัวของแต่ละธุรกิจยังคงมีความแตกต่างกัน นอกจากนี ้ ผู ้ประกอบการมากกว่า 60% 

ยังไม่จ้างงานเพิ่ม และบางส่วนมีการปรับลดการจ้างงานลง ธุรกิจการผลิตหดตัวตามค าสั่ งซื ้อ

ทั้งในประเทศและต่างประเทศที่ปรับตัวลดลงแต่มีทิศทางปรับดีขึน้หลังผ่อนคลายล็อคดาวน์ 

ขณะเดียวกันธุรกิจการค้าหดตัวจากก าลังซื ้อที่ยังไม่ฟ้ืนตัวและมาตรการเงินเยียวยาที่สิ ้นสุด

ลง โดยเฉพาะ ในกลุ่มสินค้าฟุ่ มเฟือยรถยนต์ และรถจักรยานยนต์ รายได้ภาคอสังหาริมทรัพย์

และการก่อสร ้างหดตัวตามก าล ังซื อ้ ในประเทศ  โดยผู ้ประกอบการหลายรายต ้อง เร ่งท า

โปรโมชั่นเพื่อระบายสต็อกและร ักษาสภาพคล่อง ขณะที่ภาคก่อสร ้างหดตัวตามการชะลอ    

การก่อสร ้างโครงการใหม่ ส่วนภาคบริการภายหลังคลายล็อกดาวน์รายได้ยั งคงหดตัวอย่าง

ต่อเนื่อง และภาครัฐออกมาตรการกระตุ้นการท่องเที่ยวท าให้อัตราการเข้าพักดีขึน้เฉพาะช่วง

สุดสัปดาห์หรือวันหยุดยาว และการท่องเที่ยวส่วนใหญ่ยังกระจุกตัวในบางจังหวัดและการ

ท่องเที่ยวส่วนใหญ่ยังคงกระจุกตัวเฉพาะในบางจังหวัด  

ส านักงานนโยบายเศรษฐกิจมหภาค กระทรวงการคลัง รายงานว่าเศรษฐกิจไทยปี 

2563 คาดว่าจะหดตัวที ่ร ้อยละ -7.7 ต่อปี  ซึ ่งหดตัวน ้อยกว่าที ่คาดการณ์ที ่ร ้อยละ -8.2           

ถึง -7.2 โดยได้รับปัจจัยสนับสนุนจาก 1) การผ่อนคลายมาตรการควบคุมการแพร่ระบาดของ

โควิด 19 (COVID-19) และการเริ่มเปิดประเทศส่งผลดีต่อกิจกรรมทางเศรษฐกิจมากยิ่งขึน้ 

2)  การฟ้ืนตัวทางเศรษฐกิจประเทศคู่ค ้าส าคัญในกลุ่มประเทศเอเชีย เช่น จีน เวียดนาม     

ส่งผลให้การส่งออกของประเทศปรับตัวดีขึน้ต่อเนื่อง  3) การควบคุมการแพร่ระบาดของโควิด 

19  (COVID-19)  สร ้างความเชื ่อมั่น ให ้แก่ภาคประชาชน ภาคเอกชนและต่างประ เทศ                 

โดยคาดว่าในปี 2563 การบริโภคเอกชนและการลงทุนภาคเอกชนจะหดตัวที่ร ้อยละ -3.0   
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ต่อปี และร ้อยละ  -9.8 ต ่อปี  ขณะที ่ม ูลค่าการส ่ง ออกสินค ้าหดต ัวที ่ร ้อยละ  -7.8 ต ่อปี  

นอกจากนี ้ ในช่วงครึ่งปีหลังของปี 2563 ภาครัฐด าเนินมาตรการทางการคลังอย่างเพิ่มเติม

อย่างต่อเนื่องเพื่อสนับสนุนการฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจ เช่น โครงการเพิ่มก าลังซื ้อให้แก่ผู ้ถือบัตร

สวัสดิการแห่งรัฐ, โครงการคนละครึ่ง และมาตรการช้อปดีมีคืน ซึ่งจะมีส่วนช่วยเศรษฐกิจไทย  

ร ักษาระดับการจ ้างงาน และสนับสนุนให ้เศรษฐกิจช ุมชนมีเ ง ินหม ุน เวียนในเศรษฐกิจ               

โดยคาดว่าการบริโภคภาคร ัฐและการลงทุนภาคร ัฐขยายตัวที ่ร ้อยละ 4.0 ต่อปี  ส าหร ับ

ภาพรวมเศรษฐกิจคาดว่าผ่านจุดต ่าสุดมาแล้วในช่วงไตรมาส 2 และตัวเลขทางเศรษฐกิจ             

จะติดลบน้อยลงในช่วงครึ่งปีหลังปี 2563 ส  าหรับเสถียรภาพด้านเศรษฐกิจภายในประเทศ          

คาดว ่าอ ัต รา เ ง ิน เฟ ้อทั่ว ไป ในปี  2563 อยู ่ที ่ร ้อยละ  -0.9 ซึ ่ง ป ร ับลดลงจากปีก ่อนหน ้า                      

ตามแนวโน ้มราคาน ้าม ันดิบในตลาดโลกที่ลดลง ขณะที่เสถียรภาพเศรษฐกิจภ ายนอก

ประเทศ คาดว่าด ุลบ ัญชีเดินสะพัด    จะเกินด ุล  14.1 พ ันล ้านเหรียญสหร ัฐหรือคิด เ ป็น                 

ร้อยละ 2.8 ของ GDP  

ส าหร ับเศรษฐกิจไทยในปี 2564 ส  าน ักงานเศรษฐกิจการคล ังคาดว่า  เศรษฐกิจไทย          
จะสามารถกลับมาขยายตัวได้ที่ร ้อยละ 4.5 ต่อปี โดยได้ร ับแรงสนับสนุนจากมูลค่าการส่งออก
สินค ้าที ่กล ับมาขยายตัวได ้ที ่ร ้อยละ 6.0 ต่อปี  ตามเศรษฐกิจประเทศคู่ค ้าส าคัญมีแนวโน ้ม
ขยายตัว  การบริโภคภาคเอกชนที่ขยายตัวที ่ร ้อยละ  2.6 ต่อปีและการใช ้จ่ายภาคร ัฐทั ้งจาก
งบประมาณรายจ่ายประจ าปีงบประมาณ 2564 จ านวน 3.3 ล้านล้านบาท และการเบิกจ่ายจาก
พระราชก าหนดให้อ านาจกระทรวงการคลังกู ้เงิน เพื่อแก้ไขปัญหา เยียวยา และฟ้ินฟูเศรษฐกิจ
และส ังคมที ่ได ้ร ับผลกระทบจากการระบาดของโรคติด เชื ้อ ไ วร ัส โคโรนา  2019 พ .ศ .2563            
ในด ้านเสถียรภาพภายในประเทศคาดว่าอัตราเงิน เฟ้อทั่ว ไปในปี  2564 จะอยู ่ที ่ร ้อยละ 1.0 
ปรับตัวสูงขึน้ตามการฟ้ืนตัวของอุปสงค์ภายในประเทศ  

สภาวะตลาดอาคารส านักงานในกรุงเทพมหานคร -ไตรมาส 4 ปี 2563 

ณ สิน้ไตรมาสที่  4 ปีพ.ศ. 2563 ปรับลดลงจากไตรมาสก่อน แต่ยังถือว่าอยู่ในอัตรา
การเช่าที่ยังคงสูงเมื่อเปรียบเทียบกับพื ้นที่ อื่นๆ พื ้นที่ ส  านักงานทั้งหมดในกรุงเทพมหานคร            
ถูกใช้ไปแล้ว   กว่า  8.485  ล้านตารางเมตร อัตราการเช่าโดยรวมในไตรมาส 4 อยู่ที่  93.6% 
ปรับตัวลดลงประมาณ 0.9% จากในช่วงไตรมาสก่อนหน้า พื ้นที่สุขุมวิทยังคงมีอัตราการเช่า
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สูงส ุดในย่านศูนย ์กลางธุรกิจที ่  94.7% ในไตรมาสที่  4 ปีพ.ศ.  2563 ซึ ่งแม ้ว่าจะตัวลดลง
เล็กน้อย ในขณะที่พื ้นที่รอบเมือง  ฝ่ังทิศเหนือมีอัตราการเช่าสูงสุดของอาคาร ส านักงาน      
เกรดเอในพื ้นที่ย่านนอกศูนย์กลางธุรกิจที่  95.2% ถึงแม้จะมีการลดลงจากไตรมาสก่อนหน้า  

ผู้เช่าที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของไวรัสโควิด-19 ยังคงมีแนวโน้มในการขอลด
ขนาดพื ้นที ่ เ ช ่าหร ือยื ่นขอลดค่า เช ่าชั่ วคราว  โดย เฉพาะกลุ ่มธ ุรก ิจการบิน , ท่อง เที ่ยว ,                            
บริษัทที่ปรึกษา หรือมีการยกเลิกการเช่าพื ้นที่และเปลี่ยนไปเช่าโค -เวิร ์คกิ ้งสเปซ  

อุปสงค์ใหม่เกิดจากกอีคอมเมิรซ์ โลจิสติกส์ และเทคโนโนยี ซึ่งยังคงท ารายได้มากขึน้
จนขยายกิจการและขอเช่าพื ้นที่ เพิ่มมากขึน้อย่างต่อเนื่อง รวมถึงกลุ่มสตารท์อัพที่ ท าธุรกิจ
ด้านเทคโนโลยีการแพทย์หรือนวัตกรรมเพื่ออุตสาหกรรมและโคเวิรก์กิ ้ง สเปซ  

ณ สิน้ไตรมาสที่  4 ปีพ.ศ. 2563 ที่ผ่านมา พื ้นที่สำ านักงานในกรุงเทพฯ  ยังคงปรับตัว               
เพิ ่มขึ น้ เ ป็น 9.063ล้านตารางเมตร จากการเปิดตัวโครงการอาคารส านักงาน 3 โครงการ 
ได ้แก่ บล็อก 28, สามย่าน , ซัมเมอร  ์พ ้อยท ์, สุขุมวิท , กรุง เทพฯ และโครงการส านักงาน 
เมืองไทย แคปปิตอล ส านักงานใหญ่ ซึ่งตั้งบนถนนจรัญสนิทวงศ์ ซึ่งทั้ง 3 โครงการมีพื ้นที่ เช่า
รวมทั้งหมด 27,119 ตารางเมตร  

คอลิเออรส์ อินเตอรเ์นชั่นแนล ประเทศไทย พบว่า อุปทานอาคารส านักงานส่วนใหญ่
กว่า  45% จะย ังคงอยู ่ในย่านศ ูนย ์กลางธ ุรก ิจ  อย่า ง ไ รก็ตาม  ย ังพบว่าพื ้นที ่ส  าน ักงาน               
ที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างมากกว่า 58% ยังคงตั้งอยู่ในย่านศูนย์กลางธุรกิจซึ่งเป็นพื ้นที่หายาก
ที่มีราคาที่ดินค่อนข้างสูงส าหร ับการพัฒนา เช่น ถนนพระราม 4 สุขุมวิท สีลม หรือ สาทร          
ซึ่งในช่วงที่ผ่านมามีอาคารสำ านักงานอีกหลายโครงการ เช่น โครงการ สุขุมวิท ฮิลส์ โครงการ 
เดอะ มารเ์ก็ต แบงคอก และโครงการ หมอชิตคอมเพล็กซ ์ ได้ร ับความเห็นชอบรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งคาดการณ์ว่า โครงการเหล่านี ้จะเริ่ม ด าเนินการก่อสรา้ง     
ในไม่ช้า 
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ค่า เช่ามีแนวโน ้มปร ับต ัวลดลงในทุกพื ้นที ่ในช่วง ไตรมาสที ่  4  ของปี  พ.ศ.  2563                   
โดยพบว่าราคาเสนอเช่าเฉลี ่ยโดยภาพรวมในทุกระดับและพื ้นที่ของอาคารสานักงานใน
กรุงเทพมหานครปรับตัวลดลงประมาณ 0.13% มาอยู่ที่ประมาณ 742 บาทต่อตารางเมตร 
จากในช่วงไตรมาสก่อนหน้า  ซึ่งพบว่า ในพื ้นที่ศูนย์กลางธุรกิจปรับตัวลดลงมาอยู่ที่ประมาณ 
1,108 บาทจากเดิมที่  1,110 บาทหรือประมาณ 0.18% แต่อย่างไรก็ตาม คอลลิเออรส์ อินเตอร ์
เนชั่นแนล ประเทศไทย มองว่า  จะเป็นเพียงแค่ชั่ วระยะเวลาสั้นๆ เท่านั้น เนื่องจากในช่วงที่
ผ่านมา พบว่าหลายอาคารส านักงานมีการปรับลดค่าเช่าลงเล็กน้อย เพื่อเป็นการช่วยเหลือ     
ผู ้เ ช ่า ในช ่ว งที ่ไ ว ร ัส โคว ิด  19 ระบาด  และพบว่าหลายอาคาร ส าน ัก ง านปร ับลดร าคา                       
เสนอเช่าลง เพื่อต้องการดึงดูดความสนใจผู้เช่าเข้ามา และพบว่าค่าเช่าสุดท้ายในบางอาคาร
ส านักงานที่อัตราการเช่าอยู่ในเกณฑ์ที่ค่อนข้างต ่าอาจจะลดลงมากกว่า 15-30% หรือขึน้อยู่
กับการเจรจาและขนาดของพื ้นที่   
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พื ้นที่ส  านักงานในเขตลุมพินียังคงเป็นพื ้นที่ที่มีอัตราค่าเช่าเฉลี่ยสูงสุดอยู่ที่  1,095 บาท
ต่อตารางเมตรต่อเดือน ในขณะที่ค่าเช่าเฉลี่ยของพื ้นที่ ส  านักงานเกรดเอ ในกรุงเทพฯ  อยู่ที่
ประมาณ 900 - 1,600 บาทต่อตารางเมตร  

อุปทานของการสร้างใหม่ยังคงสูงพอสมควร การพัฒนาส่วนใหญ่ยังไม่ล่าช้าเนื่องจาก
โ ด ยทั ่ว ไ ป แ ล ้ว ง า น ก ่อ ส ร ้า ง จ ะ ด า เ น ิน ต ่อ ไ ป ไ ด ้อ ย ่า ง ไ ม ่ห ย ุด ช ะ ง ัก ใ นปี  พ . ศ .  2563                 
ตัวอย่างหลักของอาคารที่เราคาดว่าจะมีโครงการให้เช่าล่วงหน้าต่อไปในครึ่งปีหลังนั้นได้แก่ 
อาคารวานิสสา (22 ,000 ตร.ม.) ซึ่งตั้งอยู่ในย่านศูนย์กลางธุรกิจ และคาดว่าจะแล้วเสร็จใน
ไตรมาสที่  1 ปีพ.ศ. 2564 อุปทานในอนาคตปีพ.ศ. 2564 ได ้แก่ อาคารโครโนส ทาวเวอร ์ 
(22,481 ตร.ม.)โครงการโอเนสทาวเวอร ์ (46,000 ตร.ม.) และ 140 ไวรเ์ลส (25,784 ตร.ม.) 
คอลลิเออรส์ อินเตอรเ์นชั่นแนล ประเทศไทย มองว่าแรงกดดันจากค่าเช่าจะยังคงอยู่ในระยะ
สั้นในขณะที่ธุรกิจมุ่ง เน้นไปที่การลดต้นทุนการด าเนินงาน อย่างไรก็ตาม  เมื่อสถานการณ์ 
ไวรัสโควิด-19 ดีขึน้และการเดินทางจากนักลงทุนประเทศต่างๆ เปิดกว้างขึน้อีกครั้ง อาจเป็น
ปัจจัยบวกที่สาคัญที่จะกระตุ้นให้นักลงทุนต่างชาติ  สนใจเข้ามาลงทุนในประเทศไทยมากขึน้ 
ซึ่งจะส่งผลดีต่อตลาดอาคารสานักงานรวมถึงธุรกิจในประเทศไทยให้กลับมาคึกคักมากขึ ้นใน
อนาคต 
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15. ความเหน็ของทรัสตีเกี่ยวกับการการด าเนินงานของกองทรัสต ์

 


