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13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 

13.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี 

สรุปรายงานการสอบบญัชีของผูส้อบบญัชีในระยะเวลาที่กองทรสัตม์ีการด าเนินงาน 

งบการเงนิส าหรับปีสิน้สุดวันที่ ส านักงานบัญชี ชื่อผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

31 ธันวาคม 2559 บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั นางสาวรตันา จาละ 

31 ธันวาคม 2560 บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั นางสาวรตันา จาละ 

31 ธันวาคม 2561 บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั นางสาวรตันา จาละ 

31 ธันวาคม 2562 บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั นางสาวรตันา จาละ 

31 ธันวาคม 2563 บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั นางสาวรตันา จาละ 

31 ธันวาคม 2564 บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั นางสาวรตันา จาละ 

31 ธันวาคม 2565 บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั นางสาวรตันา จาละ 

รายงานของผู้สอบบัญชีได้แสดงความเห็นอย่างไม่มีเงื่อนไขว่า งบการเงินของกองทรัสต์                         

แสดงฐานะการเงินและรายละเอียดเงินลงทุนของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า            

ไทยแลนด์ ไพรม์ พร็อพเพอรตี์ ้ณ วันที่  31 ธันวาคม 2565 และผลการด าเนินงาน การเปลี่ยนแปลง       

สินทรพัยส์ทุธิ กระแสเงินสด ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่  31 ธันวาคม 2565 โดยถูกตอ้งตามที่ควรในสาระส าคญั

ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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13.2 ตารางสรุปงบการเงนิรวม 
 

 
 

 

 

งบแสดงฐานะการเงนิ

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 

2565 2564 2563

สินทรัพย์

เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม 8,712,065,826  8,759,976,262  8,666,484,687  

เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด 710,153,348     692,859,762     702,941,481     

ลกูหนี้ 7,285,960         13,219,609       14,017,889       

คา่ใชจ้า่ยรอการตดับญัชี -                        -                        29,714,887       

สนิทรพัยไ์มมี่ตวัตน 24,769,604       28,360,982       31,952,360       

สนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี -                        -                        68,933              

สนิทรพัยอ่ื์น 33,624,476       33,605,797       32,837,528       

รวมสินทรัพย์ 9,487,899,214  9,528,022,412  9,478,017,765  

หนีสิ้น

เจา้หนี ้ 42,692,554       39,937,265       52,565,293       

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 30,083,756       23,918,888       28,967,074       

ภาษีเงินไดค้า้งจา่ย 18,491,021       20,174,758       29,658,269       

รายไดร้บัลว่งหนา้ 42,137,615       51,858,478       41,205,714       

เงินมดัจ ารบัจากลกูคา้ 253,318,941     247,283,706     278,060,643     

หุน้กู้ 2,048,456,195  2,047,287,485  2,046,145,872  

หนีส้นิภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 1,415,383         927,795            -

หนีส้นิอ่ืน 300,000,207     308,355,878     162,485,542     

รวมหนีสิ้น 2,736,595,672  2,739,744,253  2,639,088,407  

สินทรัพยสุ์ทธิ 6,751,303,542  6,788,278,159  6,838,929,358  

ทุนจดทะเบยีน 4,739,433,750  4,821,504,000  4,916,714,250  

ทนุทีไ่ดร้บัจากผูถื้อหนว่ยทรสัต์ 4,739,433,750  4,821,504,000  4,916,714,250  

ก าไรสะสม 2,011,869,792  1,966,774,159  1,922,215,108  

สินทรัพยสุ์ทธิ 6,751,303,542  6,788,278,159  6,838,929,358  

สินทรัพยสุ์ทธิตอ่หน่วย (บาท) 12.3311          12.3986          12.4912          

ค านวณจากจ านวนหน่วยทรัสตท์ีจ่ าหน่ายแล้วทัง้หมด ณ วันสิน้ปี (หน่วย) 547,500,000    547,500,000    547,500,000    

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นสว่นหนึง่ของงบการเงินนี ้
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งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ

(หนว่ย: บาท)

งบการเงินรวม

ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม

2565 2564 2563

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 767,442,231            802,941,537         912,321,793         

รายไดด้อกเบีย้ 1,062,719 753,141                1,235,847             

รายไดอ่ื้น 1,550,651                7,625,016             10,477,199           

รวมรายได้ 770,055,601            811,319,694         924,034,839         

ตน้ทนุการใหเ้ชา่และบรกิาร 182,127,605            155,331,090         129,712,568         

คา่ธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 40,898,729              42,156,241           45,243,282           

คา่ธรรมเนียมทรสัตี 17,402,934              17,410,431           22,227,390           

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 1,516,671                1,598,259             1,625,543             

คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 31,588,196              31,306,424           30,766,093           

คา่ธรรมเนียมวชิาชีพ 7,254,237                5,656,939             4,485,807             

คา่ใชจ้า่ยรอการตดับญัชีตดัจ าหนา่ย -                              29,714,886           38,429,853           

คา่ใชจ้า่ยอ่ืน 22,798,291              29,505,426           30,096,128           

ตน้ทนุทางการเงิน 58,427,408              62,358,998           60,421,725           

คา่ใชจ้า่ยภาษีเงินได้ 54,328,311              65,458,574           84,000,815           

รวมค่าใช้จา่ย 416,342,382            440,497,268         447,009,204         

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 353,713,219            370,822,426         477,025,635         

รายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากเงินลงทนุในหลกัทรพัย์ -                              -                           983,970                

รายการก าไร (ขาดทนุ) จากการเปลีย่นแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงินลงทนุใน

หลกัทรพัย์
-                              -                           

(598,155)

รายการก าไร (ขาดทนุ) จากการเปลีย่นแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงินลงทนุใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย์ (47,910,436) (54,630,901) 370,773,551

รวมรายการก าไรหรือขาดทุนจากเงนิลงทุน (47,910,436)            (54,630,901)         371,159,366         

การเพิม่ขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 305,802,783            316,191,525         848,185,001         

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นสว่นหนึง่ของงบการเงินนี ้
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14. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต ์(Management Discussion and Analysis: MD&A) 

14.1 การวิเคราะหก์ารด าเนินงานทีผ่่านมา  

ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 เปรียบเทียบกบัปีก่อนหนา้ ทัง้นี ้สามารถสรุปสาระส าคญั
ของฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของกองทรสัตไ์ดด้งัต่อไปนี ้

รายการ ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 65 

ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 64 

เปล่ียนแปลง  
(%) 

โครงการเอ็กเชน ทาวเวอร ์    

พืน้ที่ปลอ่ยเช่าส านกังานสทุธิ (ตร.ม.) 35,136.38 35,210.80 -0.2% 

พืน้ที่ปลอ่ยเช่ารา้นคา้สทุธิ (ตร.ม.) 7,458.19 7,072.72 5.5% 

อตัราการเช่าพืน้ที่ส  านกังาน (รอ้ยละ) 80.8 79.9 1.1 

อตัราการเช่าพืน้ที่รา้นคา้ (รอ้ยละ) 92.8 70.5 31.6 

โครงการเมอรค์ิวร่ี ทาวเวอร ์    

พืน้ที่ปลอ่ยเช่าส านกังานสทุธิ (ตร.ม.) 18,162.59 18,273.50 -0.6 

พืน้ที่ปลอ่ยเช่ารา้นคา้สทุธิ (ตร.ม.) 6,770.83 6,747.78 0.3 

อตัราการเช่าพืน้ที่ส  านกังาน (รอ้ยละ) 83.4 82.9 0.6 

อตัราการเช่าพืน้ที่รา้นคา้ (รอ้ยละ) 76.1 81.4 -6.5 

ภาพรวมผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์ 

ส าหรับผลการด าเนินงานของโครงการเอ็กเชน ทาวเวอร ์มีอัตราการเช่าพืน้ที่ ณ สิน้ปี 2565                  
โดยแบ่งเป็นอัตราการเช่าพืน้ที่ส  านักงานอยู่ที่รอ้ยละ  80.8 โดยปรบัเพิ่มขึน้จากปีก่อนหน้ารอ้ยละ 1.1 
ในขณะที่อตัราการเช่าพืน้ที่รา้นคา้ ณ สิน้ปี 2565 อยู่ที่รอ้ยละ 92.8 ปรบัเพิ่มขึน้จากปีก่อนหนา้รอ้ยละ 31.6 
เนื่องจากผูเ้ช่ารายใหม่มีการเช่าพืน้ที่ขนาดใหญ่ 

ส าหรบัผลการด าเนินงานของโครงการเมอรคิ์วรี่ ทาวเวอร ์มีอัตราการเช่าพืน้ที่ ณ สิน้ปี 2565                 
โดยแบ่งเป็นอัตราการเช่าพืน้ที่ส  านักงานอยู่ที่รอ้ยละ 83.4 โดยปรบัเพิ่มขึน้จากปีก่อนหน้ารอ้ยละ 0.6 
ในขณะที่อตัราการเช่าพืน้ที่รา้นคา้ ณ สิน้ปี 2565 อยู่ที่รอ้ยละ 76.1 ปรบัลดลงจากปีก่อนหนา้รอ้ยละ 6.5  
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ฐานะทางการเงนิของกองทรัสต ์

สินทรัพย์ 

 
 

จากงบการเงินรวมของกองทรัสต ์ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีสินทรพัย์รวมประมาณ                  
9,487.9 ลา้นบาท ลดลงประมาณ 40.1 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.4 โดยสว่นมากมาจากการลดลงของเงิน
ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุติธรรมเมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้ประมาณ                 
47.9 ลา้นบาท  

 

งบแสดงฐานะการเงนิ

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 

2565 2564 2563

สินทรัพย์

เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม 8,712,065,826  8,759,976,262  8,666,484,687  

เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด 710,153,348     692,859,762     702,941,481     

ลกูหนี้ 7,285,960         13,219,609       14,017,889       

คา่ใชจ้า่ยรอการตดับญัชี -                        -                        29,714,887       

สนิทรพัยไ์มมี่ตวัตน 24,769,604       28,360,982       31,952,360       

สนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี -                        -                        68,933              

สนิทรพัยอ่ื์น 33,624,476       33,605,797       32,837,528       

รวมสินทรัพย์ 9,487,899,214  9,528,022,412  9,478,017,765  
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หนีสิ้น 

  
  

จากงบการเงินรวมของกองทรัสต์ ณ วันที่  31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มีหนี ้สินรวมประมาณ                  
2,736.6 ลา้นบาท ลดลงประมาณ 3.1 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.1 โดยส่วนมากมาจากการลดลงของ
หนีส้ินตามสญัญาเช่าประมาณ 8.5 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 2.9   

งบแสดงฐานะการเงนิ

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 

2565 2564 2563

หนีสิ้น

เจา้หนี ้ 42,692,554       39,937,265       52,565,293       

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 30,083,756       23,918,888       28,967,074       

ภาษีเงินไดค้า้งจา่ย 18,491,021       20,174,758       29,658,269       

รายไดร้บัลว่งหนา้ 42,137,615       51,858,478       41,205,714       

เงินมดัจ ารบัจากลกูคา้ 253,318,941     247,283,706     278,060,643     

หุน้กู้ 2,048,456,195  2,047,287,485  2,046,145,872  

หนีส้นิภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 1,415,383         927,795            -

หนีส้นิอ่ืน 300,000,207     308,355,878     162,485,542     

รวมหนีสิ้น 2,736,595,672  2,739,744,253  2,639,088,407  
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สินทรัพย์สุทธิ 

 
 

จากงบการเงินรวมของกองทรสัต ์ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีสินทรพัยส์ุทธิประมาณ                     
6,751.3 ลา้นบาท ลดลงประมาณ 37.0 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.5 เมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้  

งบแสดงฐานะการเงนิ

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 

2565 2564 2563

สินทรัพยสุ์ทธิ 6,751,303,542  6,788,278,159  6,838,929,358  

ทุนจดทะเบยีน 4,739,433,750  4,821,504,000  4,916,714,250  

ทนุทีไ่ดร้บัจากผูถื้อหนว่ยทรสัต์ 4,739,433,750  4,821,504,000  4,916,714,250  

ก าไรสะสม 2,011,869,792  1,966,774,159  1,922,215,108  

สินทรัพยสุ์ทธิ 6,751,303,542  6,788,278,159  6,838,929,358  

สินทรัพยสุ์ทธิตอ่หน่วย (บาท) 12.3311          12.3986          12.4912          

ค านวณจากจ านวนหน่วยทรัสตท์ีจ่ าหน่ายแล้วทัง้หมด ณ วันสิน้ปี (หน่วย) 547,500,000    547,500,000    547,500,000    
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การเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงาน 

 
จากงบการเงินรวมของกองทรัสต์ในปี 2565 กองทรัสต์มีรายได้รวมประมาณ 770.1 ล้านบาท                  

ลดลงประมาณ 41.3 ลา้นบาทหรือคิดเป็นลดลงรอ้ยละ 5.1 ซึ่งส่วนใหญ่มาจากการลดลงของรายไดค่้าเช่า
และบริการลดลงประมาณ 35.5 ล้านบาทหรือคิดเป็นลดลงร้อยละ 4.4 ส  าหรับค่าใช้จ่ายรวมเท่ากับ                 
416.3 ลา้นบาท ซึ่งลดลงประมาณ 24.2 ลา้นบาทหรือคิดเป็นลดลงรอ้ยละ 5.5  เนื่องจากในปีนีไ้ม่มีค่าใชจ้่าย
รอการตดับญัชีตดัจ าหน่ายประมาณ 29.7 ลา้นบาท ท าใหก้องทรสัตม์ีก าไรจากการลงทุนสทุธิงวดสิน้สุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2565 เท่ากับ 353.7 ล้านบาท ลดลงประมาณ 17.1 ล้านบาทหรือคิดเป็นลดลงร้อยละ 4.6                 
เมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้   

กองทรัสต์มีรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุนในงบการเงินรวมประมาณ 47.9 ล้านบาท                       
ลดลงประมาณ 6.7 ล้านบาทหรือคิดเป็นลดลงร้อยละ 12.3 เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้า ท าให้กองทรัสต์                             
มีการเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงานประมาณ 305.8 ลา้นบาท ลดลงประมาณ 10.4 ลา้นบาท
หรือคิดเป็นลดลงรอ้ยละ 3.3 เมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้ 

 
  

งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ

(หนว่ย: บาท)

งบการเงินรวม

ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม

2565 2564 2563

รวมรายได้ 770,055,601            811,319,694         924,034,839         

รวมค่าใช้จา่ย 416,342,382            440,497,268         447,009,204         

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 353,713,219            370,822,426         477,025,635         

รายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากเงินลงทนุในหลกัทรพัย์ -                              -                           983,970                

รายการก าไร (ขาดทนุ) จากการเปลีย่นแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงินลงทนุใน

หลกัทรพัย์
-                              -                           

(598,155)

รายการก าไร (ขาดทนุ) จากการเปลีย่นแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงินลงทนุใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย์ (47,910,436) (54,630,901) 370,773,551

รวมรายการก าไรหรือขาดทุนจากเงนิลงทุน (47,910,436)            (54,630,901)         371,159,366         

การเพิม่ขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 305,802,783            316,191,525         848,185,001         

หมายเหตปุระกอบงบการเงินเป็นสว่นหนึง่ของงบการเงินนี ้
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อัตราส่วนทางการเงินทีส่ าคัญของกองทรัสต์ 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการช าระหนี ้(Debt Covenant) 
กองทรสัตต์อ้งด ารงสัดส่วนทางการเงินตามข้อก าหนดว่าดว้ยสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้และ        

ผูถื้อหุน้กู ้ซึ่งกองทรสัตม์ีอตัราส่วนทางการเงินภายใตเ้กณฑท์ี่ระบไุวใ้นสญัญา ดงัต่อไปนี ้
- กองทรสัตจ์ะตอ้งด ารงสถานะอัตราส่วนภาระผูกพันทางการเงินต่อทรพัยส์ินรวมของกองทรสัต ์

(Financial Indebtedness-to-total-Assets Ratio) ไม่เกินรอ้ยละ 60 ทั้งนีอ้ัตราส่วนทางการเงิน
ดังกล่าวสิน้สุด ณ วันที่  31 ธันวาคม 2565 เท่ากับร้อยละ 21.591 ซึ่งยังด ารงสถานะเป็นไป               
ตามเกณฑท์ี่ก าหนด 

ผลประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

เนื่องจากกองทรสัตม์ีนโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของ
ก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจ่ายประโยชนต์อบแทนไม่เกิน 4 ครัง้ต่อรอบปีบญัชี ซึ่งเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ทั้งนี ้ ผลการด าเนินงานระหว่างวันที่  1 มกราคม 2565 ถึง                             
วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงตามแนวปฏิบติัใหม่ ที่ จท-3.(ว) 2/2564 ก่อนการพิจารณา
ปรับปรุงรายการเพิ่มเติมตามความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรัสต์ เท่ากับ 300.07 ล้านบาท                           
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงประกาศจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตร์ะหว่างวนัที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวนัที่ 
31 ธันวาคม 2565 ในอัตรา  0.4320 บาทต่อหน่วยทรัสต์ รวมเป็นจ านวนเงินจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่                            
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ ทัง้สิน้ 236.52 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 78.82 ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ตามแนวปฏิบติัใหม่
จากส านักงานก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ของรอบปีบัญชี  2565                                             
ทัง้นี ้ ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีไดร้ว่มกนัพิจารณาปรบัปรุงรายการเพิ่มเติมตามความจ าเป็นในการด ารงเงินสด
ของกองทรสัต ์ซึ่งเป็นไปตามแนวปฏิบติัใหม่จากส านักงาน ก.ล.ต โดยมีการปรบัปรุงรายการก าไรที่ยังไม่เกิดขึน้ 
(unrealized gain) จากการประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่าอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นจ านวน 40.09  ลา้นบาท 
ส่งผลใหก้ าไรสุทธิที่ปรบัปรุงตามความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรสัตเ์ท่ากับ 259.98 ลา้นบาท โดยมี
อัตราส่วนเงินจ่ายประโยชนใ์หแ้ก่ผุถื้อหน่วยทรสัตต์อบแทนของกองทรสัตคิ์ดเป็นรอ้ยละ 90.98 ของก าไรสุทธิที่
ปรบัปรุงตามความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรสัต ์โดยสรุปรายละเอียดการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนแก่                  
ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นปี 2565 ไดด้งันี ้

 
1 อตัราส่วนทางการเงินค านวณจากงบการเงินรวมซึ่งเป็นไปตามขอ้ก าหนดว่าดว้ยสทิธิและหนา้ที่ของผูอ้อกหุน้กูแ้ละผูถ้ือหุน้กู ้
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วันที ่
คณะกรรมการ 

มีมติ 

วันที ่
จ่ายประโยชน ์
ตอบแทน 

เงนิปันผล 
(บาท/หน่วย) 

จากผลประกอบการรอบ ปันผลจาก 

18-02-65 22-03-65 0.1378 1 มกราคม – 31 ธันวาคม 2564 ก าไรสทุธิ* 

06-05-65 08-06-65 0.1230 1 มกราคม – 31 มีนาคม 2565 ก าไรสทุธิ* 

04-08-65 06-09-65 0.1130 1 เมษายน – 30 มิถนุายน 2565 ก าไรสทุธิ* 

03-11-65 06-12-65 0.1030 1 กรกฎาคม – 30 กนัยายน 2565 ก าไรสทุธิ* 

22-02-66 28-03-66 0.0930 1 ตลุาคม – 31 ธันวาคม 65 ก าไรสทุธิ* 

หมายเหต:ุ *ก าไรสทุธิหลงัปรบัปรุงใหม่แลว้ตามประกาศส านักงาน ก.ล.ต. 

ทัง้นี ้กองทรสัตไ์ดจ้่ายเงินลดทุนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์มีรายละเอียดดงัตารางต่อไปนี ้
วันที ่

คณะกรรมการ 
มีมติ 

วันที ่
จ่ายเงนิ 
ลดทุน 

เงนิลดทุน 
(บาท/หน่วย) 

เหตุแห่งการลดทุน 

18-02-65 22-03-65 0.0389 สภาพคลอ่งสว่นเกินของกองทรสัต*์ 
06-05-65 08-06-65 0.0370 สภาพคลอ่งสว่นเกินของกองทรสัต*์ 
04-08-65 06-09-65 0.0370 สภาพคลอ่งสว่นเกินของกองทรสัต*์ 
03-11-65 06-12-65 0.0370 สภาพคลอ่งสว่นเกินของกองทรสัต*์ 

หมายเหต:ุ *สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัตอ์า้งอิงตามขอ้ 5.2.1, 5.2.4, และ 5.2.6 ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต์  

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

• ค่ า ธ ร รม เนี ยมและ ค่า ใช้จ่ าย
ทั้งหมดที่เป็นรายจ่ายประจ าของ
ก อ ง ท รั ส ต์  ซึ่ ง ไ ม่ ร ว ม ถึ ง
ค่ าธ ร รม เนี ยมและ ค่า ใช้จ่ าย
ทั้งหมดที่จ่ายรายครั้ง เมื่อมีการ

ไม่เกิน 20%    
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพิ่มทุนหรือไดม้าหรือจ าหน่ายไป
ซึ่งทรพัยส์ินหลกั 

• ค่ า ธ ร รม เนี ยมและ ค่า ใช้จ่ าย
ทั้งหมดที่จ่ายรายครั้ง เมื่อมีการ
เพิ่มทุนหรือไดม้าหรือจ าหน่ายไป
ซึ่งทรพัยส์ินหลกั 

ไม่เกิน 10%   

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายทัง้หมด 

• ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 2.0% อัตราพื้นฐาน : ไม่เกิน 
0 . 4 5 % ข อ ง มู ล ค่ า
ท รั พ ย์ สิ น ร ว ม ข อ ง
กองทรสัตแ์ต่ทัง้นีต้้องไม่
นอ้ยกว่า 26 ลา้นบาทต่อปี 

รายเดือน 
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ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 13 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

 0.75% ค่าธรรมเนียมพิ เศษ 
(Incentive): ไม่เกิน 2.5% 
ข อ ง ร า ย ไ ด้ สุ ท ธิ จ า ก
ทรพัยส์ินที่กองทรสัตเ์ขา้
ลงทุน ก่อนหักค่าใช้จ่าย
ในการบริหา รจั ดการ
กองทรัสต์ โดยผู้จัดการ
กองทรัสต์จะไม่จัดเก็บ
ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย มพิ เ ศษ
ดังกล่าวในรอบปีใดๆ ใน
กรณีที่ ปรากฏว่าก า ไ ร
สุท ธิหลังปรับปรุงแล้ว
ข อ ง ก อ ง ท รั ส ต์ ก่ อ น
ค่าธรรมเนียมพิเศษของ
รอบปีนัน้ๆ มีจ านวนนอ้ย
กว่าค่าธรรมเนียมพิเศษที่
จะเรียกเก็บ 

รายเดือน 

 ตามที่จ่ายจรงิ ค่าธรรมเนียมในการ
ได้มาหรือจ าหน่ายไป
ซึ่งทรัพยสิ์นหลักของ
กองทรัสต:์ 
1. ค่าธรรมเนียมในการ
ได้มาซึ่ งทรัพย์สินหลัก
ของกองทรัสต์ภายหลัง

กรณีเพิ่มทนุ 
ไดม้าหรือ
จ าหน่ายไป
ซึ่งทรพัยส์ิน
หลกั 
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ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 14 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

ก า ร เ ส น อ ข า ย
หน่วยทรสัตต่์อประชาชน
ครัง้แรก: ไม่เกิน 2% ของ
มูล ค่าทรัพย์สินหลักที่
ไดม้า 
2. ค่าธรรมเนียมในการ
จ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน
หลกัของกองทรสัต:์ ไม่
เกิน 2% ของมลูค่า
ทรพัยส์ินหลกัที่จ  าหน่ายได ้

• ค่าธรรมเนียมทรสัตี และผูเ้ก็บ
รกัษาทรพัยส์ิน 

1.0% ไม่เกิน 0.40% ต่อปีของ
มลูค่าทรพัยส์ินรวมของ
กองทรสัตแ์ต่ทัง้นีต้อ้งไม่
นอ้ยกว่า 17 ลา้นบาทต่อปี 

รายเดือน 

• ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัย ์

2.0%  ตามที่ก าหนดในสญัญา
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

รายเดือน 

• ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ รายเดือน 

ค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ ในการจดัหาผลประโยชนข์องกองทรสัต ์และค่าใชจ้่ายในการบรหิารจดัการบริษัทที่กองทรสัตเ์ขา้
ลงทนุ 
(1) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายใน

การด ารงสถานะเป็นหลกัทรพัย์
จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์
 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ รายปี 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(2) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายใน
การสอบบญัชีและการ
ตรวจสอบภายใน 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ รายปี 

(3) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ 
ค่าใชจ้่ายในการประเมินค่า 
และ/หรือสอบทานการประเมิน
ค่าทรพัยส์ิน และ/หรือการ
ประเมินมลูค่าหุน้ของบรษิัทที่
กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(4) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ 
ค่าใชจ้่ายในการประเมินระบบ
วิศวกรรม ค่าใชจ้่ายจดัท า
รายงาน หรือบทวิจยั ซึ่งรวมถึง
การส ารวจภาพรวมตลาดและ/
หรือภาวะอตุสาหกรรม 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(5) ดอกเบีย้ ค่าธรรมเนียมจาก
การกูย้ืมเงินจากธนาคาร
พาณิชย ์สถาบนัการเงิน บริษัท
ประกนัภยั และ/หรือนิติบคุคล
ประเภทอ่ืน ค่าธรรมเนียมหรือ
ค่าที่ปรกึษาในการจดัหาเงิน
กูย้ืมหรือการออกตราสารที่มี
ลกัษณะเดียวกนั 
ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่าย

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

อ่ืนๆ ตามที่ระบใุนสญัญาเงินกู ้
และค่าธรรมเนียมในการ 
ด าเนินการดา้นหลกัประกนั
รวมถึงค่าจดจ านองและ
ค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

(6) ค่าใชจ้่ายในการประชมุ            
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์เช่น ค่าพิธีกร  
ค่าว่าจา้งพนกังานชั่วคราว  
ค่าสถานที่ ค่าของช ารว่ย  
ค่าจดัท าและจดัพิมพร์ายงาน
ประจ าปี รวมถึงค่าใชจ้่ายที่
เก่ียวขอ้งกบับทวิจยั  
การส ารวจภาพรวมตลาดและ/
หรือภาวะอตุสาหกรรม และ
เอกสารอ่ืนๆ ที่เก่ียวเนื่องกบั
การประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์
ตลอดจนค่าออกแบบ ค่าแปล 
และค่าจดัสง่เอกสารดงักลา่ว 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(7) ค่าใชจ้่ายในการจดัท า จดัพิมพ ์
และจดัสง่หนงัสือบอกกลา่ว 
หนงัสือตอบโต ้เอกสาร ข่าวสาร 
ประกาศและรายงานต่างๆ ถึง          
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์รวมถึงการลง
ประกาศหนงัสือพิมพ ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(8) ค่าใชจ้่ายหรือค่าธรรมเนียมใน
การจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ การเพิ่มทุน 
และ/หรือลดทุน และค่าใชจ้่าย
อันเป็นผลมาจากการติดตาม
ส ถ า น ะ เ ช็ ค ค ง ค้ า ง  เ ช่ น 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าอากร
แสตม ป์  ค่ า บ ริ ก า ร ที่ น า ย
ทะเบียนเรียกเก็บ  
ค่าไปรษณียากร ค่าโทรศัพท์ 
ค่าโทรสาร ค่าแก้ไขขอ้มูลเช็ค 
ค่าใชจ้่ายในการออกเช็คฉบับ
ใหม่ เป็นตน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
 

(9) ค่าเอกสารทะเบียนผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์ค่าใชจ้่ายที่
เก่ียวเนื่องกบังานทะเบียน  
ค่าเอกสารการลงบญัชี
กองทรสัต ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(10) ค่าใชจ้่ายอนัเก่ียวเนื่องจากการ
เปลี่ยนแปลงแกไ้ขเพิ่มเติม
สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และ/หรือที่
เกิดขึน้จากการปฏิบติัตาม
กฎหมาย และ/หรือประกาศ
ของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

ประกาศส านกังาน ก.ล.ต. 
และ/หรือ กฎหมายอ่ืนที่
เก่ียวขอ้ง 

(11) ค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้จากการ
ติดตามทวงถามหรือการ
ด าเนินการตามกฎหมายเพื่อ
การรบัช าระหนีใ้ดๆ หรือ
ค่าใชจ้่ายดา้นกฎหมายในการ
ด าเนินคดีในศาล เพื่อรกัษา
สิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต ์
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรือ ทรสัตี 
ซึ่งเก่ียวขอ้งกบักองทรสัต ์

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

 

(12) ค่าใชจ้่ายทางกฎหมายรวมถึง
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินคดีทาง
ศาลที่เก่ียวกบัการด าเนินงาน
และการบริหารทรพัยส์ินของ
กองทรสัต ์เช่น ค่าใชจ้่ายใน
การรบัค าปรกึษาทางกฎหมาย
ในเรื่องต่างๆ ของกองทรสัต ์
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินคดี 
ค่าใชจ้่ายในการยดึทรพัยส์ิน 
ค่าสินไหมทดแทนความ
เสียหายจากผูจ้ดัการกองทรสัต์
เพื่อประโยชนข์องผูถื้อ

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

หน่วยทรสัตโ์ดยรวม ค่าใชจ้่าย
ดา้นกฎหมายในการด าเนินคดี
ทางศาล ค่าธรรมเนียมศาล  
ค่าสินไหมทดแทนความ
เสียหายแก่บุคคลภายนอก  
ค่าจดจ านอง ค่าปลดจ านอง 
ค่าใชจ้่ายในดา้นนิติกรรม 
ค่าใชจ้่ายในการแกไ้ขสญัญา 
และเอกสารที่เก่ียวขอ้งกบั
กองทรสัต ์ 

(13) ค่าใชจ้่ายในการด าเนินคดีของ 
ทรสัตีที่ฟ้องรอ้งใหผู้จ้ดัการ
กองทรสัตป์ฏิบติัตามหนา้ที่ 
หรือเรียกค่าสินไหมทดแทน
ความเสียหายจากผูจ้ดัการ
กองทรสัตเ์พื่อประโยชนข์อง 
ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้ปวงหรือ 
เมื่อไดร้บัค าสั่งจากส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(14) ค่าสินไหมทดแทนแก่
บคุคลภายนอกส าหรบัความ
เสียหายที่เกิดขึน้อนั
เนื่องมาจากการด าเนินงาน
ของกองทรสัต ์ในสว่นที่เกิน

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

จากค่าสินไหมทดแทนที่
กองทรสัตไ์ดร้บัภายใต้
กรมธรรมป์ระกนัภยั 

(15) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ 
ค่าใชจ้่ายในการเลิกกองทรสัต์
หรือเปลี่ยนแปลงผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์หรือ ทรสัตี 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(16) ค่าตอบแทนผูช้  าระบญัชีใน
ระหว่างการช าระบญัชี
กองทรสัต ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(17) ค่าใชจ้่ายในทางการตลาด การ
โฆษณา ประชาสมัพนัธ ์และ
สง่เสรมิการขายที่เก่ียวขอ้งกบั
ทรพัยส์ินของกองทรสัต ์เช่น 
ค่าวางแผน ค่าออกแบบ  
ค่าจดัท า และค่าเผยแพรส่ื่อ
โฆษณา การจดักิจกรรมและ
งานอีเวน้ท ์การตกแต่งเนื่องใน
งานเทศกาลตามความเหมาะสม 
การจดัท าและดแูลรกัษา
เว็บไซตข์องกองทรสัต ์
ทรพัยส์ิน และ/หรือบรษิัทที่
กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ การจดัท า
และดแูลรกัษา สื่อสงัคม

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

ออนไลนต่์างๆ การจดัหรือ
สนบัสนนุงานการกุศลต่างๆ 
การจดักิจกรรมเพื่อสงัคม  
การจดักิจกรรมตามวนั
ประเพณี การจดังานแถลงข่าว 
รวมถึงค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้จาก
การใชบ้ริการผูใ้หบ้รกิาร
ภายนอก 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(18) ค่าใชจ้่ายที่กองทรสัตถ์ูก
เรียกรอ้งจากเจา้หนี ้
อนัเนื่องมาจากการเขา้ลงทนุ
ของกองทรสัตผ์่านการถือหุน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(19) ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการ
จดัการและ/หรือบรหิาร
อสงัหารมิทรพัย ์เช่น  
ค่าสาธารณูปโภค ค่ารกัษา
ความสะอาดและก าจดัขยะ  
ค่าก าจดัแมลง ค่าบรกิารรกัษา
ความปลอดภยั ค่าดแูล
บ ารุงรกัษาและซ่อมแซม
ทรพัยส์ิน ค่าดแูลบ ารุงรกัษา
และซ่อมแซมสาธารณปูโภค
สว่นกลางของอสงัหารมิทรพัย ์
ค่าจดัท าป้ายชื่อผูเ้ช่าและปา้ย
บอกทาง ค่าตกแต่งดแูลพืน้ที่สี
เขียว ค่าอปุกรณง์านช่าง  
ค่าวสัด/ุอปุกรณส์ิน้เปลือง 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร  
ค่าระบบที่จอดรถ ค่านายหนา้
ในการจดัหาผูเ้ช่า ค่านายหนา้
ตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัย ์ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  



ส่วนที ่4 ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าไทยแลนด ์ไพรม์ พรอ็พเพอรต์ี  ้
Thailand Prime Property Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust  

 

ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 23 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(20) ค่าเบีย้ประกนัภยั ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
(21) ค่าเช่าและ/หรือเช่าช่วง ที่ดิน 

อสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือ
สงัหารมิทรพัย ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(22) ค่าตอบแทนและ/หรือ
ค่าธรรมเนียมการใชส้ว่น
เชื่อมต่อรถไฟฟ้าบีทีเอส 
ค่าดแูลบ ารุงรกัษาและซ่อมแซม
สว่นต่อเชื่อมรถไฟฟ้าบีทีเอส 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(23) ภาษีที่เก่ียวขอ้งตามที่กฎหมาย
ก าหนด เช่น ภาษีโรงเรือน 
ภาษีปา้ย 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

 

(24) ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 
ควบคมุงาน ซ่อมแซม ดแูล 
บ ารุงรกัษา และ/หรือก่อสรา้ง
เพิ่มเติมเพื่อปรบัปรุง พฒันา 
เพิ่มมลูค่า และ/หรือปรบัแบบ
ภมูิทศันห์รือภมูิ สถาปัตย ์
อสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือ
ทรพัยส์ินที่เก่ียวขอ้งที่
กองทรสัตล์งทนุ 

 
 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ กรณีมีการ
ปรบัปรุงเพื่อ
พฒันา
อสงัหารมิ 
ทรพัย ์
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(25) ค่าใชจ้่ายเพิ่มเติมอนั
เนื่องมาจากการเขา้ลงทนุของ
กองทรสัตผ์่านการถือหุน้ เช่น 
เงินเดือน ค่าแรงและค่าใชจ้่าย
เก่ียวกบัพนกังานและกรรมการ 
รวมถึง ค่าอบรมสมัมนา ค่าที่พกั 
ค่าพาหนะและเดินทาง  
ค่ารกัษาพยาบาล ค่าจดัหา
บคุลากร ค่าอปุกรณส์ านกังาน 
ค่าจดัเก็บเอกสาร ค่าใชจ้่าย
ส าหรบัจดัจา้งผูใ้หบ้ริการ
ภายนอกซึ่งด าเนินการดา้นการ
จดัท าบญัชี การเตรียมยื่น/
วางแผนภาษี การท างานดา้น
ธุรการ เป็นตน้  

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

 

(26) ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ และ/หรือ
ที่ปรกึษาต่าง  ๆเช่น ค่าธรรมเนียม
ที่ปรกึษาทางกฎหมาย ค่าที่
ปรกึษาทางภาษี 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

 

(27) ค่าใชจ้่ายนกัลงทนุสมัพนัธ ์
เช่น ค่าใชจ้่ายในการจดัประชมุ
นกัวิเคราะหห์ลกัทรพัย ์การพบปะ
นกัลงทนุทัง้ในและต่างประเทศ 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(28) ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการ
รบัรองผูส้นใจจะเช่า ลกูคา้  
ผูเ้ช่า วิทยากร หน่วยงาน
ราชการ ตวัแทนและ/หรือ
บคุคลที่มาติดต่ออาคาร เช่น 
เจา้พนกังานตรวจอาคารจาก
กองควบคมุอาคาร 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(29) ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบั
ของขวญัและของก านลั เนื่อง
ในโอกาสและวนัส าคญัต่างๆ 
ใหแ้ก่พนกังาน บุคลากรที่
ท างานภายในอาคาร ผูส้นใจ
จะเช่า ลกูคา้ ผูเ้ช่า วิทยากร 
ส านกังานจราจร ส านกังาน
ต ารวจ ส านกังานเขต 
หน่วยงานราชการ ตวัแทน
และ/หรือบคุคลที่มาติดต่อ
อาคาร เช่น ของขวญัวนัขึน้ปี
ใหม่ ของขวญัส าหรบัผูเ้ช่าใหม่ 
กระเชา้ดอกไมแ้สดงความยินดี 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 26 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(30) ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบั
พิธีกรรมทางศาสนาและสิ่ง
ศกัดิส์ิทธิ์ การสกัการบชูาศาล
พระภมูิ งานท าบญุอาคาร
ประจ าปี 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(31) ค่าใชจ้่ายในการขออนมุติัและ/
หรือด ารงสถานะอาคาร 
อนรุกัษส์ิ่งแวดลอ้มและ/หรือ
พลงังาน เช่น LEED 
Certificate และ BCA Green 
Mark Certification 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(32) ค่าใบอนญุาตและ
ค่าธรรมเนียมในการต่อ
ใบอนญุาต ใบรบัรองต่างๆ 
ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการ
ปฏิบติัตามกฎหมายที่
เก่ียวขอ้ง เช่น การซอ้มอพยพ
หนีไฟ และการอมรมดบัเพลิง
ประจ าปี 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(33) ค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ อนัเก่ียวเนื่อง
กบัการด าเนินงานของ
กองทรสัต ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

ค่าใชจ้่ายอ่ืนที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัหา 
หรือการด าเนินการเพื่อใหไ้ดม้าซึ่ง
ทรพัยส์ิน* และ/หรือ การไดม้าซึ่ง
ทรพัยส์ิน และ/หรือการเพิ่มทนุ และ/
หรือการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยส์ิน 

  กรณีการ
จดัหา หรือ

การ
ด าเนินการ
เพื่อใหไ้ดม้า
ซึ่งทรพัยส์ิน 
(ไม่ว่า

กองทรสัตจ์ะ
ไดม้าซึ่ง

ทรพัยส์ินนัน้
หรือไม่) และ/
หรือการไดม้า
ซึ่งทรพัยส์ิน 
หรือการเพิ่ม
ทนุ หรือการ
จ าหน่ายไป
ซึ่งทรพัยส์ิน 

(1) ค่าธรรมเนียมการจดัจ าหน่าย
หน่วยทรสัต ์

ตามที่จ่ายจรงิ ไม่เกิน 4% ของมลูค่า
หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขาย 

 

(2) ค่าใชจ้่ายในการโฆษณา และ
ประชาสมัพนัธท์ี่เก่ียวขอ้งกบั
การไดม้าซึ่งทรพัยส์ิน และการ
เพิ่มทนุ เช่นค่าเลีย้งรบัรอง  
ค่าวางแผน ค่าออกแบบ  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

ค่าจดัท า และค่าเผยแพรส่ื่อ
โฆษณา เว็บไซต ์สื่อสงัคม
ออนไลน ์งานอีเวน้ท ์           
งานโรดโชว ์งานแถลงข่าว  
การเย่ียมชมทรพัยส์ิน โฆษณา
ขอบคณุการสนบัสนุนการจอง
ซือ้ อีเวน้ทฉ์ลองความส าเรจ็ 

(3) ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษาทาง 
การเงิน 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ 
 

 

(4) ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ และ/หรือ
ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษาอ่ืนๆ  

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ 
 

 

(5) ค่าธรรมเนียมจากการกูย้ืมเงิน
จากธนาคารพาณิชย ์สถาบนั
การเงิน บริษัทประกนัภยั และ/
หรือนิติบุคคลประเภทอ่ืน 
ค่าธรรมเนียมหรือค่าที่ปรกึษา
ในการจดัหาเงินกูย้ืมหรือการ
ออกตราสารที่มีลกัษณะ
เดียวกนั ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ ตามที่ระบใุน
สญัญาเงินกู ้และ
ค่าธรรมเนียมในการ
ด าเนินการดา้นหลกัประกนั

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

รวมถึงค่าจดจ านองและ
ค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

(6) ค่าใชจ้่ายในการประชมุผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์ค่าใชจ้่ายในการ
จดัท า จดัพิมพ ์และจดัสง่
หนงัสือบอกกลา่ว หนงัสือตอบโต ้
เอกสาร ข่าวสาร ประกาศและ
รายงานต่าง  ๆถึงผูถื้อหน่วยทรสัต ์
รวมถึงการลงประกาศ
หนงัสือพิมพ ์

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(7) ค่าใชจ้่ายและ/หรือ
ค่าธรรมเนียมที่เก่ียวขอ้งในการ
จดัตัง้และ/หรือเสนอขาย
กองทรสัต ์เช่น ค่าธรรมเนียม
ยื่นแบบแสดงรายการขอ้มลู
การเสนอขายหน่วยทรสัต ์
ค่าธรรมเนียมยื่นค าขอเสนอ
ขายหน่วยทรสัต ์ค่าธรรมเนียม
การจดทะเบียนหน่วยทรสัต์
เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน 
และค่าใชจ้่ายในการเตรียม
และจดัท าเอกสารสญัญา 
ค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัการเปิดเผย
ขอ้มลู เช่น data room 
ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษา
ทางดา้นภาษี กฎหมาย 
การเงิน วิศวกรรม การท ารงัวดั 
เป็นตน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

 

(8) ค่าธรรมเนียมผูแ้ทนหรือ
ตวัแทนในการจดัหา
อสงัหารมิทรพัย ์(ค่าธรรมเนียม
นายหนา้) (ถา้มี) ซึ่งเป็นบคุคล
ที่ไม่เก่ียวขอ้งกบัผูจ้ดัการ
กองทรสัตท์ี่ท าหนา้ที่ทางการ

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

ตลาด ในการซือ้ จดัหา 
จ าหน่าย หรือโอนสิทธิ 

(9) ค่าธรรมเนียม หรือค่าใชจ้่าย
เพื่อการจดัหา ไดม้า จ าหน่าย 
จ่าย โอนสินทรพัย ์ทรพัยส์ิน 
หลกัทรพัยข์องกองทรสัต ์เช่น 
ค่าใชจ้่ายในการเดินทางในการ
จดัหา ไดม้า จ าหน่าย จ่าย 
โอนอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือ
สิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์
ค่าใชจ้่ายในการจ าหน่าย หรือ
โอนสิทธิ ค่าธรรมเนียมการโอน 
ค่าธรรมเนียมการจดสิทธิการ
เช่า ค่าท ารงัวดั เป็นตน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ  

(10) ค่าธรรมเนียมในการวิเคราะห์
และศกึษาความเป็นไปไดแ้ละ
ความเหมาะสมในการซือ้ เช่า 
หรือจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัย ์
โอนหรือรบัโอนสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยซ์ึ่งมีความ
ซบัซอ้นและ/หรือตอ้งการ
ความเห็นและการศกึษา
เพิ่มเติมจากผูเ้ชี่ยวชาญ 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
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ส่วนท่ี 4 หนา้ที่ 32 

 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(11) ค่าภาษีหรือค่าธรรมเนียมและ
อากรแสตมป์ใดๆ ที่เก่ียวกบั
การซือ้ขายหลกัทรพัย ์
อสงัหารมิทรพัย ์หรือทรพัยส์ิน
อ่ืนของกองทรสัต ์เช่น  
ค่านายหนา้ซือ้ขายหลกัทรพัย ์
และจะถกูหกัจากค่าขาย
หลกัทรพัยเ์มื่อมีการขาย
หลกัทรพัย ์ค่าใชจ้่ายที่
เก่ียวขอ้งกบัการซือ้หรือขาย
อสงัหารมิทรพัย ์ค่าใชจ้่ายใน
การโอนหลกัทรพัย ์หรือ 
อสงัหารมิทรพัย ์เป็นตน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ตามที่จ่ายจรงิ 
 

 

(12) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ
ค่าใชจ้่ายในการประเมินค่า
ทรพัยส์ิน และ/หรือการ
ประเมินมลูค่าหุน้ 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(13) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ 
ค่าใชจ้่ายในการประเมินระบบ
วิศวกรรม ค่าธรรมเนียมที่
ปรกึษาทางกฎหมาย  
ค่าที่ปรกึษาทางภาษี 
ค่าธรรมเนียมผูส้อบวิชาชีพ
ทางบญัชีต่อการตรวจสอบ

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

ประมาณการงบก าไรขาดทนุ 
ค่าใชจ้่ายจดัท ารายงาน หรือ
บทวิจยั ซึ่งรวมถึงการส ารวจ
ภาพรวมตลาดและ/หรือภาวะ
อตุสาหกรรม ค่าใชจ้่ายในการ
ตรวจสอบทรพัยส์ินจาก
ผูเ้ชี่ยวชาญ เช่นการตรวจสอบ
ขอ้เท็จจรงิดา้นภาษีและ/หรือ
ดา้นการเงิน 

(14) ค่าใชจ้่ายในการรบัช าระเงินค่า
ซือ้หน่วยทรสัต ์เช่น 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าอากร
แสตมป์ ค่าไปรษณียากร  
ค่าโทรศพัท ์ค่าโทรสาร 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

(15) ค่าจดัท า จดัพิมพ ์ใบจองซือ้
หน่วยทรสัต ์ใบทรสัต ์ 
หนงัสือชีช้วน เอกสารสื่อความ 
ขอ้มลูน าเสนอนกัลงทนุ 
ใบเสรจ็รบัเงิน ใบก ากบัภาษี 
และแบบฟอรม์อ่ืนๆ ที่
เก่ียวขอ้งกบักองทรสัต ์
ตลอดจนค่าแปล และ
ค่าใชจ้่ายในการจดัสง่เอกสาร
ดงักลา่ว 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 
ทีเ่รียกเก็บจากกองทรัสต ์

เพดาน% ของ NAV ต่อ
ปี หรือภายหลังการท า
ธุรกรรมการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น

ในแต่ละคร้ัง 

อัตราทีค่าดว่า 
จะเรียกเก็บ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

(16) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ
ค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ อนัเก่ียวเนื่อง
กบัการเสนอขายหน่วยทรสัต ์
การไดม้าซึ่งทรพัยส์ิน และ/
หรือการเพิ่มทนุ ซึ่งรวมถึง
ค่าธรรมเนียมเก่ียวกบัการโอน
สิทธิการเช่า ค่าเบีย้ประกนัภยั
ทรพัยส์ินในกรณีที่ตอ้งเพิ่ม
ความคุม้ครอง 

ตามที่จ่ายจรงิ ตามที่จ่ายจรงิ  

หมายเหตุ 1. ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ค่าธรรมเนียมทรสัตี และ ค่าธรรมเนียมผูเ้ก็บรกัษาทรพัยส์ิน จะท าการคิดค่าธรรมเนียม
โดยอา้งอิงจากมูลค่าทรพัยส์ินรวมของกองทรสัต ์แต่ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ ที่จะเรียกเก็บจากกองทรสัต ์จะ
เรียกเก็บโดยไม่อา้งอิงมลูค่าทรพัยส์ินรวมของกองทรสัต ์

2. มลูค่าสินทรพัยส์ทุธิ (NAV) และมลูค่าสินทรพัยร์วม ค านวณจากงบการเงินรวมของกองทรสัต ์

3. ค่าใชจ้่ายอ่ืนที่เกี่ยวขอ้งกบัการจดัหา หรือการด าเนินการเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งทรพัยส์ินใหเ้ป็นไปตามเง่ือนไขที่ไดร้บัมติอนุมตัิ

จากที่ประชมุผูถ้ือหน่วยทรสัต ์ 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่กิดขึน้จริง 

ส าหรบัปีสิน้สดุตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียก
เก็บจากกองทรัสต ์

งบการเงนิ 

รวม 

(ล้านบาท) 

ร้อยละของ 

มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ 

เรียก
เก็บจริง 

เพดาน 

ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการ 182.1 2.7 ตามที่จ่ายจรงิ 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 40.9 0.6 2.0 

ค่าธรรมเนียมทรสัตี 17.4 0.3 1.0 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1.5 0.0 ตามที่จ่ายจรงิ 

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 31.6 0.5 2.0 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 7.3 0.1 ตามที่จ่ายจรงิ 

ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชีตดัจ าหน่าย - 0.0 ตามที่จ่ายจรงิ 

ค่าใชจ้่ายอ่ืน 22.8 0.3 ตามที่จ่ายจรงิ 

ตน้ทุนทางการเงิน 58.4 0.9 ตามที่จ่ายจรงิ 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ 54.3 0.8 ตามที่จ่ายจรงิ 

ค่าใชจ้่ายอ่ืนที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัหา 
หรือการด าเนินการเพื่อใหไ้ดม้าซึ่ง
ทรพัยส์ินใหเ้ป็นไปตามเงื่อนไขที่ไดร้บัมติ
อนมุติัจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

- - ไม่เกิน 10 ลา้นบาท 

รวมค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 416.3 6.2 20.0 

มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิปลายปี 6,751.3  
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14.2 ปัจจัยหรือเหตุการณท์ีอ่าจมีผลกระทบต่อฐานะทางการเงนิหรือการด าเนินงานใน
อนาคต (forward looking) อย่างมีนัยส าคัญ 

ภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศไทย 

จากรายงานแนวโน้มธุรกิจของธนาคารแห่งประเทศไทย พบว่าในไตรมาส 4 ปี 2565 
มุมมองภาคธุรกิจสะท้อนว่า เศรษฐกิจไทยขยายตัวจากระยะเดียวกันปีก่อนเป็นผลจากการ                  
เปิดประเทศการฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจ และมาตรการสนับสนุนจากภาครัฐ ขณะที่ต้นทุนยังอยู่ใน
ระดับสูง  รายได ้ภาคการค้าขยายตัวจากปีก่อน  33% จากการฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจและเข ้าสู่               
ช่วงเทศกาล รวมถึงปัจจัยสนับสนุนจากจ านวนนักท่องเที่ยวที่ เพิ่มขึน้ แต่ยังมีปัจจัยฉุดรั้งจาก
ก าลังซื อ้ที่ยังอ่อนแอ  รายได้ภาคการผลิตขยายตัวจากช่วงเดียวกันปีก่อน 36% โดยการผลิต                
เพื่อบริโภคในประเทศขยายตัวตามกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่ทยอยปรับดีขึ น้  สาหร ับการผลิต              
เพื่อส่งออกโดยรวมชะลอลงตามเศรษฐกิจของประเทศคู่ค ้า รายได้ภาคอสังหาริมทร ัพย์และ
ก่อสร้างขยายตัวจากช่วงเดียวกันปีก่อน 46 % ตามการฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจ เช่นเดียวกับธุรกิจ
ก ่อส ร ้า งม ีส ัญญาณการลงท ุนของภาค เอกชนที ่เ พิ ่ม ขึ น้ ร าย ได ้ภ าคบร ิกา ร ขยายต ัว จ า ก                         
ช่วงเดียวกันปีก่อน 88% จากจ านวนนักท่องเที่ยวที่ เพิ่มขึน้ ตามการเปิดประเทศ และมาตรการ
กระตุ้นการท่องเที่ยวของภาครัฐ       

ส านักงานนโยบายเศรษฐกิจมหภาค กระทรวงการคลัง รายงานว่า  “เศรษฐกิจไทยปี 
2565 คาดว่าจะขยายตัวที่ร ้อยละ 3.4 ต่อปี (ช่วงคาดการณ์ที่ร ้อยละ 2.9 ถึง 3.9) เนื่องจาก
ได ้ร ับปัจจ ัยสนับสนุนหลักจากการ ฟ้ืนตัวของการบริโภคภาคเอกชนและภาคการท่อง เที่ยว 
หลังจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื ้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) คลี่คลายลง 
และการผ่อนคลายมาตรการเดินทางระหว่างประเทศ ส่งผลให้รายได้ของแรงงานและภาคธุรกิจ
ที่ เ ก่ียวเนื่องกับภาคการท่องเที่ยวขยายตัวสูงขึน้ นอกจากนี ้รายได้เกษตรกรที่แท้จริง ซึ่งเป็นฐ าน
การบริโภคภาคเอกชนที่สาคัญ ในช่วง 9 เดือนแรกขยายตัวในระดับสูงถึงร ้อยละ 7.4 ต่อปี 
ประกอบกับร ัฐบาลได้ด า เนินมาตรการร ักษาระดับการบริโภคภายในประเทศหลายมาตรการ 
อาทิ โครงการเพิ่มกาลังซือ้ให้แก่ผู ้มีบัตรสวัสดิการแห่งรัฐ โครงการเพิ่มก า ลังซือ้ให้แก่ผู ้ที่ต้องการ
ความช่วยเหลือ เป็นพิเศษ และ  โครงการคนละครึ ่ง  ซึ ่ง ได ้ม ีส ่วนในการสนับสนุนอ ุปสงค์
ภายในประเทศและลดภาระค่าใช้จ่ายของประชาชน รวมทั้งเพิ่มรายได้ให้แก่ผู ้ประกอบการราย
ย่อยและผู ้ผลิตตลอดห่วงโซ่อุปทาน โดยคาดว่าการบริโภคภาคเอกชนจะขยายตัวได้ถึงรอ้ยละ 
7.9 ต่อปี (ช่วงคาดการณ์ที่ร ้อยละ 7.4 ถึง 8.4) ขณะที่การส่งออกสินค้าในปี 2565 ยังขยายตัว
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ได้ต่อเนื่อง โดยส่วนหนึ่งเป็นผลจากความต้องการสินค้าอาหารที่คาดว่าจะยังเติบโตได้ต่อเนื่อง
ตลอดทั้งปี และปัญหาการขาดแคลนชิน้ส่วนการผลิตอิเล็กทรอนิกส์ที่ เริ่มคลี่คลายลง โดยคาดว่า
การส่งออกสินค้าจะขยายตัวที่ร ้อยละ 8.1 ต่อปี (ช่วงคาดการณ์ที่ร ้อยละ 7.6 ถึง 8.6) ซึ่งส่งผล
ให้การลงทุนภาคเอกชนปรับตัวดีขึน้ โดยเฉพาะการลงทุนในหมวดเครื่องมือเครื่องจักร โดยคาด
ว่าการลงทุนภาคเอกชนจะขยายตัวที่ร ้อยละ 5.1 ต่อปี (ช่วงคาดการณ์ที่ร ้อยละ 4.6 ถึง 5.6)                                   
ในด้านเสถียรภาพภายในประเทศ อัตราเงินเฟ้อทั่ วไปคาดว่าจะอยู่ที่ร ้อยละ 6.2 ต่อปี (ช่วง
คาดการณ์ที่ร ้อยละ 5.7 ถึง  6.7)  จากสถานการณ์ราคาพลังงานและปัญหาห่วงโซ่อุปทานที่
ทยอยคลี่คลาย อีกทั้งภาครัฐยังได้ดาเนินมาตรการดูแลค่าครองชีพให้แก่ภาคประชาชน ส่ง ผลให้
อัตราเงินเฟ้อในช่วงที่ เหลือของปี 2565 มีแนวโน้มชะลอตัวลง ขณะที่ เสถียรภาพเศรษฐกิจ
ภายนอกประเทศ คาดว่าดุลบัญชีเดินสะพัดจะขาดดุล -13.9 พันล้านดอลลารส์หรัฐ หรือคิดเป็น
ร้อยละ -2.7 ของ GDP (ช่วงคาดการณ์ที่ร ้อยละ -3.2 ถึง -2.2 ของ GDP) จากการน าเข้าสินค้า
ที่ เพิ่มขึน้เป็นส าคัญ” 

ส าหรับเศรษฐกิจไทยในปี 2566 ส  านักงานเศรษฐกิจการคลังคาดว่า “ เศรษฐกิจไทยจะ
ขยายตัวเร่งขึน้ที่ร ้อยละ 3.8 ต่อปี (ช่วงคาดการณ์ที่ร ้อยละ 2.8 ถึง 4.8) โดยได้แรงสนับสนุนจาก
การฟ้ืนตัวจากภาคการท่องเที่ยว โดยเฉพาะนักท่องเที่ยวจากภูมิภาคเอเชีย  ยุโรป และอเมริกา 
โดยคาดว่าในปี 2566 จะมีนักท่องเที่ยวชาวต่างประเทศเดินทางเข้ามาในประเทศไทยจ านวน  
21.5 ล ้านคน ขยายตัวที่ร ้อยละ  109 ต่อปี  ส่งผลให ้รายได ้จากภาคการท่องเที่ยวและธุรกิจ
บริการที ่เ กี ่ยวข ้อง เพิ ่มส ูงขึ น้  และสนับสนุนให ้การบริโภคภาคเอกชนขยายตัวได ้ต่อ เนื ่องที ่                    
ร้อยละ 3.2 ต่อปี (ช่วงคาดการณ์ที่ร ้อยละ 2.2 ถึง 4.2) ขณะที่การส่งออกสินค้ามีแนวโน้มชะลอ
ลงตามอุปสงค์ในตลาดโลกและเศรษฐกิจประเทศคู่ค้า  โดยคาดว่าการส่งออกสินค้าจะขยายตัว
ที ่ร ้อยละ  2.5 ต่อปี  (ช่วงคาดการณ์ที ่ร ้อยละ  1.5 ถึง  3.5)  รวมถึงการลงทุนภาคเอกชนจะ
ขยายตัวที่ร ้อยละ 3.7 ต่อปี (ช่วงคาดการณ์ที่ร ้อยละ 2.7 ถึง 4.7) จากการลงทุนในเครื่องมือ
เครื่องจักรและการก่อสร ้างที่ เพิ่มขึน้   ในด้านเสถียรภาพภายในประเทศ คาดว่าอัตราเงินเฟ้อ
ทั่วไปจะอยู่ที ่ร ้อยละ  2.9 ต่อปี  (ช่วงคาดการณ์ที่ร ้อยละ  1.9 ถึง  3.9)  ปร ับลดลงตามราคา
พลังงาน ขณะที่เสถียรภาพภายนอกประเทศ คาดว่าดุลบัญชีเดินสะพัดจะกลับมาเกินดุล  5.6 
พันล้านดอลลารส์หรัฐ  หรือคิดเป็นร ้อยละ 1.1 ของ GDP (ช่วงคาดการณ์ที่ร ้อยละ 0.1 ถึง 2.1 
ของ GDP)“ 
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ส าหรับปัจจัยที่จะส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจไทยซึ่งต้องติดตามอย่างใกล้ชิดมีทั้งปัจจัย
สน ับสนุน  อาทิ ภาคการท่อง เที ่ยวที ่มีโอกาสที ่จะ ฟ้ืนต ัวได ้ส ูงกว่าที ่คาดการณ์ โดยเฉพาะ
นักท่องเที่ยวชาวจีนที่อาจเข้ามาท่องเที่ยวได้เร็วกว่ าที่คาดการณ์ ตามแนวทางการเปิดประเทศ
และผ่อนคลายมาตรการจ ากัดการเดินทาง รวมทั้งนโยบายส่งเสริมการท่องเที่ยวของไทย และ
ปัจจัยเสี่ยง อาทิ การด าเนินนโยบายการเงินที่ เข้มงวดของประเทศคู่ค้าหลัก โดยเฉพาะประเทศ
สหรัฐอเมริกาและสหภาพยุโรปที่มีแนวโน้มปรับขึ น้อัตราดอกเบีย้น โยบายหลังจากที่ เผชิญกับ
สถานการณ์เงินเฟ้อที่ส ูงขึ น้อย่างต่อเนื่อง  ซึ่งจะน าไปสู่การชะลอตัวของเศรษฐกิจโลก และ                               
ความเสี่ยงทางภูมิร ัฐศาสตรโ์ลกในภูมิภาคต่าง ๆ ซึ่งอาจส่งผลต่อความมั่นคงด้านพลังงานและ
ด้านอาหาร และกระทบต่อห่วงโซ่อุปทานของโลก” 

สภาวะตลาดอาคารส านักงานในกรุงเทพมหานคร 

อุปทาน 

แผนกวิจัย ซีบีอาร์อี  ให้ข ้อมูลว่า อุปทานพื ้นที่ส  านักงานใหม่ที่มีคุณภาพระดับสากล
จะก าหนดตลาดอาคารส านักงานในอนาคต อุปสงค์ในการเช่าพื ้นที่ที่ลดลงเนื่องจากช่วงเวลาที่มี
ความไม่แน่นอน ส่งผลให้อัตราพื ้นที่ว่างเพิ่มขึน้ ในปีที่ผ่านมานั้นปริมาณธุรกรรมการเช่าอยู่ใน
ระดับต ่า แต่ยังคงมีการต่อสัญญามากขึน้ในระหว่างปี ส าหรับการคาดการณ์การใช้พื ้นที่สุทธิใน
ปี  2566 นั้นยังคงเป็นลบ เนื่องจากบริษัทส่วนใหญ่ย้ายไปเช่าพื ้นที่ที่มีขนาดเล็กลง  

 

ที่มา: CBRE Research 
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อัตราค่าเช่า 

อัตราค่าเช่าเฉลี่ยในปี 2565 ปรับลดลงอย่างช้า ๆ แม้ว่าจะมีพื ้นที่สานักงานใหม่เข ้าสู่
ตลาดจ านวนมากก็ตาม โดยภาพรวมของตลาดอาคารส านักงานคาดว่าค่าเช่าจะลดลงและอัตรา
พื ้นที่ว่างจะเพิ่มขึน้ ส  าหรับอาคารส านักงานเก่าที่ยังไม่ได้รับการปรับปรุงจะมีความเสี่ยงต่อการมี
ค่าเช่าลดลงมากที่สุด  ส่วนอัตราค่าเช่าของกลุ่มส านักงานในย่านศูนย์กลางธุรกิจ (CBD) เกรด 
เอ ที่ ดีที่สุดจะได้รับค่าเช่าอย่างน้อย 1,000 บาทต่อตารางเมตร  ต่อเดือน  

 

ที่มา: CBRE Research 

แนวโน้มตลาดอาคารส านักงานในอนาคต 

แผนกวิจัย ซีบีอาร์อี  มีความเห็นเก่ียวกับแนวโน้มในปี 2566 เรื่องบริษัทจะย้ายพื ้นที่
สานักงานมากกว่าในปี 2565 หรือไม่ ดังนี ้ 

- มีแนวโนม้ว่าบริษัทต่าง ๆ จะยา้ยไปยงัอาคารส านกังานคณุภาพสงู มีความเป็นไปไดว้่าผูเ้ช่า

ก าลังพิจารณาย้ายไปยังอาคารส านักงานคุณภาพสูงใน ท าเลชั้นเยี่ยม เพื่อส่งเสริม

สภาพแวดลอ้มที่ดีในการท างาน การเช่าพืน้ที่ส  านักงานที่มีการรบัรองตามมาตรฐาน LEED 

และ WELL กลายเป็นสิ่งจ าเป็นส าหรบัอาคารส านกังานใหม่ในการดึงดูดผูเ้ช่า ส่วนการย้าย
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ส านกังานนัน้จะเกิดขึน้กบัผูเ้ช่าอยู่ในอาคารเดิมมากว่า 20 ปี โดยคาดว่าจะมีธุรกรรมการเช่า

เพิ่มมากขึน้ในปี 2566 

- ความตอ้งการพืน้ที่สานักงานที่ยืดหยุ่นและบริการครบวงจร ผูใ้หบ้ริการสถานที่ทางานแบบ

ยืดหยุ่น ( Agile) ก าลงักลายเป็นองคป์ระกอบส าคัญของอาคารส านักงานและเป็นทางเลือก

ส าหรบัผูเ้ช่า 

ในส่วนของเจา้ของอาคารเองนัน้ก็จะพยายามมอบขอ้เสนอที่ยืดหยุ่นเพื่อดึงดดูผูเ้ช่าใหม้าเช่า
พืน้ที่โดยการเช่าพืน้ที่ส  านกังานยงัคงถือว่ามีความส าคญัอยู่ โดยบรษิัทขา้มชาติไดใ้หพ้นักงาน
กลับเขา้ท างานในส านักงานแลว้ อย่างไรก็ตามค่าใชจ้่ายที่สูงในการตกแต่งส านักงานจะมี
อิทธิพลอย่างมากต่อการตดัสินใจของผูเ้ช่าว่าจะอยู่ต่อหรือยา้ยออก 

- อตัราค่าเช่าลดลงในระดบัที่ไม่เท่ากนั โดยอาคารส านกังานเก่าที่ไม่ไดป้รบัปรุงใหม่มีแนวโนม้

จะไดร้บัผลกระทบเรื่องค่าเช่าที่ลดลงมากที่สุด   รวมถึงอาคารส านักงานเก่าที่ระบบขนส่ ง

มวลชนเข้าถึงได้ยากและมีสิ่งอ านวยความสะดวกจ ากัดจะมีความเสี่ยงเป็นพิเศษที่                            

อตัราค่าเช่าจะลดลง การแข่งขนัของอาคารส านกังานใหม่เพื่อแย่งชิงผูเ้ช่าพืน้ที่ขนาดใหญ่จะมี

ความรุนแรงมากขึน้ 
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15. ความเหน็ของทรัสตีเกี่ยวกับการการด าเนินงานของกองทรัสต ์

 


