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13.   ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานกองทรสัต ์

13.1   สรุปรายงานการสอบบญัชี 
              

งบการเงิน ณ  ช่ือผูส้อบบญัชี ผูส้อบบญัชี วนัที่รายงาน 

    รบัอนญุาตเลขที่   
วนัที่ 31 ธนัวาคม 2562   นายวลัลภ  วิไลวรวิทย ์ 6797   25 กมุภาพนัธ ์2563 

วนัที่ 31 ธนัวาคม 2563   นายวลัลภ  วิไลวรวิทย ์ 6797   23 กมุภาพนัธ ์2564 

วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564   นายวลัลภ  วิไลวรวิทย ์ 6797   23 กมุภาพนัธ ์2565 

 

                       ในปี 2562 2563 และ 2564 ตามรายงานผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตดงักล่าวขา้งตน้ สงักดั บรษิัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ 

สอบบญัชี จ ากดั จากรายงานของผูส้อบบญัชี ไดต้รวจสอบงบการเงินของกองทรสัตฯ์ ซึ่งประกอบดว้ยงบดลุและงบประกอบรายละเอียด

เงินลงทนุ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม  2562 2563 และ 2564 งบก าไรขาดทนุ งบแสดงการเปลี่ยนสินทรพัยส์ทุธิ งบกระแสเงินสด และขอ้มลูทาง

การเงินที่ส  าคญัส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธนัวาคม 2562  2563 และ 2564 
 

          มีความเห็นว่างบการเงินขา้งตน้นีแ้สดงฐานะการเงิน ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 2563 และ 2564 ผลการด าเนินงานและ

กระแสเงินสดส าหรบัปีสิน้สดุวนัเดียวกนั ของทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวาโดยถกูตอ้งตามที่ควรในสาระส าคญั

ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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13.2   ขอ้มลูทางการเงิน 
 

งบดลุของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา 
 

                                                                                                 (หน่วย: บาท)  

รายการ 

 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม  
2564 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม  
2563 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 
2562 

สินทรัพย ์
   

เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม         3,785,000,000        3,874,000,000         3,978,080,000  

เงินลงทนุในหลกัทรพัยต์ามมลูคา่ยตุิธรรม                               -                              -             30,015,669 

เงินฝากสถาบนัการเงิน              48,245,794             66,697,301             10,125,740 

ลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่าและรายไดค้า่เช่าที่ยงัไม่ไดเ้รยีกเก็บ            404,188,251           404,191,600           207,897,839 

ลกูหนีอ้ื่น                              -                  153,214                             - 

คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนการเช่ารอการตดับญัชี                8,443,321                                    9,726,877                                  11,013,948                       

คา่ใชจ้่ายอื่นรอการตดับญัชี               438,264                             644,588                                 769,723                 

สินทรพัยอ์ื่น                   9,622                               19,409                                     2,898                 

รวมสินทรัพย ์         4,246,325,252             4,355,432,989          4,237,905,817      

หนีสิ้น       

คา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย                3,391,691                   9,495,681                   9,335,751 

ส่วนของเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินที่ถึงก าหนด

ช าระภายใน 1 ปี (วงเงินที่ 1) 

           979,650,977           449,181,591 

 

                             - 

 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน                                -            530,000,000            978,485,745 

รวมหนีสิ้น        983,042,668       988,677,272       987,821,496 

สินทรัพยสุ์ทธิ       

ทนุที่ไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ก าไรสะสม 

ส่วนต ่ากวา่มลูค่าหน่วยทรสัต ์

     3,097,722,025  

       175,614,179 

        (10,053,620)                               

   3,097,722,025  

      279,087,312 

       (10,053,620)                               

    3,097,722,025  

          162,415,916 

       (10,053,620)                               

สินทรัพยสุ์ทธิ 
                

                  3,263,282,584 

                                                                                

                               3,366,755,717  
                           

                             3,250,084,321 

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท)                            11.6936              12.0644                 11.6463 
 

จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ วนัสิน้ปี(หน่วย)                                                                             279,064,000          279,064,000                      279,064,000 
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งบก าไรขาดทนุของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา   

                                                                                          (หน่วย: บาท)  

 
            ส าหรบัปีสิน้สดุ  ส าหรบัปีสิน้สดุ         ส าหรบัปีสิน้สดุ 

วนัที่ 31ธนัวาคม 2564 วนัที่ 31ธนัวาคม 2563 วนัที่ 31 ธนัวาคม 2562 

รายได้จากการลงทุน      

รายไดค้า่เช่า                  315,667,974             315,216,073            314,354,827 

รายไดด้อกเบีย้                           98,252                    197,008                   227,002 

รายไดอ้ื่น                                    -                            -                   280,380 

รวมรายได ้                      315,766,226             315,413,081 
                        

             314,862,209 

ค่าใช้จ่าย 
คา่ธรรมเนียมการจดัการกองทรสัต ์

 
                     9,342,799 

                                          
             10,596,683 

                                          
             11,556,359 

คา่ธรรมเนียมทรสัตีและผูเ้ก็บรกัษาทรพัยส์ิน                      9,926,724              10,841,833              11,556,359 

คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน                      1,014,161                1,257,639                1,257,639 

คา่ธรรมเนียมวิชาชีพ                      1,379,134 
                                 

               8  69,512 
                                 

                                                                                                       761,412 

ดอกเบีย้จ่าย                    33,108,377              36,776,722              43,279,200 

คา่ใชจ้่ายอื่น                      3,060,421                2,977,834                2,988,369 

ขาดทนุจากการตดัรายการลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่า                  272,407,743                               -                            - 

รวมค่าใช้จ่าย                     330,239,359              63,084,796           71,399,338 

รายได้จากการลงทุนสุทธิ                      (14,473,133)            252,328,285         243,462,871 

รายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงนิลงทนุ     

รายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จรงิจากเงินลงทนุ
ในอสงัหารมิทรพัย ์

                     (89,000,000) 
  

         (104,080,000) 
  

        (123,660,000) 
 

รายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากการวดัมลูคา่
เงินลงทนุ 

                                       - 
 

                  (14,830) 
 

              

                  87,364       

 

รวมรายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงนิลงทุน                   (89,000,000)          (104,094,830)       (123,572,636) 

การเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน                 (103,473,133)            148,233,455               119,890,235 
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งบกระแสเงินสดของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา 
                                               (หน่วย: บาท) 

รายการ  
 ส าหรบัปีสิน้สดุ  ส าหรบัปีสิน้สดุ  ส าหรบัปีสิน้สดุ 

วนัที่ 31ธนัวาคม 2564 วนัที่ 31ธนัวาคม 2563 วนัที่ 31ธนัวาคม 2562 

กระแสเงนิสดจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมด าเนินงาน      

การเพ่ิมขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน                     (103,473,133)                 148,233,455             119,890,235        

ปรบักระทบรายการเพ่ิมขึน้ (ลดลง) ในสินทรพัยส์ทุธิจากการ
ด าเนินงานใหเ้ป็นเงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรม
ด าเนินงาน: 

    

   การขาย (ซือ้) เงินลงทนุในหลกัทรพัย ์                                         -              (30,015,669)           (30,000,000) 

   ขาดทนุจากการตดัรายการลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่า                       272,407,743                               -                             - 

   การเพ่ิมขึน้ในลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่าและรายไดค้่าเช่าที่ยงัไม่ได ้  

   เรยีกเก็บ 

                       (272,404,394) 
 

  

             196,293,761 
 
  

         (33,695,987) 
 

   การเพ่ิมขึน้ในลกูหนีอ้ื่น                              153,214                   (153,214)                                            - 

   ตดัจ าหน่ายคา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนการเช่ารอการตดับญัชี                           1,283,556                   1,287,071             1,283,556 

   ตดัจ าหน่ายคา่ใชจ้่ายอื่นรอการตดับญัชี                            1,945,097                  2,038,840             2,271,473 

   การเพ่ิมขึน้ในคา่ใชจ้่ายอื่นรอการตดับญัชี                           (1,738,773)                  (1,913,705)            (2,149,135) 

   การเพ่ิมขึน้ (ลดลง) ในคา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย                            (6,103,990)                     159,930            (2,873,275) 

   ขาดทนุสทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จรงิจากเงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์                              89,000,000              104,080,000           123,660,000 

   ก าไรสทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากเงินลงทนุในหลกัทรพัย ์                                       -                                  -                   (15,669) 

   ค่าใชจ้่ายดอกเบีย้                         33,108,377                36,776,722            43,279,200 

   สินทรพัยอ์ื่นๆ                                  9,787                     (16,511)                      199,967   

เงนิสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน                         14,187,484               124,214,496          221,850,365 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ   
   

ดอกเบีย้จ่าย                       (32,638,991)             (36,080,876)             (42,559,469) 

การแบง่ปันสว่นทนุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์                                         -             (31,562,059)           (204,134,702) 

เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน                       (32,638,991)             (67,642,935)           (246,694,171) 
    

เงินฝากสถาบนัการเงินเพ่ิมขึน้ (ลดลง) สทุธิ                       (18,451,507)              56,571,561                56,571,561 

เงินฝากสถาบนัการเงิน ณ วนัตน้ปี                         66,697,301                 10,125,740               34,969,546 

เงินฝากสถาบนัการเงิน ณ วนัสิน้ปี                                       48,245,794               66,697,301              66,697,301 
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 (2)  ค่าใชจ้่ายของกองทรสัต ์
 

 

 
 รายการ 

ส าหรบัปีสิน้สดุ วนัที่ 
31 ธนัวาคม 2564 

ส าหรบัปีสิน้สดุ วนัที่        
  31 ธนัวาคม 2563 

     เพิ่มขึน้    
     (ลดลง)  

เปลี่ยนแปลง 
     รอ้ยละ 

ค่าใช้จ่าย   
 

 

คา่ธรรมเนียมการจดัการกองทรสัต ์            9,342,799          10,596,683   (1,253,884) (11.83) 
คา่ธรรมเนียมทรสัตีและผูเ้ก็บรกัษาทรพัยส์ิน            9,926,724          10,841,833      (915,109)  (8.44) 
คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน            1,014,161            1,022,212          (8,051)              (0.79) 
คา่ธรรมเนียมวิชาชีพ           1,379,134               869,512       509,622 58.61 
ดอกเบีย้จ่าย          33,108,377          36,776,722                   (3,668,345)  (9.97) 

คา่ใชจ้่ายอื่น 
ขาดทนุจากการตดัรายการลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่า 

           3,060,421 
       272,407,743 

           2,977,834 
                         - 

         82,587 
  272,407,743 

 

2.77 
       0.00 

รวมค่าใช้จ่าย        330,239,359          63,084,796  267,154,563 

 

(423.48) 
 
  

        

 

 

 

 

14.   การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของผูจ้ดัการกองทรสัต ์
   

        ค าอธิบายผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรสัตส์  าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 เปรยีบเทียบกบัปีก่อนหนา้ 
 

   
14.1   ภาพรวมผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์

           (1)  รายไดจ้ากการลงทนุ 
 

รายการ 
  

ส าหรบัปีสิน้สดุ วนัที่    
31 ธนัวาคม 2564 

ส าหรบัปีสิน้สดุ วนัที่    
31 ธนัวาคม 2563 

 

เพิ่มขึน้ 

 (ลดลง) 

เปลี่ยนแปลง 
รอ้ยละ 

รายได้จากการลงทุน    
 

รายไดค้า่เช่า     315,667,974           315,216,073  451,901   0.14 

รายไดด้อกเบีย้             98,252                  197,008   (98,756)  (50.13) 

รายไดอ้ื่น                       -                             -           -          - 

รวมรายได้จากการลงทุน 
 

   315,766,226           315,413,081 
 

                                                             353,145 
 

  0.11  

 

 
    
                  ในปี 2564 กองทรสัตมี์รายไดจ้ากการลงทนุทัง้สิน้จ านวน 315.77 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนเป็นจ านวน 0.35 ลา้นบาท  

 คิดเป็นรอ้ยละ 0.11 ทัง้นี ้รายไดจ้ากการลงทนุทัง้สิน้ประกอบดว้ยรายไดค้า่เช่า จ านวน 315.67 ลา้นบาท  คิดเป็นรอ้ยละ 99.97  

 ของรายไดจ้ากการลงทนุ       
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           ในปี 2564 กองทรสัตมี์คา่ใชจ้่ายรวมทัง้สิน้จ านวน 330.24 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน 267.15 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 423.48  

 ซึง่เป็นผลมาจากขาดทนุจากการตดัรายการลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่า จ านวน 272.41 ลา้นบาท ที่เป็นคา่ใชจ้่ายตวัใหม่ที่เกิดขึน้ในปีนี ้

จ านวน 272.41 ลา้นบาท ส่วนค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรสัตแ์ละคา่ธรรมเนียมทรสัตี  และผูเ้ก็บรกัษาทรพัยส์ินจ านวน 19.27 ลา้น  

บาท ลดลงจากปีก่อน 2.17 ลา้นบาท  คิดเป็นรอ้ยละ 10.12 
 
 
 

 

         (3)  ก าไรจากการลงทนุสทุธิ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รายการ 
  

ส าหรบัปีสิน้สดุ วนัที่  
31 ธนัวาคม 2564 

ส าหรบัปีสิน้สดุ วนัที่  
31 ธนัวาคม 2563 

เพิ่มขึน้ 
 (ลดลง) 

เปลี่ยนแปลง 
รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการลงทนุ        315,766,226         315,413,081           353,145    0.11 
คา่ใชจ้่าย       330,239,359           63,084,796    267,154,563     (423.49) 
ก าไรจากการลงทุนสุทธิ         (14,473,133)         252,328,285 (266,801,418)  (105.74) 

รายการก าไร(ขาดทนุ) สทุธิจากเงินลงทนุ     

รายการขาดทนุสทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จรงิจากเงิน          (89,000,000)       (104,080,000)     15,080,000 14.49 
ลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์
 

    

รายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จาก                          -               (14,830)          (14,830)   0.00 
การวดัมลูค่าเงินลงทนุ     
รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงนิลงทุน        (89,000,000)       (104,094,830)   15,094,830 14.49 
การเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน     (103,473,133)           148,233,455 (251,706,588)  (169.80) 

                   
                   

            ใน ปี 2564 กองทรสัต  ์  มีก าไรจากการ  ลงทนุ  สทุธิ  จ านวน (14.47) ลา้น   บาท ลดลงจาก  ปี ก่อน 266.80 ลา้นบาท คิด  เป็นรอ้ยละ

105.74  และ  มี การ เพิ่มขึน้  ในสินทรพัยส์ทุธิจากการ  ด าเนินงาน จ านวน (103.47) ลา้นบาทลดลงจาก  ปีก่อน  เป็น จ านวน 251.71 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ169.80 
   
                ทัง้นี ้กองทรสัต ์มีรายการ ขาดทนุสทุธิ ที่ยงัไม่เกิดขึน้ จรงิจาก การ ลงทนุ  ใน  อสงัหารมิทรพัย ์จ านวน (89) ลา้น บาท  
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14.2   ฐานะทางการเงินของกองทรสัต ์

         (1)  สินทรพัย ์

 
 
 

                      รายการ ณ 31 ธนัวาคม 2564 ณ 31 ธนัวาคม 2563 
เพิ่มขึน้ 

        (ลดลง) 
 เปลี่ยนแปลง 

รอ้ยละ 

สินทรัพย ์       

เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์าม       3,785,000,000     3,874,000,000     (89,000,000) (2.30) 

มลูค่ายตุิธรรม     

เงินฝากธนาคารสถาบนัการเงิน             48,245,794             66,697,301     (18,451,507)      (27.66) 

ลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่าและรายไดค้า่         404,188,251           404,191,600              (3,349)  (0.00) 

เช่าที่ยงัไม่ไดเ้รยีกเก็บ                     

ลกูหนีอ้ื่น                             -                  153,214          (153,214)    (100.00) 

คา่ธรรมเนียมการจดทะเบียนการเช่า            8,443,321               9,726,877       (1,283,556) (13.20) 

รอตดับญัชี     

คา่ใชจ้่ายอื่นรอการตดับญัชี               438,264                  644,588          (206,324)         (32.01) 

สินทรพัยอ์ื่น                   9,622                    19,409              (9,787)         (50.43) 

รวมสินทรัพย ์  4,246,325,252            4,355,432,989 
          

           (109,107,737)       (2.51) 
 

 

                  
 

 

                                                                                                ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 กองทรสัตมี์ สินทรพัย ์รวม จ านวน  4,246.33 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน จ านวน 109.11  ลา้นบาท 

 คิดเป็นรอ้ยละ 2.51 โดยมีรายการส าคญัดงันี ้
  

                   -  เงิน  ลง  ทนุ  ใน อสงัหา รมิทรพัย ์ตาม มลูค่า  ยตุิธรรม จ านวน 3,785 ลา้นบาท ลดลง  จ านวน 89 ลา้นบาท คิด เป็นรอ้ยละ  2.30 เม่ือ 

เทียบกบั เงิน ลงทนุ ใน อสงัหา รมิทรพัย ์ตาม มลูค่า ยตุิธรรม ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 โดยเงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม        

เกิดขึน้จากการประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยจ์ดัท าโดยผูป้ระเมินราคาทรพัยส์ินอิสระดว้ยวิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) 
 

  

                -   ลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่าและรายไดค้า่เช่าที่ยงัไม่ไดเ้รยีกเก็บ จ านวน  404.19 ลา้นบาท เท่ากบัปีก่อนเป็น ลกูหนี ้จากการ เช่า 
 จ านวน  89.21  ลา้นบาทซึง่ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ และลกูหนีท้ี่ถึงก าหนด  ช าระแลว้จ านวน 155.39 ลา้นบาท และ รายได ้คา่เช่าที่ ยงัไม่ 
เรยีก เก็บ จ านวน 159.59 ลา้นบาท เป็นรายได ้คา่เช่าที่ เกิดจากการ บนัทกึ บญัชีตามวิธีเสน้ตรงตลอดอายสุญัญา 
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          (2)  หนิส้ิน 
  
 

                     
               
 
  

รายการ  
ณ 31 ธนัวาคม  

2564 
ณ 31 ธนัวาคม 

2563 
เพิ่มขึน้        
(ลดลง) 

เปลี่ยนแปลง 
รอ้ยละ 

หนีสิ้น     

คา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย         3,391,691         9,495,681    (6,103,990) (64.28) 

ส่วนของเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนั     979,650,977     449,181,591  530,469,386 54.15 

การเงินที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี         
 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน                      -    530,000,000 (530,000,000) (100.00) 

รวมหนีสิ้น    983,042,668     988,677,272 
 

(5,634,604) (0.57) 

 
 
 
                 

                    ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564 กองทรสัต ์ มี หนีส้ิน  รวม จ านวน 983.04 ลา้นบาท ลดลง 5.63 ลา้นบาท คิด เป็น  รอ้ย ละ 0.57 โดยมี 

รายการส าคญัดงันี ้
 

                    -  ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 3.39 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.35 ของหนีส้ินรวม ซึง่เป็นคา่ใชจ้่ายของกองทรสัตท์ี่มีก าหนดช าระในเดือน 

มกราคม 2565 
 

                   -     ส่วนของเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงินที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี จ านวน 979.65 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 99.65 ของหนีส้ิน 
รวมซึง่เกิดจากจากกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินแห่งหนึ่ง 
 

            (3)  สินทรพัยส์ทุธิ 

                  
 
 
 
 
 
 
 
 

             
 

                 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2564  กองทรสัต ์มีทรพัยส์ิน สทุธิ จ านวน 3,263.28 ลา้นบาท ลดลงจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2563 จ านวน  
103.47 ลา้นบาท คิดเป็น รอ้ยละ 3.07 และ มี สินทรพัยส์ทุธิ ตอ่หน่วย เท่ากบั 11.6936 บาท ซึง่ ลดลงจาก ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2563 ที่มี 

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยเท่ากบั 12.0644 

 

รายการ ณ 31 ธนัวาคม 2564 ณ 31 ธนัวาคม 2563 
 

เพิ่มขึน้ (ลดลง) เปลี่ยนแปลง
รอ้ยละ 

 

สินทรัพยสุ์ทธิ 
ทนุที่ไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 3,097,722,025        3,097,722,025 - - 
ก าไรสะสม 
ส่วนต ่ากวา่มลูค่าหน่วยทรสัต ์

   175,614,179      
     (10.053,620) 

          279,087,312 
             (10.053,620) 

(103,473,133) 
           - 

(37.08) 
- 

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,263,282,584          3,366,755,717 (103,473,133) (3.07) 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 11.6936       12.0644              (0.37) (3.07) 
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 14.3   อตัราส่วนทางการเงิน 

           (1)  อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร (Profitability Ratio) 
   

                     ณ 31 ธนัวาคม 2564 กองทรสัตมี์อตัราก าไรสทุธิ เท่ากบัรอ้ยละ (32.77) 
 

 
 
 
 
 
             

อตัราส่วน ณ 31 ธนัวาคม 2564 ณ 31 ธนัวาคม 2563 

 อตัราก าไรสทุธิ (รอ้ยละ)  (32.77)  47.00 

           (2)   อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency Ratio) 

       ณ 31 ธนัวาคม 2564 กองทรสัตมี์ความสามารถในการบรหิารทรพัยส์ิน ซึง่แสดงจากอตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์

เท่ากบัรอ้ยละ (2.44) 

 

 
                       

          (3)  อตัราสว่นแสดงสภาพคลอ่ง (Liquidity Ratio) 

        ณ 31 ธนัวาคม 2564 กองทรสัตมี์ความสามารถในการบรหิารทรพัยส์ิน ซึง่แสดงจากอตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์

เท่ากบัรอ้ยละ 133.39 
 

 

 

 
 

              (4)  อตัราสว่นแสดงความสามารถในการช าระหนี ้(Debt Covenant) 
 

       กองทรสัตต์อ้งด ารงสดัส่วนทางการเงินตามสญัญาเงินกูร้ะยะยาว ซึง่บรษิัทจดัการเห็นวา่กองทรสัตมี์อตัรา ส่วนทางการ

เงินภายใตเ้กณฑท์ี่ธนาคารระบไุวต้ามสญัญาเงินกูร้ะยะยาว โดยมีรายละเอียดดงันี ้
 

อตัราส่วน ตามเกณฑ ์ ณ 31 ธนัวาคม 2564 ณ 31 ธนัวาคม 2563 

เงินกูยื้มตอ่สินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) ไม่เกินรอ้ยละ 35 23.08 22.50 
Funded Interest Bearing Debt 
to EBITDA (เท่า) 

ไม่เกิน 5 เท่า 
 

48.07 
 

3.35 
 

 

หมายเหต:ุ การค านวณ Funded Debt to EBITDA ค านวณจากก าไรขาดทนุสทุธิก่อนหกัดอกเบีย้จ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา 

บวกกลบัดว้ยคา่ใชจ้่ายตดัจ่ายที่มิไดเ้ป็นเงินสดจรงิ ในขณะที่ปี 2564 กองทรสัตมี์รายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ (14.47) โดยมี

รายการที่ไม่ปกติคือคา่เช่าปี 2563 ที่งดเวน้ใหก้บัผูเ้ช่าหลกั  

 

อตัราส่วน ณ 31 ธนัวาคม 2564 ณ 31 ธนัวาคม 2563 

 อตัราตอบแทนจากสินทรพัย ์(รอ้ยละ)  (2.44)                   3.40 

อตัราส่วน ณ 31 ธนัวาคม 2564 ณ 31 ธนัวาคม 2563 
  

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 
 

133.39 
 

   49.59 
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15.  ความเห็นทรสัตีเก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทรสัต ์

 


