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ส่วนที ่4 ฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา     221 
 

 

 

 

13.   ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานกองทรสัต ์

13.1   สรุปรายงานการสอบบญัชี 
              

งบการเงิน ณ  ชื่อผูส้อบบญัชี ผูส้อบบญัชี วนัท่ีรายงาน 

    รบัอนญุาตเลขที่   
วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563   นายวลัลภ  วิไลวรวิทย ์ 6797   23 กมุภาพนัธ ์2564 

วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564   นายวลัลภ  วิไลวรวิทย ์ 6797   23 กมุภาพนัธ ์2565 

วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565   นายวลัลภ  วิไลวรวิทย ์ 6797   27 กมุภาพนัธ ์2566 

 

                              ในปี 2563 2564 และ 2565 ตามรายงานผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตดงักล่าวขา้งตน้ สังกัด บริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมัทสุ 

ไชยยศ สอบบัญชี จ ากัด จากรายงานของผูส้อบบัญชี ไดต้รวจสอบงบการเงินของกองทรสัตฯ์ ซึ่งประกอบดว้ยงบดุลและงบประกอบ

รายละเอียดเงินลงทนุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม  2563 2564 และ 2565 งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็ งบแสดงการเปล่ียนสินทรพัยส์ทุธิ งบกระแส

เงินสด และขอ้มลูทางการเงินท่ีส าคญัส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2563  2564 และ 2565 
 

                 มีความเห็นว่างบการเงินขา้งตน้นีแ้สดงฐานะการเงิน ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 2564 และ 2565 ผลการด าเนินงาน

และกระแสเงินสดส าหรับปีสิน้สุดวันเดียวกัน ของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพันวาโดยถูกต้องตามที่ควรใน

สาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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13.2   ขอ้มลูทางการเงิน 
 

งบดลุของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา 
 

                                                                                                 (หน่วย: บาท)  

รายการ 

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม  
2565 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม  
2564 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
2563 

สินทรัพย ์
   

เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม       3,815,000,000        3,785,000,000        3,874,000,000  

เงินลงทนุในหลกัทรพัยต์ามมลูคา่ยตุิธรรม                               -                              -                              - 

เงินฝากสถาบนัการเงิน                8,976,351             48,245,794             66,697,301 

ลกูหนีจ้ากการใหเ้ชา่และรายไดค้า่เชา่ที่ยงัไม่ไดเ้รียกเก็บ            613,712,866           404,188,251           404,191,600 

ลกูหนีอ้ื่น                              -                             -                  153,214 

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนการเช่ารอการตดับญัช ี                7,159,766                                    8,443,321                                    9,726,877                      

ค่าใชจ้า่ยอื่นรอการตดับญัชี                 41,050                            438,264                                 644,588                

สินทรพัยอ์ื่น                   5,976                                9,622                                   19,409                

รวมสินทรัพย ์          4,444,896,009            4,246,325,252               4,355,432,989      

หนีส้นิ       

ค่าใชจ้า่ยคา้งจ่าย               5,705,673               3,391,691                   9,495,681 

ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงก าหนด

ช าระภายใน 1 ปี (วงเงินท่ี 1) 

          970,000,000           979,650,977           449,181,591 

 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน                               -                               -            530,000,000 

รวมหนีส้ิน       975,705,673        983,042,668         988,677,272 

สินทรัพยสุ์ทธ ิ       

ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ก าไรสะสม 

ส่วนต ่ากว่ามลูค่าหน่วยทรสัต ์

     3,097,722,025  

       381,521,931 

        (10,053,620)                               

   3,097,722,025  

       175,614,179 

        (10,053,620) 

    3,097,722,025  

      279,087,312 

       (10,053,620)                               

สินทรัพยสุ์ทธ ิ
                

                  3,469,190,336 

                                                                                

                               3,263,282,584 
                                                                                        

      3,366,755,717 

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท)                            12.4315                 11.6936            12.0644 
 

จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ วนัสิน้ปี(หน่วย)                                                                             279,064,000          279,064,000                      279,064,000 
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งบก าไรขาดทนุของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา   

                                                                                          (หน่วย: บาท)  

 
            ส าหรบัปีสิน้สดุ  ส าหรบัปีสิน้สดุ         ส าหรบัปีสิน้สดุ 

วนัท่ี 31ธันวาคม 2565 วนัท่ี 31ธันวาคม 2564  วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

รายได้จากการลงทนุ      

รายไดค้า่เชา่                  316,029,107             315,667,974            315,216,073 

รายไดด้อกเบีย้                           40,863                      98,252                   197,008 

รายไดอ้ื่น                                    -                            -                            - 

รวมรายได้                      316,069,970               315,766,226 
                        

             315,413,081 

ค่าใช้จ่าย 
ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรสัต ์

 
                   11,671,732 

                                          
               9,342,799 

                                          
             10,596,683 

ค่าธรรมเนียมทรสัตีและผูเ้ก็บรกัษาทรพัยสิ์น                    11,671,732                9,926,724              10,841,833 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน                         935,483                1,014,161                1,257,639 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ                          1,030,304 
                                 

            1,379,134 
                                 

                  8  69,512 

ดอกเบีย้จ่าย                      33,437,437              33,108,377              36,776,722 

ค่าใชจ้า่ยอื่น                     2,782,565                3,060,421                2,977,834 

ขาดทนุจากการตดัรายการลกูหนีจ้ากการใหเ้ชา่                   78,632,965            272,407,743                               - 

รวมค่าใช้จ่าย                          140,162,218            330,239,359              63,084,796 

ก าไร (ขาดทนุ) จากการลงทนุสุทธ ิ                     175,907,752             (14,473,133)            252,328,285 

รายการขาดทนุสุทธิจากเงนิลงทุน     

รายการขาดทนุสทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จรงิจากเงินลงทนุใน
อสงัหารมิทรพัย ์

                      30,000,000 
  

            (89,000,000) 
  

         (104,080,000) 
 

รายการขาดทนุสทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากการวดัมลูคา่เงิน
ลงทนุ 

                                       - 
 

                              - 
 

              

                  (14,830)       

 

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงนิลงทุน                   30,000,000             (89,000,000)          (104,094,830) 

การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน                 205,907,752           (103,473,133)            148,233,455 
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งบกระแสเงินสดของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยโ์รงแรมศรีพนัวา 
                                               (หน่วย: บาท) 

รายการ  
 ส าหรบัปีสิน้สดุ  ส าหรบัปีสิน้สดุ  ส าหรบัปีสิน้สดุ 

วนัท่ี 31ธันวาคม 2565 วนัท่ี 31ธันวาคม 2564 วนัท่ี 31ธันวาคม 2563 

กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน      

การเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน                       205,907,752              (103,473,133)               148,233,455        

ปรบักระทบรายการเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในสินทรพัยส์ทุธิจากการ
ด าเนินงานใหเ้ป็นเงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรม
ด าเนินงาน: 

    

   การขาย (ซือ้) เงินลงทนุในหลกัทรพัย ์                                         -                               -           (30,015,669) 

   ขาดทนุจากการตดัรายการลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่า                         78,632,965               272,407,743                                                - 

   การเพิ่มขึน้ในลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่าและรายไดค้่าเช่าท่ียงัไม่ได ้  

   เรียกเก็บ 

                       (288,157,580) 
 

  

             (272,404,394) 
 
  

          196,293,761 
 

   การเพิ่มขึน้ในลกูหนีอ้ื่น                                          -                      153,214                (153,214) 

   ตดัจ าหน่ายค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการเช่ารอการตดับญัชี                           1,283,555                       1,283,556              1,287,071 

   ตดัจ าหน่ายค่าใชจ้่ายอื่นรอการตดับญัชี                            1,782,108                   1,945,097              2,038,840 

   การเพิ่มขึน้ในค่าใชจ้่ายอื่นรอการตดับญัชี                             (1,384,895)                      (1,738,773)             (1,913,705) 

   การลดลง (เพิ่มขึน้) ในสินทรพัยอ์ื่นๆ                                    3,646                          9,787                       (16,511)      

   การ (ลดลง) เพิ่มขึน้ในค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย                               2,313,983                    (6,103,990)                   159,930 

   ขาดทนุสทุธิท่ียงัไม่เกิดขึน้จริงจากเงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์                             ( 30,000,000)                 89,000,000             104,080,000 

   ค่าใชจ้่ายดอกเบีย้                         33,437,437                 33,108,377            36,776,722 

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน                           3,818,972                              14,187,484          124,214,496 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน   
   

ดอกเบีย้จ่าย                       (33,088,415)               (32,638,991)             (36,080,876) 

เงินสดจ่ายส าหรบัช าระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน                       (10,000,000)                                -           (31,562,059) 

เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน                       (43,088,415)               (32,638,991)           (67,642,935) 
    

เงินฝากสถาบันการเงิน (ลดลง) เพ่ิมขึน้สุทธิ                       (39,269,443)               (18,451,507)                56,571,561 

เงินฝากสถาบนัการเงิน ณ วนัตน้ปี                        48,245,794                           66,697,301             10,125,740 

เงินฝากสถาบนัการเงิน ณ วนัสิน้ปี                                         8,976,351                 48,245,794             66,697,301 
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 (2)  ค่าใชจ้่ายของกองทรสัต ์
 

 

 
 รายการ 

ส าหรบัปีสิน้สดุ วนัท่ี 
31 ธันวาคม 2565 

ส าหรบัปีสิน้สดุ วนัท่ี        
  31 ธันวาคม 2564 

     เพิ่มขึน้    
     (ลดลง)  

เปล่ียนแปลง 
     รอ้ยละ 

ค่าใช้จ่าย   
 

 

ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรสัต ์          11,671,732            9,342,799     2,328,933 24.93 
ค่าธรรมเนียมทรสัตีและผูเ้ก็บรกัษาทรพัยสิ์น          11,671,732            9,926,724     1,745,008 17.58 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน               935,483            1,014,161         (78,678)              (7.76) 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ           1,030,304           1,379,134       (348,830) (25.29) 
ดอกเบีย้จ่าย          33,437,437          33,108,377                                         329,060  0.99 

ค่าใชจ้่ายอื่น 
ขาดทนุจากการตดัรายการลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่า 

           2,782,565 
        78,632,965 

      3,060,421 
       272,407,743 

       (277,856)  
(193,774,778) 

 

      (9.08)           
     (71.13) 

รวมค่าใช้จ่าย      140,162,218       330,239,359 (190,077,141) 

 

(57.56) 
 
  

           ในปี 2565 กองทรสัตม์ีค่าใชจ้่ายรวมทัง้สิน้จ านวน 140.16 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 190.08 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 57.56 

ส่วนค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรสัตแ์ละค่าธรรมเนียมทรสัตี  และผูเ้ก็บรกัษาทรพัยสิ์นจ านวน 23.34 ลา้น บาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน 

 4.07 ลา้นบาท  คิดเป็นรอ้ยละ 21.14 

 

 

 

 

14.   การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของผูจ้ดัการกองทรสัต ์
   

        ค าอธิบายผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรสัตส์ าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 เปรียบเทียบกบัปีก่อนหนา้ 
 

   
14.1   ภาพรวมผลการด าเนินงานของกองทรสัต ์

           (1)  รายไดจ้ากการลงทนุ 
 

รายการ 
  

ส าหรบัปีสิน้สดุ วนัท่ี    
31 ธันวาคม 2565 

ส าหรบัปีสิน้สดุ วนัท่ี    
31 ธันวาคม 2564 

 

เพิ่มขึน้ 

 (ลดลง) 

เปล่ียนแปลง 
รอ้ยละ 

รายได้จากการลงทุน    
 

รายไดค้่าเช่า     316,029,107     315,667,974  361,133   0.11 

รายไดด้อกเบีย้             40,863             98,252   (57,389)  (58.41) 

รวมรายได้จากการลงทุน 
 

   316,069,970 
 

   315,766,226 
 

                                                             303,744 
 

  0.10 
  

 
    
                  ในปี 2565 กองทรสัตม์ีรายไดจ้ากการลงทนุทัง้สิน้จ านวน 316.07 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนเป็นจ านวน 0.30 ลา้นบาท  

 คิดเป็นรอ้ยละ 0.10 ทัง้นี ้รายไดจ้ากการลงทนุทัง้สิน้ประกอบดว้ยรายไดค้่าเช่า จ านวน 316.03 ลา้นบาท  คิดเป็นรอ้ยละ 99.99  

 ของรายไดจ้ากการลงทนุ   
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         (3)  ก าไรจากการลงทนุสทุธิ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

รายการ 
  

ส าหรบัปีสิน้สดุ วนัท่ี  
31 ธันวาคม 2565 

ส าหรบัปีสิน้สดุ วนัท่ี  
31 ธันวาคม 2564 

เพิ่มขึน้ 
 (ลดลง) 

เปล่ียนแปลง 
รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการลงทนุ        316,069,970        315,766,226          303,744    0.10 
ค่าใชจ้า่ย        140,162,218       330,239,359   (190,077,141)      (57.56) 
ก าไร (ขาดทนุ) จากการลงทนุสุทธ ิ        175,907,752         (14,473,133)  190,380,885   1,315.41 

รายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ     

รายการขาดทนุสทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จรงิจากเงิน           30,000,000          (89,000,000)   119,000,000 133.71 
ลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์
 

    

รายการขาดทนุสทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จาก                         -                          -                      -   0.00 
การวดัมลูคา่เงินลงทนุ     
รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงนิลงทุน        30,000,000        (89,000,000)  119,000,000 133.71 
การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ในสินทรพัยส์ทุธิจากการ
ด าเนินงาน 

     205,907,752          (103,473,133)   309,380,885  299.00 
 

                   
                   

            ใน ปี 2565 กองทรสัต  ์ มีก าไร (ขาดทุน) จากการ  ลงทุน  สทุธิ จ านวน 175.91 ลา้น  บาท เพิ่มขึน้จาก  ปี ก่อน 190.38 ลา้นบาท คิด 

เป็นรอ้ยละ 1,315.41  และ มี การ เพิ่มขึน้ (ลดลง)  ในสินทรพัยส์ทุธิจากการ ด าเนินงาน จ านวน 205.91 ลา้นบาทเพิ่มขึน้จาก ปีก่อน เป็น 

จ านวน 309.38 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 299 
   
                ทัง้นี ้กองทรสัต ์มีรายการ ขาดทนุสทุธิ ที่ยงัไมเ่กิดขึน้ จรงิจาก การ ลงทนุ  ใน  อสงัหารมิทรพัย ์จ านวน 30 ลา้น บาท  
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14.2   ฐานะทางการเงินของกองทรสัต ์

         (1)  สินทรพัย ์

 
 
 

                      รายการ ณ 31 ธันวาคม 2565 ณ 31 ธันวาคม 2564 
เพิ่มขึน้ 

        (ลดลง) 
 เปล่ียนแปลง 

รอ้ยละ 

สินทรัพย ์       

เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์าม       3,815,000,000       3,785,000,000       30,000,000  0.79 

มลูค่ายตุิธรรม     

เงินฝากธนาคารสถาบนัการเงิน               8,976,351             48,245,794      (39,269,443)      (81.39) 

ลกูหนีจ้ากการใหเ้ชา่และรายไดค้า่         613,712,866           404,188,251     209,524,615  51.84 

เช่าที่ยงัไม่ไดเ้รียกเก็บ     

ลกูหนีอ้ื่น                             -                             -          -           - 

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีนการเช่า            7,159,766               8,443,321       (1,283,555) (15.20) 

รอตดับญัช ี     

ค่าใชจ้า่ยอื่นรอการตดับญัชี                41,050                  438,264          (397,214)         (90.63) 

สินทรพัยอ์ื่น                  5,976                      9,622              (3,646)         (37.89) 

รวมสินทรัพย ์    4,444,896,009      4,246,325,252 
          

                   198,570,757        4.68  
 

 

                  
 

 

                                                                                                ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ี สินทรพัย ์รวม จ านวน  4,444.90 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน จ านวน 198.57  ลา้นบาท 

 คิดเป็นรอ้ยละ 4.68 โดยมีรายการส าคญัดงันี ้
  

                   -  เงิน  ลง  ทนุ  ใน อสงัหา รมิทรพัย ์ตาม มลูค่า  ยตุิธรรม จ านวน 3,815 ลา้นบาท เพิ่มขึน้  จ านวน 30 ลา้นบาท คิด เป็นรอ้ยละ0.79 เมื่อ 

เทียบกบั เงิน ลงทนุ ใน อสงัหา รมิทรพัย ์ตาม มลูค่า ยตุิธรรม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 โดยเงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม        

เกิดขึน้จากการประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยจ์ดัท าโดยผูป้ระเมินราคาทรพัยสิ์นอิสระดว้ยวิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) 
 

  

                -   ลกูหนีจ้ากการใหเ้ชา่และรายไดค้่าเชา่ที่ยงัไม่ไดเ้รียกเก็บ จ านวน  613.71 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน 209.52 ลา้นบาท ประกอบ 
   ดว้ยเป็น ลกูหนี ้จากการ เชา่ซึง่ยงัไม่ถงึก าหนดช าระ จ านวน  89.04  ลา้นบาท ลกูหนีท้ี่ถึงก าหนด ช าระแลว้จ านวน 351.04 ลา้นบาท และ 
   รายได ้ค่าเชา่ที่ ยงัไม่เรยีก เก็บ เกิดจากการ บนัทึก บญัชตีามวิธีเสน้ตรงตลอดอายสุญัญาจ านวน 173.63 ลา้นบาท  
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          (2)  หนิสิ้น 
  
 

                     
               
 
  

รายการ  
ณ 31 ธันวาคม  

2565 
ณ 31 ธันวาคม 

2564 
เพิ่มขึน้        
(ลดลง) 

เปล่ียนแปลง 
รอ้ยละ 

หนีส้นิ     

ค่าใชจ้า่ยคา้งจ่าย         5,705,673         3,391,691      2,313,982 68.23 

ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนั     970,000,000     979,650,977     (9,650,977) (0.99) 

การเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี             
 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน                      -                      -                   - - 

รวมหนีส้ิน    975,705,673    983,042,668 
 

 (7,336,995) (0.75) 

 
 
 
                 

                    ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัต ์ มี หนีสิ้น  รวม จ านวน 975.71 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 7.34 ลา้นบาท คิด เป็น  รอ้ย ละ 0.75  

โดยมีรายการส าคญัดงันี ้
 

                    -  คา่ใชจ้า่ยคา้งจ่าย 5.71 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.58 ของหนีสิ้นรวม ซึ่งเป็นคา่ใชจ้า่ยของกองทรสัตท์ี่มีก าหนดช าระในเดือน 

มกราคม 2566 
 

                   -     ส่วนของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินท่ีถงึก าหนดช าระภายใน 1 ปี จ านวน 970.00 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 99.42 ของหนีสิ้น 
รวมซึง่เกดิจากจากกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง 
 

            (3)  สินทรพัยส์ทุธิ 

                  
 
 
 
 
 
 
 
 

             
 

                 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565  กองทรสัต  ์มีทรพัยสิ์น สทุธิ จ านวน 3,469.19 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 จ านวน  
205.91 ลา้นบาท คิดเป็น รอ้ยละ 6.31 และ มี สินทรพัยส์ทุธิ ต่อหนว่ย เท่ากบั 12.4315 บาท ซึง่ เพิ่มขึน้จาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564                     

ที่มีสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยเท่ากบั 11.6936 

 

 

รายการ ณ 31 ธันวาคม 2565 ณ 31 ธันวาคม 2564 
 

เพิ่มขึน้ (ลดลง) เปล่ียนแปลง
รอ้ยละ 

 

สินทรัพยสุ์ทธ ิ
ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 3,097,722,025    3,097,722,025 - - 
ก าไรสะสม 
ส่วนต ่ากว่ามลูค่าหน่วยทรสัต ์

   381,521,931      
     (10.053,620) 

      175,614,179      
           (10.053,620) 

   205,907,752 
           - 

117.25 
- 

สินทรัพยสุ์ทธ ิ 3,469,190,336       3,263,282,584   205,907,752 6.31 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 12.4315    11.6936    0.74 6.31 
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 14.3   อตัราส่วนทางการเงิน 

           (1)  อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร (Profitability Ratio) 
   

                     ณ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีอตัราก าไรสทุธิ เท่ากบัรอ้ยละ 65.15 
 

 
 
 
 
 
             

อตัราส่วน ณ 31 ธันวาคม 2565 ณ 31 ธันวาคม 2564 

 อตัราก าไรสทุธิ (รอ้ยละ)  65.15    (32.77) 

           (2)   อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency Ratio) 

       ณ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีความสามารถในการบรหิารทรพัยสิ์น ซึ่งแสดงจากอตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์

เท่ากบัรอ้ยละ 4.63 

 

 
                       

          (3)  อตัราส่วนแสดงสภาพคล่อง (Liquidity Ratio) 

        ณ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีความสามารถในการบรหิารทรพัยสิ์น ซึ่งแสดงจากอตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์

เท่ากบัรอ้ยละ 109.14 
 

 

 

 
 

              (4)  อตัราส่วนแสดงความสามารถในการช าระหนี ้(Debt Covenant) 
 

       กองทรสัตต์อ้งด ารงสดัส่วนทางการเงินตามสญัญาเงินกูร้ะยะยาว ซึ่งบรษิัทจดัการเห็นว่ากองทรัสตม์ีอตัรา ส่วนทางการ

เงินภายใตเ้กณฑท์ี่ธนาคารระบไุวต้ามสญัญาเงินกูร้ะยะยาว โดยมีรายละเอยีดดงันี ้
 

อตัราส่วน ตามเกณฑ ์ ณ 31 ธันวาคม 2565 ณ 31 ธันวาคม 2564 

เงินกูย้ืมต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) ไม่เกินรอ้ยละ 35 21.82 23.08 
Funded Interest Bearing Debt 
to EBITDA (เทา่) 

ไม่เกิน 5 เทา่ 
 

4.60 
 

48.07 

 
 

หมายเหต:ุ การค านวณ Funded Debt to EBITDA ค านวณจากก าไรขาดทนุสทุธิก่อนหกัดอกเบีย้จ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา 

บวกกลบัดว้ยคา่ใชจ้า่ยตดัจา่ยที่มิไดเ้ป็นเงินสดจรงิ ในขณะท่ีปี 2564 กองทรสัตม์ีรายไดจ้ากการลงทนุสทุธิ (14.47) ลา้น

บาท โดยมีรายการท่ีไม่ปกติคือคา่เชา่ปี 2563 ที่งดเวน้ใหก้บัผูเ้ชา่หลกั  

 

อตัราส่วน ณ 31 ธันวาคม 2565 ณ 31 ธันวาคม 2564 

 อตัราตอบแทนจากสินทรพัย ์(รอ้ยละ)  4.63                   (2.44) 

อตัราส่วน ณ 31 ธันวาคม 2565 ณ 31 ธันวาคม 2564 
  

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เทา่) 
 

109.14 
 

   133.39 
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15.  ความเห็นทรสัตเีก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทรสัต ์
 


