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15. ข้อมูลทางการเงนิที่สาํคัญ 
 

บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ได้จดัตัง้ขึน้ตามแผนการปรับโครงสร้างกิจการของบริษัท 
พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) (“PS”) ซึ่งบริษัทได้มีการทําคําเสนอซือ้หุ้นสามญัของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท 
จํากัด (มหาชน) โดยการแลกเปล่ียนกับหุ้นสามญัของบริษัทได้สําเร็จเม่ือวันท่ี 25 พฤศจิกายน 2559 มีผลทําให้บริษัท 
พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) เป็นบริษัทย่อยของบริษัท และเน่ืองจากการปรับโครงสร้างกิจการครัง้นีถื้อเป็นการ
รวมกิจการภายใต้การควบคุมเดียวกนั ดงันัน้บริษัทได้จดัทํางบการเงินรวมโดยรวมงบการเงินของบริษัท พฤกษา เรียล
เอสเตท จํากดั (มหาชน) เสมือนว่าได้มีการรวมกิจการตัง้แต่ต้นปี 2559 นอกจากนีบ้ริษัทได้แสดงข้อมลูงบการเงินรวมของ
บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากัด (มหาชน) สําหรับปี 2558 (ก่อนการปรับโครงสร้างกิจการ) เพ่ือเป็นข้อมูลในการ
เปรียบเทียบ 

 
15.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี 

 
รายช่ือผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน วนัท่ีรายงาน สําหรับปีสิน้สดุ 
นางสาววิภาวรรณ ปัทวนัวิเวก 4795 19 ก.พ. 2559 31 ธ.ค. 2558 
นางสาววรรณพร จงพีรเดชานนท์ 4098 16 ก.พ. 2560 31 ธ.ค. 2559 

 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตดงักลา่วข้างต้นสงักดั บริษัท เคพีเอม็จี ภมิูไชย สอบบญัชี จํากดั 
 
งบการเงินของบริษัทสําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 และ 2559 ได้ผ่านการตรวจสอบและออกรายงาน

ผู้สอบบญัชีโดย บริษัท เคพีเอม็จี ภมิูไชย สอบบญัชี จํากดั ซึง่มีความเห็นว่างบการเงินของบริษัทฯ แสดงฐานะการเงินรวม
และฐานะการเงินเฉพาะกิจการของกลุ่มบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 ผลการดําเนินงานรวม และกระแสเงินสดรวม 
สําหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนั และผลการดําเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับรอบระยะเวลา
ตัง้แตว่นัท่ี 16 มีนาคม 2559 (วนัจดทะเบียนจดัตัง้บริษัท) ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 โดยถกูต้องตามท่ีควรในสาระสําคญั
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
 

15.2 ตารางสรุปงบการเงนิ  
 
งบการเงินของบริษัทฯ ประกอบด้วย 

งบการเงินปี 2558 ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2558  - วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 (งบการเงินรวม)  
งบการเงินปี 2559 ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2559  - วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 (งบการเงินรวม) 
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งบแสดงฐานะการเงนิ 
 (หน่วย: ล้านบาท) 

รายการ 

งบการเงนิรวม 
31 ธันวาคม 2559 
(ภายหลังการปรับ 
โครงสร้างกจิการ) 

31 ธันวาคม 2558  
(ก่อนการปรับ 

โครงสร้างกจิการ) 

    

จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ  

สนิทรัพย์         

สนิทรัพย์หมุนเวียน         

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 585 0.9 1,335 2.0 

เงินลงทนุชัว่คราว 247 0.3 326 0.5 

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งการพฒันา 59,838 90.2 57,590 88.2 

เงินมดัจําคา่ซือ้ท่ีดิน  636 1.0 623 1.0 

เงินจ่ายลว่งหน้าคา่สินค้า 196 0.3 406 0.6 

สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 203 0.3 .228 0.3 

รวมสนิทรัพย์หมุนเวียน 61,705 93.0 60,509 92.6 

สนิทรัพย์ไม่หมุนเวียน     

เงินลงทนุในการร่วมการค้า 108 0.2 108 0.2 

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 245 0.4 232 0.4 

ท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ์ 3,683 5.6 3,872 5.9 

สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน 334 0.5 314 0.5 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 72 0.1 98 0.2 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน 197 0.3 177 0.3 

รวมสนิทรัพย์ไม่หมุนเวียน 4,638 7.0 4,800 7.4 

รวมสนิทรัพย์ 66,344 100.0 65,309 100.0 

 
 
 
 
 
 
 
 

 



                                                                 
  

 
 แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 (แบบ 56-1) บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จํากดั (มหาชน) 

 

 
สว่นท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน/ 15. ข้อมลูทางการเงินท่ีสําคญั หน้า 195 

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)                                                                                                                              
(หน่วย: ล้านบาท)  

รายการ 

งบการเงนิรวม 
31 ธันวาคม 2559 
(ภายหลังการปรับ 
โครงสร้างกจิการ) 

31 ธันวาคม 2558  
(ก่อนการปรับ 

โครงสร้างกจิการ) 

  

จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ  

หนีส้นิและส่วนของผู้ถอืหุ้น         

หนีส้นิหมุนเวียน         

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 1,898 2.9 0.0 0.0 

เจ้าหนีก้ารค้า- บริษัทอ่ืน 1,995 3.0 1,576 2.4 

เจ้าหนีค้า่ซือ้ท่ีดิน 3,405 5.1 4,292 6.6 

หุ้นกู้ ระยะยาวทีถ่งึกําหนดชําระภายในหนึง่ปี 6,000 9.0 6,000 9.2 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงินท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึง่ปี 0.0 0.0 1 0.0 

เงินมดัจําจากลกูค้า 811 1.2 975 1.5 

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 505 0.8 689 1.1 

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 2,913 4.4 2,676 4.1 

รวมหนีส้นิหมุนเวียน 17,527 26.4 16,209 24.8 

หนีส้นิไม่หมุนเวยีน       

เจ้าหนีค้า่ซือ้ท่ีดิน 245 0.4 490 0.8 

หุ้นกู้ ระยะยาว 12,000 18.1 14,000 21.4 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงิน 0.0 0.0 0 0.0 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 289 0.4 248 0.4 

ประมาณการความเสียหายจากคดีความ 119 0.2 144 0.2 

รวมหนีส้นิไม่หมุนเวียน 12,653 19.1 14,882 22.8 

รวมหนีส้นิ 30,180 45.5 31,091 47.6 
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งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)                                                                                                                                  
 (หน่วย: ล้านบาท) 

รายการ 

งบการเงนิรวม 
31 ธันวาคม 2559 
(ภายหลังการปรับ 
โครงสร้างกจิการ) 

31 ธันวาคม 2558  
(ก่อนการปรับ 

โครงสร้างกจิการ) 

  

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น          

ทนุเรือนหุ้น          

ทุนจดทะเบียน  2,273  2,285  

ทนุท่ีออกและชําระแล้ว 2,186 3.3 2,231 3.4 

สว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั 1,790 2.7 1,778 2.7 

ใบสําคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั 21 0.0 45 0.1 

กําไรสะสม     

   จดัสรรแล้ว     

   ทนุสํารองตามกฎหมาย 224 0.3 229 0.3 

ยงัไมไ่ด้จดัสรร 31,246 47.1 29,979 45.9 

องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของผ้ถือหุ้น (54) (0.1) (35) (0.1) 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้นของบริษัท 35,413 53.4 34,227 52.4 

สว่นได้เสียท่ีไมมี่อํานาจควบคมุ 751 1.1 (9) 0.0 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น  36,164 54.5 34,218 52.4 

รวมหนีส้นิและส่วนของผู้ถอืหุ้น 66,344 100.0 65,309 100.0 
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 งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
   (หน่วย: ล้านบาท) 

รายการ 

งบการเงนิรวม 
31 ธันวาคม 2559 
(ภายหลังการปรับ 
โครงสร้างกจิการ) 

31 ธันวาคม 2558 
(ก่อนการปรับ 

โครงสร้างกจิการ) 

  

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

รายได้         

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 46,926 99.5 51,240 99.6 

รายได้อ่ืน 247 0.5 198 0.4 

รวมรายได้ 47,173 100.0 51,438 100.0 

ค่าใช้จ่าย     

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์* 31,184 66.5 33,984 66.3 

คา่ใช้จ่ายในการขาย 3,983 8.4 3,767 7.3 

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 4,170 8.8 3,894 7.6 

ต้นทนุทางการเงิน 287 0.6 328 0.6 

รวมค่าใช้จ่าย 39,624 84.0 41,973 81.6 

สว่นแบง่กําไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในการร่วมค้า (2) 0.0 3 0.0 

กาํไรก่อนภาษีเงนิได้ 7,547 16.0 9,468 18.4 

คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ 1,478 3.1 1,798 3.5 

กาํไรสาํหรับปี 6,069 12.9 7,670 14.9 
หมายเหต:ุ * อตัราสว่นในงบกําไรขาดทนุแสดงเป็นร้อยละของรายได้รวม ยกเว้นต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์แสดงเป็นร้อยละของรายได้จากการ
ขายอสงัหาริมทรัพย์ 
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งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ (ต่อ) 

                                                                                                                                  (หน่วย: ล้านบาท) 

รายการ 

งบการเงนิรวม 
31 ธันวาคม 2559 
(ภายหลังการปรับ 
โครงสร้างกจิการ) 

31 ธันวาคม 2558 
(ก่อนการปรับ 

โครงสร้างกจิการ) 

  

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

รายการที่อาจถกูจดัประเภทรายการใหม่เข้าไปไว้ใน
กาํไรหรือขาดทนุ     
ผลตา่งจากอตัรแลกเปล่ียนจากการแปลงคา่หย่วยงาน
ตา่งประเทศ (20) - 49 - 
การเปล่ียนแปลงในมลูคา่ยติุธรรมสทุธิของ 
   เงินลงทนุเผ่ือขาย 0 - 0 - 

(20) - 49 - 

กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอื่นสาํหรับปี-สุทธิจากภาษี (20) - 49 - 

กาํไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี 6,048 - 7,719 -  

 

รายการ 

งบการเงนิรวม 
31 ธันวาคม 2559 
(ภายหลังการปรับ 
โครงสร้างกจิการ) 

31 ธันวาคม 2558 
(ภายหลังการปรับ 
โครงสร้างกจิการ) 

  
จาํนวน 

 
จาํนวน 

 
การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) 
สว่นท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ 5,940 - 7,680 - 
สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ีไมมี่อํานวจควบคมุ 129 - (10) - 
       
กาํไรสาํหรับปี 6,069  7,670   
กาํไรต่อหุ้น 
กําไรตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน 2.72 - 3.44 -  
กําไรตอ่หุ้นปรับลด - - 3.44 - 
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งบกระแสเงนิสด  
                                                                                                                 (หน่วย: ล้านบาท) 

รายการ 

งบการเงนิรวม 
2559  

(ภายหลังการปรับ 
โครงสร้างกจิการ) 

2558 
(ภายหลังการปรับ 
โครงสร้างกจิการ) 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน     
กําไรสําหรับปี 6,069 7,670 
รายการปรบัปรุง   
กลบัรายการคา่เผ่ือการลดมลูคา่ของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 
ระหวา่งการพฒันา (4) (39) 
คา่เผ่ือการด้อยคา่ของอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ (กลบัรายการ) - (13) 
คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจําหน่าย 454 425 
(กําไร) ขาดทนุจากการจําหน่ายอปุกรณ์ 2 (4) 
ขาดทนุจากการจําหน่ายสินทรัพย์ไมมี่ตวัตน 3 - 
(กําไร) ขาดทนุจากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ (3) 6 
ขาดทนุจาการบริจาคอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ - 140 
ผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงิน (25) 67 
ผลประโยชน์พนกังาน 42 44 
การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 2 61 
ประมาณการความเสียหายจากคดีความ  27 4 
กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทนุชัว่คราว (2) (2) 
สว่นแบง่ (กําไร) ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมค้า 2 (3) 
ต้นทนุทางการเงิน 287 328 
ภาษีเงินได้ 1,478 1,798 
รวม 8,328 10,482 
 

การเปลีย่นแปลงในสินทรพัย์และหนีสิ้นดําเนินงาน   
โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งพฒันา (1,770) (2,976) 
เงินมดัจําคา่ซือ้ท่ีดิน (13) (330) 
จ่ายเงินลว่งหน้าคา่สินค้า 210 301 
สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน (14) (16) 
สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน (19) (3) 
เจ้าหนีก้ารค้า –บริษัทอ่ืน 419 (553) 
เจ้าหนีค้า่ซือ้ท่ีดิน (1,133) 2,688 
เงินมดัจําจากลกูค้า (165) (465) 
หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 218 524 
เงินสดใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงาน 6,061 9,653 
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งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 
                                                                                                                                (หน่วย: ล้านบาท) 

รายการ 

งบการเงนิรวม 
2559  

(ภายหลังการปรับ 
โครงสร้างกจิการ) 

2558 
(ภายหลังการปรับ 
โครงสร้างกจิการ) 

จ่ายภาษีเงินได้ (1,630) (1,837) 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดาํเนินงาน 4,431 7,815 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทนุ    

เงินสดรับจากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 17 36 

ซือ้ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ (227) (428) 

เงินสดรับจากการขายอปุกรณ์ 29 8 

ซือ้สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน (72) (81) 

ซือ้เงินลงทนุชัว่คราว (3,334) (7,136) 

ขายเงินลงทนุชัว่คราว 3,415 7,260 

เงนิสดสุทธิได้มาจากใช้ไปในในกจิกรรมลงทุน (172) (341) 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ   

จ่ายต้นทนุทางการเงิน (803) (1,039) 

จ่ายเงินปันผล (4,130) (3,346) 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกู้ระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพ่ิมขึน้ (ลดลง) 1,898 (2,048) 

เงินสดรับจากเงินกู้ ยืมระยะยาว                        - 1,050 

ชําระคืนเงินกู้ ยืมระยะยาว                        - (1,297) 

เงินสดรับจากการหุ้นกู้ ระยะยาว 4,000 3,000 

ชําระคืนหุ้นกู้ ระยะยาว (6,000) (3,000) 

เงินสดรับจากการออกหุ้นสามญั 26 76 

เงนิสดสุทธิได้มาจากใช้ไปในกจิกรรมจดัหาเงนิ (5,009) (6,603) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ (750) 871 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัต้นปี 1,335 464 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันสิน้ปี 585 1,335 
 
รายการทีม่ใิช่เงนิสด:  

เจ้าหนีค้า่อปุกรณ์เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 20 (41) 
รับโอนอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุจากโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ระหวา่ง 
การพฒันา, สทุธิ (27) (36) 
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15.3 อัตราส่วนทางการเงนิที่สาํคัญ 
  

ประจาํปี (งบการเงนิรวม)   

2559 
(ภายหลังการ
ปรับโครงสร้าง

กจิการ)  

2558 
(ก่อนการปรับ
โครงสร้าง
กจิการ) 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (LIQUIDITY RATIO)       

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่ 3.52                3.73  

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด เทา่ 0.26 0.54  

อตัราสว่นการหมนุเวียนของสินค้าคงเหลือ เทา่ 0.53 0.61  

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย วนั 687 598  

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร (PROFITABILITY RATIO)      

อตัรากําไรขัน้ต้น ร้อยละ 33.55              33.68  

อตัราสว่นกําไรจากการดําเนินงาน ร้อยละ 16.08              18.48  

อตัรากําไรสทุธิ ร้อยละ 12.86              14.91  

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น ร้อยละ 17.06              24.03  

อัตราส่วนแสดงประสทิธิภาพในการดาํเนินงาน (EFFICIENCY RATIO)      

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์  ร้อยละ  11.90              15.50  

อตัราการหมนุของสินทรัพย์ เทา่ 0.72                0.81  

อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ (FINANCIAL POLICY RATIO)      

อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทา่ 0.83                0.91  

อตัราสว่นหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทา่ 0.56                0.58  

อตัราการจ่ายเงินปันผล *  ร้อยละ  N/A              50.87  
หมายเหต ุ:  *คณะกรรมการบริษัทของบริษัทฯ มีมติอนมุติัให้งดจดัสรรกําไรสทุธิประจําปี 2559 เป็นทนุสํารองตามกฎหมาย และงดจ่ายเงินปัน
ผลประจําปี 2559 
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คาํนิยามของอัตราส่วนทางการเงนิ 
 
อัตราส่วนสภาพคล่อง (LIQUIDITY RATIO)  
   

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง = สนิทรัพย์หมนุเวียน / หนีส้นิหมนุเวียน (เทา่) 
   

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด = กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน / หนีส้นิหมนุเวียน (เฉล่ีย) (เทา่) 
   

อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ = ต้นทนุขาย / สนิค้าคงเหลือ (เฉล่ีย) (เทา่) 
   

ระยะเวลาขายสินค้าเฉล่ีย = 365 / อตัราสว่นหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ (วนั) 
   

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร (PROFITABILITY RATIO) 
   

อตัรากําไรขัน้ต้น = กําไรขัน้ต้น / รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ (ร้อยละ) 
   

อตัราสว่นกําไรจากการดําเนินงาน = กําไรจากการดําเนินงาน / รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ (ร้อยละ) 
   

อตัรากําไรสทุธิ = กําไรสทุธิ / รายได้รวม (ร้อยละ) 
   

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น = กําไรสทุธิ / สว่นของผู้ ถือหุ้น (เฉล่ีย) (ร้อยละ) 
   

อัตราส่วนแสดงประสทิธิภาพในการดาํเนินงาน (EFFICIENCY RATIO)  
   

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ = กําไรก่อนดอกเบีย้และภาษี (EBIT) / สนิทรัพย์รวม (เฉล่ีย) (ร้อยละ) 
   

อตัราการหมนุของสนิทรัพย์ = รายได้รวม / สินทรัพย์รวม (เฉล่ีย) (เทา่) 
   

อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ (FINANCIAL POLICY RATIO) 
   

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น = หนีส้นิรวม / สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 
   

อตัราสว่นหนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่
สว่นของผู้ ถือหุ้น 

 
= หนีส้นิท่ีมีภาระดอกเบีย้ / สว่นของผู้ ถือหุ้น 

 
(เทา่) 

   

อตัราการจ่ายเงินปันผล* = เงินปันผลตอ่หุ้น (Dividend per share) / กําไรตอ่หุ้น (EPS) (ร้อยละ) 
 
 
หมายเหต:ุ *คํานวนจากงบการเงินรวม 
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16. การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 
ในการอา่นคําอธิบายและบทวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการเก่ียวกบัฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน นกัลงทนุควร

ศกึษาข้อมลูทางการเงินและงบการเงินรวมของบริษัทฯ ท่ีได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีรวมทัง้หมายเหตปุระกอบงบ
การเงิน ข้อมลูทางการเงินท่ีนําเสนอไว้ในเอกสารฉบบันีเ้ป็นข้อมลูจากงบการเงินรวมประจําปี การวิเคราะห์อตัราสว่นทาง
การเงินตา่งๆ เป็นการใช้ข้อมลูเฉล่ียในงบแสดงฐานะการเงินซึง่เป็นการคํานวณจากงบการเงินรวมรายปีของบริษัทฯ 

 
16.1  ผลการดาํเนินงาน 

บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ได้จดัตัง้ขึน้ตามแผนการปรับโครงสร้างกิจการของบริษัท 
พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) (“PS”) ซึง่บริษัทฯ ได้มีการทําคําเสนอซือ้หุ้นสามญัของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท 
จํากดั (มหาชน) โดยการแลกเปล่ียนกบัหุ้นสามญัของบริษัทฯ ได้สําเร็จเม่ือวนัท่ี 25 พฤศจิกายน 2559 มีผลทําให้บริษัท 
พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ และเน่ืองจากการปรับโครงสร้างกิจการครัง้นีถื้อเป็นการ
รวมกิจการภายใต้การควบคมุเดียวกนั ดงันัน้บริษัทฯ ได้จดัทํางบการเงินรวมโดยรวมงบการเงินของบริษัท พฤกษา เรียล
เอสเตท จํากดั (มหาชน) เสมือนว่าได้มีการรวมกิจการตัง้แต่ต้นปี 2559 นอกจากนีบ้ริษัทฯ ได้แสดงข้อมลูงบการเงินรวม
ของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) สําหรับปี 2558 (ก่อนการปรับโครงสร้างกิจการ) เพ่ือเป็นข้อมลูในการ
เปรียบเทียบ 

 
ณ วนัท่ี 25 พฤศจิกายน 2559 บริษัทฯ ได้สรุปจํานวนหุ้นสามญัของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) 

ท่ีรับซือ้ได้ คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 97.90 ของจํานวนหุ้นสามญัท่ีออกแล้วของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) 
ภายหลังจากการทําคําเสนอซือ้หลักทรัพย์เสร็จสิน้ หุ้นสามัญของบริษัทฯ ได้เข้าเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยในวนัท่ี 1 ธันวาคม 2559 แทนหุ้นสามญัของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) ซึ่ง
ถกูเพิกถอนออกจากการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ ในวนัเดียวกนั 

 
เปรียบเทียบยอดขายสําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 แบง่ตามผลติภณัฑ์ ดงันี ้
 หน่วย : ล้านบาท 

ผลติภณัฑ์ 

ยอดขายสําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 

เพิ่มขึน้ (ลดลง) ร้อยละ 31 ธนัวาคม 2559 31 ธนัวาคม 2558 

ทาวน์เฮ้าส์ 23,202 23,075 127 0.6 

บ้านเด่ียว 9,643 10,119 (476) (4.7) 

อาคารชดุ 11,497 8,950 2,547 28.5 

ตา่งประเทศ 72 241 (169) (70.3) 

รวม 44,414 42,385 2,029 4.8 
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สําหรับปี 2559 บริษัทฯ มียอดขายรวม 44,414 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 2,029 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.8 เม่ือ
เทียบกบัยอดขายปี 2558 ซึ่งมียอดขายรวมเท่ากบั 42,385 ล้านบาท ในปี 2559 มีการเปิดโครงการใหม่จํานวน 69 
โครงการ มลูค่าโครงการเท่ากบั (Project value) 59,712 ล้านบาท เม่ือเทียบกบัโครงการท่ีเปิดใหม่ปีก่อน จํานวน 44 
โครงการ มลูค่าโครงการรวม (Project Value) เท่ากบั 44,579 ล้านบาท โดยในปี 2559 เน้นท่ีการเปิดโครงการของกลุ่ม
ทาวน์เฮาส์จํานวน 50 โครงการ มลูค่ารวม 33,586 ล้านบาท และบ้านเด่ียว 10 โครงการ มลูค่า 9,763 ล้านบาท และ 
คอนโดมิเนียมจํานวน 9 โครงการ มลูคา่ 16,363 ล้านบาท 

 
เปรียบเทียบผลการดําเนินงานสําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 และ 2558 
 หน่วย: ล้านบาท 

งบกาํไรขาดทุน 

31 ธันวาคม 
2559 

(หลังการปรับ
โครงสร้าง
กจิการ) ร้อยละ 

31 ธันวาคม 
2558 

(ก่อนการ
ปรับ

โครงสร้าง
กจิการ) ร้อยละ 

เพิ่มขึน้/ 
(ลดลง) 

ร้อยละ 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 46,926 99.5 51,240 99.6 (4,314) -8.4 
รายได้อ่ืน 247 0.5 198 0.4 49 24.8 
รายได้รวม 47,173 100.0 51,438 100.0 (4,265) -8.3 
ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ 31,184 66.5 33,984 66.3 (2,800) -8.2 
กาํไรขัน้ต้น 15,742 33.5 17,256 33.7 (1,514) -8.8 
คา่ใช้จ่ายในการขายและบริหาร 8,153 17.3 7,661 14.9 493 6.4 
   คา่ใช้จ่ายในการขาย 3,983 8.4 3,767 7.3 216 5.7 
   คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 4,170 8.8 3,894 7.6 276 7.1 
กําไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ
ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

 
7,836 

 
16.6 

 
9,793 

 
19.0 (1,957) -20.0 

ต้นทนุทางการเงิน 287 0.6 328 0.6 (40) -12.3 
ส่วนแบ่งกําไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุ
ในการร่วมค้า 

 
(2) 

 
- 

 
3 

 
- (5) -151.8 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 7,547 16.0 9,468 18.4 (1,922) -20.3 
คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ 1,478 3.1 1,798 3.5 320 -17.8 
กาํไรสาํหรับปี 6,069 12.9 7,670 14.9 (1,602) -20.9 

 การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) 
ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 5,940 97.9 7,680 100.1 (1,740) -22.7 
สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ี 
ไมมี่อํานาจควบคมุ 

 
129 

 
2.1 

 
(10) 

 
(0.1) 138 1.8 

กาํไรสาํหรับปี 6,069 100.0 7,670 100.0 (1,601) -20.9 
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หมายเหตุ : อตัราส่วนในงบกําไรขาดทุนแสดงเป็นร้อยละของรายได้รวม ยกเว้นต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์แสดงเป็น ร้อยละของรายได้

อสงัหาริมทรัพย์ 

 
รายได้ 

สําหรับปี 2559 บริษัทฯ มีรายได้รวมเท่ากบั 47,173 ล้านบาท ลดลง 4,265 ล้านบาทหรือลดลงร้อยละ 8.3 เม่ือ
เทียบกบัรายได้รวมของปีก่อน ประกอบด้วยรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์จํานวน 46,926 ล้านบาทและรายได้อ่ืน
จํานวน 247 ล้านบาท สาเหตุสําคญัส่วนหนึ่งท่ีรายได้ลดลงจากปีก่อนเน่ืองจากสภาวะเศรษฐกิจท่ีค่อนข้างชะลอตวั 
ประกอบกับมาตรการของรัฐบาลสําหรับธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ท่ีสิน้สดุไปในไตรมาส 2/2559 ทําให้ช่วงคร่ึงปีหลงัของปี 
2559 กลุม่ผู้บริโภคชะลอการตดัสนิใจโอนกรรมสทิธ์ิในช่วงเวลาดงักลา่ว 

  
เปรียบเทียบรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์สําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 แบ่งตามผลิตภณัฑ์ 
ดงันี ้
 หน่วย : ล้านบาท 

ผลติภณัฑ์ 
รายได้สําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 

เพิ่มขึน้ (ลดลง) ร้อยละ 31 ธนัวาคม 2559 31 ธนัวาคม 2558 

ทาวน์เฮ้าส์ 23,529 23,023 506 2.2 

บ้านเด่ียว 9,413 10,135 (722) (7.1) 

อาคารชดุ 13,849 17,236 (3,387) (19.6) 

ตา่งประเทศ 129 278 (149) (53.6) 

รวม 46,920 50,672 (3,752) (7.4) 

อ่ืนๆ * 6 568 (562) (98.9) 
รายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์ 46,926 51,240 (4,314) (8.4) 

หมายเหต ุ* อ่ืนๆประกอบด้วยรายได้จากการขายท่ีดินเปลา่และรายได้จากคา่ก่อสร้าง 

 
สําหรับรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ปี 2559 เท่ากบั 46,926 ล้านบาท ลดลง 4,314 ล้านบาท หรือลดลง

ร้อยละ 8.4 สดัสว่นของรายได้อาคารชดุลดลงมากท่ีสดุโดยลดลงจํานวน 3,387 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 19.7 สาเหตุ
หนึง่เน่ืองจากช่วงไตรมาส 4/2559 โครงการอาคารชดุของบริษัทฯ หลายโครงการอยู่ระหว่างการก่อสร้างจึงยงัไม่มีการรับรู้
รายได้ ในขณะท่ีช่วงไตรมาส 4/2558 โครงการอาคารชดุมีการสร้างเสร็จและโอนกรรมสิทธ์ิในช่วงปลายปี สําหรับบ้าน
เด่ียวมียอดรายได้เท่ากบั 9,413 ล้านบาท ลดลง 722 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 7.1 แต่อย่างไรก็ตามรายได้จาก
ผลิตภณัฑ์ทาวน์เฮ้าส์ จํานวน 23,529 ล้านบาท ยงัเพิ่มขึน้จากปีก่อน จํานวน 506 ล้านบาท และยงัเป็นสดัสว่นรายได้ท่ี
มากท่ีสดุของบริษัทฯ 
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ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 
 
สําหรับปี 2559 บริษัทฯ มีต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 31,184 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 66.5  ของ

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ในขณะท่ีต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ของปีก่อนเท่ากบั 33,984 ล้านบาท คิดเป็นร้อย
ละ 66.3 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่งค่อนข้างจะใกล้เคียงกบัปีก่อนเป็นผลมาจากการบริหารและควบคมุ
ต้นทนุได้อยา่งมีประสทิธิภาพ 

 
อัตรากาํไรขัน้ต้นแบ่งตามผลติภัณฑ์ 

 
สําหรับปี 2559 บริษัทฯ มีกําไรขัน้ต้นเฉล่ียร้อยละ 33.5 แบ่งตามผลิตภณัฑ์ ดงันี ้ทาวน์เฮ้าส์มีกําไรขัน้ต้นร้อยละ 

34.2 บ้านเด่ียวร้อยละ 33.2 และอาคารชดุร้อยละ 33.0 ซึง่อตัรากําไรขัน้ต้นมีการปรับตวัลดลงจากปี 2558 เลก็น้อย 
 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 
 
 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารสําหรับปี 2559 เท่ากบั 8,153 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน เท่ากบั 
493 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 6.4 โดยมีค่าใช้จ่ายในการขายเท่ากบั 3,983 ล้านบาท เพิ่มขึน้เท่ากบั 216 ล้าน
บาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 5.7 มาจากค่าใช้จ่ายในการโฆษณาประชาสมัพนัธ์เพิ่มขึน้ 119 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายเก่ียวกบัการ
สง่เสริมการขายและโปรโมชัน่ตา่งๆ เพิ่มขึน้ 231 ล้านบาท แตอ่ยา่งไรก็ตามคา่ใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธ์ิลดลงจากปีก่อน 
167 ล้านบาท จากการมีมาตรการของรัฐบาลท่ีเกิดขึน้ในช่วงคร่ึงปีแรก สําหรับค่าใช้จ่ายในการบริหารเท่ากบั 4,170 ล้าน
บาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนเท่ากบั 276 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 7.1 สาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของค่าท่ีปรึกษาและ
ผู้ เช่ียวชาญประมาณ 211 ล้านบาท คา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัคา่บํารุงรักษาสาธารณปูโภคสว่นกลางเพิ่มขึน้ 89 ล้านบาท เป็นต้น  
 
ค่าใช้จ่ายในการขาย 
 หน่วย : ล้านบาท 

รายการ 
31 ธันวาคม 2559 

(หลังการปรับ
โครงสร้างกจิการ) 

31 ธันวาคม 2558 
(ก่อนการปรับ

โครงสร้างกจิการ) 

เพิ่มขึน้  
(ลดลง)  

 
ร้อยละ 

คา่ใช้จ่ายโฆษณา 1,257 1,138 119 10.5 
คา่ใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธ์ิ 1,757 1,924 (167) -8.7 
คา่ใช้จ่ายในการสง่เสริมการขาย 857 626 231 36.9 
คา่ใช้จ่ายในการประชาสมัพนัธ์ 112 79 33 41.8 
รวม 3,983 3,767 216 5.7 

 
 
 
 



                                                                 
  

 
 แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 (แบบ 56-1) บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จํากดั (มหาชน) 

 

 
สว่นท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน/ 16. การวิเคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจดัการ  หน้า 207 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
 หน่วย : ล้านบาท 

รายการ 
31 ธันวาคม 2559 

(หลังการปรับ
โครงสร้างกจิการ) 

31 ธันวาคม 2558 
(ก่อนการปรับ

โครงสร้างกจิการ) 

เพิ่มขึน้  
(ลดลง)  

 
ร้อยละ 

คา่ใช้จ่ายผลประโยชน์ของพนกังาน 2,322 2,377 (55) -2.3 
คา่ท่ีปรึกษา 396 185 211 114.1 
คา่เช่า 192 182 10 5.5 
คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจําหน่าย 115 112 3 2.7 
อ่ืนๆ 1,145 1,038 107 10.3 

รวม 4,170 3,894 276 7.1 

   
ต้นทุนทางการเงนิ 

 
สําหรับปี 2559 บริษัทฯ มีต้นทนุทางการเงินเท่ากบั 287 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.6 ของรายได้รวม เป็น

สดัสว่นเดียวกบัปี 2558  
 
อตัราสว่นหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อทนุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 เท่ากบั 0.56 และอตัราสว่นหนีส้ินท่ีมีภาระ

ดอกเบีย้หกัเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต่อทนุเท่ากบั 0.54 ซึ่งเป็นอตัราส่วนท่ีดีจากการบริหารจดัการหนีส้ินของ
บริษัทฯ ท่ีมีประสทิธิภาพได้อยา่งตอ่เน่ือง  

 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 
 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สําหรับปี 2559 เท่ากบั 1,478 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 3.1 ของรายได้รวม สําหรับปี 
2558 มีคา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้เทา่กบั 1,798 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 3.5 ของรายได้รวม 

 
กาํไรสุทธิ 
 

บริษัทฯ มีกําไรสทุธิสําหรับปี 2559 เทา่กบั 6,069 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 12.9 ของรายได้รวม โดยแบ่งเป็น
กําไรของบริษัทใหญ่เทา่กบั 5,940 ล้านบาท และกําไรของสว่นได้เสียท่ีไมมี่อํานาจควบคมุเทา่กบั 129 ล้านบาท 
  
โครงสร้างเงนิทุน 
 

บริษัทฯ ทําธุรกิจหลกัคือการลงทนุในธุรกิจอ่ืน ซึ่งปัจจบุนับริษัทฯ ลงทนุในบมจ. พฤกษา เรียลเอสเตท ซึ่งเป็น
ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ โดยบมจ. พฤกษา เรียลเอสเตท ใช้เงินทนุสําหรับพฒันาโครงการจากการออกหุ้นกู้  รวมถึงผลกําไรท่ี
เกิดขึน้ในแต่ละรอบดําเนินงาน เพ่ือใช้ในการลงทนุโครงการและเป็นเงินทนุหมนุเวียนภายในกิจการ อตัราส่วนหนีส้ินท่ีมี
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ภาระดอกเบีย้ตอ่ทนุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 เทา่กบั 0.56 และอตัราสว่นหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้หกัเงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสดต่อทนุเท่ากบั 0.54 ซึ่งเป็นอตัราส่วนท่ีดีขึน้มาโดยตลอดจากการบริหารจดัการหนีส้ินของบมจ. พฤกษา 
เรียลเอสเตท และบริษัทยอ่ยได้อยา่งมีประสทิธิภาพ 

 
ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับการวจัิยและพัฒนา 
 
 บริษัทฯ มีความมุ่งมั่นท่ีจะเป็นบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์อันดับหนึ่งในใจของลูกค้า ดังนัน้บริษัทฯ จึงมี
นโยบายส่งเสริมการคิดค้นนวตักรรมต่างๆ ในองค์กร เพ่ือปรับปรุงกระบวนทํางานให้มีประสิทธิภาพและสร้างความพึง
พอใจให้กบัลกูค้า ตวัอย่างเช่น การนํานวตักรรมการก่อสร้างท่ีทนัสมยัระดบัโลก “Pruksa Precast” ผลิตแผ่นคอนกรีต
สําเร็จรูป ท่ีนํามาใช้ในการก่อสร้างบ้านในโครงการต่างๆ ของบริษัทฯ การคิดค้นนวตักรรมใหม่ๆ “Pruksa REM” (Real 
Estate Manufacturing) ซึง่เป็นระบบการก่อสร้างบ้านคณุภาพแบบอตุสาหรรม การนําระบบ “Pruksa BIM” (Building 
Information Modeling) มาช่วยในการออกแบบและบริหารจดัการข้อมลูต่างๆ สําหรับการประมาณราคา การบริหารงาน
ก่อสร้าง อีกทัง้ในองค์กรยงัมีหน่วยงาน Pruksa Innovation Center เพ่ือทําการวิจยั พฒันา มีการว่าจ้างผู้ เช่ียวชาญ 
เพ่ือให้เกิดองค์ความรู้ใหม่ๆ นํามาประยกุต์ใช้กบัผลิตภณัฑ์ ในปี 2559 บริษัทฯ มีการจดัสรรงบประมาณจํานวน 60 ล้าน
บาท (1%ของNPโดยประมาณ) เพ่ือสนบัสนนุให้พนกังานในทกุระดบัมีความคิดสร้างสรรค์และทํางานกนัแบบCross 
function และเสนอเป็นโครงการประกวดภายใต้ช่ือ Innovation awards 2016 ซึง่แบ่งการประกวดตัง้แต่ประเภทของการ
Create value ระดบับคุคล ตลอดจนโครงการประกวด Improvement และ Innovation ระดบัทีมท่ีมีการทํางานแบบ 
Cross function เพ่ือให้มีการคิดสร้างสรรค์ พฒันาสินค้าและบริการใหม่ๆ เพ่ือตอบโจทย์ความต้องการของลกูค้า  
นอกจากนีบ้ริษัทฯ ยงัมีงบสนบัสนนุและสง่เสริมให้นิสิต และนกัศึกษา คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ คณะวิศวกรรมศาสตร์
และสาขาท่ีเก่ียวข้องได้เสริมสร้างประสบการณ์ เรียนรู้จากการทดลองและปฎิบติัจริง เช่น โครงการความร่วมมือกบัคณะ
สถาปัตยกรรม จฬุาลงกรณ์ ออกแบบบ้านเด่ียวด้วยชิน้ส่วนสําเร็จรูป การออกแบบการส่องสว่างพืน้ท่ีส่วนกลาง และเพิ่ม
ประสิทธิภาพการก่อสร้างด้วยชิน้งานสําเร็จรูป จํานวน 4.4 ล้านบาท เป็นต้น รวมถึงโครงการวิจยัและพฒันาร่วมกับ
สถาบนัเทคโนโลยีแห่งเอเซีย (AIT) เช่น การวิจยัพฤติกรรมการรับแรงของ Joint รูปแบบใหม่ จํานวน 1.3 ล้านบาท การ
ก่อสร้างแบบบ้านประหยดัพลงังาน DGNB Certified จํานวน 5.5 ล้านบาท การประดิษฐ์อปุกรณ์ต้นแบบในการช่วยนบั 
Blow Count เพ่ือช่วยในการเก็บข้อมลูท่ีแม่นยํา ถกูต้อง จํานวน 2.0 ล้านบาท เป็นต้น จากท่ีกลา่วข้างต้นเป็นการแสดงให้
เหน็วา่บริษัทฯ ให้ความสําคญักบัการวิจยัและพฒันาเพ่ือนํามาสูก่ารพฒันาผลติภณัฑ์ท่ีมีประสทิธิภาพให้ลกูค้ามากย่ิงขึน้ 
 
16.2 ฐานะทางการเงนิ 
 

สนิทรัพย์ 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 66,344 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 1,035 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 
1.6 จาก ณ สิน้ปี 2558 โดยสิน้ปี 2559 มีเงินสดและเงินลงทนุชัว่คราวลดลง 750 ล้านบาทและ 80 ล้านบาทตามลําดบั 
ในขณะท่ีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งการพฒันาเพิ่มขึน้ 2,248 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 4 มาจากการเพิ่มขึน้ของ
มลูค่าโครงการท่ีอยู่ระหว่างก่อสร้าง 1,367 ล้านบาท และการเพิ่มขึน้ของท่ีดินรอการพฒันาเพิ่มขึน้ 1,796 ล้านบาท หรือ
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เพิ่มขึน้ร้อยละ 25 เพ่ือรองรับการเปิดโครงการใหม่ในอนาคต ทัง้นีท่ี้ดินและบ้านพร้อมขายลดลง 1,061 ล้านบาทหรือ
ลดลงร้อยละ 9 เน่ืองจากบริษัทฯ ยงัมีบ้านสร้างเสร็จและโอนกรรมสทิธ์ิอยา่งตอ่เน่ือง  

 
หนีส้นิ 

  
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯ มีหนีส้ินลดลง 911 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 3 จากณ สิน้ปี 2558 มาจาก

การลดลงของหนีส้ินไม่หมนุเวียน 2,229 ล้านบาท  และหนีส้ินหมนุเวียนเพิ่มขึน้ 1,318 ล้านบาท มาจากเงินกู้ ยืมระยะสัน้
จากสถาบนัการเงินเพิ่มขึน้ 1,898 ล้านบาท เจ้าหนีก้ารค้าเพิ่มขึน้ 419 ล้านบาท ในขณะท่ีหุ้นกู้ะระยะยาวลดลง 2,000 
ล้านบาท และเจ้าหนีค้า่ซือ้ท่ีดินลดลง 1,133 ล้านบาท  

 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 

  
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้ 1,946 ล้านบาทหรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 6 จากสิน้ปี 

2558 ซึง่สว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีเพิ่มขึน้มากจากผลการดําเนินงานของปี 2559 เท่ากบั 6,069 ล้านบาท แบ่งเป็นกําไรสว่นของ
บริษัทใหญ่เทา่กบั 5,940 ล้านบาทและสว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ีไมมี่อํานาจควบคมุเทา่กบั 129 ล้านบาท  
 

เน่ืองจากบริษัทฯ มีการเติบโตทางธุรกิจและมีสถานะทางการเงินท่ีมีความมัน่คงมากขึน้ เม่ือวนัท่ี 22 มกราคม 
2559 ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทครัง้ท่ี 1/2559 มีมติเหน็ชอบในการกําหนดนโยบายการจ่ายเงินปันผล โดยมีนโยบายท่ี
จะพิจารณาจ่ายเงินปันผลประจําปีให้แก่ผู้ ถือหุ้นปีละ 2 ครัง้ ในอตัราไม่ต่ํากว่าร้อยละ 50 จากกําไรสทุธิของผลการ
ดําเนินงานของกลุ่มบริษัทฯ (จากงบการเงินรวม) ภายหลงัจากการหกัทุนสํารองต่างๆ ทัง้หมดแล้ว ทัง้นีเ้ม่ือวนัท่ี 11 
สิงหาคม 2559 บริษัทย่อย บมจ. พฤกษา เรียลเอสเตท มีการอนมุติัจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลในอตัราหุ้นละ 0.60 บาท 
เป็นเงินทัง้สิน้ 1,340 ล้านบาท กําหนดจ่ายเม่ือวนัท่ี 9 กนัยายน 2559  ทัง้นีส้่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพิ่มขึน้อย่าง
ต่อเน่ืองและสามารถจ่ายเงินปันผลคืนให้แก่ผู้ ถือหุ้นในอตัราส่วนท่ีเพิ่มขึน้ทกุปีเช่นกนั แสดงให้เห็นถึงความมีเสถียรภาพ
ทางการเงินท่ีแข็งแกร่งของบริษัทฯ  
 

งบกระแสเงนิสด 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทฯ มียอดเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดลดลง 750 ล้านบาท จาก ณ สิน้ปี 
2558 
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การเพ่ิมข้ึนและลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในปี 2559 มีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้
 

กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน 
 
จากงบกระแสเงินสดของบริษัทฯ สําหรับปี 2559 มีกระแสเงินสดได้มาจากจากการดําเนินงาน 4,431 ล้านบาท 

โดยมีรายการปรับปรุงท่ีไม่ใช่เงินสด อาทิเช่น ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจําหน่าย 454 ล้านบาท ประมาณการความเสียหาย
จากคดีความ 27 ล้านบาท ต้นทนุทางการเงินและภาษีเงินได้จํานวน 287 ล้านบาทและ 1,478 ล้านบาท เป็นต้น และ
กระแสเงินสดเพิ่มขึน้จากโครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างการพฒันา 1,770 ล้านบาท จ่ายลว่งหน้าค่าสินค้าเพิ่มขึน้ 210 
ล้านบาท จ่ายเจ้าหนีค้่าซือ้ท่ีดินเพิ่มขึน้ 1,133 ล้านบาท อีกทัง้จ่ายภาษีเงินได้จํานวน 1,630 ล้านบาท สง่ผลให้บริษัทฯ มี
กระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมดําเนินงานเทา่กบั 4,431 ล้านบาท  

 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทนุ 

 
บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุจํานวน 171 ล้านบาท โดยลงทนุในท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ จํานวน 

227 ล้านบาท และลงทุนในสินทรัพย์ไม่มีตัวตนจํานวน 72 ล้านบาทเป็นการลงทุนในด้านของซอฟแวร์และระบบ
เทคโนโลยีสารสนเทศเพ่ือพฒันาการทํางานด้านต่างๆ ขององค์กร ภายในปียงัมีเงินสดรรับจากอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการ
ลงทนุเป็นจํานวน 17 ล้านบาท เงินสดรับจากการขายอปุกรณ์จํานวน 29 ล้านบาท อีกทัง้ยงัมีเงินรับจากการซือ้ขายสทุธิ
เงินลงทนุชัว่คราวจํานวน 82 ล้านบาท  

 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

 
ในระหว่างปี 2559 บริษัทฯ มีการออกหุ้นกู้ ระยะยาวใหม่จํานวน 4,000 ล้านบาทและเงินกู้ ยืมระยะสัน้เพิ่มขึน้

จํานวน 1,898 ล้านบาท โดยเงินท่ีได้จากการจดัหาเงินดงักลา่วเพ่ือนํามาชําระคืนหุ้นกู้ ระยะยาวท่ีถึงกําหนดไถ่ถอนจํานวน 
6,000 ล้านบาท จ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นจํานวน 4,130 ล้านบาท และจ่ายต้นทนุทางการเงิน 803 ล้านบาท ทําให้ปี 
2559 บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงินจํานวน 5,009 ล้านบาท 
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อัตราส่วนทางการเงนิที่สาํคัญ 
 

ประจาํปี (งบการเงนิรวม)   

2559 
(ภายหลังการ
ปรับโครงสร้าง

กจิการ)  

2558 
(ก่อนการปรับ
โครงสร้าง
กจิการ) 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (LIQUIDITY RATIO)       

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่ 3.52                3.73  

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด เทา่ 0.26 0.54  

อตัราสว่นการหมนุเวียนของสินค้าคงเหลือ เทา่ 0.53 0.61  

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย วนั 687 598  

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร (PROFITABILITY RATIO)      

อตัรากําไรขัน้ต้น ร้อยละ 33.55              33.68  

อตัราสว่นกําไรจากการดําเนินงาน ร้อยละ 16.08              18.48  

อตัรากําไรสทุธิ ร้อยละ 12.86              14.91  

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น ร้อยละ 17.06              24.03  

อัตราส่วนแสดงประสทิธิภาพในการดาํเนินงาน (EFFICIENCY RATIO)      

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์  ร้อยละ  11.90              15.50  

อตัราการหมนุของสินทรัพย์ เทา่ 0.72                0.81  

อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ (FINANCIAL POLICY RATIO)      

อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทา่ 0.83                0.91  

อตัราสว่นหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทา่ 0.56                0.58  

อตัราการจ่ายเงินปันผล *  ร้อยละ  N/A              50.87  
หมายเหต ุ : *คณะกรรมการบริษัทของบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) มีมติอนมุติัการจดัสรรกําไรเป็นเงินปันผลระหวา่งกาลใน
อตัราหุ้นละ 0.60 บาท โดยจ่ายให้แก่ผู้ ถือหุ้นในวนัท่ี 9 กนัยายน 2559 ทัง้นีก้ารจ่ายเงินปันผลประจําปี 2559 ของบริษัทอยู่ระหวา่งการ
พิจารณาเพ่ือขออนมุติัจดัสรร 
 

จากการชีแ้จงผลการดําเนินงานของปี 2559 ในข้างต้นส่งผลให้อตัราส่วนทางการเงินของปี 2559 ด้อยกว่าปี 
2558 โดยอตัราสว่นสภาพคลอ่ง โดยภาพรวมในปี 2559 บริษัทสามารถบริหารจดัการสินทรัพย์ได้ลดลงจากปี 2558 โดย
อตัราสว่นสภาพคลอ่งเท่ากบั 3.52 ลดลงจากปีก่อน 3.73 อตัราการหมนุเวียนของสินค้าคงเหลือลดลง และระยะเวลาขาย
สนิค้าเฉล่ียสงูขึน้กวา่ปี 2558 

  
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากําไร ประกอบด้วยอัตรากําไรขัน้ต้น และอัตราส่วนกําไรจากการ

ดําเนินงาน รวมถึงอตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้นลดลงจากปี 2558 เลก็น้อย เน่ืองจากผลประกอบการปี 2559 ลดลงจากปี
ก่อนตามท่ีกลา่วไว้ข้างต้น 

 



                                                                 
  

 
 แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2559 (แบบ 56-1) บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จํากดั (มหาชน) 
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อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน ประกอบด้วย อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์เท่ากับร้อยละ 
11.90 และอตัราการหมนุของสนิทรัพย์เทา่กบั 0.72 เทา่ ซึง่ลดลงกวา่ปี 2558 

 
อตัราสว่นวิเคราะห์นโยบายทางการเงินท่ีสําคญั ประกอบด้วย อตัราสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั 0.83 

และอตัราส่วนหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั 0.56 บริษัทสามารถดํารงไว้ซึ่งโครงสร้างของเงินทนุท่ี
เหมาะสม และบริษัทยงัคงรักษาอตัราส่วนทางเงินได้ตามข้อกําหนดของสญัญาเงินกู้ ยืมและหุ้นกู้  อีกทัง้หุ้นกู้ ของบริษัท 
พฤกษา เรียลเอสเตท จํากดั (มหาชน) ยงัได้รับการจดัอนัดบัความน่าเช่ือถือของหุ้นกู้ โดยสถาบนัจดัอนัดบัทริสเรทติง้ โดย
หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัในชดุปัจจบุนัอยูใ่นระดบั “A”  โดยแนวโน้มยงัคง “คงท่ี”  
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