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15. ข้อมูลทางการเงนิทีส่าํคัญ 

                             

บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดจ้ัดตัง้ขึน้ตามแผนการปรบัโครงสรา้งกิจการของบริษัท 

พฤกษา เรียลเอสเตท จาํกัด (มหาชน) (“พฤกษา”) ซึ่งบริษัทไดม้ีการทาํคาํเสนอซือ้หุน้สามัญของบริษัท พฤกษา เรียล

เอสเตท จาํกัด (มหาชน) โดยการแลกเปล่ียนกับหุน้สามญัของบรษิัทไดส้าํเร็จเมื่อวนัท่ี 25 พฤศจิกายน 2559 มีผลทาํให้

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จาํกัด (มหาชน) เป็นบริษัทย่อยของบริษัท และเน่ืองจากการปรบัโครงสรา้งกิจการครัง้นีถื้อเป็น

การรวมกิจการภายใตก้ารควบคมุเดียวกนั ดงันัน้บรษิัทไดจ้ดัทาํงบการเงินรวมโดยรวมงบการเงินของบรษิัท พฤกษา เรียล

เอสเตท จาํกดั (มหาชน) เสมือนว่าไดม้ีการรวมกิจการตัง้แต่ตน้ปี 2559 

 

15.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี 

รายชื่อผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบียน วนัท่ีรายงาน สาํหรบัปีสิน้สดุ 

นางสาววรรณพร จงพีรเดชานนท ์ 4098 21 ก.พ. 2562 31 ธ.ค. 2561 

นางสาววรรณพร จงพีรเดชานนท ์ 4098 20 ก.พ. 2563 31 ธ.ค. 2562 

นางสาววรรณพร จงพีรเดชานนท ์ 4098 19 ก.พ. 2564 31 ธ.ค. 2563 

 

ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตดงักล่าวขา้งตน้สงักดั บรษิัท เคพีเอ็มจี ภมูิไชย สอบบญัชี จาํกดั 

 

งบการเงินของบรษิัทฯ สาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 2562 และ 2563 ไดผ่้านการตรวจสอบและออก

รายงานผูส้อบบัญชีโดย บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จาํกัด ซึ่งมีความเห็นว่างบการเงินของบริษัทฯ แสดงฐานะ

การเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของกลุ่มบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 2562 และ 2563 ผลการดาํเนินงานรวม 

และกระแสเงินสดรวม สาํหรบัปีสิน้สุดวนัเดียวกัน และผลการดาํเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ 

สาํหรบัปีสิน้สดุวนัเดียวกนัโดยถกูตอ้งตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

 

15.2 ตารางสรุปงบการเงนิ  

งบการเงินของบรษิัทฯ ประกอบดว้ย 

งบการเงินปี 2561 ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2561  - วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 (งบการเงินรวม) 

งบการเงินปี 2562 ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2562  - วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 (งบการเงินรวม) 

งบการเงินปี 2563 ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563  - วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 (งบการเงินรวม) 
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งบแสดงฐานะการเงนิ 

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ 

งบการเงินรวม 

31 ธันวาคม 2563  
31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 

จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ  

สินทรัพย ์             

สินทรัพยห์มุนเวียน             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,336 1.7 1,774 2.0 1,445 1.8 

ตน้ทุนในการไดม้าซึ่งสญัญาท่ีทาํกับลกูคา้ -   

   หมนุเวียน 320 0.4 163 0.2 - - 

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื่อขาย 66,863 85.4 76,244 87.9 71,960 87.9 

เงินมดัจาํค่าซือ้ท่ีดิน  451 0.5 842 1.0 1,569 1.9 

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าสินคา้ 677 0.9 491 0.5 302 0.4 

สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 205 0.3 242 0.3 392 0.5 

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 69,852 89.2 79,756 91.9 75,668 92.5 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน       

เงินลงทนุในการรว่มการคา้ 108 0.1 108 0.1 108 0.1 

ตน้ทุนในการไดม้าซึ่งสญัญาท่ีทาํกับลกูคา้ –  

  ไม่หมนุเวียน 249 0.3 301 0.3 - - 

อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 719 0.9 711 0.8 706 0.9 

ท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ ์ 6,010 7.7 5,238 6.1 4,739 5.7 

สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 629 0.8 - - - - 

สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 496 0.6 427 0.5 345 0.4 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 16 0.1 27 0.1 55 0.1 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 194 0.3 214 0.2 224 0.3 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 8,421 10.8 7,026 8.1 6,177 7.5 

รวมสินทรัพย ์ 78,273 100.0 86,782 100.0 81,845 100.0 
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งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)                                                                                                                               

(หน่วย: ลา้นบาท)  

รายการ 

งบการเงินรวม 

31 ธันวาคม 2563  31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561  

จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ  จาํนวน  ร้อยละ  

หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น           

หนีส้ินหมุนเวียน           

เงินกูยื้มระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 1,500 1.9 6,000 6.9 5,600 6.8 

เจา้หนีก้ารคา้ 1,277 1.6 2,192 2.5 2,284 2.8 

เจา้หนีค้่าซือ้ท่ีดิน 523 0.7 1,664 1.9 2,755 3.4 

ส่วนของหนีส้ินตามสญัญาเช่าท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 122 0.2 - - - - 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงกาํหนดชาํระ  

    ภายในหน่ึงปี 200 0.3 50 0.1 - - 

หุน้กูร้ะยะยาวท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 6,750 8.6 7,100 8.2 6,400 7.8 

หนีส้ินท่ีเกิดจากสญัญา - หมนุเวียน 1,395 1.8 1,555 1.8 2,689 3.3 

ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจ่าย 263 0.3 529 0.6 672 0.8 

หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 4,035 5.2 4,253 4.9 3,974 4.9 

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 16,065 20.6 23,343 26.9 24,374 29.8 

หนีส้ินไม่หมุนเวียน 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,307 1.7 450 0.5 500 0.6 

หุน้กูร้ะยะยาว 15,250 19.5 17,500 20.1 14,600 17.8 

หนีส้ินตามสญัญาเช่า 510 0.6 - - - - 

หนีส้ินท่ีเกิดจากสญัญา - ไม่หมนุเวียน 966 1.2 1,231 1.4 - - 

ประมาณการหนีส้ินไม่หมนุเวียนสาํหรบั 

   ผลประโยชนพ์นกังาน 368 0.4 442 0.5 424 0.5 

ประมาณการความเสียหายจากคดีความ 21 0.1 24 0.1 73 0.1 

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 18,422 23.5 19,647 22.6 15,597 19.0 

รวมหนีส้ิน 34,487 44.1 42,990 49.5 39,971 48.8 
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งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)                                                                                                                                  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ 

งบการเงินรวม 

31 ธันวาคม 2563  31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561   

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

ส่วนของผู้ถือหุ้น            

ทนุเรือนหุน้            

ทุนจดทะเบียน  2,189 - 2,226 - 2,226 - 

ทนุท่ีออกและชาํระแลว้ 2,189 2.8 2,189 2.5 2,189 2.6 

ส่วนเกินมลูค่าหุน้สามญั 1,872 2.4 1,872 2.1 1,872 2.3 

ใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุน้สามญั - - - - 4 0.0 

กาํไรสะสม       

    จดัสรรแลว้       

   ทนุสาํรองตามกฎหมาย 224 0.3 224 0.3 224 0.3 

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 38,876 49.6 38,876 44.8 36,960 45.2 

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผถื้อหุน้ (115) (0.1) (106) (0.1) (78) (0.1) 

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 43,046 55.0 43,055 49.6 41,171 50.3 

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคมุ 740 0.9 737 0.9 703 0.9 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  43,786 55.9 43,792 50.5 41,874 51.2 

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 78,273 100.0 86,782 100.0 81,845 100.0 
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 งบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ 

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ 

งบการเงินรวม 

31 ธันวาคม 2563  31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561  

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

รายได้           

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 29,244 99.1 39,885 99.3 44,900 99.6 

รายไดอ้ื่น 269 0.9 267 0.7 170 0.4 

รวมรายได้ 29,513 100.0 40,152 100.0 45,070 100.0 

ค่าใช้จ่าย       

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัย*์ 19,876 68.0 25,754 64.6 28,815 64.2 

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 2,111 7.2 3,285 8.2 4,396 9.8 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 3,326 11.3 3,775 9.4 4,034 9.0 

ตน้ทุนทางการเงิน 515 1.7 324 0.8 139 0.3 

รวมค่าใช้จ่าย 25,828 87.5 33,138 82.5 37,384 82.9 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในการรว่มคา้ - 0.0 - 0.0 - 0.0 

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 3,685 12.5 7,014 17.5 7,686 17.1 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 858 2.9 1,555 3.9 1,555 3.5 

กาํไรสาํหรับปี 2,827 9.6 5,459 13.6 6,131 13.6 

 

หมายเหต:ุ * อตัราส่วนในงบกาํไรขาดทนุแสดงเป็นรอ้ยละของรายไดร้วม ยกเวน้ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัยแ์สดงเป็นรอ้ยละของรายไดจ้ากการ

ขายอสงัหาริมทรพัย ์
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งบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ (ต่อ) 

                                                                                                                                  (หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ 

งบการเงินรวม 

31 ธันวาคม 2563  31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561  

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

รายการทีอ่าจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุน  

   ในภายหลัง   
  

  

ผลต่างของอตัราแลกเปลี่ยนจากการแปลงค่างบการเงิน (9) - (28) - (31) - 

รวมรายการทีอ่าจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือ 

   ขาดทุนในภายหลัง (9) - (28) - (31) - 

รายการที่จะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือ 

   ขาดทุนในภายหลัง       

ผลกาํไร (ขาดทนุ) จากการวดัมลูค่าใหม่ของผลประโยชน ์

   พนกังานท่ีกาํหนดไว ้ (17) - 76 - - - 

ภาษีเงินไดข้องรายการท่ีจะไม่ถกูจัดประเภทใหม่ไวใ้น  

   กาํไรหรือขาดทนุในภายหลงั 3  (15)    

รวมรายการที่จะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือ 

   ขาดทุนในภายหลัง (14) - 61 - - - 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสาํหรับปี-สุทธิจากภาษี (23) - 33 - (31) - 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสาํหรับปี 2,804 - 5,492 - 6,100 - 

 

 

รายการ 

งบการเงินรวม 

31 ธันวาคม 2563  31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561  
จาํนวน  จาํนวน  จาํนวน  

การแบ่งปันกาํไร 

ส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ 2,771 - 5,359 - 6,022 - 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนวจควบคมุ 56 - 100 - 109 - 

กาํไรสาํหรับปี 2,827 - 5,459 - 6,131 - 

กาํไรต่อหุ้น 

กาํไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน 1.27 - 2.45 - 2.75 - 
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งบกระแสเงนิสด  

                                                                                                                 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 

รายการ 
งบการเงินรวม 

2563  
2562 2561  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน      

กาํไรสาํหรบัปี 2,827 5,459 6,131 

ปรบัรายการทีก่ระทบกาํไรเป็นเงนิสดรบั (จ่าย)    

(กลบัรายการ) ค่าเผื่อผลขาดทนุของอสงัหาริมทรพัย ์

   พฒันาเพื่อขาย 22 (7) 1 

ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 455 450 497 

กาํไรจากการจาํหน่ายอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ (66) - - 

กาํไรจากการยกเลิกสญัญาของหนีส้ินตามสญัญาเช่า (10) - - 

(กาํไร) ขาดทนุจากการจาํหน่ายอปุกรณ ์ 79 (1) 1 

ยกเลิกใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุน้สามญั - (5) - 

สาํรองการแปลงค่างบการเงิน (11) (36) (39) 

ประมาณการความเสียหายจากคดีความ  20 (23) 4 

ตน้ทุนทางการเงิน 515 324 139 

ภาษีเงินได ้ 858 1,555 1,556 

ส่วนแบ่งขาดทนุของการรว่มคา้ท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย - 0.4 0.4 

กลบัรายการส่วนแบ่งขาดทุนของการรว่มคา้ท่ีใชวิ้ธีส่วนไดเ้สีย - (0.4) (0.4) 

รวม 4,689 7,716 8,290 

การเปลีย่นแปลงในสนิทรพัย์และหนีส้นิดาํเนนิงาน    

ตน้ทุนในการไดม้าซึ่งสญัญาท่ีทาํกับลกูคา้ (105) (464) - 

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื่อขาย 9,605 (3,798) (7,639) 

เงินมดัจาํค่าซือ้ท่ีดิน 391 727 (946) 

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าสินคา้ (186) (188) (36) 

สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 36 150 (191) 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 19 10 25 

เจา้หนีก้ารคา้ (914) (93) (95) 

เจา้หนีค้่าซือ้ท่ีดิน (1,141) (1,091) 1,056 

หนีส้ินท่ีเกิดจากสญัญา (425) 97 1,627 

หนีส้ินหมนุเวียนอื่น (171) 244 562 

ประมาณการหนีส้ินไม่หมนุเวียนสาํหรบัผลประโยชนพ์นกังาน (87) 80 49 

กระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากการดาํเนินงาน 11,711 3,390 2,702 
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งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 

                                                                                                                                (หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ 

งบการเงินรวม 

2563   
2562 

 
2561  

ภาษีเงินไดจ่้ายออก (1,111) (1,662) (1,175) 

จ่ายประมาณการความเสียหายจากคดีความ (23) (26) (2) 

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 10,577 1,702 1,525 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน    

เงินสดจ่ายเพื่อซือ้ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์ (1,132) (887) (551) 

เงินสดรบัจากการขายอาคารและอปุกรณ ์ 9 4 22 

เงินสดจ่ายเพื่อซือ้สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน (136) (145) (67) 

เงินสดจ่ายเพื่อซือ้อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ (24) - - 

เงินสดรบัจากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 124 - - 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (1,159) (1,028) (596) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน    

ตน้ทุนทางการเงินจ่าย (752) (775) (747) 

เงินปันผลจ่ายใหผู้ถื้อหุน้ของบริษัท (2,758) (3,502) (2,780) 

เงินปันผลจ่ายใหส้่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคมุ (52) (68) (36) 

เงินกูยื้มระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ (4,500) 400 2,800 

เงินสดรบัจากเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน                 1,057                    - 500 

เงินสดจ่ายเพ่ือชาํระเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (50)                    -                    - 

เงินสดรบัจากการหุน้กูร้ะยะยาว 4,500 10,000 5,500 

เงินสดจ่ายเพ่ือชาํระหุน้กูร้ะยะยาว (7,100) (6,400) (6,000) 

เงินสดจ่ายชาํระหนีส้ินตามสญัญาเช่า (201)                    -                    - 

เงินสดรบัจากการออกหุน้สามญั - - 28 

เงินสดจ่ายเพื่อซือ้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคมุ                         -                         -                (97) 

เงินสดสุทธิ ใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (9,856) (345) (832) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ (438) 329 97 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 1,774 1,445 1,348 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันที ่31 ธันวาคม 1,336 1,774 1,445 
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รายการที่มิใช่เงินสด: 

เจา้หนีค้่าอปุกรณเ์พิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ (40) 3 18 

รบัโอนอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนจาก    

   อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื่อขาย - สทุธิ 

 

(10) 

 

(5) 

 

(66) 

รบัโอนอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุนจากจาก 

   ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์- สทุธิ 30 (31) (1) 

 

15.3 อัตราส่วนทางการเงนิทีส่าํคัญ  

ประจาํปี (งบการเงินรวม)   2563  
2562 2561  

อัตราส่วนสภาพคล่อง (LIQUIDITY RATIO)        

อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 4.35 3.42 3.10 

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า 0.54 0.07 0.07 

อตัราส่วนการหมนุเวียนของสินคา้คงเหลือ เท่า 0.28 0.35 0.42 

ระยะเวลาขายสินคา้เฉลี่ย วนั 1,314 1,050 860 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร  

(PROFITABILITY RATIO)      

อตัรากาํไรขัน้ตน้ รอ้ยละ 32.03 35.43 35.83 

อตัราส่วนกาํไรจากการดาํเนินงาน รอ้ยละ 12.60 17.59 17.12 

อตัรากาํไรสทุธิ รอ้ยละ 9.39 13.35 13.36 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ รอ้ยละ 6.44 12.74 15.23 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน  

(EFFICIENCY RATIO)      

อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์  รอ้ยละ  5.09 8.70 10.16 

อตัราการหมนุของสินทรพัย ์ เท่า 0.36 0.48 0.58 

อัตราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน  

(FINANCIAL POLICY RATIO)      

อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่า 0.80 1.00 0.97 

อตัราส่วนหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่า 0.60 0.72 0.66 

อตัราการจ่ายเงินปันผล*  รอ้ยละ  75.59 63.26 56.36 
 

หมายเหต ุ:   (1) เงินปันผลจ่ายสาํหรบัปี 2561 ไดร้บัอนุมตัิใหจ่้ายเงินปันผลในอตัรา 1.55 บาทต่อหุน้ จากที่ประชมุผูถ้ือหุน้ประจาํปี 2562   
ในวนัที ่26 เมษายน 2562  

                     (2) เงินปันผลจ่ายสาํหรบัปี 2562 ไดร้บัอนุมตัิใหจ่้ายเงินปันผลในอตัรา 1.55 บาทต่อหุน้ จากที่ประชมุผูถ้ือหุน้ประจาํปี 2563   
           ในวนัที่ 26 มิถนุายน 2563 
     (3) ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทเม่ือวนัที่ 19 กุมภาพนัธ ์2564 คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการจ่ายเงินปันผลในอตัรา

หุน้ละ 0.96 บาท เป็นจาํนวนเงินทัง้สิน้ 2,101 ลา้นบาท ทัง้นีบ้ริษัทไดจ่้ายเงินปันผลระหว่างกาลไปเม่ือวนัที่ 8 กันยายน 2563 
ในอตัราหุน้ละ 0.31 บาท ทาํใหค้งเหลือเงินปันผลจ่ายในอัตราหุน้ละ 0.65 บาท เป็นจาํนวนเงินทัง้สิน้ 1,423 ลา้นบาท ทั้งนี ้
ขึน้อยู่กบัผลการอนมุตัิจากที่ประชมุสามญัประจาํปีผูถ้ือหุน้ของบริษัท ซึ่งจะจดัขึน้ในวนัที ่29 เมษายน 2564 
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จากการชีแ้จงผลการดาํเนินงานของปี 2563 ในขา้งตน้ส่งผลใหอ้ตัราส่วนทางการเงินของปี 2563 ดีกว่าปี 2562 

เล็กนอ้ย โดยอตัราส่วนสภาพคล่อง โดยภาพรวมในปี 2563 บริษัทสามารถบริหารจดัการสินทรพัยไ์ดเ้พ่ิมขึน้จากปี 2562 

โดยอตัราการหมนุเวียนของสินคา้คงเหลือลดลง และระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ียสงูขึน้กว่าปี 2562 

 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไรเก่ียวกับอัตราส่วนกาํไรจากการดาํเนินงานนอ้ยลงจากปี 2562              

มาจากรายไดจ้ากการขายท่ีลดลง 10,641 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 26.7 

 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน ประกอบดว้ย อัตราผลตอบแทนจากสินทรพัยเ์ท่ากับรอ้ยละ 

5.09 และอตัราการหมนุของสินทรพัยเ์ท่ากบั 0.36 เท่า ซึ่งลดลงกว่าปี 2562 

 

อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงินท่ีสาํคญั ประกอบดว้ย อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ากบั 0.80 

และอตัราส่วนหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ากับ 0.60 บริษัทสามารถดาํรงไวซ้ึ่งโครงสรา้งของเงินทุนท่ี

เหมาะสม และบริษัทยงัคงรกัษาอตัราส่วนทางเงินไดต้ามขอ้กาํหนดของสญัญาเงินกูย้ืมและหุน้กู ้อีกทั้งหุน้กูข้องบริษัท

พฤกษา โฮลดิง้ จาํกดั (มหาชน)  และ บรษิัท พฤกษา เรียลเอสเตท จาํกดั (มหาชน) ยงัไดร้บัการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถือ

ของหุน้กูโ้ดยสถาบนัจดัอนัดบัทรสิเรทติง้ โดยหุน้กูไ้ม่มีประกนัในชดุปัจจบุนัอยู่ในระดบั “A”  โดยแนวโนม้ยงัคง “คงท่ี” 

 

 

คาํนิยามของอตัราส่วนทางการเงนิ 

 

อัตราส่วนสภาพคลอ่ง (LIQUIDITY RATIO)  
   

อตัราส่วนสภาพคล่อง = สินทรพัยห์มนุเวยีน / หนีสิ้นหมนุเวยีน (เท่า) 
   

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด = กระแสเงินสดจากการดาํเนินงาน / หนีสิ้นหมนุเวียน (เฉล่ีย) (เท่า) 
   

อตัราส่วนหมนุเวยีนสินคา้คงเหลือ = ตน้ทนุขาย / สินคา้คงเหลือ (เฉล่ีย) (เท่า) 
   

ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย = 365 / อตัราส่วนหมนุเวียนสินคา้คงเหลือ (วนั) 

   

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร (PROFITABILITY RATIO) 
   

อตัรากาํไรขัน้ตน้ = กาํไรขัน้ตน้ / รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ (รอ้ยละ) 
   

อตัราส่วนกาํไรจากการดาํเนินงาน = กาํไรจากการดาํเนินงาน / รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ (รอ้ยละ) 
   

อตัรากาํไรสทุธิ = กาํไรสทุธิ / รายไดร้วม (รอ้ยละ) 
   

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ = กาํไรสทุธิ / ส่วนของผูถื้อหุน้ (เฉล่ีย) (รอ้ยละ) 
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อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (EFFICIENCY RATIO) 
   

อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์ = กาํไรก่อนดอกเบีย้และภาษี (EBIT) / สินทรพัยร์วม (เฉล่ีย) (รอ้ยละ) 
   

อตัราการหมนุของสินทรพัย ์ = รายไดร้วม / สินทรพัยร์วม (เฉล่ีย) (เท่า) 
   

อัตราส่วนวเิคราะหน์โยบายทางการเงนิ (FINANCIAL POLICY RATIO) 
   

อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ = หนีสิ้นรวม / ส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 
   

อตัราส่วนหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อ

ส่วนของผูถื้อหุน้ 

 

= หนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ / ส่วนของผูถื้อหุน้ 

 

(เท่า) 
   

อตัราการจ่ายเงินปันผล* = เงินปันผลต่อหุน้ (Dividend per share) / กาํไรต่อหุน้ (EPS) (รอ้ยละ) 
 

 

หมายเหต:ุ *คาํนวนจากงบการเงินรวม 
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16. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 

               

ในการอ่านคาํอธิบายและบทวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการเก่ียวกับฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน นกัลงทนุควร

ศกึษาขอ้มลูทางการเงินและงบการเงินรวมของบรษิัทฯ ท่ีไดร้บัการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรวมทัง้หมายเหตปุระกอบงบ

การเงิน ขอ้มลูทางการเงินท่ีนาํเสนอไวใ้นเอกสารฉบบันีเ้ป็นขอ้มลูจากงบการเงินรวมประจาํปี การวิเคราะหอ์ตัราส่วนทาง

การเงินต่างๆ เป็นการใชข้อ้มลูเฉล่ียในงบแสดงฐานะการเงินซึ่งเป็นการคาํนวณจากงบการเงินรวมรายปีของบรษิัทฯ 

 

16.1  ผลการดาํเนินงาน 

บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดจ้ัดตัง้ขึน้ตามแผนการปรบัโครงสรา้งกิจการของบริษัท 

พฤกษา เรียลเอสเตท จาํกัด (มหาชน) (“พฤกษาฯ”) ซึ่งบริษัทฯ ไดม้ีการทาํคาํเสนอซือ้หุน้สามญัของพฤกษาฯ โดยการ

แลกเปล่ียนกับหุน้สามญัของบริษัทฯ ไดส้าํเร็จเมื่อวันท่ี 25 พฤศจิกายน 2559 มีผลทาํใหพ้ฤกษาฯ เป็นบริษัทย่อยของ

บรษิัทฯ และจากการปรบัโครงสรา้งกิจการครัง้นีถื้อเป็นการรวมกิจการภายใตก้ารควบคมุเดียวกนั ดงันัน้บริษัทฯ ไดจ้ดัทาํ

งบการเงินรวมโดยรวมงบการเงินของพฤกษาฯ เสมือนว่าไดม้ีการรวมกิจการตัง้แต่ตน้ปี 2559 นอกจากนีบ้รษิัทฯ ไดแ้สดง

ขอ้มลูงบการเงินรวมของพฤกษาฯ 

 

ณ วนัท่ี 25 พฤศจิกายน 2559 บริษัทฯ ไดส้รุปจาํนวนหุน้สามญัของพฤกษาฯ ท่ีรบัซือ้ได ้คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 

97.90 ของจาํนวนหุน้สามัญท่ีออกแลว้ของพฤกษาฯ ภายหลังจากการทาํคาํเสนอซือ้หลักทรพัยเ์สร็จสิน้ หุน้สามัญของ

บรษิัทฯ ไดเ้ขา้เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยในวนัท่ี 1 ธันวาคม 2559 แทนหุน้สามญัของ

พฤกษาฯ ซึ่งถกูเพิกถอนออกจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ในวนัเดียวกนั 

ในเดือนมีนาคม 2561 บรษิัทฯ ไดซ้ือ้ส่วนไดเ้สียในพฤกษาฯ เพ่ิมเติมรอ้ยละ 0.3 เป็นเงินสดจาํนวน 97 ลา้นบาท 

ทาํใหส้ดัส่วนความเป็นเจา้ของเพ่ิมขึน้จากรอ้ยละ 97.9 เป็นรอ้ยละ 98.2 จนถึงปัจจบุนั 

 

เปรียบเทียบยอดขายสาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 2562 และ 2561 แบ่งตามผลิตภัณฑ ์มาจากพฤกษาฯ ซึ่ง

เป็นบรษิัทย่อย ดงันี ้

 หน่วย : ลา้นบาท 

ผลิตภณัฑ ์

ยอดขายสาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 

2563 

เพ่ิม (ลด) 

รอ้ยละ 2562 

เพ่ิม (ลด) 

รอ้ยละ 2561 

เพ่ิม (ลด) 

รอ้ยละ 

ทาวนเ์ฮา้ส ์ 11,924 (25.4) 15,990 (33.7) 24,118 10.9 

บา้นเดี่ยว 5,340 (17.2) 6,447 (33.9) 9,756 26.8 

อาคารชดุ 4,704 (64.3) 13,164 (23.6) 17,228 (4.8) 

รวม 21,968 (38.3) 35,601 (30.3) 51,101 7.5 

หมายเหตุ   ยอดขายปี 2562 เป็นยอดขายสุทธหิลงัหกัโปรโมชัน่ 
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บรษิัทฯ มียอดขายสาํหรบัปี 2561 เท่ากบั 51,101 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 3,566 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 7.5 เมื่อ

เทียบกับปีก่อน โดยในช่วงปี 2561  มีการเปิดโครงการใหม่จาํนวน 55 โครงการ มูลค่าโครงการเท่ากับ (Project value) 

54,353 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับปี 2560 ท่ีมีการเปิดโครงการใหม่จาํนวน 56 โครงการ มลูค่าโครงการเท่ากบั 59,247 ลา้น

บาท โดยยงัคงเนน้ท่ีการเปิดโครงการของกลุ่มทาวนเ์ฮา้สจ์าํนวน 35 โครงการ มลูค่ารวม 21,318 ลา้นบาท และบา้นเดี่ยว 

9  โครงการ มลูค่า 10,297 ลา้นบาท และโครงการอาคารชุดจาํนวน 11 โครงการ มลูค่า 22,738 ลา้นบาท ไดแ้ก่ โครงการ

เดอะทรี ลาดพรา้ว 15 โครงการ เดอะรีเซิรฟ์ สาทร โครงการเดอะทรี ดินแดง-ราชปรารภ โครงการเเชปเตอรว์นั โฟลว ์บาง

โพ โครงการพลัมคอนโด สะพานใหม่ โครงการพลัมคอนโด รังสิต อไลฟ์ โครงการไพรเวซี่ จตุจักร โครงการเดอะทรี 

หวัหมาก โครงการพลมัคอนโด มิกซ ์แจง้วฒันะ โครงการแชปเตอร ์ทองหล่อ 25 และโครงการเดอะรีเซิรฟ์ 61 ไฮดอ์ะเวย ์

 

บริษัทฯ มียอดขายเพ่ิมขึน้จากปีก่อน จากกลุ่มผลิตภัณฑ์ทาวน์เฮ้าส ์และบา้นเดี่ยว มูลค่า 2,367 ลา้นบาท 

2,063 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 10.9 และ 26.8 ตามลาํดบั   

 

บรษิัทฯ มียอดขายสาํหรบัปี 2562 เท่ากบั 35,601 ลา้นบาท ลดลง 15,500 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 30.3 เมื่อ

เทียบกับปีก่อน โดยในช่วงปี 2562  มีการเปิดโครงการใหม่จาํนวน 36 โครงการ มูลค่าโครงการเท่ากับ (Project value) 

41,177 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับปี 2561 ท่ีมีการเปิดโครงการใหม่จาํนวน 55 โครงการ มลูค่าโครงการเท่ากบั 54,353 ลา้น

บาท โดยยงัคงเนน้ท่ีการเปิดโครงการของกลุ่มทาวนเ์ฮา้สจ์าํนวน 21 โครงการ มลูค่ารวม 16,513 ลา้นบาท และบา้นเดี่ยว 

8  โครงการ มูลค่า 9,573 ลา้นบาท และโครงการอาคารชุดจาํนวน 7 โครงการ มูลค่า 15,091 ลา้นบาท ไดแ้ก่ โครงการ

เดอะทรี จรญั-บางพลดั โครงการไพรเวซี่ เตาปนู อินเตอรเ์ชนจ ์เฟส 1 โครงการเเชปเตอร ์จฬุา-สามย่าน โครงการเเชปเตอร ์

เจรญินคร-รเิวอรไ์ซด ์โครงการไพรเวซี่ สขุมุวิท 101โครงการ เดอะทรี พฒันาการ และโครงการพลมั คอนโด ดอนเมือง 

 

               บริษัทฯ มียอดขายลดลงจากปีก่อน ลดลง 15,500 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 30.3 เมื่อเทียบกับปีก่อน 

เป็นผลมาจากมาตรการ LTV ท่ีมีผลบงัคบัใชว้นัท่ี 1 เม.ย. 2562 

 

บรษิัทฯ มียอดขายสาํหรบัปี 2563 เท่ากบั 21,968 ลา้นบาท ลดลง 13,633 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 38.3 เมื่อ

เทียบกับปีก่อน โดยในช่วงปี 2563  มีการเปิดโครงการใหม่จาํนวน 13 โครงการ มูลค่าโครงการเท่ากับ (Project value) 

15,756 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับปี 2562 ท่ีมีการเปิดโครงการใหม่จาํนวน 36 โครงการ มลูค่าโครงการเท่ากบั 41,177 ลา้น

บาท โดยยงัคงเนน้ท่ีการเปิดโครงการของกลุ่มทาวนเ์ฮา้สจ์าํนวน 7 โครงการ มลูค่ารวม 7,083 ลา้นบาท และบา้นเดี่ยว 3  

โครงการ มลูค่า 4,166 ลา้นบาท และโครงการอาคารชดุจาํนวน 3 โครงการ มลูค่า 4,507 ลา้นบาท ไดแ้ก่ โครงการเดอะทรี 

สขุมุวิท-พระราม 4 โครงการเดอะทรี Victory Monument โครงกาพลมั คอนโด สขุมุวิท 97.1  

 

               บริษัทฯ มียอดขายลดลงจากปีก่อน ลดลง 13,633 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 38.3 เมื่อเทียบกับปีก่อน 

เป็นผลมาจากจาํนวนโครงการท่ีเปิดลดลง จากสภาวะเศรษฐกิจของประเทศ และทั้งโลกชะลอตัว ซึ่งเกิดจากการแพร่

ระบาดของเชือ้ไวรสั COVID-19 เป็นหลกั และมาตรการ LTV ใหม่ท่ีมีผลบงัคบัใชว้นัท่ี 1 เม.ย. 2562 
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ผลการดาํเนินงานสาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 2562 และ 2561 

 หน่วย: ลา้นบาท 

งบกาํไรขาดทนุ 31 ธ.ค. 63    ร้อยละ 31 ธ.ค. 62    ร้อยละ 31 ธ.ค. 61 ร้อยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 29,244 99.1 39,885 99.3 44,901 99.6 

รายไดอ่ื้น 269 0.9 267 0.7 170 0.4 

รายไดร้วม 29,513 100.0 40,152 100.0 45,071 100.0 

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์ 19,876 68.0 25,754 64.6 28,815 64.2 

กาํไรขัน้ตน้  9,368 32.0 14,131 35.4 16,086 35.8 

ค่าใชจ้า่ยในการขายและบรหิาร 5,437 18.4 7,060 17.6 8,430 18.7 

   ค่าใชจ้่ายในการขาย 2,111 7.2 3,285 8.2 4,396 9.8 

   ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 3,326 11.3 3,775 9.4 4,034 9.0 

กาํไรก่อนคา่ใชจ้า่ยทางการเงินและค่าใชจ้า่ย

ภาษีเงินได ้
4,200 14.2 7,338 18.3 7,826 17.4 

ตน้ทนุทางการเงิน 515 1.7 324 0.8 139 0.3 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในการ

รว่มคา้ 
0 0.0 0 0.0 0 0.0 

กาํไรก่อนคา่ใชจ้า่ยภาษีเงินได ้ 3,685 12.5 7,014 17.5 7,686 17.1 

ค่าใชจ้า่ยภาษีเงินได ้ 858 2.9 1,555 3.9 1,556 3.5 

กาํไรสาํหรบัปี 2,827 9.6 5,459 13.6 6,131 13.6 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจ

ควบคมุ 
56 0.2 100 0.2 (108) (0.2) 

กาํไรส่วนทีเ่ป็นของบริษัท 2,771 9.4 5,359 13.3 6,022 13.4 

หมายเหตุ : - อตัราส่วนในงบกาํไรขาดทนุแสดงเป็นรอ้ยละของรายไดร้วม ยกเวน้ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัย ์และกาํไรขัน้ตน้แสดงเป็นรอ้ยละ

ของรายไดอ้สงัหาริมทรพัย ์

- รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ปี 2562-2563 เป็นยอดสทุธิหลงัหกัโปรโมชั่น 

 

รายได ้

รายไดต้ามผลิตภัณฑส์าํหรบัปีสิน้สดุวันท่ี 31 ธันวาคม 2563, 2562 และ 2561  มาจาก บริษัท พฤกษา เรียล

เอสเตท จาํกดั (มหาชน) ประกอบดว้ย 
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      หน่วย : ลา้นบาท 

ผลิตภัณฑ ์

รายได้สาํหรับปีสิน้สุดวนัที ่31 ธันวาคม 

2563 ร้อยละ 2562 ร้อยละ 2561 ร้อยละ 

ทาวนเ์ฮา้ส ์ 12,426 42.5% 17,880 44.8% 22,566 50.3 

บา้นเดีย่ว 5,868 20.1% 7,783 19.5% 8,924 19.9 

อาคารชดุ 10,769 36.8% 14,137 35.4% 13,411 29.9 

อ่ืนๆ * 181 0.6% 85 0.2% - - 

รายได้อสังหาริมทรัพย ์ 29,244 100.0% 39,885 100.0% 44,901 100.0 

หมายเหต ุ* อ่ืนๆ เป็นรายไดจ้ากการขายที่ดินเปล่า  

 - รายไดปี้ 2562-2563 เป็นยอดสทุธิหลงัหกัโปรโมชั่น 

 

สาํหรบัปี 2561 มีรายไดท้ั้งหมดมาจากกลุ่มธุรกิจอสังหาฯ ประกอบดว้ยรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัย์

เท่ากบั 44,901 ลา้นบาท และรายไดอ่ื้น 170 ลา้นบาท รวมรายไดเ้ท่ากบั 45,071 ลา้นบาท  

 

สาํหรบัผลประกอบการของปี 2561 ภาพรวมกลุ่มธุรกิจอสังหาฯ มีรายได ้44,901 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 966 ลา้น

บาท หรือเพ่ิมขึน้คิดเป็นรอ้ยละ 2.2 เมื่อเทียบกับปีก่อน โดยส่วนใหญ่เพ่ิมขึน้จากผลิตภัณฑอ์าคารชุด 1,343 ลา้นบาท 

หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 11.1 เน่ืองจากมีโครงการท่ีโอนกรรมสิทธิ์ในปีนีเ้พ่ิมขึน้ไดแ้ก่ โครงการพลมัคอนโด เซ็นทรลั สเตชั่น เฟส

2 โครงการพลมัคอนโดแจง้วฒันะ เฟส 3 โครงการพลมัคอนโด ป่ินเกลา้ สเตชั่น โครงการพลมัคอนโด รามคาํแหง สเตชั่น 

โครงการแชปเตอรว์นั อีโค รชัดา-หว้ยขวาง เป็นตน้ สาํหรบัรายไดจ้ากบา้นทาวนเ์ฮา้ส ์22,566 ลา้นบาท ลดลง 129 ลา้น

บาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 0.6 สาํหรบัรายไดจ้ากบา้นเดี่ยว 8,924 ลา้นบาท ลดลง 235 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็น

รอ้ยละ 2.6  และรายไดส้าํหรบัโครงการต่างประเทศลดลง เน่ืองจากโครงการโอนครบ 100% ในปี 2560 แลว้ และบรษิัทยงั

ไม่มีแผนในการเปิดโครงการในต่างประเทศเพ่ิม 

 

สาํหรบัผลประกอบการของปี 2562 ภาพรวมกลุ่มธุรกิจอสังหาฯ มีรายได ้39,885 ลา้นบาท ลดลง 5,016 ลา้น

บาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 11.2 เมื่อเทียบกบัปีก่อน เป็นผลมาจากมาตรการ LTV ท่ีมีผลบงัคบัใชว้นัท่ี 1 เม.ย. 2562 

 

สาํหรบัผลประกอบการของปี 2563 ภาพรวมกลุม่ธุรกิจอสงัหาฯ มีรายได ้29,244 ลา้นบาท ลดลง 10,641 ลา้น

บาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 26.7 เมื่อเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน เป็นผลมาจากสภาวะเศรษฐกิจของ

ประเทศ และทั้งโลกชะลอตัว ซึ่งเกิดจากการแพร่ระบาดของเชือ้ไวรสัโคโรนา (COVID-19) เป็นหลกั และมาตรการ LTV 

ใหม่ท่ีมีผลบงัคบัใชว้นัท่ี 1 เม.ย. 2562  
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ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย ์

 

สาํหรบัปี 2561 บริษัทมีตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัยเ์ท่ากับ 28,815 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 64.2 ของรายได้

จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ในขณะท่ีตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยข์องปีก่อนเท่ากับ 28,222 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 

64.2 ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งอยู่ในสดัส่วนเดียวกนัเป็นผลมาจากการบรหิารและควบคมุตน้ทนุไดด้ี 

 

สาํหรบัปี 2562 บริษัทมีตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัยเ์ท่ากับ 25,754 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 64.6 ของรายได้

จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ในขณะท่ีตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัยข์องปีก่อนเท่ากบั 28,815 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 64.2 

ของรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์มาจากรายไดจ้ากการขายท่ีลดลง 5,016 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 11.2 

สาํหรบัรอ้ยละตน้ทุนขายต่อรายไดท่ี้เพ่ิมขึน้ เป็นผลมาจากรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยปี์ 2562 แสดงรายไดส้ทุธิ

หลงัหกัค่าส่งเสรมิการขายตามมาตรฐานบญัชี TFRS 15 ส่งผลให ้รอ้ยละตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัยส์งูกว่าปีก่อน 

 

สาํหรบัปี 2563 บริษัทมีตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัยเ์ท่ากับ 19,876 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 68.0 ของรายได้

จากการขายอสงัหารมิทรพัยส์ทุธิ ในขณะท่ีตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัยข์องปีกอ่นเท่ากบั 25,754 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ย

ละ 64.6 ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยส์ทุธิ ทาํใหอ้ตัราตน้ทนุขายสาหรบัปี 2563 เพ่ิมขึน้เมื่อเทียบกบัปีก่อน 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

 

สาํหรบัปี 2561 บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการขายยอดรวมเท่ากับ 4,396 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จากปีก่อน จาํนวน 45 

ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้คิดเป็นรอ้ยละ 1.0 ซึ่งมาจากค่าใชจ้่ายในการเปิดโครงการสาํหรบัอาคารชุดเพ่ิมขึน้ 10 ลา้นบาท 

เน่ืองมาจากในปี 2561 บริษัทฯ เปิดโครงการอาคารชุด 11 โครงการ ซึ่งไดร้บัการตอบรบัเป็นอย่างดี และค่าภาษีธุรกิจ

เฉพาะเพ่ิมขึน้ 30 ลา้นบาท เน่ืองจากปี 2561 มีรายไดเ้พ่ิมขึน้จากปีก่อน ค่าใชจ้่ายในการบริหารมียอดรวมเท่ากบั 4,034 

ลา้นบาท ลดลง 151 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 3.6 ซึ่งส่วนใหญ่มาจากค่าใชจ้่ายเก่ียวกับคดีความลดลง 141 

ลา้นบาท และค่าท่ีปรึกษาลดลง 64 ลา้นบาท ส่วนค่าใช้จ่ายท่ีเพ่ิมขึน้มาจากค่าเช่าสาํนักงาน เพ่ิมขึน้ 76 ลา้นบาท 

เน่ืองจากไดม้ีการยา้ยสาํนกังานมาท่ีแห่งใหม่และมีการเปล่ียนระบบจดัเก็บขอ้มลูใหม่ท่ีมีประสิทธิภาพมากขึน้ 

 

สาํหรบัปี 2562 บริษัทมีค่าใชจ้่ายในการขายยอดรวมเท่ากับ 3,285 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน จาํนวน 1,111 

ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 25.3 ค่าใชจ้่ายในการบริหารมียอดรวมเท่ากับ 3,775 ลา้นบาท ลดลง 259 ลา้นบาท 

หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 6.4  

 

สาํหรบัปี 2563 บริษัทมีค่าใชจ้่ายในการขายลดลง เท่ากับ 1,174 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 35.8 และ

ค่าใชจ้่ายในการบริหารลดลงเท่ากับ 449 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 11.9 จากการเปิดโครงการท่ีลดลง และการ

ควบคมุค่าใชจ้่ายไดด้ีขึน้ 
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ค่าใช้จ่ายในการขาย 

รายการ 

รอบปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2563 2562 2561 

ล้านบาท      ร้อยละ  ล้านบาท      ร้อยละ ล้านบาท      ร้อยละ 

ค่าใชจ่้ายโฆษณา 462 21.9 1,092 33.2 1,336 30.4 

ค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธิ ์ 1,195 56.6 1,655 50.4 1,788 40.7 

ค่าใชจ่้ายในการส่งเสริมการขาย 436 20.6 486 14.8 1,202 27.3 

ค่าใชจ่้ายในการประชาสมัพนัธ ์ 18 0.9 52 1.6 70 1.6 

รวม 2,111 100.0 3,285 100.0 4,396 100.0 

 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

รายการ 

รอบปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม 

2563 2562 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท      ร้อยละ ล้านบาท       ร้อยละ 

ค่าใชจ่้ายผลประโยชนข์องพนกังาน 2,099 63.1 2,403 63.7 2,520 62.5 

ค่าที่ปรกึษา 79 2.4 100 2.7 154 3.8 

ค่าเช่า 110 3.3 339 9.0 348 8.6 

ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจาํหนา่ย 324 9.7 107 2.8 128 3.2 

อ่ืนๆ 714 21.5 826 21.8 884 21.9 

รวม 3,326 100.0 3,775 100.0 4,034 100.0 

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

 

สาํหรับปี 2561 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงินประมาณ 139 ลา้นบาท ลดลง 59 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปีก่อน 

เน่ืองจากอตัราดอกเบีย้เงินกูย้ืมถวัเฉล่ียลดลง 

 

สาํหรบัปี 2562 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงินประมาณ 324 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 185 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับปีก่อน 

เน่ืองจากหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้เป็นหลกั 

 

สาํหรบัปี 2563 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงินประมาณ 515 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 191 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับปีก่อน 

เน่ืองจากหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้เป็นหลกั 

 

อตัราส่วนหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อทนุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 เท่ากับ 0.60 และอตัราส่วนหนีสิ้นท่ีมีภาระ

ดอกเบีย้หักเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต่อทุนเท่ากับ 0.56 ซึ่งเป็นอัตราส่วนท่ีดีจากการบริหารจัดการหนีสิ้นของ

บรษิัท และบรษิัทย่อยไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ  
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กาํไรสุทธ ิ

 

กาํไรสุทธิสาํหรบัปี 2561 เท่ากับ 6,022 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 13.4 ของรายไดร้วม ปรบัตัวเพ่ิมขึน้ 566 

ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 10.4 มาจากรายไดจ้ากการขายท่ีเพ่ิมขึน้ และค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารท่ีลดลงจาก

การบรหิารและควบคมุค่าใชจ้่ายไดด้ีขึน้ 

 

กาํไรสุทธิสาํหรบัปี 2562 เท่ากับ 5,359 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 13.3 ของรายไดร้วม ปรบัตัวลดลง 663 

ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 11.0 มาจากรายไดจ้ากการขายท่ีลดลง 

 

บรษิัทมีกาํไรสาํหรบัปี 2563 เท่ากบั 2,771 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 9.4 ของรายไดร้วม ปรบัตวัลดลงเท่ากับ 

2,588 ลา้นบาท จากกาํไรของปีกอ่น หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 48.3 มาจากรายไดจ้ากการขายท่ีลดลง  
 

โครงสร้างเงนิทุน 

 

บรษิัทฯ ทาํธุรกิจหลกัคือการลงทนุในธุรกิจอ่ืน ซึ่งปัจจบุนับรษิัทฯ ลงทนุในพฤกษาฯ ซึ่งเป็นธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์

และบริษัท โรงพยาบาลวิมุต โฮลดิง้ จาํกัด โดยพฤกษาฯ ใชเ้งินทุนสาํหรบัพัฒนาโครงการจากการออกหุน้กู ้รวมถึงผล

กาํไรท่ีเกิดขึน้ในแต่ละรอบดาํเนินงาน เพ่ือใชใ้นการลงทุนโครงการและเป็นเงินทุนหมุนเวียนภายในกิจการ อัตราส่วน

หนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อทุน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 เท่ากับ 0.60 และอตัราส่วนหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้หกัเงินสด

และรายการเทียบเท่าเงินสดต่อทุนเท่ากบั 0.56 ซึ่งเป็นอตัราส่วนท่ีดีจากการบรหิารจดัการหนีสิ้นของกลุ่มบรษิัทไดอ้ย่างมี

ประสิทธิภาพ 

 

ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการวิจัยและพัฒนา 

 

 ในปี 2563 บรษิัท พฤกษา เรียลเอสเตท จาํกดั (มหาชน) ซึง่เป็นบรษิัทย่อยของบรษิัทฯ ไดพ้ฒันาปรบัปรุงสินคา้

และบรกิารท่ีดี สามารถส่งมอบใหล้กูคา้ตามความตอ้งการไดท้กุระดบั จึงมีนโยบายส่งเสรมิการคิดคน้นวตักรรมต่างๆ ใน

องคก์ร เพ่ือปรบัปรุงกระบวนทาํงานใหม้ีประสิทธิภาพและสรา้งความพึงพอใจใหก้บัลกูคา้ ตวัอยา่งเช่น การนาํนวตักรรม

การก่อสรา้งท่ีทนัสมยัระดบัโลก “Pruksa Precast” ผลิตแผ่นคอนกรีตสาํเรจ็รูป ท่ีนาํมาใชใ้นการกอ่สรา้งบา้นในโครงการ

ต่างๆ ของพฤกษาฯ การคิดคน้นวตักรรมใหม่ๆ “Pruksa REM” (Real Estate Manufacturing) ซึง่เป็นระบบการก่อสรา้ง

บา้นคณุภาพแบบอตุสาหรรม การนาํระบบ “Pruksa BIM” (Building Information Modeling) มาชว่ยในการออกแบบและ

บรหิารจดัการขอ้มลูตา่งๆ สาํหรบัการประมาณราคา การบรหิารงานก่อสรา้ง และพฤกษาฯ มกีารพฒันาภายในของบรษิัท 

โดยนาํ “Pruksa Living Tech” ท่ีเกิดมาจากการเขา้ใจ Insight ของลกูบา้นและคนไทยอย่างแทจ้รงิมาตอบโจทย์

เทคโนโลยีการอยู่อาศยัท่ีทาํใหช้วีิตคนไทยดขีึน้    

 “PRUKSA Living Tech” เกิดจากการผสมผสานนวตักรรมสองมมุคือธรรมชาตแิละเทคโนโลยีเขา้ไวด้ว้ยกนั โดย

มีองคป์ระกอบครอบคลมุ 4 เร่ืองของความ “ใส่ใจ” การอยู่อาศยัคือ 



                                                                 

  

 

 แบบแสดงรายการขอ้มลูประจาํปี 2563 (แบบ 56-1) บริษัท พฤกษา โฮลดิง้ จาํกดั (มหาชน) 

 

  

ส่วนท่ี 3 ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน / 16. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของฝ่ายจดัการ  หนา้ 257 

1. Healthy เทคโนโลยีการอยู่อาศัยเพื่อสุขภาพ เป็นนวตักรรมท่ีพัฒนาขึน้มาเพ่ือส่งเสริมใหค้นไทยมีสุขภาพ

การอยู่อาศยัท่ีด ี

2. Green เทคโนโลยีการอยู่อาศัยเพื่อสังคมสิ่งแวดล้อม นวตักรรมนีพ้ฒันาขึน้มาดแูลสงัคมส่ิงแวดลอ้มสาํหรบั

คนไทย ทาํใหส้งัคมและส่ิงแวดลอ้มท่ีอยู่รอบตวัคนไทยนัน้ดี ซึ่งเป็นอีกทางของการทาํใหคุ้ณภาพการอยู่อาศัย

ของคนไทยดีขึน้ และยงัส่งผลมายงัเร่ืองการดแูลส่ิงแวดลอ้มและโลกของเราตามลาํดบั   

3. Safety เทคโนโลยีการอยู่อาศัยเพื่อความปลอดภัย/อุ่นใจ นวัตกรรมและเทคโนโลยีท่ีพัฒนาขึน้มาเพ่ือ

ยกระดบัระบบความปลอดภยัสาํหรบัลกูบา้นของพฤกษาฯ  

4. Smart เทคโนโลยีการอยู่อาศัยเพื่อความสะดวกสบายเชื่อมต่อเทคโนโลยี จากโลกยุคปัจจุบันท่ี

เปล่ียนแปลงอย่างรวดเร็วส่งผลต่อพฤติกรรมความคิดของผูบ้ริโภคก็เปล่ียนไปมาก เทคโนโลยีต่างๆ เขา้มาเป็น

หน่ึงในปัจจยัสาํคญัการใชช้ีวิต พฤกษาฯ เขา้ใจและพฒันาเทคโนโลยีเพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัส่ิงท่ีเปล่ียนแปลงไป  

ทั้งนีใ้นปี 2562 ค่าใชจ้่ายเก่ียวกับการวิจัยและพัฒนาจากกลุ่มพฤกษาฯ ไม่กระทบต่อผลการดาํเนินงานและ

ฐานะการเงินของบรษิัทฯ อย่างมีนยัสาํคญั 

 

 

16.2 ฐานะทางการเงนิ 

 

สินทรัพย ์

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 มีสินทรพัยร์วม 81,845 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 9,601 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 13.3 

จาก ณ สิน้ปี 2560 โดยสิน้ปี 2561 มีเงินสดเพ่ิมขึน้ 97 ลา้นบาท และอสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพ่ือขายเพ่ิมขึน้ 8,169 ลา้น

บาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 12.8 มาจากการเพ่ิมขึน้ของอสงัหารมิทรพัยร์ะหวา่งพฒันา 8,897 ลา้นบาท จากการเพ่ิมโครงการ

ท่ีอยู่ระหว่างขายและพฒันา ทัง้นีท่ี้ดินรอการพฒันาเพ่ิมขึน้ 981 ลา้นบาท เน่ืองจากซือ้ท่ีดินเพ่ือเปิดโครงการในอนาคต  

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 มีสินทรพัยร์วม 86,782 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 4,937 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 6.0 

จาก ณ สิน้ปี 2561 โดยสิน้ปี 2562 มีเงินสดเพ่ิมขึน้ 330 ลา้นบาท และอสงัหารมิทรพัยพ์ฒันาเพ่ือขายเพ่ิมขึน้ 4,284 ลา้น

บาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 6.0 โดยหลกัมาจากการเพ่ิมขึน้ของท่ีดินและบา้นพรอ้มขาย 5,566 ลา้นบาท 

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีสินทรพัยร์วม 78,273 ลา้นบาท ลดลง 8,509 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 9.8 จาก 

ณ สิน้ปี 2562 โดยสิน้ปี 2563 มีเงินสดลง 437 ลา้นบาท และอสงัหารมิทรพัยพ์ฒันาเพ่ือขายลดลง 9,380 ลา้นบาท หรือ

ลดลงรอ้ยละ 12.3 โดยหลกัมาจากการลดลงของท่ีดินและท่ีดินพรอ้มบา้นพรอ้มขาย 5,611 ลา้นบาท และ จากการลดลง

ของมลูค่าอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างพฒันา 5,738 ลา้นบาท 
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หนีส้นิ 

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 หนีสิ้นรวมเพ่ิมขึน้ 6,386 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 19.0 จาก ณ สิน้ปี 2560 มา

จากเงินกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพ่ิมขึน้ 2,800 ลา้นบาท เจา้หนีค้่าซือ้ท่ีดินเพ่ิมขึน้ 1,057 ลา้นบาท และเงินมดัจาํ

จากลกูคา้เพ่ิมขึน้ 1,627 ลา้นบาท 

 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2562 หนีสิ้นรวมเพ่ิมขึน้ 3,019 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 7.6 จาก ณ สิน้ปี 2561 มา

จากเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพ่ิมขึน้ 400 ลา้นบาท การออกหุน้กูเ้พ่ิมระหว่างปี 10,000 ลา้นบาท ขณะท่ีมีการ

ชาํระคืนหุน้กูท่ี้ถึงกาํหนดชาํระ 6,400 ลา้นบาท 

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 หนีสิ้นรวมลดลง 8,503 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 19.8 จาก ณ สิน้ปี 2562 มาจาก

เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินลดลง 3,493 ลา้นบาท การออกหุน้กูเ้พ่ิมระหว่างปี 4,500 ลา้นบาท ขณะท่ีมีการชาํระคืนหุน้กู้

ท่ีถึงกาํหนดชาํระ 7,100 ลา้นบาท เจา้หนีก้ารคา้ลดลง 914 ลา้นบาท และเจา้หนีค้่าซือ้ท่ีดินลดลง 1,141 ลา้นบาท 

 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 มีส่วนของผูถื้อหุน้เพ่ิมขึน้ 3,215 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 8.3 จากสิน้ปี 2560 ซึ่ง

ส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีเพ่ิมขึน้มาจากผลการดาํเนินงานของปี 2561 เท่ากับ 6,130 ลา้นบาท แบ่งเป็นกาํไรส่วนของบริษัทใหญ่

เท่ากบั 6,022 ลา้นบาทและส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไมม่ีอาํนาจควบคมุเท่ากบั 108 ลา้นบาท 

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 มีส่วนของผูถื้อหุน้เพ่ิมขึน้ 1,918 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 4.6 จากสิน้ปี 2561 ซึ่ง

ส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีเพ่ิมขึน้มาจากผลการดาํเนินงานของปี 2562 เท่ากับ 5,459 ลา้นบาท แบ่งเป็นกาํไรส่วนของบริษัทใหญ่

เท่ากบั 5,359 ลา้นบาทและส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไมม่ีอาํนาจควบคมุเท่ากบั 100 ลา้นบาท 

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีส่วนของผูถื้อหุน้ลดลงเล็กนอ้ย 6 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 0.1 จากสิน้ปี 2562  

 

เน่ืองจากในช่วงท่ีผ่านมา กลุ่มบริษัทฯ มีการเติบโตทางธุรกิจและมีสถานะทางการเงินท่ีมีความมั่นคงมากขึน้ 

เมื่อวันท่ี 22 มกราคม 2559 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทครัง้ท่ี 1/2559 จึงมีมติเห็นชอบในการกาํหนดนโยบายการ

จ่ายเงินปันผล โดยมีนโยบายท่ีจะพิจารณาจ่ายเงินปันผลประจาํปีใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ปีละ 2 ครัง้ ในอตัราไม่ตํ่ากว่ารอ้ยละ 50 

จากกําไรสุทธิของผลการดาํเนินงานของกลุ่มบริษัทฯ (จากงบการเงินรวม) ภายหลังจากการหักทุนสาํรองต่างๆ ทั้ง

หมดแลว้ เมื่อวนัท่ี 11 สิงหาคม 2563 บริษัทฯ มีการอนุมตัิจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลในอัตราหุน้ละ 0.31 บาท เป็นเงิน

ทัง้สิน้ 678 ลา้นบาท กาํหนดจ่ายเมื่อวันท่ี 8 กันยายน 2563 ทัง้นีส่้วนของผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เพ่ิมขึน้อย่างต่อเน่ืองและ

สามารถจ่ายเงนิปันผลคืนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ทกุปี แสดงใหเ้ห็นถึงความมีเสถียรภาพทางการเงินท่ีแข็งแกรง่  
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งบกระแสเงนิสด 

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 มยีอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพ่ิมขึน้ 97 ลา้นบาท จาก ณ สิน้ปี 2560 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 มยีอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพ่ิมขึน้ 330 ลา้นบาท จาก ณ สิน้ปี 2561 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มยีอดเงินสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดลง 438 ลา้นบาท จาก ณ สิน้ปี 2562 

 

การเพิม่ขึน้และลดลงของเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดในปี 2561 มีรายละเอยีดดงัต่อไปนี ้

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมการดาํเนนิงาน 

สาํหรบัปี 2561 มีกระแสเงินสดไดม้าจากจากการดาํเนินงาน 1,525 ลา้นบาท โดยมีรายการปรบัปรุงท่ีไม่ใช่เงิน

สด อาทิเช่น ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 497 ลา้นบาท ประมาณการความเสียหายจากคดีความ 4 ลา้นบาท ตน้ทุน

ทางการเงินและภาษี เงินได้จํานวน 139 ล้านบาทและ 1,556 ล้านบาท เป็นต้น และกระแสเงินสดลดลงจาก

อสังหาริมทรพัยพ์ัฒนาเพ่ือขาย 7,639 ลา้นบาท เงินจ่ายล่วงหน้าค่าสินคา้เพ่ิมขึน้ 36 ลา้นบาท เงินมัดจาํค่าซือ้ท่ีดิน

เพ่ิมขึน้ 946 ลา้นบาท หนีสิ้นท่ีเกิดจากสญัญาเพ่ิมขึน้ 1,627 ลา้นบาท อีกทัง้มีภาษีเงินไดจ้่ายออกจาํนวน 1,175 ลา้นบาท 

ส่งผลใหม้ีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงานเท่ากบั 1,525 ลา้นบาท 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมการลงทนุ 

ในระหว่างปี 2561 มีการลงทุนในท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ จาํนวน 552 ลา้นบาท และลงทุนในสินทรพัยไ์ม่มี

ตวัตนจาํนวน 67 ลา้นบาท เป็นการลงทุนในดา้นของซอฟแวรแ์ละระบบเทคโนโลยีสารสนเทศเพ่ือพฒันาการทาํงานดา้น

ต่างๆ ขององคก์ร และภายในปีมีเงินสดรบัจากการขายอุปกรณจ์าํนวน 22 ลา้นบาท ทาํใหปี้ 2561 มีเงินสดสทุธิใชไ้ปใน

กิจกรรมลงทนุจาํนวน 596 ลา้นบาท 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจดัหาเงนิ 

ในระหว่างปี 2561 มีการออกหุน้กูร้ะยะยาวใหม่จาํนวน 5,500 ลา้นบาท และเงินกูย้ืมพ่ิมขึน้จาํนวน 3,300 ลา้น

บาท โดยเงินท่ีไดจ้ากการจดัหาเงินดงักล่าวเพ่ือนาํมาชาํระคืนหุน้กูร้ะยะยาวท่ีถึงกาํหนดไถ่ถอนจาํนวน 6,000 ลา้นบาท 

จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้จาํนวน 2,816 ลา้นบาท และจ่ายตน้ทนุทางการเงิน 747 ลา้นบาท ทาํใหปี้ 2561 มีเงินสดสทุธิ

ใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินจาํนวน 832 ลา้นบาท 
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การเพิม่ขึน้และลดลงของเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดในปี 2562 มีรายละเอยีดดงัต่อไปนี ้

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมการดาํเนนิงาน 

สาํหรบัปี 2562 มีกระแสเงินสดไดม้าจากจากการดาํเนินงาน 1,703 ลา้นบาท โดยมีรายการปรบัปรุงท่ีไม่ใช่เงิน

สด อาทิเช่น ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 451 ลา้นบาท ตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินไดจ้าํนวน 324 ลา้นบาทและ 

1,555 ลา้นบาท เป็นตน้ และกระแสเงินสดลดลงจากอสงัหารมิทรพัยพ์ฒันาเพ่ือขาย 3,799 ลา้นบาท เงินจ่ายล่วงหนา้ค่า

สินคา้เพ่ิมขึน้ 188 ลา้นบาท เงินมดัจาํค่าซือ้ท่ีดินลดลง 726 ลา้นบาท หนีสิ้นท่ีเกิดจากสญัญาเพ่ิมขึน้ 97 ลา้นบาท อีกทัง้

มีภาษีเงินไดจ้่ายออกจาํนวน 1,662 ลา้นบาท ส่งผลใหม้ีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงานเท่ากับ 1,703 ลา้น

บาท 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมการลงทนุ 

ในระหว่างปี 2562 มีการลงทุนในท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ จาํนวน 887 ลา้นบาท และลงทุนในสินทรพัยไ์ม่มี

ตวัตนจาํนวน 145 ลา้นบาท เป็นการลงทนุในดา้นของซอฟแวรแ์ละระบบเทคโนโลยีสารสนเทศเพ่ือพฒันาการทาํงานดา้น

ต่างๆ ขององคก์ร และภายในปีมีเงินสดรบัจากการขายอุปกรณ์จาํนวน 4 ลา้นบาท ทาํใหปี้ 2562 มีเงินสดสุทธิใชไ้ปใน

กิจกรรมลงทนุจาํนวน 1,028 ลา้นบาท 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจดัหาเงนิ 

ในระหว่างปี 2562 มีการออกหุน้กูร้ะยะยาวใหม่จาํนวน 10,000 ลา้นบาท และเงินกูย้ืมระยะสัน้เพ่ิมขึน้จาํนวน 

400 ลา้นบาท โดยเงินท่ีไดจ้ากการจดัหาเงินดงักล่าวเพ่ือนาํมาชาํระคืนหุน้กูร้ะยะยาวท่ีถึงกาํหนดไถ่ถอนจาํนวน 6,400 

ลา้นบาท จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้จาํนวน 3,568 ลา้นบาท และจ่ายตน้ทนุทางการเงิน 775 ลา้นบาท ทาํใหปี้ 2562 มี

เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินจาํนวน 345 ลา้นบาท 

 

การเพิม่ขึน้และลดลงของเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดในปี 2563 มีรายละเอยีดดงัต่อไปนี ้

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมการดาํเนนิงาน 

สาํหรบัปี 2563 มีกระแสเงินสดไดม้าจากจากการดาํเนินงาน 10,577 ลา้นบาท โดยมีรายการปรบัปรุงท่ีไม่ใช่เงิน

สด อาทิเช่น ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 455 ลา้นบาท ตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินไดจ้าํนวน 515 ลา้นบาทและ 

858 ลา้นบาท เป็นตน้ และกระแสเงินสดเพ่ิมขึน้จากอสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพ่ือขาย 9,605 ลา้นบาท เงินจ่ายล่วงหนา้ค่า

สินคา้เพ่ิมขึน้ 186 ลา้นบาท จ่ายเงินมดัจาํค่าซือ้ท่ีดินลดลง 391 ลา้นบาท หนีสิ้นท่ีเกิดจากสญัญาลดลง 425 ลา้นบาท อีก

ทั้งมีภาษีเงินไดจ้่ายออกจาํนวน 1,111 ลา้นบาท ส่งผลใหม้ีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงานเท่ากับ 10,577 

ลา้นบาท 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมการลงทนุ 

ในระหว่างปี 2563 มีการลงทนุในท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์จาํนวน 1,132 ลา้นบาท ลงทนุในสินทรพัยไ์ม่มีตวัตน

จาํนวน 136 ลา้นบาท เป็นการลงทุนในดา้นของซอฟแวรแ์ละระบบเทคโนโลยีสารสนเทศเพ่ือพฒันาการทาํงานดา้นต่างๆ 
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ขององคก์ร และลงทนุในอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทุน 24 ลา้นบาท และภายในปีมีเงินสดรบัจากการขายอุปกรณจ์าํนวน 

9 ลา้นบาท และเงินสดรบัจากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุจาํนวน 124 ลา้นบาท ทาํใหปี้ 2563 มีเงินสดสทุธิใช้

ไปในกิจกรรมลงทนุจาํนวน 1,159 ลา้นบาท 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจดัหาเงนิ 

ในระหว่างปี 2563 มีการออกหุน้กูร้ะยะยาวใหม่จาํนวน 4,500 ลา้นบาท เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

เพ่ิมขึน้จาํนวน 1,057 ลา้นบาท โดยเงินท่ีไดจ้ากการจดัหาเงินดงักล่าวเพ่ือนาํมาชาํระคืนหุน้กูร้ะยะยาวท่ีถึงกาํหนดไถ่ถอน

จาํนวน 7,100 ลา้นบาท จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้จาํนวน 2,810 ลา้นบาท จ่าย เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบันการเงิน 

4,550 ลา้นบาท และจ่ายตน้ทุนทางการเงิน 752 ลา้นบาท ทาํใหปี้ 2563 มีเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินจาํนวน 

9,856 ลา้นบาท 

   


	PSH ส่วนที่ 3_15 ข้อมูลทางการเงินที่สำคัญ OK แล้ว
	15. ข้อมูลทางการเงินที่สำคัญ
	งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)


	PSH ส่วนที่ 3_16 การวิเคราะห์และคำอธิบายของฝ่ายจัดการ OK แล้ว
	16. การวิเคราะห์และคำอธิบายของฝ่ายจัดการ


