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 ส่วนที่ 3 

ฐานะทางการเงนิและผลการดําเนินงาน 

ฐานะการเงนิที่สําคัญ 

สรุปรายงานการสอบบญัชี 

งบการเงิน ผู้สอบบัญชี 

งบการเงินและรายงานของผู ้สอบบัญชีรับ

อนุญาต สําหรับปี  ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 

2560 ของบริษทัฯ 

โดย นายบรรจง พิชญประสาธน์ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 7147 

จากบริษทั สยาม ทรูธ สอบบญัชี จาํกดั ลงวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2561 

งบการเงินและรายงานของผู ้สอบบัญชีรับ

อนุญาต สําหรับปี  ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 

2561 ของบริษทัฯ 

โดย นายบรรจง พิชญประสาธน์ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 7147 

จากบริษทั สยาม ทรูธ สอบบญัชี จาํกดั ลงวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2562 

งบการเงินและรายงานของผู ้สอบบัญชีรับ

อนุญาต สําหรับปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 

2562 ของบริษทัฯ 

โดย นายบรรจง พิชญประสาธน์ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 7147 

จากบริษทั สยาม ทรูธ สอบบญัชี จาํกดั ลงวนัท่ี 14 กุมภาพนัธ์ 2563 

รายงานของผู้สอบบัญชีท่ีได้รายงานการตรวจสอบหรือสอบทานงบการเงิน สําหรับปี 2560-2562 ของบริษัทฯ สรุปได้ดังนี ้

สาํหรับงบการเงินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

รายงานของผูส้อบบญัชีต่องบการเงินของบริษทัฯ สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 ลงวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2561 

ไดแ้สดงความเห็นไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีว่า งบการเงินฉบบัดงักล่าวแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 ผล

การดาํเนินงานและกระแสเงินสด สําหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทัฯ โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสําคญัตามมาตรฐาน

การรายงานทางการเงิน 

สาํหรับงบการเงินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

รายงานของผูส้อบบญัชีต่องบการเงินของบริษทัฯ สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ลงวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2562 

ไดแ้สดงความเห็นไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีว่า งบการเงินฉบบัดงักล่าวแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 ผล

การดาํเนินงานและกระแสเงินสด สําหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทัฯ โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสําคญัตามมาตรฐาน

การรายงานทางการเงิน 

สาํหรับงบการเงินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

รายงานของผูส้อบบญัชีต่องบการเงินของบริษทัฯ สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 ลงวนัท่ี 14 กุมภาพนัธ์ 2563 

ไดแ้สดงความเห็นไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีว่า งบการเงินฉบบัดงักล่าวแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 ผล

การดาํเนินงานและกระแสเงินสด สําหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทัฯ โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสําคญัตามมาตรฐาน

การรายงานทางการเงิน 
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ตารางสรุปงบการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 - 31 ธันวาคม 2562 ปรากฏดังนี ้

หน่วย : ลา้นบาท 

งบแสดงฐานะการเงิน 

ตรวจสอบ 

ณ 31 ธ.ค. 2560 ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 

จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

สินทรัพย์หมนุเวียน 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 236.65 24.41% 253.29 14.44% 176.73 15.34% 

ลูกหน้ีอ่ืน 0.03 0.01% 0.17 0.01% 0.44 0.04% 

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์    373.57 38.53% 689.87 39.32% 350.42 30.42% 

สินคา้คงเหลือ 0.53 0.05% 6.49 0.37% 0.56 0.05% 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 77.36 7.98% 176.83 10.08% 38.64 3.36% 

รวมสินทรัพย์หมนุเวียน 688.14 70.98% 1,126.68 64.22% 566.79 49.21% 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 0.41 0.04% 0.41 0.02% 0.41 0.04% 

ท่ีดินรอการพฒันา 219.53 22.64% 568.99 32.43% 488.49 42.41% 

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ - 0.00% 2.23 0.13% 4.46 0.39% 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 50.16 5.17% 39.10 2.23% 72.90 6.33% 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 1.32 0.14% 1.47 0.08% 0.95 0.08% 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 9.25 0.95% 13.66 0.78% 16.05 1.39% 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 0.77 0.08% 2.08 0.12% 1.76 0.15% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 281.44 29.02% 627.94 35.79% 585.02 50.79% 

รวมสินทรัพย์ 969.59 100.00% 1,754.60 100.00% 1151.81 100.00% 
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หน่วย : ลา้นบาท 

งบแสดงฐานะการเงิน 

ตรวจสอบ 

ณ 31 ธ.ค. 2560 ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 

จํานวน % จํานวน % จํานวน % 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 

หนีสิ้นหมุนเวียน 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากบริษทัอ่ืน 25.00 2.58% - - 150.00 13.02% 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 18.99 1.96% 10.20 0.58% 18.22 1.58% 

หน้ีสินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 0.34 0.04% 0.20 0.01% 

ภาษีเงินไดค้า้งจา่ย 5.80 0.60% 4.04 0.23% 13.16 1.14% 

เงินรับล่วงหนา้ 327.4 33.76% 883.18 50.34% 160.37 13.92% 

ประมาณการตน้ทุนโครงการ 4.97 0.51% 6.24 0.35% 12.06 1.05% 

เงินประกนัผลงาน 1.55 0.16% 6.44 0.37% 9.81 0.85% 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 2.84 0.29% 14.34 0.82% 9.78 0.85% 

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 386.89 39.90% 924.64 52.70% 373.40 32.41% 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 50.00 5.16% 269.00 15.33% 5.00 0.43% 

หน้ีสินระยะยาวภายใตสั้ญญาเช่าการเงิน 0.20 0.02% - - - 

ภาระผกูพนัผลประโยชนข์องพนกังาน 7.48 0.77% 9.95 0.57% 13.90 1.21% 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 57.68 5.95% 278.95 15.90% 18.90 1.64% 

รวมหนีสิ้น 444.57 45.85% 1,203.59 68.60% 392.30 34.05% 

ทุนเรือนหุ้น 

ทุนจดทะเบียน 200.00 220.00 330.00 

ทนุท่ีออกและชาํระแลว้ 200.00 20.63% 220.00 12.54% 330.00 28.65% 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 191.41 19.74% 191.41 10.91% 191.41 16.62% 

กําไรสะสม ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 

จดัสรรแลว้-สาํรองตามกฎหมาย 13.65 1.41% 15.07 0.86% 26.80 2.33% 

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 119.96 12.37% 124.53 7.09% 211.30 18.35% 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 525.02 54.15% 551.01 31.40% 759.51 65.95% 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 969.59 100.00% 1,754.60 100.00% 1151.81 100.00% 
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งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2560 - 31 ธันวาคม 2562 

  หน่วย : ลา้นบาท 

งบกําไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

ตรวจสอบ 

ณ 31 ธ.ค. 2560 ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 

จํานวน จํานวน จํานวน % จํานวน % 

รายไดจ้ากการขายและการให้บริการ 293.88 97.56% 311.73 96.17% 1277.11 98.67% 

ตน้ทุนขายและการใหบ้ริการ -34.82 -44.76% -139.31 -42.98% -685.45 -52.96%

กําไรขั้นต้น 159.06 52.80% 172.42 53.20% 591.66 45.71% 

รายไดอ่ื้น 7.34 2.44% 12.39 3.83% 17.11 1.33% 

คา่ใชจ้่ายในการขาย -45.89 -15.23% -69 21.28% -203.87 -15.76%

คา่ใชจ้่ายในการบริหาร -66.24 -21.99% -79.99 24.67% -104.83 -8.10%

ตน้ทุนทางการเงิน -5.52 -1.83% -0.11 0.03% -2.10 -0.16%

กําไรก่อนภาษีเงนิได้ 48.75 16.19% 35.71 11.02% 297.97 23.02% 

คา่ใชจ้่ายภาษีเงินได ้ -7.86 2.61% -7.50 -2.31% -63.65 -4.92%

กําไรสําหรับปี 40.89 13.58% 28.21 8.70% 234.32 18.10% 

กําไรต่อหุ้น 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกั (หุน้) 334,761,442 659,998,528 658,426,866 

กาํไรต่อหุ้นพ้ืนฐาน (บาท) 0.12 0.04 0.36 

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 

กาํไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตาม

หลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัสาํหรับ

โครงการผลประโยชน์พนกังาน 

0.60 0.20% - - -0.46 -0.03%

ภาษีเงินไดข้องกาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืน

สาํหรับรายการท่ีจะไม่จดัประเภทรายการ

ใหม่ 

-0.12 -0.04% - - 0.09 0.01% 

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืน-สุทธจิากภาษี

เงินได้ 
0.48 0.16 - - -0.37 -0.02%

กําไรเบ็ดเสร็จรวม 41.36 13.73% 28.21 8.70% 233.95 18.08% 

หมายเหตุ : 1/  เน่ืองจากการก่อสร้างโครงการ The Title หาดราไวยเ์ฟส 3 มีการพฒันาโครงการเสร็จส้ินส่วนใหญ่ ณ ส้ินเดือน พฤษภาคม 2559 

ในขณะท่ีบริษัทหยุดการบันทึกบัญชีรายจ่ายท่ีมีลักษณะลงทุน (Capital expenditure) ของต้นทุนทางการเงินเป็นต้นทุนพัฒนาพัฒนา

อสังหาริมทรัพย ์ณ ส้ินเดือน กันยายน 2559 ดงันั้น จึงมีการปรับผลกระทบดงักล่าวเพ่ือให้สะทอ้นในงบการเงิน โดยจดัประเภทรายการตน้ทุน

ทางการเงินท่ีบริษทับนัทึกเป็นรายจ่ายท่ีมีลกัษณะลงทุน ตั้งแต่เดือนมิถุนายน – กนัยายน 2559 มารับรู้เป็นค่าใชจ่้ายตน้ทุนทางการเงินทาํให้บริษทัมี

ค่าใชจ่้ายตน้ทุนทางการเงิน ณ ส้ินปี 2560 เพ่ิมขึ้น 1.48 ลา้นบาท ในปี 2561 ตน้ทุนทางการเงินยงัคงถูกบนัทึกเป็นตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จึง

ทาํให้ยงัไม่บนัทึกเป็นตน้ทุนทางการเงินในงบกาํไรขาดทุน
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งบกระแสเงินสดสําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2560 - 31 ธันวาคม 2562 

  หน่วย : ลา้นบาท 

งบกระแสเงินสด 
ตรวจสอบ 

ณ 31 ธ.ค.2560 ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 

กระแสเงินสดจากกจิกรรมดําเนนิงาน 

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษเีงินได ้ 48.74 35.71 297.98 

ปรับกระทบกาํไรก่อนภาษีเงินได้เป็นเงนิสดรับ (จ่าย) จากการ

ดําเนนิงาน  

ค่าเส่ือมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 9.72 10.03 7.80 

ขาดทนุจากการตดัจาํหน่ายอุปกรณ์ 0.04 0.08 0.10 

ดอกเบ้ียรับ -0.49 -1.10 -0.51

ดอกเบ้ียจา่ย 5.52 0.11 2.09 

กระแสเงินสดก่อนการเปลีย่นแปลงในสินทรัพย์และหนีสิ้น

ดําเนินงาน 
63.53 44.83 307.46 

การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์ดําเนินงาน (เพิม่ขึน้) ลดลง 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน -0.15 -0.26

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ -29.13 -308.27 440.58 

สินคา้คงเหลือ 0.01 -5.96 5.93 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน -52.16 -99.47 138.19 

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 1.29 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน -0.25 -1.31 0.33 

การเปลี่ยนแปลงในหนีสิ้นดําเนินงานเพิม่ขึน้ (ลดลง) 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 15.81 -7.54 8.02 

เงินรับล่วงหนา้ 188.77 563.89 -722.81

ประมาณการตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 1.17 1.27 5.82 

เงินประกนัผลงาน 1.15 4.90 3.36 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 2.34 2.47 3.48 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 1.69 2.13 -4.55

เงินสดรับ (จ่าย) จากกจิกรรมดําเนินงาน 194.22 196.79 185.55 

รับดอกเบ้ีย 0.49 1.10 0.51 

จ่ายภาษีเงินได ้ -20.75 -13.67 -56.83

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดําเนินงาน 173.96 184.22 129.23 
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งบกระแสเงินสด 
ตรวจสอบ 

ณ 31 ธ.ค. 2560 ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 

ซ้ือท่ีดินรอการพฒันา -159.19 -349.46 -29.74

ซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - - -2.41

ซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ -9.52 -0.78 -31.82

ซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -0.20 -0.65 -0.06

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน -168.91 -350.89 -64.03

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

เงินรับจากเงินกูยื้มระยะส้ันบริษทัอ่ืน - -  150.00 

เงินรับจากกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 50.00 250.00 5.00 

จา่ยชาํระเงินกูยื้มระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน -90.00 -25.00

จา่ยชาํระเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -11.66 -31.00 -269.00

จา่ยชาํระหน้ีสินภายใตสั้ญญาเช่าการเงิน -0.44 -0.34 -0.20

จ่ายดอกเบ้ีย -4.27 -8.13 -2.11

เพ่ิมทุนหุ้นสามญั 251.41 - 

ซ้ือคืนหุ้นสามญั -13.23

เงินปันผลจ่าย -2.22 -12.23

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงิน  195.04 183.31 -141.77

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธ ิ 200.09 16.64 -76.56

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วันต้นปี 36.56 236.65 253.29 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี 236.65 253.29 176.73 
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อัตราส่วนทางการเงินท่ีสําคัญ 

รายการ หน่วย ตรวจสอบ 

ณ 31 ธ.ค. 2560 ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 

อัตราส่วนสภาพคล่อง 

อตัราส่วนสภาพคล่อง เทา่ 1.78 1.22 1.52 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว/1 เท่า 0.61 0.27 0.47 

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เทา่ 1.03 0.56 0.40 

อตัราหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้/2 เท่า N/A N/A N/A 

ระยะเวลาการเก็บหน้ีเฉล่ีย/2 วนั N/A N/A N/A 

อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ/3 เท่า 0.37 0.26 1.31 

ระยะเวลาการขายสินคา้เฉล่ีย/3 วนั 962 วนั 1,384 วนั 276 วนั 

อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี เท่า 12.16 9.55 48.25 

ระยะเวลาการชาํระหน้ี วนั 30 วนั 38 วนั 8 วนั

วงจรเงินสด วนั 932 วนั 1,346 วนั 268 วนั 

อตัรากาํไรขั้นตน้ % 44.43% 55.31% 46.33% 

อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน % 15.97% 7.51% 22.16% 

อตัรากาํไรอ่ืน % 2.44% 3.82% 1.32% 

อตัราส่วนเงินสดตอ่การทาํกาํไร % 370.73% 786.39% 45.67% 

อตัรากาํไรสุทธิ % 13.57% 8.70% 18.11% 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้น % 10.80% 5.24% 35.76% 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ % 5.46% 2.07% 16.12% 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร % 25.30% 8.41% 39.92% 

อตัราหมุนของสินทรัพย ์ เทา่ 0.40 0.24 0.89 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น เท่า 0.85 2.18 0.52 

อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ีย เทา่ 36.28 1,858.48 89.68 

อตัราส่วนความสามารถชาํระภาระผกูพนั เทา่ 1.50 2.70 0.41 

อตัราการจ่ายเงินปันผล % 0.00% 8.00% 5.00% 

/1 อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเวียนเร็ว ไม่ไดร้วมตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงถือเป็นสัดส่วนหลกัภายใตสิ้นทรัพยห์มุนเวียนจึงทาํให้อตัราส่วนสภาพคล่อง

หมุนเวียนเร็วของบริษทัฯ อยู่ในระดบัค่อนขา้งตํ่า อย่างไรก็ตาม อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเวียนเร็วสําหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยอ์าจไม่ไดส้ะทอ้นภาพท่ี

แทจ้ริง เน่ืองจากธุรกิจอสังหาริมทรัพยน์ั้นจะมีการทยอยรับเงินมดัจาํและเงินดาวน์จากลูกคา้ล่วงหนา้และจะไดรั้บเงินส่วนท่ีเหลือเมื่อลูกคา้โอนกรรมสิทธ์ิห้อง

ชุดกบับริษทัฯ 

/2 อตัราหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้และระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย ไม่ไดส้ะทอ้นภาพการหมุนเวยีนยอดขายของบริษทัฯ เน่ืองจากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์ะไม่มีการ

ขายห้องชุดในลกัษณะท่ีให้เครดิตเทอมแก่ลูกคา้ ซ่ึงจะมีการทยอยรับเงินมดัจาํและเงินดาวน์จากลูกคา้ล่วงหน้าและจะได้รับเงินส่วนท่ีเหลือเมื่อลูกคา้โอน

กรรมสิทธ์ิห้องชุดกบับริษทัดงันั้นจึงไม่ปรากฎรายการลูกหน้ีการคา้ในงบแสดงฐานะทางการเงินของบริษทัฯ 

/3 อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือของบริษทัฯ มีอตัราส่วนท่ีตํ่าและระยะเวลาการขายสินคา้เฉล่ียของบริษทัมีอตัราท่ีสูงกว่าธุรกิจปกติ เน่ืองจากธุรกิจพฒันา

อสังหาริมทรัพยเ์ป็นธุรกิจท่ีตอ้งใชร้ะยะเวลาในการพฒันาโครงการนานกว่าธุรกิจทัว่ไป ก่อนท่ีจะมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกคา้ 
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การวิเคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจดัการ 

ภาพรวมผลการดําเนินงาน 

เน่ืองจากตามมาตรฐานบญัชีท่ีกาํหนดให้การรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยจ์ะรับรู้รายไดต้่อเม่ือโครงการ

ก่อสร้างแลว้เสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธ์ิหรือโอนความเส่ียงของหน่วยในอาคารแก่ผูซ้ื้อ ดงันั้น การเปล่ียนแปลง

ดา้นรายไดแ้ละกาํไรของบริษทัฯ จึงมกัจะแปรผนัตามกบัจาํนวนห้องชุดท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิระหว่างปี โดยในปีใดท่ีบริษทั

ฯ มีการก่อสร้างโครงการแลว้เสร็จและมีจาํนวนห้องชุดท่ีโอนกรรมสิทธ์ิจาํนวนมากก็มกัจะมีการรับรู้รายไดแ้ละกาํไรในปีนั้น

จาํนวนมาก ในขณะท่ีในปีใดท่ีอยู่ระหว่างการพฒันาโครงการและไม่มีกาํหนดการโอนกรรมสิทธ์ิ บริษทัฯ ก็จะรับรู้รายได้

และกาํไรในจาํนวนท่ีไม่สูงนกั เป็นตน้ 

รายไดจ้ากการขายและให้บริการของบริษทัฯ ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์และรายไดท่ี้เก่ียวขอ้ง

กบัการขายอสังหาริมทรัพยอ์าทิเช่น รายไดจ้ากการขายเฟอร์นิเจอร์พร้อมห้องชุด รายไดค้่าตกแต่ง/ต่อเติมห้องชุดและรายได้

ค่าสาธารณูปโภค เป็นตน้ ทั้งน้ี บริษทัฯ จะรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ม่ืองานก่อสร้างแลว้เสร็จตามสัญญาและมี

การโอนกรรมสิทธ์ิหรือโอนความเส่ียงของหน่วยในอาคารแก่ผูซ้ื้อ โดยรายไดจ้ากการขายและให้บริการของบริษทัฯ ในงวดปี  

2560-2562 เท่ากบั 293.88 ลา้นบาท  311.73 ลา้นบาท และ 1,277.11 ลา้นบาท หรือคิดเป็น ร้อยละ 97.56 ร้อยละ 96.18  และ

ร้อยละ 98.67 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั 

  ปี 2560 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายและให้บริการ เท่ากบั 293.88 ลา้นบาท เน่ืองจากปี 2560 เป็นช่วงท่ีบริษทัฯ ไม่มี

การเปิดตวัโครงการใหม่ จึงมีเพียงการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดจากโครงการ The Title หาดราไวยเ์ฟส 3 จาํนวน 69 ห้องชุด 

มูลค่า 293.88 ลา้นบาท 

ปี 2561 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายและให้บริการ เท่ากบั 311.73 ลา้นบาท หรือมีอตัราการเพ่ิมขึ้นของรายไดร้้อยละ 

6.07 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงเป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด โครงการ The Title หาดราไวยเ์ฟส 3 

อย่างต่อเน่ืองรวมทั้งส้ิน 70 ห้องชุด ในขณะท่ี โครงการ The Title หาดในยาง ซ่ึงก่อสร้างเสร็จแล้วยงัไม่สามารถโอน

กรรมสิทธ์ิห้องชุดได ้เน่ืองจากราคาประเมินซ่ึงออกโดยหน่วยงานราชการเสร็จในเดือนมกราคม 2562 จึงทาํให้รายไดใ้นปี 

2561 เกิดจากการโอนกรรมสิทธ์ิ โครงการ The Title หาดราไวยเ์ฟส 3 เท่านั้น 

ปี 2562 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการ เท่ากบั 1,277.11 ลา้นบาท หรือมีอตัราการเพ่ิมขึ้นของรายไดร้้อย

ละ 309.68 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงเป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด โครงการ The Title หาดในยาง 

เฟส 1,2
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สรุปภาพรวมการเปิดขายโครงการและการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด 
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บริษทัฯ มีกาํไรสุทธิในปี 2560-2562  เท่ากบั 40.89 ลา้นบาท 28.21 ลา้นบาท และ 234.32 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรือคิด

เป็นอตัรากาํไรสุทธิ เทา่กบั ร้อยละ 13.57  ร้อยละ 8.70 และร้อยละ 18.10 ของรายไดร้วมตามลาํดบั   

ปี 2560 บริษทัฯ มีกาํไรสุทธิลดลงเม่ือเทียบกบัปี 2559 เท่ากบั 50.09 ลา้นบาทหรือคิดเป็นอตัราลดลงร้อยละ 55.06  

โดยการปรับตวัลดลงของกาํไรสุทธิดงักล่าวเป็นไปในทิศทางเดียวกนักบัการปรับตวัของรายได ้ 

ปี 2561 บริษทัฯ มีกาํไรสุทธิลดลงเม่ือเทียบกบัปีก่อน เท่ากบั 12.67 ล้านบาทหรือคิดเป็นอตัราลดลงร้อยละ 31.00

เน่ืองจากการรับรู้รายไดมี้เพียง โครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 3 เพียงโครงการเดียว ทาํให้รายไดจ้ากการขายไม่สามารถ

ครอบคลุมคา่ใชจ้า่ยคงท่ีของบริษทัฯ ได ้

ปี 2562 บริษทัฯ มีกาํไรสุทธิเพ่ิมขึ้นเม่ือเทียบกบัปีก่อนเท่ากบั 206.11 ลา้นบาทหรือคิดเป็นอตัราเพ่ิมขึ้นร้อยละ 730.63 

เน่ืองจากการรับรู้รายไดโ้ครงการ The Title หาดในยาง เฟส 1,2 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560-31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วมเทา่กบั 969.59 ลา้นบาท 1,754.61 ลา้นบาท และ

1,151.81 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยสินทรัพยห์ลกัของบริษทัฯ เป็นรายการท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์

ซ่ึงได้แก่ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์คิดเป็นอตัราส่วน ร้อยละ 38.53  ร้อยละ 39.32 และ ร้อยละ 30.42 ของสินทรัพย์

ทั้งหมดตามลาํดบั และท่ีดินรอการพฒันาคิดเป็นอตัราส่วน ร้อยละ 22.64 ร้อยละ 32.43 และ ร้อยละ 42.41  ของสินทรัพยร์วม

ทั้งหมดตามลาํดบั ทั้งน้ีจากการพิจารณาโครงสร้างสินทรัพยข์องบริษทัฯ แลว้ จะเห็นไดว่้าการเปล่ียนแปลงสินทรัพยข์อง

บริษทัฯ เป็นผลโดยตรงมาจากการเปล่ียนแปลงของตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นสําคญั โดยระหว่างโครงการก่อสร้าง

และยงัไม่มีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผูซ้ื้อ บริษทัฯ จะบนัทึกตน้ทนุดงักล่าวเป็นตน้ทนุพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย

ในงบแสดงแสดงฐานะการเงิน และจะนาํตน้ทุนดงักล่าวมาปันส่วนเขา้อสังหาริมทรัพยแ์ต่ละห้องชุด และรับรู้เป็นตน้ทุนใน

งบกาํไรขาดทุนเม่ือมีการรับรู้รายไดจ้ากการขาย ดงันั้นในปีใดท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดจาํนวนมาก สินทรัพยร์วมลดลง 

ในขณะท่ีปีท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ินอ้ยแตมี่การก่อสร้างเพ่ือพฒันาโครงการจะส่งผลให้สินทรัพยร์วมเพ่ิมสูงขึ้น 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560-31 ธันวาคม 2562 บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ากับ 444.56 ล้านบาท 1,203.59 ล้านบาท และ 

392.30 ลา้นบาท ตามลาํดบั คิดเป็นอตัราส่วน ร้อยละ 45.85 ร้อยละ 68.60 และร้อยละ 34.05 ของหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น

รวมตามลาํดบั โดยหน้ีสินหลกัของบริษทัฯ ไดแ้ก่ เงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ ซ่ึงเป็นเงินท่ีบริษทัฯ ไดรั้บจากผูซ้ื้อก่อนถึงวนั

โอนกรรมสิทธ์ิ เช่น เงินจอง เงินมดัจาํ และเงินทาํสัญญา จะบนัทึกเป็นเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ และถูกตดัเป็นรายไดเ้ม่ือมี

การโอนกรรมสิทธ์ิให้ผูซ้ื้อ และเงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน/บริษัทประกนัภยั ในส่วนของเงินกู้ยืมจากสถาบัน

การเงิน/บริษทัประกนัภยัของบริษทัมกัจะเพ่ิมขึ้นเม่ือบริษทัมีแผนจะพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยแ์ละลดลงเม่ือบริษทัขาย

ห้องชุดไดซ่ึ้งจะทยอยชาํระหน้ีคืนแก่สถาบนัการเงิน/บริษทัประกนัภยัตามเง่ือนไขท่ีกาํหนด โดยในปี 2562 เงินรับล่วงหน้า

ลดลงจากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ The Title เฟส 1 และเฟส 2 และการลดลงของเงินกูยื้มเน่ืองจากการชาํระหน้ีคืนแก่

สถาบนัการเงิน/บริษทัประกนัภยั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560-31 ธันวาคม 2562 บริษทัฯ มีส่วนผูถื้อหุ้นจาํนวน จาํนวน 525.02 ลา้นบาท จาํนวน 551.02 

ลา้นบาท และ 759.51 ลา้นบาท ตามลาํดบัซ่ึงคิดเป็นสัดส่วน ร้อยละ 54.15 ร้อยละ 31.40 และร้อยละ 65.95 ของหน้ีสินและ

ส่วนของผูถื้อหุ้นรวม ตามลาํดบั การเพ่ิมขึ้นของส่วนของผูถื้อหุ้นนั้น เป็นผลโดยตรงมาจากการเพ่ิมขึ้นของกาํไรสุทธิของแต่
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ละปีและการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทัเป็นหลกั ในขณะท่ีในช่วงปี 2560-2561 บริษทัฯ มีการจ่ายปันผล เพ่ิมทุน และการ

ซ้ือหุ้นคนื ซ่ึงสามารถสรุปได ้ดงัน้ี 

ปี 2560 เม่ือวนัท่ี 16-18 ตุลาคม 2560 บริษทัฯ เสนอขายหุ้นสามัญแก่ประชาชนทั่วไป และกรรมการ ผูบ้ริหาร 

พนักงานบริษทั รวม 120,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 2.20 บาท โดยไดเ้ปล่ียนแปลงทุนชาํระแล้ว 200 ล้านบาท เม่ือวนัท่ี 20 

ตุลาคม 2560 

ปี 2561 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2561 เมือวนัท่ี 24 เมษายน 2561 มีมติจา่ยเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหุ้นจาํนวนรวม 

22,222,222.40 บาท คิดเป็นการจ่ายปันผลในอตัราหุ้นละ 0.0555555556 บาทหรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 54.53 ของกาํไรสุทธิ 

โดยจดัสรรให้ผูถื้อหุ้นเดิมโดยเป็นการจ่ายเป็นหุ้นปันผลและเงินสด ดงัน้ี 

ก. จ่ายปันผลเป็นหุ้นสามญัของบริษทัฯ จาํนวน 40,000,000 หุ้น (มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.50 บาท) คิดเป็นการ

จ่ายเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.05 บาท ให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมในอตัรา 10 หุ้น เดิมต่อ 1 หุ้นปันผล รวมมูลค่าทั้งส้ิน 

109,999,760 บาท ในกรณีท่ีหุ้นสามญัท่ีเกิดจากการจ่ายเงินปันผลคาํนวณไดอ้อกมาเป็นเศษหุ้น บริษทัฯ จะ

จ่ายเงินปันผลในส่วนของเศษหุ้นนั้นเป็นเงินสดใหแ้ก่ผูถื้อหุ้นในอตัราหุ้นละ 0.05 บาท 

ข. จ่ายปันผลเป็นเงินสดในอตัราหุ้นละ 0.0055555556 บาท 

กาํหนดวนัจ่ายเงินปันผลในวนัท่ี 18 พฤษภาคม 2561 และให้กาํหนดวนักาํหนดรายช่ือผูถื้อหุ้น (Record Date) เพ่ือ

สิทธิในการรับเงินปันผล ในวนัท่ี 3 พฤษภาคม 2561 

ปี 2562 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2562 เมือวนัท่ี 29 เมษายน 2562 มีมติจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหุ้นจาํนวนรวม 

122,221,955.56 บาท คิดเป็นการจ่ายปันผลในอตัราหุ้นละ 0.2777777778 บาท โดยจดัสรรให้ผูถื้อหุ้นเดิมโดยเป็นการจ่ายเป็น

หุ้นปันผลและเงินสด ดงัน้ี 

ก. จ่ายปันผลเป็นหุ้นสามญัของบริษทัฯ จาํนวน 219,999,520 หุ้น (มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.50 บาท) คิดเป็นการ

จ่ายเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.25 บาท ให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมในอตัรา 2 หุ้น เดิมต่อ 1 หุ้นปันผล รวมมูลค่าทั้งส้ิน 

20,000,000 บาท ในกรณีท่ีหุ้นสามัญท่ีเกิดจากการจ่ายเงินปันผลคาํนวณไดอ้อกมาเป็นเศษหุ้น บริษทัฯ จะ

จ่ายเงินปันผลในส่วนของเศษหุ้นนั้นเป็นเงินสดใหแ้ก่ผูถื้อหุ้นในอตัราหุ้นละ 0.25 บาท 

ข. จ่ายปันผลเป็นเงินสดในอตัราหุน้ละ 0.2777777778บาท 

กาํหนดวนัจ่ายเงินปันผลในวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2562 และให้กาํหนดวนักาํหนดรายช่ือผูถื้อหุ้น (Record Date) เพ่ือ

สิทธิในการรับเงินปันผล ในวนัท่ี 10 พฤษภาคม 2562 

ท่ีประชุมคณะกรรมการคร้ังท่ี 3/2562 เม่ือวนัท่ี 17 พฤษภาคม 2562 ไดมี้มติเป็นเอกฉนัทอ์นุมติัการโครงการซ้ือหุ้นคืน

เพ่ือบริหารทางการเงิน โดยกาํหนแวลาการซ้ือหุ้นคืนภายในระยะเวลา 6 เดือน ตั้งแต่ 31 พฤษภาคม 2562-30 พฤศจิกายน 

2562  ณวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2562 จาํนวนหุ้นท่ีซ้ือคืนรวม 3,728,000 หุ้น คิดเป็นมูลค่าการซ้ือคืน 13,233,897 บาท         
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การวเิคราะห์ผลการดําเนินงาน 

รายได้ 

รายไดข้องบริษทัฯ ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการขายและการให้บริการ ดอกเบ้ียรับ และรายไดอ่ื้น โดยมีรายไดจ้ากการ

ขายและการให้บริการเป็นรายไดห้ลกั สัดส่วนรายไดป้ระเภทต่างๆ สามารถจาํแนกไดด้งัน้ี 

รายได้จากการขายและการให้บริการ 

รายไดจ้ากการขายและให้บริการของบริษทัประกอบดว้ย รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์และรายไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบั

การขายอสังหาริมทรัพยอ์าทิเช่น รายไดจ้ากการขายเฟอร์นิเจอร์พร้อมห้องชุด รายไดค้่าตกแต่ง/ต่อเติมห้องชุดและรายไดค้่า

สาธารณูปโภค เป็นตน้ ทั้งน้ี บริษทัฯ จะรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ม่ืองานก่อสร้างแลว้เสร็จตามสัญญาและมีการ

โอนกรรมสิทธ์ิหรือโอนความเส่ียงของหน่วยในอาคารแก่ผูซ้ื้อ โดยรายไดจ้ากการขายและให้บริการของบริษทัฯ ในงวดปี 

2560-2562 เท่ากบั 293.88 ลา้นบาท 311.73  ลา้นบาท และ 1,277.11 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 97.56 ร้อยละ 96.18 และ

ร้อยละ 98.68 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั 

 ปี 2560 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายและให้บริการ เท่ากบั  293.88 ลา้นบาท หรือมีอตัราการลดลงของรายไดร้้อยละ 

19.00 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงการลดลงของรายไดด้งักล่าว เป็นผลโดยตรงมาจากยอดการโอนกรรมสิทธ์ิห้อง

ชุดท่ีลดลง เน่ืองจากปี 2559 เป็นช่วงท่ีบริษทัเพ่ิงก่อสร้างโครงการ The Title หาดราไวยเ์ฟส 3 แลว้เสร็จจึงทาํให้มีลูกค้า

บางส่วนมีความประสงคท่ี์จะเร่งการโอนกรรมสิทธ์ิ โดยมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดโครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 1, 2 

และเฟส 3 จาํนวน 2 ห้องชุด, 2 ห้องชุดและ 80 ห้องชุดตามลาํดับ ในขณะท่ีปี 2560 เป็นช่วงท่ีบริษัทฯ ไม่มีการเปิดตัว

โครงการใหม่ จึงมีเพียงการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดจากโครงการ The Title หาดราไวยเ์ฟส 3 จาํนวน 69 ห้องชุด มูลค่า 293.88 

ลา้นบาท 

ปี 2561 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายและให้บริการ เท่ากบั  311.73 ลา้นบาท หรือมีอตัราการลดลงของรายไดร้้อยละ 

6.07 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงเกิดจากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด โครงการ The Title หาดราไวยเ์ฟส 3 ต่อเน่ือง 

โดยมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด จาํนวน 70 ห้องชุด 

ในปี 2562 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการขายและให้บริการเท่ากบั 1,277.11 ลา้นบาทหรือมีอตัราเพ่ิมขึ้นร้อยละ309.68 ส่วน

ใหญ่เกิดจากการเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด ตั้งแต่ มกราคม 2562 โดยสรุปมีการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ The Title หาดในยาง 

เฟส1 , เฟส 2  จาํนวน 414 ห้อง และโครงการ The Title หาดราไวยเ์ฟส 3 จาํนวน 8 ห้อง 

รายได้อ่ืน 

ในปี 2560-2562 บริษทัฯ มีรายไดอ่ื้นเท่ากบั 7.34 ลา้นบาท 12.39 ลา้นบาท และ 17.11 ลา้นบาท หรือคิดเป็น ร้อยละ 

2.44 ร้อยละ 3.82 และ ร้อยละ 1.33 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั 

รายไดอ่ื้นประกอบดว้ย รายไดจ้ากการผิดสัญญาของลูกคา้ ดอกเบ้ียรับ รายไดจ้ากคา่เช่า เป็นตน้ โดยรายไดจ้ากการผิด

สัญญาของลูกคา้ คือ เงินจอง เงินทาํสัญญา และเงินดาวน์ท่ีลูกคา้ชาํระมาแลว้และถูกรับรู้เป็นรายได้เน่ืองจากมีการยกเลิก
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สัญญาในภายหลงัหรือลูกคา้ไม่ปฏิบติัตามสัญญาจนเป็นเหตุให้ยกเลิกสัญญา หรือเม่ือลูกคา้ไม่ทาํการโอนกรรมสิทธ์ิภายใน

ระยะเวลาท่ีกาํหนดและไม่มีการโตแ้ยง้ใดๆ จากลูกคา้  และรายไดค้่าเช่าคือรายไดจ้ากการท่ีบริษทัฯ นาํห้องชุดของลูกคา้ท่ีทาํ

สัญญาแต่งตั้ งให้บริษัทสามารถนําห้องชุดของลูกค้าไปบริหารเพ่ือเก็บค่าเช่าได้ตามแผนการตลาด โดยบริษัทฯ จะจ่าย

ผลตอบแทนจากค่าเช่าดว้ยอตัราท่ีแน่นอนแก่ลูกคา้ภายในระยะเวลาท่ีกาํหนด และในปี 2561-2562 บริษทัฯ มีรายไดจ้ากการ

รับบริหารนิติบุคคลอาคารชุด โครงการ The Title หาดในยาง เฟส1, 2  และ หาดราไวยเ์ฟส 3 

ตารางท่ี 1    รายได้จากการขายและให้บริการแยกตามโครงการ 

รายได้จากการขายและให้บริการ1/ 

งบการเงิน  (ตรวจสอบ) 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มลูค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

สัดส่วน 

(ร้อยละ) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

สัดส่วน 

(ร้อยละ) 

โครงการ The Title หาดราไวยเ์ฟส 3 293.88 97.56 311.73 96.18 35.88 2.77 

The Title หาดในยาง เฟส 1 527.35 40.75 

The Title หาดในยาง เฟส 2 713.88 55.16 

รวมรายไดจ้ากการขายและให้บริการ 293.88 97.56 311.73 96.18 1,277.11 98.68 

รายไดอ่ื้น2/ 7.34 2.44 12.39 3.82 17.11 1.32 

รายได้รวม 301.22 100.00 324.12 100.00 1,294.22 100.00 

  หมายเหตุ : 1/  รายไดจ้ากการขายและให้บริการ ไดแ้ก่ รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละรายไดท่ี้เก่ียวขอ้งจากการขายอสังหาริมทรัพย ์อาทิ 

เช่น  รายได ้จากค่าเฟอร์นิเจอร์พร้อมคอนโดมิเนียม รายไดค้่าสาธารณูปโภค เป็นตน้ 

 2/รายไดอ่ื้น ไดแ้ก่ รายไดจ้ากการผิดสัญญาของลูกคา้ ดอกเบ้ียรับ รายไดจ้ากค่าเช่า, รายไดจ้ากการบริหารนิติบุคคลอาคารชุด โครงการ 

The Title หาดราไวยเ์ฟส 3  

ตารางท่ี 2    สถานะการโอนกรรมสิทธิ์ตามจํานวนห้องชุดของโครงการในปี 2560-2562 

โครงการ 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 ยอดโอนสะสม 

โอน/1 

(ห้อง

ชุด) 

สัดส่วน/

2 (ร้อย

ละ) 

โอน/1 

(ห้อง

ชุด) 

สัดส่วน/

2 (ร้อย

ละ) 

โอน/1 

(ห้อง

ชุด) 

สัดส่วน/2 

(ร้อยละ) 

โอน/1 

(ห้อง

ชุด) 

สัดส่วน/

2 (ร้อย

ละ) 

The Title หาดราไวยเ์ฟส 3 69 28.75 70 29.17 8 3.33 238 99.17 

The Title หาดในยาง เฟส 1 211 211 95.91 

The Title หาดในยาง เฟส 2 203 203 80.56 

หมายเหตุ :  /1 จาํนวนห้องชุดท่ีโอนกรรมสิทธ์ิระหว่างปี 

/2 คาํนวณจากห้องชุดท่ีโอนกรรมสิทธ์ิในแต่ละปีหารดว้ยจาํนวนห้องชุดทั้งหมดของแต่ละโครงการ 
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ต้นทุนขายและการให้บริการ/กําไรขั้นต้นและอัตรากําไรขั้นต้น 

ตน้ทุนขายและการให้บริการหลกัของบริษทัท่ีสําคญัประกอบดว้ย ท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน ค่าก่อสร้างอาคาร 

ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้อง และตน้ทุนส่วนเพ่ิมท่ีให้ไดม้าซ่ึงสัญญา เป็นต้น ทั้งน้ี ตน้ทุนส่วนเพ่ิมท่ีให้ไดม้าซ่ึงสัญญา คือ 

ตน้ทุนค่านายหนา้ซ่ึงบริษทัฯ จ่ายแก่ตวัแทนขายโดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือให้ตวัแทนขายของบริษทัฯ ทาํหนา้ท่ีเป็นตวัแทนของ

ลูกคา้และบริษทัในการประสานงาน เพ่ือให้เกิดการขายและการส่งมอบสินคา้ (การโอนกรรมสิทธ์ิ) จนเสร็จสมบูรณ์ โดย

หน้าท่ีท่ีสําคญัของตัวแทนขายได้แก่ การไปรับลูกค้าท่ีสนามบิน , การพาลูกค้ามาเย่ียมชมโครงการ , การให้ข้อมูลของ

โครงการเพ่ือเปรียบเทียบกบัโครงการอ่ืนๆ จนเกิดการจอง , การประสานงานกบัลูกคา้อยา่งต่อเน่ืองหลงัการจอง เพ่ือให้ลูกคา้

มาทาํสัญญาตามกาํหนดเวลา , การเป็นตวัแทนลูกคา้เพ่ือตรวจสอบเอกสารการโอนกรรมสิทธ์ิ เน่ืองจากลูกคา้ต่างชาติอาจ

กงัวลความถูกตอ้งของเอกสารท่ีเป็นภาษาไทยและไวว้างใจตวัแทนขายมากกว่าบริษทัฯ เน่ืองจากเป็นคนประเทศเดียวกนัและ

ใชภ้าษาเดียวกนั ตลอดจนการพาลูกคา้ไปกรมท่ีดินในวนัโอนกรรมสิทธ์ิพร้อมกบัเจา้หน้าท่ีของบริษทัฯ เพ่ือความอบอุ่นใจ

ของลูกคา้และในบางกรณีอาจจดัเจา้หน้าท่ีเพ่ือเป็นผูรั้บมอบอาํนาจจากลูกคา้ในการรับโอนกรรมสิทธ์ิเน่ืองจากลูกคา้อาจไม่

สามารถเดินทางมาโอนดว้ยตวัเองไดใ้นขณะเวลานั้น เป็นตน้ ดงันั้น ดว้ยหน้าท่ีต่างๆ ของตวัแทนขายของบริษทัซ่ึงแตกต่าง

จากตวัแทนขายโดยทัว่ไป จึงทาํให้ตน้ทุนส่วนเพ่ิมท่ีให้ไดม้าซ่ึงสัญญาของบริษทัฯ จะถูกบนัทึกอยู่ในรายการสินทรัพย ์ซ่ึง

แสดงในงบแสดงฐานะการเงินของบริษทัฯ  และจะถูกรับรู้เป็นตน้ทุนการขายและการให้บริการในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

เม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผูซ้ื้อ  

ทั้งน้ี บริษทัฯ มีนโยบายการกาํหนดอตัราการจ่ายค่าตอบแทนให้แก่ตวัแทนขายในอตัราประมาณร้อยละ 10.00 ของ

มูลค่าขาย ในบางกรณีท่ีตวัแทนขายสามารถขายห้องชุดจนยอดขายสะสมถึงเป้าหมาย ภายในช่วงระยะเวลาท่ีบริษทักาํหนด 

ตวัแทนขายดงักล่าวอาจไดรั้บผลตอบแทนพิเศษ นอกจากน้ี พนกังานของตวัแทนขาย (Sale Agent) และพนกังานของบริษทัท่ี

มีส่วนสนบัสนุนหรือผลกัดนัให้การขายประสบความสาํเร็จ จะไดรั้บผลตอบแทนดว้ยจาํนวนเงินคงท่ีซ่ึงคิดเป็นอตัราประมาณ

ร้อยละ 1.00-2.00 ของมูลค่าขาย  

อย่างไรก็ตามบริษัทฯ จะมีการจ่ายผลตอบแทนแก่ตัวแทนขาย(Agent) และ/หรือพนักงานของตัวแทนขาย (Sale 

Agent) และ/หรือพนกังานของบริษทัฯ เม่ือลูกคา้ทาํจองและ/หรือ ทาํสัญญาซ้ือขายจะซ้ือจะขาย และ/หรือห้องชุดท่ีมีการโอน

กรรมสิทธ์ิแลว้เท่านั้น และเงินท่ีบริษทัฯ ไดรั้บจากลูกคา้จะตอ้งมากกว่าเงินท่ีบริษทัฯ จ่ายผลตอบแทนแก่ตวัแทนขาย(Agent) 

และ/หรือพนกังานของตวัแทนขาย (Sale Agent) และ/หรือพนกังานของบริษทัฯ ทั้งน้ี อตัราการจ่ายค่าตอบแทนให้แก่ตวัแทน

ขายและ/หรือพนกังานของตวัแทนขาย (Sale Agent) และ/หรือพนกังานของบริษทัฯ ดงักล่าวเป็นอตัราตลาดและเป็นอตัราท่ี

ใกลเ้คียงกบัคู่แข่งขนัของบริษทัฯ ซ่ึงเป็นบริษทัพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นจงัหวดัภูเก็ตซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีการแข่งขนัสูง อยา่งไรก็

ดี บริษทัฯ ไดพิ้จารณาถึงปัจจยัอ่ืนท่ีอาจส่งผลกระทบต่อตน้ทนุขายโดยรวม ซ่ึงรวมถึงตน้ทุนค่านายหนา้ท่ีเป็นตน้ทุนส่วนเพ่ิม

ท่ีให้ไดม้าซ่ึงสัญญาก่อนท่ีจะนาํมากาํหนดกลยุทธ์ในการกาํหนดราคาขาย ดงันั้น อตัราการจ่ายค่านายหน้าดงักล่าวจึงมิได้

กระทบอตัรากาํไรขั้นตน้ท่ีบริษทัฯ ประมาณการไว ้

ในปี 2560-2562 บริษทัฯ มีตน้ทุนขายและให้บริการเปล่ียนแปลงไปในทิศทางเดียวกบัรายไดจ้ากการขายและการ

ให้บริการ โดยบริษทัมีตน้ทุนขายและให้บริการเท่ากบั 134.82 ลา้นบาท 139.31 ลา้นบาท และ 685.45 ลา้นบาท  หรือคิดเป็น

อตัราส่วนตน้ทุนขายและให้บริการต่อรายไดจ้ากการขายและการให้บริการเท่ากบัร้อยละ 44.76 ร้อยละ 42.98 และ ร้อยละ 

52.96  ตามลาํดบัหรือคิดเป็นอตัรากาํไรขั้นตน้ ร้อยละ 43.35 ร้อยละ 53.20 และร้อยละ 45.71 ตามลาํดบั ซ่ึงการปรับตวัลดลง
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ของอตัรากาํไรขั้นตน้ของบริษทัฯ ดงักล่าวเป็นผลจากจาํนวนลูกคา้ท่ีเขา้โครงการการันตีผลตอบแทนสาํหรับห้องชุดโครงการ 

The Title หาดราไวย ์เฟส 3 และ หาดในยาง เฟส 1, 2โอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดในปี 2560-2561 ทาํให้รายไดท่ี้บริษทัฯ รับรู้จาก

การโอนกรรมสิทธ์ิต่อห้องมีมูลค่าลดลงเท่ากบัมูลค่าส่วนลดท่ีให้แก่ลูกคา้ 

ตารางท่ี 3    ต้นทุนขายและให้บริการ 

ต้นทุนขายและการให้บริการ 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

ล้าน

บาท 
ร้อยละ 

ล้าน

บาท 
ร้อยละ 

ล้าน

บาท 
ร้อยละ 

ตน้ทุนขาย - ท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน 1.29 0.96 1.31 0.94 38.66 5.64 

ตน้ทุนขาย - คา่ก่อสร้างอาคาร 122.04 90.52 135.23 97.07 598.1 87.26 

ตน้ทุนขาย - ค่าใชจ้า่ยอ่ืนๆ/1 11.49 8.52 2.77 1.99 48.69 7.10 

รวมต้นทุนขายและการให้บริการ 134.82 100.00 139.31 100.00 685.45 100.00 

อตัราส่วนร้อยละตน้ทุนขายและการ

ให้บริการต่อรายไดจ้ากการขายและการ

ใหบ้ริการ 
45.88 44.69 53.67 

อตัรากาํไรขั้นตน้ 52.80 53.20 45.72 

   หมายเหตุ :  /1 ตน้ทุนขายและการให้บริการ-ค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ประกอบดว้ย ค่าธรรมเนียมอ่ืนและดอกเบ้ียกูยื้มระหว่างก่อสร้าง เป็นหลกั
/2 จดัประเภทรายการทางบญัชีใหม่ โดยปรับรายการตน้ทุนส่วนเพ่ิมท่ีให้ไดม้าซ่ึงสัญญาการขายเป็นค่าใชจ่้ายในการขาย 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใชจ้่ายในการขายหลกัของบริษทัฯ ประกอบดว้ยเงินเดือนและสวสัดิการพนกังานขาย ค่านายหน้าจากการขาย ค่า

ภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการคา้ (ขาย) ค่าใชจ้่ายในการส่งเสริมการขาย ค่าเส่ือมราคาห้องตวัอย่าง และค่าใชจ้่ายใน

การดาํเนินงานขายอ่ืน ทั้งน้ี  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการคา้ ไดแ้ก่ ภาษีค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึ้นเม่ือมีการขายและโอน

กรรมสิทธ์ิห้องชุด ซ่ึงไดแ้ก่ ภาษีธุรกิจเฉพาะ อากรแสตมป์ เป็นตน้ ค่าใชจ้่ายในการส่งเสริมการขาย ประกอบดว้ย ค่าโฆษณา 

และค่ากิจกรรมในการออกบธู ส่วนค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานขายอ่ืน ไดแ้ก่ ค่ารับรอง เป็นตน้ 

สาํหรับคา่ใชจ้่ายในการขายสําหรับงวดปี 2560-2562 มีจาํนวน 45.89 ลา้นบาท 69 ลา้นบาท และ203.87 ลา้นบาท คิด

เป็นร้อยละ 15.23 ร้อยละ 21.28 และ ร้อยละ 15.76  ของรายไดจ้ากการขายและให้บริการตามลาํดบั    

 ปี 2560 บริษทัฯ มีค่าใชจ้่ายในการขาย เท่ากบั 45.89 ลา้นบาท โดยการเปล่ียนแปลงหลกัของค่าใชจ้่ายในการขาย เป็น

ค่าใชจ้่ายผนัแปรท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขายห้องชุดซ่ึงไดแ้ก่ ค่านายหน้าจากการขาย ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการคา้

(ขาย) ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นค่าใชจ้่ายท่ีเกิดจากการขายห้องชุดในโครงการ The Title หาดราไวยเ์ฟส 3 ตามขอ้กาํหนดในสัญญา 

ปี 2561 บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายในการขายเท่ากบั 69 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนจาํนวน 23.11 

ลา้นบาท โดยการเปล่ียนแปลงหลกัเกิดจากค่าใชจ้่ายพนกังานและค่าใชจ้า่ยส่งเสริมการขายเพ่ิมขึ้น เพ่ือรองรับการขยายตวัของ

ธุรกิจและการเปิดตวัโครงการใหม่ในอนาคต 
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ปี 2562  บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายในการขายเท่ากบั 203.87 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนจาํนวน 

134.87 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราการเพ่ิมขึ้นร้อยละ 195.46 โดยการเปล่ียนแปลงหลักเกิดความผนัแปรจากการโอน

กรรมสิทธ์ิห้องชุดภายในปี 2562 และต่อพนกังาน 

ตารางท่ี 4    ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

ล้าน

บาท 
ร้อยละ 

ล้าน

บาท 

ร้อย

ละ 

ล้าน

บาท 
ร้อยละ 

เงินเดือน โบนสัและสวสัดิการพนกังานฝ่ายขาย 5.94 12.95 12.55 18.19 18.87 9.26 

ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการคา้ (ขาย) 7.88 17.18 5.65 8.19 16.91 8.29 

ค่าส่งเสริมการขายและประชาสัมพนัธ์ 2.65 5.78 3.08 4.46 0.66 0.32 

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานขายอ่ืน 0.17 0.37 1.58 2.29 5.72 2.81 

ตน้ทุนขาย - ตน้ทุนส่วนเพ่ิมท่ีใหไ้ดม้าซ่ึงสัญญา/2 28.49 62.10 44.63 64.68 160.76 78.85 

ค่าเส่ือมราคา 0.75 1.63 1.51 2.19 0.95 0.47 

รวม ค่าใช้จ่ายในการขาย 45.88 100.00 69 100.00 203.87 100.00 

อตัราส่วนร้อยละคา่ใชจ้า่ยในการขายต่อรายไดจ้าก

การขายและการให้บริการ 
15.61 22.13 15.96 

หมายเหตุ : จดัประเภทรายการทางบญัชีใหม่ โดยปรับจากค่านายหนา้จากการขาย ซ่ึงบนัทึกเป็นตน้ทุนส่วนเพ่ิมท่ีให้ไดม้าซ่ึงสัญญาเป็น 

ค่าใชจ่้ายในการขาย 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใชจ้่ายในการบริหารหลกัของบริษทัฯ ไดแ้ก่ เงินเดือนและโบนสัพนกังานฝ่ายบริหาร ค่าเส่ือมราคา สวสัดิการและ

ผลประโยชน์พนกังานอ่ืน ค่าสาธาณูปโภคค่าบริการต่างๆ ค่าเบ้ียประกนัภยั และค่าใชจ้่ายในการบริหารอ่ืนๆ   

ในปี 2560-2562 บริษทัฯ มีค่าใชจ้่ายในการบริหารเท่ากบั 66.24 ลา้นบาท 79.99 ลา้นบาท และ 104.82 ลา้นบาท  คิด

เป็น ร้อยละ 21.99 ร้อยละ 24.68 และร้อยละ 8.10 ของรายไดจ้ากการขายและให้บริการตามลาํดบั 

  ปี 2560 บริษทัฯ มีค่าใชจ้่ายในการบริหาร 66.24 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน เท่ากบั 16.39 

ล้านบาทคิดเป็นอตัราการเพ่ิมขึ้นร้อยละ 32.88 เน่ืองจากบริษทัมีพนักงานฝ่ายบริหารท่ีเพ่ิมขึ้น เพ่ือการขยายโครงการ 

ตลอดจนมีการปรับขึ้นเงินเดือนประจาํปีของพนกังาน  และค่าใชจ้่ายในการบริหารอ่ืนๆ ท่ีเพ่ิมขึ้น โดยค่าใชจ้่ายบริหารหลกัปี 

2560 ประกอบดว้ย ค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัพนกังานฝ่ายบริหาร ค่าใชจ้่ายในการบริหารอ่ืนๆ ค่าเส่ือมราคา มีจาํนวน 32.98 ลา้นบาท 

จาํนวน 17.32 ลา้นบาท และจาํนวน 8.97 ลา้นบาท ซ่ึงคิดเป็นอตัราเพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกนัของปี 2559 ในอตัราร้อยละ 32.29 

ร้อยละ 83.09 และเพ่ิมขึ้นร้อยละ 43.06 ตามลาํดบั 

ปี 2561-2562 บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายในการบริหาร 79.99 ลา้นบาท และ104.82 ลา้นบาท ตามลาํดบั คิดเป็นอตัราการ

เพ่ิมขึ้นร้อยละ 23.68 และร้อยละ 8.10 ตามลาํดบั เน่ืองจากการเติมโตของบริษทัทาํให้มีจาํนวนพนกังานเพ่ิมขึ้นตลอดจนการ

ปรับขึ้นเงินเดือนประจาํปีของพนกังาน ค่าบริจาคเพ่ือสาธารณกุศล และค่าใชจ้่ายในการบริหารอ่ืนๆ ท่ีเพ่ิมขึ้น  
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ตารางท่ี 5    ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

เงินเดือนและค่าใชจ้า่ยท่ีเก่ียวกบัพนกังาน

ฝ่ายบริหาร 
33.08 49.94 44.98 56.23 47.75 45.55 

ค่าสาธารณูปโภค 3.51 5.30 2.86 3.58 6.49 6.19 

คา่บริการต่างๆ 2.62 3.96 3.98 4.98 5.61 5.35 

ค่าเบ้ียประชุม 0.33 0.50 0.33 0.41 0.33 0.31 

ค่าใชจ้า่ยในการบริหารอ่ืนๆ/1 17.73 26.77 19.31 24.14 37.8 36.06 

คา่เส่ือมราคา 8.97 13.54 8.53 10.66 6.85 6.53 

รวม ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 66.24 100.00 79.99 100.00 104.83 100.00 

อตัราส่วนร้อยละคา่ใชจ้่ายในการบริหารต่อ

รายไดจ้ากการขายและการให้บริการ 
22.54 25.66 8.21 

     หมายเหตุ : /1 ค่าใชจ่้ายในการบริหารอ่ืนๆท่ีสาํคญัประกอบดว้ย ค่ารักษาความปลอดภยั ค่ารักษาความสะอาด ค่าเบ้ียประกนัภยั เป็นตน้ 

   /2 บริษทัมีการเปลี่ยนแปลงวิธีคาํนวณค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยท่ี์ตั้งอยูบ่นพ้ืนท่ีพฒันาโครงการในอนาคตให้มีอายใุชง้าน 

สั้นลงจึงทาํใหค้่าเส่ือมราคาต่อปีของสินทรัพยด์งักล่าวมีจาํนวนสูงขึ้น 

ต้นทุนทางการเงิน 

ตน้ทุนทางการเงินของบริษทัฯ ประกอบดว้ยดอกเบ้ียจากเงินกูยื้มสถาบนัการเงิน/บริษทัประกนัภยัท่ีไม่ไดถู้กบนัทึก

เป็นต้นทุนทางการเงินของโครงการ และดอกเบ้ียจ่ายตามสัญญาเช่าซ้ือเป็นหลกั โดยในปี 2560-2562 บริษทัมีตน้ทุนทาง

การเงินเท่ากบั 5.52 ลา้นบาท 0.11 ลา้นบาท และ2.10 ลา้นบาท คิดเป็น ร้อยละ 1.83 ร้อยละ 0.03 และร้อยละ 0.16  ของรายได้

รวมตามลาํดบั 

 ปี 2560 ตน้ทุนทางการเงินเพ่ิมขึ้นจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ี เท่ากบั 1.84 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราเพ่ิมขึ้นร้อยละ 

49.97 เน่ืองจากค่าใชจ้่ายจากเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน/บริษทัประกนัภยั ท่ีเพ่ิมขึ้นเพ่ือการพฒันาโครงการ The Title หาดใน

ยาง เฟส 1 เป็นหลกั นอกจากน้ีเน่ืองจากการก่อสร้างโครงการ The Title หาดราไวยเ์ฟส 3 มีการพฒันาโครงการเสร็จส้ินส่วน

ใหญ่ ณ ส้ินเดือน พฤษภาคม 2559 ในขณะท่ีบริษทัหยดุการบนัทึกบญัชีรายจ่ายท่ีมีลกัษณะลงทุน (Capital expenditure) ของ

ตน้ทุนทางการเงินเป็นตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ณ ส้ินเดือน กนัยายน 2559 ดงันั้น บริษทัฯ จึงมีการปรับปรุงผลกระทบ

ดงักล่าวในงบการเงินงวด 6 เดือนแรกของปี 2560 โดยจดัประเภทรายการตน้ทุนทางการเงินท่ีบริษทับนัทึกเป็นรายจ่ายท่ีมี

ลกัษณะลงทุน ตั้งแต่เดือนมิถุนายน-กนัยายน 2559 เป็นค่าใชจ้่ายตน้ทุนทางการเงินทาํให้มีตน้ทุนทางการเงินเพ่ิมขึ้นจาํนวน 

1.48 ลา้นบาท 

ในปี 2561 ตน้ทุนทางการเงิน 0.11 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนเน่ืองจากบริษทัชาํระหน้ีเงินกูยื้มสถาบนัการเงิน/บริษทั

ประกนัภยัเสร็จส้ินภายในตน้ปี 2561และในส่วนของดอกเบ้ียเงินกูยื้มโครงการ The Title หาดในยางนั้น เป็นตน้ทุนทาง

การเงินของโครงการจึงถูกบนัทึกเป็นตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงเป็นรายจ่ายลกัษณะทุน จึงยงัไม่ถูกบนัทึกในงบกาํไร

ขาดทุน 
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ในปี 2562 ตน้ทุนทางการเงิน 2.10 ลา้นบาท ส่วนหน่ึงเป็นดอกเบ้ียเงินกูยื้มท่ีเกิดขึ้นหลงัการก่อสร้างโครงการเสร็จ 

และดอกเบ้ียจ่ายท่ีเกิดขึ้นจากการกูยื้มเงินจากสถาบนัการเงิน/บริษทัประกนัภยัเพ่ือใชเ้ป็นทุนหมุนเวียน

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

ในปี 2560-2561 ค่าใชจ้่ายภาษีเงิน เท่ากบั 15.21 ลา้นบาท และ 7.50 ลา้นบาท ซ่ึงลดลงเน่ืองมาจากการรับรู้กาํไรจาก

การดาํเนินงานท่ีลดลงอยา่งมีนยัสาํคญัจากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดโครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 3 เป็นหลกั 

ปี 2562 ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดเ้พ่ิมขึ้นจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีจาํนวน เท่ากบั 63.66 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นเม่ือเทียบกบั

ช่วงเดียวกนักบัปีก่อน 56.16 ลา้นบาท ซ่ึงสอดคลอ้งกบักาํไรจากการดาํเนินงานของบริษทัฯ ท่ีเพ่ิมขึ้น 

กําไรสุทธิและอตัรากําไรสุทธิ 

บริษทัฯ มีกาํไรสุทธิในปี 2560-2562 เท่ากบั 41.49 ลา้นบาท 28.21 ลา้นบาท และ 234.32 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรือคิด

เป็นอตัรากาํไรสุทธิ เท่ากบั ร้อยละ 13.57 ร้อยละ 8.70 และร้อยละ 18.11 ของรายไดร้วมตามลาํดบั   

  ปี 2560 บริษทัฯ มีกาํไรสุทธิลดลงเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีจาํนวน 90.98 ลา้นบาท เท่ากบั 50.09 ลา้น

บาทหรือคิดเป็นอตัราลดลงร้อยละ 55.06 ในขณะท่ีอตัรากาํไรสุทธิอยู่ท่ีร้อยละ 13.57 โดยการปรับตวัลดลงของกาํไรสุทธิ

ดงักล่าวเป็นไปในทิศทางเดียวกนักบัการปรับตวัของรายได ้ในขณะท่ีอตัรากาํไรสุทธิท่ีลดลงเกิดจากรายไดจ้ากการขายท่ีไม่

สามารถครอบคลุมตน้ทุนคงท่ีบางส่วนได ้

ปี 2561 บริษทัฯ มีกาํไรสุทธิลดลงเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีจาํนวน 12.67 ลา้นบาท เท่ากบั 31.00 เกิดจาก

รายไดจ้ากการขายท่ีไม่สามารถครอบคลุมค่าใชจ้่ายท่ีเพ่ิมขึ้นได ้ 

ปี 2562 บริษทัฯ มีกาํไรสุทธิเพ่ิมขึ้นเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีจาํนวน 234.32 ลา้นบาท เท่ากบั 206.11 

ลา้นบาท เกิดจากการรับรู้รายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดในโครงการ The Title หาดในยาง เฟส 1, 2 

อัตราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้น 

ปี 2560-2561 บริษทัฯ มีอตัราผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุ้นเท่ากบั 10.80 และ 5.24 ตามลาํดบั ลดลงอยา่งมีนยัสําคญั

เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงเป็นผลจากกาํไรจากการดาํเนินงานท่ีลดลงตามจาํนวนห้องท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้อง

ชุดตามสาเหตท่ีุไดก้ล่าวถึงในส่วนรายไดจ้ากการขายและการให้บริการ ในปี 2560 บริษทัฯ มีการเพ่ิมทุนจดทะเบียนชาํระแลว้

จาก 140 ลา้นบาท เป็น 200 ลา้นบาท  และในปี 2561 บริษทัฯ มีการจ่ายปันผลเป็นหุ้นปันผลทาํให้ทุนจดทะเบียนเพ่ิมขึ้นจาก 

200 ลา้นบาท 220 ลา้นบาท 

ปี 2562 บริษทัฯ มีอตัราผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุ้นเท่ากบั 35.76 เพ่ิมขึ้นจากกาํไรท่ีเพ่ิมขึ้น และในปีน้ีบริษทัฯ มี

การจ่ายปันผลเป็นหุ้นปันผลทาํใหทุ้นจดทะเบียนเพ่ิมขึ้นจาก 220 ลา้นบาท 330 ลา้นบาท 

การวิเคราะห์ฐานะการเงิน 

สินทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560,31 ธันวาคม 2561 และ 31 ธันวาคม 2562 บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วมเท่ากบั 969.59 ลา้นบาท 

1,754.61 ลา้นบาท และ 1,151.81 ตามลาํดบั โดยสินทรัพยห์ลกัของบริษทัเป็นรายการท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพฒันาโครงการ

อสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงไดแ้ก่ ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์คิดเป็นอตัราส่วน ร้อยละ 38.53 ร้อยละ 39.32  และร้อยละ 30.42 ของ

สินทรัพยท์ั้งหมดตามลาํดับ และท่ีดินรอการพฒันา คิดเป็นอตัราส่วนร้อยละ 22.64 ร้อยละ 32.43 และร้อยละ 42.41 ของ

สินทรัพยท์ั้งหมดตามลาํดบั 
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รายละเอียดสินทรัพย์หลักของบริษัท สามารถสรุปได้ ดังนี ้

ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์เกิดขึ้นก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิจะถูกบนัทึกอยูใ่นรายการตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ซ่ึงแสดงในงบแสดงฐานะการเงินของบริษทั และจะถูกรับรู้เป็นตน้ทนุการขายอสังหาริมทรัพยใ์นงบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จเม่ือ

มีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผูซ้ื้อ โดยตน้ทนุพฒันาอสังหาริมทรัพยห์ลกั ประกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดิน ค่าปรับสภาพท่ีดิน ค่าก่อสร้าง 

ค่าใชจ้่ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการพฒันาโครงการให้อยูใ่นสภาพพร้อมขายซ่ึงรวมถึงดอกเบ้ียเงินกูยื้มท่ีเก่ียวขอ้ง 

ณ ส้ินปี 2560, 2561 และ 2562 บริษทัฯ มีตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากบั 373.57 ลา้นบาท 689.87 ลา้นบาท และ 

350.42 ลา้นบาท โดยคิดเป็นร้อยละ 38.53 ร้อยละ 39.52 และร้อยละ 30.42 ของสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ ตามลาํดบั 

ณ  ปี 2560 และ 2561 บริษัทฯ มีต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 373.57 ล้านบาท และ 689.87 ล้านบาท 

ตามลาํดับ เพ่ิมขึ้นจากส้ินปี 2559 คิดเป็นอตัราเพ่ิมขึ้นร้อยละ 8 และเพ่ิมขึ้นจากส้ินปี 2560 ร้อยละ 84.67 ตามลาํดบั ซ่ึงมี

สาเหตุหลกัมาจากการถูกรับรู้เป็นตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพยใ์นงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผูซ้ื้อ

ของโครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 3 และการก่อสร้างโครงการ The Title หาดในยาง เฟส 1, 2 ท่ีเร่ิมก่อสร้างในช่วงตน้ปี 

2560-2561 

ปี 2562 บริษทัฯ มีตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากบั 350.42 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2561 339.45ลา้นบาท  ปัจจยั

หลกัการรับรู้ตน้ทุนจาการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดโครงการ The Title หาดในยางเฟส 1, 2 และการเร่ิมงานก่อสร้างโครงการ 

The Title หาดราไวย ์เฟส 5 ในช่วงปลายปี 2562 

ตารางท่ี 6    ต้นทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์แยกตามโครงการ 

โครงการ 
ณ 31 ธนัวาคม 2560 ณ 31 ธนัวาคม 2561 ณ 31 ธนัวาคม 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

The Title หาดราไวย ์เฟส 1 8.68 2.32 8.68 1.26 8.68 2.48 

The Title หาดราไวย ์เฟส 2 - - - - 

The Title หาดราไวย ์เฟส 3 145.18 38.86 18.16 2.63 4.47 1.28 

The Title หาดในยาง เฟส 1,2 219.71 58.82 661.7 95.92 126.23 36.02 

The Title หาดในยาง เฟส 3 68.84 19.64 

The Title หาดราไวย ์เฟส 5 - - 1.33 0.19 142.20 40.58 

รวม 373.57 100.00 689.87 100.00 350.42 100.00 
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สินค้าคงเหลือ 

สินคา้คงเหลือของบริษทัฯ คือ เฟอร์นิเจอร์ท่ีลูกคา้ส่ังซ้ือแยกต่างหากนอกเหนือจากเฟอร์นิเจอร์ส่วนควบท่ีบริษทัฯ 

ขายพร้อมห้องชุด โดยบริษทัฯ จะเป็นตวัแทนในการส่ังซ้ือและส่งมอบเฟอร์นิเจอร์แก่ลูกคา้ เน่ืองจากลูกคา้บางราย อาทิเช่น 

ลูกคา้ชาวต่างชาติท่ีไม่สะดวกในการดาํเนินการ ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของกลยุทธ์ทางการตลาดเพ่ือช่วยอาํนวยความสะดวกให้แก่

ลูกคา้ โดย บริษทัฯ ไดเ้ร่ิมดาํเนินการอาํนวยความสะดวกแก่ลูกคา้ในลกัษณะดงักล่าว ในโครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 3 

และโครงการ The Title หาดในยางเฟส 1, 2 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560, ณ 31 ธนัวาคม 2561 และ ณ 31 ธนัวาคม 2562 บริษทั

ฯ มีสินคา้คงเหลือเท่ากบั 0.53 ลา้นบาท 6.49 ลา้นบาท และ 0.59 ลา้นบาท ตามลาํดบัคิดเป็นละ 0.06 ร้อยละ 0.37 และร้อยละ 

0.05 ของสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ ตามลาํดบั 

สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืน 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืนหลกัของบริษทั ประกอบดว้ย ค่าเบ้ียประกนัจา่ยล่วงหน้า  ตน้ทุนส่วนเพ่ิมท่ีให้ไดม้าซ่ึงสัญญา 

เป็นตน้ โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560-31 ธันวาคม 2562 บริษทัมีสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืนเท่ากบั 77.39 ลา้นบาท 176.83 ลา้น

บาท และ 38.64 ลา้นบาท โดยคิดเป็น ร้อยละ 7.98 ร้อยละ 10.08 และร้อยละ 3.36 ของสินทรัพยร์วมของบริษทั ตามลาํดบั 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน ปี 2560 - 2562 เท่ากบั 77.36 ลา้นบาท 176.83 ลา้นบาท และ 38.64 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึง

รายการหลกัเกิดจากตน้ทุนส่วนเพ่ิมท่ีให้ไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีเพ่ิมขึ้นจากการขายห้องชุดโครงการ The Title หาดในยาง เฟส 1, 2 

และ หาดราไวย ์เฟส 5 การลดลงเกิดจากตน้ทุนส่วนเพ่ิมจะถูกตดัเป็นค่าใชจ้่ายเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด 

ที่ดินรอการพฒันา 

ท่ีดินรอการพฒันา เป็นท่ีดินท่ีบริษทัฯ มีแผนท่ีจะพฒันาโครงการต่อไปในอนาคต ประกอบดว้ยตน้ทุนในการไดม้าซ่ึง

ท่ีดินและค่าใชจ้่ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรง แสดงดว้ยราคาทุนสุทธิจากค่าเผื่อดอ้ยค่าสะสม (ถา้มี) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ปี 2560-

2562 บริษทัฯ มีท่ีดินรอการพฒันาเท่ากบั 219.53 ลา้นบาท 568.99 ลา้นบาท และ 488.49 ลา้นบาท โดยคิดเป็นร้อยละ 22.64 

ร้อยละ 32.43 และร้อยละ 42.41 ของสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ ตามลาํดบั 

ปี 2560 ท่ีดินรอการพฒันาของบริษทัฯ มีจาํนวนเท่ากบั 219.53 ลา้นบาท เพ่ิมจากปีก่อน 159.19 ลา้นบาท เกิดจากการ

ซ้ือท่ีดินเพ่ิมสาํหรับพฒันาโครงการบริเวณหาดในยาง 

ปี 2561 ท่ีดินรอการพฒันาของบริษทัฯ มีจาํนวนเท่ากบั 568.99 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 349.46 ลา้นบาท เป็นอตัราเพ่ิมขึ้น

ร้อยละ 159.19  เกิดจากการซ้ือท่ีดินเพ่ิมท่ีหาดในยางและหาดบางเทา เพ่ือสาํหรับพฒันาโครงการในอนาคต 

ปี 2562 ท่ีดินรอการพฒันาของบริษทัฯ มีจาํนวนเท่ากบั 488.49 ลา้นบาท ลดลง 80.51 ลา้นบาท จากการโอนท่ีดินรอ

การพฒันาไปเป็นตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นการพฒันาโครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 5 และโครงการ The Title 

หาดในยาง เฟส 3 
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ตารางท่ี 7    ท่ีดินรอการพฒันาแยกตามพื้นท่ี 

 หน่วย : ลา้นบาท 

ท่ีดินรอการพฒันา 
ณ 31 ธนัวาคม 

2560 

ณ 31 ธนัวาคม 

2561 

ณ 31 ธนัวาคม 

2562 
กรรมสิทธิ์ 

ท่ีดินบริเวณหาดราไวย ์ 51.22 51.22 3.89 บริษทั 

ท่ีดินบริเวณหาดในยาง 9.12 9.12 บริษทั 

ท่ีดินบริเวณหาดในยาง 159.19 197.28 144.73 บริษทั 

ท่ีดินบริเวณหาดบางเทา 311.37 339.87 ติดภาระจาํนอง 

รวม 219.53 568.99 488.49 

ที่ดินอาคารและอุปกรณ์ 

ท่ีดินอาคารและอุปกรณ์ของบริษทัฯ ประกอบไปดว้ย ท่ีดิน อาคารสํานกังานบา้นพกัพนกังาน แคมป์คนงานก่อสร้าง 

และ ยานพาหนะ โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560-31 ธันวาคม 2562 บริษทัฯ มีท่ีดินอาคารและอุปกรณ์สุทธิจาํนวน จาํนวน 

50.16 ลา้นบาท จาํนวน 39.22 ลา้นบาท และ 72.90 ลา้นบาท ตามลาํดบั คิดเป็น ร้อยละ 5.17 ร้อยละ 2.24 และร้อยละ 6.33 ของ

สินทรัพยร์วม ตามลาํดบัโดยรายการหลกั ไดแ้ก่ อาคารและสํานักงานท่ีจงัหวดัภูเก็ต ซ่ึงใช้เป็นสํานกังานในการปฏิบติังาน 

ห้องรับรองและห้องประชุมสาํหรับผูบ้ริหาร และอาคารบา้นพกัคนงานและพนกังานท่ีจงัหวดัภูเก็ต เป็นตน้ 

ณ ปี 2561 ท่ีดินอาคารและอุปกรณ์ลดลง จากส้ินปี 2560 เท่ากบั 10.94 ลา้นบาท เป็นอตัราร้อยละ 21.81  

ในปี 2562 ท่ีดินอาคารและอุปกรณ์เพ่ิมขึ้น จากส้ินปี 2561 เท่ากบั 33.79 ลา้นบาท เป็นอตัราร้อยละ 86.42 

ตารางท่ี 8    ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

หน่วย : ลา้นบาท 

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 
ณ 31 ธนัวาคม ณ 31 ธนัวาคม ณ 31 ธนัวาคม 

2560 2561 2562 

ท่ีดิน 3.76 3.76 12.77 

อาคารและส่ิงปลูกสร้าง 39.63 29.57 43.62 

เคร่ืองตกแต่งและอุปกรณ์สาํนกังาน 3.96 3.4.00 3.33 

ยานพาหนะ 2.81 2.49 2.90 

งานระหว่างก่อสร้าง - - 10.28 

รวม 50.16 39.22 72.90 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนของบริษทัฯ ไดแ้ก่ ค่าลิขสิทธ์ิซอฟแวร์คอมพิวเตอร์เป็นหลกั โดยมูลค่าสุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2560-31 ธันวาคม 2562 เท่ากบัจาํนวน 1.32 ลา้นบาท จาํนวน 1.47 ลา้นบาท และ 0.96 ลา้นบาท  คิดเป็น ร้อยละ 0.14 ร้อยละ 

0.08 และ ร้อยละ 0.08 ของสินทรัพยร์วมตามลาํดับโดยสินทรัพยไ์ม่มีตัวตนหลกัในปี 2557 ได้แก่ ซ้ือลิขสิทธ์ิซอฟแวร์
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คอมพิวเตอร์ระบบการวางแผนบริหารธุรกิจขององคก์รแบบองคร์วม (Enterprise Resource Planning) หรือ ERP ซ่ึงบริษทัฯ 

ใชใ้นการบริหารงาน ในปี 2559 การลดลงของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน เกิดจากบริษทัฯ มีการทยอยตดัค่าจาํหน่ายลิขสิทธ์ิดงักล่าว 

ปี 2560 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนมีจาํนวนลดลง 0.36 ลา้นบาทเม่ือเทียบกบัส้ินปี 2559 หรือคิดเป็นอตัราลดลงร้อยละ 21.32 

เน่ืองจากการตดัจาํหน่ายค่าลิขสิทธ์ิซอฟแวร์คอมพิวเตอร์ 

ปี 2561สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนมีจาํนวนเพ่ิมขึ้น 0.15 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัส้ินปี 2560 เน่ืองจากการบริษทัฯ ไดจ้ดัทาํ 

Website ของบริษทัฯ เพ่ือเพ่ิมความสมบูรณ์ในการเผยแพร่ขอ้มูลสาธารณะ 

ปี 2562 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนมีจาํนวนลดลง 0.50 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัส้ินปี 2561 เน่ืองจากการตดัจาํหน่ายค่าลิขสิทธ์ิ 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีเกิดขึ้นสาํหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษีรวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช ้

ซ่ึงบริษทัจะมีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษีและผลขาดทุนทางภาษีท่ี

ยงัไม่ไดใ้ชโ้ดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560-31 ธันวาคม 2562 บริษทัฯ มีสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีเท่ากบั 9.25 ลา้นบาท 

13.66 ลา้นบาท และ 16.06 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.95 ร้อยละ 0.78 และ ร้อยละ 1.39 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั โดย

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีของบริษทัฯ ส่วนใหญ่ประกอบดว้ยผลแตกต่างชั่วคราวจากรายการผลประโยชน์พนักงาน 

ตน้ทุนสิทธิการเช่า เป็นตน้ 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืนของบริษทัฯ ประกอบดว้ย เงินคํ้าประกนัค่าไฟฟ้าและนํ้ าประปาเป็นหลกั โดย ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2560-31 ธันวาคม 2562 บริษทัฯ มีสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืนเท่ากบั 0.77 ลา้นบาท 2.08 ลา้นบาท และ 1.76 คิดเป็น 

ร้อยละ 0.08 ร้อยละ 0.12 และ 0.15 ของสินทรัพยร์วม ตามลาํดบั 

หนีสิ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560-31 ธันวาคม 2562 บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ากับ 444.56 ลา้นบาท 1,203.59 ลา้นบาท และ 

392.30 ลา้นบาท ตามลาํดบั คิดเป็นอตัราส่วนร้อยละ 45.85 ร้อยละ 68.60 และร้อยละ 34.05 ของหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น

รวมตามลาํดบั รายละเอียดหน้ีสินหลกัของบริษทัฯ สามารถสรุปได ้ดงัน้ี 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนของบริษทัฯ ไดแ้ก่ เจา้หน้ีค่างานก่อสร้าง เจา้หน้ีการคา้อ่ืนๆ ของการซ้ือวสัดุและอุปกรณ์

เพ่ือพฒันาโครงการโดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560-31 ธนัวาคม 2562 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนของบริษทัฯ มีจาํนวนเท่ากบั 

18.99 ลา้นบาท 10.20 ลา้นบาท และ18.22 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 1.96 ร้อยละ 0.58 และร้อยละ 1.58 ของหน้ีสินและส่วน

ของผูถื้อหุ้นรวม ตามลาํดบั ทั้งน้ี อตัราการเปล่ียนแปลงของเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนในแต่ละช่วงเวลาสอดคลอ้งกบัการ

ดาํเนินธุรกิจของบริษทัฯ โดย  

ณ ส้ินปี 2560 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนเพ่ิมขึ้นจากส้ินปี 2559 จาํนวน 15.81 ลา้นบาท ซ่ึงเกิดจากเจา้หน้ีการคา้อ่ืนๆ 

ของการซ้ือวสัดุและอุปกรณ์ท่ีเพ่ิมขึ้นจากการเร่ิมพฒันาโครงการ The Title หาดในยาง เฟส 1, 2  

ณ ส้ินปี 2561 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนลดลงจากปี 2560 จาํนวน 8.79 ลา้นบาท ซ่ึงเกิดจากเจา้หน้ีการคา้อ่ืนๆ ของ

การซ้ือวสัดุและอุปกรณ์ท่ีลดลงจากการพฒันาโครงการ The Title หาดในยาง เฟส 1, 2 เสร็จในปี 2561  
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ณ ส้ินปี 2562 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนลดลงจากปี 2561 จาํนวน 18.22 ลา้นบาท ซ่ึงเกิดจากเจา้หน้ีการคา้อ่ืนๆ ของ

การซ้ือวสัดุและอุปกรณ์ท่ีเพ่ิมขึ้นจากการพฒันาโครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 5  

โดยเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นของบริษัท มีรายละเอียดสรุปดังนี้ 

ตารางท่ี 9    เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 

หน่วย : ลา้นบาท 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น  ณ 31 ธนัวาคม 2560 ณ 31 ธนัวาคม 2562 ณ 31 ธนัวาคม 2562 

งานก่อสร้างอาคาร 9.52 4.28 4.78 

อ่ืนๆ1/ 9.47 5.91 13.44 

รวม 18.99 10.19 18.22 

หมายเหตุ 1/อ่ืนๆ ประกอบดว้ย ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย เป็นหลกั 

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560-31 ธันวาคม 2562 มีจาํนวนเท่ากบั 5.80  ลา้นบาท 4.04 ลา้นบาท และ 

13.16 ล้านบาท คิดเป็น ร้อยละ 0.60 ร้อยละ 0.23 และ ร้อยละ 1.14 ของหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้นรวม ตามลาํดบัซ่ึง

สอดคลอ้งกบัผลกาํไรสุทธิจากการดาํเนินงานของบริษทัฯ 

เงินรับล่วงหน้า 

เงินรับล่วงหน้า คือ เงินท่ีบริษทัฯ ไดรั้บจากผูซ้ื้อก่อนถึงวนัโอนกรรมสิทธ์ิ เช่น เงินจอง เงินมดัจาํ และเงินทาํสัญญา 

โดยบริษทัจะบนัทึกรายการดงักล่าวเป็นเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ และจะถูกตดัเป็นรายไดเ้ม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้ผูซ้ื้อ 

สําหรับเง่ือนไขของ เงินจอง เงินมดัจาํ และเงินทาํสัญญา กรณีลูกคา้ชาวไทย บริษทัฯ กาํหนดให้ลูกคา้จะตอ้งทาํการชาํระ

ค่าเงินจอง เงินทาํสัญญาและเงินดาวน์ให้แก่บริษทัฯ อย่างน้อยคิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 1.00-15.00 ของมูลค่าห้องชุด

ก่อนโอนกรรมสิทธ์ิ ในขณะท่ีลูกคา้ชาวต่างชาติซ่ึงเป็นกลุ่มท่ีติดตามการชาํระเงินไดย้ากกว่าลูกคา้ชาวไทยกาํหนดให้ตอ้งทาํ

การชาํระค่าเงินจอง เงินทาํสัญญาและเงินดาวน์ให้แก่บริษทัฯ อย่างน้อยคิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 50.00-70.00 ของ

มูลค่าห้องชุดก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิตามเง่ือนไขในสัญญาตามลาํดบั 

ในปี 2560-2562 บริษทัฯ มีเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ เท่ากบั 327.40 ลา้นบาท 891.29 ลา้นบาท และ 160.37 ลา้นบาท 

คิดเป็น ร้อยละ 33.76 ร้อยละ 50.34 และร้อยละ 13.92 ของหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้รวม ตามลาํดบั โดยเงินรับล่วงหนา้จาก

ลูกคา้ มีจาํนวนลดลงปัจจยัหลกัมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด โครงการ The Title หาดในยาง เฟส 1, 2 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน 

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน/บริษัทประกันภัย 

บริษทัฯ มีเงินกูยืมจากสถาบนัการเงิน/บริษทัประกนัภยัในส้ินปี 2560 เท่ากบั 50 ลา้นบาท  ปี 2561 เท่ากบั 269 ลา้น

บาท ปี 2562 เท่ากบั 155 ลา้นบาท เน่ืองจากในปี 2560-2561 บริษทัฯ ไดกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน/บริษทัประกนัภยั เพ่ือใช้

ในการก่อสร้างโครงการ The Title หาดในยาง เฟส1, 2 โดยทยอยชาํระหน้ีดงักล่าว เสร็จภายในปี 2562 และไดมี้การกูยื้มเงิน

จากสถาบนัการเงิน/บริษทัประกนัภยั เพ่ือใช้ในการก่อสร้างโครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 5 และเป็นทุนหมุนเวียนใน
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