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 ส่วนท่ี 3 

ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน 

ฐานะการเงินท่ีสาํคญั

สรุปรายงานการสอบบญัชี 

งบการเงิน ผูส้อบบญัชี 

งบการเงินและรายงานของผูส้อบบัญชีรับ

อนุญาต สาํหรบัปี  สิ้ นสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2561 ของบรษิทัฯ 

โดย นายบรรจง พิชญประสาธน์ ผูส้อบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 

7147 จากบริษัท สยาม ทรูธ สอบบญัช ีจาํกดั ลงวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ ์

2562 

งบการเงินและรายงานของผู้สอบบัญชีรับ

อนุญาต สําหรบัปี สิ้ นสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 

2562 ของบริษัทฯ 

โดย นายบรรจง พิชญประสาธน์ ผูส้อบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 

7147 จากบริษัท สยาม ทรูธ สอบบญัชี จาํกดั ลงวนัท่ี 14 กุมภาพนัธ ์

2563 

งบการเงินและรายงานของผู้สอบบัญชีรับ

อนุญาต สําหรบัปี สิ้ นสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 

2563 ของบริษัทฯ 

โดย นายบรรจง พิชญประสาธน์ ผูส้อบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 

7147 จากบริษัท สยาม ทรูธ สอบบญัช ีจาํกดั ลงวนัท่ี 25 กุมภาพนัธ ์

2564 

รายงานของผูส้อบบญัชีท่ีไดร้ายงานการตรวจสอบหรอืสอบทานงบการเงิน สาํหรบัปี 2561-2563 ของบริษัทฯ 

สรุปไดด้งัน้ี 

สาํหรบังบการเงินสาํหรบัปีสิ้ นสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

รายงานของผู้สอบบัญชีต่องบการเงินของบริษัทฯ สําหรับปีสิ้ นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2561 ลงวันท่ี 27 

กุมภาพนัธ์ 2562 ไดแ้สดงความเห็นไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีว่า งบการเงินฉบบัดังกล่าวแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2561 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด สาํหรบัปีสิ้ นสุดวนัเดียวกนัของบริษัทฯ โดยถูกตอ้งตามท่ีควรใน

สาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

สาํหรบังบการเงินสาํหรบัปีสิ้ นสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

รายงานของผู้สอบบัญชีต่องบการเงินของบริษัทฯ สําหรับปีสิ้ นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2562 ลงวันท่ี 14 

กุมภาพนัธ์ 2563 ไดแ้สดงความเห็นไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีว่า งบการเงินฉบบัดังกล่าวแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2562 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด สาํหรบัปีสิ้ นสุดวนัเดียวกนัของบริษัทฯ โดยถูกตอ้งตามท่ีควรใน

สาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

สาํหรบังบการเงินสาํหรบัปีสิ้ นสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

รายงานของผู้สอบบัญชีต่องบการเงินของบริษัทฯ สําหรับปีสิ้ นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2563 ลงวันท่ี 25 

กุมภาพนัธ์ 2564 ไดแ้สดงความเห็นไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีวา่ งบการเงินฉบบัดังกล่าวแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2563 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด สาํหรบัปีสิ้ นสุดวนัเดียวกนัของบริษัทฯ โดยถูกตอ้งตามท่ีควรใน

สาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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ตารางสรุปงบการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 - 31 ธนัวาคม 2563 ปรากฏดงัน้ี 

งบแสดงฐานะการเงิน 

ตรวจสอบ 

ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 ณ 31 ธ.ค. 2563 

จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % 

สินทรพัยห์มุนเวียน 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 253.29 14.44% 176.73 15.34% 117.59 8.48% 

ลูกหน้ีอ่ืน 0.17 0.01% 0.44 0.04% 

ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 689.87 39.32% 350.42 30.42% 611.08 44.07% 

สินคา้คงเหลือ 6.49 0.37% 0.56 0.05% 0.91 0.07% 

ตน้ทุนส่วนเพิ่มเพื่อการไดม้าซึ่งสญัญา 163.87 9.34% 36.99 3.21% 44.86 3.23% 

สินทรพัยห์มุนเวียนอ่ืน 12.96 0.74% 1.65 0.15% 3.13 0.23% 

รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 1126.65 64.22% 566.79 49.21% 777.57 56.07% 

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 0.41 0.02% 0.41 0.04% 0.41 0.03% 

ท่ีดินรอการพฒันา 568.99 32.43% 488.49 42.41% 507.19 36.57% 

อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 2.23 0.13% 4.46 0.39% 4.19 0.30% 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 39.10 2.23% 72.9 6.33% 68.14 4.91% 

สินทรพัยไ์ม่มีตัวตน 1.47 0.08% 0.95 0.08% 0.64 0.05% 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 13.66 0.78% 16.05 1.39% 26.84 1.94% 

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 2.08 0.12% 1.76 0.15% 1.78 0.13% 

รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 627.94 35.79% 585.02 50.79% 609.19 43.93% 

รวมสินทรพัย ์ 1,754.60 100% 1,151.81 100.00% 1,386.76 100.00% 
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หน่วย : ลา้นบาท 

งบแสดงฐานะการเงิน 

ตรวจสอบ 

ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 ณ 31 ธ.ค. 2563 

จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % 

หน้ีสินและส่วนของผูถ้ือหุน้ 

หน้ีสินหมุนเวียน 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 10.20 0.58% 17.43 1.58% 3.36 0.24% 

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบริษัทอ่ืน - - 150.00 13.02% 147.00 10.60% 

หน้ีสินส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 0.20 0.01% 100.00 7.21% 

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 4.04 0.23% 13.16 1.14% 0.00% 

เงินรบัล่วงหน้า 883.18 50.34% 160.37 13.92% 276.86 19.96% 

ประมาณการตน้ทุนโครงการ 6.24 0.35% 12.06 1.05% 12.19 0.88% 

เงินประกนัผลงาน 6.44 0.37% 9.81 0.85% 10.53 0.76% 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 14.34 0.82% 9.78 0.85% 6.63 0.48% 

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 924.64 52.70% 372.61 32.41% 556.57 40.13% 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 269.00 15.33% 5.00 0.43% 105.00 7.57% 

หน้ีสินระยะยาวภายใตส้ญัญาเช่าการเงนิ - - - 0.00% 

ภาระผูกพนัผลประโยชน์ของพนักงาน 9.95 0.57% 13.90 1.21% 17.53 1.26% 

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 278.95 15.90% 18.90 1.64% 122.53 8.84% 

รวมหน้ีสิน 1203.59 68.60% 391.51 34.05% 679.10 48.97% 

ทุนเรือนหุน้ 

ทุนจดทะเบียน 220.00 330.00 362.81 

ทุนท่ีออกและชาํระแลว้ 220.00 12.54% 330.00 28.65% 362.81 26.16% 

ส่วนเกินมูลค่าหุน้ 191.41 10.91% 191.41 16.62% 191.41 13.80% 

กาํไรสะสม ส่วนเกินมูลค่าหุน้ 

จดัสรรแลว้-สาํรองตามกฎหมาย 15.07 0.86% 26.80 2.33% 26.80 1.93% 

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 124.53 7.09% 211.30 18.35% 126.64 9.13% 

รวมส่วนของผูถ้ือหุน้ 551.01 31.40% 759.51 65.95% 707.66 51.03% 

รวมหน้ีสินและส่วนของผูถ้ือหุน้ 1,754.60 100%      1,151.02 100%      1,386.76 100% 



บรษิัท รม่โพธิ์  พรอ็พเพอรต้ี์ จาํกัด (มหาชน)  
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  งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็สาํหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 - 31 ธนัวาคม 2563 

 หน่วย : ลา้นบาท 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

ตรวจสอบ 

ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 ณ 31 ธ.ค. 2563 

จาํนวน จาํนวน จาํนวน % จาํนวน % 

รายไดจ้ากการขายและการใหบ้ริการ 311.73 96.17% 1277.11 98.67% 77.85 87.49% 

ตน้ทุนขายและการใหบ้ริการ -139.31 -42.98% -685.45 -52.96% -37.18 -41.78%

กาํไรขั้นตน้ 172.42 39.43% 591.66 45.71% 40.67 45.71% 

รายไดอ่ื้น 12.39 3.83% 17.11 1.33% 11.13 12.51% 

ค่าใชจ้่ายในการขาย -69.00 21.28% -203.87 -15.76% -31.19 -35.05%

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร -79.99 24.67% -104.83 -8.10% -74.38 -83.59%

กาํไร(ขาดทุน)จากกิจกรรม

ดาํเนินงาน 
35.82 45.95% 300.07 -23.86% -53.77 -118.64%

ตน้ทุนทางการเงิน -0.11 0.03% -2.10 -0.16% -5.21 -5.86%

กาํไรก่อนภาษีเงินได ้ 35.71 45.98% 297.97 -24.02% -58.98 -5.86%

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ -7.50 -2.31% -63.65 -4.92% 10.78 12.12% 

กาํไรสาํหรบัปี 28.21 8.70% 234.32 -28.94% -48.20 -54.17%

กาํไรต่อหุน้

จาํนวนหุน้สามญัถัวเฉล่ียถ่วงน้ําหนัก 

(หุน้) 
659,998,528 724,269,553 721,897,493 

กาํไรต่อหุน้พื้ นฐาน (บาท) 0.04 0.32 -0.07

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 

กาํไร (ขาดทุน) จากการประมาณการ

ตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยั

สาํหรบัโครงการผลประโยชน์พนักงาน 

- - -0.46 -0.03%

ภาษีเงินไดข้องกาํไร (ขาดทุน) 

เบ็ดเสร็จอ่ืนสาํหรบัรายการท่ีจะไม่จดั

ประเภทรายการใหม่ 

- - 0.09 0.01% 

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืน-สุทธิ

จากภาษีเงินได ้
- - -0.37 -0.02%

กาํไรเบ็ดเสร็จรวม 28.21 8.70% 233.95 -28.96% -48.20 -54.17%
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งบกระแสเงินสดสาํหรบัปีสิ้ นสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 - 31 ธนัวาคม 2563 

  หน่วย : ลา้นบาท 

งบกระแสเงินสด 
ตรวจสอบ 

ณ 31 ธ.ค.2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 ณ 31 ธ.ค. 2563 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได ้ 35.71 297.98 -58.99

ปรบักระทบกาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินไดเ้ป็น

เงินสดรบั (จา่ย) จากการดาํเนินงาน  

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจาํหน่าย 10.03 7.80 9.24 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าและตัดรายการสินทรพัย ์ 0.12 

ขาดทุนจากการตัดจาํหน่ายสินทรพัย ์ 0.08 0.10 0.23 

ดอกเบี้ ยรบั -1.10 -0.51 -0.28

ตน้ทุนทางกการเงิน 0.11 2.09 5.22 

กาํไร(ขาดทุน)จากการดาํเนินงานก่อนการ

เปลี่ยนแปลงในสินทรพัยแ์ละหน้ีสินดาํเนินงาน 
44.83 307.46 -44.46

การเปลี่ยนแปลงในสินทรพัยด์าํเนินงาน 

(เพิ่มขึ้ น) ลดลง 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน -0.15 -0.26 0.44 

ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ -308.27 440.58 -250.75

สินคา้คงเหลือ -5.96 5.93 -0.35

สินทรพัยห์มุนเวียนอ่ืน -10.69 11.31 -1.08

ตน้ทุนส่วนเพิ่มเพื่อการไดม้าซึ่งสญัญา -88.78 126.89 -7.87

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน -1.31 0.32 -0.03

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน -7.54 8.94 -14.06

เงินรบัล่วงหน้า 563.89 -722.81 116.49 

ประมาณการตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ 1.27 5.82 0.12 

เงินประกนัผลงาน 4.90 3.36 0.72 

ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนักงาน 2.47 3.48 3.64 

หน้ีสนิหมุนเวียนอ่ืน 2.13 -5.47 -3.94

เงินสดรบัจากกิจกรรมดาํเนินงาน 196.79 185.55 -201.13

รบัดอกเบี้ ย 1.10 0.51 0.28 

จ่ายภาษีเงินได ้ -13.67 -56.83 -13.68

เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 184.22 129.23 -214.53



บรษิัท รม่โพธิ์  พรอ็พเพอรต้ี์ จาํกัด (มหาชน) 

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจาํปี 2563 หนา้ 131 

หน่วย : ลา้นบาท 

งบกระแสเงินสด 
ตรวจสอบ 

ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 ณ 31 ธ.ค. 2563 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 

เงินทุนชัว่คราวลดลง - 

จ่ายเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่บุคคลท่ีเกี่ยวขอ้งกนั - 

ซื้ อท่ีดินรอการพฒันา -349.46 -29.74 -25.13

ซื้ ออสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน - -2.41 

ซื้ อท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ -0.78 -31.82 -4.30

จาํหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - 0.24 

ซื้ อสินทรพัยไ์ม่มีตัวตน -0.65 -0.06 -0.07

เงินสดสุทธิใชไ้ปใน กิจกรรมลงทุน -350.89 -64.03 -29.26

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากการกจิการอ่ืนเพิ่มข้ึน - 150.00 

จ่ายชาํระคืนเงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการอ่ืน -3.00

เงินรบัจากกูย้ืมระยะยาวจากกิจการอ่ืนเพิ่มข้ึน 250.00 5.00 200.00 

จ่ายชาํระเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน -25.00

จ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการอ่ืน -31.00 -269.00

จ่ายชาํระหน้ีสนิภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน -0.34 -0.20

ซื้ อคืนหุน้สามญั -13.23

จ่ายเงินปันผล -2.22 -12.22 -3.65

จ่ายตน้ทุนทางการเงิน -8.13 -2.11 -8.70

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรม

จดัหาเงิน 
183.31 -141.76 184.65 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้ น 

(ลดลง) สุทธิ 
16.64 -76.56 -59.14

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 236.65 253.29 176.73 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนั

ปลายปี 
253.29 176.73 117.59 
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อตัราส่วนทางการเงินท่ีสาํคญั 

รายการ หน่วย ตรวจสอบ 

ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 ณ 31 ธ.ค. 2563 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 

อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 1.22 1.52 1.40 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว/1 เท่า 0.27 0.47 0.21 

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า 0.56 0.40 -0.92

อตัราหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้/2 เท่า N/A N/A N/A 

ระยะเวลาการเก็บหน้ีเฉล่ีย/2 วนั N/A N/A N/A 

อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ/3 เท่า 0.26 1.31 0.08 

ระยะเวลาการขายสินคา้เฉล่ีย/3 วนั 1,384 วนั 276 วนั 4,663 วนั 

อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี เท่า 9.55 48.25 3.45 

ระยะเวลาการชาํระหน้ี วนั 38 วนั 8 วนั 105 วนั 

วงจรเงนิสด วนั 1,346 วนั 268 วนั 4,558 วนั

อตัรากาํไรขั้นตน้ % 55.31% 46.33% 52.25% 

อตัรากาํไรจากการดําเนินงาน % 7.51% 22.16% -83.36%

อตัรากาํไรอ่ืน % 3.82% 1.32% 12.51% 

อตัราส่วนเงนิสดต่อการทาํกาํไร % 786.39% 45.67% 330.56% 

อตัรากาํไรสุทธิ % 8.70% 18.11% -54.17%

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ % 5.24% 35.76% -6.57%

อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์ % 2.07% 16.12% -3.80%

อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัยถ์าวร % 8.41% 39.92% -6.52%

อตัราหมุนของสินทรพัย ์ เท่า 0.24 0.89 0.07 

อตัราส่วนหน้ีสนิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่า 2.18 0.52 0.96 

อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบี้ ย เท่า 1,858.48 89.68 -37.50

อตัราส่วนความสามารถชาํระภาระผูกพนั เท่า 2.70 0.41 -12.83

อตัราการจ่ายเงนิปันผล % 8.00% 5.00% -8.00%
/1  อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเวียนเรว็ ไม่ไดร้วมตน้ทุนพัฒนาอสงัหารมิทรพัย ์ซ่ึงถือเป็นสดัส่วนหลกัภายใตสิ้นทรพัยห์มุนเวยีนจงึทาํใหอ้ัตราส่วนสภาพ

คลอ่งหมนุเวยีนเรว็ของบรษิัทฯ อยูใ่นระดบัค่อนขา้งตํา่ อยา่งไรก็ตาม อัตราส่วนสภาพคลอ่งหมุนเวยีนเรว็สาํหรบัธุรกิจอสงัหารมิทรพัยอ์าจไม่ไดส้ะทอ้น

ภาพที่ แทจ้รงิ เน่ืองจากธุรกิจอสังหาริมทรพัยน้ั์นจะมีการทยอยรบัเงินมัดจาํและเงินดาวน์จากลูกคา้ลว่งหน้าและจะไดร้บัเงินส่วนที่ เหลือเม่ือลูกคา้โอน

กรรมสิทธ์ิหอ้งชุดกับบรษิัทฯ 
/2  อัตราหมุนเวยีนลูกหน้ีการคา้และระยะเวลาเก็บหน้ีเฉลี่ ย ไม่ไดส้ะทอ้นภาพการหมนุเวียนยอดขายของบรษิัทฯ เน่ืองจากธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยจ์ะ

ไม่มีการขายหอ้งชุดในลกัษณะที่ ใหเ้ครดิตเทอมแก่ลูกคา้ ซ่ึงจะมีการทยอยรบัเงินมัดจาํและเงินดาวน์จากลูกคา้ลว่งหนา้และจะไดร้บัเงินส่วนที่ เหลือเม่ือ

ลูกคา้โอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุกับบรษิัทดงัน้ันจึงไม่ปรากฎรายการลูกหน้ีการคา้ในงบแสดงฐานะทางการเงินของบรษิัทฯ 
/3 อัตราส่วนหมนุเวยีนสินคา้คงเหลือของบริษัทฯ มีอัตราส่วนที่ ต ํ่าและระยะเวลาการขายสินคา้เฉลี่ ยของบริษัทมีอัตราที่ สูงกวา่ธุรกิจปกติ เน่ืองจากธุรกิจ

พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นธุรกิจที่ ตอ้งใชร้ะยะเวลาในการพฒันาโครงการนานกวา่ธุรกิจทัว่ไป ก่อนที่ จะมีการโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ลูกคา้ 
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การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของฝ่ายจดัการ 

ภาพรวมผลการดาํเนินงาน 

เน่ืองจากตามมาตรฐานบัญชีท่ีกําหนดใหก้ารรับรูร้ายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จะรับรูร้ายได้ต่อเม่ือ

โครงการก่อสรา้งแลว้เสร็จตามสญัญาและมีการโอนกรรมสิทธ์ิหรือโอนความเสี่ยงของหน่วยในอาคารแก่ผูซ้ื้อ ดังน้ัน การ

เปลี่ยนแปลงดา้นรายไดแ้ละกาํไรของบริษัทฯ จึงมกัจะแปรผันตามกบัจาํนวนหอ้งชุดท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิระหว่างปี โดย

ในปีใดท่ีบริษัทฯ มีการก่อสรา้งโครงการแลว้เสร็จและมีจํานวนหอ้งชุดท่ีโอนกรรมสิทธ์ิจํานวนมากก็มักจะมีการรบัรู ้

รายไดแ้ละกาํไรในปีน้ันจาํนวนมาก ในขณะท่ีในปีใดท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันาโครงการและไม่มีกาํหนดการโอนกรรมสิทธ์ิ 

บรษิัทฯ ก็จะรบัรูร้ายไดแ้ละกาํไรในจาํนวนท่ีไม่สูงนัก เป็นตน้ 

รายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการของบริษัทฯ ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์และรายไดท่ี้

เก่ียวขอ้งกบัการขายอสงัหาริมทรพัยอ์าทิเช่น รายไดจ้ากการขายเฟอรนิ์เจอรพ์รอ้มหอ้งชุด รายไดค่้าตกแต่ง/ต่อเติมหอ้ง

ชุดและรายไดค่้าสาธารณูปโภค เป็นตน้ ทั้งน้ี บริษัทฯ จะรับรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์ม่ืองานก่อสรา้งแลว้

เสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธ์ิหรือโอนความเสี่ยงของหน่วยในอาคารแก่ผูซ้ื้อ โดยรายไดจ้ากการขายและ

ใหบ้ริการของบริษัทฯ ในงวดปี 2561-2563 เท่ากบั 311.73 ลา้นบาท 1,277.11 ลา้นบาท และ 77.85 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็น รอ้ยละ 96.17 รอ้ยละ 98.67 และรอ้ยละ 87.49 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั 

ปี 2561 บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการ เท่ากบั 311.73 ลา้นบาท หรือมีอัตราการเพิ่มข้ึนของ

รายไดร้อ้ยละ 6.07 เม่ือเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปี2560 ซ่ึงเป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด โครงการ The Title 

หาดราไวย ์เฟส 3 อย่างต่อเน่ืองรวมทั้งสิ้ น 70 หอ้งชุด ในขณะท่ี โครงการ The Title หาดในยาง ซ่ึงก่อสรา้งเสรจ็แลว้ยงั

ไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดได ้เน่ืองจากราคาประเมินซ่ึงออกโดยหน่วยงานราชการเสร็จในเดือนมกราคม 2562 

จึงทาํใหร้ายไดใ้นปี 2561 เกิดจากการโอนกรรมสิทธ์ิ โครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 3 เท่าน้ัน 

ปี 2562 บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการ เท่ากับ 1,277.11 ลา้นบาท หรือมีอัตราการเพิ่มข้ึนของ

รายไดร้อ้ยละ 309.68 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงเป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด โครงการ The 

Title หาดในยาง เฟส 1,2 

ปี 2563 บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการ เท่ากบั 77.85 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราลดลงของรายได้

รอ้ยละ 93.90 เม่ือเทียบกบัช่วงเดือนเดียวกนัของปีก่อน โดยหลกัเกิดจากการมีเฉพาะการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด

โครงการ The Title หาดในยาง เฟส1และเฟส 2 ซ่ึงเริ่มโอนตั้งแต่ตน้ปี 2562
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สรุปภาพรวมการเปิดขายโครงการและการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุด 

2554-2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563

          เปิดจอง , ก่อสร้างแล้วเสร็จ,โอนกรรมสิทธิ์  

   เปิดจอง / เริ่มก่อสร้าง

เปิดจอง เริ่มก่อสร้าง     ก่อสร้างแล้วเสร็จและเริ่มโอนกรรมสิทธิ์  

 เปิดจอง / เริ่มก่อสร้าง เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ โอนกรรมสิทธิ์

 เริ่มก่อสร้าง   เปิดจอง    เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ โอนกรรมสิทธิ์

               เปิดจอง เริ่มก่อสร้าง อยู่ระหว่างก่อสร้าง

ก่อสร้างแล้วเสร็จ , เริ่มโอนกรรมสิทธิ์

The Title หาดราไวย ์เฟส 2

The Title หาดในยางเฟส 1

The Title หาดในยางเฟส 2

กรกฎาคม 2555-

ธันวาคม 2556

ตุลาคม 2556

กุมภาพันธ์

กันยายน ธันวาคม

ตุลาคม

The Title หาดราไวย ์เฟส 1

The Title หาดราไวย ์เฟส 3

ธันวาคม

พฤศจิกายน กันยายน

มกราคม

มกราคม

The Title หาดราไวย ์เฟส 5

เมษายน / ธันวาคม มกราคม-ธันวาคม

มกราคม-ธันวาคม

มกราคม-ธันวาคม

กันยายน 2554-

ธันวาคม 2556
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บริษัทฯ มีกําไรสุทธิในปี 2561-2563  เท่ากบั 28.21 ลา้นบาท 234.32 ลา้นบาท และขาดทุนในปี 2563 

48.20 ลา้นบาท ตามลาํดบั หรือคิดเป็นอตัรากาํไรสุทธิ เท่ากบั รอ้ยละ 8.70 รอ้ยละ 18.10 และอตัราการขาดทุนรอ้ย

ละ 54.17 ของรายไดร้วมตามลาํดบั   

ปี 2561 บริษัทฯ มีกาํไรสุทธิลดลงเม่ือเทียบกบัปี 2560 เท่ากบั 12.67 ลา้นบาทหรือคิดเป็นอตัราลดลงรอ้ยละ 

31.00เน่ืองจากการรบัรูร้ายไดมี้เพียง โครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 3 เพียงโครงการเดียว ทําใหร้ายไดจ้ากการ

ขายไม่สามารถครอบคลุมค่าใชจ้่ายคงท่ีของบริษัทฯ ได ้

ปี 2562 บริษัทฯ มีกาํไรสุทธิเพิ่มข้ึนเม่ือเทียบกบัปีก่อนเท่ากบั 206.11 ลา้นบาทหรือคิดเป็นอตัราเพิ่มข้ึนรอ้ย

ละ 730.63 เน่ืองจากการรบัรูร้ายไดโ้ครงการ The Title หาดในยาง เฟส 1, 2 

ปี 2563 บริษัทฯ มีขาดทุนสุทธิ สําหรับปี 2563 เท่ากับ 48.20 ลา้นบาท ซ่ึงการขาดทุนสอดคลอ้งกับผล

ประกอบการของบริษัทฯ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561-31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมเท่ากับ 1,754.61 ล้านบาท 

1,151.81 ลา้นบาท และ1,386.77 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยสินทรพัยห์ลกัของบริษัทฯ เป็นรายการท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ

พฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย ์ซ่ึงไดแ้ก่ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์คิดเป็นอตัราส่วน รอ้ยละ 39.32 รอ้ยละ 30.42 

และ รอ้ยละ 44.07 ของสินทรพัยท์ั้งหมดตามลําดับ และท่ีดินรอการพัฒนาคิดเป็นอัตราส่วน รอ้ยละ 32.43 รอ้ยละ 

42.41 และ รอ้ยละ 36.57 ของสินทรพัยร์วมทั้งหมดตามลําดับ ทั้งน้ีจากการพิจารณาโครงสรา้งสินทรพัยข์องบริษัทฯ 

แลว้ จะเห็นได้ว่าการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์ของบริษัทฯ เป็นผลโดยตรงมาจากการเปลี่ยนแปลงของตน้ทุนพัฒนา

อสงัหาริมทรัพยเ์ป็นสําคญั โดยระหว่างโครงการก่อสรา้งและยงัไม่มีการโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่ผูซ้ื้อ บริษัทฯ จะบันทึก

ตน้ทุนดังกล่าวเป็นตน้ทุนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขายในงบแสดงแสดงฐานะการเงิน และจะนําตน้ทุน

ดงักล่าวมาปันส่วนเขา้อสงัหาริมทรพัยแ์ต่ละหอ้งชุด และรบัรูเ้ป็นตน้ทุนในงบกาํไรขาดทุนเม่ือมีการรบัรูร้ายไดจ้ากการ

ขาย ดังน้ันในปีใดท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดจาํนวนมาก สินทรพัยร์วมลดลง ในขณะท่ีปีท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิน้อยแต่

มีการก่อสรา้งเพื่อพฒันาโครงการจะส่งผลใหส้ินทรพัยร์วมเพิ่มสูงข้ึน 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561-31 ธนัวาคม 2563 บริษัทมีหน้ีสินรวมเท่ากบั 1,203.59 ลา้นบาท 392.30 ลา้น

บาท และ 679.11 ลา้นบาท ตามลําดับ คิดเป็นอัตราส่วน รอ้ยละ 68.60 รอ้ยละ 34.05 และรอ้ยละ 48.97 ของ

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้รวมตามลําดับ โดยหน้ีสินหลักของบริษัทฯ ไดแ้ก่ เงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ ซ่ึงเป็นเงินท่ี

บริษัทฯ ไดร้บัจากผูซ้ื้อก่อนถึงวนัโอนกรรมสิทธ์ิ เช่น เงินจอง เงินมดัจาํ และเงินทําสญัญา จะบนัทึกเป็นเงินรบัล่วงหน้า

จากลูกคา้ และถูกตัดเป็นรายไดเ้ม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิใหผู้ซ้ื้อ และเงินกูยื้มระยะสั้นจากสถาบันการเงิน/บริษัท

ประกนัภัย ในส่วนของเงินกูยื้มจากสถาบันการเงิน/บริษัทประกนัภยัของบริษัทมกัจะเพิ่มข้ึนเม่ือบริษัทมีแผนจะพฒันา

โครงการอสงัหาริมทรพัยแ์ละลดลงเม่ือบริษัทขายหอ้งชุดไดซ่ึ้งจะทยอยชาํระหน้ีคืนแก่สถาบนัการเงิน/บริษัทประกนัภยั

ตามเง่ือนไขท่ีกาํหนด โดยในปี 2562 เงินรบัล่วงหน้าลดลงจากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ The Title หาดในยาง เฟส 

1, 2 และการลดลงของเงินกูยื้มเน่ืองจากการชําระหน้ีคืนแก่สถาบันการเงิน/บริษัทประกันภัย ในปี 2563 เงินรับ

ล่วงหน้าเพิ่มข่ึนจากการรบัเงินรบัล่วงหน้าจากลูกคา้โครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 5 และการรบัเงินกูยื้มเพื่อใชใ้น

การก่อสรา้งโครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 5 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561-31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ มีส่วนผูถื้อหุน้จาํนวน จาํนวน จาํนวน 551.02 ลา้น

บาท 759.51 ลา้นบาท และ 707.66 ลา้นบาท ตามลาํดบัซ่ึงคิดเป็นสดัส่วน รอ้ยละ 31.40 รอ้ยละ 65.95 และรอ้ยละ 

51.03 ของหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้รวม ตามลําดับ การลดลงของส่วนของผูถื้อหุน้น้ัน เป็นผลโดยตรงมาจากการ

(ขาดทุน) ของกําไรสุทธิของแต่ละปีและการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทเป็นหลัก ในขณะท่ีในช่วงปี 2561-2563 

บริษัทฯ มีการจ่ายปันผล เพิ่มทุน และการซ้ือหุน้คืน ซ่ึงสามารถสรุปได ้ดงัน้ี 
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ปี 2561 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2561 เมือวนัท่ี 24 เมษายน 2561 มีมติจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้

จาํนวนรวม 22,222,222.40 บาท คิดเป็นการจ่ายปันผลในอตัราหุน้ละ 0.0555555556 บาทหรือคิดเป็นอตัรารอ้ย

ละ 54.53 ของกาํไรสุทธิ โดยจดัสรรใหผู้ถื้อหุน้เดิมโดยเป็นการจ่ายเป็นหุน้ปันผลและเงินสด ดงัน้ี 

ก. จ่ายปันผลเป็นหุน้สามัญของบริษัทฯ จํานวน 40,000,000 หุน้ (มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท) คิด

เป็นการจ่ายเงินปันผลในอตัราหุน้ละ 0.05 บาท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมในอตัรา 10 หุน้ เดิมต่อ 1 หุน้ปันผล 

รวมมูลค่าทั้งสิ้ น 109,999,760 บาท ในกรณีท่ีหุน้สามัญท่ีเกิดจากการจ่ายเงินปันผลคํานวณไดอ้อกมา

เป็นเศษหุน้ บริษัทฯ จะจ่ายเงินปันผลในส่วนของเศษหุน้น้ันเป็นเงินสดใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในอตัราหุน้ละ 0.05 

บาท 

ข. จ่ายปันผลเป็นเงินสดในอตัราหุน้ละ 0.0055555556 บาท 

กาํหนดวนัจ่ายเงินปันผลในวนัท่ี 18 พฤษภาคม 2561 และใหก้าํหนดวนักาํหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ (Record Date) 

เพื่อสิทธิในการรบัเงินปันผล ในวนัท่ี 3 พฤษภาคม 2561 

ปี 2562 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2562 เมือวนัท่ี 29 เมษายน 2562 มีมติจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้

จาํนวนรวม 122,221,955.56 บาท คิดเป็นการจ่ายปันผลในอตัราหุน้ละ 0.2777777778 บาท โดยจดัสรรใหผู้ถื้อ

หุน้เดิมโดยเป็นการจ่ายเป็นหุน้ปันผลและเงินสด ดงัน้ี 

ก. จ่ายปันผลเป็นหุน้สามัญของบริษัทฯ จาํนวน 219,999,520 หุน้ (มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท) คิด

เป็นการจ่ายเงินปันผลในอตัราหุน้ละ 0.25 บาท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมในอตัรา 2 หุน้ เดิมต่อ 1 หุน้ปันผล 

รวมมูลค่าทั้งสิ้ น 20,000,000 บาท ในกรณีท่ีหุน้สามญัท่ีเกิดจากการจ่ายเงินปันผลคาํนวณไดอ้อกมาเป็น

เศษหุน้ บริษัทฯ จะจ่ายเงินปันผลในส่วนของเศษหุน้น้ันเป็นเงินสดใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในอตัราหุน้ละ 0.25 บาท 

ข. จ่ายปันผลเป็นเงินสดในอตัราหุน้ละ 0.2777777778 บาท 

กาํหนดวนัจ่ายเงินปันผลในวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2562 และใหก้าํหนดวนักาํหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ (Record Date) 

เพื่อสิทธิในการรบัเงินปันผล ในวนัท่ี 10 พฤษภาคม 2562 

ท่ีประชุมคณะกรรมการครั้งท่ี 3/2562 เม่ือวนัท่ี 17 พฤษภาคม 2562 ไดมี้มติเป็นเอกฉนัทอ์นุมติัการโครงการ

ซ้ือหุน้คืนเพื่อบริหารทางการเงิน โดยกาํหนเวลาการซ้ือหุน้คืนภายในระยะเวลา 6 เดือน ตั้งแต่ 31 พฤษภาคม 2562-

30 พฤศจิกายน 2562  ณวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2562 จาํนวนหุน้ท่ีซ้ือคืนรวม 3,728,000 หุน้ คิดเป็นมูลค่าการซ้ือ

คืน 13,233,897 บาท        

ปี 2563 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2563 เมือวนัท่ี 29 เมษายน 2563 มีมติใหจ้่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อ

หุน้จาํนวนรวม 36,459,474 บาท คิดเป็นการจ่ายปันผลในอตัราหุน้ละ 0.0555555556 บาท โดยจดัสรรใหผู้ถื้อหุน้

เดิมโดยเป็นการจ่ายเป็นหุน้ปันผลและเงินสด ดงัน้ี 

ก. จ่ายปันผลเป็นหุน้สามัญของบริษัทฯ จํานวน 65,627,052 หุน้ (มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท) คิด

เป็นการจ่ายเงินปันผลในอตัราหุน้ละ 0.05 บาท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมในอตัรา 10 หุน้ เดิมต่อ 1 หุน้ปันผล 

รวมมูลค่าทั้งสิ้ น 32,813,526 บาท ในกรณีท่ีหุน้สามญัท่ีเกิดจากการจ่ายเงินปันผลคาํนวณไดอ้อกมาเป็น

เศษหุน้ บริษัทฯ จะจ่ายเงินปันผลในส่วนของเศษหุน้น้ันเป็นเงินสดใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในอตัราหุน้ละ 0.05 บาท 

ข. จ่ายปันผลเป็นเงินสดในอตัราหุน้ละ 0.0055555556 บาท 

กาํหนดวนัจ่ายเงินปันผลในวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2563 และใหก้าํหนดวนักาํหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ (Record Date) 

เพื่อสิทธิในการรบัเงินปันผล ในวนัท่ี 5 มีนาคม 2563 
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การวิเคราะหผ์ลการดาํเนินงาน 

รายได ้

รายไดข้องบริษัทฯ ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการขายและการใหบ้ริการ ดอกเบี้ ยรบั และรายไดอ้ื่น โดยมีรายได้

จากการขายและการใหบ้ริการเป็นรายไดห้ลกั สดัส่วนรายไดป้ระเภทต่างๆ สามารถจาํแนกไดด้งัน้ี 

รายไดจ้ากการขายและการใหบ้ริการ 

รายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการของบริษัทประกอบด้วย รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ และรายได้ท่ี

เก่ียวขอ้งกบัการขายอสงัหาริมทรพัยอ์าทิเช่น รายไดจ้ากการขายเฟอรนิ์เจอรพ์รอ้มหอ้งชุด รายไดค่้าตกแต่ง/ต่อเติมหอ้ง

ชุดและรายไดค่้าสาธารณูปโภค เป็นตน้ ทั้งน้ี บริษัทฯ จะรับรูร้ายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์ม่ืองานก่อสรา้งแลว้

เสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธ์ิหรือโอนความเสี่ยงของหน่วยในอาคารแก่ผูซ้ื้อ โดยรายไดจ้ากการขายและ

ใหบ้ริการของบริษัทฯ ในงวดปี 2561-2563 เท่ากบั 311.73  ลา้นบาท 1,277.11 ลา้นบาท และ 77.85 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นรอ้ยละ 96.18 รอ้ยละ 98.68 และรอ้ยละ87.49 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั 

 ปี 2561 บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการ เท่ากับ  311.73 ลา้นบาท หรือมีอัตราการลดลงของ

รายไดร้อ้ยละ 6.07 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงเกิดจากการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด โครงการ The Title หาดรา

ไวย ์เฟส 3 ต่อเน่ือง โดยมีการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด จาํนวน 70 หอ้งชุด 

ปี 2562 บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการเท่ากับ 1,277.11 ลา้นบาทหรือมีอัตราเพิ่มข้ึนรอ้ยละ

309.68 ส่วนใหญ่เกิดจากการเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด ตั้งแต่ มกราคม 2562 โดยสรุปมีการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ 

The Title หาดในยาง เฟส 1, 2 จาํนวน 414 หอ้ง และโครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 3 จาํนวน 8 หอ้ง 

ในปี 2563 บรษิัทมีรายไดจ้ากการขายและการใหบ้รกิาร สาํหรบัปี 2563 เท่ากบั 77.85 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัรา

ลดลงของรายไดร้อ้ยละ 93.90 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยหลกัเกิดจากการมีเฉพาะการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุด

โครงการ The Title หาดในยาง เฟส 1 และ เฟส 2 ซึ่งเริ่มโอนตั้งแต่ต้นปี 2562 ซ่ึงในปี 2563 มีการโอนกรรมสิทธ์ิ 

โครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 3 จาํนวน 1 หอ้ง และโครงการ The Title หาดในยาง เฟส 1, เฟส 2 จาํนวน 23 

หอ้ง 

รายไดอ้ื่น 

ในปี 2561-2563 บริษัทฯ มีรายไดอ้ื่นเท่ากบั 12.39 ลา้นบาท 17.11 ลา้นบาท และ 11.13 ลา้นบาท หรือ

คิดเป็น รอ้ยละ 3.82 และรอ้ยละ 1.33 รอ้ยละ12.51 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั 

รายไดอ้ื่นประกอบดว้ย รายไดจ้ากการผิดสญัญาของลูกคา้ ดอกเบี้ ยรบั รายไดจ้ากค่าเช่า เป็นตน้ โดยรายไดจ้าก

การผิดสญัญาของลูกคา้ คือ เงินจอง เงินทําสญัญา และเงินดาวน์ท่ีลูกคา้ชาํระมาแลว้และถูกรบัรูเ้ป็นรายไดเ้น่ืองจากมี

การยกเลิกสญัญาในภายหลังหรือลูกคา้ไม่ปฏิบัติตามสัญญาจนเป็นเหตุใหย้กเลิกสัญญา หรือเม่ือลูกคา้ไม่ทําการโอน

กรรมสิทธ์ิภายในระยะเวลาท่ีกาํหนดและไม่มีการโตแ้ยง้ใดๆ จากลูกคา้ และรายไดค่้าเช่าคือรายไดจ้ากการท่ีบริษัทฯ นํา

หอ้งชุดของลูกคา้ท่ีทําสญัญาแต่งตั้งใหบ้ริษัทสามารถนําหอ้งชุดของลูกคา้ไปบริหารเพื่อเก็บค่าเช่าไดต้ามแผนการตลาด 

โดยบริษัทฯ จะจ่ายผลตอบแทนจากค่าเช่าดว้ยอตัราท่ีแน่นอนแก่ลูกคา้ภายในระยะเวลาท่ีกาํหนด และมีรายไดจ้ากการ

รบับรหิารนิติบุคคลอาคารชุด  
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ตารางท่ี 1    รายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการแยกตามโครงการ 

รายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการ1/ 

งบการเงิน  (ตรวจสอบ) 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

มูลค่า สดัส่วน มูลค่า สดัสว่น มูลค่า สดัสว่น 

(ลา้นบาท) (รอ้ยละ) (ลา้นบาท) (รอ้ยละ) (ลา้นบาท) (รอ้ยละ) 

The Title หาดราไวยเ์ฟส 3 311.73 96.18 35.88 2.77 4.96 5.57 

The Title หาดในยาง เฟส 1 527.35 40.75 30.98 34.82 

The Title หาดในยาง เฟส 2 713.88 55.16 41.91 47.10 

รวมรายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการ 311.73 96.18 1,277.11 98.68 77.85 87.49 

รายไดอ่ื้น2/ 12.39 3.82 17.11 1.32 11.13 12.51 

รายไดร้วม 324.12 100.00 1,294.22 100.00 88.98 100.00 

 หมายเหต ุ: 1/ รายไดจ้ากการขายและใหบ้รกิาร ไดแ้ก่ รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละรายไดท้ี่ เก่ียวขอ้งจากการขายอสงัหารมิทรพัยอ์าทิ เช่น 

 รายได ้จากค่าเฟอรนิ์เจอรพ์รอ้มคอนโดมิเนียม รายไดค่้าสาธารณูปโภค เป็นตน้ 
2/รายไดอ่ื้น ไดแ้ก่ รายไดจ้ากการผิดสญัญาของลูกคา้ ดอกเบ้ียรบั รายไดจ้ากค่าเช่า, รายไดจ้ากการบรหิารนิติบุคคลอาคารชุด 

ตารางท่ี 2    สถานะการโอนกรรมสิทธิ์ตามจาํนวนหอ้งชุดของโครงการในปี 2561-2563 

โครงการ 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 ยอดโอนสะสม 

โอน/1 

(หอ้งชุด) 

สดัส่วน/2 

(รอ้ยละ) 

โอน/1 

(หอ้งชุด) 

สดัสว่น/2 

(รอ้ยละ) 

โอน/1 

(หอ้งชุด) 

สดัส่วน/2 

(รอ้ยละ) 

โอน/1 

(หอ้งชุด) 

สดัส่วน/2 

(รอ้ยละ) 

The Title ในยาง เฟส 1 211 83.73 11 4.37 222 88 

The Title ในยาง เฟส 2 203 92.2 12 5.5 215 97.8 

The Title หาดราไวยเ์ฟส 3 70 29.17 8 3.33 1 0.42 239 99.59 

The Title หาดราไวยเ์ฟส 5 

หมายเหต ุ:  /1 จาํนวนหอ้งชุดที่ โอนกรรมสิทธ์ิระหวา่งปี
/2 คาํนวณจากหอ้งชุดที่ โอนกรรมสิทธ์ิในแต่ละปีหารดว้ยจาํนวนหอ้งชุดทัง้หมดของแต่ละโครงการ 

ตน้ทุนขายและการใหบ้ริการ/กาํไรขั้นตน้และอตัรากาํไรขั้นตน้ 

ตน้ทุนขายและการใหบ้ริการหลักของบริษัทท่ีสาํคญัประกอบดว้ย ท่ีดินและส่วนปรบัปรุงท่ีดิน ค่าก่อสรา้งอาคาร 

ค่าใชจ้่ายอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง และตน้ทุนส่วนเพิ่มท่ีใหไ้ดม้าซ่ึงสญัญา เป็นตน้ ทั้งน้ี ตน้ทุนส่วนเพิ่มท่ีใหไ้ดม้าซ่ึงสญัญา คือ 

ตน้ทุนค่านายหน้าซ่ึงบริษัทฯ จา่ยแก่ตัวแทนขายโดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อใหต้วัแทนขายของบริษัทฯ ทําหน้าท่ีเป็นตวัแทน

ของลูกคา้และบริษัทในการประสานงาน เพื่อใหเ้กิดการขายและการส่งมอบสินคา้ (การโอนกรรมสิทธ์ิ) จนเสร็จสมบูรณ ์

โดยหน้าท่ีท่ีสาํคญัของตัวแทนขายไดแ้ก่ การไปรบัลูกคา้ท่ีสนามบิน , การพาลูกคา้มาเย่ียมชมโครงการ , การใหข้อ้มูล

ของโครงการเพื่อเปรียบเทียบกบัโครงการอื่นๆ จนเกิดการจอง , การประสานงานกับลูกคา้อย่างต่อเน่ืองหลังการจอง 

เพื่อใหลู้กคา้มาทําสัญญาตามกําหนดเวลา , การเป็นตัวแทนลูกคา้เพื่อตรวจสอบเอกสารการโอนกรรมสิทธ์ิ เน่ืองจาก

ลูกคา้ต่างชาติอาจกงัวลความถูกตอ้งของเอกสารท่ีเป็นภาษาไทยและไวว้างใจตัวแทนขายมากกวา่บริษัทฯ เน่ืองจากเป็น

คนประเทศเดียวกนัและใชภ้าษาเดียวกนั ตลอดจนการพาลูกคา้ไปกรมท่ีดินในวนัโอนกรรมสิทธ์ิพรอ้มกบัเจา้หน้าท่ีของ

บริษัทฯ เพื่อความอบอุ่นใจของลูกคา้และในบางกรณีอาจจดัเจา้หน้าท่ีเพื่อเป็นผูร้บัมอบอาํนาจจากลูกคา้ในการรบัโอน

กรรมสิทธ์ิเน่ืองจากลูกคา้อาจไม่สามารถเดินทางมาโอนดว้ยตัวเองไดใ้นขณะเวลาน้ัน เป็นตน้ ดังน้ัน ดว้ยหน้าท่ีต่างๆ 

ของตัวแทนขายของบริษัทซ่ึงแตกต่างจากตัวแทนขายโดยทัว่ไป จึงทําใหต้น้ทุนส่วนเพิ่มท่ีใหไ้ดม้าซ่ึงสัญญาของบริษัทฯ 
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จะถูกบนัทึกอยู่ในรายการสินทรพัย ์ซ่ึงแสดงในงบแสดงฐานะการเงินของบรษิัทฯ และจะถูกรบัรูเ้ป็นตน้ทุนการขายและ

การใหบ้รกิารในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิใหผู้ซ้ื้อ  

ทั้งน้ี บริษัทฯ มีนโยบายการกาํหนดอตัราการจ่ายค่าตอบแทนใหแ้ก่ตวัแทนขายในอตัราประมาณรอ้ยละ 10.00 

ของมูลค่าขาย ในบางกรณีท่ีตวัแทนขายสามารถขายหอ้งชุดจนยอดขายสะสมถึงเป้าหมาย ภายในช่วงระยะเวลาท่ีบริษัท

กําหนด ตัวแทนขายดังกล่าวอาจได้รับผลตอบแทนพิเศษ นอกจากน้ี พนักงานของตัวแทนขาย (Sale Agent) และ

พนักงานของบริษัทท่ีมีส่วนสนับสนุนหรือผลกัดนัใหก้ารขายประสบความสาํเร็จ จะไดร้บัผลตอบแทนดว้ยจาํนวนเงินคงท่ี

ซ่ึงคิดเป็นอตัราประมาณรอ้ยละ 1.00-2.00 ของมูลค่าขาย  

อย่างไรก็ตามบริษัทฯ จะมีการจ่ายผลตอบแทนแก่ตวัแทนขาย(Agent) และ/หรือพนักงานของตวัแทนขาย (Sale 

Agent) และ/หรือพนักงานของบริษัทฯ เม่ือลูกคา้ทําจองและ/หรือ ทําสญัญาซ้ือขายจะซ้ือจะขาย และ/หรือหอ้งชุดท่ีมี

การโอนกรรมสิทธ์ิแลว้เท่าน้ัน และเงินท่ีบรษิัทฯ ไดร้บัจากลูกคา้จะตอ้งมากกวา่เงินท่ีบริษัทฯ จ่ายผลตอบแทนแก่ตวัแทน

ขาย(Agent) และ/หรือพนักงานของตัวแทนขาย (Sale Agent) และ/หรือพนักงานของบริษัทฯ ทั้งน้ี อัตราการจ่าย

ค่าตอบแทนใหแ้ก่ตัวแทนขายและ/หรือพนักงานของตวัแทนขาย (Sale Agent) และ/หรือพนักงานของบริษัทฯ ดงักล่าว

เป็นอตัราตลาดและเป็นอตัราท่ีใกลเ้คียงกบัคู่แข่งขนัของบริษัทฯ ซ่ึงเป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรพัยใ์นจงัหวดัภูเก็ตซ่ึง

เป็นพื้ นท่ีท่ีมีการแข่งขันสูง อย่างไรก็ดี บริษัทฯ ไดพ้ิจารณาถึงปัจจัยอื่นท่ีอาจส่งผลกระทบต่อตน้ทุนขายโดยรวม ซ่ึง

รวมถึงตน้ทุนค่านายหน้าท่ีเป็นตน้ทุนส่วนเพิ่มท่ีใหไ้ดม้าซ่ึงสัญญาก่อนท่ีจะนํามากําหนดกลยุทธ์ในการกําหนดราคา

ขาย ดงัน้ัน อตัราการจ่ายค่านายหน้าดงักล่าวจึงมิไดก้ระทบอตัรากาํไรขัน้ตน้ท่ีบรษิัทฯ ประมาณการไว ้

ในปี 2561-2563 บรษิัทฯ มีตน้ทุนขายและใหบ้ริการเปลี่ยนแปลงไปในทิศทางเดียวกบัรายไดจ้ากการขายและ

การใหบ้ริการ โดยบริษัทมีตน้ทุนขายและใหบ้ริการเท่ากบั 139.31 ลา้นบาท 685.45 ลา้นบาท และ 37.18 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นอัตราส่วนตน้ทุนขายและใหบ้ริการต่อรายไดจ้ากการขายและการใหบ้ริการเท่ากบัรอ้ยละ 44.69 รอ้ยละ 

53.67 และ รอ้ยละ47.76 ตามลําดบัหรือคิดเป็นอัตรากําไรขั้นตน้ รอ้ยละ 55.31 รอ้ยละ 46.33 และรอ้ยละ52.24

ตามลาํดับ ซ่ึงการปรบัตวัลดลงของอตัรากาํไรขั้นตน้ของบริษัทฯ ดงักล่าวเป็นผลจากจาํนวนลูกคา้ท่ีเขา้โครงการการนัตี

ผลตอบแทนสาํหรบัหอ้งชุดโครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 3 และ หาดในยาง เฟส 1, 2โอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดในปี 

2561-2563 ทาํใหร้ายไดท่ี้บริษัทฯ รบัรูจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิต่อหอ้งมีมูลค่าลดลงเท่ากบัมูลค่าส่วนลดท่ีใหแ้ก่ลูกคา้ 

ตารางท่ี 3    ตน้ทุนขายและใหบ้ริการ 

ตน้ทุนขายและการใหบ้ริการ 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

ตน้ทุนขาย - ท่ีดินและส่วนปรบัปรุงท่ีดิน 1.31 0.94 38.66 5.64 1.90 5.11 

ตน้ทุนขาย - ค่าก่อสรา้งอาคาร 135.23 97.07 598.1 87.26 32.78 88.17 

ตน้ทุนขาย - ค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ/1 2.77 1.99 48.69 7.10 2.50 6.72 

รวมตน้ทุนขายและการใหบ้ริการ 139.31 100.00 685.45 100.00 37.18 100.00 

อตัราส่วนรอ้ยละตน้ทุนขายและการ

ใหบ้ริการต่อรายไดจ้ากการขายและการ

ใหบ้ริการ 

44.69 53.67 47.76 

อตัรากาํไรขั้นตน้ 55.31 46.33       52.24 

 หมายเหต ุ: /1 ตน้ทุนขายและการใหบ้รกิาร-ค่าใชจ้า่ยอ่ืนๆ ประกอบดว้ย ค่าธรรมเนียมอ่ืนและดอกเบ้ียกูย้ืมระหวา่งก่อสรา้ง เป็นหลกั 
/2 จดัประเภทรายการทางบญัชีใหม่ โดยปรบัรายการตน้ทุนสว่นเพ่ิมท่ีใหไ้ดม้าซ่ึงสญัญาการขายเป็นค่าใชจ้า่ยในการขาย 
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ค่าใชจ้า่ยในการขาย 

ค่าใชจ้่ายในการขายหลกัของบริษัทฯ ประกอบดว้ยเงินเดือนและสวสัดิการพนักงานขาย ค่านายหน้าจากการขาย 

ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการคา้ (ขาย) ค่าใชจ้่ายในการส่งเสริมการขาย ค่าเสื่อมราคาหอ้งตัวอย่าง และ

ค่าใชจ้่ายในการดําเนินงานขายอื่น ทั้งน้ี ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการคา้ ไดแ้ก่ ภาษีค่าใชจ้่ายท่ีเกิดข้ึนเม่ือ

มีการขายและโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด ซ่ึงไดแ้ก่ ภาษีธุรกิจเฉพาะ อากรแสตมป์ เป็นตน้ ค่าใชจ้่ายในการส่งเสริมการขาย 

ประกอบดว้ย ค่าโฆษณา และค่ากิจกรรมในการออกบูธ ส่วนค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานขายอื่น ไดแ้ก่ ค่ารบัรอง เป็นตน้ 

สาํหรบัค่าใชจ้่ายในการขายสาํหรบังวดปี 2561-2563 มีจาํนวน 69 ลา้นบาท 203.87 ลา้นบาท และ 31.18

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 22.13 รอ้ยละ 15.96  และ รอ้ยละ 40.05 ของรายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการตามลาํดบั    

ปี 2561 บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการขายเท่ากับ 69 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนเม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2560 

จาํนวน 23.11 ลา้นบาท โดยการเปลี่ยนแปลงหลกัเกิดจากค่าใชจ้่ายพนักงานและค่าใชจ้่ายสง่เสริมการขายเพิม่ข้ึน เพื่อ

รองรบัการขยายตวัของธุรกิจและการเปิดตวัโครงการใหม่ในอนาคต 

ปี 2562  บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการขายเท่ากบั 203.87 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกันของปีก่อน

จาํนวน 134.87 ลา้นบาท หรอืคิดเป็นอตัราการเพิ่มข้ึนรอ้ยละ 195.46 โดยการเปลี่ยนแปลงหลกัเกิดความผนัแปรจาก

การโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดภายในปี 2562 และต่อพนักงาน 

ปี 2563 บรษิัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการขาย สาํหรบัปี 2563 เท่ากบั 31.18 ลา้นบาท ลดลงขึน้เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกัน

ของปีก่อนเท่ากับ 172.69 ลา้นบาท โดยการค่าใชจ้่ายผนัแปรท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขายซึ่งไดแ้ก่ ค่านายหนา้จากการขาย ,ภาษี

ธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการคา้ (ขาย) จากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด The Title หาดในยาง เฟส 1 และ เฟส 2 ตาม

ขอ้กาํหนดสญัญา , ค่าใชจ้่ายในการดแูลหอ้งท่ียงัไม่โอนกรรมสิทธ์ิ 

ตารางท่ี 4    ค่าใชจ้า่ยในการขาย 

ค่าใชจ้า่ยในการขาย 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

เงินเดือน โบนัสและสวสัดิการพนักงานฝ่ายขาย 12.55 18.19 18.87 9.26 14.39 46.15 

ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการคา้ (ขาย) 5.65 8.19 16.91 8.29 1.60 5.13 

ค่าส่งเสริมการขายและประชาสมัพนัธ ์ 3.08 4.46 0.66 0.32 0.47 1.51 

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานขายอ่ืน 1.58 2.29 5.72 2.81 3.07 9.85 

ตน้ทุนขาย - ตน้ทุนส่วนเพิ่มท่ีใหไ้ดม้าซึ่งสญัญา/2 44.63 64.68 160.76 78.85 9.83 31.53 

ค่าเสื่อมราคา 1.51 2.19 0.95 0.47 1.82 5.84 

รวม ค่าใชจ้า่ยในการขาย 69.00 100.00 203.87 100.00 31.18 100.00 

อตัราส่วนรอ้ยละค่าใชจ้่ายในการขายต่อรายไดจ้าก

การขายและการใหบ้ริการ 
22.13 15.96 40.05 

หมายเหต ุ: จดัประเภทรายการทางบญัชีใหม่ โดยปรบัจากคา่นายหนา้จากการขาย ซ่ึงบนัทึกเป็นตน้ทุนส่วนเพ่ิมท่ีใหไ้ดม้าซ่ึงสญัญาเป็น 

 ค่าใชจ้า่ยในการขาย 
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ค่าใชจ้า่ยในการบริหาร 

ค่าใชจ้่ายในการบริหารหลักของบริษัทฯ ไดแ้ก่ เงินเดือนและโบนัสพนักงานฝ่ายบริหาร ค่าเสื่อมราคา สวสัดิการ

และผลประโยชน์พนักงานอื่น ค่าสาธาณูปโภคค่าบริการต่างๆ ค่าเบี้ ยประกนัภยั และค่าใชจ้่ายในการบริหารอื่นๆ   

ในปี 2561-2563 บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการบริหารเท่ากบั 79.99 ลา้นบาท 104.83 ลา้นบาท และ 74.39

ลา้นบาท คิดเป็น รอ้ยละ 25.66 รอ้ยละ 8.21 และรอ้ยละ 95.56 ของรายไดจ้ากการขายและใหบ้ริการตามลาํดบั 

ปี 2561-2562 บรษิัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการบริหาร 79.99 ลา้นบาท และ104.83 ลา้นบาท ตามลาํดบั คิดเป็น

อตัราการเพิ่มข้ึนรอ้ยละ 23.68 และรอ้ยละ 8.10 ตามลําดับ เน่ืองจากการเติมโตของบริษัททําใหมี้จาํนวนพนักงาน

เพิ่มข้ึนตลอดจนการปรบัข้ึนเงินเดือนประจาํปีของพนักงาน ค่าบริจาคเพื่อสาธารณกุศล และค่าใชจ้า่ยในการบริหารอื่นๆ 

ท่ีเพิ่มข้ึน  

ปี 2563 บรษิัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการบรหิาร สาํหรบัปี 2563 เท่ากบั 74.39 ลา้นบาท ลดลงเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกัน

ของปีก่อนเท่ากับ 30.43 ลา้นบาท เน่ืองจากค่าใชจ้่ายลดลง เช่น ค่าใชจ้่ายเก่ียวกับพนกังาน ,ค่าบริจาคเพ่ือสาธาณกุศล ,

ค่าใชจ้่ายบรหิารอ่ืน 

ตารางท่ี 5    ค่าใชจ้า่ยในการบริหาร 

ค่าใชจ้า่ยในการบริหาร 
ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

เงินเดือนและค่าใชจ้า่ยท่ีเก่ียวกบัพนักงาน

ฝ่ายบรหิาร 44.98 56.23 47.75 45.55 41.11 55.26 

ค่าสาธารณูปโภค 2.86 3.58 6.49 6.19 1.77 2.38 

ค่าบริการต่างๆ 3.98 4.98 5.61 5.35 5.87 7.89 

ค่าเบ้ียประชุม 0.33 0.41 0.33 0.31 0.33 0.44 

ค่าใชจ้่ายในการบริหารอ่ืนๆ/1 19.31 24.14 37.80 36.06 17.89 24.05 

ค่าเสื่อมราคา 8.53 10.66 6.85 6.53 7.42 9.97 

รวม ค่าใชจ้า่ยในการบริหาร 79.99 100.00 104.83 100.00 74.39 100.00 

อตัราส่วนรอ้ยละค่าใชจ้่ายในการบรหิาร

ต่อรายไดจ้ากการขายและการใหบ้ริการ 
25.66 8.21       95.56 

หมายเหต ุ:/1 ค่าใชจ้า่ยในการบรหิารอ่ืนๆ ท่ีสาํคัญประกอบดว้ย ค่ารกัษาความปลอดภยั ค่ารกัษาความสะอาด ค่าเบ้ียประกันภยั เป็นตน้

/2 บรษิัทมีการเปลี่ ยนแปลงวธิีคาํนวณค่าเสื่ อมราคาของสินทรพัยท่ี์ตัง้อยูบ่นพ้ืนท่ีพฒันาโครงการในอนาคตใหมี้อายใุชง้านสัน้ลง

จึงทาํใหค้่าเสื่ อมราคาต่อปีของสินทรพัยด์งักลา่วมีจาํนวนสูงขึ้น 

ตน้ทุนทางการเงิน 

ตน้ทุนทางการเงินของบริษัทฯ ประกอบดว้ยดอกเบี้ ยจากเงินกูยื้มสถาบันการเงิน/บริษัทประกันภัยท่ีไม่ไดถู้ก

บนัทึกเป็นตน้ทุนทางการเงินของโครงการ และดอกเบี้ ยจ่ายตามสญัญาเช่าซ้ือเป็นหลกั โดยในปี 2561-2563 บรษิัทมี

ตน้ทุนทางการเงินเท่ากับ 0.11 ลา้นบาท  2.10 ลา้นบาท และ 5.21ลา้นบาท คิดเป็น รอ้ยละ 0.03 รอ้ยละ 0.16 

และรอ้ยละ 5.86 ของรายไดร้วมตามลาํดบั 

ในปี 2561 ต้นทุนทางการเงิน 0.11 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนเน่ืองจากบริษัทฯ ชําระหน้ีเงินกูยื้มสถาบัน

การเงิน/บรษิัทประกนัภยัเสร็จสิ้ นภายในตน้ปี 2561 และในส่วนของดอกเบี้ ยเงินกูยื้มโครงการ The Title หาดในยางน้ัน 
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เป็นตน้ทุนทางการเงินของโครงการจึงถูกบนัทึกเป็นตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ซ่ึงเป็นรายจ่ายลกัษณะทุน จึงยงัไม่ถูก

บนัทึกในงบกาํไรขาดทุน 

ในปี 2562 ตน้ทุนทางการเงิน 2.10 ลา้นบาท ส่วนหน่ึงเป็นดอกเบี้ ยเงินกูยื้มท่ีเกิดข้ึนหลงัการก่อสรา้งโครงการ

เสร็จ และดอกเบี้ ยจ่ายท่ีเกิดข้ึนจากการกูยื้มเงินจากสถาบนัการเงิน/บริษัทประกนัภยัเพื่อใชเ้ป็นทุนหมุนเวียน 

ปี 2563 บริษัทฯ มีตน้ทนุทางการเงิน สาํหรบัปี 2563 เท่ากับ 5.21 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 3.11 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับ

ช่วงเดียวกนัของปีก่อน เน่ืองจากมีการจ่ายดอกเบีย้จากการเงินกูย้ืมใหก้ับสถาบันการเงิน/บริษัทประกันภัยเพ่ือใชเ้ป็นทุน

หมนุเวียนในกิจการ 

ค่าใชจ้า่ยภาษีเงินได ้

ในปี 2561 ค่าใชจ้่ายภาษีเงิน เท่ากับ 7.50 ลา้นบาท ซ่ึงลดลงเน่ืองมาจากการรับรูก้ําไรจากการดําเนินงานท่ี

ลดลงอยา่งมีนัยสาํคญัจากการโอนกรรมสทิธ์ิหอ้งชุดโครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 3 เป็นหลกั 

ปี 2562 ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดเ้พิ่มข้ึนจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีจาํนวน เท่ากบั 63.66 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนเม่ือ

เทียบกบัชว่งเดียวกนักบัปีก่อน 56.16 ลา้นบาท ซ่ึงสอดคลอ้งกบักาํไรจากการดาํเนินงานของบรษิัทฯ ท่ีเพิ่มข้ึน 

ปี 2563 บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้สาํหรบัปี 2563 เท่ากับ (10.78) ลา้นบาท เกิดจากการปรบัปรุงประมาณ

การภาษีเงินไดแ้ละภาษีเงินไดร้อตดับญัชี (Deferred  income tax) 

กาํไร(ขาดทุน)สุทธิ 

บริษัทฯ มีกาํไรสุทธิในปี 2561-2563 เท่ากับ 28.21 ลา้นบาท 234.32 ลา้นบาท และ ขาดทุนสุทธิ 48.20 

ลา้นบาท ตามลําดบั หรือคิดเป็นอตัรากาํไรสุทธิ เท่ากบัรอ้ยละ 8.70 รอ้ยละ 18.11 และอตัราการขาดทุนสุทธิ รอ้ยละ 

54.17 ของรายไดร้วมตามลาํดบั   

  ปี 2561 บริษัทฯ มีกาํไรสุทธิลดลงเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2560 มีจาํนวน 12.67 ลา้นบาท เท่ากับ 

31.00 เกิดจากรายไดจ้ากการขายท่ีไม่สามารถครอบคลุมค่าใชจ้่ายท่ีเพิ่มข้ึนได ้ 

ปี 2562 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิเพิ่มข้ึนเม่ือเทียบกับช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีจํานวน 234.32 ลา้นบาท เท่ากบั 

206.11 ลา้นบาท เกิดจากการรบัรูร้ายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดในโครงการ The Title หาดในยาง เฟส 1, 2 

ปี 2563 บรษิัทฯ มีขาดทุนสทุธิ สาํหรบัปี 2563 เท่ากับ 48.20 ลา้นบาท ซึ่งการขาดทุนสอดคลอ้งกับผลประกอบการ

ของบรษิัท 

อตัราผลตอบแทนส่วนของผูถ้ือหุน้

ปี 2561 บริษัทฯ มีอัตราผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุน้เท่ากับ 5.24 ลดลงอย่างมีนัยสําคัญเม่ือเทียบกับช่วง

เดียวกนัของปี 2560 ซ่ึงเป็นผลจากกาํไรจากการดาํเนินงานท่ีลดลงตามจาํนวนหอ้งท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดตาม

สาเหตุท่ีไดก้ล่าวถึงในส่วนรายไดจ้ากการขายและการใหบ้รกิาร ในปี 2561 บริษัทฯ มีการจ่ายปันผลเป็นหุน้ปันผลทาํให้

ทุนจดทะเบียนเพิ่มข้ึนจาก 200 ลา้นบาท 220 ลา้นบาท 

ปี 2562 บริษัทฯ มีอตัราผลตอบแทนส่วนของผูถื้อหุน้เท่ากบั 35.76 เพิ่มข้ึนจากกาํไรท่ีเพิ่มข้ึน และในปีน้ีบริษัท

ฯ มีการจ่ายปันผลเป็นหุน้ปันผลทาํใหทุ้นจดทะเบยีนเพิ่มข้ึนจาก 220 ลา้นบาท 330 ลา้นบาท 

ปี 2563 บริษัทฯ มีอัตราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ ้นเท่ากับ (6.57) เป็นผลมาจากการขาดทุนตามผล

ประกอบการ 
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การวิเคราะหฐ์านะการเงนิ 

สินทรพัย ์

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561,31 ธันวาคม 2562 และ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ มีสินทรัพยร์วมเท่ากับ 

1,754.61 ลา้นบาท 1,151.81 ลา้นบาท และ 1,386.77ลา้นบาท ตามลําดับ โดยสินทรัพย์หลักของบริษัทเป็น

รายการท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย ์ซ่ึงไดแ้ก่ ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์คิดเป็นอตัราส่วน รอ้ย

ละ 39.32 รอ้ยละ 30.42 และรอ้ยละ 44.07 ของสินทรพัยท์ั้งหมดตามลาํดบั และท่ีดินรอการพฒันา คิดเป็นอตัราส่วน

รอ้ยละ 32.43 รอ้ยละ 42.41 และรอ้ยละ36.57 ของสินทรพัยท์ั้งหมดตามลาํดบั 

รายละเอียดสินทรพัยห์ลกัของบริษัท สามารถสรุปได ้ดงัน้ี 

ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ท่ีเกิดข้ึนก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิจะถูกบันทึกอยู่ในรายการต้นทุนพัฒนา

อสงัหาริมทรพัย ์ซ่ึงแสดงในงบแสดงฐานะการเงินของบรษิัท และจะถูกรบัรูเ้ป็นตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นงบกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิใหผู้ซ้ื้อ โดยตน้ทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพยห์ลัก ประกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดิน 

ค่าปรบัสภาพท่ีดิน ค่าก่อสรา้ง ค่าใชจ้่ายอื่นท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการพฒันาโครงการใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มขายซ่ึงรวมถึง

ดอกเบี้ ยเงินกูยื้มท่ีเก่ียวขอ้ง 

ณ สิ้ นปี 2561, 2562 และ 2563 บริษัทฯ มีตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์ท่ากบั 689.87 ลา้นบาท 350.42 

ลา้นบาท และ 611.08 ลา้นบาท โดยคิดเป็นรอ้ยละ 39.52 รอ้ยละ 30.42 และรอ้ยละ 44.07 ของสินทรพัยร์วมของ

บรษิัทฯ ตามลาํดบั 

ณ  ปี 2561 บริษัทฯ มีตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์ท่ากบั 689.87 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากสิ้ นปี 2560 รอ้ยละ 

84.67 ซ่ึงมีสาเหตุหลักมาจากการถูกรบัรูเ้ป็นตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรพัยใ์นงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเม่ือมีการโอน

กรรมสิทธ์ิใหผู้ซ้ื้อของโครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 3 และการก่อสรา้งโครงการ The Title หาดในยาง เฟส 1, 2 ท่ี

เริ่มก่อสรา้งในช่วงตน้ปี 2560-2561 

ปี 2562 และ ปี 2563 บริษัทฯ มีตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์ท่ากบั 350.42 ลา้นบาท และ 611.08 ลา้น

บาท ตามลําดับ การเพิ่มข้ึน (ลดลง) มาจากการรบัรูต้น้ทุนจาการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดโครงการ The Title หาดในยาง

เฟส 1, 2 และการเริ่มงานก่อสรา้งโครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 5 ในช่วงปลายปี 2562 
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ตารางท่ี 6    ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัยแ์ยกตามโครงการ 

โครงการ 
ณ 31 ธนัวาคม 2561 ณ 31 ธนัวาคม 2562 ณ 31 ธนัวาคม 2563 

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ 

The Title หาดราไวย ์เฟส 1 8.68 1.26 8.68    2.48 8.68       1.42 

The Title หาดราไวย ์เฟส 2 - - - -  - - 

The Title หาดราไวย ์เฟส 3 18.16 2.63 4.47    1.28 2.78       0.45 

The Title หาดในยาง เฟส 1,2 661.7 95.92 126.23   36.02 51.5       8.43 

The Title หาดในยาง เฟส 3  - - 68.84  19.64 48.12       7.87 

The Title หาดราไวย ์เฟส 5 1.33 0.19 142.2 
 40.58 

405.03     66.28 

The Title Halo1 - -  - - 94.97     15.54 

รวม 689.87 100 350.42 100 611.08  100.00 

สินคา้คงเหลือ 

สินคา้คงเหลือของบรษิัทฯ คือ เฟอรนิ์เจอรท่ี์ลูกคา้สัง่ซ้ือแยกต่างหากนอกเหนือจากเฟอรนิ์เจอรส์่วนควบท่ีบรษิัทฯ 

ขายพรอ้มหอ้งชุด โดยบริษัทฯ จะเป็นตัวแทนในการสัง่ซ้ือและส่งมอบเฟอรนิ์เจอรแ์ก่ลูกคา้ เน่ืองจากลูกคา้บางราย อาทิ

เช่น ลูกคา้ชาวต่างชาติท่ีไม่สะดวกในการดําเนินการ ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของกลยุทธ์ทางการตลาดเพื่อช่วยอํานวยความ

สะดวกใหแ้ก่ลูกคา้ โดย บริษัทฯ ไดเ้ริ่มดาํเนินการอาํนวยความสะดวกแก่ลูกคา้ในลกัษณะดงักล่าว ในโครงการ The Title 

หาดราไวย ์เฟส 3 และโครงการ The Title หาดในยาง เฟส 1, 2 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561, ณ 31 ธันวาคม 2562 

และ ณ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ มีสินคา้คงเหลือเท่ากับ 6.49 ล้านบาท 0.59 ลา้นบาท และ 0.91ลา้นบาท 

ตามลาํดบัคิดเป็นละ 0.37 รอ้ยละ 0.05 และรอ้ยละ0.07 ของสินทรพัยร์วมของบรษิัทฯ ตามลาํดบั 

สินทรพัยห์มุนเวียนอื่น 

สินทรัพยห์มุนเวียนอื่นหลักของบริษัท ประกอบดว้ย ค่าเบี้ ยประกันจ่ายล่วงหน้า  ตน้ทุนส่วนเพิ่มท่ีใหไ้ดม้าซ่ึง

สญัญา เป็นตน้ โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561-31 ธันวาคม 2563 บริษัทมีสินทรพัยห์มุนเวียนอื่นเท่ากบั 176.83 

ลา้นบาท 38.64 ลา้นบาท และ 47.99 ลา้นบาท โดยคิดเป็น รอ้ยละ 10.08 รอ้ยละ 0.04 และรอ้ยละ 0.04ของ

สินทรพัยร์วมของบรษิัท ตามลาํดบั 

ซ่ึงรายการหลกัเกิดจากตน้ทุนส่วนเพิ่มท่ีใหไ้ดม้าซ่ึงสญัญาท่ีเพิ่มข้ึนจากการขายหอ้งชุดโครงการ The Title หาดใน

ยาง เฟส 1, 2 และ หาดราไวย ์เฟส 5 การลดลงเกิดจากตน้ทุนส่วนเพิ่มจะถูกตดัเป็นค่าใชจ้่ายเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิ

หอ้งชุด 

ท่ีดินรอการพฒันา 

ท่ีดินรอการพัฒนา เป็นท่ีดินท่ีบริษัทฯ มีแผนท่ีจะพัฒนาโครงการต่อไปในอนาคต ประกอบดว้ยตน้ทุนในการ

ไดม้าซ่ึงท่ีดินและค่าใชจ้่ายอื่นท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรง แสดงดว้ยราคาทุนสุทธิจากค่าเผ่ือดอ้ยค่าสะสม (ถา้มี) ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม ปี 2561-2563 บริษัทฯ มีท่ีดินรอการพัฒนาเท่ากบั 568.99 ลา้นบาท 488.49 ลา้นบาท และ 507.18

ลา้นบาท โดยคิดเป็นรอ้ยละ 32.43 รอ้ยละ 42.41 และรอ้ยละ 36.57 ของสินทรพัยร์วมของบริษัทฯ ตามลาํดบั 

ปี 2561 ท่ีดินรอการพฒันาของบริษัทฯ มีจาํนวนเท่ากบั 568.99 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 349.46 ลา้นบาท เป็นอตัรา

เพิ่มข้ึนรอ้ยละ 159.19  เกิดจากการซ้ือท่ีดินเพิ่มท่ีหาดในยางและหาดบางเทา เพื่อสาํหรบัพฒันาโครงการในอนาคต 
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ปี 2562 ท่ีดินรอการพฒันาของบริษัทฯ มีจาํนวนเท่ากบั 488.49 ลา้นบาท ลดลง 80.51 ลา้นบาท จากการโอน

ท่ีดินรอการพฒันาไปเป็นตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรพัยใ์นการพฒันาโครงการ The Title หาดราไวย ์เฟส 5 และโครงการ 

The Title หาดในยาง เฟส 3 

ปี 2563 ท่ีดินรอการพฒันาของบริษัทฯ มีจาํนวนเท่ากบั 507.19 เพิ่มข้ึน 18.70 ลา้นบาท เกิดจากการซ้ือท่ีดิน

เพิ่มท่ีหาดบางเทา เพื่อสาํหรบัพฒันาโครงการในอนาคต 

ตารางท่ี 7    ท่ีดินรอการพฒันาแยกตามพ้ืนท่ี 

      หน่วย : ลา้นบาท 

ท่ีดินรอการพฒันา 
ณ 31 ธนัวาคม 

2561 

ณ 31 ธนัวาคม 

2562 

ณ 31 ธนัวาคม 

2563 
กรรมสิทธิ ์

ท่ีดินบริเวณหาดราไวย ์ 51.22 3.89 3.89 บริษัท 

ท่ีดินบริเวณหาดในยาง 9.12  - - ติดภาระจาํนอง 

ท่ีดินบริเวณหาดในยาง 159.19 144.73 138.30 บริษัท 

ท่ีดินบริเวณหาดบางเทา 311.37 339.87 364.99 บริษัท 

รวม 568.99 488.49 507.18 

ท่ีดินอาคารและอุปกรณ ์

ท่ีดินอาคารและอุปกรณ์ของบริษัทฯ ประกอบไปดว้ย ท่ีดิน อาคารสํานักงานบา้นพักพนักงาน แคมป์คนงาน

ก่อสรา้ง และ ยานพาหนะ โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561-31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ มีท่ีดินอาคารและอุปกรณ์

สุทธิจาํนวน 39.10 ลา้นบาท  72.90 ลา้นบาท และ 68.14 ลา้นบาท ตามลําดับ คิดเป็น รอ้ยละ 2.23 รอ้ยละ 6.33 

และรอ้ยละ 4.91 ของสินทรัพยร์วม ตามลําดับโดยรายการหลัก ไดแ้ก่ อาคารและสํานักงานท่ีจังหวดัภูเก็ต ซ่ึงใชเ้ป็น

สาํนักงานในการปฏิบติังาน หอ้งรบัรองและหอ้งประชุมสาํหรบัผูบ้ริหาร และอาคารบา้นพกัคนงานและพนักงานท่ีจงัหวดั

ภูเก็ต เป็นตน้ 

ณ ปี 2561 ท่ีดินอาคารและอุปกรณล์ดลง จากสิ้ นปี 2560 เท่ากบั 10.94 ลา้นบาท เป็นอตัรารอ้ยละ 21.81  

ในปี 2562 ท่ีดินอาคารและอุปกรณเ์พิ่มข้ึน จากสิ้ นปี 2561 เท่ากบั 33.79 ลา้นบาท เป็นอตัรารอ้ยละ 86.42 

ปี 2563 ท่ีดินอาคารและอุปกรณล์ดลง จากสิ้ นปี 2562 เท่ากบั 4.76 ลา้นบาท เป็นอตัรารอ้ยละ 6.53 

ตารางท่ี 8 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ์

หน่วย : ลา้นบาท 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ์
ณ 31 ธนัวาคม ณ 31 ธนัวาคม ณ 31 ธนัวาคม 

2561 2562 2563 

ท่ีดิน 3.64 12.77 12.77 

อาคารและสิ่งปลูกสรา้ง 29.57 43.62 50.52 

เครื่องตกแต่งและอุปกรณส์าํนักงาน 3.40 3.33 2.47 

ยานพาหนะ 2.49 2.90 2.32 

งานระหวา่งก่อสรา้ง - 10.28 0.06 

รวม 39.10 72.90 68.14 
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สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตัวตนของบริษัทฯ ไดแ้ก่ ค่าลิขสิทธ์ิซอฟแวร์คอมพิวเตอร์เป็นหลัก โดยมูลค่าสุทธิ ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2561-31 ธันวาคม 2563 เท่ากบัจาํนวน จาํนวน 1.47 ลา้นบาท 0.96 ลา้นบาท และ 0.64 ลา้นบาท คิด

เป็น รอ้ยละ 0.08 รอ้ยละ 0.08  และ รอ้ยละ 0.01 ของสินทรพัยร์วมตามลําดับโดยสินทรพัยไ์ม่มีตัวตนหลกั ไดแ้ก่ ซ้ือ

ลิขสิทธ์ิซอฟแวรค์อมพิวเตอรร์ะบบการวางแผนบริหารธุรกิจขององคก์รแบบองคร์วม (Enterprise Resource Planning) 

หรือ ERP ซ่ึงบริษัทฯ ใชใ้นการบริหารงาน ในปี 2559 การลดลงของสินทรพัยไ์ม่มีตัวตน เกิดจากบริษัทฯ มีการทยอย

ตดัค่าจาํหน่ายลิขสิทธ์ิดงักล่าว 

ปี 2561สินทรพัยไ์ม่มีตัวตนมีจาํนวนเพิ่มข้ึน 0.15 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัสิ้ นปี 2560 เน่ืองจากการบริษัทฯ ได้

จดัทาํ Website ของบริษัทฯ เพื่อเพิ่มความสมบูรณใ์นการเผยแพร่ขอ้มูลสาธารณะ 

ปี 2562 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนมีจาํนวนลดลง 0.50 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัสิ้ นปี 2561 เน่ืองจากการตดัจาํหน่าย

ค่าลิขสิทธ์ิ 

ปี 2563 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนมีจาํนวนลดลง 0.32 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัสิ้ นปี 2562 เน่ืองจากการตดัจาํหน่าย

ค่าลิขสิทธ์ิ 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชเีกิดข้ึนสาํหรบัผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีรวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ได้

ใช ้ซ่ึงบริษัทจะมีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีและผลขาดทุนทาง

ภาษีท่ียังไม่ไดใ้ชโ้ดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561-31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ มีสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตัดบัญชี

เท่ากบั 13.66 ลา้นบาท 16.06 ลา้นบาท และ 26.84 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.78 รอ้ยละ 1.39 และ รอ้ยละ 1.95 

ของสนิทรพัยร์วม ตามลาํดบั โดยสินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีของบริษัทฯ ส่วนใหญ่ประกอบดว้ยผลแตกต่างชัว่คราว

จากรายการผลประโยชน์พนักงาน ตน้ทุนสิทธิการเช่า เป็นตน้ 

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนอื่น 

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนอื่นของบริษัทฯ ประกอบดว้ย เงินคํ้าประกนัค่าไฟฟ้าและน้ําประปาเป็นหลกั โดย ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2561-31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ มีสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนอื่นเท่ากบั 2.08 ลา้นบาท 1.76 ลา้นบาท และ 

1.78 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.12 รอ้ยละ 0.15 และ รอ้ยละ 0.01 ของสินทรพัยร์วม ตามลาํดบั

หน้ีสิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561-31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ มีหน้ีสินรวมเท่ากับ 1,203.59 ลา้นบาท 392.30 

ลา้นบาท และ 679.11 ลา้นบาท ตามลําดับ คิดเป็นอตัราส่วนรอ้ยละ 68.60 รอ้ยละ 34.05  และรอ้ยละ48.97 ของ

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้รวมตามลาํดบั รายละเอียดหน้ีสินหลกัของบริษัทฯ สามารถสรุปได ้ดงัน้ี 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่นของบริษัทฯ ไดแ้ก่ เจา้หน้ีค่างานก่อสรา้ง เจา้หน้ีการคา้อื่นๆ ของการซ้ือวสัดุและ

อุปกรณ์เพื่อพัฒนาโครงการโดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561-31 ธันวาคม 2563 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่นของ

บริษัทฯ มีจํานวนเท่ากับ 10.19 ลา้นบาท 17.42 ลา้นบาท และ 3.36 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.58 รอ้ยละ 1.58 

และ รอ้ยละ 0.01 ของหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้รวม ตามลําดับ ทั้งน้ี อัตราการเปลี่ยนแปลงของเจา้หน้ีการคา้และ

เจา้หน้ีอื่นในแต่ละช่วงเวลาสอดคลอ้งกบัการดาํเนินธุรกิจของบรษิัทฯ โดย  

ณ สิ้ นปี 2561 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่นลดลงจากปี 2560 จาํนวน 8.79 ลา้นบาท ซ่ึงเกิดจากเจา้หน้ีการคา้

อื่นๆ ของการซ้ือวสัดุและอุปกรณท่ี์ลดลงจากการพฒันาโครงการ The Title หาดในยาง เฟส 1, 2 เสร็จในปี 2561  



บรษิัท รม่โพธิ์  พรอ็พเพอรต้ี์ จาํกัด (มหาชน) 

แบบแสดงรายงาน 56-1 ประจาํปี 2563 หนา้ 147 

ณ สิ้ นปี 2562 , ปี 2563 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่นลดลงจากปี 2561 , ปี 2562 จาํนวน 7.23 ลา้นบาท , 

14.06 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงเกิดการชาํระหน้ี การซ้ือวสัดุและอุปกรณท่ี์เพิ่มข้ึนจากการพฒันาโครงการ The Title หาด

ราไวย ์เฟส 5  

โดยเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่นของบริษัท มีรายละเอียดสรุปดงัน้ี 

ตารางท่ี 9 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 

หน่วย : ลา้นบาท 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน  
ณ 31 ธนัวาคม 

2561  

ณ 31 ธนัวาคม 

2562  

ณ 31 ธนัวาคม 

2563  
งานก่อสรา้งอาคาร 4.28 4.78 1.32 

อื่นๆ1/ 5.91 12.64 2.04 

รวม 10.19 17.42 3.36 

หมายเหต ุ1/อ่ืนๆ ประกอบดว้ย ค่าใชจ้า่ยคา้งจา่ย เป็นหลกั 

ภาษีเงินไดค้า้งจา่ย 

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561-31 ธันวาคม 2562 มีจาํนวนเท่ากบั 4.04 ลา้นบาท 13.16 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.23 รอ้ยละ 1.14 ของหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้รวม ไม่มีภาษีเงินไดเ้งินคา้งจ่ายในปี 2563 

ตามลาํดบัซ่ึงสอดคลอ้งกบัผลกาํไร (ขาดทุน) สุทธิจากการดาํเนินงานของบริษทัฯ 

เงินรบัล่วงหนา้ 

เงินรับล่วงหน้า คือ เงินท่ีบริษัทฯ ไดร้ับจากผูซ้ื้อก่อนถึงวนัโอนกรรมสิทธ์ิ เช่น เงินจอง เงินมดัจํา และเงินทํา

สัญญา โดยบริษัทจะบันทึกรายการดังกล่าวเป็นเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า และจะถูกตัดเป็นรายได้เม่ือมีการโอน

กรรมสิทธ์ิใหผู้ซ้ื้อ  สาํหรบัเง่ือนไขของ เงินจอง เงินมดัจาํ และเงินทาํสญัญา กรณีลูกคา้ชาวไทย บริษัทฯ กาํหนดใหลู้กคา้

จะตอ้งทาํการชาํระค่าเงินจอง เงินทาํสญัญาและเงินดาวน์ใหแ้ก่บริษัทฯ อยา่งน้อยคิดเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 1.00-

15.00 ของมูลค่าหอ้งชุดก่อนโอนกรรมสิทธ์ิ ในขณะท่ีลูกคา้ชาวต่างชาติซ่ึงเป็นกลุ่มท่ีติดตามการชาํระเงินไดย้ากกว่า

ลูกคา้ชาวไทยกาํหนดใหต้อ้งทําการชาํระค่าเงินจอง เงินทําสญัญาและเงินดาวน์ใหแ้ก่บริษัทฯ อยา่งน้อยคิดเป็นสดัส่วน

ประมาณรอ้ยละ 50.00-70.00 ของมูลค่าหอ้งชุดก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิตามเง่ือนไขในสญัญาตามลาํดบั 

ในปี 2561-2563 บริษัทฯ มีเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ เท่ากับ 891.29 ลา้นบาท 160.37 ลา้นบาท  และ 

276.86 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 50.34 รอ้ยละ 13.92 และรอ้ยละ19.96 ของหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุน้รวม 

ตามลําดบั โดยเงินรบัล่วงหน้าจากลูกคา้ มีจาํนวนลดลงปัจจยัหลักมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด โครงการ The Title 

หาดในยาง เฟส 1, 2 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน 

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน/บริษัทประกนัภยั 

บริษัทฯ มีเงินกูยืมจากสถาบนัการเงิน/บริษัทประกนัภยัในสิ้ นปี 2561 เท่ากบั 269 ลา้นบาท ปี 2562 เท่ากบั 

5 ลา้นบาท ปี 2563 เท่ากับ 105 ลา้นบาท เน่ืองจากในปี 2563บริษัทฯ ได้กูยื้มเงินจากสถาบันการเงิน/บริษัท

ประกนัภัย เพื่อใชใ้นการก่อสรา้งโครงการ The Title หาดในยาง เฟส1, 2 โดยทยอยชําระหน้ีดังกล่าว เสร็จภายในปี 

2562 ,ปี 2563 และไดมี้การกูยื้มเงินจากสถาบนัการเงิน/บริษัทประกนัภยั เพื่อใชใ้นการก่อสรา้งโครงการ The Title 

หาดราไวย ์เฟส 5 และเป็นทุนหมุนเวียนในกิจการ 
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