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1. ข้อมูลสาํคัญของกองทรัสต ์

ชื อกองทรัสต ์(ไทย) ทรสัตเ์พื�อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์แกรนด ์โฮสพีทาลิตี ! 
ชื อกองทรัสต ์(อังกฤษ) Grande Hospitality Real Estate Investment Trust 

ชื อย่อหลักทรัพย ์ GAHREIT 

ผู้จัดการกองทรัสต ์(REIT Manager) บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ วรรณ จาํกดั 

ทรัสตี (Trustee) บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จาํกดั 

ผู้สอบบัญช ี บรษิัท เอส พี ออดิท จาํกดั 

วันที จัดตั"งกองทรัสต ์ วนัที� 10 ตลุาคม 2560 
 

 
 

Market Cap  1,377.68 ลา้นบาท  ราคาปิด ณ วันทาํการสุดท้ายของปี 7.85 บาท/หน่วย  

จาํนวนหน่วย 175,500,000 หน่วย ทุนจดทะเบียน 1,755 ลา้นบาท  

มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ (NAV)  1,863,812,132.96 บาท NAV  10.6200 บาท/หน่วย  

Par  10 บาท/หน่วย วันที ได้รับอนุมัติให้จัดตั"งและจัดการกองทรัสต ์ 10 ตลุาคม 2560  

Price/NAV  0.74 (เท่า) อายุเฉลี ยคงเหลือถ่วงนํ"าหนัก -  

 

 

โครงสร้างเงนิทนุของกองทรัสต ์ 

สินทรัพยร์วม 1,953.18 ล้านบาท กาํไร/ขาดทุนสะสม 108.81 ล้านบาท 

หนี"สินรวม 89.37 ล้านบาท สัดส่วนการกู้ยืม - 

ส่วนทุน 1,755 ล้านบาท Credit rating - 

 

 

ราคาประเมินทรัพยสิ์น 

ทรัพยสิ์นหลักที ลงทุน 
ราคาประเมินตามวิธีหลัก 

(ล้านบาท) 
ผู้ประเมิน 

โครงการโรงแรม 

เชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา 

1,768.00 ลา้นบาท  บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์

(ประเทศไทย) จาํกดั 

QR Code สาํหรบั Download รายงานประเมินฉบบัเต็ม            

กรรมสิทธิ#
100%

สดัสว่นการลงทนุของกองทรสัต์

โรงแรม
100%

โครงสร้างรายได้ 

ขอ้มลู ณ วนัที�  31 ธันวาคม 2563 
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ลาํดับ ชื!อผู้ถือหน่วยทรัสต ์ จาํนวนหน่วยทรัสต ์ % หน่วยทรัสต ์

1 สาํนกังานประกนัสงัคม 37,876,100 21.58% 

2 บรษิัท แกรนด ์เอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์ 
พรอพเพอรตี์ " จาํกดั (มหาชน) 

17,550,000 10.00% 

3 บรษิัท กรุงเทพประกนัชีวติ จาํกดั (มหาชน) 12,173,000 6.94% 

4 บรษิัท ไทยประกนัชีวติ จาํกดั (มหาชน) 9,766,800 5.57% 

5 CIMB-PRINCIPAL PROPERTY INCOME FUND 4,944,500 2.82% 

Foreign Limit 49% 

Current Foreign Holding 0.24% 

 

นโยบายการจ่ายเงนิปันผล: 

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชน์
ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง
กาํไรสทุธิที�ปรบัปรุงแลว้ของรอบปี
บญัชี 

  2560 

ปีที!จัดตั"ง 2561 2562 2563 ตั"งแต่จัดตั"ง 

 เงินปันผล (บาทต่อหน่วย) ไม่
รวมส่วนสนับสนุนผลตอบแทน 

0.1370 0.6000 0.6000 0.6000 1.9370 

ไม่เกิน 4 ครั"งตอ่รอบปีบัญชี 
 เงินปันผล (บาทต่อหน่วย) ไม่

รวมส่วนสนับสนุนผลตอบแทน - - - - - 

 

 
เงินลดทุน (บาทต่อหน่วย) - - - - - ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 

 

 

รายละเอียดของคูสั่ญญาที!ทาํสัญญาเช่าทรัพยสิ์น 

กองทรสัตใ์ห้เช่าทรพัยสิ์นแก่ บริษัท ฮอนเนอร ์บิวซิเนส จาํกัด (“ฮอนเนอร ์บิวซิเนส”)มีระยะเวลา 3 ปี นับแต่วันที� 
ลงนามในสญัญาเช่าทรพัยสิ์น (“ระยะเวลาการเช่า”) โดยมีสิทธิต่ออายอุอกไปได ้4 คราวๆ ละ 3 ปี ตามลาํดบั ระยะเวลาการเช่า
ทรพัยสิ์นรวมทั"งสิ "น 15 ปี (“ระยะเวลาการเช่าในช่วงแรก”) โดย ฮอนเนอร ์บิวซิเนส ตกลงจะชาํระค่าเช่าสาํหรบัอสงัหาริมทรพัย์
และสงัหารมิทรพัยส์าํหรบัระยะเวลาการเช่าในช่วงแรกเป็นจาํนวนรวมต่อปี (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ�ม) ดงันี" 

ปีที! 
ค่าเช่าทรัพยส์ินที!เชา่ต่อปี 

(บาท) 
ปีที� 1 116,000,000 

ปีที� 2 116,000,000 

ปีที� 3 116,000,000 

ปีที� 4 122,960,000 
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ปีที� 5 122,960,000 

ปีที� 6 122,960,000 

ปีที� 7 130,337,600 

ปีที� 8 130,337,600 

ปีที� 9 130,337,600 

ปีที� 10 138,157,856 

ปีที� 11 138,157,856  
ปีที� 12 138,157,856  
ปีที� 13 146,447,327 

ปีที� 14 146,447,327 

ปีที� 15 146,447,327 

รวม 1,961,708,350 

เมื�อครบกาํหนดระยะเวลาการเช่าในช่วงแรก หากฮอนเนอร ์บิวซิเนส ประสงคที์�จะต่ออายสุญัญาเช่าออกไป กองทรสัต์
ตกลงให ้ฮอนเนอร ์บิวซิเนส มีสิทธิในการขอเจรจากับกองทรสัตเ์พื�อขอต่ออายุสญัญาเช่าออกไปก่อนบุคคลอื�น (Right of First 

Refusal) โดยผูเ้ช่าตอ้งทาํเป็นหนงัสือบอกกล่าวล่วงหนา้แก่กองทรสัตก่์อนวนัเริ�มตน้ของปีที�สองของคราวสดุทา้ยของการต่ออายุ
สาํหรบัระยะเวลาการเช่าในช่วงแรกตามสญัญาเช่าทรพัยสิ์น โดยจะมีสิทธิต่ออายุออกไปไดไ้ม่นอ้ยกว่า 5 คราว คราวละ 3 ปี 
(“ระยะเวลาการเช่าในช่วงที�สอง”) ตามรายละเอียดของสญัญาเช่าส่วนที� 2 ขอ้ 2.4.2 “สรุปสาระสาํคญัของสญัญาเช่าทรพัยสิ์น” 

ของแบบแสดงรายการขอ้มลูฉบบันี" 

       สรุปสาระสาํคัญของข้อตกลงตามการรับประกันค่าเช่า 

หัวข้อ รายละเอียด 

ผู้ให้เช่า บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จํากัด ในฐานะทรัสตีของทรัสต์ 
เพื�อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์กรนด ์โฮสพีทาลิตี " (“กองทรสัต”์) 

ผู้เช่า บรษิัท ฮอนเนอร ์บิวซิเนส จาํกดั (“ฮอนเนอร ์บิวซิเนส”) 
ผู้รับประกันค่าเช่า บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ " จาํกัด (มหาชน) (“แกรนด ์ 

แอสเสท”)  
ข้อตกลงระหว่างคู่สัญญา 1. แกรนด์ แอสเสท ยอมผูกพันตนในฐานะผู้รับประกันรายได้ที�กองทรัสต์ 

จะไดร้บัจากผูเ้ช่าและในฐานะลูกหนี"ร่วมกับผูเ้ช่า ตามวงเงินและระยะเวลา  

ที�กาํหนดไวใ้นสญัญาเช่าทรพัยสิ์นและสญัญาตกลงกระทาํการ  (“การประกัน
รายได”้) โดยตลอดระยะเวลาที�ผู้เช่าเป็นผู้เช่าภายใตส้ัญญาเช่าทรัพยสิ์น  
หากผู้เช่าไม่ชําระค่าเช่าหรือชําระค่าเช่าไม่ครบเต็มจํานวนตามที�ระบุใน
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ข้อมูลเกี!ยวกับผู้รับประกันรายได้ค่าเช่า 

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอรตี์ " จํากัด (มหาชน) (“แกรนด์ แอสเสท”) จัดตั"งเมื�อวันที�  
21 เมษายน 2531 และเมื�อวนัที� 7 กรกฎาคม 2546 โดย แกรนด ์แอสเสท ไดจ้ดทะเบียน แปรสภาพเป็นบรษิัทมหาชน และ 
แกรนด ์แอสเสทไดน้าํหลกัทรพัยเ์ขา้จดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเมื�อวนัที� 10 กุมภาพนัธ ์2547 ในกลุ่ม
บรกิาร หมวดธุรกิจการท่องเที�ยว และสนัทนาการ ปัจจุบนั แกรนด ์แอสเสท มีทุนจดทะเบียนทั"งสิ "น 5,000,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุน้สามญั จาํนวน 5,000,000,000 หุน้ มลูค่าตราไวหุ้น้ละ 1 บาท ส่วนทนุที�ออกจาํหน่ายและชาํระแลว้ ณ วนัที� 31 
ธันวาคม 2563 มีจาํนวน 3,615,929,965 บาท แบ่งเป็นหุน้สามญั จาํนวน 3,615,929,965 หุน้ มลูค่าตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

แกรนด ์แอสเสท วางกลยุทธ์ในการดาํเนินธุรกิจแบบผสมผสาน (Hybrid) กล่าวคือ ดาํเนินธุรกิจทั"งในส่วนของ 
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยเ์พื�อสร้างผลตอบแทนในระยะสั"นและปานกลาง ประกอบกับการลงทุนในส่วนของธุรกิจ
โรงแรมซึ�งเป็นการลงทุนในทรพัยสิ์นเพื�อเป้าหมายสรา้งผลตอบแทนในระยะยาว ทั"งนี "โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื�อลดการพึ�งพา
ผลตอบแทนจากธุรกิจดา้นใดดา้นหนึ�ง และเป็นวิ ธีในการเพิ�มเสถียรภาพใหกิ้จการในการพอกพูนของมูลค่าทรพัยสิ์น 

ในระยะยาว 

การจัดอันดับความน่าเชื!อถือของผู้รับประกันรายได้โดยสถาบันจัดอันดับความน่าเชื!อถือ 

แกรนด ์แอสเสท ไดร้บัการจดัอนัดบัเครดิตองคก์ร (Credit Rating) จดัทาํโดยทรสิเรทติ "ง (TRIS Rating) เมื�อวนัที� 
24 กรกฎาคม 2563 ดว้ยเครดิตอยู่ที�ระดับ “BB-” ด้วยแนวโน้ม "Negative" หรือ "ลบ" โดยอันดับเครดิตดังกล่าวยังคง
สะทอ้นคุณภาพที�ดีของโรงแรมของบริษัทและประสบการณข์องบริษัทในธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์ การปรบัลดอนัดับเครดิต
สะทอ้นความกังวลถึงการที�บริษัทยงัคงมีค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานที�สงูอย่างต่อเนื�อง ระดบัหนี"สินที�อยู่ในระดบัสงู และ
ผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรคติดเชื "อไวรสั โคโรนา 2019 (โรคโควิด 19) ต่อการสรา้งรายไดข้องบริษัทในอนาคต 
รวมถึงยอดขายที�ล่าชา้ของโครงการอสงัหารมิทรพัย ์

 

 

สญัญาเช่าทรพัยสิ์น แกรนด ์แอสเสท ตกลงจะชาํระค่าเช่าส่วนที�ผูเ้ช่าไม่ได้
ชาํระหรือชาํระไม่ครบเต็มจาํนวนดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัตจ์นครบเต็มจาํนวน
ค่าเช่าตามสญัญาเช่าทรพัยสิ์น 

2. คู่สัญญาทุกฝ่ายตกลงว่า ในกรณีที�แกรนด ์แอสเสท ไม่ปฏิบัติตามสัญญา 

ตกลงกระทาํการในส่วนของการประกันรายได้ (เว้นแต่กรณีที�เกิดจากเหตุ
สดุวิสยัหรือมิใช่ความผิดของแกรนด ์แอสเสท ตามรายละเอียดที�กาํหนดไวใ้น
สญัญาตกลงกระทาํการ) ใหถื้อว่าผูเ้ช่าผิดสญัญาเช่าทรพัยสิ์น ซึ�งใหสิ้ทธิแก่
กองทรสัตใ์นการบอกเลิกสญัญาเช่าทรพัยสิ์น และ/หรือเรียกค่าเสียหายจาก 

ผูเ้ช่าดว้ย 
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ผลการดาํเนินงานของผู้เช่าเหมาและค่าเช่าที!จ่ายให้กองทรัสต ์

 

 

 

 

 

ผลการดาํเนินงานของโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหนิ รีสอรท์ แอนด ์สปา 
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ผลการดาํเนินงานผลการดาํเนินงานของผู้เช่าเหมา 

 

งบแสดงฐานะการเงนิ  
(หน่วย: บาท) 

สาํหรับปีสิ !นสุด ณ วันที" 31 ธันวาคม 

2563 2562  2561 

สินทรัพย ์      

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 31,303,587 69,362,527 95,310,388 

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 118,347,226 114,713,619 111,556,217 

รวมสินทรัพย ์ 149,650,813 184,076,146 206,866,605 

หนี!สนิ    

รวมหนี!สินหมนุเวียน 245,443,491 156,742,541 129,017,847 

รวมหนี!สินไม่หมนุเวียน 13,651,294 17,791,957 12,992,185 

รวมหนี!สิน 259,094,785 174,534,498 142,010,032 

ส่วนของผู้ถือหุ้น    

รวมส่วนของผู้ถือหุน้ (109,443,972) 9,541,648 64,856,573 

รวมหนี!สินและสว่นของผู้ถือหุน้ 149,650,813 184,076,146 206,866,605 

ที�มา: งบการเงนิของบริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จาํกดั 

 

งบกาํไรขาดทนุ (หน่วย: บาท) 
สาํหรับปีสิ !นสุด ณ วันที" 31 ธนัวาคม 

2563 2562 2561 

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 166,415,220 373,421,236 378,302,438 

ตน้ทนุการประกอบกิจการโรงแรม (185,737,945) (275,613,811) (282,487,008) 

กาํไรขั!นตน้ (19,322,725) 97,807,425 95,815,430 

รายไดอื้ น 3,459,417 2,481,186 8,171,952 

ค่าใชจ่้ายในการขาย (17,422,839) (30,482,695) (31,907,236) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (81,173,710) (124,296,143) (120,435,281) 

ตน้ทนุทางการเงิน (4,474,191) (824,698) - 

กาํไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษีเงนิได้ (118,934,048) (55,314,925) (48,355,135) 

ภาษีเงินได ้ (51,572) - (850,124) 

กาํไร (ขาดทนุ) สุทธิสาํหรับปี (118,985,620) (55,314,925) (49,205,259) 
ที!มา: งบการเงนิของบริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จาํกดั 
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ตัวเลขทางการเงนิที"สาํคัญ (หน่วย: บาท) ปี 2563 ปี 2562 ปี 2561 

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร 130,780,557 130,780,557 130,780,557 

รายไดด้อกเบี #ย 321,078 729,785 491,154 

กาํไรก่อนหกัตน้ทนุทางการเงิน ภาษีเงินได ้ค่าเสื อมราคา  
และตดัจาํหน่าย (EBITDA) 

120,431,092 120,550,041 120,341,085 

การเพิ มขึ #นในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 106,782,570 124,301,431 138,480,253 

อตัรากาํไรต่อหน่วย (EPU) 0.6084 0.7083 0.7891 

ผลประโยชนต์อบแทนต่อหน่วย (DPU) 0.6000 0.6000 0.4370 

ส่วนของลดทนุ (บาท) - - - 

หนี#สิน / สินทรพัยร์วม (เท่า) 0.05 0.05 0.05 

ดอกเบี #ย (%) - - - 

เงินสดสทุธิไดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงาน 106,022,560 104,046,216 71,902,546 

เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน 105,300,000 105,300,000 76,693,500 

กระแสเงินสดสทุธิ  722,560 (1,253,784) (4,790,954) 

สินทรพัยส์ทุธิ  1,863,812,133 1,862,329,563 1,843,328,132 

ราคา / สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (เท่า)   0.74 0.86 0.90 

ประโยชนต์อบแทน (%) ราคาปิด ณ สิ #นปีบญัชี 7.64 6.59 6.35 

มลูค่าตลาด (ลา้นบาท)  1,377.68 1,597.05 1,658.47 

ราคาปิด ณ สิ #นปีบญัชี  7.85 9.10 9.45 
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การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต ์ถึงการดาํเนินงานและฐานะทางการเงนิของกองทรัสต ์

งบกาํไรขาดทุน 

ในปี 2563 กองทรสัตมี์รายไดจ้ากการลงทนุรวมทั#งสิ #นจาํนวน 131.10 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจาํนวน 0.41 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.31 ซึ งเกิดจากรายไดด้อกเบี #ยที ลดลง เมื อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยมีรายไดจ้ากการ

ลงทนุทั#งสิ #นประกอบดว้ยรายไดค่้าเช่า 130.78 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 99.76 ของรายไดจ้ากการลงทนุรวม โดยรายไดค่้าเช่า

จะบนัทึกเป็นรายไดใ้นงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็ตามวิธีเสน้ตรงตลอดอายุสญัญาเช่าทรพัยสิ์น ซึ งเป็นไปตามมาตรฐานบญัชี 

และรายไดด้อกเบี #ยจาํนวน 0.32 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.24 ของรายไดจ้ากการลงทุนรวม และกองทรสัตมี์ค่าใชจ่้ายรวม

เป็นจาํนวน 10.95 ลา้นบาท ซึ งลดลงจากปีก่อนเป็นจาํนวน 0.37 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3.26 โดยส่วนใหญ่เกิดจากการ

ลดลงของค่าธรรมเนียมนายทะเบียน ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชีตดัจาํหน่ายและค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานของกองทรสัต์ 

ในปี 2563 กองทรสัตมี์กาํไรจากการลงทุนสุทธิจาํนวน 120.16 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจาํนวน 0.40 ลา้น

บาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.03 และมีการเพิ มขึ #นในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานจาํนวน 106.78 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนเป็น

จาํนวน 17.51 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 14.09 โดยสาเหตุหลกัมาจากรายการขาดทุนจากการเปลี ยนแปลงในมลูค่ายุติธรรม

ของเงินลงทุน ซึ งมาจากการลดลงของการประเมินราคาทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ลดลง และเกิดจากการเปลี ยนวิธีบนัทึกบญัชี

ตามมาตรฐานบญัชี 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

ณ วันที  31 ธันวาคม 2563 กองทรสัตมี์สินทรพัยร์วมจาํนวน 1,953.18 ลา้นบาท เพิ มขึ #นจากปีก่อนเป็นจาํนวน 

1.42 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.07 จาก ณ วนัที  31 ธันวาคม 2562 โดยมีสาเหตุหลกัจากเงินลงทุนในหลกัทรพัยที์ แสดงดว้ย

มลูค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุนจาํนวน 41.98 ลา้นบาท เพิ มขึ #นจาํนวน 0.07 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.18 จากปี 

2562 และลูกหนี#จากการให้เช่าจํานวน 65.24 ลา้นบาท เพิ มขึ #นจาํนวน 14.33 ล้านบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 28.15 จาก 

ปี 2562 เป็นลกูหนี#จากการใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละเช่าสงัหารมิทรพัย ์ซึ งยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระและเป็นการบนัทึกบญัชีตาม

สัญญาเช่าซึ งเป็นไปตามมาตรฐานบัญชี และถึงแม้ว่าสินทรพัย์รวมของกองทรัสต์จะเพิ มขึ #นจากปี 2562 แต่เงินลงทุน 

ในอสังหาริมทรพัยต์ามมูลค่ายุติธรรมจาํนวน 1,755.62 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 13.38 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.76  

เมื อเทียบกบัเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายุติธรรม ปี 2562 ซึ งมาจากการลดลงของการประเมินราคาทรพัยสิ์นของ

กองทรสัตล์ดลงจาํนวน 1 ลา้นบาท และเกิดจากการบนัทึกบญัชีตามมาตรฐานบญัชี จาํนวน 12.38 ลา้นบาท โดยเงินลงทุน

ในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุติธรรมเกิดขึ #นจากการประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยที์ จดัทาํโดยผูป้ระเมินราคาทรพัยสิ์นอิสระ

ดว้ยวิธีคิดจากรายได ้(Income Approach) และค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชีลดลงคงเหลือ 0 บาท ซึ งเป็นค่าใชจ่้ายในการจดัตั#ง

กองทรสัตท์ยอยตดัจ่ายเป็นระยะเวลา 3 ปี (เริ มตดัจ่ายตั#งแต่วนัที จดัตั#งกองทรสัต ์10 ตลุาคม 2560) 
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กองทรสัตมี์หนี#สินรวมจาํนวน 89.37 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจาํนวน 0.06 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.07 

จาก ณ 31 ธันวาคม 2562 

กองทรสัตมี์สินทรพัยส์ทุธิจาํนวน 1,863.81 ลา้นบาท เพิ มขึ #นจากปีก่อนเป็นจาํนวน 1.48 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ

0.08 และมีสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยเท่ากับ 10.6200 บาท เพิ มขึ #นจากปีก่อน ณ วนัที  31 ธันวาคม 2562 ที มีทรพัยสิ์นสทุธิต่อ

หน่วยเท่ากบั 10.6115 บาท 

ประเภทรายงานของผู้สอบบญัชีล่าสุด 

 

 

สรุปข้อมูลสาํคัญเกี"ยวกับการกู้ยืมเงนิ (ถ้ามี) 
-ไม่มี- 

 

þ ไม่มีเงื อนไข 

 อื นๆ 

 

ตารางค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที"เรียกเก็บจากกองทรัสต ์

สาํหรับระยะเวลาตั!งแต่ 1 มกราคม 2563 – 31 ธันวาคม 2563 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที"เรียกเก็บจากกองทรัสต ์
จาํนวนเงิน 

หน่วย : บาท 

ร้อยละของมูลค่าทรัพยสิ์นรวม 

% ของกําไรสุทธิ  
อัตราที"เรียก 

เก็บจริง 
เพดาน 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์(ค่าธรรมเนียมคงที ) 6,101,084 0.31 ไม่เกิน 1.0% 5.08 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์(ค่าธรรมเนียมแปรผนั) ไม่มีการเรียกเก็บ - ไม่มีการเรียกเก็บ - 

ค่าธรรมเนียมทรสัตี 3,005,346 0.15 ไม่เกิน 1.0% 2.50 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 556,862 0.03 จ่ายตามจริง 0.46 

ค่าธรรมเนียมที ปรกึษาทางการเงิน ไม่มีการเรียกเก็บ - จ่ายตามจริง - 

ค่าธรรมเนียมการจดัจาํหน่ายหน่วยทรสัต ์ ไม่มีการเรียกเก็บ - จ่ายตามจริง - 

ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์ ไม่มีการเรียกเก็บ - ไม่มีการเรียกเก็บ - 

ค่าใชจ่้ายในการดแูลและรกัษาสภาพอสงัหาริมทรพัย ์ ไม่มีการเรียกเก็บ - จ่ายตามจริง - 

ค่าใชจ่้ายดา้นการจดัการอสงัหาริมทรพัย ์ ไม่มีการเรียกเก็บ - ไม่มีการเรียกเก็บ - 

ค่าเบี #ยประกนัภยั ไม่มีการเรียกเก็บ - จ่ายตามจริง - 

ภาษีที เกี ยวขอ้ง ไม่มีการเรียกเก็บ - จ่ายตามจริง - 

ค่าใชจ่้ายในการโฆษณา ประชาสมัพนัธ ์และส่งเสริมการขาย ไม่มีการเรียกเก็บ - จ่ายตามจริง - 

ค่าใชจ่้ายอื นใดที มีมลูค่ามากกวา่ 0.01% ของ NAV ไม่มีการเรียกเก็บ - ไม่มีการเรียกเก็บ - 

ค่าใชจ่้ายอื นๆ ไม่มีการเรียกเก็บ - ไม่มีการเรียกเก็บ - 
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สรุปปัจจัยความเสี"ยงที"สาํคัญ 

1.1. ความเสี�ยงเกี�ยวกับทรัพยส์ินและการดาํเนินธุรกิจของทรัพยส์ิน 

(1) ความเสี�ยงจากความผนัผวนทางเศรษฐกิจและอตุสาหกรรมท่องเที�ยวในประเทศ 

(2) ความเสี�ยงจากการแข่งขนัในธุรกิจโรงแรมที�สงูขึ  น 

(3) ความเสี�ยงจากภยัธรรมชาติ อบุติัภยั และการก่อวินาศกรรม 

(4) ความเสี�ยงเกี�ยวกบัอตัราเงินชดเชยจากการประกนัภยัทรพัยสิ์น 

(5) ความเสี�ยงเกี�ยวกบัใบอนญุาตประกอบกิจการ 

(6) การปฏิบติัตามกฎหมายสิ�งแวดลอ้มอาจก่อใหเ้กิดค่าใชจ่้ายอย่างมีนยัสาํคญัต่อกองทรสัต  ์

(7) การปฏิบติัตามคาํสั�งของหน่วยงานราชการที�เกี�ยวขอ้งกบัสิ�งปลกูสรา้ง 

(8) ความเสี�ยงจากกรณีการถกูเวนคืนที�ดิน 

(9) ความเสี�ยงในเรื�องการปรบัปรุงซ่อมแซมอสงัหารมิทรพัย ์

(10) ความเสี�ยงที�เกิดขึ  นเมื�อตอ้งใชง้บประมาณในการปรบัปรุงอสังหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์มากกว่าที�โรงแรมได้

สาํรองไว ้

(11) ความเสี�ยงในสิทธิการใชท้างเขา้ออกและทางเดินสู่ทะเลภายในโครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน  รีสอรท์ แอนด ์

สปา 

(12) ความเสี�ยงในกรณีที�มีการเปลี�ยนบรษิัทผูบ้รหิารโรงแรม 

 

1.2. ความเสี�ยงเกี�ยวกับการดาํเนินงานของกองทรัสต ์

(1) ความเสี�ยงที�ผูเ้ช่าไม่ต่อสญัญาเช่าเมื�อครบอายสุญัญาเช่าและกองทรสัตไ์ม่สามารถหาผูเ้ช่ารายใหม่ได้ 

(2) ความเสี�ยงจากการที�คู่สญัญาไม่ปฏิบติัตามสญัญาที�เกี�ยวขอ้ง 

(3) ความเสี�ยงจากความสามารถในการชาํระค่าเช่าของผูเ้ช่า 

(4) การเปลี�ยนแปลงในมาตรฐานบญัชีหรือกฎหมายที�เกี�ยวขอ้ง 

(5) มลูค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัตอ์าจมิไดเ้ป็นมูลค่าที�แทจ้ริงซึ�งกองทรสัตจ์ะไดร้บัหากมีการจาํหน่ายทรพัยสิ์น

ออกไปทั งหมดหรือมีการเลิกกองทรสัต ์

(6) ความเสี�ยงดา้นภาษี 

(7) ความสามารถในการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัต ์
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1.3. ความเสี�ยงที�เกี�ยวกับการลงทุนในหน่วยทรัสต ์

(1) ความเสี�ยงโดยทั�วไป 

(2) ความเสี�ยงของผลประกอบการของกองทรสัตขึ์  นอยู่กับความสามารถในการบริหารทรพัยสิ์นหลักของผูเ้ช่า และ

ผูบ้รหิารโรงแรม ในการจดัการและจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกัที�กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

(3) ความเสี�ยงจากการขาดสภาพคล่องในการซื  อขายหน่วยทรสัตใ์นตลาดรอง 

(4) ความเสี�ยงจากการใชม้ลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ (NAV) ของกองทรสัตใ์นการกาํหนดราคาซื  อขายหน่วยทรสัต ์

 

 

ข้อมูลเบื  องตน้ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ วรรณ จาํกดั 
 

ที�อยู่ เลขที� 989 อาคารสยามพิวรรธนท์าวเวอร ์ชั น 9,24 ถนนพระราม 1 แขวงปทมุวนั เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330 

 

โทรศพัท ์ 02-659-8888 

 

URL https://www.one-asset.com/home 
 

 

 

ทรสัตี บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จาํกดั 
  

ที�อยู่ เลขที� 175 อาคารสาธรซิตี  ทาวเวอร ์ชั น 7 ชั น 21 และ ชั น 26 ถนนสาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 101 

 

โทรศพัท ์ 02-674-6488 
 

URL https://www.bblam.co.th 
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ส่วนที� 2 ข้อมูลเกี�ยวกับกองทรัสต ์

 

1. ข้อมูลทั�วไป 

1.1. สาระสาํคัญของกองทรัสต ์

ชื�อกองทรัสต ์(ไทย) ทรสัตเ์พื�อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์แกรนด ์โฮสพีทาลิตี   

ชื�อกองทรัสต ์(อังกฤษ) Grande Hospitality Real Estate Investment Trust 

ชื�อย่อหลักทรัพย ์ GAHREIT 

ผู้จัดการกองทรัสต ์(REIT Manager) บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ วรรณ จาํกดั (“บลจ.วรรณ”) 

ทรัสตี (Trustee) บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จาํกดั   

(“บลจ. บวัหลวง”) 

ทุนชาํระแล้ว 1,755,000,000 บาท 

อายุกองทรัสต ์ กองทรสัตไ์ม่กาํหนดอาย ุและไม่รบัไถ่ถอนหน่วยทรสัต ์

ประเภท ประเภทไม่รบัซื  อคืนหน่วยทรสัตจ์ากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

 

2. นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ และการจัดหาผลประโยชน ์ 

2.1. วัตถุประสงค ์วิสัยทัศน ์เป้าหมาย และกลยุทธใ์นการดาํเนินการของกองทรัสต ์

ความเป็นมาและวัตถุประสงคข์องกองทรัสต ์

ทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์แกรนด ์โฮสพีทาลิตี   (“กองทรสัต”์) จดัตั งขึ  นตามพระราชบัญญัติทรสัต ์

เพื�อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 เมื�อวนัที� 10 ตุลาคม 2560 และเขา้จดทะเบียนเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาด

หลกัทรพัย ์เมื�อวนัที� 3 พฤศจิกายน 2560 โดยมีบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ วรรณ จาํกดั (“บลจ. วรรณ”) เป็นผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์และ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จาํกดั (“บลจ. บวัหลวง”) เป็นทรสัตีของกองทรสัต ์

 บลจ.วรรณ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์มีวตัถปุระสงคใ์นการลงทนุเพื�อสรา้งอตัราผลตอบแทนจากการลงทนุใน

ระดับที�ดีและต่อเนื�องในระยะยาวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์  โดยกองทรัสต์ได้เข้าลงทุนในกรรมสิทธิ#ในที�ดิน อาคาร  

สิ�งปลูกสรา้ง และสังหาริมทรพัย ์ของโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา เมื�อวันที� 12 ตุลาคม 2560  

ดว้ยราคาที�เขา้ลงทนุจาํนวน 1,750 ลา้นบาท และกองทรสัตไ์ดจ้ดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นที�กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนโดย

การให้เช่าทรัพย์สินแก่ บริษัท ฮอนเนอร ์บิวซิเนส จํากัด (“ฮอนเนอร ์บิวซิเนส”) โดย ฮอนเนอร ์บิวซิเนส ได้ว่าจ้าง 



ส่วนที� 2 ขอ้มลูเกี�ยวกบักองทรสัต ์  ทรสัตเ์พื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์แกรนด ์โฮสพีทาลิตี   

แบบ 56-REIT1 ประจาํปี 2563 Grande Hospitality Real Estate Investment Trust

ส่วนที� 2 หนา้ 2 

Starwood Asia Pacific Hotels & Resort Pte. Ltd. ซึ�งเป็นบริษัทในเครือของ Marriott International, Inc. ทาํหนา้ที�เป็น

ผูบ้รหิารโรงแรม โดยมีโครงสรา้งของการบรหิารจดัการกองทรสัต ์ดงันี  

  

ทั งนี  การบริหารจดัการกองทรสัตอ์ยู่ภายใตข้อ้กาํหนดในสญัญาก่อตั งทรสัตโ์ดยมีสาระสาํคญัตามเอกสารแนบ 

2 ของแบบแสดงรายการขอ้มลูประจาํปีฉบบันี และผูล้งทุนสามารถขอดูสาํเนาสัญญาก่อตั งทรสัตฉ์บับเต็มได้ที�ผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์โดยมีรายละเอียดช่องทางการติดต่อตาม ส่วนที� 3 ขอ้ 8.1.1  

2.2. เหตกุารณส์าํคัญเกี�ยวกับการดาํเนินงานของกองทรัสตใ์นรอบปีบัญช ี

ตามที�กองทรสัต์ไดต้กลงให้ ฮอนเนอร ์บิวซิเนส (“ผู้เช่า”) เช่าทรัพย์สินในโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน  

รีสอรท์ แอนด ์สปา เพื�อใชใ้นการประกอบกิจการโรงแรม ตามสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัยข์องโครงการ

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์แอนด ์สปา ฉบบัลงวนัที� 12 ตลุาคม 2560 (“สญัญาเช่าฯ”) ซึ�งจะครบกาํหนดระยะในวนัที�  

11 ตลุาคม 2563 นั น 

กองทรสัตไ์ดใ้ชสิ้ทธิในการต่ออายสุญัญาเช่าฯ โดยไดบ้อกกล่าวใหผู้เ้ช่าทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 6 (หก) เดือน

ก่อนวนัครบกาํหนดระยะเวลาการเช่า ซึ�งเป็นไปตามเงื�อนไขของสญัญาเช่าฯ ทางกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าไดต้กลงจดัทาํบนัทึก

ขอ้ตกลงการใช้สิทธิในการต่อสัญญาเช่าอสังหาริมทรพัยแ์ละสังหาริมทรพัยโ์ครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ 
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แอนด ์สปา ครั งที� 1 ฉบับลงวันที� 5 มีนาคม 2563 (“บันทึกการใช้สิทธิในการต่อสัญญาเช่าทรพัยสิ์น ครั งที� 1”) โดยได้

กาํหนดระยะเวลาการเช่าออกไปอีก 3 ปี ตั งแต่วนัที� 12 ตลุาคม 2563 ถึง 11 ตลุาคม 2566 ซึ�งขอ้กาํหนดและเงื�อนไขต่างๆ 

เป็นไปตามสญัญาเช่าทกุประการรวมถึงสิทธิในการต่อสญัญาออกไปดว้ย 

2.3. ข้อมูลของทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์

 รายละเอียดทรัพยสิ์น 

ชื�อโครงการ โครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา 

มูลค่าทรัพยส์นิสุทธิ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2562 1,863,812,133 บาท 

มูลค่าทรัพยส์นิตามราคาประเมินค่าทรัพยสิ์น

หรือราคายุติธรรม 

1,768,000,000 บาท 

อัตราส่วนมูลค่าทรัพยส์นิแต่ละประเภทต่อ

มูลค่าทรัพยส์นิสุทธิของกองทรัสต ์

รอ้ยละ 94.86 

มูลค่าหน่วยทรัสต ์ณ วันสิ นรอบปีบัญช ี 10.6200 บาท 

 ข้อมูลทั�วไปของโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหนิ รีสอรท์ แอนด ์สปา 

ภาพแสดงโครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา 

 
แผนผงัแสดงโครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา 
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ที�มา: บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอร์ตี ! จาํกดั (มหาชน) 

โครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา เริ�มเปิดใหบ้ริการประมาณเดือนสิงหาคม พ.ศ. 

2550 ตั งอยู่บนชายหาดของชะอาํ และตั งอยู่บนโฉนดที�ดินจาํนวน 2 โฉนดไม่ติดต่อกนั ที�ดินโฉนดเลขที� 84312 

และที�ดินโฉนดเลขที� 84321 มีเนื  อที�ดินรวมตามโฉนดประมาณ 27 ไร่ 3 งาน 59 ตารางวา มีพื  นที�อาคารและ 

สิ�งปลกูสรา้งรวมประมาณ 46,205 ตารางเมตร อาคารโรงแรมมีลกัษณะเป็นอาคารสงู 2 ชั น จาํนวน 8 อาคาร 

ลอ้มรอบดว้ยสวนและสระว่ายนํ าแบบลากนูขนาด 5,700 ตารางเมตร ยาว 560 เมตร 

ทาํเลที�ตั ง 

โครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ตั งอยู่เลขที� 1573 ถนนเพชรเกษม (ทางหลวง

หมายเลข 4) ตาํบลชะอาํ อาํเภอชะอาํ จังหวัดเพชรบุรี 76120 บริเวณหลักกิโลเมตรที� 220+800 ตรงขา้มกับ  

Fly Now Factory Outlet ติดหาดชะอํายาวประมาณ 125 เมตร ห่างจากสนามบินหัวหินไปทางทิศเหนือ

ระยะทางประมาณ 4.5 กิโลเมตร และอยู่ห่างสถานีรถไฟหวัหินประมาณ 10 กิโลเมตร 

ที�ตั งของโครงการอยู่ในทาํเลที�ไม่ไกลจากกรุงเทพฯ มากนกั ระยะทางประมาณ 200 กิโลเมตร สามารถ

เดินทางโดยรถยนต ์รถประจาํทาง หรือรถตู ้ใช้เวลาเดินทางประมาณ 2 ชั�วโมง หรือหากเดินทางโดยรถไฟ  

จะใชเ้วลาประมาณ 4 – 5 ชั�วโมง 

ห้องพักให้บริการ 

โครงการโรงแรมเชอราตนัหวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา มีหอ้งพกัที�เปิดใหบ้รกิารมีจาํนวนรวม 240 หอ้ง 

แบ่งออกเป็น 7 ประเภท โดยมีรายละเอียดดงันี  
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ลาํดับ ประเภทหอ้งพกั พื นที�หอ้งพกั (ตรม.) จาํนวนห้องพกั (ห้อง) 
 ห้องพักประเภท Deluxe   

1 Garden View 49.00 58 

2 Garden Terrace 49.00 56 

3 Lagoon View 49.00 52 

4 Lagoon Access/Access Club 49.00 54 

5 Ocean Front 49.00 8 

 ห้องพักประเภท Suite   

6 Lagoon Suite 98.00 4 

7 Ocean Suite 98.00 8 

รวมจาํนวน 240 

 

ภาพแสดงหอ้งพกัที�เปิดใหบ้รกิาร 

ห้องพักประเภท Deluxe ห้องพักประเภท Suite 

  

ที�มา: www.sheratonhuahin.com  
สิ�งอาํนวยความสะดวก 

โครงการโรงแรมเชอราตันหัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา มี สิ�งอํานวยความสะดวกประกอบด้วย
รายละเอียดดงันี� 

ลาํดับ สิ�งอาํนวยความสะดวก รายละเอียด 

ห้องจัดเลี  ยง ประชุมและสัมมนา 

1 หอ้งจดัเลี �ยง The Chandelier เริ�มเปิดใหบ้ริการในเดือนพฤศจิกายน 2557 พื �นที�รวม 892 ตาราง
เมตร เพดานสงู 7.6 เมตร เหมาะสาํหรบัจดัเลี �ยงเนื�องจากสามารถ
รองรบัแขกไดม้ากกว่า 1,000 คน เป็นหอ้งจัดเลี �ยงที�เก็บเสียงไดดี้ 
และยังไดร้บัการรบัรองมาตรฐานจาก Thailand Convention and 

Exhibition Bureau (“TCEB”)  
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ลาํดับ สิ�งอาํนวยความสะดวก รายละเอียด 

2 หอ้งจดัเลี �ยง Grand Ballroom พื �นที�รวม 525 ตารางเมตร เพดานสงู 7.3 เมตร สามารถรองรบัแขก
ไดส้งูสดุ 500 คน  

3 หอ้งจดัเลี �ยง @ Black ให้บริการห้องจัดเลี �ยงแบบส่วนตัว พื �นที�รวม 393 ตารางเมตร 
สามารถรองรบัแขกไดส้งูสดุ 200 คน 

4 State Room หอ้งประชมุย่อย จาํนวน 3 หอ้ง พื �นที�รวม 217.5 ตารางเมตร 

ห้องอาหารและบาร ์

5 หอ้งอาหาร The Deck ให้บริการบุฟเฟ่ต์อาหารเช้า และอาหารตามสั�งสําหรับอาหาร
กลางวันและอาหารคํ� า  มี ให้เลือกทั�งอาหารไทยและอาหาร
นานาชาติ 

6 หอ้งอาหาร InAzia ให้บริการอาหารไทยและอาหารเอเชีย  ที� ได้รับ เลือกให้เป็น 
Thailand’s Best Restaurant โดยนิตยสาร Thailand Tatler  

5 ปีติดต่อกนั 

7 หอ้งอาหาร Salas ใหบ้รกิารอาหารอิตาเลี�ยนรมิสระนํ�า 

8 หอ้งอาหาร Luna Lanai ใหบ้รกิารอาหารไทยและบารบี์คิว อาหารทะเลบรรยากาศชายทะเล 

9 Sundara Sport Lounge สําห รับ ต้อ น รับ แข ก ด้วย เค รื�อ ง ดื� ม น าน าชนิ ด และอ าห าร 

ทานเล่น 

 อื�นๆ บิ ซิ เนส เซ็นเตอร์, ร ้านอาหารมิ นิบาร์ริมสระว่ายนํ�า , สปา ,  
ฟิตเนส, ซาวน่าและหอ้งอบไอนํ�า, Kid’s Club, สนามเทนนิส, บรกิาร
ซกัรีด เป็นตน้ 

ภาพแสดงหอ้งจดัเลี �ยง The Chandelier 
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ที !มา: www.sheratonhuahin.com  

 

ระบบสาธารณูปโภคและสิ�งอาํนวยความสะดวก 

สาํหรบัระบบสาธารณูปโภคของโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ประกอบดว้ย 

ระบบไฟฟ้า ระบบสื�อสาร ระบบประปา สุขาภิบาล ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ ระบบลิฟต ์  

ระบบสระว่ายนํ�า ระบบดบัเพลิงและแจง้เหตเุพลิงไหม ้ระบบรกัษาความปลอดภยั ระบบแก๊สและซกัรีด หอ้งครวั

และหอ้งเย็น เป็นตน้ 

 

ที�ดินและอาคาร 

ที�ดินของกองทรัสต์ ตั�งอยู่ที�  ถนนเพชรเกษม (ทางหลวงหมายเลข 4) ตําบลชะอาํ อําเภอชะอํา  

จงัหวดัเพชรบรีุ จาํนวนรวม 2 แปลง โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี� 

ลาํดับ โฉนดเลขที� เลขที�ดนิ หน้าสาํรวจ ตาํบล อาํเภอ จังหวดั 

เนื อที�  
(ไร่-งาน-ตาราง

วา) 

1 84312 42 36767 ชะอาํ ชะอาํ เพชรบรีุ 27-0-2 

2 84321 48 36660 ชะอาํ ชะอาํ เพชรบรีุ 0-3-57 

รวม 27-3-59 
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อาคาร สิ�งปลกูสรา้งใดๆ ทั�งหมดซึ�งไดป้ลกูสรา้งในที�ดินที�ซื �อซึ�งเป็นที�ตั�งของโครงการโรงแรมเชอราตนั 

หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ซึ�งอายุเฉลี�ยของอาคาร สิ�งปลกูสรา้งใดๆ ทั�งหมด ประมาณ 13 ปี โดยมีรายละเอียด 

ดงันี�  

ลาํดับ รายละเอียด 
จาํนวน

ชั น 

ขนาดอาคาร 

(เมตร x เมตร) 
พื นที�ใช้สอย
รวม (ตร.ม.) 

1 อาคารหลกัโรงแรมสงู 2 ชั�น 2  90.00 x 100.05   13,135  

2 อาคารโรงแรมสงู 2 ชั�น Block 1 2  24.80 x 40.50   1,848  

3 อาคารโรงแรมสงู 2 ชั�น Block 2 2  24.80 x 40.50   1,848  

4 อาคารโรงแรมสงู 2 ชั�น Block 3 2  24.80 x 40.50   1,848  

5 อาคารโรงแรมสงู 2 ชั�น Block 4 2  19.30 x 33.35   1,658  

6 อาคารโรงแรมสงู 2 ชั�น Block 5 2  24.80 x 49.50   2,270  

7 อาคารโรงแรมสงู 2 ชั�น Block 6 2  24.80 x 40.50   1,848  

8 อาคารโรงแรมสงู 2 ชั�น Block 7 2  24.80 x 40.50   1,848  

9 อาคารโรงแรมสงู 2 ชั�น Block 8 2  19.30 x 33.35   1,658  

10 อาคาร Salas Pool Restaurant 1  6.00 x 20.95   156  

11 อาคาร Luna Lanai Beach Bar & 

Restaurant 

1  9.00 x 25.55   216  

12 อาคาร Kid’s Club 1  6.00 x 16.00   152  

13 อาคารจดัเลี �ยง The Chandelier และอาคาร
จอดรถ 

5  39.40 x 42.55   5,070  

14 อาคาร Engineering Workshop 2  10.00 x 21.00   187  

รวมพื นที�อาคาร 33,742 

15 สิ�งปลูกสร้างอื�นๆ เช่น สระว่ายนํ�ารวม Elephant Pool สระว่ายนํ�า (เด็ก)  
สนามเทนนิส ลานคอนกรีตและจอดรถ ทางเดินและสะพาน รั�วคอนกรีต  
กาํแพงกนัดิน ศาลาพกัผ่อน 

12,281 

รวมพื นที�อาคารและสิ�งปลูกสร้าง  46,023  

16 งานระบบต่างๆที�เกี�ยวขอ้งกับอาคารและสิ�งปลกูสรา้ง เช่น ระบบไฟฟ้าและสื�อสาร ระบบสขุาภิบาล
และระบบดับเพลิง ระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ ระบบแก๊ส ระบบสระว่ายนา้ ระบบลิฟต์
โดยสาร ระบบบาํบดันํ�าาเสีย ระบบไฟและระบบเสียง 

 

 



ส่วนที� 2 ขอ้มลูเกี�ยวกบักองทรสัต ์  ทรสัตเ์พื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์แกรนด ์โฮสพีทาลิตี � 

แบบ 56-REIT1 ประจาํปี 2563  Grande Hospitality Real Estate Investment Trust 

ส่วนที� 2 หนา้ 9 

  

ประเภทของกลุ่มลูกค้า 

ผูเ้ขา้พักโดยส่วนใหญ่เป็นสญัชาติไทย และมาจากทวีปเอเชีย  เป็นหลกั ประกอบดว้ยกลุ่มผูเ้ขา้พกั 2 

กลุ่มหลกัดงันี� 

1. Group หรือ MICE ลกูคา้กลุ่มที�มาจดักิจกรรมต่างๆ และ/หรือใชบ้รกิารหอ้งพกักบัทางโรงแรม โดยติดต่อ

ผ่านตวัแทนการขายของโรงแรม 

2. Leisure (ลูกค้ากลุ่มพักผ่อน นันทนาการ และท่องเที�ยว) ประกอบดว้ยลูกคา้รายย่อยทั�วไปที�จอง

หอ้งพกัผ่านช่องทางต่างๆ รวมถึงตวัแทนจาํหน่าย 

ประเภท 
2563 2562 2561 

ห้องพัก รายได้ ห้องพัก รายได้ ห้องพัก รายได้ 

Leisure 64% 56% 38.5% 45% 43% 50% 

Mice 36% 30% 61% 54% 56% 49% 

อื�นๆ* 0% 14% 0.5% 1% 1% 1% 

หมายเหตุ: * กลุ่มลกูคา้บริษัทในพื�นที�ใกลเ้คียงที�ทาํสญัญากบัโครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา 

 

วันที�เข้าลงทุนในทรัพยส์ิน ราคาที�เข้าลงทุน 

กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นของโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา เมื�อวันที�  

12 ตลุาคม 2560 ดว้ยราคาที�เขา้ลงทนุจาํนวน 1,750,000,000 บาท 

ราคาที�ได้จากรายงานการประเมินมูลค่าหรือสอบทานการประเมินมูลค่าครั งล่าสุด 

ราคาที�ได้จากรายงานการประเมินมูลค่าครั�งล่าสุดโดยผู้ประเมินราคาอิสระบนทรัพย์สินหลัก 

ที�กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ มีรายละเอียดดงันี� 

ผู้ประเมินราคา ราคาประเมิน 
ราคาประเมิน 

ณ วันที� 
วิธีการ

ประเมิน 

วันที�ออกรายงาน
การประเมิน 

บรษิัท ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์
(ประเทศไทย) จาํกดั 

1,768.00 

 ลา้นบาท 

25 กมุภาพนัธ ์
2563 

วิธีคิดจาก
รายได ้

24 เมษายน 2563 

 

ลักษณะการจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพย ์ 

กองทรสัตจ์ัดหาผลประโยชน์โดยการให้เช่าทรพัยสิ์นแก่ฮอนเนอร ์บิวซิเนส โดยปัจจุบันฮอนเนอร ์ 

บิวซิเนสมีการว่าจ้าง Starwood Asia Pacific Hotels & Resort Pte. Ltd. ซึ�งเป็นบริษัทในเครือของ Marriott 

International, Inc. ทาํหนา้ที�บรหิารจดัการโรงแรม   
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สาระสาํคัญของสัญญาเช่าทรัพยสิ์น 

กองทรัสต์ให้เช่าทรัพย์สินแก่ ฮอนเนอร์ บิวซิเนส โดย มีระยะเวลา 3 ปี (“ระยะเวลาการเช่า”)  

โดยคู่สัญญาฝ่ายหนึ�งฝ่ายใดหรือทั�งสองฝ่ายสามารถใช้สิทธิ (Option) ต่ออายุสัญญาต่อไปอีก โดยทาํเป็น

หนงัสือบอกกล่าวแก่คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�งอย่างนอ้ย 6 เดือนล่วงหนา้ก่อนสิ �นสดุระยะเวลาการเช่าตามสัญญา 

โดยจะมีสิทธิต่ออายุออกไปได ้4 คราว คราวละ 3 ปี (“ระยะเวลาการเช่าในช่วงแรก”) ตามลาํดับ ทั�งนี� หากมี 

การใชสิ้ทธิต่ออายุสญัญาเช่าดังกล่าว คู่สญัญาอีกฝ่ายตกลงที�จะต่ออายุสญัญาเช่าออกไปอีกตามระยะเวลา

ดงักล่าวขา้งตน้  

เมื�อครบกาํหนดระยะเวลาการเช่าในช่วงแรก หาก ฮอนเนอร ์บิวซิเนส ประสงคที์�จะต่ออายุสญัญาเช่า

ออกไป กองทรสัตต์กลงให้ ฮอนเนอร ์บิวซิเนส มีสิทธิในการขอเจรจากับกองทรสัตเ์พื�อขอต่ออายุสัญญาเช่า

ออกไปก่อนบคุคลอื�น (Right of First Refusal) โดย ฮอนเนอร ์บิวซิเนส ตอ้งทาํเป็นหนงัสือบอกกล่าวล่วงหนา้แก่

กองทรสัตก่์อนวนัเริ�มตน้ของปีที�สองของคราวสดุทา้ยของการต่ออายุสาํหรบัระยะเวลาการเช่าในช่วงแรกตาม

สญัญาเช่าทรพัยสิ์น โดยจะมีสิทธิต่ออายุออกไปไดไ้ม่นอ้ยกว่า 5 คราว คราวละ 3 ปี (“ระยะเวลาการเช่าในช่วง

ที�สอง”) ในส่วนนี�จะกล่าวถึงสญัญาเช่าโดยสรุปเท่านั�น เนื�อหารายละเอียดของสญัญาเช่าไดร้ะบุไวใ้นส่วนที� 2 

ขอ้ 2.4.2 “สรุปสาระสาํคญัของสญัญาเช่าทรพัยสิ์น” ของแบบแสดงรายการขอ้มลู 

รายได้ในรอบปีบัญชี 

ในปี 2563 กองทรสัต  ์มีรายไดร้วมอยู่ที�  131.10 ลา้นบาท โดยมีรายได้จากค่าเช่าจาํนวน 130.78  

ลา้นบาท และรายไดจ้ากดอกเบี �ย จาํนวน 0.32 ลา้นบาท 

สรุปรายละเอียดเกี�ยวกับการประกันภัยทรัพยส์ิน 

โดยการจัดทาํประกันภัยในปี 2563 ผู้จัดการกองทรสัตไ์ดจ้ัดให้มีกรมธรรมป์ระกันภัยเพื�อคุม้ครอง

ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ ดงันี� 

ลาํดับ ประเภทความคุ้มครอง วงเงนิคุ้มครอง 

1 
ประกนัความเสี�ยงภยัในทรพัยสิ์น  

(Property All Risks) 
1,839,192,784 บาท* 

2 

ประกนัความเสี�ยงภยัธุรกิจหยดุชะงกัในส่วน 

ค่าของเช่าที�กองทรสัตจ์ะไดร้บั 

(Business Interruption) 

118,258,633 บาท 

3 
ประกนัความรบัผิดชอบอย่างกวา้งขวางของ 

ผูป้ระกอบธุรกิจต่อบคุคลอื�น 
10,000,000 ดอลลารส์หรฐั 
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ลาํดับ ประเภทความคุ้มครอง วงเงนิคุ้มครอง 

(Comprehensive General Liability) 

หมายเหตุ  * วงเงินคุม้ครองประกันเสี�ยงภัยในทรพัยส์ิน ไดร้วมถึงวงเงินคุม้ครองประกันความเสี�ยงภัยธุรกิจหยุดชงักในส่วนของ  

ผูเ้ช่า เป็นจาํนวน 290,928,784 บาท 

 

 รายละเอียดเกี�ยวกับการได้มาซึ�งทรัพยส์ินหลักแต่ละรายการในรอบระยะเวลาบัญชี (ถ้ามี) 

-ไม่มี- 

 รายละเอียดเกี�ยวกับการจาํหน่ายทรัพยสิ์นหลักแต่ละรายการในรอบระยะเวลาบัญชี (ถ้ามี) 

-ไม่มี- 

2.4. การจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพย ์

 ลักษณะการจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพย ์

กองทรสัต์มีวัตถุประสงค์ในการลงทุนเพื�อสรา้งอัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในระดับที�ดีและ

ต่อเนื�องในระยะยาวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยมีการกาํหนดนโยบายที�เหมาะสมในการบรหิารจดัการทรพัย์สิน

ของกองทรสัต ์เพื�อสรา้งรายไดใ้นเชิงพาณิชย ์และก่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุต่อผูถื้อหน่วยโดยรวมและกองทรสัต์

จะจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินที�กองทรัสต์เข้าลงทุนโดยการให้เช่าทรัพย์สินแก่ฮอนเนอร ์บิวซิเนส  

โดยฮอนเนอร ์บิวซิเนสมีการว่าจา้ง Starwood Asia Pacific Hotels & Resort Pte. Ltd. ซึ�งเป็นบริษัทในเครือ

ของ Marriott International, Inc. เพื�อทาํหนา้ที�บรหิารจดัการโรงแรม โดยมีบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม 

บวัหลวง จาํกดั ทาํหนา้ที�เป็นทรสัตีของกองทรสัต ์

 สรุปสาระสาํคัญของสัญญาเช่าทรัพยสิ์น 

หัวข้อ รายละเอียด 

ผู้ให้เช่า บริษัทหลักทรพัยจ์ัดการกองทุนรวม บัวหลวง จาํกัด ในฐานะทรสัตีของทรสัต์

เพื�อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์กรนด ์โฮสพีทาลิตี � (“กองทรสัต”์) 

ผู้เช่า บรษิัท ฮอนเนอร ์บิวซิเนส จาํกดั (“ผูเ้ช่า” หรือ “ฮอนเนอร ์บิวซิเนส”) 

ทรัพยส์ินที�เชา่ (1) ที� ดิน ซึ�งตั�งอยู่ที�ต ําบลชะอํา อําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุรี มีพื �นที�รวม

ประมาณ 27 ไร่ 3 งาน 59 ตารางวา ซึ�งประกอบไปดว้ยโฉนดที�ดิน จาํนวน 

2 โฉนด ซึ�งเป็นที�ตั�งของโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด์

สปา และหมายความรวมถึงระบบสาธารณูปโภคต่างๆ และส่วนควบของ
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หัวข้อ รายละเอียด 

ที�ดินดังกล่าว ซึ�งฮอนเนอร ์บิวซิเนส เป็นเจา้ของกรรมสิทธิ ! และใชใ้นการ

ประกอบกิจการโครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา  

(2) อาคาร สิ�งปลกูสรา้งใดๆ ทั�งหมดซึ�งไดป้ลกูสรา้งในที�ดินที�จะซื �อ ซึ�งเป็นที�ตั�ง

และใช้ในการดําเนินการกิจการของโครงการโรงแรมเชอราตัน  หัวหิน  

รีสอร์ท  แอน ด์ สปา ซึ� งรวม ถึงแต่ ไม่ จํากัด เพี ยง อาคารเม นห ลัก  

อาคารโรงแรม  อาคาร Salas Pool Restaurant, อาคาร Luna Lanai 

Beach Bar and Restaurant, อาคาร Kid’s Club, อาคารจัดเลี �ยง The 

Chandelier อาคารจอดรถ, อาคาร Engineering Workshop, สระว่ายนํ�า, 

สนามเทนนิส และอาคารและสิ�งปลกูสรา้งส่วนสนบัสนนุอื�นๆ ซึ�งมีพื �นที�รวม

ทั�งสิ �นประมาณ 46,205 ตารางเมตร ทั�งนี � ใหร้วมถึงระบบต่างๆ สิ�งติดตั�ง

ตรงึตรา สิ�งอาํนวยความสะดวกต่างๆ และส่วนควบของอาคารที�จะซื �อและ

ที�ดินที�จะซื �อดังกล่าว และได้ใช้ในการดําเนินกิจการโครงการโรงแรม 

เชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปาอยู่ในปัจจบุนั 

(3) เฟอรนิ์เจอร ์เครื�องมือ เครื�องใช้ และอุปกรณ์ตกแต่งที�ติดตรึงตราและ  

ไม่ติดตรึงตรา รวมทั�งอุปกรณ์อื�นใดที�ใช้เพื�อวัตถุประสงคใ์นการประดับ

ตกแต่งหรืออํานวยความสะดวกให้กับผู้เข้าพัก และ/หรือ ผู้ใช้บริการ

โครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ซึ�งตั�ง และ/หรือ ติด

ตรงึตราอยู่บริเวณภายนอกหรือภายในพื�นที�ของโครงการโรงแรมเชอราตนั 

หัวหิน รีสอรท์ แอนด์ สปา รวมถึงสิทธิใดๆ ที�เกี�ยวกับหรือเกี�ยวเนื�องกับ

สังหาริมทรพัย ์ซึ�งจาํเป็นและสมควรสาํหรบัใช้ในการดาํเนินการกิจการ

โครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด์ สปา เช่น อุปกรณ์และ

เครื�องใช้ในห้องพักแขก อุปกรณ์และเครื�องใช้ในห้องครัว อุปกรณ์และ

เครื�องใช้ในห้องประชุม อุปกรณ์และเครื�องใช้ในร้านอาหาร เป็นต้น  

ทั�งนี� รายละเอียดสงัหารมิทรพัยเ์ป็นไปตามที�ระบใุนสญัญา 

(รวม (1) - (3) คือ “ทรพัยสิ์นที�เช่า” ภายใตส้ญัญาเช่าทรพัยสิ์น) 

ระยะเวลาการเช่า ระยะเวลา 3 ปีนบัแต่วนัที�ลงนามในสญัญา (“ระยะเวลาการเช่า”) ทั�งนี � เวน้แต่

คู่สญัญาฝ่ายหนึ�งฝ่ายใดหรือทั�งสองฝ่ายจะตกลงใชสิ้ทธิต่ออายสุญัญาต่อไปอีก 

ตามขอ้กาํหนดและเงื�อนไขของสญัญา 
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หัวข้อ รายละเอียด 

การชาํระค่าเช่า § ผู้เช่าตกลงชําระค่าเช่าทรัพย์สินที� เช่าให้แก่กองทรัสต์เป็นรายเดือน  

โดยผูเ้ช่าตกลงจะชาํระค่าเช่า ภายใน 45 วันนับแต่วันสุดทา้ยของแต่ละ

เดือน (“วนัครบกาํหนดการชาํระค่าเช่า”) โดยรายละเอียดการชาํระค่าเช่า

สาํหรับอสังหาริมทรัพย์ และค่าเช่าสาํหรับสังหาริมทรัพย์ และการคิด

คาํนวณค่าเช่าสาํหรบัอสังหาริมทรพัย ์และค่าเช่าสาํหรบัสังหาริมทรพัย์ 

จะเป็นไปตามรายละเอียดที�กําหนดไว้ในสัญญา ทั�งนี � เว้นแต่คู่สัญญา  

จะตกลงกนัเป็นประการอื�น 

§ ในกรณีที�ผู้เช่าผิดนัดการชําระค่าเช่าภายในวันครบกําหนดการชําระ  

ค่าเช่าตามที�กาํหนดในสญัญา กองทรสัตมี์สิทธิเลือกที�จะดาํเนินการอย่าง

ใดอย่างหนึ�งดงันี�  

(1) กองทรสัตมี์สิทธิเลิกสัญญาได ้ทั�งนี � หากต่อมาผูเ้ช่าไดท้าํการชาํระ 

ค่าเช่าที�ค้างชําระจนครบเต็มจํานวนในแต่ละงวดแล้ว ก่อนที�

กองทรสัตใ์ชสิ้ทธิเลิกสญัญา ใหถื้อว่ากองทรสัตไ์ม่ใชสิ้ทธิเลิกสญัญา

สาํหรบัการผิดนดัการชาํระค่าเช่าในแต่ละงวดนั�นๆ  

(2) กองทรสัต์มีสิทธิหักเงินมัดจาํ (ตามที�ระบุไว้ในสัญญา) ในจาํนวน

เท่ากบัค่าเช่าที�คา้งชาํระดงักล่าวจนครบเต็มจาํนวนเพื�อเป็นการชาํระ

ค่าเช่าได ้ทั�งนี � ผูเ้ช่ามีหนา้ที�ที�จะนาํเงินมาเพิ�มเติม เพื�อใหมู้ลค่าเงิน

มดัจาํครบจาํนวนตามที�ไดร้ะบุไวใ้นสญัญาดงัเดิมภายในระยะเวลา

และเงื�อนไขที�กาํหนดในสัญญา ในกรณีที�ผูเ้ช่าไม่นาํเงินมาเพิ�มเติม

เพื�อใหม้ลูค่าเงินมดัจาํครบจาํนวนดงัเดิมภายในระยะเวลาที�กาํหนด

ในสญัญา กองทรสัตส์ามารถใชสิ้ทธิเลิกสญัญาทนัที 

อย่างไรก็ดี หากผู้เช่าผิดนัดการชําระค่าเช่าตั�งแต่ 3 ครั�งขึ �นไป (ทั�งนี �  

ไม่ว่ากองทรสัตจ์ะใชสิ้ทธิในการหักเงินมัดจาํเพื�อเป็นการชาํระค่าเช่าที�

คา้งชาํระหรือไม่) ใหก้องทรสัตส์ามารถใชสิ้ทธิเลิกสญัญาไดท้นัที 

เงนิมัดจาํ § ผูเ้ช่าตกลงจะวางเงินมดัจาํในรูปแบบของเงินสด นับตั�งแต่วนัที�ลงนามใน

สัญญาเช่าทรัพย์สิน เป็นจํานวน 88,000,000 (แปดสิบแปดล้าน) บาท  

โดยเงินมดัจาํดงักล่าวแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดงันี� 

(1) ส่วนที�  1: จํานวน 58,000,000 (ห้าสิบแปดล้าน) บาท (“เงินมัด
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หัวข้อ รายละเอียด 

จาํหลกั”) ซึ�งกองทรสัตจ์ะยึดถือไวต้ลอดระยะเวลาการเช่า (3 ปีแรก) 

และตลอดระยะเวลาที�ไดมี้การต่ออายสุญัญาออกไป 

(2) ส่วนที�  2: จํานวน 30,000,000 (สามสิบล้าน) บาท (“เงินมัดจํา 

ส่วนเพิ�ม”) ซึ�งกองทรัสต์จะยึดถือไว้ตลอดระยะเวลาการเช่า (3 ปี

แรก) และตลอดระยะเวลาแต่ละคราวที�ได้มีการต่ออายุสัญญา

ออกไปสาํหรบัระยะเวลาการเช่าในช่วงแรก (4 คราว คราวละ 3 ปี)  

โดยคู่สัญญาตกลงว่า หากภายในระยะเวลาการเช่า (3 ปีแรก)  

ผู้เช่าไม่มีการผิดนัดการชําระค่าเช่าตามที�กาํหนดในสัญญา และ 

ผลประกอบการกาํไรก่อนหกัดอกเบี �ย ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล ค่าเสื�อม

ราคา และค่าตดัจาํหน่าย (EBITDA) ของผูเ้ช่า สาํหรบัสิ �นรอบปีบญัชี 

2562 และ 2563 ไม่มีผลขาดทนุ กองทรสัตต์กลงจะคืนเงินมดัจาํส่วน

เพิ�มทั�งหมดใหแ้ก่ผูเ้ช่าเมื�อครบกาํหนดระยะเวลาการเช่า (3 ปีแรก) 

ทั�งนี � หากภายในระยะเวลาการเช่า (3 ปีแรก) ผู้เช่าไม่สามารถ

ดําเนินการได้ครบถ้วนตามเงื�อนไขในการคืนเงินมัดจําส่วนเพิ�ม

ข้างต้น กองทรัสต์จะยึดถือเงินมัดจําส่วนเพิ�มไว้ต่อไปอีกสาํหรับ

ระยะเวลาแต่ละคราวที� ได้มีการต่ออายุสัญญาออกไปสําหรับ

ระยะเวลาการเช่าในช่วงแรก โดยหากภายในระยะเวลาที�ไดมี้การต่อ

อายุสัญญาออกไปสําหรับระยะเวลาการเช่าในช่วงแรกคราวใด 

ที�ผู้เช่าไม่มีการผิดนัดการชําระค่าเช่าตามที�กําหนดใน สัญญา  

และผลประกอบการกําไรก่อนหักดอกเบี �ย  ภาษีเงินได้นิติบุคคล  

ค่าเสื�อมราคา และค่าตัดจําหน่าย (EBITDA) ของผู้เช่า สําหรับ 

สิ �นรอบปีทั�ง 3 ปี ไม่มีผลขาดทุน กองทรสัตจ์ะคืนเงินมัดจาํส่วนเพิ�ม

ทั�งหมดให้แก่ผู้เช่าเมื�อครบกําหนดระยะเวลาที�ได้มีการต่ออายุ

สญัญาออกไปสาํหรบัระยะเวลาการเช่าในช่วงแรกคราวนั�น  

เพื�อประโยชนแ์ห่งความชดัเจน ในการพิจารณาผลประกอบการกาํไร

ก่อ น หักด อก เบี �ย  ภ าษี เงิน ได้ นิ ติ บุ ค ค ล  ค่ า เสื� อม ราค า  และ 

ค่าตัดจาํหน่าย (EBITDA) ของผูเ้ช่า สาํหรบัสิ �นรอบปีบัญชีของทุกปี
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ในระยะเวลาแต่ละคราวนั�น กองทรสัตจ์ะพิจารณาจากงบการเงินของ

บริษัทซึ�งไดร้บัการตรวจสอบจากผูส้อบบัญชีของผู้เช่าแลว้ ซึ�งผู้เช่า 

จะไดร้บัการคืนเงินมัดจาํส่วนเพิ�มเมื�อกองทรสัตไ์ดพิ้จารณาข้อมูล

ตามงบการเงินของผูเ้ช่าเรียบรอ้ยแลว้ 

อนึ�ง เงินมดัจาํหลกั และเงินมดัจาํส่วนเพิ�ม รวมเรียกว่า “เงินมดัจาํ” 

ทั�งนี� ในอนาคตผู้เช่าอาจรอ้งขอเปลี�ยนรูปแบบของการวางเงินมัดจํา 

เป็นหลักประกันประเภทอื�นได้ โดยเป็นดุลยพินิจของกองทรัสต์ในการ

พิจารณาอนุญาต ทั�งนี � ก่อนการพิจารณาอนุญาตข้างตน้ของกองทรสัต ์

กองทรสัตจ์ะเสนอการดาํเนินการดงักล่าวเพื�อใหที้�ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

พิจารณ าอนุมั ติ ก่อน โดยมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ในเรื�องดังกล่าว  

ใหถื้อคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี�) ของจาํนวนเสียงทั�งหมด

ของผูถื้อหน่วยทรสัตที์�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยผูเ้ช่า

ตกลงจะรบัผิดชอบค่าใชจ่้ายในการดาํเนินการจดัประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์

เพื�อพิจารณาในเรื�องนี� 

§ กองทรัสตจ์ะเป็นผู้ถือเงินมัดจาํดังกล่าวตลอดระยะเวลาตามที�กําหนด  

ในสัญญา เพื�อเป็นประกันการปฏิบัติหน้าที�ของผู้เช่าตามสัญญาเช่า

ทรพัยสิ์น ซึ�งรวมถึงแต่ไม่จาํกัดเพียง การชาํระค่าเช่า ความเสียหายหรือ

ความสูญเสียอย่างใดๆ ที�กองทรัสต์อาจได้รับเนื�องจากการฝ่าฝืนการ 

ไม่ปฏิบัติตาม หรือละเวน้ หรือการไม่รกัษาสัญญาใดๆ ในส่วนของผูเ้ช่า

ตามที�มีอยู่ในสญัญา 

§ ในกรณีที�มูลค่าของเงินมัดจําดังกล่าวที�ผู้เช่าส่งมอบไว้ลดลงตํ�ากว่า  

มูลค่าที� ได้ระบุ ไว้ในสัญ ญ า หรือในกรณี ที� กองทรัสต์หักเงินมัดจํา 

ในจาํนวนเท่ากบัค่าเช่าที�คา้งชาํระดงักล่าวจนครบเต็มจาํนวนเพื�อเป็นการ

ชําระค่าเช่าตามที�กําหนดในสัญญา ผู้เช่ามีหน้าที� ที�จะนําเงินมัดจํา 

มาเพิ�มเติม เพื�อใหมู้ลค่าเงินมัดจาํครบจาํนวนตามที�ไดร้ะบุไวใ้นสัญญา

ดังเดิมภายใน 15 (สิบห้า) วันนับแต่วันที�ได้รับแจ้งจากกองทรัสต์เป็น 

ลายลักษณอ์ักษรหรือนบัแต่วันที�กองทรสัตห์กัเงินมดัจาํเพื�อเป็นการชาํระ
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ค่าเช่าตามที�กาํหนดในสัญญา (แลว้แต่กรณี) (“วันครบกาํหนดการเติม 

เงินมดัจาํ”) โดยคู่สญัญาตกลงใหก้องทรสัตคิ์ดดอกเบี �ยสาํหรบัการผิดนัด

การเติมเงินมัดจําในอัตราร้อยละ 7.5 (เจ็ดจุดห้า) ต่อปี  นับแต่วัน 

ครบกาํหนดการเติมเงินมัดจาํจนถึงวันที�ผูเ้ช่าไดน้าํเงินมัดจาํมาเพิ�มเติม  

จนครบจาํนวนตามที�ไดร้ะบไุวใ้นสญัญาดงัเดิม 

§ กองทรสัตจ์ะจ่ายดอกเบี �ยที�ไดร้บัจากเงินมดัจาํใหแ้ก่ผูเ้ช่าในจาํนวนเท่ากับ

ที�กองทรัสต์ได้รับดอกเบี �ยรับจากเงินมัดจํามา โดยกองทรัสต์จะจ่าย

ดอกเบี �ยรบัจากเงินมดัจาํดังกล่าวใหแ้ก่ผูเ้ช่าอย่างนอ้ยปีละ 1 (หนึ�ง) ครั�ง 

ภายหลงัจากการหกัค่าธรรมเนียม ค่าใชจ่้าย และภาษีที�เกี�ยวขอ้งกบัการรบั 

และ/หรือ การจ่ายดอกเบี �ยรบัจากเงินมดัจาํดงักล่าว (“ดอกเบี �ยรบัจากเงิน

มดัจาํ”) 

§ กองทรัสต์จะคืนเงินมัดจําให้แก่ผู้เช่าเมื�อสิ �นอายุของสัญญา (พรอ้ม

ดอกเบี �ยในจาํนวนเท่ากับที�กองทรสัตไ์ดร้บัดอกเบี �ยรบัจากเงินมัดจาํมา  

ณ  วัน ที� กองทรัสต์คืนเงินมัดจําให้แ ก่ผู้ เช่า) ภายหลังจากการหัก

ค่าธรรมเนียม ค่าใชจ่้าย และภาษีที�เกี�ยวขอ้งกับการคืนเงินมดัจาํดงักล่าว

ให้แก่ผู้เช่า รวมทั�งจาํนวนเงินใดๆ ที�ยังคงคา้งชาํระให้แก่กองทรสัต ์และ

ภายหลงัจากการหกัค่าเสียหายตา่งๆ ที�เกิดขึ �นต่อทรพัยสิ์นที�เช่าอนัเกิดจาก

การฝ่าฝืน การไม่ปฏิบัติตาม หรือละเว้น หรือการไม่รักษาสัญญาใดๆ  

ในส่วนของผูเ้ช่าตามที�มีอยู่ในสญัญา 

การต่ออายุสัญญาเช่า

และค่าเช่าในกรณีที  มี

การต่ออายุสัญญาเช่า 

สาํหรับระยะเวลาการ

เช่าในช่วงแรก 

คู่สัญ ญ าแต่ละฝ่าย มี สิท ธิ  (Option) ในการต่ออายุสัญ ญ าเช่าออกไป 

โดยทาํเป็นหนงัสือบอกกล่าวแก่คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�งอย่างนอ้ย 6 เดือนล่วงหนา้

ก่อนสิ �นสดุระยะเวลาการเช่าตามสญัญา โดยจะมีสิทธิต่ออายอุอกไปได ้4 คราว 

คราวละ 3 ปี (“ระยะเวลาการเช่าในช่วงแรก”) ตามลาํดับ โดยคู่สัญญาแต่ละ

ฝ่ายสามารถใช้สิทธิเรียกให้คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ�งต่ออายุสัญญาเช่าได้ ทั�งนี �  

หากมีการใชสิ้ทธิต่ออายสุญัญาเช่าดงักล่าว คู่สญัญาอีกฝ่ายตกลงที�จะต่ออายุ

สญัญาเช่าออกไปอีกตามระยะเวลาดงักล่าวขา้งตน้ ภายใตเ้งื�อนไขทุกขอ้ดงัที�

ระบไุวข้า้งล่างนี� 

1. กองทรัสต์ หรือผู้เช่า (แล้วแต่กรณี ) ได้ปฏิบัติตามข้อตกลงอันเป็น
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สาระสาํคญัตามที�ระบไุวใ้นสญัญาเช่านี� รวมถึงมิไดผิ้ดคาํรบัรองที�ใหไ้วใ้น

สญัญาเช่านี� 

2. ในกรณี ที�ผู้เช่าเป็นฝ่ายขอใช้สิทธิในการต่ออายุสัญ ญ าเช่าออกไป  

ฮอน เนอร์ บิ ว ซิ เนส และบริษั ท  แกรนด์  แอสเสท  โฮ เทลส์ แอน ด ์ 

พรอพเพอรตี์ � จาํกัด (มหาชน) (“แกรนด ์แอสเสท”) ในฐานะคู่สญัญาตาม

สัญญาตกลงกระทาํการระหว่างกองทรัสตแ์ละฮอนเนอร ์บิวซิเนส และ

สัญญาตกลงกระทาํการระหว่างกองทรสัตแ์ละแกรนด ์แอสเสท (แลว้แต่

กรณี) หรือสัญญาอื�นใดที�ได้มีการเข้าทําโดยฮอนเนอร ์บิวซิเนสและ  

กองทรสัต ์ไดป้ฏิบัติตามขอ้กาํหนดและเงื�อนไขอนัเป็นสาระสาํคัญตามที�

ระบุไว้ตามสัญญาตกลงกระทําการระหว่างกองทรัสต์และฮอนเนอร ์  

บิวซิเนส และสัญญาตกลงกระทําการระหว่างกองทรัสต์และแกรนด ์  

แอสเสท (แลว้แต่กรณี) หรือสัญญาอื�นใดที�ไดมี้การเขา้ทาํโดยฮอนเนอร ์ 

บิวซิเนสและกองทรสัต ์ครบถว้นทกุประการแลว้ 

3. ค่าเช่าสาํหรบัระยะเวลาการเช่าในช่วงแรกนี�ให้เป็นไปตามรายละเอียด  

ที�กาํหนดไวใ้นหัวขอ้ค่าเช่าและการชาํระค่าเช่าสาํหรบัระยะเวลาการเช่า 

ในช่วงแรก ทั�งนี � เวน้แต่คู่สญัญาจะตกลงกนัเป็นประการอื�น และ 

4. ให้ข้อกําหนดและเงื�อนไขอื�นๆ เป็นไปตามที�ระบุในสัญญาเช่า  เว้นแต่ 

การคาํนวณอตัราค่าเช่าสาํหรบัการต่ออายสุญัญาเช่าในระยะเวลาการเช่า

ในช่วงแรกดังกล่าวใหเ้ป็นไปตามรายละเอียดที�กาํหนดไวใ้นหวัขอ้ค่าเช่า

และการชาํระค่าเช่าสาํหรบัระยะเวลาการเช่าในช่วงแรก ทั�งนี� ขอ้กาํหนด

และเงื�อนไขต่างๆ ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑข์องสาํนกังาน ก.ล.ต. 

รายละเอียดค่าเช่าและ

การชาํระค่าเช่าสาํหรับ

ระยะเวลาการเช่าใน

ช่วงแรก 

ผู้เช่าตกลงชําระค่าเช่าทรัพย์สินที� เช่าให้แก่กองทรัสต์เพื�อตอบแทนการใช้

ทรพัยสิ์นที�เช่าเป็นค่าเช่าคงที� โดยมีรายละเอียดค่าเช่าดงัต่อไปนี� 

ค่าเช่าสาํหรบัอสังหาริมทรพัยแ์ละสังหาริมทรพัย ์สาํหรบัระยะเวลาการเช่าใน

ช่วงแรก 

ผู้เช่าตกลงจะชาํระค่าเช่าสาํหรบัอสังหาริมทรพัยแ์ละสังหาริมทรัพยส์าํหรับ

ระยะเวลาการเช่าในช่วงแรกเป็นจาํนวนรวมต่อปี นบัแต่วนัที�สญัญาเช่ามีผล 

ใช้บังคับ โดยมีจํานวนค่าเช่ารายปี ซึ�งแบ่งชําระเป็นรายเดือนโดยคิดเป็น
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อัตราส่วนของค่าเช่าตลอดอายุสัญญาเช่าและสัญญาเช่าที�ต่ออายุออกไป

ภายในระยะเวลาการเช่าในช่วงแรกในแต่ละปีดงันี� 

ค่าเช่าสาํหรบัอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัย ์รายปี (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ�ม) 

ปีที  
ค่าเช่าทรัพยสิ์นที เชา่ต่อปี 

(บาท) 

ปีที� 1 116,000,000 

ปีที� 2 116,000,000 

ปีที� 3 116,000,000 

ปีที� 4 122,960,000 

ปีที� 5 122,960,000 

ปีที� 6 122,960,000 

ปีที� 7 130,337,600 

ปีที� 8 130,337,600 

ปีที� 9 130,337,600 

ปีที� 10 138,157,856 

ปีที� 11 138,157,856  
ปีที� 12 138,157,856  
ปีที� 13 146,447,327 

ปีที� 14 146,447,327 

ปีที� 15 146,447,327 

รวม 1,961,708,350 

 

อัตราส่วนของค่าเช่าสาํหรบัอสังหาริมทรพัยแ์ละสังหาริมทรพัยร์ายปี ที�ต้อง

ชําระเป็นรายเดือนโดยอ้างอิงจากผลการดําเนินงานของโครงการโรงแรม  

เชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ตามฤดกูาล (seasonality) ดงันี� 

เดือน 
ค่าเช่าทรัพยส์ินที เชา่รายเดือน  

(คิดเป็นร้อยละของค่าเช่ารายปี) 

มกราคม 14 

กมุภาพนัธ ์ 12 

มีนาคม 8 
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เมษายน 6 

พฤษภาคม 6 

มิถนุายน 4 

กรกฎาคม 6 

สิงหาคม 4 

กนัยายน 4 

ตลุาคม 10 

พฤศจิกายน 12 

ธันวาคม 14 

รวม 100 

 

ทั�งนี� ในกรณีที�กองทรัสตต์รวจสอบสถานะทางการเงินของผู้เช่าจากเอกสาร  

ที�ผูเ้ช่ามีหนา้ที�ส่งใหแ้ก่กองทรสัตต์ามที�ระบไุวใ้นสญัญาแลว้พบว่ามีสถานะทาง

การเงินที�เปลี�ยนไปซึ�งอาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัสาํคญัต่อการชาํระ

ค่าเช่าของผู้เช่า กองทรัสต์อาจพิจารณาปรบัลดจาํนวนวันที� ผู้เช่าต้องชําระ 

ค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัตใ์หน้อ้ยกว่า 45 วนันบัแต่วนัสดุทา้ยของแต่ละเดือนไดเ้ป็น

คราวๆ ไปตามแต่กรณี 

สําหรับในกรณี ที� สัญญาเช่าไม่ ได้มีผลตั�งแต่วันแรกของเดือน และ /ห รือ  

ไม่ได้สิ �นสุดลง ณ วันสุดท้ายของเดือนค่าเช่าคงที�ของเดือนดังกล่าวจะถูก

คาํนวณตามสัดส่วนของจํานวนวันที�สัญญาเช่ามีผลในเดือนนั�นเทียบกับ

จาํนวนวนัทั�งหมดของเดือนนั�นๆ ทั�งนี � กองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าอาจตกลงร่วมกันเพื�อ

ปรบัสดัส่วนค่าเช่าคงที�ต่อเดือนใหส้อดคลอ้งกบัสดัส่วนความสามารถในการจดัหา

รายไดข้องโครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ในแต่ละเดือน 

การต่ออายุสัญญาเช่า

และค่าเช่าในกรณีที มี

การต่ออายุสัญญาเช่า 

สาํหรับสิทธิในการต่อ

อายุสัญญาเช่าในช่วงที 

สอง 

นอกเหนือจากสิทธิในการต่ออายุสญัญาเช่าเมื�อครบกาํหนดระยะเวลาการเช่า

ในช่วงแรก หากผู้เช่าประสงค์ที�จะต่ออายุสัญญาเช่าออกไป กองทรัสต์ 

ตกลงให้ผู้เช่ามีสิทธิในการขอเจรจากับกองทรัสตเ์พื�อขอต่ออายุสัญญาเช่า

ออกไปก่อนบคุคลอื�น (Right of First Refusal) โดยผูเ้ช่าตอ้งทาํเป็นหนงัสือบอก

กล่าวล่วงหนา้แก่กองทรสัตก่์อนวนัเริ�มตน้ของปีที�สองของคราวสดุท้ายของการ

ต่ออายุสาํหรบัระยะเวลาการเช่าในช่วงแรกตามสัญญา โดยจะมีสิทธิต่ออายุ
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 ออกไปไดไ้ม่นอ้ยกว่า 5 คราว คราวละ 3 ปี (“ระยะเวลาการเช่าในช่วงที�สอง”) 

ทั�งนี � หากมีการส่งหนังสือขอเจรจาการต่ออายุสัญญาเช่าดังกล่าว กองทรสัต์ 

ตกลงที�จะเขา้เจรจากบัผูเ้ช่า ภายใตเ้งื�อนไขทกุขอ้ดงัที�ระบไุวข้า้งล่างนี� 

(1) กองทรัสต์ หรือผู้เช่า (แล้วแต่กรณี ) ได้ปฏิบัติตามข้อตกลงอันเป็น

สาระสาํคญัตามที�ระบุไวใ้นสญัญาเช่านี� รวมถึงมิไดผิ้ดคาํรบัรองที�ใหไ้วใ้น

สญัญาเช่านี� และ 

(2) ฮอนเนอร ์บิวซิเนส และแกรนด ์แอสเสท ในฐานะคู่สัญญาตามสัญญา 

ตกลงกระทาํการระหว่างกองทรสัต์และฮอนเนอร ์บิวซิเนส และสัญญา  

ตกลงกระทาํการระหว่างกองทรสัตแ์ละแกรนด ์แอสเสท (แลว้แต่กรณี) หรือ

สัญญาอื�นใดที�ได้มีการเข้าทําโดยฮอนเนอร ์บิวซิเนส และกองทรัสต ์  

ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดและเงื�อนไขอนัเป็นสาระสาํคัญตามที�ระบุไวต้าม

สัญญาตกลงกระทาํการระหว่างกองทรสัต์และฮอนเนอร ์บิวซิเนส และ

สัญญาตกลงกระทาํการระหว่างกองทรสัตแ์ละแกรนด ์แอสเสท (แลว้แต่

กรณี) หรือสัญญาอื�นใดที�ได้มีการเข้าทําโดยฮอนเนอร ์บิวซิเนสและ  

กองทรสัต ์ครบถว้นทกุประการแลว้ 

(3) คู่สัญญาทั�งสองฝ่ายตกลงจะเริ�มเจรจาข้อกําหนดและเงื�อนไขต่างๆ  

ซึ�งอาจรวมถึงเรื�องอัตราค่าเช่าของระยะเวลาการเช่าในช่วงที�สองโดยเร็ว  

โดยอาจมีการปรบัอัตราค่าเช่าโดยใหเ้ป็นไปตามดุลยพินิจของกองทรสัต ์ 

ซึ�งจะพิจารณาร่วมกับผูเ้ช่า ทั�งนี � ในกรณีที�คู่สญัญาทั�งสองฝ่ายไม่สามารถ

ตกลงข้อกําหนดและเงื�อนไขต่างๆ ซึ� งอาจรวมถึงเรื�องอัตราค่าเช่า  

ของระยะเวลาการเช่าในช่วงที�สอง ใหแ้ลว้เสร็จก่อนวนัเริ�มตน้ของปีที�สาม

ของคราวสุดท้ายของระยะเวลาการเช่าในช่วงแรก ให้สิท ธิในการ  

ขอเจรจาต่ออายุสัญญาเช่าสาํหรับระยะเวลาการเช่าในช่วงที�สองเป็น 

อนัสิ �นสดุลง ทั�งนี � ขอ้กาํหนดและเงื�อนไขต่างๆ ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑ์

ของสาํนกังาน ก.ล.ต. 

สิทธิในการใชท้ี ดนิ 

และ/หรือ

สาธารณูปโภคอื นที 

§ นับตั� งแ ต่ วัน ที� ทําสัญ ญ าและต ราบ เท่ า ที� ผู้ เช่ ายั ง ค งสถาน ะเป็ น 

ผู้เช่าภายใต้สัญญาและสัญญาเช่าที� ได้มีการต่ออายุสัญญาออกไป  

ผู้เช่ามีสิทธิใช้ที�ดินโฉนดที�ดินดังต่อไปนี�ซึ�งตกอยู่ในบังคับภาระจํายอม 
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จาํเป็นในการดาํเนิน

กิจการโครงการโรงแรม

เชอราตัน หัวหนิ  

รีสอรท์ แอนด ์สปา 

(ภารยทรัพย์) ให้แก่ที� ดินที� เป็นที�ตั�งของทรัพย์สินที� เช่า (สามยทรัพย์)  

(“ที�ดินภาระจาํยอม”) เพื�อใหก้องทรสัตมี์สิทธิในการใชท้รพัยสิ์นเช่า และ 

ไดใ้ชห้รือมีสิทธิใชท้รพัยสิ์น สิ�งอาํนวยความสะดวก และสาธารณูปโภคใด

ในการดาํเนินกิจการโครงการโรงแรมเชอราตนั หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา 

เช่นเดียวกับก่อนวันที�ฮอนเนอร ์บิวซิเนสได้โอนกรรมสิทธิ!ในโครงการ

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด์ สปา ให้แก่กองทรัสต์ และเพื�อ

ประโยชนใ์นการประกอบกิจการโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ 

แอนด ์สปา ซึ�งที�ดินภาระจาํยอมดงักล่าวนั�นกองทรสัตไ์ดม้าซึ�งสิทธิในการ

ใช้ตามสัญญาตกลงกระทาํการ ระหว่างกองทรสัตแ์ละแกรนด ์แอสเสท 

และสัญญาตกลงกระทาํการ ระหว่างกองทรสัต์และฮอนเนอร ์บิวซิเนส 

ตามรายละเอียดดงัต่อไปนี� 

(ก) ที� ดินโฉนดที� ดินเลขที�  5838 ทั�งแปลง เนื�อที�ประมาณ 3-0-29 ไร ่ 

เพื�อวตัถปุระสงคใ์นการใชเ้ป็นถนน ทางเดิน ทางรถยนต ์ทางเขา้-ออก 

ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ท่อระบายนํ�า  

(ข) ที� ดิ น โฉ น ด เล ขที�  84313 ทั� งแ ป ล ง เนื�อ ที� ป ระม าณ  0-1-86 ไร ่ 

เพื�อวตัถปุระสงคใ์นการใชเ้ป็นถนน ทางเดิน ทางรถยนต ์ทางเขา้-ออก 

ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ท่อระบายนํ�า 

(ค) ที� ดิ น โฉ น ด เล ขที�  84310 ทั� งแ ป ล ง เนื�อ ที� ป ระม าณ  0-0-14 ไร ่ 

เพื�อวัตถุประสงคใ์นการใช้เป็นทางเดิน ทางเดินลงสู่ทะเล ทางเดิน 

ไปสู่ชายหาด ทางเขา้-ออก ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ท่อระบายนํ�า   

(ง) ที� ดินโฉนดที�ดินเลขที�  58936 ทั�งแปลง เนื�อที�ประมาณ 1-1-59 ไร ่ 

เพื�อวัตถุประสงคใ์นการใช้เป็นทางเดิน ทางเดินลงสู่ทะเล ทางเดิน 

ไปสู่ชายหาด ทางเขา้-ออก ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ท่อระบายนํ�า 

(จ) บางส่วนของที�ดินโฉนดที�ดินเลขที�  6098 เนื �อที�ประมาณ 0-0-6 ไร ่ 

เพื�อวตัถปุระสงคใ์นการใชเ้ป็นที�ตั�งเสาไฟของสนามเทนนิส 

(ฉ) บางส่วนของที�ดินโฉนดที�ดินเลขที� 84320 เนื �อที�ประมาณ 0-0-08 ไร ่ 

เพื�อวตัถปุระสงคใ์นการใชเ้ป็นที�ตั�งเสาไฟของสนามเทนนิส 
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(ช) ที�ดินโฉนดที�ดินเลขที� 62249 ทั�งแปลง เนื�อที�ประมาณ 0-1-48.9 ไร ่ 

เพื�อวัตถุประสงค์ในการใช้เป็นที�ตั�งป้ายโครงการโรงแรมเชอราตัน  

หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา  

ทั"งนี" รายละเอียดที ดินภาระจํายอมดังกล่าวปรากฏตามส่วนที  2 ข้อ 

2.4 “ที ดินภาระจํายอม” ของหนังสือชี5ชวน 

§ นับตั� งแ ต่ วัน ที� ทําสัญ ญ าและต ราบ เท่ า ที� ผู้ เช่ ายั งค งสถาน ะเป็ น 

ผู้เช่าภายใต้สัญญาและสัญญาเช่าที� ได้มีการต่ออายุสัญญาออกไป  

ผู้เช่ามีสิทธิในการใช้สิ�งอํานวยความสะดวก และสาธารณูปโภคใด  

ที�โครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ไดใ้ชห้รือมีสิทธิใช้

ในการดาํเนินกิจการโครงการโรงแรมเชอราตนั หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา 

ก่อนวนัที�ฮอนเนอร ์บิวซิเนสไดโ้อนกรรมสิทธิ!ในโครงการโรงแรมเชอราตัน 

หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ใหแ้ก่กองทรสัต ์(รวมเรียกว่า “สาธารณูปโภค”) 

ไม่ว่าจะมีการจดทะเบียนใหเ้ป็นทรพัยสิทธิหรือไม่ก็ตาม ซึ�งสาธารณูปโภค

ดงักล่าวนั�นกองทรสัตไ์ดม้าซึ�งสิทธิในการใชต้ามสญัญาตกลงกระทาํการ 

ระหว่างกองทรัสต์และแกรนด์ แอสเสท และสัญญาตกลงกระทําการ 

ระหว่างกองทรสัตแ์ละฮอนเนอร ์บิวซิเนส 

§ นับตั� งแ ต่ วัน ที� ทําสัญ ญ าและต ราบ เท่ า ที� ผู้ เช่ ายั งค งสถาน ะเป็ น 

ผู้เช่าภายใต้สัญญาและสัญญาเช่าที� ได้มีการต่ออายุสัญญาออกไป  

ผูเ้ช่าตกลงเป็นผูร้บัผิดชอบในค่าสาธารณปูโภคที�ตอ้งชาํระใหแ้ก่บคุคลใดๆ 

เช่น ค่านํ�าประปา ค่าไฟฟ้า เป็นตน้ ซึ�งผู้เช่าเป็นผูใ้ช ้และผูเ้ช่าตกลงเป็น

ผู้รับผิดชอบในการบํารุงรักษาและซ่อมแซมที� ดินภาระจํายอมและ

สาธารณูปโภค ตลอดจนดาํเนินการใดๆ ที�จาํเป็นเพื�อใหที้�ดินภาระจาํยอม

และสาธารณูปโภคดังกล่าวอยู่ในสภาพดี หรือเมื�อไดร้บัการรอ้งขอจาก

กองทรสัตห์รือตวัแทนของกองทรสัต ์โดยค่าใชจ่้ายของผูเ้ช่า ในกรณีผูเ้ช่า

ไม่ดาํเนินการดงักล่าว กองทรสัตอ์าจจะเขา้ไปดาํเนินการ หรือมอบหมาย

ใหบุ้คคลอื�นเขา้ไปดาํเนินการบาํรุงรกัษาหรือซ่อมแซมแทนผูเ้ช่า โดยผูเ้ช่า

ตกลงที�จะรบัผิดชอบและชดใชค่้าใชจ่้ายดังกล่าวใหแ้ก่กองทรสัตท์ันทีที�

ไดร้บัแจง้จากกองทรสัต ์พรอ้มทั�งชดเชยค่าใชจ่้ายในการจ่ายเงินทดรอง
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จ่ายดังกล่าวในอัตราเท่ากับรอ้ยละ 7.5 (เจ็ดจุดห้า) ต่อปีของเงินทดรอง

จ่ายดังกล่าวโดยคาํนวณจากวันที�ไดมี้การทดรองจ่ายเงินดังกล่าวจนถึง

วันที�กองทรสัตไ์ดร้บัเงินชดเชยจากผู้เช่าครบถว้น ทั�งนี � เพื�อความชัดเจน  

ผู้เช่าไม่อาจอ้างข้อตกลงของกองทรสัต์ที�มีต่อ  ฮอนเนอร ์บิวซิเนส และ 

แกรนด ์แอสเสท (ในฐานะผูใ้ห้สิทธิในการใชที้�ดินภาระจาํยอม และ/หรือ 

สาธารณูปโภค) ตามสัญญาตกลงกระทําการ ระหว่างกองทรัสต์และ 

แกรนด์ แอสเสท และสัญญาตกลงกระทาํการ ระหว่างกองทรัสต์และ  

ฮอนเนอร ์บิวซิเนส ในการที�กองทรสัตจ์ะบาํรุงรักษาและซ่อมแซมที�ดิน

ภาระจํายอมและสาธารณูปโภค มาเป็นเหตุให้ผู้เช่าไม่ต้องปฏิบัติตาม

สัญญาในการที�จะต้องบํารุงรักษาและซ่อมแซมที�ดินภาระจํายอมและ

สาธารณูปโภค ตลอดจนดาํเนินการใดๆ ที�จาํเป็นเพื�อใหที้�ดินภาระจาํยอม

และสาธารณูปโภคดังกล่าวอยู่ในสภาพดี หรือเมื�อไดร้บัการรอ้งขอจาก

กองทรสัตห์รือตวัแทนของกองทรสัต ์โดยค่าใชจ่้ายของผูเ้ช่า 

การโอนสิทธิการเช่า

และการให้เช่าชว่ง 

ตลอดอายขุองสญัญา  

§ ผู้เช่าจะไม่โอนสิทธิ และ/หรือ หน้าที�ภายใต้สัญญาให้แก่บุคคลอื�นใด  

โดยไม่ไดร้บัความยินยอมล่วงหนา้จากกองทรสัตเ์ป็นลายลกัษณอ์กัษร 

§ ตลอดอายุของสญัญา ผูเ้ช่าจะไม่ดาํเนินการใหใ้ชห้รือใหเ้ช่าช่วงทรพัยสิ์น 

ที�เช่าทั�งหมดหรือบางส่วนหรือในส่วนที�เป็นสาระสาํคญัแก่บุคคลอื�นเพื�อใช้

ในการประกอบกิจการโครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา 

โดยไม่ไดร้บัความยินยอมจากกองทรสัตเ์ป็นลายลกัษณอ์กัษร 

ข้อตกลงสาํคัญตาม

สัญญา 

§ ผูเ้ช่าเป็นบริษัทจาํกัดที�จดัตั�งและดาํรงอยู่อย่างสมบูรณต์ามกฎหมายไทย 

โดยมีทุนจดทะเบียนไม่ตํ� ากว่า  50,000,000 บาท ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

ของผูเ้ช่าไดแ้ก่บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ � จาํกัด 

(มหาชน) (“แกรนด ์แอสเสท”) และบคุคลที�แกรนด ์แอสเสทกาํหนดซึ�งไดร้บั

ความเห็นชอบจากกองทรสัต ์ 

§ ผู้เช่ามีอาํนาจในการเข้าทาํสัญญา การปฏิบัติตามสัญญา การให้สิทธิ  

การจดัทาํเอกสาร และการดาํเนินการอื�นใดตามที�ระบไุวใ้นและที�เกี�ยวเนื�อง
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กบัสญัญา และการกระทาํดงักล่าวไม่ขดัต่อวตัถปุระสงคแ์ละขอ้บงัคบัของ

บรษิัท 

§ ตลอดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาหรือระยะเวลาการเช่าในกรณีที�มีการ

ต่ออายุสญัญาออกไปแต่ละครั�ง ผูเ้ช่าไดร้บัใบอนญุาตในการดาํเนินกิจการ

ใดๆ ที�จาํเป็นเกี�ยวกับการดาํเนินกิจการโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน  

รีสอรท์ แอนด ์สปา และใบอนญุาตดงักล่าวไดร้บัมาโดยชอบดว้ยกฎหมาย 

และยงัมีผลสมบูรณ ์โดยมิไดถู้กยกเลิก เพิกถอน หรือหมดอายุรวมถึงไม่มี

ขอ้พิพาทกบัหน่วยงานราชการใดๆ แต่ประการใด ทั�งนี � ผูเ้ช่าไดป้ฏิบติัตาม

และจะไดป้ฏิบัติตามเงื�อนไขหลักเกณฑต่์างๆ ตามที�ระบุไวใ้นใบอนุญาต

ต่างๆ ในการดาํเนินการใดๆ ที�จาํเป็นเกี�ยวกับการดาํเนินกิจการโครงการ

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา อย่างครบถว้นสมบูรณ์ และ

ไม่ได้ปฏิบัติการใดๆ อันเป็นการฝ่าฝืนกฎหมายต่างๆ ที� เกี�ยวข้องกับ

ใบอนุญาตนั�นๆ อนัอาจเป็นผลใหใ้บอนุญาตดังกล่าวมีความเสี�ยงต่อการ

ถูกเพิกถอนหรืออาจก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบต่อทรพัยสิ์นที�เช่าหรือ 

ต่อการปฏิบติัตามสญัญาของคู่สญัญา 

§ ผู้เช่ามิได้มีข้อพิพาททางกฎหมายกับบุคคลใดๆ ทั�งในและนอกศาล  

ที�มีหรืออาจมีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสําคัญต่อการเข้าทาํและ

ปฏิบัติตามสัญญา รวมถึงการดาํเนินกิจการโครงการโรงแรมเชอราตัน  

หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา และไม่มีเหต ุหรือ ขอ้ขดัแยง้ การถกูฟ้องรอ้งและ

การเรียกรอ้งค่าเสียหายจากหรือกับบุคคลอื�น รวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียง 

เหตุการณ์ใดๆ ที�อาจส่งผลในทางลบต่อความสามารถของผู้เช่าในการ

ปฏิบัติตามสัญญาได้อย่างสมบูรณ์ หรืออาจส่งผลกระทบในทางลบกับ

ทรพัยสิ์นที�เช่า 

§ ผู้เช่าตกลงจะรับผิดชอบค่าภาษีโรงเรือนและที� ดิน ภาษีบํารุงท้องที�  

อากรแสตมป์ ภาษีและค่าธรรมเนียมอื�นใดที�เกี�ยวขอ้ง โดยไม่รวมถึงภาษี

เงินไดข้องกองทรสัต ์(หากมี) และค่าใชจ่้ายอื�นใด (แลว้แต่กรณี) เกี�ยวกับ

การเช่าทรพัยสิ์นที�เช่า 
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หน้าที ผู้เช่า § เพื�อให้ทรัพย์สินที� เช่าอยู่ในสภาพที�ดี หรือเหมาะสมแก่การใช้งานตาม

วัตถุประสงค์ดังที� ระบุไว้ในสัญญา ผู้เช่าตกลงจะรับผิดชอบในการ

ดําเนินการบํารุงรักษาและซ่อมแซม (Maintenance) (ซึ� งรวมถึงการ

ซ่ อ ม แ ซ ม ให ญ่  (Major Maintenance)  ก า รป รับ ป รุ ง ภ า พ ลั ก ษ ณ ์

(Renovation) สาํหรบัทรพัยสิ์นที�เช่า ตลอดจนการจดัซื �อจดัหาเฟอรนิ์เจอร ์

เครื�องมือและอปุกรณซ์ึ�งจาํเป็นและสมควรสาํหรบัใชใ้นการประกอบกิจการ

โครงการโรงแรมเชอราตัน หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ทั�งในกรณีที�เป็นการ

ซ่อมแซมที�เล็กน้อย และการซ่อมแซมที�จาํเป็นต่อการใช้ประโยชน์จาก

ทรพัยสิ์นที�เช่า ตลอดจนดาํเนินการใดๆ ที�จาํเป็นเพื�อใหท้รพัยสิ์นที�เช่าอยู่ใน

สภาพดี เพื�อให้โครงการสามารถใช้ประโยชน์ และตามคํารอ้งขอของ

กองทรสัตที์�สมเหตสุมผล โดยค่าใชจ่้ายของผูเ้ช่าเอง 

§ นบัตั�งแต่วนัที�ทาํสญัญาและตราบเท่าที�ผูเ้ช่ายงัคงสถานะเป็นผูเ้ช่าภายใต้

สัญญาและสัญญาเช่าที� ได้มีการต่ออายุสัญญาออกไป ผู้เช่าตกลง

ดาํเนินการใดๆ ที�จาํเป็นและสมควรในการหาแหล่งสนับสนุนทางการเงิน

จากแกรนด์ แอสเสทหรือบุคคลอื�นใด (รวมถึงการหาวงเงินสาํรองเพื�อ

รองรบัค่าใชจ่้ายที�เกิดขึ �นในกรณีที�ผูเ้ช่าขาดสภาพคล่องทางการเงินหรือ  

มีเงินไม่เพียงพอสาํหรบัค่าใชจ่้ายที�เกิดขึ �นในธุรกิจภายใตโ้ครงการโรงแรม

เชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ซึ�งรวมถึงแต่ไม่จาํกัดเพียงค่าใชจ่้าย  

ในการดาํเนินการบาํรุงรกัษาหรือซ่อมแซม หรือปรบัปรุงภาพลกัษณส์าํหรบั

ทรัพย์สินที� เช่า) เพื�อให้ผู้เช่าสามารถดําเนินกิจการโครงการโรงแรม  

เชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ไดต้ามวัตถุประสงค ์ทั�งนี � ฮอนเนอร ์

บิวซิเนส ตกลงว่า จํานวนเงินใดๆ ที�แกรนด์ แอสเสทให้กู้ หรือให้การ

สนับสนุนทางการเงินแก่ฮอนเนอร ์บิวซิเนส จะถือว่าเป็นหนี�ด้อยสิทธิ  

ซึ�งฮอนเนอร ์บิวซิเนสจะชาํระคืนต่อเมื�อฮอนเนอร ์บิวซิเนส ไดช้าํระหนี�ใดๆ 

ทั�งปวง ใหแ้ก่กองทรสัต ์และ/หรือ เจา้หนี�อื�นๆ แลว้ เวน้แต่ จะไดร้บัความ

ยินยอมจากกองทรสัต ์หรือเวน้แต่ ฮอนเนอร ์บิวซิเนส จะมีกระแสเงินสด

เพียงพอที�จะใช้ในการดําเนินโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ 

แอนด ์สปา อย่างต่อเนื�อง เพื�อใหฮ้อนเนอร ์บิวซิเนสนาํเงินดงักล่าวไปใชใ้น



ส่วนที� 2 ขอ้มลูเกี�ยวกบักองทรสัต ์  ทรสัตเ์พื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์แกรนด ์โฮสพีทาลิตี � 

แบบ 56-REIT1 ประจาํปี 2563  Grande Hospitality Real Estate Investment Trust 

ส่วนที� 2 หนา้ 26 

  

หัวข้อ รายละเอียด 

การดาํเนินกิจการโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด์ สปา  

ให้เป็นไปโดยราบรื�น หรือเว้นแต่ฮอนเนอร ์บิวซิเนสได้กันเงินสํารองไว้

เพียงพอเพื�อชาํระหนี�ใดๆ ทั�งปวงให้แก่กองทรัสต ์และ/หรือ เจ้าหนี�อื�นๆ 

สาํหรบังวดที�จะมีการชาํระคืนหนี�ดอ้ยสิทธิใหแ้ก่แกรนด ์แอสเสท แลว้ 

§ ผู้เช่าจะไม่ก่อสรา้ง ดัดแปลง ต่อเติม สิ�งปลูกสรา้งใดๆ เพิ�มเติม ที� เป็น

โครงสรา้งหลักหรือที�มีลักษณะเป็นส่วนควบบนอสังหาริมทรพัย ์เวน้แต่ 

จะไดร้บัความเห็นชอบจากกองทรสัตล่์วงหนา้เป็นลายลักษณ์อักษรและ

ดําเนินการตามกฎหมายที� เกี�ยวข้องกําหนด โดยกองทรัสต์และผู้เช่า 

จะตกลงร่วมกันในเงื�อนไขและขอ้ตกลงต่างๆ ที�เกี�ยวข้องกับการก่อสรา้ง 

ดัดแปลง ต่อเติม สิ�งปลูกสรา้งใดๆ เพิ�มเติม ที�เป็นโครงสรา้งหลักหรือที�มี

ลักษณะเป็นส่วนควบบนอสังหาริมทรพัยน์ั�นเมื�อผูเ้ช่าแจง้ความประสงค์ 

จะดาํเนินการดงักล่าวต่อกองทรสัต ์

§ ผู้เช่าจะไม่ ก่อหนี�หรือภาระผูกพันใดๆ เพิ�มเติม รวมถึงภาระผูกพัน 

ที�เกี�ยวขอ้งกับทรพัยสิ์นของผูเ้ช่า ภาระผูกพนัใดๆ ที�เกี�ยวขอ้งกับทรพัยสิ์น 

ที�เช่า รวมถึงแต่ไม่จาํกัดเพียง การใหเ้ช่าช่วง การโอนสิทธิการเช่าหรือสิทธิ

อื�นใด ตลอดจนการขาย และ/หรือ ใหเ้ช่าทรพัยสิ์นอื�นใดซึ�งจะส่งผลกระทบ

ต่อการดาํเนินงานของโครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา 

โดยมิไดร้บัความยินยอมจากกองทรสัตล่์วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษร 

§ ผู้เช่าจะไม่ ก่อหนี�หรือภาระผูกพันทางก ารเงินหรือการกู้ยืมเงินจาก 

บุคคลใดๆ (รวมถึงสถาบันการเงิน) ในจาํนวนรวมกันขณะใดขณะหนึ�ง 

เกินกว่า 5,000,000 บาท (ห้าล้านบาทถ้วน) รวมถึงการเข้าคํ�าประกัน

บคุคลใดๆ เวน้แต่เป็นการกูยื้มจากแกรนด ์แอสเสทหรือบริษัทใดๆ ที�อยู่ใน

เครือเดียวกับแกรนด ์แอสเสทสาํหรบัการดาํเนินการในทางการคา้ปกติของ

การดาํเนินธุรกิจ (Normal Business) ของโครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน  

รีสอรท์ แอนด ์สปา และเป็นไปตามเงื�อนไขปกติทั�วไป 

§ ผูเ้ช่าจะไม่ประกาศจ่ายเงินปันผล หรือจ่ายเงินปันผล หรือประกาศจ่าย

ค่าตอบแทนแก่ผู้ถือหุ้นในรูปแบบต่างๆ เว้นแต่กรณีที�ผู้เช่ามีเงินสาํรอง

เพียงพอสาํหรบัการชาํระค่าเช่าตามที�กําหนดในสัญญาในแต่ละรอบปี
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บญัชีที�มีการพิจารณาการจ่ายเงินปันผล 

§ ผูเ้ช่าจะไม่ลดทุนจดทะเบียนใหต้ํ�ากว่า 50,000,000 บาท (หา้สิบลา้นบาท

ถว้น) หรือควบรวมกับนิติบุคคลอื�น หรือจัดตั�งหรือลงทุนในนิติบุคคลอื�น 

เพื�อดาํเนินงานแทน หรือรว่มงานกบันิติบคุคลอื�นไม่วา่กรณีใดๆ โดยมิไดร้บั

ความยินยอมจากกองทรสัตล่์วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษร 

§ ผู้เช่าจะทําการจัดหาและดํารงไว้ซึ�งทรัพย์สินอื�นใดที�นอกเหนือจาก

ทรพัยสิ์นที�เช่าที�จาํเป็นกับการประกอบกิจการโครงการโรงแรมเชอราตัน  

หัวหิน รีสอรท์ แอนด์ สปา (“ทรัพย์สินสาํหรับการดําเนินงาน”) ต่างๆ  

ที�เกี�ยวขอ้งที�จาํเป็นกบัการประกอบกิจการโครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน 

รีสอรท์ แอนด ์สปา และเมื�อสญัญาสิ �นสดุลง ผูเ้ช่าจะโอนทรพัยสิ์นสาํหรบั

การดาํเนินงานใหแ้ก่กองทรสัต ์โดยไม่มีค่าตอบแทน 

§ ผูเ้ช่าตกลงจะดาํรงไวซ้ึ�งใบอนุญาตต่างๆ หรือเอกสารใดๆ จากหน่วยงาน

ราชการที� เกี�ยวข้องที�จําเป็นกับการประกอบกิจการโครงการโรงแรม  

เชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด์ สปา และจะปฏิบัติตามข้อตกลงและ

เงื�อนไขและขอ้กาํหนดต่างๆ ดงักล่าว โดยเครง่ครดั 

§ เมื�อสญัญาสิ �นสดุลงตามที�กาํหนดในสญัญาหรือเมื�อมีการเลิกสญัญา ผูเ้ช่า

จะส่งมอบทรพัยสิ์นที�เช่าคืนให้แก่กองทรสัตใ์นสภาพที�ดี รวมทั�งส่งมอบ

ทรพัยสิ์นที�จาํเป็นสาํหรบัการประกอบกิจการและบริหารจัดการโครงการ

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา และทรพัยสิ์นที�มีลกัษณะและ

รูปแบบในการใช้ประโยชน์ที�ไม่ด้อยไปกว่าทรัพย์สินที� เช่า (ในกรณีที�มี  

การจัดหาทรพัยสิ์นมาทดแทนทรพัยสิ์นที�เช่า) ที�เหมาะสมแก่การใช้งาน

ตามวัตถุประสงคด์ังที�ระบุไวใ้นสัญญา แต่ทั�งนี � หาก (ก) ทรพัยสิ์นที�เช่า

รายการใดสูญหายหรือเสื�อมสลายไปทั�งหมดหรือไม่สามารถส่งมอบได ้

เนื�องจากเหตุสุดวิสัย หรือ (ข) ทรพัย์สินที� เช่ารายการใดเสื�อมสลายไป

ทั�งหมดหรือไม่สามารถส่งมอบได ้เนื�องจากการใชง้านตามปกติหรือตาม

อายขุองทรพัยสิ์นที�เช่านั�น ผูเ้ช่าไม่จาํตอ้งส่งมอบทรพัยสิ์นที�เช่ารายการนั�น

คืนใหแ้ก่กองทรสัต ์
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การประกันภัย นบัตั�งแต่วนัทาํสญัญาและตลอดอายขุองสญัญา ผูเ้ช่าจะจดัใหมี้การทาํประกัน

ความเสี�ยงภัยกับบริษัทประกันภัยที�กองทรัสต์ยอมรบัในจํานวนเงินการทํา

ประกันภยัที�เพียงพอตามมาตรฐานของการทาํประกันในธุรกิจประเภทเดียวกัน 

หรือในจาํนวนที�กองทรสัตก์าํหนดดงัต่อไปนี�  

(1) ประกันความเสี�ยงภัยในทรัพยสิ์น (Property All Risks) โดยทาํเป็นการ

ประกันทรัพย์สินที! เช่าในส่วนที!กองทรัสต์เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ"หรือ 

มีสิทธิครอบครองอย่างเพียงพอและเหมาะสมเพื!อคุม้ครองถงึความเสี!ยงภยั

อนัอาจจะเกิดแก่ทรพัยสิ์นที!เช่า โดยวงเงินเอาประกันภยัพิจารณาตามการ

ประกันมูลค่าของใหม่ (Replacement Cost) ไม่รวมตน้ทุนค่าที!ดิน ทั#งนี # 

ตอ้งระบุชื!อกองทรสัตเ์ป็นผูเ้อาประกันร่วมและเป็นผูร้บัประโยชน์ร่วมกับ  

ผูเ้ช่าในกรมธรรมป์ระกนัภยัที!จดัทาํขึ #นสาํหรบัทรพัยสิ์นที!เช่า โดยในกรณีที!

เงื!อนไขของกรมธรรม์ประกันภัยเปิดโอกาสให้ทาํได ้กองทรสัต์และผูเ้ช่า 

ตกลงว่าในกรณีที!จาํนวนเงินที!ไดร้บัจากการเรียกรอ้งสิทธิตามกรมธรรม์

ประกันภยัมีจาํนวนไม่เกินกว่า 3,000,000 บาท (สามลา้นบาท) กองทรสัต์

ตกลงยินยอมใหผู้ร้บัประกันภัยจ่ายเงินจาํนวนดงักล่าวใหผู้เ้ช่าโดยตรงได ้

โดยผูเ้ช่าจะตอ้งนาํเงินดงักล่าวไปใชใ้นการซ่อมแซมทรพัยสิ์นที!เช่าใหคื้นดี

เท่านั#น  

(2) ประกันความเสี� ยงภัยธุรกิจหยุดชะงัก  (Business Interruption)  

จากการที!ทรพัยสิ์นที!เช่าเสียหาย โดยวงเงินเอาประกันภัยพิจารณาจาก

รายไดร้วมที!ผูเ้ช่าคาดว่าจะไดร้บัในวงเงินไม่ตํ!ากว่าผลรวมของค่าเช่าคงที!  

ที!ตอ้งชาํระใหแ้ก่กองทรสัต ์และค่าใชจ่้ายคงที!ในการดาํเนินงานและกาํไร

สทุธิที!คาดว่าจะไดร้บัของผูเ้ช่าเป็นระยะเวลา 2 (สอง) ปี โดยตอ้งระบุชื!อ

กองทรัสต์เป็นผู้เอาประกันร่วมและเป็นผู้รบัประโยชน์ร่วมกับผู้เช่าและ

ผูบ้ริหารโรงแรมในกรมธรรมป์ระกันภัยสาํหรบัส่วนของค่าเช่าที!กองทรสัต์ 

มีสิทธิไดร้บัตามสญัญา โดยในกรณีที!เงื!อนไขของกรมธรรมป์ระกันภยัเปิด

โอกาสใหท้าํได ้ผูเ้ช่าตกลงยินยอมใหผู้ร้บัประกันภยัจ่ายเงินจาํนวนค่าเช่า

ดงักล่าวใหก้องทรสัตโ์ดยตรงได ้ 

(3) ประกันความรับผิดชอบอย่างกว้างขวางของผู้ประกอบธุรกิจต่อ
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บุคคลอื�น  (Comprehensive General Liability) ซึ! ง มีจํานวนเงิน เอา

ประกัน ข้อกําหนดและเงื!อนไขที!ผู้เช่า ผู้บริหารโรงแรม และกองทรัสต์

เห็นชอบ โดยวงเงินเอาประกันภัยพิจารณาจากโอกาสที!จะเกิดความ

เสียหายต่อบุคคลภายนอก ทั#งนี # ต้องระบุชื!อกองทรสัตเ์ป็นผู้เอาประกัน

ร่วมกับผู้เช่าในกรมธรรม์ประกันภัย  เพื! อคุ้มครองความรับผิดต่อ

บคุคลภายนอกที!กองทรสัตอ์าจมีต่อบคุคลภายนอก 

ทั#งนี# ผูเ้ช่าตกลงที!จะรบัผิดชอบในเบี #ยประกัน ค่าใชจ่้าย หรือค่าธรรมเนียมใดๆ 

ที! เกิดขึ #นหรือเกี!ยวเนื!องจากการจัดให้มีการประกันภัยตามข้อนี# และ/หรือ  

การโอนสิทธิตามกรมธรรมป์ระกนัภยัที!ไดจ้ดัทาํขึ #นและมีผลคุม้ครองอยู่ ณ วนัที!

ของสญัญาดงักล่าวทั#งหมด 

ทรัพยส์ินที�เชา่เสียหาย

หรือถูกทาํลาย 

§ ในกรณีที!ทรพัยสิ์นที!เช่าไดร้บัความเสียหายทั#งหมดหรืออย่างมีนัยสาํคัญ 

ไม่ว่าดว้ยเหตุใดๆ จนไม่อาจใชท้รพัยสิ์นที!เช่าเพื!อประโยชนใ์นการดาํเนิน

กิจการโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด์ สปา ต่อไปได ้

กองทรสัตส์งวนสิทธิที!จะ 

(1) นาํค่าสินไหมทดแทนพื#นฐานที!ไดร้บัจากผูร้บัประกันภยัมาดาํเนินการ

สร้างและจัดหาท รัพ ย์สิน ที! เช่ า ขึ #น ใหม่  เพื! อให้ผู้ เช่ าสามารถ 

ใชป้ระโยชน์จากทรพัยสิ์นที!เช่าที!ไดมี้การสรา้งทดแทนขึ #นมาในการ

ดาํเนินกิจการโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา 

ต่อไปไดต้ามปกติ โดยในระหว่างการก่อสรา้งและจดัหาทรพัยสิ์นใหม่

ขึ #นมาทดแทนทรัพย์สินที!เช่านั#น คู่สัญญาตกลงให้ถือว่าสิทธิและ

หนา้ที!ของคู่สญัญาตามสญัญายงัคงมีผลต่อไปจนกว่าการดาํเนินการ

ดงักล่าวจะแลว้เสรจ็ หรือ 

(2) ใชสิ้ทธิบอกเลิกสัญญา โดยมิถือว่ากองทรสัตป์ฏิบัติผิดสัญญา และ

กองทรสัตไ์ม่จาํตอ้งชาํระค่าชดเชยใดๆ แก่ผูเ้ช่า 

§ ในกรณีที!ทรพัยสิ์นที!เช่าไดร้บัความเสียหายแต่เพียงบางส่วนไม่ว่าดว้ยเหตุ

ใดๆ โดยยังคงสามารถใช้ทรัพย์สินที! เช่าบางส่วนเพื!อประโยชน์ในการ

ดาํเนินกิจการโครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ต่อไปได ้

ใหส้ญัญายังคงมีผลบังคบัใชไ้ดต่้อไป ทั#งนี # เฉพาะทรพัยสิ์นที!เช่าในส่วนที!
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ไม่เสียหายและยังอยู่ในสภาพที!สามารถใช้ประโยชน์ได้ โดยให้ถือว่า

ทรัพ ย์สิน ดังก ล่าวยังคงเป็ นท รัพ ย์สิน ที! เช่ ากันต ามสัญ ญ าต่อไป  

โดยกองทรสัตจ์ะพิจารณาค่าเช่าที!เหมาะสมสาํหรบัทรพัยสิ์นที!เช่าในส่วนที!

ไม่เสียหายและยังอยู่ในสภาพที!สามารถใช้ประโยชน์ได้ และกองทรัสต ์

ตกลงที!จะนาํเงินค่าสินไหมทดแทนที!ไดร้บัมาใชใ้นการซ่อมแซมทรพัยสิ์น 

ที!เช่าให้คงสภาพเดิมในขณะก่อนที!จะเกิดความเสียหาย ทั#งนี # เว้นแต่

คู่สญัญาทั#งสองฝ่ายจะตกลงเป็นอย่างอื!น 

§ เวน้แต่คู่สญัญาทั#งสองฝ่ายจะตกลงเป็นอย่างอื!น ในกรณีที!ค่าก่อสรา้ง หรือ

ค่าใช้จ่ายใดๆ ที! เกี! ยวกับหรือเกี!ยวเนื! องกับการก่อสร้าง และ/หรือ  

การซ่อมแซมทรพัยสิ์นที!เช่า ตามที!กาํหนดข้างตน้ มีจาํนวนเกินกว่าเงิน 

ค่าสินไหมทดแทนพื#นฐานที!กองทรสัตไ์ดร้บั กองทรสัตอ์าจรอ้งขอใหผู้เ้ช่า  

ตกลงรบัภาระค่าใชจ่้ายในการก่อสรา้ง และ/หรือ ซ่อมแซมทรพัยสิ์นที!เช่า  

ในส่วนที!เกินกว่าจาํนวนเงินค่าสินไหมทดแทนพื#นฐานที!กองทรสัตไ์ดร้บัมา

จากบริษัทประกันภัยนั#น โดยกองทรัสต์จะพิจารณาชดเชยค่าใช้จ่ าย

ส่วนเกินดังกล่าวให้แก่ผู้เช่าในรูปของการทยอยหักออกจากค่าเช่า  

และ/หรือ การลดหย่อนค่าเช่า และ/หรือรูปแบบอื!นๆ  ภายใต้เงื!อนไข 

และระยะเวลาที!กองทรสัตเ์ห็นสมควร 

อย่างไรก็ดี เพื!อประโยชนแ์ห่งความชดัเจน ขอ้ตกลงระหว่างกองทรสัตแ์ละ

ผูเ้ช่านี#ไม่ตัดสิทธิกองทรัสตใ์นการเรียกรอ้งค่าเสียหาย ค่าใชจ่้ายในการ

ก่อสรา้ง และ/หรือ ซ่อมแซมทรพัยสิ์นที!เช่า ในส่วนที!เกินกว่าจาํนวนเงิน 

ค่าสินไหมทดแทนพื#นฐานที!กองทรสัตไ์ดร้บัมาจากบรษิัทประกันภยันั#นจาก 

ผูที้!ก่อใหเ้กิดความเสียหายได ้(ถา้มี) 

ทั#งนี# ก่อนการใช้สิทธิใดๆ ข้างต้นของกองทรัสต์ กองทรัสต์สงวนสิทธิ  

ที!จะเสนอการดาํเนินการดงักล่าวเพื!อใหที้!ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณา

ใหค้วามเห็นชอบก่อน 

§ เพื! อประโยชน์แห่งข้อนี#ให้ “ค่าสินไหมทดแทนพื#นฐาน”  หมายถึง  

ค่าสินไหมทดแทนจากการประกันภัย ซึ!งไม่รวมถึงค่าสินไหมทดแทน 

ซึ!งไดร้บัจากการประกันภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption) และ/
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หรือ การประกันภยัอื!นใดที!คู่สญัญาแต่ละฝ่ายเป็นผูเ้อาประกันภยัเพิ!มเติม

ดว้ยค่าใชจ่้ายของคู่สัญญาฝ่ายนั#นเองทั#งสิ #น เวน้แต่คู่สญัญาทั#งสองฝ่าย  

จะตกลงเป็นอย่างอื!น  

เหตุผิดนัดผิดสัญญา กรณีใดกรณีหนึ!งตามที!ระบุดังต่อไปนี#เป็นเหตุผิดนัดผิดสัญญาซึ!งให้สิทธิแก่

คู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ!งในการบอกเลิกสญัญา และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจาก

คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ!งได ้

(1) เหตผิุดนดัผิดสญัญาโดยความผิดของผูเ้ช่า 

§ ในกรณีที!ผู้เช่าฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามขอ้ตกลงที!เป็นสาระสาํคัญ

ตามที!ระบุไวใ้นสญัญา หรือผิดคาํรบัรอง เป็นสาระสาํคญัตามที!ให้

ไว้ในสัญญา หรือฮอนเนอร ์บิวซิเนสหรือแกรนด์ แอสเสทฝ่าฝืน

หรือไม่ปฏิบติัตามขอ้ตกลงที!เป็นสาระสาํคญัตามที!ระบุไวใ้นสญัญา

จะซื #อจะขายอสงัหาริมทรพัย ์สญัญาซื#อขายสงัหาริมทรพัย ์สญัญา

ตกลงกระทําการระหว่างกองทรัสต์และฮอนเนอร ์บิวซิเนส หรือ

สญัญาตกลงกระทาํการระหว่างกองทรสัตแ์ละแกรนด ์แอสเสท หรือ

ขอ้ตกลงตามการรบัประกันค่าเช่า (แลว้แต่กรณี) หรือสญัญาอื!นใด

ที!ไดมี้การเข้าทาํโดยฮอนเนอร ์บิวซิเนสและกองทรสัต ์หรือผิดคาํ

รับรองที! เป็นสาระสําคัญ ตามที! ให้ไว้ในสัญ ญ าจะซื #อจะขาย

อสงัหารมิทรพัย ์สญัญาซื#อขายสงัหาริมทรพัย ์สญัญาตกลงกระทาํ

การระหว่างกองทรัสตแ์ละฮอนเนอร ์บิวซิเนส หรือสัญญาตกลง

กระทาํการระหว่างกองทรสัตแ์ละแกรนด ์แอสเสท หรือขอ้ตกลงตาม

การรบัประกันค่าเช่า (แลว้แต่กรณี) หรือสญัญาอื!นใดที!ไดมี้การเขา้

ทําโดยฮอนเนอร ์บิวซิเนสและกองทรัสต์ โดยผู้เช่าหรือแกรนด ์ 

แอสเสท (แล้วแต่กรณี) ไม่สามารถดําเนินการแก้ไขเหตุผิดนัด

ดังกล่าว และปฏิบัติใหถู้กตอ้งตามสัญญาภายใน 60 (หกสิบ) วัน

นบัจากวนัที!ผูเ้ช่าไดร้บัแจง้หรือทราบถึงเหตุแห่งการผิดสัญญานั#น

หรือภายในระยะเวลาใดๆ ที!คู่สัญญาไดต้กลงกัน เวน้แต่เป็นเหตุ

สดุวิสยั อย่างไรก็ดี ในกรณีที!ผูเ้ช่าผิดนัดการชาํระค่าเช่า และ/หรือ 

เงินมดัจาํ และ/หรือ เงินคา้งชาํระอย่างใดๆ ที!ผูเ้ช่ามีหนา้ที!ตอ้งชาํระ
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ใหแ้ก่กองทรสัตต์ามที!กาํหนดในสญัญา ใหถื้อว่ากองทรสัตส์ามารถ

ใช้สิทธิเลิกสัญญาทันที ทั#งนี # เว้นแต่ไดก้าํหนดไว้เป็นอย่างอื!นใน

สญัญา 

§ ในกรณีที!ผู้เช่าถูกศาลสั!งพิทักษ์ทรัพยเ์ด็ดขาด หรือถูกศาลสั!งให้

ลม้ละลาย หรืออยู่ในขั#นตอนการเลิกบริษัท การชาํระบัญชี หรือ  

มีการรอ้งขอใหฟื้#นฟกิูจการของผูเ้ช่าต่อศาลหรือหน่วยงานราชการที!

เกี!ยวขอ้ง ซึ!งกองทรสัตเ์ห็นว่ามีผลกระทบต่อความสามารถของผูเ้ช่า

ในการชาํระหนี# หรือปฏิบติัตามสญัญา 

§ ในกรณีที!ผูเ้ช่าไดห้ยุดประกอบกิจการทั#งหมด หรือบางส่วนซึ!งทาํให้

กองทรัสต์ไม่สามารถหาประโยชน์จากทรัพย์สินที! เช่าได้อย่าง 

มีนัยสาํคัญหรือทาํให้ผู้เช่ารายใหม่ไม่สามารถหาประโยชน์จาก

ทรพัยสิ์นที!เช่าไดอ้ย่างมีนยัสาํคญั 

(2) เหตผิุดนดัผิดสญัญาโดยความผิดของกองทรสัต ์

§ ใน กรณี ที! กองท รัสต์ ฝ่ า ฝืนห รือไม่ ป ฏิบั ติตาม ข้อตกลงห รือ 

ผิดคํารับรองที! เป็นสาระสําคัญ ตามที! ระบุ ไว้ในสัญ ญ า และ

กองทรสัตไ์ม่สามารถดาํเนินการแก้ไข และปฏิบัติให้ถูกตอ้งตาม

สัญญาภายใน 60 (หกสิบ) วันนับจากวันที!ไดร้บัแจง้หรือทราบถึง

เหตุแห่งการผิดสัญญานั#น หรือภายในระยะเวลาใดๆ ที!คู่สัญญา 

ไดต้กลงกัน เวน้แต่ในกรณีที!การไม่ปฏิบติัตามขอ้ตกลงหรือเงื!อนไข 

ที!ระบุไวใ้นสัญญา เป็นผลเนื!องมาจากการที!ผู้เช่าไม่ปฏิบัติหนา้ที!

ตามที!กําหนดไว้ในสัญญา หรือฮอนเนอร ์บิวซิเนสหรือแกรนด ์ 

แอสเสท (แลว้แต่กรณี) ในฐานะคู่สญัญาของ สัญญาจะซื #อจะขาย

อสังหาริมทรพัย ์สัญญาซื#อขาสังหาริมทรพัย ์สัญญาตกลงกระทาํ

การระหว่างกองทรสัตแ์ละฮอนเนอร ์บิวซิเนส สัญญาตกลงกระทาํ

การระหว่างกองทรสัตแ์ละแกรนด ์แอสเสท หรือขอ้ตกลงตามการ

รบัประกันค่าเช่า (แลว้แต่กรณี) ไม่ปฏิบัติหน้าที!ตามที!กําหนดไว้ 

ในสญัญาจะซื #อจะขายอสงัหารมิทรพัย ์สญัญาซื#อขาสงัหาริมทรพัย ์

สญัญาตกลงกระทาํการระหว่างกองทรสัตแ์ละฮอนเนอร ์บิวซิเนส 
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สญัญาตกลงกระทาํการระหว่างกองทรสัตแ์ละแกรนด ์แอสเสท หรือ

ขอ้ตกลงตามการรบัประกันค่าเช่า (แลว้แต่กรณี) หรือผิดคาํรบัรอง 

ที!กาํหนดไวใ้นสัญญาจะซื #อจะขายอสังหาริมทรพัย ์สญัญาซื#อขาย

สังหาริมทรัพย์ สัญญาตกลงกระทําการระหว่างกองทรัสต์และ 

ฮอนเนอร ์บิวซิเนส สัญญาตกลงกระทาํการระหว่างกองทรสัตแ์ละ

แก รน ด์  แอ ส เสท  ห รือ ข้อ ต ก ลงต าม ก ารรับ ป ระกัน ค่ า เช่ า  

(แลว้แต่กรณี) 

การเลิกสัญญาและการ

เรียกค่าเสียหาย 

§ ก รณี เห ตุ ผิด นัด ผิ ด สัญ ญ าโด ย ค วาม ผิด ข อ งผู้ เช่ า  ห รือ ใน ก รณี 

ที!ผูถื้อหน่วยทรสัตมี์มติใหเ้ลิกกองทรสัต ์โดยในการลงมติดงักล่าวมี แกรนด ์

แอสเสทในฐานะผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละบคุคลที!เกี!ยวขอ้งกบัแกรนด ์แอสเสท

ร่วมกันลงมติเห็นชอบให้เลิกกองทรสัต ์กองทรสัตมี์สิทธิเลิกสัญญาโดย

บอกกล่าวใหแ้ก่ผูเ้ช่าทราบเป็นลายลักษณ์อักษร หรือ ฟ้องรอ้งใหป้ฏิบัติ

ตามสัญญา และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจากผูเ้ช่าได ้ทั#งนี # ไม่ว่ากองทรสัต์ 

จะใชสิ้ทธิในการเลิกสญัญาหรือไม่ ผูเ้ช่าตกลงชดใชค่้าเสียหาย และ/หรือ 

ค่าใชจ่้ายอื!นใดอนัเกิดจากเหตผิุดนดัหรือการเลิกกองทรสัตด์งักล่าว 

§ กรณีเหตุผิดนัดผิดสัญญาโดยความผิดของกองทรัสต์ ผู้เช่ามีสิทธิเลิก

สัญญาโดยบอกกล่าวให้แก่กองทรัสต์ทราบเป็นลายลักษณ์อักษร หรือ

ฟ้องรอ้งใหป้ฏิบติัตามสญัญา และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจากกองทรสัตไ์ด ้ 

§ หากเกิดกรณีดงัต่อไปนี# ใหส้ญัญาเป็นอนัสิ #นผลทนัที  

(1) เมื!อครบกาํหนดระยะเวลาการเช่าและไม่มีการต่ออายุสญัญาออกไป

ตามขอ้กาํหนดและเงื!อนไขของสญัญาหรือเมื!อครบกาํหนดระยะเวลา

การเช่าตามที!ไดมี้การต่ออายอุอกไป  

(2) เมื!อคู่สญัญาตกลงรว่มกนัโดยสมคัรใจในการเลิกสญัญา หรือ 

(3) ในกรณี ที!ทรัพย์สินที! เช่าถูกเวนคืนตามประกาศหรือกฎหมาย 

อนัเกี!ยวกับการเวนคืนหรือกฎหมายอื!นๆ โดยกองทรสัตมี์ความเห็นว่า

เหตุการณด์งักล่าวมีผลกระทบต่อการดาํเนินงานของโครงการโรงแรม

เชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา อย่างมีนยัสาํคญั และไม่สามารถ

แกไ้ข เยียวยาเหตดุงักล่าวได ้หรือดาํเนินการใดๆ เพื!อลดผลกระทบต่อ
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การดาํเนินงานของโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์

สปา ได ้

ทั#งนี# ในกรณีที!มีการเลิกสัญญาด้วยเหตุตามที!ระบุไว้ในข้อ (2) หรือ(3) 

คู่สัญญาแต่ละฝ่ายไม่มีสิทธิเรียกค่าเสียหาย ค่าใช้จ่าย หรือเงินหรือ

ประโยชน์ตอบแทนอื!นใดจากคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ!งได้ เว้นแต่คู่สัญญา 

จะตกลงกนัเป็นอย่างอื!น 

เหตสุุดวิสัย1 § ในสัญญา เหตุสุดวิสัย หมายถึง เหตุใดๆ ที!เกิดขึ #นหรือก่อใหเ้กิดผลพิบัติ  

ซึ!งไม่อาจป้องกันได ้ถึงแมบุ้คคลที!ตอ้งประสบหรือใกลจ้ะตอ้งประสบเหตุ

นั#นจะไดจ้ดัการระมดัระวงัตามสมควร ดงัเช่นบุคคลทั!วไปจะทาํไดใ้นฐานะ

และภาวะเช่นนั#น และหมายความรวมถึง การบัญญัติกฎหมายหรือการ

ดาํเนินการอื!นใดของรัฐซึ!งมีผลกระทบต่อการปฏิบัติตามสัญญา และ 

ให้รวมถึงแต่ไม่จาํกัดเพียง ภัยพิบัติทางธรรมชาติ เช่น อัคคีภัย นํ#าท่วม  

สึนามิ แผ่นดินไหว อุบัติเหตุที!ไม่สามารถหลีกเลี!ยงได ้สงคราม ขอ้จาํกัด

ทางกฎหมาย จลาจล การก่อการร้าย โรคระบาด หรือสาเหตุใดๆ  

ที!มีผลทาํนองเดียวกนัซึ!งคู่สญัญาที!ไดร้บัผลกระทบไม่อาจควบคมุได ้

§ ในกรณีที!เหตุสุดวิสัยอันส่งผลกระทบในทางลบอย่างเป็นสาระสาํคัญต่อ

ธุรกิจ  และ/ห รือ กิจการของผู้ เช่ า  รวมทั# งผู้ป ระกอบการราย อื!นๆ  

ในอุตสาหกรรมเดียวกัน โดยไม่ใช่ความผิดของผู้เช่า หรือผู้เช่ามิได้เป็น  

ผูมี้ส่วนที!ทาํใหเ้กิดเหตุสุดวิสัยนั#นขึ #น และส่งผลใหผู้เ้ช่าไม่สามารถชาํระ  

ค่าเช่าในจาํนวน หรือตามระยะเวลาตามที!กาํหนดไวใ้นสญัญาได ้ผูเ้ช่ามี

สิทธิรอ้งขอใหก้องทรสัตพิ์จารณาเพื!อใหค้วามช่วยเหลือแก่ผูเ้ช่า ซึ!งรวมถึง

การขอใหผ่้อนผนั และ/หรือ ลดหย่อนค่าเช่า และ/หรือ ขยายระยะเวลาการ

ชาํระค่าเช่า และ/หรือ ขอ้เสนออื!นใด ทั#งนี # โดยกองทรสัตอ์าจพิจารณาจาก

ปัจจัยใดๆ ที!กองทรัสต์เห็นว่าเหมาะสม ซึ!งรวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียง  

 

1 “เหตสุดุวิสยั” หมายถึง เหตใุดๆ ที!เกิดขึ #นหรือก่อใหเ้กิดผลพิบติัซึ!งไม่อาจป้องกนัได ้ถึงแมว่้าบคุคลที!ประสบหรือใกลจ้ะประสบเหตนุั#น จะไดใ้ชค้วามระมดัระวงั
ตามสมควรดงัเช่นบคุคลทั!วไปจะทาํไดใ้นฐานะและภาวะเช่นนั#น และหมายความรวมถึง การบญัญัติกฎหมายหรือการดาํเนินการอื!นใดของรฐัซึ!งมีผลกระทบต่อ
การปฏิบัติตามสัญญา และใหร้วมถึงแต่ไม่จาํกัดเพียง ภัยพิบัติทางธรรมชาติ เช่น อัคคีภัย นํ#าท่วม สึนามิ แผ่นดินไหว อุบัติเหตุที!ไม่ สามารถหลีกเลี!ยงได ้
สงคราม ขอ้จาํกดัทางกฎหมาย จลาจล การก่อการรา้ย โรคระบาดหรือสาเหตใุดๆ ที!มีผลทาํนองเดียวกนัซึ!งคู่สญัญาที!ไดร้บัผลกระทบไม่อาจควบคมุได้ 
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ผลประกอบการของผู้เช่าและผู้ประกอบการรายอื!นๆ ในอุตสาหกรรม

เดียวกนั 

ทั#งนี# ภายหลังจากการตรวจสอบและพิจารณานั#น หากการขอใหผ่้อนผัน 

และ/หรือ ลดหย่อนค่าเช่า และ/หรือ ขยายระยะเวลาการชําระค่าเช่า  

และ/หรือ รับข้อเสนออื!นใดจาก ผู้เช่า มีแผนการฟื# นฟูและระยะเวลา 

ที!จะสามารถหารายไดเ้พื!อมาชาํระค่าเช่าแก่กองทรสัต ์ไดอ้ย่างชัดเจน  

การพิจารณาดังกล่าวให้เป็นดุลยพินิจของผู้จัดการกองทรสัตแ์ละทรสัตี 

อย่างไรก็ดี หากการขอให้ผ่อนผัน และ/หรือ ลดหย่อนค่าเช่า และ/หรือ 

ขยายระยะเวลาการชําระค่าเช่า และ/หรือ ข้อเสนออื!นใดจากผู้เช่า  

ไม่มีแผนการฟื#นฟแูละระยะเวลาที!จะสามารถหารายไดเ้พื!อมาชาํระค่าเช่า

แก่กองทรสัต ์ไดอ้ย่างชัดเจน กองทรสัตจ์ะเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

เพื!ออนุมติัใหผ่้อนผนั และ/หรือ ลดหย่อนค่าเช่า และ/หรือ ขยายระยะเวลา

การชาํระค่าเช่า และ/หรือรบัขอ้เสนออื!นใดดงักล่าว ทั#งนี # ผูเ้ช่าจะตอ้งมีการ

เสนอเหตผุลอย่างชดัเจนในการเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพิ์จารณา 

ผลกระทบของการเปลี�ยนตวัผู้เช่า 

ในกรณีที!กองทรัสต์ต้องเปลี!ยนตัวผู้เช่าหรือใช้สิทธิในการบอกเลิกสัญญาภายใต้สัญญาเช่า

อสงัหาริมทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัย ์กองทรสัตอ์าจมีความเสี!ยงในการหาผูเ้ช่ารายใหม่ หรือหากสามารถหาผูเ้ช่า

รายใหม่ได ้กองทรสัตอ์าจมีความเสี!ยงในการตกลงกับผู้เช่ารายใหม่ให้ขอ้กาํหนดและเงื!อนไขในสัญญาเช่า  

ฉบบัใหม่ไม่ดอ้ยไปกว่าสญัญาเช่าฉบบัเดิม ซึ!งอาจมีผลกระทบต่อรายไดค่้าเช่าที!กองทรสัตจ์ะไดร้บัในอนาคต 

อย่างไรก็ตาม ในกรณีก่อนการสิ #นสดุอายุของสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัยต์ามปกติ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการใหมี้กระบวนการในการพิจารณาคดัเลือกผูเ้ช่าทรพัยสิ์นของกองทรสัตร์ายใหม่

โดยเร็วที!สุดเพื!อให้มีการเช่าทรัพย์สินของกองทรัสต์อย่างต่อเนื!อง โดยจะคํานึงถึงผลประโยชน์ของ  

ผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นสําคัญ และในกรณี ที!กองทรัสต์ใช้สิทธิบอกเลิกสั ญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์และ

สงัหารมิทรพัยเ์นื!องมาจากการผิดเงื!อนไขตามที!ระบไุวใ้นสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัยข์องผูเ้ช่า 

นอกเหนือจากการที!กองทรสัตมี์สิทธิฟ้องรอ้งใหผู้เ้ช่าปฏิบติัตามสญัญา และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจากผูเ้ช่าได้

แลว้นั#น กองทรสัตย์ังมีสิทธิเรียกเก็บเงินมดัจาํที!ผูเ้ช่าไดใ้หไ้วก้ับกองทรสัตต์ามสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละ

สังหาริมทรพัย ์เพื!อลดผลกระทบที!อาจจะเกิดขึ #นแก่กองทรสัตใ์นการสูญเสียโอกาสในการสรา้งรายไดอ้ย่าง

ต่อเนื!อง  
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 ผู้เช่า 

(1) ข้อมูลทั�วไป 

ชื�อผู้เช่า บรษิัท ฮอนเนอร ์บิวซเินส จาํกดั 

ที�ตั !ง 
อาคารเอ็กเชนทาวเวอร ์ชั#น 32 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย  
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

เลขทะเบียนบริษทั 0105532062276 

โทรศัพท ์ 02-204-9900 

โทรสาร 02-204-9999 

ทุนจดทะเบียน 125,000,000 บาท 

ทุนชาํระแล้ว 125,000,000 บาท 

 

(2) ผู้บริหารและประสบการณ ์

ชื�อผู้บริหาร นายอมรนิทร ์นฤหลา้ 

ตาํแหน่ง กรรมการและกรรมการบรหิาร 

ประวัติการทาํงาน 2561 – ปัจจบุนั 

 

 

2561 – ปัจจบุนั 

 

2561 – ปัจจบุนั 

 

2545 – ปัจจบุนั 

 

 

2542 – 2545 

 

2541 – 2543 

 

กรรมการ  
บรษิัท โรงแรม รอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จาํกดั 
(มหาชน) 
กรรมการ  
บรษิัท เชอราตนั รอยลั ออคิด จาํกดั 

กรรมการ  
บรษิัท ไทย รอยลั ออคิด เรียล เอซเทท จาํกดั 

กรรมการและกรรมการบรหิาร  
บรษิัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์ 
พรอพเพอรตี์ # จาํกดั (มหาชน) 
ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

บรษิัท ควอลิตี # อินน ์จาํกดั 

ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

บรษิัท ทาวเวอร ์เซ็นเตอร ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

ประวัติการศึกษา · ปรญิญาตรี สาขาการเงิน มหาวทิยาลยับอสตนั, รฐัแมสซาชเูซตส,์ 

ประเทศสหรฐัอเมรกิา 

· สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิัทไทย (IOD): Director Certification 

Program (DCP) ปี 2547 



ส่วนที! 2 ขอ้มลูเกี!ยวกบักองทรสัต ์  ทรสัตเ์พื!อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์แกรนด ์โฮสพีทาลิตี # 

แบบ 56-REIT1 ประจาํปี 2563  Grande Hospitality Real Estate Investment Trust 

ส่วนที! 2 หนา้ 37 

  

(3) ผลการดาํเนินงานที�ผ่านมาของผู้เช่า 

งบแสดงฐานะการเงนิ  
(หน่วย: บาท) 

สาํหรับปีสิ!นสุด ณ วันที� 31 ธันวาคม 

2563 2562  2561 

สินทรัพย ์      

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 31,303,587 69,362,527 95,310,388 

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 118,347,226 114,713,619 111,556,217 

รวมสินทรัพย ์ 149,650,813 184,076,146 206,866,605 

หนี  สนิ    

รวมหนี สินหมนุเวียน 245,443,491 156,742,541 129,017,847 

รวมหนี สินไม่หมนุเวียน 13,651,294 17,791,957 12,992,185 

รวมหนี สิน 259,094,785 174,534,498 142,010,032 

ส่วนของผู้ถือหุ้น    

รวมส่วนของผู้ถือหุน้ (109,443,972) 9,541,648 64,856,573 

รวมหนี สินและสว่นของผู้ถือหุน้ 149,650,813 184,076,146 206,866,605 

ที�มา: งบการเงนิของบริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จาํกดั 

 

งบกาํไรขาดทนุ (หน่วย: บาท) 
สาํหรับปีสิ นสุด ณ วันที" 31 ธันวาคม 

2563 2562  2561 

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 166,415,220 373,421,236 378,302,438 

ตน้ทนุการประกอบกิจการโรงแรม (185,737,945) (275,613,811) (282,487,008) 

กาํไรขั นตน้ (19,322,725) 97,807,425 95,815,430 

รายไดอื้!น 3,459,417 2,481,186 8,171,952 

ค่าใชจ่้ายในการขาย (17,422,839) (30,482,695) (31,907,236) 

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (81,173,710) (124,296,143) (120,435,281) 

ตน้ทนุทางการเงิน (4,474,191) (824,698) - 

กาํไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษีเงนิได ้ (118,934,048) (55,314,925) (48,355,135) 

ภาษีเงินได ้ (51,572) - (850,124) 

กาํไร (ขาดทนุ) สุทธิสาํหรับปี (118,985,620) (55,314,925) (49,205,259) 
ที�มา: งบการเงนิของบริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จาํกดั 
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(4) ความเหน็ของผู้จัดการกองทรัสตเ์กี"ยวกับความสามารถของผู้เช่าในการปฏิบัติตามสัญญาเช่า 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่าผู้เช่ามีบุคลากรและทีมงานที!เป็นผู้มีประสบการณ์ความ

เชี!ยวชาญในการทาํหน้าที!ดูแลบริหารอสังหาริมทรพัย ์และมีมาตรฐานในการดาํเนินงาน (Standard of 

Operation) ในการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยไ์ดอ้ย่างต่อเนื!องในระยะยาวภายใตก้ารบรหิาร

โรงแรมในระดับสากลโดย Starwood Asia Pacific Hotels & Resort Pte. Ltd. ซึ!งเป็นบริษัทในเครือของ 

Marriott International, Inc.  นอกจากนี  ผู้เช่ายังเป็นเจ้าของเดิมของโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน  

รีสอรท์ แอนด ์สปา ตั งแต่ก่อนที!จะมีการจัดตั งกองทรสัต ์ผู้เช่าจึงเป็นผู้ที!มีความชาํนาญในการบริหาร

ทรพัยสิ์นในโครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา เป็นอย่างดีมากกว่าผูเ้ช่ารายอื!นๆ  

ถึงแมว้่าในปี 2563 ที!ผ่านมา ผูเ้ช่าจะมีผลขาดทุนอยู่ที! 118.99 ลา้นบาท โดยสาเหตหุลกัมาจาก

วิกฤตการณก์ารแพรร่ะบาดของโรคติดเชื  อไวรสัโคโรนา 2019 (“โควิด-19”) ที!กระจายไปทั!วโลกอย่างรวดเรว็

ตั งแต่ต้นปี  2563 และได้ลุกลามขยายวงออกจากสาธารณ รัฐประชาชนจีนสู่ พื  นที!ประเทศอื!นๆ  

เป็นวงกวา้งทั!วโลก ทาํใหส่้งผลกระทบอย่างมีนยัสาํคญักับอุตสาหกรรมท่องเที!ยวของประเทศไทย รวมถึง

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ทาํให้โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ตอ้งปิด

โรงแรมชั!วคราวอย่างเป็นทางการตั งแต่วนัที! 4 เมษายน 2563 จนถึง 31 พฤษภาคม 2563 เพื!อป้องกันการ

แพรร่ะบาดของโรคติดเชื  อไวรสัโคโรนา 2019 และเพื!อใหส้อดคลอ้งกับมาตรการของหน่วยงานภาครฐั ทาํ

ใหผู้เ้ช่าไม่สามารถหารายไดจ้ากทรพัยสิ์นที!เช่าไปจากกองทรสัต ์และส่งผลใหไ้ม่สามารถชาํระค่าเช่าตาม

สญัญาเช่าใหแ้ก่กองทรสัตไ์ด ้ผูเ้ช่าจึงขอใชสิ้ทธิรอ้งขอใหก้องทรสัตพิ์จารณาเพื!อใหค้วามช่วยเหลือแก่ผูเ้ช่า

ตามที!ระบใุนสญัญาเช่าในขอ้ 19.1 “เหตสุดุวิสยัอนัส่งผลกระทบต่อค่าเช่า” โดยผูเ้ช่าไดข้อใหก้องทรสัตน์าํ

เงินมดัจาํของกองทรสัตม์าหกัชาํระค่าเช่าคา้งจ่ายของเดือนกมุภาพนัธ ์2563 ถึงเดือนกรกฏาคม 2563 รวม

เป็นจาํนวนเงินทั งสิ  น 50,425,200 บาท (รวมภาษีมลูค่าเพิ!ม) ในวนัที! 14 กนัยายน 2563 และผูเ้ช่าจะเติม

เงินมัดจํางวดแรก 20,000,000 บาท ภายในวันที!  30 ตุลาคม 2563 และงวดสองส่วนที!เหลือทั งหมด 

30,425,200 บาท ภายในวันที! 30 ธันวาคม 2563 พรอ้มกับไดส่้งประมาณการผลการดาํเนินงานสาํหรบั

เดือนสิงหาคม 2563 ถึงเดือนธันวาคม 2563 และแผนชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์นอกจากนี  หากผูเ้ช่ามี

ผลการดาํเนินงานไม่เป็นไปตามประมาณการซึ!งส่งผลใหก้ระแสเงินสดรบัไม่เพียงพอต่อการชาํระค่าเช่าเพื!อ

เติมเงินมดัจาํดงักล่าว บรษิัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์   จาํกดั (มหาชน) (“แกรนด ์แอส

เสท”) ในฐานะเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของผูเ้ช่าไดมี้แผนในการสาํรองเงินเพื!อใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินแก่     

ผูเ้ช่านาํไปชาํระค่าเช่าคา้งจ่ายใหแ้ก่กองทรสัต ์
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กองทรสัตไ์ดใ้หค้วามเห็นชอบในการนาํเงินมัดจาํการเช่ามาหักชาํระค่าเช่าคา้งจ่าย และขยาย

ระยะเวลาเติมเงินมัดจาํใหค้รบโดยปราศการคิดดอกเบี  ย รวมทั งรายละเอียดเงื!อนไขตามที!ผูเ้ช่ารอ้งขอ 

เพื!อให้ผูเ้ช่ามีสภาพคล่องเพื!อสามารถบริหารโรงแรมใหด้าํเนินการต่อไปไดภ้ายใตว้ิกฤตการณ์การแพร่

ระบาดของโควิท-19 นี   และการที!ผู้เช่าขอให้กองทรัสตน์ําเงินมัดจาํการเช่ามาหักชาํระค่าเช่าคา้งจ่าย

จาํนวนเงิน 50,425,200 บาท ในวันที! 14 กันยายน 2563 เนื!องจากผู้เช่าไดแ้สดงถึงความรบัผิดชอบต่อ

กองทรสัตเ์พื!อใหก้องทรสัตส์ามารถจ่ายเงินปันผลในรอบครึ!งปี 2563 ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดใ้นอตัราและ

ช่วงเวลาเหมือนเช่นที!เคยปฏิบัติมา (ปกติกองทรัสต์จะจ่ายปันผลประมาณกลางเดือนมีนาคม และ

กันยายนของทุกปี) ทั งนี  ผูเ้ช่าไดเ้ติมเงินมัดจาํงวดแรก 20,000,000 บาท ภายในวันที! 30 ตุลาคม 2563 

และงวดสองส่วนที!เหลือทั งหมด 30,425,200 บาท ภายในวนัที! 30 ธันวาคม 2563 รวมเป็นจาํนวนทั งสิ  น 

50,425,200 ลา้นบาท ครบตามที!ผูเ้ช่าไดร้อ้งขอต่อกองทรสัต ์ 

สาํหรบัรอบระยะเวลาตั งแต่วันที! 1 มกราคม 2563 ถึงวันที! 31ธันวาคม 2563 กองทรสัตไ์ดร้บั   

ค่าเช่า ตามสญัญาเช่าทรพัยสิ์นจากผูเ้ช่า โดยมีรายละเอียดดงันี  

รายการ 

สาํหรับรอบระยะเวลาตั งแต ่

วันที" 1 มกราคม 2563 ถึงวนัที" 31 ธันวาคม 2563 

ยอดตามสัญญาเช่า ยอดที"ได้รับจริง ความแตกต่าง 

ค่าเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ 59,129,316.13 บาท 59,129,316.13 บาท 0 บาท 

ค่าเช่าสงัหารมิทรพัย ์ 
(ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ!ม) 

59,129,316.13 บาท 59,129,316.13 บาท 0 บาท 

ยอดรวม 118,258,632.26 บาท 118,258,632.26 บาท 0 บาท 

 

ทั งนี  ในกรณีที!ผูเ้ช่าไม่สามารถปฏิบติัตามสญัญาเช่าทรพัยสิ์นได ้กองทรสัตมี์มาตรการดาํเนินการ 

โดยแบ่งออกเป็นกรณีดงันี  

- ในกรณีที�ผู้เช่าฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามข้อตกลงที�เป็นสาระสาํคัญตามที�ระบุไวใ้นสัญญาเช่าและ

สญัญาที�เกี�ยวขอ้งกับการจดัหาผลประโยชนข์องกองทรสัตแ์ละไม่สามารถดาํเนินการแกไ้ขเหตุผิดนดั

ดังกล่าวภายในระยะเวลาที�กาํหนดไวใ้นสัญญา กองทรสัตมี์สิทธิในการบอกเลิกสัญญา และ/หรือ 

เรียกค่าเสียหายจากผูเ้ช่า 
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- ในกรณีที�ผูเ้ช่าผิดนัดชาํระค่าเช่าที�ตอ้งชาํระใหแ้ก่กองทรสัตต์ามที�กาํหนดในสัญญาเช่า กองทรสัต ์

มีสิทธิที�จะดาํเนินการตามสญัญาที�เกี�ยวขอ้ง ดงันี! 

(1) สญัญาเช่าทรพัยสิ์น 

ในกรณีที�ผูเ้ช่าผิดนัดการชาํระค่าเช่าภายในวนัครบกาํหนดการชาํระค่าเช่าตามที�

กาํหนดในสญัญาเช่าทรพัยสิ์น กองทรสัตมี์สิทธิเลือกที�จะดาํเนินการอย่างใดอย่างหนึ�งดงันี!  

- กองทรสัตมี์สิทธิเลิกสญัญาเช่าทระยสิ์นได ้ทั!งนี ! หากต่อมาผูเ้ช่าไดท้าํการชาํระค่าเช่าที�

ค้างชําระจนครบเต็มจํานวนในแต่ละงวดแล้ว ก่อนที�กองทรัสต์ใช้สิทธิเลิกสัญญา  

ใหถื้อว่ากองทรสัตไ์ม่ใชสิ้ทธิเลิกสัญญาสาํหรบัการผิดนัดการชาํระค่าเช่าในแต่ละงวด

นั!นๆ 

- กองทรสัตมี์สิทธิหักเงินมัดจาํ (ตามที�ระบุไวใ้นสัญญาเช่าทรพัยสิ์น) ในจาํนวนเท่ากับ 

ค่าเช่าที�ค้างชําระดังกล่าวจนครบเต็มจํานวนเพื�อเป็นการชาํระค่าเช่าได้ ทั!งนี ! ผู้เช่า 

มีหน้าที�ที�จะนําเงินมาเพิ�มเติม เพื�อให้มูลค่าเงินมัดจําครบจํานวนตามที�ได้ระบุไว้ใน

สญัญาเช่าทรพัยสิ์นดงัเดิมภายในระยะเวลาและเงื�อนไขที�กาํหนดในสญัญาเช่าทรพัยสิ์น 

ในกรณีที�ผู้เช่าไม่นาํเงินมาเพิ�มเติมเพื�อให้มูลค่าเงินมัดจาํครบจาํนวนดังเดิมภายใน

ระยะเวลาที�กาํหนดในสญัญาเช่าทรพัยสิ์น กองทรสัตส์ามารถใชสิ้ทธิเลิกสญัญาฉบบันี!

ทนัที 

อย่างไรก็ดี หากผู้เช่าผิดนัดการชาํระค่าเช่าตั!งแต่ 3 ครั!งขึ !นไป (ทั!งนี ! ไม่ว่า

กองทรัสต์จะใช้สิทธิในการหักเงินมัดจําเพื�อเป็นการชําระค่าเช่าที�ค้างชําระหรือไม่)  

ใหก้องทรสัตส์ามารถใชสิ้ทธิเลิกสญัญาฉบบันี!ไดท้นัที 

ทั!งนี! โปรดพิจารณาเนื!อหารายละเอียดของสญัญาเช่าทรพัยสิ์นไดใ้นส่วนที� 2 

ขอ้ 2.4.2. สรุปสาระสาํคญัของสญัญาเช่าทรพัยสิ์น ในแบบแสดงรายการขอ้มลูประจาํปี

ฉบบันี! 

(2) ขอ้ตกลงตามการรบัประกนัค่าเช่า 

บรษิัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ ! จาํกดั (มหาชน) (“แกรนด ์แอส

เสท”) ยอมผูกพันตนในฐานะผูร้บัประกันรายไดที้�กองทรสัตจ์ะไดร้บัจากผูเ้ช่าและในฐานะ

ลกูหนี!ร่วมกับผูเ้ช่า ตามวงเงินและระยะเวลาที�กาํหนดไวใ้นสัญญาเช่าทรพัยสิ์นและสญัญา

ตกลงกระทาํการ (“การประกันรายได”้) โดยตลอดระยะเวลาที�ผูเ้ช่าเป็นผูเ้ช่าภายใตส้ัญญา

เช่าทรพัยสิ์น หากผูเ้ช่าไม่ชาํระค่าเช่าหรือชาํระค่าเช่าไม่ครบเต็มจาํนวนตามที�ระบุในสญัญา
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เช่าทรพัยสิ์น แกรนด ์แอสเสท ตกลงจะชาํระค่าเช่าส่วนที�ผูเ้ช่าไม่ไดช้าํระหรือชาํระไม่ครบเต็ม

จาํนวนดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัตจ์นครบเต็มจาํนวนค่าเช่าตามสญัญาเช่าทรพัยสิ์น 

ในกรณีที�แกรนด ์แอสเสท ไม่ปฏิบัติตามสัญญาตกลงกระทาํการในส่วนของการ

ประกันรายได้ (เว้นแต่กรณีที�เกิดจากเหตุสุดวิสัยหรือมิใช่ความผิดของแกรนด์ แอสเสท  

ตามรายละเอียดที�กาํหนดไวใ้นสญัญาตกลงกระทาํการ) ใหถื้อว่าผูเ้ช่าผิดสญัญาเช่าทรพัยสิ์น  

ซึ�งใหสิ้ทธิแก่กองทรสัตใ์นการบอกเลิกสัญญาเช่าทรพัยสิ์น และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจาก  

ผูเ้ช่าดว้ย 

ทั!งนี! โปรดพิจารณาเนื!อหารายละเอียดของขอ้ตกลงตามการรบัประกันค่าเช่าไดใ้น

ส่วนที� 2 ขอ้ 2.4.4. (1) สรุปสาระสาํคญัของขอ้ตกลงตามการรบัประกันค่าเช่า ในแบบแสดง

รายการขอ้มลูประจาํปีฉบบันี! 

 สรุปสาระสาํคัญของข้อตกลงตามการรับประกันค่าเช่าและข้อมูลเกี  ยวกับผู้รับประกันรายได้ 

(1) สรุปสาระสาํคัญของข้อตกลงตามการรับประกันค่าเช่า 

หัวข้อ รายละเอียด 

ผู้ให้เช่า บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จํากัด ในฐานะทรัสตี
ของทรัสต์เพื� อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์แกรนด์ โฮสพีทาลิ ตี ! 
(“กองทรสัต”์) 

ผู้เช่า บรษิัท ฮอนเนอร ์บิวซิเนส จาํกดั (“ฮอนเนอร ์บิวซิเนส”) 
ผู้รับประกันค่าเช่า บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอรตี์ ! จาํกัด (มหาชน)  

(“แกรนด ์แอสเสท”)  
ข้อตกลงระหว่าง 
คู่สัญญา 

1. แกรนด์ แอสเสท ยอมผูกพันตนในฐานะผู้รับประกันรายได้ 
ที�กองทรัสต์จะได้รับจากผู้เช่าและในฐานะลูกหนี!ร่วมกับผู้เช่า  
ตามวงเงินและระยะเวลาที�กาํหนดไวใ้นสัญญาเช่าทรัพยสิ์นและ
สญัญาตกลงกระทาํการ (“การประกนัรายได”้) โดยตลอดระยะเวลา
ที�ผูเ้ช่าเป็นผูเ้ช่าภายใตส้ญัญาเช่าทรพัยสิ์น หากผูเ้ช่าไม่ชาํระค่าเช่า
หรือชาํระค่าเช่าไม่ครบเต็มจาํนวนตามที�ระบใุนสญัญาเช่าทรพัยสิ์น 
แกรนด์ แอสเสท ตกลงจะชาํระค่าเช่าส่วนที�ผู้เช่าไม่ได้ชาํระหรือ
ชาํระไม่ครบเต็มจาํนวนดงักล่าวใหแ้ก่กองทรสัตจ์นครบเต็มจาํนวน
ค่าเช่าตามสญัญาเช่าทรพัยสิ์น 

2. คู่สัญญาทุกฝ่ายตกลงว่า ในกรณีที�แกรนด ์แอสเสท ไม่ปฏิบัติตาม
สญัญาตกลงกระทาํการในส่วนของการประกันรายได ้(เวน้แต่กรณี
ที� เกิดจากเหตุสุดวิสัยหรือมิใช่ความผิดของแกรนด์ แอสเสท  
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หัวข้อ รายละเอียด 

ตามรายละเอียดที�กาํหนดไวใ้นสัญญาตกลงกระทาํการ) ใหถื้อว่า 

ผูเ้ช่าผิดสญัญาเช่าทรพัยสิ์น ซึ�งใหสิ้ทธิแก่กองทรสัตใ์นการบอกเลิก
สญัญาเช่าทรพัยสิ์น และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจากผูเ้ช่าดว้ย 

 

 

 

 

(2) ผลการดาํเนินงานของอสังหาริมทรัพยเ์มื อเทยีบกับรายไดค้า่เช่าที มีการรับประกัน 

รายการ 

สาํหรับรอบระยะเวลาตั !งแต ่

วันที  1 มกราคม 2563 ถึงวนัที  31 ธันวาคม 2563 

ผลการดาํเนินงานของ
อสังหาริมทรัพย ์

ยอดตามสัญญาเช่าทรัพยสิ์น 

กาํไรจากการดาํเนินงาน 9,099,695 บาท 118,258,632.26 บาท 

ที�มา: ขอ้มูลผลการดาํเนนิงานจาก บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จาํกดั 

(3) การปฏิบัตติามสัญญารับประกันรายได้ในปีที�ผ่านมา 

ในปี 2563 ที!ผ่านมาเนื!องจากเกิดวิกฤตการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื "อไวรสัโคโรนา 2019 

(“โควิด-19”) ที!กระจายไปทั!วโลกอย่างรวดเร็วตั"งแต่ตน้ปี 2563 และไดล้กุลามขยายวงออกจากสาธารณรฐั

ประชาชนจีนสู่พื "นที!ประเทศอื!นๆ เป็นวงกวา้งทั!วโลก ทาํใหส่้งผลกระทบอย่างมีนัยสาํคญักับอุตสาหกรรม

ท่องเที!ยวของประเทศไทย รวมถึงโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ทาํให้โรงแรมเชอราตัน  

หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ตอ้งปิดโรงแรมชั!วคราวอย่างเป็นทางการตั"งแต่วนัที! # เมษายน $%&' จนถึง ') 

พฤษภาคม $%&' เพื!อป้องกันการแพร่ระบาดของโรคติดเชื "อไวรสัโคโรนา 2019 และเพื!อใหส้อดคลอ้งกับ

มาตรการของหน่วยงานภาครฐั ทาํใหผู้เ้ช่าไม่สามารถหารายไดจ้ากทรพัยสิ์นที!เช่าไปจากกองทรสัต ์และ

ส่งผลใหไ้ม่สามารถชาํระค่าเช่าตามสญัญาเช่าใหแ้ก่กองทรสัตไ์ด ้ผูเ้ช่าจึงขอใชสิ้ทธิรอ้งขอใหก้องทรสัต์

พิจารณาเพื!อใหค้วามชว่ยเหลือแก่ผูเ้ช่าตามที!ระบใุนสญัญาเช่าในขอ้ 19.1 “เหตสุดุวิสยัอนัส่งผลกระทบต่อ

ค่าเช่า” โดยผู้เช่าได้ขอให้กองทรัสต์นําเงินมัดจําของกองทรัสต์มาหักชําระค่าเช่าค้างจ่ายของเดือน

กุมภาพัน ธ์  2563 ถึ ง เดือน กรกฏาคม  2563 รวม เป็ น จําน วนเงิน ทั" ง สิ "น  50,425,200 บาท (รวม

ภาษีมลูค่าเพิ!ม) ในวนัที! 14 กันยายน 2563 และผูเ้ช่าจะเติมเงินมัดจาํงวดแรก 20,000,000 บาท ภายใน

วนัที! 30 ตุลาคม 2563 และงวดสองส่วนที!เหลือทั"งหมด 30,425,200 บาท ภายในวนัที! 30 ธันวาคม 2563 

พรอ้มกับไดส่้งประมาณการผลการดาํเนินงานสาํหรบัเดือนสิงหาคม 2563 ถึงเดือนธันวาคม 2563 และ
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แผนชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์นอกจากนี" หากผูเ้ช่ามีผลการดาํเนินงานไม่เป็นไปตามประมาณการซึ!ง

ส่งผลใหก้ระแสเงินสดรบัไม่เพียงพอต่อการชาํระค่าเช่าเพื!อเติมเงินมดัจาํดงักล่าว บริษัท แกรนด ์แอสเสท 

โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์ " จาํกัด (มหาชน) (“แกรนด ์แอสเสท”) ในฐานะเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของผูเ้ช่าไดมี้

แผนในการสาํรองเงินเพื!อใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินแก่ผูเ้ช่านาํไปชาํระค่าเช่าคา้งจ่ายใหแ้ก่กองทรสัต์ 

 ผูเ้ช่าสามารถปฏิบัติไดต้ามสิทธิที!รอ้งขอต่อกองทรสัต ์โดยผูเ้ช่าสามารถเติมเงินมัดจาํไดค้รบ

ตามที!ผู้เช่าได้ใช้สิทธิรอ้งขอมา ทาํให้กองทรัสต์ยังคงได้รับค่าเช่าสาํหรับรอบระยะเวลาตั"งแต่วันที! 1 

มกราคม 2563 ถึงวนัที! 31ธันวาคม 2563 ตามสญัญาเช่าทรพัยสิ์นจากผูเ้ช่า โดยมีแกรนด ์แอสเสท เป็นผู้

สาํรองเงินเพื!อใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินแก่ผูเ้ช่านาํไปชาํระค่าเช่าคา้งจ่ายใหแ้ก่กองทรสัต ์ 

ทั"งนี" ถือว่าทาง แกรนด ์แอสเสท ปฏิบัติตามเงื!อนไขของขอ้ตกลงการรบัประกันรายได ้โดยทาง 

แกรนด ์แอสเสทไดมี้แผนในการสาํรองเงินเพื!อใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินแก่ผูเ้ช่าดาํเนินการปฏิบติัตาม

สญัญาเช่ากบักองทรสัต ์

(4) ข้อมูลเกี�ยวกับผู้รับประกันรายได ้

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอรตี์ " จํากัด (มหาชน) (“แกรนด์ แอสเสท”)  

จัดตั"งเมื!อวนัที! 21 เมษายน 2531 และเมื!อวนัที! 7 กรกฎาคม 2546 โดย แกรนด ์แอสเสท ไดจ้ดทะเบียน 

แปรสภาพเป็นบริษัทมหาชน และ แกรนด ์แอสเสทไดน้าํหลกัทรพัยเ์ขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง

ประเทศไทยเมื!อวันที! 10 กุมภาพันธ์ 2547 ในกลุ่มบริการ หมวดธุรกิจการท่องเที!ยว และสันทนาการ 

ปัจจุบัน แกรนด์ แอสเสท มีทุนจดทะเบียนทั"งสิ "น 5,000,000,000 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญ จํานวน 

5,000,000,000 หุน้ มลูค่าตราไวหุ้น้ละ 1 บาท ส่วนทุนที!ออกจาํหน่ายและชาํระแลว้ ณ วนัที! 31 ธันวาคม 

2563 มีจาํนวน 3,615,929,965 บาท แบ่งเป็นหุน้สามัญ จาํนวน 3,615,929,965 หุน้ มูลค่าตราไวหุ้น้ละ  

1 บาท 

แกรนด ์แอสเสท วางกลยุทธใ์นการดาํเนินธุรกิจแบบผสมผสาน (Hybrid) กล่าวคือ ดาํเนินธุรกิจ

ทั"งในส่วนของธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ เพื!อสรา้งผลตอบแทนในระยะสั"นและระยะกลาง ประกอบกับ

การลงทนุในส่วนของธุรกิจโรงแรมซึ!งเป็นการลงทนุในทรพัยสิ์นเพื!อเป้าหมายสรา้งผลตอบแทนในระยะยาว 

ทั"งนี "โดยมีวัตถุประสงคเ์พื!อลดการพึ!งพาผลตอบแทนจากธุรกิจดา้นใดดา้นหนึ!ง และเป็นวิธีในการเพิ!ม

เสถียรภาพใหกิ้จการ ในการพอกพนูของมลูค่าทรพัยสิ์นในระยะยาว 
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(5) การจัดอันดับความน่าเชื�อถือของผู้รับประกันรายไดโ้ดยสถาบันจัดอนัดับความน่าเชื�อถือ 

แกรนด ์แอสเสท ไดร้บัการจัดอนัดับเครดิตองคก์ร (Credit Rating) จดัทาํโดยทริสเรทติ "ง (TRIS 

Rating) เมื!อวันที! 24 กรกฎาคม 2563 ดว้ยเครดิตอยู่ที!ระดับ “BB-” ดว้ยแนวโนม้ "Negative" หรือ "ลบ" 

โดยอนัดับเครดิตดังกล่าวยังคงสะทอ้นคุณภาพที!ดีของโรงแรมของบริษัทและประสบการณ์ของบริษัทใน

ธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์การปรบัลดอนัดับเครดิตสะทอ้นความกังวลถึงการที!บริษัทยงัคงมีค่าใชจ่้ายในการ

ดาํเนินงานที!สูง ระดับหนี"สินที!อยู่ในระดับสงู และผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 ต่อการ

สรา้งรายไดข้องบรษิัทในอนาคต รวมถึงยอดขายที!ล่าชา้ของโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ 

(6) ข้อมูลทางการเงนิโดยสรุปของแกรนด ์แอสเสท สาํหรับปี 2561 – 2563 

งบแสดงสถานะทางการเงนิ  
(หน่วย : พนับาท) 

งบการเงนิรวม ณ วนัที� 31 ธันวาคม 

2563 2562 2561 

สินทรัพย ์       

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 2,735,949 3,444,120 3,945,203 

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 10,771,815 11,080,703 9,731,763 

รวมสินทรัพย ์ 13,507,764 14,524,823 13,676,966 

หนี !สนิ  
 

 

รวมหนี"สินหมนุเวียน 3,891,751 2,888,164 2,788,913 

รวมหนี"สินไม่หมนุเวียน 6,504,770 7,476,204 6,326,452 

รวมหนี!สิน 10,396,521 10,364,368 9,115,365 

ส่วนของผู้ถือหุ้น  
 

 

ทนุออกและชาํระแลว้ 3,615,930 3,615,930 3,615,930 

กาํไร (ขาดทนุ) สะสม (558,437) 485,676 881,024 

ส่วนไดเ้สียที!ไม่มีอาํนาจควบคมุ 53,750 58,849 64,647 

รวมส่วนของเจ้าของ 3,111,243 4,160,455 4,561,601 

ที !มา: งบการเงนิของบริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอร์ตี # จาํกดั (มหาชน) 

งบกาํไรขาดทนุ  
(หน่วย : พนับาท) 

งบการเงนิรวม 

สาํหรับปีสิ !นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 

2563 2562 2561 

รวมรายไดท้ั"งหมด 1,144,246 3,141,523 3,718,441 

รวมค่าใชจ่้าย 2,185,387 3,443,699 3,434,815 

กาํไร (ขาดทนุ) สุทธิ (1,041,141) (302,176) 283,625 

ที!มา: งบการเงนิของบริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอร์ตี # จาํกดั (มหาชน) 



ส่วนที! 2 ขอ้มลูเกี!ยวกบักองทรสัต ์  ทรสัตเ์พื!อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์แกรนด ์โฮสพีทาลิตี " 

แบบ 56-REIT1 ประจาํปี 2563  Grande Hospitality Real Estate Investment Trust 

ส่วนที! 2 หนา้ 45 

  

(7) วิเคราะหฐ์านะทางการเงินและผลการดําเนินงานปีสิ !นสุด ณ สําหรับปี 2563 ของผู้รับประกัน
รายได้ 
ก. ฐานะทางการเงนิ 

สินทรัพยร์วม 

ณ วนัที! 31 ธันวาคม 2563 แกรนด ์แอสเสท มีสินทรพัยร์วมอยู่ที! 13,507.76 ลา้นบาท ลดลง

จาํนวน 1,017.06 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.00 จาก 14,524.82 ลา้นบาท ณ สิ "นปี 2562 ซึ!งการ

การเปลี!ยนแปลงที!ลดลง เป็นผลหลกัมาจาก 

สินทรัพยห์มุนเวียน  

สินทรพัยห์มุนเวียนอยู่ที! 2,735.95 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 20.56 จาก 3,444.12 ลา้นบาท 

ณ สิ "นปี 2562 โดยมีสาเหตสุ่วนใหญ่จาก 

- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจาํนวน 678.30 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 52.08 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3.18% จากจาํนวน 1,636.56 ลา้นบาท ณ สิ !นปี 2562  

- เงินลงทุนระยะสั!นลดลงเป็นรอ้ยละ 100% จากจาํนวน 519.78 ลา้นบาท ณ สิ !นปี 

2562 เนื"องจากปี 2563 มีการเปลี"ยนมาตรฐานการบนัทึกบญัชี 

-  ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จํานวน 1,584.48 ล้านบาท ลดลงจํานวน 

23.11 ล้านบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3.30% จากจํานวน 701.41 ล้านบาท ณ สิ !นปี 

2562 ซึ"งเป็นที"ดินและสิ"งปลกูสรา้งระหว่างพฒันาและพฒันาแลว้ 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนอยู่ที" 10,771.81 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 2.79 จาก 11,080.70 ลา้น

บาท ณ สิ !นปี 2562 โดยมีสาเหตสุ่วนใหญ่มาจากการ 

- เงินฝากธนาคารที"มีภาระคํ!าประกนัจาํนวน 16.21 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 798.12 

ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 98.01% จากจาํนวน 814.33 ลา้นบาท ณ สิ !นปี 2562 ซึ"ง

ลดลดเนื"องจากมีการถอนเงินคํ!าประกนัโครงการอู่ตะเภา 

หนี  สินรวม 

หนี!สินรวมอยู่ที" 10,396.52 ลา้นบาท เพิ"มขึ !นรอ้ยละ 0.31 จาก 10,364.37 ลา้นบาท ณ สิ !นปี 

2562 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการเพิ"มขึ !นของหนี!สินทั!งในส่วนที"หมนุเวียนและไม่หมนุเวียนดงันี! 
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หนี สินหมุนเวียน 

หนี!สินหมนุเวียนมีการปรบัตวัเพิ"มขึ !นมารอ้ยละ 34.75 จาก ณ วันที" 31 ธันวาคม 2562 มา

อยู่ที" 3,891.75 ลา้นบาท ณ วนัที" 31 ธันวาคม 2563 มีสาเหตหุลกัมาจากการเพิ"มขึ !นในส่วนของหุน้กูที้"

ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ"งปีและในส่วนเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงินที"ถึงกาํหนดชาํระภายใน

หนึ"งปี 

หนี สินไม่หมุนเวียน 

หนี!สินไม่หมุนเวียนมีการปรบัตัวลดลงในอัตรารอ้ยละ 12.99 จาก ณ วันที" 31 ธันวาคม 

2562 มาอยู่ที" 6,504.77 ลา้นบาท ณ วนัที" 31 ธันวาคม 2563 เนื"องจากหุน้กูมี้จาํนวนที"ลดลงในอตัรา

รอ้ยละ 33.72 จาก ณ 31 ธันวาคม 2562 มาอยู่ที" 3,452.81 ลา้นบาท 

ส่วนของเจ้าของ 

ส่วนของเจา้ของรวม อยู่ที" 3,111.24 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 25.22 จาก 4,160.46 ลา้นบาท 

ณ สิ !นปี 2562 เป็นผลหลกัมาจากการที"แกรนด ์แอสเสท มีกาํไรสทุธิจากการดาํเนินงานที"ลดลง 

ข. ผลการดาํเนินงาน 

รายได้รวมทั งหมด 

ในปี 2563 แกรนด ์แอสเสท มีรายไดร้วมอยู่ที" 1,144.25 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 63.58 จาก 

3,141.52 ลา้นบาท ในปี 2562 โดยมีสาเหตหุลกัจาก 

- รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมจาํนวน 793.01 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 

จาํนวน 1,728.92 ล้านบาท หรือลดลงรอ้ยละ68.56 จากปี 2562 ตามยอดการ 

เขา้พกัของลกูคา้ที"ลดลง เนื"องจากมาตรการป้องกันการแพร่ระบาดของโรคโควิด-

19 เช่น การควบคุมและจํากัดการเดินทาง รวมถึงการสั"งปิดสถานที"เป็นการ

ชั"วคราว 

- รายได้จากการขายอสังหาริมทรพัย์จาํนวน 170.58 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 

จํานวน 242.60 ล้านบาท หรือลดลงรอ้ยละ 58.72 จากปี 2562 ตามการโอน

กรรมสิทธิ#ห้องชุดโครงการไฮด ์สุขุมวิท 11 ที"ลดลงจากผลกระทบของการแพร่

ระบาดของโรคโควิด-19 

- รายไดอื้"นมีจาํนวน 133.92 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน จาํนวน 24.03 ลา้นบาท 

หรือลดลงรอ้ยละ 15.21 จากปี 2562 ส่วนใหญ่มาจากการลดลงของค่าบริการ
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จดัการโครงการอสงัหาริมทรพัยข์องกิจการร่วมคา้ตามการชะลอแผนการก่อสรา้ง

โครงการ 

ค่าใช้จ่ายรวม 

ในปี 2563 แกรนด ์แอสเสท มีค่าใชจ่้ายรวมอยู่ที"  2,185.39 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 36.54 

จาก 3,443.70 ลา้นบาท จากปี 2562 โดยมีสาเหตหุลกัมาจาก 

- ค่าใชจ่้ายในการขายจาํนวน 166.14 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน จาํนวน 158.23 

ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 48.78 จากปี 2562 ส่วนใหญ่เป็นผลมาจากการลดและ

ควบคุมค่าใช้จ่ายในการขายของทั!งธุรกิจโรงแรมและธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

นอกจากนี! ค่าใชจ้่ายที"เกี"ยวขอ้งกับการโอนกรรมสิทธิ#ห้องชุด เช่น ค่าภาษีธุรกิจ

เฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอน ฯลฯ ลดลงตามการโอนกรรมสิทธิ#หอ้งชดุที"ลดลง 

- ค่าใชจ่้ายในการบรหิารจาํนวน 599.23 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน จาํนวน 364.88 

ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 37.85 จากปี 2562 โดยส่วนใหญ่เป็นผลมาจากการลด

และควบคุมค่าใชจ่้ายในการบริหารโรงแรมใหมี้ประสิทธิภาพ สอดคลอ้งกับอตัรา

การเขา้พกัของลกูคา้ที"ลดลง 

กาํไรสุทธิ (ขาดทุน) 

ในปี 2563 ผลประกอบการขาดทุนสุทธิอยู่ที"  1,041.14 ล้านบาท เมื"อเทียบกับ ปี 2562 

ขาดทุนอยู่ที" 302.18  ลา้นบาท ซึ"งเป็นผลมาจากยอดการเขา้พกัของลกูคา้ที"ลดลง เนื"องจากมาตรการ

ป้องกันการแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 และการโอนกรรมสิทธิ#ห้องชุดโครงการไฮด ์สุขุมวิท 11 ที"

ลดลงจากผลกระทบของการแพรร่ะบาดของโรคโควิด-19 

2.5. การกู้ยืมเงนิและข้อมูลเกี !ยวกบัการกู้ยืมเงนิ 

-ไม่มี- 
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3. ภาพรวมของภาวะอตุสาหกรรมของธุรกิจการจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพยท์ี!ลงทุน 

3.1. ภาพรวมของธุรกิจในประเทศไทย 

ในปี 2563 สาํนกังานสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ (สคช.) รายงานว่า เศรษฐกิจไทยลดลงรอ้ยละ 

6.1 เทียบกบัการขยายตวัรอ้ยละ 2.3 ในปี 2562 โดยการชะลอตวัของเศรษฐกจิมีปัจจยัสาํคญัมาจากสถานการณก์ารแพร่

ระบาดของโรคติดเชื !อไวรสัโคโรนา 2019 (โควิด-19) ทาํใหม้ลูค่าการส่งออกสินคา้ การอปุโภคบรโิภคภาคเอกชน และการ

ลงทนุรวมลดลงรอ้ยละ 6.6 รอ้ยละ 1.0 และรอ้ยละ 4.8 ตามลาํดบั อตัราเงินเฟ้อทั"วไปเฉลี"ยอยู่ที"รอ้ยละ -0.8 และดลุบญัชี

เดินสะพดัเกินดลุรอ้ยละ 3.3 ของ GDP  

แนวโนม้เศรษฐกิจไทยปี 2564 คาดว่าจะขยายตวัรอ้ยละ 2.5 – 3.5 โดยมีปัจจยัสนบัสนุนสาํคญั ประกอบดว้ย 

(1) แนวโนม้การฟื!นตวัของเศรษฐกิจและปรมิาณการคา้โลก ซึ"งมีปัจจยัสนบัสนุนมาจากความคืบหนา้ของการอนมุติัและ

การกระจายวคัซีนใหก้ับประชาชนในกลุ่มประเทศเศรษฐกิจหลกั ประกอบกับผลจากการดาํเนินมาตรการผ่อนคลายทาง

เศรษฐกิจเพิ"มเติมทั!งดา้นการเงินและการคลงัที"มีอย่างต่อเนื"อง (2) แรงขบัเคลื"อนจากภาครฐัทั!งการเบิกจ่ายภายใตก้รอบ

งบประมาณรายจ่ายประจาํปี งบลงทุนรฐัวิสาหกิจตามความคืบหนา้ของโครงการลงทุนโครงสรา้งพื !นฐานที"สาํคญั และ

งบประมาณภายใตพ้ระราชกาํหนดเงินกูฯ้ 1 ลา้นลา้นบาท (3) การกลบัมาขยายตวัอย่างชา้ ๆ ของอปุสงคภ์าคเอกชนใน

ประเทศ ทั!งการบรโิภคและการลงทนุรวม และ (4) การปรบัตวัตามฐานการขยายตวัที"ต ํ"าผิดปกติในปี 2563 

อย่างไรก็ตาม เศรษฐกิจไทยยังมีข้อจาํกัดและความเสี"ยงที"อาจส่งผลต่อการฟื!นตัวของเศรษฐกิจในปี 2564 

ไดแ้ก่ (1) ความไม่แน่นอนของสถานการณก์ารแพร่ระบาดทั!งภายในประเทศและต่างประเทศที" อาจมีความรุนแรงและ

ยืดเยื !อมากกว่าที"คาดจนนาํไปสู่การดาํเนินมาตรการควบคุมอย่างเขม้งวดมากขึ !น (2) แนวโนม้ความล่าชา้ในการฟื!นตัว

ของภาคการท่องเที"ยว (3) เงื"อนไขดา้นฐานะการเงินของภาคครวัเรือนและภาคธุรกิจท่ามกลางตลาดแรงงานและกิจกรรม

ทางธุรกิจที"ยังไม่ฟื! นตัวเต็มที" (4) ความเสี"ยงจากสถานการณ์ภัยแลง้ และ (5) ความผันผวนของเศรษฐกิจและระบบ

การเงินโลก 
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แผนภาพ 3.1 อัตราการเติบโตของ GDP (2551-2564F)  

 
ที�มา: สาํนกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาต ิ

อุตสาหกรรมการทอ่งเที!ยวไทย 

ในปี 2563 มีจาํนวนนักท่องเที"ยวต่างชาติเดินทางเขา้มาท่องเที"ยวในประเทศไทยจาํนวน 6.70 ลา้นคน ลดลง

รอ้ยละ 83.21 เมื"อเปรียบเทียบกับปี 2562 เนื"องจากการแพรร่ะบาดของโรคโควิด-$& โดยการแพรร่ะบาดขยายวงกวา้งไป

ยงัเกือบทุกภูมิภาคของโลก ทาํใหอุ้ตสาหกรรมท่องเที"ยวไดร้บัผลกระทบเป็นอย่างมาก และคาดการณว์่าปี 2564 จะมี

จาํนวนนักท่องเที"ยวต่างชาติเดินทางเข้ามา 10 ลา้นคน จากการประเมินสถานการณ์อุตสาหกรรมท่องเที"ยวของไทย

ภายใตโ้ครงการ TAT Tourism Recovery Tracker 

แผนภาพ 3.2 จาํนวนนักท่องเที!ยวต่างชาติ (2557-2564F) 

 
 

หมายเหต:ุ P หมายถึง ขอ้มูลเบื !องตน้ ณ มกราคม 2564 

ที�มา: กระทรวงการท่องเที�ยวและกีฬา 
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สาํหรบัดา้นรายไดจ้ากการนักท่องเที ยวต่างชาติ ปี 2563 ประเทศไทยไดร้บัรายไดจ้ากนักท่องเที ยวต่างชาติ

ทั"งสิ "น 332,013 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 82.83 เมื อเทียบกับปี 2562 เนื องจากการแพร่ระบาดของโรคโควิด-19  โดยการ

แพร่ระบาดขยายวงกวา้งไปยงัเกือบทุกภูมิภาคของโลก ทาํใหอุ้ตสาหกรรมท่องเที ยวไดร้บัผลกระทบเป็นอย่างมาก และ

คาดการณ์ว่าปี 2564 จะมีรายได้จากนักท่องเที ยวต่างชาติประมาณ 5 แสนลา้นบาท จากการประเมินสถานการณ์

อตุสาหกรรมท่องเที ยวของไทยภายใตโ้ครงการ TAT Tourism Recovery Tracker 

แผนภาพ 3.3 รายได้จากนักทอ่งเที ยวต่างชาต ิ(2557-2564F)  

 

  

หมายเหต:ุ P หมายถึง ขอ้มูลเบื !องตน้ ณ มกราคม 2564 

ที#มา: กระทรวงการท่องเที#ยวและกีฬา 

สาํหรบัแนวโนม้การท่องเที ยวของประเทศไทยในปี 2564 มีแนวโนม้ดีขึ "น โดยปัจจยัสนบัสนุน มาตรการกระตุน้

การท่องเที ยวภายในประเทศ และมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจผ่านโครงการเราเที ยวดว้ยกนั โครงการกาํลงัใจ และโครงการ

คนละครึ งมีส่วนช่วยให้ภาคการท่องเที ยวฟื" นตัวอย่างต่อเนื อง รวมถึงการกระตุ้นการบริโภคและการท่องเที ยว

ภายในประเทศผ่านการเพิ มวนัหยดุราชการและวนัหยดุราชการประจาํภมิูภาค และการพฒันาวคัซีนมีความคืบหนา้อย่าง

ต่อเนื อง ซึ งประเทศไทยเริ มไดร้บัวคัซีนแลว้ อย่างไรก็ดี มีปัจจยัที อาจกระทบกบัการท่องเที ยวไทย เช่น การระบาดของโรค 

โควิด-19 ยงัคงมีการระบาดอย่างต่อเนื องทั วโลกและเป็นอปุสรรคต่อการท่องเที ยวระหว่างประเทศ การระบาดระลอกใหม่

ของโรคโควิด-19 ในประเทศไทยส่งผลใหก้ารท่องเที ยวภายในประเทศยังชะลอตัว และความไม่แน่นอนจากการระบาด

ของโรคโควิด-19 ยงัคงมีอยู่มาก ภาครฐัจึงมีการสลบัใชร้ะหว่างมาตรการผ่อนปรนและเขม้งวดตามสถานการณข์องโรค

ส่งผลใหเ้ศรษฐกิจไม่สามารถฟื"นฟไูดอ้ย่างเต็มที  
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3.2. ภาพรวมของธุรกิจโรงแรมในจังหวดัประจวบคีรีขันธแ์ละจังหวดัเพชรบุรี 

ตามขอ้มูลของกระทรวงการท่องเที ยวและกีฬา ในปี 2563 มีจาํนวนผูเ้ยี ยมเยือนทั"งชาวไทยและชาวต่างชาติ
เดินทางไปจงัหวดัประจวบคีรีขันธ์และจังหวัดเพชรบุรีทั"งหมด 4,108,941 คน และ 4,986,727 คน ตามลาํดับ ซึ งลดลง
อย่างมีนยัสาํคญัจากสถานการณก์ารแพร่ระบาดของเชื "อโควิด-19 โดยเมื อเทียบกับปี 2562 จาํนวนผูเ้ยี ยมเยือนจงัหวดั
ประจวบคีรีขนัธล์ดลงรอ้ยละ 43.40 และจงัหวดัเพชรบรีุลดลงรอ้ยละ 44.34 นอกจากนี" ในปี 2563 จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์
และจังหวดัเพชรบุรีมีรายไดจ้ากผูเ้ยี ยมเยือนทั"งสิ "น 18,021 ลา้นบาท และ 14,424 ลา้นบาทตามลาํดับ เมื อเทียบกับปี 
2562 ของรายได ้ลดลงรอ้ยละ 57.49 และรอ้ยละ 53.52 ตามลาํดบั 

แผนภาพ 3.4 จาํนวนผู้เยี ยมเยือนจังหวดัประจวบคีรีขันธแ์ละจังหวดัเพชรบุรี (2559-2563P)  

 
หมายเหต:ุ P หมายถึง ขอ้มูลเบื !องตน้ ณ มกราคม 2564 

ที#มา: กระทรวงการท่องเที#ยวและกีฬา 

แผนภาพ 3.5 รายได้จากผู้เยี ยมเยีอนจังหวดัประจวบคีรีขันธแ์ละจังหวดัเพชรบุรี (2559-2563P) 

 
หมายเหต:ุ P หมายถึง ขอ้มูลเบื !องตน้ ณ มกราคม 2564 

ที#มา: กระทรวงการท่องเที#ยวและกีฬา 
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จากข้อมูลจากกระทรวงการท่องเที�ยวและกีฬาระบุว่าในปี 2563 อัตราการเขา้พักเฉลี�ย (Occupancy Rate) 

 ในสถานพักแรมในจังหวัดประจวบคีรีขันธ์และจังหวัดเพชรบุรีอยู่ที�รอ้ยละ 35.7 และรอ้ยละ 41.5 ตามลาํดับ และ 

มีจาํนวนผูเ้ยี�ยมเยือนรวมทั!งสองจังหวัดจาํนวน 9,095,668 คน ซึ�งทาํใหจ้ังหวัดประจวบคีรีขันธ์และจังหวัดเพชรบุรีมี
รายไดจ้ากการท่องเที�ยวของปี 2563 รวมกนัจาํนวน 32,445 ลา้นบาท ซึ�งลดลงอย่างมีนยัสาํคญัจากสถานการณก์ารแพร่
ระบาดของเชื !อโควิด-19 

แผนภาพ 3.6 อัตราการเข้าพักเฉลี!ยจังหวดัประจวบคีรีขันธแ์ละจังหวดัเพชรบุรี (2559-2563P) 

 
 

หมายเหต:ุ P หมายถึง ขอ้มูลเบื !องตน้ ณ มกราคม 2563 

ที#มา: กระทรวงการท่องเที#ยวและกีฬา 

สาํหรบัแนวโนม้ในปี 2564 ของธุรกิจโรงแรมในจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์และจงัหวัดเพชรบุรียังมีอีกหลายปัจจัย 

ทั!งปัจจยัที�สนบัสนนุต่ออตุสาหกรรมท่องเที�ยว เช่น มาตรการกระตุน้การท่องเที�ยวภายในประเทศจากรฐับาลตามโครงการ

ต่างๆ รวมถึงการกระตุน้การบริโภคและการท่องเที�ยวภายในประเทศผ่านการเพิ�มวันหยุดราชการและวันหยุดราชการ

ประจาํภูมิภาค และการพฒันาวัคซีนมีความคืบหนา้อย่างต่อเนื�อง อย่างไรก็ดี ยงัมีปัจจยัที�อาจกระทบกับอุตสาหกรรม

ท่องเที�ยวไทย เช่น การระบาดของโรคโควิด-19 ยงัคงมีการระบาดอย่างต่อเนื�องทั�วโลกและเป็นอุปสรรคต่อการท่องเที�ยว

ระหว่างประเทศ การระบาดระลอกใหม่ของโรคโควิด-19 ในประเทศไทยส่งผลใหก้ารท่องเที�ยวภายในประเทศยงัชะลอตวั 

และความไม่แน่นอนจากการระบาดของโรคโควิด-19 ยงัคงมีอยู่มาก ภาครฐัจึงมีการสลับใชร้ะหว่างมาตรการผ่อนปรน

และเขม้งวดตามสถานการณข์องโรคส่งผลใหเ้ศรษฐกิจไม่สามารถฟื!นฟไูดอ้ย่างเต็มที� 

โครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา มีจุดเด่นที�เป็นทรพัยสิ์นคุณภาพ พรอ้มดว้ยสิ�งอาํนวย 

ความสะดวกและระบบสาธารณูปโภคครบครนัตามมาตรฐานสากล และเป็นสถานที�พักติดริมชายหาดทะเลชะอาํ 

ยาวประมาณ 125 เมตร รวมถึงมีพื !นที�สาํหรบัจดัประชุมหรือจดักิจกรรม โดยมีหอ้ง The Chandelier เป็นหอ้งจดักิจกรรม
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ขนาดใหญ่ซึ�งเริ�มเปิดใหบ้ริการตั!งแต่พฤศจิกายน 2557 สามารถรองรบักิจกรรมไดห้ลากหลาย เช่น จัดเลี !ยง จัดประชุม 

สัมมนา หรือคอนเสิรต์ ซึ�งมีลักษณะสูงโปร่ง กว้างขวาง อีกทั!งยังได้รับการรับรองมาตรฐานจากสาํนักงานส่งเสริม 

การจดัการประชุมและนิทรรศการ (องคก์ารมหาชน) หรือ “TCEB” จึงทาํใหเ้ป็นที�สนใจของลูกคา้ประเภทกลุ่ม (Group) 

หรือ MICE ทั!งในประเทศและต่างประเทศ ซึ�งทาํใหโ้ครงการโรงแรมเชอราตัน หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา เป็นโรงแรมที�มี 

แผนกลยทุธก์ารขายที�มุ่งเนน้เจาะลกูคา้โดยประกอบไปดว้ย (1) Group หรือ MICE ลกูคา้กลุ่มที�มาจดักิจกรรมต่างๆ และ/

หรือใชบ้ริการหอ้งพักกับทางโรงแรม โดยติดต่อผ่านตัวแทนการขายของโรงแรม  และ (2) Leisure (ลูกคา้กลุ่มพักผ่อน 

นนัทนาการ และท่องเที�ยว) ประกอบดว้ยลกูคา้รายย่อยทั�วไปที�จองหอ้งพกัผ่านช่องทางต่างๆ รวมถึงตวัแทนจาํหน่าย 

4. ปัจจัยความเสี ยง 

4.1. ความเสี ยงเกี ยวกับทรัพยส์ินและการดาํเนินธุรกิจของทรัพยส์ิน 

 ความเสี ยงจากความผันผวนทางเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมท่องเที ยวในประเทศ 

ผลประกอบการของโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา อาจไดร้บัความเสี�ยงจาก

ความผนัผวนของระบบเศรษฐกิจ และอตุสาหกรรมท่องเที�ยวในประเทศ นอกจากนี! อุตสาหกรรมท่องเที�ยวอาจ

ไดร้บัผลกระทบจากการเปลี�ยนแปลงจากปัจจยัมหภาคอื�นๆ เช่น การผนัผวนของค่าเงินบาท การก่อวินาศกรรม 

การเมือง สงคราม จลาจล การประท้วง การวางผังเมือง การเปลี�ยนแปลงโครงสรา้งประชากร การได้รับ

ผลกระทบจากภยัพิบติัทางธรรมชาติ โรคระบาด เป็นตน้ 

อย่างไรก็ตาม ลูกคา้ของโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ประกอบดว้ยลูกคา้ 

ชาวไทยและต่างประเทศในสัดส่วนที�ใกลเ้คียงกัน อีกทั!ง โครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา  

ยังมีการร่วมมือกับสาํนักงานส่งเสริมการจัดประชุมและนิทรรศการ (“สสปน.” หรือ “TCEB”) ในการดึงกลุ่ม

ลูกค้าจากต่างประเทศให้เข้ามาจัดประชุมในประเทศไทย จึงอาจส่งผลให้เป็นการลดความเสี�ยงจาก  

ความผนัผวนทางเศรษฐกิจและอตุสาหกรรมท่องเที�ยวในประเทศได ้

 ความเสี ยงจากการแข่งขันในธุรกิจโรงแรมที สูงขึ!น 

ผลประกอบการของโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา อาจไดร้บัผลกระทบจาก

สภาวะตลาดของอสงัหารมิทรพัย ์และ/หรือ การเพิ�มขึ !นของจาํนวนผูป้ระกอบการในตลาดที�จะส่งผลใหอุ้ปทาน

ของตลาดเพิ�มขึ !น ซึ�งจะทาํใหมี้การแข่งขนัเพิ�มสงูขึ !น โดยปัจจุบนัมีผูป้ระกอบการโรงแรมซึ�งเป็นคู่แข่งทางตรงที�

อยู่ในเขตพื!นที�ใกลเ้คียงและอยู่ในระดบัการบรกิารเดียวกันอยู่จาํนวนหนึ�งราย และยงัมีคู่แข่งรายอื�นๆ ที�อยู่ใน

เขตหัวหินอีกจาํนวนสี�รายอย่างไรก็ตาม โรงแรมมีสิ�งอาํนวยความสะดวกที�เป็นลกัษณะเด่น ไดแ้ก่ สถานที�พัก  

ติดริมทะเล และสระว่ายนํ!าแบบลากูนขนาด 5,700 ตารางเมตร ยาว 560 เมตร ที�ล้อมรอบทั� วห้องพัก  
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ซึ�งสามารถดึงดูดลกูคา้ไดทุ้กกลุ่ม ทุกวยั รวมทั!งยงัมีพื !นที�สาํหรบัจดัประชุมหรือจดักิจกรรมขนาดใหญ่ ซึ�งเป็น

จดุเด่นที�ทาํใหโ้รงแรมน่าจะสามารถรกัษาความสามารถในการแข่งขนัได  ้

 ความเสี ยงจากภัยธรรมชาติ อุบัติภัย และการก่อวินาศกรรม 

การเกิดภัยธรรมชาติ อุบัติภัย การก่อวินาศกรรม และเหตุสุดวิสัยอื�นๆ แม้จะมีโอกาสเกิดขึ !น  

ไม่บ่อยครั!งนกั แต่หากเกิดขึ !นในบริเวณที�ตั!งของโครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา นอกจาก

จะสรา้งความเสียหายต่อทรพัยสิ์นของกองทรสัตแ์ลว้ อาจก่อใหเ้กิดความสญูเสียแก่ชีวิตและทรพัยสิ์นของผูเ้ช่า

และผูม้าใชบ้รกิารในโครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา 

อย่างไรก็ดี กองทรสัตจ์ะจัดให้มีการประกันภัยที�ครอบคลุมความเสียหายที�เกิดจากภัยธรรมชาติ 

อุบัติภัย และเหตุสุดวิสัยอื�นๆ ในทรพัยสิ์นที�กองทรสัตเ์ข้าลงทุนอย่างเพียงพอและเหมาะสมตามข้อกาํหนด 

ของกฎหมายที�เกี�ยวขอ้งอยู่ตลอดเวลา  

 ความเสี ยงเกี ยวกับอัตราเงนิชดเชยจากการประกันภัยทรัพยส์ิน 

แม้ว่ากองทรสัตจ์ะตอ้งจัดให้มีการประกันภัยในทรพัยสิ์นที�กองทรสัตเ์ข้าลงทุนอย่างเพียงพอและ

เหมาะสมตามขอ้กาํหนดของกฎหมายที�เกี�ยวขอ้งแลว้ก็ตาม แต่กองทรสัตอ์าจไม่สามารถใชสิ้ทธิเรียกรอ้งตามที�

ระบใุนกรมธรรมป์ระกันภยัที�เกี�ยวขอ้งไดไ้ม่ว่าทั!งหมดหรือบางส่วน หรืออาจเกิดความล่าชา้ในการชดเชยความ

เสียหายตามกรมธรรมป์ระกนัภยัดงักล่าวไดโ้ดยที�ไม่ใช่ความผิดของกองทรสัต ์ 

อย่างไรก็ตาม ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการใหก้องทรสัตเ์ป็นผูร้บัผลประโยชนห์รือผูร้บัผลประโยชน์

รว่มภายใตก้ารประกนัภยัในกรมธรรมต่์างๆ  

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะดาํเนินการใหก้ารจดัทาํประกนัภยัโดยมีวงเงินประกนัภยัขั!นตํ�าที�มีความเพียงพอ

และเหมาะสม โดยใหว้งเงินประกันภัยขั!นตํ�าภายใตก้รมธรรมป์ระกันความเสี�ยงภัยทรพัยสิ์นครอบคลุมมลูค่า

ตามราคาประเมินตามวิธีต้นทุนทดแทนใหม่ของทรพัย์สิน (Full replacement cost) ก่อนหักค่าเสื�อมราคา  

ซึ�งเพียงพอต่อการทดแทนมูลค่าของทรพัยสิ์นในกรณีที�ทรพัยสิ์นดังกล่าวชาํรุดเสียหาย และวงเงินประกันภัย

ภายใต้กรมธรรมป์ระกันภัยธุรกิจหยุดชะงักให้มีจาํนวนเอาประกันที�เพียงพอและเหมาะสมโดยครอบคลุม

ประมาณการรายไดข้องทรพัยสิ์นในการดาํเนินธุรกิจและค่าเช่าที�กองทรสัตจ์ะไดร้บัจากผูเ้ช่าตามสญัญาเช่า 

 ความเสี ยงเกี ยวกับใบอนุญาตประกอบกิจการ 

ตามกฎหมายแลว้ใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรมจะตอ้งมีการต่ออายุเมื�อใบอนุญาตหมดอายุลง 

หากใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรมของผูเ้ช่าถกูยกเลิกหรือไม่มีการต่ออาย ุหรือผูเ้ช่าไม่สามารถดาํเนินการ

เพื�อใหไ้ดร้บัใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรมอาจจะทาํใหมี้ผลกระทบในทางลบต่อผูเ้ช่า กล่าวคือ จะทาํให้ 
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ผูเ้ช่าไม่สามารถดาํเนินกิจการโรงแรมต่อไปได ้อาจทาํใหผู้เ้ช่าไม่สามารถชาํระค่าเช่าใหแ้ก่กองทรสัต ์และอาจ

เป็นผลใหไ้ม่สามารถปฏิบัติตามขอ้กาํหนดและหนา้ที�ภายใตส้ญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัยแ์ละสงัหาริมทรพัยไ์ด ้

และหากผู้เช่าไม่สามารถแก้ไขให้ไดร้บัการต่อใบอนุญาตประกอบกิจการโรงแรมต่อไปได ้กองทรัสตมี์สิทธิ  

ที�จะเลิกสัญญาและเรียกรอ้งค่าเสียหายตามกฎหมายเนื�องจากการผิดสัญญาจนกว่ากองทรสัตจ์ะสามารถ  

หาผูเ้ช่ารายใหม่ได ้ 

นอกจากนี!กฎเกณฑ์ หรือ ข้อบังคับต่างๆ และแนวทางการพิจารณาอนุญาตของเจ้าหน้าที�ของ

หน่วยงานที�เกี�ยวขอ้งกับการขอต่อใบอนุญาตอาจจะมีการเปลี�ยนแปลงไดใ้นอนาคตซึ�งอาจจะทาํใหก้ารขอต่อ

ใบอนญุาตล่าชา้ หรืออาจจะไม่สามารถต่อใบอนญุาตได ้

 การปฏิบัติตามกฎหมายสิ งแวดล้อมอาจก่อให้เกิดค่าใช้จ่ายอย่างมีนัยสาํคัญต่อกองทรัสต ์

กองทรสัต ์อาจมีค่าใชจ่้ายต่างๆ ที�เกี�ยวขอ้งกับการปฏิบติัตามกฎหมายสิ�งแวดลอ้มที�เกี�ยวขอ้งกบัการ

ประกอบธุรกิจของโครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา นอกจากนี!ในกรณีที�มีการเปลี�ยนแปลง

กฎหมายสิ�งแวดลอ้มที�เกี�ยวขอ้งในอนาคตกองทรสัต ์อาจมีภาระค่าใชจ่้ายในการปฏิบติัตามกฎหมายเพิ�มเติม 

ทั!งนี ! ณ ปัจจบุนั โครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ไม่มีขอ้พิพาทใดๆ ที�เกี�ยวขอ้งกบักฎหมาย

สิ�งแวดลอ้ม 

 การปฏิบัติตามคาํสั งของหน่วยงานราชการที เกี ยวข้องกับสิ งปลูกสร้าง 

ทรพัยสิ์นที�กองทรสัตเ์ขา้ลงทุน ซึ�งเป็นสิ�งปลกูสรา้งบางส่วนไดร้บัอนุญาตการก่อสรา้งจากหน่วยงาน

ราชการที�เกี�ยวข้องแบบมีเงื�อนไขได้แก่ เขื�อนกําแพงกันดิน ซึ�งได้รับอนุญาตการก่อสรา้งและขึ !นทะเบียน  

สิ�งล่วงลํ!าลาํนํ!าประเภท เขื�อนป้องกันตลิ�ง จากกรมเจา้ท่า โดยการไดร้บัอนญุาตดงักล่าวมีเงื�อนไขซึ�ง อาจถูกให้

มีการเพิกถอนการขึ !นทะเบียน หรือการอนญุาต ในบางกรณีที�ส่งผลใหต้อ้งมีการดาํเนินการรื !อถอนสิ�งล่วงลาํนํ!า

ดงักล่าวได ้ดงันั!น กองทรสัตใ์นฐานะเจา้ของทรพัยสิ์น อาจมีค่าใชจ่้ายในการดาํเนินการต่างๆ ที�เกี�ยวขอ้งกบัการ

ปฏิบติัตามคาํสั�งของหน่วยงานราชการที�เกี�ยวขอ้งกบัสิ�งปลกูสรา้ง ซึ�งค่าใชจ่้ายในการดาํเนินการดงักล่าวคาดว่า

จะมีมลูค่าที�ไม่สงูมากนกั โดยกองทรสัตมี์เงินสะสมเพื�อสาํรองเป็นค่าใชจ่้ายดงักล่าวไวอ้ย่างเพียงพอ  

อย่างไรก็ดี ตราบเท่าที�ฮอนเนอร ์บิวซิเนสในฐานะผู้เช่าตามสัญญาเช่า ฮอนเนอร ์บิวซิ เนสจะเป็น

ผู้รับผิดชอบค่าตอบแทนรายปีที�จะต้องจ่ายให้แก่หน่วยงานราชการที�เกี�ยวข้องตลอดระยะเวลาการเช่า  

ซึ�งปัจจบุนัค่าใชจ่้ายดงักล่าวมีจาํนวนประมาณ 5-6 พนับาทต่อปี  
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 ความเสี ยงจากกรณีการถูกเวนคืนที ดิน 

กองทรสัต ์อาจมีความเสี�ยงในกรณีที�มีการเวนคืนทรพัยสิ์นที�กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนโดยหน่วยงานของรฐั 

ซึ�งทาํใหก้องทรสัต ์ไม่อาจใชท้รพัยสิ์นที�กองทรสัตล์งทนุเพื�อประโยชนใ์นการดาํเนินธุรกิจต่อไปได้ 

นอกจากนี! ในกรณีที�เกิดการเวนคืนดังกล่าว กองทรสัต ์อาจไม่ไดร้บัค่าชดเชยจากการเวน คืน หรือ

ไดร้บัค่าชดเชยดังกล่าวมากกว่าหรือนอ้ยกว่ามูลค่าที�กองทรสัต ์ใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์น ซึ�งอาจส่งผลให้

ผลตอบแทนที�ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัจากการลงทุนไม่เป็นไปตามที�ไดป้ระมาณการไวท้ั!งในส่วนของประโยชน์

ตอบแทนและเงินลดทนุ  

ในส่วนของขอ้มูลเท่าที�มีอยู่ ณ ปัจจุบันที�สามารถตรวจสอบไดใ้นเบื !องตน้พบว่าที�ตั!งของทรพัยสิ์นที�

กองทรสัตล์งทุนดังกล่าวไม่ตกอยู่ภายใตเ้ขตเวนคืนโดยเฉพาะเจาะจง ทั!งนี ! ผู้จัดการกองทรสัตไ์ม่สามารถ

ประเมินถึงโอกาสในการถูกเวนคืนได ้เนื�องจากการเวนคืนที�ดินเป็นนโยบายและความจาํเป็นในการใชพื้ !นที�  

ของรฐับาลในเวลานั!น 

 ความเสี ยงในเรื องการปรับปรุงซ่อมแซมอสังหาริมทรัพย ์

ในระหว่างการดาํเนินการของโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา หากตอ้งมีการ

ปรบัปรุงซ่อมแซมอสงัหาริมทรพัย ์อาจส่งผลกระทบต่อการนาํทรพัยสิ์นออกหาผลประโยชน ์แต่อย่างไรก็ตาม 

ผูบ้ริหารโรงแรม และผูเ้ช่าจะมีการวางแผนและกาํหนดเขตพื!นที�ในการปรบัปรุงซ่อมแซมใหเ้หมาะสมเพื�อใหมี้

ผลกระทบต่อการดาํเนินการโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด์ สปา น้อยที�สุด ทั!งนี ! ในการ

ซ่อมแซมหรือปรบัปรุงอสังหาริมทรพัยด์ังกล่าวจะเป็นไปตามที�ผูเ้ช่าไดแ้จง้และไดร้บัความเห็นชอบ หรือตาม

แผนงานและประมาณการที�ผูเ้ช่าไดร้บัความเห็นชอบจากกองทรสัตแ์ลว้ 

 ความเสี ยงที เกิดขึ!นเมื อต้องใช้งบประมาณในการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต ์มากกว่าที 

โรงแรมได้สาํรองไว้ 

ตามสัญญาเช่าอสังหาริมทรพัยแ์ละสังหาริมทรพัยโ์ครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์

สปา กาํหนดใหฮ้อนเนอร ์บิวซิเนสในฐานะผูเ้ช่าเป็นผูร้บัผิดชอบในการดาํเนินการบาํรุงรกัษาและซ่อมแซม 

(Maintenance) และปรบัปรุงภาพลกัษณ ์(Renovation) อย่างสมํ�าเสมอในทุกปีเพื�อใหป้ลอดภยั ทนัสมัย และ

สอดคลอ้งกับความพอใจของลกูคา้อยู่เสมอ เพื�อดึงดูดใหล้กูคา้เขา้มาใชบ้ริการอย่างต่อเนื�อง ซึ�งหากค่าใชจ่้าย

ดงักล่าวมากกว่าที�ผูเ้ช่าไดส้าํรองไว ้อาจก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อการดาํเนินงานของโครงการโรงแรมเชอราตัน  

หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา ซึ�งจะส่งผลต่อการชาํระค่าเช่าแก่กองทรสัตต์ามสญัญาเช่าได ้อย่างไรก็ตาม ที�ผ่านมา

ทรพัยสิ์นที�กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนครั!งแรกไดร้บัการดูแล ปรบัปรุง และบาํรุงรกัษาอย่างสมํ�าเสมอ โดยที�ฮอนเนอร ์
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บิวซิเนส มีการวางแผนและมีนโยบายในการตั!งสํารองค่าใช้จ่ายบํารุงรักษาและซ่อมแซม การปรับปรุง

ภาพลกัษณ ์และการจดัซื !อจดัหาเฟอรนิ์เจอร ์ทรพัยสิ์นติดตรึงตราและอุปกรณต่์างๆ ในทุกๆ ปี เพื�อใหท้รพัยสิ์น

อยู่ในสภาพที�ดีและมีศกัยภาพพรอ้มใชง้าน โดยผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะทาํการตรวจสอบและสอบทาน

สภาพทรพัยสิ์นทกุปี ภายหลงัจากกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ 

 ความเสี ยงในสิทธิการใช้ทางเข้าออกและทางเดินสู่ทะเลภายในโครงการโรงแรมเชอราตัน  

หัวหนิ รีสอรท์ แอนด ์สปา 

เนื�องจากกองทรสัตไ์ม่ไดล้งทนุใน (1) ถนน ทางเดิน ทางรถยนต ์ทางเขา้-ออก ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์

ท่อระบายนํ!าที�ตั!งอยู่บนบางส่วนของที�ดินโฉนดเลขที� 5838 เนื !อที�ประมาณ 3 ไร่ 29 ตารางวา และ ที�ดินโฉนด

เลขที� 84313 ทั!งแปลง เนื!อที�ประมาณ 1 งาน 86 ตารางวา (2) ทางเดิน ทางเดินลงสู่ทะเล ทางเดินไปสู่ชายหาด 

ทางเขา้-ออก ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท ์ท่อระบายนํ!า ที�ตั!งอยู่บนที�ดินโฉนดเลขที� 84310 ทั!งแปลง เนื!อที�ประมาณ 

14 ตารางวา และที�ดินโฉนดเลขที� 58936 ทั!งแปลง เนื!อที�ประมาณ 1 ไร่ 1 งาน 59 ตารางวา ซึ�ง ฮอนเนอร ์ 

บิวซิเนส เป็นเจา้ของกรรมสิทธิ"ในที�ดินส่วนดงักล่าว ทั!งนี ! ฮอนเนอร ์บิวซิเนส ไดด้าํเนินการจดทะเบียนภาระจาํ

ยอมโดยไม่มีกาํหนดเวลาและไม่มีค่าตอบแทนให้แก่กองทรัสตใ์นที�ดินดังกล่าว เพื�อใช้ประโยชน์เป็นถนน 

ทางเดิน ทางเดินลงสู่ทะเล ทางเดินไปสู่ชายหาด ทางรถยนต ์ทางเขา้ -ออก (แลว้แต่กรณี) (“ทางเขา้ออกและ

ทางเดินสู่ทะเล”) ตามสัญญาตกลงกระทาํการระหว่างกองทรสัตแ์ละฮอนเนอร ์บิวซิเนส กองทรสัตต์กลงเป็น

ผูร้ับผิดชอบในการบาํรุงรกัษาและซ่อมแซมที�ดินภาระจาํยอมและสาธารณูปโภค ตลอดจนดาํเนินการใดๆ  

ที�จาํเป็นเพื�อใหที้�ดินภาระจาํยอมและสาธารณูปโภคดังกล่าวอยู่ในสภาพดี โดยค่าใชจ่้ายของกองทรัสต ์ทั!งนี !  

ในกรณีที�ฮอนเนอร ์บิวซิเนส (ในฐานะผูใ้หสิ้ทธิในการใชท้างเขา้ออกและทางเดินสู่ทะเล) มีการใชท้างเขา้ออก

และทางเดินสู่ทะเลนั!นเพื�อประโยชนข์องฮอนเนอร ์บิวซิเนสเองดว้ย กองทรสัตแ์ละฮอนเนอร ์บิวซิเนสตกลง  

จะเจรจาค่าใชจ่้ายในการบาํรุงรกัษาและซ่อมแซมทางเข้าออกและทางเดินสู่ทะเลตามสดัส่วนที�กองทรสัตแ์ละ 

ฮอนเนอร ์บิวซิเนสจะไดต้กลงรว่มกนัต่อไป โดยคาํนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั  

อย่างไรก็ตาม ตราบเท่าที�ฮอนเนอร ์บิวซิเนสยังคงสถานะเป็นผูเ้ช่าภายใตส้ัญญาเช่าทรพัยสิ์นและ

สัญญาเช่าที�ไดมี้การต่ออายุสัญญาออกไปฮอนเนอร ์บิวซิเนส (ในฐานะผูเ้ช่า) ตกลงเป็นผูร้บัผิดชอบในการ

บาํรุงรกัษาและซ่อมแซมทางเขา้ออกและทางเดินสู่ทะเลดงักล่าวโดยค่าใชจ่้ายของฮอนเนอร ์บิวซิเนส  

นอกจากนี! หากทางเขา้ออกและทางเดินสู่ทะเลเกิดความเสียหาย และฮอนเนอร ์บิวซิเนส (ในฐานะ  

ผูเ้ช่า) ไม่ดาํเนินการบาํรุงรกัษาและซ่อมแซมทางเขา้ออกและทางเดินสู่ทะเล กองทรสัตอ์าจจะเขา้ไปดาํเนินการ 

หรือมอบหมายใหบุ้คคลอื�นเขา้ไปดาํเนินการบาํรุงรกัษาหรือซ่อมแซมแทนฮอนเนอร ์บิวซิเนส โดยฮอนเนอร ์  
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บิวซิเนสตกลงที�จะรับผิดชอบและชดใช้ค่าใช้จ่ายดังกล่าวให้แก่กองทรสัต์ทันทีที�ได้รับแจ้งจากกองทรัสต ์ 

พรอ้มทั!งชดเชยค่าใชจ่้ายในการจ่ายเงินทดรองจ่ายดงักล่าวในอตัราเท่ากบัรอ้ยละ 7.5 (เจ็ดจดุหา้) ต่อปี  

ทั!งนี! เนื�องจากกองทรสัตแ์ละผูเ้ช่าตอ้งใชท้างเขา้ออกและทางเดินสู่ทะเลดังกล่าวร่วมกับบุคคลอื�นที�

ฮอนเนอร ์บิวซิเนสได้จดทะเบียนภาระจํายอมให้ในฐานะเจ้าของบ้านพักตากอากาศของโครงการหัวหิน  

บลู ลากูน รีสอรท์ ซึ�งตั!งอยู่ในบริเวณใกล้เคียงกันกับโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด์ สปา  

อยู่ก่อนแลว้ ดงันั!น กองทรสัตอ์าจมีความไม่สะดวกในการใชท้างเขา้ออกและทางเดินสู่ทะเลได้ 

อย่างไรก็ดี โครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา มีทางเขา้ออกซึ�งใชเ้ป็นทางปกติของ

โรงแรมอยู่แล้ว คือ ทางเข้าออกผ่านถนนสาธารณะซึ�งเชื� อมต่อไปยังถนนเพชรเกษม จึงเป็นการลดความ 

ไม่สะดวกในการใชท้างเขา้ออกและถนนที�ตั!งอยู่บนบางส่วนของที�ดินโฉนดเลขที� 5838 ดงักล่าว 

 ความเสี ยงในกรณีที มีการเปลี ยนบริษัทผู้บริหารโรงแรม 

ฮอนเนอร ์บิวซิเนส มีการว่าจา้ง Starwood Asia Pacific Hotels & Resorts Pte. Ltd. ซึ�งเป็นบรษิัทใน

เครือของ Marriott International, Inc. เพื�อบรหิารโครงการโรงแรม เชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา จึงทาํให้

โครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา สามารถดึงดูดลกูคา้ใหม้าเขา้ใชบ้ริการไดอ้ย่างต่อเนื�อง 

แมว้่าในพื!นที�อาํเภอหัวหินจะมีคู่แข่งที�ทาํธุรกิจโรงแรมอยู่มากมาย หากในอนาคตมีการเปลี�ยนบริษัทผูบ้ริหาร

โรงแรมจาก Sheraton เป็นผูบ้ริหารรายอื�น อาจส่งผลใหค้วามสามารถในการสรา้งรายไดแ้ละความสามารถ  

ในการแข่งขนัของโรงแรมลดลงได ้

4.2. ความเสี ยงเกี ยวกับการดาํเนินงานของกองทรัสต ์

 ความเสี ยงที ผู้เช่าไม่ต่อสัญญาเชา่เมื อครบอายุสัญญาเช่าและกองทรัสตไ์ม่สามารถหาผู้เช่ารายใหม่ได้ 

ความเสี�ยงที�ผูเ้ช่าไม่ต่อสญัญาเช่าเมื�อครบอายสุญัญาเช่าระยะสั!น 3 ปี ภายในระยะเวลาการเช่าช่วงแรก 

การจัดหาประโยชน์ในทรัพยสิ์นที�กองทรัสตเ์ข้าลงทุนในครั!งนี !เป็นลักษณะของการให้เช่าแก่ผู้เช่า

ทรพัยสิ์นหลกั โดยการเขา้ทาํสญัญาใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัยที์�มีระยะเวลา 3 ปี โดยที�กองทรสัต์

และฮอนเนอร ์บิวซิเนส ในฐานะผูเ้ช่ามีสิทธิในการต่ออายุสัญญาเช่าออกไปโดยทาํเป็นหนังสือบอกกล่าวแก่

คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�งอย่างนอ้ย 6 เดือนล่วงหนา้ก่อนสิ !นสดุระยะเวลาการเช่า โดยจะมีสิทธิต่ออายุออกไปได ้4 

คราว คราวละ 3 ปี (“ระยะเวลาการเช่าในช่วงแรก”) โดยคู่สญัญาแต่ละฝ่ายสามารถใชสิ้ทธิเรียกใหคู้่สญัญาอีก

ฝ่ายหนึ�งต่ออายุสัญญาเช่าได ้ทั!งนี ! หากมีการใชสิ้ทธิต่ออายุสัญญาเช่าดังกล่าว คู่สัญญาอีกฝ่ายตกลงที�จะ  

ต่ออายสุญัญาเช่าออกไปอีกภายใตเ้งื�อนไขที�ตามกาํหนดในสญัญาเช่า ซึ�งเป็นลกัษณะของสญัญาเช่าระยะสั!น 
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อย่างไรก็ตาม สําหรับสัญญาเช่าระยะสั!นลักษณะนี! (ที�คู่สัญญามีสิทธิในการต่ออายุสั ญญา)  

อาจมีความเสี�ยงว่า แมก้องทรสัตจ์ะไดใ้ชสิ้ทธิต่ออายุสัญญาเช่าภายใตเ้งื�อนไขที�กาํหนดในสัญญาเช่าแลว้  

แต่ฮอนเนอร ์บิวซิเนส ในฐานะผูเ้ช่า อาจปฏิเสธการต่อสญัญาเช่าดงักล่าวซึ�งถือเป็นการผิดสญัญาเช่า อนัเป็น

เหตุใหก้องทรสัตมี์สิทธิเลิกสัญญา หรือฟ้องรอ้งใหป้ฏิบัติตามสัญญา และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจากผูเ้ช่าได ้

ทั!งนี ! แมจ้ะไม่มีคาํพิพากษาที�เป็นบรรทดัฐาน (Precedent Case) สาํหรบักรณีการบงัคบัตามคาํมั�นจะเช่าดงัเช่น

กรณีคาํมั�นจะใหเ้ช่า แต่คาํมั�นจะเช่าน่าจะมีไดเ้ช่นเดียวกับคาํมั�นจะใหเ้ช่า เนื�องจากเป็นไปตามหลกัเสรีภาพ  

ในการทาํสญัญาซึ�งไม่มีขอ้กาํหนดของกฎหมายหา้มไวแ้ต่อย่างใด ในกรณีดงักล่าว แมก้องทรสัตมี์สิทธิที�จะบอก

เลิกสัญญา และ/หรือ เรียกค่าเสียหาย ตลอดจนเรียกค่าขาดประโยชน์ใดๆ ก็ตาม แต่เหตุผิดสัญญาของ  

ฮอนเนอร ์บิวซิเนสดังกล่าวอาจทาํให้กองทรัสต์ไม่ได้รับผลประโยชน์หรือไม่ สามารถบังคับให้เป็นไปตาม

ขอ้กาํหนดของสญัญาดงักล่าวได ้เช่น ไม่สามารถบงัคบัใหฮ้อนเนอร ์บิวซิเนสต่ออายุสญัญาเช่าตามขอ้กาํหนด

ของสญัญา หรือฮอนเนอร ์บิวซิเนสอาจไม่ชาํระค่าเสียหาย และ/หรือ ค่าขาดประโยชนต์ามที�กองทรสัตเ์รียกรอ้ง 

ดงันั!น กองทรสัตจึ์งอาจตอ้งเขา้สู่กระบวนการยติุธรรมโดยการใชสิ้ทธิฟ้องรอ้งต่อศาล ซึ�งการดาํเนินการดงักล่าว

ไม่สามารถคาดการณ์ได้ถึงระยะเวลาในการดําเนินการจนกว่าจะเสร็จสิ !นกระบวนการ และจํานวนเงิน  

ที�กองทรสัตจ์ะไดร้บัชดเชยและเยียวยาต่อความเสียหายต่างๆ อีกทั!งผลแห่งคดียงัขึ !นอยู่กบัคาํพิพากษาของศาล 

และถึงแม้ศาลจะมีคาํพิพากษาให้กองทรัสต์ชนะคดี กองทรัสต์อาจประสบความยุ่งยากในการบังคับคดี  

ใหเ้ป็นไปตามคาํพิพากษาของศาล เช่น กองทรสัตอ์าจไดร้บัค่าขาดประโยชนจ์ากการไม่ต่ออายุระยะเวลาการ

เช่าเพียง 3 ปีหรือนอ้ยกว่า  

ทั!งนี! หากกองทรสัตไ์ม่สามารถต่ออายสุญัญาเช่า และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจากฮอนเนอร ์บิวซิเนสได้

หรือเรียกไดไ้ม่เต็มจาํนวน ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจตอ้งหาผูเ้ช่าทรพัยสิ์นหลกัรายใหม่มาทดแทน ซึ�งอาจมีความ

ล่าชา้หรือหามาทดแทนไม่ได ้ทาํใหก้องทรสัตส์ญูเสียโอกาสในการสรา้งรายไดอ้ย่างต่อเนื�อง และส่งผลกระทบ

ต่อกระแสเงินสดและผลการดาํเนินงานของกองทรสัตอ์นัอาจทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตมี์ความเสี�ยง  

ที�จะไม่ไดร้บัผลตอบแทนตามจาํนวนหรือภายในระยะเวลาที�คาดการณไ์ว ้

ความเสี�ยงที�ผูเ้ช่าไม่ต่อสญัญาเช่าสาํหรบัระยะเวลาการเช่าในช่วงที�สอง 

นอกเหนือจากสิทธิในการต่ออายุสญัญาเช่าเมื�อครบกาํหนดระยะเวลาการเช่าในช่วงแรก หากผูเ้ช่า

ประสงคที์�จะต่ออายุสัญญาเช่าออกไป กองทรสัตต์กลงใหผู้เ้ช่ามีสิทธิในการขอเจรจากับกองทรสัตเ์พื�อขอต่อ

อายุสญัญาเช่าออกไปก่อนบุคคลอื�น (Right of First Refusal) โดยผูเ้ช่าตอ้งทาํเป็นหนังสือบอกกล่าวล่วงหนา้

แก่กองทรสัตก่์อนวนัเริ�มตน้ของปีที�สองของคราวสดุทา้ยของการต่ออายสุาํหรบัระยะเวลาการเชา่ในช่วงแรกตาม

สญัญาเช่า โดยจะมีสิทธิต่ออายุออกไปไดไ้ม่นอ้ยกว่า 5 คราว คราวละ 3 ปี (“ระยะเวลาการเช่าในช่วงที�สอง”) 
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ทั!งนี! หากมีการส่งหนงัสือขอเจรจาการต่ออายสุญัญาเช่าดงักล่าว กองทรสัตต์กลงที�จะเขา้เจรจากบัผูเ้ช่าภายใต้

เงื�อนไขตามที�กาํหนดในสัญญาเช่า โดยคู่สัญญาทั!งสองฝ่ายตกลงจะเริ�มเจรจาข้อกาํหนดและเงื�อนไขต่างๆ  

ซึ�งอาจรวมถึงเรื�องอัตราค่าเช่าของระยะเวลาการเช่าในช่วงที� สองโดยเร็ว โดยอาจมีการปรับอัตราค่าเช่า 

โดยใหเ้ป็นไปตามดลุยพินิจของกองทรสัต ์ซึ�งจะพิจารณารว่มกบัผูเ้ช่า  

แมว้่าในกรณีการต่ออายุสญัญาเช่าในช่วงที�สองที�ผูเ้ช่ามีสิทธิในการขอเจรจากับกองทรสัตเ์พื�อขอต่อ

อายุสัญญาเช่าออกไปก่อนบุคคลอื�น (Right of First Refusal) อาจมีความเสี�ยงว่า คู่สัญญาทั!งสองฝ่าย 

ไม่สามารถตกลงขอ้กาํหนดและเงื�อนไขต่างๆ ซึ�งอาจรวมถึงเรื�องอตัราค่าเช่าของระยะเวลาการเช่าในช่วงที�สอง  

ใหแ้ลว้เสร็จก่อนระยะเวลาที�กาํหนดในสัญญาเช่า ซึ�งจะทาํใหสิ้ทธิในการขอเจรจาต่ออายุสัญญาเช่าสาํหรบั

ระยะเวลาการเช่าในช่วงที�สองเป็นอนัสิ !นสดุลง อย่างไรก็ตาม ในระหว่างการเจรจาต่ออายุสญัญาเช่ากับผูเ้ช่า 

หากในกรณีที�มีบุคคลอื�นเสนอขอ้กาํหนดและเงื�อนไขต่างๆ รวมถึงอัตราค่าเช่าดีกว่าผู้เช่า กองทรสัตมี์สิทธิ  

ในการเลือกบคุคลอื�นเป็นผูเ้ช่ารายใหม่โดยจะคาํนึงถึงผลประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นสาํคญั 

ทั!งนี! ในกรณีที�ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งหาผูเ้ช่าทรพัยสิ์นหลกัรายใหม่มาทดแทนอาจมีความล่าชา้หรือ

หามาทดแทนไม่ได ้ทาํใหก้องทรสัตส์ญูเสียโอกาสในการสรา้งรายไดอ้ย่างต่อเนื�อง และส่งผลกระทบต่อกระแส

เงินสดและผลการดาํเนินงานของกองทรสัต ์อนัอาจทาํใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์มีความเสี�ยงที�จะไม่ได้

รบัผลตอบแทนตามจาํนวนหรือภายในระยะเวลาที�คาดการณไ์ว ้

ทั!งนี! ในกรณีที�คู่สญัญาทั!งสองฝ่ายไม่สามารถตกลงขอ้กาํหนดและเงื�อนไขต่าง ๆ ซึ�งอาจรวมถึงเรื�อง

อัตราค่าเช่าของระยะเวลาการเช่าในช่วงที�สอง ใหแ้ลว้เสร็จก่อนวันเริ�มตน้ของปีที�สามของคราวสุดท้ายของ

ระยะเวลาการเช่าในช่วงแรก ใหสิ้ทธิในการขอเจรจาต่ออายุสญัญาเช่าสาํหรบัระยะเวลาการเช่าในช่วงที�สอง

เป็นอนัสิ !นสดุลง ซึ�งคาดว่ากองทรสัตจ์ะสามารถหาผูเ้ช่ารายใหม่ไดภ้ายในระยะเวลา 1 ปี ทั!งนี ! ขอ้กาํหนดและ

เงื�อนไขต่างๆ ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑข์องสาํนกังาน ก.ล.ต. นอกจากนี!ไม่ว่ากองทรสัตจ์ะต่อสญัญากบัผูเ้ช่า

รายเดิมหรือผูเ้ช่ารายใหม่ กองทรสัตอ์าจมีความเสี�ยงที�จะไดร้บัค่าเช่า และ/หรือ เงื�อนไขการเช่าที�ดอ้ยลงกว่า

สญัญาเช่าอสังหาริมทรพัยแ์ละสงัหาริมทรพัยฉ์บับเดิม แต่ทั!งนี ! ผูจ้ัดการกองทรสัต์จะพยายามกาํหนดค่าเช่า

และเงื�อนไขในสญัญาฉบบัใหม่ไม่ใหด้อ้ยลงกว่าที�ระบใุนสญัญาเดิม 

 ความเสี ยงจากการที คู่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญาที เกี ยวข้อง 

ในการลงทุนและบริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ สาํหรับสัญญาที�เกี�ยวข้องกับทรัพย์สินที�

กองทรัสตเ์ข้าลงทุน ไดแ้ก่ สัญญาจะซื !อจะขายอสังหาริมทรัพยก์ับเจ้าของอสังหาริมทรัพย ์สัญญาซื!อขาย

สังหาริมทรัพยก์ับเจ้าของสังหาริมทรพัย ์สัญญาให้เช่าทรพัยสิ์นดังกล่าวแก่ผู้เช่า สัญญาตกลงกระทาํการ 
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ขอ้ตกลงการรบัประกันค่าเช่า และ/หรือ สญัญาต่างๆ ที�เกี�ยวเนื�องกับการลงทุนและการบรหิารจดัการทรัพยสิ์น

ของกองทรสัต ์เพื�อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ในอสังหาริมทรพัยข์องกองทรสัต ์และเพื�อผูกพันให้

คู่สญัญาปฏิบติัตามขอ้กาํหนดและเงื�อนไขในสญัญา 

อย่างไรก็ดี ถึงแมจ้ะมีขอ้กาํหนดในสญัญาต่างๆ ที�เกี�ยวขอ้งก็ตาม คู่สญัญาอาจไม่ปฏิบัติหรือปฏิบัติ

ผิดคาํรบัรองขอ้กาํหนดและเงื�อนไขของสญัญาหรือเกิดเหตกุารณใ์ดๆ อนัเป็นเหตแุห่งการเลิกหรือผิดสญัญาได ้ 

ในกรณีเช่นว่านี! แมก้องทรสัตจ์ะมีสิทธิที�จะบอกเลิกสัญญา เรียกค่าเสียหาย ตลอดจนเรียกค่าขาด

ประโยชน์และเรียกรอ้งเพื�อให้ได้มาซึ�งทรัพย์สินตามที�กองทรัสต์ชําระราคาไปแล้วก็ตาม แต่กอ งทรัสต ์

อาจไม่สามารถบังคับให้เป็นไปตามสิทธิของกองทรสัตต์ามขอ้กาํหนดและเงื�อนไขในสัญญา หรือคู่สัญญา  

อาจปฏิเสธไม่ชาํระค่าเสียหายตามที�กองทรสัตเ์รียกรอ้ง ดังนั!น กองทรสัตจึ์งอาจตอ้งนาํเรื�องดังกล่าวเข้าสู่

กระบวนการยุติธรรมโดยการฟ้องรอ้งต่อศาลที�เกี�ยวข้อง ซึ�งการดาํเนินการดังกล่าว ผู้จัดการกองทรัสต์  

ไม่สามารถคาดการณ์ไดถึ้งระยะเวลาและผลกระทบในการดาํเนินการ รวมถึงจาํนวนเงินที�กองทรสัตจ์ะไดร้บั

ชดเชยเยียวยาจากความเสียหายต่างๆ ดงักล่าว นอกจากนี! ผลแห่งคดีขึ !นอยู่กบัดลุพินิจของศาลที�เกี�ยวขอ้ง และ

ถึงแมศ้าลจะมีคาํพิพากษาใหก้องทรสัต ์ชนะคดี กองทรสัตอ์าจไม่สามารถบงัคบัใหเ้ป็นไปตามคาํพิพากษาของ

ศาลได้ ผู้ถือหน่วยทรัสต์จึงมีความเสี�ยงที�จะไม่ได้รับผลตอบแทนตามจํานวนหรือภายในระยะเวลาที�  

คาดการณไ์ว ้ 

นอกจากนี! ในกรณีที�กองทรสัตส์ามารถใชสิ้ทธิในการบอกเลิกสญัญาภายใตส้ญัญาเช่า กองทรสัตอ์าจ

มีความเสี�ยงในการหาผู้เช่ารายใหม่ หรือหากสามารถหาผู้เช่ารายใหม่ได้  กองทรัสต์อาจมีความเสี�ยงใน 

การตกลงกบัผูเ้ช่ารายใหม่ใหข้อ้กาํหนดและเงื�อนไขในสญัญาเช่าฉบบัใหม่ไม่ดอ้ยไปกว่าสญัญาเช่าฉบบัเดิม 

 ความเสี ยงจากความสามารถในการชาํระค่าเช่าของผู้เช่า 

ค่าเช่าที�กองทรสัตจ์ะไดร้บัจากผู้เช่าตามสัญญาเช่าจะเป็นที�มาของรายไดห้ลักเพียงแห่งเดียวของ

กองทรสัต ์รายไดข้องกองทรสัตอ์าจไดร้บัผลกระทบโดยตรงหากผูเ้ช่ามีปัญหาทางการเงินซึ�งส่งผลกระทบต่อ

ความสามารถในการชาํระค่าเช่า หรือผูเ้ช่าไม่ชาํระค่าเช่า หรือผูเ้ช่ายกเลิกสัญญาเช่าก่อนกาํหนดและกองทรสัต์

ไม่สามารถหาผูเ้ช่ารายใหม่มาทดแทนผูเ้ช่าได ้

อย่างไรก็ดีกองทรสัตมี์แนวทางในการดาํเนินการเพื�อลดความเสี�ยงดงันี!  

1. กองทรัสต์ได้เข้าทาํสัญญาตกลงกระทาํการกับแกรนด์ แอสเสท โดยกําหนดไว้ว่า ตลอดระยะเวลาที! 

ฮอนเนอร ์บิวซิเนสเป็นผูเ้ช่าภายใตส้ัญญาเช่าอสงัหาริมทรพัยแ์ละสงัหาริมทรพัย ์แกรนด ์แอสเสทตกลง 

จะใหค้วามสนบัสนนุทางการเงิน รวมถึงวงเงินสาํรองเพื!อรองรบัค่าใชจ่้ายที!เกิดขึ "นในกรณีที!ผูเ้ช่าขาดสภาพ
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คล่องทางการเงินหรือมีเงินไม่เพียงพอสาํหรบัค่าใช้จ่ายที!เกิดขึ "นในการดาํเนินกิจการโครงการโรงแรม 

เชอรตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด ์สปา หรือรวมถึงวงเงินใดๆ ตามที!ผูเ้ช่าหรือกองทรสัตร์อ้งขอ เพื!อให้ผูเ้ช่า

สามารถดาํเนินกิจการโครงการโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอรท์ แอนด์ สปา ไดต้ามวัตถุประสงค์และ  

มีประโยชนส์งูสดุตามที!ผูเ้ช่าไดมี้ขอ้ตกลงไวก้บักองทรสัต ์

2. กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ทาํขอ้ตกลงตามการรบัประกันค่าเช่ากับ แกรนด ์แอสเสท โดยกาํหนดไวว้่า แกรนด ์แอส

เสท ยอมผูกพันในฐานะผูร้บัประกันรายไดที้!กองทรสัตจ์ะไดร้บัจากผูเ้ช่าและในฐานะลูกหนี"ร่วมกับผูเ้ช่า 

ตามวงเงินและระยะเวลาที!กาํหนดไวใ้นสญัญาเช่าทรพัยสิ์นและสญัญาตกลงกระทาํการ 

3. กองทรสัตไ์ดร้ะบุไวใ้นสญัญาเช่าทรพัยสิ์นระหว่างกองทรสัตก์ับผูเ้ช่าใหผู้เ้ช่าวางเงินมดัจาํในรูปแบบของ

เงินสดเป็นจาํนวน 88.0 ลา้นบาท โดยเงินมดัจาํดงักล่าวแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ  

ส่วนที�1 ซึ!งเป็นเงินมดัจาํหลกั จาํนวน 58.0 ลา้นบาท จะถกูยึดถือไวโ้ดยกองทรสัตต์ลอดอายุสญัญาเช่า

ในแต่ละคราวและทกุคราวที!จะไดมี้การต่ออายสุญัญาเช่าออกไปสาํหรบัระยะเวลาการเช่าในช่วงแรก  

ส่วนที� 2 ซึ!งเป็นเงินมัดจาํส่วนเพิ!ม จํานวน 30.0 ลา้นบาท จะถูกยึดถือไว้โดยกองทรัสต์ตลอดอายุ

สญัญาเช่าในแต่ละคราว โดยมีเงื!อนไขในการคืนเงินมดัจาํในส่วนนี"ใหแ้ก่ผูเ้ช่าภายหลงัจากครบกาํหนด

อายสุญัญาเช่าในคราวแรก หากปรากฏว่าในการเช่าผูเ้ช่าสามารถปฏิบติัหนา้ที!ในการชาํระค่าเช่าไดต้าม

เงื!อนไขของสญัญาเช่าโดยไม่มีการผิดนดั และ ผูเ้ช่ามีผลการดาํเนินงานโดยมีผลประกอบการกาํไรก่อน

หกั ดอกเบี "ย ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคล ค่าเสื!อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย ของผูเ้ช่า (EBITDA) สาํหรบัสิ "นรอบ

ปีบญัชี 2562 และ 2563 ไม่มีผลขาดทนุ 

หากผูเ้ช่า ไม่สามารถปฏิบติัตามเงื!อนไขดงักล่าวได ้เงินมดัจาํในส่วนนี"จะถูกยึดถือไวต่้อไปเพื!อ

เป็นหลกัประกันสาํหรบัการเช่าในคราวต่อไปอีก 3 ปี โดยกองทรสัตจ์ะคืนเงินมดัจาํในส่วนนี"ใหแ้ก่ผูเ้ช่า

ภายหลังจากครบกําหนดอายุสัญญาเช่า หากผู้เช่าสามารถปฏิบัติหน้าที!ในการชาํระค่าเช่าไดต้าม

เงื!อนไขของสญัญาเช่าโดยไม่มีการผิดนดั และ ผูเ้ช่ามีผลการดาํเนินงานโดยมีผลประกอบการกาํไรก่อน

หกั ดอกเบี "ย ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคล ค่าเสื!อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย ของผูเ้ช่า (EBITDA) สาํหรบัสิ "นรอบ

ปีทกุปีในรอบระยะเวลาการเช่า ไม่มีผลขาดทนุ  

อย่างไรก็ดี หากผูเ้ช่ายงัคงปฏิบติัผิดเงื!อนไขดงักล่าว กองทรสัตจ์ะยงัคงดาํเนินการยึดถือเงนิมดั

จาํและพิจารณาคืนเงินมัดจําในส่วนนี" โดยมีเงื!อนไขที!เป็นไปตามวรรคก่อน ทั"งนี " เงื!อนไขดังกล่าว  

จะผกูพนัไปตลอดอายสุญัญาเช่าในแต่ละคราวจนครบกาํหนดการเช่าในช่วงแรก  

ทั"งนี"เงินมัดจําดังกล่าวจะนํามาใช้เพื!อเป็นประกันการปฏิบัติหน้าที!ของผู้เช่าตามสัญ ญาเช่า

อสงัหาริมทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัย ์ซึ!งรวมถึงแต่ไม่จาํกัดเพียง การชาํระค่าเช่า ความเสียหายหรือความสญูเสีย
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อย่างใดๆ ที!กองทรสัตอ์าจไดร้บัเนื!องจากการฝ่าฝืน การไม่ปฏิบติัตาม หรือละเวน้ หรือการไม่รกัษาสญัญาใดๆ 

ในส่วนของผูเ้ช่าตามที!มีอยู่ในสญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัยแ์ละสงัหาริมทรพัย ์โดยในกรณีที!ผูเ้ช่าไม่ชาํระค่าเช่า

ภายในวันครบกาํหนดชาํระค่าเช่าตามที!กาํหนดในสัญญาเช่าอสังหาริมทรพัยแ์ละสังหาริมทรพัย ์กองทรสัต์

สามารถหกัเงินมดัจาํในจาํนวนเท่ากับค่าเช่าที!คา้งชาํระดงักล่าวจนครบเต็มจาํนวนเพื!อเป็นการชาํระค่าเช่าได ้

ทั"งนี " ในกรณีที!มูลค่าของเงินมัดจาํดังกล่าวที!ผูเ้ช่าส่งมอบไวล้ดลงตํ!ากว่ามูลค่าตามที!ไดร้ะบุไวใ้นสัญญาเช่า

อสังหาริมทรพัยแ์ละสังหาริมทรพัย ์หรือในกรณีที!กองทรสัตห์ักเงินมัดจาํในจาํนวนเท่ากับค่าเช่าที!คา้งชาํระ

ดังกล่าวจนครบเต็มจํานวนเพื!อเป็นการชําระค่าเช่าตามที!กําหนดในสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์และ

สงัหารมิทรพัยผ์ูเ้ช่ามีหนา้ที!ที!จะนาํเงินมดัจาํมาเพิ!มเติม เพื!อใหม้ลูค่าของเงินมดัจาํครบจาํนวนตามที!ไดร้ะบุไว้

ในสญัญาเช่าอสงัหาริมทรพัยแ์ละสงัหาริมทรพัยด์งัเดิมภายใน 15 วนันบัจากวนัที!ไดร้บัแจง้จากกองทรสัตเ์ป็น

ลายลักษณ์อักษรหรือนับแต่วันที!กองทรสัตห์ักเงินมัดจาํเพื!อเป็นการชาํระค่าเช่าตามที!กาํหนดในสัญญาเช่า

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัย ์(แลว้แต่กรณี) โดยคู่สญัญาตกลงใหก้องทรสัตคิ์ดดอกเบี "ยสาํหรบัการผิดนดั

การเติมเงินมดัจาํในอตัรารอ้ยละ 7.5 (เจ็ดจุดหา้) นบัแต่วนัครบกาํหนดการเติมเงินมดัจาํจนถึงวนัที!ผูเ้ช่าไดน้าํ

เงินมัดจาํมาเพิ!มเติมจนครบจาํนวนตามที!ไดร้ะบุไวใ้นสัญญาเช่าอสังหาริมทรพัยแ์ละสังหาริมทรพัย์ดังเดิม  

อีกทั"ง กองทรสัตมี์มาตรการต่างๆ ในการควบคุมการดาํเนินธุรกิจของผูเ้ช่า ซึ!งเป็นหนา้ที!ที!ผูเ้ช่าจะตอ้งปฏิบัติ

ตามภายใต้สัญญาเช่าในฐานะผู้เช่า  เช่น ผู้เช่าจะไม่ให้กู้หรือให้เงินอื!นใดในลักษณะคล้ายคลึงกันแก่

บคุคลภายนอก เวน้แต่ไดร้บัความยินยอมจากกองทรสัต ์และผูเ้ช่าจะไม่เขา้คํ"าประกันบคุคลใดๆ เวน้แต่เป็นการ

ดาํเนินการในทางการคา้ปกติของการดาํเนินธุรกิจ (Normal Business) ของโครงการโรงแรมเชอราตนั หัวหิน  

รีสอรท์ แอนด ์สปา หรือเมื!อไดร้บัความยินยอมจากกองทรสัต ์เป็นตน้ และกองทรสัตส์ามารถใชสิ้ทธิในการ

ยกเลิกสญัญาเช่าที!มีอยู่กับผูเ้ช่า ในกรณีที!ผูเ้ช่าทาํผิดสญัญาและสามารถนาํทรพัยสิ์นที!กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนไป

ใหผู้อื้!นเช่าได ้

นอกจากนี" ในกรณีที!เกิดเหตสุดุวสิยัอนัส่งผลกระทบในทางลบอย่างเป็นสาระสาํคญัต่อธุรกิจ และ/หรือ 

กิจการของผูเ้ช่า รวมทั"งผูป้ระกอบการรายอื!นๆ ในอุตสาหกรรมเดียวกัน โดยไม่ใช่ความผิดของผูเ้ช่า  หรือผูเ้ช่า

มิไดเ้ป็นผู้มีส่วนที!ทาํให้เกิดเหตุสุดวิสัยนั"นขึ "น และส่งผลให้ผู้เช่าไม่สามารถชาํระค่าเช่าในจาํนวน ห รือตาม

ระยะเวลาตามที!กาํหนดไวใ้นสญัญาเช่าอสังหาริมทรพัยแ์ละสงัหาริมทรพัย์ได ้ผูเ้ช่ามีสิทธิรอ้งขอใหก้องทรสัต ์

พิจารณาเพื!อให้ความช่วยเหลือแก่ผู้เช่า ซึ!งรวมถึงการขอให้ผ่อนผัน และ/หรือ ลดหย่อนค่าเช่า และ/หรือ  

ขยายระยะเวลาการชําระค่าเช่า และ/หรือ ข้อเสนออื!นใด ทั"งนี " ในการพิจารณาดังกล่าวเป็นดุลยพินิจของ

กองทรสัต ์แต่เพียงผูเ้ดียว โดยกองทรสัตอ์าจพิจารณาจากปัจจยัใดๆ ที!กองทรสัตเ์ห็นว่าเหมาะสม ซึ!งรวมถึงแต่

ไม่จาํกดัเพียงผลประกอบการของผูเ้ช่า และผูป้ระกอบการรายอื!นๆ ในอตุสาหกรรมเดียวกนั  
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ทั"งนี" ภายหลังจากการตรวจสอบและพิจารณานั"น หากการขอใหผ่้อนผัน และ/หรือ ลดหย่อนค่าเช่า 

และ/หรือขยายระยะเวลาการชาํระค่าเช่า และ/หรือ รบัขอ้เสนออื!นใดจากผูเ้ช่า มีแผนการฟื"นฟแูละมีระยะเวลาที!

จะสามารถหารายไดเ้พื!อมาชาํระค่าเช่าแก่กองทรสัตไ์ดอ้ย่างชดัเจน การพิจารณาดงักล่าวใหเ้ป็นดลุยพินิจของ

ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตี  

อย่างไรก็ดี หากการขอใหผ่้อนผนั และ/หรือ ลดหย่อนค่าเช่า และ/หรือ ขยายระยะเวลาการชาํระค่าเช่า 

และ/หรือ ขอ้เสนออื!นใดจากผูเ้ช่า ไม่มีแผนการฟื"นฟูและระยะเวลาที!จะสามารถหารายไดเ้พื!อมาชาํระค่าเช่าแก่

กองทรสัต ์ไดอ้ย่างชดัเจน กองทรสัตจ์ะเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื!ออนุมติัใหผ่้อนผนั และ/หรือ ลดหย่อน  

ค่าเช่า และ/หรือ ขยายระยะเวลาการชาํระค่าเช่า และ/หรือ รบัขอ้เสนออื!นใดดงักล่าว 

 การเปลี�ยนแปลงในมาตรฐานบัญชีหรือกฎหมายที�เกี�ยวข้อง 

ผลการดาํเนินงานและการจ่ายเงินประโยชนต์อบแทนของกองทรสัตอ์าจไดร้บัผลกระทบจากการมีผล

บังคับใช้ของมาตรฐานบัญชีฉบับใหม่ หรือการปรับปรุงมาตรฐานทางบัญชี ซึ!งเป็นปัจจัยที!ผู้ก่อตั"งทรัสต์ 

ไม่สามารถควบคุมหรือคาดการณ์ได้ สาํหรับการแก้ไขกฎหมาย ประกาศ ข้อกําหนด ระเบียบ ข้อบังคับ 

บทบญัญัติ แนวนโยบาย และ/หรือ คาํสั!งของหน่วยงานราชการ หรือหน่วยงานที!มีอาํนาจตามกฎหมาย ถือเป็น

เหตกุารณที์!ไม่อาจคาดการณไ์ดเ้ช่นเดียวกัน ดงันั"น ผูก่้อตั"งทรสัตจึ์งไม่สามารถที!จะประเมินผลกระทบจากการ

เปลี!ยนแปลงดงักล่าวได ้และไม่สามารถรบัประกันไดว้่าการเปลี!ยนแปลงดงักล่าวจะไม่ส่งผลกระทบต่อผลการ

ดาํเนินงานและการจ่ายเงินประโยชนต์อบแทนของกองทรสัต ์

 มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิของกองทรัสตอ์าจมิได้เป็นมูลค่าที�แท้จริงซึ�งกองทรัสตจ์ะได้รับหากมีการจาํหน่าย

ทรัพยส์ินออกไปทั !งหมด หรือมีการเลิกกองทรัสต ์

มูลค่าทรพัย์สินสุทธิของกองทรัสต์ซึ!งได้กล่าวไว้ ณ ที!นี " ได้คาํนวณ โดยใช้ข้อมูลจากรายงานการ

ประเมินค่าทรพัยสิ์นที!ลงทุนเป็นขอ้มูลพื "นฐาน ดังนั"น ในกรณีที!กองทรสัตต์อ้งจาํหน่ายทรพัยสิ์นของกองทรสัต์

เพื!อการปรับโครงสรา้งการลงทุนหรือเพื!อการเลิกกองทรัสต์ มูลค่าดังกล่าวอาจมิได้เป็นมูลค่าที!แท้จริง  

ซึ!งกองทรสัตจ์ะไดร้บัหากมีการจาํหน่ายทรพัยสิ์นออกไปทั"งหมดหรือบางส่วนหรือมีการเลิกกองทรสัต ์

 ความเสี�ยงด้านภาษี 

ในการซื "อหรือขาย โอนหรือรบัโอนอสังหาริมทรพัย ์หรือการซื "อหรือขาย โอนหรือรบัโอนสิทธิการเช่า   

(ในกรณีที!กองทรสัต ์ลงทุนโดยการเช่าอสงัหาริมทรพัย)์ ในอนาคตนั"น อาจมีภาระภาษีและค่าธรรมเนียมที!เกิด

จากการซื "อหรือขายหรือโอนหรือรบัโอนกรรมสิทธิ#หรือโอนหรือรบัโอนสิทธิการเช่าในอสงัหารมิทรพัยซ์ึ!งกองทรสัต ์
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อาจตอ้งรบัภาระทั"งหมดหรือบางส่วน โดยที!อตัราภาษีและอตัราค่าธรรมเนียมที!กองทรสัตจ์ะตอ้งชาํระดงักล่าว 

อาจแตกต่างจากอตัราที!เป็นอยู่ในปัจจบุนั 

นอกจากนี" ในอนาคตภาระภาษีของกองทรสัต ์และ/หรือ ภาระภาษีของผูถื้อหน่วยทรสัตที์!เกี!ยวขอ้งกับ

การลงทนุ และ/หรือ การซื "อขายหน่วยทรสัต ์และการไดร้บัประโยชนต์อบแทนจากกองทรสัตอ์าจเปลี!ยนแปลงไป

จากอัตราที!เป็นอยู่ในปัจจุบัน หากมีการเปลี!ยนแปลงกฎหมายและระเบียบด้านภาษีอากรหรือด้านอื!นๆ  

ที!เกี!ยวขอ้ง 

 ความสามารถในการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรัสต ์

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์จะถูกพิจารณาจากผลการดําเนินงานของกองท รัสต ์ 

ซึ!งขึ "นอยู่กบัปัจจยัหลายประการ ไดแ้ก่ สภาวะทางเศรษฐกิจในประเทศและต่างประเทศ ความสามารถของผูเ้ช่า 

ต้นทุนในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ ค่าใช้จ่ายในการดําเนินงานต่างๆ การแข่งขันของผู้ประกอบการ  

อตัราการเขา้พกัของลกูคา้ในโครงการที!กองทรสัตล์งทนุ การเปลี!ยนแปลงกฎหมายและขอ้บงัคบัที!เกี!ยวขอ้งกับ

ทรพัยสิ์น ภัยธรรมชาติ สภาวะทางการเมือง ดังนั"น จึงมีความเสี!ยงที!นักลงทุนจะไม่ไดร้บัประโยชนต์อบแทน

ตามที!ไดป้ระมาณการเอาไว ้หรือกองทรสัตจ์ะไม่สามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนได ้

4.3. ความเสี�ยงที�เกี�ยวกบัการลงทนุในหน่วยทรัสต ์

 ความเสี�ยงโดยทั�วไป 

ภาวะทางเศรษฐกิจและธุรกิจโดยทั!วไป ทั"งในระดับประเทศและระดับโลก ซึ!งรวมถึงอัตราเงินเฟ้อ 

อัตราดอกเบี "ย อัตราแลกเปลี!ยนเงินตรา ราคาเครื!องอุปโภคและบริโภค ราคาอสังหาริมทรพัย ์และนโยบาย

ทางการเงินและการคลงัของรฐับาล ธนาคารแห่งประเทศไทย และหน่วยงานราชการอื!น อาจมีอิทธิพลต่อผลการ

ดาํเนินงาน สถานะทางการเงิน และการลงทุนของกองทรสัต ์นอกจากนี"ภาวะตกตํ!าทางเศรษฐกิจโดยทั!วไป 

ตลอดจนการลดลงของความต้องการของผู้บริโภคอาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสาํคัญต่อผลการ

ดาํเนินงานของกองทรสัต ์ซึ!งอาจส่งผลกระทบต่อราคาซื "อขายหน่วยทรสัตใ์นตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ซึ!งอาจมีราคาสงูหรือตํ!ากว่าราคาที!ไดเ้สนอขาย  

นอกจากนี" ราคาของหน่วยทรสัตที์!ซื "อขายในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยอาจไดร้บัผลกระทบจาก

ปัจจยัภายนอกหลายประการซึ!งเป็นปัจจยัที!ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถควบคมุได ้อาทิ ความเคลื!อนไหวหรือ

ความเปลี!ยนแปลงของตลาดหลักทรัพย์ในประเทศและต่างประเทศ อัตราดอกเบี "ยภายในประเทศและ

ต่างประเทศ อตัราแลกเปลี!ยนเงิน นโยบายหรือมาตรการทั"งทางตรงหรือทางออ้มที!มีผลต่อการนาํเขา้หรือส่งออก 

สภาวะของธุรกิจท่องเที!ยว เงินตราต่างประเทศ สภาวะทางเศรษฐกิจของประเทศและระหว่างประเทศ  
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ปัจจัยความเสี!ยงในการดาํเนินงานและทางธุรกิจโดยทั!วไป ความผันผวนของตลาดเครื!องอุปโภคและบริโภค 

ระเบียบขอ้บงัคบั ภาษีอากร และนโยบายอื!นใดของรฐับาล เป็นตน้ ซึ!งไม่มีหลกัประกันไดว้่าความเปลี!ยนแปลง

ของปัจจัยภายนอกดังกล่าวจะไม่มีผลกระทบอย่างมีนัยสาํคัญต่อราคาของหน่วยทรสัตผ์ลตอบแทนจากการ

ลงทนุ และการบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์

 ความเสี�ยงของผลประกอบการของกองทรัสตข์ึ !นอยู่กับความสามารถในการบริหารทรัพยส์ินหลักของ

ผู้เช่า และผู้บริหารโรงแรม ในการจัดการและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพยส์ินหลักที�กองทรัสตเ์ข้า

ลงทุน 

ผูเ้ช่า และผูบ้ริหารโรงแรมจะเป็นผูก้าํหนดนโยบายการตลาดและกลยุทธก์ารบริหารจดัการทรพัยสิ์น

หลกัของกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามที!ระบไุวใ้นสญัญาก่อตั"งทรสัต ์ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์าจไม่มีโอกาสที!จะประเมินการ

ตัดสินใจของผู้เช่า และผู้บริหารโรงแรมเกี!ยวกับกลยุทธ์ที!นํามาใช้ในการบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของ

กองทรสัต ์การที!ผูบ้ริหารโรงแรมไม่สามารถดาํเนินงานตามกลยุทธข์องกองทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามแผนที!ไดว้างไว้

ร่วมกับผูเ้ช่า อาจมีผลกระทบในทางลบต่อธุรกิจ ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงานรวมทั"งโอกาสทางธุรกิจ

อย่างมีนัยสาํคัญ ซึ!งอาจส่งผลกระทบต่อราคาประเมินของทรพัยสิ์นหลกั และการจ่ายประโยชนต์อบแทนของ

กองทรสัต ์

อย่างไรก็ดี ผูจ้ดัการกองทรสัตมี์ระบบงานที!สามารถควบคุม ดูแลผลการดาํเนินงานของผูเ้ช่าทรพัยสิ์น

ของกองทรสัต ์และ/หรือ ผูบ้ริหารโรงแรม โดยผูเ้ช่าจะตอ้งส่งมอบงบประมาณประจาํปีและแผนค่าใชจ่้ายดา้น

การลงทนุใหแ้ก่กองทรสัต ์เพื!อพิจารณาใหค้วามเห็นชอบ รวมถึงรายงานทางการเงินรายเดือน รายงานค่าใชจ่้าย

ดา้นการลงทุน งบการเงินประจาํปี หรือรายงานอื!นใดตามที!กองทรสัตร์อ้งขอ ซึ!งในกรณีที!ผลประกอบการของ  

ผูเ้ช่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์และ/หรือ ผูบ้รหิารโรงแรมไม่เป็นไปตามงบประมาณประจาํปีที!ผูจ้ดัการกองทรสัต์

ได้รับ ผู้จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการวางแผนร่วมกับผู้เช่าและผู้บริหารโรงแรมเพื! อลดผลกระทบ  

ต่อผลประกอบการของกองทรสัต ์

 ความเสี�ยงจากการขาดสภาพคล่องในการซื !อขายหน่วยทรัสตใ์นตลาดรอง 

เนื!องจากหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์มีสถานะเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ์  

สภาพคล่องในการซื "อขายหน่วยทรสัตจ์ะประเมินจากความถี!และปริมาณการซื "อขายหน่วยทรสัตน์ั"นในตลาด

หลกัทรพัย ์ซึ!งอยู่บนพื"นฐานของปริมาณความตอ้งการของผูซื้ "อ-ผูข้าย (bid-offer) ซึ!งปริมาณความตอ้งการของ

ผู้ซื "อ-ผู้ขายนั"น ขึ "นอยู่กับปัจจัยหลายประการที!ผู้จัดการกองทรสัต์ไม่สามารถควบคุมได้ อาทิเช่น ปริมาณ  

ความตอ้งการในการลงทุนในหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ของตลาดในช่วงเวลาดังกล่าว ดงันั"น จึงมีความเสี!ยง  

ที!หน่วยทรสัตนี์"จะขาดสภาพคล่องในการซื "อขายในตลาดรอง 



ส่วนที! 2 ขอ้มลูเกี!ยวกบักองทรสัต ์  ทรสัตเ์พื!อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์แกรนด ์โฮสพีทาลิตี " 
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 ความเสี�ยงจากการใช้มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) ของกองทรัสต์ ในการกําหนดราคาซื !อขาย

หน่วยทรัสต ์

การคาํนวณมูลค่าทรพัยสิ์นสทุธิ (NAV) ของกองทรสัตที์!ผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระกาศ เป็นการคาํนวณ

โดยใชร้ายงานการประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าครั"งล่าสุดเป็นฐานในการกาํหนดมลูค่า

อสงัหาริมทรพัย ์ซึ!งมลูค่าดงักล่าวอาจไม่ใช่ราคาที!จะซื "อขายไดจ้ริงในตลาดหลกัทรพัย ์เนื!องจากราคาที!ซื "อขาย

ในตลาดหลกัทรพัยขึ์ "นอยู่กับปัจจัยอื!นๆ ดว้ย เช่น อุปสงคแ์ละอุปทานของหลกัทรพัยด์งักล่าว การไหลเขา้ของ

เงินลงทนุของนกัลงทนุต่างประเทศ เป็นตน้ 

ทั"งนี" ข้อมูลที!ผู้จัดการกองทรัสต์ได้เปิดเผยในแบบแสดงรายการข้อมูลของกองทรัสต์  ผู้จัดการ

กองทรสัตไ์ดป้ฏิบัติตามกฎเกณฑข์องสาํนักงาน ก.ล.ต. และดูแลการใชถ้อ้ยคาํใหก้ระชับรดักุมและไม่ทาํให้  

ผูล้งทุนสาํคญัผิด รวมถึงไม่มีเหตผุลที!ทาํใหคิ้ดว่ามีขอ้มลูที!อาจมีผลกระทบต่อการตดัสินใจของผูล้งทุนที!ยงัมิได้

เปิดเผย 

5. ข้อพิพาทหรือขอ้จาํกัดสิทธิในการจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพย ์

- ไม่มี -  

6. ข้อมูลอื�นที�เกี�ยวขอ้ง 

- ไม่มี -


