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ส่วนที 4 ฐานะทางการเงนิและผลการดาํเนินงาน

13. ข้อมูลทางการเงนิที สาํคัญ

13.1.สรุปรายงานการสอบบัญชี

ชื อผู้สอบบัญชีที ทาํการตรวจสอบ หรือสอบทานของกองทรัสต์

ประจาํปี ผู้สอบบัญชี หมายเหตุ

2560-2565 นายเกียรตศิกัดิ" วานิชยห์านนท์
ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขที� 9922

บรษิัท เอส พี ออดิท จาํกดั

สรุปรายงานการตรวจสอบ หรือสอบทานจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตในระยะ 3 ปีที ผ่านมา

ผู้สอบบัญชีได้ให้ความเหน็สาํหรับงบการเงนิปี 2563 ดังนี!

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นว่างบการเงินแสดงฐานะการเงินของทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์

แกรนด์ โฮสพีทาลิตี ! ณ วันที� 31 ธันวาคม 2563 ผลการดาํเนินงาน การเปลี�ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ และ

กระแสเงินสด สาํหรบัปีสิ !นสดุวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคญัตามแนวปฏิบติัทางบญัชีสาํหรบั

กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พื�อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์กองทนุรวมโครงสรา้งพื !นฐานและทรพัยเ์พื�อ

การลงทุนในโครงสรา้งพื !นฐาน ที�สมาคมบริษัทจดัการการลงทุนกาํหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์

ผู้สอบบัญชีได้ให้ความเหน็สาํหรับงบการเงนิปี 2564 ดังนี!

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นว่างบการเงินขา้งตน้นี!แสดงฐานะการเงินของกองทรสัต์ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 

2564 ผลการดาํเนินงาน การเปลี�ยนแปลงสินทรัพยส์ุทธิ และกระแสเงินสด สาํหรับปีสิ !นสุดวันเดียวกันโดย

ถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสาํหรบักองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์ทรสัตเ์พื�อการ

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพื !นฐานและทรพัย์เพื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื !นฐาน ที�สมาคม

บรษิัทจดัการการลงทนุกาํหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย์

ผู้สอบบัญชีได้ให้ความเหน็สาํหรับงบการเงนิปี 2565 ดังนี!

ผูส้อบบญัชีใหค้วามเห็นว่างบการเงินขา้งตน้นี!แสดงฐานะการเงินของกองทรสัต์ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 

2565 ผลการดาํเนินงาน การเปลี�ยนแปลงสินทรัพยส์ุทธิ และกระแสเงินสด สาํหรับปีสิ !นสุดวันเดียวกันโดย
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ถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสาํหรบักองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์ทรสัตเ์พื�อการ

ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้งพื !นฐานและทรพัยเ์พื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื !นฐาน ที�สมาคม

บรษิัทจดัการการลงทนุกาํหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย์

13.2.ตารางสรุปงบการเงนิ

งบแสดงฐานะการเงนิ
ทรัสตเ์พื อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์แกรนด์ โฮสพีทาลิตี!

งบแสดงฐานะการเงิน

(หน่วย: บาท)

31 ธันวาคม
2565

ตรวจสอบ

31 ธันวาคม
2564

ตรวจสอบ

31 ธันวาคม
2563

ตรวจสอบ
สินทรัพย์

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายติุธรรม 1,738,885,145.06 1,744,005,701.70 1,755,618,026.08

เงินลงทนุในหลกัทรพัยที์�แสดงดว้ยมลูค่ายติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทนุ 55,881,752.06 48,956,964.73 41,979,489.02

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 3,878,282.14 2,143,474.17 1,984,018.76

ลกูหนี!จากการใหเ้ช่า 80,877,852.14 73,057,295.50 65,236,738.86

ลกูหนี!จากดอกเบี !ย 569.56 44.19 249.22

เงินฝากธนาคารที�ติดภาระผกูพนั 53,680,180.98 52,389,136.65 88,019,247.75

สินทรพัยอื์�น 27,762.69 217,435.73 340,073.50

รวมสินทรัพย์ 1,933,231,544.63 1,920,770,052.67 1,953,177,843.19

หนี!สิน

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 925,711.38 920,388.89 931,951.45

เงินมดัจาํค่าเช่า 53,651,090.63 52,381,459.47 88,019,455.56

หนี!สินอื�น 1,751,264.20 422,813.51 414,303.22

รวมหนี!สิน 56,328,066.21 53,724,661.87 89,365,710.23

สินทรัพยสุ์ทธิ 1,876,903,478.42 1,867,045,390.80 1,863,812,132.96

สินทรัพยสุ์ทธิ:

ทนุที�ไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต์ 1,755,000,000.00 1,755,000,000.00 1,755,000,000.00

กาํไรสะสม 121,903,478.42 112,045,390.80 108,812,132.96

สินทรัพยสุ์ทธิ 1,876,903,478.42 1,867,045,390.80 1,863,812,132.96

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย 10.6946 10.6384 10.6200

จาํนวนหน่วยทรสัตที์�จาํหน่ายแลว้ทั!งหมด ณ วนัสิ !นงวด (หน่วย) 175,500,000 175,500,000 175,500,000
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งบกาํไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ
ทรัสตเ์พื อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ แกรนด์ โฮสพีทาลิตี!

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

(หน่วย: บาท)

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2565

ตรวจสอบ

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2564

ตรวจสอบ

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2563

ตรวจสอบ
รายได้

รายไดค่้าเช่า 130,780,556.64 130,780,556.64 130,780,556.64

รายไดด้อกเบี !ย 390,383.11 204,611.93 321,078.05

รวมรายได้ 131,170,939.75 130,985,168.57 131,101,634.69

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์ 6,309,269.06 6,339,099.09 6,101,083.89

ค่าธรรมเนียมทรสัตี 2,957,469.82 2,971,452.70 3,005,346.06

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 498,841.20 554,527.35 556,861.50

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 250,000.00 250,000.00 250,000.00

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงาน 866,768.29 705,972.49 757,251.08

ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชีตดัจาํหน่าย - - 274,598.60

รวมค่าใช้จ่าย 10,882,348.37 10,821,051.63 10,945,141.13

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 120,288,591.38 120,164,116.94 120,156,493.56

รายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน

รายการกาํไรที�เกิดขึ !นจากเงินลงทนุ - - 4,846.55

รายการกาํไร(ขาดทนุ)จากการเปลี�ยนแปลงใน
มลูค่ายติุธรรมของเงินลงทนุ

(5,130,533.76) (11,630,859.10) (13,378,770.48)

รวมรายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน (5,130,533.76) (11,630,859.10) (13,373,923.93)

การเพิ มขึ!นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 115,158,057.62 108,533,257.84 106,782,569.63
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งบกระแสเงนิสด
ทรัสตเ์พื อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ แกรนด์ โฮสพีทาลิตี!

งบกระแสเงินสด

(หน่วย: บาท)

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2565

ตรวจสอบ

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2564

ตรวจสอบ

1 ม.ค. - 31 ธ.ค.
2563

ตรวจสอบ
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การเพิ�มขึ !นในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 115,158,057.62 108,533,257.84 106,782,569.63

ปรบักระทบการเพิ�มขึ !นสทุธิในสนิทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน

   ใหเ้ป็นเงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน

การซื!อเงินลงทนุในหลกัทรพัย์ (141,571,884.53) (115,807,137.92) (85,745,121.99)

การขายเงินลงทนุในหลกัทรพัย์ 134,992,786.17 109,000,000.00 85,992,560.40

การตดัจาํหน่ายค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี - - 274,598.60

การเพิ�มขึ !นลกูหนี!จากการใหเ้ช่า (7,820,556.64) (7,820,556.64) (14,331,524.38)

การ(เพิ�มขึ !น)ลดลงในลกูหนี!จากดอกเบี !ย (525.37) 205.03 (171.42)

การ(เพิ�มขึ !น)ลดลงในเงินฝากธนาคารที�ติดภาระผกู (1,291,044.33) 35,630,111.10 109,848.79

การ(เพิ�มขึ !น)ลดลงในสินทรพัยอื์�น 189,673.04 122,637.77 (57,273.02)

การเพิ�มขึ !น(ลดลง)ในค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 5,322.49 (11,562.56) 33,799.56

การเพิ�มขึ !น(ลดลง)ในเงินมดัจาํคา่เช่า 1,269,631.16 (35,637,996.09) (109,641.02)

การเพิ�มขึ !น(ลดลง)ในหนี!สินอื�น 1,328,450.69 8,510.29 11,893.35

ส่วนตํ�ามลูค่าตราสารหนี!ตดับญัชี (355,666.09) (188,872.51) (312,902.00)

รายการกาํไรที�เกิดขึ !นจากเงินลงทนุ - - (4,846.55)

รายการขาดทนุจากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายติุธรรมของ
เงินลงทนุ

5,130,533.76 11,630,859.10 13,378,770.48

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 107,034,777.97 105,459,455.41 106,022,560.43

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

การจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ (105,299,970.00) (105,300,000.00) (105,300,000.00)

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน (105,299,970.00) (105,300,000.00) (105,300,000.00)

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ มขึ!นสุทธิ 1,734,807.97 159,455.41 722,560.43

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 2,143,474.17 1,984,018.76 1,261,458.33

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี 3,878,282.14 2,143,474.17 1,984,018.76
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14. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต์

14.1.ผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงนิของกองทรัสต์

คาํอธิบายผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสต์สาํหรับปีสิ !นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2565

เปรียบเทียบกบัปีก่อนหนา้ 

ภาพรวมผลการดาํเนินงานของกองทรัสต์

รายได้จากการลงทนุ

ในปี 2565 กองทรสัตมี์รายไดร้วมทั!งสิ !นจาํนวน 131.17 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจากปีก่อนเป็นจาํนวน 0.19

ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 0.14 ซึ�งเกิดจากรายไดด้อกเบี !ยที�เพิ�มขึ !น เมื�อเทียบกับช่วงเดียวกันของ

ปีก่อน โดยมีรายไดจ้ากการลงทุนทั!งสิ !นประกอบดว้ยรายไดค่้าเช่าจาํนวน 130.78 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

99.70 ของรายไดร้วม โดยรายไดค่้าเช่าจะบนัทึกเป็นรายไดใ้นงบกาํไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็ตามวิธีเสน้ตรงตลอดอายุ

สัญญาเช่าทรพัยสิ์น ซึ�งเป็นไปตามมาตรฐานบญัชี และรายไดด้อกเบี !ยจาํนวน 0.39 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

0.30 ของรายไดร้วม

ค่าใช้จ่าย

ในปี 2565 กองทรสัตมี์ค่าใชจ่้ายรวมเป็นจาํนวน 10.88 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจากปีก่อนเป็นจาํนวน 0.06

ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 0.57 โดยส่วนใหญ่เกิดจากการเพิ�มขึ !นของค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานของ

กองทรสัต์

อนึ�ง กองทรสัตมี์ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรสัตจ่์ายใหก้ับ บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน วรรณ 

จาํกัด ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์ค่าธรรมเนียมทรสัตีจ่ายใหก้ับบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม บวัหลวง 

จาํกดั ในฐานะทรสัตี ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนจ่ายใหก้บั บรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย จาํกดั 

ในฐานะนายทะเบียน ค่าธรรมเนียมวิชาชีพจ่ายใหก้บั บรษิัท เอส พี ออดิท จาํกดั ในฐานะบรษิัทตรวจสอบบญัชี 

และจ่ายให้กับ บริษัท เดอะแวลูเอชั�น แอนด์ คอนซัลแทนท์ส จํากัด ในฐานะผู้ประเมินค่าทรัพย์สิน

โดยค่าธรรมเนียมทั!งหมดที�เรียกเก็บจากกองทรสัตอ์ยู่ในกรอบเพดานตามรอ้ยละของมูลค่าทรพัยสิ์นรวมของ

กองทรสัตที์�เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นครั!งแรกที�ไดแ้จง้ไวใ้นหนงัสือชี!ชวนเสนอขายหน่วยทรสัต์
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ค่าใช้จ่าย
ปี 2565

จาํนวน (บาท)
ปี 2564

จาํนวน (บาท)
เปลี ยนแปลง

ร้อยละ
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต์ 6,309,269.06 6,339,099.09 (0.47)

ค่าธรรมเนียมทรสัตี 2,957,469.82 2,971,452.70 (0.47)

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 498,841.20 554,527.35 (10.04)

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 250,000.00 250,000.00 0.00

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงาน 866,768.29 705,972.49 22.78

รวมค่าใช้จ่าย 10,882,348.37 10,821,051.63 0.57

รายได้จากการลงทนุสทธิ

ในปี 2565 กองทรสัตมี์กาํไรจากการลงทนุสทุธิจาํนวน 120.29 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจากปีก่อนเป็นจาํนวน

0.12 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 0.10 ซึ�งเกิดจากรายไดด้อกเบี !ยของกองทรสัตที์�เพิ�มขึ !นจากปีก่อน

ทาํใหก้องทรสัตมี์กาํไรจากการลงทุนสทุธิเพิ�มขึ !นจากปี 2564 และกองทรสัตมี์การเพิ�มขึ !นในสินทรพัยส์ุทธิจาก

การดาํเนินงานจาํนวน 115.16 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจากปีก่อนเป็นจาํนวน 6.62 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 

6.10 โดยสาเหตหุลกัมาจากรายการขาดทนุจากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายติุธรรมของเงนิลงทนุที�ลดลง โดยการ

ประเมินราคาทรพัยสิ์นของกองทรสัตใ์นปี 2565 เพิ�มขึ !นจากปีก่อนเป็นจาํนวน 2.70 ลา้นบาท และเกิดจากการ

ปรบัปรุงบนัทึกบญัชีตามมาตรฐานบญัชี

งบดุลของกองทรัสต์

สินทรัพย์

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตมี์สินทรพัยร์วมจาํนวน 1,933.23 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจากปีก่อนเป็น

จาํนวน 12.46 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 0.65 จาก ณ 31 ธันวาคม 2564 โดยมีรายการสาํคญัดงันี!

· เงินลงทุนในอสังหาริมทรพัยต์ามมูลค่ายุติธรรมจาํนวน 1,738.89 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจาํนวน 

5.12 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นรอ้ยละ 0.29 เมื�อเทียบกบัเงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายติุธรรม

ปี 2564 ซึ�งมาจากการการบนัทึกปรบัปรุงตามมาตรฐานบญัชี ทาํใหปี้ 2565 มีผลขาดทุนอยู่ที�จาํนวน 7.82

ลา้นบาท และเกิดจากการเพิ�มขึ !นของการประเมินราคาทรพัยสิ์นของกองทรสัตจ์ากปีก่อนเป็นจาํนวน 2.70 

ลา้นบาทโดยเงินลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายติุธรรมเกิดขึ !นจากการประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรพัย์

ที�จดัทาํโดยผูป้ระเมินราคาทรพัยสิ์นอิสระดว้ยวิธีคิดจากรายได้ (Income Approach)

· เงินลงทุนในหลกัทรพัยที์�แสดงดว้ยมลูค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 55.88 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจากปีก่อน

เป็นจํานวน 6.92 ล้านบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 14.14 ซึ�งเป็นเงินลงทุนในหลักทรัพย์พันธบัตร

ธนาคารแห่งประเทศไทยและตั#วเงินคลงั
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· ลูกหนี!จากการใหเ้ช่าจาํนวน 80.88 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจาํนวน 7.82 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 

10.70 เป็นลกูหนี!จากการใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละเช่าสงัหารมิทรพัย ์ซึ�งยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระและเป็นการ

บนัทึกบญัชีตามสญัญาเช่าซึ�งเป็นไปตามมาตรฐานบญัชี 

· เงินฝากธนาคารที�ติดภาระผกูพนัจาํนวน 53.68 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจาํนวน 1.29 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็น

รอ้ยละ 2.46 ซึ�งเกิดจากผูเ้ช่าไดข้อใชส้ิทธิรอ้งขอใหก้องทรสัตพ์ิจารณาใหค้วามช่วยเหลือแกผู้เ้ช่าตาม

สญัญาเช่า ขอ้ 19.1 เรื�องเหตุสดุวิสยัอนัส่งผลกระทบต่อค่าเช่า เพื�อขอใหก้องทรสัตน์าํเงินมดัจาํของผูเ้ช่า

มาหกัชาํระค่าเช่าของเดือนกมุภาพนัธ-์เมษายน 2565 โดยการหกัจากเงินมดัจาํตามกาํหนดวนัชาํระค่าเช่า

ของแต่ละเดือนและขอขยายระยะเวลาเติมเงินมัดจาํ, การขอเลื�อนการชาํระค่าเช่าเดือนพฤษภาคม-

มิถุนายน 2565 และเลื�อนการเติมเงินมดัจาํคงคา้งเดิม โดยขอยกเวน้การคิดดอกเบี !ยทุกกรณี ซึ�งผูจ้ดัการ

กองทรสัตแ์ละทรสัตีไดใ้หค้วามเห็นชอบในการนาํเงินมดัจาํดงักล่าวมาหกัชาํระค่าเช่าคา้งชาํระ 

หนี!สนิ 

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสตมี์หนี!สินรวมจาํนวน 56.33 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจากปีก่อนเป็น

จาํนวน 2.60 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 4.85 จาก ณ 31 ธันวาคม 2564 โดยสาเหตหุลกัมาจากเงนิมดั

จาํค่าเช่าปี 2565 เพิ�มขึ !นจากปีก่อนที�จาํนวน 1.27 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 2.42 ซึ�งเงินมดัจาํค่าเช่า

ที�เพิ�มขึ !นเกิดจากผูเ้ช่าไดข้อใชสิ้ทธิรอ้งขอใหก้องทรสัตพิ์จารณาใหค้วามช่วยเหลือแกผู้เ้ช่าตามสญัญาเช่า ขอ้  

19.1 เรื�องเหตสุดุวิสยัอนัส่งผลกระทบต่อค่าเช่า เพื�อขอใหก้องทรสัตน์าํเงินมดัจาํของผูเ้ช่ามาหกัชาํระค่าเช่าของ

เดือนกุมภาพันธ์-เมษายน 2565 โดยการหักจากเงินมัดจาํตามกาํหนดวันชาํระค่าเช่าของแต่ละเดือนและ 

ขอขยายระยะเวลาเติมเงินมดัจาํ, การขอเลื�อนการชาํระค่าเช่าเดือนพฤษภาคม-มิถนุายน 2565 และเลื�อนการ

เติมเงินมดัจาํคงคา้งเดิม ซึ�งผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีไดใ้หค้วามเห็นชอบในการนาํเงินมดัจาํดงักล่าวมาหกั

ชาํระค่าเช่าคา้งชาํระ และหนี!สิ !นอื�นในปี 2565 เพิ�มขึ !นจากปีก่อนจาํนวน 1.33 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ย

ละ 314.19 ซึ�งเกิดจากภาษีที�ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระในปี 2565 ซึ�งเป็นค่าใชจ่้ายของกองทรสัตที์�มีกาํหนดชาํระใน 

ปี 2566 ทั!งนี! ค่าใช้จ่ายค้างจ่ายปี 2565 จะเป็นค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับ ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 

ค่าธรรมเนียมทรสัตี ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ ซึ�งเป็นค่าใชจ่้ายของกองทรสัตที์�มีกาํหนดชาํระในปี 2566 

สินทรัพยสุ์ทธิ 

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตมี์สินทรพัยส์ุทธิจาํนวน 1,876.90 ลา้นบาท เพิ�มขึ !นจากปีก่อน

เป็นจาํนวน 9.86 ลา้นบาท หรือเพิ�มขึ !นคิดเป็นรอ้ยละ 0.53 และมีสินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วยเท่ากับ 10.6946 บาท 

เพิ�มขึ !นจากปีก่อน ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2564 ที�มีทรพัยสิ์นสทุธิต่อหน่วยเท่ากบั 10.6384 บาท 
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การวิเคราะหก์ระแสเงนิสดของกองทรัสต์

สาํหรบัปีสิ !นสดุวนัที� 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตมี์เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 3.88 ลา้นบาท 

โดยมีสาเหตุหลกัจาก (1) กองทรสัตมี์เงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงานจาํนวน 107.03 ลา้นบาท ซึ�งเกิด

จากการเพิ�มขึ !นในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานจาํนวน 115.15 ลา้นบาท และปรบักระทบการเพิ�มขึ !นสทุธิใน

สินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานใหเ้ป็นเงินสดสทุธิที�ไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน และ (2) กองทรสัตมี์เงินสด

สุทธิใชไ้ปในกิจกรรมจัดหาเงินจาํนวน 105.30 ลา้นบาท ซึ�งเกิดจากการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อ

หน่วยทรสัต์ (3) ทาํใหก้องทรสัตมี์เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ !นสทุธิจาํนวน 1.73 ลา้นบาท (4) บวก

กบัเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปีจาํนวน 2.14 ลา้นบาท ทาํให ้ณ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัต์

มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปีจาํนวน 3.88 ลา้นบาท

งบกระแสเงนิสด (หน่วย: บาท)
สาํหรับปีสิ!นสุดวนัที ณ วันที 31 ธันวาคม

2565 2564
เงินสดสทุธิไดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงาน 107,034,777.97 105,459,455.41

เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงิน (105,299,970.00) (105,300,000.00)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ !นสทุธิ 1,734,807.97 159,455.41

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 2,143,474.17 1,984,018.76

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัปลายปี 3,878,282.14 2,143,474.17

14.2. ปัจจัยหรือเหตกุารณท์ี อาจมีผลกระทบตอ่ฐานะการเงนิหรือการดาํเนินงานในอนาคต (Forward Looking) อย่างมี

นัยสาํคัญ

แนวโนม้เศรษฐกิจไทยปี 2566 คาดว่าจะขยายตวัในช่วงรอ้ยละ 2.7 – 3.7 (ค่ากลางของการประมาณการอยู่ที�

รอ้ยละ 3.2) โดยมีปัจจยัสนบัสนนุจาก (1) การฟื!นตวัของภาคการท่องเที�ยว (2) การขยายตวัของการลงทนุทั!งภาคเอกชน

และภาครฐั (3) การขยายตวัในเกณฑดี์ต่อเนื�องของการอุปโภคบริโภคภาคเอกชน และ (4) การขยายตวัในเกณฑดี์ของ

ภาคเกษตร ทั!งนี ! คาดว่าการอุปโภคบริโภคภาคเอกชนจะขยายตัวรอ้ยละ 3.2 ส่วนการลงทุนภาคเอกชนและการลงทุน

ภาครฐัขยายตวัรอ้ยละ 2.1 และรอ้ยละ 2.7 ตามลาํดบั และมลูค่าการส่งออกสินคา้ในรูปดอลลาร ์สรอ. ลดลงรอ้ยละ 1.6

อตัราเงินเฟ้อทั�วไปเฉลี�ยอยู่ในช่วงรอ้ยละ 2.5 – 3.5 และดลุบญัชีเดินสะพดัเกินดลุรอ้ยละ 1.5 ของ GDP

อย่างไรก็ตาม ในปี 2566 ยังมีปัจจัยเสี�ยงและขอ้จาํกัดที�ตอ้งติดตามอย่างใกลชิ้ด ไดแ้ก่ (1) การชะลอตวัของ

เศรษฐกิจโลก และความผนัผวนของระบบเศรษฐกิจการเงินโลก อาทิ การปรบัขึ !นอตัราดอกเบี !ยนโยบายของธนาคารกลาง 

ความเปราะบางในการฟื!นตวัของเศรษฐกิจจีน ความยืดเยื !อของสถานการณค์วามขดัแยง้ทางภมิูศาสตร ์ปัญหาเพดานหนี!

ของประเทศสหรฐัอเมริการ (2) ภาระหนี!ครวัเรือน และหนี!ภาคธุรกิจที�ยงัอยู่ในระดับสงู ท่ามกลางการเพิ�มขึ !นของภาระ
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ดอกเบี !ย (3) การลดลงของแรงขบัเคลื�อนจากการใชจ่้ายภาครฐั และ (4) เงื�อนไขและบรรยากาศทางการเมือง ภายหลงั

การเลือกตั!ง 
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15. ความเหน็ของทรัสตเีกี�ยวกับการดาํเนินงานของกองทรัสต ์

                 


