
 

 

 

เอกสารแนบ 4 

รายละเอียดเก่ียวกับรายงานประเมินราคาทรัพยสิน 

 



แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (56-1) บริษัท ไทยมุย คอรปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) 

 

หนา 1 
 

รายละเอียดเก่ียวกับรายการประเมินทรัพยสิน 

ทรัพยสนิทีป่ระเมิน ผูประเมิน วันที่ประเมิน วัตถุประสงคการประเมิน ราคา 

1. อาคารสํานกังานใหญ 

ท่ีต้ังทรัพยสิน 

เลขท่ี 759 ถนนเจริญกรุง แขวงตลาดนอย เขตสัมพันธวงศ 

กรุงเทพมหานคร 

มีเน้ือท่ีเชา 34 ตารางวา ประเภทอาคารพาณิชยสูง 5 ช้ัน

พรอมช้ันลอยจํานวน 2 คูหาเจาะทะลุถึงกัน 

วิธีการประเมิน 

วิธีเปรียบเทียบกับขอมูลตลาด (Comparison Approach) 

ผูถือกรรมสิทธ์ิ 

บริษัท ซื้องายขายคลอง จํากัด 

ภาระผูกพันการจํานอง 

ไมม ี

บริษัท ยูเค แวลูเอช่ัน 

แอนด เอเจนซี่ จํากัด  

9 ส.ค. 2559 เพื่อกําหนด “คาเชาตลาดของทรัพยสิน

ตามการใชประโยชนในปจจุบัน” และเพื่อ

ประกอบการเขาจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพย 

คาเชาอาคารสํานักงานใหญทรง

วาด  เดือนล ะ 282,450 บาท 

และปรับข้ึนคาเชาทุก 3 ป ใน

อัตราเพิ่มข้ึนไมเกินรอยละ 10 

จากอัตราเชาเดิม 

2. โกดัง และสํานักงาน สูงช้ันเดียว 

ท่ีต้ังทรัพยสิน 

เลขท่ี 116/1 ซอยถาวร ถนนปูเจาสมิงพราย ตําบลสําโรง 

อําเภอพระประแดง จังหวัดสมุทรปราการ 

มีเน้ือท่ีดินแบงเชาจากผูถือกรรมสิทธ์ิ 2 ไร 0 งาน 87.5 

ตารางวา มีโกดังสินคาสูงช้ันเดียว และมีสํานักงานสูงช้ัน

เดียว ซึ่งใชเปนหองประชุม หองทํางาน โถง และหองนํ้า 

วิธีการประเมิน 

วิธีเปรียบเทียบกับขอมูลตลาด (Comparison Approach) 

บริษัท ยูเค แวลูเอช่ัน 

แอนด เอเจนซี่ จํากัด 

1 ส.ค. 2559 เพื่อกําหนด “คาเชาตลาดของทรัพยสิน

ตามการใชประโยชนในปจจุบัน” และเพื่อ

ประกอบการเขาจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพย 

คาเชาเดือนละ 200,640 บาท 

และปรับข้ึนคาเชาทุก 3 ป ใน

อัตราเพิ่มข้ึนไมเกินรอยละ 10 

จากอัตราเชาเดิม 



แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (56-1) บริษัท ไทยมุย คอรปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) 

 

หนา 2 
 

ทรัพยสนิทีป่ระเมิน ผูประเมิน วันที่ประเมิน วัตถุประสงคการประเมิน ราคา 

ผูถือกรรมสิทธ์ิ 

บริษัท ล ีแอนด ซัน โฮลด้ิง 

ภาระผูกพันการจํานอง 

ไมมี 

3.ที่ดิน (ประเภทคลังสนิคา)1 

ท่ีต้ังทรัพยสิน 

ซอยเทศบาลสําโรงใต 6 ถนนปูเจาสมิงพราย ตําบลสําโรง 

อําเภอพระประแดง จังหวัดสมุทรปราการ 

มีเน้ือท่ีเทากับ 3 ไร 1 งาน 1 ตารางวา มีรูปสี่เหลี่ยมผืนผา 

โดยมีดานติดทางสาธารณประโยชน ยาวประมาณ 36 เมตร 

แล ะ มี ค ว า ม ลึ ก ขอ ง ท่ี ดิ น โด ย วั ด จ าก ด า น ติ ด ท า ง

สาธารณประโยชนดังกลาวเขาไปประมาณ 118 เมตร 

วิธีการประเมิน 

วิธีเปรียบเทียบกับขอมูลตลาด (Comparison Approach)  

ผูถือกรรมสิทธ์ิ 

บริษัท ลี แอนด ซัน โฮลด้ิง 

ภาระผูกพันการจํานอง 

ไมม ี

บริษัท ยูเค แวลูเอช่ัน 

แอนด เอเจนซี่ จํากัด 

1 ส.ค. 2559 เพื่อกําหนด “คาเชาตลาดของทรัพยสิน

ตามการใชประโยชนในปจจุบัน” และเพื่อ

ประกอบการเขาจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพย 

ค า เช า เดือนละ  52,040 บาท 

และปรับข้ึนคาเชาทุก 3 ป ใน

อัตราเพิ่มข้ึนไมเกินรอยละ 10 

จากอัตราเชาเดิม 

หมายเหตุ : 1. บริษัท ไทยมุย คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) ไดทําการซื้อท่ีดิน จากบริษัท ลี แอนด ซัน โฮลด้ิง จํากัด และไดรับการโอนกรรมสิทธ์ิแลว ณ วันท่ี 16 มิถุนายน 2560 โดยซื้อขาย

ท่ีดินดังกลาวในราคาตารางวาละ 25,000 บาท ซึ่งตํ่ากวาราคาประเมินราชการท่ีตารางวาละ 26,000 บาท จึงไดทําขอตกลงยกเลิกคาเชาในสวนดังกลาว และไมมีการจายคาเชา

ดังกลาวแลวนับต้ังแตวันท่ีโอนกรรมสิทธ์ิ และในปจจุบัน บริษัทฯไดนําท่ีดินดังกลาวไปจํานองเพ่ือค้ําประกันเงินกูกับธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน)  


