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สŠวนท่ี 4 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน 

 

13. ขšอมูลทางการเงินท่ีสำคัญ 
13.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี 

ปŘบัญช ี ผูšสอบบัญชี เลขทะเบียน 

สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 วิภาวรรณ ปŦทวรรณวิเวก ผูšสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4795 

บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จำกัด 

สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 วิภาวรรณ ปŦทวรรณวิเวก ผูšสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4795 

บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จำกัด 

สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 วิภาวรรณ ปŦทวรรณวิเวก ผูšสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4795 

บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จำกัด 

รายงานการผูšสอบบัญชีในปŘที่ผŠานมา  

ปŘบัญช ี ความเห็นของผูšสอบบัญชีรับอนญุาต 

สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 ถูกตšองตามท่ีควรในสาระสำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 ถูกตšองตามท่ีควรในสาระสำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 
สรุปรายงานการสอบบัญชีของปŘ 2565 

ผูšสอบบัญชีรับอนุญาตไดšตรวจสอบงบการเงินรวมของทรัสตŤเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยŤและสิทธิการเชŠาดุสิตธานีและ

บริษัทยŠอย (กลุŠมกองทรัสตŤ) ซึ่งประกอบดšวย งบแสดงฐานะทางการเงินรวมและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุนรวม ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2565 งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพยŤสุทธิรวมและงบกระแสเงินสดรวม สำหรับ

ปŘสิ้นสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุซึ่งประกอบดšวยสรุปนโยบายการบัญชีที่สำคัญและเรื่องอื่นๆ 

ผูšสอบบัญชีเห็นวŠา งบแสดงฐานะทางการเงินรวมของกองทรัสตŤ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ผลการดำเนินงานรวม การ

เปลี่ยนแปลงสินทรัพยŤสุทธิรวม กระแสเงนิสดรวม และขšอมูลทางการเงินท่ีสำคัญ สำหรับปŘสิ้นสุดวันเดียวกันโดยถูกตšองตามที่

ควรในสาระสำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

 

 

 

 



 
สŠวนที่ 4 หนšา 2 

 

13.2 ตารางสรุปงบการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงินรวม 

 
งบแสดงฐานะการเงิน  

(หนŠวย: ลšานบาท) 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2563 2564 2565 

สินทรัพยŤ 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยŤตามมูลคŠายุติธรรม 

เงินลงทุนท่ีแสดงดšวยมูลคŠายุติธรรมผŠานกำไรหรือขาดทุน 

เงินตามธนาคาร 

ลูกหนี้คŠาเชŠาคšางรับและลูกหนี้อืน่ 

คŠาใชšจŠายรอตัดบัญชี 

คŠาใชšจŠายลŠวงหนšา 

สินทรัพยŤอื่น 

รวมสินทรัพยŤ 

 

7,258.86 

14.04 

134.06 

38.06 

44.81 

1.53 

0.18 

7,491.53 

 

7,507.99 

46.09 

100.19 

106.51 

32.64 

1.07 

0.30 

7,794.79 

 

7,259.37 

464.20 

151.09 

14.31 

20.49 

0.41 

0.53 

7,910.41 

หนี้สิน 

เจšาหนี้อื่น 

คŠาใชšจŠายคšางจŠาย 

ภาษีเงินไดšคšางจŠาย 

ภาษีเงินไดšหัก ณ ท่ีจŠายคšางจŠาย 

หนี้สินตามสัญญาเชŠา 

เงินกูšยืมระยะยาว 

หนี้สินภาษีเงินไดšรอตัดบัญชี 

รวมหนี้สิน 

 

25.88 

4.73 

1.69 

1.20 

297.49 

1,683.51 

0.06 

2,014.56 

 

23.75 

5.58 

7.32 

1.02 

324.61 

1,736.79 

 2.62 

2,101.68 

 

18.85 

7.91 

- 

1.04 

332.72 

1,783.68 

2.15 

2,146.35 

สินทรัพยŤสุทธ ิ 5,476.98 5,693.11 5,764.06 

ทุนท่ีไดšรับจากผูšถือหนŠวยทรัสตŤ 5,351.24 6,201.65 6,201.65 

กำไรสะสม 196.04 359.42 402.04 

องคŤประกอบอื่นของผูšถือหนŠวยทรัสตŤ (70.31) 24.78  53.11 

สินทรัพยŤสุทธ ิ 5,476.98 5,693.11 5,764.06 

สินทรัพยŤสุทธิตŠอหนŠวย 7.6978 8.0015 8.1012 
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งบกำไรขาดทุน 

 
งบกำไรขาดทุน  

(หนŠวย: ลšานบาท) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2563 2564 2565 

รายไดšจากการลงทุน 

รายไดšคŠาเชŠา 

ดอกเบ้ียรับ 

รายไดšอื่น 

รวมรายไดš 

 

424.37 

0.33 

1.99 

426.69 

 

495.68 

0.07 

2.96 

498.72 

 

452.81 

0.14 

0.83 

453.79 

คŠาใชšจŠาย 

คŠาธรรมเนียมการจัดการ 

คŠาธรรมเนียมทรัสตี 

คŠาธรรมเนียมนายทะเบียน 

คŠาธรรมเนียมวิชาชีพ 

คŠาใชšจŠายรอตัดบัญชีจŠาย 

คŠาใชšจŠายอื่น 

ตšนทุนการเงิน 

คŠาใชšจŠายภาษีเงินไดš 

รวมคŠาใชšจŠาย 

 

13.84 

8.85 

2.95 

1.93 

12.21 

16,90 

73.38 

3.36 

133.42 

 

14.13 

9.03 

3.43 

2.84 

12.18 

16.10 

73.99 

9.77 

141.45 

 

16.98 

9.32 

3.23 

3.72 

12.15 

17.89 

80.04 

1.04 

144.36 

รายไดšจากการลงทุนสุทธิ 293.27 357.26 309.43 

รายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทนุ 

รายการกำไรจากการเปลี่ยนแปลงมูลคŠายุติธรรมของเงินลงทุน 

ผลตŠางจากการเปลี่ยนแปลงอัตราแลกเปลี่ยน 

(7.36) 

1.43 

33.21 

(8.93) 

(129.77) 

178.53  

18.63 

(65.28) 

55.91 

รวมรายการ กำไร(ขาดทุน)จากเงินลงทุนสุทธิ 21.28 39.83 9.25 

การเพ่ิมขึ้นในสินทรัพยŤสุทธิจากการดำเนินงาน 320.55 397.09 318.68 

ผลตŠางจากอัตราแลกเปลี่ยน  (42.88) 95.09  28.33 

การเพ่ิมขึ้นในสินทรัพยŤสุทธิจากการดำเนินงานและองคŤประกอบ

อื่น 

277.67 492.18 347.01 
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งบกระแสเงินสด 

 
งบกระแสเงินสด  

(หนŠวย : ลšานบาท) 

สำหรับปŘสิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม 

2563 2564 2565 

เงินสดสุทธิไดšมาจาก (ใชšไป) กิจกรรมดำเนินงาน 

เงินสดสุทธิไดšมา (ใชšไป) จากกิจกรรมจัดหาเงิน 

เงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิกŠอนผลกระทบจากอัตราแลกเปลี่ยน 

ผลกระทบของอัตราแลกเปลี่ยน 

เงินฝากธนาคารเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ 

เงินฝากธนาคาร ณ วันตšนปŘ / งวด 

เงินฝากธนาคาร ณ วันปลายปŘ / งวด 

125.33 

(42.56) 

82.77 

(0.78) 

82.00 

52.06 

134.06 

231.41 

(264.74) 

(33.33) 

(0.54)  

(33.87) 

134.06 

100.19 

329.17 

(274.80) 

54.37 

(3.48) 

50.90 

100.19 

151.09 

 

 

อัตราสŠวนทางการเงิน 

รายการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม หนŠวย 

2563 2564 2565 

จำนวนหนŠวยลงทุนที่จำหนŠายแลšวท้ังหมด ณ ปลายงวด  711.5 711.5 711.5 ลšานหนŠวย 

สินทรัพยŤสุทธิตŠอหนŠวย  7.6978 8.0015 8.1013 บาท 

การเพ่ิมขึ้นในสินทรัพยŤสุทธิจากการดำเนินงานสำหรับงวดตŠอหนŠวย 0.4505 0.5581 0.4479 บาท 

อัตราสŠวนหนี้สินที่มภีาระดอกเบีย้ตŠอสินทรัพยŤรวม  22.47 22.28 22.55 % 

อัตราสŠวนหนี้สินรวมตŠอสนิทรัพยŤรวม  26.89 26.96 27.13 % 

อัตราสŠวนหนี้สินรวมตŠอสนิทรัพยŤสุทธิ  0.37 0.37  0.37 เทŠา 

อัตราสŠวนวัดความสามารถในการจŠายดอกเบ้ีย  5.00 5.83 4.88 เทŠา 
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งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน        

ประเภทเงินลงทุน 

(หนŠวย : ลšานบาท) 

31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2565 

ราคาทุน ราคายุติธรรม ราคาทุน ราคายุติธรรม 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยŤและสิทธิการเชŠา 

1.) โรงแรมดุสิตธานี ลากูนŠา ภูเก็ต 

กรรมสิทธิ์ในท่ีดิน อาคาร และอุปกรณŤ 

2.) โรงแรมดุสิตดีทู เชียงใหมŠ 

กรรมสิทธิ์ในท่ีดิน อาคาร และอุปกรณŤ 

3.) โรงแรมดุสิตธานี หัวหิน 

สิทธิการเชŠาที่ดิน และอาคาร สิ่งปลูกสรšาง 

กรรมสิทธิ ์ในเฟอรŤนิเจอรŤ ทรัพยŤส ินติดตรึงตรา 

อุปกรณŤ และสŠวนปรับปรุง 

4) โรงแรมดุสิตธานี มัลดีฟสŤ 

สิทธิการเชŠาที่ดิน และกรรมสิทธิใ์นอาคาร สิ่งปลูก

สรšาง และอปุกรณŤ 

 

 

3,064.53 

 

409.77 

 

1,302.06 

 

 

 

2,724.52 

 

 

2,950.08 

 

415.73 

 

1,226.11 

 

 

 

2,916.07 

 

 

3,072.90 

 

- 

 

1,376.88 

 

 

 

     3,100.86 

 

 

2,938.05 

 

- 

 

1,252.65 

 

 

 

3,068.67 

รวมเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยŤและสิทธิการเชŠา 7,500.87 7,507.99 7,550.64 7,259.37 

เงินลงทุนในหลกัทรัพยŤ 46.07 46.09 464.18 464.20 

เงินลงทุนในหุšนสามัญ 

บริษัท ดุสิต แมนเนจเมšนทŤ จำกดั 

รวมเงินลงทุนในหุšนสามัญ 

 

0.00 

0.00 

 

0.00 

0.00 

 

0.00 

0.00 

 

0.00 

0.00 

รวมเงินลงทุน 7,546.94 7,554.08 8,014.82 7,723.57 
หมายเหตุ : อšางอิงตามงบการเงินของกองทรสัตŤสำหรับปŘส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2565  และรายงานของผูšสอบบัญชีรับอนุญาต 
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14. การวิเคราะหŤและคำอธิบายของผูšจัดการกองทรัสตŤ 

14.1 การวิเคราะหŤการดำเนินงานที่ผŠานมา 

สำหรับผลการดำเนินงานของกองทรัสตŤปŘ 2565 กองทรัสตŤมีรายไดšรวมทั้งสิ้น 453.79 ลšานบาท โดยรายไดšรวมดังกลŠาว

ประกอบดšวยรายไดšคŠาเชŠา จำนวน 452.81 ลšานบาท และเปŨนสŠวนของรายไดšดอกเบี้ยและรายไดšอื่น จำนวน 0.97 ลšานบาท 

รายไดšคŠาเชŠาของกองทรัสตŤ มาจากผลประกอบการของแตŠละโรงแรม สรุปไดšดังนี ้

 

โรงแรมดุสิตธานี ลากูนŠา ภูเก็ต มีอัตราการเขšาพักเฉลี่ย (Occupancy Rate) ปŘ 2565 ที่รšอยละ 65 เพ่ิมข้ึนรšอยละ 37 จากปŘที่

ผŠานมา ในขณะที่อัตราเฉลี่ยคŠาหšองพัก (Average Room Rate) อยูŠที่ประมาณ 3,912 บาทตŠอหšองตŠอวันเพิ่มข้ึน 1,387  บาท 

จากปŘที่ผŠานมา ทำใหšรายไดšตŠอหšองพัก (REVPAR) ของโรงแรมโดยเฉลี่ยอยูŠที่ประมาณ 2,539 บาท เทียบกับ 712 บาทในปŘ 

2564 โดยเปŨนผลจากปŦจจัยบวกที่รัฐบาลมีการผŠอนปรนมาตราการควบคุมการระบาดของโรคโควิท 19 และการกลับมาเปŗด

พรมแดนระหวŠางประเทศของประเทศตŠางๆ รวมถึงประเทศไทย ประกอบกับการท่ีจังหวัดภูเก็ตเปŨนหนึ่งในจุดหมายสำคัญดšาน

การทŠองเที่ยวในระดับโลก จึงทำใหšในปŘ 2565 เศรษฐกิจภาคการทŠองเที่ยวของจังหวัดภูเก็ตฟŚŪนตัวไดšเปŨนอยŠางดี โดยเฉพาะ

อยŠางอยŠางในชŠวงครึ ่งหลังของปŘที่ร ัฐบาลไทยไดšยกเลิการลงทะเบียนเพื่อเขšาประเทศสำหรับนักทŠองเที่ยวชาวตŠางชาติ 

(Thailand pass) เพิ่มความสะดวกใหšแกŠการเดินทางมาเยือนยังประเทศไทยของนักทŠองเที่ยวตŠางชาติ โดยในชŠวงไตรมาส 4 

โรงแรมดุสิตธานี ลากูนŠา ภูเก็ต มีอัตราการเขšาพักเฉลี่ย (Occupancy Rate) ใกลšเคียงรšอยละ 80 ซึ่งเปŨนอัตราการเขšาพักที่

ใกลšเคียงกับอัตราเขšาพักไตรมาส 4 ของปŘ 2562 ซึ่งเปŨนชŠวงเวลากŠอนการระบาดของโรคโควิท 19 

โรงแรมดุสิตธานี หัวหิน มีอัตราการเขšาพักเฉลี่ย (Occupancy Rate) ปŘ 2565 ที่รšอยละ 52 เพ่ิมขึ้นจากรšอยละ 28 ในปŘที่ผŠาน

มา ในขณะที่อัตราเฉลี่ยคŠาหšองพัก (Average Room Rate) อยูŠที่ประมาณ 3,319 บาทตŠอหšองตŠอวัน เพ่ิมขึ้น 715 บาท จากปŘ

ที่ผŠานมา ทำใหšรายไดšตŠอหšองพัก (REVPAR) ของโรงแรมโดยเฉลี่ยอยูŠที่ประมาณ 1,736 บาท เทียบกับ 724 บาทในปŘ 2564 

โดยมีสาเหตุหลักมาจากการลดมาตรการควบคุมการระบาดของโรคโควิท 19 โดยในปŘ 2565 ทั้งน้ี เนื่องจากกลุŠมนักทŠองเที่ยว

หลักของจังหวัดเพชรบุรี และประจวบคีรีขันธŤยังเปŨนนักทŠองเที่ยวชาวไทย ปŦจจัยเรื่องการเปŗดประเทศในปŘ 2565 เอื้อประโยชนŤ

ตŠอโรงแรมดุสิตธานี หัวหินไดšไมŠมากเทŠาโรงแรมดุสิตธานี ลากูนŠา ภูเก็ต ซึ่งมีกลุŠมลูกคšาหลักเปŨนชาวตŠางชาต ิ

ผลการดำเนินงาน โรงแรมดุสิตธานี  

ลากูนŠา ภูเก็ต 

โรงแรมดุสิตธานี 

หัวหิน 

โรงแรมดุสิตดีทู 

เชียงใหมŠ 

ปŘ 2565 2564 2565 2564 2565 2564 

อัตราการเขšาพัก 65% 28% 52% 28% 60% 14% 

อัตราเฉลี่ยคŠาหšองพัก 3,912  2,525  3,319  2,604  1,573  1,346  

รายไดšตŠอหšองพัก 2,539    712  1,736   724    941   184  

รายไดšรวม (ลšานบาท) 310.88  97.16  309.29  117.86  56.43  13.28  

EBITDA (ลšานบาท) 98.69 (23.31) 80.30 (19.91) 5.85 (15.26) 
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สำหรับโรงแรมดุสิตดีทู เชียงใหมŠ ในปŘ 2565 มีอัตราการเขšาพักเฉลี่ย (Occupancy Rate) ที่รšอยละ 60 เพิ่มขึ้นกวŠาปŘกŠอน

หนšาที่มีอัตราการเขšาพักเฉลี่ยรšอยละ 14 ในขณะที่อัตราเฉลี่ยคŠาหšองพัก (Average Room Rate) อยูŠที่ประมาณ 1,573 บาท

ตŠอหšองตŠอวัน เพิ่มขึ้นจากปŘกŠอนหนšาที่อยูŠที่ประมาณ 1,346 บาทตŠอวัน ทำใหšรายไดšตŠอหšองพัก (REVPAR) ของโรงแรมโดย

เฉลี่ยอยูŠที่ประมาณ 941 บาท เทียบกับ 184 บาท ในปŘ 2564 ทั้งนี้ในชŠวงปลายปŘ 2565 กองทรัสตŤไดšมีการจำหนŠายไปซึ่ง

ทรัพยŤสินโครงการโรงแรมดุสิต ดีท ูเชียงใหมŠ เน่ืองจากเช่ือวŠาแนวโนšม และรูปแบบการทŠองเท่ียวในปŦจจุบันของนักทŠองเทียวที่

เดินทางเขšามาพักในจังหวัดเชียงใหมŠเปลี่ยนไปจากในชŠวงระยะเวลากŠอนหนšา ดังนั้นหากทางกองทรัสตŤตšองการใหšโรงแรม

สามารถเติบโตไดšดีในระยะถัดไป อาจตšองอาศัยเงินลงทุนและปรับปรุงเพ่ิมจำนวนมาก ประกอบกับในเวลานั้นกองทุนสามารถ

จำหนŠายไปซึ่งทรัพยŤสินดังกลŠาวดšวยราคา 467.11 ลšานบาท ซึ่งเปŨนราคาที่สูงกวŠาราคาประเมิน ทำใหšการจำหนŠายไปซึ่ง

ทรัพยŤสินโรงแรมดุสิต ดีทู เชียงใหมŠ สามารถสรšางประโยชนŤทีเ่หมาะสมใหšแกŠนักลงทุน 

ผลการดำเนินงาน โรงแรมดุสิตธานี มัลดีฟสŤ 

ปŘ 2565 2564 

อัตราการเขšาพัก 66% 70% 

อัตราเฉลี่ยคŠาหšองพัก 503  491  

รายไดšตŠอหšองพัก 333  345  

รายไดšรวม (ลšานดอลลารŤสหรัฐ) 21.52  22.67  

EBITDA (ลšานดอลลารŤสหรัฐ) 6.66  9.28  

 

โรงแรมดุสิตธานี มัลดีฟสŤ มีอัตราการเขšาพักเฉลี่ย (Occupancy Rate) ปŘ 2565 ที่รšอยละ 66 ลดลงจากปŘที่ผŠานมาซึ่งมีอตัรา

การเขšาพักเฉลี่ยที่รšอยละ 70 เนื่องจากไดšรับความกดดันจากปŦจจัยดšานอุปทานในภายประเทศมัลดีฟที่เพิ่มขึ้นอยŠางมาก หลัง

ผูšประกอบการที่ทำธุรกิจเกี่ยวกับที่พักในมัลดีฟกลับมาเปŗดทำการหšองพักจำนวนมากที่เคยไดšปŗดไปในชŠวงการระบาดของโรค

โควิด 19 อยŠางไรก็ตามคŠาหšองพักของโรงแรมดุสิตธานี มัลดีฟสŤ (Average Room Rate) ในปŘ 2565 อยูŠที่ประมาณ 503 

เหรียญตŠอหšองตŠอวัน เพ่ิมขึ้นจากตัวเลขเดียวกันในชŠวงปŘกŠอนหนšาซึ่งเฉลี่ยที่ 491 เหรียญตŠอหšองตŠอวัน ทำใหšรายไดšตŠอหšองพัก 

(REVPAR) ของโรงแรมโดยเฉลี่ยอยูŠที่ประมาณ 333 เหรียญ เทียบกับ 345 เหรียญในปŘ 2564  

ในสŠวนของคŠาใชšจŠาย ในปŘ 2565 กองทรัสตŤมีคŠาใชšจŠายรวมทั้งสิ้น 144.36 ลšานบาท หรือคิดเปŨนรšอยละ 31.87 ของรายไดšรวม 

โดยคŠาใชšจŠายกองทรัสตŤดังกลŠาว ประกอบดšวย คŠาธรรมเนียมการจัดการ คŠาธรรมเนียมทรัสตี คŠาธรรมเนียมตรวจสอบบัญชี 

คŠาธรรมเนียมประเมินมูลคŠาทรัพยŤสิน คŠาธรรมเนียมนายทะเบียน และคŠาใชšจŠายตŠาง ๆ อันเกี่ยวเนื่องกับการจัดประชุมผูšถือ

หนŠวยและการจŠายผลประโยชนŤ และคŠาใชšจŠายอื่นๆ  

ทั้งน้ี ผลการดำเนินงานของปŘ 2565 กองทรัสตŤมีรายไดšจากการลงทุนสุทธิจำนวน 309.42 ลšานบาท ขณะที่ปŘ 2564 กองทรัสตŤ

มีรายไดšจากการลงทุนสุทธิจำนวน 357.26 ลšานบาท รายไดšสุทธิที่ลดลงนี้มาจากการที่ในปŘ 2565 กองทรัสตŤไมŠสามารถรับรูš

รายไดšคŠาเชŠาผันแปรของโรงแรมดุสิตธานี มัลดีฟสŤ ไดšเชŠนเดียวกับในปŘ 2564 เนื ่องจากเหตุหลักเรื ่องคŠาใชšจŠายเพิ ่มขึ้น

เชŠนเดียวกับเงนิเฟŜอที่ปรับตัวสูงขึ้น 
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กองทรัสตŤมีกำไรสุทธิจากเงนิลงทุนจำนวน 9.25 ลšานบาท จึงทำใหšกองทรัสตŤมีการเพิ่มขึ้นในสินทรัพยŤสุทธิจากการดำเนินงาน

จำนวน 318.68 ลšานบาท  

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติเสนอจŠายประโยชนŤตอบแทนตŠอผูšถือหนŠวย ในอัตราหนŠวยละ 0.2130 บาทตŠอหนŠวย ซึ่งเปŨน

ของผลประกอบการตั้งแตŠ กรกฏาคม ถึง ธันวาคม 2564 และในอัตราหนŠวยละ  0.1750 ซึ่งเปŨนของผลประกอบการตั้งแตŠ 

มกราคม ถึง มิถุนายน 2565 โดยกำหนดจŠายประโยชนŤตอบแทนในวันที่ 30 มีนาคม 2565 และ 31 สิงหาคม 2565 ตามลำดบั 

ฐานะทางการเงินของกองทรัสตŤ 

สินทรัพยŤ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสตŤมีมูลคŠาทรัพยŤสินรวมเทŠากับ  7,910.41  ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากปŘ 2564 ที่มีมูลคŠา 

7,794.79  ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 1.44 โดยทรัพยŤสินสŠวนใหญŠเปŨนเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยŤ คิดเปŨนจำนวน  7,259.37  

ลšานบาท ลดลงรšอยละ 3.31 จากปŘกŠอนหนšา เน่ืองจากมีการจำหนŠายไปซึ่งสนิทรัพยŤโครงการโรงแรมดุสิต ดีทู เชียงใหมŠ และมี

เงินลงทุนที่แสดงดšวยมูลคŠายุติธรรม จำนวน  464.20  ลšานบาท  

หนี้สิน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสตŤมีหนี้สินรวมเทŠากับ 2,146.35 ลšานบาท หรือ รšอยละ 27.14 ของมูลคŠาทรัพยŤสินรวม 

เพ่ิมข้ึนจำนวน 44.69 ลšานบาท โดยสัดสŠวนหนี้สินในปŘ 2565 สŠวนใหญŠยังคงเปŨนเงนิกูšเพื่อใชšนำมาซื้อทรัพยŤสิน รวมถึงสิทธิการ

เชŠาที่ดินและอาคารของโครงการโรงแรม ดุสิตธานี มัลดีฟสŤ และเพื่อปรับปรุงทรัพยŤสินโครงการโรงแรมดุสิต ธานี หัวหินในชŠวง

ปŘกŠอนหนšา  

สินทรัพยŤสุทธิ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสตŤมีสินทรัพยŤสุทธิจำนวน  5,764.06  ลšานบาท ประกอบดšวยทุนจดทะเบียนและทุนที่

ไดšรับจากผูšถือหนŠวยทรัสตŤจำนวน  5,308.91  ลšานบาท กำไรสะสม 402.04 ลšานบาท และองคŤประกอบอื่นของผูšถือหนŠวย 

53.11 ลšานบาท  คิดเปŨนสินทรัพยŤสุทธิตŠอหนŠวย เทŠากับ  8.1012 บาทตŠอหนŠวย เทียบกับ  8.0015 บาทตŠอหนŠวยในปŘ 2564 

14.2 ปŦจจัยหรือเหตุการณŤที่อาจมีผลกระทบตŠอฐานะการเงินหรือการดำเนินงานในอนาคต 

หลังจากที่รัฐบาลทั ่วโลกมีการผŠอนคลายการควบคุมการระบาดของโรคโควิท 19 ในปŘที่ผŠานมาอยŠางมีนัยสำคัญ รวมถึง

ประกาศจากรัฐบาลจีนในชŠวงปลาปŘที่จะยกเลิกการปŗดพรมแดนระหวŠางประเทศ สŠงผลใหšสถานการณŤเศรษฐกิจภาคการ

ทŠองเที่ยวปรับตัวดีข้ึนอยŠางตŠอเนื่อง อยŠางไรก็ตามในชŠวงปŘที่ผŠานมาหนึ่งในปŦจจัยที่สŠงผลตŠอผลกำไรของธุรกิจกลุŠมโรงแรมอยŠาง

มีนัยสำคัญคือ ปŦญหาที่เกิดขึ้นควบคูŠไปกับเงินเฟŜอที่เพิ่มสูงขึ้น โดยเฉพาะอยŠางยิ่งคŠาใชšจŠายที่เกี ่ยวขšองกับคŠาแรง และคŠา

พลังงาน โดยราคาพลังงานที่ปรับตัวเพิ่มสูงขึ้นในชŠวงปŘที่ผŠานมา สŠวนหนึ่งมาจากสถานการณŤความขัดแยšงที่เกิดขึ้นระหวŠาง

รัฐเซียและยูเครนที่ปะทุคŠอนขšางรุนแรงในชŠวงกลางปŘ 2565 และยังตŠอเนื่องจนถึงปŦจจุบัน  

ในปŘ 2566 แมšผูšจัดการกองทรัสตŤจะเชื่อวŠามีความเปŨนไปไดšต่ำที่สถานการณŤความไมŠสงบระหวŠางรัฐเซีย-ยูเครนจะปะทุรุนแรง

จนกŠอใหšเกิดสงครามโลก แตŠยังมีโอกาสที่ผลกระทบจากปŦจจัยดังกลŠาว อาจสรšางความผันผวนแกŠอุปทานดšานการทŠองเที่ยวที่

จากนักทŠองเที่ยวที่มาจากประเทศรัฐเซีย และยูเครนไดšเชŠนกัน รวมถึงในดšานของราคาพลังงานที่อาจมีความผันผวนในระยะสัน้ 

โดยเฉพาะเมื่อระดับราคาน้ำมนัดิบ ณ ปŦจจุบันมีการปรบัตัวลดลงมาจากระดบัในชŠวงกลางปŘที่ผŠานมาแลšว ปŦจจัยนี้อาจสŠงผลตŠอ
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ตšนทุนการเดินทางของนักลงทุนที่เพิ่มมากขึ้น และคŠาใชšจŠายในการดำเนินงานที่เพิ่มขึ้นไดš อยŠางไรก็ตามในแงŠของการควบคุม

ตšนทุนคŠาใชšจŠาย ทางผูšบริหารโรงแรมไดšมีการปรบัปรุงโครงสรšางการทำงานหลายประการที่ทำใหšการบริหารตšนทุนเปŨนไปอยŠาง

มีประสิทธิภาพมากขึ้น   

นอกจากนี้ กองทรัสตŤอาจมีความเสี่ยงอื่นๆ เพิ่มเติมที่สŠงผลกระทบตŠอฐานะการเงินหรือการดำเนินงานในอนาคต เชŠน ความ

เสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงในมาตรฐานการบัญชี หรือกฎหมายที่เกี่ยวขšอง หรือแนวทางการปฏิบัติของหนŠวยงานที่เกี่ยวขšอง 

ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนเงนิตราจากการที่กองทรัสตŤไดšมีการเขšาลงทุนทางอšอมในตŠางประเทศ และความเสี่ยงจากอัตรา

ดอกเบี้ยที่ปรับตัวสูงข้ึน เปŨนตšน 
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15. ความเห็นของทรัสตีเกี่ยวกับการดำเนินงานของกองทรัสตŤ 

 


