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13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 

ดว้ยกองทรสัตเ์ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์มีหนา้ที่น าส่งงบการเงินต่อตลาดหลกัทรพัยภ์ายในระยะเวลาที่
ตลาดหลักทรัพยก์ าหนด รวมทั้งมีหนา้ที่จัดส่งงบการเงินต่อส านักงาน ก.ล.ต. ภายในวันเดียวกับวันท่ีกองทรัสตไ์ดย้ื่นงบ
การเงินดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัย ์ซึ่งมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้
 
สรุปรายงานการสอบบัญชี 

ผูส้อบบญัชีที่ท  าการตรวจสอบหรือสอบทานงบการเงินของกองทรสัต ์

ประจ าปี ผู้สอบบัญช ี หมายเหต ุ
2565 นางสาวรตันา จาละ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบยีน 3734 

บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
2564 นางสาวรตันา จาละ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบยีน 3734 

บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
2563 นางสาวรตันา จาละ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขทะเบยีน 3734 

บรษิัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั 

 
รายงานผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตที่ไดต้รวจสอบและสอบทานงบการเงินของกองทรสัตใ์นระยะเวลาที่ผ่านมา สรุปไดด้งันี ้

ประเภท หมายเหต ุ
งบการเงินตรวจสอบ ปี 2565 ถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีส าหรับกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสรา้ง
พืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานที่ก าหนดโดยสมาคมบริษัท
จดัการลงทนุและไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์
และตลาดหลกัทรพัย ์

งบการเงินตรวจสอบ ปี 2564 ถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีส าหรับกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสรา้ง
พืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ที่ก าหนดโดยสมาคมบริษัท
จดัการลงทนุและไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์
และตลาดหลกัทรพัย ์

งบการเงินตรวจสอบ ปี 2563 ถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีส าหรับกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสรา้ง
พืน้ฐานและทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน  ที่ก าหนดโดยสมาคมบริษัท
จดัการลงทนุและไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์
และตลาดหลกัทรพัย ์
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ตารางสรุปงบการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
(หน่วย : บาท) 

งบดุล 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2564 31 ธันวาคม 2563 
    

สินทรัพย ์    
เงินลงทนุในหลกัทรพัยท์ี่แสดงดว้ยมลูค่ายตุิธรรม ผ่าน
ก าไรหรือขาดทนุ 

172,119,459 109,551,476 279,567,092 

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 

10,590,567,088 9,570,624,656 7,154,611,440 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 375,655,867 340,023,157 41,501,777 
ลกูหนีจ้ากดอกเบีย้คา้งรบั 345,149 198,335 16,389 
ลกูหนีร้ายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรบั 13,041,225 10,266,187 3,864,993 
ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชี - - 2,272,855 
สินทรพัยอ่ื์น 2,450,286 3,058,125 4,134,245 
รวมสินทรัพย ์ 11,154,179,074 10,033,721,936 7,485,968,791 
    

หนีสิ้น 

   

เจา้หนีจ้ากดอกเบีย้คา้งจ่าย 15,804,108 7,215,523 6,476,039 
เจา้หนีอ่ื้นและค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 66,242,586 37,424,933 24,443,137        
ส ารองหนีส้ิน 19,353,025 13,258,256 10,083,359 
เงินมดัจ ารบัจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่า 199,872,258 171,178,345 132,447,841 
เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 3,481,028,296 2,592,412,882 2,149,690,788 
รวมหนี้สิน 3,782,300,273 2,821,489,939 2,323,141,164 
สินทรัพยสุ์ทธิ 7,371,878,801 7,212,231,997 5,162,827,627 
    

สินทรัพยสุ์ทธิ    
ทนุที่ไดร้บัจากผูถ้ือหนว่ยทรสัต ์ 6,642,894,176 6,642,894,176 4,669,375,000 
ก าไรสะสม 728,984,625 569,337,821 493,452,627 
สินทรัพยสุ์ทธิ 7,371,878,801 7,212,231,997 5,162,827,627 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 12.3797 12.1116 12.1122 
จ านวนหน่วยลงทนุที่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ วนัสิน้ปี 
(หน่วย) 

595,480,769 595,480,769 426,250,000 
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

(หน่วย : บาท) 

งบก าไรขาดทุน 
ส าหรับปี สิน้สุดวันที ่ 
31 ธันวาคม 2565 

ส าหรับปี สิน้สุดวันที ่ 
31 ธันวาคม 2564 

ส าหรับปี สิน้สุดวันที ่ 
31 ธันวาคม 2563 

    

รายได้จากเงินลงทุน    
รายไดค้่าเช่าและบริการ 865,273,535 712,092,700 586,127,479 
รายไดด้อกเบีย้ 2,034,177 1,078,620 126,303 
รายไดอ่ื้น 10 11,212,717 - 
รวมรายได้ 867,307,722 724,384,037 586,253,782 
    

ค่าใช้จ่าย    
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 45,862,306 37,222,195 27,772,382 
ค่าธรรมเนียมทรสัตี 17,054,046 15,023,446 12,909,760 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,444,622 1,482,695 1,391,042 
ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรพัยส์ินของกองทรสัต ์ 54,024,991 37,846,992 21,485,966 
ค่าใชจ้่ายในการด าเนินโครงการ 64,373,150 51,718,627 42,375,646 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 3,594,159 3,939,787 5,193,571 
ค่าใชจ้่ายรอตดับญัชีตดัจ าหน่าย - 2,272,855 632,116 
ค่าใชจ้่ายอ่ืน 3,667,723 6,391,217 2,037,758 
ตน้ทนุทางการเงิน 110,912,733 91,879,768 75,117,125 
รวมค่าใช้จ่าย 300,933,730 247,777,582 188,915,366 
ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 566,373,992 476,606,455 397,338,416 
    

รายการก าไร(ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน    
ก าไรสทุธิจากเงินลงทนุในหลกัทรพัย ์ - 779,700 687,635 
ก าไร (ขาดทนุ) จากการเปลี่ยนแปลงมลูค่ายตุธิรรม
ของเงินลงทนุในหลกัทรพัย ์

- (277,483) (2,747,362) 

ก าไรจากการเปลี่ยนแปลงมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุ
ในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์

122,057,783 10,666,704 18,542,880 

รวมรายการก าไรสุทธิจากเงินลงทุน 122,057,783 11,168,921 16,483,153 
การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 688,431,775 487,775,376 413,821,569 
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งบกระแสเงนิสด 
(หน่วย : บาท) 

งบกระแสเงินสด 
ส าหรับปีสิน้สุด 

วันที่ 31 ธันวาคม 2565 
ส าหรับปีสิน้สุด 

วันที ่31 ธันวาคม 2564 
ส าหรับปีสิน้สุด 

วันที่ 31 ธันวาคม 2563 
    

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน    
การเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 688,431,775 487,775,376 413,821,569 
ปรบักระทบรายการเพ่ิมขึน้(ลดลง)ในสนิทรพัยส์ทุธิ
จากการด าเนินงานใหเ้ป็นเงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ป
ใน) กิจกรรมด าเนินงาน: 

   

ซือ้เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรพัย ์

(892,337,088) (2,396,324,656) (474,611,441) 

ซือ้เงินลงทนุในหลกัทรพัย ์ (172,119,459) (192,580,486) (685,531,460) 
ขายและรบัช าระเงินคืนทนุจากเงินลงทนุในหลกัทรพัย ์ 109,551,476 363,098,318 588,343,916 
ตน้ทนุทางการเงิน 110,912,733 91,879,768 75,117,125 
ลกูหนีร้ายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรบัเพิ่มขึน้ (2,775,038) (6,401,194) (1,073,396) 
ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชี (เพ่ิมขึน้) ลดลง - 2,272,856 632,117 
สินทรพัยอ่ื์นเพ่ิมขึน้ (4,939,723) (7,945,736) (12,779,299) 
เจา้หนีอ่ื้นและค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายเพ่ิมขึน้ 28,817,653 12,981,796 5,965,891 
ส ารองหนีส้ินเพ่ิมขึน้ 6,094,769 3,174,897 6,001,277 
เงินมดัจ ารบัจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่า
เพ่ิมขึน้ 

28,693,913 
 

38,730,504 
 

17,455,658 

รายไดด้อกเบีย้ (2,034,177) (1,078,620) (126,303) 
ก าไรสทุธิจากเงินลงทนุในหลกัทรพัย ์ - (779,700) (687,635) 
(ก าไร) ขาดทนุจากการเปลี่ยนแปลงมลูค่ายตุธิรรม 
ของเงินลงทนุในหลกัทรพัย ์

- 277,483 2,747,362 

ก าไรจากการเปลี่ยนแปลงมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุใน
อสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์

(122,057,783) (10,666,704) (18,542,880) 

ดอกเบีย้รบั 1,887,364 896,674 114,015 
เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน (221,873,585) (1,614,689,424) (83,153,484) 
    

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน    
เงินสดรบัสทุธิจากการขายหน่วยทรสัต ์ - 1,973,519,176 - 
เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 894,990,217 1,708,390,412 887,065,788 
เงินสดจ่ายคืนเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน (6,390,000) (1,262,625,000) (408,000,000) 
การจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต ์ (528,784,971) (411,890,182) (355,661,615) 
เงินสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน (854,314) (10,737,878)  
ดอกเบีย้จ่าย (101,454,637) (83,445,724) (73,107,320) 
เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 257,506,295 1,913,210,804 50,296,853 
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ 
(ลดลง) สุทธิ 

35,632,710 298,521,380 (32,856,631) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 340,023,157 41,501,777 74,358,408 
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดปลายปี 375,655,867 340,023,157 41,501,777 
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14. ฐานะการเงนิและผลการด าเนินการของกองทรัสต ์

สรุปผลการด าเนินงานปี 2565 

ในรอบปี 2565 กองทรัสตม์ีการลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมรวมทั้งสิน้ 2 โครงการ คือ กรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคาร
โรงงานส าหรับโครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี  ้ เมื่อวันที่ 5 พฤษภาคม 2565 และสิทธิการเช่าในที่ดินและอาคาร
โรงงานของโครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี ้ เมื่อวันที่ 29 ธันวาคม 2565 มีพืน้ที่อาคารโรงงานให้เช่ารวม 66,881.00 
ตารางเมตร จากการลงทุนเพิ่มเติมดงักล่าวท าให ้ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีพืน้ที่ใหเ้ช่าอาคารคลงัหอ้งเย็น 
อาคารคลงัสินคา้ และอาคารโรงงานรวมทัง้สิน้ 335,244.75 ตารางเมตร และมีความจขุองถงัเก็บสารเคมีเหลวใหเ้ช่ารวม 
85,580.00 กิโลลิตร 

ในรอบปี 2565 ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุทัง้ 2 โครงการ มีอตัราการเช่าเฉล่ียตลอดทัง้ปีอยู่ที่รอ้ยละ 98 
 
รายได้ 

ผลการด าเนินงานส าหรบัปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีรายไดร้วมจ านวน 867.31 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 142.92 
ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 19.73 จากปีก่อนหนา้ โดยรายไดร้วมของกองทรสัตใ์นปี 2565 ประกอบดว้ยรายไดจ้ากการ
ใหเ้ช่าและบรกิารจ านวน 865.27 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 99.77 ของรายไดร้วม รายไดด้อกเบีย้รบัจ านวน 2.03 ลา้นบาท 
คิดเป็นรอ้ยละ 0.23 ของรายไดร้วม โดยการเพิ่มขึน้ของรายไดร้วมกองทรสัตใ์นปี 2565 มีปัจจยัสนบัสนุนหลกัจากรายได้
ค่าเช่าและค่าบริการที่เพิ่มสูงขึน้จากการรับรูร้ายได้เต็มปีของทรัพยสิ์นที่กองทรัสต ์AIMIRT เข้าลงทุนเพิ่มเติมตั้งแต ่
ไตรมาส 3 ปี 2564 ไดแ้ก่ โครงการทิพย ์5 และโครงการทิพย ์8 โครงการไทยแทฟฟิตา้ และโครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส์  
และสงูขึน้จากการรบัรูร้ายไดข้องทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์AIMIRT เขา้ลงทุนในปี 2565 ไดแ้ก่ โครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี ้
ที่ เข้าลงทุนเพิ่มเติมเมื่อวันที่  5 พฤษภาคม 2565 และโครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี ้ที่ เข้าลงทุนเพิ่มเติมเมื่อวันที่   
29 ธันวาคม 2565 ทรพัยสิ์นที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนเพิ่มเติมทัง้หมดดงักล่าวมีอตัราการเช่าที่รอ้ยละ 100 และสามารถสรา้ง
รายไดใ้หแ้ก่กองทรสัตไ์ดท้นัทีนบัจากวนัท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ  
 
ค่าใช้จ่าย 

ในรอบปี 2565 กองทรัสตม์ีค่าใช้จ่ายรวมทั้งสิน้ 300.93 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 53.16 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 21.45  
จากปีก่อนหนา้ โดยหลกัประกอบดว้ย ค่าใชจ้่ายในการด าเนินโครงการจ านวน 64.37 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 12.65 ลา้นบาท
จากปีก่อนหนา้ ค่าใชจ้่ายกองทรสัตจ์ านวน 125.65 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 21.47 ลา้นบาทจากปีก่อนหนา้ ในขณะที่ตน้ทุน
ทางการเงินซึ่งเป็นดอกเบีย้จ่ายของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจ านวน 110.91 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 19.03 ลา้นบาท
จากปีก่อนหนา้ สาเหตหุลกัเกิดจากค่าใชจ้่ายกองทรสัตท์ี่เพิ่มขึน้ตามขนาดทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ และกองทรสัตม์ี
เงินกูย้ืมระยะยาวที่เพิ่มขึน้ โดยมีวตัถปุระสงคใ์นการกูย้ืมเพื่อใชส้นบัสนนุการลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในระหว่างปี 2565  
 
ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 

ในรอบปี 2565 กองทรสัตม์ีก าไรจากการลงทุนสุทธิจ านวน 566.37 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 65.30 ของรายไดท้ั้งหมด 
เพิ่มขึน้ 89.77 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 18.83 จากปีก่อนหนา้ นอกจากนี ้ในปี 2565 กองทรสัตย์ังมีก าไรจากการ
เปล่ียนแปลงมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยจ์ านวน 122.06 ลา้นบาท จากการสอบทานการประเมินมลูค่า
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ทรพัยสิ์นของกองทรสัตป์ระจ าปี ส่งผลใหใ้นปี 2565 กองทรสัตม์ีการเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงานเท่ากับ 
688.43 ลา้นบาท ซึ่งสงูกว่าปีก่อนหนา้เป็นจ านวน 200.66 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 41.14 จากปีก่อนหนา้ 
 
ฐานะทางการเงนิ 

สินทรัพย ์

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีสินทรพัยร์วมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 11,154.18 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1,120.46 ลา้นบาท 
หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.17 จากสินทรพัยร์วม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 โดยหลกัประกอบดว้ยเงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์
และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายุติธรรมจ านวน 10,590.57 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 94.95 ของสินทรพัยร์วม 
ซึ่งรายการดงักล่าวปรบัเพิ่มสูงขึน้ จากเงินลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย์ตามมลูค่ายุติธรรม  
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 เป็นจ านวน 1,019.94 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.66 โดยมีปัจจยัสนบัสนุนหลกัจากการ
ลงทุนเพิ่มเติมรวม 2 โครงการในปี 2565 และมลูค่าทรพัยสิ์นทางการบญัชีที่เพิ่มขึน้จากการสอบทานการประเมินมูลค่า
ทรพัยสิ์นประจ าปี 2565 

หนีส้ิน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีหนีสิ้นรวมจ านวน 3,782.30 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 960.81 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
34.05 จากหนีสิ้นรวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 โดยหลกัประกอบดว้ยเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินจ านวน 3,481.03 ลา้นบาท 
คิดเป็นรอ้ยละ 92.03 ของหนี ้สินรวม เพิ่มขึน้จากสิน้ปีก่อนหน้า 888.62 ล้านบาท โดยเป็นเงินกู้ยืมระยะยาวเพื่อใช้
สนบัสนุนการลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมระหว่างปี 2565 ทัง้นี ้เงินกูย้ืมระยะยาวประกอบดว้ยเงินกูย้ืมที่คิดดอกเบีย้ดว้ย
อตัราดอกเบีย้ MLR ปรบัลบดว้ยอตัราตามที่ระบใุนสญัญาเงินกู ้และเงินกูย้ืมที่คิดดอกเบีย้ในอตัราคงที่ 

อัตราส่วนการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 เท่ากับรอ้ยละ 31.21 ของมูลค่าทรพัยสิ์นรวม ซึ่งยงัคง
เป็นไปตามเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งซึ่งระบุไวว้่า กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม หรือไม่
เกินรอ้ยละ 60 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวม ในกรณีที่กองทรสัตม์ีการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัที่สามารถลงทนุได ้
(Investment Grade) 

สินทรัพยสุ์ทธิ 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2565 กองทรัสต์มี สินทรัพย์สุทธิทั้ง สิ ้น 7,371.88 ล้านบาท  ประกอบด้วยทุนที่ ได้รับจาก 
ผู้ถือหน่วยทรัสตจ์ านวน 6,642.89 ลา้นบาท และก าไรสะสมจ านวน 728.98 ลา้นบาท มีสินทรัพยส์ุทธิต่อหน่วยทรสัต์
เท่ากบั 12.3797 บาท เพิ่มขึน้จาก 12.1116 บาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 จากก าไรสะสมที่เพิ่มขึน้ในระหว่างปี 2565 
 
สภาพคล่อง 

ส าหรบัปี 2565 กองทรสัตม์ีกระแสเงินสดสุทธิที่ใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงานจ านวน  221.87 ลา้นบาท โดยหลักเกิดจาก 
เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์เพิ่มเติมรวมทัง้สิน้ 2 โครงการ คือ กรรมสิทธิ์ในที่ดินและ
อาคารโรงงานส าหรับโครงการลิฟวิ่ง แอนด ์ฟาซิลิตี  ้ และสิทธิการเช่าในที่ดินและอาคารโรงงานของโครงการ 
พรีเชียส วู ้ด อินดัสทรี  ้จ านวน 892.34 ลา้นบาท และมีกระแสเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมจัดหาเงินจ านวน 257.51 
ลา้นบาท ซึ่งประกอบดว้ย เงินสดรับจากการกูย้ืมจากสถาบันการเงิน จ านวน 894.99 ลา้นบาท เงินสดจ่ายประโยชน ์
ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ านวน 528.78 ลา้นบาท ดอกเบีย้จ่ายและค่าธรรมเนียมเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินรวม
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เป็นจ านวน 102.31 ลา้นบาท และเงินสดจ่ายคืนเงินกูย้ืมจากสถาบันการเงินจ านวน 6.39 ลา้นบาท ส่งผลให ้ณ วันที่  
31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจ านวนทัง้สิน้ 375.66 ลา้นบาท 
 
การวิเคราะหเ์ปรียบเทยีบประมาณการงบการเงนิและผลการด าเนินงานทเีกิดขึน้จริง 
ในช่วงปี 2564 และปี 2565 บรษิัทฯ ไดจ้ดัท าประมาณการงบก าไรขาดทนุและการจ่ายประโยชนต์อบแทนที่คาดคะเนตาม
สถานการณส์มมติ ส าหรบังวด 12 เดือน ช่วงเวลาประมาณการตัง้แต่วนัที่ 1 กรกฎาคม 2564 ถึงวนัที่ 30 มิถุนายน 2565 
หลงัจากกองทรสัตล์งทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม และไดแ้สดงในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม
ครัง้ที่ 2 โดยประมาณการจ่ายประโยชนต์อบแทนต่อหน่วยภายหลงัการลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมเท่ากับ 0.9080 บาทต่อ
หน่วย ส าหรบัผลการด าเนินงานที่เกิดขึน้จริงในช่วงเวลาประมาณการดงักล่าว กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติม ไดแ้ก่ โครงการทิพย ์5 และโครงการทิพย ์8 และโครงการไทยแทฟฟิตา้ เมื่อวนัที่ 29 กรกฎาคม 2564 และ
โครงการเอ็มเอส แวรเ์ฮา้ส ์เมื่อวนัท่ี 9 กนัยายน 2564 และไดจ้่ายประโยชนต์อบแทนต่อหน่วยส าหรบัรอบผลประกอบการ
ตัง้แต่วนัท่ี 10 กรกฎาคม พ.ศ. 2564 ถึงวนัท่ี 30 มิถนุายน พ.ศ. 2565 ในอตัราส่วนเต็มปี (Annualized) รวมทัง้สิน้ 0.9081 
บาทต่อหน่วย/1 ซึ่งสงูกว่าประมาณการ 
 
ปัจจัยหรือเหตุการณท์ีอ่าจมีผลกระทบต่อฐานะการเงนิหรือการด าเนินงานในอนาคต 

แมว้่าการแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) จะบรรเทาลง แต่เศรษฐกิจไทยและเศรษฐกิจโลกได้
เผชิญกับความทา้ทายหลายดา้นมาอย่างต่อเนื่องในปี 2565 เช่น ภาวะสงคราม ภาวะเงินเฟ้อ ความไม่แน่นอนต่าง ๆ   
ที่เกิดขึน้ อาจส่งผลกระทบต่อการด าเนินธุรกิจและความสามารถในการช าระค่าเช่าและบริการของผูเ้ช่าในทรพัยสิ์นของ
กองทรสัต ์ซึ่งอาจส่งผลกระทบในทางลบต่อการด าเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรสัตไ์ด ้

อย่างไรก็ตาม ท่ามกลางความผนัผวนของตลาด การเฝา้ติดตามสถานการณท์ี่อาจกระทบต่อการด าเนินธุรกิจของโครงการ
อย่างใกลช้ิดและพยายามบริหารจัดการโครงการอย่างเต็มที่และรดักุม  รวมถึงนโยบายการเลือกลงทุนในทรพัยสิ์นที่มี
พืน้ฐานที่ดีของกองทรสัตท์ี่ไดป้ฏิบัติมาโดยตลอด ท าใหก้องทรสัตย์งัไม่ไดร้บัผลกระทบโดยตรงหรือส่งผลกระทบอย่าง 
มีนัยส าคัญต่อธุรกิจใหเ้ช่าอาคารหอ้งเย็น อาคารคลังสินคา้ อาคารโรงงาน และถังเก็บสารเคมีเหลว และภาพรวมการ
ด าเนินงานของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตเ์ขา้ลงทุน โดยปัจจบุนักองทรสัตม์ีโครงสรา้งการลงทนุและการบริหารจดัการทรพัยสิ์น
ที่สามารถช่วยบรรเทาความเส่ียงที่อาจจะก่อใหเ้กิดจากภาวะความผันผวนทางเศรษฐกิจ อันไดแ้ก่ การกระจายตวัของ 
ผู้เช่าในหลากหลายกลุ่มธุรกิจและกลุ่มอุตสาหกรรม ซึ่งส่งผลให้ไม่มีการกระจุกตัวของความเส่ียงในกลุ่มธุรกิจหรือ
อุตสาหกรรมใดเป็นส าคัญ นอกจากนี ้ กองทรัสต์ยังมีสัดส่วนการลงทุนในกรรมสิทธ์ิต่อสิทธิการเช่ารอ้ยละ 59.68  
ต่อ 40.32 และมีสดัส่วนของสญัญาเช่าระยะยาวมากกว่า 5 ปี รวมทัง้สิน้ประมาณรอ้ยละ 38.88 ของรายไดร้วม ณ วนัท่ี 
31 ธันวาคม 2565 อันเป็นการช่วยสรา้งเสถียรภาพในช่วงภาวะตลาดที่อาจมีความผันผวนได้ อย่างไรก็ดี ในปี 2566 
กองทรสัตม์ีแผนการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัเพิ่มเติม ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นที่มีศกัยภาพ มีความหลากหลายและการกระจายตวั
ของกลุ่มผูเ้ช่า ประเภทธุรกิจและอตุสาหกรรม จึงคาดว่าการลงทนุเพิ่มเติมดงักล่าวจะก่อใหเ้กิดความมั่นคงต่อรายไดข้อง
กองทรสัตอ์ย่างต่อเนื่องในอนาคต 

 
/1 ค านวณจากการจ่ายประโยชนต์อบแทนส าหรบัรอบผลประกอบการตัง้แต่วนัที่ 10 กรกฎาคม พ.ศ. 2564 ถึงวนัที่ 30 มิถนุายน พ.ศ. 2565 หรือรอบผลประกอบการ  

11 เดือน 22 วนั รวมทัง้สิน้ 0.8857 บาทต่อหน่วย 
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15. ความเหน็ของทรัสตีเกี่ยวกับการด าเนินงานของกองทรัสต ์

 


