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เอกสารแนบ 2 

สรุปสาระส าคัญของสญัญาก่อตั้งทรัสต ์
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สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตั้งทรัสต ์(และทีแ่ก้ไขเพิ่มเติม) 

คู่สัญญา บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ากัด (“ผูก้่อตัง้ทรสัต”์ และ “ผูจ้ดัการกองทรสัต”์) และ
บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั (“ทรสัตี”) 

ลักษณะของกองทรัสต์
และกลไกการบริหาร 

1. ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ เอไอเอ็ม 
อินดสัเทรียล โกรท ใชช้ื่อภาษาองักฤษวา่ AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold 
Real Estate Investment Trust หรือ AIMIRT เป็นกองทรัสต์ตามพระราชบัญญัติทรัสต ์
ที่ก่อตัง้ขึน้ดว้ยผลของสัญญาก่อตัง้ทรสัตน์ี ้และสมบูรณเ์มื่อผูก้่อตัง้ทรสัตโ์อนเงินที่ได้
จากการจ าหน่ายหน่วยทรัสต์ ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีจัดการทรัพย์สินเพื่อ
ประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์และอาจเป็นกองทรสัตท์ี่จะรบัการแปลงสภาพกองทนุ
รวมอสังหาริมทรัพยเ์ข้ามารวมกับกองทรัสต ์โดยผู้จัดการกองทรัสตจ์ะด าเนินการ
เพื่อให้กองทรัสต์ได้มาซึ่งทรัพยสิ์นของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท์ี่แปลงสภาพ  
โดยแลกกับการที่กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวจะไดร้บัหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่
ของกองทรสัต ์และเงินสด (ถา้มี) 

2. กองทรัสตน์ีไ้ม่มีสถานะเป็นนิติบุคคล โดยเป็นกองทรัพยสิ์นที่อยู่ในชื่อและอ านาจ
จดัการของทรสัตี 

3. การจัดการกองทรัสต์จะกระท าโดยทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์ที่ได้รับมอบหมาย
จากทรัสตีซึ่งไดร้ับการแต่งตั้งตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต ์ ในการนี ้ผู้จัดการกองทรัสตม์ี
อ  านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบหลกัที่เก่ียวขอ้งกับการดแูลจดัการกองทรสัต ์ซึ่งรวมถึง
การลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์และทรสัตีมีอ  านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบ
หลักในการก ากับดูแลการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และผูร้บัมอบหมายราย
อื่น (ถา้มี) ใหเ้ป็นไปตามสญัญาและตามกฎหมาย ตลอดจนการเก็บรกัษาทรพัยสิ์นของ
กองทรสัต ์ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทรสัตม์ีนโยบายการลงทนุในทรพัยสิ์นอื่นที่มิใช่ทรพัยสิ์นหลกั 
การจัดการลงทุนในทรัพยสิ์นอื่นดังกล่าวจะด าเนินการโดยผูจ้ัดการกองทรัสต์ โดยจะ
เป็นไปตามที่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และสญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 

4. ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีต่างฝ่ายต่างจะปฏิบตัิหนา้ที่ในฐานะที่เป็นผูท้ี่มีวิชาชีพซึ่ง
ได้รับความไว้วางใจ ด้วยความระมัดระวัง  ซื่อสัตย์สุจริต โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ถือ
หน่วยทรัสตอ์ย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมและ
เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสตแ์ละกฎหมายที่เก่ียวข้อง ตลอดจนข้อผูกพันที่ไดใ้ห้ไว้
เพิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผย เพื่อประโยชนใ์นการเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ก่ผูล้งทุน (ถา้มี) 
และมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ชื่อ อายุ ประเภท และ
วัตถุประสงคข์อง
กองทรัสต ์

ชื่อ อาย ุและประเภท 
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ชื่อของกองทรสัต ์คือ ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท ใชช้ื่อภาษาองักฤษว่า AIM Industrial Growth Freehold and 
Leasehold Real Estate Investment Trust หรือ AIMIRT 

กองทรสัตจ์ดัตัง้ขึน้โดยไม่มีก าหนดอายุของกองทรสัตแ์ละเป็นกองทรสัตป์ระเภทไม่ไดใ้ห้
สิทธิแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรสัต ์ 

วตัถปุระสงคข์องกองทรสัต ์

กองทรัสต์จัดตั้งขึน้ตามพระราชบัญญัติทรัสต ์เพื่อประโยชน์ในการด าเนินธุรกรรมใน  
ตลาดทุน และกองทรัสต์นี ้อาจเป็นกองทรัสต์ที่ รองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม
อสงัหาริมทรพัยเ์ขา้รวมกับกองทรสัต ์ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด โดยมี
วัตถุประสงค์ในการออกหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ เพื่อเสนอขายต่อประชาชน และอาจด าเนินการเพื่อแลกเปล่ียนกับ
ทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และน าหน่วยทรัสต์ดังกล่าวเข้า 
จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์

ในการเสนอขายหน่วยทรัสตน์ั้น ผู้ก่อตั้งทรัสตจ์ะเสนอขายหน่วยทรัสตต์ามหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเงื่อนไขที่ระบุไวใ้นประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตามที่ก าหนดไวใ้นแบบ
แสดงรายการขอ้มลูในการเสนอขายแต่ละครัง้ โดยจะก าหนดใหช้ าระค่าหน่วยทรสัตด์ว้ยเงิน
สดหรือเทียบเท่าเท่านั้น และภายหลังจากที่ผูก้่อตัง้ทรสัตไ์ดโ้อนเงินที่ไดจ้ากการจ าหน่าย
หน่วยทรสัตใ์หท้รสัตีและกองทรสัตไ์ดก้่อตัง้ขึน้อย่างสมบรูณต์ามพระราชบญัญัติทรสัตแ์ลว้ 
ผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัย ์เพื่อขอใหพ้ิจารณารบัหน่วยทรสัต์
ของกองทรสัตเ์ป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่วนัปิดการเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ และเมื่อน าหน่วยทรัสต์ไปจดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาด
หลกัทรพัยเ์รียบรอ้ยแลว้ ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะสามารถท าการซือ้/ขายหน่วยทรสัตผ่์านระบบ 
“การซือ้/ขายหน่วยทรัสตจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรพัย์” ได ้โดยปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ 
และวิธีปฏิบัติของตลาดหลักทรพัย ์ทั้งนี ้ผูก้่อตัง้ทรสัตจ์ะแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตท์ราบถึง
ก าหนดเวลาดงักล่าวโดยการเปิดเผยขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ละผูล้งทนุโดยมิชกัชา้ 

เมื่อกองทรัสต์น าเงินที่ได้จากการเสนอขายหน่วยทรัสตไ์ปลงทุนในทรัพยสิ์นหลักของ
กองทรสัตแ์ลว้ และเมื่อกองทรสัตร์บัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย์
แล้ว (ในกรณีที่มีการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เข้ารวมกับกองทรัสต์)   
ผูก้่อตัง้ทรสัต /์ผูจ้ัดการกองทรสัต ์จะน าทรพัยสิ์นหลัก และทรพัยสิ์นหลักที่ไดร้บัโอนจาก
กองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์(ในกรณีที่มีการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรพัยเ์ขา้
รวมกับกองทรสัต)์ ดงักล่าวไปจดัหาผลประโยชน ์ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง การให้
ใชพ้ืน้ท่ีที่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน และการใหบ้รกิารท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเช่าหรือใหใ้ชพ้ืน้ที่
หรือทรพัยสิ์นท่ีใหเ้ช่า ในการจดัหาผลประโยชนด์งักล่าว ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจมอบหมาย
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หรือแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) ให้ด าเนินการได้ โดยการ
มอบหมายหรือแต่งตั้งจะเป็นไปตามข้อก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ กฎหมาย และ
ประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวขอ้ง 

ทั้งนี ้กองทรสัตจ์ะมีทุนช าระแลว้ภายหลังการเสนอขายหน่วยทรสัตค์รัง้แรก ไม่นอ้ยกว่า  
500,000,000 (หา้รอ้ยลา้น) บาท เพื่อรองรบัการลงทุนในทรพัยสิ์นใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนด
ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

การด าเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์จะอยู่ภายใต้
การควบคุมและก ากับดูแลโดยทรสัตี เพื่อใหก้ารด าเนินงานของผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นไป
ตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และหลกัเกณฑต์ามพระราชบญัญัตทิรสัต ์
ประกาศอื่น ๆ ที่ออกโดยคณะกรรมการ ก.ล.ต. ส านักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรพัย ์
และกฎหมายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่ด าเนินการในลกัษณะใดที่เป็นการใชก้องทรสัตเ์พื่อประกอบ
ธุรกิจอื่น และจะไม่น าอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตอ์อกใหเ้ช่าแก่บคุคล
ที่มีเหตอุนัควรสงสยัว่าจะน าอสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัยน์ัน้ไปใชป้ระกอบธุรกิจที่ขดั
ต่อศีลธรรม หรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย 

นอกจากนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจพิจารณาลงทุนในทรพัยสิ์นอื่นนอกเหนือจากการลงทุน
ในทรัพย์สินหลักได้ ทั้งนี ้ เป็นไปตามหลักเกณฑ์และสัดส่วนที่ก าหนดไว้ในประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ประกาศอื่นที่เก่ียวขอ้ง 

กองทรสัตม์ีรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม ของทกุปี และรอบระยะ 
เวลาบญัชีแรกใหสิ้น้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 

ทรัพยส์ินทีจ่ะให้เป็น
กองทรัสต ์

ทรพัยสิ์นเริ่มตน้ (Initial Assets) ที่จะใหเ้ป็นกองทรสัต ์คือ เงินท่ีผูก้่อตัง้ทรสัตไ์ดร้บัจากการ
จ าหน่ายหน่วยทรสัตใ์นการเสนอขายหน่วยทรสัตค์รัง้แรก (“ทรพัยสิ์นเริ่มตน้”) ผูก้่อตัง้ทรสัต ์
มีหนา้ที่ด  าเนินการใหผู้จ้ัดจ าหน่ายหลักทรพัยโ์อนเงินที่ไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยทรัสต์
ใหแ้ก่ทรสัตีเพื่อใหก้ารก่อตัง้กองทรสัตแ์ลว้เสร็จภายใน 15 (สิบหา้) วนัท าการนบัแต่วนัปิด
การเสนอขายหน่วยทรัสต ์และยื่นเอกสารหลักฐานที่แสดงไดว้่ามีการโอนเงินดังกล่าว 
พรอ้มกบัรายงานผลการเสนอขายหน่วยทรสัตต์่อส านกังาน ก.ล.ต. 

ภายหลังจากที่กองทรสัตโ์ดยทรสัตีไดร้บัทรพัยสิ์นเริ่มตน้ดังกล่าว กองทรสัตจ์ะลงทุนใน
ทรพัยสิ์นหลกัตามที่ระบุไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ทัง้นี ้กองทรสัตอ์าจใชเ้งินประกนัการเช่า 
และ/หรือ เงินท่ีไดจ้ากการจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั รวมทัง้กูย้ืมเงินจากธนาคารพาณิชย์
หรือสถาบนัการเงินเพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าวดว้ย ทัง้นี ้การใชเ้งินประกนัการเช่า 
รวมทัง้จ านวนเงินกูแ้ละขอ้ก าหนดเก่ียวกบัการกูย้ืมเงินเป็นไปตามแบบแสดงรายการขอ้มลู
การเสนอขายหน่วยทรัสตด์ังกล่าว นอกจากนี ้ทรัพยสิ์นที่จะให้เป็นกองทรสัตย์ังรวมถึง
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ทรพัยสิ์นอื่นที่กองทรสัตจ์ะไดม้าเพิ่มเติมตามขอ้ตกลงและเงื่อนไขแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
ตลอดจนหลกัเกณฑแ์ละประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวขอ้ง  

หน่วยทรัสต ์ หน่วยทรัสต์ แบ่งออกเป็นหน่วย หน่วยละเท่า  ๆ กัน โดยให้สิทธิแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์
เท่า ๆ กนัในการเป็นผูร้บัประโยชนข์องกองทรสัต ์โดยสิทธิดงักล่าวเป็นไปตามขอ้ตกลงและ
เงื่อนไขแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต ์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง อย่างไรก็ดี หน่วยทรัสตข์อง
กองทรสัตน์ีม้ิไดใ้หสิ้ทธิแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการขายคืนหรือไถ่ถอน ทัง้นี ้หน่วยทรสัตข์อง
กองทรัสตเ์ป็นหน่วยทรัสตป์ระเภทระบุชื่อผู้ถือและช าระเต็มมูลค่าทั้งหมด รวมทั้งไม่มี
ข้อจ ากัดการโอนหน่วยทรัสต ์เว้นแต่ข้อจ ากัดที่เป็นไปตามกฎหมายตามที่ไดร้ะบุไว้ใน
สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

อ านาจหน้าทีข่อง
ผู้จัดการกองทรัสตใ์น
การเพิ่มทนุ 

1. กองทรสัตอ์าจเพิ่มทุนโดยออกหน่วยทรสัตใ์หม่เพื่อเสนอขายเป็นการทั่วไปต่อผูล้งทนุ  
ต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์หรือเสนอขายเป็นการเฉพาะ 
เจาะจงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตบ์างรายก็ได ้โดยใหเ้ป็นไปตามมติของผูถื้อหน่วยทรสัต์
และขอ้ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

2. ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ด  าเนินการต่าง  ๆ ที่ เ ก่ียวข้องกับการเพิ่มทุนของ
กองทรสัต ์ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเฉพาะการจดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติอนุมตัิ
ให้เพิ่มทุน และการด าเนินการอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง และให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติ 
ทรัสต ์พระราชบัญญัติหลักทรัพย ์ประกาศ ข้อก าหนดที่เก่ียวข้อง และมติของผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์

3. การออกหน่วยทรสัตเ์พื่อเพิ่มทุนของกองทรสัตใ์หอ้อกเป็นหน่วยเต็ม กองทรสัตจ์ะออก
หน่วยทรสัตท์ี่เป็นเศษมิได ้ในการออกหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้องซือ้ตามจ านวนเงินค่า
จองซือ้นัน้ ใหผู้จ้องซือ้ไดร้บัหน่วยทรสัตเ์ป็นจ านวนเต็มเท่านัน้ 

4. การออกหน่วยทรสัตเ์พื่อเพิ่มทุนของกองทรสัตใ์หก้ าหนดระยะเวลาเฉพาะวนัท าการ
เท่านัน้ เวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะก าหนดเป็นประการอื่นใด โดยไดร้บัความเห็นชอบ
จากทรสัตีก่อน 

5. หากการเพิ่มทุนของกองทรัสตจ์ะก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่าง
ผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันของผู้จัดการกองทรัสต์ ให้ผู้จัดการ
กองทรัสต์และบุคคลที่เก่ียวโยงกันของผู้จัดการกองทรัสต์งดออกเสียงในวาระที่
เก่ียวกบัการเพิ่มทนุของกองทรสัต ์และการออกหน่วยทรสัต ์

6. ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ด  าเนินการตามที่สมควรเพื่อใหห้น่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ในแต่
ละคราวสามารถเขา้เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยภ์ายใน 45 (ส่ีสิบหา้) 
วนั นบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัตใ์นแต่ละคราวนัน้ 
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เหตุในการเพิ่มทนุและ
กระบวนการเพิ่มทุน 

เหตใุนการเพิ่มทนุ 

1. เพื่อลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์หรือสงัหารมิทรพัยท์ี่ใช้
ในการด าเนินกิจการของทรพัยสิ์นหลกั หรือลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของกองทรัสตโ์ดย
ทางอ้อมตามหลักเกณฑ์และประกาศส านักงาน ก .ล.ต. ที่เก่ียวข้อง เพิ่มเติมจาก
ทรพัยสิ์นของกองทรสัตท์ี่มีอยู่เดิม  

2. เพื่อปรับปรุงหรือซ่อมแซมทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์ซึ่งรวมถึงอสังหาริมทรัพยข์อง
กองทรสัตห์รืออสงัหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า ใหอ้ยู่ในสภาพดีและมีความ
พรอ้มที่จะใชห้าผลประโยชน ์หรือสอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความตอ้งการของ
ลกูคา้ที่เปล่ียนแปลงไป  

3. เพื่อต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ ซึ่งเป็นของกองทรสัตห์รือที่
กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า เพื่อประโยชนใ์นการจัดหาผลประโยชนข์องกองทรสัต์หรือ
เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสภาพตลาดหรือความตอ้งการของลกูคา้ที่เปล่ียนแปลงไป  

4. เพื่อช าระเงินกูย้ืมหรือภาระผกูพนัของกองทรสัต ์ 

5. เพื่อลงทุนในทรพัยสิ์นอื่นตามหลักเกณฑแ์ละสดัส่วนที่ก าหนดในประกาศส านกังาน 
ก.ล.ต. ที่เก่ียวขอ้ง 

6. เพื่อเหตอุื่นตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  

7. เพื่อเหตอุื่นใดที่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควรและจ าเป็นใหม้ีการเพิ่มทุน ซึ่งตอ้งไม่ขดั
หรือแยง้กบักฎหมาย หรือกฎระเบียบของส านกังาน ก.ล.ต.  

กระบวนการเพิ่มทนุ 

1. การเพิ่มทุนของกองทรัสตจ์ะกระท าไดต้่อเมื่อไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการ
ก่อตัง้กองทรสัตแ์ละบทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัย ์พระราชบญัญัติทรสัต ์
ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสั่งที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว  

2. การเพิ่มทุนของกองทรสัตจ์ะตอ้งไดร้บัมติจากผู้ถือหน่วยทรสัตท์ี่อนุมตัิใหเ้พิ่มทุนดว้ย
คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัต์
ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และเป็นไปตามหลักเกณฑ์เพิ่มเติม 
ดงัต่อไปนี ้

1) การเพิ่มทุนโดยเสนอขายหน่วยทรัสต์เ ป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ ผู้ ถือ
หน่วยทรสัตบ์างราย ตอ้งไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งถือหน่วยทรสัตร์วมกันเกินกว่า
รอ้ยละ 10 (สิบ) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุมและมี
สิทธิออกเสียงคดัคา้นการเพิ่มทนุ 



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 
AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

หนา้ที่ 157 

2) ในกรณีที่เป็นการขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อการเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจทั่วไป 
(General Mandate) ใหก้ระท าไดเ้ฉพาะกรณีที่แสดงไวอ้ย่างชัดเจนว่าการจัดสรร
หน่วยทรสัตใ์หม่จากการเพิ่มทุนจะเป็นไปตามอตัราและหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้น
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยว่าดว้ย หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข 
และวิธีการในการเปิดเผยสารสนเทศ และการปฏิบัติการใด ๆ เก่ียวกับการเพิ่มทุน
ของบริษัทจดทะเบียนโดยอนุโลม และตามแนวทางที่ส  านักงาน ก.ล.ต. ก าหนดใน
รายละเอียดเพื่อให้เกิดความชัดเจนในทางปฏิบัติ (ถ้ามี) ทั้งนี ้ การเพิ่มทุนตอ้ง
กระท าให้แลว้เสร็จภายใน 1 (หนึ่ง) ปีนับแต่วันที่ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตม์ีมติ
อนมุตัิใหเ้พิ่มทนุ 

3. ในกรณีที่เป็นการเพิ่มทนุเพื่อลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัเพิ่มเติม ไดผ่้านกระบวนการเก่ียวกับ
การไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอุปกรณต์ามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และหากเป็น
การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตอ้งผ่านการด าเนินการตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

4. ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดร้บัอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. ใหเ้สนอขายหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ 

การลดทุนช าระแล้ว
ของกองทรัสต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีอ  านาจหนา้ที่ในการด าเนินการลดทนุช าระแลว้ของกองทรสัตใ์หเ้ป็นไป
ตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด และจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 

เหตุในการลดทุนช าระ
แล้วและกระบวนการ
ลดทนุช าระแล้ว 

เหตใุนการลดทนุช าระแลว้ของกองทรสัต ์ใหม้ีไดเ้ฉพาะในกรณี ดงันี ้

1. กองทรสัตม์ีสภาพคล่องส่วนเกินที่เหลืออยู่ภายหลงัจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรพัย ์
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์หรือการตัดจ าหน่ายสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย์  
(ถา้มี) ทัง้นี ้ตอ้งปรากฏขอ้เท็จจรงิดว้ยว่ากองทรสัตไ์ม่มีก าไรสะสมเหลืออยู่แลว้ 

2. กองทรสัตม์ีการเพิ่มทุนเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มเติม แต่ปรากฏเหตุขดัขอ้ง
ในภายหลงั ท าใหไ้ม่สามารถไดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยบ์างส่วนอนัเป็นไปตามสญัญาที่
เก่ียวขอ้ง ซึ่งไดร้ะบไุวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูแลว้  

3. กองทรสัตม์ีการเพิ่มทุนเพื่อใหไ้ดม้าซึ่งอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มเติม แต่ปรากฏเหตุขดัขอ้ง
ในภายหลงั ท าใหไ้ม่สามารถไดม้าซึ่งอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว 

4. กองทรสัตม์ีรายการค่าใชจ้่ายที่ไม่ใช่เงินสดและไม่มีเหตุตอ้งน าไปใชใ้นการค านวณ
ก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของกองทรสัตต์ามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

5. กรณีอื่นใดที่ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติใหล้ดทนุช าระแลว้ของกองทรสัตไ์ด ้

กระบวนการลดทนุช าระแลว้ 
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1. การลดทุนช าระแลว้ของกองทรสัตจ์ะกระท าไดต้่อเมื่อไม่ขดัหรือแยง้กบัเจตนารมณใ์น
การก่อตัง้กองทรสัต ์บทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัติทรสัต ์พระราชบญัญัติหลกัทรพัย ์
ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสั่งที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว  

2. ที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนมุตัิใหล้ดทนุช าระแลว้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 
ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน  

3. ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะด าเนินการลดทุนช าระแลว้ดว้ยวิธีการลดมลูค่าหน่วยทรสัตใ์ห้
ต  ่าลงเท่านัน้ 

4. ผู้จัดการกองทรัสต์จะด าเนินการเฉล่ียเงินคืนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีชื่ออยู่ใน
ทะเบียน ณ วนัปิดทะเบียนพกัการโอนหน่วยทรสัต ์โดยค านวณมลูค่าหน่วยทรสัตท์ี่ใช้
ในการลดทุนช าระแลว้จากมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์ณ วันปิดทะเบียนพกั
การโอนหน่วยทรสัต ์ทัง้นี ้เงินเฉล่ียคืนตอ้งไม่ไดม้าจากเงินก าไรของกองทรสัต ์

5. กระบวนการลดทุนใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ประกาศ
ก าหนด และรวมถึงหลักเกณฑแ์ละวิธีการที่ส  านักงาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดใน
อนาคตที่เก่ียวขอ้งดว้ย 

ทัง้นี ้กระบวนการลดทนุช าระแลว้ส าหรบัเหตตุามที่ระบใุนขอ้ 1. ขอ้ 2. ขอ้ 3. ขอ้ 4. หรือ ขอ้ 5. 
สามารถกระท าไดโ้ดยไม่ตอ้งไดร้บัมติผูถื้อหน่วยทรสัต ์อย่างไรก็ดี หากผูจ้ดัการกองทรสัต์
เห็นสมควร ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจด าเนินการขอมติอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตใ์ห้
ลดทนุช าระแลว้ โดยด าเนินการจดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามวิธีการขอมติและการประชมุ
ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 1. การเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์มิได้ก่อให้เกิดนิติสัมพันธ์ในลักษณะของตัวการตัวแทน
ระหว่างผูถื้อหน่วยทรสัตก์ับทรสัตี และมิไดก้่อใหเ้กิดนิติสัมพันธใ์นลักษณะของการ
เป็นหุน้ส่วนหรือลกัษณะอื่นใดระหว่างทรสัตีและผูถื้อหน่วยทรสัต ์และในระหว่างผูถื้อ
หน่วยทรสัตด์ว้ยกนั 

2. การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตม์ิไดท้  าใหบุ้คคลดงักล่าวมีความรบัผิดในกรณีที่ทรพัยสิ์นของ
กองทรสัตไ์ม่เพียงพอต่อการช าระหนีใ้หแ้ก่ทรสัตี ผูจ้ัดการกองทรสัต ์หรือเจา้หนีข้อง
กองทรสัต ์โดยทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และเจา้หนีข้องกองทรสัตจ์ะบงัคบัช าระหนีไ้ด้
จากทรพัยสิ์นของกองทรสัตเ์ท่านัน้ 

3. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิเรียกใหก้องทรสัตจ์่ายประโยชนต์อบแทนไดไ้ม่เกินไปกว่าเงิน
ก าไร หลังหักค่าส ารองต่าง ๆ ตามที่กฎหมายอนุญาตใหก้องทรสัตห์ักได ้ซึ่งรวมถึง
ก าไรที่ยังไม่เกิดขึน้ (Unrealized Gain) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการ
ประเมินค่าทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์รวมทั้งการปรบัปรุงดว้ยรายการอื่นตามแนวทาง
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ของส านักงาน ก.ล.ต. เพื่อใหส้อดคลอ้งกับสถานะเงินสดของกองทรสัต ์รายการเงิน
ส ารองเพื่อการช าระหนีเ้งินกูย้ืมหรือภาระผูกพันจากการกูย้ืมเงินของกองทรสัตต์าม
วงเงินท่ีไดร้ะบุไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน หรือแบบแสดงรายการ
ขอ้มลูประจ าปี และมีสิทธิเรียกใหค้ืนเงินทนุไดไ้ม่เกินไปกว่าจ านวนทนุของกองทรสัตท์ี่
ปรบัปรุงดว้ยส่วนเกินหรือส่วนต ่ากว่ามลูค่าหน่วยทรสัต ์

4. ไม่ว่าในกรณีใด ๆ มิใหต้ีความสญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ปในทางที่ก่อใหเ้กิดผลขดัหรือแยง้
กบัขอ้ก าหนดเก่ียวกบัผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ไดก้ล่าวมาขา้งตน้ 

5. การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ท าใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตม์ีกรรมสิทธ์ิและสิทธิเรียกรอ้งเหนือ
ทรัพยสิ์นของกองทรัสตโ์ดยเด็ดขาดแต่เพียงผู้เดียว ไม่ว่าส่วนหนึ่งส่วนใด และผูถื้อ
หน่วยทรัสตไ์ม่มีสิทธิเรียกรอ้งให้โอนทรัพยสิ์นของกองทรัสตใ์ห้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์ 
โดยผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิติดตามเอาทรพัยสิ์นของกองทรสัตค์ืนจากบุคคลภายนอก 
ในกรณีที่ทรสัตี และ/หรือ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์จดัการกองทรสัตไ์ม่เป็นไปตามที่ก าหนด
ไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือพระราชบญัญัติทรสัต ์อนัเป็นผลใหท้รพัยสิ์นในกองทรสัตถ์กู
จ าหน่ายจ่ายโอนไปยงับคุคลภายนอก ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑท์ี่พระราชบญัญัติทรสัตก์ าหนด 

6. ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือทรสัตีในการช าระเงินอื่นใด
เพิ่มเติมใหแ้ก่กองทรสัตห์ลังจากที่ไดช้ าระเงินค่าหน่วยทรสัตค์รบถว้นแลว้ และผูถื้อ
หน่วยทรสัตไ์ม่มีความรบัผิดอื่นใดเพิ่มเติมอีกส าหรบัหน่วยทรสัตท์ี่ถือนัน้ 

7. ผู้ถือหน่วยทรัสตม์ีสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์
ตลอดจนซกัถาม และแสดงความเห็นเก่ียวกับการบริหารจดัการกองทรสัตข์องทรัสตี
และผู้จัดการกองทรัสตว์่าเป็นไปตามหลักเกณฑท์ี่กฎหมายที่เก่ียวข้องและสัญญา
ก่อตัง้ทรสัตก์ าหนดไวห้รือไม่ อย่างไรก็ตาม ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่มีสิทธิเขา้แทรกแซงการ
ด าเนินงานตามปกติ (Day-to-day Operations) ที่ไม่ขัดหรือแย้งกับสัญญาก่อตั้ง 
ทรสัต ์ของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตี ซึ่งเรื่องดังกล่าวใหถื้อเป็นอ านาจและดลุพินิจ
ของผูจ้ดัการกองทรสัตห์รือทรสัตี แลว้แต่กรณี 

8. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิที่จะไดร้บัการจดัสรรผลตอบแทนจากกองทรสัตต์ามหลกัเกณฑ ์
และวิธีการตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

9. ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละรายมีสิทธิลงมติเพื่อแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือแกไ้ข
วิธีการจดัการ โดยเป็นไปตามเงื่อนไขและหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
ซึ่งทรสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรือแกไ้ขวิธีการ
จดัการ เมื่อไดร้บัมติตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรัสต ์

10. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิที่จะไดร้บัเงินคืนเมื่อเลิกกองทรสัตห์รือลดทุน โดยในกรณีของ
การเลิกกองทรสัตน์ัน้ ทรสัตีซึ่งเป็นผูม้ีอ  านาจหนา้ที่เก่ียวกับการช าระบญัชีกองทรสัต ์
อาจจดัใหม้ีผูช้  าระบญัชีท าหนา้ที่เป็นผูช้  าระบญัชี โดยด าเนินการตามหลกัเกณฑแ์ละ
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วิธีการที่ระบุไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์อนึ่ง ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัเงินคืนก็ต่อเมื่อ
กองทรสัตม์ีทรพัยสิ์นคงเหลือภายหลงัจากไดห้กัค่าใชจ้่ายและช าระหนีข้องกองทรสัต์
เมื่อเลิกกองทรสัตแ์ลว้เท่านั้น ส าหรบักรณีการลดทุนช าระแลว้ใหผู้จ้ัดการกองทรสัต์
ด าเนินการเฉล่ียเงินคืนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยด าเนินการตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ 
และประกาศอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

11. ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีสิทธิที่จะโอนหน่วยทรสัตไ์ด ้แต่ทัง้นี ้จะตอ้งเป็นไปตามเงื่อนไข และ
หลกัเกณฑท์ี่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

12. สิทธิประโยชนอ์ื่น ๆ  กล่าวคือ ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถน าหน่วยทรสัตไ์ปจ าน าไดต้าม
กฎหมาย ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ทรัสตี และ /หรือ นายทะเบียนหน่วยทรัสต์
ก าหนด มีสิทธิลงมติเก่ียวกบัการบรหิารจดัการกองทรสัตต์ามเงื่อนไขและหลกัเกณฑท์ี่
ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และจะต้องไม่ขัดต่อกฎหมาย และประกาศ 
หลกัเกณฑห์รือขอ้บงัคบัของส านกังาน ก.ล.ต. และคณะกรรมการ ก.ล.ต. และจะตอ้ง
ไม่เป็นการเพิ่มภาระของทรัสตี ผู้ก่อตั้งทรัสต ์และผู้จัดการกองทรัสต ์เกินไปกว่าที่
กฎหมายก าหนด มีสิทธิที่จะไดร้ับเงินคืนเมื่อมีการลดเงินทุนตามหลักเกณฑ์ และ
วิธีการท่ีระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

การโอนหน่วยทรัสต ์ ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถโอนหน่วยทรสัตไ์ด ้เวน้แต่จะเขา้ข่ายเป็นกรณีที่ถูกจ ากัดการโอน
หน่วยทรสัต ์โดยวิธีการโอนหน่วยทรสัตใ์หเ้ป็นไปตามที่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต  ์

การลงทนุของ
กองทรัสต ์

การลงทุนของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 
ตลอดจนประกาศ และค าสั่งที่เก่ียวขอ้งตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนดหรือจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 

การลงทุนในทรพัยสิ์นหลักและอุปกรณ์โดยทางตรง และการลงทุนในทรพัยสิ์นหลักและ
อุปกรณโ์ดยทางออ้ม ตอ้งเป็นไปตามนโยบายการลงทุน และวิธีการไดม้าและจ าหน่ายไป
ซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ ์ตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์โดยกองทรสัตม์ีนโยบาย
การลงทุนในทรัพย์สินหลักประเภทอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
(รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย)์ และทรพัยสิ์นอนัเป็นส่วนควบหรือเครื่องอุปกรณ์
ของอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว โดยประเภททรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะลงทุน ไดแ้ก่ ทรพัยสิ์นที่
เป็นอสังหาริมทรัพยป์ระเภทอาคารคลังสินคา้ ศูนยก์ระจายสินคา้ อาคารคลังห้องเย็น 
อาคารโรงงาน หรือถังเก็บสารเคมีเหลว รวมถึงอสังหาริมทรัพย์อื่นใดที่เก่ียวข้องกับ 
สนับสนุน หรือส่งเสริมธุรกิจการใหเ้ช่าพืน้ที่อาคารคลังสินคา้ ศูนยก์ระจายสินคา้ อาคาร
คลังหอ้งเย็น อาคารโรงงาน หรือถังเก็บสารเคมีเหลวดังกล่าว และทรพัยสิ์นอื่นใดที่อาจ
ส่งเสริมการลงทุนของกองทรสัต ์เป็นตน้ ทั้งนี ้นอกเหนือจากการลงทุนในทรพัยสิ์นหลัก 
กองทรสัตม์ีนโยบายจะลงทุนหรือมีไวซ้ึ่งทรพัยสิ์นอื่นตามที่ระบุไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรัสต ์
เช่น พนัธบตัรรฐับาล ตั๋วเงินคลงั เงินฝากในธนาคาร เป็นตน้ และกองทรสัตอ์าจลงทนุในหุน้
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ของนิติบุคคลซึ่งเป็นผูเ้ช่าทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัตภ์ายใตเ้งื่อนไขที่ก าหนดในสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์

วิธีการไดม้าและจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ ์

1. การไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ ์

การไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลักแต่ละครัง้ ผูจ้ัดการกองทรสัตต์อ้งด าเนินการต่าง ๆ ตามที่
ก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ เช่น จะต้องตรวจสอบและสอบทาน (การท า Due 
Diligence) ขอ้มูลและสัญญาต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นหลักและอุปกรณ์ (ถา้มี) 
ตอ้งประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นหลักอย่างนอ้ยตามขอ้ก าหนดในสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์ฯลฯ 
รวมทัง้ตอ้งมีสาระของรายการ ระบบในการอนมุตัิ รวมถึงกระบวนการขอความเห็นชอบ
จากทรสัตีหรือการขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ดงันี ้

1) ในดา้นสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที่เขา้ลกัษณะดงัต่อไปนี ้

• เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

• เป็นไปเพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทรสัต ์

• สมเหตสุมผลและใชร้าคาที่เป็นธรรม 

• ค่าใชจ้่ายในการเขา้ท าธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรสัต ์(ถา้มี) อยู่ในอตัราที่
เป็นธรรมและเหมาะสม 

• ผูท้ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในการเขา้ท าธุรกรรมไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจ
เขา้ท าธุรกรรมนัน้ 

2) ในดา้นระบบในการอนมุตัิ ตอ้งผ่านการด าเนินการดงัต่อไปนี ้

• ไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์
และกฎหมายที่เก่ียวขอ้งแลว้ 

• ในกรณีที่เป็นการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัที่มีมลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 10 (สิบ) ของ
มูลค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัตข์ึน้ไป ตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากคณะกรรมการ 
(Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

• ในกรณีที่เป็นการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัที่มีมลูค่าตัง้แต่รอ้ยละ 30 (สามสิบ) 
ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัตข์ึน้ไป ตอ้งไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยทรสัต์
ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้
ถือหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง  
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ทัง้นี ้การค านวณมลูค่าของทรพัยสิ์นตามขอ้นี ้จะค านวณตามมลูค่าการไดม้าซึ่ง
ทรพัยสิ์นทัง้หมดของแต่ละโครงการท่ีท าใหก้องทรสัตพ์รอ้มจะหารายได ้ซึ่งรวมถึง
ทรพัยสิ์นที่เก่ียวเนื่องกบัโครงการนัน้ดว้ย 

3) กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตีหรือการขอมติของผูถื้อหน่วยทรัสต ์ ให้
ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีมีหนา้ที่ดงัต่อไปนี ้

• หน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสตใ์นการจัดมีให้เอกสารขอความเห็นชอบหรือ
หนังสือเชิญประชุม แลว้แต่กรณี แสดงความเห็นของตนเก่ียวกับลักษณะ
ธุรกรรมการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม พร้อมทั้งเหตุผลและข้อมูล
ประกอบที่ชดัเจน 

• หน้าที่ของทรัสตีในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อให้ความเห็น
เก่ียวกับลักษณะของธุรกรรมในประเด็นว่าเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์
และกฎหมายที่เก่ียวขอ้งหรือไม่ 

2. การจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัและอปุกรณ ์

การจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัในแต่ละครัง้ ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งด าเนินการต่าง ๆ 
ตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เช่น จดัใหม้ีการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นหลกัตาม
สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์รวมทัง้ตอ้งมีการเปิดเผยและมีสาระส าคญัของรายการ ระบบการ
อนมุตัิ และกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตีหรือขอมติที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์
ตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์นอกจากนี ้การจ าหน่ายทรพัยสิ์นหลกัก่อนครบ 1 
(หน่ึง) ปีนบัแต่วนัท่ีกองทรสัตไ์ดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกันัน้หรือการจ าหน่ายทรพัยสิ์นหลกั
ท่ีกองทรสัตไ์ดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่เจา้ของเดิม นอกจากจะตอ้งเป็นไปตามขอ้ก าหนด
ข้างต้น แล้ว ยังต้องเป็นกรณีที่ เป็นเหตุจ าเป็นและสมควรโดยได้รับอนุมัติจาก
คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

การจัดหาผลประโยชน์
ของกองทรัสต ์

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นหลกั โดยการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง 
การใหใ้ชพ้ืน้ท่ีที่มีการเรียกเก็บคา่ตอบแทน การใหบ้รกิารท่ีเก่ียวเนื่องกบัการใหเ้ช่าหรอื
ให้ใช้พื ้นที่  ทั้งนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่ด าเนินการในลักษณะใดที่ เป็นการใช้
กองทรสัตเ์พื่อประกอบธุรกิจอื่น เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ เวน้
แต่ในกรณีที่ กองทรัสต์มีความจ าเป็นอันเนื่องมาจากการเปล่ียนแปลงผู้เช่า
อสังหาริมทรพัย ์หรืออยู่ระหว่างสรรหาผูเ้ช่าอสังหาริมทรพัยร์ายใหม่ กองทรสัตอ์าจ
ด าเนินการในลักษณะที่เป็นการใชก้องทรสัตเ์พื่อประกอบธุรกิจอื่นดังกล่าวเป็นการ
ชั่วคราวได ้

2. ในกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยแ์ก่บคุคลที่จะน าอสงัหารมิทรพัย์
นั้นไปประกอบธุรกิจที่กองทรสัตไ์ม่สามารถด าเนินการไดเ้อง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือ
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ธุรกิจโรงพยาบาล เป็นตน้ จะตอ้งมีขอ้ตกลงที่ก าหนดค่าเช่าส่วนใหญ่เป็นจ านวนที่
แน่นอนไว้ล่วงหน้า และอาจก าหนดค่าเช่าที่อ้างอิงกับผลประกอบการของผู้เช่า
เพิ่มเติมดว้ยก็ได ้ทัง้นี ้ใหเ้ปิดเผยขอ้มลูขอ้ตกลงดงักล่าวในแบบแสดงรายการขอ้มูล
และหนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการขอ้มลูประจ าปี และรายงานประจ าปี 

3. หา้มมิใหผู้จ้ดัการกองทรสัตใ์หเ้ช่าอสงัหาริมทรพัยแ์ก่บุคคลที่มีเหตอุนัควรสงสยัว่าจะ
น าอสังหาริมทรพัยน์ั้นไปใชป้ระกอบธุรกิจที่ขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ยกฎหมาย 
โดยการใหเ้ช่าในแต่ละครัง้ กองทรสัตต์อ้งจดัใหม้ีขอ้ตกลงเพื่อใหก้องทรสัตส์ามารถ
เลิกสัญญาเช่าไดห้ากปรากฏว่าผูเ้ช่าน าอสังหาริมทรพัยไ์ปใชใ้นการประกอบธุรกิจ
ดงักล่าว 

4. ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะดูแลรักษาทรัพยสิ์นหลักให้อยู่ในสภาพดีพรอ้มต่อการจัดหา
รายได ้โดยผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีหนา้ที่จัดใหม้ีการประกันภัยในวงเงินที่ทรสัตีเห็นว่า
เพียงพอและเหมาะสมที่ท าให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์คืนกลับสภาพเดิม เพื่อให้
กองทรสัตส์ามารถจดัหาผลประโยชนไ์ดเ้หมือนเดิมตลอดระยะเวลาที่กองทรสัตล์งทนุ
ในทรพัยสิ์นหลกั โดยการประกนัภยัดงักล่าวจะตอ้งครอบคลมุถึงการประกนัวินาศภยั
ที่อาจเกิดขึน้กับอสังหาริมทรัพย์ ในวงเงินประกันภัยซึ่งไม่น้อยกว่าจ านวนตน้ทุน
ทดแทนหรือตน้ทนุเปล่ียนแทน (Full Replacement Cost) และการประกนัภยัความรบั
ผิดต่อบุคคลภายนอกที่อาจไดร้ับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย ์หรือจากการ
ด าเนินการในอสงัหาริมทรพัยใ์นวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม ทัง้นี ้ในการพิจารณา
การวงเงินประกันภัยขา้งตน้ที่จัดท าโดยผู้จัดการกองทรัสต ์ทรัสตีจะไม่ปฏิเสธการ
จดัท าประกนัภยัและวงเงินประกนัภยัดงักล่าวโดยไม่มีเหตผุลอนัสมควร 

5. ในกรณีที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์
ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์ังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้า
ของเดิม ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งก าหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจากเจา้ของเดิมในลกัษณะที่
เป็นธรรมเนียมทางการค้าปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกับคู่ค้าทั่ วไปที่ เป็น
บคุคลภายนอก 

การกู้ยืมเงนิและก่อ
ภาระผูกพันแก่
ทรัพยส์ินของ
กองทรัสต ์

1. กองทรสัตจ์ะกูย้ืมเงินไดแ้ต่เฉพาะการกูย้ืมเงินเพื่อวตัถปุระสงคด์งัต่อไปนี ้ 

1) ลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์และ/หรือ สิทธิการเช่าซึ่งเป็นทรพัยสิ์นหลัก และ/หรือ 
อปุกรณ ์(ถา้มี) เพิ่มเติม 

2) บรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

3) ดูแล ซ่อมบ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ไดแ้ก่ อสังหาริมทรพัย์
ของกองทรัสต ์หรืออสังหาริมทรัพยท์ี่กองทรัสตม์ีสิทธิการเช่าให้อยู่ในสภาพดี 
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และพรอ้มน าไปจัดหาผลประโยชน์ หรือสอดคลอ้งกับสภาพตลาดหรือความ
ตอ้งการของลกูคา้ที่เปล่ียนแปลงไป 

4) ต่อเติมหรือก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินท่ีมีอยู่แลว้ซึ่งเป็นของกองทรสัต ์หรือที่
กองทรสัตม์ีสิทธิการเช่า เพื่อประโยชนใ์นการจดัหาผลประโยชนข์องกองทรสัต ์หรือ
สอดคลอ้งกบัสภาพตลาดหรือความตอ้งการของลกูคา้ที่เปล่ียนแปลงไป 

5) ช าระเงินกูย้ืม หรือภาระผกูพนัของกองทรสัต ์

6) เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์

7) ปรบัโครงสรา้งเงินกูย้ืมเพื่อน าไปใชช้ าระหนีเ้งินกูย้ืมฉบบัเดิม (Refinance) 

8) ปรบัโครงสรา้งเงินทนุของกองทรสัต ์

9) เหตจุ าเป็นอื่นใดตามที่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นสมควร เพื่อบรหิารจดัการกองทรสัต์
และเป็นไปเพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัต ์

กรณีที่กองทรัสตล์งทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยแ์ละจะกูย้ืมเงินเพื่อการดูแล 
ซ่อม บ ารุงรกัษา หรือปรบัปรุงทรพัยสิ์นของกองทรสัต์ตามขอ้ 1.3 หรือต่อเติม หรือ
ก่อสรา้งอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แลว้ซึ่งเป็นของกองทรสัตห์รือที่กองทรสัตม์ีสิทธิ
การเช่า เพื่อประโยชนใ์นการจัดหาผลประโยชนข์องกองทรสัตต์ามขอ้ 1.4 ผูจ้ัดการ
กองทรสัตต์อ้งค านึงถึงก าหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตามสญัญาเช่าของกองทรสัตด์ว้ย 

2. กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินไดโ้ดย  

1) การขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน ธนาคารพาณิชย์ บริษัทเงินทุน บริษัท
เครดิตฟองซิเอร ์บริษัทประกันภัยหรือบุคคลอื่นใดที่อาจสามารถใหสิ้นเชื่อแก่
กองทรสัตไ์ด ้

2) การออกตราสารหนีห้รือหลักทรัพยใ์ห้แก่บุคคลหรือนิติบุคคลใด ๆ หรือเขา้ท า
สญัญากูห้รือสญัญาอื่นใดที่มีลกัษณะเป็นการกูย้ืมกับบุคคลหรือนิติบุคคลอื่นที่
สามารถใหกู้ย้ืมได ้ทัง้นี ้โดยไม่ขดักบักฎหมาย ประกาศ ค าสั่งใด หรือหลกัเกณฑ์
ใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

3. การกูย้ืมเงินของกองทรสัตไ์ม่ว่าดว้ยวิธีการใด ตอ้งไม่มีลกัษณะ 

1) มีขอ้ตกลงและเงื่อนไขท านองเดียวกับขอ้ก าหนดของหุน้กูท้ี่ใหไ้ถ่ถอนหุน้กูเ้มื่อมี
การเลิกบรษิัท (Perpetual Bond) 

2) มีลกัษณะของอนพุนัธแ์ฝง เวน้แต่เป็นกรณีที่เขา้ลกัษณะครบถว้นตามที่ก าหนดไว้
ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

3) มีลกัษณะเป็นการแปลงสินทรพัยเ์ป็นหลกัทรพัย ์
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4. สัดส่วนการกูย้ืมเงินตอ้งไม่เกินอัตราส่วนอย่างใดอย่างหนึ่งตามที่ก าหนดในสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์เวน้แต่การเกินอตัราส่วนดงักล่าวมิไดเ้กิดจากการกูย้ืมเงินเพิ่มเติม 

5. การก่อภาระผูกพันแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัตใ์หก้ระท าไดเ้ฉพาะกรณีที่จ  าเป็นและ
เก่ียวขอ้งกบัการบรหิารจดัการทรพัยสิ์นของกองทรสัตต์ามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

6. กองทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผูกพนัแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ดโ้ดย
ค านึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณา
ถึงความจ าเป็นและความเหมาะสมในการกู้ยืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผูกพันเหนือ
ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์และพิจารณาถึงหลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการกูย้ืมเงิน และ/หรือ 
ก่อภาระผูกพัน จากนั้นน าเสนอต่อทรัสตีเพื่อให้ความเห็นชอบเป็นกรณีไป ทั้งนี ้  
หากการกูย้ืมเงินเป็นไปเพื่อปรับโครงสรา้งเงินทุนของกองทรัสต ์ทรสัตีจะสอบทาน
ความเหมาะสมของการเขา้ท ารายการดงักล่าวดว้ย โดยทรสัตีจะเป็นผูล้งนามผูกพัน
กองทรสัตใ์นการเขา้ท าสัญญาเพื่อกูย้ืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผูกพันเหนือทรพัยสิ์น
ของกองทรสัต ์ 

7. กองทรสัตอ์าจกูย้ืมเงิน โดยการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน หรือเขา้ท าสัญญาที่มี
ลกัษณะเป็นการกูย้ืม ก่อภาระผกูพนัแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์และ/หรือท าธุรกรรมที่
เก่ียวขอ้งกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันของทรสัตีไดต้ามหลกัเกณฑท์ี่คณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด และค าสั่งที่เก่ียวขอ้งอื่นใดที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

8. ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ด  าเนินการที่เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินและก่อภาระผูกพนั
ของกองทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

9. ในกรณีที่กองทรสัตล์งทุนในทรพัยสิ์นหลักโดยทางออ้มผ่านบริษัทที่กองทรสัตถื์อหุน้ 
หรือผ่านการลงทุนในทรสัตอ์ื่นโดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัของ
กองทรสัต ์(ถา้มี) หากบริษัท หรือผูล้งทุนในทรสัตอ์ื่น รวมถึงทรสัตอ์ื่นที่ก่อตัง้ขึน้เพื่อ
การลงทนุของกองทรสัตโ์ดยทางออ้มดงักล่าวจะมีการกูย้ืมเงนิ การกูย้ืมเงินดงักล่าวไม่
ว่าด้วยวิธีการใด จะมีลักษณะเช่นเดียวกันกับข้อก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์  
เก่ียวกับวตัถุประสงคข์องการกูย้ืมเงิน วิธีการกูย้ืมเงิน ลกัษณะตอ้งหา้มของการกูย้ืม
เงิน การก่อภาระผกูพนัแก่ทรพัยสิ์นของกองทรสัตท์ี่จ  าเป็นและเก่ียวขอ้งกับการบริหาร
จัดการทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์และหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการด าเนินการที่
เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินและก่อภาระผูกพนัดงักล่าว โดยอนุโลม เวน้แต่กรณีสดัส่วน
การกูย้ืมเงินตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์หพ้ิจารณาเฉพาะในชัน้ของกองทรสัตเ์ท่านัน้  
 

การประเมินมูลค่า
ทรัพยส์ินและมูลคา่
ทรัพยส์ินสุทธ ิ

1. การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตล์งทนุไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้ม 

การประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุ 
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1) ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่แต่งตัง้ผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์น โดยผูป้ระเมินมลูค่า
ทรัพยสิ์นนั้นตอ้งเป็นบุคคลที่ไดร้ับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ตาม
ประกาศส านักงาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวกับการใหค้วามเห็นชอบบริษัทประเมินมลูค่า
ทรพัยสิ์นและผูป้ระเมินหลกั  

2) กรณีอสงัหารมิทรพัยท์ี่ลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอาจเป็น
บุคคลที่อยู่ในบัญชีรายชื่อของบุคคลซึ่งทางการหรือหน่วยงานก ากับดูแลของ
ประเทศอันเป็นที่ตั้งของอสังหาริมทรัพยก์ าหนดให้สามารถท าหน้าที่ประเมิน
มูลค่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น ๆ ได ้ทั้งนี ้ในกรณีที่ไม่ปรากฏบัญชีรายชื่อดังกล่าว  
ผูท้ี่ท  าหนา้ที่ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นตอ้งเขา้ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปนี ้ 

• เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพเก่ียวกับการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น ซึ่งมีผลงานเป็นท่ี
ยอมรบัอย่างแพรห่ลายในประเทศอนัเป็นท่ีตัง้ของอสงัหารมิทรพัยน์ัน้  

• เป็นบุคคลที่มีมาตรฐานการปฏิบตัิงานและระบบงานในการประเมินมลูค่า
ทรพัยสิ์นท่ีเป็นสากล  

• เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่มี เครือข่ายกว้างขวางในระดับสากล 
(International Firm) 

3) การประเมินมูลค่าต้องไม่กระท าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายเดียวกัน
ติดต่อกนัเกิน 2 (สอง) ครัง้  

4) ในกรณีดังนี ้จะจัดให้มีการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบ
เอกสารสิทธิ และเป็นไปเพื่อวัตถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อผู้
ลงทนุ/ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

• เมื่อกองทรัสต์จะได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก โดยให้ประเมิน
ล่วงหนา้ไดเ้ป็นเวลาไม่เกิน 1 (หน่ึง) ปี 

• เมื่อครบก าหนด 2 (สอง) ปีนบัแต่วนัที่มีการประเมินมลูค่าเต็มรูปแบบครัง้ล่าสดุ 

• เมื่อปรากฏเหตุการณห์รือการเปล่ียนแปลงใด ๆ อนัอาจมีผลกระทบต่อการ
ดอ้ยค่าของอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุอย่างมีนยัส าคญั 

• เมื่อทรสัตีหรือผูส้อบบญัชีของกองทรสัตร์อ้งขอ  

5) มีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุก 1 (หนึ่ง) ปีนับแต่วันที่มีการประเมินมลูค่า
เต็มรูปแบบครัง้ล่าสดุ 

6) การประเมินมูลค่าและการสอบทานการประเมินมูลค่าของกองทรสัตจ์ะกระท า
อย่างต่อเนื่องกับรอบการประเมินมลูค่าและการสอบทานการประเมินมลูค่าของ
กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์
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7) ในกรณีกองทรสัตม์ีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยโ์ดยทางออ้ม การประเมินมลูค่า
หรือการสอบทานการประเมินมลูค่าอสงัหารมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทุนโดยทางออ้ม
ผ่านการถือหุน้ในบรษิัท หรือผ่านการลงทนุในทรสัตอ์ื่นโดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อการ
ลงทุนในทรัพยสิ์นหลักของกองทรัสต ์ตามสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ตอ้งเป็นไปตาม
หลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ 

การประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอื่นที่กองทรสัตล์งทนุ 

1) ใชม้ลูค่ายตุิธรรมตามหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการก าหนดมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทุน
ที่ออกโดยสมาคมบรษิัทจดัการลงทนุโดยอนโุลม 

2) ในกรณีหลักเกณฑข์า้งตน้ไม่รองรบัการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของทรพัยสิ์นใด  
ใหใ้ชม้ลูค่าที่เป็นไปตามหลกัวิชาการอนัเป็นท่ียอมรบัหรือมาตรฐานสากล 

2. มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ 

ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะเป็นผูจ้ัดท าและส่งรายงานมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์
และมูลค่าหน่วยทรัสต ์ณ วันท าการสุดท้ายของแต่ละไตรมาส ซึ่งผ่านการรับรอง
จากทรสัตีแลว้ต่อส านกังาน ก.ล.ต. ภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนั นบัแต่วนัสดุทา้ยของแต่
ละไตรมาสนัน้ 

นอกจากนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดท าและส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ
กองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วันท าการสุดท้ายของแต่ละเดือนให้ทรัสตี
ตรวจสอบภายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนั นบัแต่วนัสดุทา้ยของแต่ละเดือน เวน้แต่หากวนัท า
การสดุทา้ยของเดือนใดเป็นวนัสิน้ไตรมาส ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัท าและส่งรายงาน
ทรพัยสิ์นสุทธิดังกล่าวใหท้รสัตีภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแต่วันท าการสุดทา้ยของ
เดือนนั้น เพื่อให้ทรัสตีท าการตรวจสอบอย่างน้อย 15 (สิบห้า) วันก่อนที่ผู้จัดการ
กองทรัสต์จะส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิซึ่งผ่านการรับรองจากทรัสตีแล้วต่ อ
ส านกังาน ก.ล.ต. 

ทัง้นี ้การค านวณและรายงานมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัตแ์ละมลูค่าหน่วยทรสัต์
ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
 

การท าธุรกรรมระหว่าง
กองทรัสตก์ับผู้จัดการ
กองทรัสตห์รือบุคคลที่
เกี่ยวโยงกันกับ
ผู้จัดการกองทรัสต ์

1. ดา้นสาระของรายการตอ้งเป็นธุรกรรมที่เขา้ลกัษณะตามขอ้ก าหนดเก่ียวกบัสาระของ
รายการของการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกั 

2. ดา้นระบบในการอนุมตัิ การท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือ
บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์นอกจากที่ไดแ้สดงขอ้มูลไวอ้ย่างชัด เจน
แลว้ในแบบแสดงรายการขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน ใหด้  าเนินการเก่ียวกบัการขออนมุตัิ
การเขา้ท ารายการ ดงัต่อไปนี ้ 
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1) ไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละ
กฎหมายที่เก่ียวขอ้งแลว้  

2) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่า 1,000,000 (หนึ่งลา้น) บาท หรือตัง้แต่
รอ้ยละ 0.03 (ศูนยจ์ุดศูนยส์าม) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์ขึน้ไป 
แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า (ทัง้นี ้ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลง
โดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด) ตอ้ง
ไดร้บัอนมุตัิจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย 

3) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมลูค่าตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาทขึน้ไป หรือเกิน
รอ้ยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกวา่ 
(ทั้งนี ้ ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่
กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด) ตอ้งไดร้บัมติของผู้ถือ
หน่วยทรัสตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า  3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียง
ทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

4) ในกรณีที่ธุรกรรมในข้อนี ้เป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก การ
ค านวณมลูค่าจะค านวณตามมลูค่าการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นทัง้หมด
ของแต่ละโครงการที่ท  าใหโ้ครงการนัน้ ๆ พรอ้มจะหารายได ้ซึ่งรวมถึงทรพัยสิ์นท่ี
เก่ียวเนื่องกบัโครงการนัน้ดว้ย 

3. การท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์นอกจากที่ไดแ้สดงขอ้มลูไวอ้ย่างชดัเจนแลว้ในแบบแสดงรายการ
ขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน ใหก้ระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตีหรือการขอมติของ
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องเป็นไปตามข้อก าหนดแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์เ ก่ียวกับ
กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตี หรือการขอมติของผูถื้อหน่วยทรสัต์เก่ียวกบั
การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักโดยอนุโลม และในกรณีที่ เ ป็นการขอมติของผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์หนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าวตอ้งมีความเห็นของที่ปรกึษา
ทางการเงินเพื่อประกอบการขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ย 

การท าธุรกรรมทีเ่ป็น
การขัดแย้งทาง
ผลประโยชนร์ะหว่าง
กองทรัสตก์บัทรัสต ี

1. ในการจดัการกองทรสัต ์หา้มมิใหท้รสัตีกระท าการใดอนัเป็นการขดัแยง้กับประโยชน์
ของกองทรสัต ์ไม่ว่าการกระท านัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชนข์องทรสัตีเองหรือประโยชน์
ของผูอ้ื่น เวน้แต่ 

1) เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหนา้ที่เป็นทรสัตี หรือ  

2) เป็นธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของ
ธุรกรรมนั้น และทรัสตีแสดงให้เห็นไดว้่าไดจ้ัดการกองทรัสตใ์นลักษณะที่เป็น
ธรรมและไดเ้ปิดเผยขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอ
แลว้ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ไดท้ราบขอ้มลูดงักล่าวมิไดแ้สดงการคดัคา้นแต่อย่าง
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ใด การเปิดเผยข้อมูลและการคัดค้านดังกล่าวให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่
ส  านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

2. เวน้แต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดเป็นอย่างอื่น 
การเปิดเผยขอ้มลูในลกัษณะดงัต่อไปนี ้ใหถื้อเป็นการเปิดเผยขอ้มลูอย่างเพียงพอต่อ
ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูล้งทนุ ก่อนการเขา้ท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแยง้กบัประโยชนข์อง
กองทรสัต ์

1) เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์ตามข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์ที่
เก่ียวกับเรื่องดงักล่าว หรือช่องทางอื่นใดที่ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถเขา้ถึงขอ้มลู
การจะเขา้ท าธุรกรรมไดอ้ย่างทั่วถึง 

2) มีระยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มลูที่สมเหตสุมผล ซึ่งตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบส่ี) วนั 

3) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดคา้นที่ชัดเจน 
โดยระยะเวลาดงักล่าวตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบส่ี) วนั เวน้แต่ในกรณีที่มีการขอมติ
ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าว ใหก้ารคดัคา้นกระท าในการขอมติผู้
ถือหน่วยทรสัตน์ัน้ 

3. ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์สดงการคัดคา้นอย่างชัดเจนตามวิธีการที่มีการเปิดเผย
ขา้งตน้ ในจ านวนเกินกว่า 1 ใน 4 (หน่ึงในส่ี) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้
ทัง้หมด ทรสัตีจะกระท าหรือยินยอมใหม้ีการท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์
ของกองทรสัตไ์ม่ได ้

การเปิดเผยขอ้มูลของ
กองทรัสต ์

ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่และความรับผิดชอบในการจัดท าและเปิดเผยข้อมูลของ

กองทรสัตต์่อส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย ์ทรสัตี และผูถื้อหน่วยทรสัต ์เวน้แต่มีเหตทุี่

ท  าให้สิน้สุดหน้าที่ตามที่ก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ทั้งนี ้ การเปิดเผยข้อมูลของ

กองทรัสตด์ังกล่าวให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ส  านักงาน ก .ล.ต. และตลาด

หลักทรัพยป์ระกาศก าหนด ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะ ประกาศคณะกรรมการก ากับ

ตลาดทุนว่าดว้ยหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผยขอ้มลูของกองทุนรวม

และทรัสต์ที่มีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือโครงสรา้งพืน้ฐาน และข้อบังคับตลาด

หลักทรพัยว์่าดว้ยการรบั การเปิดเผยสารสนเทศ และการเพิกถอนหน่วยทรสัตข์องทรสัต์

เพื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์
 

การจ่ายประโยชน ์
ตอบแทนแก่ผู้ถือ
หน่วยทรัสต ์

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 
90 (เกา้สิบ) ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยประโยชนต์อบแทนท่ีจะ
จ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตน์ัน้แบ่งเป็น ประโยชนต์อบแทนส าหรบัรอบปีบัญชี (Year-
End Distribution) และประโยชนต์อบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หาก
มี) ในแต่ละไตรมาส ทั้งนี ้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อ
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หน่วยทรัสตไ์ม่เกิน 4 (ส่ี) ครัง้ต่อรอบปีบัญชี เว้นแต่กรณีที่กองทรัสตม์ีการเพิ่มทุน 
กองทรสัตอ์าจจ่ายผลประโยชนต์อบแทนเกินกว่า 4 (ส่ี) ครัง้ต่อรอบปีบญัชีได ้เพื่อเป็น
ประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิม (โดยจะเริ่มจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบ
ระยะเวลาบญัชีแรกของกองทรสัต ์หากกองทรสัตม์ีก าไรเพียงพอที่จ่ายประโยชนต์อบ
แทนในรอบระยะเวลาบญัชีดงักล่าว) 

2. ในกรณีที่กองทรสัตม์ีก าไรสะสมที่อา้งอิงจากก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้ในแต่ละปีของ
กองทรัสตต์ามที่ระบุข้างตน้ในรอบระยะเวลาบัญชีใด ผู้จัดการกองทรัสตอ์าจจ่าย
ประโยชนต์อบแทนใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตจ์ากก าไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้

3. ในกรณีที่กองทรสัตย์งัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะไม่จ่ายประโยชน์
ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์

4. กรณีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นแต่ละรอบระยะเวลา
บัญชี ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะประกาศจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละ
ปิดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อระบุชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบ
แทน และจะด าเนินการจ่ายประโยชนต์อบแทนดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน
ก าหนดตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

5. ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดงัต่อไปนี ้

1) ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบแทนตอ้งเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีชื่อ
ปรากฏอยู่ในทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดทะเบียนผู้ถือ
หน่วยทรสัตเ์พื่อการจ่ายประโยชนต์อบแทน ตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตข์องผู้
ถือหน่วยทรสัตแ์ต่ละราย หากปรากฏว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์กินกว่าอตัราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 
บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้นจะไม่มีสิทธิไดร้บัประโยชนต์อบแทนเฉพาะใน
ส่วนท่ีถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่าอตัราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

2) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะประกาศการจ่ายประโยชนต์อบแทน ก่อนวนัปิดทะเบียนผู้
ถือหน่วยทรัสต์ตามระยะเวลาที่กฎหมายก าหนด เพื่อก าหนดสิทธิในการรับ
ประโยชนต์อบแทนและอัตราประโยชนต์อบแทน ผ่านระบบเผยแพร่ขอ้มูลของ
ตลาดหลกัทรพัย ์และอาจประกาศโดยวิธีใดวิธีหนึ่งตามที่ไดก้ าหนดไวใ้นสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์

ในกรณีที่กองทรสัตไ์ม่สามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์น
อัตราไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 90 (เกา้สิบ) ของก าไรสุทธิที่ปรบัปรุงแลว้แต่ละรอบปี
บญัชี และ/หรือ ไม่สามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 
90 (เกา้สิบ) วันนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชี หรือวันสิน้รอบระยะเวลาบัญชีที่มีการ
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จ่ายประโยชนต์อบแทนนั้น ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีตอ้งชี ้แจงเหตุผลความ
จ าเป็นต่อส านกังาน ก.ล.ต. ตามแนวทางที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด และเปิดเผย
ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบในการประชมุสามญัประจ าปี 

3) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหม้ีการหกัภาษี ณ ที่จ่ายตามที่กฎหมายก าหนด
ของผลประโยชนต์อบแทนที่จ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละประเภท 

4) ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการใหม้ีการจ่ายประโยชนต์อบแทนเป็นเช็คขีดคร่อม
เฉพาะสั่งจ่ายในนามผู้ถือหน่วยทรัสต์ และส่งทางไปรษณีย์ตามที่อยู่ที่ผู้ถือ
หน่วยทรสัตร์ะบไุวใ้นใบจองซือ้หน่วยทรสัต ์หรือน าเงินฝากเขา้บญัชีเงนิฝากของผู้
ถือหน่วยทรสัตต์ามที่แจง้ไว ้โดยผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะเป็นผูร้บัภาระค่าธรรมเนียม
ค่าใชจ้่ายในการโอนเงินที่เกิดขึน้ และภาระความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน (ถา้
มี) โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะหกัค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายดงักล่าวจากจ านวน
เงินท่ีจะส่งให ้

5) ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่ใชสิ้ทธิขอรับประโยชนต์อบแทนจ านวนใดภายใน
อายคุวามใชสิ้ทธิเรียกรอ้งตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ใหเ้งินดงักล่าว
ตกเป็นกรรมสิทธ์ิของกองทรสัต ์โดยผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะไม่น าประโยชนต์อบ
แทนจ านวนดงักล่าวไปใชเ้พื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์

6) ในการพิจารณาจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัต์
จะตอ้งพิจารณาถึงความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรสัตใ์หเ้หมาะสม 
ทัง้นี ้ตามแนวทางที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

7) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องไม่กู้ยืมเงินเพื่อจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์

 
การขอมติและการ
ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต ์

1. วิธีการขอมติ 

การขอมติเพื่ออนมุตัิในเรื่องใด ๆ ในการบรหิารจดัการและการด าเนินงานของกองทรสัต์
ตามที่สญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบญัญัติทรสัตก์ าหนดนัน้ ใหก้ระท าดว้ยวิธีการจดั
ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือวิธีอื่นใดตามที่ประกาศ ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

2. เหตใุนการขอมติ 

1) การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพยห์ลักที่มีมูลค่าตัง้แต่รอ้ยละ  30 (สามสิบ) 
ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ 

2) การกูย้ืมเงินที่กองทรสัตต์อ้งจดัหาหลักประกันตามที่ก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตัง้ 
ทรสัตฉ์บบันี ้ 
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3) การเพิ่มทนุหรือการลดทนุช าระแลว้ของกองทรสัตท์ี่มิไดร้ะบไุวเ้ป็นการล่วงหนา้ใน
สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

4) การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไปของกองทรสัต ์

5) การท าธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรสัตซ์ึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาท หรือเกินกว่ารอ้ย
ละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต ์แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า 
ทั้งนี ้ ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่
กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

6) การเปล่ียนแปลงผลประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

7) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี  (ซึ่ งจะต้องเป็นไปตามเหตุในการ
เปล่ียนแปลงหรือถอดถอนตามที่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต)์ 

8) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนผูจ้ัดการกองทรสัต ์(ซึ่งจะตอ้งเป็นไปตามเหตุใน
การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนตามที่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต)์ 

9) การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องที่กระทบสิทธิผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมี
นยัส าคญั 

10) การเลิกกองทรสัต ์

11) กรณีอื่นใดที่ทรสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะ
เสนอเรื่องใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาและมีมติในเรื่องดงักล่าว 

ทัง้นี ้การแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นกองทรสัต ์รวมถึงในกรณีที่มีการลงทนุ
ในทรัพย์สินใหม่ที่จะลงทุนเพิ่มเติมภายหลังการรับการแปลงสภาพ (หากมี) และการ
ด าเนินการใด ๆ ที่เก่ียวขอ้ง จะด าเนินการโดยอาศัยมติที่ไดร้ับอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อ
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เพื่อการแปลงสภาพ และที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสตข์องกองทรัสตเ์พื่อการแปลงสภาพ โดยจะไม่มีการขอมติจากที่ประชุมผูถื้อ
หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์อีกรอบหนึ่งภายหลังจากการแปลงสภาพกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยเ์รียบรอ้ย 

3. หนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต  ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีหนา้ที่จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้

1) การประชุมสามญัประจ าปีซึ่งตอ้งจดัใหม้ีขึน้ภายใน 4 (ส่ี) เดือนนบัแต่วนัสิน้รอบ
ปีบญัชีของกองทรสัต ์
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2) การประชมุวิสามญัคือ การประชมุคราวอื่นท่ีมิใช่การประชมุสามญัประจ าปีซึ่งจะ
จดัใหม้ีขึน้เมื่อมีรายการหรือเหตทุี่ก าหนดไวด้งัต่อไปนี ้

• เมื่อผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งถือหน่วยทรัสตร์วมกันไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ  10 (สิบ) 
ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด เขา้ชื่อกันท าหนงัสือขอให้
ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์รียกประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยระบุเหตุผลในการขอ
เรียกประชุมไวอ้ย่างชดัเจนในหนงัสือนัน้ ทัง้นี ้เมื่อมีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ชื่อ
กันท าหนังสือขอให้มีการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์แล้ว ให้ผู้จัดการ
กองทรสัตจ์ดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่
วนัท่ีไดร้บัหนงัสือจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

• ในกรณีเรื่องใดที่ทรสัตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเรื่องใหท้ี่
ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาและมีมติในเรื่องนัน้ ใหผู้จ้ดัการกองทรสัต์
จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตภ์ายใน 1 (หน่ึง) เดือนนบัแต่ไดร้บัหนงัสือ
จากทรสัตี ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิทรสัตีในการปรกึษาหารือกบัผูจ้ดัการกองทรสัตถ์งึ
เหตจุ าเป็นดงักล่าว 

• ในกรณีอื่นใดที่ผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็น หรือสมควรที่จะ
เสนอเรื่องให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตพ์ิจารณาและมีมติในเรื่องนั้นเพื่อ
ประโยชนใ์นการจดัการกองทรสัต ์ทัง้นี ้ไม่ตดัสิทธิทรสัตีในการปรกึษาหารือ
กบัผูจ้ดัการกองทรสัตถ์ึงเหตจุ าเป็นดงักล่าว 

ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตด์  าเนินการตามขัน้ตอนในการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่
ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตก์ารเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

การเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑข์ัน้ต ่าดงันี ้

1) จัดท าหนังสือนัดประชุมที่มีรายละเอียดเพียงพอต่อการตัดสินใจของผู้ถือ
หน่วยทรสัต ์โดยอย่างนอ้ยตอ้งมีขอ้มลูเก่ียวกับวิธีการประชุมและการออกเสียง
ลงมติ ตลอดจนระเบียบวาระการประชุม และเรื่องที่จะเสนอต่อที่ประชุมพรอ้ม
ดว้ยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุใหช้ัดเจนว่าเป็นเรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ 
เพื่ออนุมัติ  หรือเพื่อพิจารณา แล้วแต่กรณี รวมทั้งความเห็นของผู้จัดการ
กองทรัสตใ์นเรื่องดังกล่าว ทั้งนี ้ในกรณีที่มีการขอมติของผู้ถือหน่วยทรสัต ์ให้
รวมถึงความเห็นเก่ียวกบัผลกระทบท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตอ์าจไดร้บัจากการลงมติใน
เรื่องนัน้ ๆ ดว้ย  

2) จดัส่งหนงัสือนดัประชมุถึงผูถื้อหน่วยทรสัตล่์วงหนา้ก่อนวนัประชมุตามระยะเวลาดงันี ้
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• 14 (สิบส่ี) วนั ในกรณีที่เป็นการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งมีวาระท่ีตอ้งไดม้ติ
ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนหน่วยทรสัตข์องผู้
ถือหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

• 7 (เจ็ด) วนั ในกรณีอื่นนอกจากกรณีที่ระบไุวข้า้งตน้  

3) ประกาศการนัดประชุมในหนังสือพิมพร์ายวันแห่งท้องถิ่นอย่างน้อย 1 (หนึ่ง) 
ฉบบั ไม่นอ้ยกว่า 3 (สาม) วนัก่อนวนัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ด  าเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน
ระยะเวลา 45 (ส่ีสิบหา้) วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัหนงัสือจากผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนด
ไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์แลว้แต่กรณี ใหท้รสัตีด  าเนินการเรียกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์
ไดโ้ดยใหป้ฏิบตัิตามวิธีการเรียกประชุมที่ก าหนดไวใ้นวรรคหนึ่งของขอ้นีโ้ดยอนุโลม  
และทรัสตีมีสิทธิที่จะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายที่เกิดขึน้  (ถ้ามี) จากการจัดประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตแ์ทนผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักล่าวไดต้ามจรงิ 

4. องคป์ระชมุและประธานในที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

การประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์าประชมุไม่นอ้ยกว่า 25 (ยี่สิบหา้) 
คนหรือไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนผูถื้อหน่วยทรัสตท์ัง้หมด และตอ้งมีหน่วยทรสัต์
นบัรวมกันไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 (หนึ่งในสาม) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้
ทัง้หมดจึงจะเป็นองคป์ระชมุ 

5. วิธีการมอบฉนัทะ 

ในการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ผูถื้อหน่วยทรสัตอ์าจมอบฉนัทะใหบ้คุคลอื่น หรือทรสัตี 

หรือกรรมการอิสระของผู้จัดการกองทรัสตต์ามที่ระบุในหนังสือมอบฉันทะ ให้เข้า

ประชุม และออกเสียงแทนตนในการประชุมได ้โดยในการส่งหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัส่งหนงัสือมอบฉนัทะใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต  ์

ทั้งนี ้ผู้รับมอบฉันทะจะตอ้งส่งมอบหนังสือมอบฉันทะ และเอกสารประกอบการมอบ

ฉนัทะตามที่ก าหนดในหนงัสือเชิญประชมุ ใหแ้ก่ประธานในที่ประชมุก่อนเริ่มการประชมุ 

6. วิธีการนบัคะแนนเสียง และการด าเนินการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

1) วิธีการนบัคะแนนเสียง 

ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีคะแนนเสียง 1 (หนึ่ง) เสียงต่อ 1 (หนึ่ง) หน่วยทรัสตท์ี่ตนถือ 
โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนตอ้งไม่เป็นผูท้ี่มีส่วนไดเ้สียเป็น
พิเศษในเรื่องที่พิจารณา 

2) การด าเนินการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์
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• การด าเนินการประชุม ให้เป็นไปตามล าดับระเบียบวาระที่ก าหนดไว้ใน
หนงัสือนดัประชุม เวน้แต่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะมีมติใหเ้ปล่ียนล าดับ
ระเบียบวาระดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 2 ใน 3 (สองในสาม) ของจ านวน
ผูถื้อหน่วยทรสัตซ์ึ่งมาประชมุ 

• เมื่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาเสร็จตามที่กล่าวไวข้า้งตน้แลว้ ผูถื้อ
หน่วยทรสัตซ์ึ่งมีหน่วยทรัสตน์ับรวมกันไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 (หนึ่งในสาม) 
ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ  าหน่ายได้ทั้งหมด จะขอให้ที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรสัตพ์ิจารณาเรื่องอื่นนอกจากที่ก าหนดไวใ้นหนงัสือนดัประชมุอีกก็ได ้

• ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาเรื่องตามล าดับระเบียบวาระไม่
เสร็จหรือพิจารณาเรื่องที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์สนอไม่เสร็จตามที่กล่าวไวข้า้งตน้ 
แลว้แต่กรณี และจ าเป็นตอ้งเล่ือนการพิจารณา ใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์
ก าหนดสถานที่ วนั และเวลาที่จะประชุมครัง้ต่อไป และใหผู้จ้ดัการกองทรัสต์
ส่งหนงัสือนดัประชมุระบุสถานที่ วนั เวลา และระเบียบวาระการประชมุไปยงัผู้
ถือหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 7 (เจ็ด) วนัก่อนวนัประชุม ทัง้นี ้ใหโ้ฆษณาค าบอก
กล่าวนดัประชมุในหนงัสือพิมพไ์ม่นอ้ยกว่า 3 (สาม) วนัก่อนวนัประชมุดว้ย 

7. มติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

เวน้แต่สัญญานีจ้ะก าหนดไวเ้ป็นอย่างอื่น มติของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์ห้ประกอบดว้ย
คะแนนเสียงดงัต่อไปนี ้

1) ในกรณีทั่วไปใหถื้อคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุมและมี
สิทธิออกเสียงลงคะแนน 

2) ในกรณีดังต่อไปนี ้ใหถื้อคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4(สามในส่ี) ของจ านวน
เสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

• การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร ้อยละ  30 
(สามสิบ) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์

• การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการ
ล่วงหนา้ในสญัญานี ้

• การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไปของกองทรสัต ์

• การท าธุรกรรมกับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการ
กองทรสัต ์ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้น) บาท หรือเกิน
กว่ารอ้ยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใด
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จะสูงกว่า ทั้งนี ้ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะ
เป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

• การเปล่ียนแปลงประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทนุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต ์

• การเปล่ียนแปลงทรสัตี หรือผูจ้ดัการกองทรสัต ์

• การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์นี ้ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผู้ถือ
หน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั  

• การเลิกกองทรสัต ์

อนึ่ง มติของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะเป็นผลใหก้องทรสัตห์รือการจดัการกองทรสัตม์ี

ลักษณะที่ขัดหรือแย้งกับหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ สร. 26/2555 หรือ

หลักเกณฑอ์ื่นตามพระราชบัญญัติหลักทรพัย ์หรือพระราชบญัญัติทรสัต ์ใหถื้อ

ว่ามตินัน้ไม่มีผลบงัคบั 

8. การจดัท ารายงานการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตจ์ดัท ารายงานการประชุมและมติของผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ต่ละครัง้ 
โดยใหป้ระธานในที่ประชมุของการประชุมแต่ละครัง้เป็นผูล้งนามรบัรองความถกูตอ้ง
ของรายงานนัน้ ทัง้นี ้ใหค้่าใชจ้่ายส าหรบัการจดัท ารายงานการประชุมเป็นค่าใชจ้่าย
ของกองทรสัต ์

9. กรณีที่มีประกาศก าหนดหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการขอมติและการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์
ไวเ้ป็นการเฉพาะ ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นเรื่องนัน้ๆ 

 
การจ ากดัสิทธิในการ
รับประโยชนต์อบแทน 
การจัดการกับ
ประโยชนต์อบแทน 
และสิทธิออกเสียง
ลงคะแนนของผู้ถือ
หน่วยทรัสต ์

ขอ้จ ากดัในการจดัสรรหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์

1. การจัดสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด ทรสัตี หรือผูก้่อตัง้  
ทรัสต์/ ผู้จัดการกองทรัสต์อยู่ในบังคับที่จะตอ้งปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การจัดสรร
หน่วยทรสัต ์และอตัราตามที่ก าหนดในประกาศ ทจ . 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 
และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี 

2. กรณีที่อสังหาริมทรพัยท์ี่กองทรสัตจ์ะลงทุนจะตัง้อยู่ในประเทศไทย ซึ่งมีขอ้ก าหนด
ของกฎหมาย กฎ หรือขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้งกับอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ก าหนดสดัส่วนการ
ลงทนุของผูล้งทนุต่างดา้วไว ้ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัสรรหน่วยทรสัตแ์ก่
ผูล้งทนุต่างดา้วใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย กฎ หรือขอ้ก าหนดนัน้ดว้ย  

ในกรณีที่กองทรสัตล์งทุนในอสงัหาริมทรพัยห์ลายโครงการ และบรรดากฎหมาย กฎ 
หรือขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้งกบัอสงัหาริมทรพัยน์ัน้มีการก าหนดสดัส่วนการลงทุนของผู้
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ลงทุนต่างดา้วไวแ้ตกต่างกัน ผูก้่อตัง้ทรสัต์/ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะจดัสรรหน่วยทรสัต์
ตามสดัส่วนที่ก าหนดไวต้  ่าสดุของบรรดากฎหมาย กฎ หรือขอ้ก าหนดนัน้ 

3. ในกรณีที่บุคคลใดถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่าสดัส่วนการถือหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดไว้
ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะตอ้งด าเนินการดงัต่อไปนี ้

1) รายงานต่อส านักงาน ก.ล.ต. ภายใน 5 (ห้า) วันท าการนับแต่วันที่ผู้จัดการ
กองทรสัตรู์ห้รือควรรูถ้ึงเหตดุงักล่าว 

2) แจง้ใหบุ้คคลดังกล่าวหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว ทราบโดยไม่
ชกัชา้ถึงขอ้จ ากัดสิทธิเก่ียวกับการออกเสียงลงคะแนนและการรบัประโยชนต์อบ
แทนตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญานี ้

3) แจ้งให้บุคคลดังกล่าวหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว  จ าหน่าย
หน่วยทรสัตใ์นส่วนที่เกินกว่ารอ้ยละ 50 (หา้สิบ) หรือเกินกว่ารอ้ยละ 49 (ส่ีสิบ
เกา้) ส าหรบัผูล้งทนุต่างดา้ว ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมด 

ขอ้จ ากดัสิทธิในการรบัประโยชนต์อบแทน และการจดัการกบัประโยชนต์อบแทน 

ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่าอตัรา
หรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ ทจ . 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 
และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี มีขอ้จ ากดัสิทธิในการรบัประโยชนต์อบแทน โดยผู้
ถือหน่วยทรสัต ์หรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของผูถื้อหน่วยทรสัตด์งักล่าวจะไดร้บัประโยชนต์อบ
แทนเพียงเท่าที่เป็นไปตามสัดส่วนการถือหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่อยู่ในอัตราที่ประกาศ ทจ . 
49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่กรณี ก าหนด และให้
ประโยชนต์อบแทนในส่วนท่ีไม่อาจจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของผูถื้อ
หน่วยทรสัตด์งักล่าวตกเป็นของผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายอื่นตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต ์ 

ทั้งนี ้เวน้แต่ส านักงาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนด สั่งการ หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น ส่วน
ประโยชน์ตอบแทนที่ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวนั้น ให้ตกเป็นของผู้ ถือ
หน่วยทรัสตร์ายอื่นตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต ์โดยผู้จัดการกองทรัสตจ์ะพิจารณา
จดัสรรผลประโยชนด์งักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิไดร้บัในคราวนัน้ 

ขอ้จ ากดัสิทธิในการใชสิ้ทธิออกเสียงลงคะแนนของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีขอ้จ ากดัสิทธิในการออกเสียงลงคะแนน ไดแ้ก่ 

1) ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ถือหน่วยทรสัตเ์กินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนด
ในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลว้แต่
กรณี หรือในสดัส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. จะไดป้ระกาศก าหนด หรือแกไ้ข
เพิ่มเติมต่อไป ทัง้นี ้เฉพาะในส่วนที่เกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งักล่าว 
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2) ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ 

สิทธหิน้าทีแ่ละความ
รับผิดชอบของทรัสต ี

ภายใตบ้ังคับแห่งสัญญาก่อตัง้ทรัสตฉ์บับนี ้ทรัสตีมีสถานะเป็นนิติบุคคล มีอ านาจและ
ความสามารถทางกฎหมาย รวมทั้งมีสิทธิตามกฎหมายเหนือกองทรัสตใ์นฐานะผู้เป็น
เจา้ของทรพัยสิ์นหรือผูม้ีสิทธิเหนือทรพัยสิ์น และทรสัตีมีสิทธิ หนา้ที่และความรบัผิดชอบใน
การจัดการกองทรสัตต์ามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขของสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์พระราชบญัญัติ  
ทรสัต ์ประกาศ สร. 26/2555 และประกาศ กร. 14/2555 

การปฏิบตัิหนา้ที่ของทรสัตี ใหท้รสัตีงดเวน้การกระท าการอนัเป็นการขดัแยง้กับประโยชน์
ของกองทรสัต ์ไม่ว่าการกระท านัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชนข์องทรสัตีเองหรือประโยชนข์อง
ผู้อื่น เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหน้าที่เป็นทรัสตี หรือเป็นธุรกรรมที่มี
มาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดลุความเป็นธรรมของธุรกรรมนัน้ และทรสัตีแสดงให้
เห็นไดว้่าไดจ้ดัการกองทรสัตใ์นลกัษณะที่เป็นธรรมและไดเ้ปิดเผยขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งใหผู้้ถือ
หน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ไดท้ราบขอ้มลูดงักล่าวมิได้
แสดงการคดัคา้นแต่อย่างใด ทัง้นี ้การเปิดเผยขอ้มลูและการคดัคา้นดงักล่าวใหเ้ป็นไปตาม
ใหเ้ป็นไปตามประกาศ สร. 27/2557 และหลกัเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ทรสัตีมีหนา้ที่ในการจดัการทรพัยสิ์น  

1. ทรสัตีตอ้งมอบหมายการบรหิารจดัการกองทรสัตใ์หแ้กผู่จ้ดัการกองทรสัตท์ี่ไดร้บัความ
เห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. เวน้แต่เป็นการจดัการทรพัยสิ์นอื่นที่มิใช่ทรพัยสิ์นหลกั 
ซึ่งทรสัตีอาจด าเนินการดว้ยตนเองไดต้ามที่ระบไุวด้า้นล่างหรือมอบหมายใหบ้คุคลอื่น
ด าเนินการในกรณีที่ไม่มีผูจ้ัดการกองทรสัต ์หรือมีเหตุที่ท  าใหผู้จ้ัดการกองทรสัตไ์ม่
สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ได ้

2. การจัดการทรพัยสิ์นอื่นที่มิใช่ทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัต ์ใหเ้ป็นหนา้ที่ของผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์เวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่สามารถด าเนินการได ้ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ดงัต่อไปนี ้

1) ในกรณีที่ทรสัตีมีการด าเนินการเอง ตอ้งจดัใหม้ีมาตรการอย่างนอ้ยดงัต่อไปนี ้

- มีการแบ่งแยกหน่วยงานท่ีท าหนา้ที่จดัการลงทนุในทรพัยสิ์นอื่นดงักล่าวออก
จากหน่วยงานซึ่งท าหน้าที่ที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
หรือความขดัแยง้ในการปฏิบตัิหนา้ที่ 

- มีมาตรการป้องกันการล่วงรู ้ข้อมูลภายใน โดยต้องแยกหน่วยงานและ
บุคลากรที่ท  าหนา้ที่จดัการลงทุนในทรพัยสิ์นอื่นดงักล่าวออกจากหน่วยงาน
และบคุลากรอื่นที่มีโอกาสใชป้ระโยชนจ์ากขอ้มลูดงักล่าว 

2) ในกรณีที่มอบหมายใหบ้คุคลอื่นท่ีมิใช่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นผูร้บัด าเนินการ ตอ้ง
ปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาด
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ทุนว่าดว้ยการใหบุ้คคลอื่นเป็นผูร้บัด าเนินการในงานที่เก่ียวขอ้งกับการประกอบ
ธุรกิจ ในส่วนที่เก่ียวกับการใหบุ้คคลอื่นเป็นผูร้บัด าเนินการในงานที่เก่ียวกับการ
ลงทนุของกองทนุโดยอนโุลม 

ความรบัผิดของทรสัตี 

1. ทรสัตีไม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือ
บุคคลใด ๆ จากการปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตี หากทรัสตีได้ปฏิบัติหน้าที่ดว้ยความ
ซื่อสตัยส์จุรติและระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชาชีพ รวมทัง้ดว้ยความช านาญ โดยปฏิบตัิต่อผู้
ถือหน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชน์สูงสุดของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และเป็นไป
ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตต์ลอดจนกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง มติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์และขอ้
ผกูพนัท่ีไดใ้หไ้วเ้พิ่มเติมแก่  ผูถื้อหน่วยทรสัต ์(ถา้มี) 

ในการนี ้ แม้ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์หรือผู้ถือ
หน่วยทรัสตต์ามวรรคก่อน ให้ทรัสตียังมีหน้าที่ด  าเนินการเรียกรอ้งต่อผูท้ี่ก่อใหเ้กิด
ความเสียหายแก่กองทรัสต์ หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ เพื่อให้กองทรัสต์ หรือผู้ถือ
หน่วยทรสัตไ์ดร้บัชดเชยความเสียหายตามความเป็นจรงิ 

2. ทรสัตีไม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือ
บุคคลใด ๆ จากการกระท า หรือการงดเวน้กระท าการใด ๆ ของผูจ้ัดการกองทรสัต ์
หากว่าทรสัตีไดป้ฏิบตัิหนา้ที่โดยสุจริต และไดใ้ชค้วามระมดัระวงัตามสมควรในการ
ก ากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติหนา้ที่ของผูจ้ัดการกองทรสัตเ์พื่อใหเ้ป็นไปตาม
สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และพระราชบญัญัติทรสัต ์ตลอดจนประกาศที่เก่ียวขอ้งแลว้ 

ในกรณีเช่นว่า ใหก้องทรสัตโ์ดยทรสัตีมีสิทธิเรียกรอ้งโดยตรงต่อผูจ้ัดการกองทรัสต์
เพื่อใหผู้จ้ดัการกองทรสัตช์ดเชยเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้ใหแ้ก่กองทรสัต ์หรือผู้
ถือหน่วยทรสัตต์ามความเป็นจรงิ 

ในกรณีที่ไม่มีผูจ้ัดการกองทรัสต ์หรือมีเหตุที่ท  าให้ผู้จัดการกองทรัสตไ์ม่สามารถปฏิบัติ
หน้าที่ได้ ให้ทรัสตีเข้าจัดการกองทรัสต์ไปพลางก่อนจนกว่าจะมีการแต่งตั้งผู้จัดการ
กองทรสัตร์ายใหม่ ทั้งนี ้ภายใตห้ลักเกณฑต์ามที่ก าหนดไวใ้นประกาศ กร. 14/2555 โดย
ใหท้รสัตีมีหนา้ที่จัดการกองทรสัตต์ามความจ าเป็นเพื่อป้องกัน ยับยั้ง หรือจ ากัดมิใหเ้กิด
ความเสียหายรา้ยแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และ
ด าเนินการตามอ านาจหนา้ที่ที่ระบไุวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบญัญัติทรสัต  ์

ในกรณีที่ทรสัตีประสงคจ์ะถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ทรสัตีและกลุ่มบุคคลเดียวกันกบั 
ทรัสตีจะถือหน่วยทรัสตร์วมกันไดไ้ม่เกินรอ้ยละ  50 (ห้าสิบ) ของจ านวนหน่วยทรัสตท์ี่
จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทรสัต ์หรือในสัดส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก .ล.ต. 
ประกาศก าหนดหรือจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 
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การจ ากดัความรับผิด
ของทรัสตีและการ
ชดใชค้วามเสียหาย
ให้แกท่รัสต ี

ภายใตบ้ังคับแห่งสัญญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละพระราชบัญญัติทรสัต ์ความรบัผิดต่อบุคคลใด
ตามสญัญาซึ่งทรสัตีไดก้ระท าในฐานะทรสัตีของกองทรสัต ์รวมถึงความรบัผิดต่อบคุคลใด
อนัเกิดจาก หรือที่เก่ียวกบัทรพัยสิ์นใด ๆ ของกองทรสัตใ์หม้ีจ านวนจ ากดั โดยทรสัตีจะตอ้ง
รบัผิดต่อบุคคลภายนอกดงักล่าวไม่เกินจ านวนเงินชดใชค้่าเสียหายที่ทรสัตีจะไดร้บัตามที่
ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์  ทั้ ง นี ้  ใ นกรณีที่ ท รัสตี ไม่ ป ฏิบัติหน้าที่ ตามที่
พระราชบัญญัติทรสัตก์ าหนดไว ้โดยเจตนา โดยไม่สุจริต หรือโดยประมาทเลินเล่ออย่าง
รา้ยแรง กรณีเช่นว่านี ้ทรสัตีจะมีขอ้ยกเวน้ความรบัผิดมิได ้

การแต่งตั้ง เงือ่นไข 
และวิธีการเปลี่ยนแปลง
และค่าตอบแทนของ 
ทรัสต ี

1. การแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่ใหก้ระท าไดโ้ดยอาศยัมติของผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนด
ในสญัญาก่อตัง้ทรสัตว์่าดว้ยเรื่องมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

2. เหตใุนการเปล่ียนแปลงทรสัตีมีดงัต่อไปนี ้

1) ทรสัตีลาออกจากการเป็นทรสัตีของกองทรสัต ์

2) ทรสัตีถกูพิทกัษ์ทรพัย ์หรือสิน้สภาพนิติบคุคล 

3) ทรสัตีเลิกกิจการและเขา้สู่กระบวนการช าระบญัชี 

4) ทรัสตีหยุดประกอบกิจการไม่ว่าโดยสมัครใจหรือตามค าสั่งของหน่วยงานที่
เก่ียวขอ้งใหพ้กัการประกอบธุรกิจเป็นทรสัตีเป็นการชั่วคราว หรือสั่งเพิกถอนการ
อนญุาตใหป้ระกอบธุรกิจเป็นทรสัตี 

5) ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติใหเ้ปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรสัตี  

6) ทรสัตีไม่สามารถด ารงเงินกองทนุตามประกาศ กข. 9/2552 

การเปล่ียนแปลงทรสัตีตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ม่ไดม้ีผลกระทบต่อการมีผล
บงัคบัใชข้องสญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละไม่มีผลกระทบต่อสถานะของกองทรสัต ์และไม่ไดท้ า
ใหส้ัญญาก่อตัง้ทรสัตต์อ้งเลิกไป ทั้งนี ้เมื่อทรสัตีรายใหม่เขา้ท าหนา้ที่แทนทรสัตีรายเดิม
และมีสิทธิโดยสมบรูณเ์หนือกองทรสัตต์ามที่ก าหนดไวใ้นสญัญากอ่ตัง้ทรสัต ์ทรสัตีรายใหม่
ตอ้งผูกพันตามสิทธิและหนา้ที่ของคู่สัญญาที่ก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตัง้ทรสัตท์ุกประการ 
ทัง้นี ้ทรสัตีรายใหม่มิไดร้บัมาซึ่งความรบัผิดต่อความเสียหายใด ๆ อนัเกิดจากการกระท า
ของทรสัตีรายเดิม 

ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียมของทรสัตีใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต  ์

ความเป็นอิสระของ 
ทรัสตีและความขดัแย้ง
ทางผลประโยชน์
ของทรัสตี 

ทรสัตีตอ้งปฏิบตัิหนา้ที่เป็นทรสัตีของกองทรสัตอ์ย่างมีประสิทธิภาพและเป็นอิสระ รวมทัง้
ไม่กระท าการใดที่เป็นการขดัแยง้กบัผลประโยชนข์องกองทรสัต ์

หากทรัสตีมีความเก่ียวข้องกับผู้จัดการกองทรัสตใ์นลักษณะตามที่ก าหนดไวใ้นสัญญา
ก่อตัง้ทรสัต ์หรือ เป็นหรือมีความเก่ียวขอ้งกับผูท้ี่จะจ าหน่าย โอน ใหเ้ช่า หรือใหสิ้ทธิใน
อสงัหาริมทรพัยแ์ก่กองทรสัตใ์นลกัษณะที่ท าใหไ้ม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ในส่วนที่เก่ียวขอ้ง
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กับอสังหาริมทรพัยห์รือการจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพยไ์ดอ้ย่างอิสระ ใหถื้อ
ว่าทรสัตีขาดความเป็นอิสระและจะรบัเป็นทรสัตีของกองทรสัตม์ิได ้

ทรสัตีจะกระท าการใดที่เป็นการขดัแยง้กบัประโยชนข์องกองทรสัต ์หรืออาจท าใหท้รสัตีขาด
ความเป็นอิสระมิได ้เวน้แต่เป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้

1. เป็นธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรม
ดงักล่าว 

2. ในกรณีที่เป็นการท าธุรกรรมที่เป็นการขัดแยง้กับประโยชนข์องกองทรสัต ์ตอ้งมีการ
เปิดเผยขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้ โดยบุคคล
ดงักล่าวไม่คดัคา้นหรือคดัคา้นในจ านวนที่นอ้ยกว่าหลกัเกณฑต์ามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
และประกาศ สร. 27/2557 

ในกรณีที่มีความขดัแยง้ทางผลประโยชนเ์กิดขึน้ ทรสัตีตอ้งด าเนินการใหม้ั่นใจไดว้่าผูถื้อ
หน่วยทรสัตไ์ดร้บัการปฏิบัติที่เป็นธรรมและเหมาะสม โดยการป้องกันความขัดแยง้ทาง
ผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัตก์บัทรสัตีใหร้วมถึงการด าเนินการดงัต่อไปนี ้

1. ทรสัตีตอ้งไม่มีผลประโยชนอ์ื่นท่ีอาจขดัแยง้กบัผลประโยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทรสัต ์และ
หากมีกรณีที่อาจก่อให้เกิดความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ตอ้งสามารถแสดงไดว้่ามี
กลไกที่จะท าใหเ้ชื่อมั่นไดว้่า การบริหารจัดการกองทรสัต์จะเป็นไปเพื่อประโยชนท์ี่ดี
ที่สดุของกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม 

2. กองทรสัตจ์ะไม่เขา้ท ารายการใดที่อาจส่งผลใหท้รสัตีไม่สามารถท าหนา้ที่ไดอ้ย่างเป็น
อิสระ เช่น การซือ้อสงัหาริมทรพัยจ์ากบุคคลที่เก่ียวโยงกนักบัทรสัตีซึ่งอาจท าใหท้รสัตี
ไม่สามารถใหค้วามเห็นเก่ียวกับการตรวจสอบและสอบทาน (การท า Due Diligence) 
ของผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดอ้ย่างเป็นอิสระ เป็นตน้ 

ผู้จัดการกองทรัสตแ์ละ
หน้าทีข่องผู้จัดการ
กองทรัสต ์

ผู้จัดการกองทรัสตต์อ้งปฏิบัติหน้าที่โดยใชค้วามรูค้วามสามารถเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพ 
ดว้ยความรบัผิดชอบ ดว้ยความระมดัระวงั และความซื่อสตัยส์จุริต โดยตอ้งปฏิบตัิต่อผูถื้อ
หน่วยทรสัตอ์ย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อหน่วยทรสัตโ์ดยรวม รวมทัง้ตอ้ง
ปฏิบัติใหเ้ป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง สัญญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บับนี ้วัตถุประสงคใ์นการ
จัดตั้งกองทรัสต ์และมติของผู้ถือหน่วยทรัสต ์ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมใน
เอกสารที่เปิดเผยแก่ผูล้งทนุ/ผูถื้อหน่วยทรสัต ์(ถา้มี) 

ผูจ้ัดการกองทรสัตม์ีหนา้ที่ด  ารงเงินกองทุนและจัดส่งรายงานการด ารงเงินกองทุนใหแ้ก่ 
ทรสัตีและส านกังาน ก.ล.ต. ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้นประกาศ สช. 29/2555 

ในกรณีที่ผูก้่อตัง้ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระสงคจ์ะถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ผูก้่อตัง้ 
ทรสัต/์ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละกลุ่มบคุคลเดียวกนักบัผูก้่อตัง้ทรสัต /์ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะถือ
หน่วยทรสัตร์วมกันไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 50 (หา้สิบ) ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้
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ทั้งหมดของกองทรสัต ์หรือในสัดส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด
หรือจะแกไ้ขเพิ่มเติมต่อไป 

ความรับผิดของ
ผู้จัดการกองทรัสต ์

ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสตบ์ริหารจัดการกองทรัสตไ์ม่เป็นไปตามที่ก าหนดในสัญญา
ก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ หรือพระราชบัญญัติทรัสต์ ผู้จัดการ
กองทรัสต์ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต ์และต้องรับผิดอย่างไม่มี
ขอ้จ ากัดความรบัผิดในกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ปฏิบตัิหนา้ที่ ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ี
อ  านาจหนา้ที่และความรบัผิดชอบหลกัที่เก่ียวขอ้งกับการดูแลจดัการกองทรสัต ์ซึ่งรวมถึง
การลงทนุในทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

ในการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งรบัผิดชอบในค่าปรบัหรือ
ค่าเสียหายใด ๆ ที่เกิดแก่ตนเองอันเนื่องมาจากการที่ผูจ้ดัการกองทรสัตก์ระท าผิดหนา้ที่
ของตนตามนยัมาตรา 33/1 แห่งพระราชบญัญัติหลักทรพัย ์โดยผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะน า
ทรพัยสิ์นของกองทรสัตม์าช าระค่าปรบัหรือชดใชค้่าเสียหายดงักล่าวไม่ได ้

ในการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งรบัผิดชอบในค่าปรบัหรือ
ค่าเสียหายใด ๆ ท่ีเกิดแก่กองทรสัตอ์นัเนื่องมาจากการท่ีผูจ้ดัการกองทรสัตก์ระท าผิดหนา้ที่
ของตนไม่ว่าดว้ยประการใด ๆ โดยผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะน าทรพัยสิ์นของกองทรสัตม์าช าระ
ค่าปรบัหรือชดใชค้่าเสียหายดงักล่าวไม่ได ้ 

ในการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ต้องรับผิดต่อความ
เสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือบุคคลใด ๆ จากการปฏิบัติหนา้ที่
ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หากผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดป้ฏิบตัิหนา้ที่ดว้ยความซื่อสตัยส์จุรติและ
ระมัดระวังเยี่ยงผูม้ีวิชาชีพ รวมทั้งดว้ยความช านาญโดยปฏิบัติต่อผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่าง
เป็นธรรมเพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต ์และเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 
ตลอดจนกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง และขอ้ผกูพนัท่ีไดใ้หไ้วเ้พิ่มเติมแก่ผูล้งทนุ (ถา้มี) 

ในการนี ้แมผู้จ้ัดการกองทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรสัต์หรือ     
ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามวรรคหนึ่ง ผูจ้ัดการกองทรสัตย์ังมีหนา้ที่ด  าเนินการเรียกรอ้งต่อผู้ที่
ก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์ หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ เพื่อให้กองทรัสต์ หรือ                 
ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัชดเชยความเสียหายตามความเป็นจรงิ 

ในการปฏิบตัิหนา้ที่ของทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ม่ตอ้งรบัผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่
กองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือบุคคลใด ๆ จากการกระท า หรือการงดเวน้กระท าการ
ใด ๆ ของทรสัตี หากว่าผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดป้ฏิบตัิหนา้ที่โดยสจุรติ และเป็นไปตามสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์และพระราชบญัญัติทรสัตต์ลอดจนประกาศที่เก่ียวขอ้งแลว้ 

ในกรณีเช่นว่า ให้ผู้ถือหน่วยทรัสตม์ีสิทธิเรียกรอ้งโดยตรงต่อทรัสตีเพื่อให้ทรัสตีชดเชย
เยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้ใหแ้ก่กองทรสัต ์หรือผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามความเป็นจรงิ 
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การเปลี่ยนแปลง
ผู้จัดการกองทรัสต ์

เหตใุนการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีดงัต่อไปนี ้

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตล์าออกตามหลกัเกณฑ์และวิธีการตามที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ 
ทรสัต ์

2. ผูจ้ดัการกองทรสัตถ์กูถอดถอนจากการท าหนา้ที่เมื่อปรากฏเหตตุามที่ระบไุวใ้นสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์

3. ส านกังาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการใหค้วามเห็นชอบเป็นผูจ้ดัการกองทรัสตห์รือสั่งพัก
การปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่า  90 (เก้าสิบ) วัน ตาม
ประกาศ สช .29/2555 

4. ผูจ้ดัการกองทรสัตสิ์น้สภาพนิติบคุคลหรือช าระบญัชี หรือถกูพิทกัษ์ทรพัย ์ไม่ว่าจะเป็น
ค าสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม 

5. ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถด ารงเงินกองทุนตามหลักเกณฑ์ในประกาศ สช. 
29/2555  

ใหท้รสัตีขอมติผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ภายใน 60 (หกสิบ) วนั
นบัแต่วนัที่ปรากฏเหตตุามที่ก าหนด และแต่งตัง้บคุคลที่ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติเห็นชอบภายใน 
30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัที่ไดร้บัมติ ทัง้นี ้ใหเ้ป็นไปตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ให้ผู้จัดการกองทรสัตร์ายเดิมมีหนา้ที่ด  าเนินการตามที่จ าเป็นเพื่อใหท้รัสตี หรือผู้จัดการ
กองทรสัตร์ายใหม่ แลว้แต่กรณี สามารถปฏิบัติหนา้ที่ต่อไปได ้ซึ่งการด าเนินการดังกล่าว
รวมถึงการลงลายมือชื่อในหนงัสือเพื่อรบัรองความถกูตอ้งครบถว้นของส่ิงที่ส่งมอบใหท้รสัตี
หรือผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ดว้ย  

ความขดัแย้งทาง
ผลประโยชนข์อง
ผู้จัดการกองทรัสต ์

การปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ผูจ้ดัการกองทรัสตม์ีหนา้ที่
ใชค้วามรอบคอบและระมดัระวงัในการด าเนินการเพื่อป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์
ระหว่างกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ดงันี ้

1. ผูจ้ดัการกองทรสัตต์อ้งไม่มีผลประโยชนอ์ื่นที่อาจขดัแยง้กับผลประโยชนท์ี่ดีที่สดุของ
กองทรสัต ์และหากมีกรณีที่อาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนต์อ้งสามารถ
แสดงไดว้่ามีมาตรการหรือกลไกที่สามารถรองรบัใหก้ารจดัการกองทรสัตด์  าเนินไปใน
ลักษณะที่เป็นธรรม ไม่เป็นการเอาเปรียบกองทรัสต ์และเป็นไปตามประกาศ สช. 
29/2555 และประกาศ กร. 14/2555  

2. ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสตม์ีการจัดการกองทรัสตอ์ื่นอยู่ด้วย ทรัพย์สินหลักของ
กองทรสัตท์ี่ขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต ์ตอ้งไม่เป็นประเภทเดียวกับทรพัยสิ์น
หลกัของกองทรสัตอ์ื่นนัน้  
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ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่าย 

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่จะเรียกเกบ็จากทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ดต้อ้งเป็นค่าใชจ้า่ยที่
จ  าเป็นและสมควรที่ไดก้ าหนดไวใ้นหนงัสือชีช้วนและแบบแสดงรายการขอ้มลู ซึ่งเก่ียวขอ้ง
กับการบริหารจัดการกองทรัสตโ์ดยตรง โดยจะเรียกเก็บจากกองทรสัตไ์ดไ้ม่เกินอัตราที่
ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ไดแ้ก่ 

1. ค่าธรรมเนียมการโอนเงินใหเ้ป็นไปตามอตัราที่ธนาคารพาณิชยก์ าหนด (ถา้มี) 

2. ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามอัตราที่นายทะเบียนหน่วยทรัสต์
ก าหนด 

3. ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยทรสัต ์หรือใบหน่วยทรสัต ์ใหเ้ป็นไป
ตามอตัราที่นายทะเบียนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

4. ค่าธรรมเนียมในการจดแจง้การจ าน าหน่วยทรสัตก์บันายทะเบียนหน่วยทรสัตใ์หเ้ป็นไป
ตามอตัราที่ทรสัตี และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยทรสัตก์ าหนด 

5. ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ท่ีผูถื้อหน่วยทรสัตข์อใหผู้จ้ดัการกองทรสัตห์รือนายทะเบียนหน่วยทรสัต์
ด าเนินการใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นกรณีพิเศษนอกเหนือจากกรณีปกติ ใหเ้ป็นไปตามที่
จ่ายจรงิ 

การแก้ไขเพิ่มเติม
สัญญา 

1. การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตต์อ้งไม่ขัดหรือแยง้กับเจตนารมณใ์นการก่อตัง้
กองทรัสต์ และบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ พระราชบัญญัติทรัสต์ 
ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสั่งที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

2. การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตใ์นเรื่องที่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตต์อ้ง
ไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์เวน้แต่เป็นการแกไ้ข
เพิม่เติมตามค าสั่งของส านกังาน ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แห่ง พระราชบญัญัติทรสัต ์

3. การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นประเด็นที่ไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัต ์
หรือการแกไ้ขขอ้ผิดพลาดที่เห็นโดยชดัแจง้ คู่สญัญาสามารถท าความตกลงเห็นชอบ
รว่มกนัไดโ้ดยไม่ตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

4. การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตก์รณีมีการเปล่ียนแปลงแกไ้ขเพิ่มเติมกฎหมาย 
หรือระเบียบหรือค าสั่ง คู่สัญญาจะตอ้งเข้าท าความตกลงเพื่อแก้ไข เปล่ียนแปลง 
เพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตไ์ดเ้พื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบั 
ค าสั่งที่เปล่ียนแปลงหรือแกไ้ขเพิ่มเติมดงักล่าวโดยไม่ตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์

5. การแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นกรณีอื่น ๆ  

1) หากมีความจ าเป็นตอ้งแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรสัตใ์นกรณีอื่นใดอนัจะเป็น
คุณต่อกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์มากกว่าข้อตกลงและเงื่อนไขเดิม  



ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท 
AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (AIMIRT)  

หนา้ที่ 185 

ไม่กระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ย่างมีนยัส าคญั และทรสัตีไม่มีความขดัแยง้
ทางผลประโยชนใ์นเรื่องที่ขอแกไ้ขนัน้ ใหท้รสัตีมีอ  านาจในการแกไ้ข เปล่ียนแปลง 
เพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตไ์ดต้ามที่เห็นสมควร โดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์อย่างไรก็ดี การแกไ้ข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสญัญาที่เป็นการแกไ้ขใน
สาระส าคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์จะตอ้งไม่เพิ่มภาระใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
หรือท าใหสิ้ทธิเรียกรอ้งใด ๆ ของผูจ้ัดการกองทรสัตท์ี่มีอยู่แต่เดิมเสียไป เวน้แต่
การแกไ้ขในสาระส าคญัดงักล่าว จะไดร้บัความยินยอมจากผูจ้ดัการกองทรสัต  ์

2) กรณีการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัต ์หากเป็นไปตาม
นโยบายการลงทุน ประเภททรพัยสิ์น หลักเกณฑแ์ละกระบวนการในการไดม้า
หรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกั รวมถึงการด าเนินการในการท าธุรกรรมระหว่าง
กองทรสัตก์ับผูจ้ัดการกองทรสัตห์รือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์
(ถ้ามี) ตามที่ก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ให้คู่สัญญามีอ านาจในการแก้ไข 
เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมรายละเอียดทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัตใ์นสัญญาก่อตัง้ 
ทรัสตไ์ดโ้ดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต ์โดยการแกไ้ข เปล่ียนแปลง 
เพิ่มเติมสญัญาดงักล่าวจะตอ้งเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอ้บงัคบัท่ี
เก่ียวข้องไม่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ในทางที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์เสีย
ประโยชน์ทั้งนี ้ การแก้ไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมดังกล่าวจะต้องได้รับความ
เหน็ชอบจากทรสัตี 

การเลิกกองทรัสต ์ เมื่อปรากฏเหตกุารณด์งัต่อไปนี ้ทรสัตีจะเลิกกองทรสัต ์

1. เมื่อจ านวนผูถื้อหน่วยทรสัตล์ดลงเหลือนอ้ยกว่า 35 (สามสิบหา้) ราย 

2. เมื่อมีการจ าหน่ายทรพัยสิ์นหลกัและผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ม่สามารถด าเนินการเพื่อให้
กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า  500,000,000  
(หา้รอ้ยลา้น) บาท หรือไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของ
กองทรสัต ์ภายใน 1 (หน่ึง) ปีนบัแต่วนัท่ีจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าว 

3. กรณีที่มี เหตุต้องเปล่ียนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ แต่ทรัสตีไม่สามารถหาผู้ที่มี
คุณสมบัติเหมาะสมในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ไดภ้ายในระยะเวลาที่
ส  านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด นบัแต่วนัท่ีการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัต์
รายเดิมสิน้สุด และทรัสตีได้ใช้ความพยายามอย่างดีที่สุดในการขอมติของผู้ถือ
หน่วยทรัสต์เพื่อแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่แล้วแต่ยังไม่สามารถแต่งตั้ง
ผูจ้ดัการกองทรสัตร์ายใหม่ได ้ในกรณีดงักล่าวนี ้ใหท้รสัตีขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต์
ในการเลิกกองทรสัต ์
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4. เมื่อมีเหตุตอ้งเปล่ียนแปลงทรสัตีแต่มิอาจแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่เพราะมีเหตุอนัมิอาจ
หลีกเล่ียงได ้และผูม้ีส่วนไดเ้สียไดร้อ้งขอต่อศาลใหม้ีการแต่งตัง้ทรสัตีรายใหม่แลว้    
แต่มิอาจแต่งตัง้ได ้

5. เมื่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติใหเ้ลิกกองทรสัตต์ามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์

6. กรณีที่มีการควบรวมกองทรสัตก์บักองทรสัตอ์ื่น และกฎหมายที่เก่ียวขอ้งก าหนดใหม้ี
การเลิกกองทรสัต ์

7. เหตอุื่นตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 
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เอกสารแนบ 

หนังสือมอบอ านาจจากทรัสตี 

 






