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ส่วนทีÉ 4 ฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน 

13. ข้อมลูทางการเงินทีÉสาํคญั 

13.1. สรปุรายงานการสอบบญัชี   

ผูส้อบบญัชทีีÉตรวจสอบ หรอืสอบทานงบการเงนิของกองทรสัต ์

ประจาํปี ผู้สอบบญัชี รายละเอียดผู้สอบบญัชี 

2563 

(1 มกราคม 2563 - 31 ธนัวาคม 2563) 
นายกติตพินัธ์ เกยีรตสิมภพ 

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีนเลขทีÉ 

8050 จากบรษิทั สาํนักงาน อวีาย จํากดั 

2562 

(1 มกราคม 2562 - 31 ธนัวาคม 2562) 
นางสาววราพร ประภาศริกิุล 

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีนเลขทีÉ 

4579 จากบรษิทั สาํนักงาน อวีาย จํากดั 

2561 

(15 มกราคม 2561 - 31 ธนัวาคม 2561) 
นางสาววราพร ประภาศริกิุล 

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีนเลขทีÉ 

4579 จากบรษิทั สาํนักงาน อวีาย จํากดั 

รายงานผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตทีÉไดต้รวจสอบและสอบทานงบการเงนิของกองทรสัต์ในระยะเวลาทีÉผ่านมา

สรุปไดด้งันีÊ 

ประเภท ความเหน็ของผู้สอบบญัชี 

งบการเงนิตรวจสอบ ปี 2563 

(1 มกราคม 2563 - 31 ธนัวาคม 2563) 

ถกูตอ้งตามทีÉควรในสาระสาํคญัตามแนวปฏบิตัทิาง

บญัชสีาํหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พืÉอ

การลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์กองทุนรวมโครงสรา้ง

พืÊนฐาน และทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในโครงสรา้งพืÊนฐาน 

งบการเงนิตรวจสอบ ปี 2562 

(1 มกราคม 2562 - 31 ธนัวาคม 2562) 

ถกูต้องตามทีÉควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงนิ 

งบการเงนิตรวจสอบ ปี 2561 

(15 มกราคม 2561 - 31 ธนัวาคม 2561) 

ถกูต้องตามทีÉควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงนิ 
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13.2. ตารางสรปุงบการเงิน   

งบแสดงฐานะทางการเงนิของทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยภ์ริชัออฟฟิศ 

   (หน่วย: บาท) 

รายการ 
ณ 31 ธนัวาคม 

2563 2562 2561 

สินทรพัย ์    

เงนิลงทุนในสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม 9,842,994,349 6,479,211,187 6,418,199,004 

เงนิลงทุนทีÉแสดงดว้ยมลูคา่ยตุธิรรมผา่นกาํไรหรอืขาดทุน 511,975,597 293,067,886 316,077,419 

สนิทรพัยอ์ืÉน 156,996,283 191,379,531 159,167,435 

รวมสินทรพัย ์ 10,511,966,229 6,963,658,604 6,893,443,858 

หนีÊสิน    

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 2,414,374,270 1,700,919,723 1,695,154,826 

เงนิมดัจาํคา่เช่าและคา่บรกิาร 227,213,969 154,110,782 150,224,286 

หนีÊสนิอืÉน 84,157,907 58,890,278 74,266,030 

รวมหนีÊสิน 2,725,746,146 1,913,920,783 1,919,645,142 

สินทรพัยส์ทุธิ 7,786,220,083 5,049,737,821 4,973,798,716 

    

สินทรพัยส์ทุธิ    

ทุนจดทะเบยีน และทุนทีÉไดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 6,978,277,565 4,873,441,263 4,974,029,775 

สว่นเกนิมลูคา่หน่วยทรสัต ์ 574,180,632 - - 

กาํไร (ขาดทุนสะสม) 233,761,886 176,296,558 (231,059) 

สินทรพัยส์ทุธิ 7,786,220,083 5,049,737,821 4,973,798,716 

สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 10.5522 9.7994 9.6520 

จาํนวนหน่วยทรสัตท์ีÉจําหน่ายแลว้ทั Êงหมด ณ สิÊนปี (หน่วย) 737,872,074 515,310,000 515,310,000 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ของทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยภ์ริชัออฟฟิศ 

   (หน่วย: บาท) 

รายการ 
สาํหรบัปีสิÊนสดุ 

31 ธนัวาคม 2563 

สาํหรบัปีสิÊนสดุ 

31 ธนัวาคม 2562 

สาํหรบัรอบระยะเวลา 

15 มกราคม 2561 

ถึง 

31 ธนัวาคม 2561 

รายได้จากการลงทุน    

รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 721,489,890 637,532,359 567,558,018 

รายไดอ้ืÉน 2,041,579 5,908,469 3,265,733 

รวมรายได้ 723,531,469 643,440,828 570,823,751 
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   (หน่วย: บาท) 

รายการ 
สาํหรบัปีสิÊนสดุ 

31 ธนัวาคม 2563 

สาํหรบัปีสิÊนสดุ 

31 ธนัวาคม 2562 

สาํหรบัรอบระยะเวลา 

15 มกราคม 2561 

ถึง 

31 ธนัวาคม 2561 

ค่าใช้จ่าย    

ตน้ทนุใหเ้ชา่และบรกิาร 105,342,632 119,690,289 106,751,403 

คา่ธรรมเนียม 85,915,435 63,423,131 54,939,154 

คา่ใชจ่้ายอืÉนๆ 88,344,186 93,533,051 90,407,070 

รวมค่าใช้จ่าย 279,602,253 276,646,471 252,097,627 

รายได้จากการลงทุนสทุธิ 443,929,216 366,794,357 318,726,124 

กาํไร(ขาดทุน)สทุธจิากเงนิลงทนุ 11,717,792 59,607,079 (251,193,918) 

การเพิÉมขึÊนในสินทรพัยส์ทุธิจากการ

ดาํเนินงาน 
455,647,008 426,401,436 67,532,206 

งบกระแสเงนิสด ของทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยภ์ริชัออฟฟิศ 

   (หน่วย: บาท) 

กระแสเงินสด 
สาํหรบัปีสิÊนสุด 

31 ธนัวาคม 2563 

สาํหรบัปีสิÊนสดุ 

31 ธนัวาคม 2562 

สาํหรบัรอบ

ระยะเวลา 

15 มกราคม 2561 

ถึง 

31 ธนัวาคม 2561 

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมดาํเนินงาน (2,928,833,946) 440,703,958 (6,518,322,793) 

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมจดัหาเงนิ 2,928,549,930 (417,511,112) 6,548,345,798 

เงินสดและเงินฝากธนาคารเพิÉมขึÊน(ลดลง)สทุธิ (284,016) 23,192,846 30,023,005 

เงนิสดและเงนิฝากธนาคารตน้งวด 53,215,851 30,023,005 - 

เงินสดและเงินฝากธนาคารปลายงวด 52,931,835 53,215,851 30,023,005 
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14. การวิเคราะหแ์ละคาํอธิบายของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

14.1. ผลการดาํเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรสัต ์  

คําอธิบายผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงินของทรัสต์ เพืÉ อการลงทุ นในสิทธิการเช่ า

อสงัหารมิทรพัยภ์ริชัออฟฟิศ สาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2563 

14.1.1. ภาพรวมผลการดาํเนินงานของกองทรสัต ์

 ในระหว่างปี 2563 กองทรสัต์มกีารลงทุนในทรพัยส์นิเพิÉมเตมิคร ั ÊงทีÉ 1 คอืการลงทุนในโครงการ

อาคารสาํนกังานภริชัทาวเวอร ์แอท ไบเทค ไดล้งทุนในช่วงเดอืนสงิหาคม 2563 ทีÉผ่านมา โดยมี

ผลดาํเนินงานของทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยภ์ริชัออฟฟิศ ดงัต่อไปนีÊ 

รายการ หน่วย 

สิÊนสดุ 

31 ธนัวาคม 

2563 

สิÊนสดุ 

 31 ธนัวาคม 

2562 

การ

เปลีÉยนแปลง 

อตัราการใหเ้ชา่พืÊนทีÉอาคารภริชัทาวเวอร ์แอท เอม็ควอเทยีร ์ รอ้ยละ 91.24 99.01 (7.77) 

อตัราการใหเ้ชา่พืÊนทีÉอาคารภริชัทาวเวอร ์แอท ไบเทค รอ้ยละ 82.95 n/a n/a 

พืÊนทีÉใหเ้ชา่ทั Êงหมด  ตร.ม. 81,496 49,460 32,036 

รายไดค่้าเช่าและบรกิาร  บาท 721,489,890 637,532,359 83,957,531 

รายไดท้ั Êงหมด  บาท 723,531,469 643,440,828 80,090,641 

คา่ใชจ้่ายรวม  บาท 279,602,253 276,646,471 2,955,782 

กาํไรสทุธ ิ บาท 455,647,008 426,401,436 29,245,572 

อตัรากาํไรขั Êนตน้ รอ้ยละ 85.40 81.23 4.17 

อตัรากาํไรสทุธ ิ รอ้ยละ 62.98 66.27 (3.29) 

อตัราส่วนสภาพคล่องของสินทรพัย์หมุนเวียนต่อหนีÊส ิน

หมุนเวยีน  
เท่า 7.53 7.17 0.36 

ทั ÊงนีÊ กองทรสัต์มผีูเ้ช่ารายใหม่ลงนามสญัญาเช่าพืÊนทีÉสาํนักงานอาคารภริชัทาวเวอร ์แอท เอม็ควอเทยีร ์

เป็นพืÊนทีÉรอ้ยละ 1.2 ของพืÊนทีÉใหเ้ชา่ โดยสญัญาดงักลา่วกาํหนดเร ิÉมเชา่ในไตรมาสทีÉ 1 ของปี 2564 และ

มผีูเ้ช่ารายใหม่ลงนามสญัญาเช่าพืÊนทีÉสาํนักงานอาคารภริชัทาวเวอร ์แอท ไบเทค เป็นพืÊนทีÉรอ้ยละ 11.2 

ของพืÊนทีÉใหเ้ชา่ โดยสญัญาดงักลา่วกาํหนดเริÉมเช่าในไตรมาสทีÉ 2 ของปี 2564 

1) รายได้จากการลงทนุ    

ในปี 2563 กองทรสัตม์รีายไดร้วมจํานวน 723.53 ลา้นบาท ซึÉงเพิÉมขึÊนจากปีก่อนเป็นจํานวน 80.09 

ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 12.45 ซึÉงสว่นใหญ่เพิÉมขึÊนจากรายไดค้า่เช่าคา่บรกิาร เนืÉองจากในระหว่างปี 

2563 กองทรสัต์ไดเ้ขา้ลงทุนในทรพัย์สนิเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 1 จงึทําใหก้องทรสัต์มกีารรบัรูร้ายไดจ้าก

ทรพัยส์นิทีÉลงทุนเพิÉมเตมิดงักลา่วในระหวา่งวนัทีÉ 20 สงิหาคม 2563 ถงึวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2563  
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   (หน่วย: บาท) 

รายการ 
สาํหรบัปีสิÊนสุด 

31 ธนัวาคม 2563 

สาํหรบัปีสิÊนสดุ 

31 ธนัวาคม 2562 

การ

เปลีÉยนแปลง 

(ร้อยละ) 

รายได้จากการลงทุน    

รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 721,489,890  637,532,359 13.17 

รายไดด้อกเบีÊย 284,200  293,940 (3.31) 

รายไดอ้ืÉน 1,757,379  5,614,529 (68.70) 

รวมรายได้ 723,531,469  643,440,828 12.45 

2) ค่าใช้จ่าย    

ในปี 2563 กองทรสัต์มีค่าใช้จ่ายรวมจํานวน 279.60 ล้านบาท ซึÉงเพิÉมขึÊนจากปีก่อนเป็นจํานวน 

2.95 ลา้นบาท คดิเป็นร้อยละ 1.07 ซึÉงส่วนใหญ่เพิÉมขึÊนจากคา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

จากการจดัจ้างผู้บริหารอสงัหารมิทรพัย์ในการบรหิารอาคารภิรชัทาวเวอร์ แอท ไบเทค ซึÉงเป็น

ทรพัยส์นิเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 1  

  (หน่วย: บาท) 

รายการ 
สาํหรบัปีสิÊนสดุ 

31 ธนัวาคม 2563 

สาํหรบัปีสิÊนสดุ 

31 ธนัวาคม 2562 

การเปลีÉยน 

แปลง 

(ร้อยละ) 

ค่าใช้จ่าย    

ตน้ทนุใหเ้ชา่และบรกิาร 105,342,632  119,690,289 (12.00) 

คา่ธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 21,234,910  17,937,580 18.40 

คา่ธรรมเนียมทรสัตแีละผูเ้กบ็รกัษาทรพัยส์นิ 9,361,970  7,854,202 19.20 

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีนหน่วยทรสัต ์ 4,223,678  3,581,090 17.94 

คา่ธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 51,094,877  34,050,259 50.06 

คา่ตดัจาํหน่ายคา่ใชจ้า่ยรอการตดับญัช ี 17,264,939  17,217,767 0.27 

คา่ใชจ้่ายอืÉนๆ 2,447,601  4,348,828 (43.72) 

ตน้ทนุทางการเงนิ 68,631,646  71,966,456 (4.63) 

รวมค่าใช้จ่าย 279,602,253  276,646,471 1.07 

 

3) รายได้จากการลงทนุสทุธิ   

ในปี 2563 กองทรสัต์มรีายการกําไรสุทธจิากเงนิลงทุนจํานวน 443.93 ล้านบาท ซึÉงเพิÉมขึÊนจากปี

กอ่นเป็นจํานวนเงนิ 77.14 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 21.03 เนืÉองจากรายไดจ้ากการลงทุนอนัเพิÉมขึÊน

จากผลดําเนินงานของอาคารภิรชัทาวเวอร์ แอท ไบเทคทีÉกองทรสัต์เข้าลงทุนเพิÉมเติมในเดอืน 

สงิหาคม ปี 2563 และกองทรสัต์มกีําไรจากการเปลีÉยนแปลงมูลคา่ยุตธิรรมของเงนิลงทุนในสทิธกิาร
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เช่าอสงัหารมิทรพัย์ลดลงจากปีก่อนจํานวนเงนิ 47.89 ล้านบาท คดิเป็นรอ้ยละ 80.34 เนืÉองจากปี

ก่อนมกีําไรจากการประเมนิมูลคา่ทรพัยส์นิสงูกว่าปีปัจจุบนั ดงันั Êนในปี 2563 ทําใหก้องทรสัต์มกีาร

เพิÉมขึÊนในสนิทรพัยส์ุทธจิากการดาํเนินงานเพิÉมขึÊนจากปีก่อนจํานวนเงนิ 29.25 ลา้นบาท คดิเป็น

รอ้ยละ 6.86  

  (หน่วย: บาท) 

รายการ 

สาํหรบัปีสิÊนสุด 

31 ธนัวาคม 

2563 

สาํหรบัปีสิÊนสดุ 

31 ธนัวาคม 

2562 

การเปลีÉยน 

แปลง 

(ร้อยละ) 

รายไดจ้ากการลงทุน 723,531,469  643,440,828 12.45 

คา่ใชจ้่าย (279,602,253)  (276,646,471) 1.07 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 443,929,216  366,794,357 21.03 

กาํไรสทุธจิากการเปลีÉยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุนฯ  11,717,792  59,607,079 (80.34) 

การเพิÉมขึÊนในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 455,647,008  426,401,436 6.86 

โดยผลประกอบการทีÉเกดิขึÊนจรงิแตกต่างจากงบกาํไรขาดทุนตามสถานการณ์สมมตสิาํหรบังวด 12 เดอืน 

ช่วงเวลาประมาณการ วนัทีÉ 1 มกราคม 2563  ถึงวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2563 อนัมีรายละเอยีดงบกําไร

ขาดทุนดงักลา่วในหนงัสอืชีÊชวนเสนอขายหน่วยทรสัตส์าํหรบัเพิÉมทุนคร ั ÊงทีÉ 1 ของกองทรสัต ์ เป็นจาํนวน

เงนิ 63.10 ลา้นบาท สบืเนืÉองมาจากทางกองทรสัต์สามารถเขา้ลงทุนในอาคารภริชัทาวเวอร ์แอท ไบเทค 

ซึÉงเป็นทรพัยส์นิเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 1 ในเดอืนสงิหาคม 2563 ทาํใหผ้ลประกอบการทีÉเกดิขึÊนจรงิรบัรูร้ะหว่าง

วนัทีÉ 20 สงิหาคม 2563 - 31 ธนัวาคม 2563 

ฐานะทางการเงินของกองทรสัต ์

1) สินทรพัย ์   

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2563 กองทรสัต์มสีนิทรพัยร์วมจํานวน 10,511.97 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากปีกอ่น

จาํนวน 3,548.31 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 50.95 ประกอบไปดว้ยรายการเปลีÉยนแปลงทีÉสาํคญั ดงันีÊ 

1.1) เงนิลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยฯ์ เพิÉมขึÊนจาํนวน 3,363.78 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 

51.92 สบืเนืÉองจากกองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 1 

1.2) เงนิลงทุนในหลกัทรพัยต์ามมูลค่ายุตธิรรม เพิÉมขึÊนจํานวน 218.91 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 

74.70 เนืÉองจากเงนิเพืÉอบรหิารเพิÉมขึÊนจากผลการเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 1 
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  (หน่วย: บาท) 

รายการ ณ 31 ธนัวาคม 2563 ณ 31 ธนัวาคม 2562 

การ

เปลีÉยนแปลง 

(ร้อยละ) 

สินทรพัย ์   

เงนิลงทุนในสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรพัยฯ์ 9,842,994,349  6,479,211,187 51.92 

เงนิลงทุนในหลกัทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม 511,975,597  293,067,886 74.70 

เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร 52,931,835  53,215,851 (0.53) 

ลกูหนีÊจากการใหเ้ชา่และบรกิารและลกูหนีÊอืÉน 10,651,338  27,641,255 (61.47) 

คา่ใชจ้่ายรอตดับญัช ี 35,143,131  61,962,685 (43.28) 

สนิทรพัยอ์ืÉน 58,269,979  48,559,740 20.00 

รวมสินทรพัย ์ 10,511,966,229  6,963,658,604 50.95 

2) หนีÊสิน   

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2563 กองทรสัต์มีหนีÊสนิรวมจํานวน 2,725.75 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากปีก่อน

จาํนวน 811.83 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 42.42 ประกอบไปดว้ยรายการเปลีÉยนแปลงทีÉสาํคญั ดงันีÊ 

2.1) เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ เพิÉมขึÊนจาํนวน 713.45 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 41.95

สบืเนืÉองจากการกูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิเพืÉอลงทุนในทรพัยส์นิเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 1  

2.2) เงนิมดัจําค่าเช่าและบรกิาร เพิÉมขึÊนจํานวน 73.10 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 47.44 สบืเนืÉอง

จากกองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 1  

 

 
 
 
 
 
 

  (หน่วย: บาท) 

รายการ ณ 31 ธนัวาคม 2563 ณ 31 ธนัวาคม 2562 

การ

เปลีÉยนแปลง 

(ร้อยละ) 

หนีÊสิน   

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊอืÉน 55,315,300 41,019,543 34.85 

คา่เชา่และบรกิารรบัล่วงหน้า 28,842,607 17,870,735 61.40 

เงนิมดัจาํคา่เช่าและบรกิาร 227,213,969 154,110,782 47.44 

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 2,414,374,270 1,700,919,723 41.95 

รวมหนีÊสิน 2,725,746,146 1,913,920,783 42.42 
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3) สินทรพัยส์ทุธิ   

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2563 กองทรสัตม์สีนิทรพัยส์ทุธเิพิÉมขึÊนจาํนวน 2,736.48 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ย

ละ 54.19 เนืÉองจากกองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในทรพัยส์นิเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 1 

  (หน่วย: บาท) 

รายการ ณ 31 ธนัวาคม 2563 ณ 31 ธนัวาคม 2562 

การ

เปลีÉยนแปลง 

(ร้อยละ) 

สินทรพัยส์ทุธิ   

ทุนทีÉไดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 6,978,277,565  4,873,441,263 43.19 

สว่นเกนิมลูคา่หน่วยทรสัต ์ 574,180,632 - (100.00) 

กาํไรสะสม 233,761,886  176,296,558 32.60 

สินทรพัยส์ทุธิ 7,786,220,083  5,049,737,821 54.19 

สนิทรพัยส์ทุธติ่อหน่วย (บาท) 10.5522 9.7994  

จาํนวนหน่วยทรสัตท์ีÉจําหน่ายแลว้ทั Êงหมด (หน่วย) 737,872,074 515,310,000  

4) งบกระแสเงินสด    

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2563 กองทรสัต์มีเงนิสดและเงนิฝากธนาคารจํานวน 52.93 ล้านบาท ลดลง

จากปีกอ่นจาํนวน 0.28 ลา้นบาท ประกอบไปดว้ยรายการเปลีÉยนแปลงทีÉสาํคญั ดงันีÊ 

1) ในปี 2563 กองทรัสต์มีเงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 2,928.83 ล้านบาท  

สบืเนืÉองจากกองทรสัต์นําเงนิสดจากการกูย้มืและระดมทุนจ่ายชาํระคา่ซืÊอทรพัยส์นิในการลงทุน

ในทรพัยส์นิเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 1  

2) ในปี 2563 กองทรสัต์มีเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงินจํานวน 2,928.55 ล้านบาท 

สบืเนืÉองจากมีการกู้ยมืและระดมทุนเพืÉอลงทุนในอาคารภิรชัทาวเวอร์ แอท ไบเทค ซึÉงเป็น

ทรพัยส์นิเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 1 

  (หน่วย: บาท) 

รายการ 
สาํหรบัปีสิÊนสดุ 

31 ธนัวาคม 2563 

สาํหรบัปีสิÊนสดุ 

31 ธนัวาคม 2562 

การ

เปลีÉยนแปลง 

(ร้อยละ) 

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมดาํเนินงาน (2,928,833,946) 440,703,958 (764.58) 

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจดัหาเงนิ 2,928,549,930  (417,511,112) (801.43) 

เงินสดและเงินฝากธนาคารเพิÉมขึÊนสทุธิ (284,016) 23,192,846 (101.22) 

เงนิสดและเงนิฝากธนาคารตน้ปี 53,215,851  30,023,005 77.25 

เงินสดและเงินฝากธนาคารปลายปี 52,931,835  53,215,851 (0.53) 
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14.2. ปัจจยัหรือเหตุการณ์ทีÉอาจมีผลกระทบต่อฐานะทางการเงินหรือการดาํเนินงานในอนาคตอย่าง

มีนัยสาํคญั 

รายงานเศรษฐกิจของสํานักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ (Office of The National 

Economic and Social Development Council; NESDB) ซึÉงมกีารคาดการณ์ว่าในปี 2564 เศรษฐกจิไทยจาก

ดชันีผลติภณัฑม์วลรวมของประเทศ (Gross Domestic Product; GDP) จะขยายตวัเพยีงรอ้ยละ 2.5 – 3.5 

อนัเนืÉองมาจากปัจจยัเสีÉยงและขอ้จํากดัจากความไม่แน่นอนของสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชืÊอ

ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) แนวโน้มความล่าชา้ในการฟืÊนตวัของภาคการท่องเทีÉยว เง ืÉอนไขทางการเงนิ

ของภาคครวัเรอืนและภาคธุรกจิ รวมทั ÊงความเสีÉยงจากสถานการณ์ภยัแล้ง และความผนัผวนของเศรษฐกจิ

และการเงนิโลก ซึÉงปัจจยัเสีÉยงและข้อจํากดัขา้งต้นอาจส่งผลกระทบต่อการดําเนินธุรกิจของผู้เช่าภายใน

อาคารสาํนกังานของกองทรสัต ์

ทั ÊงนีÊ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดต้ระหนักถงึความเสีÉยงทีÉอาจจะเกดิขึÊน และไดเ้ตรยีมกลยุทธเ์พืÉอรองรบักบัปัจจยั

เสีÉยงทีÉอาจจะสง่ผลกระทบต่อการดาํเนินธุรกจิ โดยใหค้วามสาํคญักบัการพฒันากลยทุธใ์นการบรหิารอาคาร

สํานักงานและการบริการ รวมถึงพัฒนาทรัพย์ส ินให้มีความทันสมัย และมีการปรับรูปแบบให้เข้ากับ

สถานการณ์โลกในปัจจบุนั เพืÉอใหผู้เ้ชา่ไดม้คีวามมั Éนใจต่อทรพัยส์นิของกองทรสัต ์

15.  ความเหน็ของทรสัตีเกีÉยวกบัการดาํเนินงานของกองทรสัต์ 

รายงานความเหน็ของทรสัตสีาํหรบัระยะเวลารอบปีบญัช ีตั Êงแต่วนัทีÉ 1 มกราคม 2563 ถงึวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2563 

เอกสารแสดงหน้าถดัไป 




