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1. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 

สรุปรายงานการสอบบัญชีของผู้สอบบัญชีในระยะทีผ่่านมา 

งบการเงนิส าหรับปี ผู้สอบบัญช ี ส านักงานสอบบัญช ี

2563 นางสาวสจุิตรา มะเสนา บรษิัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั 

2562 นางสาวสจุิตรา มะเสนา บรษิัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั 

2561 นางสาวสจุิตรา มะเสนา บรษิัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั 

 รายงานที่แสดงดังต่อไปนีเ้ป็นรายงานเก่ียวกับงบการเงินที่ไดร้บัการตรวจสอบจากผูส้อบบัญชีรบัอนุญาต โดยมี

ความเห็นของผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตส าหรบังบการเงินประจ าปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 สรุปไดด้งันี ้

 “ผู้สอบบัญชีให้ความเห็นว่า งบการเงินข้างตน้นีแ้สดงฐานะการเงินของกองทรสัต์ ณ วันที่  31 ธันวาคม 2563  

ผลการด าเนินงาน การเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ุทธิและกระแสเงินสด ส าหรบัปีสิน้สุดวันเดียวกันโดยถูกตอ้งตามที่ควรใน

สาระส าคญัตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีส าหรบักองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์กองทุนรวม

โครงสรา้งพืน้ฐาน และทรสัตเ์พื่อการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐาน ที่สมาคมบรษิัทจดัการลงทนุก าหนดโดยไดร้บัความเห็นชอบ

จากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย”์ 

1.1 งบแสดงฐานะทางการเงนิ  

รายการ (หน่วย : บาท) 
ณ วันที ่ 

 31 ธันวาคม 2563 

ณ วันที ่ 

 31 ธันวาคม 2562 

ณ วันที ่ 

 31 ธันวาคม 2561  

สินทรัพย ์

 เงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม  4,578,035,559 4,455,394,394 4,491,000,000 

 เงินลงทนุในเงินฝากสถาบนัการเงินตามมลูค่ายตุิธรรม 147,894,052 224,297,392 143,605,079 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 207,568,928              86,410,536  134,921,117 

 ลกูหนีร้ายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรบั 14,507,151              65,962,562  55,752,275 

 ลกูหนีร้ายไดอ่ื้นคา้งรบั 7,865,384                7,439,096  6,455,758 

 ลกูหนีด้อกเบีย้คา้งรบั 45,939                   656,893  330,528 

 ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชี 1,111,382                1,642,407  2,171,982 

 ภาษีมลูค่าเพ่ิมรอขอคืน -                3,713,678  17,801,438 

 เงินมดัจ า 10,523,200              10,523,200  10,523,200 

 สินทรพัยอ่ื์น 23,119,152 17,022,422 2,058,668 

รวมสินทรัพย ์ 4,990,670,747        4,873,062,580  4,864,620,045 

หนีสิ้น 

 เจา้หนีก้ารคา้ 15,419,587                7,355,663                18,990,116  

 เจา้หนีอ่ื้นและค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 42,928,386              46,579,316                31,923,049  

 รายไดค้่าเช่าและคา่บริการรบัล่วงหนา้ 38,262,492              81,143,349                77,703,343  
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รายการ (หน่วย : บาท) 
ณ วันที ่ 

 31 ธันวาคม 2563 

ณ วันที ่ 

 31 ธันวาคม 2562 

ณ วันที ่ 

 31 ธันวาคม 2561  

 เงินมดัจ าค่าเช่าและบริการ 121,871,267            114,404,351              111,281,114  

 เงินกูย้ืมระยะยาว 920,000,000             920,000,000              920,000,000  

 หนีส้ินอ่ืน 2,912,303 2,380,234                  1,913,200  

รวมหนี้สิน 1,141,394,035 1,171,862,913  1,161,810,822  

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,849,276,712 3,701,199,667 3,702,809,223 

 ทนุที่ไดร้บัจากผูถ้ือหนว่ยทรสัต ์ 3,620,030,160 3,620,030,160 3,620,030,160 

 ก าไรส าหรบังวด 229,246,552 81,169,507 82,779,063 

สินทรัพยสุ์ทธิ 3,849,276,712 3,701,199,667 3,702,809,223 

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 10.4373 10.0357 10.0401 

จ านวนหน่วยทรัสตท์ีจ่ าหน่ายแล้วทัง้หมด ณ วันสิน้งวด  368,800,000 368,800,000 368,800,000 

1.2 งบก าไรขาดทนุ 

รายการ (หน่วย : บาท) 
1 มกราคม 2563 -  

 31 ธันวาคม 2563 

1 มกราคม 2562 -  

 31 ธันวาคม 2562 

6 กุมภาพันธ ์2561 - 

31 ธันวาคม 2561 

รายได้ 

   รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ 563,298,021  566,735,587 496,044,024 

   ดอกเบีย้รบั 2,089,892  3,311,094  2,347,203  

   รายไดอ่ื้น 10,248,522  9,480,341  7,808,409  

รวมรายได้ 575,636,435 579,527,022  506,199,636  

ค่าใช้จ่าย 

   ค่าธรรมเนียมการจดัการ  13,298,111  13,053,240  11,846,989  

   ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน ์  8,627,017  8,499,685  7,703,580  

   ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,196,782 1,470,390  1,351,641  

   ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัย ์ 46,562,495 40,501,146  30,632,678  

   ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,556,800 1,536,000  1,384,205  

   ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชีตดัจ าหน่าย 531,026 529,575  453,258  

   ตน้ทนุการเช่าและบริการ 148,469,436 156,820,035  141,461,580  

   ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 2,294,774 2,906,884  2,810,248  

   ตน้ทนุทางการเงิน 41,276,493 47,020,822  35,029,315  

รวมค่าใช้จ่าย 263,812,934 272,337,777 232,673,494  

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 311,823,501 307,189,245 273,526,142  

รายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน 

    รายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากการเปลี่ยนแปลงในมลูคา่

ยตุิธรรมของเงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์
122,141,165 - - 

    รายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากเงินลงทนุใน - (35,813,041)  (78,853,159) 
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รายการ (หน่วย : บาท) 
1 มกราคม 2563 -  

 31 ธันวาคม 2563 

1 มกราคม 2562 -  

 31 ธันวาคม 2562 

6 กุมภาพันธ ์2561 - 

31 ธันวาคม 2561 

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์

   รายการขาดทนุสทุธิจากการเปลี่ยนแปลงในมลูค่ายตุิธรรมของ

เงินลงทนุในหลกัทรพัย ์
42,921 - - 

รวมรายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน 122,184,086 (35,813,041) (78,853,159) 

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 434,007,587 271,376,204 194,672,983 

1.3 งบกระแสเงนิสด 

รายการ (หน่วย : บาท) 
1 มกราคม 2563 -  

 31 ธันวาคม 2563 

1 มกราคม 2562 -  

 31 ธันวาคม 2562 

6 กุมภาพันธ ์2561 - 

31 ธันวาคม 2561 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 

   การเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 434,007,587 271,376,204 194,672,983 

  ปรบักระทบรายการเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในสนิทรพัย์สทุธิจากการด าเนนิงาน ใหเ้ป็นเงนิสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนนิงาน 

   การซือ้เงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ (500,000)  (207,435)  (4,569,853,159) 

   การซือ้เงินลงทนุ (353,553,430)        (352,481,228) 
 (143,605,079) 

   การจ าหน่ายเงินลงทนุ        430,297,393          271,788,915  

   การตดัจ าหน่ายค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชี 531,025  529,575  453,258  

   การตดัจ าหน่ายสว่นต ่าจากเงินลงทนุในพนัธบตัร (297,702) - - 

   การลดลง (เพ่ิมขึน้) ในลกูหนีร้ายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรบั 51,455,411  (15,125,381)  (55,752,275) 

   การเพิ่มขึน้ในลกูหนีร้ายไดอ่ื้นคา้งรบั (426,288)  (983,338)  (6,455,758) 

   การลดลง (เพ่ิมขึน้) ในภาษีมลูค่าเพ่ิมรอขอคืน 3,713,678  14,087,760   (17,801,438) 

   การเพิ่มขึน้ในเงินมดัจ า -  -   (10,523,200) 

   การเพิ่มขึน้ในสินทรพัยอ่ื์น (6,096,730)  (10,048,660)  (2,058,668) 

   การเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในเจา้หนีก้ารคา้ 8,063,924  (11,634,453) 18,990,116  

   การ (ลดลง) เพ่ิมขึน้ในเจา้หนีอ่ื้นและค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย (872,026)  11,877,362  18,746,885  

   การ (ลดลง) เพ่ิมขึน้ในรายไดค้่าเช่าและคา่บริการรบัล่วงหนา้ (42,880,857)  3,440,006  77,703,343  

   การเพิ่มขึน้ในเงินมดัจ ารบัค่าเช่าและบริการ 7,466,916  3,123,237  111,281,114  

   การเพิ่มขึน้ในหนีส้ินอ่ืน 532,069  467,034  1,913,200  

   ดอกเบีย้รบั (2,089,892)  (3,311,094)  (2,347,203) 

   รบัดอกเบีย้ 2,700,846  2,984,729  2,016,675  

   ตน้ทนุทางการเงิน 41,276,493  47,020,822  35,029,315  

   รายการก าไรสทุธิจากการเปลี่ยนแปลงใน มลูค่ายตุิธรรมของเงิน

ลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์

(122,141,165) - 
- 

    รายการขาดทนุสทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากเงินลงทนุ ในสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรพัย ์

- 35,813,041 78,853,159 

   รายการก าไรสทุธิจากการเปลี่ยนแปลงในมลูค่ายตุธิรรมของเงิน (42,921) - - 
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รายการ (หน่วย : บาท) 
1 มกราคม 2563 -  

 31 ธันวาคม 2563 

1 มกราคม 2562 -  

 31 ธันวาคม 2562 

6 กุมภาพันธ ์2561 - 

31 ธันวาคม 2561 

ลงทนุที่แสดงดว้ยมลูคา่ยตุิธรรมผ่านก าไรหรือขาดทนุ 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 451,144,331 268,717,096 (4,268,736,732) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 

   เงินสดรบัจากผูถ้ือหน่วยจากการออกทนุของกองทรสัตท์ี่ไดร้บั -  -  3,688,000,000  

   เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาว -  -  920,000,000  

   เงินสดจ่ายค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต ์ -  -   (2,625,240) 

   จ่ายดอกเบีย้ (44,055,397)  (44,241,917)  (21,853,151) 

   การแบ่งปันส่วนทนุใหผู้ถ้ือหนว่ยทรสัต ์ (285,930,542)  (272,985,760)  (111,893,920) 

   ลดทนุช าระแลว้ของกองทรสัตจ์่ายคนืใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัต ์ - -  (67,969,840) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (329,985,939) (317,227,677) 4,403,657,849 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ 121,158,392 (48,510,581) 134,921,117 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี/งวด 86,410,536  134,921,117   -  

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ  วันสิน้ปี/งวด 207,568,928 86,410,536  134,921,117  

2. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต ์

2.1 ผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงนิของกองทรัสต ์

2.1.1 รายได้จากการลงทนุ 

 ในปี 2563 กองทรสัตม์ีรายไดร้วมจากการลงทุน เท่ากับ 575.64 ลา้นบาท ลดลง 0.7% จากปีก่อน โดยมาจาก

รายไดค้่าเช่า 216.57 ลา้นบาท ค่าบริการ 346.73 ลา้นบาท รายไดด้อกเบีย้ 2.09 ลา้นบาท และรายไดอ้ื่น 10.25 ลา้นบาท 

โดยมีรายละเอียดการเปล่ียนแปลงที่ส  าคญั ดงันี ้ 

• รายไดค้่าเช่า 216.57 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 2.3% จากปีก่อน เนื่องจากการปรบัขึน้ค่าเช่าตามสัญญาเช่า ดว้ย
วิธีการรบัรูร้ายไดด้ว้ยวิธีเสน้ตรง 

• รายไดค้่าบรกิาร 346.73 ลา้นบาท ลดลง 2.3% จากปีก่อน ซึ่งประกอบดว้ย 

o รายได้จากสัญญาบริการพืน้ที่  253.86 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 2.4% จากปีก่อน เนื่องจากการปรับขึน้
ค่าบรกิารตามสญัญาบรกิาร ดว้ยวิธีการรบัรูร้ายไดด้ว้ยวิธีเสน้ตรง 

o รายไดค้่าสาธารณูปโภค 89.70 ลา้นบาท ลดลง 11.7% จากปีก่อน เนื่องจากการใชพ้ลงังานภายใน
อาคารที่ลดลง ประกอบกับ นโยบาย Work from Home ซึ่งสอดคลอ้งกับค่าใชจ้่ายสาธารณูปโภคที่
ลดลงเช่นเดียวกนั 

o รายไดค้่าที่จอดรถ 3.17 ลา้นบาท ลดลง 42.7% จากปีก่อน เนื่องจากนโยบาย Work from Home 
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รายการ (หน่วย บาท) 1 มกราคม 2563 - 

31 ธนัวาคม 2563 

1 มกราคม 2562 - 

31 ธนัวาคม 2562 

เปลี่ยนแปลง   

(ร้อยละ) 

   รายไดค้่าเช่า 216,571,655  211,752,115  2.3% 

   รายไดค้่าบรกิาร 346,726,366  354,983,472  (2.3%) 

   ดอกเบีย้รบั 2,089,892  3,311,094  (36.9%) 

   รายไดอ้ื่น 10,248,522  9,480,341  8.1% 

รวมรายได้ 575,636,435 579,527,022  (0.7%) 

2.1.2 ค่าใชจ้่ายของกองทรัสต ์

 กองทรสัตม์ีค่าใชจ้่ายรวมส าหรบั ปี 2563 เท่ากบั 263.81 ลา้นบาท ลดลง 3.1% จากปีก่อน  โดยเป็นตน้ทุนการเช่า

และบริการ 148.47 ล้านบาท ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการบริหารกองทุนและอสังหาริมทรัพย์ 71.24 ล้านบาท 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 2.29 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายรอการตัดบญัชีตดัจ าหน่าย 0.53 ลา้นบาท และตน้ทุนทางการเงิน 41.28 

ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดการเปล่ียนแปลงที่ส  าคญั ดงันี ้

• ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์ 46.56 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 15.0% จากปีก่อน โดยมีสาเหตุหลักจาก
ค่าธรรมเนียมการบรกิารการท าสญัญา ซึ่งทยอยรบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายตลอดช่วงอายสุญัญาที่ต่ออายุ 

• ตน้ทุนการเช่าและบริการ 148.47 ลา้นบาท ลดลง 5.3% จากปีก่อน โดยมีสาเหตุหลักมาจากค่าใช้จ่าย
สาธารณูปโภคที่ลดลง 

• ตน้ทนุทางการเงิน 41.28 ลา้นบาท ลดลง 12.2% จากปีก่อน เนื่องจากการปรับลดอัตราดอกเบีย้เงินกู้ MLR 

รายการ (หน่วย : บาท) 
1 มกราคม 2563 - 

31 ธนัวาคม 2563 

1 มกราคม 2562 - 

31 ธนัวาคม 2562 

เปลี่ยนแปลง  

(ร้อยละ) 

   ค่าธรรมเนียมการจดัการ  13,298,111  13,053,240  1.9% 

   ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน ์  8,627,017  8,499,685  1.5% 

   ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,196,782 1,470,390  (18.6%) 

   ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 46,562,495 40,501,146  15.0% 

   ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,556,800 1,536,000  1.4% 

   ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชตีดัจ าหน่าย 531,026 529,575  0.3% 

   ตน้ทนุการเชา่และบรกิาร 148,469,436 156,820,035  (5.3%) 

   ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 2,294,774 2,906,884  (21.1%) 

   ตน้ทนุทางการเงิน 41,276,493 47,020,822  (12.2%) 

รวมค่าใช้จ่าย 263,812,934 272,337,777  (3.1%) 

 



ส่วนที่ 4 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยบ์วัหลวง ออฟฟิศ 

ส่วนที่ 4 หนา้ 7 
 

2.1.3 รายได้จากการลงทนุสุทธิ และ การเพิ่มขึน้ในสนิทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 

 ในปี 2563 กองทรสัตม์ีรายไดจ้ากการลงทุนสุทธิส าหรบั ปี 2563 เท่ากับ 311.82 ลา้นบาท เติบโตขึน้จากปีก่อน 

1.5%  และมีการเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน เท่ากับ 434.01 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 59.9% จากปีก่อน เนื่องจาก

รบัรูร้ายการก าไรสทุธิจากการวดัมลูค่ายุติธรรมส าหรบัเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์ 122.18 ลา้นบาท ซึ่งเป็นผล

จากกองทรสัตร์บัรูก้  าไรจากการวดัมลูค่ายุติธรรมส าหรบัเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยใ์หม่ จากผูป้ระเมินมูลค่า

ทรพัยสิ์นอิสระ ดว้ยวิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) ในไตรมาสที่ 3 

รายการ (หน่วย : บาท) 
1 มกราคม 2563 - 

31 ธนัวาคม 2563 

1 มกราคม 2562 - 

31 ธนัวาคม 2562 

เปลี่ยนแปลง 

 (ร้อยละ) 

รวมรายได้ 575,636,435 579,527,022 (0.7%) 

รวมค่าใช้จ่าย 263,812,934 272,337,777 (3.1%) 

รายได้จากการลงทนุสุทธิ 311,823,501 307,189,245 1.5% 

รวมรายการก าไร(ขาดทนุ)สทุธิจากเงินลงทนุ 122,184,086 (35,813,041) N/A 

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการ

ด าเนินงาน 
434,007,587 271,376,204 59.9% 

2.2 งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

2.2.1 สนิทรัพย ์

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 สินทรพัยร์วมของกองทรสัต ์มจี านวน 4,990.67 ลา้นบาท ซึ่งประกอบดว้ย เงินลงทนุใน

สิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์จ านวน 4,578.04 ลา้นบาท เงินลงทนุในหลกัทรพัยแ์ละเงินฝากสถาบนัการเงิน จ านวน 355.51 

ลา้นบาท และ สินทรพัยอ์ื่น จ านวน 57.13 ลา้นบาท 

รายการ (หน่วย : บาท) 
ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2563 

ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2562 

 เงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม  4,578,035,559 4,455,394,394 

 เงินลงทนุท่ีแสดงดว้ยมลูคา่ยตุิธรรมผ่านก าไรหรือขาดทนุ 147,894,052 224,297,392 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 207,568,928 86,410,536  

 ลกูหนีร้ายไดค้า่เชา่และบรกิารคา้งรบั 14,507,151 65,962,562  

 ลกูหนีร้ายไดอ้ื่นคา้งรบั 7,865,384 7,439,096  

 ลกูหนีด้อกเบีย้คา้งรบั 45,939 656,893  

 ค่าใชจ้า่ยรอการตดับญัชี 1,111,382 1,642,407  

 ภาษีมลูคา่เพิม่รอขอคืน - 3,713,678  

 เงินมดัจ า 10,523,200 10,523,200  



ส่วนที่ 4 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยบ์วัหลวง ออฟฟิศ 

ส่วนที่ 4 หนา้ 8 
 

รายการ (หน่วย : บาท) 
ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2563 

ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2562 

 สินทรพัยอ์ื่น 23,119,152 17,022,422  

รวมสินทรัพย ์ 4,990,670,747 4,873,062,580  

 2.2.2 หนีส้นิ 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 หนีสิ้นรวม มีจ านวน 1,141.39 ลา้นบาท ซึ่งประกอบดว้ย เจา้หนี ้ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย และ 

รายได้ค่ า เช่ าและค่ าบริการรับล่วงหน้า  จ านวน 96.61 ล้านบาท เงินมัดจ าค่ าเช่าและบริการ จ านวน 121.87  

ลา้นบาท เงินกูย้ืมระยาว จ านวน 920.00 ลา้นบาท และหนีสิ้นอื่น จ านวน 2.91 ลา้นบาท 

รายการ (หน่วย : บาท) 
ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2563 

ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2562 

 เจา้หนีก้ารคา้ 15,419,587 7,355,663  

 เจา้หนีอ้ื่นและค่าใชจ้่ายคา้งจา่ย 42,928,386 46,579,316  

 รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิารรบัล่วงหนา้ 38,262,492 81,143,349  

 เงินมดัจ าค่าเชา่และบรกิาร 121,871,267 114,404,351  

 เงินกูย้ืมระยะยาว 920,000,000  920,000,000  

 หนีสิ้นอื่น 2,912,303 2,380,234  

รวมหนีส้ิน 1,141,394,035 1,171,862,913 

2.2.3 สนิทรัพยสุ์ทธ ิ

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 กองทรสัตม์ีสินทรพัยส์ทุธิ (NAV) เทา่กบั 3,849.28 ลา้นบาท หรือคดิเป็น 10.4373 บาท
ต่อหน่วย 

2.3 งบกระแสเงนิสด 

 ส าหรบัปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2563 กองทรสัตม์ีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 207.57 ลา้นบาท  

โดยมีสาเหตมุาจากรายการท่ีส าคญั ดงัต่อไปนี ้ 

  (1) กองทรสัตม์ีเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 451.14 ลา้นบาท โดยเปล่ียนแปลงเพิ่มขึน้จาก 

งวดด าเนินงาน ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2562 จ านวน 182.43 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลกัจากรายการจ าหน่ายเงิน

ลงทนุ 

  (2) กองทรัสต์มี เงินสดสุท ธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน  จ านวน 329.99 ล้านบาท โดยมีสาเหตุหลักจาก 

การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ จ านวน  285.93 ล้านบาท  และการจ่ายดอกเบี ้ย  จ านวน  

44.06 ลา้นบาท  
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รายการ (หน่วย : บาท) 
1 มกราคม 2563 - 

31 ธันวาคม 2563 

1 มกราคม 2562 - 

31 ธันวาคม 2562 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 451,144,331 268,717,096 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (329,985,939) (317,227,677) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ 121,158,392 (48,510,581) 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี/งวด 86,410,536 134,921,117 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันสิน้ปี/งวด 207,568,928 86,410,536 

2.4 อัตราสว่นทางการเงนิ 

รายการ 
ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2563 

ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2562 

ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2561 

อตัราการกูย้มืและก่อภาระผกูพนั ต่อ สินทรพัยร์วม (%) 18.43% 18.88% 18.91% 

อตัราส่วนความสามารถในการจา่ยดอกเบีย้ (เทา่) 8.55 เทา่ 7.53 เทา่ 8.81 เทา่ 

อตัราผลตอบแทนต่อสินทรพัยด์  าเนินงาน (ROCE) (%) 7.66% 7.69% 7.43% 

2.5 ผลตอบแทนของกองทรัสต ์

 กองทรสัตเ์ริ่มจดัตัง้เมื่อวนัท่ี 6 กมุภาพนัธ ์2561 มีรายละเอยีดการจ่ายประโยชนต์อบแทน และประวตัิการจา่ยเงิน

เฉล่ียคืนจากการลดทนุช าระแลว้ ดงันี ้

2.5.1 ประวัตกิารจ่ายประโยชนต์อบแทน 

คร้ังที ่ รอบผลประกอบการ 
วันจ่ายเงนิประโยชน์

ตอบแทน 

เงนิประโยชนต์อบ
แทน  

(บาทต่อหน่วย) 

รวม 
(บาทต่อหน่วย) 

1 6 ก.พ. 2561 – 30 มิ.ย. 2561 6 กนัยายน 2561 0.3034 
0.4834 

2 1 ก.ค. 2561 – 31 ธ.ค. 2561 25 มีนาคม 2562 0.1800 
3 1 ม.ค. 2562 – 31 มี.ค. 2562 11 มิถนุายน 2562 0.1912 

0.7558 
4 1 เม.ย. 2562 – 30 มิ.ย. 2562 5 กนัยายน 2562 0.1810 
5 1 ก.ค. 2562 – 30 ก.ย. 2562 6 ธันวาคม 2562 0.1880 
6 1 ต.ค. 2562 – 31 ธ.ค. 2562 26 มีนาคม 2563 0.1956 
7 1 ม.ค. 2563 – 31 มี.ค. 2563 10 มิถนุายน 2563 0.1951 

0.7709 
8 1 เม.ย. 2563 – 30 มิ.ย. 2563 10 กนัยายน 2563 0.1923 
9 1 ก.ค. 2563 – 30 ก.ย. 2563 8 ธันวาคม 2563 0.1923 
10 1 ต.ค. 2563 – 31 ธ.ค. 2563 24 มีนาคม 2564 0.1912 

รวม 2.0101 2.0101 
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2.5.2 ประวัตกิารจ่ายเงนิเฉลี่ยคืนจากการลดทนุช าระแล้ว 

คร้ังที ่ วันจ่ายเงนิเฉลี่ยคนืจากการลดทนุช าระแล้ว 
เงนิเฉลี่ยคืนทนุ  
(บาทต่อหน่วย) 

1 11 ธันวาคม 2561 0.1843 
รวม 0.1843 

 

2.6 ปัจจัยหรือเหตุการณท์ีอ่าจมีผลกระทบตอ่ฐานะทางการเงนิหรือการด าเนินงานในอนาคตอย่างมีนัยส าคัญ 

- ไม่ม ี
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3. ความคดิเหน็ของทรัสตเีกี่ยวกับการด าเนินงานของกองทรัสต ์

 

 




