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1. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 

สรุปรายงานการสอบบัญชีของผู้สอบบัญชีในระยะทีผ่่านมา 

งบการเงนิส าหรับปี ผู้สอบบัญช ี ส านักงานสอบบัญช ี

2565 นางสาวสจุิตรา มะเสนา บรษิัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั 

2564 นางสาวสจุิตรา มะเสนา บรษิัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั 

2563 นางสาวสจุิตรา มะเสนา บรษิัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั 

 รายงานที่แสดงดังต่อไปนีเ้ป็นรายงานเก่ียวกับงบการเงินที่ไดร้บัการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต โดยมี

ความเห็นของผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตส าหรบังบการเงินประจ าปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 สรุปไดด้งันี ้

 “ผู้สอบบัญชีให้ความเห็นว่า งบการเงินข้างตน้นีแ้สดงฐานะการเงินของกองทรัสต ์ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565  

ผลการด าเนินงาน การเปล่ียนแปลงสินทรพัยส์ุทธิและกระแสเงินสด ส าหรบัปีสิน้สุดวันเดียวกันโดยถูกตอ้งตามที่ควรใน

สาระส าคญัตามแนวปฏิบตัิทางบญัชีส าหรบักองทนุรวมอสงัหาริมทรพัย ์ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์กองทุนรวม

โครงสรา้งพืน้ฐาน และทรสัตเ์พื่อการลงทนุในโครงสรา้งพืน้ฐาน ที่สมาคมบริษัทจดัการลงทนุก าหนดโดยไดร้ับความเห็นชอบ

จากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย”์ 

1.1 งบแสดงฐานะทางการเงนิ  

รายการ (หน่วย : บาท) 
ณ วันที ่ 

31 ธันวาคม 2565 

ณ วันที ่ 

 31 ธันวาคม 2564 

ณ วันที ่ 

 31 ธันวาคม 2563 

 เงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม  4,722,357,711  4,629,225,928 4,578,035,559 

 เงินลงทนุที่แสดงดว้ยมลูค่ายตุิธรรมผ่านก าไรหรือขาดทนุ 276,729,814  208,022,405 147,894,052 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 121,701,480  173,162,339 207,568,928 

 ลกูหนีร้ายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรบั 24,854,300  14,810,195 14,507,151 

 ลกูหนีร้ายไดอ่ื้นคา้งรบั 8,352,981  17,603,842 7,865,384 

 ลกูหนีด้อกเบีย้คา้งรบั 74,077  56,306 45,939 

 ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชี     52,232  581,807 1,111,382 

 เงินมดัจ า 10,523,200  10,523,200 10,523,200 

 สินทรพัยอ่ื์น 16,132,737  13,011,464 23,119,152 

รวมสินทรัพย ์ 5,180,778,532  5,066,997,486 4,990,670,747 

 เจา้หนีก้ารคา้ 24,971,868  13,450,109 15,419,587 

 เจา้หนีอ่ื้นและค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 48,996,455  72,695,181 42,928,386 

 รายไดค้่าเช่าและคา่บริการรบัล่วงหนา้ 25,422,425  23,269,235 38,262,492 

 เงินมดัจ าค่าเช่าและบริการ 131,058,606  107,102,401 121,871,267 

 เงินกูย้ืมระยะยาว 869,400,000  920,000,000 920,000,000  

 หนีส้ินอ่ืน 1,996,124  1,838,475 2,912,303 
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รายการ (หน่วย : บาท) 
ณ วันที ่ 

31 ธันวาคม 2565 

ณ วันที ่ 

 31 ธันวาคม 2564 

ณ วันที ่ 

 31 ธันวาคม 2563 

รวมหนี้สิน 1,101,845,478  1,138,355,401 1,141,394,035 

สินทรัพยสุ์ทธิ 4,078,933,054  3,928,642,085 3,849,276,712 

 ทนุที่ไดร้บัจากผูถ้ือหนว่ยทรสัต ์     3,620,030,160  3,620,030,160 3,620,030,160 

 ก าไรสะสม        458,902,894  308,611,925 229,246,552 

สินทรัพยสุ์ทธิ 4,078,933,054 3,928,642,085 3,849,276,712 

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 11.0600 10.6525 10.4373 

จ านวนหน่วยทรัสตท์ีจ่ าหน่ายแล้วทัง้หมด ณ วันสิน้งวด  368,800,000 368,800,000 368,800,000 

1.2 งบก าไรขาดทนุ 

รายการ (หน่วย : บาท) 
1 มกราคม 2565 -  

 31 ธันวาคม 2565 

1 มกราคม 2564 -  

 31 ธันวาคม 2564 

1 มกราคม 2563 -  

 31 ธันวาคม 2563 

   รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ 593,305,699  569,034,589 563,298,021 

   รายไดด้อกเบีย้ 786,816  653,512 2,089,892 

   รายไดอ่ื้น 11,213,973  10,150,926 10,248,522 

รวมรายได้ 605,306,488  579,839,027 575,636,435 

   ค่าธรรมเนียมการจดัการ  13,769,319  13,513,554  13,298,111  

   ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน ์ 8,872,046  8,739,048  8,627,017  

   ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,177,523  1,187,153 1,196,782 

   ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัย ์ 53,872,931  52,040,542 46,562,495 

   ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 1,556,155  1,513,300 1,556,800 

   ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชีตดัจ าหน่าย 529,575  529,575 531,026 

   ตน้ทนุการเช่าและบริการ 141,944,769  136,773,883 148,469,436 

   ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 11,741,393  2,285,751 2,294,774 

   ตน้ทนุทางการเงิน 38,819,381  39,100,000 41,276,493 

รวมค่าใช้จ่าย 272,283,092  255,682,806 263,812,934 

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 333,023,396  324,156,221 311,823,501 

    รายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากการเปลี่ยนแปลงในมลูคา่

ยตุิธรรมของเงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์
83,799,910 43,741,175 122,141,165 

   รายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากการเปลี่ยนแปลงในมลูคา่

ยตุิธรรมของเงินลงทนุที่แสดงดว้ยมลูคา่ยตุิธรรมผ่านก าไรหรือ

ขาดทนุ 

 14,477  (57,017) 42,921 

รวมรายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน 83,814,387  43,684,158 122,184,086 

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 416,837,783 367,840,379 434,007,587 
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1.3 งบกระแสเงนิสด 

รายการ (หน่วย : บาท) 
1 มกราคม 2565 -  

 31 ธันวาคม 2565 

1 มกราคม 2564 -  

 31 ธันวาคม 2564 

1 มกราคม 2563 -  

 31 ธันวาคม 2563 

   การเพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 416,837,783 367,840,379 434,007,587 

   เงินสดจ่ายเพ่ือซือ้เงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์ (3,963,916) - (500,000) 

   การซือ้เงินลงทนุ  (642,017,215) (652,421,063) (353,553,430) 

   การจ าหน่ายเงินลงทนุ  574,054,665  592,399,773        430,297,393 

   การตดัจ าหน่ายค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชี  529,575  529,575 531,025 

   การตดัจ าหน่ายสว่นต ่าจากเงินลงทนุในพนัธบตัร  (730,382) (164,080) (297,702) 

   การลดลง (เพ่ิมขึน้) ในลกูหนีร้ายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรบั  (10,044,105) (303,044) 51,455,411 

   การลดลง (เพ่ิมขึน้) ในลกูหนีร้ายไดอ่ื้นคา้งรบั  9,250,861  (9,738,458) (426,288) 

   การลดลง (เพ่ิมขึน้) ในภาษีมลูค่าเพ่ิมรอขอคืน - - 3,713,678 

   การลดลง (เพ่ิมขึน้) ในสินทรพัยอ่ื์น  (3,121,273) 10,107,688 (6,096,730) 

   การ (ลดลง) เพ่ิมขึน้ในเจา้หนีก้ารคา้ 7,049,944 (1,969,478) 8,063,924 

   การ (ลดลง) เพ่ิมขึน้ในเจา้หนีอ่ื้นและค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย (24,856,293) 22,317,601 (872,026) 

   การ (ลดลง) เพ่ิมขึน้ในรายไดค้่าเช่าและคา่บริการรบัล่วงหนา้  2,153,190  (14,993,257) (42,880,857) 

   การ (ลดลง) เพ่ิมขึน้ในเงินมดัจ าค่าเช่าและบริการ  23,956,205  (14,768,866) 7,466,916 

   การ (ลดลง) เพ่ิมขึน้ในหนีส้ินอ่ืน  157,649  (1,073,828) 532,069 

   ดอกเบีย้รบั  (786,816) (653,512) (2,089,892) 

   รบัดอกเบีย้  769,045  643,145 2,700,846 

   ตน้ทนุทางการเงิน  38,819,381  39,100,000 41,276,493 

   รายการก าไรสทุธิจากการเปลี่ยนแปลงใน มลูค่ายตุิธรรมของ

เงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์
(83,799,910) (43,741,175) (122,141,165) 

   รายการขาดทุน (ก าไร) สุทธิจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่า

ยุติธรรมของเงินลงทุนที่แสดงดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือ

ขาดทนุ 

(14,477) 57,017 (42,921) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 304,243,911 293,168,417 451,144,331 

   จ่ายดอกเบีย้  (38,557,956) (39,100,000) (44,055,397) 

   เงินสดจ่ายช าระเงินกูย้ืมระยะยาว (50,600,000)   

   การแบ่งปันส่วนทนุใหผู้ถ้ือหนว่ยทรสัต ์  (266,546,814) (288,475,006) (285,930,542) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (355,704,770) (327,575,006) (329,985,939) 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ (51,460,859) (34,406,589) 121,158,392 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี/งวด  173,162,339  207,568,928 86,410,536 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ  วันสิน้ปี/งวด 121,701,480  173,162,339 207,568,928 
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2. การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต ์

2.1 ผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงนิของกองทรัสต ์

2.1.1 รายได้จากการลงทนุ 

 ในปี 2565 กองทรัสต์มีรายได้รวมจากการลงทุน เท่ากับ 605.31 ล้านบาท เพิ่มขึ ้น 4.4% จากปีก่อน โดย

ประกอบดว้ย รายไดค้่าเช่า 232.28 ลา้นบาท ค่าบริการ 361.02 ลา้นบาท รายไดด้อกเบีย้ 0.79 ลา้นบาท และรายไดอ้ื่น 

11.21 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดการเปล่ียนแปลงที่ส  าคญั ดงันี ้ 

• รายไดค้่าเช่า 232.28 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 3.6% จากปีก่อน โดยมีสาเหตุหลกัจากการปรบัขึน้ค่าเช่าตามสญัญา
เช่าที่อตัรารอ้ยละ 3.25 ดว้ยวิธีการรบัรูร้ายไดด้ว้ยวิธีเสน้ตรง และการปรบัปรุงรายไดค้า้งรบัภายใตส้ญัญาเช่า
ด าเนินงานซึ่งเกิดจากส่วนต่างของรายไดท้ี่รบัรูด้ว้ยวิธีเสน้ตรงและรายไดท้ี่รบัรูต้ามสญัญาเช่า 

• รายไดค้่าบรกิาร 361.02 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 4.7% จากปีก่อน ซึ่งประกอบดว้ย 

o รายไดจ้ากสญัญาบรกิารพืน้ที่ 271.59 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 4.3% จากปีเนื่องจากการปรบัขึน้ค่าบริการ
ตามสญัญาบริการที่อตัรารอ้ยละ 3.25 ดว้ยวิธีการรบัรูร้ายไดด้ว้ยวิธีเสน้ตรง และการปรบัปรุงรายได้
คา้งรบัภายใตส้ญัญาเช่าด าเนินงานซึ่งเกิดจากส่วนต่างของรายไดท้ี่รบัรูด้ว้ยวิธีเสน้ตรงและรายไดท้ี่
รบัรูต้ามสญัญาบรกิาร 

o รายได้ค่าสาธารณูปโภค  87.39 ล้านบาท เพิ่มขึ ้น 5.7% จากปีก่อน สอดคล้องกับค่าใช้จ่าย
สาธารณปูโภคที่เพิ่มขึน้ 

o รายไดค้่าที่จอดรถ 2.04 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 22.7% จากปีก่อน เนื่องจากผูเ้ช่าพืน้ที่มีการกลบัเขา้มาใช้
พืน้ท่ีส านกังานมากขึน้ 

รายการ (หน่วย บาท) 1 มกราคม 2565 - 31 

ธันวาคม 2565 

1 มกราคม 2564 - 

31 ธนัวาคม 2564 

เปลี่ยนแปลง   

(ร้อยละ) 

   รายไดค้่าเช่า 232,282,432 224,265,093 3.6% 

   รายไดค้่าบรกิาร 361,023,267 344,769,496 4.7% 

   ดอกเบีย้รบั 786,816 653,512 20.4% 

   รายไดอ้ื่น 11,213,974 10,150,926 10.5% 

รวมรายได้ 605,306,488 579,839,027 4.4% 

2.1.2 ค่าใชจ้่ายของกองทรัสต ์

 กองทรสัตม์ีค่าใชจ้่ายรวมส าหรบั ปี 2565 เท่ากับ 272.28 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 6.5% จากปีก่อน  โดยประกอบดว้ย

ตน้ทนุการเช่าและบรกิาร 141.94 ลา้นบาท ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในการบรหิารกองทนุและอสงัหารมิทรพัย ์79.25 ลา้น

บาท ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 11.74 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชีตดัจ าหน่าย 0.53 ลา้นบาท และตน้ทุนทางการเงิน 

38.82 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดการเปล่ียนแปลงที่ส  าคญั ดงันี ้
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• ตน้ทุนการเช่าและบริการ 141.94 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 3.8% จากปีก่อน โดยมีสาเหตุหลักมาจากค่าใช้จ่าย
สาธารณปูโภคที่เพิ่มขึน้ 

• ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายในการบริหารกองทรสัตแ์ละอสงัหารมิทรพัย์ 79.25 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 2.9% จากปี
ก่อน โดยมีสาเหตหุลกัจากตน้ทนุค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้ 

• ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 11.74 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน เนื่องจากค าขอเสนอขายหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์
ส าหรับการเพิ่มทุนครัง้ที่  1 ไดสิ้น้สุดลงในวันที่  28 กันยายน 2565 ส่งผลให้กองทรัสตต์อ้งรับรูค้่าใช้จ่ายที่
เก่ียวขอ้งกบัการด าเนินการดงักล่าวใน ปี 2565 

• ตน้ทนุทางการเงิน 38.82 ลา้นบาท ลดลง 0.7% จากปีก่อน เนื่องจากกองทรสัตม์ีการช าระคืนเงินตน้ของวงเงิน
กูจ้  านวน 50.6 ลา้นบาท ในปี 2565 

รายการ (หน่วย : บาท) 
1 มกราคม 2565 - 

31 ธนัวาคม 2565 

1 มกราคม 2564 - 

31 ธนัวาคม 2564 

เปลี่ยนแปลง  

(ร้อยละ) 

   ค่าธรรมเนียมการจดัการ  13,769,319  13,513,554  1.9% 

   ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน ์  8,872,046  8,739,048  1.5% 

   ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน  1,177,523  1,187,153  (0.8%) 

   ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์  53,872,931  52,040,542  3.5% 

   ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ  1,556,155  1,513,300  2.8% 

   ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชตีดัจ าหน่าย  529,575  529,575  0.0% 

   ตน้ทนุการเชา่และบรกิาร  141,944,769  136,773,883  3.8% 

   ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร  11,741,393  2,285,751  N/A 

   ตน้ทนุทางการเงิน  38,819,381  39,100,000  (0.7%) 

รวมค่าใช้จ่าย 272,283,092  255,682,806 6.5% 

2.1.3 ก าไรจากการลงทนุสุทธิ และการเพิ่มขึน้ในสนิทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 

 ในปี 2565 กองทรัสตม์ีก าไรจากการลงทุนสุทธิเท่ากับ 333.02 ลา้นบาท เติบโตขึน้ 2.7% จากปีก่อน และมีการ

เพิ่มขึน้ในสินทรพัยส์ุทธิจากการด าเนินงาน เท่ากับ 416.84 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 13.3% จากปีก่อน เนื่องจากก าไรจากการวดั

มลูค่ายุติธรรมส าหรบัเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยใ์หม่จากผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นอิสระ ดว้ยวิธีพิจารณาจาก

รายได ้(Income Approach) ที่เพิ่มขึน้เมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน 

รายการ (หน่วย : บาท) 
1 มกราคม 2565 - 

31 ธนัวาคม 2565 

1 มกราคม 2564 - 

31 ธนัวาคม 2564 

เปลี่ยนแปลง 

 (ร้อยละ) 

รวมรายได ้ 605,306,488 579,839,027 4.4% 

รวมคา่ใชจ้า่ย 272,283,092  255,682,806 6.5% 
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รายการ (หน่วย : บาท) 
1 มกราคม 2565 - 

31 ธนัวาคม 2565 

1 มกราคม 2564 - 

31 ธนัวาคม 2564 

เปลี่ยนแปลง 

 (ร้อยละ) 

ก าไรจากการลงทนุสุทธ ิ 333,023,396 324,156,221 2.7% 

รวมรายการก าไร(ขาดทนุ)สทุธิจากเงิน

ลงทนุ 
83,814,387 43,684,158 91.9% 

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการ

ด าเนินงาน 
416,837,783 367,840,379 13.3% 

2.2 งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

2.2.1 สนิทรัพย ์

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 สินทรพัยร์วมของกองทรสัต ์มจี านวน 5,180.78 ลา้นบาท ซึ่งประกอบดว้ย เงินลงทนุใน

สิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์จ านวน 4,722.36 ลา้นบาท เงินลงทนุในหลกัทรพัยแ์ละเงินฝากสถาบนัการเงิน จ านวน 398.51  

ลา้นบาท และสินทรพัยอ์ื่น จ านวน 59.92 ลา้นบาท 

รายการ (หน่วย : บาท) 
ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2565 

ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2564 

 เงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม  4,722,357,711  4,629,225,928  

 เงินลงทนุท่ีแสดงดว้ยมลูคา่ยตุิธรรมผ่านก าไรหรือขาดทนุ 276,729,814  208,022,405  

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  121,701,480  173,162,339  

 ลกูหนีร้ายไดค้า่เชา่และบรกิารคา้งรบั  24,854,300  14,810,195  

 ลกูหนีร้ายไดอ้ื่นคา้งรบั  8,352,981  17,603,842  

 ลกูหนีด้อกเบีย้คา้งรบั  74,077       56,306  

 ค่าใชจ้า่ยรอการตดับญัชี  52,232  581,807  

 เงินมดัจ า  10,523,200  10,523,200  

 สินทรพัยอ์ื่น 16,132,737  13,011,464  

รวมสินทรัพย ์ 5,180,778,532 5,066,997,486 

 2.2.2 หนีส้นิ 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 หนีสิ้นรวม มีจ านวน 1,101.85 ลา้นบาท ซึ่งประกอบดว้ย เจา้หนี ้ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย และ 

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหน้า จ านวน 99.39 ลา้นบาท เงินมัดจ าค่าเช่าและบริการ จ านวน 131.06 ลา้นบาท  

เงินกูย้ืมระยาว จ านวน 869.40 ลา้นบาท และหนีสิ้นอื่น จ านวน 2.00 ลา้นบาท 
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รายการ (หน่วย : บาท) 
ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2565 

ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2564 

 เจา้หนีก้ารคา้  24,971,868              13,450,109  

 เจา้หนีอ้ื่นและค่าใชจ้่ายคา้งจา่ย  48,996,455              72,695,181  

 รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิารรบัล่วงหนา้  25,422,425              23,269,235  

 เงินมดัจ าค่าเชา่และบรกิาร  131,058,606           107,102,401  

 เงินกูย้ืมระยะยาว  869,400,000           920,000,000  

 หนีสิ้นอื่น  1,996,124                1,838,475  

รวมหนีส้ิน 1,101,845,478 1,138,355,401 

2.2.3 สนิทรัพยสุ์ทธ ิ

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีสินทรพัยส์ทุธิ (NAV) เทา่กบั 4,078.93 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 11.0600 บาท
ต่อหน่วย 

รายการ (หน่วย : บาท) 
ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2565 

ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2564 

 ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์  3,620,030,160  3,620,030,160 

 ก าไรสะสม  458,902,894  308,611,925 

สินทรัพยสุ์ทธ ิ 4,078,933,054  3,928,642,085 

สินทรัพยสุ์ทธติ่อหน่วย 11.0600                  10.6525  

จ านวนหน่วยทรัสตท์ีจ่ าหน่ายแล้วทัง้หมด       

ณ วันสิน้ปี (หน่วย) 
         368,800,000           368,800,000  

2.3 งบกระแสเงนิสด 

 ส าหรบัปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 กองทรสัตม์ีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 121.70 ลา้นบาท  

โดยมีสาเหตมุาจากรายการท่ีส าคญั ดงัต่อไปนี ้ 

  (1) กองทรสัตม์ีเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 304.24 ลา้นบาท โดยเปล่ียนแปลงเพิ่มขึน้จาก 

งวดด าเนินงาน ส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 จ านวน 11.08 ลา้นบาท  

  (2)  กองทรัสต์มี เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน  จ านวน 355.70 ล้านบาท โดยมีสาเหตุหลักจาก 

การจ่ายผลประโยชนต์อบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์จ านวน 266.55 ลา้นบาท การจ่ายช าระเงินกูย้ืมระยะยาว จ านวน 50.60 

ลา้นบาท และการจ่ายดอกเบีย้ จ านวน 38.56 ลา้นบาท  
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รายการ (หน่วย : บาท) 
1 มกราคม 2565 - 31 

ธันวาคม 2565 

1 มกราคม 2564 - 31 

ธันวาคม 2564 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 304,293,911 293,168,417 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (355,704,770) (327,575,006) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ (51,460,859) (34,406,589) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัตน้ปี / งวด 173,162,339 207,568,928 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัสิน้ปี / งวด 121,701,480 173,162,339 

2.4 อัตราสว่นทางการเงนิ 

รายการ 
ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2565 

ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2564 

ณ วันที ่

31 ธนัวาคม 2563 

อตัราการกูย้มืและก่อภาระผกูพนัต่อสินทรพัยร์วม (%) 16.78% 18.16% 18.43% 

อตัราส่วนความสามารถในการจา่ยดอกเบีย้ (เทา่) 9.58 เทา่ 9.29 เทา่ 8.55 เทา่ 

อตัราผลตอบแทนต่อสินทรพัยด์  าเนินงาน (ROCE) (%) 7.32% 7.33% 7.21% 

2.5 ปัจจัยหรือเหตุการณท์ีอ่าจมีผลกระทบตอ่ฐานะทางการเงนิหรือการด าเนินงานในอนาคตอย่างมีนัยส าคัญ 

- ไม่ม ี
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3. ความคดิเหน็ของทรัสตเีกี่ยวกับการด าเนินงานของกองทรัสต ์

 

 




