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สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ ฉบบัลงวนัที่ 17 มกราคม 2562  

หวัข้อ รายละเอียด 

คู่สญัญา • บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ ไทยพาณิชย์ จ ากดั (“ทรัสตี”) และ 

• บริษัท เอส รีท แมเนจเม้นท์ จ ากดั (“ผู้จดัการกองทรัสต์”) 
ลั ก ษ ณ ะ ข อ ง
กองทรัสต์และกลไก
การบริหาร 

• เป็นกองทรัสต์ตาม พ.ร.บ. ทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน  พ .ศ. 2550  
(“ พ.ร.บ. ทรัสต์”) ที่ก่อตัง้ขึน้ด้วยผลของสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นีแ้ละสมบูรณ์
เมื่อผู้ก่อตัง้ทรัสต์โอนเงินท่ีได้จากการจ าหน่ายหน่วยทรัสต์ให้แก่ทรัสตีแล้ว 

• กองทรัสต์นีไ้ม่มีสถานะเป็นนิติบุคคลโดยเป็นกองทรัพย์สินที่อยู่ในชื่อและ
อ านาจจดัการของทรัสตี 

• การจัดการกองทรัสต์จะกระท าโดยทรัสตีและผู้ จัดการกองทรัสต์ที่ได้รับ
มอบหมายจากทรัสตีซึง่ได้รับการแต่งตัง้ตามสญัญานี ้ 

• ผู้จัดการกองทรัสต์มีอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบหลกัที่เก่ียวข้องกับ
การดูแลจัดการกองทรัสต์  ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินหลักของ
กองทรัสต์ และทรัสตีมีอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบหลกัในการก ากับ
ดูแลการปฏิบัติหน้าที่ของผู้ จัดการกองทรัสต์  และผู้ รับมอบหมายรายอื่น 
(ถ้ามี) ให้เป็นไปตามสัญญาและตามกฎหมาย  ตลอดจนการเก็บรักษา
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ ทัง้นี  ้ในกรณีที่กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนใน
ทรัพย์สินอื่นที่มิใช่ทรัพย์สินหลัก การจัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดงักล่าว
จะด าเนินการโดยผู้จดัการกองทรัสต์ โดยจะเป็นไปตามที่ระบุไว้ในสญัญา
ก่อตัง้ทรัสต์นี ้

• ผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตีต่างฝ่ายต่างจะปฏิบตัิหน้าที่ในฐานะที่เป็นผู้ที่
มีวิชาชีพซึ่งได้รับความไว้วางใจ ด้วยความระมัดระวัง ซื่อสัตย์สุจริต โดย
ต้องปฏิบตัิต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุของผู้
ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมและเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นีแ้ละกฎหมายที่
เก่ียวข้อง ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่เ ปิดเผย เพื่อ
ประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์แก่ผู้ ลงทุน  และมติของผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ 

ชื่ออายปุระเภทและ
วัตถุประสงค์ของ
กองทรัสต์ 

1. ชื่อของกองทรัสต์คือ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอส ไพรม์ โกรท ใช้ชื่อภาษาองักฤษว่า S Prime Growth Leasehold Real 
Estate Investment Trust (SPRIME) 

2. กองทรัสต์จัดตัง้ขึน้โดยไม่มีก าหนดอายุของกองทรัสต์และเป็นกองทรัสต์
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ประเภทไม่ ได้ให้ สิทธิแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในการขายคืนหรือไถ่ถอน
หน่วยทรัสต์ 

3. วตัถุประสงค์ของกองทรัสต์เพื่อประโยชน์ในการด าเนินธุรกรรมในตลาดทุน
ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด โดยมีวตัถปุระสงค์ในการออก
หลกัทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ 
เพื่อเสนอขายต่อประชาชน และน าหน่วยทรัสต์ดงักล่าวเข้าจดทะเบียนเป็น
หลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 

4. เมื่อกองทรัสต์น าเงินท่ีได้จากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ไปลงทนุในทรัพย์สิน
หลักของกองทรัสต์ กองทรัสต์โดยผู้จดัการกองทรัสต์  จะน าทรัพย์สินหลัก
ดงักล่าวไปจดัหาผลประโยชน์ ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า ให้เช่าช่วง การให้ใช้
พืน้ที่ที่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน และการให้บริการที่เก่ียวข้องกับการเช่า
หรือทรัพย์สินที่ให้เช่า ในการจดัหาผลประโยชน์ดงักล่าว ผู้จดัการกองทรัสต์
อาจมอบหมายหรือแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ให้ด าเนินการได้ โดยการ
มอบหมายหรือแต่งตัง้จะเป็นไปตามข้อก าหนดในสญัญานี  ้กฎหมาย และ
ประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวข้อง 

5. การด าเนินงานของผู้จดัการกองทรัสต์ในการจดัการทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
จะอยู่ภายใต้การควบคุมและก ากับดูแลโดยทรัสตี  เพื่อให้การด าเนินงาน
ของผู้จัดการกองทรัสต์เป็นไปตามข้อตกลงและเงื่อนไขแห่งสัญญานี ้และ
หลักเกณฑ์ตาม พ.ร.บ. ทรัสต์ ประกาศอื่นๆ ที่ออกโดยคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ส านักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์และกฎหมายอื่นๆ ที่
เก่ียวข้อง 

6. กองทรัสต์ มีรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีสิน้สดุ ณ วันที่ 31 ธันวาคม ของ
ทกุปี และรอบระยะเวลาบญัชีแรกให้สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 

ท รัพ ย์ สินที่ จ ะ ใ ห้
เป็นกองทรัสต์ 

• ทรัพย์สินเร่ิมต้น (Initial Assets) ที่จะให้เป็นกองทรัสต์ คือ เงินที่ผู้ ก่อตัง้ท
รัสต์ได้รับจากการจ าหน่ายหน่วยทรัสต์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ครัง้แรก 
(“ทรัพย์สินเร่ิมต้น”) ผู้ ก่อตัง้ทรัสต์มีหน้าที่ด าเนินการให้ผู้ จัดจ าหน่าย
หลกัทรัพย์โอนเงินที่ได้จากการจ าหน่ายหน่วยทรัสต์ให้แก่ทรัสตีเพื่อให้การ
ก่อตัง้กองทรัสต์แล้วเสร็จภายใน 15 (สิบห้า) วันท าการนับแต่วันปิดการ
เสนอขายหน่วยทรัสต์ และยื่นเอกสารหลักฐานที่แสดงได้ว่ามีการโอนเงิน
ดงักล่าว พร้อมกบัรายงานผลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ตอ่ส านกังาน ก.ล.ต. 

• ภายหลงัจากที่กองทรัสต์โดยทรัสตีได้รับทรัพย์สินเร่ิมต้นดงักล่าว กองทรัสต์
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จะลงทุนในทรัพย์สินหลัก ทัง้นี  ้กองทรัสต์อาจใช้เงินประกันการเช่า และ/
หรือ เงินที่ได้จากการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก รวมทัง้กู้ ยืมเงินจาก
ธนาคารพาณิชย์หรือสถาบนัการเงินเพื่อการลงทุนในทรัพย์สินหลกัดงักล่าว
ด้วย ทัง้นี  ้การใช้เงินประกันการเช่า รวมทัง้จ านวนเงินกู้ และข้อก าหนด
เก่ียวกับการกู้ ยืมเงินเป็นไปตามมติที่ประชุมผู้ ถือหน่วย และ/หรือ แบบ
แสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และกองทรัสต์ต้องมีระบบ
การบริหารจัดการเงินประกันการเช่าให้มีพร้อมเมื่อผู้ เช่าพืน้ที่ใช้สิทธิเรียก
คืนเงินประกนัการเช่าดงักล่าว นอกจากนี ้ทรัพย์สินท่ีจะให้เป็นกองทรัสต์ยงั
รวมถึงทรัพย์สินอื่นที่กองทรัสต์จะได้มาเพิ่มเติมตามข้อตกลงและเงื่อนไข
แห่งสญัญานี ้ตลอดจนหลกัเกณฑ์และประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ที่เก่ียวข้อง 

หน่วยทรัสต์ • หน่วยทรัสต์ คือ สิทธิในการได้รับประโยชน์จากกองทรัสต์แบ่งออกเป็น
หน่วยหน่วยละเท่าๆ กัน โดยให้สิทธิแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เท่าๆ กนัในการเป็น
ผู้ รับประโยชน์ของกองทรัสต์ ทัง้นี ้มูลค่าที่ตราไว้ของหน่วยทรัสต์คือ  10 
บาท หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์นีม้ิได้ให้สิทธิแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในการขาย
คืนหรือไถ่ถอน 

• หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ มีคุณสมบตัิเป็นหน่วยทรัสต์ประเภทระบชุื่อผู้ ถือ
และช าระเต็มมลูค่าทัง้หมด รวมทัง้ไม่มีข้อจ ากดัการโอนหน่วยทรัสต์ เว้นแต่
ข้อจ ากดัที่เป็นไปตามกฎหมายตามที่ได้ระบไุว้ในสญัญาฉบบันี ้

ก า ร เพิ่ ม ทุ น ข อ ง
กองทรัสต์ 

• กองทรัสต์อาจเพิ่มทุนโดยออกหน่วยทรัสต์ใหม่เพื่อเสนอขายเป็นการทัว่ไป
ต่อผู้ลงทุน หรือต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามข้อตกลงและเงื่อนไขแห่งสญัญานี ้
ตลอดจนกฎหมายที่เก่ียวข้อง ทัง้นี ้ให้ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่ด าเนินการ
ต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะ
การจดัประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อขอมติอนุมัติให้เพิ่มทุนโดยจะต้องออก
หน่วยทรัสต์เป็นหน่วยเต็ม (จะออกหน่วยทรัสต์ที่เป็นเศษมิได้) รวมทัง้ใน
กรณีที่หากการเพิ่มทุนจะก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่าง
ผู้ จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เก่ียวโยงกันของผู้ จัดการกองทรัสต์  ให้
ผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เก่ียวโยงกันของผู้จัดการกองทรัสต์งดออก
เสียงในวาระที่เก่ียวกับการเพิ่มทุนของกองทรัสต์และการออกหน่วยทรัสต์ 
และผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่ด าเนินการตามที่สมควรเพื่อให้หน่วยทรัสต์ที่
ออกใหม่สามารถเข้าเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ภายใน 
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45 วนันบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ 
เหตใุนการเพิม่ทนุ
และกระบวนการ
เพิม่ทนุ 

1. เหตุในการเพิ่มทุนได้แก่การเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  หรือสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรือการลงทุนในทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์โดย
ทางอ้อมตามหลกัเกณฑ์และประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวข้องก าหนด
เพิ่มเติมจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ที่มีอยู่เดิม หรือการลงทุนในทรัพย์สิน
หลักของกองทรัสต์ เพื่อปรับปรุงหรือซ่อมแซมทรัพย์สินของกองทรัสต์  ซึ่ง
รวมถึงอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์หรืออสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์มีสิทธิ
การเช่า ให้อยู่ในสภาพดีและมีความพร้อมที่จะใช้หาผลประโยชน์ หรือ
สอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการของลูกค้าที่เปล่ียนแปลงไป 
เพื่อต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้ว  ซึ่งเป็นของ
กองทรัสต์หรือที่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า  เพื่อประโยชน์ในการจัดหา
ผลประโยชน์ของกองทรัสต์หรือสอดคล้องกบัสภาพตลาดหรือความต้องการ
ของลูกค้าที่ เปล่ียนแปลงไป เพื่ อช าระเงินกู้ ยืมหรือภาระผูกพันของ
กองทรัสต์ เพื่อลงทุนในทรัพย์สินอื่นตามหลกัเกณฑ์และสดัส่วนในประกาศ
ส านกังาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวข้องก าหนด และเพื่อเหตอุื่นใดที่ผู้จดัการกองทรัสต์
เห็นสมควรและจ าเป็นขอให้มีการเพิ่มทุน ซึ่งต้องไม่ขดัหรืแย้งกับกฎหมาย 
หรือกฎระเบียบของ ส านกังาน ก.ล.ต. 

2. การเพิ่มทุนต้องไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตัง้กองทรัสต์และ
กฎหมายต่างๆ ที่เก่ียวข้องโดยจะต้องได้รับมติจากที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ให้อนุมัติการเพิ่มทุน ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของ
จ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนนและเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ ดงันี ้

(ก) ในกรณี ที่ เป็นการเพิ่ มทุน โดยเสนอขายหน่วยท รัสต์ เป็นการ
เฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์บางราย ต้องไม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ซึ่งถือหน่วยทรัสต์รวมกันเกินกว่าร้อยละ 10 (สิบ) ของจ านวนเสียง
ทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงคัดค้าน
การเพิ่มทนุ 

(ข) ในกรณีที่เป็นการขอมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการเพิ่มทุนแบบมอบ
อ านาจทั่วไป (General Mandate) ให้กระท าได้เฉพาะกรณีที่แสดงไว้
อย่างชัดเจนว่าการจัดสรรหน่วยทรัสต์ใหม่จากการเพิ่มทุนจะเป็นไป
ตามอตัราและหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการตลาด
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หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยที่เก่ียวข้อง ทัง้นี  ้การเพิ่มทุนต้องกระท าให้
แล้วเสร็จภายใน 1 (หนึ่ง) ปีนับแต่วันที่ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติ
อนมุตัิให้เพิ่มทนุ 

3. ในกรณีที่ เป็นการเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม ได้ผ่าน
กระบวนการเก่ียวกับการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ตามที่ก าหนด
ในสญัญาฉบบันี ้และหากเป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จดัการ
กองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้ จัดการกองทรัสต์  ต้องผ่านการ
ด าเนินการตามที่ก าหนดในสญัญาฉบบันี ้

4. ผู้ จัดการกองทรัสต์ได้ รับอนุญาตจากส านักงาน ก .ล.ต . ให้เสนอขาย
หน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ 

การลดทนุช าระแล้ว ผู้ จัดการกองทรัสต์มีอ านาจหน้าที่ ในการด าเนินการลดทุนช าระแล้วของ
กองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ส านักงาน  ก.ล.ต. ประกาศ
ก าหนด 

เหตุ ในการลดทุน
ช า ร ะ แ ล้ ว แ ล ะ
กระบวนการลดทุน
ช าระแล้ว 

• เหตุในการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ให้มีได้เฉพาะในกรณีกองทรัสต์มี
สภาพคล่องส่วนเกินที่เหลืออยู่ภายหลังจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ 
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรือการตัดจ าหน่ายสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) ทัง้นี ้ต้องปรากฏข้อเท็จจริงด้วยว่ากองทรัสต์ไม่มี
ก าไรสะสมเหลืออยู่แล้ว หรือกองทรัสต์มีการเพิ่มทุนเพื่อให้ได้มาซึ่ง
อสงัหาริมทรัพย์เพิ่มเติม แต่ปรากฏเหตขุดัข้องในภายหลงั ท าให้ไม่สามารถ
ได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์บางส่วนอนัเป็นไปตามสญัญาที่เก่ียวข้อง ซึง่ได้ระบุ
ไว้ในแบบแสดงรายการข้อมลูแล้ว หรือกองทรัสต์มีการเพิ่มทุนเพื่อให้ได้มา
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม แต่ปรากฏเหตุขัดข้องในภายหลัง ท าให้ไม่
สามารถได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าว หรือกองทรัสต์มีรายการค่าใช้จ่าย
ที่ไม่ใช่เงินสดและไม่มีเหตุต้องน าไปใช้ในการค านวณก าไรสุทธิที่ปรับปรุง
แล้วของกองทรัสต์ตามที่ก าหนดไว้ในสัญญานี ้หรือกองทรัสต์มีเงินสด
คงเหลือหรือกระแสเงินสดที่เกิดจากค่าเช่ารับของทรัพย์สินจากการแปลง
สภาพของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์เป็นกองทรัสต์ (Conversion Assets) 
ก่อนที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุนในทรัพย์สินจากการแปลงสภาพของกองทุน
รวมอสงัหาริมทรัพย์ และจากก าไรสทุธิที่เกิดขึน้จากการลงทุนในหลกัทรัพย์ 
และรายได้อื่น ๆ รวมถึง การลดทุนเพื่อให้การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนขัน้
ต ่าแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นไปตามกฎหมายและประกาศที่เก่ียวข้อง  หรือ
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กรณีอื่นใดที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้ลดทนุช าระแล้วของกองทรัสต์ได้ 

• การลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์จะกระท าได้ต่อเมื่อไม่ขัดหรือแย้งกับ
เจตนารมณ์ในการก่อตัง้กองทรัสต์ และบทบญัญัติแห่งกฎหมายที่เก่ียวข้อง
โดยมีกระบวนการลดทุนตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ส านักงาน ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด โดยที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติอนุมัติให้ลดทุนช าระ
แล้วด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียง
ทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ • การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์มิได้ก่อให้เกิดนิติสัมพันธ์ในลักษณะของตัวการ
ตวัแทนระหว่างผู้ ถือหน่วยทรัสต์กับทรัสตี และมิได้ก่อให้เกิดนิติสัมพนัธ์ใน
ลักษณะของการเป็นหุ้ นส่วนหรือลักษณะอื่นใดระหว่างทรัสตีและผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ และในระหว่างผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยกนั 

• การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์มิได้ท าให้บุคคลดังกล่าวมีความรับผิดในกรณีที่
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ไม่เพียงพอต่อการช าระหนีใ้ห้แก่ทรัสตี ผู้ จัดการ
กองทรัสต์ หรือเจ้าหนีข้องกองทรัสต์ โดยทรัสตี ผู้ จัดการกองทรัสต์ และ
เจ้าหนีข้องกองทรัสต์จะบงัคบัช าระหนีไ้ด้จากทรัพย์สินของกองทรัสต์เท่านัน้ 

• ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิเรียกให้กองทรัสต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ไม่เกินไป
กว่าเงินก าไร หลังหักค่าส ารองต่างๆ ตามที่กฎหมายอนุญาตให้กองทรัสต์
หกัได้ ซึง่รวมถึงก าไรท่ียงัไม่เกิดขึน้ (Unrealized Gain) จากการประเมินค่า
หรือการสอบทานการประเมินค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ รวมทัง้การ
ปรับปรุงด้วยรายการอื่นตามแนวทางของส านักงาน ก.ล.ต. เพื่อให้
สอดคล้องกับสถานะเงินสดของกองทรัสต์ รายการเงินส ารองเพื่อการช าระ
หนีเ้งินกู้ยืมหรือภาระผูกพันจากการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ตามวงเงินที่ได้
ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมลูและหนงัสือชีช้วน หรือแบบแสดงรายการ
ข้อมลูประจ าปี และมีสิทธิเรียกให้คืนเงินทุนได้ไม่เกินไปกว่าจ านวนทุนของ
กองทรัสต์ที่ปรับปรุงด้วยส่วนเกินหรือส่วนต ่ากว่ามลูค่าหน่วยทรัสต์  

• การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่ท าให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีกรรมสิทธ์ิและสิทธิ
เรียกร้องเหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์โดยเด็ดขาดแต่เพียงผู้ เดียว ไม่ว่าส่วน
หนึ่งส่วนใด และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่มีสิทธิเรียกร้องให้โอนทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิติดตามเอา
ทรัพย์สินของกองทรัสต์คืนจากบุคคลภายนอก  ในกรณีที่ทรัสตี และ/หรือ 
ผู้จดัการกองทรัสต์ จดัการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในสญัญานี ้



เอกสารแนบ 2 สรุปสาระส าคญัของสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ 
ทรัสต์เพื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอส ไพรม์ โกรท 
S Prime Growth Leasehold Real Estate Investment Trust (SPRIME)  

_______________________________________________________________________________________________________ 

 

 

หวัข้อ รายละเอียด 

หรือ พ.ร.บ. ทรัสต์ อนัเป็นผลให้ทรัพย์สินในกองทรัสต์ถูกจ าหน่ายจ่ายโอน
ไปยงับคุคลภายนอก ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑ์ที่ พ.ร.บ. ทรัสต์ก าหนด 

• ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่ต้องรับผิดต่อผู้จัดการกองทรัสต์หรือทรัสตีในการช าระ
เงินอื่นใดเพิ่มเติมให้แก่กองทรัสต์หลังจากที่ได้ช าระเงินค่าหน่วยทรัสต์
ครบถ้วนแล้ว และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่มีความรับผิดอื่นใดเพิ่มเติมอีกส าหรับ
หน่วยทรัสต์ที่ถือนัน้ 

• ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ ตลอดจนซักถาม  และแสดงความเห็นเก่ียวกับการบริหาร
จดัการกองทรัสต์ของทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์ว่าเป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ที่กฎหมายที่เก่ียวข้องและสัญญานีก้ าหนดไว้หรือไม่ อย่างไรก็ตาม ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ไม่มีสิทธิเข้าแทรกแซงการด าเนินงานตามปกติ  (Day-to-Day 
Operations) ที่ไม่ขัดหรือแย้งกับสัญญาฉบับนี  ้ของผู้ จัดการกองทรัสต์
และทรัสตี ซึ่งเร่ืองดังกล่าวให้ถือเป็นอ านาจและดุลพินิจของผู้ จัดการ
กองทรัสต์หรือทรัสตี แล้วแต่กรณี 

• ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิที่จะได้รับการจดัสรรผลตอบแทนจากกองทรัสต์ตาม
หลกัเกณฑ์ และวิธีการตามที่ก าหนดไว้ในสญัญานี ้

• ผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละรายมีสิทธิลงมติเพื่อแก้ไขเพิ่มเติมสญัญานี ้หรือแก้ไข
วิธีการจดัการ โดยเป็นไปตามเงื่อนไขและหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในสญัญา
นี ้ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์จะแก้ไขเพิ่มเติมสญัญานี  ้หรือแก้ไขวิธีการ
จดัการ เมื่อได้รับมติตามหลกัเกณฑ์และวิธีการท่ีระบไุว้ในสญัญานี ้

• ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิที่จะได้รับเงินคืนเมื่อเลิกกองทรัสต์หรือลดทนุ อนึ่ง ผู้
ถือหน่วยทรัสต์จะได้รับเงินคืนก็ต่อเมื่อกองทรัสต์มีทรัพย์สินคงเหลือภาย
หลังจากได้หกัค่าใช้จ่ายและช าระหนีข้องกองทรัสต์เมื่อเลิกกองทรัสต์แล้ว
เท่านัน้ ส าหรับกรณีการลดทุนช าระแล้วให้ผู้จัดการกองทรัสต์ด าเนินการ
เฉล่ียเงินคืนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

• ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิที่จะโอนหน่วยทรัสต์ได้ แต่ทัง้นี ้จะต้องเป็นไปตาม
เงื่อนไข และหลกัเกณฑ์ที่ระบไุว้ในสญัญานี ้และกฎหมายหลกัทรัพย์ 

• สิทธิประโยชน์อื่นๆ เช่น ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถน าหน่วยทรัสต์ไปจ าน าได้
ตามกฎหมาย ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ทรัสตี และ/หรือ นายทะเบียน
หน่วยทรัสต์ก าหนด มีสิทธิลงมติเก่ียวกบัการบริหารจดัการกองทรัสต์ มีสิทธิ
ที่จะได้รับเงินคืนเมื่อมีการลดเงินทนุ 
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การโอนหน่วยทรัสต์ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถโอนหน่วยทรัสต์ได้  เว้นแต่จะเข้าข่ายเป็นกรณีที่ถูก
จ ากัดการโอนหน่วยทรัสต์ โดยวิธีการโอนหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามที่ระบุไว้ใน
สญัญานี ้

ก า ร ล ง ทุ น ข อ ง
กองทรัสต์ 

• การลงทุนของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ ทจ. 
49/2555 ตลอดจนประกาศ และค าสัง่ที่เก่ียวข้อง 

• การลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ต้องเป็นไปตามนโยบายการลงทุน
รวมทัง้วิธีการได้มาตามที่ก าหนดในสญัญาทัง้นี  ้กองทรัสต์ไม่มีนโยบายใน
การลงทุนทรัพย์สินอื่นใดนอกเหนือจากประเภททรัพย์สินที่มีการระบุเอาไว้
ในสญัญาฉบบันี ้

• การได้มาซึง่ทรัพย์สินหลกัแต่ละครัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องด าเนินการต่างๆ 
ตามที่ก าหนดในสญัญานี ้เช่น จะต้องตรวจสอบหรือสอบทาน (การท า Due 
Diligence) ข้อมูลและสัญญาต่างๆ  ที่ เก่ียวข้องกับทรัพย์สินหลักและ
อุปกรณ์ (ถ้ามี) ต้องประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลกัอย่างน้อยตามข้อก าหนด
ในสัญญานี ้ฯลฯ รวมทัง้ต้องมีสาระและระบบการอนุมัติตามที่ก าหนดใน
สญัญา เช่น ต้องได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตาม
สญัญานีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวข้องแล้ว ฯลฯ 

• การจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักผู้จัดการกองทรัสต์ต้องด าเนินการต่างๆ 
ตามที่ก าหนดในสัญญานี  ้เช่น ก่อนการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ให้
ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักตามสัญญานี ้
ทัง้นี ้การจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี  ้
(ก) การจ าหน่ายไปจะกระท าโดยเปิดเผยและมีสาระของรายการตามที่
ก าหนดในสญัญานีแ้ละมีกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการ
ขอมติที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนดในสญัญานี  ้(ข) การจ าหน่าย
ทรัพย์สินหลักก่อนครบ 1 (หนึ่ง) ปีนับแต่วันที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งทรัพย์สิน
หลกันัน้ หรือการจ าหน่ายทรัพย์สินหลกัท่ีกองทรัสต์ได้มาซึง่กรรมสิทธ์ิให้แก่
เจ้าของเดิม นอกจากจะต้องเป็นไปตามข้อก าหนดในสัญญานีแ้ล้วยงัต้อง
เป็นกรณีที่เป็นเหตุจ าเป็นและสมควรโดยได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ 
(Board of Directors) ของผู้จดัการกองทรัสต์ด้วย 

• นอกเหนือจากการลงทนุในทรัพย์สินหลกั กองทรัสต์มีนโยบายจะลงทนุหรือ
มีไว้ซึ่งทรัพย์สินอื่นตามที่ระบุไว้ในสัญญานี  ้เช่น พันธบัตรรัฐบาล ตั๋วเงิน
คลงั เงินฝากในธนาคาร เป็นต้น 
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ก า ร จั ด ห า
ผลประโยชน์ของ
กองทรัสต์ 

การจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ต้องมีลกัษณะดงัต่อไปนี ้

1. ผู้จดัการกองทรัสต์จะจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลกั โดยการให้เช่า 
ให้เช่าช่วง การให้ใช้พืน้ที่ที่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน  การให้บริการที่
เก่ียวเนื่องกับการให้เช่าหรือให้ใช้พืน้ที่  กองทรัสต์จะไม่ด าเนินการใน
ลกัษณะใดที่เป็นการใช้กองทรัสต์เพื่อประกอบธุรกิจอื่น เช่น ธุรกิจโรงแรม 
หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น 

2. ในกรณีที่ผู้ จัดการกองทรัสต์จะให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลที่จะน า
อสังหาริมทรัพย์นัน้ไปประกอบธุรกิจที่กองทรัสต์ไม่สามารถด าเนินการได้
เอง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น จะต้องมีข้อตกลงที่
ก าหนดค่าเช่าส่วนใหญ่เป็นจ านวนที่แน่นอนไว้ล่วงหน้า และหากจะมีส่วนที่
อ้างอิงกับผลประกอบการของผู้ เช่า จ านวนเงินค่าเช่าสงูสุดที่อ้างอิงกับผล
ประกอบการนัน้ จะไม่เกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจ านวนเงินค่าเช่าที่
ก าหนดไว้แน่นอนล่วงหน้า 

3. ห้ามมิให้ผู้จดัการกองทรัสต์ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลที่มีเหตุอันควร
สงสัยว่าจะน าอสังหาริมทรัพย์นัน้ไปใช้ประกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรม
หรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย โดยการให้เช่าในแต่ละครัง้  ผู้จัดการกองทรัสต์
ต้องจดัให้มีข้อตกลงเพื่อให้กองทรัสต์สามารถเลิกสญัญาเช่าได้หากปรากฏ
ว่าผู้ เช่าน าอสงัหาริมทรัพย์ไปใช้ในการประกอบธุรกิจดงักลา่ว 

4. ผู้จดัการกองทรัสต์จะดูแลรักษาทรัพย์สินหลกัให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการ
จดัหารายได้ ซึ่งรวมถึงการจัดให้มีประกันภัยที่เพียงพอตลอดระยะเวลาที่
กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลัก โดยในการบริหารจัดการ และหา
ผลประโยชน์จากทรัพย์สินต่าง ๆ กองทรัสต์จะพิจารณาให้มีการปรับปรุง
ซ่อมแซมหรือบ ารุงรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงอสงัหาริมทรัพย์
ของกองทรัสต์หรืออสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า ให้อยู่ในสภาพ
ดีและมีความพร้อมที่จะใช้หาผลประโยชน์ หรือให้สอดคล้องกบัสภาพตลาด
หรือความต้องการของลูกค้าที่ เปล่ียนแปลงไป ทัง้นี  ้กองทรัสต์อาจใช้เงิน
ประกันการเช่า และ/หรือ เงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์หรือสถาบนัการเงิน
เพื่อการด าเนินงานของกองทรัสต์ การบริหารจัดการ และหาผลประโยชน์
จากทรัพย์สินต่างๆ กองทรัสต์  การปรับปรุงซ่อมแซมหรือบ ารุงรักษา
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ดงักล่าว แต่ทัง้นีจ้ะต้องเป็นไปตามมติที่ประชมุผู้ ถือ
หน่วย และ/หรือ แบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ดงักล่าว 
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และกองทรัสต์ต้องมีระบบการบริหารจัดการเงินประกันการเช่าให้มีพร้อม
เมื่อผู้ เช่าพืน้ที่ใช้สิทธิเรียกคืนเงินประกันการเช่าดังกล่าว และผู้ จัดการ
กองทรัสต์มีหน้าที่จดัให้มีการประกนัภยัในวงเงินท่ีทรัสตีเห็นว่าเพียงพอและ
เหมาะสมที่ท าให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์คืนกลบัสภาพเดิมเพื่อให้กองทรัสต์
สามารถจัดหาผลประโยชน์ได้เหมือนเดิมและได้รับผลตอบแทนไม่น้อย
กว่าเดิมตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลัก  โดยการ
ประกนัภยัดงักล่าวจะต้องครอบคลมุถงึการประกนัวนิาศภยัที่อาจเกิดขึน้กบั
อสังหาริมทรัพย์ ในวงเงินประกันภัยซึ่งไม่น้อยกว่าจ านวนต้นทุนทดแทน
หรือต้นทุนเปล่ียนแทน (Full Replacement Cost) และการประกนัภยัความ
รับผิดต่อบคุคลภายนอกที่อาจได้รับความเสียหายจากอสงัหาริมทรัพย์หรือ
จากการด าเนินการในอสังหาริมทรัพย์ในวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม 
ทัง้นี  ้ในการพิจารณาการวงเงินประกันภัยข้างต้นที่จัดท าโดยผู้ จัดการ
กองทรัสต์ ทรัสตีจะไม่ปฏิเสธการจัดท าประกันภัยและวงเงินประกันภัย
ดงักล่าวโดยไม่มีเหตผุลอนัสมควร 

5. ในกรณีท่ีกองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ และผู้ จัดการ
กองทรัสต์ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดย
การให้เช่าแก่เจ้าของเดิม ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องก าหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บ
จากเจ้าของเดิมในลักษณะที่เป็นธรรมเนียมทางการค้าปกติเสมือนเป็น
หรือไม่ด้อยกว่าการท าธุรกรรมกบัคู่ค้าทัว่ไปท่ีเป็นบคุคลภายนอก 

การกู้ยืมเงินและก่อ
ภา ระผู กพั น ขอ ง
กองทรัสต์ 

1. กองทรัสต์จะกู้ยืมเงินได้แต่เฉพาะการกู้ยืมเงินเพื่อวตัถปุระสงค์ดงัต่อไปนี ้ 
(ก) ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ สิทธิการเช่าซึ่งเป็นทรัพย์สินหลัก

เพิ่มเติม 
(ข) บริหารจดัการทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
(ค) ดูแล ซ่อมบ ารุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์  ได้แก่ 

อสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ หรืออสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์มีสิทธิ
การเช่าให้อยู่ในสภาพดี  และพร้อมน าไปจัดหาผลประโยชน์  หรือ
สอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการของลกูค้าที่เปล่ียนแปลง
ไป 

(ง) ต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซึ่งเป็นของ
กองทรัสต์หรือที่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า  เพื่อประโยชน์ในการจัดหา
ผลประโยชน์ของกองทรัสต์ หรือสอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความ
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ต้องการของลกูค้าที่เปล่ียนแปลงไป 
(จ) ช าระเงินกู้ยืม หรือภาระผกูพนัของกองทรัสต์ 
(ฉ) เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรัสต์ 
(ช) ปรับโครงสร้างเงินกู้ ยืมเพื่ อน าไปใช้ช าระหนี เ้งินกู้ ยืมฉบับเดิม 

(Refinance) 
(ซ) ปรับโครงสร้างเงินทนุของกองทรัสต์ 
(ฌ) เหตุจ าเป็นอื่นใดตามที่ผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นสมควร  เพื่อบริหาร

จดัการกองทรัสต์และเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
กรณีที่กองทรัสต์ลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์และจะกู้ยืมเงินเพื่อ
การดแูล ซ่อม บ ารุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์ หรือต่อเติม 
หรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรัสต์หรือที่
กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของ
กองทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องค านึงถึงก าหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตาม
สญัญาเช่าของกองทรัสต์ด้วย 

2. กองทรัสต์สามารถกู้ ยืมเงินได้โดย  (ก) การขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน 
ธนาคารพาณิชย์ บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร์ บริษัทประกนัภยัหรือ
บุคคลอื่นใดที่อาจสามารถให้สินเชื่อแก่กองทรัสต์ได้ (ข) การออกตราสาร
หนีห้รือหลักทรัพย์ให้แก่บุคคลหรือนิติบุคคลใดๆ หรือเข้าท าสัญญากู้หรือ
สญัญาอื่นใดที่มีลกัษณะเป็นการกู้ยืมกับบุคคลหรือนิติบคุคลอื่นที่สามารถ
ให้กู้ ยืมได้ ทัง้นี ้โดยไม่ขัดกับกฎหมาย ประกาศ ค าสั่งใด หรือหลักเกณฑ์
ใดๆ ทีเ่ก่ียวข้องที่ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

3. การกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ไม่ว่าด้วยวิธีการใด ต้องไม่มีลกัษณะดงันี ้
(ก) ข้อตกลงและเงื่อนไขท านองเดียวกับข้อก าหนดของหุ้นกู้ที่ให้ไถ่ถอนหุ้น

กู้ เมื่อมีการเลิกบริษัท (perpetual bond) 
(ข)  มีลกัษณะของอนพุนัธ์แฝง เว้นแต่เป็นกรณีที่เข้าลกัษณะครบถ้วนดงันี ้

• ให้สิทธิลกูหนีใ้นการช าระหนีค้ืนก่อนก าหนด (callable) หรือให้
สิทธิกองทรัสต์ในการเรียกให้ลูกหนีช้ าระหนีค้ืนก่อนก าหนด 
(puttable) 

• ก าหนดดอกเบีย้หรือผลตอบแทนไว้อย่างแน่นอนหรือเป็นอตัราที่
ผนัแปรตามอตัราดอกเบีย้ของสถาบนัการเงินหรืออตัราดอกเบีย้
อื่น 
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• ไม่มีการก าหนดเงื่อนไขการจ่ายดอกเบีย้หรือผลตอบแทนที่
อ้างอิงกบัปัจจยัอ้างอิงอื่นเพิ่มเติม  

(ค) มีลกัษณะเป็นการแปลงสินทรัพย์เป็นหลกัทรัพย์ 
4. สดัส่วนการกู้ยืมเงินต้องไม่เกนิอตัราส่วนตามที่ก าหนดในสญัญา และตามที่

กฎหมายก าหนด 
5. การก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้กระท าได้เฉพาะกรณีที่

จ าเป็นและเก่ียวข้องกับการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ตาม
เงื่อนไขที่ก าหนดในสญัญา 

6. กองทรัสต์สามารถกู้ ยืมเงินหรือการก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ได้โดยค านึงถึงประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นส าคัญ  โดย
ผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาถึงความจ าเป็นและความเหมาะสมในการ
กู้ ยืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผูกพันเหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์  และ
พิจารณาถึงหลกัเกณฑ์และวิธีการในการกู้ยืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผกูพนั 
จากนัน้น าเสนอต่อทรัสตีเพื่อให้ความเห็นชอบ  และทรัสตีเป็นผู้ ลงนาม
ผกูพันกองทรัสต์ในการเข้าท าสญัญาเพื่อกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพนัเหนือ
ทรัพย์สินของกองทรัสต์  

7. ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่ด าเนินการใดๆ เพื่อให้กองทรัสต์สามารถปฏิบัติ
ให้เป็นไปตามเงื่อนไขภายหลงัการอนุญาตตามประกาศส านักงาน ก.ล.ต. 
เก่ียวกับการอนุญาตให้เสนอขายตราสารหนีท้ี่ออกใหม่ของกองทรัสต์ ใน
กรณีที่กองทรัสต์จะมีการออกหุ้นกู้  หรือตราสารหนีอ้ื่นใดในอนาคต (ถ้ามี) 
เปิดเผยจ านวนเงินกู้ยืม และเงินกันส ารองเพื่อช าระหนีต้ามสญัญากู้ยืมเงิน 
หรือตามที่มีภาระผูกพนัจากการกู้ยืมเงินในแต่ละปีจนกว่าจะช าระหนีเ้สร็จ
สิน้ (ถ้ามี)  

การประเมินมูลค่า
ทรัพย์สิน 

• ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่แต่งตัง้ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สิน โดยผู้ประเมิน
มูลค่าทรัพย์สินนัน้ต้องเป็นบุคคลที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน 
ก.ล.ต. ตามประกาศส านักงาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวกับการให้ความเห็นชอบ
บริษัทประเมินมลูค่าทรัพย์สินและผู้ประเมินหลกั 

• การประเมินมลูค่าต้องไม่กระท าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายเดียวกัน
ติดต่อกนัเกิน 2 (สอง) ครัง้ 

• ต้องด าเนินการประเมินมลูค่าอย่างเต็มรูปแบบตามที่ก าหนดในสญัญา เพื่อ
วตัถปุระสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมลูต่อผู้ลงทนุ/ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
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• ต้องมีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุก  1 (หนึ่ง) ปีนับแต่วันที่มีการ
ประเมินมลูค่าเต็มรูปแบบครัง้ล่าสดุ 

การรายงานมูลค่า
ทรัพย์สินรวม มลูค่า
ทรัพย์สินสุทธิของ
ก อ ง ท รั ส ต์ แ ล ะ
มลูค่าหน่วยทรัสต์ 

หลกัเกณฑ์การค านวณมลูค่าทรัพย์สินสทุธิเป็นไปตามที่ก าหนดในสญัญานีแ้ละ
ผู้จัดการกองทรัสต์จะเป็นผู้ จัดท าและส่งรายงานทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 
มลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์อและมลูค่าหน่วยทรัสต์ ของวนัสดุท้ายของแต่
ละไตรมาส ซึง่ผ่านการรับรองจากทรัสตีแล้วต่อส านกังาน ก.ล.ต. ภายใน 45 วนั
นบัแต่วนัสดุท้ายของแต่ละไตรมาส นอกจากนีผู้้จัดการกองทรัสต์จะจดัท าและ
ส่งรายงานทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์และมลูค่าหน่วยทรัสต์ให้ทรัสตีตรวจสอบ
ตามที่ก าหนดไว้ในสญัญา 

ก า ร ท า ธุ ร ก ร ร ม
ระหว่างกองทรัสต์
กั บ ผู้ จั ด ก า ร
ก อ ง ท รั ส ต์ ห รื อ
บคุคลที่เก่ียวโยงกัน
กั บ ผู้ จั ด ก า ร
กองทรัสต์ 

• ด้านสาระของรายการต้องเป็นธุรกรรมที่เข้าลกัษณะที่ก าหนดในสญัญา 

• ด้านระบบในการอนุมัติ การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้ จัดการ
กองทรัสต์หรือบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ นอกจากที่ได้แสดง
ข้อมูลไว้อย่างชดัเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนงัสือชีช้วน ให้
ด าเนินการเก่ียวกับการขออนุมตัิการเข้าท ารายการตามที่ก าหนดในสญัญา 
เช่น ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี หรือในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมลูค่าเกิน
กว่า 1,000,000 (หนึ่งล้าน) บาท หรือตัง้แต่ร้อยละ 0.03 (ศูนย์จุดศนูย์สาม) 
ของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ขึน้ไป แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ต้อง
ได้ รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้ จัดการ
กองทรัสต์ด้วย ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบ
ล้าน) บาทขึน้ไป หรือเกินร้อยละสาม  (3) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ
กองทรัสต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ต้องได้รับมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วย
คะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้
ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

การท าธุ รก รรมที่
เป็นการขดัแย้งทาง
ผ ล ป ร ะ โ ย ช น์
ระหว่างกองทรัสต์
กบัทรัสตี 

• ในการจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีจะไม่กระท าการใดอันเป็นการขัดแย้งกับ
ประโยชน์ของกองทรัสต์ ไม่ว่าการกระท านัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของ 
ทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้อื่น เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท า
หน้าที่เป็นทรัสตี หรือเป็นธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและ
ถ่วงดลุความเป็นธรรมของธรุกรรมนัน้ และทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่าได้จดัการ
กองทรัสต์ในลักษณะที่เป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลที่เ ก่ียวข้องให้ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ได้ทราบ
ข้อมลูดงักล่าวมิได้แสดงการคดัค้านแต่อย่างใด การเปิดเผยข้อมลูและการ
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คัดค้านดังกล่าวให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ส านักงาน ก .ล.ต. ประกาศ
ก าหนด 

• เว้นแต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดเป็น
อย่างอื่น การเปิดเผยข้อมูลในลักษณะดังต่อไปนี  ้ให้ถือเป็นการเปิดเผย
ข้อมลูอย่างเพียงพอต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้ลงทนุ ก่อนการเข้าท าธุรกรรม
ที่เป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ 
(1) เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์ตามข้อบังคับของตลาด

หลักท รัพ ย์ที่ เ ก่ี ยวกับ เร่ือ งดังก ล่าว  หรือช่องทางอื่ น ใดที่ ผู้ ถื อ
หน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมลูการจะเข้าท าธุรกรรมได้อย่างทัว่ถึง 

(2) มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมลูที่สมเหตสุมผล ซึ่งต้องไม่น้อยกว่า 14 
(สิบส่ี) วนั 

(3) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคดัค้านที่
ชดัเจน โดยระยะเวลาดงักลา่วต้องไม่น้อยกว่า 14 (สิบส่ี) วนั เว้นแต่ใน
กรณีที่มีการขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อเข้าท าธุรกรรมดงักล่าว  ให้การ
คดัค้านกระท าในการขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์นัน้ 

• ในกรณีที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคดัค้านอย่างชดัเจนตามวิธีการที่มีการ
เปิดเผยตาม (3) ข้างต้น ในจ านวนเกินกว่า 1 ใน 4 (หนึ่งในส่ี) ของจ านวน
หน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด ทรัสตีจะกระท าหรือยินยอมให้มีการ
ท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ไม่ได้ 

การเปิดเผยข้อมูล
ของกองทรัสต์ 

• ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่และความรับผิดชอบในการจัดท าและเปิดเผย
ข้อมลูของกองทรัสต์ต่อส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรัพย์ ทรัสตี และผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการจัดส่งรายงานประจ าปีของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์และทรัสตี พร้อมกบัหนงัสือเชิญประชมุสามญัประจ าปี 

• นอกจากการเปิดเผยข้อมลูตามที่ก าหนดแล้ว ในกรณีที่มปีระกาศ หรือค าสัง่
ใดของตลาดหลักทรัพย์ และ/หรือส านักงาน ก.ล.ต. ก าหนดให้ผู้ จัดการ
กองทรัสต์มีหน้าที่ต้องเปิดเผยข้อมูล หรือน าส่งสารสนเทศใดอันเก่ียวกับ
การบริหารจัดการกองทรัสต์ และการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ 
ให้ผู้จดัการกองทรัสต์ปฏิบตัิตามประกาศ หรือค าสัง่ดงักล่าวด้วย 

การจ่ายประโยชน์
ตอบแทนแก่ผู้ ถื อ
หน่วยทรัสต์ 

• ผู้จดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อย
กว่าร้อยละ 90 (เก้าสิบ) ของก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว (ให้หมายถึงก าไรที่
ปรับปรุงด้วยการหักก าไรที่ยังไม่ เกิดขึน้  (Unrealized Gain) จากการ
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ประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ รวมทัง้
การปรับปรุงด้วยรายการอื่นตามแนวทางของส านักงาน ก.ล.ต. เพื่อให้
สอดคล้องกับสถานะเงินสดของกองทรัสต์ และการหักด้วยรายการเงิน
ส ารองเพื่อการช าระหนี เ้งินกู้ ยืมหรือภาระผูกพันจากการกู้ ยืมเงินของ
กองทรัสต์ตามวงเงินที่ได้ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือ 
ชีช้วน หรือแบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี แล้วแต่กรณี ) ของรอบปีบญัชี 
โดยประโยชน์ตอบแทนที่จะจ่ายให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์นัน้แบ่งเป็น 
ประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบัญชี  (Year-End Distribution) และ
ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากมี) ในแต่ละ
ไตรมาส ทัง้นี  ้ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ไม่เกิน 4 (ส่ี) ครัง้ต่อรอบปีบัญชี เว้นแต่กรณีที่กองทรัสต์มีการ
เพิ่มทนุ กองทรัสต์อาจจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนเกินกว่า 4 (ส่ี) ครัง้ต่อรอบ
ปีบัญชีได้ เพื่อเป็นประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิม  (โดยจะเร่ิมจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบญัชีแรกของกองทรัสต์ หากกองทรัสต์
มีก าไรเพียงพอท่ีจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบญัชีดงักล่าว) 

• ในกรณีที่กองทรัสต์มีก าไรสะสมที่อ้างอิงจากก าไรสทุธิที่ปรับปรุงแล้วในแต่
ละปีของกองทรัสต์ตามข้างต้นในรอบระยะเวลาบญัชีใด ผู้จดัการกองทรัสต์
อาจจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์จากก าไรสะสมดงักล่าวด้วย
ก็ได้ 

• ในกรณีที่กองทรัสต์ยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จดัการกองทรัสต์จะไม่จ่าย
ประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

• หลักเกณฑ์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิใน
การได้รับประโยชน์ตอบแทนจากกองทรัสต์เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ใน
สญัญานี ้

การขอมติและการ
ป ร ะ ชุ ม ผู้ ถื อ
หน่วยทรัสต์ 

1. การขอมติเพื่ออนุมัติในเร่ืองใดๆ ในการบริหารจัดการและการด าเนินงาน
ของกองทรัสต์ตามที่สัญญานีแ้ละ พ.ร.บ. ทรัสต์ก าหนดนัน้ ให้กระท าด้วย
วิธีการจัดประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือวิธีอื่นใดตามที่ประกาศ ส านักงาน 
ก.ล.ต. ก าหนด 

2. เหตใุนการขอมติจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีดงัต่อไปนี ้
(ก) การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์หลักที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละ  30 

(สามสิบ) ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 
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(ข) การออกตราสารหนีห้รือหลักทรัพย์ประเภทหนี  ้หรือการกู้ ยืมเงินที่
กองทรัสต์ต้องจดัหาหลกัประกนั 

(ค) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการ
ล่วงหน้าในสญัญานี ้

(ง) การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทัว่ไปของกองทรัสต์ 
(จ) การท าธุรกรรมกับผู้ จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่ เก่ียวโยงกันกับ

ผู้ จัดการกองทรัสต์ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่  20,000,000 (ยี่สิบล้าน) 
บาท  หรือเกินกว่า ร้อยละ  3 (สาม ) ของมูลค่าทรัพย์สินสุท ธิของ
กองทรัสต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 

(ฉ) การเป ล่ียนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ 

(ช) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี  
(ซ) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนผู้จดัการกองทรัสต์ 
(ฌ) การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาฉบับนีใ้นเร่ืองที่กระทบสิทธิผู้ ถือหน่วยทรัสต์

อย่างมีนยัส าคญั 
(ญ) การเลิกกองทรัสต์ 
(ฎ) กรณีอื่นใดที่ทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือ

สมควรที่จะเสนอเร่ืองให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ือง
ดงักล่าว 

(ฏ) การกู้ ยืมเงินของกองทรัสต์ที่กองทรัสต์ต้องน าทรัพย์สินหลักไปเป็น
หลกัประกนัการช าระเงินกู้ยืมดงักล่าว 

3. ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่จดัให้มีการประชมุสามญัประจ าปีซึง่ต้องจดัให้มี
ขึน้ภายใน 4 (ส่ี) เดือนนบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชีของกองทรัสต์ 

4. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ  10 (สิบ) ของ
จ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด  เข้าชื่อกันท าหนังสือขอให้
ผู้จดัการกองทรัสต์เรียกประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

5. ในกรณีเร่ืองใดที่ทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเร่ืองให้ที่
ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองนัน้ ให้ผู้จดัการกองทรัสต์
จดัให้มีการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

6. ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดให้มีการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยในการ
เรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องปฏิบตัิตามวิธีการเรียก
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ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่สญัญานีก้ าหนด 
ในกรณีตามข้อ 4 และข้อ 5 หากผู้จดัการกองทรัสต์มิได้ด าเนินการเรียกประชมุผู้
ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลา 45 (ส่ีสิบห้า) วนันบัแต่วนัท่ีได้รับหนงัสือจากผู้
ถือหน่วยทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตี แล้วแต่กรณี ให้ทรัสตีด าเนินการเรียกประชุมผู้
ถือหน่วยทรัสต์ได้  

7. การประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ต้องมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 
25 (ยี่สิบห้า) คนหรือไม่น้อยกว่ากึ่งหน่ึงของจ านวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทัง้หมด 
และต้องมีหน่วยทรัสต์นับรวมกันไม่น้อยกว่า  1 ใน 3 (หนึ่งในสาม) ของ
จ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดจึงจะเป็นองค์ประชุม โดย
ให้ทรัสตีแต่งตัง้บุคคลหนึ่งเพื่อท าหน้าที่ เป็นประธานในที่ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ ซึ่งประธานในที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีอ านาจหน้าที่ตามที่
ระบุในสัญญา หากการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในวาระใดมีการพิจารณา
เร่ืองที่ทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์มีส่วนได้เสีย  ให้ทรัสตีหรือผู้ จัดการ
กองทรัสต์และตวัแทนของทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์ไม่มีสิทธิออกเสียง
ในวาระดังกล่าว (ในกรณีที่ทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์และตัวแทน
ของทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์) ในกรณีที่ทรัสตีมี
ส่วนได้เสียในวาระใด ให้ผู้จดัการกองทรัสต์น าเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อให้ที่
ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตัง้ให้เป็นประธานในที่ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ในวาระนัน้ๆ ในกรณีที่ทัง้ทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์มีส่วนได้
เสียในวาระใด ให้ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตัง้บุคคลใดบคุคล
หน่ึงขึน้เป็นประธานในท่ีประชมุ 

8. เว้นแต่สัญญานีจ้ะก าหนดไว้เป็นอย่างอื่น  มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้
ประกอบด้วยคะแนนเสียงดงัต่อไปนี ้
(ก) ในกรณีทั่วไปให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ม า

ประชมุและมีสทิธิออกเสียงลงคะแนน 
(ข) ในกรณีดังต่อไปนี  ้ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) 

ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน 
(1) การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละ 

30 (สามสิบ) ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 
(2) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้
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เป็นการล่วงหน้าในสญัญานี ้
(3) การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทัว่ไปของกองทรัสต์ 
(4) การท าธุรกรรมกับผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ

ผู้ จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบ
ล้าน) บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรัพย์สินสทุธิ
ของกองทรัสต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 

(5) การเปล่ียนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ 

(6) การเปล่ียนแปลงทรัสตี หรือผู้จดัการกองทรัสต์ 
(7) การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นีใ้นเร่ืองที่กระทบสิทธิของผู้

ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนยัส าคญั 
(8) การเลิกกองทรัสต์ 

การจ ากัด สิท ธิใน
การรับประโยช น์
ต อ บ แ ท น  ก า ร
จดัการกบัประโยชน์
ตอบแทน และสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน
ข อ ง ผู้ ถื อ ห น่ ว ย 
ทรัสต์ 

• การจดัสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่บคุคลใดหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัใด ทรัสตี หรือ
ผู้จัดการกองทรัสต์อยู่ในบังคับที่จะต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การจัดสรร
หน่วยทรัสต์ และอัตรา ตามที่ก าหนดในประกาศ ทจ . 49/2555 ประกาศ 
กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี  และจะไม่จัดสรร
หน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ลงทุนต่างด้าวเกินร้อยละ 49 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่
จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของกองทรัสต์ เพราะการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
ในประเทศไทยมีข้อก าหนดของกฎหมายเก่ียวกับสัดส่วนการลงทุนของผู้
ลงทนุต่างด้าว 

• ผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ ถือ
หน่วยทรัสต์เกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ 
ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แล้วแต่
กรณี มีข้อจ ากดัสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทน โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือ
กลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวจะได้รับประโยชน์ตอบ
แทนเพียงเท่าที่เป็นไปตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ในส่วนท่ีอยู่ในอตัราที่
ประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 
แล้วแต่กรณี  ก าหนด และผู้ จัดการกองทรัสต์จะจัดให้มีการค านวณหา
จ านวนหน่วยทรัสต์ที่มี สิทธิในการได้ รับประโยชน์ตอบแทนของผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์แต่ละรายที่อยู่ในกลุ่มบุคคลนัน้ โดยจะใช้วิธีการเฉล่ียตาม
สดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย (Pro Rata Basis) 
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เป็นฐานในการค านวณการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ทัง้นี ้เว้นแต่ส านักงาน 
ก.ล.ต. จะประกาศก าหนด สัง่การ หรือผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น ส่วนประโยชน์
ตอบแทนที่ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวนัน้ ให้ตกเป็นของผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์รายอื่นตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ โดยผู้จดัการกองทรัสต์
จะพิจารณาจดัสรรผลประโยชน์ดงักล่าวให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับ
ในคราวนัน้ 

สิ ท ธิ ห น้ า ที่ แ ล ะ
ความ รับ ผิดชอบ
ของทรัสตี 

1. ทรัสตีมีสถานะเป็นนิติบุคคล มีอ านาจและความสามารถทางกฎหมาย 
รวมทัง้มีสิทธิตามกฎหมายเหนือกองทรัสต์ในฐานะผู้ เป็นเจ้าของทรัพย์สิน
หรือผู้มีสิทธิเหนือทรัพย์สิน และทรัสตีมีสิทธิ หน้าที่และความรับผิดชอบใน
การจดัการกองทรัสต์ตามข้อก าหนดและเงือ่นไขของสญัญานี ้ พ.ร.บ. ทรัสต์ 
ประกาศ สร. 26/2555 และประกาศ กร. 14/2555 

2. การปฏิบตัิหน้าที่ของทรัสตี ให้ทรัสตีงดเว้นการกระท าการอนัเป็นการขดัแย้ง
กับประโยชน์ของกองทรัสต์ไม่ว่าการกระท านัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชน์
ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้อื่น เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการ
ท าหน้าที่เป็นทรัสตี หรือทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่าได้จัดการกองทรัสต์ใน
ลักษณะที่เป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ได้ทราบข้อมลูดงักล่าว
มิได้แสดงการคัดค้านแต่อย่างใด ทัง้นี ้การเปิดเผยข้อมูลและการคัดค้าน
ดงักล่าวให้เป็นไปตามให้เป็นไปตามประกาศ สร. 27/2557และหลกัเกณฑ์
ทีเ่ก่ียวข้องของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

3. ทรัสตีมีหน้าที่ในการจดัการทรัพย์สิน ดงันี ้
(ก) ทรัสตีต้องมอบหมายการบริหารจัดการกองทรัสต์ให้แก่ผู้ จัดการ

กองทรัสต์ที่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. เว้นแต่เป็นการ
จัดการทรัพย์สินอื่นที่มิใช่ทรัพย์สินหลัก ซึ่งทรัสตีอาจด าเนินการด้วย
ตนเองได้ตาม (ข) หรือมอบหมายให้บคุคลอื่นด าเนินการในกรณีที่ไม่มี
ผู้ จัดการกองทรัสต์ หรือมีเหตุที่ท าให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถ
ปฏิบตัิหน้าที่ได้ 

(ข) การจัดการทรัพย์สินอื่นที่มิใช่ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์  ให้เป็น
หน้าที่ของผู้ จัดการกองทรัสต์ เว้นแต่ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถ
ด าเนินการได้ ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้
(1) ในกรณีที่ทรัสตีมีการด าเนินการเอง ต้องจัดให้มีมาตรการอย่าง
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น้อยดงัต่อไปนี ้
- มีการแบ่งแยกหน่วยงานที่ท าหน้าที่จัดการลงทุนในทรัพย์สิน

อื่นดังกล่าวออกจากหน่วยงานซึ่งท าหน้าที่ที่อาจก่อให้เกิด
ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ หรือความขดัแย้งในการปฏิบตัิ
หน้าที่ 

- มีมาตรการป้องกันการล่วงรู้ข้อมูลภายใน  โดยต้องแยก
หน่วยงานและบุคลากรที่ท า หน้าที่จัดการลงทุนในทรัพย์สิน
อื่นดังกล่าวออกจากหน่วยงานและบุคลากรอื่นที่มีโอกาสใช้
ประโยชน์จากข้อมลูดงักล่าว 

(2) ในกรณีที่มอบหมายให้บุคคลอื่นที่มิใช่ผู้จดัการกองทรัสต์เป็นผู้ รับ
ด าเนินการ ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดใน
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยการให้บุคคลอื่นเป็น
ผู้ รับด าเนินการในงานที่เก่ียวข้องกับการประกอบธุรกิจ ในส่วนที่
เก่ียวกับการให้บุคคลอื่นเป็นผู้ รับด าเนินการในงานที่เก่ียวกับการ
ลงทนุของกองทนุโดยอนโุลม 

4. ทรัสตีไม่ ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่ เกิดขึ น้แก่กองทรัสต์หรือผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์หรือบุคคลใดๆ จากการปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตี หากทรัสตีได้
ปฏิบตัิหน้าที่ด้วยความซื่อสตัย์สจุริตและระมดัระวงัเยี่ยงผู้ มีวิชาชีพ รวมทัง้
ด้วยความช านาญ  โดยปฏิบัติต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรมเพื่อ
ประโยชน์สูงสุดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์  และเป็นไปตามสัญญานีต้ลอดจน
กฎหมายที่ เก่ียวข้อง มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์  และข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้
เพิ่มเติมแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) 
ในการนี ้แม้ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์หรือผู้
ถือหน่วยทรัสต์ตามวรรคหน่ึง ให้ทรัสตียงัมีหน้าที่ด าเนินการเรียกร้องต่อผู้ที่
ก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์ หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ เพื่อให้กองทรัสต์ 
หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้รับชดเชยความเสียหายตามความเป็นจริง 

5. ทรัสตีไม่ ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่ เกิดขึ น้แก่กองทรัสต์หรือผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ หรือบุคคลใดๆ จากการกระท า หรือการงดเว้นกระท าการใดๆ 
ของผู้จัดการกองทรัสต์ หากว่าทรัสตีได้ปฏิบัติหน้าที่โดยสุจริต  และได้ใช้
ความระมัดระวังตามสมควรในการก ากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติ
หน้าที่ของผู้จดัการกองทรัสต์เพื่อให้เป็นไปตามสญัญานี ้และ พ.ร.บ. ทรัสต์
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ตลอดจนประกาศที่เก่ียวข้องแล้ว 
ในกรณีเช่นว่า ให้กองทรัสต์โดยทรัสตีมีสิทธิเรียกร้องโดยตรงต่อผู้จัดการ
กองทรัสต์เพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสต์ชดเชยเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้
ให้แก่กองทรัสต์ หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามความเป็นจริง 

6. ในกรณีที่ไม่มีผู้ จัดการกองทรัสต์ หรือมีเหตุที่ท าให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่
สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ ทรัสตีมีอ านาจในการจัดให้มีผู้ จัดการกองทรัสต์
รายใหม่ และมีหน้าที่จดัการกองทรัสต์ตามความจ าเป็นเพื่อป้องกัน ยบัยัง้ 
หรือจ ากัดมิให้เกิดความเสียหายร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้
ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม  

7. ในกรณีที่ทรัสตีประสงค์จะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์  ทรัสตีและกลุ่ม
บุคคลเดียวกันกับ ทรัสตีจะถือหน่วยทรัสต์รวมกันได้ไม่เกินร้อยละ 50 (ห้า
สิบ) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของกองทรัสต์ หรือใน
สดัส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

การจ ากัดความรับ
ผิดของทรัสตีและ
ก า รช ด ใ ช้ ค ว า ม
เสียหายให้แก่ทรัสตี 

• ความรับผิดต่อบุคคลใดตามสัญญาซึ่งทรัสตีได้กระท าในฐานะทรัสตีของ
กองทรัสต์  รวมถึงความรับผิดต่อบุคคลใดอันเกิดจาก หรือที่ เก่ียวกับ
ทรัพย์สินใดๆ ของกองทรัสต์ให้มีจ านวนจ ากัด โดยทรัสตีจะต้องรับผิดต่อ
บุคคลภายนอกดงักล่าวไม่เกินจ านวนเงินชดใช้ค่าเสียหายที่ทรัสตีจะได้รับ
ตามที่ก าหนดไว้ในสัญญานี  ้ทัง้นี  ้ในกรณีที่ทรัสตีไม่ปฏิบัติหน้าที่ตามที่ 
พ.ร.บ. ทรัสต์ก าหนดไว้โดยเจตนา โดยไม่สุจริต หรือโดยประมาทเลินเล่อ
อย่างร้ายแรง กรณีเช่นว่านี ้ทรัสตีจะมีข้อยกเว้นความรับผิดมิได้ 

• ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หากการกระท าหรืองดเว้นการ
กระท าของทรัสตี (แล้วแต่กรณี) เป็นไปตามบทบัญญัติของกฎหมาย กฎ 
ข้อบงัคบั ประกาศ หรือค าสัง่ศาล ค าพิพากษาของศาล หรือค าสัง่อื่นใดของ
หน่วยงานราชการ ไม่ว่าจะมีผลบงัคบัเป็นกฎหมายหรือไม่  

• นอกจากนี ้ทรัสตีไม่ต้องรับผิดในกรณีที่ทรัสตีไม่สามารถปฏิบัติตามข้อ
สัญญาข้อใดข้อหนึ่งตามสัญญานีไ้ด้ เนื่องจากเหตุสุดวิสัย หรือเหตุที่อยู่
นอกเหนือการควบคมุของทรัสตี  

• ให้ทรัสตีมีสิทธิได้รับเงินชดใช้ความเสียหาย รวมทัง้ค่าธรรมเนียมศาล 
ค่าใช้จ่ายในการว่าจ้างทนายความหรือที่ปรึกษากฎหมายซึง่ทรัสตีได้ว่าจ้าง
ตามที่สมควรแก่กรณีเมื่อพิจารณาถึงความรู้ความสามารถของทนายความ 
หรือที่ปรึกษากฎหมายดงักล่าว ทัง้นี ้เงินชดใช้ตามข้อนีใ้ห้รวมถึงค่าใช้จ่าย
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ในการทวงถาม การด าเนินคดี และการบงัคับคดีในจ านวนที่สมเหตุสมผล
และเหมาะสม และในจ านวนที่ได้จ่ายไปตามความเป็นจริง ตลอดจนการรับ
ผิดชดใช้จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ส าหรับความรับผิดใดๆ อันทรัสตีได้
ก่อให้เกิดขึน้ อันเป็นผลมาจากการที่ทรัสตีได้ปฏิบัติหน้าที่และใช้อ านาจ
ของทรัสตีอย่างถูกต้องเหมาะสมตามสญัญานี ้และตามพระราชบญัญัติท
รัสต์ตลอดจนกฎหมายต่างๆ ท่ีเก่ียวข้อง ในจ านวนที่ไม่เกินมลูค่าทรัพย์สิน
รวมของกองทรัสต์ 

การแต่งตัง้เงื่อนไข
แ ล ะ วิ ธี ก า ร
เป ล่ียนแปลงและ
ค่ า ต อ บ แ ท น
ของทรัสตี 

1. การแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่ให้กระท าได้โดยอาศยัมติไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สาม
ในส่ี) ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงเท่านัน้ 

2. ทรัสตีจะพ้นสภาพจากการเป็นทรัสตีเมื่อเกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หนึ่ง
ดงัต่อไปนี ้
(ก) ทรัสตีลาออกจากการเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ 
(ข) ทรัสตีถกูพิทกัษ์ทรัพย์ หรือสิน้สภาพนิติบคุคล 
(ค) ทรัสตีเลิกกิจการและเข้าสู่กระบวนการช าระบญัชี 
(ง) ทรัสตีหยุดประกอบกิจการไม่ว่าโดยสมัครใจหรือตามค าสั่งของ

หน่วยงานที่เก่ียวข้องให้พักการประกอบธุรกิจเป็นทรัสตีเป็นการ
ชัว่คราว หรือสัง่เพิกถอนการอนญุาตให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี 

(จ) ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี ตามเงื่อนไข
ที่ระบไุว้ในสญัญานี ้

3. การเปล่ียนแปลงทรัสตีไม่ได้มีผลกระทบต่อการมีผลบงัคบัใช้ของสัญญานี ้
และไม่มีผลกระทบต่อสถานะของกองทรัสต์ และไม่ได้ท าให้สญัญานีต้้อง
เลิกไป ทัง้นี ้เมื่อทรัสตีรายใหม่เข้าท าหน้าที่แทนทรัสตีรายเดิม ทรัสตีราย
ใหม่ต้องผูกพนัตามสิทธิและหน้าที่ของคู่สญัญาที่ก าหนดไว้ในสญัญานีทุ้ก
ประการ ทัง้นี ้ทรัสตีรายใหม่มิได้รับมาซึ่งความรับผิดต่อความเสียหายใดๆ 
อนัเกิดจากการกระท าของทรัสตีรายเดิม 

4. ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียมของทรัสตีให้เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ ใน
สญัญานี ้

ค ว าม เป็ น อิ ส ร ะ
ข อ ง ท รั ส ตี แ ล ะ
ความขัดแย้ งทาง
ผ ล ป ร ะ โ ย ช น์

• ทรัสตีต้องปฏิบัติหน้าที่เป็นทรัสตีของกองทรัสต์อย่างมีประสิทธิภาพและ
เป็นอิสระ รวมทัง้ไม่กระท าการใดที่เป็นการขัดแย้งกับผลประโยชน์ของ
กองทรัสต์ 

• หากทรัสตีมีความเก่ียวข้องกับผู้จดัการกองทรัสต์ในลกัษณะตามที่ก าหนด
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ของทรัสตี ไว้ในสญัญานีห้รือเป็นหรือมีความเก่ียวข้องกับผู้ที่จะจ าหน่าย โอน ให้เช่า 
หรือให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์แก่กองทรัสต์ในลักษณะที่ท าให้ไม่สามารถ
ปฏิบัติหน้าที่ ในส่วนที่ เ ก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์หรือการจัดหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ได้อย่างอิสระ ให้ถือว่าทรัสตีขาดความ
เป็นอิสระและจะรับเป็นทรัสตีของกองทรัสต์มิได้ 

• ทรัสตีจะกระท าการใดที่เป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ หรืออาจ
ท าให้ทรัสตีขาดความเป็นอิสระมิได้  เว้นแต่เป็นธุรกรรมที่ เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้
(1) เป็นธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็น

ธรรมของธุรกรรมดงักล่าว 
(2) ในกรณีที่ เป็นการท าธุรกรรมที่ เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของ

กองทรัสต์ ต้องมีการเปิดเผยข้อมลูที่เก่ียวข้องให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบ
ก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยบุคคลดังกล่าวไม่คัดค้านหรือคัดค้านใน
จ านวนที่น้อยกว่าหลกัเกณฑ์ตามสญัญานี ้และประกาศ สร. 27/2557 

• ในกรณีที่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึน้ ทรัสตีต้องด าเนินการให้
มัน่ใจได้ว่าผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้รับการปฏิบัติที่เป็นธรรมและเหมาะสม  โดย
การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีให้
รวมถึงการด าเนินการดงัต่อไปนี ้
(1) ทรัสตีต้องไม่มีผลประโยชน์อื่นที่อาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ที่ดีที่สุด

ของกองทรัสต์  และหากมีกรณีที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ต้องสามารถแสดงได้ว่ามีกลไกที่จะท าให้เชื่อมัน่ได้ว่า การ
บริหารจดัการกองทรัสต์จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุของกองทรัสต์
และผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(2) กองทรัสต์จะไม่เข้าท ารายการใดที่อาจส่งผลให้ทรัสตีไม่สามารถท า
หน้าที่ได้อย่างเป็นอิสระ เช่น การซือ้อสงัหาริมทรัพย์จากบุคคลที่เก่ียว
โยงกนักบัทรัสตีซึง่อาจท าให้ทรัสตีไม่สามารถให้ความเห็นเก่ียวกบัการ
ตรวจสอบและสอบทาน  (การท า  Due Diligence) ของผู้ จัดการ
กองทรัสต์ได้อย่างเป็นอิสระ เป็นต้น 

ผู้ จัดการกองทรัสต์
แ ล ะ ห น้ า ที่ ข อ ง
ผู้จดัการกองทรัสต์ 

• ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบัติหน้าที่โดยใช้ความรู้ความสามารถเยี่ยงผู้
ประกอบวิชาชีพ ด้วยความรับผิดชอบ ด้วยความระมัดระวัง และความ
ซื่อสัตย์สุจริต  โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม  เพื่อ
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ประโยชน์ที่ดีที่สดุของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม รวมทัง้ต้องปฏิบตัิให้เป็นไป
ตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง สญัญานี ้วตัถปุระสงค์ในการจดัตัง้กองทรัสต์ และ
มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่
เปิดเผยแก่ผู้ลงทนุ/ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) 

• ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรัสต์ประสงค์จะมอบหมายให้บุคคลอื่นเป็นผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) เพื่อบริหารอสงัหาริมทรัพย์แทนตน 
ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่คัดเลือกผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ด้วยความ
รอบคอบระมดัระวงั เพื่อให้ได้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที่มีคณุสมบตัิ ความรู้ 
ความสามารถและประสบการณ์ในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ 
ตลอดจนควบคุมดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติหน้าที่ของผู้ บ ริหาร
อสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าว 

• ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จดัให้มีการประกันภัยความรับผิดที่อาจเกิดขึน้
จากการด าเนินธุรกิจหรือการปฏิบัติ งานของตนในฐานะเป็นผู้ จัดการ
กองทรัสต์ ตลอดจนการปฏิบตัิงานของกรรมการ ผู้บริหาร และพนกังานของ
ตน ตลอดระยะเวลาที่ได้รับความเห็นชอบเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ ในวงเงิน
ประกันภัยที่ เพียงพอและเหมาะสม  แต่ทัง้นี  ้ไม่รวมถึงความรับผิดต่อ
บุคคลภายนอกที่เกิดจากการที่ผู้จดัการกองทรัสต์ กรรมการ ผู้บริหาร และ
พนักงานของผู้จัดการกองทรัสต์มีเจตนากระท าละเมิดต่อบุคคลภายนอก
นัน้ หรือประมาท เลินเล่ออย่างร้ายแรงจนเป็นผลละเมิดต่อบุคคลภายนอก
นัน้ 

• ในกรณีที่ผู้ จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะถือหน่วยทรัสต์ ของกองทรัสต์ 
ผู้ จัดการกองทรัสต์และกลุ่มบุคคลเดียวกันกับผู้ จัดการกองทรัสต์จะถือ
หน่วยทรัสต์รวมกันได้ไม่เกินร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่
จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของกองทรัสต์ หรือในสดัส่วนอื่นใดตามที่ส านกังาน 
ก.ล.ต. จะก าหนด 

การเป ล่ียนแปลง
ผู้จดัการกองทรัสต์ 

1. เหตใุนการเปล่ียนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์มีดงัต่อไปนี ้
(1) ผู้จดัการกองทรัสต์ลาออก 
(2) ผู้จดัการกองทรัสต์ถกูถอดถอนจากการท าหน้าที่เมื่อปรากฏเหตตุามที่

ระบไุว้ในสญัญา 
(3) ส านักงาน ก .ล.ต. สั่งเพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้ จัดการ

กองทรัสต์ หรือสัง่พกัการปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จดัการกองทรัสต์เป็นเวลา
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เกินกว่า 90 (เก้าสิบ) วนั ตามประกาศ สช .29/2555 
(4) ผู้จัดการกองทรัสต์สิน้สภาพนิติบุคคลหรือช าระบัญชี  หรือถูกพิทักษ์

ทรัพย์ ไม่ว่าจะเป็นค าสัง่พิทกัษ์ทรัพย์เด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม 
2. ให้ทรัสตีเป็นผู้มีอ านาจในการถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์ และขอมติผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์เพื่อแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ภายใน 60 (หกสิบ) วัน
นบัแต่วนัที่ปรากฏเหตุตามที่ก าหนด และแต่งตัง้บุคคลที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มี
มติเห็นชอบภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัที่ได้รับมติ ทัง้นี ้เป็นไปตามที่
ก าหนดในสญัญา 

3. ให้ผู้จดัการกองทรัสต์รายเดิมมีหน้าที่ด าเนินการตามที่จ าเป็นเพื่อให้ทรัสตี 
หรือผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ แล้วแต่กรณี สามารถปฏิบตัิหน้าที่ต่อไปได้ 
ซึ่งการด าเนินการดังกล่าวรวมถึงการลงลายมือชื่อในหนังสือเพื่อรับรอง
ความถูกต้องครบถ้วนของส่ิงที่ส่งมอบให้ทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์ราย
ใหม่ด้วย นอกจากนี ้ผู้จดัการกองทรัสต์รายเดิมต้องปฏิบัติตามหน้าที่ภาย
หลังจากที่สัญญาแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์สิน้สุดลงไม่ว่าด้วยเหตุใดๆ 
ตามที่ก าหนดไว้ในสญัญานีด้้วย 

ความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ของ
ผู้จดัการกองทรัสต์ 

การปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จดัการกองทรัสต์ตามสญัญานี ้ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่
ใช้ความรอบคอบและระมดัระวงัในการด าเนินการเพื่อป้องกันความขดัแย้งทาง
ผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับผู้ จัดการกองทรัสต์  โดยให้ด าเนินการ 
ดงัต่อไปนี ้

1. ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องไม่มีผลประโยชน์อื่นท่ีอาจขดัแย้งกบัผลประโยชน์ที่ดี
ที่สุดของกองทรัสต์  และหากมีกรณีที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ต้องสามารถแสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกที่สามารถรองรับ
ให้การจัดการกองทรัสต์ด าเนินไปในลักษณะที่เป็นธรรม  ไม่เป็นการเอา
เปรียบกองทรัสต์ และเป็นไปตามประกาศ สช. 29/2555 และประกาศ กร. 
14/2555  

2. ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรัสต์มีการจดัการกองทรัสต์อื่นอยูด้่วย ทรัพย์สินหลกั
ของกองทรัสต์ที่ขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์  ต้องไม่เป็นประเภท
เดียวกับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์อื่นนัน้  เว้นแต่กองทรัสต์อื่นนัน้เป็น
กองทรัสต์ที่แปลงสภาพมาจากกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ตามหลกัเกณฑ์
ทีก่ าหนดในภาค 3 ของประกาศ ทจ. 49/2555 

ค่าธรรมเนียมและ 1. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่จะเรียกเก็บจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้ต้อง
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ค่าใช้จ่าย เป็นค่าใช้จ่ายที่จ าเป็นและสมควรที่ได้ก าหนดไว้ในหนังสือชีช้วนและแบบ
แสดงรายการข้อมูล ซึ่งเก่ียวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์โดยตรง 
โดยจะเรียกเก็บจากกองทรัสต์ได้ไม่เกินอตัราที่ก าหนดไว้ในสญัญานี ้

2. ค่าธรรมเนยีมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ได้แก่ 
(1) ค่าธรรมเนียมการโอนเงินให้เป็นไปตามอตัราที่ธนาคารพาณิชย์ก าหนด 

(ถ้ามี) 
(2) ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามอัตราที่นายทะเบียน

หน่วยทรัสต์ก าหนด 
(3) ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์  หรือใบ

หน่วยทรัสต์ ให้เป็นไปตามอตัราที่นายทะเบียนหน่วยทรัสต์ก าหนด 
(4) ค่าธรรมเนียมในการจดแจ้งการจ าน าหน่วยทรัสต์กับนายทะเบียน

หน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามอัตราที่ทรัสตี  และ /หรือ นายทะเบียน
หน่วยทรัสต์ก าหนด 

(5) ค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ขอให้ผู้ จัดการกองทรัสต์หรือนาย
ทะเบียนหน่วยทรัสต์ด าเนินการให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นกรณีพิเศษ
นอกเหนือจากกรณีปกติ ให้เป็นไปตามที่จ่ายจริง 

การแก้ไขเพิ่มเติม
สญัญา 

1. การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานีต้้องไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตัง้
กองทรัสต์ และบทบญัญัติแห่ง พ.ร.บ. หลกัทรัพย์ฯ  พ.ร.บ. ทรัสต์ ตลอดจน
ประกาศ กฎ หรือค าสัง่ที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

2. การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานีใ้นเร่ืองที่กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต้อง
ได้รับมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนดในสญัญา เว้นแต่เป็นการแก้ไข
เพิ่มเติมตามค าสัง่ของส านกังาน ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แห่ง พ.ร.บ. ทรัสต์ 

3. การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญานีใ้นประเด็นที่ไม่กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
หรือการแก้ไขข้อผิดพลาดที่เห็นโดยชดัแจ้ง คู่สญัญาสามารถท าความตกลง
เห็นชอบร่วมกนัได้โดยไม่ต้องขอมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

4. การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานีก้รณีมีการเปล่ียนแปลงแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมาย 
หรือระเบียบหรือค าสั่ง คู่สัญญาจะต้องเข้าท าความตกลงเพื่อแก้ไข 
เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสัญญานีไ้ด้เพื่อให้เป็นไปตามกฎหมาย  ระเบียบ 
ประกาศ ข้อบังคับ ค าสั่งที่เปล่ียนแปลงหรือแก้ไขเพิ่มเติมดังกล่าวโดยไม่
ต้องขอมติจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

5. หากมีความจ าเป็นต้องแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานีใ้นกรณีอื่นใดอันจะเป็นคุณ
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ต่อกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์มากกว่าข้อตกลงและเงื่อนไขเดิม  ไม่
กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยส าคัญ  และทรัสตีไม่มีความ
ขดัแย้งทางผลประโยชน์ในเร่ืองที่ขอแก้ไขนัน้ ให้ทรัสตีมีอ านาจในการแก้ไข 
เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสญัญานีไ้ด้ตามที่เห็นสมควร โดยไม่จ าต้องขอมติจาก
ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ อย่างไรก็ดี การแก้ไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสญัญาที่เป็น
การแก้ไขในสาระส าคัญของสัญญานี  ้จะต้องไม่เพิ่มภาระให้แก่ผู้ จัดการ
กองทรัสต์ หรือท าให้สิทธิเรียกร้องใดๆ ของผู้จดัการกองทรัสต์ที่มีอยู่แต่เดิม
เสียไป เว้นแต่การแก้ไขในสาระส าคญัดังกล่าว จะได้รับความยินยอมจาก
ผู้จดัการกองทรัสต์ 

6. กรณีการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ หากเป็นไป
ตามนโยบายการลงทุน ประเภททรัพย์สิน หลักเกณฑ์และกระบวนการใน
การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลกั รวมถึงการด าเนินการในการท า
ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักับ
ผู้จดัการกองทรัสต์ (ถ้ามี) ตามที่ก าหนดในสญัญานี ้ให้คู่สญัญามีอ านาจใน
การแก้ไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมรายละเอียดทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ใน
สญัญานีไ้ด้ โดยการแก้ไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสัญญาดังกล่าวจะต้อง
เป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบงัคบัที่เก่ียวข้องไม่กระทบสิทธิ
ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในทางที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เสียประโยชน์ ทัง้นี ้การแก้ไข 
เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมดงักล่าวจะต้องได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี 

การเลิกกองทรัสต์ ทรัสตีจะเลิกกองทรัสต์ เมื่อปรากฏเหตกุารณ์ดงัต่อไปนี ้

1. เมื่อจ านวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ลดลงเหลือน้อยกว่า 35 (สามสิบห้า) ราย 
2. เมื่อมีการจ าหน่ายทรัพย์สินหลัก  และผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถ

ด าเนินการเพื่อให้กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็นมูลค่ารวมกันไม่
น้อยกว่า 500,000,000 (ห้าร้อยล้าน) บาท หรือไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ด
สิบห้า) ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ภายใน 1 (หน่ึง) ปีนบัแต่วนัที่
จ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินหลกัดงักล่าว 

3. กรณีที่มีเหตตุ้องเปล่ียนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ แต่ทรัสตีไม่สามารถหาผู้ที่
มีคุณสมบัติเหมาะสมในการเป็นผู้ จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้ภายใน
ระยะเวลาที่ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด นบัแต่วนัที่การปฏิบตัิหน้าที่
ของผู้จดัการกองทรัสต์รายเดิมสิน้สดุ และทรัสตีได้ใช้ความพยายามอย่างดี
ที่สุดในการขอมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์ราย
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ใหม่แล้วแต่ยังไม่สามารถแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้  ในกรณี
ดงักล่าวนี ้ให้ทรัสตีขอมติจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในการเลิกกองทรัสต์ 

4. เมื่อมีเหตุต้องเปล่ียนแปลงทรัสตีแต่มิอาจแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่เพราะมีเหตุ
อันมิอาจหลีกเล่ียงได้ และผู้มีส่วนได้เสียได้ร้องขอต่อศาลให้มีการแต่งตัง้ 
ทรัสตีรายใหม่แล้ว แต่มิอาจแต่งตัง้ได้ 

5. เมื่อที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เลิกกองทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนด
ในสญัญานี ้

6. ในกรณีที่มีการควบรวมกองทรัสต์กบักองทรัสต์อื่น และกฎหมายที่เก่ียวข้อง
ก าหนดให้มีการเลิกกองทรัสต์ 

7. เหตอุื่นตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 
 

สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตัง้ทรัสต์แก้ไขเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ฉบับลงวนัที่ 1 เมษายน 2563 

หวัข้อ รายละเอียด 

การขอมติและการ
ป ร ะ ชุ ม ผู้ ถื อ
หน่วยทรัสต์ 

และ ส่ วนที่ มี ก า ร
แก้ไข / เพิ่มเติม 

ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์สามารถด าเนินการจัดประชุมสามัญประจ าปีที่ระบุใน
สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ข้อ 10 ดงันี ้
1. การขอมติเพื่ออนุมัติในเร่ืองใดๆ ในการบริหารจัดการและการด าเนินงาน

ของกองทรัสต์ตามที่สัญญานีแ้ละ พ.ร.บ. ทรัสต์ก าหนดนัน้ ให้กระท าด้วย
วิธีการจัดประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือวิธีอื่นใดตามที่ประกาศ ส านักงาน 
ก.ล.ต. ก าหนด 

2. เหตใุนการขอมติจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีดงัต่อไปนี ้
(ก) การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์หลักที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละ  30 

(สามสิบ) ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 
(ข) การออกตราสารหนีห้รือหลักทรัพย์ประเภทหนี  ้หรือการกู้ ยืมเงินที่

กองทรัสต์ต้องจดัหาหลกัประกนั 
(ค) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการ

ล่วงหน้าในสญัญานี ้
(ง) การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทัว่ไปของกองทรัสต์ 
(จ) การท าธุรกรรมกับผู้ จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่ เก่ียวโยงกันกับ

ผู้ จัดการกองทรัสต์ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่  20,000,000 (ยี่สิบล้าน) 
บาท  หรือเกินกว่า ร้อยละ  3 (สาม ) ของมูลค่าทรัพย์สินสุท ธิของ
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กองทรัสต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 
(ฉ) การเป ล่ียนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ 
(ช) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี  
(ซ) การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนผู้จดัการกองทรัสต์ 
(ฌ) การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาฉบับนีใ้นเร่ืองที่กระทบสิทธิผู้ ถือหน่วยทรัสต์

อย่างมีนยัส าคญั 
(ญ) การเลิกกองทรัสต์ 
(ฎ) กรณีอื่นใดที่ทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือ

สมควรที่จะเสนอเร่ืองให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ือง
ดงักล่าว 

(ฏ) การกู้ ยืมเงินของกองทรัสต์ที่กองทรัสต์ต้องน าทรัพย์สินหลักไปเป็น
หลกัประกนัการช าระเงินกู้ยืมดงักล่าว 

3. ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่จดัให้มีการประชมุสามญัประจ าปีซึง่ต้องจดัให้มี
ขึน้ภายใน 4 (ส่ี) เดือนนบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชีของกองทรัสต์ 

4. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 (สิบ) ของ
จ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด  เข้าชื่อกันท าหนังสือขอให้
ผู้จดัการกองทรัสต์เรียกประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

5. ในกรณีเร่ืองใดที่ทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองให้ที่
ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองนัน้ ให้ผู้จดัการกองทรัสต์
จดัให้มีการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

6. ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดให้มีการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยในการ
เรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องปฏิบตัิตามวิธีการเรียก
ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่สญัญานีก้ าหนด 
ในกรณีตามข้อ 4 และข้อ 5 หากผู้ จัดการกองทรัสต์มิได้ด าเนินการเรียก
ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลา 45 (ส่ีสิบห้า) วนันบัแต่วนัที่ได้รับ
หนังสือจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์  และ /หรือ  ทรัสตี  แล้วแต่กรณี  ให้ทรัสตี
ด าเนินการเรียกประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้  

7. การประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ต้องมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 
25 (ยี่สิบห้า) คนหรือไม่น้อยกว่ากึ่งหน่ึงของจ านวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทัง้หมด 
และต้องมีหน่วยทรัสต์นับรวมกันไม่น้อยกว่า  1 ใน 3 (หนึ่งในสาม) ของ
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จ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดจึงจะเป็นองค์ประชุม โดย
ให้ทรัสตีแต่งตัง้บุคคลหนึ่งเพื่อท าหน้าที่ เป็นประธานในที่ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ ซึ่งประธานในที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีอ านาจหน้าที่ตามที่
ระบุในสัญญา หากการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในวาระใดมีการพิจารณา
เร่ืองที่ทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์มีส่วนได้เสีย  ให้ทรัสตีหรือผู้ จัดการ
กองทรัสต์และตวัแทนของทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์ไม่มีสิทธิออกเสียง
ในวาระดังกล่าว (ในกรณีที่ทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์และตัวแทน
ของทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์) ในกรณีที่ทรัสตีมี
ส่วนได้เสียในวาระใด ให้ผู้จดัการกองทรัสต์น าเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อให้ที่
ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตัง้ให้เป็นประธานในที่ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ในวาระนัน้ๆ ในกรณีที่ทัง้ทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์มีส่วนได้
เสียในวาระใด ให้ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตัง้บุคคลใดบคุคล
หน่ึงขึน้เป็นประธานในท่ีประชมุ 

8. เว้นแต่สัญญานีจ้ะก าหนดไว้เป็นอย่างอื่น  มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้
ประกอบด้วยคะแนนเสียงดงัต่อไปนี ้
(ก) ในกรณีทั่วไปให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มา

ประชมุและมีสทิธิออกเสียงลงคะแนน 
(ข) ในกรณีดังต่อไปนี  ้ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) 

ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน 
(1) การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลกัที่มีมลูค่าตัง้แต่ร้อยละ 

30 (สามสิบ) ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 
(2) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้

เป็นการล่วงหน้าในสญัญานี ้
(3) การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทัว่ไปของกองทรัสต์ 
(4) การท าธุรกรรมกบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกนักับ

ผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบ
ล้าน) บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิ
ของกองทรัสต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 

(5) การเปล่ียนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ 
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(6) การเปล่ียนแปลงทรัสตี หรือผู้จดัการกองทรัสต์ 
(7) การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นีใ้นเร่ืองที่กระทบสิทธิของ

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนยัส าคญั 
(8) การเลิกกองทรัสต์ 

 
หรือให้เป็นไปตามแนวทางในประกาศที่  สร. 27/2563 และกลต.จท-3.(ว) 
11/2563 โดยใช้ข้อความดงัต่อไปนี ้

1. ในการจดัประชุมสามญัประจ าปีที่จดัขึน้ในปี พ.ศ. 2563  ของผู้

ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู้จดัการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมภายใน 

4 เดือนนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชีของกองทรัสต์ หรือภายในวันที่ 

30 มิถนุายน พ.ศ. 2563  แล้วแต่ระยะเวลาใดจะถึงก าหนดหลงั 

2. ในกรณีที่การประชุมสามัญประจ าปีที่จัดขึน้ในปี พ.ศ. 2563  

ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เป็นการประชุมเพื่อรายงาน

ให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบเท่านัน้ โดยไม่มีการขอมติจากผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์  ผู้ จัดการกองทรัสต์อาจด าเนินการด้วยวิธีการอื่น

แทนการจดัประชมุสามญัประจ าปีตามข้อ 1 เพื่อรายงานให้ผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ทราบอย่างน้อยในเร่ืองดงัต่อไปนี ้ 

(1) การจัดการกองทรัสต์ในเร่ืองที่ส าคัญ และแนวทางการ

จดัการกองทรัสต์ในอนาคต 

(2) ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ในรอบ

ปีบัญชีที่ผ่านมา โดยอย่างน้อยต้องมีงบการเงินที่ผ่าน

การตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบบญัชีแล้ว 

(3) การแต่งตัง้ผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ และค่าใช้จ่ายใน

การสอบบญัชี 

และให้ผู้จดัการกองทรัสต์จดัให้มีช่องทางการส่ือสารเพื่อให้ผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์สามารถสอบถามข้อมูลเพิ่มเติมจากผู้ จัดการ
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กองทรัสต์ได้  และในกรณีที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีการสอบถาม

ข้อมูลใด ๆ ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์จัดท าสรุปประเด็นส าคัญใน

ลกัษณะค าถามและค าตอบเพื่อให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบด้วยให้

ผู้จัดการกองทรัสต์เผยแพร่ข้อมูลตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง

ผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

3. วิธีการจัดประชุมตามข้อ 2. กองทรัสต์สามารถจัดส่งข้อมูล

ข้างต้นให้กบัผู้ ถือหน่วยในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส์ เช่น QR Code 

ได้ โดยไม่จ าเป็นต้องส่งเป็นรูปเล่ม หรือรูปแบบซีดี ซึ่งจะท าให้

ลดค่าใช้จ่ายในการจดัท าและจดัส่งเอกสารดงักล่าว  

4. ส าหรับกรณีของกองทรัสต์ ซึ่งต้องมีการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญา

ก่อตัง้ทรัสต์เก่ียวกับการจัดประชุมในปี 2563 ให้เป็นไปตาม

ข้อก าหนดในประกาศของส านักงานก.ล.ต. ทรัสตีสามารถ

ด าเนินการในโอกาสแรกที่จะกระท าได้ โดยไม่ต้องขอความ

เห็นชอบจากส านกังานก.ล.ต. 

 

สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตัง้ทรัสต์แก้ไขเพิ่มเติมครัง้ที่ 2 ฉบับลงวนัที่ 1 กันยายน  2563 

หวัข้อ รายละเอียด 

เ ห ตุ ใ น ก า ร
เปล่ียนแปลงทรัสตี 

และ ส่ วนที่ มี ก า ร
แก้ไข / เพิ่มเติม 

1. เหตใุนการเปล่ียนแปลงทรัสตีให้แก้ไข / เพิ่มข้อความ (ฉ) 
(ก)   ทรัสตีลาออกจากการเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ 
(ข) ทรัสตีถกูพิทกัษ์ทรัพย์ หรือสิน้สภาพนิติบคุคล 
(ค) ทรัสตีเลิกกิจการและเข้าสู่กระบวนการช าระบญัชี 
(ง) ทรัสตีหยุดประกอบกิจการไม่ว่าโดยสมัครใจหรือตามค าสั่งของ

หน่วยงานที่ เก่ียวข้องให้พักการประกอบธุรกิจเป็นทรัสตีเป็นการ
ชัว่คราวหรือสัง่เพิกถอนการอนญุาตให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี 

(จ) ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรัสตีตามเงื่อนไขที่
ระบไุว้ใน 
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หวัข้อ รายละเอียด 

ข้อ 18.5 
 “(ฉ) ทรัสตีไม่สามารถด ารงเงินกองทุนได้ตามหลักเกณฑ์ในประกาศที่

เก่ียวข้อง” 
 

2. วิธีการเปล่ียนแปลงทรัสตี 
(ค) ในกรณีที่เกิดเหตุในการเปล่ียนแปลงทรัสตีตามที่ก าหนดไว้ใน 

(1) (ง) ถึง “(ฉ)” ของข้อนี ้ให้ทรัสตีรายเดิมท าหน้าที่ทรัสตีต่อไป

แต่เฉพาะการดูแลรักษาประโยชน์ หรือการใช้สิทธิในกองทรัสต์

เพื่อมิให้กองทรัสต์เสียหาย เส่ือมค่า หรือไร้ประโยชน์จนกว่าทรัส

ตี รายใหม่ จะมี สิท ธิ โดยสมบู รณ์ เห นื อกองท รัสต์  ”ทั ง้นี ้

ก าหนดเวลาการเป ล่ียนแปลงทรัสตี ในกรณี  (1) (ฉ) ต้อง

ด าเนินการให้แล้วเสร็จภายใน 90 วนันบัแต่วนัท่ีรู้หรือควรรู้” 

ผู้ จัดการกองทรัสต์
แ ล ะ ห น้ า ที่ ข อ ง
ผู้จดัการกองทรัสต์ 

ข้อ 19.2.6 (3) 

“(3) หน้าที่ในการปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ์เก่ียวกบัการด ารงเงินกองทุน

ของบริษัทจดัการกองทุนรวมตามประกาศที่เก่ียวข้อง ทัง้นี  ้การ

ปฏิบตัิดงักล่าวให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนีด้้วย 

(ก) ผู้ จัดการกองทรัสต์ ต้องด ารงเงินกองทุนให้เป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ในประกาศที่เก่ียวข้อง ทัง้นีก้ารด ารงเงินกองทนุ

ขัน้ต้นตามประกาศการด ารงเงินกองทนุ ให้ด ารงเป็นมลูค่า

ไม่น้อยกว่าสิบล้านบาท 

(ข) ให้จดัส่งรายงานการด ารงเงินกองทนุตามแบบรายงานการ

ด ารงเงินกองทุนตามประกาศที่ เก่ียวข้อง ให้แก่ทรัสตี

ภายในก าหนดเวลาเดียวกับที่ ต้องจัดส่งให้ส านักงาน 

ก.ล.ต. 

การเปล่ียนแปลง
ผู้จดัการกองทรัสต ์

และ ส่ วนที่ มี ก า ร

1. เหตใุนการเปล่ียนแปลงผู้จดัการกองทรัสตม์ีดงัต่อไปนี ้

(1) ผู้จดัการกองทรัสต์ลาออกตามหลกัเกณฑ์และวิธีการตามที่ก าหนด

ไว้ในข้อ 19.3.3 แห่งสญัญานี ้
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แก้ไข / เพิ่มเติม (2) ผู้จดัการกองทรัสต์ถกูถอดถอนจากการท าหน้าที่เมื่อปรากฏเหตุ

ดงัต่อไปนี ้

(ก) เมื่อปรากฏว่าผู้ จัดการกองทรัสต์มิได้จัดการกองทรัสต์ตาม

หน้าที่ให้ถกูต้อง และครบถ้วน ตามที่ก าหนดไว้ในสัญญานี ้

สัญญาแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์พระราชบัญญัติทรัสต์หรือ

ประกาศของส านักงาน ก.ล.ต. หรือประกาศที่เก่ียวข้องอื่นใด 

และการไม่ปฏิบัติหน้าที่นัน้เป็นการก่อให้เกิดความเสียหาย

อย่างร้ายแรงต่อกองทรัสต์ และ/หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และไม่

สามารถเยียวยาแก้ไขความเสียหายนัน้ได้ภายในระยะเวลา

ตามที่ก าหนดไว้ในสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ 

(ข) ปรากฏข้อเท็จจริงว่าผู้ จัดการกองทรัสต์มีลักษณะไม่เป็นไป

ตามหลักเกณฑ์ในหมวด 1 หรือฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตาม

ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ ใ น ห ม ว ด  2 ต า ม ป ร ะ ก า ศ 

สช. 29/2555 และไม่ปฏิบัติตามค าสั่งของส านักงาน ก.ล.ต. 

หรือปฏิบตัิตามค าสัง่แต่ไม่สามารถแก้ไขได้ภายในระยะเวลาที่

ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

(ค) ปรากฏข้อเท็จจริงว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผู้ จัดการ

กองทรัสต์ของส านักงาน ก.ล.ต. สิน้สุดลง และผู้ จัดการ

กองทรัสต์ ไม่ได้ รับการต่ออายุการให้ความเห็นชอบจาก

ส านกังาน ก.ล.ต. ตามประกาศ สช. 29/2555 และไม่สามารถ

แก้ไขได้ภายใน 90 (เก้าสิบ) วนั 

(3) ส านกังาน ก.ล.ต. สัง่เพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จดัการ

กองทรัสต์ หรือสัง่พกัการปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จดัการกองทรัสตเ์ป็น

เวลาเกินกว่า 90 (เก้าสิบ) วนั ตามประกาศ  

สช. 29/2555 



เอกสารแนบ 2 สรุปสาระส าคญัของสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ 
ทรัสต์เพื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอส ไพรม์ โกรท 
S Prime Growth Leasehold Real Estate Investment Trust (SPRIME)  

_______________________________________________________________________________________________________ 

 

 

หวัข้อ รายละเอียด 

(4) ผู้จดัการกองทรัสต์สิน้สภาพนิติบคุคลหรือช าระบญัชี หรือถกูพิทกัษ์

ทรัพย์ ไม่ว่าจะเป็นค าสัง่พิทกัษ์ทรัพย์เด็ดขาดหรือไมก่็ตาม 

“(5) ผู้จดัการกองทรัสต์ไม่สามารถด ารงเงินกองทนุได้ตามหลกัเกณฑ์ใน

ประกาศทีเ่ก่ียวข้อง” 

2. แก้ไขเพิ่มเติมข้อความการเปล่ียนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ในสญัญากอ่ตัง้ท
รัสต์ ดงันี ้

“กรณีปรากฏเหตใุนการเปล่ียนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ตามที่ก าหนด

ไว้ในข้อ 19.3.1 (1) ข้อ 19.3.1 (2) (ข)  หรือ (ค)  หรือ 19.3.1 (3) หรือ  

19.3.1 (4)  “หรือ 19.3.1 (5)”  ให้ทรัสตีเป็นผู้มีอ านาจในการถอดถอน

ผู้ จัดการกองทรัสต์โดยไม่ต้องมีการขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามข้อ 

16.8.2 (6) โดยในการด าเนินการแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์รายใหม่ 

ให้ทรัสตีขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่

ภายใน 60 (หกสิบ) วันนับแต่วันที่ปรากฏเหตุตามที่ก าหนดไว้ในข้อ 

19.3.1 (1) ข้อ 19.3.1 (2) (ข) หรือ (ค) หรือ 19.3.1 (3) หรือ 19.3.1 

(4) และแต่งตัง้บุคคลที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายใน 30 

(สามสิบ) วนันบัแต่วนัท่ีได้รับมติ ทัง้นี ้ในกรณีที่ไม่สามารถด าเนินการ

แต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์รายใหม่ตามวิธีการดังกล่าว ให้ทรัสตี

ด าเนินการแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดยค านึงถึง

ประโยชน์ที่ดีที่สดุของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมตามระยะเวลาที่จ าเป็น

และสมควร” 

 

สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตัง้ทรัสต์แก้ไขเพิ่มเติมครัง้ที่ 3 ฉบับลงวนัที่ 18 มิถุนายน 2564 

หวัข้อ รายละเอียด 

การตรวจตราสภาพ
อสงัหาริมทรัพย์ 

การตรวจตราสภาพอสงัหาริมทรัพย์  

ทรัสตีและผู้ จัดการกองทรัสต์ ต้องจัดให้มีการตรวจตราสภาพ
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อสงัหาริมทรัพย์โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

(1)  ทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสตต้์องจดัให้มกีารตรวจตราสภาพ

อสงัหาริมทรัพย์ทีก่องทรัสต์ลงทนุให้แล้วเสร็จภายใน 30 (สามสบิ) วนั

นบัแต่วนัท่ีกองทรัสต์เข้าครอบครองอสงัหาริมทรัพย์ และด าเนินการให้

มีการตรวจตราสภาพอสงัหาริมทรัพย์นัน้ครัง้ต่อ ๆ ไปอย่างน้อยปีละ 1 

(หน่ึง) ครัง้ 

ทัง้นี ้การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์อาจด าเนินการด้วยวิธีการ

หรือกลไกที่น่าเชื่อถือตามที่ทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์ตกลงกนัได้ 

(2)  ในการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ตามข้อ (1) ทรัสตีและ

ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องจดัให้มีการบนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพย์อย่าง

ถูกต้องและครบถ้วนตามความเป็นจริงให้แล้วเสร็จภายใน  30 

(สามสิบ) วนันบัแต่วนัท่ีเร่ิมตรวจตรา 

(3)   ในกรณีที่ทรัสตีตรวจตราสภาพอสงัหาริมทรัพย์ตามข้อ (1) แล้ว

พบว่าอสังหาริมทรัพย์ช ารุดบกพร่องอย่างมีนัยส าคัญต้องแจ้งให้

ผู้จัดการกองทรัสต์ทราบภายใน 5 (ห้า) วันท าการนับแต่วันที่พบเหตุ

ดงักล่าว 

(4)   เมื่อผู้ จัดการกองทรัสต์ตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์ตามข้อ 

(1) แล้วเสร็จ ให้ส่งส าเนาบันทึกตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์

ให้แก่ทรัสตีภายใน 5 (ห้า) วนัท าการนบัแต่วนัท าบนัทึกแล้วเสร็จ 

(5) เมื่อผู้ จัดการกองทรัสต์ตรวจพบหรือได้ รับแจ้งจากทรัสตีว่า

อสังหาริมทรัพย์ช ารุดบกพร่องอย่างมีนัยส าคัญ ผู้ จัดการกองทรัสต์

ต้องด าเนินการให้มีการซ่อมแซมอสงัหาริมทรัพย์นัน้ให้อยู่ในสภาพที่

จะใช้หาผลประโยชน์ได้โดยเร็ว 

การจดัประชมุ 16. การขอมติและการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
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สามญัประจ าปี 
 
และส่วนท่ีมีการ
แก้ไข / เพิ่มเติม 

 16.1. วิธีการขอมติ 
การขอมติเพื่ออนุมัติในเร่ืองใดๆ ในการบริหารจัดการและ
การด า เนิ น งานของกองท รัสต์ ต ามที่ สัญ ญ านี ้แล ะ
พระราชบัญญัติทรัสต์ก าหนดนัน้ ให้กระท าด้วยวิธีการจัด
ประชุมผู้ ถือหน่ วยทรัสต์  ห รือวิ ธีอื่นใดตามที่ประกาศ 
ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

 16.2. เหตใุนการขอมติ 
  เหตใุนการขอมติจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีดงัต่อไปนี ้

16.2.1. การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์หลักที่มี
มูลค่าตั ง้แต่ ร้อยละ 30 (สามสิบ) ของมูลค่า
ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 

16.2.2. การออกตราสารหนีห้รือหลักทรัพย์ประเภทหนี ้
ห รือ ก า รกู้ ยื ม เงิ น ที่ ก อ งท รัส ต์ ต้ อ งจั ด ห า
หลกัประกนัตามที่ก าหนดไว้ในข้อ 10.5.3 

16.2.3. การเพิ่มทนุหรือการลดทนุช าระแล้วของกองทรัสต์
ที่มิได้ระบไุว้เป็นการล่วงหน้าในสญัญานี ้

16.2.4. การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทัว่ไปของกองทรัสต์ 
16.2.5. การท าธุรกรรมกบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลที่

เก่ียวโยงกันกับผู้ จัดการกองทรัสต์ซึ่งมีขนาด
รายการตัง้แต่ 20,000,000 (ยี่สิบล้าน) บาท หรือ
เกินกว่าร้อยละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรัพย์สินสทุธิ
ของกองทรัสต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 

16.2.6. การเปล่ียนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืน
เงินทนุให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

16.2.7. การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี (ซึ่งจะต้อง
เป็นไปตามเหตุในการเปล่ียนแปลงหรือถอดถอน
ตามที่ระบไุว้ในข้อ 18.4.2 และ 18.5) 

16.2.8. การเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนผู้จดัการกองทรัสต์ 
(ซึ่งจะต้องเป็นไปตามเหตุในการเปล่ียนแปลง
ตามที่ระบไุว้ในข้อ 19.3.1) 

16.2.9. การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาฉบับนีใ้นเร่ืองที่กระทบ
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สิทธิผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนยัส าคญั 
16.2.10. การเลิกกองทรัสต์ 
 
16.2.11. กรณีอื่นใดที่ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า

เป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองให้ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองดงักล่าว 

16.3. หน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ในการจดัให้มีการประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่จดัให้มีการประชุมผู้
ถือหน่วยทรัสต์อย่างน้อยดงัต่อไปนี ้
16.3.1. การประชุมสามัญประจ าปีซึ่งต้องจัดให้มีขึน้

ภายใน 4 (ส่ี) เดือนนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชีของ
กองทรัสต์ 

16.3.2. การประชุมวิสามญัคือ การประชุมคราวอื่นที่มิใช่
การประชุมสามญัประจ าปีซึ่งจะจัดให้มีขึน้เมื่อมี
รายการหรือเหตทุี่ก าหนดไว้ดงัต่อไปนี ้
(1) เมื่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึง่ถือหน่วยทรัสต์รวมกัน

ไม่ น้อยกว่าร้อยละ 10 (สิบ ) ของจ านวน
หน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด เข้าชื่อ
กันท าหนังสือขอให้ผู้ จัดการกองทรัสต์เรียก
ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุเหตุผลใน
การขอเรียกประชุมไว้อย่างชัดเจนในหนังสือ
นัน้ ทัง้นี ้เมื่อมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์เข้าชื่อกันท า
ห นั ง สื อ ข อ ใ ห้ มี ก า ร เ รีย ก ป ระชุ ม ผู้ ถื อ
หน่วยทรัสต์แล้ว ให้ผู้จดัการกองทรัสต์จดัให้มี
การประชุมผู้ ถือหน่ วยทรัสต์ภายใน  45 
(ส่ีสิบห้า) วันนับแต่ได้รับหนังสือจากผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ 

(2) ในกรณีเร่ืองใดที่ทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็น
หรือสมควรที่จะเสนอเร่ืองให้ที่ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองนัน้ ให้
ผู้ จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผู้ ถือ
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หน่วยทรัสต์ภายใน 1 (หน่ึง) เดือนนบัแต่ได้รับ
หนังสือจากทรัสตี ทัง้นี ้ไม่ตัดสิทธิทรัสตีใน
การปรึกษาหารือกบัผู้จดัการกองทรัสต์ถึงเหตุ
จ าเป็นดงักล่าว 

(3) ในกรณีอื่นใดที่ผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็น
กรณีจ าเป็น หรือสมควรที่จะเสนอเร่ืองให้ที่
ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติใน
เร่ืองนัน้เพื่อประโยชน์ในการจดัการกองทรัสต์ 
ทัง้นี ้ไม่ตัดสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับ
ผู้จดัการกองทรัสต์ถึงเหตจุ าเป็นดงักล่าว 

ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ด าเนินการตามขัน้ตอนใน
การเรียกประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนดไว้
ในข้อ 16.4 แห่งสญัญานี ้

 16.4. การเรียกประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
  การเรียกประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู้ จดัการกองทรัสต์จดัท า

หนงัสือเชิญประชุม ระบุสถานที่ วนั เวลาวิธีการประชุม การ
ออกเสียงลงมติ ระเบียบวาระการประชมุ และเร่ืองที่จะเสนอ
ต่อที่ประชุม พร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุให้
ชัดเจนว่าเป็นเร่ืองที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อ
พิจารณา แล้วแต่กรณี  รวมทั ง้ความเห็นของผู้ จัดการ
กองทรัสต์ในเร่ืองดังกล่าว ซึ่ งรวมถึงผลกระทบที่ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์อาจได้รับจากการลงมติในเร่ืองนัน้ โดยการจดัส่ง
หนังสือนัดประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์  จะต้องด าเนิน การ
ดงัต่อไปนี ้
16.4.1. จัดส่งหนังสือนัดประชุมถึงผู้ ถือหน่วยทรัสต์

ล่วงหน้าก่อนวนัประชมุตามระยะเวลาดงันี ้
(1) 14 (สิบส่ี) วันในกรณีที่เป็นการประชุมผู้ ถือ

หน่ วยท รัสต์ ซึ่ งมี วาระที่ ต้ องได้มติผู้ ถื อ
หน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในส่ี) 
ของจ านวนหน่วยทรัสต์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 
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(2) 7 (เจ็ด) วนั ในกรณีอื่นนอกจาก 16.4.1. (1)   
16.4.2. ประกาศการนัดประชุมในหนังสือพิมพ์รายวัน

แห่งท้องถิ่นอย่างน้อย 1 (หนึ่ง) ฉบบัไม่น้อยกว่า 
3 (สาม) วนัก่อนวนัประชมุด้วย 

ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรัสต์มิได้ด าเนินการเรียกประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลา  45 วนันบัแต่วนัท่ีได้รับหนงัสือ
จากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนดไว้ในข้อ 16.3.2 (1) แห่ง
สัญญานี ้และ/หรือทรัสตีตามที่ก าหนดไว้ในข้อ 16.3.2 (2) 
แห่งสญัญานี ้แล้วแต่กรณี ให้ทรัสตีด าเนินการเรียกประชุมผู้
ถือหน่วยทรัสต์ได้โดยให้ปฏิบัติตามวิธีการเรียกประชุมที่
ก าหนดไว้ในวรรคหนึ่งของข้อนีโ้ดยอนโุลม และทรัสตีมีสิทธิที่
จะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายที่เกิดขึน้ (ถ้ามี) จากการจดัประชมุผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์แทนผู้จดัการกองทรัสต์ดงักล่าวได้ตามจริง 

 16.5. องค์ประชมุและประธานในที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
การประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ต้องมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์มาประชมุ
ไม่น้อยกว่า 25 (ยี่ สิบห้า) คนหรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของ
จ านวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทัง้หมด และต้องมีหน่วยทรัสต์นับ
รวมกันไม่ น้อยกว่า 1 ใน 3 (หนึ่ งในสาม) ของจ านวน
หน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดจึงจะเป็นองค์ประชมุ 
ในกรณีที่ปรากฏว่าการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ครัง้ใด เมื่อ
ล่วงเวลานัด ไปแล้วถึ ง  1 (หนึ่ ง ) ชั่ ว โม ง จ านวนผู้ ถื อ
หน่วยทรัสต์ซึ่งมาเข้าร่วมประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุม
ตามที่ก าหนดเอาไว้ในวรรคหนึ่ง หากว่าการประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์นัน้ได้เรียกนัดเพราะผู้ ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอ
ตามที่ก าหนดไว้ในข้อ 16.3.2 (1) แห่งสัญญานี ้การประชุม
เป็นอันระงับไป ถ้าการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์นัน้มิใช่เป็น
การเรียกประชุมเพราะผู้ ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอตามที่ก าหนด
ไว้ในข้อ 16.3.2 (1) แห่งสญัญานี ้ให้นัดประชุมใหม่ และให้
ส่งหนังสือเชิญประชุมไปยังผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 7 
(เจ็ด) วนัก่อนวนัประชุม ในการประชุมครัง้หลงันีไ้ม่บงัคบัว่า
จะต้องครบองค์ประชมุ 
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ทัง้นี ้ให้ทรัสตีแต่งตัง้บุคคลหนึ่งเพื่อท าหน้าที่เป็นประธานใน
ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ การพิจารณาของที่ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ในวาระใดที่ประธานในท่ีประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์
มีส่วนได้เสีย ให้ประธานออกจากการประชุมในวาระนัน้ และ
ให้ผู้จดัการกองทรัสต์น าเสนอรายชื่อบคุคลเพื่อให้ที่ประชุมผู้
ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตัง้ให้เป็นประธานในที่ประชุมผู้
ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนัน้ๆ 
ในกรณีที่ทรัสตีมีส่วนได้เสียในวาระใด ให้ผู้จดัการกองทรัสต์
น าเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อให้ที่ ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์
พิจารณาแต่งตัง้ให้เป็นประธานในที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ในวาระนัน้ๆ ในกรณีที่ทัง้ทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์มีส่วน
ได้เสียในวาระใด ให้ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณา
แต่งตัง้บคุคลใดบคุคลหน่ึงขึน้เป็นประธานในท่ีประชมุ 
อนึ่ ง หากการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในวาระใดมีการ
พิจารณาเร่ืองที่ทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์มีส่วนได้เสีย 
ให้ทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์และตัวแทนของทรัสตีหรือ
ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่มีสิทธิออกเสียงในวาระดังกล่าว (ใน
กรณีที่ทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์และตัวแทนของทรัสตี
หรือผู้จดัการกองทรัสต์เป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์) 
อนึ่ง ประธานในที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้มีอ านาจและ
หน้าที่ดงัต่อไปนี ้
(1) ควบคุมดูแลการด าเนินการประชุมโดยทั่วไปให้มีความ
เรียบร้อย 
(2) ก าหนดให้ใช้วิธีการอื่นใดในการด าเนินการประชุมผู้ ถือ
หน่ วยท รัสต์ตามที่ ป ระธานในที่ ป ระชุมจะพิ จ ารณ า
เห็นสมควร หรือจ าเป็นเพื่อให้การประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
ตลอดจนกระบวนการในการพิจารณาและลงมติในเร่ืองต่าง 
ๆ เป็นระเบียบเรียบร้อยและมีประสิทธิภาพ 
(3) เพื่อให้การประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามพระราชบญัญัติท
รัสต์และประกาศที่เก่ียวข้องมีความเป็นระเบียบเรียบร้อย 
ประธานอาจยุติการอภิปราย หรือการพิจารณาในท่ีประชุมผู้
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ถือหน่วยทรัสต์ในเร่ืองใด ๆ ได้ 
(4) ในกรณีที่คะแนนเสียงในการลงมติของที่ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์เท่ากนั ให้ประธานในที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มี
เสียงชีข้าด โดยการใช้อ านาจในการตดัสินชีข้าดของประธาน
ในที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในกรณีที่คะแนนเสียงในการลง
มติเท่ากนันี ้ให้เป็นท่ีสดุ 

 16.6. วิธีการมอบฉนัทะ 
ในการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อาจมอบ
ฉันทะให้บุคคลอื่น หรือทรัสตี  หรือกรรมการอิ สระของ
ผู้ จัดการกองทรัสต์ตามที่ระบุในหนังสือมอบฉันทะ ให้เข้า
ประชุม และออกเสียงแทนตนในการประชุมได้ โดยในการส่ง
หนังสือเชิญประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์
จดัส่งหนงัสือมอบฉนัทะให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
ทัง้นี ้ผู้ รับมอบฉันทะจะต้องส่งมอบหนังสือมอบฉันทะ และ
เอกสารประกอบการมอบฉันทะตามที่ก าหนดในหนงัสือเชิญ
ประชมุ ให้แก่ประธานในที่ประชมุก่อนเร่ิมการประชมุ 
การด าเนินการประชมุ 
(1) การด าเนินการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสน์นัน้ ให้เป็นไป
ตามล าดบัระเบียบวาระที่ก าหนดไว้ในหนงัสือนดัประชุม เว้น
แต่ที่ประชมุจะมีมติให้เปล่ียนล าดบัระเบียบวาระด้วยคะแนน
เสียงไม่ น้อยกว่า 2 ใน 3 ของจ านวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์มา
ประชมุ  
(2) เมื่อที่ประชุมพิจารณาเสร็จแล้ว ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งมี
หน่วยทรัสต์นบัรวมกนัได้ไม่น้อยกว่า 1  ใน   3 ของจ านวน
หน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้ทัง้หมด จะขอให้ที่ประชุมพิจารณา
เร่ืองอื่นนอกจากที่ก าหนดไว้ในหนงัสือนดัประชมุอีกก็ได้  
(3) ในกรณีที่ท่ีประชมุพิจารณาเร่ืองตามล าดบัระเบียบวาระ
ไม่เสร็จตาม (1) หรือพิจารณาเร่ืองที่ผู้ ถือหน่วยทรัสตเ์สนอไม่
เสร็จตาม (2) แล้วแต่กรณี และจ าเป็นต้องเล่ือนการพิจารณา 
ให้ที่ประชมุก าหนดสถานท่ี  วนั และเวลาทีจ่ะประชมุครัง้
ต่อไป และให้ผู้จดัการกองทรัสตส่์งหนงัสือนดัประชมุระบุ



เอกสารแนบ 2 สรุปสาระส าคญัของสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ 
ทรัสต์เพื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอส ไพรม์ โกรท 
S Prime Growth Leasehold Real Estate Investment Trust (SPRIME)  

_______________________________________________________________________________________________________ 

 

 

หวัข้อ รายละเอียด 

สถานท่ี วนั เวลา และระเบียบวาระการประชมุไปยงัผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 7 วนัก่อนวนัประชมุ ทัง้นีใ้ห้โฆษณา
ค าบอกกล่าวนดัประชมุในหนงัสือพิมพ์ไม่น้อยกว่า 3 วนั 
ก่อนวนัประชมุด้วย 

16.7. วิธีการนบัคะแนนเสียง 
ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีคะแนนเสียง 1 เสียงต่อ 1 หน่วยทรัสต์ที่
ตนถือ โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนต้อง
ไม่เป็นผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเร่ืองที่พิจารณา 

16.8. มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
เว้นแต่สัญญานีจ้ะก าหนดไว้เป็นอย่างอื่น มติ ของผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ให้ประกอบด้วยคะแนนเสียง ดงัต่อไปนี ้
16.8.1. ในกรณีทัว่ไปให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมี สิทธิออกเสียง
ลงคะแนน 

16.8.2. ในกรณีดงัต่อไปนี ้ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 
3 ใน 4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้
ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน 
(1) การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินหลกัที่มี

มูลค่าตัง้แต่ร้อยละ 30 (สามสิบ) ของมูลค่า
ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 

(2) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแล้วของ
กองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าใน
สญัญานี ้

(3) การเพิ่ มทุนแบบมอบอ านาจทั่ วไปของ
กองทรัสต์ 

(4) การท าธุรกรรมกับผู้ จัดการกองทรัสต์หรือ
บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ ซึ่ง
มีขนาดรายการตั ง้แต่  20,000,000 (ยี่ สิบ
ล้าน) บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 (สาม) ของ
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่
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มลูค่าใดจะสงูกว่า 
(5) การเปล่ียนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการ

คืนเงินทนุให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
(6) การเป ล่ี ยนแปลงท รัสตี  ห รือผู้ จัด ก าร

กองทรัสต์ 
(7) การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรัสต์นี ใ้น

เร่ืองที่กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่าง
มีนยัส าคญั 

(8) การเลิกกองทรัสต์ 
 อนึ่ ง  มติของผู้ ถือหน่ วยทรัสต์ที่ จะเป็นผลให้
กองทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์มีลักษณะที่
 ขดัหรือแย้งกับหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ สร. 
26/2555 ห รื อ ห ลั ก เ ก ณ ฑ์ อื่ น ต า ม
 พระราชบัญญัติหลักทรัพย์ หรือพระราชบัญญัติ   
ทรัสต์ ให้ถือว่ามตินัน้ไม่มีผลบงัคบั 

 16.9. การจดัท ารายงานการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
  ให้ผู้จดัการกองทรัสต์จดัท ารายงานการประชมุและมติของผู้

ถือหน่วยทรัสต์แต่ละครัง้ โดยให้ประธานในที่ประชมุของการ
ประชุมแต่ละครัง้เป็นผู้ ลงนามรับรองความถูกต้องของ
รายงานนัน้ ทัง้นี ้ให้ค่าใช้จ่ายส าหรับการจดัท ารายงานการ
ประชมุเป็นค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ 

16.10. กรณีที่มีประกาศก าหนดหลักเกณฑ์เก่ียวกับการขอมติและ
การประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไว้เป็นการเฉพาะ ให้เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ในเร่ืองนัน้ ๆ 

2. หรือโดยให้เป็นไปตามแนวทางในประกาศที่ สร. 27/2563 และกลต.จท-3.(
ว) 11/2563  

3. หรือให้เป็นไปตามแนวทางในประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์  
ที่ สร. 7/2564 และ ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทน/จ. 10/2564 
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หวัข้อ รายละเอียด 
เหตแุห่งการแก้ไข
เพิ่มเติมสญัญา
ก่อตัง้ทรัสต์ครัง้ที่ 4 

 

 

 

 

 

 

ก. มีการเปล่ียนแปลงและแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายที่เก่ียวข้องกับทรัสต์เพื่อการ
ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ ทรัสตีจึงได้ด าเนินการให้
มีการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ เพื่อให้เป็นไปตามข้อก าหนดใน
ประกาศที่เก่ียวข้องภายในโอกาสแรกที่ท าได้ โดยอาศัยอ านาจตามมาตรา 
20 และมาตรา 21 ของพระราชบัญญัติทรัสต์ 

ข. กองทรัสต์ได้มีการเข้าลงทุนเพิ่มเติมในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ใน
โครงการซนัทาวเวอร์ส ส่วนพืน้ท่ีค้าปลีก ซึง่ตัง้อยู่ในกรุงเทพมหานคร โดยใช้
แหล่งเงินทนุจากการกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์และ/หรือสถาบนัการเงิน  

ค. ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีมีความประสงค์ที่จะแก้ไขสัญญา

ก่อตัง้ทรัสต์ เพื่อให้สอดคล้องกับการเปล่ียนแปลงของกฎหมายและ
เพิ่มเติมรายการทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์ได้ลงทนุเพิ่มเติมดงักล่าว ตามที่
ได้รับมติอนมุตัิในท่ีประชุมวิสามญัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ครัง้ที่ 1/2565 ของ
กองทรัสต์  เมื่อวันที่  15 กุมภาพันธ์ 2565 โดยการแก้ไขเพิ่มเติม
สัญญาก่อตัง้ทรัสต์ดังกล่าวเป็นการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ท

รัสต์เพื่อให้สอดคล้องกบัการลงทนุเพิ่มเติมของกองทรัสต์ และเพื่อให้
เป็นไปตามนโยบายการลงทุนประเภททรัพย์สินหลักและหลักเกณฑ์
การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต์ตามที่ก าหนดในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์  และเป็นไปตาม
กฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบงัคบัท่ีเก่ียวข้อง โดยการแก้ไขเพิ่มเติม
นีไ้ม่ได้กระทบสิทธิหรือท าให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เสียประโยชน์ 

การลงทนุใน
ทรัพย์สินหลกัและ
อปุกรณ์โดย
ทางอ้อม 

 

ยกเลิกข้อความในข้อ 8.1.2 ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และใช้ข้อความต่อไปนี ้
แทน 

การลงทุนในทรัพย์สินหลกัและอปุกรณ์โดยทางอ้อม ต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ดงัต่อไปนี ้

(1) เป็นการลงทนุอย่างหน่ึงอย่างใด ดงัต่อไปนี ้

(1.1) เป็นการลงทุนผ่านบริษัทที่จัดตัง้ขึน้โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อการ
ด าเนินการในลกัษณะเดียวกนักบักองทรัสต์ไม่วา่บริษัทเดยีวหรือหลาย
บริษัท โดยการถือหุ้นหรือตราสารหนีท้ี่ออกโดยบริษัทดงักล่าว หรือการ
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หวัข้อ รายละเอียด 
เข้าท าสญัญาที่มีลักษณะเป็นการให้กู้ยืมเงินกับบริษัทดังกล่าว ทัง้นี ้
บริษัทดงักล่าวต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ในข้อ 8.1.2 (2) 

(1.2) เป็นการลงทุนในทรัสต์อื่นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อการลงทุนใน
ทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ 

และในกรณีที่เป็นการขออนญุาตเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื่อการเพิ่มทุน
ต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ในข้อ 8.1.2 (3) 

(2) บริษัทท่ีกองทรัสต์มีการลงทนุในทรัพย์สินหลกัโดยทางอ้อมตามข้อ 
8.1.2 (1)(1.1) ต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(2.1) เป็นบริษัทท่ีกองทรัสต์เป็นเจ้าของ (wholly-owned subsidiary) 

(2.2) ในกรณีที่ผู้ที่จะจ าหน่าย จ่าย โอน ให้เช่าหรือให้สิทธิในทรัพย์สิน
หลักดงักล่าวมิใช่บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์ ต้องเป็น
บริษัทท่ีเข้าลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปนี ้

(ก) บริษัทท่ีมีกองทรัสต์เป็นผู้ ถือหุ้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) 
ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 
(เจ็ดสิบห้า) ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทนัน้   

(ข) บริษัทที่มีกองทรัสต์หรือบริษัทตามข้อ (ก) เป็นผู้ ถือหุ้นรวมกันไม่
น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของจ านวนหุ้ นที่จ าหน่ายได้แล้ว
ทัง้หมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของจ านวนสิทธิออก
เสียงทัง้หมดของบริษัทนัน้ 

(ค) บริษัทที่ถูกถือหุ้นต่อไปเป็นทอด ๆ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบ
ห้า) ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ 
75 (เจ็ดสิบห้า) ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทนัน้ โดย
เร่ิมจากการถือหุ้นของ ข้อ (ก) หรือ ข้อ (ข) 

การถือหุ้นในบริษัทตามวรรคหน่ึงไม่ว่าในชัน้ใด ต้องมีสิทธิออกเสียงไม่
น้อยกว่าจ านวนที่กฎหมายของประเทศที่บริษัทนัน้จดัตัง้ขึน้ได้ก าหนด
ไว้ส าหรับการผ่านมติที่มีนัยส าคัญ โดยการถือหุ้นในชัน้สุดท้ายเมื่อ
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หวัข้อ รายละเอียด 
ค านวณโดยวิธีตามสัดส่วน (pro rata basis) แล้ว ต้องมีจ านวนหุ้นที่
กองทรัสต์ถือไม่น้อยกว่าร้อยละ 51 (ห้าสิบเอ็ด) ของจ านวนหุ้ นที่
จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัทในชัน้สดุท้าย 

(2.3) เป็นบริษัทที่กองทรัสต์ไม่สามารถถือหุ้นในบริษัทดงักล่าวได้ถึง
สัดส่วนตามข้อ 8.1.2 (2)(2.1) หรือ ข้อ 8.1.2 (2)(2.2) เนื่องจากมี
ข้อจ ากัดตามกฎหมายอื่น โดยกองทรัสต์หรือบริษัทตามข้อ 8.1.2 
(2)(2.1) หรือ ข้อ 8.1.2 (2)(2.2) ต้องถือหุ้นรวมกันไม่น้อยกว่าจ านวน
ขัน้สงูที่สามารถถือได้ตามกฎหมายดงักล่าว ซึง่ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ 
40 (ส่ีสิบ) ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทนัน้ และแสดงได้
ว่ากองทรัสต์มีส่วนร่วมในการบริหารจัดการบริษัทดงักล่าวอย่างน้อย
ตามสดัส่วนการถือหุ้นในบริษัทนัน้ด้วย 

(3) ในกรณีที่เป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื่อการเพิ่มทุน 
การลงทุนในทรัพย์สินหลกัโดยทางอ้อมของกองทรัสต์ต้องเป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนีด้้วย 

(3.1) กรณีที่กองทรัสต์จะมีการลงทนุในทรัพย์สินหลกัโดยทางอ้อมผ่าน
การลงทนุใน 

ตราสารหนีห้รือการเข้าท าสัญญาที่มีลักษณะเป็นการให้กู้ยืมเงินกับ
บริษัทตามข้อ 8.1.2 (2) บริษัทใด หากสัดส่วนการลงทุนหรือการให้
กู้ ยืมเงินดังกล่าวเกินกว่าสัดส่วนที่กองทรัสต์และบริษัทอื่นตามข้อ 
8.1.2 (2) ถือหุ้ นรวมกันในบริษัทนัน้ ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดงัต่อไปนี ้

(ก) ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีให้ลงทนุหรือเข้าท าสญัญาดงักล่าว  

(ข) ได้รับมติจากที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนมุตัิการลงทนุหรือการเข้า
ท าสัญญาดังกล่าว โดยหนัง สือนัดประชุมที่ จัด ส่งให้แก่ผู้ ถื อ
หน่วยทรัสต์ต้องมีข้อมลูตามที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ ข้อมูล
อันเป็นสาระส าคัญต่อการตัดสินใจของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และข้อมูล
ดงัต่อไปนี ้
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หวัข้อ รายละเอียด 
1. เหตผุลและความจ าเป็นในการลงทนุหรือการเข้าท าสญัญาดงักล่าว 

2. ความสมเหตสุมผลของอตัราดอกเบีย้ 

3. เงื่อนไขการช าระคืนเงินต้น 

(3.2) กรณีที่กองทรัสต์จะมีการลงทนุในทรัพย์สินหลกัโดยทางอ้อมผ่าน
การถือหุ้นในบริษัทตามข้อ 8.1.2 (2)(2.2) หรือข้อ 8.1.2 (2)(2.3) ต้อง
ได้รับมติจากที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการลงทุนดังกล่าว โดย
หนังสือนัดประชุมที่จัดส่งให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีข้อมูลตามที่
ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ ข้อมูลอันเป็นสาระส าคัญต่อการ
ตดัสินใจของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และข้อมลูดงันี ้

(ก)  ความเส่ียงจากการลงทนุโดยการถือหุ้นในสดัส่วนดงักล่าว 

(ข)  รายละเอียดเก่ียวกับเงื่อนไขที่ส าคัญของการร่วมลงทุน การแบ่ง
ก าไรและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกองทรัสต์กับผู้ ถือหุ้นรายอื่นของ
บริษัท การมีผลใช้บงัคบัของสญัญาระหว่างกองทรัสต์กับผู้ ถือหุ้นราย
อื่นของบริษัท ข้อจ ากัดในการจ าหน่ายหุ้นของบริษัทที่กองทรัสต์ถือ 
และความเห็นของที่ปรึกษากฎหมายในเร่ืองดงักล่าว 

(3.3) กรณีที่กองทรัสต์จะมีการลงทุนในทรัพย์สินหลกัโดยทางอ้อมโดย
การลงทุนในทรัสต์อื่นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อการลงทุนในทรัพย์สิน
หลกัของกองทรัสต์ตามข้อ 8.1.2 (1)(1.2) ต้องได้รับความเห็นชอบการ
ลงทุนจากทรัสตีหรือได้รับมติจากที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการ
ลงทุนดงักล่าว โดยต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ข้อ 8.1.2 (3)(3.1) หรือ
ข้อ 8.1.2 (3)(3.2) แล้วแต่กรณี โดยอนโุลม 

(4) ผู้ จัดการกองทรัสต์แสดงได้ว่า มีกลไกการก ากับดูแลที่จะท าให้
ผู้จดัการกองทรัสต์สามารถดแูลและควบคมุให้บริษัทตามข้อ 8.1.2 (2) 
ผู้ ลงทุนในทรัสต์อื่น  หรือทรัสต์อื่นที่ก่อตัง้ขึน้ เพื่อการลงทุนของ
กองทรัสต์โดยทางอ้อมตามข้อ 8.1.2 (1)(1.2) ด าเนินการให้เป็นไปใน
ท านองเดียวกับหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ส าหรับกองทรัสต์ที่มีการลงทุน
ในทรัพย์สินหลักโดยตรง โดยต้องมีกลไกการก ากับดูแลอย่างน้อย
ตามที่ก าหนดดงัต่อไปนี ้แล้วแต่กรณี แต่ทัง้นี ้ในกรณีของหลกัเกณฑ์
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หวัข้อ รายละเอียด 
เก่ียวกับอัตราส่วนการกู้ ยืมเงินตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ ให้พิจารณา
เฉพาะในชัน้ของกองทรัสต์เท่านัน้ 

(4.1) กรณีที่กองทรัสต์มีการลงทุนทางอ้อมผ่านบริษัทตามข้อ 8.1.2 
(2) ผู้จดัการกองทรัสต์แสดงได้ว่าได้จดัให้มีกลไกการก ากบัดูแลบริษัท
ดงักล่าวอย่างน้อยดงัต่อไปนี ้

(ก) มีการส่งบุคคลเข้าเป็นกรรมการของบริษัทดงักล่าวอย่างน้อยตาม
สดัส่วนการถือหุ้นในบริษัทนัน้ และมีระเบียบปฏิบัติหรือข้อก าหนดที่
ท าให้การส่งบุคคลดังกล่าวต้องได้ รับมติ เห็นชอบจากที่ประชุม
คณะกรรมการของผู้จดัการกองทรัสต์ 

(ข) มีการก าหนดขอบเขตหน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการที่
ได้รับแต่งตัง้ตามข้อ (ก) ไว้อย่างชดัเจน ซึง่รวมถึง 

1. การก าหนดกรอบอ านาจในการใช้ดุลพินิจที่ชัดเจน และที่มีผลให้
การพิจารณาของกรรมการดังกล่าวในการออกเสียงในการประชุม
คณะกรรมการของบริษัทในเร่ืองส าคัญต้องได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการของผู้จดัการกองทรัสต์ก่อน 

2. การติดตามดแูลให้บริษัทดงักล่าวมีการเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกับฐานะ
การเงินและผลการด าเนินงาน การท ารายการระหว่างกัน และการ
ได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินท่ีมีนยัส าคญั ให้ครบถ้วนถกูต้อง 

3. การติดตามดูแลให้กรรมการและผู้บริหารของบริษัทดงักล่าวปฏิบตัิ
ให้เป็นไปตามหน้าที่และความรับผิดชอบตามที่กฎหมายก าหนด 

(ค) มีการก าหนดแนวทางการบริหารจัดการในกรณีที่เกิดข้อพิพาท
ระหว่างกองทรัสต์กบัผู้ ถือหุ้นรายอื่นของบริษัทดงักล่าว 

(ง) มีกลไกในการก ากับดูแลที่มีผลให้การท ารายการระหว่างบริษัท
ดงักล่าวกบับุคคลที่เก่ียวโยงกัน การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สิน 
หรือการท ารายการส าคญัอื่นใดของบริษัทดงักล่าว มีสาระของรายการ
และได้รับมติจากที่ประชมุคณะกรรมการของผู้จดัการกองทรัสต์หรือที่
ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ก่อนการเข้าท ารายการดังกล่าวของบริษัท
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หวัข้อ รายละเอียด 
ดังกล่าว ทัง้นี ้ให้พิจารณาการท ารายการของบริษัทดังกล่าวท านอง
เดียวกับการท ารายการในลักษณะและขนาดเดียวกันกับที่กองทรัสต์
ต้องได้รับมติของคณะกรรมการของผู้จดัการกองทรัสต์หรือที่ประชมุผู้
ถือหน่วยทรัสต์ตามข้อก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

(จ) กลไกในการก ากับดูแลที่มีผลให้การแก้ไขหรือเปล่ียนแปลงเร่ือง
ใดๆ ที่อาจส่งผลกระทบต่อส่วนได้เสียของกองทรัสต์หรือผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์อย่างมีนัยส าคัญ เช่น การแก้ไขเอกสารส าคัญ การเลิก
หรือเปล่ียนการประกอบธุรกิจ การเปล่ียนแปลงโครงสร้างเงินทุน การ
ออกหลักทรัพย์ การกู้ ยืมเงิน การให้หลักประกัน การโอนหรือขาย
ทรัพย์สิน เป็นต้น ต้องได้รับอนมุตัิจากกองทรัสต์ 

กลไกการก ากับดูแลตามวรรคหนึ่งข้อ (ง) และข้อ (จ) มิให้น ามาใช้
บงัคบักับบริษัทตามข้อ 8.1.2 (2)(2.3) ท่ีถูกถือหุ้นโดยกองทรัสต์และ
บริษัทตามข้อ 8.1.2 (2) (ถ้ามี) รวมกันน้อยกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) 
ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทท่ีถกูถือหุ้นนัน้ 

(4.2) กรณีที่กองทรัสต์มีการลงทนุโดยทางอ้อมผ่านการลงทนุในทรัสต์
อื่นตามข้อ 8.1.2 (1)(1.2) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องแสดงได้ว่ามีกลไก
การก ากับดูแลผู้ ลงทุนในทรัสต์อื่น หรือทรัสต์อื่นที่ก่อตัง้ขึน้เพื่อการ
ลงทนุของกองทรัสต์โดยทางอ้อม ดงันี ้

(ก) กลไกที่เทียบเคียงได้กับกลไกการก ากับดูแลบริษัทตามข้อ 8.1.2 
(4)(4.1)(ง) และ ข้อ 8.1.2 (4)(4.1)(จ) และในกรณีใดที่กลไกดงักล่าว
ไม่เพียงพอที่จะก ากับดูแลได้อย่างมีประสิทธิภาพเพื่อประโยชน์ของ
กองทรัสต์ ต้องจดัให้มีกลไกอื่นที่จ าเป็นเพิ่มเติมด้วย 

(ข) กลไกก ากับดูแลในการจัดท างบการเงินรวมของกองทรัสต์ที่ต้อง
จดัท าตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินด้วย 

(5) ในกรณีที่กองทรัสต์มีนโยบายจะให้กู้ยืมเงินแก่บริษัทตามข้อ 8.1.2 
(2) หรือผู้ลงทุนในทรัสต์อื่น รวมถึงทรัสต์อื่นที่ก่อตัง้ขึน้เพื่อการลงทุน
ของกองทรัสต์โดยทางอ้อมดังกล่าวตามข้อ 8.1.2 (1)(1.2) ไม่ว่าใน
รูปแบบใด จะต้องมีขัน้ตอนการด าเนินการในการให้กู้ ยืมเงินตาม
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หวัข้อ รายละเอียด 
หลกัเกณฑ์ในประกาศ ทจ. 49/2555 และมีวตัถปุระสงค์ในการให้กู้ยืม
เงินดงักล่าวเป็นไปเพื่อวตัถปุระสงค์เช่นเดียวกบัข้อ 10.1 

 (6) ต้องมีการประเมินมลูค่าตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(6.1) มีการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนโดย
ทางอ้อม ทัง้ในชัน้ของกองทรัสต์และในชัน้ของบริษัทที่กองทรัสต์เป็นผู้
ถือหุ้น ดงันี ้

(ก) การประเมินมลูค่าในชัน้ของกองทรัสต์ ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ใน
ข้อ 8.1.1 (5) โดยต้องค านึงถึงสดัส่วนการถือหุ้นของกองทรัสต์ ภาระ
ภาษีของบริษัทที่ กองทรัสต์ เป็นผู้ ถือหุ้ น  และปัจจัยอื่นที่อาจมี
ผลกระทบต่อราคาอสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทนุโดยทางอ้อม 

ในกรณีที่การลงทุนโดยทางอ้อมดงักล่าวมีการถือหุ้นในบริษัทตามข้อ 
8.1.2 (2) เป็นทอด ๆ การประเมินมูลค่าในชัน้ของกองทรัสต์ต้อง
ค านึงถึงปัจจยัตามวรรคหนึ่งของบริษัทในทกุชัน้ด้วย 

(ข) การประเมินมูลค่าในชัน้ของบริษัทที่ ถือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิ
ครอบครองในอสงัหาริมทรัพย์ ให้ประเมินมลูค่าตามหลกัเกณฑ์ในข้อ 
8.1.1 (5) 

(6.2) มีการประเมินมลูค่าทรัพย์สินอื่นซึง่บริษัทท่ีกองทรัสต์เป็นผู้ ถือหุ้น
และบริษัทที่ถูกถือหุ้ นต่อไปเป็นทอด ๆ (ถ้ามี ) ได้ลงทุนไว้ ตาม
หลกัเกณฑ์ดงันี ้

(ก) ใช้มูลค่ายุติธรรมตามหลักเกณฑ์เก่ียวกับการก าหนดมูลค่า
ยตุิธรรมของเงินลงทนุท่ีออกโดยสมาคมบริษัทจดัการลงทนุโดยอนโุลม 

(ข) ในกรณีที่หลักเกณฑ์ตามข้อ (ก) ไม่รองรับการก าหนดมูลค่า
ยตุิธรรมของทรัพย์สินใด ให้ใช้มลูค่าที่เป็นไปตามหลกัวิชาการอนัเป็น
ที่ยอมรับหรือมาตรฐานสากล 

(6.3) ในกรณีที่กองทรัสต์มีการลงทุนในตราสารหนีห้รือสัญญาที่ถือ
เป็นการลงทนุ 
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หวัข้อ รายละเอียด 
ในอสังหาริมทรัพย์โดยทางอ้อม ต้องมีการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน
ดงักล่าวตามหลกัเกณฑ์ในข้อ 8.1.2 (6)(6.2) ด้วย 

(6.4) ในกรณีที่กองทรัสต์มีการลงทนุในทรัพย์สินหลกัโดยทางอ้อมผ่าน
การลงทุนในทรัสต์อื่นตามข้อ 8.1.2 (1)(1.2) ต้องมีการประเมินมลูค่า
ตามหลกัเกณฑ์ในข้อ 8.1.2 (6)(6.1) ข้อ 8.1.2 (6)(6.2) และ ข้อ 8.1.2 
(6)(6.3) โดยอนโุลม” 

การจดัหา
ผลประโยชน์ 

ยกเลิกข้อความในข้อ 9.1 ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และใช้ข้อความต่อไปนี ้
แทน  เพื่อให้เป็นไปตามการแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

“9.1. กองทรัสต์สามารถจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักได้โดยการให้เช่า 
การให้เช่าช่วง หรือการให้ใช้ หรือการให้บริการในท านองเดียวกับการให้เช่า
อสงัหาริมทรัพย์ รวมถึงการให้บริการท่ีเก่ียวเนื่องกบัการดงักล่าวด้วย และห้ามมิ
ให้ด าเนินการในลักษณะใดที่เป็นการใช้กองทรัสต์เพื่อประกอบธุรกิจอื่นที่
กองทรัสต์ไม่สามารถด าเนินการได้เองโดยตรง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจ
โรงพยาบาล เป็นต้น เว้นแต่ในกรณีที่กองทรัสต์มีความจ าเป็นอันเนื่องมาจาก
การเป ล่ียนแปลงผู้ เช่ าอสังหา ริมท รัพ ย์  ห รื ออยู่ ระหว่างสรรหาผู้ เช่ า
อสังหาริมทรัพย์รายใหม่ กองทรัสต์อาจด าเนินการในลักษณะที่เป็นการใช้
กองทรัสต์เพื่อประกอบธุรกิจอื่นดงักล่าวเป็นการชัว่คราวได้” 

การให้เช่าและ/หรือ
ใ ห้ เ ช่ า ช่ ว ง
อสังหาริมทรัพย์แก่
บุ ค ค ล ที่ จ ะ น า
อสังหาริมทรัพย์นัน้
ไปประกอบธุรกิจที่
ก อ ง ท รั ส ต์ ไ ม่
สามารถด าเนินการ
ได้เอง 

ยกเลิกข้อความในข้อ 9.2 ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และใช้ข้อความต่อไปนี ้
แทน  เพื่อให้เป็นไปตามการแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

“9.2. กองทรัสต์สามารถให้เช่าและ/หรือให้เช่าช่วงอสงัหาริมทรัพย์แก่บคุคลที่จะ
น าอสงัหาริมทรัพย์นัน้ไปประกอบธุรกิจที่กองทรัสต์ไม่สามารถด าเนินการได้เอง 
เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น โดยจะต้องมีข้อตกลงที่
ก าหนดค่าเช่าไว้ล่วงหน้าเป็นจ านวนที่แน่นอน และอาจก าหนดค่าเช่าที่อ้างอิง
กับผลประกอบการของผู้ เช่าเพิ่มเติมด้วยก็ได้ ทัง้นี ้ให้เปิดเผยข้อมูลข้อตกลง
ดงักล่าวในแบบแสดงรายการข้อมลูและหนงัสือชีช้วน แบบแสดงรายการข้อมูล
ประจ าปี และรายงานประจ าปี” 

ลงทนุในทรัพย์สิน
หลกัโดยทางอ้อม 

คู่สัญญาตกลงให้เพิ่มข้อความต่อไปนีเ้ป็นวรรคสามของข้อ 10.5 ในสัญญา
ก่อตัง้ทรัสต์ เพื่อให้เป็นไปตามการแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
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หวัข้อ รายละเอียด 
“ในกรณีที่การก่อภาระผกูพนัตามวรรคหนึ่งเป็นการด าเนินการเพื่อประโยชน์ของ
บริษัทที่กองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมบริษัทใดตามข้อ 
8.1.2 (2) หากสัดส่วนการก่อภาระผูกพันดังกล่าวเกินกว่าสัดส่วนที่กองทรัสต์
และบริษัทอื่นตามข้อ 8.1.2 (2) (ถ้ามี) ถือหุ้ นรวมกันในบริษัทนัน้ การก่อภาระ
ผกูพนัดงักล่าวต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ในข้อ 8.1.2 (3)(3.1) โดยอนโุลมด้วย” 

ให้ยกเลิกข้อความในข้อ 10.9 ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และใช้ข้อความ
ต่อไปนีแ้ทน เพื่อให้เป็นไปตามการแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

“10.9. ในกรณีที่กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมผ่านบริษัทที่
กองทรัสต์ถือหุ้น หรือผ่านการลงทนุในทรัสต์อื่นโดยมีวตัถปุระสงค์เพื่อการลงทุน
ในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ตามข้อ 8.1.2 (ถ้ามี) หากบริษัท หรือผู้ลงทุน
ในทรัสต์อื่น รวมถึงทรัสต์อื่นที่ก่อตัง้ขึน้เพื่อการลงทุนของกองทรัสต์โดยทางอ้อม
ดงักล่าวจะมีการกู้ยืมเงินไม่ว่าด้วยวิธีการใด การกู้ยืมเงินดงักล่าวจะมีลกัษณะ
เช่นเดียวกันกับที่ก าหนดในข้อ 10 นี ้โดยอนุโลม เว้นแต่ในกรณีของสดัส่วนการ
กู้ยืมเงินตามข้อ 10.4 ให้พิจารณาเฉพาะในชัน้ของกองทรัสต์เท่านัน้” 

การกู้ยมืเงินของ
กองทรัสต ์

เพิ่มเติมข้อความต่อไปนี ้เป็นข้อ 10.10 ในสัญญาก่อตั ้งทรัสต์ เพื่อให้
เป็นไปตามการแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายที่เก่ียวข้อง  

“10.10 การกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ที่ได้รับผลกระทบเนื่องจากสถานการณ์โควิด 
19 ให้สามารถกู้ยืมเงินได้เพิ่มเติมจากการกู้ยืมเงินตามที่ก าหนดในประกาศ ทจ. 
49/2555 ตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

10.10.1 เป็นการกู้ยืมเงินระยะสัน้ท่ีมีการท าสญัญากู้ยืมเงินภายในปี พ.ศ. 2565 
โดยมีก าหนดเวลาช าระหนีเ้งินกู้ไม่เกิน 1 (หนึ่ง) ปีนบัแต่วนัท่ีท าสญัญากู้ยืมเงิน  

10.10.2 เป็นการกู้ยืมเงินเพื่อวตัถปุระสงค์ในการเสริมสภาพคล่องของกองทรัสต์ 
และต้องมิใช่เพื่อการลดเงินทุนช าระแล้วของกองทรัสต์หรือการจ่ายประโยชน์
ตอบแทนจากการลงทนุให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

10.10.3 จ านวนเงินที่กู้ยืมดงักล่าวต้องไม่เกินค่าใช้จ่ายหรือภาระผูกพนัอื่นของ
กองทรัสต์ตามงบการเงินปีล่าสุด หรือภาระผูกพันที่กองทรัสต์ต้องปฏิบัติตาม
สัญญาหรือตามข้อมูลที่ได้มีการเปิดเผยแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไว้แล้วก่อนวันท า
สญัญากู้ยืมเงิน เช่น ข้อมูลที่เปิดเผยไว้ในหนังสือชีช้วนหรือแบบแสดงรายการ
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ข้อมลูประจ าปี เป็นต้น 

10.10.4 ต้องได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีของกองทรัสต์” 

การประเมินมลูค่า
อสงัหาริมทรัพย์ที่
กองทรัสต์ลงทนุโดย
ทางอ้อม 

ให้ยกเลิกข้อความในข้อ 11.1.1 (5) ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และใช้ข้อความ
ต่อไปนีแ้ทนเพื่อให้เป็นไปตามการแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

“(5) การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนโดยทางอ้อมผ่านการ
ถือหุ้นในบริษัท หรือผ่านการลงทุนในทรัสต์อื่นโดยมีวตัถุประสงค์เพื่อการลงทุน
ในทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ ตามข้อ 8.1.2 ต้องแสดงสาระส าคญัดงัต่อไปนี ้

(ก) จดัให้มีการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว ทัง้ในชัน้ของกองทรัสต์
และในชัน้ของบริษัทท่ีออกหุ้นดงันี ้

1. การประเมินมูลค่าในชัน้ของกองทรัสต์ จะประเมินมูลค่าตาม
หลกัเกณฑ์ในข้อ 11.1.1 (1) ถึง (4) โดยต้องค านึงถึงสดัส่วนการถือหุ้น
ของกองทรัสต์ ภาระภาษีของบริษัทที่กองทรัสต์เป็นผู้ ถือหุ้น และปัจจยั
อื่นท่ีอาจมีผลกระทบต่อราคาอสงัหาริมทรัพย์ 

ในกรณีที่การลงทุนโดยทางอ้อมดงักล่าวมีการถือหุ้นในบริษัทเป็นทอด 
ๆ การประเมินมูลค่าในชัน้ของกองทรัสต์ต้องค านึงถึงปัจจยัตามวรรค
หน่ึงของบริษัทในทกุชัน้ด้วย 

2. การประเมินมูลค่าในชัน้ของบริษัทท่ี ถือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิ
ครอบครองในอสังหาริมทรัพย์ จะประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่
บริษัทดงักล่าวได้ลงทนุไว้ตามหลกัเกณฑ์ในข้อ 11.1.1 (1) ถึง (4) โดย
อนโุลม 

(ข) จดัให้มีการประเมินมลูค่าทรัพย์สินอื่นซึ่งบริษัทที่กองทรัสต์เป็นผู้ ถือหุ้นและ
บริษัทท่ีถกูถือหุ้นต่อไปเป็นทอด ๆ (ถ้ามี) ได้ลงทนุไว้ ตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

1. ใช้มลูค่ายตุิธรรมตามหลกัเกณฑ์เก่ียวกับการก าหนดมลูค่ายตุิธรรม
ของเงินลงทนุท่ีออกโดยสมาคมบริษัทจดัการลงทนุโดยอนโุลม 

2. ในกรณีที่หลกัเกณฑ์ตาม 1. ไม่รองรับการก าหนดมลูค่ายตุธิรรมของ
ทรัพย์สินใด ให้ใช้มลูค่าที่เป็นไปตามหลกัวิชาการอนัเป็นท่ียอมรับหรือ
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มาตรฐานสากล 

(ค) ในกรณีที่กองทรัสต์มีการลงทุนในตราสารหนีห้รือสญัญาที่ถือเป็นการลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์โดยทางอ้อม จะจัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินตาม
หลกัเกณฑ์ในข้อ 11.1.1 (5)(ข) 

(ง) ในกรณีที่กองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพย์สินหลกัโดยทางอ้อมผ่านการลงทุน
ในทรัสต์อื่น จะจดัให้มีการประเมินมลูค่าตามหลกัเกณฑ์ในข้อ (ก) (ข) และ (ค) 
โดยอนโุลม” 

การประเมินมลูค่า
หรือการสอบทาน
การประเมินมลูค่า 

เพิ่มเติมข้อความต่อไปนี ้เป็นข้อ 11.1.4 ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ เพื่อให้
เป็นไปตามการแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

“11.1.4. การประเมินมลูค่าหรือการสอบทานการประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์
ที่กองทรัสต์ลงทุนในส่วนที่ต้องด าเนินการให้แล้วเสร็จในปี พ.ศ. 2564 หากผู้
ประเมินมูลค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ไม่สามารถด าเนินการได้เนื่องจากได้รับ
ผลกระทบจากสถานการณ์โควิด 19 ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ขอผ่อนผันการ
ประเมินมลูค่าหรือการสอบทานการประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์ต่อส านกังาน 
ก.ล.ต. ตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(1) จัดส่งหนังสือขอผ่อนผันดังกล่าว ที่มีข้อมูลตามรายการอย่างน้อย
ดังต่อไปนี ้ต่อส านักงาน ก.ล.ต.   ทัง้นี ้ก่อนวันครบระยะเวลาที่ก าหนดไว้
ตามประกาศ สร. 26/2555 

 (ก) เหตุผลและความจ าเป็นในการขอผ่อนผนัซึ่งแสดงถึงข้อมลูอย่าง
น้อยดงันี ้

1. ผลกระทบที่เกิดขึน้กับรายได้ของกองทรัสต์อันเนื่องมาจาก
สถานการณ์โควิด 19  
2. อุปสรรคหรือข้อจ ากัดในการด าเนินงานหรือการเข้าถึงข้อมลูซึ่ง
มีผลกระทบอย่างมีนยัส าคญัต่อการประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์ 
จนเป็นผลให้ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ไม่สามารถ
ประเมินมลูค่าหรือสอบทานการประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์ได้  

(ข) ข้อมูลอื่นที่จ าเป็นและเป็นประโยชน์หรืออาจมีผลกระทบต่อการ
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ตัดสินใจของผู้ ถือหน่วยทรัสต์และผู้ ลงทุนอย่างมีนัยส าคัญ เช่น 
หนังสือแจ้งเหตุผลการไม่สามารถประเมินมูลค่าหรือสอบทานการ
ประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์จากผู้ ประเมินมูลค่าทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ เป็นต้น 

(2) เปิดเผยข้อมูลตามข้อ (1) ผ่านระบบการรับส่งข้อมูลของตลาด
หลกัทรัพย์ตามแนวทางที่ตลาดหลกัทรัพย์ก าหนด” 

การจา่ยประโยชน์
ตอบแทน 

ยกเลิกข้อความในวรรคสองของข้อ 15.1. ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และใช้
ข้อความต่อไปนีแ้ทน  เพื่อให้เป็นไปตามการแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

“15.1 ผู้จดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่
น้อยกว่าร้อยละ 90 (เก้าสิบ) ของก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วในแต่ละรอบปีบัญชี 
ภายใน 90 (เก้าสิบ) วนันบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชี หรือวนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีที่
มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนัน้แล้วแต่กรณี โดยประโยชน์ตอบแทนที่จะจ่าย
ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์นัน้แบ่งเป็นประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบญัชี (Year-
End Distribution) และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) 
(หากมี) ในแต่ละไตรมาส ทัง้นี ้ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทน
ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่เกิน 4 (สี่) ครัง้ต่อรอบปีบญัชี เว้นแต่กรณีที่กองทรัสต์มี
การเพิ่มทนุ กองทรัสต์อาจจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนเกินกว่า 4 (ส่ี) ครัง้ต่อรอบ
ปีบญัชีได้ เพื่อเป็นประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิม (โดยจะเร่ิมจ่ายประโยชน์
ตอบแทนในรอบระยะเวลาบัญชีแรกของกองทรัสต์ หากกองทรัสต์มีก าไร
เพียงพอท่ีจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบญัชีดงักล่าว) 

อนึ่ง ก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วตามวรรคหนึ่ง ให้หมายถึงก าไรสุทธิที่หักด้วย
รายการเงินส ารองเฉพาะเพื่อการดงันี ้

15.1.1 การซ่อมแซม บ ารุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์
ตามแผนที่ก าหนดไว้อย่างชดัเจนในแบบแสดงรายการข้อมลูและหนงัสือชีช้วน 
แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี รายงานประจ าปี หรือที่ผู้ จดัการกองทรัสต์ได้
แจ้งให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบล่วงหน้า 

15.1.2 การช าระหนีเ้งินกู้ยืมหรือภาระผูกพันจากการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์
ตามวงเงินที่ได้ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชีช้วน แบบแสดง
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รายการข้อมลูประจ าปี รายงานประจ าปี หรือที่ผู้จดัการกองทรัสต์ได้แจ้งให้ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ทราบล่วงหน้า 

15.1.3 การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ชนิดที่ให้สิทธิในการ
ได้รับประโยชน์ตอบแทนหรือการคืนเงินทนุในล าดบัแรก (ถ้ามี) 

ในกรณีที่กองทรัสต์ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ตามเงื่อนไขข้างต้น ผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตีต้องชีแ้จงเหตุผลความจ าเป็น
ต่อส านกังาน ก.ล.ต. ตามแนวทางที่ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด และเปิดเผยให้ผู้
ถือหน่วยทรัสต์ทราบในการประชมุสามญัประจ าปี 

ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์  ผู้ จัดการ
กองทรัสต์จะต้องพิจารณาถึงความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรัสต์ให้
เหมาะสม ทัง้นี ้ตามแนวทางที่ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องไม่กู้ ยืมเงินเพื่อจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์” 

รายละเอียด
ทรัพย์สินท่ีเข้า
ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 
1 

เพิ่มรายละเอียดทรัพย์สินที่เข้าลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 ในเอกสารแนบ 4 
ของสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ ดงันี ้

เจ้าของส่ิงปลูกสร้างทัง้หมด บริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จ ากดั 

สถานท่ีตัง้ 123 อาคารซันทาวเวอร์ส ถนนวิภาวดีรังสิต 
แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 

ปีท่ีเร่ิมเปิดด าเนินการ ปี 2538 

ลักษณะโดยท่ัวไปของ
โครงการซันทาวเวอร์ส 

อาคารส านักงานเกรด B ซึ่งประกอบไปด้วย 
อาคาร A สูง 32 ชัน้ และอาคาร B สูง 40 ชัน้ 
(ชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ ) ตัง้อยู่บนที่ดินจ านวน 7 
แปลง เนื อ้ที่ ป ระมาณ  5 ไ ร่  3 งาน  19.8 
ตารางวา มีพืน้ที่ส านักงานให้เช่า พืน้ที่ค้า
ปลีก พืน้ที่ห้องประชุม สถานที่ออกก าลงักาย 
พืน้ที่ส่วนกลาง และที่จอดรถ พืน้ที่ใช้สอย
รวม 122,965 ตารางเมตร 

พืน้ท่ีเช่าทัง้หมดท่ีกองทรัสต์จะ
เข้าลงทุนเพิ่มเติมโดยประมาณ 

พืน้ที่ค้าปลีก   943  ตารางเมตร 

พืน้ที่ส่วนกลางส่วนที่เหลือ*  1,817 ตาราง



เอกสารแนบ 2 สรุปสาระส าคญัของสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ 
ทรัสต์เพื่อการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอส ไพรม์ โกรท 
S Prime Growth Leasehold Real Estate Investment Trust (SPRIME)  

_______________________________________________________________________________________________________ 

 

 

หวัข้อ รายละเอียด 
เมตร 

(ห ม าย เห ตุ  * เป็ นพื ้น ที่ ส่ วน กล างขอ ง
อาคารซันทาวเวอร์สที่กองทรัสต์ไม่ได้เข้า
ลงทุนในครัง้ก่อน ซึ่งรวมพืน้ที่ห้องเก็บของที่
สามารถปล่อยเช่าได้ประมาณ 1,274 ตาราง
เมตร แต่ไม่รวมพืน้ที่โปรโมชันซึ่งเป็นที่ตัง้
ของร้านค้าแผงลอยของอาคารซนัทาวเวอร์ส 
ประมาณ 1,377 ตารางเมตร) 

ลักษณะการลงทุนของ
กองทรัสต์ 

สิทธิการเช่าพื น้ที่ ค้ าปลีกประมาณ  943 
ตารางเมตร และสิทธิการเช่าพืน้ที่ส่วนกลาง
ส่วนที่เหลือและพืน้ที่ห้องเก็บของ (แต่ไม่รวม
พืน้ที่โปรโมชนั) ประมาณ 1,817 ตารางเมตร 
ของโครงการซนัทาวเวอร์ส 

ระยะเวลาการเช่า ประมาณ 26 ปี 6 เดือน 25 วนั นบัตัง้แต่วนัที่
กองทรัสต์เข้าลงทนุ 

ลักษณะการจัดหาผลประโยชน์
ของกองทรัสต์ 

น าพืน้ที่ของโครงการซนัทาวเวอร์ส ส่วนพืน้ที่
ค้าปลีกออกให้เช่าแก่ผู้ เช่ารายย่อย 

 
 


