
 

 

 

 

 

 

 

 
 

บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกัด (มหำชน)  
Arinsiri Land Public Company Limited 

 
 

เอกสำรแนบ 4  
รำยละเอียดเกี่ยวกับรำยกำรประเมินรำคำทรัพย์สิน



    บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) 

เอกสารแนบ 4 หนา้ท่ี 1 

 

เอกสำรแนบ 4 : รำยละเอียดเกี่ยวกับรำยกำรประเมินรำคำทรัพย์สิน 
 

ทรัพย์สินที่ประเมิน ราคาประเมิน (บาท) ผู้ประเมินราคา
ทรัพย์สิน/ผู้ประเมินหลัก 

วัตถุประสงค์การประเมิน
ราคาทรัพย์สิน 

วิธีประเมิน วันท่ีประเมินมูลค่าทรัพย์สิน หมายเหตุ 

1.โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ 
ทรัพยสิ์น: ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง และท่ีดิน
เปล่า ประกอบด้วย โฉนดท่ีดิน จ านวน 170 
ฉบบั เน้ือท่ีรวม 45-2-13.0 ไร่ 
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ณ โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิล
เลจ ถนนมิตรสัมพันธ์ ต าบลบ้านปึก อ าเภอ
เมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
ภาระผูกพนั  : จ านองเป็นประกนักบั ธนาคาร ซี
ไอเอม็บี ไทย จ ากดั (มหาชน) 
 

ณ วนัประเมิน 
322,857,823 

(เมื่ออาคารก่อสร้าง
เสร็จแลว้ 716,660,000) 

บจก.ชาเตอร์ แวลูเอชั่น 
แอนด ์คอนซลัแตนท ์
/นายคมสันต์ กุลพิพฒัน์
รัตน์ ผูป้ระเมินหลักชั้น
วุฒิ วฒ.060 
 

เพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ วิธีตน้ทุน (Cost Approach)  
และวิธี เปรียบเทียบราคา
ตลาด (Market Comparison 
Approach) 

2 มกราคม 2562 ลักษณะทรัพย์สินประกอบด้วยโฉนดท่ีดิน
จ านวน 170 ฉบบั แบ่งเป็น 2 กลุ่ม ดงัน้ี  
1. ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างประเภทบา้นเด่ียว 

บ้านแฝด อาคารพาณิชย์ จ านวน 158 
ฉบบั  

2. ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างและท่ีดินว่าง
เป ล่ า ซ่ึ ง เป็ น ถนนภ าย ใน โค รงก าร 
สวนสาธารณ ะโครงการ  นิ ติ บุ คคล
(ประทับตราจัดสรรเป็นสาธารณุปโภค
โครงการแลว้) จ านวน 12 ฉบบั 

ทั้ งน้ีราคาประเมินข้างต้น เป็นมูลค่าของ
ทรัพยสิ์นกลุ่มท่ี 1 เท่านั้น 

2. คลบัเฮา้ส์ อรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ 
ทรัพยสิ์น: ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง และท่ีดิน
เปล่า ประกอบดว้ย โฉนดท่ีดิน จ านวน 5 ฉบบั 
เน้ือท่ีรวม 15-0-64 ไร่ 
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ณ โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิล
เลจ ถนนมิตรสัมพันธ์ ต าบลบ้านปึก อ าเภอ
เมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
ภาระผูกพนั  : จ านองเป็นประกนักบั ธนาคาร ซี
ไอเอม็บี ไทย จ ากดั (มหาชน) 

ณ วนัประเมิน 
153,553,587 

 

บจก.ชาเตอร์ แวลูเอชั่น 
แอนด ์คอนซลัแตนท ์
/นายคมสันต์ กุลพิพฒัน์
รัตน์ ผูป้ระเมินหลักชั้น
วุฒิ วฒ.060 
 

เพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ วิธีตน้ทุน (Cost Approach)
และวิธีรายได ้(Income 

Approach) 

2 มกราคม 2562 ลักษณะทรัพย์สินประกอบด้วยโฉนดท่ีดิน
จ านวน 5 ฉบบั แบ่งเป็น 4 กลุ่ม ดงัน้ี  
1. ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างได้แก่ อาคาร

คลบัเฮ้าส์ 2 ชั้น สนามฟุตบอล สนามแบ
ตมินตนั(8สนาม) จ านวน 2 ฉบบั 

2. ท่ี ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างได้แก่ สนาม
บาสเกตบอล สนามเทนนิส จ านวน 1 
ฉบบั 

3. ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างได้แก่ ซุ้มประตู
โครงการ จ านวน 1 ฉบบั 

4. ท่ีดินว่างเปล่า จ านวน 1 ฉบบั 
ทั้ งน้ีราคาประเมินข้างต้นไม่รวมมูลค่าของ
ทรัพย์สินกลุ่มท่ี 3 เฉพาะส่วนท่ีเป็นมูลค่า
ท่ีดินเน่ืองจากมีสภาพเป็นถนนภาระจ ายอม 



    บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) 

เอกสารแนบ 4 หนา้ท่ี 2 

 

ทรัพย์สินที่ประเมิน ราคาประเมิน (บาท) ผู้ประเมินราคา
ทรัพย์สิน/ผู้ประเมินหลัก 

วัตถุประสงค์การประเมิน
ราคาทรัพย์สิน 

วิธีประเมิน วันท่ีประเมินมูลค่าทรัพย์สิน หมายเหตุ 

3. โครงการอรินสิริ คนัทรี ฮิลล์ 
ทรัพยสิ์น: ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง  
เน้ือท่ีรวม : 26-3-69.4 ไร่ 
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ณ โครงการอรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์
ถนนเล่ียงเมืองหนองมน ต าบลห้วยกะปิ อ าเภอ
เมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
ภาระผูกพนั  : จ านองเป็นประกันกับ ธนาคาร 
ไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 
 

ณ วนัประเมิน 
177,154,725 

(เมื่ออาคารก่อสร้าง
เสร็จแลว้ 350,168,800) 

บจก.ชาเตอร์ แวลูเอชั่น 
แอนด ์คอนซลัแตนท ์
/นายคมสันต์ กุลพิพฒัน์
รัตน์ ผูป้ระเมินหลักชั้น
วุฒิ วฒ.060 
 

เพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ วิธีตน้ทุน (Cost Approach)  
และวิธีเปรียบเทียบราคา

ตลาด (Market Comparison 
Approach)  

 

2 มกราคม 2562 ลักษณะทรัพย์สินประกอบด้วยโฉนดท่ีดิน
จ านวน 218 ฉบบั แบ่งเป็น 3 กลุ่ม ดงัน้ี  
1. ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างประเภททาวน์

โฮม จ านวน 165 ฉบบั 
2. ท่ีดินซ่ึงมีสภาพเป็นถนนภายในโครงการ 

สวนสาธารณะโครงการ ท่ีพกัขยะ และ
นิติ บุคคล(ประทับตราจัดสรรเป็นสา
ธารณุปโภคโครงการแล้ว) จ านวน 5 
ฉบบั 

3. ท่ีดินว่างเปล่าซ่ึงไม่อยู่ภายใต้การจดัสรร 
จ านวน 1 ฉบบั เน้ือท่ี 3-3-70.9 ไร่ 

ทั้ งน้ีราคาประเมินข้างต้นไม่รวมมูลค่าของ
ทรัพยสิ์นกลุ่มท่ี 2 

4.โครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี 
ทรัพยสิ์น: ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง  
เน้ือท่ีรวม : 14-3-42.4 ไร่ 
ท่ีตั้ งทรัพย์สิน : ณ โครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี 
ซอยไอดอล แยกจากถนนขา้วหลาม (ชบ.5085) 
ต าบลแสนสุข อ าเภอเมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
ภาระผูกพนั  : จ านองเป็นประกันกับ ธนาคาร 
เกียรตินาคิน จ ากดั (มหาชน) 
 

ณ วนัประเมิน 
133,859,092 

(เมื่ออาคารก่อสร้าง
เสร็จแลว้ 324,440,000) 

บจก.ชาเตอร์ แวลูเอชั่น 
แอนด ์คอนซลัแตนท ์
/นายคมสันต์ กุลพิพฒัน์
รัตน์ ผูป้ระเมินหลักชั้น
วุฒิ วฒ.060 
 

เพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ วิธีตน้ทุน (Cost Approach) 
และวิธีเปรียบเทียบราคา

ตลาด (Market Comparison 
Approach)  

 
 

2 มกราคม 2562 ลักษณะทรัพย์สินประกอบด้วยโฉนดท่ีดิน
จ านวน 74 ฉบบั แบ่งเป็น 2 กลุ่ม ดงัน้ี  
1. ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างประเภทบา้นเด่ียว 

บา้นแฝด จ านวน 74 ฉบบั  
2. ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างและท่ีดินว่าง

เป ล่ า ซ่ึ ง เป็ น ถนนภ าย ใน โค รงก าร 
สวนสาธารณ ะโครงการ  นิ ติ บุ คคล
(ประทับตราจัดสรรเป็นสาธารณูปโภค
โครงการแลว้) จ านวน 11 ฉบบั 

ทั้งน้ีราคาประเมินขา้งตน้เป็นมูลค่าของ
ทรัพยสิ์นกลุ่มท่ี 1 เท่านั้น 

5. โครงการอรินสิริ แคมปัส 
ทรัพยสิ์น: ท่ีดินว่างเปล่า 
เน้ือท่ีรวม : 3-2-31.0 ไร่ 
ท่ีตั้ งทรัพย์สิน  : ณ โครงการไอดอล2 ซอย

ณ วนัประเมิน 
57,240,000 

 

บจก.ชาเตอร์ แวลูเอชั่น 
แอนด ์คอนซลัแตนท ์
/นายคมสันต์ กุลพิพฒัน์
รัตน์ ผูป้ระเมินหลักชั้น

เพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Comparison 

Approach) 

2 มกราคม 2562 ไม่มี 



    บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) 

เอกสารแนบ 4 หนา้ท่ี 3 

 

ทรัพย์สินที่ประเมิน ราคาประเมิน (บาท) ผู้ประเมินราคา
ทรัพย์สิน/ผู้ประเมินหลัก 

วัตถุประสงค์การประเมิน
ราคาทรัพย์สิน 

วิธีประเมิน วันท่ีประเมินมูลค่าทรัพย์สิน หมายเหตุ 

ไอดอล ถนนขา้วหลาม (ชบ.5085) ต าบลแสน
สุข อ าเภอเมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
ภาระผูกพนั  : ไม่มี 

วุฒิ วฒ.060 
 

6. โครงการอรินสิริ บีช @ บา้นฉาง 
ทรัพยสิ์น: ท่ีดินว่างเปล่า  
เน้ือท่ีรวม : 31-3-33.3 ไร่ 
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ถนนสายพลา-พยูน ต าบลบ้าน
ฉาง อ าเภอบา้นฉาง จงัหวดัระยอง 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
ภาระผูกพนั  : จ านองเป็นประกันกับ ธนาคาร 
ธนชาต จ ากดั (มหาชน) 

ณ วนัประเมิน 
140,066,300 

 

บจก.ไทยประเมินราคา 
ลินน์ ฟิลลิปส์ 
/นายวิรัช ไตรธนาวฒัน์ ผู ้
ประเมินหลกัชั้นวุฒิ วฒ.
018 
 

เพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Comparison 

Approach) 

14 มกราคม 2562 
(วนัท่ีส ารวจ 24 มกราคม 

2562) 

ไม่มี 

7. โครงการอรินสิริ เมาทเ์ท่น 
ทรัพยสิ์น: ท่ีดินว่างเปล่า  
เน้ือท่ีรวม : 32-0-66 ไร่ 
ท่ีตั้ งทรัพย์สิน : ซอยโรงงานทีดีเค ถนนสาย
แสนสุข -บางพระ (ทล.3144) ต าบลเหมือง 
อ าเภอเมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
ภาระผูกพนั  : จ านองเป็นประกันกับ ธนาคาร
เกียรตินาคิน จ ากดั (มหาชน) 

ณ วนัประเมิน 
96,495,000 

 

บจก.ไทยประเมินราคา 
ลินน์ ฟิลลิปส์ 
/นายวิรัช ไตรธนาวฒัน์ ผู ้
ประเมินหลกัชั้นวุฒิ วฒ.
018 
 

เพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Comparison 

Approach)  

14 มกราคม 2562 
(วนัท่ีส ารวจ 23 มกราคม 

2562) 

ไม่มี 

8. โครงการอรินสิริ บีช คอนโด 1 
ทรัพยสิ์น: ท่ีดินว่างเปล่า  
เน้ือท่ีรวม : 1-3-84 ไร่ 
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ถนนบางแสน-อ่างศิลา ซอยจิ้ว
ฮวด 1 ต าบลแสนสุข อ าเภอเมืองชลบุรี จงัหวดั
ชลบุรี 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : นางเยน็จิต สงวนสินธุกูล  

ณ วนัประเมิน 
47,040,000 

 

บจก.ไทยประเมินราคา 
ลินน์ ฟิลลิปส์ 
/นายวิรัช ไตรธนาวฒัน์ ผู ้
ประเมินหลกัชั้นวุฒิ วฒ.
018 
 

เพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Comparison 

Approach) 

14 มกราคม 2562 
(วนัท่ีส ารวจ 17 มกราคม 

2562) 

ไม่มี 



    บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) 

เอกสารแนบ 4 หนา้ท่ี 4 

 

ทรัพย์สินที่ประเมิน ราคาประเมิน (บาท) ผู้ประเมินราคา
ทรัพย์สิน/ผู้ประเมินหลัก 

วัตถุประสงค์การประเมิน
ราคาทรัพย์สิน 

วิธีประเมิน วันท่ีประเมินมูลค่าทรัพย์สิน หมายเหตุ 

ภ าร ะ ผู ก พั น   : จ าน อ ง เป็ น ป ระ กั น กั บ
บุคคลภายนอก 
9. โครงการอรินสิริ บีช คอนโด 2 
ทรัพยสิ์น: ท่ีดินว่างเปล่า  
เน้ือท่ีรวม : 1-3-84 ไร่ 
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ถนนบางแสน-อ่างศิลา ซอยจิ้ว
ฮวด 1 ต าบลแสนสุข อ าเภอเมืองชลบุรี จงัหวดั
ชลบุรี 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : นางเยน็จิต สงวนสินธุกูล  
ภ าร ะ ผู ก พั น   : จ าน อ ง เป็ น ป ระ กั น กั บ
บุคคลภายนอก 

ณ วนัประเมิน 
47,040,000 

 

บจก.ไทยประเมินราคา 
ลินน์ ฟิลลิปส์ 
/นายวิรัช ไตรธนาวฒัน์ ผู ้
ประเมินหลกัชั้นวุฒิ วฒ.
018 
 

เพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Comparison 

Approach) 

14 มกราคม 2562 
(วนัท่ีส ารวจ 17 มกราคม 

2562) 

ไม่มี 

10. โครงการอรินสิริ คนัทรี ฮิลล์ 2 
ทรัพยสิ์น: ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง  
เน้ือท่ีรวม : 35-0-12 ไร่ 
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ณ โครงการอรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์
ถนนแสนสุข ซอยแสนสุข 3 ต าบลแสนสุข 
อ าเภอเมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
ภาระผูกพนั  : จ านองเป็นประกันกับ ธนาคาร 
ไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 

ณ วนัประเมิน 
157,635,000 

 

บจก.ไทยประเมินราคา 
ลินน์ ฟิลลิปส์ 
/นายวิรัช ไตรธนาวฒัน์ ผู ้
ประเมินหลกัชั้นวุฒิ วฒ.
018 
 

เพื่อทราบมูลค่าทรัพยสิ์น วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Comparison 

Approach) 

22 เมษายน 2562 
(วนัท่ีส ารวจ 2 พฤษภาคม 

2562) 

ไม่มี 

11. ส านกังานใหญ่ของบริษทั 
ทรัพยสิ์น: ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 
เน้ือท่ีรวม : 1-2-71.1 ไร่ 
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : เลขท่ี 49/82 หมู่บา้นเดอะสาม
มุก วิลเลจ แยกจากถนนบางแสนสาย 4 เหนือ 
ต าบลแสนสุข อ าเภอเมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : นางสาววิมลจิต อรินทมะพงษ ์
(ผูถื้อหุ้น กรรมการ และผูบ้ริหาร) 

ณ วนัประเมิน 
28,020,000 

(มูลค่าเช่าตลาด 280 
บาทต่อตารางเมตรต่อ

เดือน) 
 

บจก.แอดวานซ์ แอพไพร
ซลั 
/น าย วิ เศ ษ  นุ้ ย ตู ม  ผู ้
ประเมินหลกัชั้นวุฒิ วฒ.
180 
 

เพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ 
/ เพื่อการบนัทึกบญัชี 

วิธีตน้ทุน (Cost Approach) 
และสอบทานดว้ยวิธี
พิจารณาจากรายได ้

(Income Approach) โดยวิธี
คิดจากผลตอบแทนทางตรง 

(Direct Capitalization 
Method) 

16 ตุลาคม 2560 ไม่มี 



    บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) 

เอกสารแนบ 4 หนา้ท่ี 5 

 

ทรัพย์สินที่ประเมิน ราคาประเมิน (บาท) ผู้ประเมินราคา
ทรัพย์สิน/ผู้ประเมินหลัก 

วัตถุประสงค์การประเมิน
ราคาทรัพย์สิน 

วิธีประเมิน วันท่ีประเมินมูลค่าทรัพย์สิน หมายเหตุ 

12. ห้องชุดส านกังานบางนา 
ทรัพยสิ์น: ห้องชุดส านกังาน 
เน้ือท่ีรวม : 169.57 ตารางเมตร 
ท่ีตั้ งทรัพย์สิน : ห้องชุดเลขท่ี 1093/80 ชั้นท่ี 
16(15) อาคารเลขท่ี 1 อาคารชุด ทาวเวอร์ 1 
ออฟฟิศ ถนนบางนา-ตราด (ทล.34) แขวงบาง
นา เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
ภาระผูกพนั  : จ านองเป็นประกันกับ ธนาคาร 
ธนชาต จ ากดั (มหาชน) 

ณ วนัประเมิน 
13,565,600 

 
 

บจก.ชาเตอร์ แวลูเอชั่น 
แอนด ์คอนซลัแตนท ์
/นายจีรวฒัน์ นฤมิตร ผู ้
ประเมินหลกัชั้นวุฒิ วฒ.
228 
 

เพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ  วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Comparison 

Approach) 

29 มิถุนายน 2561 ไม่มี 

 


