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13.  ข้อมลูทำงกำรเงินท่ีส ำคัญ 

13.1 ผู้สอบบัญชีท่ีท ำกำรตรวจสอบหรือสอบทำนงบกำรเงนิของบริษัท 

งบกำรเงิน ผู้สอบบัญชี 
งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชี
รับอนุญาต ส าหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2561 

โดยนายเจษฎา หังสพฤกษ์  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 3759 จากบริษทั
กรินทร์ ออดิท จ ากดั ลงวนัท่ี 15 กุมภาพนัธ์ 2562 

งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชี
รับอนุญาต ส าหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2562 

โดยนางสาวกรรณิการ์ วิภาณุรัตน์  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 7305  จาก
บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ากดั ลงวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ ์2563 

งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชี
รับอนุญาต ส าหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2563 

โดยนางสาวกรรณิการ์ วิภาณุรัตน์  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 7305  จาก
บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ากดั ลงวนัท่ี 22 กุมภาพนัธ ์2564 

 
13.2 รำยงำนของผู้สอบบญัชี 

รายงานของผูส้อบบญัชีท่ีไดร้ายงานการตรวจสอบหรือสอบทานงบการเงิน ส าหรับปี 2561-2563 สรุปไดด้งัน้ี 
งบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

งบการเงินของบริษทั ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 ลงวนัท่ี 15 กุมภาพนัธ์ 2562 ผูส้อบบญัชีไดแ้สดง
ความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขว่า งบการเงินของบริษทัแสดงฐานะการเงินของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 และผลการ
ด าเนินงานและกระแสเงินสดส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงิน 
งบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

งบการเงินของบริษทั ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 ลงวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2563 ผูส้อบบญัชีไดแ้สดง
ความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขว่า งบการเงินของบริษทัแสดงฐานะการเงินของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 และผลการ
ด าเนินงานและกระแสเงินสดส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงิน 
งบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

งบการเงินของบริษทั ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 ลงวนัท่ี 22 กุมภาพนัธ์ 2564 ผูส้อบบญัชีไดแ้สดง
ความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขว่า งบการเงินของบริษทัแสดงฐานะการเงินของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และผลการ
ด าเนินงานและกระแสเงินสดส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงิน 
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13.3 ตำรำงสรุปงบกำรเงิน 
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 - 2563 ปรากฏดงัน้ี   
  

(หน่วย : บาท) 

รำยกำร ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

จ ำนวน % จ ำนวน % จ ำนวน % 

สินทรัพย์           
สินทรัพย์หมุนเวียน       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2,567,821 0.29 7,777,106 0.76 7,215,562 0.71 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน  14,138,552 1.57 8,659,148 0.85 8,981,758 0.89 
สินคา้คงเหลือ 626,887,937 69.62 791,048,030 77.80 798,035,911 78.76 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 643,594,310 71.47 807,484,284 79.42 814,233,231 80.35 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน       
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 77,942,475 8.66 74,207,713 7.30 70,464,899 6.95 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  18,203,949 2.02 16,243,351 1.60 15,189,170 1.50 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ - - - - 4,135,659 0.41 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 1,246,982 0.14 1,090,001 0.11 614,250 0.06 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี  4,462,809 0.50 9,389,713 0.92 9,374,758 0.93 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน  155,032,022 17.22 108,312,355 10.65 99,294,713 9.80 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 256,888,237 28.53 209,243,133 20.58 199,073,449 19.65 

รวมสินทรัพย์ 900,482,547 100.00 1,016,727,417 100.00 1,013,306,680 100.00 

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น       
หนี้สินหมุนเวียน       

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร 9,830,340 1.09 14,963,757 1.47 10,918,758 1.08 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน  118,237,918 13.13 85,180,720 8.38 80,169,952 7.91 
ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 383,301,521 42.57 333,657,886 32.82 341,875,688 33.74 
ส่วนของหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายใน
หน่ึงปี 

- - 241,996 0.02 3,537,406 0.35 

เงินกูยื้มระยะสั้น - - 74,631,302 7.34 93,846,269 9.26 
ตราสารหน้ีระยะสั้น 95,931,068 10.65 - - - - 
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 1,257,642 0.14 - - - - 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 14,565,758 1.62 15,063,893 1.48 16,261,944 1.60 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 623,124,247 69.20 523,739,554 51.51 546,610,017 53.94 

หนี้สินไม่หมุนเวียน       
เงินกูย้ืมระยะยาว  8,895,199 0.99 7,973,823 0.78 17,548,243 1.73 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - - - - 2,590,223 0.26 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีไม่หมุนเวียนอ่ืน  4,519,500 0.50 2,161,500 0.21 - - 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์
พนกังาน 

2,092,165 0.23 3,343,361 0.33 4,376,589 0.43 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 15,506,864 1.72 13,478,684 1.33 24,515,055 2.42 

รวมหนี้สิน 638,631,111 70.92 537,218,238 52.84 571,125,072 56.36 
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รำยกำร ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

จ ำนวน % จ ำนวน % จ ำนวน % 

ทุนเรือนหุ้น       
ทุนจดทะเบียน 300,000,000 33.32 300,000,000 29.51 480,000,000 47.37 
ทุนท่ีออกและเรียกช าระแลว้ 225,000,000 24.99 300,000,000 29.51 300,000,000 29.61 
ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั - - 177,010,442 17.41 177,010,442 17.47 
ก ำไร(ขำดทุน)สะสม             

จดัสรร-ส ารองตามกฎหมาย 1,303,000 0.14 1,303,000 0.13 1,303,000 0.13 
ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 35,548,436 3.95 1,195,737 0.12 (36,131,834) (3.57) 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 261,851,436 29.08 479,509,179 47.16 442,181,608 43.64 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 900,482,547 100.00 1,016,727,417 100.00 1,013,306,680 100.00 
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งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ ส าหรับปี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 – 2563 
   (หน่วย:บาท) 

รำยกำร ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

จ ำนวน % จ ำนวน % จ ำนวน % 
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 380,142,000 100.00 155,713,424 100.00 70,052,606 100.00 
ตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 260,756,519 68.59 109,780,250 70.50 50,382,649 71.92 
ก ำไรขั้นต้น 119,385,481 31.41 45,933,174 29.50 19,669,957 28.08 
รายไดอ่ื้น  1,889,439 0.50 6,477,022 4.16 3,862,867 5.51 
รวมรำยได้อ่ืน 1,889,439 0.50 6,477,022 4.16 3,862,867 5.51 

ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำย, ต้นทุนทำงกำรเงิน, ภำษ ี 121,274,920 31.90 52,410,196 33.66 23,532,824 33.59 

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย  20,717,385 5.45 12,006,803 7.71 6,047,712 8.63 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  51,202,486 13.47 39,135,818 25.13 38,386,364 54.80 
รวมค่ำใช้จ่ำย 71,919,871 18.92 51,142,621 32.84 44,434,076 63.43 

ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนต้นทุนทำงกำรเงินและภำษีเงินได้ 49,355,049 12.98 1,267,575 0.81 (20,901,252) (29.84) 
ตน้ทุนทางการเงิน  16,543,437 4.35 20,353,953 13.07 16,411,365 23.43 
ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนภำษีเงินได้ 32,811,612 8.63 (19,086,378) (12.26) (37,312,617) (53.26) 
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 6,757,609 1.78 (4,965,548) (3.19) 14,954 0.02 
ก ำไร(ขำดทุน)ส ำหรับปี 26,054,003 6.85 (14,120,830) (9.07) (37,327,571) (53.29) 
ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอ่ืน : -  -  -  -  -  -  
รายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทรายการใหม่เขา้ไปไวใ้นก าไร
หรือขาดทุน 

-  -  -  -  -  -  

ก าไร(ขาดทุน)จากการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์
พนกังานท่ีก าหนดไว ้

-  -  (193,224) (0.12) -  -  

ภาษีเงินไดข้องรายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่ไวใ้นก าไร
หรือขาดทุนในภายหลงั 

-  -  (38,645) (0.02) -  -  

ก ำไร(ขำดทุน)เบ็ดเสร็จรวม 26,054,003 6.85 (14,352,699) (9.22) (37,327,571) (53.29) 
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งบกระแสเงินสด ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 – 2563 
 (หน่วย:บาท) 

งบกระแสเงินสด ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได ้ 32,811,612 (19,086,378) (37,312,617) 
ปรับรำยกำรที่กระทบก ำไร (ขำดทุน) ก่อนภำษีเงินได้เป็นเงินสดรับ (จ่ำย) ได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน 
การปรับปรุงตน้ทุนทางการเงิน 16,543,437 20,353,953 16,411,365 
การปรับปรุงดอกเบ้ียรับ (19,387) (121,312) (1,386) 
การปรับปรุงลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน  (เพ่ิมขึ้น)  ลดลง 22,513,181 7,287,178 455,869 
การปรับปรุงดว้ยสินคา้คงเหลือ  (เพ่ิมขึ้น)  ลดลง 103,973,750 (94,988,097) 10,803,395 
การปรับปรุงดว้ยสินทรัพยอ่ื์น (เพ่ิมขึ้น) (83,833,277) (37,331) (31,678) 
การปรับปรุงดว้ยเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน เพ่ิมขึ้น (ลดลง) 44,542,561 (34,936,833) (8,795,842) 
การปรับปรุงดว้ยหน้ีสินอ่ืน เพ่ิมขึ้น 1,714,649 498,136 1,198,051 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 5,056,214 6,251,893 7,787,775 
การปรับปรุงดว้ยผลก าไรจากการจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (179) - - 
การปรับปรุงดว้ยประมาณการหน้ีสินส าหรับผลประโยชน์พนกังาน (กลบัรายการ) 897,827 1,057,972 1,033,228 
รวมการปรับปรุงจากการกระทบยอดก าไร (ขาดทุน) 144,200,388 (113,720,819) (8,451,840) 
กระแสเงินสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กำรด ำเนินงำน    
ดอกเบ้ียรับ 19,387 121,312 1,386 
ดอกเบ้ียจ่าย (45,719,825) (39,118,933) (28,173,496) 
ภาษีเงินไดรั้บคืน (จ่ายออก) (11,053,528) (3,065,416) (778,479) 
กระแสเงินสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน 87,446,422 (155,783,856) (37,402,429) 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทุน    
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (2,993,264) (97,812) (235,710) 
เงินสดรับจากการจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 19,153 - - 
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - (294,250) - 
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (239,952) (7,490) - 
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้จ ากดัในการใช ้(เพ่ิมขึ้น) (3,256,455) (1,504,704) 8,796,121 
กระแสเงินสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (6,470,518) (1,904,256) 8,560,411 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจัดหำเงิน    
เงินเบิกเกินบญัชีและตัว๋สัญญาใชเ้งิน เพ่ิมขึ้น (ลดลง) 699,715 5,133,417 (4,044,999) 
เงินสดรับจากการออกหุ้นทุน 23,073,000 252,010,442 - 
เงินสดรับจากการกูย้ืมจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 25,000,000 14,000,000 
เงินสดรับจากการกูย้ืมจากบุคคลอ่ืน - 71,000,000 15,500,000 
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระเงินกูย้ืมจากบุคคลอ่ืน - (21,000,000) (2,500,000) 
เงินสดรับจากการออกตราสารหน้ี 100,000,000 - - 
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระตราสารหน้ี - (100,000,000) - 
เงินสดรับจากการกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 127,053,596 115,649,636 50,229,845 
เงินสดจ่ายเพ่ือช าระเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน (330,231,249) (164,623,302) (44,654,309) 
เงินปันผลจ่าย - (20,000,000) - 
เงินสดท่ีผูเ้ช่าจ่ายเพ่ือลดจ านวนหน้ีสินซ่ึงเกิดจากสัญญาเช่าการเงิน (272,796) (272,796) (250,063) 
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งบกระแสเงินสด ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

กระแสเงินสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหำเงิน (79,677,734) 162,897,397 28,280,474 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพ่ิมขึน้ (ลดลง) สุทธิ 1,298,170 5,209,285 (561,544) 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วันต้นงวด 1,269,651 2,567,821 7,777,106 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วันปลำยงวด 2,567,821 7,777,106 7,215,562 

 
อัตรำส่วนทำงกำรเงนิที่ส ำคัญ 

อัตรำส่วนทำงกำรเงิน หน่วย ปี 2561  ปี 2562 ปี 2563 

อัตรำส่วนสภำพคล่อง      
อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 1.03 1.54 1.49 
อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เท่า 0.03 0.03 0.03 
อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า 0.14 (0.27) (0.07) 
อตัราหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ เท่า 14.97 13.66 7.94 
ระยะเวลาการเก็บหน้ีเฉลี่ย วนั 24 27 46 
อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ เท่า 0.39 0.15 0.06 
ระยะเวลาการขายสินคา้เฉลี่ย วนั 926 2,357 5,756 
อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี เท่า 2.69 1.08 0.61 
ระยะเวลาการช าระหน้ี วนั 136 338 599 
Cash Cycle วนั 814 2,046 5,203 
อัตรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร      
อตัราก าไรขั้นตน้ % 31.41 29.50 28.08 
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน % 12.92 0.78 (28.28) 
อตัราก าไรอ่ืน % 0.49 3.99 5.23 
อตัราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร % 177.18 (12,289.91) (178.95) 
อตัราก าไรสุทธิ % 6.82 (8.71) (50.50) 
อตัราผลตอบแทนผูถ้ือหุ้น % 10.98 (3.81) (8.10) 
อัตรำส่วนแสดงประสิทธิภำพในกำรด ำเนินงำน      
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ % 5.44 0.13 (2.06) 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร % 281.94 7.36 (132.99) 
อตัราหมุนของสินทรัพย ์ เท่า 0.42 0.17 0.07 
อัตรำส่วนวิเครำะห์นโยบำยทำงกำรเงิน         
อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถ้ือหุ้น เท่า 2.44 1.12 1.29 
อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ีย เท่า 2.98 0.06 (1.27) 
อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผูกพนั เท่า 0.14 0.004 (0.33) 
อตัราการจ่ายเงินปันผล % - 141.63 - 
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14. กำรวิเครำะห์และค ำอธิบำยของฝ่ำยจัดกำร 

14.1 ภำพรวมกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท 
บริษทั อรินสิริ แลนด์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั” หรือ “Arinsiri”) จดทะเบียนจดัตั้งเม่ือวนัท่ี 13 สิงหาคม 2557 ดว้ย

ทุนจดทะเบียนเร่ิมแรก 10,000,000 บาท โดยมีวตัถุประสงคห์ลกัของบริษทั คือ ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อ
ขาย ภายใตก้ารน าของคุณวิมลจิต อรินทมะพงษ ์ซ่ึงเป็นผูบ้ริหารท่ีมีความช านาญและประสบการณ์ในการท าธุรกิจพฒันา
อสังหาริมทรัพย ์ประเภทบา้นเด่ียว บา้นแฝด ทาวน์โฮม อาคารพาณิชย ์และอาคารห้องชุดมาอย่างต่อเน่ืองและประสบ
ความส าเร็จมากกว่า 10 ปี อาทิเช่น โครงการดิไอดอล คอนโดมิเนียม โครงการเดอะสามมุก วิลเลจ  โครงการอรินสิริ@
พานทอง โครงการอรินสิริ@ทาวน์ เป็นตน้ โดยคุณวิมลจิต อรินทมะพงษ ์เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั อีกทั้ง คุณวิมล
จิต อรินทมะพงษ์ เป็นผูบ้ริหารของบริษทัตั้งแต่แรกเร่ิมจนถึงปัจจุบนั โดยรูปแบบการพฒันาโครงการของบริษทัจะ
พิจารณาจากท าเลท่ีตั้ง แนวโน้มสภาวะตลาดของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ความตอ้งการของผูบ้ริโภค กลุ่มลูกคา้เป้าหมาย 
และความเหมาะสมของระดบัราคา โดยปัจจุบนักลุ่มลูกคา้หลกัของบริษทั คือ กลุ่มคนท่ีพกัอาศยัอยูใ่นพ้ืนท่ีจงัหวดัชลบุรี
และบริเวณใกลเ้คียงท่ีมีความตอ้งการขยบัขยายท่ีอยู่จากท่ีอยู่เดิมและกลุ่มคนต่างถ่ินท่ีเดินทางมาท างานในพ้ืนท่ีจงัหวดั
ชลบุรีและบริเวณใกลเ้คียง โดยมุ่งหวงัจะเป็นบริษทัพฒันาอสังหาริมทรัพยอ์นัดบัหน่ึงของภาคตะวนัออกในอนาคต ทั้งน้ี 
บริษทัมุ่งเน้นการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยท่ี์มีการออกแบบโครงการท่ีมีเอกลกัษณ์ (Uniqueness Project Design) 
การให้ความส าคญักบัคุณภาพการก่อสร้างและเป็นเลิศในดา้นการบริการหลงัการขาย (After Sale Service Excellent) โดย
มีจุดมุ่งหมายเพื่อสร้างความคุม้ค่าและความประทบัใจแก่ลูกคา้ จึงท าให้โครงการท่ีบริษทัพฒันาไดรั้บการตอบรับจาก
ลูกคา้เป็นอยา่งดีส่งผลให้มีการพฒันาโครงการอยา่งต่อเน่ือง 

ปัจจุบันบริษทัมีโครงการทั้งหมด 7 โครงการ ประกอบด้วย โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ มูลค่าโครงการ 
1,339.10 ล้านบาท โครงการอรินสิริ คันทรี ฮิลล์ มูลค่าโครงการ  501.68 ล้านบาท โครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี มูลค่า
โครงการ 360.44 ลา้นบาท โครงการอรินสิริ แคมปัส มูลค่าโครงการ 305.03 ลา้นบาท โครงการอรินสิริ บีช @ บา้นฉาง 
มูลค่าโครงการ 542.70 ลา้นบาท โครงการอรินสิริ เมาทเ์ท่น มูลค่าโครงการ 546.12 ลา้นบาท และโครงการอรินสิริ คนัทรี 
ฮิลล์ 2 มูลค่าโครงการ 709.44 ลา้นบาท ทั้ง 7 โครงการมีมูลค่ารวม 4,304.48 ลา้นบาท โดยทุกโครงการอยู่ระหว่างการ
พฒันาและการขายโดยบริษทัจะรับรู้รายไดแ้ละตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิแลว้เท่านั้น 
ในส่วนท่ีอยู่ระหว่างการก่อสร้างตน้ทุนการก่อสร้างรวมถึงค่าใชจ้่ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งนั้น บริษทัจะบนัทึกเป็นสินทรัพยใ์น
รายการสินคา้คงเหลือ (ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย)์ จนเม่ือก่อสร้างแลว้เสร็จและมีการโอนกรรมสิทธ์ิแลว้  
14.2 กำรวิเครำะห์ผลกำรด ำเนินงำนและควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร 

1) รำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำร 
รายไดจ้ากการขายและให้บริการของบริษทัประกอบดว้ย รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละรายไดอ้ื่นๆ 

เช่น รายไดจ้ากการยึดเงินจากการผิดสัญญาของลูกคา้ ดอกเบ้ียรับ ก าไร(ขาดทุน) จากการจ าหน่ายทรัพยสิ์น และ
รายไดค้่าเช่า เป็นตน้ ทั้งน้ี บริษทัจะรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ม่ืองานก่อสร้างแลว้เสร็จและมีการ
โอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผูซ้ื้อแลว้ โดยในปี 2561 - 2563 บริษทัมีรายไดร้วมเท่ากบั จ านวน 382.03 ลา้นบาท จ านวน 
162.19 ล้านบาท และจ านวน 73.91 ล้านบาท ตามล าดับ แบ่งเป็นรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากบั 
จ านวน 380.14 ลา้นบาท จ านวน 155.71 ลา้นบาท  และจ านวน 70.05 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 99.51 ร้อยละ 
96.00 และร้อยละ 94.77 ของรายไดร้วมตามล าดบั และรายไดอ้ื่นเท่ากบั จ านวน 1.89 ลา้นบาท จ านวน 6.48 ลา้น
บาท  และจ านวน 3.86 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.49 ร้อยละ 4.00 และร้อยละ 5.23 ของรายไดร้วม ตามล าดบั  
สรุปรายไดจ้ากการขายและให้บริการแยกตามโครงการปรากฎดงัน้ี 
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ตารางรายไดแ้ยกตามโครงการปี 2561-2563 

รำยได้จำกกำรขำยและให้บริกำร 

งบกำรเงิน เปลี่ยนแปลง เพ่ิม/(ลด) 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 ปี 2562/2561 ปี 2563/2562 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

-  โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ 
1,2,3 

147.46 38.60 42.12 25.97 15.52 21.00 (105.34) (71.44) (26.60) (63.15) 

-  โครงการอรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์ 167.35 43.81 71.04 43.80 37.29 50.45 (96.31) (57.55) (33.75) (47.51) 
-  โครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี 65.33 17.10 42.55 26.23 17.24 23.32 (22.78) (34.87) (25.31) (59.48) 
รวมรำยได้จำกกำรขำย
อสังหำริมทรัพย์ 

380.14 99.51 155.71 96.00 70.05 94.77 (224.43) (59.04) (85.66) (55.01) 

รายไดอ่ื้น 1.89 0.49 6.48 4.00 3.86 5.23 4.59 242.86 (2.62) (40.43) 
รวมรำยได้ 382.03 100.00 162.19 100.00 73.91 100.00 (219.84) (57.55) (88.28) (54.43) 

หมายเหตุ  รายได้อ่ืน ๆ ประกอบด้วย  รายได้จากการยึดเงินจากการผิดสัญญาของลูกค้า ดอกเบีย้รับ ก าไร(ขาดทุน)จากการจ าหน่ายทรัพย์สิน และ
รายได้ค่าเช่า เป็นต้น 

1.1) รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 
บริษทัไดเ้ร่ิมก่อตั้งและเร่ิมประกอบกิจการระหว่างปี 2557 รวมทั้งเร่ิมด าเนินการก่อสร้างโครงการ

อรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เป็นโครงการแรก ในปี 2559 โครงการอรินสิริ คนัทรี ฮิลล์ เป็นโครงการท่ีสอง  
และโครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี เป็นโครงการท่ีสาม ภายใตต้ราสินคา้ “อรินสิริ” ซ่ึงต่อมาในปี 2559 บริษทั
สามารถมีรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกคา้ซ่ึงส่งผลให้บริษทัมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์
ในปี 2561 - 2563 จ านวน 380.14 ลา้นบาท จ านวน 155.71 ลา้นบาท  และจ านวน 70.05 ลา้นบาท คิดเป็น
อตัราร้อยละ 99.51 ร้อยละ 96.00 และร้อยละ 94.77 ตามล าดบั  
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ตารางแสดงรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ยกตามโครงการในปี 2559 – 2563 

โครงกำร 
ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

-  โครงกำรอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 1           
1. บา้นเด่ียว 7.20 8.61 177.75 45.66 4.08 1.07 - - -  
2. บา้นแฝด 37.80 45.19 79.48 20.42 7.57 1.99 - - - - 
3. ทาวน์โฮม 38.65 46.20 127.87 32.85 14.46 3.80 2.28 1.46 - - 
รวมโครงกำรอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 1 83.65 100.00 385.10 98.93 26.11 6.87 2.28 1.46 - - 

-  โครงกำรอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 2                     
1. บา้นเด่ียว - - 4.16 1.07 96.46 25.37 24.37 15.65 15.52 22.16 
2. บา้นแฝด - - - - 24.89 6.55 15.47 9.94 - - 
รวมโครงกำรอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 2 - - 4.16 1.07 121.35 31.92 39.84 25.59 15.52 22.16 

รวมโครงกำรอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 
1-2 

83.65 100.00 389.26 100.00 147.46 38.79 42.12 27.05 15.52 22.16 

-  โครงกำรอรินสิริ คันทรี ฮิลล์                     
1. ทาวน์โฮม - - - - 167.35 44.02 71.04 45.62 37.29 53.23 
รวมโครงกำรอรินสิริ คันทรี ฮิลล์ - - - - 167.35 44.02 71.04 45.62 37.29 53.23 

-  โครงกำรอรินสิริ ไพรเวซ่ี                     
1. บา้นเด่ียว - - - - - - - - - - 
2. บา้นแฝด - - - - 65.33 17.19 42.55 27.33 17.24 24.61 
รวมโครงกำรอรินสิริ ไพรเวซ่ี - - - - 65.33 17.19 42.55 27.33 17.24 24.61 

รวมรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 83.65 100.00 389.26 100.00 380.14 100.00 155.71 100.00 70.05 100.00 
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ตารางสถานะการโอนกรรมสิทธ์ิตามจ านวนยนิูตของโครงการในปี 2559 – 2563  

โครงกำร ยูนิดรวม 
ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 ยอดโอนสะสม คงเหลือ 

โอน/1 
(ยูนิต) 

สัดส่วน/2  
(ร้อยละ) 

โอน/1 
(ยูนิต) 

สัดส่วน/2  
(ร้อยละ) 

โอน/1 
(ยูนิต) 

สัดส่วน/2  
(ร้อยละ) 

โอน/1 
(ยูนิต) 

สัดส่วน/2 

 (ร้อยละ) 
โอน/1 
(ยูนิต) 

สัดส่วน/2 

 (ร้อยละ) 
โอน/1 
(ยูนิต) 

สัดส่วน/2 
(ร้อยละ) 

(ยูนิต) สัดส่วน/2 
(ร้อยละ) 

-  โครงกำรอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 1                
1. บา้นเด่ียว 49 2 4.08 46 93.88 1 2.04 - - - - 49 100.00 - - 
2. บา้นแฝด 36 11 30.56 23 63.89 2 5.56 - - - - 36 100.00 - - 
3. ทาวน์โฮม 88 18 20.45 62 70.45 7 7.95 1 1.14 - - 88 100.00 - - 
รวมโครงกำรอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ 1 173 31 17.92 131 75.72 10 5.78 1 0.58  - 173 100.00 - - 
-  โครงกำรอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 2                               
1. บา้นเด่ียว 81 - - 1 1.23 24 29.63 6 7.41 2 2.47 33 40.74 48 59.26 
2. บา้นแฝด 16 - - - - 7 43.75 4 25.00 - - 11 68.75 5 31.25 
รวมโครงกำรอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ 2 97 - - 1 1.03 31 31.96 10 10.31 2 2.06 44 45.36 53 54.64 
-  โครงกำรอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 3                               
1. บา้นเด่ียว 76 - - - - - - - - - - - - 76 100.00 
2. บา้นทาวน์โฮม 16 - - - - - - - - - - - - 16 100.00 
รวมโครงกำรอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ 3 92 - - - - - - - - - - - - 92 100.00 
รวมโครงกำรอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ 1-3 362 31 8.56 132 36.46 41 11.33 11 3.04 2 0.55 217 59.94 145 40.06 
-  โครงกำรอรินสิริ คันทรี ฮิลล์                               
1. ทาวน์โฮม 256 - - - - 92 35.94 45 17.58 20 7.81 157 61.33 99 38.67 
รวมโครงกำรอรินสิริ คันทรี ฮิลล์ 256 - - - - 92 35.94 45 17.58 20 7.81 157 61.33 99 38.67 
-  โครงกำรอรินสิริ ไพรเวซ่ี                               
1. บา้นเด่ียว 7 - - - - - - - - - - - - 7 100.00 
2. บา้นแฝด 86 - - - - 19 22.09 14 16.28 5 5.81 38 44.19 48 55.81 
รวมโครงกำรอรินสิริ ไพรเวซ่ี 93 - - - - 19 20.43 14 15.05 5 5.38 38 40.86 55 59.14 
รวม 711 31 4.36 132 18.57 152 21.38 70 9.85 27 3.80 412 57.95 299 42.05 

หมายเหตุ :  /1 จ านวนยนิูตท่ีโอนกรรมสิทธ์ิระหว่างปี 
/2 ค านวณจากยนิูตท่ีโอนกรรมสิทธ์ิในแต่ละปีหารดว้ยจ านวนยนิูตทั้งหมดของแต่ละโครงการ  
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ในปี 2561 บริษทัมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากับ  380.14 ล้านบาท ลดลงจากปี 2560 
จ านวน 9.12 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 2.34  เกิดจากการขายรวมมูลค่า 380.14 ลา้นบาท จ านวน 152 ยูนิต 
แบ่งออกเป็น โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 1 บา้นเด่ียว รวมมูลค่า 4.08 ลา้นบาท จ านวน 1 ยนิูต บา้นแฝดรวม
มูลค่า 7.57 ลา้นบาท จ านวน 2 ยูนิต ทาวน์โฮม รวมมูลค่า 14.46 ลา้นบาท จ านวน 7 ยูนิต โครงการอรินสิริ สปอร์ต   
วิลเลจ เฟส 2 บา้นเด่ียว รวมมูลค่า 96.46 ลา้นบาท จ านวน 24 ยนิูต บา้นแฝด รวมมูลค่า 24.89 ลา้นบาท จ านวน 7 ยนิูต 
โครงการอรินสิริ คนัทร่ีฮิลล ์ทาวน์โฮม รวมมูลค่า 167.35 ลา้นบาท จ านวน 92 ยูนิต และโครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี 
บา้นแฝด รวมมูลค่า 65.33 ลา้นบาท จ านวน 19 ยนิูต ซ่ึงการปรับตวัลดลงของยอดรายไดเ้ป็นผลมาจากจ านวนยนิูตของ
โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 1 ท่ีลดลงเน่ืองจากโครงการดงักล่าวมีการทยอยโอนกรรมสิทธ์ิตั้งแต่ปี 2559 - 
2561 จึงท าให้จ านวนยนิูตพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิมีจ านวนลดลง อย่างไรก็ตามบริษทัเร่ิมมีการรรับรู้รายไดจ้ากการโอน
กรรมสิทธ์ิของโครงการอรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์ซ่ึงเป็นโครงการใหม่ท่ีเปิดตวัและขายให้แก่ลูกคา้นบัตั้งแต่เดือนเมษายน 
2559 และมีการก่อสร้างแลว้เสร็จและเร่ิมทยอยโอนกรรมสิทธ์ิในเดือนกุมภาพนัธ์ 2561 และเร่ิมมีการรับรู้รายไดจ้าก
การโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี ซ่ึงเป็นโครงการใหม่ท่ีเปิดตวัและขายให้แก่ลูกคา้นบัตั้งแต่เดือน
มีนาคม 2561 และมีการก่อสร้างแลว้เสร็จและเร่ิมทยอยโอนกรรมสิทธ์ิในเดือนกนัยายน 2561 เป็นตน้มา   

ในปี 2562 บริษทัมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากบัเท่ากบั 155.71 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 
224.43 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 59.04 เม่ือเทียบกับปีก่อน เกิดจากการขายรวมมูลค่า 155.71 ล้านบาท 
จ านวน 70 ยูนิต แบ่งออกเป็น โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 1 ทาวน์โฮม รวมมูลค่า 2.28 ลา้นบาท จ านวน 1    
ยูนิต โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 2 บา้นเด่ียว รวมมูลค่า 24.37 ลา้นบาท จ านวน 6 ยูนิต บา้นแฝด รวมมูลค่า 
15.47 ลา้นบาท จ านวน 4 ยนิูต โครงการอรินสิริ คนัทร่ีฮิลล ์ทาวน์โฮม รวมมูลค่า 71.04 ลา้นบาท จ านวน 45 ยนิูต และ
โครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี บา้นแฝด รวมมูลค่า 42.55 ลา้นบาท จ านวน 14 ยนิูต  

ในปี 2563 บริษทัมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ท่ากบัเท่ากบั 70.05 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 
85.66 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 55.01 เม่ือเทียบกบัปีก่อน เกิดจากการขายรวมมูลค่า 70.05 ลา้นบาท จ านวน 
27 ยูนิต แบ่งออกเป็น โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 2 บา้นเด่ียว รวมมูลค่า 15.52 ลา้นบาท จ านวน 2 ยูนิต 
โครงการอรินสิริ คนัทร่ีฮิลล ์ทาวน์โฮม รวมมูลค่า 37.29 ลา้นบาท จ านวน 20 ยนิูต และโครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี บา้น
แฝด รวมมูลค่า 17.24 ลา้นบาท จ านวน 5 ยนิูต โดยรายไดใ้นโครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 2 โครงการอรินสิริ 
คนัทรี ฮิลล ์และโครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี ลดลง ซ่ึงการลดลงของแต่ละโครงการนั้นสอดคลอ้งกบัภาพรวมของตลาด
อสังหาริมทรัพยใ์นปัจจุบนั ประกอบกบัสภาวะการระบาดของโรค COVID-19 ตั้งแต่ตน้ปี 2563 ส่งผลกระทบท าให้
สภาวะเศรษฐกิจชะลอตวัเป็นอย่างมาก และผลกระทบจากมาตรการของธนาคารแห่งประเทศไทยประเทศไทยซ่ึง
ยงัคงในการเขม้งวดหลกัเกณฑ์การพิจารณาสินเช่ือยงัคงมีอยู่ ส่งผลให้จ านวนลูกคา้ท่ีเขา้เยี่ยมชมโครงการลดลง 
ประกอบกบัในปี 2562 - 2563 บริษทัยงัมีผลกระทบจากการใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี  15  ท าให้
รายไดล้ดลงจ านวน 20.62 ลา้นบาท และจ านวน 3.25 ลา้นบาท ตามล าดบั เม่ือรวมปี 2562 - 2563 เท่ากบัจ านวน 23.87 
ลา้นบาท 
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ตารางภาพรวมการเปิดขายโครงการและการโอนกรรมสิทธ์ิบา้น 

โครงกำร เปิดจอง เร่ิมก่อสร้ำง 
ก่อสร้ำงแล้วเสร็จและเร่ิม

โอนกรรมสิทธิ์ 
โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 1 29 มกราคม 2558 19 ธนัวาคม 2557 26 ธนัวาคม 2559 
โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 2 29 มกราคม 2558 9 มีนาคม 2558 27 ธนัวาคม 2560 
โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 3 คาดว่าจะเปิดจอง 

ในปี 2565 
คาดว่าจะเร่ิมก่อสร้าง 

ในปี 2565 
คาดว่าจะเร่ิมโอน

กรรมสิทธ์ิในปี 2565 
โครงการอรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์ 23 เมษายน 2559 1 พฤศจิกายน 2559 28 กุมภาพนัธ์ 2561 
โครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี 29 มีนาคม 2561 25 พฤษภาคม 2559 21 กนัยายน 2561 

กระบวนการขายและโอนกรรมสิทธ์ิของบริษทัจะเห็นไดว่้า เม่ือลูกคา้จองบา้นในแบบท่ีตอ้งการแลว้ 
ลูกคา้มีกรอบระยะเวลา 15 วนัท่ีจะเขา้ท าสัญญาจะซ้ือจะขาย และเม่ือท าสัญญาจะซ้ือจะขายแลว้ลูกคา้จะผกูพนัในการ
ผ่อนเงินดาวน์จ านวน 15 เดือน จากตารางภาพรวมของโครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 1 นั้น บริษทัมีกรอบ
ระยะเวลาการก่อสร้างจนถึงวนัโอนกรรมสิทธ์ิจ านวนประมาณ 24 เดือน ทั้งน้ีเน่ืองจากสภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตวั
และกฎหมายแรงงานท่ีส่งผลให้แรงงานต่างดา้วกลบัถ่ินภูมิล าเนา จึงส่งผลกระทบต่อการก่อสร้างของบริษทัเพราะ
ผูรั้บเหมาก่อสร้างตอ้งขอเล่ือนเวลาในการส่งมอบงานออกไป 

1.2) รำยได้อ่ืน 
รายไดอ้ื่น ๆ ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการยึดเงินจากการผิดสัญญาของลูกคา้ ดอกเบ้ียรับ ก าไร(ขาดทุน)

จากการจ าหน่ายทรัพยสิ์น รายไดค้่าเช่า และรายไดอ้ื่น ๆ ใน ปี 2561 - 2563 มีมูลค่าเท่ากบั จ านวน 1.89 ลา้น
บาท จ านวน 6.48 ลา้นบาท และจ านวน 3.86 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.49 ร้อยละ 4.00 และร้อยละ 5.23 
ของรายไดร้วม ตามล าดบั  

ส าหรับปี 2562 บริษทัมีรายไดอ่ื้นๆ เพ่ิมขึ้นจ านวน 4.59 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 242.86 เม่ือเทียบ
กบัปีก่อน ส่วนใหญ่เกิดจากบริษทัเร่ิมมีการรับรู้รายไดจ้ากการให้เช่าท่ีดิน อาคารคลบัเฮา้ส์ สระว่ายน ้า และ
สนามกีฬาต่างๆ ท่ีเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของบริษทั จ านวน 5.36 ล้านบาท และในปี 2563 
บริษทัมีรายไดอ้ื่นๆ ลดลงจ านวน 2.62 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 40.43 เม่ือเทียบกบัปีก่อน โดยมีสาเหตุ
หลกัจากการขอยกเลิกสัญญาของผูเ้ช่า จ านวน 1.85 ล้านบาท โดยมีผลตั้งแต่วนัท่ี 1 สิงหาคม 2563 โดย
ปัจจุบนับริษทัอยูร่ะหว่างด าเนินการหาผูเ้ช่ารายใหม่ 
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2) ต้นทุนจำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 

ต้นทุนจำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 

งบกำรเงิน เปลี่ยนแปลง เพ่ิม/(ลด) 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 ปี 2562/2561 ปี 2563/2562 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

ตน้ทุนขาย – ท่ีดินและส่วนปรับปรุง
ท่ีดิน 

68.93 26.44 31.44 28.64 13.94 27.67 (37.49) (54.39) (17.50) (55.66) 

ตน้ทุนขาย – ค่าก่อสร้างอาคาร 156.23 59.91 63.77 58.09 28.59 56.75 (92.46) (59.18) (35.18) (55.17) 
ตน้ทุนขาย – ค่าก่อสร้าง
สาธารณูปโภค 

19.61 7.52 1.82 1.66 1.85 3.67 (17.79) (90.72) 0.03 1.65 

ตน้ทุนขาย – ดอกเบ้ีย 14.13 5.42 11.28 10.27 4.75 9.43 (2.85) (20.17) (6.53) (57.89) 
ตน้ทุนขาย - ค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ/1 1.86 0.71 1.47 1.34 1.25 2.48 (0.39) (20.97) (0.22) (14.97) 
รวมต้นทุนขำย 260.76 100.00 109.78 100.00 50.38 100.00 (150.98) (57.90) (59.40) (54.11) 

สัดส่วนของต้นทุนต่อยอดขำย 68.59 70.50 71.92  

อัตรำก ำไรขั้นต้น 31.41 29.50 28.08  
หมายเหตุ : 1/   ต้นทุนขายและการให้บริการ - ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ประกอบด้วยค่าใช้จ่ายโครงการ เป็นหลัก 

ต้นทุนขำยแยกรำยโครงกำร 

โครงกำร 

งบกำรเงิน 

ปี 2559 2560 2561 2562 2563 

ล้ำนบำท ร้อยละ2/ ล้ำนบำท ร้อยละ2/ ล้ำนบำท ร้อยละ2/ ล้ำนบำท ร้อยละ2/ ล้ำนบำท ร้อยละ2/ 

-  โครงกำรอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 1           
1. บา้นเด่ียว 4.87 67.68 124.98 70.31 2.82 69.12 - - - - 
2. บา้นแฝด 25.58 67.67 53.27 67.01 4.85 64.07 - - - - 
3. ทาวน์โฮม 25.47 65.81 87.77 68.59 9.79 67.70 1.42 62.28 - - 
รวมโครงกำรอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 1 55.92 66.81 266.02 69.06 17.46 66.87 1.42 62.28 - - 

-  โครงกำรอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 2                     

1. บา้นเด่ียว - - 2.68 61.43 66.14 68.57 15.53 63.73 11.35 73.13 
2. บา้นแฝด - - - - 14.41 57.89 9.51 61.47 - - 
รวมโครงกำรอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 2 - - 2.68 61.43 80.55 66.38 25.04 62.85 11.35 73.13 

รวมโครงกำรอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส    
1 - 2 

55.92 66.81 268.70 61.43 98.01 66.47 26.46 62.82 11.35 73.13 

-  โครงการอรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์                     
1. ทาวน์โฮม - - - - 109.51 65.44 48.09 67.69 24.73 66.32 
รวมโครงกำรอรินสิริ คันทรี ฮิลล์ - - - - 109.51 65.44 48.09 67.69 24.73 66.32 
-  โครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี                     
1. บา้นเด่ียว - - - - - - - - - - 
2. บา้นแฝด 3/ - - - - 53.24 81.49 35.23 82.80 14.30 82.95 
รวมโครงกำรอรินสิริ ไพรเวซ่ี - - - - 53.24 81.49 35.23 82.80 14.30 82.95 

รวม 55.92 66.81 268.70 68.97 260.76 68.60 109.78 70.50 50.38 71.92 
หมายเหตุ : 2/  ร้อยละ คิดเป็นร้อยละของยอดขายแต่ละโครงการในแต่ละปี 

3/ ก าไรขั้นต้นของโครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ีแตกต่างจากก าไรขั้นต้นโครงการอ่ืน โดยมีสาเหตุหลักมาจากการจัดกิจกรรมส่งเสริมการขายเพ่ือกระตุ้น
ยอดขายของโครงการ  โดยการให้ส่วนลดการขายจ านวน 300,000 บาทต่อหลัง ซ่ึงลูกค้าให้ความสนใจเป็นจ านวนมาก  
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ตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยส่์วนใหญ่ประกอบดว้ย ค่าท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน ค่าก่อสร้าง
อาคาร ค่าสาธารณูปโภค ดอกเบ้ียเงินกูยื้ม ค่าใชจ้่ายอื่นๆ เป็นตน้  ทั้งน้ี หากพิจารณาตน้ทุนขายของบริษทั ส าหรับ ปี 
2561 - 2563 บริษทัมีตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย ์จ านวน 260.76 ลา้นบาท จ านวน 109.78 และจ านวน 50.38 
ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 68.59 ร้อยละ 70.50 และร้อยละ 71.92 ของรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ตามล าดบั  

ต้นทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยใ์นปี 2561 มีจ านวนเท่ากับ 260.76 ล้านบาท ลดลงจากปี 2560 
จ านวนเท่ากบั 7.94 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นอตัราร้อยละ 2.96 เม่ือเทียบกบัปี 2560 ส่วนใหญ่ลดลงเน่ืองจากรายได้
จากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีลดลง ซ่ึงส่งผลให้ตน้ทุนขายลดลงผนัแปรตาม โดยมีตน้ทุนท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่
ลูกคา้โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 1 ประเภทบา้นเด่ียว จ านวน 2.82 ลา้นบาท บา้นแฝด จ านวน 4.85 ลา้นบาท 
และทาวน์โฮม จ านวน 9.79 ลา้นบาท รวมทั้งหมด 17.46 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 69.12 ร้อยละ 64.07 และร้อยละ 
67.77 ตามล าดบั และมีตน้ทุนการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกคา้ โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 2 ประเภทบา้น
เด่ียว จ านวน 66.14 ลา้นบาท บา้นแฝด 14.41 ลา้นบาท รวมทั้งหมด 80.55 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 68.57 และร้อยละ 
57.89 ตามล าดบั และมีตน้ทุนในการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกคา้โครงการอรินสิริ คนัทรี ฮิลล์ ประเภททาวน์โฮม 
จ านวน 109.51 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 65.44 และมีตน้ทุนการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกคา้ โครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี 
ประเภท บา้นแฝด 53.24 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 81.49 

ตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยส์ าหรับปี  2562 มีจ านวนเท่ากบั 109.78 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 
150.98 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 57.90 เม่ือเทียบกบัปีก่อน โดยมีตน้ทุนท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกคา้ ส าหรับ
โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 1 ประเภททาวน์โฮม จ านวน 1.42 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 62.28 โครงการอริน
สิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 2 ประเภทบา้นเด่ียวและบา้นแฝด จ านวน 15.53 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 63.73 และ 9.51 ลา้น
บาท คิดเป็นร้อยละ 61.47 ตามล าดบั โครงการอรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์ประเภททาวน์โฮม จ านวน 48.09 ลา้นบาท คิดเป็น
ร้อยละ 67.69 และโครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี ประเภทบา้นแฝด จ านวน 35.23 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 82.80 

ต้นทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยส์ าหรับปี 2563 มีจ านวนเท่ากับ 50.38 ล้านบาท ลดลงจ านวน 
59.40 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 54.11 เม่ือเทียบกบัปีก่อน โดยมีตน้ทุนท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกคา้ ส าหรับ
โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 2 ประเภทบา้นเด่ียว จ านวน 11.35 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 73.13 โครงการอริน
สิริ คนัทรี ฮิลล์ ประเภททาวน์โฮม จ านวน 24.73 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 66.32 และโครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี 
ประเภทบา้นแฝด จ านวน 14.30 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 82.95 โดยในปี 2562 – 2563 ลดลงเน่ืองจากรายไดจ้ากการ
โอนกรรมสิทธ์ิท่ีลดลง และผลกระทบจากการใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที่ 15  ซ่ึงส่งผลให้ตน้ทุนขาย
ผนัแปรไปตามรายไดท่ี้ลดลง 
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3) ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 
ต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำย 

ต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำย 

งบกำรเงิน เปลี่ยนแปลง เพ่ิม/(ลด) 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 ปี 2562/2561 ปี 2563/2562 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและ
ค่าธรรมเนียมการโอน 

12.64 61.00 5.98 49.79 2.57 42.48 (6.66) (52.69) (3.41) (57.02) 

ค่าโฆษณาประชาสัมพนัธ์และ
ส่งเสริมการขาย 

5.08 24.52 2.06 17.15 0.50 8.26 (3.02) (59.45) (1.56) (75.73) 

ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัพนกังาน* 1.95 9.41 2.14 17.82 2.18 36.03 0.19 9.74 0.04 1.87 
ค่านายหนา้** 0.77 3.72 0.78 6.50 0.52 8.60 0.01 1.30 (0.26) (33.33) 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 0.28 1.35 1.05 8.74 0.28 4.63 0.77 275.00 (0.77) (73.33) 
รวมต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำย 20.72 100.00 12.01 100.00 6.05 100.00 (8.71) (42.04) (5.96) (49.63) 

สัดส่วนของต้นทุนในกำรจัด
จ ำหน่ำยต่อยอดขำย 

5.45 7.71 8.63  

*  ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงาน ประกอบด้วย เงินเดือนพนักงานขาย เงินสมทบกองทุนประกันสังคม ค่าเบีย้ประกันชีวิตและอุบัติเหตุ และค่าสวัสดิการอ่ืน ๆ  
เป็นต้น 

** ค่านายหน้า คือ ค่าคอมมิชช่ันของพนักงานของบริษัท 

ต้นทุนในการจัดจ าหน่ายส่วนใหญ่ประกอบด้วย ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าใช้จ่ายในการโอน
กรรมสิทธ์ิ ค่าโฆษณาประชาสัมพนัธ์และค่าส่งเสริมการขาย  เงินเดือนและค่าคอมมิชชัน่ของพนักงานขาย เป็นตน้ 
ทั้งน้ีค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการคา้ ได้แก่ ภาษีค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึ้นเม่ือมีการขายและโอนกรรมสิทธ์ิ        
ซ่ึงไดแ้ก่ ภาษีธุรกิจเฉพาะ อากรแสตมป์ เป็นตน้ ในปี 2561 - 2563 บริษทัมีค่าใชจ้่ายในการขายเท่ากบัจ านวน 20.72 
ลา้นบาท จ านวน 12.01 ลา้นบาท และจ านวน 6.05 ลา้นบาท ตามล าดบั หรือคิดเป็นอตัราส่วนค่าใชจ้่ายในการขายต่อ
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์เท่ากบัจ านวนร้อยละ 5.45 ร้อยละ 7.71 และร้อยละ 8.63 ตามล าดบั โดยมีสาเหตุ
หลกัจากการลดลงของค่าโฆษณาประชาสัมพนัธ์และส่งเสริมการขาย และค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและธรรมเนียมการโอน 
ตามการโอนกรรมสิทธ์ิบา้นของบริษทัที่ลดลง 

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายในปี 2561 มีจ านวนเท่ากบั 20.72 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จ านวน 1.81 
ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 8.03 โดยมีสาเหตุหลกัจากการลดลงของค่าโฆษณาประชาสัมพนัธ์และส่งเสริมการขาย และ
ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและธรรมเนียมการโอน จ านวน 1.38 ลา้นบาท และจ านวน 0.60 ลา้นบาท ตามล าดบั 

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายส าหรับปี 2562 มีจ านวนเท่ากบั 12.01 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 8.71 ลา้นบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 42.04 เม่ือเทียบกับปีก่อน โดยมีสาเหตุหลกัจากการลดลงของค่าโฆษณาประชาสัมพนัธ์และ
ส่งเสริมการขาย และค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและธรรมเนียมการโอน จ านวน 3.02 ลา้นบาท และจ านวน 6.66 ลา้นบาท 
ตามล าดบั  

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายส าหรับปี 2563 มีจ านวนเท่ากบั 6.05 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 5.96 ลา้นบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 49.63 เม่ือเทียบกับปีก่อน โดยมีสาเหตุหลกัจากการลดลงของค่าโฆษณาประชาสัมพนัธ์และ
ส่งเสริมการขาย และค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและธรรมเนียมการโอน จ านวน 1.56 ลา้นบาท และจ านวน 3.41 ลา้นบาท 
ตามล าดบั 
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4) ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 

งบกำรเงิน เปลี่ยนแปลง เพ่ิม/(ลด) 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 ปี 2562/2561 ปี 2563/2562 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัพนกังาน 27.86 54.41 20.92 53.45 17.09 44.52 (6.94) (24.91) (3.83) (18.31) 

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 5.06 9.88 6.25 15.97 7.79 20.29 1.19 23.52 1.54 24.64 
ค่าน ้า ค่าไฟฟ้า ค่าโทรศพัท ์ 1.65 3.22 1.15 2.94 1.32 3.44 (0.50) (30.30) 0.17 14.78 
ค่าสอบบญัชี 1.14 2.23 1.32 3.37 1.00 2.60 0.18 15.79 (0.32) (24.24) 
ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษา 0.41 0.80 0.43 1.10 1.73 4.51 0.02 4.88 1.30 302.33 
ค่าวสัดุส้ินเปลืองส านกังาน 0.95 1.86 0.57 1.46 0.48 1.25 (0.38) (40.00) (0.09) (15.79) 
ค่าใชจ่้ายในการเดินทาง 0.54 1.05 0.36 0.92 0.29 0.76 (0.18) (33.33) (0.07) (19.44) 
ค่าเช่า 1.53 2.99 1.61 4.11 - - 0.08 5.23 (1.61) (100.00) 
ค่าตอบแทนกรรมการ 1.28 2.50 1.28 3.27 0.94 2.45 - - (0.34) (26.56) 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร 1.31 2.56 0.73 1.86 1.13 2.94 (0.58) (44.27) 0.40 54.79 
ค่าซ่อมแซม 0.51 1.00 0.12 0.31 0.11 0.29 (0.39) (76.47) (0.01) (8.33) 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ 8.96 17.50 4.40 11.24 6.51 16.96 (4.56) (50.89) 2.11 47.95 
รวมค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 51.20 100.00 39.14 100.00 38.39 100.00 (12.06) (23.55) (0.75) (1.92) 

สัดส่วนของค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
ต่อยอดขำย 

13.47 25.13 54.80  

 
ค่าใช้จ่ายในการบริหารส่วนใหญ่ประกอบดว้ย  ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับพนักงาน (เงินเดือน โบนัส เงิน

สมทบประกนัสังคม ค่าใชจ้่ายผลประโยชน์พนักงาน เป็นตน้) ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย ค่าเช่าส านกังาน ค่า
ไฟฟ้าประปา เป็นตน้  ในปี 2561 - 2563 บริษทัมีค่าใชจ้่ายในการบริหารเท่ากบัจ านวน 51.20 ลา้นบาท จ านวน 39.14 
ลา้นบาท และจ านวน 38.39 ลา้นบาท ตามล าดบั หรือคิดเป็นอตัราส่วนค่าใชจ้่ายในการบริหารต่อรายไดจ้ากการขาย
อสังหาริมทรัพย ์เท่ากบัจ านวนร้อยละ 13.47 ร้อยละ 25.13 และร้อยละ 54.80  ตามล าดบั  

ค่าใชจ้่ายในการบริหารในปี 2561 มีจ านวนเท่ากบั 51.20 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปี 2560 จ านวนเท่ากบั 
12.93 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึ้นคิดเป็นอตัราร้อยละ 33.80 เม่ือเทียบกบัปี 2560 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการท่ีบริษทัพฒันา
โครงการเพ่ิมขึ้นอีก 2 โครงการ รวมเป็น 3 โครงการ คือ โครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ โครงการอรินสิริ คนัทรี 
ฮิลล ์และโครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี ท าให้มีการจดัจา้งพนกังานท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ิมขึ้น ประกอบกบัในช่วงเดือนมกราคม 
2561 บริษทัมีการปรับโครงสร้างเงินเดือนและประมาณการโบนสัพนกังานส่งผลให้คา่ใชจ้่ายเก่ียวกบัพนกังานเพ่ิมขึ้น 
จ านวน 5.13 ลา้นบาท และมีสาเหตุจากการเพ่ิมขึ้นของค่าเส่ือมราคาของอาคารคลบัเฮา้ส์ในโครงการอรินสิริ สปอร์ต 
วิลเลจ ท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทัท่ีสร้างแลว้เสร็จพร้อมใช้งานในเดือนมกราคม 2561 และค่าเส่ือมราคาห้องชุด
ส านกังานบางนาท่ีซ้ือเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทัในเดือนกนัยายน 2560 จึงท าให้ในปี 2560 มีการคิดค่าเส่ือมราคาไม่
เตม็ปี ส่งผลให้ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่ายเพ่ิมขึ้น จ านวน 2.88 ลา้นบาท 

ค่าใชจ้่ายในการบริหารในปี 2562 มีจ านวนเท่ากบั 39.14 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 12.06 ลา้นบาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 23.55 เม่ือเทียบกบัปีก่อน โดยมีสาเหตุหลกัมาจากบริษทัมีค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัพนกังานในปี 2562 ลดลง 
และมีการจดัประเภทใหม่ของค่าเส่ือมราคาของส่วนปรับปรุงท่ีดินอาคารคลบัเฮา้ส์ในโครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ 
ท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทัที่สร้างแลว้เสร็จ ซ่ึงมีการจดัประเภทใหม่เป็นตน้ทุนการให้เช่า ท่ีดิน อาคารคลบัเฮา้ส์ สระ
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ว่ายน ้ า และสนามกีฬาต่างๆ ท่ีเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของบริษทั และมีสาเหตุมาจากการเพ่ิมขึ้นของ
ค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ ซ่ึงส่วนใหญ่เกิดจากบริษทัเร่ิมรับรู้ตน้ทุนจากการให้เช่าท่ีดิน อาคารคลบัเฮา้ส์ สระว่ายน ้ า และสนาม
กีฬาต่างๆ ท่ีเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของบริษทั จ านวน 3.31 ลา้นบาท 

ค่าใชจ้่ายในการบริหารในปี 2563 มีจ านวนเท่ากบั 38.39 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 0.75 ลา้นบาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 1.92 เม่ือเทียบกบัปีก่อน โดยมีสาเหตุหลกัมาจากบริษทัมีค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัพนกังานในปี 2563 ลดลง 
และในระหว่างปี 2563 บริษทัไดน้ ามาตรฐานรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 16 เร่ืองสัญญาเช่า มาใช้แทนมาตรฐานการ
บญัชี ฉบบัท่ี 17 เร่ือง สัญญาเช่า ท าให้มีการจดัประเภทรายการจากเดิมค่าเช่า เป็นค่าเส่ือมราคา-สิทธิการใชสิ้นทรัพย์
สัญญาเช่า ท าให้ค่าเช่าลดลง และเพ่ิมในส่วนของค่าเส่ือมราคา โดยมีค่าใช้จ่ายเพ่ิมขึ้นในส่วนของค่าท่ีปรึกษา 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร และค่าใชจ้่ายอื่นๆ 

 
5) ต้นทุนทำงกำรเงิน  

ตน้ทุนทางการเงินส่วนใหญ่ประกอบดว้ย ดอกเบ้ียเงินกูยื้มสถาบนัการเงิน อาทิ ดอกเบ้ียเงินเบิกเกิน
บญัชี ดอกเบ้ียจ่ายเงินกูยื้ม เป็นตน้ ใน ปี 2561 - 2563 บริษทัมีตน้ทุนทางการเงินเทา่กบัจ านวน 16.54 ลา้นบาท จ านวน 
20.35 ลา้นบาท และจ านวน 16.41 ลา้นบาท ตามล าดบั หรือคิดเป็นอตัราส่วนตน้ทุนทางการเงินต่อรายไดจ้ากการขาย
อสังหาริมทรัพย ์เท่ากบัจ านวนร้อยละ 4.35 ร้อยละ 13.07 และร้อยละ 23.43 ตามล าดบั เม่ือพิจารณาดา้นจ านวนเงินใน
ปี 2562 บริษทัมีตน้ทุนทางการเงินท่ีเพ่ิมขึ้นจากปี 2561  

ตน้ทุนทางการเงินส าหรับปี 2562 มีจ านวน 20.35 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจ านวนเท่ากบั 3.81 ลา้นบาท คิด
เป็นร้อยละ 23.03 เม่ือเทียบกบัปีก่อน โดยมีสาเหตุหลกัจากการเพ่ิมขึ้นของดอกเบ้ียจ่ายและค่าธรรมเนียมท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัการออกและเสนอขายหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิเม่ือวนัท่ี 14 ธนัวาคม 2561   

ตน้ทุนทางการเงินส าหรับปี 2563 มีจ านวน 16.41 ลา้นบาท ลดจ านวนเท่ากบั 3.94 ลา้นบาท คิดเป็น
ร้อยละ 19.37 เม่ือเทียบกบัปีก่อน โดยมีสาเหตุหลกัจากการลดลงของดอกเบ้ียจ่ายและค่าธรรมเนียมท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
ออกและเสนอขายหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ซ่ึงช าระเงินคืนให้แก่ผูถื้อหุ้นกูเ้ม่ือวนัท่ี 13 กนัยายน 
2562 

 
6) ก ำไรขั้นต้น (ไม่รวมรำยได้อ่ืน) 

เม่ือพิจารณาก าไรขั้นตน้ (ไม่รวมรายไดอ่ื้น) ของบริษทัจะพบว่า มีก าไรขั้นตน้ (ไม่รวมรายไดอ่ื้น) ปี 
2561 - 2562 เท่ากบัจ านวน 119.38 ลา้นบาท จ านวน 45.93 ลา้นบาท และจ านวน 19.67 ลา้นบาท ตามล าดบั คิดเป็น
อตัราก าไรขั้นตน้ (ไม่รวมรายไดอ้ื่น) ต่อรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยอ์ยู่ท่ีร้อยละ 31.41 ร้อยละ 29.50 และร้อย
ละ 28.08 ตามล าดบั  

ส าหรับปี 2561 การปรับตัวลดลงของก าไรขั้นต้น (ไม่รวมรายได้อ่ืน) เม่ือเทียบกับปี 2560 มียอด
เท่ากบัจ านวน 0.05 ลา้นบาท มีสาเหตุส าคญัจากการรับรู้รายไดท่ี้ลดลงท่ีเกิดจากการลดลงของรายไดจ้ากการโอน
กรรมสิทธ์ิโครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 1 ทั้งน้ีเน่ืองจากบริษทัมีการโอนกรรมสิทธ์ิสะสมตั้งแต่ปี 2559 - 2560 
แต่อย่างไรก็ตาม ในปี 2561 บริษทัเร่ิมมีการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 2 โครงการอรินสิริ 
คนัทรี ฮิลล ์และโครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี ทั้งน้ีเม่ือพิจารณาจากอตัราก าไรขั้นตน้ในปี 2561 อยูท่ี่ร้อยละ 31.41 เพ่ิมขึ้น
จากปี 2560 ท่ีมีอตัราก าไรขั้นตน้อยูท่ี่ร้อยละ 30.97 ทั้งน้ีเน่ืองจากในระหว่างปี 2560 บริษทัมีการปรับราคาขายเพ่ิมขึ้น
ในบา้นทุกประเภทของโครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ ส่งผลให้อตัราก าไรขั้นตน้ในโครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ 
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เพ่ิมสูงขึ้น ประกอบกบับริษทัมีรายไดจ้ากการขายทาวน์โฮมของโครงการอรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์ในสัดส่วนร้อยละ 45 
ของรายไดร้วม ซ่ึงเป็นประเภทผลิตภณัฑท่ี์มีอตัราก าไรขั้นตน้สูงท่ีสุดเม่ือเทียบกบับา้นประเภทอ่ืนในโครงการอื่นๆ 

ส าหรับปี 2562 การปรับตัวลดลงของก าไรขั้นต้น (ไม่รวมรายได้อ่ืน) เม่ือเทียบกับปี 2561 มียอด
เท่ากบัจ านวน 73.46 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 61.53 และปี 2563 การปรับตวัลดลงของก าไรขั้นตน้ (ไม่รวมรายได้
อื่น) เม่ือเทียบกบัปี 2562 มียอดเท่ากบัจ านวน 26.26 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 57.17 มีสาเหตุส าคญัจากการรับรู้
รายไดท่ี้ลดลงท่ีเกิดจากการลดลงของรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 1 ทั้งน้ี
เน่ืองจากบริษทัมีการโอนกรรมสิทธ์ิสะสมตั้งแต่ปี 2559-2561 จึงท าให้จ านวนยูนิตพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิมีจ านวน
ลดลง รวมทั้งยอดการโอนกรรมสิทธ์ิของลูกคา้ในโครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 2 โครงการอรินสิริ คนัทรี 
ฮิลล ์และโครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี ลดลงเช่นกนั ซ่ึงการลดลงของแต่ละโครงการนั้นสอดคลอ้งกบัภาพรวมของตลาด
อสังหาริมทรัพยใ์นปัจจุบนั ประกอบกบัสภาวะการระบาดของโรค COVID-19 ตั้งแต่ตน้ปี 2563 ส่งผลกระทบท าให้
สภาวะเศรษฐกิจชะลอตวัเป็นอยา่งมาก ส่งผลให้จ านวนลูกคา้ท่ีเขา้เยี่ยมชมโครงการลดลง และประกอบกบัผลกระทบ
จากมาตรการของธนาคารแห่งประเทศไทยในการเขม้งวดหลกัเกณฑ์การพิจารณาสินเช่ือซ่ึงลูกคา้บางรายอยูร่ะหว่าง
ด าเนินการขอและพิจารณาสินเช่ือจากสถาบนัการเงิน ท าให้ไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิไดต้ามก าหนด ประกอบกบัใน
ปี 2562 และ 2563 บริษทัยงัมีผลกระทบจากการใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี  15 ท าให้รายไดล้ดลง
จ านวน 20.62 และจ านวน 3.25 ลา้นบาท ตามล าดบั 

ทั้งน้ีเม่ือพิจารณาจากอตัราก าไรขั้นตน้ส าหรับปี 2562 อยู่ท่ีร้อยละ 29.50 ลดลงจากปี 2561 ท่ีมีอตัรา
ก าไรขั้นตน้อยู่ท่ีร้อยละ 31.40 และอตัราก าไรขั้นตน้ส าหรับปี 2563 อยู่ท่ีร้อยละ 28.08 ลดลงจากปี 2562 ท่ีมีอตัรา
ก าไรขั้นตน้อยูท่ี่ร้อยละ 29.50 ทั้งน้ีเน่ืองจากในปี 2562 – 2563 มียอดโอนกรรมสิทธ์ิโครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี คิดเป็น
ร้อยละ 27.33 และร้อยละ 24.61 ของยอดโอนกรรมสิทธ์ิรวม ตามล าดบั ซ่ึงโครงการดงักล่าวมีอตัราก าไรขั้นตน้เฉล่ีย
อยู่ท่ีร้อยละ 17.21 และร้อยละ 17.06 ตามล าดบั ซ่ึงแตกต่างจากก าไรขั้นตน้ของโครงการอื่น โดยมีสาเหตุหลกัมาจาก
การจดักิจกรรมส่งเสริมการขายเพื่อกระตุน้ยอดขายของโครงการ โดยการให้ส่วนลดการขายจ านวน 300,000 บาทต่อ
หลงั ซ่ึงลูกคา้ให้ความสนใจเป็นจ านวนมาก รวมทั้ง โครงการอรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์ในระหว่างไตรมาส 3 ของปี 2561 
บริษทัมีการเปล่ียนแปลงวิธีการจดัสรรดอกเบ้ียค่าก่อสร้างจากเดิมใชวิ้ธีการปันส่วนดอกเบ้ียค่าก่อสร้างให้แก่บา้นทุก
หลงัภายในโครงการโดยค านวณจากพ้ืนท่ีขาย เปล่ียนเป็นการปันส่วนดอกเบ้ียค่าก่อสร้างให้เฉพาะบา้นท่ีอยู่ระหว่าง
ด าเนินการก่อสร้างเท่านั้น โดยค านวณตามมูลค่าก่อสร้างสะสม จึงส่งผลให้ตน้ทุนของยอดโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2562 
สูงกว่าปี 2561  

 
7) ก ำไรสุทธิ 

ผลการด าเนินงานในปี 2561 งบการเงินของกิจการแสดงผลก าไรสุทธิจ านวน 26.05 ลา้นบาท และใน
ปี 2562 – 2563 บริษทัมีขาดทุนสุทธิจ านวน 14.12 ลา้นบาท และจ านวน 37.33 ลา้นบาท ตามล าดบั ลดลงเม่ือเทียบกบั
ปีก่อนหน้า จ านวน 40.17 ลา้นบาท และ 23.21 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยมีสาเหตุหลกัจากการลดลงของจ านวนยูนิ
ตของโครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 1 ท่ีลดลงเน่ืองจากโครงการดงักล่าวมีการทยอยโอนกรรมสิทธ์ิตั้งแต่ปี 
2559-2561 รวมทั้งยอดการโอนกรรมสิทธ์ิของลูกคา้ในโครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 2 โครงการอรินสิริ    
คนัทรี ฮิลล ์และโครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี ลดลงเช่นกนั ซ่ึงการลดลงของแต่ละโครงการนั้นสอดคลอ้งกบัภาพรวม
ของตลาดอสังหาริมทรัพยใ์นปัจจุบนั ประกอบกับสภาวะการระบาดของโรค COVID-19 ตั้งแต่ตน้ปี 2563 ส่งผล
กระทบท าให้สภาวะเศรษฐกิจชะลอตวัเป็นอยา่งมาก ส่งผลให้จ านวนลูกคา้ท่ีเขา้เยี่ยมชมโครงการลดลง และประกอบ
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กบัผลกระทบจากมาตรการของธนาคารแห่งประเทศไทยในการเขม้งวดหลกัเกณฑ์การพิจารณาสินเช่ือซ่ึงลูกคา้บาง
รายอยู่ระหว่างด าเนินการขอและพิจารณาสินเช่ือจากสถาบนัการเงิน ท าให้ไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิไดต้ามก าหนด 
รวมถึงตน้ทุนทางการเงินท่ีเพ่ิมขึ้นจากการออกและเสนอขายหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ดอ้ยสิทธิเม่ือวนัท่ี 14 
ธันวาคม 2561 และประกอบกับในปี 2562 และ 2563 บริษทัยงัมีผลกระทบจากการใช้มาตรฐานการรายงานทาง
การเงินฉบบัที่ 15 ท าให้รายไดล้ดลงจ านวน 20.62 และจ านวน 3.25 ลา้นบาท ตามล าดบั 

 
 

ก ำไร (ขำดทุน) 

งบกำรเงิน เปลี่ยนแปลง เพ่ิม/(ลด) 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 ปี 2562/2561 ปี 2563/2562 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

ก าไรขั้นตน้ 119.39 31.41 45.93 29.50 19.67 28.08 (73.46) (61.53) (26.26) (57.17) 

ก าไร(ขาดทุน)จากการด าเนินงาน 49.36 12.98 1.27 0.81 (20.90) (29.84) (48.09) (97.43) (22.17) (1,745.67) 
ก าไร(ขาดทุน)สุทธิ 26.05 6.85 (14.12) (9.07) (37.33) (53.29) (40.17) (154.20) (23.21) 164.38 

 

14.3. ฐำนะกำรเงิน 
1) สินทรัพย์ 

สินทรัพยข์องบริษทัส่วนใหญ่ คือ สินทรัพยห์มุนเวียน โดยเฉพาะรายการสินคา้คงเหลือท่ีมีอตัราร้อย
ละ  69.62 ร้อยละ 77.80 และร้อยละ 78.76 ของสินทรัพย์ทั้ งหมดในปี 2561 – 2563 ตามล าดับ สินค้าคงเหลือ
ประกอบดว้ย ท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน ค่าก่อสร้าง ซ่ึงทั้งสามรายการน้ีเป็นสินทรัพยท่ี์มีมูลค่าสูงหรือประมาณร้อยละ 90 
ของตน้ทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ในปี 2561 - 2563 บริษทัมีสินทรัพยร์วมเท่ากบัจ านวน 900.48 ลา้น
บาท จ านวน 1,016.73 ล้านบาทและจ านวน 1,013.31 ล้านบาท ตามล าดับ โดยในปี 2562 มีสินทรัพยร์วม จ านวน 
1,016.73 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นเท่ากบัจ านวน 116.24 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 12.91 เม่ือเทียบกบัปี 2561 โดยมีสาเหตุ
เน่ืองจากการเพ่ิมขึ้นของสินคา้คงเหลือจากการเร่ิมพฒันาโครงการอรินสิริ แคมปัส และอรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์2 และใน
ปี 2563 มีสินทรัพยร์วม จ านวน 1,013.31 ลา้นบาท ลดลงเท่ากบัจ านวน 3.42  ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.34 เม่ือ
เทียบกบัปี 2562 โดยมีสาเหตุส่วนใหญ่จากการลดลงของเงินฝากธนาคารท่ีมีขอ้จ ากดัการใช้ จ านวน 8.80 ลา้นบาท 
ในขณะท่ีสินคา้คงเหลือเพ่ิมขึ้นจ านวน 6.99 ลา้นบาท จากการพฒันาโครงการระหว่างขาย 
ส าหรับรายการสินทรัพยท่ี์ส าคญั ซ่ึงส่งผลกระทบต่อการเปล่ียนแปลงในสินทรัพยร์วมของบริษทั มีดงัน้ี 
สินทรัพย์หมุนเวียน 

ณ ส้ินปี 2561 - 2563 งบการเงินของบริษทัมีมูลค่าสินทรัพยห์มุนเวียนเท่ากบัจ านวน 643.59 ลา้นบาท 
จ านวน 807.48 ลา้นบาท และจ านวน 814.23 ลา้นบาท ตามล าดบั หรือคิดเป็นสัดส่วนต่อสินทรัพยร์วม เท่ากบัจ านวน
ร้อยละ 71.47 ร้อยละ 79.42 และร้อยละ 80.35 ตามล าดบั  ซ่ึงมีรายละเอียดในแต่ละรายการท่ีส าคญั ดงัต่อไปน้ี 

- ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวียนอ่ืน 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอื่นของบริษทั ส่วนใหญ่ประกอบดว้ย เงินมดัจ า ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้ เงินทด

รองจ่าย ดอกเบ้ียคา้งรับ เป็นตน้ ณ ส้ินปี 2561 - 2563 งบการเงินแสดงลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืนเท่ากบั จ านวน 
14.14 ลา้นบาท จ านวน 8.66 ลา้นบาท และจ านวน 8.98 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.57 ร้อยละ 0.85 และร้อยละ 
0.89 ของสินทรัพยร์วม ตามล าดบั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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ลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้หมุนเวียน
อ่ืน 

งบกำรเงิน เปลี่ยนแปลง เพ่ิม/(ลด) 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 ปี 2562/2561 ปี 2563/2562 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

เช็ครับลงวนัท่ีล่วงหนา้ 4.51 31.89 0.00 0.00 0.00 0.00 (4.51) (100.00) - - 
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหน้า 7.30 51.63 1.87 21.59 1.99 22.16 (5.43) (74.38) 0.12 6.42 
เงินมดัจ าอ่ืน 1.14 8.06 1.27 14.66 1.71 19.04 0.13 11.40 0.44 34.65 
ลูกหน้ีการคา้บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 0.78 5.52 0.54 6.24 0.50 5.57 (0.24) (30.77) (0.04) (7.41) 
เงินทดรองจ่ายอ่ืน 0.23 1.63 0.01 0.12 0.12 1.34 (0.22) (95.65) 0.11 1,100.00 
เงินทดรองจ่ายผูรั้บเหมา 0.00 0.00 1.87 21.59 2.01 22.38 1.87 100.00 0.14 7.49 
อ่ืน ๆ 0.18 1.27 3.10 35.80 2.65 29.51 2.92 1,622.22 (0.45) (14.52) 
รวม 14.14 100.00 8.66 100.00 8.98 100.00 (5.48) (38.76) 0.32 3.70 

ร้อยละของสินทรัพย์รวม 1.57 0.85 0.89  

 
ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีหมุนเวียนของบริษทั ณ ส้ินปี 2561 มีจ านวน 14.14 ล้านบาท ลดลงจ านวน 22.51      

ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 61.42 ของลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ณ ส้ินปี 2560 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการ
ลดลงของเงินมดัจ าค่าท่ีดินส าหรับโครงการบีชคอนโด 1 และ 2 เน่ืองจากบริษทัไดก้ารจ่ายช าระค่าซ้ือท่ีดินดงักล่าว
แลว้ในเดือนธนัวาคม 2561 (กรุณาดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในส่วนท่ี 2.3 ขอ้ 6 โครงการในอนาคต) 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนของบริษทั ณ ส้ินปี 2562 มีจ านวน 8.66 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 5.48 ลา้นบาท 
คิดเป็นร้อยละ 38.76 ของลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ณ ส้ินปี 2561 โดยมีสาเหตุจากการลดลงของเช็ครับลง
วนัท่ีล่วงหน้า จ านวน 4.51 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัไดรั้บเงินเรียบร้อยแลว้ และการลดลงของค่าใชจ้่ายในการเสนอ
ขายหลกัทรัพย ์

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนของบริษทั ณ ส้ินปี 2563 มีจ านวน 8.98 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจ านวน 0.32 ลา้น
บาท คิดเป็นร้อยละ 3.70 ของลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ณ ส้ินปี 2562 โดยมีสาเหตุหลกัจากการลดลงของ
รายได้ค้างรับอื่น ซ่ึงเป็นรายได้จากการให้เช่าท่ีดิน อาคารคลับเฮ้าส์ สระว่ายน ้ า และสนามกีฬาต่างๆ ท่ีเป็น
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของบริษทั ในขณะท่ีเงินมดัจ าอ่ืนเพ่ิมขึ้น 

 
สินค้ำคงเหลือ (ต้นทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์) 

สินคา้คงเหลือส่วนใหญ่ของบริษทั คือ ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงเป็นตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นก่อนการโอน
กรรมสิทธ์ิจะถูกบนัทึกอยูใ่นรายการตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะทางการเงิน และจะถูก
รับรู้เป็นตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยใ์นงบก าไรขาดทุนเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผูซ้ื้อ โดยตน้ทุนการ
พฒันาอสังหาริมทรัพยห์ลกั ประกอบดว้ย ท่ีดินและค่าพฒันาท่ีดิน ค่าก่อสร้าง ค่าสาธารูณปโภค ตน้ทุนการกูยื้มและ
ค่าใช้จ่ายอื่น เป็นต้น  ณ ส้ินปี 2561 - 2563 งบการเงินของบริษทัมีสินคา้คงเหลือเท่ากับจ านวน 626.89 ล้านบาท 
จ านวน 791.05 ลา้นบาทและจ านวน 798.03 ลา้นบาท ตามล าดบั คิดเป็นร้อยละ 69.62 ร้อยละ 77.80 และร้อยละ 78.76 
ของสินทรัพยร์วม ตามล าดบั 
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ตำรำงแสดงต้นทุนพัฒนำอสังหำริมทรัพย์แยกตำมโครงกำร 

โครงกำร 

งบกำรเงิน เปลี่ยนแปลง เพ่ิม/(ลด) 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 ปี 2562/2561 ปี 2563/2562 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

อรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ 204.89 32.68 190.39 24.07 181.53 22.75 (14.50) (7.08) (8.86) (4.65) 

อรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์ 82.74 13.20 58.53 7.40 55.83 6.99 (24.21) (29.26) (2.70) (4.61) 
อรินสิริ ไพรเวซ่ี 124.94 19.93 107.81 13.63 110.29 13.82 (17.13) (13.71) 2.48 2.30 
อรินสิริ เมาทเ์ท่น 100.48 16.03 105.39 13.32 107.28 13.44 4.91 4.89 1.89 1.79 
อรินสิริ บีช@บา้นฉาง 113.84 18.16 118.11 14.93 119.59 14.99 4.27 3.75 1.48 1.25 
อรินสิริ แคมปัส - - 48.82 6.17 48.83 6.12 48.82 100.00 0.01 0.02 
อรินสิริ คนัทรี ฮิลล2์ - - 162.00 20.48 174.68 21.89 162.00 100.00 12.68 7.83 
รวม 626.89 100.00 791.05 100.00 798.03 100.00 164.16 26.19 6.98 0.88 

ร้อยละของสินทรัพย์รวม 69.62 77.80 78.76  

สินค้าคงเหลือ(ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย)์ ณ ส้ินปี 2561 มีจ านวน 626.89 ล้านบาท ลดลงจ านวน 
68.59 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 9.86 ของสินคา้คงเหลือ ณ ส้ินปี 2560 โดยมีสาเหตุหลกัจากการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่
ลูกคา้ของโครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ จ านวน 52.93 ลา้นบาท และโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกคา้โครงการอรินสิริ 
คนัทรี ฮิลล์ จ านวน 29.53 ลา้นบาท อย่างไรก็ตามบริษทัมีการพฒันาและก่อสร้างโครงการอรินสิริ เมาท์เท่น และ
โครงการอรินสิริ บีช@บา้นฉาง เพ่ิมขึ้นจ านวน 8.43 ลา้นบาท และจ านวน 4.23 ลา้นบาทตามล าดบั 

สินคา้คงเหลือ(ตน้ทนุการพฒันาอสังหาริมทรัพย)์ ณ ส้ินปี 2562 มีจ านวน 791.05 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจ านวน 
164.16 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 26.19 ของสินคา้คงเหลือ ณ ส้ินปี 2561 โดยมีสาเหตุหลกัจากบริษทัมีการพฒันาและ
ก่อสร้าง โครงการอรินสิริ เมาทเ์ท่น โครงการอรินสิริ บีช@บา้นฉาง โครงการอรินสิริ แคมปัส และโครงการอรินสิริ 
คนัทรี ฮิลล ์2 ซ่ึงเพ่ิมขึ้นจากการเร่ิมพฒันาโครงการ จ านวน 4.91 ลา้นบาท จ านวน 4.27 ลา้นบาท จ านวน 48.82 และ
จ านวน 162.00 ลา้นบาท ตามล าดบั 

สินคา้คงเหลือ(ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย)์ ณ ส้ินปี 2563 มีจ านวน 798.03 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจ านวน 
6.98 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.88 ของสินคา้คงเหลือ ณ ส้ินปี 2562 โดยมีสาเหตุหลกัจากบริษทัมีการพฒันาและ
ก่อสร้าง โครการอรินสิริ ไพรเวซ่ี โครงการอรินสิริ เมาท์เท่น โครงการอรินสิริ บีช@บา้นฉาง และโครงการอรินสิริ 
คนัทรี ฮิลล ์2 ซ่ึงเพ่ิมขึ้นจากการเร่ิมพฒันาโครงการ จ านวน 2.48 ลา้นบาท จ านวน 1.89 ลา้นบาท จ านวน 1.48 ลา้น
บาท และจ านวน 12.68 ลา้นบาท ตามล าดบั 

 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 

ณ ส้ินปี 2561 - 2563 บริษทัมีมูลค่าสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนเท่ากบัจ านวน 256.89 ลา้นบาท จ านวน 209.24 ลา้น
บาท และจ านวน 199.07 ลา้นบาท ตามล าดบั หรือคิดเป็นสัดส่วนต่อสินทรัพยร์วม เท่ากบัร้อยละ 28.53 ร้อยละ 20.58 
และร้อยละ 19.65 ตามล าดบั ซ่ึงมีรายละเอียดในแต่ละรายการท่ีส าคญั ดงัต่อไปน้ี 
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- อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน  

รำยกำร 
มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี ณ วันที่ 
31 ธันวำคม 2563 (ล้ำนบำท) 

ท่ีดิน 39.81 
สนามกีฬา 14.12 
คลบัเฮา้ส์ 15.29 
สระว่ายน ้ า 12.74 
รวม 81.96 
หกั ค่าเส่ือมราคาสะสม (11.50) 
รวมอสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 70.46 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของบริษทั ส่วนใหญ่ประกอบดว้ย ท่ีดิน อาคารคลบัเฮา้ส์ สระว่ายน ้า และสนาม
กีฬาต่างๆ ท่ีไม่ใช่ทรัพยสิ์นส่วนกลางตามท่ีระบุไวใ้นการขออนุญาตจดัสรร โดย ณ ส้ินปี 2561 - 2563 เท่ากบัจ านวน 
79.94 ลา้นบาท จ านวน 74.21 ลา้นบาท  และจ านวน 70.46 ลา้นบาท ตามล าดบั คิดเป็นสัดส่วนต่อสินทรัพยร์วมเท่ากบั
ร้อยละ 8.66 ร้อยละ 7.30 และร้อยละ 6.95 ตามล าดบั ทั้งน้ีในปี 2562 - 2563 อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนมีจ านวน
ลดลงเน่ืองจากเร่ิมมีการคิดค่าเส่ือมราคาของอาคารคลบัเฮา้ส์ในโครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจท่ีสร้างแลว้เสร็จ
พร้อมใชง้านในเดือนมกราคม 2561 

- ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ์ 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ของบริษทั ณ ส้ินปี 2561 - 2563 เท่ากบัจ านวน 18.20 ลา้นบาท จ านวน 16.24 ลา้นบาท 

และจ านวน 15.19 ลา้นบาท ตามล าดบั คิดเป็นสัดส่วนต่อสินทรัพยร์วมเท่ากบัจ านวนร้อยละ 2.02 ร้อยละ 1.60 และ
ร้อยละ 1.50 ตามล าดบั โดยส่วนประกอบของท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ของบริษทัมีดงัน้ี 

 

ที่ดิน อำคำร และอุปกรณ์-สุทธิ 

งบกำรเงิน เปลี่ยนแปลง เพ่ิม/(ลด) 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 ปี 2562/2561 ปี 2563/2562 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 15.35 84.34 15.74 96.92 15.74 103.62 0.39 2.54 - - 
อุปกรณ์ส านกังาน 0.22 1.21 0.22 1.36 0.22 1.45 - - - - 
เคร่ืองใชส้ านกังาน 0.91 5.00 0.92 5.67 0.94 6.19 0.01 1.10 0.02 2.17 
เคร่ืองตกแต่งส านกังาน 2.46 13.52 2.74 16.87 2.78 18.30 0.28 11.38 0.04 1.46 
ยานพาหนะ 1.09 5.99 1.09 6.71 1.93 12.71 - - 0.84 77.06 
เคร่ืองมือเคร่ืองใช ้ 0.25 1.37 0.27 1.66 0.30 1.97 0.02 8.00 0.03 11.11 
งานระหว่างก่อสร้าง 0.59 3.24 - - 0.14 0.92 (0.59) (100.00) 0.14 100.00 
รวม 20.87 114.67 20.98 129.19 22.05 145.16 0.11 0.53 1.07 5.10 
หกั  ค่าเส่ือมราคาสะสม (2.67) (14.67) (4.74) (29.19) (6.86) (45.16) (2.07) 77.53 (2.12) 44.73 
ที่ดิน อำคำร และอุปกรณ์-สุทธิ 18.20 100.00 16.24 100.00 15.19 100.00 (1.96) (10.77) (1.05) (6.47) 

ร้อยละของสินทรัพย์รวม 2.02 1.60 1.50  

ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์-สุทธิ ณ ส้ินปี 2561 มีจ านวนเท่ากบั 18.20 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจ านวน 1.39 ลา้นบาท คิด
เป็นร้อยละ 8.31 ของท่ีดินอาคารและอุปกรณ์-สุทธิ ณ ส้ินปี 2560 โดยมีสาเหตุหลกัการเพ่ิมขึ้นของงานระหว่าง
ก่อสร้างและตกแต่งห้องชุดส านักงานบางนาของบริษทัจ านวน 1.43 ล้านบาท และการเพ่ิมขึ้นของค่าเส่ือมราคา
จ านวน 1.60 ลา้นบาท 
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ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์-สุทธิ ณ ส้ินปี 2562 มีจ านวนเท่ากบั 16.24 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 1.96 ลา้นบาท คิด
เป็นร้อยละ 10.77 ของท่ีดินอาคารและอุปกรณ์-สุทธิ ณ ส้ินปี 2561 โดยมีสาเหตุหลกัจากการเพ่ิมขึ้นของค่าเส่ือมราคา
จ านวน 2.07 ลา้นบาท 

ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์-สุทธิ ณ ส้ินปี 2563 มีจ านวนเท่ากบั 15.19 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 1.05 ลา้นบาท คิด
เป็นร้อยละ 6.47 ของท่ีดินอาคารและอุปกรณ์-สุทธิ ณ ส้ินปี 2562 โดยมีสาเหตุหลกัจากการเพ่ิมขึ้นของค่าเส่ือมราคา
จ านวน 2.12 ลา้นบาท 

 
- สินทรัพย์สิทธิกำรใช้ 

ณ ส้ินปี 2563 บริษทัมีรายการสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้จ านวน 4.14 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละต่อสินทรัพยร์วมเทา่กบั 
0.41 ทั้งน้ีเน่ืองจากในระหว่างปี 2563 บริษทัไดน้ ามาตรฐานรายงานทางการเงินฉบบัที่ 16 เร่ืองสัญญาเช่า มาใชแ้ทน
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 17 เร่ืองสัญญาเช่า ท าให้มีการปรับปรุงการบนัทึกรายการสัญญาเช่าด าเนินงาน ให้ผูเ้ช่า
ตอ้งรับรู้ภาระผูกพนัท่ีเกิดจากสัญญาเช่าเขา้มาในงบการเงิน โดยรับรู้ทรัพยสิ์นท่ีเช่าจากสัญญาเช่าทุกประเภทเป็น
สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละให้ทยอยตดัค่าเส่ือมราคาตามอายุการเช่า รวมถึงให้รับรู้เป็นหน้ีสินตามสัญญาเช่า ควบคู่กนั
และบนัทึกรับรู้ดอกเบ้ียจ่ายพร้อมทยอยตดัลดหน้ีสินลงตามงวดท่ีช าระ 

 
- สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน 

ณ ส้ินปี 2561 - 2563 บริษทัมีรายการส าคญัของสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื่นจ านวน 155.03 ล้านบาท จ านวน 
108.31 ลา้นบาท และจ านวน 99.29 ลา้นบาท ตามล าดบั คิดเป็นร้อยละต่อสินทรัพยร์วมเท่ากบั 17.22 เท่ากบั 10.65 
และเท่ากบั 9.80 ตามล าดบั โดยส่วนใหญ่เป็นรายการท่ีดินรอการพฒันาเท่ากบัจ านวน 147.10 ลา้นบาท จ านวน 98.84 
ลา้นบาท และจ านวน 98.85 ลา้นบาท ตามล าดบั  

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน 

งบกำรเงิน เปลี่ยนแปลง เพ่ิม/(ลด) 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 ปี 2562/2561 ปี 2563/2562 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

ท่ีดินรอการพฒันา 147.10 94.89 98.84 91.26 98.85 99.56 (48.26) (32.81) 0.01 0.01 

เงินฝากธนาคารท่ีมีขอ้จ ากดัการใช ้ 7.29 4.70 8.80 8.12 0.00 0.00 1.51 20.71 (8.80) (100.00) 
เงินประกนัมิเตอร์ ไฟฟ้า น ้าประปา 
อ่ืนๆ 

0.64 0.41 0.67 0.62 0.44 0.44 0.03 4.69 (0.23) (34.33) 

รวม 155.03 100.00 108.31 100.00 99.29 100.00 (46.72) (30.14) (9.02) (8.33) 

ร้อยละของสินทรัพย์รวม 17.22 10.65 9.80  

 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน ปี 2561 มีจ านวน 155.03 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจ านวน 79.07 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 104.08 

ของสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน ณ ส้ินปี 2560 โดยมีสาเหตุหลกัจากการเพ่ิมขึ้นของท่ีดินเปล่ารอการพฒันาเป็นโครงการ
อรินสิริ บีชคอนโด 1 และ 2 (กรุณาดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในส่วนท่ี 2.3 ขอ้ 6 โครงการในอนาคต) 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน ปี 2562 มีจ านวน 108.31 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 46.72 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 30.14 
ของสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน ณ ส้ินปี 2561 โดยมีสาเหตุส่วนใหญ่จากการโอนท่ีดินรอพฒันาไปเป็นสินคา้คงเหลือ 
จ านวน 48.26 ลา้นบาท 
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สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน ปี 2563 มีจ านวน 99.29 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 9.02 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 8.33 ของ
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน ณ ส้ินปี 2562 โดยมีสาเหตุส่วนใหญ่จากการลดลงของเงินฝากธนาคารท่ีมีขอ้จ ากดัการใช้ 
จ านวน 8.80 ลา้นบาท 

 
2) หนีสิ้น 

ณ ส้ินปี 2561 - 2563 บริษทัมีหน้ีสินรวมมูลค่าเท่ากบัจ านวน 638.63 ลา้นบาท จ านวน 537.22 ลา้นบาท และ
จ านวน 571.12 ลา้นบาท ตามล าดบั หรือคิดเป็นสัดส่วนต่อหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้นรวม เท่ากบัจ านวนร้อยละ 
70.92 ร้อยละ 52.84  และร้อยละ 56.36 ตามล าดบั โดยมีอตัราส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของผูถื้อหุ้น เท่ากบัจ านวน 2.44 
เท่า จ านวน 1.12 เท่า  และ 1.29 เท่า ตามล าดบั ซ่ึงมีรายการหน้ีสินท่ีมีการเปล่ียนแปลงท่ีส าคญั ดงัน้ี 
หนีสิ้นหมุนเวียน 

ณ ส้ิน ปี 2561 - 2563 บริษทัมีหน้ีสินหมุนเวียนรวมเท่ากบัจ านวน 623.12 ลา้นบาท จ านวน จ านวน 523.74 ลา้น
บาท และจ านวน 546.61 ลา้นบาท ตามล าดบั หรือคิดเป็นสัดส่วนต่อหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้นรวมเท่ากบัจ านวน
ร้อยละ 69.20 ร้อยละ 51.51 และร้อยละ 53.94 ตามล าดบั ซ่ึงมีรายละเอียดในแต่ละรายการท่ีส าคญัดงัต่อไปน้ี 
- เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวียนอ่ืน 

 ณ ส้ินปี 2561 - 2563 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนของบริษทั มีมูลค่าเท่ากบัจ านวน 118.24 ลา้นบาท จ านวน 
85.18 ลา้นบาท และจ านวน 80.17 ลา้นบาท ตามล าดบั หรือคิดเป็นสัดส่วนต่อหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้รวม เท่ากบั
ร้อยละ 13.13 ร้อยละ 8.38 และร้อยละ 7.91 ตามล าดบั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

เจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อ่ืน 

งบกำรเงิน เปลี่ยนแปลง เพ่ิม/(ลด) 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 ปี 2562/2561 ปี 2563/2562 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

เจา้หน้ีการคา้ 54.63 46.20 25.65 30.11 24.68 30.79 (28.98) (53.05) (0.97) (3.78) 

เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 38.02 32.15 40.72 47.80 39.39 49.13 2.70 7.10 (1.33) (3.27) 
ภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายคา้งจ่าย 0.86 0.73 0.26 0.31 0.46 0.57 (0.60) (69.77) 0.20 76.92 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 10.12 8.56 9.01 10.58 9.86 12.30 (1.11) (10.97) 0.85 9.43 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ 14.61 12.36 9.54 11.20 5.78 7.21 (5.07) (34.70) (3.76) (39.41) 
รวม 118.24 100.00 85.18 100.00 80.17 100.00 (33.06) (27.96) (5.01) (5.88) 

ร้อยละของหนี้สินและส่วนของผู้ถือ
หุ้นรวม 

13.13 8.38 7.91  

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน ณ ส้ินปี 2561 มีจ านวน 118.24 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจ านวน 42.55 ลา้นบาท คิดเป็นร้อย
ละ 56.21 ของเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน ณ ส้ินปี 2560 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการเพ่ิมขึ้นของเจา้หน้ีการคา้จ านวน 
26.18 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัมีการก่อสร้างโครงการปัจจบุนั 3 โครงการ และมีการพฒันาและก่อสร้างโครงการอริน
สิริ เมาทเ์ท่น และโครงการอรินสิริ บีช@ บา้นฉาง ส่งผลให้เจา้หน้ีการคา้ค่าก่อสร้างผูรั้บเหมาเพ่ิมสูงขึ้น 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน ณ ส้ินปี 2562 มีจ านวน 85.18 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 33.06 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 
27.96 ของเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน ณ ส้ินปี 2561 บริษทัไดมี้การจ่ายช าระให้แก่ผูรั้บเหมาส่งผลให้เจา้หน้ีการคา้ค่า
ก่อสร้างผูรั้บเหมาลดลง 
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เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน ณ ส้ินปี 2563 มีจ านวน 80.17 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 5.01 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 
5.88 ของเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน ณ ส้ินปี 2562 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการลดลงของเจา้หน้ีการคา้จ านวน 0.97 
ลา้นบาท เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้จ านวน 1.33 ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายอื่นๆ 3.76 ลา้นบาท  

 
- ตรำสำรหนีร้ะยะส้ัน (หุ้นกู้) 

ตามท่ีท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 2/2561 เม่ือวนัท่ี 12 มิถุนายน 2561 ไดมี้มติอนุมติัให้ออกและเสนอขายหุน้
กูภ้ายในวงเงินไม่เกิน 200 ลา้นบาท โดยมอบอ านาจให้ประธานกรรมการบริหารในการก าหนดหรือเปล่ียนแปลง
เง่ือนไขและรายละเอียดต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอขายแต่ละประเภท/แต่ละชนิดในแต่ละคร้ัง รวมทั้งให้
มีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ อนัจ าเป็นและเก่ียวเน่ืองกบัการออกและเสนอขายหุ้นกูน้ั้น ๆ ให้ส าเร็จและเป็นไป
ตามท่ีกฎหมายก าหนด  เม่ือวนัท่ี 14 ธันวาคม 2561 บริษทัออกและเสนอขายหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ด้อย
สิทธ์ิ  มีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู ้มีดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 7.00 ต่อปี หุ้นกูด้งักล่าวมีอายุ 12 เดือน ซ่ึงจะครบก าหนดไถ่ถอน
วนัท่ี 14 ธันวาคม 2562 ซ่ึงเสนอขายให้กบันกัลงทุนในวงจ ากดั 8 ราย  โดยมีท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของกรรมการ
และท่ีดินท่ีใชใ้นการด าเนินโครงการอรินสิริ บีชคอนโด 1 และ 2 เป็นหลกัประกนั ซ่ึงมีราคาประเมินจ านวน 79.51 
ลา้นบาท และจ านวน 94.08 ลา้นบาท ตามล าดบัโดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือซ้ือท่ีดินท่ีใชใ้นการด าเนินโครงการอรินสิริ บีช
คอนโด 1 และ 2 และส่วนท่ีเหลือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษทั  

ตราสารหน้ีระยะส้ัน (หุ้นกู)้ ณ ส้ินปี 2562 ลดลงทั้งจ านวน โดยมีสาเหตุหลกัจากการจ่ายช าระคืนหุ้นกูใ้นวนัท่ี 
13 กนัยายน 2562 

 
- ส่วนของหนีสิ้นระยะยำวท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี  

ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี เป็นส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึง
ก าหนดช าระภายในหน่ึงปี ในอตัราดอกเบ้ียตั้งแต่ MLR ลบร้อยละ 1.0 ต่อปี ถึง MLR บวกร้อยละ 1.0 ต่อปี  และมี
หลกัประกนัเป็นท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีอยู่ในระหว่างการพฒันาโครงการ ท่ีดินรอการพฒันาและอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุนของกิจการโดยมีการช าระคืนเงินตน้ในวนัท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกคา้ ตามสัดส่วนท่ีก าหนดไว้
ในสัญญาเงินกูแ้ต่ละฉบบั  

ณ ส้ินปี 2561 - 2563 ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี มีมูลค่าเท่ากบัจ านวน 383.30 ลา้น
บาท จ านวน 333.66 ลา้นบาท และจ านวน 341.88 ลา้นบาท ตามล าดบั คิดเป็นสัดส่วนต่อหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น
รวม เท่ากบัจ านวนร้อยละ 42.57 ร้อยละ 32.82 และร้อยละ 33.74 ตามล าดบั  

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี ณ ส้ินปี 2562 ลดลงจ านวน 49.64 ลา้นบาท หรือคิด
เป็นร้อยละ 12.95 ของส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี ณ ส้ินปี 2561 โดยมีสาเหตุหลกัมาจาก
การช าระหน้ีเงินกูจ้ากการปลอดจ านองเพ่ือโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลูกคา้ในระหว่างปี 2562 

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี ณ ส้ินปี 2563 เพ่ิมขึ้นจ านวน 8.22 ลา้นบาท หรือคิด
เป็นร้อยละ 2.46 ของส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี ณ ส้ินปี 2562 โดยมีสาเหตุหลกัมาจาก
การเบิกเงินกูจ้ากสถาบนัการเงินเพื่อใชก้ารพฒันาโครงการ 
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- เงินกู้ยืมระยะส้ัน 
ในปี 2562 – 2563 เงินกูยื้มระยะส้ันมีมูลค่าเท่ากบัจ านวน 74.63 ลา้นบาท และจ านวน 93.85 ลา้นบาท ตามล าดบั 

คิดเป็นสัดส่วนต่อหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้นรวม เท่ากบัจ านวนร้อยละ 7.34 และร้อยละ 9.26 ตามล าดบั โดยสาเหตุ
หลกัของการเพ่ิมขึ้นมาจากบริษทัใชเ้ป็นเงินทุนในการซ้ือท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการ และหมุนเวียนในกิจการ 
- หนีสิ้นหมุนเวียนอ่ืน  

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน ประกอบดว้ย เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน-ก่อสร้าง และ เงินมดัจ ารับและเงินค ้าประกนั เป็น
ต้น ณ ส้ินปี 2561 - 2563 หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืนมีมูลค่าเท่ากับจ านวน 14.57 ล้านบาท จ านวน 15.06 ล้านบาท และ
จ านวน 16.26 ลา้นบาท ตามล าดบั คิดเป็นสัดส่วนต่อหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้นรวม เท่ากบัจ านวนร้อยละ 1.62 ร้อย
ละ 1.48 และร้อยละ 1.60 ตามล าดบั โดยสาเหตุหลกัของการเพ่ิมขึ้นของหน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน มาจากการท่ีบริษทัมีการ
จ่ายค่าก่อสร้างให้ผูรั้บเหมามากขึ้น ซ่ึงจะมีการหกัเงินประกนัผลงานก่อสร้างในการจ่ายเงินทุกคร้ัง จึงท าให้เจา้หน้ีเงิน
ประกนัผลงาน-ก่อสร้างมีจ านวนเพ่ิมขึ้นตามล าดบั  

 
หนีสิ้นไม่หมุนเวียน  
ณ ส้ินปี 2561 - 2563 บริษทัมีหน้ีสินไม่หมุนเวียนรวมเท่ากบัจ านวน 15.51 ลา้นบาท จ านวน จ านวน 13.48 ลา้น

บาท และจ านวน 24.52 ลา้นบาท ตามล าดบั หรือคิดเป็นสัดส่วนต่อหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้นรวม เท่ากบัจ านวน 
ร้อยละ 1.72 ร้อยละ 1.33 และร้อยละ 2.42 ตามล าดบั ซ่ึงรายการหน้ีสินไม่หมุนเวียนท่ีมีการเปล่ียนแปลงท่ีส าคญั ดงัน้ี 

 
- เงินกู้ยืมระยะยำว  

เงินกูย้ืมระยะยาว เป็นเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน และบุคคลเก่ียวโยง เพื่อน ามาใชใ้นการซ้ือห้องชุด
ส านกังานบางนาของบริษทั และหมุนเวียนในกิจการ ตามล าดบั มีการคิดดอกเบ้ียในอตัรา MLR ลบร้อยละ 0.5 และ
อตัราดอกเบ้ียคงท่ี ตามล าดับ โดยมีหลกัประกันเป็นห้องชุดส านักงานบางนาของบริษทั และไม่มีหลกัประกัน 
ตามล าดบั โดยมีการช าระดอกเบ้ียเงินกูทุ้กส้ินเดือน และการช าระคืนเงินตน้ทุกส้ินเดือนตามเง่ือนไขของสถาบนั
การเงิน 

ณ ส้ินปี 2561 - 2563 เงินกูย้ืมระยะยาวของบริษทั มีมูลค่าเท่ากบัจ านวน 8.90 ลา้นบาท จ านวน 7.97 ลา้นบาท 
และจ านวน 17.55 ลา้นบาท ตามล าดบั คิดเป็นสัดส่วนต่อหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้นรวม เท่ากบัจ านวน ร้อยละ 0.99 
ร้อยละ 0.78 และร้อยละ 1.73 ตามล าดบั ในปี 2563 เงินกูยื้มระยะยาวเพ่ิมขึ้น จ านวน 9.58 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัปี 
2562 โดยมีสาเหตุหลกัจากการกูย้ืมเงินระยะยาวจากบุคคลเก่ียวโยง 

ทั้งน้ีหากพิจารณาเงินกูย้ืมสถาบนัการเงินรวมของบริษทั ซ่ึงหมายรวมถึงเงินกูยื้มระยะส้ันท่ีถึงก าหนดในหน่ึงปี
และเงินกูย้ืมระยะยาวของบริษัทในปี 2561 - 2563 มีจ านวนเท่ากบั 392.20 ลา้นบาท จ านวน 341.63 ลา้นบาท และ
จ านวน 349.11 ลา้นบาท ตามล าดบั  

 
3) ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ ส้ินปี 2561 - 2563 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุ้นรวม เท่ากบัจ านวน 261.85 ลา้นบาท จ านวน 479.51 ลา้นบาท 
และจ านวน 442.18 ลา้นบาท ตามล าดบั หรือคิดเป็นสัดส่วนต่อหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้นรวม เท่ากบัจ านวนร้อยละ 
29.08 ร้อยละ 47.16 และร้อยละ 43.64 ตามล าดบั  



        บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) 

ส่วนท่ี3 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน  หนา้ท่ี 167 

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัในปี 2561 มีจ านวน 261.85 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นเม่ือเทียบกบัส่วนของผูถื้อหุ้นในปี 
2560 จ านวน 49.13 ลา้นบาท การเพ่ิมขึ้นของส่วนของผูถื้อหุ้นนั้น เป็นผลโดยตรงมาจากการเพ่ิมขึ้นของก าไรสุทธิ 

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัในปี 2562 มีจ านวน 479.51 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นเม่ือเทียบกบัส่วนของผูถื้อหุ้นในปี 
2561 จ านวน 217.66 ลา้นบาท การเพ่ิมขึ้นของส่วนของผูถื้อหุ้นนั้น เป็นผลโดยตรงมาจากการเพ่ิมขึ้นจากการเพ่ิมทุน
โดยเสนอขายหุ้นสามญัต่อประชาชนทัว่ไปเป็นคร้ังแรกในเดือนกรกฎาคม 2562 

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัในปี 2563 มีจ านวน 442.18 ลา้นบาท ลดลงเม่ือเทียบกบัส่วนของผูถื้อหุ้นในปี 2562 
จ านวน 37.33 ลา้นบาท การเพ่ิมขึ้นของส่วนของผูถื้อหุ้นนั้น เป็นผลจากการผลการด าเนินงานขาดทุนสุทธิในปี 2563 

 
14.4. กำรจ่ำยเงินปันผล 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 1/2562 ซ่ึงประชุมเม่ือวนัท่ี 15 กุมภาพนัธ์ 2562 ไดมี้มติอนุมติัการจ่ายเงินปัน
ผลในอตัราหุ้นละ 0.04 บาท จากก าไรสะสมคิดเป็นจ านวนเงิน 20.00 ลา้นบาท ทั้งน้ีการจ่ายเงินปันผลจ านวน 20.00 ลา้น
บาท  ดงักล่าว จะตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจ าปี 2562 ซ่ึงจะจดัขึ้นในวนัท่ี 1 เมษายน 2562 โดย
บริษทัจะก าหนดรายช่ือผูถื้อหุ้นท่ีมีสิทธิรับเงินปันผลในวนัท่ี 14 มีนาคม 2562 และก าหนดจ่ายเงินปันผลในวนัท่ี 30 
เมษายน 2562 ดงันั้น ผูจ้องซ้ือหุ้นสามญัในคร้ังน้ีจะไม่ไดรั้บเงินปันผลดงักล่าว เน่ืองจากบริษทัก าหนดรายช่ือผูถื้อหุ้นท่ีมี
สิทธิรับเงินปันผลก่อนวนัเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทุนต่อประชาชน 

 
14.5. กำรวิเครำะห์สภำพคล่อง 

กระแสเงินสดส าหรับงวดปี 2561 - 2563 
หน่วย : ล้านบาท 

รำยกำร งบกำรเงิน 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 

จ ำนวน จ ำนวน จ ำนวน 
เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนินงาน 87.45 (155.78) (37.40) 
เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทนุ (6.47) (1.90) 8.56 
เงินสดสุทธิจากไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน (79.68) 162.90 28.28 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธ ิ 1.30 5.22 (0.56) 

เงินสดสุทธิจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 
ส าหรับปี 2561 กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจากการด าเนินงานของบริษทัเท่ากบั 87.45 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เป็นผลมา

จากก าไรจากการด าเนินงาน 32.81 ลา้นบาท การลดลงของสินคา้คงเหลือเน่ืองจากมีการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการอรินสิริ 
สปอร์ต วิลเลจ โครงการอรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์และโครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี รวมจ านวน 103.97 ลา้นบาท การเพ่ิมขึ้นของ
เจา้หน้ีการคา้จากการก่อสร้างโครงการปัจจุบนั 4 โครงการและบริษทัมีการพฒันาและก่อสร้างโครงการอรินสิริ เมาทเ์ท่น 
และโครงการอรินสิริ บีช@บา้นฉาง  ซ่ึงท าให้เจา้หน้ีการคา้เพ่ิมขึ้น จ านวน 44.54 ลา้นบาท และการจ่ายช าระค่าดอกเบ้ีย
จ านวน 45.38 ลา้นบาท อย่างไรก็ตามมีสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนเพ่ิมขึ้นจ านวน 79.89 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เกิดจากในเดือน
ธนัวาคม 2561 บริษทัมีการซ้ือท่ีดินเปล่ารอการพฒันาเป็นโครงการอรินสิริ บีชคอนโด 1 และ 2 
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ส าหรับปี 2562 กระแสเงินสดสุทธิใชไ้ปมาจากการด าเนินงานของบริษทัเท่ากบั 155.78 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เป็นผล
มาจากขาดทุนจากการด าเนินงาน 19.09 ลา้นบาท การเพ่ิมขึ้นของสินคา้คงเหลือเน่ืองจากมีการซ้ือท่ีดินเปล่ารอการพฒันา
เป็นโครงการอรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์2 จ านวน 162.00 ลา้นบาท และการจ่ายช าระหน้ีให้กบัเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 

ส าหรับปี 2563 กระแสเงินสดสุทธิใชไ้ปมาจากการด าเนินงานของบริษทัเท่ากบั 37.40 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เป็นผลมา
จากขาดทุนจากการด าเนินงาน 37.31 ลา้นบาท  

เงินสดสุทธิจำกกิจกรรมลงทุน 
บริษทัมีกระแสเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนในปี 2561 - 2562 เท่ากบัจ านวน 6.47 ลา้นบาท และจ านวน 1.90 

ลา้นบาท ตามล าดบั ทั้งน้ีรายการลงทุนหลกัของบริษทัในแต่ละปี คือการลงทุนเพ่ือซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ซ้ือ
ห้องชุดส านกังานบางนาและตกแต่งห้องชุดส านกังานบางนา รวมทั้งการซ้ือเคร่ืองใชส้ านกังานของบริษทั ส าหรับปี 2563 
บริษทัมีกระแสนเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมลงทุนเท่ากบัจ านวน 8.56 ลา้นบาท โดยเป็นการลดลงของรายการเงินฝาก
สถาบนัการเงินท่ีมีขอ้จ ากดัในการใช ้

เงินสดสุทธิจำกกิจกรรมกำรจัดหำเงิน 
บริษทัมีกระแสเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินของบริษทั ส าหรับปี 2561 เท่ากบั 79.68 ซ่ึงส่วนใหญ่เกิดจาก

การจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมธนาคารจ านวน 202.48 ลา้นบาท ในขณะท่ีงวดดงักล่าวมีกระแสเงินสดไดม้าจากการรับเงินคา่หุน้
เพ่ิมทุนจ านวน 23.07 ลา้นบาท และมีเงินสดรับจากการออกหุ้นกูจ้  านวน 100.00 ลา้นบาท 

ส าหรับปี 2562 กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงินของบริษทัเท่ากบั 162.90 ลา้นบาท ซ่ึงส่วนใหญ่เกิด
จากการรับเงินจากการเสนอขายหุ้นสามญัต่อประชาชนทัว่ไปเป็นคร้ังแรกจ านวน 252.01 ลา้นบาท การรับเงินจากการ
กูย้ืมบุคคลเก่ียวโยง และบุคคลอื่นสุทธิจ านวน 75.00 ลา้นบาท การรับและคืนเงินกูย้ืมธนาคารสุทธิจ านวน 48.97 ลา้นบาท 
และการจ่ายช าระคืนหุ้นกูจ้  านวน 100.00 ลา้นบาท  

ส าหรับปี 2563 กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงินของบริษทัเท่ากบั 28.20 ลา้นบาท ซ่ึงส่วนใหญ่เกิด
จากการรับเงินจากการกูย้ืมบุคคลเก่ียวโยง และบุคคลอื่นสุทธิจ านวน 27.00 ลา้นบาท  

 
14.6. อัตรำส่วนทำงกำรเงินที่ส ำคัญ 

รำยกำร งบกำรเงิน 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 
อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 1.03 1.54 1.49 
อตัราส่วนผลตอบแทนต่อส่วนผูถื้อหุ้น (%) ROE 10.98 (3.81) (8.10) 
อตัราส่วนผลตอบแทนต่อสินทรัพย ์(%) ROA 5.44 0.13 (2.06) 
อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (เท่า) (D/E Ratio) 2.44 1.12 1.29 

 
1) อัตรำส่วนสภำพคล่อง 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 อตัราส่วนสภาพคล่องซ่ึงค านวณจากงบการเงินของ
บริษทั อยูท่ี่ 1.03 เท่า 1.54 เท่า และ 1.49 เท่า ตามล าดบั  

การเพ่ิมขึ้นของอตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 มีสาเหตุส าคญัมาจาก การลดลงของหน้ีสิน
หมุนเวียนจากการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างให้ลูกคา้ท่ีเพ่ิมขึ้นมาก จึงเกิดการช าระหน้ีจากการ
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ปลอดจ านองมากขึ้นตามไปดว้ย และการจ่ายช าระหน้ีให้กบัเจา้หน้ีการคา้ และการเพ่ิมขึ้นของสินคา้คงเหลือ โดย
บริษทัไดมี้การลงทุนพฒันาโครงการเพ่ิมเติมอีก 2 โครงการ คือ โครงการอรินสิริ แคมปัส และโครงการอรินสิริ 
คนัทรี ฮิลล ์2 

การลดลงของอตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีสาเหตุส าคญัมาจากการเพ่ิมขึ้นส่วนของ
หน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระในหน่ึงปี ซ่ึงเป็นการกูยื้มเงินจากสถาบนัการเงินเพ่ิมเพ่ือพฒันาโครงการ และ
เพ่ิมขึ้นส่วนของเงินกูยื้มระยะส้ัน ซ่ึงเป็นการกูยื้มจากบุคคลเก่ียวโยงและบุคคลอ่ืน เพ่ือหมุนเวียนในกิจการ 

 
2) อัตรำส่วนผลตอบแทนต่อส่วนผู้ถือหุ้น 

ปี 2561 บริษทัมีอตัราผลตอบแทนของผูถื้อหุ้นคิดเป็นร้อยละ 10.98 มีการปรับตวัลดลงกว่าปี 2560 ซ่ึงเป็น
ผลโดยตรงจากการลดลงของยอดรับรู้รายไดโ้ครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 1 ท่ีมียอดโอนสะสมตั้งแต่ปี 2559 
ถึงปี 2560 จึงท าให้จ านวนยูนิตพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิมีจ านวนลดลง อย่างไรก็ตามบริษทัเร่ิมมีการรรับรู้รายไดจ้าก
การโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการอรินสิริ คนัทร่ีฮิลล์ ซ่ึงเป็นโครงการใหม่ท่ีเปิดตวัและขายให้แก่ลูกคา้นับตั้งแต่
เดือนเมษายน 2559 และมีการก่อสร้างแลว้เสร็จและเร่ิมทยอยโอนกรรมสิทธ์ิในเดือนกุมภาพนัธ์ ปี 2561 และเร่ิมมี
การรับรู้รายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี ซ่ึงเป็นโครงการใหม่ท่ีเปิดตวัและขายให้แก่
ลูกคา้นบัตั้งแต่เดือนมีนาคม 2561 และมีการก่อสร้างแลว้เสร็จและเร่ิมทยอยโอนกรรมสิทธ์ิในเดือนกนัยายน 2561 
เป็นตน้มา อีกทั้งบริษทัมีส่วนของผูถื้อหุ้นถวัเฉล่ียเพ่ิมขึ้นจากการเพ่ิมทุนจ านวน 195.00 ลา้นบาทในปี 2560 จึง
ส่งผลให้มีอตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้นลดลง 

ปี 2562 - 2563 บริษทัมีอตัราผลตอบแทนของผูถื้อหุ้นคิดเป็นร้อยละ (3.81) และ (8.10) ลดลงจากส้ินปี
ก่อนหน้า  เป็นผลโดยตรงจากผลการด าเนินงานขาดทุนสุทธิ จ านวน 14.12 ลา้นบาท และจ านวน 37.33 ลา้นบาท 
ตามล าดับ โดยมีสาเหตุหลกัจากการลดลงของจ านวนยูนิตของโครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 1 ท่ีลดลง
เน่ืองจากโครงการดงักล่าวมีการทยอยโอนกรรมสิทธ์ิตั้งแต่ปี 2559-2561 รวมทั้งยอดการโอนกรรมสิทธ์ิของลูกคา้
ในโครงการอรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ เฟส 2 โครงการอรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์และโครงการอรินสิริ ไพรเวซ่ี ลดลงเช่นกนั 
ซ่ึงการลดลงของแต่ละโครงการนั้นสอดคลอ้งกบัภาพรวมของตลาดอสังหาริมทรัพยใ์นปัจจุบนั ประกอบกบัสภาวะ
การระบาดของโรค COVID-19 ตั้งแต่ตน้ปี 2563 ส่งผลกระทบท าให้สภาวะเศรษฐกิจชะลอตวัเป็นอย่างมาก ส่งผล
ให้จ านวนลูกคา้ท่ีเขา้เยี่ยมชมโครงการลดลง และประกอบกบัผลกระทบจากมาตรการของธนาคารแห่งประเทศไทย
ในการเขม้งวดหลกัเกณฑ์การพิจารณาสินเช่ือซ่ึงลูกคา้บางรายอยู่ระหว่างด าเนินการขอและพิจารณาสินเช่ือจาก
สถาบนัการเงิน ท าให้ไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิไดต้ามก าหนด รวมถึงตน้ทุนทางการเงินท่ีเพ่ิมขึ้นจากการออกและ
เสนอขายหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่ดอ้ยสิทธิเม่ือวนัท่ี 14 ธันวาคม 2561 และประกอบกบัในปี 2562 และ 
2563 บริษทัยงัมีผลกระทบจากการใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 15 ท าให้รายไดล้ดลงจ านวน 20.62 
และจ านวน 3.25 ลา้นบาท ตามล าดบั 

 
3) อัตรำส่วนผลตอบแทนต่อสินทรัพย์ 

 ปี 2561 บริษทัมีอตัราผลตอบแทนต่อสินทรัพยเ์ท่ากบัร้อยละ 5.44 ซ่ึงเป็นผลโดยตรงมาจากด าเนินงานท่ีมี
ก าไร และปี 2562 - 2563 บริษทัมีอตัราผลตอบแทนต่อสินทรัพยเ์ท่ากบัร้อยละ 0.13 และ (2.06) ลดลงจากส้ินปีก่อน
หนา้ ซ่ึงเป็นผลโดยตรงมาจากการบริษทัมีผลขาดทุนจากการด าเนินงาน 

 



        บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) 

ส่วนท่ี3 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน  หนา้ท่ี 170 

4) อัตรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 - 2563 บริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นอยู่ท่ี 2.44 เท่า 1.12 เท่า และ 

1.29 เท่า ตามล าดบั ทั้งน้ีการลดลงของอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัมี
อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น อยูท่ี่ 2.44 เท่า ลดลงจากปี 2560 ท่ีมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นอยูท่ี่ 
3.29 เท่า ซ่ึงเป็นผลมาจากผลประกอบการท่ีเป็นก าไรจ านวน 26.05 ลา้นบาท และการไดรั้บเงินเพ่ิมทุนจ านวน 23.07 
ลา้นบาท เพ่ือจ่ายช าระเงินกูยื้มธนาคารจึงท าให้หน้ีสินลดลง 

ส าหรับการลดลงของอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษทัมีอตัราส่วน
หน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น อยู่ท่ี 1.12 เท่า ลดลงจากส้ินปี 2561 ท่ีมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นอยู่ท่ี 2.44 
เท่า ซ่ึงเป็นผลโดยตรงมาจากการน าเงินท่ีไดรั้บจากการขายเพ่ือจ่ายช าระหน้ีเงินกูย้ืมธนาคารสุทธิ จ านวน 48.97 ลา้น
บาท การจ่ายช าระคืนหุ้นกู้ จ  านวน 100.00 ล้านบาท และบริษัทได้รับเงินเพ่ิมทุนโดยเสนอขายหุ้นสามัญต่อ
ประชาชนทัว่ไปเป็นคร้ังแรกในเดือนกรกฎาคม 2562 

ส าหรับการเพ่ิมขึ้นของอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษทัมีอตัราส่วน
หน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น อยูท่ี่ 1.29 เท่า เพ่ิมขึ้นจากส้ินปี 2562 ท่ีมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นอยูท่ี่ 1.12 
เท่า ซ่ึงเป็นผลโดยตรงมาการเพ่ิมขึ้นของหน้ีสิน ในส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระในหน่ึงปี ซ่ึงเป็นการ
กูยื้มเงินจากสถาบนัการเงินเพ่ิมเพ่ือพฒันาโครงการ และเงินกูยื้มระยะส้ัน ซ่ึงเป็นการกูยื้มจากบุคคลเก่ียวโยงและ
บุคคลอื่น เพื่อหมุนเวียนในกิจการ ในขณะท่ีส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัลดลงจากผลการด าเนินงานขาดทุน 

 
14.7. นโยบำยกำรก ำหนดระยะเวลำกำรให้สินเช่ือกำรค้ำ (Credit term) 

บริษทัมีระยะเวลาการให้เครดิตการคา้กบัคู่คา้แบ่งเป็น ธุรกิจอสังหาริมทรัพยไ์ม่มีการให้เครดิตการคา้ โดยการช าระ
เป็นตามเง่ือนไขในสัญญาจะซ้ือจะขายอสังหาริมทรัพย ์และลูกหน้ีการคา้ทัว่ไป ให้เครดิตทางการคา้ระยะเวลาไม่เกิน 30 
วนั โดยในปี 2563 ในรายการลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน ส่วนใหญ่เป็นค่าใชจ้่ายล่วงหน้า ไม่มีลูกหน้ีการคา้ท่ี
เกิดจากธุรกิจ ส าหรับกลุ่มเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีทัว่ไป  มีนโยบายเครดิตทางการคา้ 30-45 วนั โดยในปี 2563 มีอตัรา
การหมุนเวียนเจ้าหน้ีเท่ากับ 0.61 เท่า ระยะเวลาช าระหน้ีเฉล่ีย 599 วนั แต่เน่ืองจากในรายการเจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ี
หมุนเวียนอ่ืน คิดรวมเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ และรายไดท่ี้ยงัไม่ไดรั้บรู้รายไดซ่ึ้งไดรั้บผลกระทบจากการใชม้าตรฐานการ
รายงานทางการเงินฉบบัที่ 15 กรณีคิดเฉพาะเจา้หน้ีการคา้และค่าใชจ้่ายคา้งจา่ย จะมีอตัราการหมุนเวียนเจา้หน้ีเท่ากบั 1.18 
เท่า ระยะเวลาช าระหน้ีเฉล่ีย 309 วนั สาเหตุท่ีระยะเวลาช าระหน้ีเฉล่ียต่างจากนโยบายเครดิตเทอมมาจากผลประกอบการ
ตามหวัขอ้ 14.3 การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานและความสามารถในการท าก าไร 

 
14.8. ปัจจัยและอิทธิพลหลักที่อำจมีผลต่อกำรด ำเนินงำนหรือฐำนะกำรเงินในอนำคต 

ปัจจยัภายนอกท่ีมีผลกระทบต่อการด าเนินงานของบริษทั ซ่ึงส่งผลให้ผลการด าเนินงานอาจไม่เป็นไปตามเป้าหมาย 
ประกอบดว้ยความเส่ียงจากความผนัผวนของเศรษฐกิจ อตัราดอกเบ้ีย อตัราเงินเฟ้อ รวมไปถึงมาตรการรัฐ ซ่ึงส่งผลต่อ
ความสามารถในการซ้ือท่ีอยู่อาศยั บริษทัไดต้ระหนักถึงปัจจยัภายนอกท่ีอาจจะมีผลกระทบดงักล่าว แต่อย่างไรก็ตาม 
บริษทัไดน้ ามาวิเคราะห์และปรับเปล่ียนกลยทุธ์ในการด าเนินงานให้เหมาะสมต่อไป 

 
 

 

 

file:///C:/Users/pemika.g/AppData/Local/Microsoft/Windows/Temporary%20Internet%20Files/Content.MSO/6CF4B8FD.tmp%23'02%20ลูกหนี้'!A1
file:///C:/Users/pemika.g/AppData/Local/Microsoft/Windows/Temporary%20Internet%20Files/Content.MSO/6CF4B8FD.tmp%23'09%20AP'!A1
file:///C:/Users/pemika.g/AppData/Local/Microsoft/Windows/Temporary%20Internet%20Files/Content.MSO/6CF4B8FD.tmp%23'09%20AP'!A1

