
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) 
Arinsiri Land Public Company Limited 

 
 
 
 
 

เอกสำรแนบ 4 
รำยละเอียดเกี่ยวกับรำยละเอียดประเมินรำคำทรัพย์สิน 
 
 
 
 
  



บริษทั อรินสิริ แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

เอกสำรแนบ 4 หนำ้ท่ี 2 

 

 

เอกสำรแนบ 4 : รำยละเอียดเกี่ยวกับรำยละเอียดประเมินรำคำทรัพย์สิน 
ทรัพย์สินที่ประเมิน ราคาประเมิน (บาท) ผู้ประเมินรำคำทรัพย์สิน/ 

ผู้ประเมินหลัก 

วัตถุประสงค์กำร
ประเมินรำคำทรัพย์สิน 

วิธีประเมิน วันท่ีประเมินมูลค่ำ

ทรัพย์สิน 

หมำยเหตุ 

1. โครงกำรอรินสิริ  สปอร์ต วิลเลจ 
 ทรัพยสิ์น : ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงและ      

ท่ีดินเปล่ำ ประกอบดว้ย โฉนดที่ดิน จ ำนวน   
157 ฉบบั  

 เน้ือท่ีรวม : 43-2-28.4 ไร่ 
 ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ณ โครงกำรอรินสิริ สปอร์ต     

วิลเลจ ถนนมิตรสัมพนัธ์ ต ำบลบำ้นปึก อ ำเภอ
เมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 

 ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
 ภำระผูกพนั  : จ ำนองเป็นประกนักบั        

ธนำคำรซีไอเอม็บี ไทย จ ำกดั (มหำชน) 

ณ วนัประเมิน 
286,105,514 

(เมื่ออำคำรก่อสร้ำงเสร็จ
แลว้ 654,780,000) 

บจก.ชำเตอร์ แวลูเอชั่น 
แอนด์ คอนซัลแตนท์ /
นำยคมสัน กุลพิพฒัน์รัตน์ 
ผูป้ระเมินหลกัชั้นวุฒิ วฒ.
060 

เพื่อประโยชน์สาธารณะ วิธีตน้ทุน (Cost Approach)  
และวิธีเปรียบเทียบรำคำ
ตลำด (Market Comparison 
Approach) 

30 ธนัวำคม 2562 ลักษณะทรัพย์สินประกอบด้วยโฉนดท่ีดิน
จ ำนวน 157 ฉบบั แบ่งเป็น 2 กลุ่มดงัน้ี 
1.  ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงประเภทบำ้นเด่ียว    

บำ้นแฝด อำคำรพำณิชย ์จ ำ นวน 145 ฉบบั 
2.  ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำง แ ล ะ ท่ีดินว่ำงเปล่ำ    

ซ่ึงเป็นถนนภำยในโครงกำร นิติบุคคล
(ประทบัตรำจดัสรรเป็นสำธำรณูปโภคโครงกำร
แลว้) จ ำนวน 12 ฉบบั 

ทั้งน้ี รำคำประเมินขำ้งตน้เป็นมูลค่ำของทรัพยสิ์น
กลุ่มท่ี 1 เท่ำนั้น 

2. คลบัเฮำ้ส์ อรินสิริ สปอร์ต วิลเลจ 
 ทรัพยสิ์น : ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำง และท่ีดิน

เปล่ำ  ประกอบดว้ย โฉนดที่ดิน จ ำนวน 5 ฉบบั 
เน้ือท่ีรวม : 15-0-64 ไร่ 

 ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ณ โครงกำรอรินสิริ สปอร์ต     
วิลเลจ ถนนมิตรสัมพนัธ์ ต ำบลบำ้นปึก อ ำเภอ
เมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 

 ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
 ภำระผูกพนั  : จ ำนองเป็นประกนักบั         

ธนำคำรซีไอเอม็บี ไทย จ ำกดั (มหำชน) 

ณ วนัประเมิน 
153,113,754 

บจก.ชำเตอร์ แวลูเอชั่น 
แอนด์ คอนซัลแตนท์ /
นำยคมสัน กุลพิพฒัน์รัตน์ 
ผูป้ระเมินหลกัชั้นวุฒิ วฒ.
060 

เพื่อประโยชน์สาธารณะ วิธีตน้ทุน (Cost Approach)   30 ธนัวำคม 2562 ลักษณะทรัพย์สินประกอบด้วยโฉนดท่ีดิน
จ ำนวน 5 ฉบบั แบ่งเป็น 4 กลุ่มดงัน้ี 
1. ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำง ไดแ้ก่ อำคำรคลบัเฮำ้ส์ 

2 ชั้น สนำมฟุตบอล สนำมแบตมินตนั (9 
สนาม) จ ำนวน 2 ฉบบั 

2. ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงได้แก่  สนำม
บำสเกตบอล สนำมเทนนิส จ ำนวน 1 ฉบบั 

3. ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงไดแ้ก่ ซุ้มประตู
โครงกำร จ ำนวน 1 ฉบบั 

4. ท่ีดินว่ำงเปล่ำจ ำนวน 1 ฉบบั  
ทั้ งน้ีรำคำประเมินข้ำงต้นไม่รวมมูลค่ำของ
ทรัพย์สินกลุ่มท่ี 3 เฉพำะส่วนท่ีเป็นมูลค่ำท่ีดิน
เน่ืองจำกมีสภำพเป็นถนนภำระจ ำยอม  

 
 
 
 



บริษทั อรินสิริ แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

เอกสำรแนบ 4 หนำ้ท่ี 3 

 

 

ทรัพย์สินที่ประเมิน ราคาประเมิน (บาท) ผู้ประเมินรำคำทรัพย์สิน/ 
ผู้ประเมินหลัก 

วัตถุประสงค์กำร
ประเมินรำคำทรัพย์สิน 

วิธีประเมิน วันท่ีประเมินมูลค่ำ

ทรัพย์สิน 

หมำยเหตุ 

3. โครงกำรอรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์ 
ทรัพยสิ์น: ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำง  
เน้ือท่ีรวม : 22-3-54.2ไร่ 

 ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ณ โครงกำรอรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์
ถนนเล่ียงเมืองหนองมน ต ำบลห้วยกะปิ      
อ ำเภอเมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 

 ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
 ภำระผูกพนั  : จ ำนองเป็นประกนักบั บริษทั

เงินทุนแอด็วำนซ์ จ ำกดั (มหำชน) 

ณ วนัประเมิน 
118,838,625  

(เมื่ออำคำรก่อสร้ำงเสร็จ
แลว้ 224,558,800) 

บจก.ชำเตอร์ แวลูเอชั่น 
แอนด์ คอนซัลแตนท์ /
นำยคมสัน กุลพิพฒัน์รัตน์ 
ผูป้ระเมินหลกัชั้นวุฒิ วฒ.
060 

เพื่อประโยชน์สาธารณะ วิธีตน้ทุน (Cost Approach)  
และวิธีเปรียบเทียบรำคำ
ตลำด (Market Comparison 
Approach) 

30 ธนัวำคม 2562 ลักษณะทรัพย์สินประกอบด้วยท่ีดิน  จ ำนวน 106 
ฉบบั แบ่งเป็น 3 กลุ่ม ดงัน้ี 
1. ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงประเภททำวน์โฮม 

จ ำนวน 99 ฉบบั และท่ีดินเปล่ำ 1 ฉบบั 
2. ท่ีดินซ่ึงมีสภำพเป็นถนนภำยในโครงกำร 

สวนสำธำรณะโครงกำร ท่ีพกัขยะ และนิติ
บุคคล (ประทบัตรำจดัสรรเป็นสำธำรณูปโภค
โครงกำรแลว้) จ ำนวน 5 ฉบบั 

2. ท่ีดินว่ำงเปล่ำ ซ่ึงไม่อยู่ภำยใต้กำรจัดสรร 
จ ำนวน 1 ฉบบั เน้ือท่ี 3-3-70.9 ไร่ 

ทั้ งน้ีรำคำประเมินข้ำงต้นไม่รวมมูลค่ำของ 
ทรัพยสิ์นกลุ่มท่ี 2 

4. โรงกำรอรินสิริ ไพรเวซ่ี 
 ทรัพยสิ์น: ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำง  
 เน้ือท่ีรวม : 12-3-96.9 ไร่ 
 ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ณ โครงกำรอรินสิริ ไพรเวซ่ี  

ซอยไอดอล แยกจำกถนนขำ้วหลำม (ชบ.5085) 
ต ำบลแสนสุข อ ำเภอเมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 

 ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
 ภำระผูกพนั : จ ำนองเป็นประกนักบั  
 ธนำคำรเกียรตินำคินภทัร จ ำกดั (มหำชน) 
 

ณ วนัประเมิน 
109,136,786 

 (เมื่ออำคำรก่อสร้ำงเสร็จ
แลว้ 244,720,000) 

บจก.ชำเตอร์ แวลูเอชั่น 
แอนด์ คอนซัลแตนท์ /
นำยคมสัน กุลพิพฒัน์รัตน์ 
ผูป้ระเมินหลกัชั้นวุฒิ วฒ.
060 

เพื่อประโยชน์สาธารณะ วิธีตน้ทุน (Cost Approach)  
และวิธีเปรียบเทียบรำคำ
ตลำด (Market Comparison 
Approach) 

30 ธนัวำคม 2562 ลกัษณะทรัพยสิ์นประกอบดว้ยโฉนดที่ดินจ ำนวน 
66 ฉบบั แบ่งเป็น 2 กลุ่มดงัน้ี 
1. ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงประเภทบำ้นเด่ียว   

บำ้นแฝด จ ำนวน 55 ฉบบั 
2. ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงและท่ีดินว่ำงเปล่ำซ่ึง

เป็นถนนภำยในโครงกำรสวนสำธำรณะ นิติบุค 
(ประทบัตรำจดัสรรเป็นสำธำรณูปโภคโครงกำร
แลว้) จ ำนวน 11 ฉบบั 

ทั้งน้ีรำคำประเมินขำ้งตน้เป็นมูลคำ่ของ 
ทรัพยสิ์นกลุ่มท่ี 1 เท่ำนั้น 

 
 
 
 
 
 
 



บริษทั อรินสิริ แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

เอกสำรแนบ 4 หนำ้ท่ี 4 

 

 

ทรัพย์สินที่ประเมิน ราคาประเมิน (บาท) ผู้ประเมินรำคำทรัพย์สิน/ 
ผู้ประเมินหลัก 

วัตถุประสงค์กำร
ประเมินรำคำทรัพย์สิน 

วิธีประเมิน วันท่ีประเมินมูลค่ำ

ทรัพย์สิน 

หมำยเหตุ 

5. โครงกำรอรินสิริ แคมปัส 
 ทรัพยสิ์น: ท่ีดินว่ำงเปล่ำ  
 เน้ือท่ีรวม : 3-2-31.0 ไร่ 
 ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ณ โครงกำรอรินสิริ แคมปัส   

ซอยไอดอล ถนนขำ้วหลำม (ชบ.5085)       
ต ำบลแสนสุข อ ำเภอเมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 

 ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
 ภำระผูกพนั  : จ ำนองเป็นประกนักบั          

บริษทัเงินทุนแอด็วำนซ์ จ ำกดั (มหำชน) 

ณ วนัประเมิน 
57,240,000 

บจก.ชำเตอร์ แวลูเอชั่น 
แอนด์ คอนซัลแตนท์ /
นำยคมสัน กุลพิพฒัน์รัตน์ 
ผูป้ระเมินหลกัชั้นวุฒิ วฒ.
060 

เพื่อประโยชน์สาธารณะ วิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
(Market Comparison 
Approach) 

2 มกรำคม 2562 ไม่ม ี

6. โครงกำรอรินสิริ บีช @ บำ้นฉำง 
 ทรัพยสิ์น: ท่ีดินว่ำงเปล่ำ 
 เน้ือท่ีรวม : 31-3-33.3 ไร่ 
 ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ถนนสำยพลำ-พยนู            

ต ำบลบำ้นฉำง อ ำเภอบำ้นฉำง จงัหวดัระยอง 
 ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
 ภำระผูกพนั  : จ ำนองเป็นประกนักบั        

ธนำคำร  ธนชำต จ ำกดั (มหำชน) 

ณ วนัประเมิน 
140,066,300 

บจก.ไทยประเมินรำคำ
ลินน์ ฟิลลิปส์ / นำยวิรัช 
ไตรธนำวฒัน์ ผูป้ระเมิน
หลักชั้นวุฒิ วฒ.018 

เพื่อวตัถปุระสงคส์าธารณะ วิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด  
(Market Comparison 
Approach) 

14 มกราคม 2562 
(วนัท่ีส ำรวจ 24 
มกราคม 2562) 

ไม่ม ี

7. โครงการอรินสิริ เมำทเ์ท่น 
 ทรัพยสิ์น: ท่ีดินว่ำเปล่ำ 
 เน้ือท่ีรวม : 32-0-66.0 ไร่ 
 ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ซอยโรงงำนทีดีเค ถนนสำย   

แสนสุข-บำงพระ (ทล.3144) ต ำบลเหมือง   
อ ำเภอเมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 

 ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
 ภำระผูกพนั  : จ ำนองเป็นประกนักบั      

ธนาคารเกียรตนิำคนิภทัร จ ำกดั (มหาชน) 

ณ วนัประเมิน 
96,495,000 

บจก.ไทยประเมินรำคำ
ลินน์ ฟิลลิปส์ / นำยวิรัช 
ไตรธนำวฒัน์ ผูป้ระเมิน
หลักชั้นวุฒิ วฒ.018 

เพื่อวตัถปุระสงคส์าธารณะ วิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด  
(Market Comparison 
Approach) 

14 มกราคม 2562 
(วนัท่ีส ำรวจ 23 
มกราคม 2562) 

ไม่ม ี

 
 
 



บริษทั อรินสิริ แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

เอกสำรแนบ 4 หนำ้ท่ี 5 

 

 

ทรัพย์สินที่ประเมิน ราคาประเมิน (บาท) ผู้ประเมินรำคำทรัพย์สิน/ 
ผู้ประเมินหลัก 

วัตถุประสงค์กำร
ประเมินรำคำทรัพย์สิน 

วิธีประเมิน วันท่ีประเมินมูลค่ำ

ทรัพย์สิน 

หมำยเหตุ 

8. โครงกำรอรินสิริ บีช คอนโด 1 
 ทรัพยสิ์น: ท่ีดินว่ำงเปล่ำ 
 เน้ือท่ีรวม : 1-3-84.0 ไร่ 
 ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ถนนบำงแสน-อ่ำงศิลำ           

ซอยจิ้วฮวด 1 ต ำบลแสนสุข อ ำเภอเมืองชลบุรี 
จงัหวดัชลบุรี 

 ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
 ภำระผูกพนั  : จ ำนองเป็นประกนักบั

บุคคลภำยนอก 

ณ วนัประเมิน 
47,040,000 

บจก.ไทยประเมินรำคำ
ลินน์ ฟิลลิปส์ / นำยวิรัช 
ไตรธนำวฒัน์ ผูป้ระเมิน
หลักชั้นวุฒิ วฒ.018 

เพื่อวตัถปุระสงคส์าธารณะ วิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด  
(Market Comparison 
Approach) 

14 มกราคม 2562 
(วนัท่ีส ำรวจ 17 
มกราคม 2562) 

ไม่ม ี

9. โครงกำรอรินสิริ บีช คอนโด 2 
 ทรัพยสิ์น: ท่ีดินว่ำงเปล่ำ 
 เน้ือท่ีรวม : 1-3-84.0 ไร่ 
 ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ถนนบำงแสน-อ่ำงศิลำ           

ซอยจิ้วฮวด 1 ต ำบลแสนสุข อ ำเภอเมืองชลบุรี 
จงัหวดัชลบุรี 

 ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
 ภำระผูกพนั  : จ ำนองเป็นประกนักบั

บุคคลภำยนอก 

ณ วนัประเมิน 
47,040,000 

บจก.ไทยประเมินรำคำ
ลินน์ ฟิลลิปส์ / นำยวิรัช 
ไตรธนำวฒัน์ ผูป้ระเมิน
หลักชั้นวุฒิ วฒ.018 

เพื่อวตัถปุระสงคส์าธารณะ วิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด  
(Market Comparison 
Approach) 

14 มกราคม 2562 
(วนัท่ีส ำรวจ 17 
มกราคม 2562) 

ไม่ม ี

10. โครงการ อรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์2 
 ทรัพยสิ์น: ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำง  
 เน้ือท่ีรวม : 35-0-12.0 ไร่ 
 ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ณ โครงกำรอรินสิริ คนัทรี ฮิลล ์

2 ถนนแสนสุข ซอยแสนสุข 3 ต ำบลแสนสุข  
อ ำเภอเมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 

 ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
 ภำระผูกพนั  : จ ำนองเป็นประกนักบั       

ธนำคำรไทยพำณิชย ์จ ำกดั (มหำชน) 

ณ วนัประเมิน 
157,635,000 

บจก.ไทยประเมินรำคำ
ลินน์ ฟิลลิปส์ / นำยวิรัช 
ไตรธนำวฒัน์ ผูป้ระเมิน
หลักชั้นวุฒิ วฒ.018 

เพื่อทรำบมูลค่ำทรัพยสิ์น วิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด  
(Market Comparison 
Approach) 

22 เมษายน 2562 
(วนัท่ีส ำรวจ 2 

พฤษภาคม 
2562) 

ไม่ม ี

 
 



บริษทั อรินสิริ แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

เอกสำรแนบ 4 หนำ้ท่ี 6 

 

 

ทรัพย์สินที่ประเมิน ราคาประเมิน (บาท) ผู้ประเมินรำคำทรัพย์สิน/ 
ผู้ประเมินหลัก 

วัตถุประสงค์กำร
ประเมินรำคำทรัพย์สิน 

วิธีประเมิน วันท่ีประเมินมูลค่ำ

ทรัพย์สิน 

หมำยเหตุ 

11. ส ำนกังำนใหญ่ของบริษทั 
 ทรัพยสิ์น: ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำง  
 เน้ือท่ีรวม : 1-2-71.1 ไร่ 
 ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : เลขท่ี 49/82 หมู่บำ้นเดอะ     

สำมมุก วิลเลจ แยกจำกถนนบำงแสนสำย 4 
เหนือ ต ำบลแสนสุข อ ำเภอเมืองชลบุรี      
จงัหวดัชลบุรี 

 ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
 ภำระผูกพนั  : นำงสำววิมลจิต อรินทมะพงษ ์

(กรรมกำร) 

ณ วนัประเมิน 
28,020,000 

(มูลค่าเช่ำตลำด 280 
บาทต่อตารางเมตรต่อ 

เดือน) 

บจก.แอดวำนซ์ แอพไพรซลั 
/ นำยวิเศศ นุย้ตมู  
ผูป้ระเมินหลกัชั้นวุฒิ  
วฒ.180 

เพื่อวตัถปุระสงคสาธารณะ 
/ เพื่อกำรบนัทึกบญัชี 

วิธีตน้ทุน (Cost Approach) 
และสอบทานดว้ยวิธี 
พิจารณาจากรายได ้
(Income Approach) โดยวิธี
คิดจำกผลตอบแทน
ทำงตรง (Direct 
Capitalization Method) 

 

16 ตุลาคม 2560 ไม่ม ี

12. ห้องชุดส ำนกังำนบำงนำ  
 ทรัพยสิ์น: ห้องชุดส ำนกังำน  
 เน้ือท่ีรวม : 169.57 ตารางเมตร 
 ท่ีตั้งทรัพยสิ์น : ห้องชุดเลขท่ี 1093/80 ชั้นท่ี    

16 (15) อำคำรเลขท่ี 1 อำคำรชุด ทำวเวอร์ 1 
ออฟฟิศ ถนนบำงนำ-ตรำด (ทล.34)            
แขวงบำงนำ เขตพระโขนง กรุงเทพมหำนคร 

 ผูถื้อกรรมสิทธ์ิ : บริษทั 
 ภำระผูกพนั  : จ ำนองเป็นประกนัภยักบั ธนำคำร

ธนชำต จ ำกดั (มหำชน) 

ณ วนัประเมิน 
13,565,600 

บจก.ชำเตอร์ แวลูเอชั่น 
แอนด์ คอนซัลแตนท์ /  
น ายจีรวฒัน์ นฤมิตร  
ผูป้ระเมินหลกัชั้นวุฒิ วฒ. 
228 

เพื่อวตัถปุระสงคส์าธารณะ วิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด  
(Market Comparison 
Approach) 

29 มิถุนำยน 2561 ไม่ม ี

 


