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ส่วนที ่1 
การประกอบธุรกิจ 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

บริษัท วีรนัดำ รีสอรท์ จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ”) (VRANDA) ก่อตัง้เม่ือวนัที่ 10 ตุลำคม 2534 ดว้ยทุนจดทะเบียน
เริ่มแรก 1,000,000 บำท และต่อมำในปี 2545 กลุ่มนำยวีรวฒัน ์องคว์ำสิฏฐ์ ไดร้ว่มกนัลงทนุในบรษิัทฯ เพื่อประกอบธุรกิจโรงแรม 
ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์ธุรกิจอำหำร และเครื่องดื่ม ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของบรษิัทฯ และเขำ้จดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทย เม่ือวนัที่ 3 พฤษภำคม 2562 โดยในปัจจบุนัมีบรษิัทย่อยทัง้หมด 7 บรษิัทประกอบดว้ย 1) บรษิัท หวัหิน พลู สวีท 
จ ำกัด (“HHP”) 2) บริษัท โอ๊คทรี จ ำกัด (“OKT”) 3) บริษัท วีรนัดำ บีช พัทยำ จ ำกัด (“VBP”)  4) บริษัท โอ๊คทรี เรียลตี ้จ ำกัด 
(“OTR”) 5) บริษัท ดิไอซ่ำรีสอรท์ จ ำกัด (“ISA”) 6) บริษัท วีรนัดำ คูซีน จ ำกัด (“VCS”) และ 7) บริษัท พีดีเอส โฮลดิ ้ง จ ำกัด
(“PDS”) (รวมเรยีกวำ่ “กลุม่บรษิัทฯ” หรอื “บรษิัทฯ และบรษิัทย่อย”) 

1.1 วิสัยทศัน ์พันธกิจ เป้าหมาย ในการด าเนินงานของกลุ่มบริษัทฯ 

กลุ่มบริษัทฯ มีเป้ำหมำยกำรด ำเนินธุรกิจในกำรเป็นผู้ประกอบกำรชั้นน ำในธุรกิจโรงแรม และธุรกิจพัฒนำ
อสงัหำริมทรพัย ์รวมไปถึง ธุรกิจอำหำร และเครื่องดื่ม โดยมุ่งเนน้กำรเป็นจดุหมำยปลำยทำงของลกูคำ้ และสรำ้งประสบกำรณท์ี่
น่ำจดจ ำ เพื่อใหล้กูคำ้นึกถึงกลุ่มบริษัทฯ เป็นล ำดบัตน้ๆ เม่ือลกูคำ้ตอ้งกำรพักผ่อน ตอ้งกำรมีที่พกัอำศยั หรือรบัประทำนอำหำร
และขนมหวำน นอกจำกนีผู้บ้รหิำรของบรษิัทฯ ไดส้ื่อสำรใหพ้นกังำนในทกุระดบัของกลุ่มบรษิัทฯ ทรำบเพื่อใหท้กุคนมีส่วนรว่มใน
กำรน ำพำกลุม่บรษิัทฯ ไปสูเ่ป้ำหมำยเดียวกนั โดยบรษิัทฯ มีวิสยัทศัน ์พนัธกิจและเป้ำหมำยดงันี ้

1.1.1 วิสัยทศัน ์(Vision)   
เป็นผู้สรำ้งสรรคโ์รงแรม รีสอรท์ ที่พักอำศัย และธุรกิจไลฟ์สไตล ์ที่ลูกค้ำรูส้ึกดี ประทับใจในกำรออกแบบ และกำร

ใหบ้รกิำรจนนกึถึงเป็นล ำดบัตน้ๆ 

1.1.2 พันธกิจ (Missions) 
เรำจะสรำ้งประสบกำรณท์ี่แตกต่ำงอย่ำงประทับใจในธุรกิจไลฟ์สไตล ์ผ่ำนกำรออกแบบ และกำรบริกำรที่มีเอกลกัษณ ์

เพื่อเป็นที่นิยมของลกูคำ้อย่ำงต่อเน่ือง  

1.1.3 คุณค่าองคก์ร (Core Value)  
V - Value:   สรำ้งมลูค่ำสงูสดุตอ่ผูมี้ส่วนไดส้่วนเสีย 
E – Entrepreneur:  มีจิตวิญญำณของผูป้ระกอบกำรที่ด ี
R – Respect:   เคำรพในทกุควำมคิดเห็นที่เป็นประโยชนต์อ่องคก์ร 
A - Accountability:  มีจิตส ำนกึรบัผิดชอบต่อผูมี้ส่วนไดส้่วนเสียทกุฝ่ำย   
N - Neat:   ประณีตทกุกำรสรำ้งสรรค ์
D - Development:  พฒันำองคก์รใหเ้ติบโตอย่ำงไม่หยดุยัง้ 
A - Attractive:   มีเสน่หเ์ที่ป็นเอกลกัษณส์ะกดทกุสำยตำ. 
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1.1.4 เป้าหมายการด าเนินธุรกิจ 

บริษัท มีเป้ำหมำยในกำรด ำเนินธุรกิจที่จะเป็นโรงแรมชัน้น ำของประเทศ กำรใหบ้รกิำรที่ครอบคลมุและตอบสนองไดท้กุ
ควำมตอ้งกำรของลกูคำ้อย่ำงครบถว้น และรกัษำระดบักำรบริกำรใหมี้คุณภำพเท่ำเทียมกันทุกแห่ง เพื่อสรำ้งควำมประทบัใจให้
ลกูคำ้ที่เขำ้รบับรกิำรและสำมำรถแนะน ำไปยงับคุคลอื่นใหม้ำใชบ้รกิำรตอ่ดว้ยควำมประทบัใจ 

ดว้ยควำมมุ่งมั่นในกำรรกัษำระดบัมำตรฐำนกำรใหบ้รกิำรแก่ลกูคำ้ทกุกลุม่เปำ้หมำย ท ำใหโ้รงแรมและกลุม่ธุรกิจในเครือ
ของบรษิัท ไดร้บัควำมนิยมจำกลกูคำ้เพิ่มมำกขึน้ เริ่มเป็นที่รูจ้กัในวงกวำ้ง ขยำยฐำนของลกูคำ้เพิ่มมำกขึน้ และดว้ยท ำเลที่ตัง้ของ
โรงแรม ซึ่งเป็นเมืองท่องเที่ยวที่ส  ำคญั ทัง้พัทยำ หัวหิน เชียงใหม่ สมุย รวมถึงโรงแรมในกรุงเทพฯ ท ำใหส้ำมำรถตอบโจทยข์อง
ลกูคำ้ไดค้รอบคลมุพืน้ที่หลำยภมิูภำคของแหล่งท่องเที่ยวหลกั 

นอกจำกนีแ้ลว้ บริษัทยังมีแผนกำรขยำยธุรกิจโรงแรมและรำ้นอำหำรเพิ่มขึน้ เพื่อเพิ่มรำยได้ และกระจำยพืน้ที่กำร
ใหบ้รกิำรอย่ำงทั่วถึง 

1.1.5 กลยุทธ ์(Strategy) 
- Branding Leverage กำรใชป้ระโยชนจ์ำกสิ่งที่มีอยู่ มำเพิ่มรำยได ้หรือเพิ่มมูลค่ำใหก้ับบริษัท ไม่ว่ำจะเป็น

ควำมรู ้ควำมช ำนำญ หรอืควำมสมัพนัธท์ำงธุรกิจ คูค่ำ้ และลกูคำ้ของบรษิัท 
- Big Data Analysis กำรวิเครำะหข์อ้มูลจำกลูกคำ้เดิม ในกำรใชชี้วิต ควำมชอบ ควำมสนใจ เพื่อบริษัทจะได้

น ำเสนอสินคำ้ และบรกิำร ไดต้รงกบัควำมตอ้งกำรของลกูคำ้ 
- Entrepreneur Spirit กำรปลกูฝังใหพ้นกังำนของบริษัทไดต้ระหนกัถึงควำมเป็นส่วนหนึ่งของบริษัท มีควำมรกั

องคก์ร และควำมรูส้กึเป็นเจำ้ของ  
- Diversification บรษิัทมีธุรกิจหลำยประเภท ที่ตอบสนอง Life styles ที่หลำกหลำยของลกูคำ้ ท ำใหไ้ม่ตอ้งพึ่งพิง

รำยไดจ้ำกเพียงธุรกิจเดียว และกำรมีโรงแรมหลำกหลำยพืน้ที่นัน้ ส่งผลใหบ้รษิัทมีกำรกระจำยควำมเสี่ยง หำก
เกิดวิกฤติในพืน้ที่ใดที่หนึ่ง  
 

1.2 การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการทีส่ าคัญ ในรอบ 10 ปีทีผ่่านมา 

ปี รายละเอียด 

2554 - บริษัทฯ ไดจ้ดัตัง้บริษัท โอ๊คทรี เรียลตี ้จ ำกัด รว่มกับกลุ่มผุถื้อหน้เดิมของ OKT โดยบรษิัทฯ ถือหุน้ใน OTR 
ในสัดส่วนรอ้ยละ 51.00 ของทุนที่ช  ำระแลว้ โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อเขำ้ซือ้อำคำรพำณิชยข์นำด 1 คูหำ 
จ ำนวน 4 ชัน้ บริเวณติดกบัโรงแรม โซ โซฟิเทล แบงค็อก ซึ่งอำคำรพำณิชยด์งักล่ำว ใชเ้ป็นที่พกัอำศยัของ
ผูจ้ดักำรโรงแรม และ/หรอืพนกังำน ของโรงแรม โซ โซฟิเทล แบงค็อก  

2555 - เปิดใหบ้รกิำรโรงแรม โซ โซฟิเทล แบงค็อก ซึ่งมีหอ้งพกัใหบ้ริกำรจ ำนวน 237 หอ้ง ที่เขตบำงรกั แขวงสำทร 
จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 

2556 - บรษิัทฯ ไดเ้พิ่มทนุจดทะเบียนเป็น 400.00 ลำ้นบำท (ทนุช ำระแลว้ 250.00 ลำ้นบำท) เพื่อลงทนุใน OKT 

2557 - VBP ซึ่งเป็นบริษัทภำยใตก้ำรควบคุมเดียวกนักับบริษัทฯ อนัเกิดจำกกำรร่วมทุนระหว่ำง กลุ่มนำยวีรวฒัน ์
องคว์ำสิฏฐ์ กลุ่มนำยสำคร สุขศรีวงศ ์และผูถื้อหุน้อื่น ได้เปิดขำยโครงกำรอำคำรชุดพักอำศัยแห่งที่สอง 
ภำยใตช่ื้อ “วีรนัดำ เรสซิเดนซ ์พทัยำ” ประเภท High Rise โดยเป็นอำคำรชดุพกัอำศยัสงู 35 ชัน้ ในรูปแบบ
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ปี รายละเอียด 

หอ้งชุดทั่วไปจ ำนวน 325 ยูนิต และ Pool Villa จ ำนวน 4 ยูนิต รวมเป็น 329 ยูนิต ตั้งอยู่ที่ ต  ำบลนำจอม
เทียน อ ำเภอเมืองพทัยำ จงัหวดัชลบรุ ีมลูคำ่โครงกำรรวมประมำณ 1,946.10 ลำ้นบำท  

2558 - บรษัิทฯ ไดจ้ดัตัง้บรษิัท วีรนัดำ คซูีน จ ำกดั โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อประกอบธุรกิจอำหำร และเครื่องดื่ม และ
ได้เปิดให้บริกำรรำ้นอำหำร ประเภทอำหำร ขนมหวำน และเครื่องดื่มแห่งแรก ในนำม “Skoop Beach 
Café” สำขำพทัยำ  

- บริษัทฯ ไดเ้ขำ้ซือ้หุน้ทัง้หมดของ บริษัท ดิไอซ่ำรีสอรท์ จ ำกดั  จำกบุคคลภำยนอก โดย ISA ประกอบธุรกิจ
โรงแรม “ร็อคกี ้บตูิค รีสอรท์” ซึ่งมีหอ้งพกัใหบ้รกิำรจ ำนวน 50 หอ้ง ที่ต  ำบลมะเร็ต อ ำเภอเกำะสมยุ จงัหวดั
สรุำษฎรธ์ำนี 

- VBP เปิดใหบ้ริกำรโรงแรม วีรนัดำ รีสอรท์ พทัยำ ซึ่งมีจ ำนวนหอ้งพักรวม 145 หอ้ง ตัง้อยู่ที่ ต  ำบลนำจอม
เทียน อ ำเภอเมืองพทัยำ จงัหวดัชลบรุ ี 

2559 - บริษัทฯ ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนเป็น 1,223.41 ล้ำนบำท (ทุนช ำระแล้ว 1,223.41 ล้ำนบำท) เพื่อปรับ
โครงสรำ้งกำรถือหุ้นภำยในกลุ่ม โดยกำรออกหุ้นเพิ่มทุนจ ำนวน 823.41 ลำ้นบำท โดยออกหุ้นเพิ่มทุน
จ ำนวน 186.68 ล้ำนบำท เพื่อท ำกำรแลกหุ้นสำมัญของบริษัทฯ  กับหุ้นสำมัญของผู้ถือหุ้นเดิมของ  
1) OTR 2) OKT และ 3) VBP ในอัตรำ 0.10 หุ้นสำมัญเดิมของ OTR ต่อ 1 หุ้นสำมัญของบริษัทฯ อัตรำ 
0.20 หุ้นสำมัญเดิมของ OKT ต่อ 1 หุ้นสำมัญของบริษัทฯ และอัตรำ 2.67 หุ้นสำมัญเดิมของ VBP ต่อ  
1 หุน้สำมญัของบรษิัทฯ และออกหุน้เพิ่มทนุจ ำนวน 636.73 ลำ้นบำท เพื่อช ำระคืนหนีเ้งินกูยื้มของผูถื้อหุน้
เดิม ท ำใหภ้ำยหลงักำรปรบัโครงสรำ้ง บรษัิทฯ มีสดัสว่นกำรถือหุน้ทัง้ 3 บรษิัทในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 

- VCS จ ำหน่ำยสินทรพัยใ์นสว่นของรำ้น Skoop Beach Café สำขำพทัยำ และให ้VBP ด ำเนินธุรกิจตอ่ไป                   

- เปิดใหบ้รกิำรหอ้งพกัภำยในโครงกำรโรงแรมวีรนัดำ รีสอรท์ หวัหิน เพิ่มเติม จ ำนวน 26 หอ้ง ท ำใหโ้รงแรมวี
รนัดำ รสีอรท์ หวัหิน มีหอ้งพกัใหบ้รกิำรรวม 137 หอ้ง 

2560 - บริษัทฯ เริ่มพัฒนำอำคำรชุดพักอำศยั แบบ Low Rise ภำยใตช่ื้อโครงกำร “วีรนัดำ เรสซิเดนซ ์หวัหิน” ซึ่ง
เป็นโครงกำรอำคำรชดุพกัอำศยัสงู 3-7 ชัน้ จ ำนวน 270 ยนูิต มลูค่ำโครงกำรประมำณ 2,461.65 ลำ้นบำท 

- บริษัทฯ เปิดให้บริกำรรำ้นอำหำรประเภทอำหำร ขนมหวำน และเครื่องดื่ม แห่งที่สอง ในนำม “Skoop 
Beach Café” สำขำหวัหิน 

- โครงกำร “วีรนัดำ เรสซิเดนซ ์พทัยำ” ก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ พรอ้มโอนกรรมสิทธ์ิ 

2561 ‐ เปิดใหบ้ริกำรรำ้นอำหำร ประเภทขนมหวำน และเครื่องดื่ม ภำยใตช่ื้อ “KOF” สำขำแรกบริเวณชัน้ G ของ
โรงแรม โซ โซฟิเทล แบงค็อก ด ำเนินกำรโดย OKT 

‐ เปิดให้บริกำรรำ้นอำหำร ประเภทขนมหวำน และเครื่องดื่ม  ภำยใต้ช่ือ “KOF” สำขำที่สอง บริเวณ  
เจ อเวนิว ทองหล่อ  ด ำเนินกำรโดย VCS 

- บรษัิทฯ จดทะเบียนแปรสภำพเป็นบรษิัทมหำชน และเปลี่ยนช่ือเป็น บรษิัท วีรนัดำ รสีอรท์ จ ำกดั (มหำชน) 
       เม่ือวนัที่ 5 กนัยำยน 2561 
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ปี รายละเอียด 

2562 - เขำ้จดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (SET) และเสนอขำยต่อประชำชนทั่วไปเป็นครัง้แรก 
(IPO) เม่ือวนัที่ 3 พฤษภำคม 2563  ทนุจดทะเบียนจ ำนวน 1,750,000,000 บำท และทุนจดทะเบียนช ำระ
แลว้ 1,598,408,360 บำท แบง่เป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 319,681,672 หุน้ มลูคำ่ที่ตรำไวหุ้น้ละ 5.00 บำท  

- บริษัทฯ ไดเ้ขำ้ซือ้หุน้ทัง้หมดของ บริษัท พีดีเอส โฮลดิง้ จ ำกัด ซึ่งเป็นเจำ้ของ Master Franchise “Gram 
Pancakes” จ ำนวน 4 สำขำ และ “Pablo Cheesetart” จ ำนวน 3 สำขำ 

2563 - บริษัทฯ ไดเ้ปิดตัวโรงแรมแห่งใหม่ จ ำนวน 38 ห้อง ริมชำยหำดใกลเ้ขำตะเกียบ อ ำเภอหัวหิน จังหวัด
ประจวบคีรขีนัธ ์ในนำม VERSO Hua Hin – a Veranda Collection 

- ขยำยรำ้น Gram Pancakes จ ำนวน 5 สำขำ และ Pablo Cheesetart จ ำนวน 1 สำขำ 

- เปิดใหบ้รกิำรรำ้นอำหำร ประเภทขนมหวำน และเครื่องดื่ม ภำยใตช่ื้อ “KOF” สำขำเอ็มควอเทียร ์

- เริ่มกำรโอนหอ้งชดุโครงกำร วีรนัดำ เรสซิเดนซ ์หวัหิน 

- ปรบัปรุงทัศนียภำพ ของโรงแรม Rocky – Samui ในส่วนของ Lobby ทำงเขำ้โรงแรม และสระว่ำยน ำ้ ใหมี้
รูปแบบที่เป็นเอกลกัษณข์องวีรนัดำ รสีอรท์ 

- ผลกำรประเมินคะแนนประเมินเกณฑค์ณุภำพกำรส ำรวจกำรก ำกับดูแลกิจกำรที่ดี บริษัทจดทะเบียนไทย 
โดยอยู่ในระดบั 3 ดำว จำกสถำบนักรรมกำรบรษิัทไทย 

 
ภาพรวมการประกอบธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ แบ่งออกเป็น 3 กลุ่มธุรกิจ ได้แก่ 

(1)  กลุ่มธุรกิจโรงแรม 

กลุ่มธุรกิจโรงแรม ประกอบดว้ยโรงแรมและรีสอรท์ ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของบรษิัทฯ HHP OKT VBP และ ISA ที่มุ่งเนน้
กำรลงทุนในท ำเลที่มีศักยภำพใกลแ้หล่งท่องเที่ยว กำรเดินทำงสะดวกประกอบดว้ยกำรคมนำคมที่หลำกหลำย และเพื่อให้
สอดคลอ้งกบักลุ่มเป้ำหมำยของกลุ่มบรษิัทฯ รวมถึงกำรใหบ้รกิำรในระดบัมำตรฐำนสำกลบนพืน้ฐำนของควำมใส่ใจจำกพนกังำน
มืออำชีพ กำรใหบ้รกิำรหอ้งพกัหลำกหลำยรูปแบบ ตลอดจนกำรใหบ้รกิำรอื่นๆ เช่น รำ้นอำหำร หอ้งประชมุ หอ้งจดัเลีย้ง สระว่ำย
น ำ้ สถำนที่ออกก ำลังกำย และสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกอื่นๆ อีกมำกมำย ภำยใต้แนวควำมคิดที่จะท ำให้โรงแรมแต่ละแห่งมี
เอกลกัษณเ์ฉพำะตวัตำมแบบฉบบัของกลุม่บรษิัทฯ เพื่อสรำ้งประสบกำรณท์ี่ดี และน่ำจดจ ำใหแ้ก่ลกูคำ้ 

(2) กลุ่มธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ประกอบดว้ย โครงกำรอำคำรชดุพกัอำศยั ประเภท Low Rise และโครงกำรอำคำรชดุ
พักอำศัย ประเภท High Rise และรูปแบบ Pool Villa ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ และ VBP โดยกลุ่มบริษัทฯ มุ่งเน้นกำร
พัฒนำโครงกำรอำคำรชุดพักอำศัยเพื่อตอบโจทย์ควำมตอ้งกำรของผู้พักอำศัยในท ำเลที่มีศักยภำพ ให้ควำมส ำคัญกับกำร
ออกแบบโครงกำรที่เป็นเอกลกัษณท์ี่โดดเด่น ใหค้วำมรูส้ึกเสมือนกบักำรพกัผ่อนในโรงแรมของกลุ่มบริษัทฯ พรอ้มทัง้กลุ่มบริษัทฯ 
ใหบ้ริกำรหลงักำรขำยเพื่อใหผู้้พักอำศัยไดร้บัควำมประทับใจ โดยจะมีหน่วยงำนลูกคำ้สัมพันธ ์(Customer Service) ท ำหนำ้ที่
ใหบ้ริกำรหลงักำรขำย เช่น ประสำนงำนระหว่ำงลูกคำ้โครงกำรกับนิติบุคคลของโครงกำร กำรตรวจสอบหอ้งและโอนกรรมสิทธ์ิ
ใหก้บัผูพ้กัอำศยั เป็นตน้ 
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(3)  กลุ่มธุรกิจอาหาร และเครื่องดืม่ 

กลุ่มธุรกิจอำหำร และเครื่องดื่ม ประกอบด้วย รำ้นอำหำรภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของบริษัท VBP VCS,OKT และ PDS 
โดยเป็นรำ้นขำยอำหำร ประเภทอำหำร ขนมหวำน และเครื่องดื่ม โดยที่บรษิัทฯ VBP VCS และ OKT ไดส้รำ้งสรรคร์ำยกำรอำหำร
และขนมหวำนใหม่ๆ อนัเป็นเอกลกัษณเ์พื่อตอบสนองควำมตอ้งกำรของลกูคำ้ที่มีควำมหลำกหลำย ตอ้งกำรควำมแปลกใหม่ และ
เพื่อใหล้กูคำ้ไดร้บัสินคำ้และกำรบริกำรที่มีคุณภำพ และบริษัท PDS ซึ่งเป็นเจำ้ของแฟรนไชสห์ลกัรำ้นเครื่องดื่ม และขนมหวำน
จำกญ่ีปุ่ นภำยใตช่ื้อ “Gram Pancake” และ “Pablo Cheesetart” 

ทัง้นี ้ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 กลุ่มบริษัทฯ มีโรงแรมทั้งสิน้ จ ำนวน 6 แห่ง และอยู่ในระหว่ำงกำรออกแบบก่อสรำ้ง
โครงกำรใหม่อีก 1 แห่ง ส ำหรบัโครงกำรอำคำรชุดพักอำศัย กลุ่มบริษัทฯ มีโครงกำรอำคำรชุดพักอำศัยที่อยู่ระหว่ำงกำรขำย 
จ ำนวน 3 แห่ง และโครงกำรอำคำรชุดพักอำศยัที่อยู่ระหว่ำงกำรออกแบบก่อสรำ้ง จ ำนวน 1 แห่ง รวมทัง้รำ้นอำหำร ขนมหวำน 
และเครื่องดื่ม รวมจ ำนวน 17 แห่ง  
 
1.3 โครงสร้างการถอืหุน้ 

 

 
 

 

 
 
 
 
HHP - วีรนัดำ รสีอรท์ แอนด ์วิลลำ่ หวัหิน    VBP - โรงแรมวีรนัดำ รสีอรท์ พทัยำ นำจอมเทียน 
OKT - โรงแรมโซ แบงค็อก                     - โครงกำรวีรนัดำ รสีอรท์ เรสซิเดนซ ์พทัยำ 

- รำ้นเครื่องดื่มและขนมหวำน KOF สำทร - รำ้นอำหำร ขนมหวำน และเครื่องดื่ม Skoop Beach Café     
OTR – อำคำรพำณิชยใ์หเ้ช่ำ สำขำพทัยำ 
VCS - รำ้นเครื่องดื่มและขนมหวำน KOF ทองหลอ่, เอ็มควอเทียร ์  ISA  - โรงแรม รอ็คกี ้บตูิค รสีอรท์  
        - รำ้นเครื่องดื่ม The Alley เดอร ์มำเช ่เชียงใหม ่   PDS - รำ้นคำเฟ่และขนมหวำน Gram Pancake 10 สำขำ 
                      - รำ้นคำเฟ่และขนมหวำน Pablo Cheesetart 4 สำขำ 

 
 
1.4 ความสัมพันธก์ับกลุ่มธุรกิจของผู้ถอืหุน้ใหญ่  

- ไม่มี - 
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Veranda Resort PLC. 

 
99.99% 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

ภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

การด าเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ 

บรษิัทฯ และบรษัิทย่อย ประกอบธุรกิจโรงแรม ธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทอำคำรชดุพกัอำศยั และธุรกิจอำหำร 
และเครื่องดื่ม ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 กลุ่มบรษิัทฯ มีโครงกำรโรงแรม จ ำนวน 6 แห่ง โรงแรมที่อยู่ระหว่ำงกำรออกแบบและขอ
อนุญำตก่อสรำ้ง 1 แห่ง โครงกำรอำคำรชุดพักอำศัยจ ำนวน 3 แห่ง และโครงกำรอำคำรชุดพักอำศัยที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้ง 
จ ำนวน 1 แห่ง นอกจำกนีก้ลุม่บรษิัทฯ มีรำ้นอำหำร และรำ้นเครื่องดื่ม รวมจ ำนวน 17 แห่ง ตำมรำยละเอียดดงันี ้

ลักษณะผลิตภณัฑห์รือบริการ 

กลุม่บรษิัทฯ ประกอบธุรกิจ 3 ประเภท ไดแ้ก่  

กลุ่มธุรกิจโรงแรม 

 กลุ่มบริษัทฯ ลงทุน และพัฒนำโครงกำรโรงแรม ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษัทฯเอง หรือเป็นกำรเขำ้ซือ้กิจกำร 
(Acquisition) ของโรงแรมอื่นที่เปิดกิจกำรอยู่ ทั้งนีก้ำรด ำเนินกำรดังกล่ำวจะตอ้งมีกำรประเมินควำมเป็นไปได้ของ โครงกำร 
กำรศกึษำควำมคุม้ค่ำของเงินลงทนุ และตอ้งเป็นไปตำมขัน้ตอนกำรพฒันำโครงกำรโรงแรมและอำคำรชดุพกัอำศัยของกลุ่มบรษิัท
ฯ ที่ก  ำหนด ต่อไป ส ำหรบัโรงแรมที่กลุ่มบรษิัทฯ ลงทนุ และพฒันำเอง กลุม่บรษิัทฯ จะเลือกใชแ้บรนดท์ี่เหมำะสมกบัท ำเลที่ตัง้ และ
กลุ่มลกูคำ้เป้ำหมำย แบรนด ์“วีรนัดำ รีสอรท์” ซึ่งเป็นแบรนดห์ลกัของบริษัทฯ จะเนน้ท ำเลที่มีทศันียภำพทำงธรรมชำติที่สวยงำม 
ใกลแ้หล่งท่องเที่ยว หรือเป็นเมืองแห่งกำรท่องเที่ยว ซึ่งเป็นท ำเลเหมำะสมและมีศักยภำพในอนำคต โดยกลุ่มบริษัทฯ อำจจะ
เลือกใชแ้บรนดร์ะดบัโลก (Global Brand) เพื่อใหเ้หมำะสมกับลกูคำ้กลุ่มเป้ำหมำย ท ำเลที่ตัง้ รวมถึงภำพลกัษณ ์หรือต ำแหน่ง
ทำงกำรตลำดของโรงแรม (Market Positioning) ภำยใตแ้นวคิดที่จะท ำใหโ้ครงกำรโรงแรมแต่ละโครงกำร มีรูปแบบเอกลักษณ์
เฉพำะตวัตำมแบบฉบบัของบรษิัทฯ โดยกำรออกแบบแต่ละโครงกำรจะค ำนึงถึงท ำเลที่ตัง้ สภำพแวดลอ้ม และ สถำนที่ท่องเที่ยว
ภำยใตแ้นวคิด “สถำปัตยกรรมแบบร่วมสมัย” (Modern Contemporary) ซึ่งท ำใหโ้รงแรมของกลุ่มบริษัทฯ แตกต่ำงจำกโรงแรม
ทั่วไป  

นอกจำกนี ้กลุ่มบริษัทฯ เลือกใชแ้บรนด ์“โซ” ที่เป็นแบรนดร์ะดบัโลกสญัชำติฝรั่งเศส ส ำหรบัโครงกำรโรงแรมที่เนน้กำร
ออกแบบที่มีเอกลกัษณท์ำงดำ้นสถำปัตยกรรมที่แตกต่ำง (Unique) โดยกำรออกแบบจะเนน้แง่มมุของควำมหลำกหลำยของวิถี
ชีวิต ควำมสมดุลของธำตุทัง้ 5 และสีสนัของคนเมือง มำเป็นพืน้ฐำนในกำรออกแบบโรงแรม และเพื่อใหก้ำรด ำเนินธุรกิจโรงแรม
ของกลุ่มบริษัทฯ สำมำรถแข่งขันกับผู้ประกอบกำรโรงแรมรำยอื่น และเป็นที่ดึงดูดลูกคำ้ให้เข้ำมำใชบ้ริกำร กลุ่มบริษัทฯ จึง
จ ำเป็นตอ้งมีกำรซ่อมแซมและปรบัปรุงอำคำรโรงแรมแต่ละแห่ง เพื่อใหดู้ใหม่ทนัสมัยและสอดคลอ้งกับควำมตอ้งกำรของลูกคำ้ 
ทัง้นี ้กลุ่มบริษัทฯ จะมีกำรวำงแผนและส ำรองงบประมำณไวส้  ำหรบักำรซ่อมบ ำรุงครัง้ ใหญ่ โดยบริษัทฯ จะส ำรองงบประมำณ
ส ำหรบัซ่อมแซมบ ำรุงรกัษำไวป้ระมำณรอ้ยละ 2.00 ของรำยไดจ้ำกกิจกำรโรงแรมของแต่ละปี ซึ่งบริษัทฯ มีนโยบำยในกำร
ปรบัปรุง หรอืซอ่มแซมครัง้ใหญ่ทกุๆ 10-15 ปี โดยรำยละเอียดของกำรประกอบธุรกิจของธุรกิจโรงแรมของกลุม่บรษิัทฯ มีดงันี ้
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1. โรงแรม วีรันดา รีสอรท์ แอนด ์วิลล่า หวัหนิ ชะอ า 

โครงกำรโรงแรม วีรนัดำ รสีอรท์ แอนด ์วิลลำ่ หวัหิน ชะอ ำ ตัง้อยู่บนที่ดินประมำณ 12-2-31 ไร ่เป็นโรงแรมประเภทดีไซน์
โฮเทล (Designed Hotel) โดยมีจ ำนวนหอ้งพกัทัง้สิน้ 137 หอ้ง เปิดด ำเนินกำรเม่ือเดือนกรกฎำคม 2547 ที่อยู่เลขที่ 737/12 ถนน
เพชรเกษม ต ำบลชะอ ำ อ ำเภอชะอ ำ จังหวดัเพชรบุรี 76120 ภำยในโรงแรม ประกอบดว้ยสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกใหก้ับลูกคำ้
มำกมำย ดงัตอ่ไปนี ้

1. หอ้งอำหำรและบำร ์
1.1 หอ้งอำหำร Dining Room 

ใหบ้รกิำรบุฟเฟ่ตอ์ำหำรเชำ้ และอำหำรตำมสั่ งส ำหรบัอำหำรกลำงวนั และอำหำรค ่ำ โดยรูปแบบอำหำรมีใหเ้ลือกทัง้
อำหำรไทย และอำหำรตะวนัตก สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 150 ท่ำน 

1.2 หอ้งอำหำร I-Sea Beach Bar and Restaurant 
ใหบ้รกิำรอำหำรตำมสั่ง ส ำหรบัอำหำรกลำงวนั อำหำรวำ่งส ำหรบัช่วงบำ่ย และอำหำรค ่ำ ทัง้นี ้I-Sea Beach Bar and 
Restaurant สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 54 ท่ำน 

2.  หอ้งจดัเลีย้ง หอ้งประชมุ และสมัมนำ 

2.1 หอ้งจดัเลีย้ง  
ใหบ้รกิำรหอ้งจดัเลีย้งแบบส่วนตวั ที่สำมำรถปรบัเปลี่ยนรูปแบบไดห้ลำกหลำย และเพื่อรองรบักำรจดังำนทกุรูปแบบ 
สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 200 ท่ำน 

2.2. หอ้งประชมุ 

ใหบ้รกิำรสถำนที่จดัประชมุและสมัมนำ ประกอบดว้ยจ ำนวนหอ้งประชมุทัง้หมด 2 หอ้ง สำมำรถรองรบัผูเ้ขำ้ประชมุได้
สงูสดุถึง 25-50 ท่ำน 

3.  บรกิำรอื่น ๆ 
3.1  วีรนัดำ สปำ 
 ใหบ้ริกำรท ำสปำแบบครบวงจร ทั้งนี ้วีรนัดำ สปำ ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอำคำรตอ้นรบัและรำ้นอำหำร สำมำรถ

รองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 6 ท่ำน 
3.2 สระวำ่ยน ำ้ 
 สระว่ำยน ำ้ของโรงแรมไดร้บักำรออกแบบในรูปแบบ Infinity Pool พรอ้มดว้ยชำยหำดจ ำลอง ม่ำนน ำ้ และสไลเดอร์

ขนำดใหญ่ ภำยใตร้ม่เงำของตน้ไมใ้หญ่ โดยบรเิวณสระวำ่ยน ำ้ลกูคำ้สำมำรถมองเห็นวิวทะเลชะอ ำ ไดแ้บบพำโนรำมำ 
(Panorama) 

3.3 Fitness 
 ศูนยอ์อกก ำลงักำยของโรงแรม ประกอบดว้ยอุปกรณอ์อกก ำลงักำยที่หลำกหลำย ทัง้นี ้ศูนยอ์อกก ำลงักำย สำมำรถ

รองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 5 ท่ำน 
3.4 Kid’s Club 
 Kid’s club เป็นพื ้นที่ที่จะส่งเสริมให้เด็กๆ ได้เล่นและเรียนรูอ้ย่ำงสรำ้งสรรค์ โดยภำยในบริเวณ Kid’s club จะมี

พนกังำนของโรงแรมคอยใหบ้รกิำรดแูลเด็กๆ ที่เขำ้มำใชบ้รกิำร ทัง้นี ้Kid’s club ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ 1 ของอำคำรหอ้งพกั 
และสำมำรถรองรบัเด็กๆ ไดส้งูสดุถึง 10 ท่ำน 
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2. โรงแรม วีรันดา เดอะ ไฮ รีสอรท์ เชียงใหม่ 

โครงกำรโรงแรม วีรนัดำ เดอะ ไฮ รีสอรท์ เชียงใหม่ ตั้งอยู่บนเนือ้ที่ประมำณ 22-2-18 ไร่ แบ่งเป็นห้องพักจ ำนวน 5 
ประเภท รวมทัง้หมด 71 หอ้ง เปิดด ำเนินกำรเม่ือเดือนกุมภำพนัธ ์2551 ที่อยู่เลขที่ 192 หมู่ 2 ถนนสำยสะเมิง-หำงดง ต ำบลบำ้น
ปง อ ำเภอหำงดง จงัหวดัเชียงใหม่ 50230 โดยภำยในโรงแรม ประกอบดว้ยสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกใหก้บัลกูคำ้มำกมำย ดงัตอ่ไปนี ้

1. หอ้งอำหำรและบำร ์
1.1 หอ้งอำหำร The Higher Room 

ให้บริกำรบุฟเฟ่ต์อำหำรเช้ำ และอำหำรตำมสั่งส ำหรับอำหำรกลำงวัน และอำหำรค ่ำ โดยลูกค้ำสำมำรถเลือก
รบัประทำนไดท้ัง้อำหำรไทย อำหำรยโุรป รวมถึงไวนร์สเลิศจำกทัง้ในประเทศและตำ่งประเทศ โดย The Higher Room 
สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 100 ท่ำน 

1.2 หอ้งอำหำร ระเบียงชำ 
ใหบ้รกิำรอำหำรตำมสั่งส ำหรบัอำหำรเย็น โดยลกูคำ้สำมำรถเลือกที่นั่งไดท้ัง้ภำยในยุง้ฉำง และบรเิวณกลำงแจง้ ทัง้นี ้
ระเบียงชำสำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 60 ท่ำน 

1.3 Lobby Bar  
ใหบ้ริกำรเครื่องดื่มทุกประเภท เช่น น ำ้อดัลม แอลกอฮอล ์น ำ้ผลไม ้และกำแฟ ส ำหรบัลกูคำ้ที่ตอ้งกำรใชบ้ริกำรช่วง
ระหว่ำงเวลำเช็คอินและเช็คเอำท ์โดย Lobby Bar ตัง้อยู่บนชัน้ 1 ของอำคำรตอ้นรบั ทัง้นีบ้ริเวณที่นั่งของ Lobby Bar 
ลกูคำ้จะสำมำรถมองเห็นทศันียภำพและควำมสวยงำมของโรงแรมและหบุเขำได ้

2. หอ้งจดัเลีย้ง หอ้งประชมุ และสมัมนำ 

2.1 หอ้งจดัเลีย้ง  
ให้บริกำรห้องจัดเลีย้งแบบส่วนตัว ประกอบด้วยจ ำนวนห้องจัดเลี ้ยง 1 ห้อง ที่สำมำรถปรับเปลี่ยนรูปแบบได้
หลำกหลำย และเพื่อรองรบักำรจดังำนทกุรูปแบบ ทัง้นีห้อ้งจดัเลีย้งตัง้อยู่บรเิวณชัน้ 1 ของอำคำรตอ้นรบั และสำมำรถ
รองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 160 ท่ำน 

2.2. หอ้งประชมุ 

ใหบ้รกิำรสถำนที่จดัประชมุและสมัมนำ ประกอบดว้ยจ ำนวนหอ้งประชมุและสมัมนำทัง้หมด 3 รูปแบบ ดงันี ้

- บอรด์รูม 1 ขนำด 36.00 ตำรำงเมตร ตัง้อยู่บริเวณชัน้ล่ำงของอำคำรตอ้นรบั สำมำรถรองรบัผูเ้ขำ้ประชมุไดส้งูสดุ 
10 ท่ำน 

- บอรด์รูม 2 ขนำด 36.00 ตำรำงเมตร ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ล่ำงของอำคำรตอ้นรบั รองรบัผูเ้ขำ้ประชมุไดส้งูสดุ 10 ท่ำน 

- เดอะ คอนเฟอรเ์รน รูม ขนำด 300.00 ตำรำงเมตร ตัง้อยู่บริเวณชัน้ 1 ของอำคำรตอ้นรบั สำมำรถรองรับผูเ้ขำ้
ประชมุไดส้งูสดุถงึ 160 ทำ่น 

3.  บรกิำรอื่น ๆ 
3.1  วีรนัดำ สปำ 
 ใหบ้ริกำรท ำสปำแบบครบวงจร ภำยใตแ้นวควำมคิดใกลช้ิดธรรมชำติ บรเิวณโดยรอบมีบรรยำกำศที่เงียบสงบเพื่อให้

ผูใ้ชบ้ริกำรไดร้บัควำมรูส้ึกผ่อนคลำย รวมทัง้มีกำรใหบ้ริกำรท ำสปำและเตียงส ำหรบัคู่รกัอีกด้วย ทัง้นี ้วีรนัดำ สปำ 
ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ 2 ของอำคำรสนัทนำกำรและสำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 6 ท่ำน 
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3.2 สระวำ่ยน ำ้ 
 สระว่ำยน ำ้ของโรงแรมไดร้บักำรออกแบบในรูปแบบ Infinity Pool โดยสระว่ำยน ำ้ตั้งอยู่บริเวณชั้น 4 ของอำคำร

สนัทนำกำร ท ำใหลู้กคำ้สำมำรถมองเห็นวิวหุบเขำไดแ้บบพำโนรำมำ (Panorama) รวมทั้งมีสระว่ำยน ำ้ส  ำหรบัเด็ก
โดยเฉพำะ และบำรร์มิสระน ำ้อีกดว้ย 

3.3 Fitness 
 ศนูยอ์อกก ำลงักำยของโรงแรม มีอปุกรณอ์อกก ำลงักำยที่หลำกหลำย ทัง้นี ้ศนูยอ์อกก ำลงักำย ตัง้อยู่บริเวณชัน้ 2 ของ

อำคำร สนัทนำกำร และสำมำรถรองรบัไดส้งูสดุ 10 ท่ำน 
3.4 Kid’s Club 
 Kid’s club ของโรงแรมเป็นพื ้นที่ที่จะส่งเสริมให้เด็กๆ ได้เล่นและเรียนรูอ้ย่ำงสรำ้งสรรค์ โดยภำยใน Kid’s club 

ประกอบดว้ยของเลน่เสรมิทกัษะชนิดตำ่งๆ เช่น โทรทศัน ์หนงัสือ และของเล่น 
3.5 Cultural Pavilion 

เป็นพื ้นที่ เปิด เพื่อรองรับกำรจัดกิจกรรมต่ำง ๆ เช่น โยคะ นั่ งสมำธิ กิจกรรมกำรเรียนวัฒนธรรม ทั้งนี ้ Cultural 
Pavilion ตัง้อยู่บรเิวณดำ้นหนำ้ใกลเ้คียงกบัอำคำรสนัทนำกำร และสำมำรถรองรบัแขก ไดส้งูสดุถึง 15 ท่ำน 

3. โรงแรม โซ แบงค็อก 

โครงกำรโรงแรม โซ แบงค็อก ตัง้อยู่บนเนือ้ที่ประมำณ 2-1-37 ไร่ เปิดด ำเนินกำรเม่ือเดือนเมษำยน 2555 ที่ตัง้โรงแรม
เลขที่ 2 ถนนสำทรเหนือ เขตบำงรกั แขวงสำทร จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 10500 หอ้งพกัแบ่งออกเป็น 8 ประเภท จ ำนวนรวม 238 

หอ้ง โดยภำยในโรงแรม ประกอบดว้ยสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกใหก้บัลกูคำ้มำกมำย ดงัตอ่ไปนี ้

1. หอ้งอำหำรและบำร ์
1.1 Chocolab 

ให้บริกำรขำยช็อคโกแลตหลำกหลำยรสชำติและหลำกหลำยรูปแบบ ที่ผลิตโดยวัตถุดิบชั้นเย่ียม ทั้งนีบ้ริเวณรำ้น
ประกอบดว้ยครวัช็อคโกแลตในรูปแบบผนงักระจกเต็มบำน เพื่อใหล้กูคำ้สำมำรถมองเห็นขัน้ตอนกำรท ำช็อคโกแลตได้
ทกุขัน้ตอน ลกูคำ้ยงัสำมำรถเลือกที่นั่งรบัประทำนช็อคโกแลตไดภ้ำยในรำ้นซึ่งตกแต่งที่ใหค้วำมรูส้กึอบอุ่น หรือสำมำรถ
เลือกซือ้ช็อคโกแลตเพื่อเป็นของขวญัได ้นอกจำกนี ้ลกูคำ้ยงัสำมำรถลงทะเบียนเพื่อเรียนกำรท ำช็อคโกแลตกับพ่อครวั
ตำมตำรำงไดอ้กีดว้ย ทัง้นี ้Chocolab ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ล่ำงของอำคำร สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 30 ท่ำน 

1.2 หอ้งอำหำร Red Oven 
ใหบ้ริกำรบุฟเฟ่ตอ์ำหำรเชำ้ อำหำรกลำงวนั และอำหำรค ่ำ โดย Red Oven น ำเสนออำหำรหลำกหลำยหมวดหมู่ เช่น 
อำหำรไทย อำหำรญ่ีปุ่ น อำหำรจีน อำหำรทะเล อำหำรสขุภำพ ของหวำนประเภทต่ำงๆ ที่รงัสรรคโ์ดยพ่อครวัที่มีช่ือเสียง 
นอกจำกนี ้Red Oven ยงัใหบ้ริกำรไวนแ์ละแชมเปญจำกทัง้ในประเทศและต่ำงประเทศ ทัง้นี ้Red Oven ตัง้อยู่บริเวณ
ชัน้ 7 ของอำคำรโรงแรม ท ำใหล้กูคำ้สำมำรถมองเห็นวิวของสวนลมุพินีและทศันียภำพโดยรอบของกรุงเทพฯ โดย Red 
Oven สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 120 ท่ำน 

1.3 Mixo 
ให้บริกำรเครื่องดื่มประเภทชุดน ้ำชำ แอลกอฮอล์ และขนมหวำน โดยภำยในบริเวณ Mixo ได้รบักำรออกแบบใน
บรรยำกำศที่ผ่อนคลำย เหมำะกับกำรพบปะสงัสรรคข์องคนรุ่นใหม่ นอกจำกนีลู้กคำ้สำมำรถรงัสรรคเ์ครื่องดื่มไดด้ว้ย
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ตนเอง โดยสำมำรถเลือกส่วนผสมของเครื่องดื่มเองได้ ทั้งนี ้ Mixo ตั้งอยู่บนบริเวณชั้น 9 ของอำคำรโรงแรม Mixo 
สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถงึ 78 ท่ำน 

1.4 The Water Club 
ให้บริกำรเครื่องดื่มทุกประเภท เช่น ค็อกเทล น ้ำผลไม้ และแอลกอฮอล์ โดยบริเวณบำรข์อง The Water Club ถูก
ออกแบบใหล้อ้มรอบดว้ยสระว่ำยน ำ้บริเวณชัน้ 10 ของอำคำรโรงแรม นอกจำกนีใ้นทุกเดือน หรือเม่ือมีเทศกำลส ำคญั 
เช่น วนัสงกรำนต ์หรือวนัปีใหม่ The Water Club จะจดัปำรต์ีร้ิมสระว่ำยน ำ้ (Pool Party) เพื่อเป็นแหล่งบนัเทิงใจกลำง
กรุงเทพฯ อีกดว้ย ซึง่สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 50 ท่ำน 

1.5 หอ้งอำหำร Hi-So Rooftop Bar  
ใหบ้ริกำรอำหำรตำมสั่งส ำหรบัอำหำรค ่ำรูปแบบเฉพำะบุคคล (Tailor Made) และใหบ้ริกำรเครื่องดื่มทุกประเภท เช่น 
แอลกอฮอล ์และน ำ้ผลไม ้ซึ่งลูกคำ้สำมำรถเลือกรูปแบบอำหำรและวัตถุดิบเพื่อใหพ้่อครวัรงัสรรคเ์มนูไดต้ำมควำม
ตอ้งกำร โดย Park Society และ Hi-So Lobby Bar ตัง้อยู่บนชัน้ 29 ของอำคำรโรงแรม โดย Park Society และ Hi-So 
Lobby Bar สำมำรถรองรบัแขกไดร้วมสงูสดุถึง 150 ท่ำน 

1.6 KOF 
ใหบ้รกิำรเครื่องดื่ม ประเภทกำแฟ เครื่องดื่มอื่นๆ และของหวำน ภำยใตแ้นวควำมคิด “Grab & Go” ลกูคำ้สำมำรถเลือก
ที่นั่งทัง้บรเิวณภำยในและภำยนอกรำ้น ทัง้นี ้KOF สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 20 ท่ำนตอ่สำขำ 

2. หอ้งจดัเลีย้ง หอ้งประชมุ และสมัมนำ 
2.1 Ballroom 

ใหบ้ริกำรหอ้งจัดเลีย้ง และหอ้งประชุมขนำดใหญ่แบบส่วนตัว ที่สำมำรถปรับเปลี่ยนรูปแบบไดห้ลำกหลำยและเพื่อ
รองรบักำรจดังำนทกุรูปแบบตำมควำมตอ้งกำรของลกูคำ้ (Tailor Made) รวมทัง้ใหบ้ริกำรใหค้ ำปรกึษำจำกผูเ้ช่ียวชำญ
ด้ำนกำรจัดเลี ้ยงและจัดประชุม และภำยใน Ballroom มีกำรน ำเทคโนโลยีมำร่วมใช้ในกำรประชุม (Technology 
Conference) ทัง้นี ้Ballroom ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ 8 ของอำคำรโรงแรม สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 400 ท่ำน 

2.2. Social Club 
ใหบ้รกิำรหอ้งประชมุขนำดใหญ่ และหอ้งท ำงำนแบบส่วนตวั ประกอบดว้ยหอ้งประชมุย่อยจ ำนวน 4 หอ้ง ที่รำยลอ้มไป
ด้วยบรรยำกำศของสวนลุมพินี รวมทั้งภำยใน Social Club มีกำรน ำเทคโนโลยีสมัยใหม่มำร่วมใช้ในกำรประชุม 
(Technology Conference) และมีครวัเปิดแบบเลำจน ์เพื่อรองรบักำรสงัสรรคอ์ีกดว้ย 

2.3 The Box 
ให้บริกำรห้องประชุมแบบส่วนตัว โดย The Box ได้รบัตกแต่งด้วยกระจกเต็มบำนรอบด้ำนท ำให้สำมำรถมองเห็น
บรรยำกำศของสวนลุมพินีได้ รวมทั้งภำยใน The Box มีกำรน ำเทคโนโลยีมำร่วมใช้ในกำรประชุม (Technology 
Conference) 

2.4 Solution Center 
ใหบ้รกิำรหอ้งประชมุขนำดกลำง และหอ้งท ำงำนแบบส่วนตวั โดยภำยในมีประชมุย่อยอีก 1 หอ้ง พรอ้มสิ่งอ ำนวยควำม
สะดวกในกำรประชมุและท ำงำนต่ำงๆ ประกอบดว้ย คอมพิวเตอร ์เครื่องพิมพ ์เครื่องสแกนเอกสำร รวมถึงกำรใหบ้รกิำร
เลขำนกุำรส่วนตวั 

 



  แบบแสดงขอ้มลูประจ ำปี 2563 (แบบ 56-1) 
  สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 

  

 
ส่ ว น ที่  1  /  ห น้ ำ ที่  11       รบัรองโดย…………………………………….. 
 

3. บรกิำรอื่น ๆ 
3.1  โซ สปำ 

ใหบ้ริกำรท ำสปำแบบครบวงจร ภำยใตแ้นวควำมคิดจำกกำรน ำศำสตรก์ำรนวดจำกทั่วโลกมำประยุกตใ์ชร้่วมกับกำร
เลือกใชผ้ลิตภัณฑส์ปำที่ดีที่สดุจำกประเทศฝรั่งเศส โดยโซ สปำ ตัง้อยู่บริเวณชัน้ 11 ของอำคำรโรงแรมสำมำรถรองรบั
แขกไดส้งูสดุถึง 40 ท่ำน 

3.2 สระวำ่ยน ำ้ 
สระว่ำยน ำ้ของโรงแรมไดร้บักำรออกแบบในรูปแบบ Infinity Pool ดว้ยควำมยำว 32 เมตร ควำมกวำ้ง 5 เมตร และควำม
ลึก 1.3 เมตร ตัง้อยู่บริเวณชัน้ 10 ของอำคำรโรงแรม โดยบริเวณสระว่ำยน ำ้ลูกคำ้สำมำรถมองเห็นวิวของสวนลมุพินีได้
พำโนรำมำ (Panorama) นอกจำกนีใ้นตอนกลำงคืนสระว่ำยน ำ้จะเรืองแสงจำกไฟแอลอีดี (LED) ท ำใหเ้วลำว่ำยน ำ้ยำม
ค ่ำคืนมีควำมสนกุและมีสีสรรมำกขึน้ 

3.3 โซ ฟิต 
ศูนยอ์อกก ำลงักำยของโรงแรม ประกอบดว้ยอุปกรณ์ออกก ำลงักำยที่หลำกหลำยและทันสมัย พรอ้มกับกำรใหบ้ริกำร
เทรนเนอรส์่วนตัว โดยลูกคำ้สำมำรถใชบ้ริกำรศูนยอ์อกก ำลงักำยไดต้ลอด 24 ชั่วโมง ทั้งนี ้ศูนยอ์อกก ำลังกำย ตัง้อยู่
บรเิวณชัน้ 10 ของอำคำรโรงแรม และสำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 30 ท่ำน 

4. กำรใหเ้ช่ำพืน้ที่ 
4.1 บรกิำรใหเ้ช่ำพืน้ที่ชัน้ G ของโรงแรม เพื่อประกอบกิจกำรประเภทรำ้นคำ้ (Decorative shop) 
4.2 บรกิำรใหเ้ช่ำพืน้ที่ชัน้ 10 ของโรงแรมเพื่อประกอบกิจกำรประเภทรำ้นเสรมิสวย 
4.3 บรกิำรใหเ้ช่ำพืน้ที่บรเิวณ ชัน้ 12 ของโรงแรม เพื่อประกอบกิจกำรคำ้ประเภทธนำคำรพำณิชย ์
4.4 บรกิำรใหเ้ช่ำพืน้ที่เพื่อติดตัง้ปำ้ยโฆษณำในรูปแบบจอแอลอีดี (LED) บรเิวณผนงัดำ้นขำ้งอำคำรโรงแรม 
4.5  บรกิำรใหเ้ช่ำพืน้ที่ ส  ำหรบัรำ้นอำหำรและเครื่องดื่ม Cassette บรเิวณชัน้ 29 ของโรงแรม 

 
4. โรงแรม วีรันดา รีสอรท์ พัทยา นาจอมเทยีน 

โรงแรม วีรนัดำ รีสอรท์ พัทยำ นำจอมเทียน มีเนือ้ที่ดินรวมตำมโฉนดประมำณ 5-2-22 ไร่ โดยเปิดใหบ้ริกำรหอ้งพัก
จ ำนวน 145 หอ้ง ที่ตั้งของโรงแรมเลขที่ 211, 211/1, 211/2 หมู่ 1 ถนนนำจอมเทียนซอย 4 ต ำบลนำจอมเทียน อ ำเภอสัตหีบ 
จงัหวดัชลบรุ ี20250 โดยภำยในโรงแรม ประกอบดว้ยสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกใหก้บัลกูคำ้มำกมำย ดงัตอ่ไปนี ้

1. หอ้งอำหำรและบำร ์
1.1 หอ้งอำหำร The Deck 

ใหบ้รกิำรบุฟเฟ่ตอ์ำหำรเชำ้ และอำหำรตำมสั่งส ำหรบัอำหำรกลำงวนัและอำหำรค ่ำ โดยลกูคำ้สำมำรถเลือกรบัประทำน
อำหำรไทย และอำหำรตะวันตกในรูปแบบที่หลำกหลำยรวมทั้งยังสำมำรถเลือกที่นั่งรบัประทำนอำหำรไดท้ั้งภำยใน
อำคำร และบรเิวณกลำงแจง้รมิสระน ำ้ ทัง้นี ้The Deck สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถงึ 160 ท่ำน 

1.2 Waves 
Waves ใหบ้ริกำรเครื่องดื่มทุกประเภท เช่น แอลกอฮอล ์น ำ้อัดลม และน ำ้ผลไม ้โดย Waves ตัง้อยู่บริเวณสระว่ำยน ำ้
ของอำคำรโรงแรม ท ำใหลู้กคำ้สำมำรถสั่งเครื่องดื่มพรอ้มกับชมบรรยำกำศของสระว่ำยน ำ้อันเป็นรูปแบบเฉพำะของ
โรงแรมนีไ้ด ้
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1.3  I-Sea Sky 
ใหบ้ริกำรอำหำรตำมสั่งส ำหรบัอำหำรกลำงวนั อำหำรว่ำงส ำหรบัช่วงบ่ำย และอำหำรค ่ำ โดยลูกคำ้สำมำรถเลือกที่นั่ ง
รบัประทำนอำหำรไดท้ั้งบริเวณหอ้งอำหำรหลักชัน้ 2 ของโรงแรม ท ำใหลู้กคำ้สำมำรถมองเห็นวิวทะเลพัทยำไดอ้ย่ำง
ชดัเจน ทัง้นี ้I-Sea Sky สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุจ ำนวน 74 ท่ำน 

1.4 The Jetty 
ใหบ้ริกำรอำหำรตำมสั่งส ำหรบัอำหำรว่ำงส ำหรบัช่วงบ่ำย และอำหำรค ่ำในรูปแบบผสมผสำน (Fusion) ทัง้นี ้The Jetty 
ตัง้อยู่บริเวณชัน้ 5 ของอำคำร โดยไดร้บักำรออกแบบที่นั่งรบัประทำนอำหำรใหบ้รรยำกำศเสมือนนั่งอยู่บนผืนน ำ้ และ
สำมำรถมองเหน็วิวทะเลพทัยำไดอ้ย่ำงชดัเจน ทัง้นี ้The Jetty มีสำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 25 ท่ำน 

1.5 The Glass Room–Espresso Bar 
ใหบ้รกิำรอำหำรประเภทขนมหวำน และเครื่องดื่ม โดยบรรยำกำศของรำ้นไดร้บักำรตกแต่งใหค้วำมรูส้ึกอบอุ่นและผ่อน
คลำย ไดร้บักำรออกแบบเป็นกระจกสงูรอบดำ้นมีพืน้ที่กวำ้งขวำง โดยลกูคำ้สำมำรถเลือกที่นั่งไดท้ัง้ภำยในและภำยนอก 
ทั้งนี ้The Glass Room–Espresso Bar  มีผลิตภัณฑท์ี่เป็น ของหวำน และเครื่องดื่มรวมกว่ำ 8 ประเภท และสำมำรถ
รองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 28 ท่ำน 

1.6 Skoop Beach Café  
คำเฟ่ริมทะเลออกแบบมำเพื่อใหบ้ริกำรลูกคำ้ที่ตอ้งกำรสัมผัสบรรยำกำศริมทะเล พรอ้มกับกำรนั่งทำนขนมและน ำ้ที่
ออกแบบเมนใูหอ้อกมำน่ำรกั โดย Skoop Beach Café สำมำรถรองรบัแขกทัง้ภำยในและภำยนอกไดส้งูสดุ 40 ท่ำน 

2. หอ้งจดัเลีย้ง หอ้งประชมุ และสมัมนำ 
2.1 หอ้งจดัเลีย้ง (Conference) 

ใหบ้ริกำรหอ้งจดัเลีย้งแบบส่วนตวัประกอบดว้ยจ ำนวนหอ้งจดัเลีย้ง 1 หอ้งที่สำมำรถปรบัเปลี่ยนรูปแบบไดห้ลำกหลำย 
และสำมำรถรองรบักำรจดังำนหรือจัดเลีย้งในทุกรูปแบบ ทั้งนี ้หอ้งจดัเลีย้งตัง้อยู่บริเวณชัน้ 7 ของอำคำรโรงแรม และ
สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 200 ท่ำน 

2.2. หอ้งประชมุ  
ใหบ้ริกำรสถำนที่จดัประชมุและสมัมนำ ประกอบดว้ยหอ้งประชุม 1 หอ้ง ทัง้นี ้หอ้งประชุมอยู่บรเิวณชัน้ล่ำงของอำคำร
โรงแรม และสำมำรถรองรบัผูเ้ขำ้ประชมุไดส้งูสดุถึง 50 ท่ำน 

3.  บรกิำรอื่น ๆ 
3.1  วีรนัดำ สปำ 

ใหบ้ริกำรท ำสปำแบบครบวงจร โดยบรรยำกำศของวีรนัดำ สปำ ไดร้บักำรตกแต่งดว้ยรูปแบบรว่มสมยัที่ผสมผสำนกับ
ควำมเป็นไทย และมีบรรยำกำศที่เงียบสงบเพื่อใหผู้ใ้ชบ้ริกำรไดร้บัควำมรูส้ึกผ่อนคลำยอย่ำงแทจ้ริง ทัง้นี ้วีรนัดำ สปำ 
ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ 2 ของอำคำรโรงแรม และสำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 8 ท่ำน 

3.2 สระวำ่ยน ำ้ 
สระว่ำยน ำ้ของโรงแรมไดร้บักำรออกแบบในรูปแบบ Infinity Pool โดยบรเิวณสระว่ำยน ำ้ลกูคำ้สำมำรถมองเห็นวิวทะเล
พทัยำไดแ้บบพำโนรำมำ (Panorama) นอกจำกนีบ้รเิวณขำ้งสระว่ำยน ำ้มีบำรท์ี่คอยใหบ้รกิำรเครื่องดื่มและขนมขบเคีย้ว
ตลอดทัง้วนั 
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3.4 Fitness 
ศนูยอ์อกก ำลงักำยของโรงแรม ประกอบดว้ยอปุกรณอ์อกก ำลงักำยที่หลำกหลำย เช่น ลู่วิ่ง เครื่องป่ันจกัรยำน  อปุกรณ์
ยกน ำ้หนกั เป็นตน้ ศนูยอ์อกก ำลงักำย ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ 2 ของอำคำรโรงแรม และสำมำรถรองรบัไดส้งูสดุถึง 12 ท่ำน 
 

5. โรงแรม ร็อคกี ้บูตคิ รีสอรท์ 

โรงแรม ร็อคกี ้บูติค รีสอรท์ มีเนือ้ที่ดินรวมตำมโฉนดประมำณ 7-3-65.9 ไร่ เปิดใหบ้ริกำรเม่ือเดือนกรกฎำคม 2546 
ใหบ้ริกำรหอ้งพักจ ำนวน 50 หอ้ง ที่ตัง้ของโรงแรมเลขที่ 438/1 หมู่ 1 ต ำบลมะเร็ต อ ำเภอเกำะสมุย จังหวดัสรุำษฎรธ์ำนี 84310 
โดยภำยในโรงแรม ประกอบดว้ยสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกใหก้บัลกูคำ้มำกมำย ดงัตอ่ไปนี ้

1. หอ้งอำหำรและบำร ์
1.1 หอ้งอำหำร The Dining Room 

ใหบ้รกิำรบุฟเฟ่ตอ์ำหำรเชำ้ และอำหำรตำมสั่งส ำหรับอำหำรกลำงวนั และอำหำรค ่ำในรูปแบบอำหำรไทยรว่มสมยั และ
อำหำรนำนำชำติ โดย The Dining Room ไดร้บักำรตกแต่งดว้ยรูปแบบไทยประยุกตใ์ห้บรรยำกำศควำมเป็นไทย และ
สำมำรถมองเห็นวิวทะเลไดอ้ย่ำงชดัเจน สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 120 ท่ำน 

1.2 The Bistro Restaurant 
ให้บริกำรอำหำรตำมสั่งส ำหรับอำหำรกลำงวัน อำหำรว่ำงส ำหรบัช่วงบ่ำย และอำหำรค ่ำ ลูกคำ้สำมำรถเลือกที่นั่ ง
รบัประทำนอำหำรไดท้ั้งบริเวณภำยในอำคำร และกลำงแจง้บริเวณใกลก้ับสระว่ำยน ำ้ ทั้งนี ้The Bistro Restaurant 
สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 60 ท่ำน 

1.3 Pool Bar 
Pool Bar ใหบ้รกิำรเครื่องดื่มทกุประเภท เช่น น ำ้อดัลม แอลกอฮอล ์และน ำ้ผลไม ้โดย Pool Bar ตัง้อยู่บรเิวณสระวำ่ยน ำ้
ของโรงแรมใกลก้ับ The Bistro Restaurant ลูกคำ้สำมำรถสั่งเครื่องดื่มเพื่อรบัประทำนริมสระว่ำยน ำ้ได ้และสำมำรถ
รองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 60 ท่ำน 

1.4 The Glass Room–Espresso Bar 
ใหบ้ริกำรอำหำรประเภทขนมหวำน และเครื่องดื่มประเภทกำแฟ ส ำหรบัลกูคำ้ที่รกัในรสชำติกำแฟและขนมหวำน โดย
รำ้นไดร้บักำรตกแต่งเป็นกระจกสงูรอบดำ้น สำมำรถมองเห็นวิวของทะเลไดโ้ดยรอบ ทัง้นี ้The Glass Room–Espresso 
Bar  มีรำยกำรอำหำรที่เป็น ของหวำน และเครื่องดื่มรวมมำกกวำ่ 9 ประเภท สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 10 ท่ำน 

2. หอ้งจดัเลีย้ง หอ้งประชมุ และสมัมนำ 
2.1 หอ้งจดัเลีย้ง (Conference) 

ใหบ้ริกำรหอ้งจดัเลีย้งแบบส่วนตวัที่สำมำรถปรบัเปลี่ยนรูปแบบไดห้ลำกหลำย เพื่อรองรบักำรจดังำนไดทุ้กรูปแบบ ทัง้นี ้
หอ้งจดัเลีย้งตัง้อยู่บรเิวณชัน้ 2 ของอำคำร Dining Room และสำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 80 ท่ำน 

3.  บรกิำรอื่น ๆ 
3.1  สปำ และนวดแผนไทย 

ใหบ้รกิำรท ำสปำและนวดแผนไทย โดยหมอนวดผูมี้ควำมเช่ียวชำญที่ไดใ้บรบัรองมำตรฐำนทัง้กำรนวดแผนไทยและกำร
นวดน ำ้มัน  โดยสปำ และนวดแผนไทยของโรงแรม ตัง้อยู่บริเวณสวนที่ลอ้มรอบไปดว้ยสวนและตน้ไมใ้หญ่ ท ำใหรู้ส้ึก
ผ่อนคลำย และควำมสดช่ืน โดยบรเิวณดงักล่ำวสำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 2 ท่ำน 
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3.2 สระวำ่ยน ำ้ 
สระวำ่ยน ำ้ของโรงแรมแบง่เป็น 2 สระ โดยสระแรกตัง้อยู่บรเิวณรมิชำยหำดสำมำรถมองเห็นวิวทะเล และสระที่สองตัง้อยู่
บรเิวณสวนภำยในโรงแรม บรเิวณขำ้งสระวำ่ยน ำ้มีบำรท์ี่คอยใหบ้รกิำรเครื่องดื่มและขนมขบเคีย้วตลอดทัง้วนั 

3.3 Kid’s Club 
Kid’s Club ของโรงแรม ประกอบดว้ยของเล่นเสริมทักษะชนิดต่ำงๆ เช่น หนังสือ และของเล่น ทั้งนี ้Kid’s club ตัง้อยู่
บรเิวณอำคำรตกึชัน้เดียวสำมำรถรองรบัเด็กๆ ไดส้งูสดุถึง 10 ท่ำน 

3.4 Garden Sala 
Garden Sala ของโรงแรมเป็นพืน้ที่เปิดเพื่อพักผ่อนหย่อนใจ และเพื่อรองรบักำรจัดกิจกรรมกำรเรียนรูว้ฒันธรรมไทย
ส ำหรบัลกูคำ้ 

6. โรงแรมเวอ โซ หวัหนิ 

โรงแรม เวอโซ หวัหิน เป็นโรงแรมในเครือของวีรนัดำ มีเนือ้ที่ดินรวมตำมโฉนดประมำณ 3-1-0.0 ไร ่เปิดด ำเนินกำรเม่ือ
เดือนธันวำคม 2563 โดยมีหอ้งพกัเปิดใหบ้รกิำรจ ำนวน 38 หอ้ง โรงแรมตัง้อยู่บนเลขที่ 122/210 ซอยหมู่บำ้นเขำตะเกียบ ถนนเขำ
ตะเกียบ ต ำบลหนองแก อ ำเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรขีนัธ ์โดยภำยในโรงแรม ประกอบดว้ยสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกใหก้บัลกูคำ้ 
ดงัตอ่ไปนี ้

1. หอ้งอำหำรและบำร ์
1.1 หอ้งอำหำร Dining Room 

ใหบ้รกิำรบุฟเฟ่ตอ์ำหำรเชำ้ และอำหำรตำมสั่งส ำหรบัอำหำรกลำงวนั และอำหำรค ่ำ โดยรูปแบบอำหำรมีใหเ้ลือกทัง้
อำหำรไทย และอำหำรตะวนัตก สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 40 ท่ำน 

1.2 หอ้งอำหำร Page Beach Bar 
ใหบ้รกิำรอำหำรตำมสั่ง ส ำหรบัอำหำรกลำงวนั อำหำรว่ำงแบบรว่มสมยัส ำหรบัช่วงบ่ำย และอำหำรค ่ำในสไตล ์  สแป
นิช เม็กซิกนั อิตำเลียน และไทย ทัง้นี ้Page Beach Bar  สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 25 ท่ำน 

1.3 Skoop Beach Café  
คำเฟ่ริมทะเลออกแบบมำเพื่อใหบ้ริกำรลกูคำ้ที่ตอ้งกำรสมัผสับรรยำกำศริมทะเล พรอ้มกับกำรนั่งทำนขนมและน ำ้ที่
ออกแบบเมนใูหอ้อกมำน่ำรกั โดย Skoop Beach Café สำมำรถรองรบัแขกทัง้ภำยในและภำยนอกไดส้งูสดุ 40 ท่ำน 

2. หอ้งประชมุ  
2.1. หอ้งประชมุ Executive Board Room 

ใหบ้รกิำรสถำนที่จดัประชมุและสมัมนำ ประกอบดว้ยจ ำนวนหอ้งประชมุทัง้หมด 1 หอ้ง สำมำรถรองรบัผูเ้ขำ้ประชมุได้
สงูสดุถึง 16 ท่ำน ดว้ยวิวของสระวำ่ยน ำ้และบรรยำกำศที่ผ่อนคลำย 

3.  บรกิำรอื่น ๆ 
3.1  เวอโซ สปำ 
 ใหบ้ริกำรท ำสปำแบบครบวงจร ทัง้นี ้เวอโซ สปำ ตัง้อยู่บริเวณชัน้ 1 ของอำคำรที่แยกออกมำจำกอำคำรหลกัใกลก้ับ

สระวำ่ยน ำ้ สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 4 ท่ำน 
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3.2 สระวำ่ยน ำ้ 
 สระว่ำยน ำ้กลำงแจง้ของโรงแรมที่มีบริกำรทัง้หมด 4 สระ โดยมีสระเด็ก 1 สระที่เด็กๆสำมำรถสนุกสนำนไปกับสไล

เดอร ์และสระผูใ้หญ่จ ำนวน 3 สระที่มีกำร Design เหมำะกบัลกูคำ้ที่ชอบถ่ำยรูป ไม่ว่ำจะถ่ำยมมุไหนก็มีควำมแปลก
ใหม่พรอ้มกบับรรยำกำศของกำรมำพกัผ่อนรมิทะเล 

3.3 Fitness 
 ศูนยอ์อกก ำลงักำยของโรงแรม ประกอบดว้ยอุปกรณ์ออกก ำลงักำยที่หลำกหลำย โดยลูกคำ้สำมำรถใชบ้ริกำรศูนย์

ออกก ำลงักำยไดต้ัง้แตเ่วลำ 7.00 น. – 20.00 น. ทัง้นี ้ศนูยอ์อกก ำลงักำย สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 5 ท่ำน 
3.4 Kid’s Club 
 Kid’s club เป็นพื ้นที่ที่จะส่งเสริมให้เด็กๆ ได้เล่นและเรียนรูอ้ย่ำงสรำ้งสรรค์ โดยภำยในบริเวณ Kid’s club จะมี

พนกังำนของโรงแรมคอยใหบ้รกิำรดแูลเด็กๆ ที่เขำ้มำใชบ้รกิำร ทัง้นี ้Kid’s club ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ 1 ของอำคำรเดียวกบั
ที่ตัง้ของเวอโซ สปำ และ Fitness และสำมำรถรองรบัเด็กๆ ไดส้งูสดุถึง 5 ท่ำน 

 (2) กลุ่มธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์
 กลุ่มบรษิัทฯ ด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ประเภทอำคำรชดุพกัอำศยัประเภท Low Rise และประเภท High Rise 
ภำยใตก้ำรด ำเนินงำนของบรษิัทฯ และ VBP โดยจะเนน้ท ำเลที่ตัง้โครงกำรตำมแหล่งท่องเที่ยว หรอืเมืองท่องเที่ยวของประเทศไทย 
ภำยใตช่ื้อแบรนด ์“วีรนัดำ เรสซิเดนซ”์ ทัง้นี ้กลุ่มบรษัิทฯ มีแนวคิดที่จะท ำใหโ้ครงกำรอำคำรชดุพกัอำศยัแต่ละโครงกำรมีรูปแบบ
เอกลกัษณเ์ฉพำะตวัตำมรูปแบบของวีรนัดำ โดยกำรออกแบบแต่ละโครงกำรจะค ำนงึถึงท ำเลที่ตัง้โครงกำร และสภำพแวดลอ้มของ
โครงกำร โดยเป็นกำรออกแบบภำยใตแ้นวคิด “สถำปัตยกรรมแบบรว่มสมยั” (Modern Contemporary) ที่ค  ำนึงถึงประโยชนก์ำร
ใชส้อยของผู้พักอำศัยเป็นหลัก ท ำให้กลุ่มบริษัทฯ ใส่ใจกับทุกขั้นตอนกำรออกแบบ และค ำนึงถึงคุณภำพของกำรก่อสรำ้ง  
ตลอดจนน ำเสนอรูปแบบของแต่ละโครงกำรที่มีควำมหลำกหลำย เพื่อใหผู้พ้กัอำศยัไดร้บัควำมรูส้กึที่เสมือนกำรไดร้บับริกำรจำก
โรงแรมของกลุ่มบริษัทฯ ซึ่งแตกต่ำงจำกโครงกำรอำคำรชุดพักอำศัยทั่วไปอื่นๆ โดยรำยละเอียดของกำรประกอบธุรกิจพัฒนำ
อสงัหำรมิทรพัยข์องกลุม่บรษิัทฯ มีดงันี ้

โครงกำรอำคำรชดุพกัอำศยัที่สรำ้งเสรจ็พรอ้มอยู่และอยู่ระหวำ่งกำรขำย  

1) โครงการ วีรันดา ไฮ เรสซิเดนซ ์เชียงใหม่  
ทีต่ัง้โครงการ โครงกำรอำคำรชุด วีรนัดำ ไฮ เรสซิเดนซ ์เชียงใหม่ ถนน สำยสะเมิง-หำงดง ต ำบลบำ้นปง

อ ำเภอหำงดง จงัหวดัเชียงใหม่ 50230 
ข้อมูลทั่วไป บริษัทฯ ไดมี้กำรพัฒนำโครงกำรวีรนัดำ ไฮ เรสซิเดนซ ์เชียงใหม่ ซึ่งเป็นโครงกำรอำคำรชดุพัก

อำศยั ประเภท Low Rise โครงกำรแรกของกลุม่บรษิัทฯ  
พืน้ทีโ่ครงการ 6-0-0.0 ไร ่
ลักษณะโครงการ อำคำรชดุพกัอำศยั Low Rise สงู 3 ชัน้ และ Pool Villa  
จ านวนยูนิต 30 ยนูิต และ Pool Villa จ ำนวน 1 หลงั 
ราคาขายต่อยูนิต ประมำณ 6.62 – 23.18 ลำ้นบำท  
จุดเด่นของโครงการ โครงกำรอำคำรชุด วีรนัดำ ไฮ เรสซิเดนซ ์เชียงใหม่ เป็นโครงกำรอำคำรชุดพักอำศัยประเภท 

Low Rise ที่ออกแบบและตกแต่งดว้ยสถำปัตยกรรมแบบร่วมสมัย (Modern Contemporary) 
ผสมผสำนวฒัธรรมและควำมเป็นธรรมชำติของภำคเหนือ ท่ำมกลำงบรรยำกำศที่แวดลอ้มดว้ย
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ขุนเขำ เนน้ควำมแตกต่ำงในกำรออกแบบ และควำมเป็นส่วนตัว ใหค้วำมสงบเหมำะแก่กำร
พกัผ่อน ส ำหรบัโครงกำรประกอบดว้ยสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ มำกมำย รวมทัง้ผูอ้ยู่อำศยั
สำมำรถใชบ้ริกำรต่ำงๆ ของโรงแรมวีรีนดำ เชียงใหม่ เดอะ ไฮ รีสอรท์ นอกเหนือจำกโครงกำร
อำคำรชุด ข้ำงต้น บริษัทฯ ได้มีกำรพัฒนำ Pool Villa จ ำนวน 3 หลัง ที่มีควำมเป็นส่วนตัว 
ตลอดจนออกแบบ และตกแต่งดว้ยสถำปัตยกรรมแบบร่วมสมัย (Modern Contemporary) 
ท่ำมกลำงบรรยำกำศที่แวดลอ้มทำงธรรมชำติ นอกจำกนีโ้ครงกำรอำคำรชุด วีรนัดำ ไฮ เรสซิ
เดนซ ์เชียงใหม่ ตัง้อยู่บนท ำเลที่สำมำรถเดินทำงไดส้ะดวกใกลก้บัสนำมบินนำนำชำติเชียงใหม่ 
รวมทัง้ใกลแ้หลง่ท่องเที่ยวที่ส  ำคญัของจงัหวดัเชียงใหม ่

2) โครงการ วีรันดา เรสซิเดนซ ์พัทยา 
ทีต่ัง้โครงการ โครงกำรอำคำรชุด วีรนัดำ เรสซิเดนซ ์พทัยำ เลขที่ 211 หมู่ 1 ถนนนำจอมเทียนซอย 4 ต ำบล

นำจอมเทียน อ ำเภอเมืองพทัยำ จงัหวดัชลบรุ ี20250 
ข้อมูลทั่วไป VBP ไดมี้กำรพัฒนำโครงกำรวีรนัดำ เรสซิเดนซ ์พัทยำ ซึ่งเป็นโครงกำรอำคำรชุดพักอำศัย

ประเภท High Rise โครงกำรแรกของกลุม่บรษิัทฯ  
พืน้ทีโ่ครงการ 3-1-88 ไร ่
ลักษณะโครงการ อำคำรชดุพกัอำศยั High Rise สงู 35 ชัน้ และ Pool Villa จ ำนวน 4 ยนูิต 
จ านวนยูนิต 329 ยนูิต  
ราคาขายต่อยูนิต ประมำณ 3.4 – 27.2 ลำ้นบำท 
จดุเด่นของโครงการ โครงกำรอำคำรชุด วีรนัดำ เรสซิเดนซ ์พัทยำเป็นโครงกำรอำคำรชุดพักอำศัยประเภท High 

Rise ที่ออกแบบและตกแต่งดว้ยสถำปัตยกรรมแบบร่วมสมัย (Modern Contemporary) ใน
รูปแบบรสีอรท์ หอ้งชดุทกุหอ้งของโครงกำรสำมำรถมองเห็นวิวทะเล บรเิวณโครงกำรมีชำยหำด
ส่วนตัว (Beach Front) ให้ควำมสงบเหมำะแก่กำรพักผ่อน ประกอบด้วยสิ่งอ ำนวยควำม
สะดวกตำ่งๆ มำกมำย เสมือนกำรใหบ้รกิำรในระดบัโรงแรมจำกบรษิัทฯ เช่น สระวำ่ยน ำ้อนัเป็น
เอกลกัษณข์องบริษัทฯ ที่มีควำมยำวถึง 40 เมตร หอ้งนั่งเล่นรวม หอ้งออกก ำลงักำย (Fitness) 
หอ้งอบไอน ำ้ (Steam Room) สวนหย่อม ที่จอดรถ  

3) โครงการ วีรันดา เรสซิเดนซ ์หวัหนิ  
ทีต่ัง้โครงการ โครงกำรอำคำรชุด วีรนัดำ เรสซิเดนซ ์หัวหิน ถนนเขำตะเกียบ ต ำบลหนองแก อ ำเภอหัวหิน 

จงัหวดัประจวบคีรขีนัธ ์77110 
ข้อมูลทั่วไป บริษัทฯ อยู่ระหว่ำงกำรขำยโครงกำรวีรนัดำ เรสซิเดนซ ์หัวหิน ซึ่งเป็นโครงกำรอำคำรชุดพัก

อำศยั ประเภท Low Rise โครงกำรที่สองของกลุ่มบริษัทฯ เริ่มด ำเนินกำรก่อสรำ้งในไตรมำส 1 
ปี 2561  และก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ในไตรมำส 2 ปี 2563  

พืน้ทีโ่ครงการ 11-0-81 ไร ่
ลักษณะโครงการ อำคำรชดุพกัอำศยั Low Rise สงู 3-7 ชัน้ จ ำนวน 5 อำคำร และอำคำรที่จอดรถ 1 อำคำร 
จ านวนยูนิต 270 ยนูิต 
ราคาขายต่อยูนิต ประมำณ 4.4  - 38.0 ลำ้นบำท 
จุดเด่นของโครงการ โครงกำรอำคำรชดุ วีรนัดำ เรสซิเดนซ ์หวัหิน เป็นโครงกำรอำคำรชดุพกัอำศยั Low Rise มี



  แบบแสดงขอ้มลูประจ ำปี 2563 (แบบ 56-1) 
  สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 

  

 
ส่ ว น ที่  1  /  ห น้ ำ ที่  17       รบัรองโดย…………………………………….. 
 

รูปแบบเป็นสถำปัตยกรรมแบบรว่มสมยั Modern Contemporary ใกลชิ้ดธรรมชำติ โดยบรเิวณ
โครงกำรมีชำยหำดส่วนตวั (Beach Front) ใหค้วำมสงบปรำศจำกสิ่งรบกวนจำกภำยนอก โดย
เนน้ใหผู้อ้ยู่อำศยัไดร้บัควำมสะดวกสบำยเสมือนอยู่บำ้น อีกทัง้โครงกำรยงัใชเ้ฟอรน์ิเจอรจ์ำก 
ควอตโตร ดีไซน ์(Quattro Design) และมีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ มำกมำย เช่น สระวำ่ย
น ำ้ ที่ใหญ่ที่สดุแห่งหนึ่งในเมืองหวัหิน หอ้งออกก ำลงักำย (Fitness) นอกจำกนี ้โครงกำรตัง้อยู่
บนท ำเลที่สำมำรถเดินทำงไดส้ะดวก ใกลโ้รงพยำบำล หำ้งสรรพสินคำ้และแหล่งท่องเที่ยว 

 
(3)  กลุ่มธุรกิจอาหาร และเครื่องดืม่ 

 กลุ่มธุรกิจอำหำร และเครื่องดื่มของกลุ่มบริษัทฯ อยู่ภำยใต้กำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ VBP VCS และ PDS 
ประกอบดว้ย รำ้นอำหำร ขนมหวำน และเครื่องดื่ม ภำยใตช่ื้อ Skoop Beach Café สำขำพัทยำและสำขำหัวหิน รำ้นเครื่องดื่ม 
และขนมหวำน ภำยใตช่ื้อ KOF สำขำสำทร ทองหล่อ และเอ็มควอเทียร ์รำ้นเครื่องดื่ม และขนมหวำนภำยใตช่ื้อ Gram Pancake 
สำขำสยำมพำรำกอน สำขำเซ็นทรลัเวิรด์ สำขำสำมเสน สำขำดอนเมือง และสำขำทองหล่อ รำ้นเครื่องดื่ม และขนมหวำนภำยใต้
ช่ือ Pablo Cheesetart สำขำสยำมพำรำกอน และสำขำดอนเมือง ซึ่ง Gram Pancake และ Pablo Cheesetart ไดเ้ขำ้มำอยู่ใน
กลุม่บรษิัทฯ ผ่ำนกำรลงทนุใน PDS เม่ือเดือนพฤศจิกำยน ปี 2562 โดยรำยละเอียด มีดงันี ้

1) รำ้นอำหำร ขนมหวำน และเครื่องดื่ม 

1. Skoop Beach Café  

แบรนด ์ Skoop Beach Café 
ประเภท  อำหำร ขนมหวำน และเครื่องดื่ม 
จ านวนสาขา 2 สำขำ 
รูปแบบการใหบ้ริการ ประกอบธุรกิจรำ้นอำหำร ขนมหวำน และเครื่องดื่ม ภำยใตช่ื้อ “Skoop Beach Café” ที่มีกำร

ตกแตง่รำ้นที่ใหบ้รรยำกำศ สดช่ืน สบำย และผ่อนคลำย ลกูคำ้สำมำรถเลือกที่นั่งภำยในอำคำร
หรือกลำงแจง้ บริเวณรำ้นติดชำยหำด (Beach Front) และสำมำรถรองรบัไดส้งูสดุถึง 50 ท่ำน
ตอ่สำขำ ทัง้นี ้Skoop Beach Café  มีผลิตภณัฑป์ระเภทหลกัๆ ดงันี ้
– อำหำร ประกอบดว้ย เมนูอำหำรที่ทำนง่ำยๆ เช่น Mac&Cheese, Savory French Toast, 

Sweet Potato Truffle Fries เป็นตน้ 
– ขนมหวำน ประกอบดว้ย ไอศกรีมที่รำ้นผลิตเอง (Home made), Ice Cream Sandwich, 

Nutella French Toast, Waffle แบบหวำนหลำกหลำยชนิด  
– เครือ่งดื่มแนวแฟนซีหลำกหลำยประเภท อำทิเช่น Skoop Iced Tea, Shakes, Smoothies  
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2. KOF 
แบรนด ์ KOF 
ประเภท  เครื่องดื่ม และขนมหวำน 
จ านวนสาขา 3 สำขำ 
รูปแบบการใหบ้ริการ ประกอบธุรกิจเครื่องดื่ม และขนมหวำน ภำยใตช่ื้อ “KOF” ใหบ้ริกำรเครื่องดื่ม ประเภทกำแฟ 

เครื่องดื่มอื่นๆ และของหวำน ภำยใตแ้นวควำมคิด “Grab & Go” ลูกคำ้สำมำรถเลือกที่นั่งทัง้
บรเิวณภำยในและภำยนอกรำ้น ทัง้นี ้KOF สำมำรถรองรบัแขกไดส้งูสดุถึง 20 ท่ำนต่อสำขำ มี
ผลิตภณัฑป์ระเภทหลกัๆ ดงันี ้
– เครื่องดื่ม เช่น กำแฟประเภทต่ำงๆ เช่น KOF Kone, Camo Latte, Marocchino, Belgian 

Chocolate  
– ของหวำน เช่น Chocolate Canale และ Croissant เป็นตน้ 

3. Gram Pancakes 
แบรนด ์ Gram Pancakes 
ประเภท  เครื่องดื่ม และขนมหวำน 
จ านวนสาขา 10 สำขำ 
รูปแบบการใหบ้ริการ ประกอบธุรกิจรำ้นขนมหวำน และเครื่องดื่ม ภำยใตช่ื้อ “Gram Pancake” ใหบ้รกิำรขนมหวำน 

และเครื่องดื่ม มีเมนหูลกัเป็น Pancake จดุเด่นอยู่ที่ควำมนุ่มและสดใหม่ โดยรำ้นมีกำรตกแต่ง
แบบ minimal สไตลญ่ี์ปุ่ น เหมำะแก่กำรพกัผ่อนและถ่ำยรูปลง Social Network 
- Premium Pancakes ถือเป็นขนมหวำนไฮไลทจ์ำกโอซำกำ้ ที่เนือ้แป้งมีควำมเดง้ดึ๋งของแพน
เค้กแบบรอ้น ด้วยเทคนิคส ำคัญอย่ำงกำรรอให้สุกช้ำ ๆ ถึง 20 นำที ไปจนถึงกำรเลือกใช้
วตัถดุิบน ำเขำ้จำกญ่ีปุ่ น จงึท ำใหพ้รเีมียมแพนเคก้นีเ้ดง้ดึ๋งมีควำมหอมและมีรสชำติอรอ่ยอย่ำง
เป็นเอกลกัษณ ์ 
- Premium To Go ที่ทำง Gram Pancakes ท ำออกมำเพื่อแฟนของหวำนชำวไทยโดยเฉพำะ 
ซึ่งจะเป็นแพนเคก้เดง้ดึ๋งเนือ้ซูเฟลเ์หมือนตัว Premium Pancakes น ำมำจบัผ่ำครึง่แลว้บีบครีม
สดหรือ Nama Milk Cream ลงไปตรงกลำง เป็นเมนูง่ำย ๆ ส ำหรบัสั่ งกลบับำ้นหรือ Delivery 
ผ่ำนทำง Application ตำ่งๆไม่วำ่จะเป็น Grabfood Lineman หรอื Foodpanda 

4. Pablo Cheesetart 
แบรนด ์ Pablo Cheesetart 
ประเภท  เครือ่งดื่ม และขนมหวำน 
จ านวนสาขา 4 สำขำ 
รูปแบบการใหบ้ริการ ประกอบธุรกิจรำ้นขนมหวำน และเครื่องดื่ม ภำยใตช่ื้อ “Pablo Cheesetart” ให้บริกำรขนม

หวำน และเครื่องดื่ม มีเมนูหลักเป็น Cheesetart จุดเด่นอยู่ที่รสชำติและกลิ่นหอมชีส และมี
สินคำ้ตำมเทศกำลต่ำงๆออกมำอยู่เป็นประจ ำ โดยสินคำ้ออกแบบภำยใตแ้นวควำมคิด “Grab 
& Go” ท ำใหห้นำ้รำ้นใชพ้ืน้ที่นอ้ย และสำมำรถออกบทูตำมงำนตำ่งๆไดง้่ำย 
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3. ปัจจัยความเส่ียง 

 บริษัทฯ ไดค้  ำนึงถึงควำมส ำคญัของกำรบริหำรควำมเสี่ยงซึ่งมีแหล่งที่มำทัง้จำกภำยในองคก์รและภำยนอกองคก์ร ซึ่ง
ฝ่ำยจดักำรของบริษัทฯ จะก ำหนดนโยบำยในกำรบริหำรจดักำรใหด้ร้บัผลกระทบในทำงลบที่จะเกิดขึน้กับบริษัทฯนอ้ยที่สดุ โดย
บริษัทฯ มีระบบกำรควบคุมควำมเสี่ยงตำมหลัก COSO (The Committee of Sponsoring Organizations of the Treadway 
Commission) ในกำรก ำหนดนโยบำย กระบวนกำรและขัน้ตอนในกำรบริกำรควำมเสี่ยงไม่ว่ำจะเป็นควำมเสี่ยงในกำรประกอบ
ธุรกิจ ควำมเสี่ยงดำ้นกำรเงิน  ตลอดจนควำมเสี่ยงดำ้นกำรจดักำร ดงัจะกลำ่วถึงในแตล่ะปัจจยัดงัต่อไปนี ้

ความเส่ียงในการประกอบธุรกิจ 

ความเส่ียงจากการลงทุนในโครงการโรงแรม และโครงการอาคารชุดพักอาศัยใหม่ 

กลุ่มบริษัทฯ มีควำมเสี่ยงจำกกำรลงทุนในโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรพัฒนำขำ้งตน้ และโครงกำรโรงแรม และโครงกำร
อำคำรชดุพกัอำศยัใหม่ที่อำจเกิดขึน้ในอนำคต รวมทัง้ผลกระทบจำกปัจจยัอื่นๆ หลำยดำ้น เช่น ควำมเพียงพอของเงินทนุส ำหรบั
กำรพัฒนำโครงกำร ภำวะเศรษฐกิจ ควำมผันผวนทำงกำรเมือง กำรเปลี่ยนแปลงของนโยบำยที่ใชอ้ยู่ในปัจจุบัน อุปสงคแ์ละ
อปุทำนของตลำด เป็นตน้ ดว้ยปัจจยัดงักล่ำวขำ้งตน้ อำจส่งผลกระทบทำงลบต่อผลกำรด ำเนินงำน ฐำนะทำงกำรเงิน และกระแส
เงินสดของบรษิัทฯ 

อย่ำงไรก็ตำม กลุ่มบรษิัทฯ มีแนวทำงในกำรพิจำรณำกำรลงทนุส ำหรบัโครงกำรใหม่ โดยก่อนกำรลงทนุก่อสรำ้งในแต่ละ
โครงกำร กลุ่มบรษิัทฯ จะศึกษำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรเริ่มจำกกำรเลือกที่ดินที่มีศกัยภำพ โดยต้องเป็นเมืองหรอืพืน้ที่ที่ลกูคำ้
กลุ่มเป้ำหมำยรูจ้กัเป็นอย่ำงดี มีจุดขำยทำงทศันียภำพทำงธรรมชำติที่สวยงำม ใกลแ้หล่งท่องเที่ยว และตอ้งมีสภำพแวดลอ้มที่
เหมำะสม รวมทัง้ กลุ่มบรษิัทฯ จะจำ้งที่ปรกึษำดำ้นอสงัหำรมิทรพัยร์ะดบัสำกล เช่น ซีบีอำรอ์ี ประเทศไทย  ใหร้ว่มกบักลุ่มบรษิัทฯ 
วิจยัตลำดอสงัหำริมทรพัย ์ตัง้แต่กำรจดัหำที่ดินที่เหมำะสม กำรศึกษำคู่แข่ง รวมไปถึงกำรออกแบบโครงกำร และกำรพิจำรณำ
ขนำดและรูปแบบของหอ้งที่เหมำะสม รวมทัง้กลุม่บรษิัทฯ จะพิจำรณำควำมเป็นไปไดท้ำงกำรเงิน ซึง่รวมถึงกำรจดัหำแหล่งเงินทนุ
ที่เหมำะสม เพื่อจัดท ำสญัญำซือ้ที่ดินเพื่อพฒันำโครงกำรต่อไป นอกจำกนัน้กลุ่มบริษัทฯ ไดพ้ิจำรณำถึงปัจจยัภำยนอก ซึ่งไดแ้ก่ 
ภำวะทำงเศรษฐกิจ ภำวะอุตสำหกรรมของธุรกิจโรงแรม และธุรกิจอสังหำริมทรพัย ์นโยบำยหรือมำตรกำรต่ำงๆ ที่อำจส่งผล
กระทบตอ่กำรพฒันำโครงกำรใหม่ เพื่อเป็นกำรลดควำมเสี่ยงซึง่จะท ำใหก้ำรลงทนุใหม่ 

ความเส่ียงจากการจัดหาทีด่นิเพือ่พัฒนาโครงการโรงแรม และโครงการอาคารชุดพักอาศัยในอนาคต 

กลุ่มบรษิัทฯ ไม่มีนโยบำยในกำรถือครองที่ดินเปล่ำที่ยงัไม่พรอ้มพฒันำ เน่ืองจำกไม่ตอ้งกำรก่อภำระตน้ทนุทำงกำรเงิน 
หรือรบัควำมเสี่ยงจำกกำรลดลงของรำคำที่ดินในอนำคต ดงันัน้กลุ่มบริษัทฯ จึงอำจมีควำมเสี่ยงจำกกำรที่ไม่สำมำรถจดัหำที่ดิน
เพื่อพฒันำโครงกำรโรงแรม และโครงกำรอำคำรชดุพกัอำศยัในท ำเลที่ตอ้งกำรได ้เน่ืองจำกโครงกำรโรงแรม และโครงกำรอำคำรชดุ
พกัอำศยัของกลุ่มบริษัทฯ ส่วนใหญ่ตัง้อยู่บริเวณเมืองท่องเที่ยว และใกลก้ับสถำนที่ท่องเที่ยวที่ส  ำคญัของประเทศไทย จึงอำจมี
กำรแข่งขนัในกำรซือ้ที่ดินของผูป้ระกอบกำรรำยอื่น หรืออำจมีควำมเสี่ยงที่รำคำที่ดินที่เป็นที่ตอ้งกำรเพิ่มสูงขึน้ ซึ่งอำจส่งผลให้
ตน้ทุนในกำรพัฒนำโครงกำรโรงแรม และโครงกำรอำคำรชุดพักอำศยัเพิ่มขึน้จำกงบประมำณที่ วำงไว ้และอำจส่งผลกระทบต่อ
ฐำนะทำงกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของกลุม่บรษิัทฯ ไดใ้นอนำคต 

ทัง้นี ้กลุ่มบริษัทฯ มีแผนในกำรจดัหำที่ดินและจัดซือ้ที่ดินล่วงหนำ้ เพื่อใหส้อดคลอ้งกับระยะเวลำกำรพัฒนำโครงกำร
โรงแรมและโครงกำรอำคำรชดุพกัอำศยั ซึง่เป็นไปตำมนโยบำยกำรพฒันำโครงกำรโรงแรมและอำคำรชดุพกัอำศยัของบรษิัทฯ โดย
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กลุ่มบริษัทฯ จะติดตำมและศึกษำขอ้มลูรำยละเอียดของที่ดินอย่ำงต่อเน่ือง โดยจะพิจำรณำแนวโนม้และศกัยภำพในกำรพฒันำ
ที่ดิน ซึ่งบรษิัทฯ มีนโยบำยในกำรเลือกที่ดินที่ตั้งของโครงกำรใหเ้หมำะสมและมีท ำเลที่มีศกัยภำพในอนำคต กำรคมนำคมสะดวก 
มีระบบสำธำรณูปโภคที่ดี และตรงกับกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำย นอกจำกนี้กลุ่มบริษัทฯ จะพิจำรณำที่ดินบริเวณใกล้เคียงเพื่อ
เปรยีบเทียบกำรใชป้ระโยชนจ์ำกที่ดิน และเพื่อพิจำรณำรำคำที่ดินที่เหมำะสม  

ความเส่ียงจากความล่าช้าของการพัฒนาโครงการ และคุณภาพของผู้รับเหมาก่อสร้าง 

กลุ่มบรษิัทฯ เช่นเดียวกบัผูป้ระกอบกำรในอตุสำหกรรมพฒันำอสงัหำรมิทรพัยส์่วนใหญ่จะว่ำจำ้งผูร้บัเหมำก่อสรำ้งเพียง
ไม่ก่ีรำยในกำรก่อสรำ้งแต่ละโครงกำร ส่งผลใหก้ลุ่มบริษัทฯ มีควำมเสี่ยงจำกผูร้บัเหมำก่อสรำ้งรำยดงักล่ำว ที่อำจส่งมอบงำน
ล่ำชำ้ หรือถึงแมว้่ำจะสำมำรถส่งมอบงำนตำมก ำหนดเวลำได ้แต่คณุภำพงำนไม่เป็นไปตำมมำตรฐำนกำรก่อสรำ้ง หรือไม่เป็นไป
ตำมแบบที่ไดอ้อกแบบไว ้หรือไม่สำมำรถส่งมอบงำนได ้ซึ่งอำจท ำใหต้น้ทุนกำรก่อสรำ้งของโครงกำรเพิ่มมำกขึน้ ซึ่งอำจส่งผล
กระทบทำงลบอย่ำงมีนยัส ำคญัตอ่ฐำนะทำงกำรเงิน ผลกำรด ำเนินงำน และกระแสเงนิสดของกลุม่บรษิัทฯ ไดใ้นอนำคต 

อย่ำงไรก็ตำม บริษัทฯ มีแนวทำงในกำรพิจำรณำว่ำจำ้งผูร้บัเหมำก่อสรำ้งโดยจดัใหมี้กำรประกวดรำคำตำมที่นโยบำย
ก ำหนด โดยผูร้บัเหมำก่อสรำ้งจะเสนอรำคำค่ำก่อสรำ้ง ค่ำใชจ้่ำยในกำรก่อสรำ้ง ค่ำแรง รวมไปถึงรำคำวสัดกุ่อสรำ้งต่ำงๆ ส ำหรบั
โครงกำรต่ำงๆ โดยกลุ่มบริษัทฯ จะพิจำรณำบริษัทผูร้บัเหมำก่อสรำ้งตำมเกณฑท์ี่บริษัทฯ ไดก้ ำหนดไวใ้นหลักเกณฑก์ำรคดัเลือก
ผูร้บัเหมำ ซึ่งประกอบดว้ย ประสบกำรณ ์ผลงำน คุณภำพมำตรฐำนในกำรก่อสรำ้ง รวมถึงศกัยภำพทำงกำรเงิน เป็นตน้ เพื่อให้
กำรก่อสรำ้งโครงกำรโรงแรมและโครงกำรอำคำรชุดพกัอำศยัของกลุ่มบริษัทฯ ไดม้ำตรฐำน สอดคลอ้งกับกำรออกแบบโครงกำร
และมีระยะเวลำกำรก่อสรำ้งเป็นไปตำมแผนงำนที่กลุ่มบริษัทฯไดก้ ำหนดไว ้นอกจำกนีใ้นกำรท ำสญัญำก่อสรำ้งโครงกำรโรงแรม 
หรือโครงกำรอำคำรชดุพกัอำศยั ไดก้ ำหนดใหผู้ร้บัเหมำก่อสรำ้งจะตอ้งจ่ำยค่ำปรบัใหก้บักลุ่มบรษิัทฯ ซึ่งเป็นเจำ้ของโครงกำร ใน
กรณีที่ไม่สำมำรถสง่มอบงำนลำ่ชำ้ และไม่เป็นไปตำมก ำหนดกำรส่งมอบงำนตำมที่ตกลงกนั  

ความเส่ียงจากการที่กลุ่มบริษัทฯ ประกอบธุรกิจในอุตสาหกรรมทีม่ีอุปทานเพิ่มขึน้ในอัตราทีม่ากกว่าอัตราการเติบโต
ของอุปสงคใ์นบางช่วงเวลา 

อตุสำหกรรมโรงแรมและกำรท่องเที่ยว และอตุสำหกรรมพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์จดัเป็นอตุสำหกรรมที่มีกำรแข่งขนัสงู ที่
ปัจจบุนัเป็นทำงเลือกใหก้บันกัท่องเที่ยวทัง้ชำวไทยและชำวต่ำงชำติที่ช่ืนชอบรูปแบบของหอ้งพกัที่แตกต่ำงกนั  ท ำใหมี้กำรแข่งขนั
ภำยในตลำดเพิ่มมำกขึน้ ทัง้ทำงดำ้นรำคำ คณุภำพ และกำรใหบ้ริกำรต่ำงๆ ที่หลำกหลำย ทัง้นี ้หำกกลุ่มบริษัทฯ ไม่สำมำรถกำ้ว
ทนัตอ่กำรเปลี่ยนแปลงและกำรแข่งขนัที่ไดน้ัน้ อำจสง่ผลกระทบทำงลบตอ่ผลกำรด ำเนินงำนของบรษิัทฯ 

อย่ำงไรก็ตำม ในกำรพฒันำโครงกำรโรงแรมและโครงกำรอำคำรชดุพกัอำศยั กลุ่มบรษิัทฯ มีแนวทำงในกำรศกึษำควำม
เป็นไปไดข้องโครงกำร โดยพิจำรณำถึงควำมเป็นไปไดท้ำงกำรตลำด กำรวิเครำะหด์ำ้นกำรออกแบบโครงกำร รวมถึงกำรวิเครำะห์
ควำมเป็นไปไดท้ำงกำรเงิน กำรจดัหำแหล่งเงินทนุที่เหมำะสม รวมทัง้กลยทุธด์ำ้นกำรออกแบบโครงกำรใหมี้เอกลกัษณเ์ฉพำะตวั 
(Unique Design) ภำยใตแ้นวคิดกำรออกแบบรว่มสมยั (Modern Contemporary) เพื่อใหโ้ครงกำรแต่โครงกำรของกลุ่มบรษิัทฯ มี
ควำมโดดเดน่ และดงึดดูลกูคำ้ใหเ้ขำ้มำใชบ้รกิำร และสำมำรถแข่งขนักบัผูป้ระกอบกำรรำยอื่นในอตุสำหกรรมได ้

ความเส่ียงจากการมีโครงการอาคารชุดพักอาศัยทีอ่ยู่ระหว่างการขาย 

หำกพิจำรณำยอดขำยคงเหลือของโครงกำรอำคำรชดุพกัอำศยัของกลุ่มบรษิัทฯ ซึ่งประกอบดว้ย โครงกำรวีรนัดำ ไฮ เรส
ซิเดนซ ์เชียงใหม่ โครงกำร วีรนัดำ เรสซิเดนซ ์พทัยำ และโครงกำร วีรนัดำ เรสซิเดนซ ์หวัหิน หำกกลุ่มบริษัทฯ ไม่สำมำรถขำยหอ้ง
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ชดุพกัอำศยัของโครงกำรดงักล่ำวที่เหลือได ้หรอืขำยไดใ้นรำคำที่ต  ่ำกวำ่ที่ประมำณกำรไว ้อำจท ำใหผ้ลตอบแทนที่บรษิัทฯ ไดร้บัไม่
เป็นไปตำมที่คำดกำรณไ์ว ้ซึง่อำจจะสง่ผลกระทบในทำงลบต่อผลด ำเนินงำนของบรษิัทฯ 

อย่ำงไรก็ดี ก่อนกำรพฒันำโครงกำร กลุ่มบริษัทฯ ไดจ้ำ้งที่ปรกึษำดำ้นอสงัหำรมิทรพัยร์ะดบัสำกล เช่น ซีบีอำรอ์ี ประเทศ
ไทย ในกำรร่วมพัฒนำโครงกำร และวิจัยตลำดอสังหำริมทรพัย ์เพื่อป้องกันควำมเสี่ยงดังกล่ำว ทั้งนี ้ในระหว่ำงกำรก่อสรำ้ง
โครงกำร สถำบนักำรเงินที่ใหก้ำรสนับสนุนเงินทุนแก่โครงกำรจะเขำ้มำประเมินควำมสำมำรถในกำรช ำระหนีโ้ดยพิจำรณำจำก
ยอดขำย  นอกจำกนี ้บริษัทฯ มีนโยบำยดำ้นกำรตลำดและกำรส่งเสริมกำรขำยส ำหรบัโครงกำรอำคำรชุดพักอำศัยเพื่อเพิ่ม
ยอดขำย รวมทัง้ขยำยฐำนลูกคำ้ของบริษัทฯใหก้วำ้งขึน้ โดยเพิ่มช่องทำงกำรสื่อสำรทำงกำรตลำดกับกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย กำร
สื่อสำรวงกวำ้ง กำรสื่อสำรในวงแคบ รวมไปถึงกำรสื่อสำรและประชำสมัพันธผ์่ำนช่องทำงสื่อใหม่ (New Media) ที่ปัจจบุนัไดร้บั
ควำมนิยม ไดแ้ก่ กำรสื่อสำรผ่ำนทำงเว็บไซตข์องบริษัทฯ และกำรสื่อสำรผ่ำนสื่อสงัคมออนไลนร์วมถึงกำรจดัโปรโมชั่นเพื่อกระตุน้
ยอดขำยของโครงกำรอำคำรชดุพกัอำศยั เช่น กำรรว่มโปรโมชั่นกำรสะสมคะแนนกบัธนำคำรที่ใหบ้รกิำรดำ้นสินเช่ือ เป็นตน้ 

ความเส่ียงจากการเปล่ียนแปลงกฎระเบยีบ ข้อบังคับ และกฎหมายซึ่งอาจมีผลกระทบต่อธุรกิจของกลุ่มบรษัิทฯ 

กำรเปลี่ยนแปลงกฎระเบียบ ขอ้บงัคับ และกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งกับธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย์ประเภทโรงแรมและอำคำรชุด
พกัอำศยัของกลุ่มบรษิัทฯ เป็นปัจจยัหนึ่งซึ่งอำจส่งผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบรษิัทฯ ในดำ้นตน้ทนุและค่ำใชจ้่ำยที่อำจ
เกิดขึน้จำกกำรด ำเนินโครงกำรเพื่อด ำเนินกำรให้กำรประกอบธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ สอดคล้องและเป็นไปตำมกฎระเบียบ 
ขอ้บงัคบั และกฎหมำยที่เปลี่ยนแปลงไป  

อย่ำงไรก็ตำม กลุ่มบริษัทฯ มีแนวทำงในกำรศึกษำและติดตำมกำรเปลี่ยนแปลงเก่ียวกับกฎระเบียบ ขอ้บังคับ และ
กฎหมำยที่เก่ียวขอ้งต่ำงๆ ที่อำจเกิดขึน้อย่ำงต่อเน่ือง โดยฝ่ำยที่เก่ียวขอ้งของกลุ่มบริษัทฯ ในแต่ละประเด็น เช่น ฝ่ำยบรหิำร และ
ฝ่ำยบญัชี เป็นตน้ เพื่อเตรยีมควำมพรอ้มต่อกำรเปลี่ยนแปลงในอนำคต เพื่อใหม้ั่นใจว่ำกลุม่บรษิัทฯ จะไม่ไดร้บัผลกระทบจำกกำร
เปลี่ยนแปลงกฎระเบียบ ขอ้บงัคบั และกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งกับธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ อย่ำงมีนยัส ำคญั และสำมำรถปรบัเปลี่ยน
แนวทำงกำรด ำเนินธุรกิจของกลุม่บรษิัทฯ ใหส้อดคลอ้งและทนัตอ่กำรเปลี่ยนแปลงดงักล่ำว 

ความเส่ียงจากความผันผวนของภาวะเศรษฐกิจ ความไม่แน่นอนทางการเมือง และภยัพิบัตทิางธรรมชาต ิ

กำรประกอบธุรกิจดำ้นโครงกำรโรงแรมและธุรกิจอสงัหำรมิทรพัยข์องกลุ่มบรษิัทฯ อำจไดร้บัผลกระทบจำกควำมผนัผวน
ของภำวะทำงเศรษฐกิจ ควำมไม่แน่นอนทำงกำรเมือง รวมถึงภยัพิบตัิทำงธรรมชำติ ซึ่งปัจจยัดงักล่ำวอำจส่งผลกระทบต่อควำม
เช่ือมั่นของผูบ้รโิภคที่มีต่อเศรษฐกิจ และอำจส่งผลใหก้ำรจบัจ่ำยใชส้อยของผูบ้รโิภคที่ลดลง ซึ่งท ำใหส้่งผลกระทบต่อธุรกิจโรงแรม
และธุรกิจอสงัหำรมิทรพัยโ์ดยตรง และอำจส่งผลกระทบทำงลบตอ่ฐำนะทำงกำรเงินและผลประกอบกำรของกลุม่บรษิัทฯ  

อย่ำงไรก็ตำม โครงกำรโรงแรมและโครงกำรอำคำรชุดพักอำศยัของกลุ่มบริษัทฯ กระจำยใหค้รอบคลุมหัวเมืองใหญ่ๆ 
หรือสถำนที่ท่องเที่ยวหลกัของประเทศไทย ซึ่งมีกลุ่มลกูตำ้ที่หลำกหลำย โดยหำกมีผลกระทบจำกปัจจยัภำยนอก ได้แก่ ภยัพิบตัิ
ทำงธรรมชำติ หรือควำมไม่สงบทำงกำรเมือง ลูกค้ำก็สำมำรถไปใชบ้ริกำรโรงแรมในบริเวณอื่นของกลุ่มบริษัทฯ ได ้รวมทัง้กลุ่ม
บริษัทฯ มีแนวทำงในกำรติดตำมกำรเปลี่ยนแปลงดังกล่ำว ซึ่งมีผลต่อกำรด ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ รวมทั้งฝ่ำยบริหำรของ
บริษัทฯ ไดมี้แนวทำงในกำรวำงแผนและปรบักลยทุธข์องโครงกำรโรงแรมและโครงกำรอำคำรชุดพักอำศยั เพื่อใหส้อดคลอ้งและ
เหมำะสมต่อกำรเปลี่ยนแปลงต่ำง ๆ อย่ำงเหมำะสม เพื่อใหธุ้รกิจของกลุ่มบริษัทฯ สำมำรถด ำเนินกำรต่อไปไดอ้ย่ำงต่อเน่ือง 
รวมทัง้บรษิัทฯ ไดมี้กำรท ำประกนัภยัจำกภยัพิบตัิทำงธรรมชำติ และกำรจลำจล ไวแ้ลว้ ในกรณีที่มีควำมเสียหำยเกิดขึน้ 
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ความเส่ียงด้านการเงนิ 

ความเส่ียงจากการกู้ยมื ความผันผวนของอัตราดอกเบีย้เงนิกู้และความสามารถในการช าระดอกเบีย้ 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 บรษิัทฯ มีหนีส้ินรวมจ ำนวน3,285 ลำ้นบำท โดยจำกจ ำนวนหนีส้ินรวมดงักล่ำว เป็นหนีส้ินที่
มีภำระดอกเบีย้ (Interest Bearing Debt) จ ำนวน 2,567 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 78.16 ของหนีส้ินรวม ทั้งนี ้หำก
พิจำรณำอัตรำส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ และอัตรำหนีส้ินที่มีภำระทำงกำรเงินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ คิดเป็น 1.59  เท่ำ และ  
1.24 เท่ำ ตำมล ำดบั  

อย่ำงไรก็ตำม บรษิัทฯ มีกำรบรหิำรควำมเสี่ยงโดยกำรบรษิัทไดมี้กำรติดตำมภำวะกำรเคลื่อนไหวของอตัรำดอกเบีย้และ
มีกำรตรวจสอบอตัรำส่วนทำงกำรเงินของบรษิัทฯ ใหอ้ยู่ในเกณฑท์ี่เหมำะสมอย่ำงตอ่เน่ือง  

ความเส่ียงจากการทีก่ลุ่มบริษัทฯ อาจไม่สามารถจ่ายเงนิปันผล หรืออาจเลือกทีจ่ะไม่จ่ายเงนิปันผล   

ควำมสำมำรถในกำรจ่ำยเงินปันผลของกลุ่มบรษิัทฯ ในอนำคต จะขึน้อยู่กับผลประกอบกำรทำงกำรเงินของกลุ่มบรษิัทฯ 
ในอนำคต ซึ่งผลประกอบกำรดงักล่ำวขึน้อยู่กบัควำมส ำเรจ็ในกำรด ำเนินกำรตำมแผนธุรกิจของบรษิัทฯ ตลอดจนปัจจยัต่ำงๆ เช่น 
ปัจจยัทำงกำรตลำดและกำรแข่งขนั ปัจจยัทำงกำรเงิน ปัจจยัทำงกฎหมำย ซึ่งปัจจยับำงอย่ำงอยู่นอกกำรควบคมุของกลุ่มบรษิัทฯ 
นอกจำกนี ้คณะกรรมกำรบริษัทอำจมีขอ้เสนอแนะที่จะใหล้ดหรืองดกำรจ่ำยเงินปันผลส ำหรบัรอบระยะเวลำใดเวลำหนึ่ง เพื่อให้
เป็นไปตำมแผนกำรเติบโตทำงธุรกิจของกลุม่บรษิัทฯ ในอนำคต รวมถึงควำมตอ้งกำรใชเ้งินลงทนุ เงินหมนุเวียน หรอืปัจจยัตำ่งๆ ที่
เห็นสมควร ดงันัน้ บริษัทฯ จึงไม่สำมำรถรบัรองต่อผูล้งทุนไดว้่ำ บริษัทฯ จะท ำผลก ำไรไดใ้นอนำคต หรือรบัรองว่ำคณะกรรมกำร
บรษิัทหรอืผูใ้หกู้จ้ะอนมุตัิกำรจ่ำยเงินปันผลแมว้ำ่บรษิัทฯ จะสำมำรถท ำก ำไรไดก็้ตำม 

นอกจำกนี ้พรบ. บริษัทมหำชนจ ำกัดและขอ้บงัคบัของบริษัทฯ ไดก้ ำหนดว่ำบริษัทฯ ไม่สำมำรถจ่ำยเงินปันผลไดห้ำก
บริษัทฯ มีขำดทุนสะสม แม้ว่ำบริษัทฯ จะมีก ำไรสุทธิในปีนั้น ๆ ก็ตำม อีกทั้งในกรณีที่บริษัทฯ มีก ำไรสุทธิในปีใด ๆ บริษัทฯ 
จ ำเป็นตอ้งจดัสรรก ำไรเป็นทนุส ำรองไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 5 ของก ำไรสทุธิประจ ำปีหกัดว้ยยอดรวมขำดทุนสะสมที่ยกมำ จนกว่ำทนุ
ส ำรองทัง้หมดจะมีจ ำนวนรอ้ยละ 10 ของทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ดงันั้น หำกบริษัทฯ ไม่สำมำรถท ำก ำไรไดเ้พียงพอหรือหำก
บรษิัทฯ เห็นสมควรเป็นประกำรอื่นแลว้ บรษิัทฯ อำจไม่จ่ำยเงินปันผลในอนำคต อย่ำงไรก็ตำม บรษิัทฯ มีนโยบำยกำรจ่ำยเงินปัน
ผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในอตัรำไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 40 ของก ำไรสทุธิจำกงบเฉพำะกิจกำรภำยหลงัหกัภำษีเงินได้นิติบคุคล และเงินส ำรอง
ตำ่งๆ ทกุประเภทตำมที่ก ำหนดไวใ้นกฎหมำยและขอ้บงัคบัของบรษิัทฯ  

ความเส่ียงด้านการบริหารจัดการ 

ควำมเสี่ยงจำกกำรมีกลุ่มผูถื้อหุน้รำยใหญ่มำกกว่ำรอ้ยละ 50 ณ วนัปิดสมุดทะเบียนผูถื้อหุน้วนัที่  31 ธันวำคม 2563 
กลุ่มนำยวีรวฒัน ์องคว์ำสิฏฐ์ ถือหุ้นในบรษิัทฯ รอ้ยละ 65.41 ของทนุช ำระแลว้ของบริษัทฯ ซึ่งท ำใหก้ลุ่มนำยวีรวฒัน ์องคว์ำสิฏฐ์ 
สำมำรถควบคุมมติที่ประชมุผูถื้อหุน้ได ้เช่น กำรแต่งตัง้คณะกรรมกำรบรษิัท หรือกำรขอมติใดๆ ที่ตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงขำ้งมำก
ของที่ประชมุผูถื้อหุน้ รวมทัง้บคุคลในกลุ่มนำยวีรวฒัน ์องคว์ำสิฏฐ์  ยงัด ำรงต ำแหน่งเป็นกรรมกำร และผูบ้รหิำรของบรษิัทฯ  จึงท ำ
ใหก้ลุม่นำยวีรวฒัน ์องคว์ำสิฏฐ์  เป็นผูถื้อหุน้ที่มีฐำนะเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่มีอ ำนำจควบคมุกำรบรหิำรจดักำรบรษิัทฯ อีกดว้ย  

อย่ำงไรก็ตำม บริษัทฯ มีแนวทำงในกำรจดัโครงสรำ้งกำรจัดกำร เพื่อใหก้ำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ มีควำมโปรง่ใส มี
ระบบที่ตรวจสอบได ้และมีกำรถ่วงดุลอ ำนำจในกำรบริหำรงำนของบริษัทฯ อย่ำงชดัเจน โดยบริษัทฯ ไดก้ ำหนดขอบเขตอ ำนำจ
หนำ้ที่ของคณะกรรมกำรตรวจสอบ คณะกรรมกำรสรรหำและก ำหนดค่ำตอบแทน และคณะกรรมกำร บรหิำร อย่ำงชดัเจน รวมทัง้
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ไดแ้ต่งตั้งบุคคลภำยนอกที่เป็นอิสระเขำ้ร่วมคณะกรรมกำรบริษัท จ ำนวน 4 ท่ำนจำกจ ำนวนกรรมกำรทั้งหมด 10 ท่ำน เพื่อท ำ
หนำ้ที่ตรวจสอบ และถ่วงดลุอ ำนำจกำรตดัสินใจ รวมถึงพิจำรณำใหค้วำมเห็นและอนมุัติรำยกำรต่ำงๆ ก่อนน ำเสนอต่อที่ประชมุผู้
ถือหุน้เพื่ออนมุตัิต่อไป  

ความเส่ียงจากการสูญเสียบุคลากรในคณะผู้บริหาร 

คณะผูบ้รหิำรของบรษิัทฯ มีประสบกำรณใ์นอตุสำหกรรมโรงแรมและโครงกำรอำคำรชดุพกัอำศยัมำนำนกว่ำ 17 ปีตัง้แต่
ก่อตั้งบริษัทฯ ทั้งนีค้วำมส ำเร็จของโครงกำรของกลุ่มบริษัทฯ ที่ผ่ำนมำเป็นผลมำจำกกำรด ำเนินงำนและบริหำรงำนของคณะ
ผูบ้ริหำรของบริษัทฯ ที่กำรด ำเนินธุรกิจจะตอ้งอำศยัผูบ้ริหำรและบุคลำกรที่มีควำมรู ้ประสบกำรณ์และมีควำมสำมำรถในกำร
ด ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ ทัง้ดำ้นกำรจดัหำที่ดินส ำหรบัโครงกำรของกลุ่มบริษัทฯ กำรวิเครำะหค์วำมเป็นไปไดข้องโครงกำร 
รวมไปถึงกำรออกแบบโครงกำร ทัง้นีห้ำกบรษิัทฯ สญูเสียผูบ้รหิำรและบุคลำกรดงักล่ำวหรือมีจ ำนวนไม่เพียงพอ หรือไม่อำจรกัษำ
ผูบ้รหิำรและบุคลำกรของกลุ่มบรษิัทฯ ไวไ้ด ้อำจส่งผลกระทบในทำงลบต่อกำรด ำเนินธุรกิจ โอกำสทำงธุรกิจ หรือผลประกอบกำร
ของกลุม่บรษิัทฯ ได ้

อย่ำงไรก็ตำม มีแนวทำงในกำรป้องกันโดยมีนโยบำยในกำรจดัท ำแผนสืบทอดต ำแหน่ง (Succession Plan) รวมไปถึง
กำรจัดหำผูบ้ริหำรและบุคลำกรเพิ่มเติม เพื่อใหก้ลุ่มบริษัทฯ มีจ ำนวนผูบ้ริหำรและบุคลำกร สอดคลอ้งกับกำรด ำเนินธุรกิจและ
เพียงพอกำรขยำยธุรกิจของบริษัทฯ ในอนำคตรวมทั้งฝึกอบรม พัฒนำควำมรู ้ควำมสำมำรถ และประสบกำรณ์ เพื่อให้กำร
ด ำเนินงำนของบรษิัทฯ เป็นไปอย่ำงรำบรื่นในกรณีที่บรษิัทฯ สญูเสียผูบ้รหิำรหรอืบคุลำกรคนใด 

 

ภาวะอุตสาหกรรมทอ่งเทีย่วปี 2563 

ในช่วงเริ่มต้น ปี  2563 ได้มีประเทศไทยมีรำยได้จำกกำร
ท่องเที่ยวรวม 3.06 ลำ้นลำ้นบำท เติบโตรำว 3% จำกปี 2561 
อนัเป็นผลมำจำกกำรหดตวัต่อเน่ืองของตลำดต่ำงประเทศจน
ท ำใหเ้ติบโตนอ้ยกว่ำเป้ำหมำย ททท.จึงวำงเป้ำส ำหรบัปี 2563 
ไม่สงูนกั โดยคำดว่ำประเทศไทยจะมีรำยไดจ้ำกกำรท่องเที่ยว
รวม 3.18 ลำ้นลำ้นบำท เติบโต 4% จำกปี 2562 โดยแบ่งเป็น
ตลำดต่ำงประเทศ 2.02 ล้ำนล้ำนบำท เติบ โต  3% จำก
นกัท่องเที่ยวต่ำงชำติ 40.8 ลำ้นคน และตลำดในประเทศ 1.16 
ลำ้นลำ้นบำท เติบโต 5%จำกนกัท่องเที่ยว 172 คน-ครัง้ เติบโต 
3% โดยในช่วงเวลำนั้นยังเช่ือมั่นว่ำแมไ้ทยจะยังคงเผชิญกับ
ปัจจยัลบต่อเน่ือง แต่น่ำจะสำมำรถฝ่ำวิกฤตทำงดำ้นเศรษฐกิจ
และดนัใหต้ลำดเติบโตได ้

แต่ทันทีที่ก้ำวสู่ช่วงเทศกำลตรุษจีน (25 มกรำคม 2563) อัน
เป็นไฮซีซั่ นของนักท่องเที่ ยวจีน เที่ ยวไทย อุตสำหกรรม
ท่องเที่ยวไทยก็เผชิญกับกำรแพร่ระบำดของโควิด-19 ในจีนที่
เริ่มเข้มข้นขึน้ ท ำให้กำรเดินทำงของนักท่องเที่ยวจีนที่ก ำลัง
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หลั่งไหลเขำ้สู่ประเทศไทยหยดุชะงกัลง นกัท่องเที่ยวจีน บำงส่วนที่เดินทำงมำแลว้ต่ำงรีบเดินทำงเพรำะกลวัว่ำประเทศไทยจะปิด
น่ำนฟ้ำ และพวกเขำจะไม่สำมำรถกลบัคืนประเทศจีนได ้

ขณะที่กระทรวงสำธำรณสุขของไทยก็ไดเ้ฝ้ำระวงักลุ่มผูท้ี่ท  ำงำนกับนกัท่องเที่ยวต่ำงชำติซึ่งเป็นกลุ่มเสี่ยงติดเชือ้ไวรสัมำก
ที่สดุอย่ำงใกลช้ิด แต่สดุทำ้ยก็พบจ ำนวนผูต้ิดเชือ้โควิด-19 ในไทยเพิ่มขึน้อย่ำงรวดเรว็ในช่วงเดือนมีนำคม ขณะเดียวกนั “ไวรสัโค
วิด” ก็ไดแ้พร่ระบำดไปสู่หลำย ๆ ประเทศทั่วทุกภูมิภำคของโลก ท ำใหอ้งคก์ำรอนำมัยโลกประกำศใหก้ำรระบำดของโควิด-19 
กลำยเป็นกำรระบำดใหญ่ระดบัโลก ในวนัที่ 11 มีนำคม 2563 ณ เวลำนัน้ ททท.และภำคเอกชนท่องเที่ยวต่ำงประเมินสถำนกำรณ์
และคำดกำรณก์ันว่ำ กำรแพร่ระบำดของไวรสัโควิดอำจกระทบกับ “นักท่องเที่ยวจีน” รำว 3 เดือน หรือรุนแรงสุดไม่น่ำจะเกิน 6 
เดือน เช่นเดียวกบักำรแพรร่ะบำดของโรคซำรส์เม่ือหลำยปีก่อน 

เม่ือสถำนกำรณ์ทั่ วโลกรุนแรงขึน้อย่ำงต่อเน่ือง นำยกรัฐมนตรี ได้ประกำศใช้พระรำชก ำหนดกำรบริหำรรำชกำรใน
สถำนกำรณ์ฉุกเฉิน พ.ศ. 2548 หรือ พ.ร.ก.ฉุกเฉิน ใหมี้ผลในวนัที่ 26 มีนำคม 2563 โดยมีประกำศหำ้มออกนอกเคหสถำนยำม
วิกำล ตัง้แต่คืนวนัที่ 3 เมษำยน 2563 พรอ้มสั่งใหป้ระชำชนชะลอกำรเดินทำงขำ้มจงัหวดัเพื่อควบคุมโรค หลงัจำกนัน้ “ผูว้่ำกำร
กำรท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย (ททท.) ยอมรบัวำ่ วิกฤตโควิด-19 ครัง้นีถื้อว่ำรุนแรงที่สดุ เพรำะกระทบกำรเดินทำง กำรเคลื่อนยำ้ย
คน และกำรอยู่รว่มกนัของคนจ ำนวนมำก ท ำใหก้ำรท่องเที่ยวหำยไปทัง้หมด ทัง้นกัท่องเที่ยวต่ำงชำติและคนไทยเที่ยวไทย ส่งผล
ใหอ้ตัรำเขำ้พกัโรงแรมตกมำอยู่ที่ 0-5% เท่ำนัน้ในช่วงระหวำ่งประกำศ พ.ร.ก.ฉกุเฉิน 

กรำฟแสดงอตัรำกำรลดลงของนกัท่องเที่ยวในปี 2563 ในแตล่ะเดือนเม่ือเปรยีบเทียบกบัปี 2562 

โดยหลงัจำกช่วงผ่อนคลำยมำตรกำรในช่วงครึง่ปีหลงัเรำจะไดเ้ห็นกำรฟ้ืนตวัของธุรกิจท่องเที่ยวภำยในประเทศ ซึ่งกลบัมำ
คกึคกัอีกครัง้จำกควำมตอ้งกำรของประชำชนที่ไม่สำมำรถท่องเที่ยวไดใ้นช่วง พ.ร.ก.ฉกุเฉิน จึงท ำใหต้วัเลขอตัรำกำรเขำ้พกัโรงแรม
ในเมืองท่องเที่ยวชัน้น ำอย่ำงหวัหินและพทัยำสงูขึน้มำในระดบัมำกกวำ่ 50%  

ภำพรวมอุตสำหกรรมกำรท่องเที่ยวไทยในปี 2563 ขับเคลื่อนด้วยตลำดกำรท่องเที่ยวภำยในประเทศเป็นหลักโดยกำร
เดินทำงภำยในประเทศนั้นมีแนวโนม้กำรฟ้ืนตวัต่อเน่ืองตำมล ำดบั โดยในไตรมำสที่ 4/63 มีกำรเดินทำงในประเทศจ ำนวน37.8 
ลำ้นคน เพิ่มขึน้จำกในช่วงไตรมำส 3/63 ที่มีจ ำนวน 24.3 ลำ้นคน ปัจจยัสนบัสนุนกำรฟ้ืนตวัที่ดีขึน้มำจำกมำตรกำรกระตุน้กำร
ท่องเที่ยวในประเทศจำกทำงภำครฐัเช่น โครงกำร “เรำเที่ยวดว้ยกนั" ที่ช่วยสนบัสนุนธุรกิจท่องเที่ยวอย่ำงต่อเน่ือง รวมถึงวนัหยุด
เทศกำลและวนัหยุดพิเศษซึ่งมีเพิ่มขึน้ในไตรมำสนี ้ส่งผลใหก้ำรเดินทำงท่องเที่ยวในประเทศมีกำรฟ้ืนตัวที่ดีขีน้ อย่ำงไรก็ตำม
นบัตัง้แต่ช่วงกลำงเดือนธนัวำคม 2563 กำรแพรร่ะบำดของโควิด-19 ในประเทศไทยไดเ้ริ่มกลบัมำอยู่ในระดบัที่สงูอีกครัง้ ส่งผลให้
ภำครฐัเริ่มทยอยออกมำตรกำรควบคมุกำรแพรร่ะบำดในหลำยพื ้นที่ส่งผลใหก้ำรเดินทำงภำยในประเทศเริ่มมีสญัญำณที่ชะลอตวั
ลงในช่วงปลำยไตรมำส 4/63 
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โดยคำดกำรณ์ว่ำธุรกิจโรงแรมในภำพรวมในอนำคต จะตอ้งใช้เวลำประมำณ 2 ปีจึงจะกลับเข้ำสู่ภำวะปกติเน่ืองจำก
สถำนกำรณโ์ควิด-19 ที่ไดก้ลบัมำระบำดระลอกใหม่ทัง้ในและต่ำงประเทศ ท ำใหก้ำรฟ้ืนตวัของภำคกำรท่องเที่ยวชะลอลง รวมถึง
แผนกำรด ำเนินนโยบำยกำรท่องเที่ยวของทำงกำรอย่ำงแผนกำรเปิดรับนกัท่องเที่ยวต่ำงชำติใหเ้ดินทำงเขำ้มำท่องเที่ยวในประเทศ
ตอ้งชะลอออกไปจนกว่ำสถำนกำรณจ์ะดีขึน้จำกเหตกุำรณด์งักล่ำว ท ำใหภ้ำคกำรท่องเที่ยวของไทยในปี 2564 นี ้ไดร้บัผลกระทบ 
โดยเฉพำะตลำดนกัท่องเที่ยวต่ำงชำติ ซึ่ง อย่ำงไรก็ดีตวัแปรส ำคญัที่จะท ำใหต้ลำดกำรท่องเที่ยวฟ้ืนฟูกลบัมำไดอ้ย่ำงรวดเรว็นัน้ก็
คือกำรฉีดวคัซีน COVID-19 โดยในไตรมำส 1/2564 ไดเ้ริ่มมีกำรฉีดในหลำยประเทศทั่วโลก อำทิ อเมรกิำ จีน สหภำพยโุรป สหรำช
อำณำจักร เป็นต้น โดยในส่วนของจีนนั้นที่ผ่ำนมำได้ประกำศว่ำก่อนตรุษจีนปีนี ้จะสำมำรถฉีดวัคซีนได้กว่ำ 50 ล้ำนคน 
ขณะเดียวกัน ประเทศไทยเรำก็จ ำเป็นตอ้งเร่งฉัดวคัซีนใหค้นในประเทศดว้ยเช่นกัน เพื่อใหค้นต่ำงชำติที่อยำกเดินทำงออกนอก
ประเทศเช่ือมั่นและเลือกเดินทำงมำท่องเที่ยวในประเทศไทยเป็นอนัดบัตน้ๆ 
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4. ทรัพยสิ์นทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจ 

4.1 สินทรัพยห์ลักทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจ 
4.1.1 ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ ์ 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมีสินทรพัยถ์ำวรหลกัประเภท ที่ดิน ส่วนปรบัปรุงที่ดินและงำนตกแต่ง

ภำยนอก อำคำรและสิ่งปลกูสรำ้งส่วนปรบัปรุงอำคำร เครื่องมือ เครื่องใชแ้ละอปุกรณ ์เครื่องตกแต่งและเครื่องติดตัง้ ยำนพำหนะ 
และสินทรพัยร์ะหว่ำงก่อสรำ้ง โดยมีมลูค่ำสทุธิตำมบญัชี จ ำนวน 3,630.38 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 67.81 ของสินทรพัยร์วม 
ดงัรำยละเอียดต่อไปนี ้

ประเภท/ลักษณะทรัพยส์นิ ลักษณะกรรมสิทธิ์ ราคาตามบัญชี
สุทธิ (ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

1. ที่ดิน บรษิัทฯ / HHP / VBP /  
ISA / OTR 

1,194.27 จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงินกูยื้มกบั
สถำบนักำรเงิน 

2. ส่วนปรบัปรุงที่ดินและงำน
ตกแตง่ภำยนอก 

บรษิัทฯ / HHP / VBP  
ISA / OKT / OTR 

69.66 จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงินกูยื้มกบั
สถำบนักำรเงิน 

3. อำคำรและสว่นปรบัปรุงอำคำร บรษิัทฯ / HHP / VBP /  
ISA / OTR / VCS / PDS 

OKT ท ำสญัญำเช่ำ
ระยะยำว 32 ปี 

1,023.93 
 

760.52 

จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงินกูยื้มกบั
สถำบนักำรเงิน 
จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงินกูยื้มกบั
สถำบนักำรเงิน 

4. เครื่องมือ เครื่องใชแ้ละอปุกรณ ์ บรษิัทฯ / HHP / VBP /  
ISA / OKT/ VCS/ PDS 

68.63 ไม่มี 

5. เครื่องตกแตง่และติดตัง้ บรษิัทฯ / HHP / VBP /  
ISA / OKT / VCS / PDS 

461.57 จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงินกูยื้มกบั
สถำบนักำรเงิน 

6. ยำนพำหนะ VBP / PDS 2.36 ไม่มี 
7. สินทรพัยร์ะหวำ่งก่อสรำ้งและ
ติดตัง้ 

บรษิัทฯ/ ISA / HHP / 
VBP 

49.44 จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงินกูยื้มกบั
สถำบนักำรเงิน 

รวม 3,630.38  

 
  



  แบบแสดงขอ้มลูประจ ำปี 2563 (แบบ 56-1) 
  สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 

ส่ ว น ที่  1  /  ห น้ ำ ที่ 2 5       รบัรองโดย…………………………………….. 

4.1.2 ตน้ทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ และบรษิัทย่อยมีตน้ทนุกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์โดยมีมลูค่ำสทุธิตำมบญัชี จ ำนวน 1,052.26 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 19.65 ของสินทรพัยร์วม ดงั
รำยละเอียดต่อไปนี ้

ช่ือโครงการ รายละเอียดโครงการ มูลค่าตาม
บัญชีสุทธิ  
(ล้านบาท) 

ราคาประเมิน (ล้านบาท) เจ้าของ
กรรมสิทธิ ์

ภาระผูกพัน 

ราคา
ประเมิน 

วันที่
ประเมิน 

ประเมินโดย หมายเหต ุ   

1. โครงกำรวีรนัดำ 
ไฮ เรสซิเดนซ ์
เชียงใหม่ 

หอ้งชดุรอกำรโอนกรรมสิทธ์ิ
จ ำนวน 7 หอ้ง รวม 890.32 
ตำรำงเมตร 

38.07 87.70 13 กนัยำยน 
2561 

บรษิัท โปรสเปค 
แอพเพรซลั จ ำกดั 

รำคำประเมิน
รวมคำ่
ก่อสรำ้ง 

บรษิัทฯ ไม่มี 

2. โครงกำรวีรนัดำ  
เรสซิเดนซ ์พทัยำ 

หอ้งชดุรอกำรโอนกรรมสิทธ์ิ
จ ำนวน 6 หอ้ง รวม 339.08 
ตำรำงเมตร 

25.81 

 

1,159.00 27 เมษำยน 
2561 

บรษิัท เอเจนซี่ ฟอร ์
เรยีลเอสเตท แอฟ
แฟรส์ จ ำกดั 

รำคำประเมิน
รวมคำ่
ก่อสรำ้ง 

VBP จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงนิกูยื้มกบั
สถำบนักำรเงิน 

3. โครงกำรวีรนัดำ 
เรสซิเดนซ ์หวัหิน 

หอ้งชดุรอกำรโอนกรรมสิทธ์ิ 
จ ำนวน 151 หอ้ง  
รวม 10,145.04 ตำรำงเมตร 

891.14 501.80 19 เมษำยน 
2561 

บรษิัท เอเจนซี่ 
ฟอร ์เรยีล
เอสเตท แอฟ
แฟรส์ จ ำกดั 

รำคำประเมิน
รวมคำ่
ก่อสรำ้ง 

บรษิัทฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงินกูยื้ม
กบัสถำบนักำรเงิน 

4. โครงกำรวีรนัดำ 
เรสซิเดนซ ์ภเูก็ต 

โครงกำรอยู่ระหวำ่งกำรออกแบบ 
โดยโครงกำรมีพืน้ที่ประมำณ 3 ไร ่

97.24 - - - - บรษิัทฯ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงินกูยื้ม
กบัสถำบนักำรเงิน 

รวม 1,052.26 1,748.50  



  แบบแสดงขอ้มลูประจ ำปี 2563 (แบบ 56-1) 
  สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 

ส่ ว น ที่  1  /  ห น้ ำ ที่ 2 6       รบัรองโดย…………………………………….. 

4.1.3 อสังหาริมทรัพยเ์พือ่การลงทุน 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ เป็นเจำ้ของกรรมสิทธ์ิในที่ดิน 1 แห่ง โดยมีมูลค่ำสทุธิตำมบญัชีเท่ำกับ 12.50 
ลำ้นบำท ที่ดินดงักล่ำวเป็นที่ดินที่อยู่ติดกับโรงแรม ร็อคกี ้บูติค รีสอรท์ มีพืน้ที่รวม 4 ไร ่1 งำน 23.6 ตำรำงวำ รำคำประเมิน 
ณ วนัที่ 13 กมุภำพนัธ ์2561 โดยบรษิัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ำกดั มีมลูค่ำเท่ำกบั 30.16 ลำ้นบำท บรษิัทฯ
ไดน้ ำที่ดินดงักล่ำวไปจดจ ำนองเป็นหลกัประกนัเงินกูยื้มกบัสถำบนักำรเงิน 

4.1.4  สินทรัพยส์ิทธิการใช้/สิทธิการเช่า  

 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ และบรษัิทย่อยมีสินทรพัยส์ิทธิกำรใช/้สิทธิกำรเช่ำ ไดแ้ก่ ที่ดิน อำคำร อปุกรณ์
และยำนพำหนะ โดยมีมูลค่ำสุทธิตำมบัญชี จ ำนวน 218.71 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 4.09 ของสินทรัพย์รวม ดั’
รำยละเอียดตอ่ไปนี ้

สาขา/พืน้ที ่ ระยะเวลาของ
สัญญาเช่า 

ราคาตามบัญชี
สุทธิ (ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

เช่ำที่ดิน อ ำเภอบำงรกั กรุงเทพมหำนคร จ ำนวน 2 ไร ่1 งำน 
37 ตำรำงวำ เพื่อเป็นที่ตัง้ของโรงแรม โซ แบงคอก 

30 ปี  
สิน้สดุปี 2582 

137.97 จดจ ำนองเป็น
หลกัประกนัเงินกูยื้ม
กบัสถำบนักำรเงิน 

เช่ำที่ดิน ต ำบลนำจอมเทียน อ ำเภอสตัหีบ จงัหวดัชลบรุี 
จ ำนวน 6 ไร ่45 ตำรำงวำ เพื่อเป็นที่ตัง้รำ้น Skoop ลำนจอด
รถ และลำนสนัทนำกำร 

3 ปี  
สิน้สดุปี 2565 

8.05 ไม่มี 

เช่ำที่ดิน ต ำบลหนองแก อ ำเภอหวัหิน จงัหวดั
ประจวบคีรขีนัธ ์จ ำนวน 2 ไร ่3 งำน 11.20 ตำรำงวำ เพื่อ
เป็นลำนจอดรถของรำ้น Skoop และโรงแรม เวอโซ หวัหิน 

2 ปี  
สิน้สดุปี 2565 

1.55 ไม่มี 

เช่ำพืน้ที่อำคำรศนูยก์ำรคำ้สยำมพำรำกอน  
จ ำนวน 73.92 ตำรำงเมตร เพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ของรำ้น Gram 
Pancakes 

3 ปี  
สิน้สดุปี 2564 

2.61 ไม่มี 

เช่ำที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรำ้ง เลขที่ 47/1  
ถนนเศรษฐศิร ิแขวงสำมเสนใน เขตพญำไท กรุงเทพมหำนคร 
เพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ของรำ้น Gram Pancakes 

3 ปี  
สิน้สดุปี 2565 

1.57 ไม่มี 

เช่ำพืน้ที่อำคำรศนูยก์ำรคำ้ เจ อเวนิว ทองหล่อ จ ำนวน 148 
ตำรำงเมตร เพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ของรำ้น KOF และ Gram 
Pancakes 

2-3 ปี  
สิน้สดุปี 2564 
และ 2565 

6.84 ไม่มี 

เช่ำพืน้ที่อำคำรศนูยก์ำรคำ้ ลิตเติล้วอรค์ บำงนำ จ ำนวน 
18.75 ตำรำงเมตร เพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ของรำ้น Gram Pancakes 

3 ปี  
สิน้สดุปี 2566 

0.93 ไม่มี 

เช่ำพืน้ที่โครงกำร เดอะ เซอรเ์คิล รำชพฤกษ์  
จ ำนวน 147.73 ตำรำงเมตร เพื่อใชเ้ป็นที่ตัง้ของรำ้น Gram 
Pancakes  

3 ปี 
สิน้สดุปี 2566 

3.32 ไม่มี 



  แบบแสดงขอ้มลูประจ ำปี 2563 (แบบ 56-1) 
  สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 

ส่ ว น ที่  1  /  ห น้ ำ ที่ 2 7       รบัรองโดย…………………………………….. 

สาขา/พืน้ที ่ ระยะเวลาของ
สัญญาเช่า 

ราคาตามบัญชี
สุทธิ (ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

เช่ำพืน้ที่ชัน้ 27 อำคำรรสำทำวเวอร ์2  
จ ำนวน 1,389 ตำรำงเมตร เพื่อใชเ้ป็นส ำนกังำน 

3 ปี  
สิน้สดุปี 2565 

39.34 ไม่มี 

เช่ำพืน้ที่อำคำรเลขที่ 178/7 ถนนรชัดำภิเษก เขตจตจุกัร 
กรุงเทพมหำนคร จ ำนวน 381 ตำรำงเมตร เพื่อใชเ้ป็น
ส ำนกังำน 

3 ปี  
สิน้สดุปี 2565 

13.41 ไม่มี 

เช่ำอปุกรณเ์พื่อใชใ้นกำรด ำเนินงำนของรำ้น Gram 
pancakes และ Pablo cheesestart 

2 ปี  
สิน้สดุปี 2564 

0.11 ไม่มี 

เช่ำยำนพำหนะ เพื่อใชใ้นกำรด ำเนินงำน 4 ปี  
สิน้สดุปี 2564 

2566 และ 2567 

3.01 ไม่มี 

รวม 218.71  

 
 
4.1.5 สินทรัพยไ์ม่มีตัวตน 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมีสินทรพัยไ์ม่มีตวัตน มลูค่ำรวมเท่ำกบั 95.26 ลำ้นบำท หรือคิด
เป็นรอ้ยละ 1.78 ของสินทรพัยร์วมดงัรำยละเอียดตอ่ไปนี ้ 

รูปแบบเครื่องหมาย/ลิขสิทธิ ์ เจ้าของกรรมสิทธิ ์ ราคาตามบัญชี
สุทธิ (ล้านบาท) 

หมายเหต ุ

1. ซอฟแวรค์อมพิวเตอร ์ บรษิัทฯ/ VBP / OKT / 
VCS / ISA / PDS 

11.75 - 

2. เครื่องหมำยกำรคำ้ บรษิัทฯ / OKT / ISA 6.74 ตำมรำยละเอียดในตำรำง 4.1.5.1 

3. คำ่ลิขสิทธแ์ฟรนไชส ์ บรษิัทฯ/ VCS / PDS 76.69 - 

4. สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนอื่น บรษิัทฯ 0.08 - 
รวม 95.26  

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



  แบบแสดงขอ้มลูประจ ำปี 2563 (แบบ 56-1) 
  สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 

ส่ ว น ที่  1  /  ห น้ ำ ที่ 2 8       รบัรองโดย…………………………………….. 

4.1.5.1 เครื่องหมายการค้า 
ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อย เป็นเจำ้ของเครื่องหมำยกำรคำ้ทัง้สิน้ 11 รำยกำร ดงันี ้

เครื่องหมำยกำรคำ้ เลขทะเบียน เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ ส ำหรบับรกิำร ระยะเวลำคุม้ครอง 

 

181122497 บรษิัทฯ พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ขำยและใหเ้ช่ำ
อำคำรชดุ บรหิำรจดักำรอำคำรชดุ 
กำรก่อสรำ้งอำคำรชดุ โรงแรม สถำน

ดแูลรกัษำสขุภำพ 

8 มิ.ย. 2560 – 
7 มิ.ย. 2570 

 

181122499 บรษิัทฯ โรงแรม 21 มิ.ย. 2560 – 
20 มิ.ย. 2570 

 

191113125 บรษิัทฯ โรงแรม 21 มิ.ย. 2560 – 
20 มิ.ย. 2570 

 

181122498 บรษิัทฯ บรกิำรจ ำหน่ำย 
อำหำรและเครื่องดื่ม 

21 มิ.ย. 2560 – 
20 มิ.ย. 2570 

 

181124723 บรษัิทฯ บรกิำรจ ำหน่ำย 
อำหำรและเครื่องดื่ม 

28 มิ.ย. 2560 – 
27 มิ.ย. 2570 

 

191101773 บรษิัทฯ บรกิำรจดัจ ำหน่ำยอำหำรและ
เครือ่งดื่ม 

15 ก.ย.2560 – 
14 ก.ย.2570- 

 

191106673 บรษิัทฯ บรกิำรจดัจ ำหน่ำยอำหำรและ
เครือ่งดื่ม 

15 ธ.ค.2560 - 
14 ธ.ค. 2570 

 
บ55444 OKT บรกิำรอำหำรและเครือ่งดื่ม 14 ธ.ค. 2554 – 

13 ธ.ค. 2564 

 
บ55445 OKT บรกิำรอำหำรและเครือ่งดื่ม 14 ธ.ค. 2554 – 

13 ธ.ค. 2564 

 

201124346 ISA ใหบ้รกิำรที่พกัชั่วครำว โรงแรม 27 มี.ค. 2563 –  
26 มี.ค. 2573 

 

171127172 VCS บรกิำรจดัจ ำหน่ำยอำหำรและ
เครื่องดื่ม 

12 ก.พ. 2559 - 
11 ก.พ. 2569 

 

 



  แบบแสดงขอ้มลูประจ ำปี 2563 (แบบ 56-1) 
  สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 

ส่ ว น ที่  1  /  ห น้ ำ ที่ 2 9       รบัรองโดย…………………………………….. 

นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม  

บริษัทฯ มีนโยบำยที่จะลงทนุในบรษิัทที่สอดคลอ้งกบัเป้ำหมำย วิสยัทศันแ์ละแผนกลยุทธใ์นกำรเติบโตของบริษัทฯ 
ซึง่จะท ำใหบ้รษิัทฯ มีผลประกอบกำรหรือผลก ำไรเพิ่มขึน้ หรือลงทนุในธุรกิจที่เอือ้ประโยชน ์(Synergy) ใหก้บับรษิัทฯ เพื่อเพิ่ม
ขีดควำมสำมำรถในกำรแข่งขนัของบริษัทฯ และเพื่อใหบ้ริษัทฯ บรรลเุป้ำหมำยในกำรเป็นผูป้ระกอบกำรชัน้น ำในธุรกิจหลกั
ของบริษัทฯ ทัง้นี ้บริษัทฯ บริษัทย่อย และ/หรือบริษัทรว่มอำจพิจำรณำลงทุนในธุรกิจอื่นเพิ่มเติมหำกเป็นธุรกิจที่มีศกัยภำพ
กำรเติบโตหรือสำมำรถต่อยอดทำงธุรกิจ หรือเป็นประโยชนต์่อธุรกิจของกลุ่มบริษัท ซึ่งสำมำรถสรำ้งผลตอบแทนที่ดีในกำร
ลงทนุ โดยกำรพิจำรณำกำรลงทุนของบริษัทฯ บริษัทย่อย และ/หรือบริษัทรว่มนัน้ บรษิัทฯจะท ำกำรวิเครำะหค์วำมเป็นไปได้
ของกำรลงทนุและพิจำรณำศกัยภำพและปัจจยัควำมเสี่ยงจำกกำรลงทนุ โดยมีขัน้ตอนกำรวิเครำะหก์ำรลงทนุอย่ำงเหมำะสม 
ซึ่งจะต้องได้รบัควำมเห็นชอบ และ/หรือกำรอนุมัติจำกที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท หรือที่ประชุมผูถื้อหุ้นของบริษัทฯ 
(แลว้แต่กรณี) ทัง้นี ้ในกำรขออนมุติักำรลงทุนบริษัทย่อย และ/หรือบริษัทรว่มดงักล่ำวจะตอ้งสอดคลอ้งเป็นไปตำมประกำศ
คณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทนุ และประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยที่เก่ียวขอ้ง 

นโยบายการก ากับดูแลการด าเนินงานในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

บริษัทฯ ก ำหนดนโยบำยกำรก ำกับดูแลและบริหำรกิจกำรบริษัทย่อยและบรษิัทรว่ม โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อก ำหนด
มำตรกำรและกลไกทัง้ทำงตรงและทำงออ้มเพื่อใหบ้ริษัทฯ สำมำรถก ำกับดูแลและบริหำรจดักำรกิจกำรของบริษัทย่อยและ
บริษัทร่วม รวมถึงกำรติดตำมดูแลให้บริษัทย่อยและบริษัทร่วมมีกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรและกลไกต่ำงๆ ที่ก  ำหนดไวไ้ด้
เสมือนเป็นหน่วยงำนของบรษิัทฯ เอง และเป็นไปตำมนโยบำยของบริษัทฯ รวมถึงกฎหมำยบริษัทมหำชน ประมวลกฎหมำย
แพ่งและพำณิชย ์กฎหมำยหลกัทรพัย ์และกฎหมำยที่เก่ียวข้องตลอดจนประกำศ ขอ้บงัคบัและหลกัเกณฑต์่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้ง  
ของคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลักทรพัย ์และตลำดหลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย ทัง้นี ้เพื่อรกัษำผลประโยชนใ์นเงินลงทนุของบรษิัทฯ ในบรษิัทย่อยและบรษิัทรว่มดงักล่ำว โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
1) บริษัทฯ จะส่งบุคคลที่เป็นตัวแทนของบริษัทฯ เขำ้ไปเป็นกรรมกำรในแต่ละบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วม ตำม

สดัส่วนกำรถือหุน้ในแต่ละบรษิัท เพื่อท ำหนำ้ที่ก  ำกบัดแูลใหบ้รษิัทย่อย และ/หรือ บรษิัทรว่มด ำเนินกำรใหส้อดคลอ้ง
กับกฎหมำย นโยบำยกำรก ำกับดูแลกิจกำรที่ดี รวมทั้งนโยบำยอื่นๆ ของบริษัทฯ อย่ำงไรก็ดี กำรส่งตัวแทนของ
บริษัทฯ เขำ้ไปเป็นกรรมกำรในแต่ละบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมจะตอ้งไดร้บักำรพิจำรณำและเห็นชอบโดยที่
ประชมุกรรมกำรบรษิัท โดยค ำนงึถึงควำมเหมำะสมของแตล่ะบรษิัท 

2) หำกในกำรเขำ้ท ำรำยกำร หรือกำรด ำเนินกำรใดๆ ของบริษัทย่อยที่เขำ้ข่ำยหรือเป็นกำรไดม้ำหรือจ ำหน่ำยไปซึ่ง
ทรพัยส์ินตำมประกำศรำยกำรไดม้ำหรือจ ำหน่ำยไปซึ่งสินทรพัย ์หรือรำยกำรที่เก่ียวโยงกันตำมประกำศรำยกำรที่
เก่ียวโยงกนัที่เก่ียวขอ้ง ซึง่จะส่งผลใหบ้รษิัทฯ มีหนำ้ที่ตอ้งขออนมุตัิที่ประชมุคณะกรรมกำรของบรษิัทฯ และ/หรอื ขอ
อนุมัติจำกที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  หรือขออนุมัติจำกหน่วยงำนที่เก่ียวขอ้งตำมกฎหมำยก่อนกำรเข้ำท ำ
รำยกำร  บรษิัทย่อยจะเขำ้ท ำรำยกำรหรือด ำเนินกำรนัน้ไดต้่อเม่ือไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุคณะกรรมกำรของบรษิัท
ฯ และ/หรอืที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ และ/หรอื หน่วยงำนที่เก่ียวขอ้ง (แลว้แตก่รณี) เป็นที่เรยีบรอ้ยแลว้ 

  นอกจำกนี ้หำกในกำรเขำ้ท ำรำยกำรหรือกำรเกิดเหตุกำรณ์บำงกรณีของบริษัทย่อย อันท ำใหบ้ริษัทฯ มี
หน้ำที่ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยตำมหลักเกณฑ์ที่ก  ำหนดประกำศที่เก่ียวขอ้ง
คณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย กรรมกำรผูแ้ทนของบริษัทย่อยดงักล่ำวมีหนำ้ที่ตอ้งแจง้มำยงัฝ่ำย
จดักำรของบรษิัทฯ ในทนัทีที่ทรำบวำ่บรษิัทย่อยมีแผนจะเขำ้ท ำรำยกำรหรอืเกิดเหตกุำรณด์งักล่ำว 



  แบบแสดงขอ้มลูประจ ำปี 2563 (แบบ 56-1) 
  สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 

ส่ ว น ที่  1  /  ห น้ ำ ที่ 3 0       รบัรองโดย…………………………………….. 

3) คณะกรรมกำรและผูบ้ริหำรของบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมแต่ละบริษัทจะมีขอบเขตอ ำนำจหน้ำที่และควำม
รบัผิดชอบที่ส  ำคัญตำมกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง เช่น เปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับฐำนะทำงกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน
ใหแ้ก่บรษิัทฯ ทรำบ โดยน ำประกำศที่เก่ียวขอ้งของคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทนุและประกำศคณะกรรมกำรตลำด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยมำใชบ้งัคบัโดยอนุโลม รวมทัง้เปิดเผยและน ำส่งข้อมลูส่วนไดเ้สียของตนและบุคคลที่มี
ควำมเก่ียวขอ้งต่อคณะกรรมกำรบรษิัทใหท้รำบถึงควำมสมัพนัธ ์และกำรท ำธุรกรรมกบับรษิัทฯ บรษิัทย่อยและ/หรือ
บริษัทร่วมในลกัษณะที่อำจก่อใหเ้กิดควำมขัดแยง้ทำงผลประโยชน ์และหลีกเลี่ยงกำรท ำรำยกำรที่อำจก่อให้เกิด
ควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน ์ 

4) บริษัทฯ จะก ำหนดแผนงำนและด ำเนินกำรที่จ  ำเป็น เพื่อท ำให้มั่นใจไดว้่ำบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมมีกำร
เปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกับผลกำรด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำรเงิน และบริษัทฯ จะด ำเนินกำรที่จ  ำเป็นและติดตำมให้
บรษิัทย่อยและ/หรือบรษิัทรว่มมีระบบในกำรเปิดเผยขอ้มลูและระบบควบคมุภำยในที่เพียงพอและเหมำะสมในกำร
ด ำเนินธุรกิจ นอกจำกนี ้บรษิัทฯ จะติดตำมอย่ำงใกลช้ิดถึงผลประกอบกำรและกำรด ำเนินงำนของบรษิัทย่อย และ/
หรือ บริษัทรว่มดงักล่ำวและน ำเสนอผลกำรวิเครำะหร์วมถึงแสดงควำมคิดเห็นหรือขอ้เสนอแนะต่อคณะกรรมกำร
บรษิัท และคณะกรรมกำรบรษิัทย่อยหรือบริษัทรว่มนัน้ๆ เพื่อใชป้ระกอบกำรพิจำรณำก ำหนดนโยบำยหรือปรบัปรุง
ส่งเสรมิใหธุ้รกิจของบรษิัทยอ่ย และ/หรอืบรษิัทรว่ม มีกำรพฒันำและเจรญิเติบโตอย่ำงตอ่เน่ือง 

 

5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 

 ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อย มีขอ้พิพำททำงกฎหมำยดงันี ้ 

 คดปีกครองคดหีมายเลขด าที ่26/2562 คดหีมายเลขแดง 94/2563  

 บริษัทฯ ไดซ้ือ้ที่ดินหลำยแปลงตัง้อยู่บริเวณเขำตะเกียบ อ ำเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ ์ภำยหลงับริษัทฯ รบั
โอนกรรมสิทธ์ิที่ดินแปลงดงักล่ำวแลว้ จึงทรำบว่ำที่ดินแปลงดงักล่ำวเคยมีขอ้พิพำทเป็นคดีต่อศำล อำ้งว่ำกำรออกโฉนดไม่
ถูกตอ้งตำมกฎหมำย อย่ำงไรก็ตำมเม่ือวนัที่ 1 ธันวำคม 2559 ศำลฎีกำมีค ำพิพำกษำยกฟ้องโดยเห็นว่ำกำรออกโฉนดและ
รงัวดัสอบเขตของส ำนักงำนที่ดินจังหวัดประจวบคีรีขันธ์ สำขำหัวหินเป็นไปโดยถูกตอ้ง คดีดังกล่ำวจึงถึงที่สุดแลว้ โฉนด
ดงักล่ำวออกโดยถกูตอ้ง 

  ต่อมำปี 2562 กลุ่มผูฟ้้อง ไดฟ้้องอธิบดีกรมที่ดินกับพวกรวม 2 คน (“ผูถู้กฟ้อง”) เป็นคดีต่อศำลปกครองจังหวดั
เพชรบุรี และศำลปกครองจงัหวดัเพชรบุรีมีค ำสั่งเรียกบริษัทฯ เข้ำมำเป็นผูร้อ้งสอดในคดี โดยผูฟ้้องกล่ำวว่ำ อธิบดีกรมที่ดิน
กบัพวก ออกโฉนดที่ดินรุกล ำ้ หรือทบัถนนหรือทำงสำธำรณะบริเวณเลียบชำยหำดทะเลหวัหินและทำงสำธำรณะบริเวณเชิง
เขำตะเกียบ ต่อมำศำลปกครองจงัหวดัเพชรบรุมีีค ำพิพำกษำเม่ือวนัที่ 15 กรกฎำคม 2563 ใหเ้พิกถอนเฉพำะส่วนที่รุกล ำ้ หรือ
ทบัซอ้นแนวเขตถนน โดยที่ดินที่อำจไดร้บัผลกระทบมีเนือ้ที่รวมประมำณ 53 ตำรำงวำ และมีมูลค่ำทำงบญัชีเป็นจ ำนวนเงิน 
4.9 ลำ้นบำท (ไม่กระทบสิ่งปลกูสรำ้ง) ซึ่งบรษัิทๆ ไดต้ัง้ส  ำรองเผ่ือควำมเสียหำยจำกคดีควำมดงักล่ำวที่อำจเกิดขึน้ทัง้จ ำนวน
ในงบกำรเงินปี 2563 เป็นที่เรยีบรอ้ยแลว้ (เป็นกำรตัง้ขึน้ตำมหลกัควำมระมดัระวงั)  

อย่ำงไรก็ตำมบริษัทฯ และผูถู้กฟ้องไม่เห็นดว้ยกับค ำพิพำกษำในคดีดงักล่ำวจึงย่ืนอุทธรณ์ต่อศำลปกครองสูงสุด 
โดยบรษิัทฯ ไดย่ื้นค ำอทุธรณ ์และค ำแกค้ ำอทุธรณ ์ในวนัที่ 13 สิงหำคม 2563 และวนัที่ 27 พฤศจิกำยน 2563 ตำมล ำดบั ซึ่ง
ในขณะนีค้ดีนีอ้ยู่ระหวำ่งกำรพิจำรณำ 
 



  แบบแสดงขอ้มลูประจ ำปี 2563 (แบบ 56-1) 
  สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 

ส่ ว น ที่  1  /  ห น้ ำ ที่ 3 1       รบัรองโดย…………………………………….. 

6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลส าคัญอ่ืน 

6.1 บริษัทฯ 

ช่ือบรษิัทภำษำไทย : บริษัท วีรันดา รีสอรท์ จ ากัด (มหาชน) (VRANDA) 

ช่ือบรษิัทภำษำองักฤษ : Veranda Resort Public Company Limited 
ประเภทธุรกิจ : โรงแรม อสงัหำรมิทรพัย ์และรำ้นอำหำร 
ที่ตัง้ส  ำนกังำนใหญ่ : เลขที่  555 อำคำรรสำทำวเวอร ์ยูนิต 2701-2704 ชั้น 27 ถนน

พหลโยธิน แขวงจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 10900 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0107561000382 
โทรศพัท ์ : (66) 2513 3300 
โทรสำร : (66) 2513 5110 
เว็บไซต/์โฮมเพจบรษิัท : www.verandaresort.com 
ทนุจดทะเบียน ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 : 1,750.00 ลำ้นบำท 
ทนุช ำระแลว้ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 : 1,598.41 ลำ้นบำท  

  
6.2 บริษัทย่อย 

ช่ือบรษิัทภำษำไทย  : (1) บริษัท วีรันดา บชี พัทยา จ ากัด (VBP) 

ช่ือบรษิัทภำษำองักฤษ : Veranda Beach Pattaya Company Limited 
ประเภทธุรกิจ : โรงแรมและอสงัหำรมิทรพัย ์
ที่ตัง้ส  ำนกังำนใหญ่ : เลขที่  555 อำคำรรสำทำวเวอร ์ยูนิต 2701-2704 ชั้น 27 ถนน

พหลโยธิน แขวงจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 10900 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0105549089601 
โทรศพัท ์ : (66) 2513 3300 
โทรสำร : (66) 2513 5110 
เว็บไซต/์โฮมเพจบรษิัท : www.verandaresort.com 
ทนุจดทะเบียน ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 : 300.00 ลำ้นบำท 
ทนุช ำระแลว้ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 : 300.00 ลำ้นบำท 

 

ช่ือบรษิัทภำษำไทย : (2) บรษัิท หวัหนิ พูล สวีท จ ากัด (HHP) 

ช่ือบรษิัทภำษำองักฤษ : Huahin Pool Suite Company Limited 
ประเภทธุรกิจ : โรงแรม 
ที่ตัง้ส  ำนกังำนใหญ่ : เลขที่  555 อำคำรรสำทำวเวอร ์ยูนิต 2701-2704 ชั้น 27 ถนน

พหลโยธิน แขวงจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 10900 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0105546028296 
โทรศพัท ์ : (66) 2513 3300 
โทรสำร : (66) 2513 5110 
เว็บไซต/์โฮมเพจบรษิัท : www.verandaresort.com 



  แบบแสดงขอ้มลูประจ ำปี 2563 (แบบ 56-1) 
  สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 

ส่ ว น ที่  1  /  ห น้ ำ ที่ 3 2       รบัรองโดย…………………………………….. 

ทนุจดทะเบียน ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 : 50.00 ลำ้นบำท 
ทนุช ำระแลว้ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 : 50.00 ลำ้นบำท 

 
ช่ือบรษิัทภำษำไทย : (3) บริษัท โอ๊คทรี จ ากัด (OKT) 

ช่ือบรษิัทภำษำองักฤษ : Oak Tree Company Limited 
ประเภทธุรกิจ : โรงแรม 
ที่ตัง้ส  ำนกังำนใหญ่ : 2 ถนนสำทรเหนือ แขวงสีลม เขตบำงรกั กรุงเทพมหำนคร 10500 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0105548045937 
โทรศพัท ์ : (66) 2513 3300 
โทรสำร : (66) 2513 5110 
เว็บไซต/์โฮมเพจบรษิัท : www.so-sofitel-bangkok.com 
ทนุจดทะเบียน ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 : 850.00 ลำ้นบำท 
ทนุช ำระแลว้ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 : 850.00 ลำ้นบำท 

 
ช่ือบรษิัทภำษำไทย : (4) บริษัท โอ๊คทรี เรียลตี ้จ ากัด (OTR) 

ช่ือบรษิัทภำษำองักฤษ : Oak Tree Realty Company Limited 
ประเภทธุรกิจ : อำคำรพำณิชยใ์หเ้ช่ำ 
ที่ตัง้ส  ำนกังำนใหญ่ : เลขที่ 555 อำคำรรสำทำวเวอร ์ยนูิต 2701-2704 ชัน้ 27 ถนน

พหลโยธิน แขวงจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 10900 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0105554122531 
โทรศพัท ์ : (66) 2513 3300 
โทรสำร : (66) 2513 5110 
ทนุจดทะเบียน ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 : 5.00 ลำ้นบำท 
ทนุช ำระแลว้ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 : 5.00 ลำ้นบำท 

 
ช่ือบรษิัทภำษำไทย : (5) บริษัท ดไิอซ่ารีสอรท์ จ ากัด (ISA) 

ช่ือบรษิัทภำษำองักฤษ : The Isa Resort Company Limited 
ประเภทธุรกิจ : โรงแรม 
ที่ตัง้ส  ำนกังำนใหญ่ : 438/1 หมู่ที่ 1 ต ำบลมะเร็ต อ ำเภอเกำะสมุย จงัหวดัสรุำษฏรธ์ำนี 

84310 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0845546002797 
โทรศพัท ์ : (66) 7733 2888 - 95 
โทรสำร : (66) 7741 8367 
เว็บไซต/์โฮมเพจบรษิัท : www.rockyresort.com 
ทนุจดทะเบียน ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 : 100.00 ลำ้นบำท 
ทนุช ำระแลว้ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 : 100.00 ลำ้นบำท 

 
 
 



  แบบแสดงขอ้มลูประจ ำปี 2563 (แบบ 56-1) 
  สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 

ส่ ว น ที่  1  /  ห น้ ำ ที่ 3 3       รบัรองโดย…………………………………….. 

ช่ือบรษิัทภำษำไทย : (6) บริษัท วีรันดา คูซีน จ ากัด (VCS) 

ช่ือบรษิัทภำษำองักฤษ : Veranda Cuisine Company Limited 
ประเภทธุรกิจ : ขำยอำหำรและเครื่องดื่ม 
ที่ตัง้ส  ำนกังำนใหญ่ : เลขที่  555 อำคำรรสำทำวเวอร ์ยูนิต 2701-2704 ชั้น 27 ถนน

พหลโยธิน แขวงจตจุกัร กรุงเทพมหำนคร 10900 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0105558148003 
โทรศพัท ์ : (66) 2513 3300 
โทรสำร : (66) 2513 5110 
เว็บไซต/์โฮมเพจบรษิัท : - 
ทนุจดทะเบียน ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 : 20.00 ลำ้นบำท 
ทนุช ำระแลว้ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 : 20.00 ลำ้นบำท 

  
ช่ือบรษิัทภำษำไทย : (7) บริษัท พดีเีอสโฮลดิง้ จ ากัด (PDS) 

ช่ือบรษิัทภำษำองักฤษ : PDS Holding Company Limited 
ประเภทธุรกิจ : ขำยอำหำรและเครื่องดื่ม 
ที่ตัง้ส  ำนกังำนใหญ่ : เลขที่  120/109 ถนนรำชปรำรภ แขวงพญำไท เขตรำชเทวี 

กรุงเทพมหำนคร 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0105554026329 
โทรศพัท ์ : (66) 2656 3653 
โทรสำร : (66) 2656 3653 
ทนุจดทะเบียน ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 : 120.00 ลำ้นบำท 
ทนุช ำระแลว้ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 : 120.00 ลำ้นบำท 

6.3 บุคคลอ้างอิงอ่ืน ๆ 

 นำยทะเบียนหลกัทรพัย ์
นำยทะเบียนหลกัทรพัย ์ : บรษิัท ศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั 
ที่ตัง้ส  ำนกังำนใหญ่ : 93  ถนนรชัดำภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 
โทรศพัท ์ : 0 2009 9000 
โทรสำร : 0 2009 9991 

 
ผูส้อบบญัชี 
ผูส้อบบญัชี : บรษิัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั 
ที่ตัง้ส  ำนกังำนใหญ่ : อำคำรเลครชัดำ ออฟฟิศ คอมเพล็กซ ์เลขที่ 193/136-137 ชัน้ 33  

ถนนรชัดำภิเษกตดัใหม่ เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 10110 
โทรศพัท ์ : 0 2264 0777 
โทรสำร : 0 2264 0789-90 

 


