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ส่วนที ่3 ฐานะการเงนิและผลด าเนินงาน 

13.    ข้อมูลทางการเงนิโดยสรุป  

ข้อมูลทางการเงนิโดยสรุป บริษัท วีรันดา รีสอรท์ จ ากัด (มหาชน)                     หน่วย : ล้านบาท 

                           

 

 

 

รายการ 2561 2562 2563 

สรุปผลด าเนินงาน           
รำยไดจ้ำกกิจกำรโรงแรม    1,313.61 1,252.21 561.61 
รำยไดจ้ำกกิจกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์   1,053.20 370.55 1,260.38 
รำยไดจ้ำกกิจกำรรำ้นอำหำรและเครื่องดื่ม   20.53 44.83 133.49 
รำยไดค้ำ่บรหิำรจดักำร    19.23 28.77 17.97 
รำยไดร้วม     2,431.31 1,746.90 2,002.93 
ก ำไรขัน้ตน้     853.59 573.00 503.10 
ก ำไรก่อนตน้ทนุทำงกำรเงินและภำษีเงินได ้ 397.75 166.06 25.57 
ก ำไรสทุธิ      235.78 83.19 18.67 

สรุปฐานะทางการเงนิ           
สินทรพัยร์วม     4,781.37 5,453.62 5,353.62 
หนีส้ินรวม      3,440.77 3,364.88 3,284.50 
ส่วนของผูถื้อหุน้     1,340.60 2,088.74 2,069.25 
ทนุเรอืนหุน้เรยีกช ำระ (พนัหุน้)    244,681.67 319,681.67 319,681.67 
มลูค่ำหุน้ที่ตรำไว ้หุน้ละ (บำท)    5.00 5.00 5.00 
ก ำไร ตอ่หุน้ (บำท)     0.96 0.26 0.06 
มลูค่ำสินทรพัยส์ทุธิตอ่หุน้ (บำท)    5.48 6.53  

อัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญ         
อตัรำส่วนสภำพคล่อง                   (เท่ำ) 1.12 0.92 0.74 
อตัรำก ำไรขัน้ตน้ตอ่รำยไดร้วม               % 35.47 33.77 25.12 
อตัรำก ำไรสทุธิต่อรำยไดร้วม                    % 9.70 4.76 0.93 
อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรพัย ์                    %       7.78 3.24 1.96 
อตัรำผลตอบแทนตอ่สว่นของผูถื้อหุน้                   % 1.94 18.89 0.90 
อตัรำส่วนหนีส้ินตอ่สว่นของผูถื้อหุน้                   (เท่ำ) 2.57 1.61 1.59 
อตัรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถื้อหุน้                                    (เท่ำ) 1.80 1.06 1.24 
อตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้                                                (เท่ำ) 3.59 2.38 0.26 
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14. ค าอธิบายและการวิเคราะหฐ์านะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
 

การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจัดการ  

ภาพรวมอุตสาหกรรมการทอ่งเทีย่ว 2563 

 กำรแพร่ระบำดของโควิด-19 ส่งผลกระทบต่ออุตสำหกรรมท่องเที่ยวในปี 2563 ท ำใหร้ำยไดจ้ำกของอุตสำหกรรมกำร
ท่องเที่ยวประเทศไทยลดลง 2.18 ลำ้นลำ้นบำท หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 72.79 เม่ือเปรยีบเทียบกบัปีที่ผ่ำนมำ โดยเป็นรำยไดท้ี่ลดลงของ
นกัท่องเที่ยวต่ำงประเทศ 1.58 ลำ้นลำ้นบำท และรำยไดจ้ำกภำคกำรท่องเที่ยงในประเทศ 0.60 ลำ้นลำ้นบำทตำมล ำดบั อนัเป็นผล
มำจำกขอ้จ ำกดักำรเดินทำงที่บงัคบัใชใ้นเกือบทุกประเทศทั่วโลกเพื่อควบคุมกำรระบำดใหญ่ กำรระบำดใหญ่ส่งผลกระทบต่อทุก
ภมูิภำคทั่วโลก  
  โดยกำรท่องเที่ยวในประเทศไทย กระทรวงกำรท่องเที่ยวและกีฬำ เปิดเผยรำยงำนสรุปสถำนกำรณ์ท่องเที่ยวว่ำ 
นกัท่องเที่ยวต่ำงชำติตลอดทัง้ปี 2563 มีจ ำนวน 6.7 ลำ้นคน ลดลง 33 ลำ้นคน หรือคิดเป็นรอ้ยละ 83.21 จำกปีที่ผ่ำนมำ คิดเป็น
รำยไดค้งเหลือเพียง 0.33 ลำ้นลำ้นบำท ลดลงจำกปีก่อนรอ้ยละ 82.63 โดยส่วนใหญ่เป็นยอดนกัท่องเที่ยวที่สะสมตัง้แต่ช่วงตน้ปี
ก่อนจะหำยไปช่วงเกิดกำรระบำดของโรคโควิด-19 ในขณะที่นกัท่องเที่ยวชำวไทยเดินทำงท่องเที่ยวภำยในประเทศจ ำนวนทัง้สิน้ 
90.56 ลำ้นคน ลดลง 82 ลำ้นคน หดตวัรอ้ยละ 47.58 จำกปีที่ผ่ำนมำและมีรำยไดส้ะสม 0.48 ลำ้นลำ้นบำท ลดลงจำกปีก่อนรอ้ย
ละ 55.40 จำกปีที่ผ่ำนมำ 
  ทิศทำงของตลำดไทยเที่ยวไทยในปี 2564 ตอ้งขึน้อยู่กบัควำมรว่มมือของทกุภำคส่วนในกำรควบคมุโควิด-19 ระลอกใหม่ 
และหลังจำกนี ้มุมมองต่อนโยบำยกำรสนับสนุนกำรท่องเที่ ยวในประเทศไทยหลังจำกที่สถำนกำรณีโควิดดีขึน้ ภำครัฐควรมี
มำตรกำรสนบัสนนุเพิ่มเติมจนถึงสิน้ปี 2564 นี ้เพื่อช่วยประคองธุรกิจในห่วงโซก่ำรท่องเที่ยวที่ก  ำลงัไดร้บัผลกระทบอย่ำงหนกั  
  อีกตวัแปรส ำคญัที่จะท ำใหต้ลำดกำรท่องเที่ยวฟ้ืนฟูกลบัมำไดอ้ย่ำงรวดเร็วนัน้ก็คือกำรฉีดวคัซีน COVID-19 โดยในไตร
มำส 1/2564 ไดเ้ริ่มมีกำรฉีดในหลำยประเทศทั่วโลก อำทิ อเมริกำ จีน สหภำพยโุรป สหรำชอำณำจกัร เป็นตน้ โดยในส่วนของจีน
นัน้ที่ผ่ำนมำไดป้ระกำศว่ำก่อนตรุษจีนปีนีจ้ะสำมำรถฉีดวคัซีนไดก้ว่ำ 50 ลำ้นคน ขณะเดียวกนั ประเทศไทยเรำก็จ ำเป็นตอ้งเรง่ฉัด
วคัซีนใหค้นในประเทศดว้ยเช่นกัน เพื่อใหค้นต่ำงชำติที่อยำกเดินทำงออกนอกประเทศเช่ือมั่นและเลือกเดินทำงมำท่องเที่ยวใน
ประเทศไทยเป็นอนัดบัตน้ๆ  

การวิเคราะหก์ารด าเนินงานและฐานะทางการเงนิ การเปลี่ยนแปลงทีส่ าคัญ 

การวิเคราะหผ์ลการด าเนินงาน 

โครงสร้างรายได้ 

ในปี 2563 บริษัทฯ มีรำยไดร้วม 2,003 ลำ้นบำทเพิ่มขึน้จำก 1,747 ลำ้นบำท คิดเป็นอตัรำรอ้ยละ 15% โดยมีรำยไดจ้ำก
ธุรกิจพฒันำอสงัหำฯ เป็นสดัส่วนหลกัจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิโครงกำร วีรนัดำ เรสซิเดนซ ์หวัหิน และมีสดัส่วนรำยไดจ้ำกกิจกำร
รำ้นอำหำรและเครื่องดื่มเติบโตขึน้จำกปีก่อนจำกกำรซือ้กิจกำรรำ้นขนมหวำน Gram Pancakes และ Pablo Cheesetart ในขณะที่
กำรปิดใหบ้ริกำรโรงแรมชั่วครำวจำกผลกระทบ COVID-19 ส่งผลใหส้ดัส่วนรำยไดจ้ำกกิจกำรโรงแรมลดลง อย่ำงไรก็ตำมในไตร
มำสที่ 4/2563  มีแนวโนม้ฟ้ืนตวัที่ดีขึน้เม่ือเปรียบเทียบกบั ไตรมำสก่อนหนำ้ โดยตำรำงต่อไปนีแ้สดงโครงสรำ้งรำยไดร้วมของกลุ่ม
บรษิัทฯ ตำมงบกำรเงินรวม ส ำหรบัปีและงวดสำมเดือน สิน้สดุวนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 
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รายได ้ FY63 % FY62 % YoY Q4/63 % Q3/63 % QoQ 
รำยไดจ้ำกกิจกำรโรงแรม 562 28% 1,252 72% -55% 173 35% 123 27% +40% 
รำยไดจ้ำกกิจกำรพฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย ์

1,260 63% 370 21% +341% 279 56% 291 63% -4% 

รำยไดจ้ำกกิจกำร
รำ้นอำหำรและเครื่องดื่ม 

133 7% 45 3% +198% 35 7% 39 8 -10% 

รำยไดค้่ำบรหิำรจดักำร 18 1% 29 1% -38% 5 1% 5 1% +2% 
รำยไดอ้ื่น 29 1% 50 3% -43% 9 2% 7 1% +29% 
รวมรายได ้ 2,003 100% 1,747 100% 15% 501 100% 465 100% +8% 

ส ำหรบังวดสำมเดือนสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2563 กลุ่มบริษัทฯ มีรำยไดร้วม 501 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จำก 465 ลำ้นบำท 
คิดเป็นอตัรำเพิ่มขึน้รอ้ยละ 8 เม่ือเปรียบเทียบกบัไตรมำสก่อน  โดยมีสำเหตหุลกัมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของรำยไดจ้ำกกิจกำรโรงแรม
เพิ่มขึน้ 50 ลำ้นบำท หรอืคิดเป็นอตัรำเพิ่มขึน้รอ้ยละ 40 ซึง่เป็นผลมำจำกกำรเติบโตของอตัรำกำรเขำ้พกั จำกภำพรวมกำรท่องเที่ยว
ภำยในประเทศที่ดีขึน้ดว้ยมำตรกำรกระตุน้จำกภำครฐัและกำรที่โรงแรมมีสดัส่วนลกูคำ้ชำวไทยสงูที่สดุ ส่งผลใหร้ำยไดจ้ำกกิจกำร
โรงแรมฟ้ืนตวัขึน้อย่ำงเห็นไดช้ดั เม่ือเปรยีบเทียบกบัไตรมำสก่อน  
   ส ำหรบัปี 2563 กลุ่มบริษัทฯ มีรำยไดร้วม 2,003 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 256 ลำ้นบำท คิดเป็นอัตรำเพิ่มขึน้รอ้ยละ 15 เม่ือ
เปรียบเทียบกบัปี 2562 โดยมีสำเหตหุลกัมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของรำยไดจ้ำกกิจกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พิ่มขึน้ 890 ลำ้นบำทหรอื
คิดเป็นอตัรำเพิ่มขึน้รอ้ยละ 341 เน่ืองจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดของโครงกำรวีรนัดำ เรสซิเดนซ ์หวัหิน มลูค่ำ 1,147 ลำ้นบำท 
โดยมีรำยไดจ้ำกกิจกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย์ที่รบัรูแ้ลว้สะสม คิดเป็นรอ้ยละ 46.5 ของมลูค่ำโครงกำรดงักล่ำว ประกอบกับกำร
เติบโตของรำยไดจ้ำกกิจกำรรำ้นอำหำรและเครื่องดื่ม 198% จำกกำรกำรขยำยสำขำรำ้น Gram Pancakes ที่ไดเ้ขำ้ซือ้เม่ือปลำยปี 
2562 

รายได้และก าไรขัน้ต้นจากกิจการโรงแรม 

รายได้จากกิจการโรงแรม 
รำยละเอียดรำยไดจ้ำกกิจกำรโรงแรมส ำหรบัปีและงวดสำมเดือน สิน้สดุวนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 สำมำรถสรุปไดด้งันี ้

  หน่วย 
ส าหรับปี สิน้สุดวนัที ่31 ธันวาคม 

ส าหรับงวดสามเดอืน  
ปี 2563 สิน้สุดวันที ่

2563 2562 YoY 31 ธันวาคม 30 กันยายน QoQ 

จ ำนวนโรงแรม แห่ง 6 
676 

31% 
4,224 

5 
637 

68% 
4,320 

 
 

-37% 
-2% 

6 5  
จ ำนวนหอ้งพกั ณ สิน้งวด หอ้ง 676 637  
อตัรำกำรเขำ้พกัเฉลี่ย รอ้ยละ 37% 26% +11% 
อตัรำค่ำหอ้งพกัเฉลี่ย บำท/หอ้ง/คืน 3,990 4,447 -10% 
REVPAR บำท/หอ้ง/คืน 1,297 2,928 -55% 1,474 1,172 +27% 
รำยไดจ้ำกกิจกำรโรงแรม         
รำยไดค้่ำหอ้งพกั ลำ้นบำท 308 

179 
75 

684 
406 
162 

-55% 
-56% 
-54% 

89 69 +27% 
รำยไดค้่ำอำหำรและเครื่องดื่ม ลำ้นบำท 60 38 +57% 
รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรอื่นๆ ลำ้นบำท 24 16 +50% 

รายได้จากกิจการโรงแรม ล้านบาท 562 1,252 -55% 173 123 +40% 

*เปิดโรงแรม VERSO Hua Hin - a Veranda Collection จ ำนวน 39 หอ้งในเดือนธนัวำคม 2563  

ส ำหรบังวดสำมเดือนสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2563 กลุ่มบรษิัทมีรำยไดจ้ำกกิจกำรโรงแรมเพิ่มขึน้ 50 ลำ้นบำท คิดเป็น
อัตรำเพิ่มขึน้รอ้ยละ 40 เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมำสก่อน โดยมีสำเหตุมำจำกกำรฟ้ืนตัวของจ ำนวนกำรเขำ้พักโดยไดร้บักำร
สนบัสนนุอย่ำงตอ่เน่ืองจำกกลุม่ลกูคำ้คนไทย และกำรกระตุน้กำรท่องเที่ยวจำกโครงกำร “เรำเที่ยวดว้ยกนั” จำกรฐับำล  
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ส ำหรบัปี 2563 กลุ่มบริษัทฯ มีรำยไดจ้ำกกิจกำรโรงแรมลดลง 690 ลำ้นบำท คิดเป็นอัตรำลดลงรอ้ยละ 55% เม่ือ
เปรียบเทียบกับปี 2562 โดยมีสำเหตุมำจำกกำรปิดใหบ้ริกำรโรงแรมชั่วครำวจำกภำวะกำรระบำดของ COVID–19 ซึ่งส่งผลให้
รำยไดอ้ำหำรและเครื่องดื่มและรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรอื่นๆปรบัลงตำมเช่นกนั  

ตำรำงกำรปิดชั่วครำวและเปิดใหบ้รกิำรของโรงแรมแตล่ะแห่งมีดงัตอ่ไปนี ้
 

 

 

 
 

 

 

 
 
ก าไรขั้นต้นของกิจการโรงแรม 

ข้อมูล หน่วย ส าหรับปี สิน้สุดวนัที ่31 ธันวาคม ส าหรับงวดสามเดอืน  
ปี 2563 สิน้สุดวันที ่

2563 2562 YoY 31 
ธันวาคม 

30 
กันยายน 

QoQ 

รำยไดจ้ำกกิจกำรโรงแรม ลำ้นบำท 562 1,252 -55% 173 123 +40% 
ตน้ทนุของกิจกำรโรงแรม ลำ้นบำท 519 797 -35% 146 123 +18% 
ก ำไรขัน้ตน้จำกกิจกำรโรงแรม ลำ้นบำท 43 455 -91% 27 -0.04 N/A 
อตัรำก ำไรขัน้ตน้จำกกิจกำรโรงแรม รอ้ยละ 7.6% 36.3% -29% 15.8% -0.03% +16% 

ส ำหรบังวดสำมเดือนสิน้สดุวนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 บรษิัทฯ มีก ำไรขัน้ตน้ของกิจกำรโรงแรมเพิ่มขึน้ 27 ลำ้นบำท เม่ือ
เปรยีบเทียบกบัไตรมำสก่อน สอดคลอ้งกบัรำยไดจ้ำกกิจกำรโรงแรมที่ฟ้ืนตวัขึน้ 

ส ำหรบัปี 2563 กลุม่บรษิัทฯมีก ำไรขัน้ตน้ของกิจกำรโรงแรมลดลง 412 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นอตัรำรอ้ยละ 91 สำเหตหุลกั
มำจำกรำยไดท้ี่ลดลงจำกผลกระทบกำรระบำดของCOVID-19 

ก าไรก่อนดอกเบีย้ ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจ าหน่ายของกิจการโรงแรม (EBITDA) 

ข้อมูล หน่วย ส าหรับปี  
สิน้สุดวันที ่   31 ธันวาคม 

ส าหรับงวดสามเดอืน  
ปี 2563 สิน้สุดวันที ่

2563 2562 YoY 31 ธันวาคม 30 กันยายน QoQ 
EBITDA ลำ้นบำท 81 336 -76% 38 15 +253% 
อตัรำ EBITDA รอ้ยละ 14% 27% -14% 21% 12% +10% 

ส ำหรบังวดสำมเดือนสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีก ำไรก่อนดอกเบีย้ ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย
ของกิจกำรโรงแรม (EBITDA) เพิ่มขึน้ 23 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นอัตรำเพิ่มขึน้รอ้ยละ 253 เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมำสก่อน จำก
รำยไดกิ้จกำรโรงแรมที่เพิ่มขึน้และกำรควบคมุตน้ทนุและคำ่ใชจ้่ำยอย่ำงตอ่เน่ือง 

เปิด 1 ก.ย. 

- โซ แบงคอก (ห้องพักบางส่วน) 

- ร็อคกี้ บูติค รีสอร์ท 

เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. 

ปิด 1 เม.ย. 

- วีรันดา เชียงใหม่ 

- โซ แบงคอก 

- ร็อคกี้ บูติค รีสอร์ท 

ปิด 4 เม.ย. 

- วีรันดา หัวหิน-ชะอำ 

เปิด 1 มิ.ย. 

- วีรันดา พัทยา นาจอมเทียน 

- วีรันดา หัวหิน-ชะอำ 

เปิด 1 ก.ค. 

- โซ แบงคอก (เฉพาะส่วนห้อง  

ประชุม และห้องอาหาร) 

- วีรันดา เชียงใหม่ 

ปิด 8 เม.ย. 

- วีรันดา พัทยา นาจอมเทียน 



  แบบแสดงขอ้มลูประจ ำปี 2563 (แบบ 56-1) 
  สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 

ส่ ว น ที่ 3  /  ห น้ ำ ที่  7 7        รบัรองโดย…………………………………….. 

ส ำหรบัปี 2563 กลุ่มบริษัทฯมีก ำไรก่อนดอกเบีย้ ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยของกิจกำรโรงแรม (EBITDA) 
ลดลง 76% จำกรำยไดกิ้จกำรโรงแรมที่ลดลง อย่ำงไรก็ดีกำรฟ้ืนตวัอย่ำงตอ่เน่ืองในไตรมำสที่ 3 และไตรมำสที่ 4 ส่งผลให ้EBITDA 
ของกิจกำรโรงแรมอยู่ในระดบัที่เพียงพอตอ่กำรช ำระดอกเบีย้เงินกูท้ี่เก่ียวเน่ืองกบักิจกำรโรงแรม 

รายได้และก าไรขั้นต้นจากกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

รายได้จากกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

โครงการอาคารชุดพักอาศัย มูลค่า 
โครงการ 

(ล้านบาท) 

มูลค่าการโอน 
ส าหรับปี  

สิน้สุด 31 ธันวาคม 
ส าหรับงวดสามเดอืน  
ปี 2563 สิน้สุดวันที ่

2563 2562 YoY 31 ธันวาคม 31 กันยายน QoQ 

วีรนัดำ ไฮ เรสซิเดนซ ์เชียงใหม่ 198 16 36 -55% 7 0 +100% 
วีรนัดำ เรสซิเดนซ ์พทัยำ 1,900 97 334 -71% 0 21 -100% 
วีรนัดำ เรสซิเดนซ ์หวัหิน 2,467 1,147 - +100% 271 270 +1% 
รวม 3,581 1,260 370 +341% 279 291 -4% 

ส ำหรบั ปี 2563  กลุ่มบริษัทฯ มีรำยไดจ้ำกกิจกำรพัฒนำอสังหำริมทรพัยเ์พิ่มขึน้ 890 ลำ้นบำทหรือคิดเป็นอัตรำกำร
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 341 โดยมีสำเหตหุลกัมำจำก 

• โอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดของโครงกำรวีรนัดำ เรสซิเดนซ ์หวัหิน ที่เริ่มโอนกรรมสิทธ์ิ ในเดือนมีนำคม ซึ่งตลอดทัง้ปี 2563 มี
กำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุของโครงกำรวีรนัดำ เรสซิเดนซ ์หวัหิน จ ำนวน 119 ยนูิต มลูค่ำ 1,147 ลำ้นบำท โดยมีรำยไดท้ี่
รบัรูส้ะสม  รอ้ยละ 47 ของมลูค่ำโครงกำร  

• โอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดของโครงกำรวีรนัดำ เรสซิเดนซ ์พทัยำ จ ำนวน 17 ยนูิต มลูค่ำ 97 ลำ้นบำท โดยมีรำยไดท้ี่รบัรูแ้ลว้
สะสมรอ้ยละ 98 ของมลูค่ำโครงกำร 

ก าไรขั้นต้นจากกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

ข้อมูล หน่วย ส าหรับปี  
สิน้สุด 31 ธันวาคม 

ส าหรับงวดสามเดอืน  
ปี 2563 สิน้สุดวันที ่

2563 2562 YoY 31 
ธันวาคม 

31 
กันยายน 

QoQ 

รำยไดจ้ำกกิจกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ ลำ้นบำท 1,260 370 +341% 279 291 -4% 
ตน้ทนุของกิจกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ ลำ้นบำท 863 272 +317% 195 213 -9% 
ก ำไรขัน้ตน้จำกกิจกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ ลำ้นบำท 497 98 +507% 84 78 +8% 
อตัรำก ำไรขัน้ตน้จำกกิจกำรพฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย ์

รอ้ยละ 31.5% 26.4% +5.1% 30.2% 27.0% +3.2% 

ส ำหรบังวดสำมเดือนสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2563 กลุ่มบริษัทฯ มีก ำไรขัน้ตน้ของกิจกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พิ่มขึน้ 6 
ลำ้นบำท หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 8% จำกไตรมำสก่อน เน่ืองจำกมีอตัรำก ำไรที่ดีขึน้จำกกำรโอนหอ้งชดุในโครงกำรวีรนัดำ เรสซิเดนซ ์  หวั
หิน ที่มีรำคำขำยเฉลี่ยต่อ ตร.ม. สงูกวำ่หอ้งชดุที่โอนในไตรมำสก่อน 

ส ำหรบัปี 2563 กลุ่มบริษัทฯ มีก ำไรขึน้ตน้กิจกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์497 ลำ้นบำท เพีมขึน้ 99 ลำ้นบำทจำกปี 2562 
หรือคิดเป็นอตัรำกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 507 มำจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุของโครงกำรวีรนัดำ เรสซิเดนซ ์หวัหิน ที่เริ่มโอนกรรมสิทธ์ิ 
ในเดือนมีนำคม  



  แบบแสดงขอ้มลูประจ ำปี 2563 (แบบ 56-1) 
  สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 

ส่ ว น ที่ 3  /  ห น้ ำ ที่  7 8        รบัรองโดย…………………………………….. 

ค่าใช้จ่ายในการขายและค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

 ส าหรับปีสิน้สุด 31 ธันวาคม ส าหรับงวดสามเดอืน ปี 2563 
สิน้สุดวันที ่

2563 2562 YoY 31 
ธันวาคม 

31 
กันยายน 

QoQ 

ล้านบาท ล้านบาท % ล้านบาท ล้านบาท % 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย 197 201 -2% 48 43 +12% 
อตัรำค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยต่อรำยไดร้วม (รอ้ยละ) 10% 12% -2% 10% 9% +1% 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร 200 256 -22% 50 46 +9% 
อตัรำค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรตอ่รำยไดร้วม (รอ้ยละ) 10% 15% -5% 10% 10% 0% 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและคำ่ใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 397 457 -13% 98 89 +10% 
อตัรำค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรต่อรำยไดร้วม 
(รอ้ยละ) 

20% 27% -7% 20% 19% +1% 

ส ำหรบังวดสำมเดือนสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวำคม 2563  ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยของกลุ่มบริษัทฯ เพิ่มขึน้คิดเป็นอตัรำรอ้ยละ  
12 จำกไตรมำสก่อนหนำ้ โดยมีสำเหตหุลกัมำจำกกำรเพิ่มขึน้ตำมสดัส่วนของรำยไดจ้ำกกิจกำรโรงแรมที่เพิ่มขึน้  

ส ำหรับปี 2563 ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยของกลุ่มบริษัทฯ ลดลงรอ้ยละ 2 เม่ือเปรียบเทียบกับปีก่อนหน้ำ จำกกำรออก
มำตรกำรต่ำงๆในกำรควบคุมค่ำใช้จ่ำยคงที่  เช่น กำรขอควำมร่วมมือพนักงำนในกำรปรับลดเงินเดือน กำรลดค่ำโฆษณำ
ประชำสมัพนัธ ์และกำรต่อรองคำ่บรกิำรต่ำงๆตำมตวำมเหมำะสม เป็นตน้  

ส ำหรับงวดสำมเดือนสิน้สุดวันที่  31 ธันวำคม 2563  ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรของกลุ่มบริษัทฯ  เพิ่มขึน้ในอัตรำ 
รอ้ยละ 9 โดยมีสำเหตุหลกัมำจำก ค่ำนำยหนำ้ในกำรขำยหอ้งพกั ค่ำแฟรนไชส ์และและค่ำบริหำรจดักำร ACCOR ซึ่งผนัแปรกับ
รำยไดกิ้จกำรโรงแรมที่เพิ่มขึน้ตำมที่กล่ำวขำ้งตน้  

ส ำหรบัปี 2563 ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรของกลุ่มบรษิัทฯ ลดลง 56 ลำ้นบำทหรือคิดเป็นอตัรำรอ้ยละ 22 ตำมนโยบำยกำร
บรหิำรทรพัยำกรบคุคลใหมี้ควำมเหมำะสมและกำรออกออกมำตรกำรลดคำ่ใชจ้่ำยอย่ำงเครง่ครดั ส่งผลใหค้ำ่ใชจ้่ำยในกำรขำยและ
บรหิำร ลดลงจำกปี 2562 

คำ่ใชจ้่ำยที่นอกเหนือจำกกำรด ำเนินงำนปกติ (one-time expense) 

ส ำหรบัปี 2563 บรษิัทฯ มีคำ่ใชจ้่ำยที่นอกเหนือจำกกำรด ำเนินงำนปกติ 16.5 ลำ้นบำท ไดแ้ก่ 
• ขำดทนุจำกกำรเงินลงทนุในกองทนุตรำสำรหนี ้2.2 ลำ้นบำท 
• คำ่ตดัจ ำหน่ำยและตัง้ส  ำรองสินทรพัย ์3.8 ลำ้นบำท 
• ส ำรองเผ่ือควำมเสียหำยจำกคดีควำมที่อำจเกิดขึน้ 4.9 ลำ้นบำท (เป็นกำรตัง้ขึน้ตำมหลกัควำมระมดัระวงั) 
• ตดัจ ำหน่ำยภำษีเงินไดห้กั ณ ที่จ่ำย ที่ไม่ไดข้อคืนจ ำนวน 5.6 ลำ้นบำท 

ก าไรก่อนดอกเบีย้ ภาษี ค่าเสื่อมฯและค่าตัดจ าหน่าย (EBITDA) 

ข้อมูล หน่วย ส าหรับปี  
สิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 

ส าหรับงวดสามเดอืน  
ปี 2563 สิน้สุดวันที ่

2563 2562 YoY 31 ธันวาคม 30 กันยายน QoQ 
EBITDA ลำ้นบำท 352 384 -8% 96 69 +40% 
อตัรำ EBITDA รอ้ยละ 17.6% 22.0% -4.4% 19.2% 14.8% +4.4% 



  แบบแสดงขอ้มลูประจ ำปี 2563 (แบบ 56-1) 
  สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 

ส่ ว น ที่ 3  /  ห น้ ำ ที่  7 9        รบัรองโดย…………………………………….. 

ส ำหรบังวดสำมเดือนสิน้สดุวนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 บรษิัทฯ มีก ำไรก่อนดอกเบีย้ ภำษี คำ่เสื่อมรำคำและคำ่ตดัจ ำหน่ำย 
(EBITDA) เพิ่มขึน้ 40% เม่ือเปรยีบเทียบกบัไตรมำสก่อน จำกรำยไดข้องกิจกำรโรงแรมที่ฟ้ืนตวัขึน้  

ส ำหรบัปี 2563 กลุ่มบริษัทฯมีก ำไรก่อนดอกเบีย้ ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย (EBITDA) ลดลง 8% จำกรำยได้
กิจกำรโรงแรมที่ลดลง อย่ำงไรก็ตำมกำรกระจำยควำมเสี่ยงจำกกำรลงทุนของบริษัทท ำให ้EBITDA ลดลงเล็กนอ้ยท่ำมกลำง
สถำนกำรณ ์COVID-19 

ค่าเส่ือมฯและค่าตัดจ าหน่าย 

ส ำหรบัปี 2563 บรษิัทฯ มีคำ่เสื่อมรำคำและคำ่ตดัจ ำหน่ำย 246 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 28 ลำ้นบำท หรอืคิดเป็นอตัรำรอ้ยละ 13 
จำกปีก่อนหนำ้ โดยมีสำเหตจุำก 

• คำ่เสื่อมรำคำจำกสินทรพัยข์องรำ้น Gram pancakes และ Pablo cheesetart  ซึง่บรษิัทไดเ้ขำ้ลงทนุในไตรมำสที่ 4 ปี 
2562 และไดมี้กำรขยำยสำขำอย่ำงตอ่เน่ืองในปี 2563 จ ำนวน 16.8 ลำ้นบำท  

• คำ่ตดัจ ำหน่ำยสินทรพัยส์ิทธิกำรใช ้ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัที่ 16 เรื่องสญัญำเช่ำ (“TFRS 16”) จ ำนวน 
17.7 ลำ้นบำท 

• คำ่เสื่อมรำคำในกิจกำรโรงแรมลดลงจำกสินทรพัยท์ี่ครบก ำหนดอำยบุำงสว่นในปี 2563 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

ค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงินส ำหรบัปี 2563 และ ปี 2562 เท่ำกับ 80 ลำ้นบำท และ 70 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั กำรเพิ่มขึน้ของ
ค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงินมีสำเหตุหลักมำจำกกำรทยอยหยุดบนัทึกดอกเบีย้เงินกูโ้ครงกำรวีรนัดำ เรซสิเดนซ ์หัวหิน เขำ้ตน้ทุนกำร
ก่อสรำ้งหลงัก่อสรำ้งเสร็จสิน้และเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิ โดยถึงแมว้่ำบริษัทฯ หยุดบนัทึกดอกเบีย้เงินกูด้งักล่ำวเขำ้ตน้ทุนกำรก่อสรำ้ง
หลงัก่อสรำ้งเสร็จสิน้ ค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงินเพิ่มขึน้เล็กนอ้ย เน่ืองจำกบริษัทฯ ไดท้ยอยช ำระเงินกูข้องโครงกำรอสงัหำริมทรพัยต์ำม
มลูค่ำหอ้งชดุที่โอนกรรมสิทธิอย่ำงตอ่เน่ือง 

ก าไรสุทธิและอัตราก าไรสุทธิ 

 หน่วย ส าหรับงวดสามเดอืน สิน้สุดวนัที ่
31 ธันวาคม 

ส าหรับงวดสามเดอืน  
ปี 2563 สิน้สุดวันที ่

2563 2562 YoY 31 ธันวาคม 30 กันยายน QoQ 
ก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิ  ลำ้นบำท 18.7 83.2 -78% 7.1 -8.6 +182% 
อตัรำก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิ  รอ้ยละ 0.9% 4.7% -3.8% 1.4% -1.8% +3.2% 

 ส ำหรบังวดสำมเดือนสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2563 กลุ่มบริษัทฯ มีก ำไรสทุธิรวม 7.1 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จำกไตรมำสก่อน
เป็นคิดเป็นอตัรำรอ้ยละ 182 ซึง่มีสำเหตหุลกัมำจำกกำรกำรเพิ่มขึน้ของรำยไดแ้ละก ำไรขัน้ตน้จำกกิจกำรโรงแรม ดว้ยกำรสนบัสนนุ
จำกนกัท่องเที่ยวชำวไทยและภำครฐั ส่งผลใหอ้ตัรำกำรเขำ้พกัเพิ่มขึน้ มีกำรฟ้ืนตวัอย่ำงเห็นไดช้ดัเม่ือเทียบกบัไตรมำส 3 ปี 2563 
ประกอบกบัธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัยมี์อตัรำก ำไรขัน้ตน้ที่สงูขึน้จำกไตรมำสก่อน นอกจำกนัน้กำรที่บรษิัทฯ มีกำรกระจำยควำม
เสี่ยงในธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัยแ์ละธุรกิจรำ้นอำหำรและเครื่องดื่มไดช้่วยลดผลกระทบและควำมผนัผวนต่อผลด ำเนินงำนรวม
จำกเหตกุำรณด์งักล่ำว  
 ส ำหรบัปี 2563 กลุม่บรษิัทฯ มีก ำไรสทุธิรวม 18.7 ลำ้นบำทลดลง 64.5 ลำ้นบำทหรอืคิดเป็นอตัรำลดลงรอ้ยละ 78 จำก
ปีก่อนหนำ้ มีสำเหตหุลกัมำจำกกำรกำรลดลงของรำยไดจ้ำกกิจกำรโรงแรมซึง่ไดร้บัผลกระทบจำกกำรระบำดของ COVID-19 

 



  แบบแสดงขอ้มลูประจ ำปี 2563 (แบบ 56-1) 
  สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 

ส่ ว น ที่ 3  /  ห น้ ำ ที่  8 0        รบัรองโดย…………………………………….. 

ฐานะทางการเงนิ 

ข้อมูล หน่วย ณ วันที ่31 
ธันวาคม 2563 

ณ วันที ่31 
ธันวาคม 2562 

เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

สินทรพัยร์วม ลำ้นบำท 5,354 5,454 -1.8% 
หนีส้ินรวม ลำ้นบำท 3,285 3,365 -2.4% 
สว่นของผูถื้อหุน้ ลำ้นบำท 2,069 2,089 -0.9% 
อตัตรำส่วนหนีส้ินตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ เท่ำ 1.59 1.61  
อตัตรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อสว่นของผูถื้อหุน้ เท่ำ 1.24 1.06  

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 กลุ่มบริษัทฯ มีสินทรพัยร์วม 5,354 ลำ้นบำท ลดลงจำก ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562 จ ำนวน 
100 ลำ้นบำทหรอืคิดเป็นอตัรำรอ้ยละ 1.8 โดยมีสำเหตหุลกัมำจำก 

• ตน้ทนุกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยท์ี่ลดลงจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิโครงกำรวีรนัดำ เรสซิเดนซ ์หวัหิน  

• สินทรพัยส์ิทธิกำรใชท้ี่เพิ่มขึน้ จำกกำรถือปฏิบตัิตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัที่ 16 เรื่องสญัญำเช่ำ และ
กลุม่เครื่องมือทำงกำรเงิน ในงวดปัจจบุนั 

• สินทรพัยท์ี่ดิน อำคำร อปุกรณ ์สงูขึน้จำกกำรซือ้ที่ดินเพื่อพฒันำโครงกำรใน จ. ภเูก็ต 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 กลุม่บรษิัทฯ มีหนีส้ินรวม 3,285 ลำ้นบำท ลดลงจำก ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2562 ลดลง 80 ลำ้น
บำท คิดเป็นอตัรำรอ้ยละ 2.4 โดยมีสำเหตหุลกัมำจำก 

• หนีส้ินภำยใตส้ญัญำเช่ำเพิ่มขึน้จำกกำรถือปฏิบตัิตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัที่ 16 เรื่องสญัญำเช่ำในงวด
ปัจจบุนั  

• เงินกูยื้มระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินลดลงกำรช ำระหนีส้ินในส่วนของโครงกำรวีรนัดำ เรสซิเดนซห์วัหิน หลงัจำกเริ่มมีกำร
ทยอยโอนกรรมสิทธ์ิ 

• เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงินเพ่ิมขึน้จำกกำรกูยื้มเงินเพ่ือลงทนุในโครงกำรภเูก็ต 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 กลุ่มบริษัทฯ มีส่วนของผูถื้อหุน้รวม 2,069 ลำ้นบำท ลดลงจำก ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2562  
จ ำนวน  20 ลำ้นบำท คิดเป็นอตัรำรอ้ยละ 0.9 โดยมีสำเหตหุลกัมำจำก 

• ผลกระทบของกำรเปลี่ยนแปลงนโยบำยกำรบญัชี ฉบบัที่ 9 และฉบบัที่ 16 ส่งผลใหก้ ำไรสะสมลดลลง 7.8 ลำ้นบำท 

• จ่ำยปันผลระหวำ่งกำลเม่ือวนัที่ 14 พ.ค. 2563 จ ำนวน 32.0 ลำ้นบำท 

• เพิ่มขึน้จำกก ำไรสทุธิจำกผลด ำเนินงำน ปี 2563  จ ำนวน 18.7 ลำ้นบำท 

• เพิ่มขึน้จำกผลก ำไรกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตรป์ระกนัภยั 1.6 ลำ้นบำท 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2563 อตัรำหนีส้ินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ของกลุม่บรษิัทฯ (D/E ratio) เท่ำกบั 1.59 เท่ำ และอตัรำส่วน
หนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (IBD/E ratio) เท่ำกบั 1.24 เท่ำ ซึ่งเปลี่ยนแปลงเพียงเล็กนอ้ยเม่ือเทียบกบัปีก่อน โดย
บรษิัทฯ ยงัคงมีโครงสรำ้งเงินทนุที่อยู่ในระดบัที่เหมำะสม 


