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เอกสารแนบ 4  รายละเอียดเกี่ยวกับรายการประเมินราคาทรัพยสิ์น 
 
กลุ่มบริษัทไดจ้ดัใหม้ีการประเมินราคาสินทรพัยโ์ดยผูป้ระเมินราคาอิสระภายนอกทุก 3 ปี นบัแต่วนัที่มีการประเมินราคาครัง้ล่าสดุ 
ซึ่งใชห้ลกัเกณฑป์ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นตามมาตรฐานวิชาชีพของสมาคมผูป้ระเมินค่าทรพัยสิ์นแห่งประเทศไทยก าหนด ผูป้ระเมิน
ราคาอิสระภายนอกใชเ้กณฑร์าคาตลาดส าหรบัมลูค่ายตุิธรรมของที่ดิน ซึ่งมีลกัษณะทั่วไปอนัพึงจะมีขอ้มลูราคาซือ้ขายเปรียบเทียบ
จากทรพัยสิ์นที่มีลกัษณะใกลเ้คียงกนั และใชว้ิธีมลูค่าตน้ทุนทดแทนสทุธิ ส าหรบัอาคารซึ่งมีลกัษณะเฉพาะเพื่อประกอบธุรกิจกลุ่ม
บรษิัท ส่วนเกินทนุจากการตีราคาสินทรพัยส์ทุธิจากภาษีเงินไดถ้กูบนัทึกในองคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถื้อหุน้ 
 
ขอ้สมมติฐานหลกัที่ใชใ้นการประเมินราคาในส่วนท่ีเป็นขอ้มลูที่ไม่สามารถสงัเกตไดท้ั่วไป สรุปไดด้งันี ้

 
     ผลกระทบต่อราคาที่ตีใหม ่
 2563  2562  เมื่อขอ้สมมติฐานเปล่ียน 
(ก) สาขา      
 ที่ดิน      
 ราคาที่ดินต่อตารางวา (บาท) 3,188 – 650,000  3,188 – 650,000  มลูค่ายตุิธรรมเพิม่ขึน้ 
     (วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด) 
 อาคาร      
 ราคาอาคารต่อตารางเมตร (บาท) 800 - 8,000  800 - 8,000  มลูค่ายตุิธรรมเพิม่ขึน้ 
     (วิธีมลูค่าตน้ทนุทดแทนสทุธิ 
     หรือวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด) 
(ข) ส านกังานใหญ่      
 ที่ดิน      
 ราคาที่ดินต่อตารางวา (บาท) 2,000,000  2,000,000  มลูค่ายตุิธรรมเพิม่ขึน้ 
     (วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด) 
     ผลกระทบต่อราคาที่ตีใหม ่
 2563  2562  เมื่อขอ้สมมติฐานเปล่ียน 
 อาคาร      
 ราคาอาคารต่อตารางเมตร (บาท) 26,373  26,373  มลูค่ายตุิธรรมเพิม่ขึน้ 
     (วิธีมลูค่าตน้ทนุทดแทนสทุธิ 
     หรือวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด) 

 

มูลค่าย ุต ิธรรมดงักล่าวเป็นมลูค่าย ุต ิธรรมของที ่ดินและอาคารที ่ม ีการประเมินราคาครัง้ล่าส ุดในปี 2563 ส ุทธิดว้ย 
ค่าเส่ือมราคาสะสมที่ค  านวณถึง ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 


