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 ÂบบÂสดงรายการขอ้มลูประจÎาปี (Âบบ 56-1) 

 

สว่นทีÉ 1 การประกอบธุรกิจ  หนา้ทีÉ 1 

1. นÃยบµยÂ¨³ภµพ¦ªมกµ¦ป¦³ก°บธ»¦ก·จ 

บรษัิท วิลลา่ คณุาลยั จÎากดั (มหาชน) หรอื (“บ¦·¬́ท²”) จดทะÁบียนจดัตัÊงขึ ÊนตัÊงÂตปี่ 2550 Ãดยนางประวีรตัน ์Áทวอกัษร 

Âละนายคณุา Áทวอกัษร ÁพืÉอประกอบธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัยÂ์นวราบÁพืÉอขาย บริษัทฯ Âละบริษัท วิลล่า วาณิช 

จÎากัด (“บริษัทย่อย” หรือ “VVw) ยึดหลักการÄนการพัฒนาÃครงการอสังหาริมทรัพย์ 4 ด้าน คือ ทÎาÁลศักยภาพ 

(COMFORTABLE) บ้านสวยÄนÃครงการทีÉอบอุ่น (APPEARANCE) ทีมงานมืออาชีพ (RELIABLE) คุณภาพสมราคา 

(ECONOMY) ดว้ยÂนวคิด “คณุาลยั สรา้งพื ÊนทีÉ สรา้งความสขุ” Ãครงการอสงัหารมิทรพัยท์ีÉกลุม่บรษัิทฯ ดÎาÁนินการพฒันาจะ

Áนน้อยู่Äนพื ÊนทีÉอ ÎาÁภอบางบวัทอง จังหวดันนทบุรี ทัÊงนี Ê ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2562 บริษัทฯ สามารถปิดÃครงการÅดÂ้ลว้ 4 

Ãครงการ มีÃครงการทีÉอยูÄ่นระหวา่งการดÎาÁนินการ 7 Ãครงการ ÂละÃครงการÄนอนาคต จÎานวน 2 Ãครงการ 

1.1 ª·­´ยท´«น ์พน́ธก·จ Áป้µ®มµยกµ¦ดÎµÁน·นธ»¦ก·จ Â¨³ก¨ย»ทธ ์

วิสยัทศัน ์(Vision) 

x ÁปÈนอนัดบัหนึÉงÄนตลาดของธุรกิจการพฒันาอสงัหารมิทรพัยÂ์นวราบÁพืÉอขายÄนÁขตปรมิณฑล ภายÄตÂ้นวคิด 

“ความสขุสรา้งบา้นw  

พนัธกิจ (Mission) 

x ลกูคา้Åดร้บัความÄสÄ่จ สง่มอบสนิคา้ทีÉดี ราคาคุม้คา่ ÄนสิÉงÂวดลอ้มทีÉดี 

x ผูถื้อหุน้ Âละพนัธมิตร Åดร้บัความสบายÄจ สามารถÅวว้างÄจÄนการทÎางานทีÉยดึมัÉนÄนหลกัธรรมาภิบาลทีÉดี 

x พนกังาน Åดร้บัÃอกาสÄหÁ้จรญิÁติบÃตดว้ยศกัยภาพÂละความสามารถÄนสงัคมการทÎางานทีÉมีความสขุ 

x ชุมชนÂละสงัคมภายนอกÅดร้บัการพฒันาÅปสูส่ิÉงทีÉยัÉงยืน Ãดยการปันสว่นผลกÎาÅรจากการประกอบธุ รกิจของ

บรษัิทฯ ผา่นÃครงการของบรษัิทฯ 

วตัถปุระสงค ์(Objective) 

x บริษัทฯ ÁชืÉอว่า “บา้นทีÉดีÁปÈนจุดÁริÉมตน้ของความสขุw บริษัทฯ จึงมุ่งมัÉนทีÉจะสรา้งสินคา้ทีÉดีÄหป้ระจกัษ์ÄนÁรืÉอง

ของความคุม้คา่ทีÉÅดร้บั ซึÉงจะÁปÈนสิÉงส ÎาคญัทีÉธุรกิจจะสามารถทÎากÎาÅรÅดอ้ยา่งยัÉงยืนÄนระยะยาว 

กลยทุธ ์(Strategies) 

x นÎาองคค์วามรู ้ÂละชืÉอÁสียงทีÉสัÉงสมมาจากความสÎาÁรÈจÄนการพฒันาÁมืองทีÉอยู่อาศยับนทÎาÁลนนทบุรี Åปต่อ

ยอดÁพืÉอพฒันาÃครงการบา้นจดัสรรภายÄตÂ้นวคิด “สขุÄจอยู่บา้นชานÁมืองw ÄนทÎาÁลอืÉนÄหค้รบ 4 ทิศ รอบ

กรุงÁทพมหานคร1 

®¤µ¥Á®ต»: 1 ก¨¥»ทธ์ดง́ก¨่µªÁปÈนก¨¥»ทธ์¦³¥³¥µª (5-7 ป̧) ข°งบ¦·¬´ท² ซ¹ÉงÁปÈนก¨¥»ทธ์ท¸É¤¸คªµ¤­°ดค¨°้งกบ́ª·­¥́ท«́นข์°งบ¦·¬´ท² Ãด¥ป́จจ»บน́ 

บ¦·¬´ท² Åดด้ÎµÁน·นกµ¦พฒ́นµÃค¦งกµ¦บµ้นจด́­¦¦ตµ¤ก¨¥»ทธ์พฒ́นµÃค¦งกµ¦บµ้นจด́­¦¦Ä®ค้¦บ 4 ท·«¦°บก¦»งÁทพ¤®µนค¦ÅปÂ¨ª้ถ¹ง 2 ท·« คº° 

ท·«ต³ªน́ตก (จง́®ªด́นนทบ»¦)̧ Â¨³ท·«ต³ªน́°°ก (จง́®ªด́ฉ³Áช·งÁท¦µ) Ãด¥Ãค¦งกµ¦ท¸É°¥¼่Äน¦³®ª่µงกµ¦พฒ́นµข°งบ¦·¬´ท² 8 Ãค¦งกµ¦น´Êนต´Êง°¥¼่Äน

จง́®ªด́นนทบ»¦จ̧Îµนªน 7 Ãค¦งกµ¦ Â¨³ต´Êง°¥¼่Äนจง́®ªง́ฉ³Áช·งÁท¦µจÎµนªน 1 Ãค¦งกµ¦ ท´Êงน¸ Ê Ãค¦งกµ¦ท¸Éต´Êง°¥¼่Äนจง́®ªง́ฉ³Áช·งÁท¦µ ÁปÈนÃค¦งกµ¦Â¦ก

ข°งบ¦·¬´ท² (Ãค¦งกµ¦นÎµ¦่°ง) น°กพº Êนท¸É°ÎµÁภ°บµงบª́ท°ง จง́®ªด́นนทบ»¦ ̧ 
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 ÂบบÂสดงรายการขอ้มลูประจÎาปี (Âบบ 56-1) 

 

สว่นทีÉ 1 การประกอบธุรกิจ  หนา้ทีÉ 2 

1.2 กµ¦Áป¨¸ÉยนÂป¨งÂ¨³พ´ฒนµกµ¦ท¸É­Îµค´ญ    

บริษัทฯ ประกอบธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัยÁ์พืÉอทีÉขาย ÃดยมีความชÎานาญÄนพื ÊนทีÉÁขตอÎาÁภอบางบวัทอง นÎา

ทีมการบริหารÃดย นางประวีรัตน์ Áทวอักษร ร่วมกับทีมงานทีÉมีความชÎานาญ Âละมีประสบการณ์Äนการพัฒนา

อสงัหารมิทรพัย ์Ãดยบรษัิทฯ มีประวตัิความÁปÈนมาดงันี Ê  

Áดº°น / ป̧ Á®ต»กµ¦ณท์¸É­Îµค´ญ 

ป̧ 2550  

สงิหาคม 2550 ÁมืÉอวนัทีÉ 30 สิงหาคม 2550 บริษัท วิลลา่ คณุาลยั จÎากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ) หรือ (“KUNw) จดัตัÊง

ขึ Êนดว้ยทนุจดทะÁบียนÁริÉมตน้ 20 ลา้นบาท มลูค่าทีÉตราÅวหุ้น้ละ 100 บาท ÁปÈนจÎานวน 200,000 หุน้ 

จัดตัÊงÃดยนางประวีรตัน ์ Áทวอักษร Âละนายคุณา Áทวอักษร ÃดยมีวัตถุประสงคÁ์ริÉมÂรกคือการ

ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระÁภทบา้นจดัสรรพรอ้มทีÉดินÁพืÉอขาย 

ตลุาคม 2550 บริษัทฯ ÅดÁ้ริÉมพฒันาÃครงการอสงัหาริมทรพัยÁ์ปÈนÃครงการÂรก ภายÄตÃ้ครงการชืÉอ “วิลลา่ คณุาลยั 

1w ÃดยมีลกัษณะÃครงการÁปÈ น บา้นÁดีÉยว บา้นÂฝด Âละอาคารพาณิชย  ์จÎานวน 182 หลงั มูลค่า

Ãครงการ 447 ลา้นบาท (ปิดÃครงการÁมืÉอÁดือนสงิหาคม 2556) 

ป̧ 2552  

พฤศจิกายน 2552 บริษัทฯ ÅดÁ้ริÉมพฒันาÃครงการอสงัหาริมทรพัยÃ์ครงการทีÉ 2 ภายÄตÃ้ครงการชืÉอ “วิลลา่ คณุาลยั 2w 

ÃดยมีลกัษณะÃครงการÁปÈน บา้นÁดีÉยว Âละบา้นÂฝด จÎานวน 85 หลงั มลูค่าÃครงการ 260 ลา้นบาท 

(ปิดÃครงการÁมืÉอÁดือนสงิหาคม 2557) 

ป̧ 2553  

มีนาคม 2553 บริษัทฯ ÁพิÉมทนุจดทะÁบียน 12 ลา้นบาท ทÎาÄหบ้ริษัทฯ มีทนุจดทะÁบียนชÎาระÂลว้ทัÊงสิ ÊนจÎานวน 32 

ลา้นบาท มลูคา่ทีÉตราÅวÁ้ปÈนหุน้ละ 100 บาท ÁปÈนจÎานวน 320,000 หุน้ 

ธนัวาคม 2553 บริษัทฯ ÁพิÉมทุนจดทะÁบียน 8 ลา้นบาท ทÎาÄหบ้ริษัทฯ มีทุนจดทะÁบียนชÎาระÂลว้ทัÊงสิ ÊนจÎานวน 40 

ลา้นบาท มลูคา่ทีÉตราÅวÁ้ปÈนหุน้ละ 100 บาท ÁปÈนจÎานวน 400,000 หุน้ 

ป̧ 2555  

มีนาคม 2555 บริษัทฯ ÅดÁ้ริÉมพฒันาÃครงการอสงัหาริมทรพัยÃ์ครงการทีÉ 3 ภายÄตÃ้ครงการชืÉอ “วิลลา่ คณุาลยั 3w 

ÃดยมีลกัษณะÃครงการÁปÈน บา้นÁดีÉยว Âละบา้นÂฝด จÎานวน 57 หลงั มลูค่าÃครงการ 199 ลา้น (ปิด

ÃครงการÁมืÉอÁดือนสงิหาคม 2557) 

ป̧ 2556  

มีนาคม 2556 บรษัิทฯ ÅดÁ้ริÉมพฒันาÃครงการอสงัหารมิทรพัยÃ์ครงการทีÉ 4 ภายÄตÃ้ครงการชืÉอ “คณุาลยั พราวw Ãดย

มีลกัษณะÃครงการÁปÈนบา้นÁดีÉยว จÎานวน 134 หลงั มลูค่าÃครงการ 416 ลา้นบาท (ปิดÃครงการÁมืÉอ

Áดือนมิถนุายน 2560) 

ป̧ 2557   

มกราคม 2557  

 

บริษัทฯ ÅดÁ้ริÉมพัฒนาÃครงการอสงัหาริมทรพัยÃ์ครงการทีÉ 5 ภายÄตÃ้ครงการชืÉอ “คุณาลยั คอรด์

ยารด์w ÃดยมีลกัษณะÃครงการÁปÈนบา้นÁดีÉยว บา้นÂฝด Âละอาคารพาณิชย ์จÎานวน 261 หลงั มลูค่า

Ãครงการ 899 ลา้นบาท 
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 ÂบบÂสดงรายการขอ้มลูประจÎาปี (Âบบ 56-1) 

 

สว่นทีÉ 1 การประกอบธุรกิจ  หนา้ทีÉ 3 

Áดº°น / ป̧ Á®ต»กµ¦ณท์¸É­Îµค´ญ 

มีนาคม 2557 บริษัทฯ ÁพิÉมทนุจดทะÁบียนอีกจÎานวน 110 ลา้นบาท ทÎาÄหบ้ริษัทฯ มีทนุจดทะÁบียนชÎาระÂลว้ทัÊงสิ Êน

จÎานวน 150 ลา้นบาท มลูคา่ทีÉตราÅวÁ้ปÈนหุน้ละ 100 บาท ÁปÈนจÎานวน 1,500,000 หุน้ 

ÃดยการÁพิÉมทนุÄนครัÊงนี Ê จะÁปÈนการÁพิÉมทนุÁพืÉอขายÄหผู้ถื้อหุน้Áดิม Ãดยผูถื้อหุน้ÁดิมสละการÄชส้ิทธิ

ÁพิÉมทุน จึงมีการขายหุน้Äหก้ับบริษัท คุณาลยั ดีÁวลลอปÁมน้ท ์จÎากัด (ÁดิมÁคยÁปÈนบริษัทของฝัÉ ง

ตระกูลศงัขวณิช Âต่ปัจจุบนับริษัทดงักล่าวÁปÈนบริษัทย่อยของบริษัท ÁสนาดีÁวลลอปÁมน้ท ์จÎากดั 

(มหาชน) Âละบริษัทดังกล่าวÁปลีÉยนชืÉอÁปÈน บริษัท Áสนาวณิช จÎากัด) ทัÊงนี Ê มีการÁปลีÉยนÂปลง

Ãครงสรา้งผูถื้อหุน้ทีÉส Îาคญั ดงันี Ê  

ก่°นกµ¦Áพ·Éมท»น ®΅งกµ¦Áพ·Éมท»น (11 ม¸นµคม 2557) 

¦µยชºÉ°ผ¼้ถº°®»้น 
ถº°®»น้ 

(¦้°ย¨³) 
¦µยชºÉ°ผ¼้ถº°®»้น 

ถº°®»น้ 

(¦้°ย¨³) 

นางประวีรตัน ์Áทวอกัษร 18.80 นางประวีรตัน ์Áทวอกัษร - 

นายคณุา   Áทวอกัษร 31.20 นายคณุา   Áทวอกัษร 42.00 

นายÅพศาล ศงัขวณิช 8.00 นายÅพศาล ศงัขวณิช - 

นางสพุิชชา สายพรชยั 8.00 นางสพุิชชา สายพรชยั - 

นายภิÁศก ศงัขวนิช 8.00 นายภิÁษก ศงัขวนิช - 

นายภษิูต ศงัขวณิช 8.00 นายภษิูต ศงัขวณิช - 

นางสาวรฏีรตัน ์  มงคลการุณิก ์ 13.00 นางสาวรฏีรตัน ์  มงคลการุณิก ์ 1.00 

นายณรงคÁ์ดช  สายพรชยั 5.00 นายณรงคÁ์ดช  สายพรชยั 5.00 

บรษัิท คณุาลยั ดีÁวลลอปÁมน้ท ์จÎากดั - บรษัิท คณุาลยั ดีÁวลลอปÁมน้ท ์จÎากดั 52.00 

¦ªม 100.00 ¦ªม 100.00  
ป̧ 2558  

กมุภาพนัธ ์2558 บริษัทฯ ÅดÁ้ริÉมพฒันาÃครงการอสงัหาริมทรพัยÃ์ครงการทีÉ 6 ภายÄตÃ้ครงการชืÉอ “คณุาลยั ซิมÃฟนีw 

ÃดยมีลกัษณะÃครงการÁปÈนบา้นÁดีÉยว จÎานวน 90 หลงั มลูคา่Ãครงการ 419 ลา้นบาท 

กมุภาพนัธ ์2558 บรษัิทฯ ÁพิÉมทนุจดทะÁบียน 10 ลา้นบาท ทÎาÄหบ้รษัิทฯ มีทนุจดทะÁบียนชÎาระÂลว้ทัÊงสิ ÊนจÎานวน 160 

ลา้นบาท มลูคา่ทีÉตราÅวÁ้ปÈนหุน้ละ 100 บาท ÁปÈนจÎานวน 1,600,000 หุน้ 

กนัยายน 2558 บริษัทฯ ÁพิÉมทนุจดทะÁบียน 5 ลา้นบาท ทÎาÄหบ้ริษัทฯ มีทนุจดทะÁบียนชÎาระÂลว้ทัÊงสิ ÊนจÎานวน 165 

ลา้นบาท มลูคา่ทีÉตราÅวÁ้ปÈนหุน้ละ 100 บาท ÁปÈนจÎานวน 1,650,000 หุน้ 

ป̧ 2559  

มกราคม 2559  

 

บริษัทฯ Áขา้ลงทนุÄนบริษัท วิลลา่ วาณิช จÎากดั (“VVw) ซึÉงประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยÁ์พืÉอ

ขายจÎานวน 98,000 หุน้ ทีÉราคาหุน้ละ 120 บาท (มูลค่าทีÉตราÅว ้100 บาท) คิดÁปÈนสดัส่วนรอ้ยละ 

98.00 ของทุนจดทะÁบียนชÎาระÂลว้ของ VV Ãดยจุดประสงคก์ารÁขา้ลงทุนครัÊงนี ÊÁปÈนการลงทุนÁพืÉอ

ÁพิÉมศกัยภาพของบรษัิทฯ 
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 ÂบบÂสดงรายการขอ้มลูประจÎาปี (Âบบ 56-1) 

 

สว่นทีÉ 1 การประกอบธุรกิจ  หนา้ทีÉ 4 

Áดº°น / ป̧ Á®ต»กµ¦ณท์¸É­Îµค´ญ 

¦µยชºÉ°ผ¼้ถº°®»้นข°ง VV 

ก่°นขµย ®΅งขµย 

ถº°®»น้ 

(¦้°ย¨³) 

ถº°®»น้ 

(¦้°ย¨³) 

นางประวีรตัน ์Áทวอกัษร 50.00 1.00 

นายภิÁษก ศงัขวณิช 8.00 - 

นายภษิูต ศงัขวณิช 8.00 - 

นายÅพศาล ศงัขวณิช 8.00 1.00 

นางรฎีรตัน ์มงคลการุณิก ์ 13.00 - 

นางสพุิชชา สายพรชยั 8.00 - 

นายณรงคÁ์ดช สายพรชยั 5.00 - 

บรษัิทฯ - 98.00 

¦ªม 100.00 100.00 
 

มีนาคม 2559 บรษัิทฯ ÁพิÉมทนุจดทะÁบียน 35 ลา้นบาท ทÎาÄหบ้รษัิทฯ มีทนุจดทะÁบียนชÎาระÂลว้ทัÊงสิ ÊนจÎานวน 200 

ลา้นบาท มลูคา่ทีÉตราÅวÁ้ปÈนหุน้ละ 100 บาท ÁปÈนจÎานวน 2,000,000 หุน้ 

มิถนุายน 2559 Åดร้บัรางวลัÃครงการอสงัหารมิทรพัยด์ีÁดน่ Ãดย บจก. ÁอÁจนซี ฟอร ์ÁรียลÁอสÁตท ÂอฟÂฟรส์ Åดม้อบ

รางวัลÃครงการทีÉอยู่อาศัยดีÁด่น ประจÎาปี 2558 Äห้กับÃครงการทีÉดี มีคุณภาพ คุ้มค่า  น่าซื Êอ ซึÉง

Ãครงการคณุาลยั พราว Åดร้บัรางวลั อนัดบั 1 ÄนประÁภทบา้นÁดีÉยวราคาปานกลาง 

กนัยายน 2559 บริษัทฯ ลงทนุÁพิÉมÁติมÄน VV ตามสดัสว่นการถือหุน้Áดิม(ÁพิÉมทนุ) ÁปÈนจÎานวน 490,000 หุน้ ทีÉราคา

หุน้ละ 100 บาท (มลูค่าทีÉตราÅว ้100 บาท)  รวมÁปÈนจÎานวนÁงิน 49 ลา้นบาท (VV มีทนุจดทะÁบียน

ÁพิÉมขึ ÊนÁปÈน 60 ลา้นบาท) 

พฤศจิกายน 

2559  

บริษัท คณุาลยั ดีÁวลลอปÁมน้ท ์จÎากดั ซึÉงÁปÈนผูถื้อหุน้Äหญ่ÄนขณะนัÊน มีความประสงคท์ีÉจะขายหุน้

ทัÊงหมด ดงันัÊนการขายหุน้ของบริษัท คณุาลยั ดีÁวลลอปÁมน้ท ์จÎากดั ทÎาÄหม้ีการÁปลีÉยนÂปลงผูถื้อ

หุน้ ดงันี Ê  

ก่°นกµ¦ขµย®»น้ (3 ต»¨µคม 2559) ®΅งกµ¦ขµย®»้น (30 พ§«จ·กµยน 2559) 

¦µยชºÉ°ผ¼้ถº°®»้น 
ถº°®»น้ 

(¦้°ย¨³) 
¦µยชºÉ°ผ¼้ถº°®»้น 

ถº°®»น้ 

(¦้°ย¨³) 

นางประวีรตัน ์Áทวอกัษร 40.50 นางประวีรตัน ์Áทวอกัษร 50.20 

นางสาวรฏีรตัน ์  มงคลการุณิก ์ 1.00 นางสาวรฏีรตัน ์  มงคลการุณิก ์ - 

นายณรงคÁ์ดช  สายพรชยั 5.00 นายณรงคÁ์ดช  สายพรชยั 5.00 

บรษัิท คณุาลยั ดีÁวลลอปÁมน้ท ์จÎากดั 52.00 บรษัิท คณุาลยั ดีÁวลลอปÁมน้ท ์จÎากดั - 

นายคณุา   Áทวอกัษร - นายคณุา   Áทวอกัษร 7.00 

นายÅพศาล ศงัขวณิช - นายÅพศาล ศงัขวณิช 5.00 

นางสพุิชชา สายพรชยั - นางสพุิชชา สายพรชยั 5.00 

นางสาวสจุิรา Áทวอกัษร - นางสาวสจุิรา Áทวอกัษร 4.00 

บรษัิท ดลุยา จÎากดั - บรษัิท ดลุยา จÎากดั 3.00 

ผูถื้อหุน้อืÉนทีÉÅมÅ่ดมี้ความสมัพนัธก์บั

ครอบครวันางประวีรตัน ์Áทวอกัษร 

1.50 ผูถื้อหุน้อืÉนทีÉÅมÅ่ดมี้ความสมัพนัธก์บั

ครอบครวันางประวีรตัน ์Áทวอกัษร 

20.80 

¦ªม 100.00 ¦ªม 100.00  

Gr



 ÂบบÂสดงรายการขอ้มลูประจÎาปี (Âบบ 56-1) 

 

สว่นทีÉ 1 การประกอบธุรกิจ  หนา้ทีÉ 5 

Áดº°น / ป̧ Á®ต»กµ¦ณท์¸É­Îµค´ญ 

ป̧ 2560  

มกราคม 2560 บรษัิทฯ ÅดÁ้ริÉมพฒันาÃครงการอสงัหารมิทรพัยÃ์ครงการ 7 ภายÄตÃ้ครงการชืÉอ “คณุาลยั บีกินสw์ Ãดย

มีลกัษณะÃครงการÁปÈนทาวนÃ์ฮม จÎานวน 128 หลงั มลูคา่Ãครงการ 263 ลา้นบาท 

กมุภาพนัธ ์2560 บรษัิทฯ ลงทนุÁพิÉมÁติมÄน VV ÁปÈนจÎานวน 200,000 หุน้ (ÁพิÉมทนุ) รวมÁปÈนจÎานวนÁงิน 20 ลา้นบาท ทีÉ

ราคาหุน้ละ 100 บาท (มลูค่าทีÉตราÅว ้100 บาท) ทÎาÄหส้ดัสว่นการลงทนุÁพิÉมขึ ÊนÁปÈนรอ้ยละ 98.50 

ของทนุจดทะÁบียนชÎาระÂลว้ของ VV (VV มีทนุจดทะÁบียนÁพิÉมขึ ÊนÁปÈน 80 ลา้นบาท) 

มีนาคม 2560 บรษัิทฯ ÁพิÉมทนุจดทะÁบียน 25 ลา้นบาท จาก 200 ลา้นบาท ÁปÈนจÎานวน 225 ลา้นบาท มลูคา่ทีÉตรา

ÅวÁ้ปÈนหุน้ละ 100 บาท ÁปÈนจÎานวน 2,250,000 หุน้ Ãดยมี วิสตา้ อินÁวสÁมนท ์ลมิิตÁตÈด ซึÉงÁปÈนบริษัท

Ãฮลดิ ÊงของตระกลูÁทวอกัษร ÁปÈนผูÁ้พิÉมทนุ ทÎาÄหม้ีการÁปลีÉยนÂปลงของผูถื้อหุน้ ดงันี Ê 

ก่°นกµ¦Áพ·Éมท»น (26 ธ́นªµคม 2560) ภµย®΅งกµ¦Áพ·Éมท»น (29 ม¸นµคม 2560) 

¦µยชºÉ°ผ¼้ถº°®»้น 
ถº°®»น้ 

(¦้°ย¨³) 
¦µยชºÉ°ผ¼้ถº°®»้น 

ถº°®»น้ 

(¦้°ย¨³) 

นางประวีรตัน ์Áทวอกัษร 47.20 นางประวีรตัน ์Áทวอกัษร 41.96 

นายคณุา   Áทวอกัษร 7.00 นายคณุา   Áทวอกัษร 6.22 

นายณรงคÁ์ดช  สายพรชยั 5.00 นายณรงคÁ์ดช  สายพรชยั 4.44 

นายÅพศาล ศงัขวณิช 5.00 นายÅพศาล ศงัขวณิช 4.44 

นางสพุิชชา สายพรชยั 5.00 นางสพุิชชา สายพรชยั 4.44 

นางสาวสจุิรา Áทวอกัษร 4.00 นางสาวสจุิรา Áทวอกัษร 3.56 

บรษัิท ดลุยา จÎากดั 3.00 บรษัิท ดลุยา จÎากดั 2.67 

วิสตา้ อินÁวสÁมนท ์ลิมิตÁตÈด 0.00 วิสตา้ อินÁวสÁมนท ์ลิมิตÁตÈด 11.11 

ผูถื้อหุน้อืÉนทีÉÅมÅ่ดมี้ความสมัพนัธก์บั

ครอบครวันางประวีรตัน ์Áทวอกัษร 

23.80 ผูถื้อหุน้อืÉนทีÉÅมÅ่ดมี้ความสมัพนัธก์บั

ครอบครวันางประวีรตัน ์Áทวอกัษร 

21.16 

¦ªม 100.00 ¦ªม 100.00  
ตลุาคม 2560 บริษัทฯ ÅดÁ้ริÉมพฒันาÃครงการอสงัหาริมทรพัยÃ์ครงการ  8 ภายÄตÃ้ครงการชืÉอ “คุณาลยั พอลÁลนw 

ÃดยมีลกัษณะÃครงการÁปÈนบา้นÁดีÉยว จÎานวน 42 หลงั มลูคา่Ãครงการ 168 ลา้นบาท 

กนัยายน 2560 บริษัทฯ ÁริÉมÄช้ระบบการวางÂผนทรพัยากรทางธุรกิจขององคก์รÃดยรวม (Enterprise Resource 

Planning :ERP) ÁพืÉอประสทิธิภาพÄนการบรหิารจดัการของบรษัิทฯ  

ธนัวาคม 2560 Åดร้บัรางวลัÃครงการอสงัหารมิทรพัยด์ีÁดน่ Ãดย บจก. ÁอÁจนซี ฟอร ์ÁรียลÁอสÁตท ÂอฟÂฟรส์ Åดม้อบ

รางวัลÃครงการทีÉอยู่อาศัยดีÁด่น ประจÎาปี 2560 Äห้กับÃครงการทีÉดี มีคุณภาพ คุ้มค่าน่าซื ÊอซึÉง 

Ãครงการคณุาลยั คอรท์ยารด์ Åดร้บัรางวลั อนัดบั 1 ÄนประÁภทบา้นÁดีÉยวราคาปานกลาง 

ป̧ 2561  

สงิหาคม 2561  

 

บริษัทฯ ÅดÁ้ริÉมพฒันาÃครงการอสงัหาริมทรพัยÃ์ครงการทีÉ 9 ภายÄตÃ้ครงการชืÉอ “คณุาลยั จอยw Ãดย

มีลกัษณะÃครงการÁปÈนบา้นÁดีÉยว Âละบา้นÂฝด จÎานวน 229 หลงั มลูคา่Ãครงการ 817 ลา้นบาท 

ป̧ 2562  

กมุภาพนัธ ์2562 

 
 

วนัทีÉ 27 กุมภาพนัธ ์2562 บริษัทฯ ÁปลีÉยนÂปลงมลูค่าหุน้ทีÉตราÅวจ้ากหุน้ละ 100 บาท ÁปÈนมลูค่าทีÉ

ตราÅวหุ้น้ละ 1.00 บาท ÂละÅดÂ้ปลงสภาพจากบรษัิทจÎากดั ÁปÈน บรษัิทจÎากดัมหาชน  

Gr



 ÂบบÂสดงรายการขอ้มลูประจÎาปี (Âบบ 56-1) 

 

สว่นทีÉ 1 การประกอบธุรกิจ  หนา้ทีÉ 6 

Áดº°น / ป̧ Á®ต»กµ¦ณท์¸É­Îµค´ญ 

สงิหาคม 2562 วนัทีÉ 7 สงิหาคม 2562 บรษัิทฯ ÁปลีÉยนÂปลงมลูคา่หุน้ทีÉตราÅวจ้ากหุน้ละ 1.00 บาท ÁปÈนมลูคา่ทีÉตรา

Åวหุ้น้ละ 0.50 บาท นอกจากนี Êบริษัทฯ ยงัดÎาÁนินการÁพิÉมทนุจดทะÁบียนอีกจÎานวน 75 ลา้นบาท ทÎา

Äหบ้ริษัทฯ มีทนุจดทะÁบียนทัÊงสิ ÊนจÎานวน 300 ลา้นบาท ทÎาÄหบ้ริษัทฯ มีหุน้สามญัจÎานวนรวมทัÊงสิ Êน 

600 ลา้นหุน้ ÃดยÁปÈนการจดัสรรหุน้สามญัÁพิÉมทนุจÎานวน 150 ลา้นหุน้ ÁพืÉอรองรบัการÁสนอขายหุน้

ÄหÂ้ก่ประชาชนÁปÈนครัÊงÂรก (IPO) 

พฤศจิกายน 2562 ÁปิดÃครงการÄหม่ภายÄต้ÃครงการชืÉอ “คุณาลัย ออน จอย 314w จังหวัดฉะÁชิงÁทรา มีลักษณะ

ÃครงการÁปÈนบา้นÁดีÉยว Âละบา้นÂฝด จÎานวน 132 หลงั มลูคา่Ãครงการ 504.16 ลา้นบาท 

ธนัวาคม 2562 วนัทีÉ 17 ธันวาคม 2562 คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยÂ์ห่งประÁทศÅทย Åดส้ง่รบัหุน้สามญับริษัท 

วิลลา่ คณุาลยั จÎากดั (มหาชน) ÃดยÄชชื้Éอยอ่หลกัทรพัยว์า่ “KUNw ÁปÈนหลกัทรพัยจ์ดทะÁบียน ÂละÅด้

Áขา้ทาการซื Êอขายหลกัทรพัยอ์ยา่งÁปÈนทางการ (First day Trade) 

ภµพ¦ªมกµ¦ป¦³ก°บธ»¦ก·จ 

กลุม่บรษัิทฯ ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระÁภทบา้นจดัสรรพรอ้มทีÉดินÁพืÉอขาย Ãดยกลุม่บรษัิทฯ จะÁปÈน

ผูพ้ฒันาÃครงการ ÂละÁปÈนÁจา้ของÃครงการÄนÁขตปริมณฑลÄนจังหวดันนทบุรี ÃดยÃครงการของบริษัทฯ ทุกÃครงการอยู่

ภายÄตÂ้นวความคิดทีÉวา่ “คณุาลยั สรา้งพื ÊนทีÉ สรา้งความสขุw  

กลุม่บริษัทฯ จะพฒันาÃครงการขนาดÁลÈก – กลาง ÃดยÁฉลีÉยมีÁนื ÊอทีÉÃครงการประมาณ 8 y 47 Åร ่ÂละอายÃุครงการ

ÁฉลีÉย 3 - 5 ปี ÁพืÉอÁปÈนการกระจายความÁสีÉยงÄหÂ้ก่กลุ่มบริษัทฯ ÃดยÁนน้การสรา้งจÎานวนบา้นทีÉพอÁหมาะ Åม่มีสตÈอกบา้น

จÎานวนมากÁกินÅป  

กลุม่บรษัิทฯ มีนÃยบายÄนการขายก่อนการสรา้งบา้นÂลว้ÁสรÈจ ÁพืÉอÄหล้กูคา้Åดผ้อ่นดาวนต์ามÂผนงานก่อสรา้ง Âละ

ÁตรียมตวัสÎาหรบัการÁขา้อยู่ กรณีทัÉวÅปจÎานวนการผ่อนดาวนจ์ะÁปÈนจÎานวนรอ้ยละ 3 y 5 ของราคาขาย ÃดยจÎานวนงวดจะ

ขึ Êนอยู่กบัÁวลาทีÉบา้นจะก่อสรา้งÂลว้ÁสรÈจ ทัÊงนี Ê ÃดยÁฉลีÉยบริษัทฯ ÄชÁ้วลาÅม่Áกิน 6 ÁดือนÄนการสรา้งบา้น Âละลกูคา้ทÎาการ

ผ่อนดาวนÁ์ฉลีÉย 4 - 6 งวดขึ Êนอยู่กบัระยะÁวลาÄนการก่อสรา้งÂลว้ÁสรÈจ Ãดยระหว่างการผ่อนดาวนย์งัสามารถติดต่อกบัทาง

สถาบนัการÁงินÁพืÉอÁตรียมตวัอนมุตัิสินÁชืÉออีกดว้ย อีกทัÊงกลุม่บริษัทฯ ยงัสรา้งจุดÁด่นของผลิตภัณฑÄ์หม้ีความÂตกต่างจาก

ผลติภณัฑข์องบรษัิทอืÉน Áช่น การออกÂบบบา้นÄหม้ีพื ÊนทีÉÄชส้อยมากขึ Êน ÁปÈนตน้ กลุม่บรษัิทฯ Åดท้ÎาการสÎารวจศกึษาวิจยัÁพืÉอ

ดูความตอ้งการของลูกคา้ การคัดÁลือกทÎาÁลทีÉตัÊงÃครงการÄหอ้ยู่Äนย่านการคมนาคมสะดวกสบาย Äกลส้ิÉงอÎานวยความ

สะดวกทีÉมีÁครือข่ายรถÅฟฟ้ารองรบั การÄชว้สัดุก่อสรา้งทีÉมีคุณภาพÅดม้าตรฐาน ÂละมีบุคลากรทีÉมีประสบการณÄ์นการ

ตรวจสอบคณุภาพของสินคา้อย่างสมÎÉาÁสมอ อีกทัÊงมีบริการหลงัการขายÃดยการดÂูลรกัษาสภาพÂวดลอ้มภายÄนÃครงการ  

รวมถึงการดÂูลรกัษาความปลอดภยัภายÄนÃครงการÄหÂ้กล่กูคา้ภายหลงัพฒันาÃครงการÂลว้ÁสรÈจ นอกจากนี Êกลุม่บรษัิทฯ Åด้

ออกÂบบพื ÊนทีÉสว่นกลางของÂต่ละÃครงการÄหม้ีลกัษณะÃดดÁด่น ÃดยมีการจดัสรรÄหพ้ื ÊนทีÉมากกว่าทีÉกฎหมายกÎาหนด ÁพืÉอ

ÁพิÉมความรม่รืÉนÄหÂ้ก่ผูอ้ยูอ่าศยัÄนÃครงการ 

 

 

ป



 ÂบบÂสดงรายการขอ้มลูประจÎาปี (Âบบ 56-1) 

 

สว่นทีÉ 1 การประกอบธุรกิจ  หนา้ทีÉ 7 

1.3 Ãค¦ง­¦้µงกµ¦ถº°®»้นข°งก »่̈มบ¦·¬́ท 

บริษัทฯ มีบริษัทย่อยทีÉถือหุ้นÃดยตรงจÎานวน 1 บริษัท คือ บริษัท วิลล่า วาณิช  จÎากัด ประกอบธุรกิจพัฒนา

อสงัหาริมทรพัย ์ÃดยพฒันาÃครงการทีÉอยู่อาศยั ประÁภทบา้นÁดีÉยว บา้นÂฝด ทาวÁฮา้ส ์Âละอาคารพาณิชย ์ÃดยÁนน้การ

พฒันาÃครงการÄนจงัหวดันนทบรุี บรษัิทฯ มีสดัสว่นการถือหุน้รอ้ยละ 98.50 

­´ด­่ªนกµ¦ถº°®»น้ข°งบ¦·¬́ท บ¦·¬́ทย°่ย  

บ¦·¬́ทย°่ย ¦้°ย¨³กµ¦ถº°®»้นข°งบ¦·¬́ท กµ¦ป¦³ก°บธ»¦ก·จ 

บรษัิท วิลลา่ วาณิช จÎากดั 

จÎากดั 

98.50 พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

 

ผ́งÃค¦ง­¦้µงกµ¦ถº°®»น้ข°งบ¦·¬́ท² Â¨³บ¦·¬́ทย°่ย ณ ªน́ท¸É 31 ธ́นªµคม 2562 

 

 

 

 

      ถือหุน้ 98.50%    

  

           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บ¦·¬́ท ª·¨¨่µ ค»ณµ¨´ย จÎµก´ด (ม®µชน) 

ทนุจดทะÁบียน 300 ลา้นบาท 

ทนุชÎาระÂลว้ 300 ลา้นบาท มลูคา่หุน้ทีÉตราÅว ้0.50 บาท 

 

บ¦·¬́ท ª·¨¨่µ ªµณ·ช จÎµกด́ 

ทนุจดทะÁบียน 80 ลา้นบาท 

ทนุชÎาระÂลว้ 80 ลา้นบาท มลูคา่หุน้ทีÉตราÅว ้100 บาท 

ดู
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1.4 คªµม­´มพ´นธ ์Â¨³กµ¦ดÎµÁน·นธ»¦ก·จข°งบ¦·¬́ทข°งผ¼้ถº°®»้น¦µยÄ®ญ่ท¸É°µจม̧คªµมข´ดÂยง้ทµงผ¨ป¦³Ãยชนก์´บบ¦·¬́ท² Â¨³บ¦·¬́ทย°่ย 

กรรมการÂละผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ Åดด้ ÎารงตÎาÂหน่งÁปÈนกรรมการ Âละ/หรือÁปÈนผูถื้อหุน้ÄนบรษัิททีÉÁกีÉยวขอ้งกบัธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์ÃดยมีรายละÁอียดของบรษัิททีÉÁกีÉยวขอ้งกบัธุรกิจ

อสงัหารมิทรพัยต์ามทีÉสรุปดงัตอ่Åปนี Ê 

บ¦·¬́ท ¨´ก¬ณ³ป¦³ก°บธ»¦ก·จ  

ค»ณป¦³ª¸¦́ตน ์Áทª°ก́¬¦ ค»ณค»ณµ Áทª°´ก¬¦ ค»ณปฏ·ญญµ Áทª°ก́¬¦ ค»ณÅพ«µ¨ «́งขªณ·ช 

ÁปÈ น

ก¦¦มกµ¦ 
ถº°®»้น 

ÁปÈ น

ก¦¦มกµ¦ 
ถº°®»้น 

ÁปÈ น

ก¦¦มกµ¦ 
ถº°®»้น 

ÁปÈ น

ก¦¦มกµ¦ 
ถº°®»้น 

บจก. รÁิวียรา่ พรÈอพÁพอรต์ี Ê ถือลงทนุระยะยาวÄนทีÉดินของครอบครวัÁทวอกัษร       10.38% / 10.38%     

บจก. กาญจนา พรอ๊พÁพอตี Ê  ถือลงทนุระยะยาวÄนทีÉดินของครอบครวัÁทวอกัษร       10.38% / 10.38%     

บจก. ศรสีมานพรอ๊พÁพอตี Ê 
ถือลงทนุระยะยาวÄนทีÉดินของครอบครวัÁทวอกัษร 

ÂละÄหÁ้ชา่ทีÉดินทÎาสนามฝึกซอ้มกอลฟ์ 
      10.38% / 10.38%     

บจก. ธนบรุ ีพรอ๊พÁพอตี Ê ถือลงทนุระยะยาวÄนทีÉดินของครอบครวัÁทวอกัษร       10.38% / 10.38%     

บจก. คารน์ิวาล 

ถือลงทนุระยะยาวÄนทีÉดินÂละทรพัยส์นิของ

ครอบครวัÁทวอกัษร Âละประกอบธุรกิจสนาม

ฝึกซอ้มกอลฟ์ ÂละทÎาตลาดÄหÁ้ชา่ 

      10.38%   10.38%     

บจก. กาญจนาพิพฒัน ์ ÄหÁ้ชา่ทีÉดิน ÂละอาคารของครอบครวัÁทวอกัษร       10.38%   10.38%     

บจก. Áทววรรณ 
ถือลงทนุระยะยาวÄนทีÉดินของครอบครวัÁทวอกัษร 

ÂละÄหÁ้ชา่ทีÉดินทÎาลานจอดรถ 
      10.38%   10.38%     

ศ
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บ¦·¬́ท ¨´ก¬ณ³ป¦³ก°บธ»¦ก·จ  

ค»ณป¦³ª¸¦́ตน ์Áทª°ก́¬¦ ค»ณค»ณµ Áทª°´ก¬¦ ค»ณปฏ·ญญµ Áทª°ก́¬¦ ค»ณÅพ«µ¨ «́งขªณ·ช 

ÁปÈ น

ก¦¦มกµ¦ 
ถº°®»้น 

ÁปÈ น

ก¦¦มกµ¦ 
ถº°®»้น 

ÁปÈ น

ก¦¦มกµ¦ 
ถº°®»้น 

ÁปÈ น

ก¦¦มกµ¦ 
ถº°®»้น 

บจก. ÁซนÁทนÁนียล Âคปปิทอล ถือลงทนุระยะยาวÄนทีÉดินของครอบครวัÁทวอกัษร       10.38%   10.38%     

บจก. ที.ย.ูÁค.Âลนด์1 

ถือลงทนุระยะยาวÄนทรพัยส์นิซึÉงÁปÈนทรพัยส์นิ

มรดกของครอบครวัของคณุปฏิญญา ÁทวอกัษรÃดย

ปัจจบุนัประกอบธุรกิจ Áซอรว์ิส อพารท์Áมน้ท ์

(Service Apartment)  

        / 44.00%     

บจก. Áค Áอส พี สÂควร ์
พฒันา High-end Villa Âละ คอนÃด Low Rise 4 

ชัÊน ÁพืÉอขาย ทีÉหวัหิน 
        / 5.00%     

บจก. บา้นคณุาภทัร2 
พฒันาอสงัหารมิทรพัยÁ์พืÉอขาย ÃดยอยูÄ่นระหวา่ง

ปิดบรษัิท หลงัจากขายบา้นทีÉยงัÁหลอือยูห่มด 
  7.00%           11.00% 

บจก. คณุาวลยั2 

ลงทนุÂละถือหุน้Äนบมจ. วิลลา่ คณุาลยั Âละปลอ่ย

อสงัหารมิทรพัยÁ์พืÉอÁชา่ Áช่น อาคารพาณิชย ์ÁปÈน

ตน้ 

  30.00% / 30.00%       

บจก. บา้นชมพู2 ถือครองทีÉดินพรอ้มÄหÁ้ช่าทÎาตลาดทีÉจ.นนทบรุ ี / 100.00%             

บจก. อาร.์ÁอÈม.พรÈอพÁพอรต์ี Ê2 

ตัÊงÄนปี 2530 พฒันาอสงัหารมิทรพัยÁ์พืÉอขาย Âต่

ÁกิดวิกฤตÁศรษฐกิจปี 2540 ทÎาÄหบ้รษัิทตอ้งÁขา้สู่

ÂผนฟืÊนฟฯู ÃดยปัจจบุนับรษัิทÅมÅ่ดท้ÎาธุรกรรมทีÉ

สรา้งรายÅด ้Âละอยูร่ะหวา่งการดÎาÁนินการปิด

บรษัิท  

                

ญ
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บ¦·¬́ท ¨´ก¬ณ³ป¦³ก°บธ»¦ก·จ  

ค»ณป¦³ª¸¦́ตน ์Áทª°ก́¬¦ ค»ณค»ณµ Áทª°´ก¬¦ ค»ณปฏ·ญญµ Áทª°ก́¬¦ ค»ณÅพ«µ¨ «́งขªณ·ช 

ÁปÈ น

ก¦¦มกµ¦ 
ถº°®»้น 

ÁปÈ น

ก¦¦มกµ¦ 
ถº°®»้น 

ÁปÈ น

ก¦¦มกµ¦ 
ถº°®»้น 

ÁปÈ น

ก¦¦มกµ¦ 
ถº°®»้น 

บจก. อาร.์ÁอÈม.Ãฮลดิ Êง 
บรษัิทÃฮลดิ ÊงทีÉลงทนุÄนหุน้ (ถือหุน้บจก. อาร.์

ÁอÈม.พรÈอพÁพอรต์ี Ê 34.29%) 
  5.00%           5.00% 

®¤µ¥Á®ต»: 1 บ¦·¬´ท ท.̧¥¼.Áค.Â¨นด ์จÎµกด́ ป¦³ก°บธ»¦ก·จÁซ°¦ª์·­ °พµ¦์ทÁ¤น้ท ์(Service Apartment) ชºÉ° Áทªµ Á¦­ซ·Áดนซ์ ­ªท̧ Â¨³Ä®Á้ช่µท¸Éด·นÄนบ¦·Áªณท¸Éต´Êงข°งÁซ°¦ª์·­ °พµ¦์ทÁ¤น้ท ์¤ท̧¸Éต´Êง°¥¼่Äนจง́®ªด́ก¦»งÁทพ¤®µนค¦ Ãด¥ÁปÈน¤¦ดกข°ง

ค¦°บค¦ª́ค»ณปฏ·ญญµ Áทª°ก́¬¦Ãด¥บ¦·¬ท́ ท.̧¥¼.Áค.Â¨นด ์จÎµกด́ ¤ผ̧¼ถ้º°®»น้ท´Êง®¤ด 4 ทµ่น Ãด¥¤น̧µ¥ปฏ·ญญµ Áทª°ก́¬¦ ÁปÈนผ¼ถ้º°®»น้Ä®ญ่ท¸É­»ด Ãด¥ถº°®»น้¦°้¥¨³ 44.00 Â¨³ผ¼ถ้º°®»น้°ก̧ 1 ¦µ¥ ถº°¦°้¥¨³ 43.99  

2 ก¨»่¤บ¦·¬´ทน¸ Ê Â¨³บ¦·¬´ท² Åดจ้ด́ทÎµ­ญ́ญµข°้ตก¨งทµงธ»¦ก·จ (­ญ́ญµÅ¤่ทÎµธ»¦ก·จÂข่งขน́กบ́บ¦·¬´ท²) ข¹Êน ÁพºÉ°ÁปÈนกµ¦ป°้งกน́คªµ¤ขด́Â¥ง้ทµงผ¨ป¦³Ã¥ชนท์¸É°µจÁก·ดข¹Êน ซ¹Éง¤Á̧ป·ดÁผ¥Äน®ª́ข°้นÃ¥บµ¥ ®¦º°¤µต¦กµ¦กµ¦ขจด́คªµ¤

ขด́Â¥ง้ทµงผ¨ป¦³Ã¥ชน์

0"
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ทัÊงนี Ê สามารถสรุปÁปÈนกลุม่บรษัิทÄหญ่Ç Åด ้3 กลุม่ ดงันี Ê 

- กลุม่บริษัทฝัÉ งครอบครวัÁทวอกัษร ซึÉงÁปÈนกลุม่บรษัิททีÉÁนน้ถือครองทีÉดินของครอบครวัÁทวอกัษรÁอง ÅดÂ้ก่ บจก. ริÁวีย

รา่ พรÈอพÁพอรต์ี Ê บจก. กาญจนา พร๊อพÁพอตี Ê บจก. ศรีสมานพร๊อพÁพอตี Ê บจก. ธนบรุี พร๊อพÁพอตี Ê บจก. คารน์ิวาล 

บจก. กาญจนาพิพฒัน ์บจก. Áทววรรณ บจก. ÁซนÁทนÁนียล Âคปปิทอล บจก. ที.ยู.Áค.Âลนด ์Âละบจก. Áค Áอส พี 

สÂควร ์

- กลุม่บรษัิททีÉÁปÈนของผูถื้อหุน้Äหญ่ (กลุม่นางประวีรตัน ์Áทวอกัษร) ÅดÂ้ก่ บจก. คณุาวลยั Âละบจก. บา้นชมพ ู

- กลุม่บริษัททีÉประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยซ์ึÉงจะดÎาÁนินการปิดบริษัทÄนอนาคต ÅดÂ้ก่ บจก. บา้นคณุาภทัร 

บจก. อาร.์ÁอÈม.พรÈอพÁพอรต์ี Ê Âละบจก. อาร.์ÁอÈม.Ãฮลดิ Êง (ถือหุน้Äนบจก. อาร.์ÁอÈม.พรÈอพÁพอรต์ี Ê) 

นÃยบµย ®¦º°มµต¦กµ¦กµ¦ขจ´ดคªµมขด́Âยง้ทµงผ¨ป¦³Ãยชน ์ 

สÎาหรบักลุม่บรษัิททีÉÁปÈนของผูถื้อหุน้Äหญ่ Âละกลุม่บรษัิททีÉประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยซ์ึÉงจะดÎาÁนินการปิดบรษัิท

Äนอนาคต ซึÉงÁปÈนสองกลุม่บริษัททีÉอาจมีความขดัÂยง้ทางผลประÃยชนÄ์นอนาคตกบัทางบริษัทฯ Âละบริษัทย่อย บริษัทฯ Âละ

กลุม่บรษัิทดงักลา่ว จึงÅดจ้ดัทÎาสญัญาขอ้ตกลงทางธุรกิจ (สญัญาÅมท่ÎาธุรกิจÂขง่ขนักบับรษัิทฯ) ขึ Êน ÁพืÉอÁปÈนการปอ้งกนัความ

ขดัÂยง้ทางผลประÃยชนท์ีÉอาจÁกิดขึ Êน ÃดยมีการสรุปรายละÁอียดของสญัญา ดงันี Ê 

- สญัญาขอ้ตกลงทางธุรกิจบรษัิทฯ กบั บรษัิท คณุาวลยั จÎากดั 

­´ญญµ สญัญาขอ้ตกลงทางธุรกิจ Âละบนัทกึขอ้ตกลงÂนบทา้ย 

ª´นท¸ÉทÎµ­´ญญµ สญัญาขอ้ตกลงทางธุรกิจ:  31 มกราคม 2562 

บนัทกึขอ้ตกลงÂนบทา้ยฉบบัทีÉ 1: 14 มิถนุายน 2562 

บนัทกึขอ้ตกลงÂนบทา้ยฉบบัทีÉ 2: 22 มิถนุายน 2562 

ค¼่­´ญญµ บรษัิทฯ กบั บรษัิท คณุาวลยั จÎากดั (“คณุาวลยั”) 

คุณาวลยัÁปÈนผูถื้อหุน้Äหญ่ของบริษัทฯ Ãดยผูถื้อหุน้Äหญ่ของคุณาวลยั Âละผูถื้อหุน้

Äหญ่ของบริษัทฯ ÁปÈนบคุคลÁดียวกนั คือ คณุประวีรตัน ์Áทวอกัษร Âละคณุคณุา Áทว

อกัษร 

­µ¦³­Îµค´ญข°ง­´ญญµ ขอ้หา้มÁกีÉยวกบัการประกอบธุรกิจ 

� คุณาวลยัตกลงว่าจะÅม่ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยÁ์พืÉอขาย หรือ

ธุรกิจÄนลักษณะทีÉÁปÈนการÂข่งขันกับบริษัทฯ Åม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม 

รวมถึงการÁขา้Åปถือหุน้ÄนบริษัทอืÉนทีÉประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

ÁพืÉอขาย Äนสดัส่วนตัÊงÂต่รอ้ยละ 10 ของจÎานวนหุน้ทัÊงหมดÃดยมีผลนบัÂต่

วนัทีÉลงนามสญัญาฉบบันี Ê 

� คุณาวลยัตกลงทีÉจะดÎาÁนินการÄหผู้ถื้อหุน้รายÄหญ่ของคุณาวลยัÅม่ประกอบ

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยÁ์พืÉอขาย หรือธุรกิจÄนลกัษณะทีÉÁปÈนการÂข่งขนั

กับบริษัทฯ Åม่ว่าทางตรงหรือทางออ้ม ทัÊงนี Ê Åม่รวมถึงการÁขา้Åปถือหุ้นหรือ

ญ
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หลกัทรพัยÄ์นบริษัทหรือกิจการอืÉน ÃดยมิÅดÁ้ขา้ÅปมีอÎานาจควบคมุหรือมีสว่น

รว่มÄนการบรหิารงานÄนบรษัิทหรอืกิจการดงักลา่ว 

ขอ้ตกลงÁกีÉยวกบัการÃอน จÎาหนา่ยกิจการหรอืการÃอนกรรมสทิธิÍทีÉดินทีÉมีศกัยภาพ 

� คุณาวลยั ตกลงทีÉจะÅม่Ãอน ขายกิจการ หรือจÎาหน่าย ขายซึÉงทีÉดินของคณุา

วลยัทีÉมีศกัยภาพทีÉจะพฒันาÁปÈนÃครงการอสงัหาริมทรพัยÁ์พืÉอขาย หรือทีÉดินทีÉ

มีพื ÊนทีÉตัÊงÂต ่8 Åรข่ึ ÊนÅป ÄหÂ้ก่บคุคลอืÉนÄด  

หากคณุาวลยัมีความประสงคท์ีÉจะÃอน ขายกิจการ หรอืจÎาหนา่ย ขายทีÉดินทีÉมี

ศกัยภาพทีÉจะพฒันาÁปÈนÃครงการอสงัหาริมทรพัยÁ์พืÉอขายÄหÂ้ก่บคุคลอืÉนÄด 

คณุาวลยัตกลงÄหบ้รษัิทฯ มีสทิธิทีÉจะพิจารณาซื ÊอÂละรบัÃอนกิจการ ซื Êอกิจการ 

หรือรบัÃอนกรรมสิทธิÍทีÉดินดงักลา่วก่อน ÄนราคาÂละÁงืÉอนÅขทีÉÅมด่อ้ยÅปกวา่ทีÉ

คณุาวลยัประสงคท์ีÉจะÁสนอขายÄหÂ้ก่บคุคลอืÉน  

- สญัญาขอ้ตกลงทางธุรกิจบรษัิทฯ กบั บรษัิท บา้นชมพ ูจÎากดั 

­´ญญµ สญัญาขอ้ตกลงทางธุรกิจ 

ª´นท¸ÉทÎµ­´ญญµ 31 มกราคม 2562 

ค¼่­´ญญµ บรษัิทฯ กบั บรษัิท บา้นชมพ ูจÎากดั (“บา้นชมพwู) 

บา้นชมพ ูมีธุรกิจหลกั คือ ÄหÁ้ช่าÂละดÎาÁนินการÁกีÉยวกบัอสงัหารมิทรพัย ์ Ãดยผูถื้อหุน้

รายหนึÉงของบรษัิทฯ Âละผูถื้อหุน้Äหญ่ของบา้นชมพ ูÁปÈนบคุคลÁดียวกนั คือ คณุประวี

รตัน ์Áทวอกัษร 

­µ¦³­Îµค´ญข°ง­´ญญµ ขอ้หา้มÁกีÉยวกบัการประกอบธุรกิจ 

� บา้นชมพูตกลงว่าจะÅม่ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยÁ์พืÉอขาย หรือ

ธุรกิจÄนลักษณะทีÉÁปÈนการÂข่งขันกับบริษัทฯ Åม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม 

รวมถึงการÁขา้Åปถือหุน้ÄนบริษัทอืÉนทีÉประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

ÁพืÉอขาย Äนสดัส่วนตัÊงÂต่รอ้ยละ 10 ของจÎานวนหุน้ทัÊงหมด ÃดยมีผลนบัÂต่

วนัทีÉลงนามสญัญาฉบบันี Ê 

� บา้นชมพตูกลงทีÉจะดÎาÁนินการÄหผู้ถื้อหุน้รายÄหญ่ของบา้นชมพปูฏิบตัิตามขอ้

หา้มÄนการประกอบธุรกิจตามขอ้Âรก Áช่นÁดียวกบับา้นชมพู 

ขอ้ตกลงÁกีÉยวกบัการÃอน จÎาหนา่ยกิจการหรอืการÃอนกรรมสทิธิÍทีÉดินทีÉมีศกัยภาพ 

โ



 ÂบบÂสดงรายการขอ้มลูประจÎาปี (Âบบ 56-1) 

 
 สว่นทีÉ 1 การประกอบธุรกิจ  หนา้ทีÉ 13 

� บา้นชมพู ตกลงทีÉจะÅม่Ãอน ขายกิจการ หรือจÎาหน่าย ขายซึÉงทีÉดินของบา้น

ชมพทูีÉมีศกัยภาพทีÉจะพฒันาÁปÈนÃครงการอสงัหารมิทรพัยÁ์พืÉอขาย หรอืทีÉดินทีÉ

มีพื ÊนทีÉตัÊงÂต ่8 Åรข่ึ ÊนÅป ÄหÂ้ก่บคุคลอืÉนÄด  

หากบา้นชมพมูีความประสงคท์ีÉจะÃอน ขายกิจการ หรือจÎาหน่าย ขายทีÉดินทีÉมี

ศกัยภาพทีÉจะพฒันาÁปÈนÃครงการอสงัหาริมทรพัยÁ์พืÉอขายÄหÂ้ก่บคุคลอืÉนÄด 

บา้นชมพตูกลงÄหบ้รษัิทฯ มีสทิธิทีÉจะพิจารณาซื ÊอÂละรบัÃอนกิจการ ซื Êอกิจการ 

หรือรบัÃอนกรรมสิทธิÍทีÉดินดงักลา่วก่อน ÄนราคาÂละÁงืÉอนÅขทีÉÅมด่อ้ยÅปกวา่ทีÉ

บา้นชมพปูระสงคท์ีÉจะÁสนอขายÄหÂ้ก่บคุคลอืÉน 

- สญัญาขอ้ตกลงทางธุรกิจบรษัิทฯ กบั บรษัิท อาร.์ÁอÈม.พรÈอพÁพอรต์ี Ê จÎากดั 

­´ญญµ สญัญาขอ้ตกลงทางธุรกิจ 

ª´นท¸ÉทÎµ­´ญญµ 30 พฤษภาคม 2562 

ค¼่­´ญญµ บรษัิทฯ กบั บรษัิท อาร.์ÁอÈม.พรÈอพÁพอรต์ี Ê จÎากดั (“RMPw) 

RMP มีธุรกิจหลกั คือ การพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์Âตป่ระสบปัญหาวิกฤติทางการÁงิน

ช่วงปี 2540 จึงหยดุดÎาÁนินการÅป  

Ãดยผูถื้อหุน้บางรายของบริษัทฯ ÁปÈนผูถื้อหุน้ÄนนิติบุคคลทีÉÁปÈนผูถื้อÄหญ่ของ RMP 

(คณุประวีรตัน ์Áทวอกัษร ÂละคณุÅพศาล ศงัขวณิช) 

­µ¦³­Îµค´ญข°ง­´ญญµ ขอ้หา้มÁกีÉยวกบัการประกอบธุรกิจ 

� RMP ตกลงว่าจะÅม่ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ หรือประกอบ

กิจการอืÉนÄดÃดยÄชชื้Éอ “คุณา” หรือ “คุณาลยั” (รวมถึงชืÉออืÉนÄดทีÉคลา้ยคลงึ

กนัอนัอาจทÎาÄหÁ้กิดความสบัสนหรอืÁขา้Äจผิด) 

� RMP ตกลงทีÉจะดÎาÁนินการÄห้ผู้ถือหุ้นรายÄหญ่Âละบริษัทย่อยของ  RMP 

ปฏิบตัิตามขอ้หา้มÄนการประกอบธุรกิจตามขอ้ÂรกÁช่นÁดียวกบั RMP 

ขอ้ตกลงÁกีÉยวกบัการÃอน จÎาหนา่ยกิจการ หรอืการÃอนÄบอนญุาตทีÉส Îาคญั 

� RMP ตกลงทีÉจะÅม่Ãอน ขายกิจการ หรือÃอนÄบอนญุาตทีÉส ÎาคญัÄหÂ้ก่บุคคล

อืÉนÄด 

� หาก RMP มีความประสงคท์ีÉจะÃอน จÎาหน่ายกิจการ ÃอนหรือÁปลีÉยนÂปลงÄด 

Ç ซึÉงÄบอนญุาตทีÉส ÎาคญัÄหÂ้ก่บคุคลอืÉนÄด Äหบ้ริษัทฯ มีสิทธิทีÉจะพิจารณาซื Êอ

ÂละรบัÃอนกิจการ ซื Êอกิจการ หรือรบัÃอนÄบอนญุาตทีÉส Îาคญัดงักลา่วก่อน Äน

ราคาÂละÁงืÉอนÅขทีÉÅมด่อ้ยÅปกวา่ทีÉ RMP ÁสนอขายÄหÂ้ก่บคุคลอืÉน 

Gi



 ÂบบÂสดงรายการขอ้มลูประจÎาปี (Âบบ 56-1) 

 
 สว่นทีÉ 1 การประกอบธุรกิจ  หนา้ทีÉ 14 

- สญัญาขอ้ตกลงทางธุรกิจบรษัิทฯ กบั บรษัิท บา้นคณุาภทัร จÎากดั 

­´ญญµ สญัญาขอ้ตกลงทางธุรกิจ 

ª´นท¸ÉทÎµ­´ญญµ 11 กรกฎาคม 2562 

ค¼่­´ญญµ บรษัิทฯ กบั บรษัิท บา้นคณุาภทัร จÎากดั (“บา้นคณุาภทัรw) 

บา้นคณุาภทัร มีธุรกิจหลกั คือ การพฒันาอสงัหารมิทรพัยÁ์พืÉอขาย 

Ãดยผูถื้อหุน้บางรายของบริษัทฯ ÁปÈนผูถื้อหุน้ของบา้นคุณาภทัร (คุณประวีรตัน ์Áทว

อกัษร ÂละคณุÅพศาล ศงัขวณิช) 

­µ¦³­Îµค´ญข°ง­´ญญµ ขอ้หา้มÁกีÉยวกบัการประกอบธุรกิจ 

� บา้นคุณาภัทรÄหค้ ÎารบัรองÂก่บริษัทฯ ว่านับÂต่วันทีÉท Îาสญัญาฉบับนี Ê บา้น

คุณาภทัรจะÅม่ดÎาÁนินการÄดÇ ÁพืÉอÄหÅ้ดม้าซึÉงทีÉดินÁพิÉมÁติม Åม่ว่าÅดม้าÁพืÉอ

พฒันาÃครงการอสงัหารมิทรพัยห์รอืÅมก่Èตาม 

� บา้นคณุาภทัรÄหค้ ÎารบัรองÂก่บริษัทฯ ว่าว่านบัÂต่วนัทีÉท Îาสญัญาฉบบันี Ê บา้น

คุณาภัทร จะÅม่ดÎาÁนินการพัฒนาÃครงการอสังหาริมทรพัย ์หรือกิจการทีÉ

ÁกีÉยวขอ้ง Áวน้ÂตÃ่ครงการทีÉÅดม้ีการพฒันาก่อนวนัลงนามสญัญาฉบบันี Ê 

� บา้นคณุาภทัรตกลงวา่ÁมืÉอบา้นคณุาภทัรÅดด้ ÎาÁนินการก่อสรา้งÃครงการตา่งÇ 

ทีÉÅดพ้ฒันาอยู่ก่อนหนา้สญัญาฉบบันี Ê จนÂลว้ÁสรÈจรวมทัÊงÅดจ้ัดตัÊงนิติบคุคล

บ้านจัดสรรÂละดÎาÁนินการÄดÇ ทีÉจ ÎาÁปÈนตามทีÉกฎหมายกÎาหนดÁกีÉยวกับ

ÃครงการÂลว้ÁสรÈจ บา้นคณุาภทัรจะดÎาÁนินการจดทะÁบียนÁลกิบรษัิทÂละชÎาระ

บญัชีของบา้นคณุาภทัรÃดยÁรÈว  

- จดหมายรบัรองการถือหุน้ Âละ/หรอืÁปÈนกรรมการของบรษัิททีÉอาจมีความขดัÂยง้1 

ª´นท¸É Â¨³ผ¼้Áข¸ยนจด®มµย 23 พฤศจิกายน 2561 - คณุปฏิญญา Áทวอกัษร 

26 มิถนุายน 2562 - คณุประวีรตัน ์Áทวอกัษร 

26 มิถนุายน 2562 - คณุคณุา Áทวอกัษร 

26 มิถนุายน 2562 - คณุÅพศาล ศงัขวณิช 

ผ¼้¦́บจด®มµย บรษัิทฯ 

­µ¦³­Îµค´ญข°งจด®มµย � กรรมการÂต่ละท่านÅดร้บัรองการถือหุน้ Âละ/หรือÁปÈนกรรมการของบริษัททีÉ

อาจมีความขดัÂยง้ (บรษัิททีÉมีธุรกิจทีÉÁกีÉยวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัย)์ 

� หากบริษัทตามทีÉÅดก้ล่าวขา้งตน้ÁริÉมดÎาÁนินการธุรกิจÄนลกัษณะทีÉÁปÈนการ

Âข่งขันกับบริษัทฯ กรรมการท่านดังกล่าวจะดÎาÁนินการตามขอ้Äดขอ้หนึÉง

ตามทีÉกÎาหนดÅว ้
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 ÂบบÂสดงรายการขอ้มลูประจÎาปี (Âบบ 56-1) 

 
 สว่นทีÉ 1 การประกอบธุรกิจ  หนา้ทีÉ 15 

‐ ลาออกจากการÁปÈนกรรมการของบรษัิทฯ 

‐ ลาออกจากการÁปÈนกรรมการบริษัททีÉÁริÉมดÎาÁนินการธุรกิจÄน 

ลกัษณะทีÉÁปÈนการÂขง่ขนักบับรษัิทฯ 

®¤µ¥Á®ต»: 1 บ¦·¬´ท² Åดก้Îµ®นด¤µต¦กµ¦Áพ·É¤Áต·¤Äนก¦ณ¸ท¸Éก¦¦¤กµ¦Å¤่ปฏ·บต́·ตµ¤คÎµ¦บ́¦°งท¸É¦³บ»ÅªÄ้นจด®¤µ¥ (ผµ่นกµ¦Á­น°Ä®ค้ณ³ก¦¦¤กµ¦บ¦·¬´ท°น»¤ต́·Äน

กµ¦ป¦³ช»¤คณ³ก¦¦¤กµ¦บ¦·¬´ทค¦´Êงท¸É 9/2562 ªน́ท¸É 18 ต»̈ µค¤ 2562) ดง́น¸ Ê 

- Ä®น้ÎµÁ¦ºÉ°งดง́ก¨่µªÁขµ้ท¸Éป¦³ช»¤คณ³ก¦¦¤กµ¦ข°งบ¦·¬´ท² ÁพºÉ°พ·จµ¦ณµป́ญ®µกµ¦Å¤่ปฏ·บต́·ตµ¤คÎµ¦บ́¦°งข°งก¦¦¤กµ¦ ¦ª¤ท´ÊงกÎµ®นด

¤µต¦กµ¦ÁพºÉ°ÂกÅ้ขป́ญ®µÂ¨³/®¦º°กÎµ®นด¦³¥³Áª¨µท¸ÉÁ®¤µ³­¤Ä®¤้¸กµ¦ปฏ·บต́·ตµ¤คÎµ¦บ́¦°งดง́ก¨่µª Â¨³®µกป¦µกฏª่µก¦¦¤กµ¦¥ง́Å¤่

ปฏ·บต́·ตµ¤¤µต¦กµ¦Â¨³/®¦º°คÎµ¦บ́¦°งภµ¥Äน¦³¥³Áª¨µท¸Éคณ³ก¦¦¤กµ¦กÎµ®นด คณ³ก¦¦¤กµ¦จ³Á­น°Ä®ท้¸Éป¦³ช»¤ผ¼ถ้º°®»น้พ·จµ¦ณµÂ¨³¤¸

¤ต·Ä®ก้¦¦¤กµ¦ทµ่นดง́ก¨่µª°°กจµกตÎµÂ®นง่ก่°นถ¹งค¦µª°°กตµ¤ªµ¦³ต่°Åป  

- ท´Êงน¸ Ê Äนกµ¦พ·จµ¦ณµÂ¨³¤¤̧ต·Ä®ก้¦¦¤กµ¦°°กจµกตÎµÂ®นง่ก่°นถ¹งค¦µª°°กตµ¤ªµ¦³Ãด¥ท¸Éป¦³ช»¤ผ¼ถ้º°®»น้น´Êน จ³ต°้งÅด¦้บ́¤ต·°น»¤ต́·ดª้¥

ค³ÂนนÁ­¥̧งÅ¤่น°้¥กª่µ­µ¤Äน­¸Éข°งจÎµนªนผ¼ถ้º°®»น้ซ¹Éง¤µป¦³ช»¤Â¨³¤­̧·ทธ·°°กÁ­¥̧ง Â¨³¤®̧»น้นบ́¦ª¤กน́ÅดÅ้¤่น°้¥กª่µก¹Éง®น¹Éงข°งจÎµนªน

®»น้ท¸Éถº°Ãด¥ผ¼ถ้º°®»น้ท¸É¤µป¦³ช»¤Â¨³¤­̧·ทธ·°°กÁ­¥̧ง 

ก¦¦¤กµ¦ท¸Éปฏ·บต́·ตµ¤คÎµ¦บ́¦°ง¥ง́ต°้งพ·จµ¦ณµª่µก¦¦¤กµ¦Å¤่¤ค̧ªµ¤ขด́Â¥ง้ทµงผ¨ป¦³Ã¥ชนต์µ¤®¨ก́Áกณฑ®์¦º°ป¦³กµ«ท¸ÉÁก¸É¥ªข°้ง °µท· 

®¨ก́ÁกณฑÂ์¨³ป¦³กµ«ข°งต¨µด®¨ก́ท¦พ́¥Â์®่งป¦³Áท«Åท¥ พ.¦.บ. บ¦·¬´ท¤®µชนจÎµกด́ ÁปÈนตน้ 
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 ÂบบÂสดงรายการขอ้ม¼ลประจÎาปี (Âบบ 56-1) 

 
สว่นทีÉ 1 การประกอบธ»รกิจ  หนา้ทีÉ 16 

2. ¨´ก¬ณ³กµ¦ป¦³ก°บธ»¦ก·จ 

กล»ม่บริษัทฯประกอบธ»รกิจการพฒันาอสงัหารมิทรพัยÂ์นวราบÁพºÉอขาย ÃดยÁนน้พº ÊนทีÉÄนÁขตปริมณฑลÃดยÁฉพาะอÎาÁภอ

บางบวัทอง จงัหวดันนทบ»รี  ÃดยÃครงการสว่นÄหญ่ของกล»ม่บริษัทฯ มีราคาขายประมาณ 2 – 6 ลา้นบาท ซึÉงกล»ม่ล¼กคา้หลกั

ของกล»่มบริษัทฯ ÅดÂ้ก่ กล»่มล¼กคา้วยัÁริÉมทÎางานกล»่มล¼กคา้ทีÉตอ้งการทีÉอย¼่อาศยัÁพิÉมÁติมทีÉมีช่วงอาย» 21-55 ปี  กล»่มล¼กคา้

ทอ้งถิÉน (Local) ทีÉมีความตอ้งการขยายครอบครวั ทัÊงนี Ê ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 ÃครงการจดัสรรทีÉกล»ม่บริษัทฯ สามารถ

ปิดการขายÃครงการÂลว้มีจÎานวนทัÊงสิ Êน 4 Ãครงการ มีÃครงการทีÉอย¼่Äนระหว่างการดÎาÁนินการ 7 Ãครงการ ÂละÃครงการÄน

อนาคต จÎานวน 2 Ãครงการ 

ทัÊงนี Ê รายÅดข้องกล»ม่บรษัิทฯ สามารถจÎาÂนกÅดต้ามÂตล่ะประÁภทลกัษณะผลติภณัฑด์งันี Ê 

2.1 ¨´ก¬ณ³ผ¨·ต£ณ́ฑÂ์¨³กµ¦Ä®้บ¦·กµ¦ 

Ãค¦งกµ¦ป¦³Á£ทÂนª¦µบ 

ปัจจ»บนั ธ»รกิจหลกัของกล»ม่บริษัทฯ คºอดÎาÁนินธ»รกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัยÂ์นวราบÁพºÉอขาย Ãดยกล»ม่บริษัทฯ 

จะÁนน้ทÎาÁลทีÉตัÊงÄนÁขตปรมิณฑล Ãดยปัจจ»บนัÁนน้ทีÉอ ÎาÁภอบางบวัทอง กล»ม่บรษัิทฯ จะพฒันาÃครงการขนาดÁลÈก – กลาง Ãดย

มีÁนº ÊอทีÉÃครงการ 8-47 Åร่ Âละอาย»Ãครงการ 3-5 ปี ÃดยมีÃครงการทีÉปิดÅปÂลว้ 4 Ãครงการ ÃครงการทีÉอย¼่Äนระหว่างการ

ดÎาÁนินการ 7 Ãครงการ (ÃครงการทีÉก่อสรา้งÂลว้ÁสรÈจÂละอย¼ร่ะหวา่งการขาย 3 ÃครงการÃครงการทีÉอย¼ร่ะหวา่งการกอ่สรา้งÂละ

อย¼ร่ะหวา่งการขาย 3 Ãครงการ ÂละÃครงการทีÉอย¼ร่ะหวา่งการพฒันาÂละอย¼ร่ะหวา่งการกอ่สรา้ง 3 Ãครงการ) ÂละÃครงการÄน

อนาคต 2 Ãครงการ ÃดยมีชºÉอ ÂละลกัษณะผลติภณัฑÂ์ตล่ะÃครงการดงันี Ê 

Ãค¦งกµ¦ 

¨´ก¬ณ³ผ¨·ต£ณ́ฑ ์

­ถµน³ บ้µนÂฝด บ้µนÁด¸É¥ª ทµªนÃ์±¤ °µคµ¦

พµณ·ช¥ ์

1. วิลลา่ ค»ณาลยั 1 / /  / ปิดÃครงการ 

2. วิลลา่ ค»ณาลยั 2 / /   ปิดÃครงการ 

3. วิลลา่ ค»ณาลยั 3 / /   ปิดÃครงการ 

4. ค»ณาลยั พราว / /   ปิดÃครงการ 

¦µ¥Åด้จµกกµ¦ขµ¥Â¨³

Ä®บ้¦·กµ¦ 

งบกµ¦Áง·น¦ª¤  (ต¦ªจ­°บ) 

ป̧ 2560 ป̧ 2561 ป̧ 2562 

¤¼¨ค่µ 

(¨้µนบµท) 
¦้°¥¨³ 

¤¼¨ค่µ 

(¨้µนบµท) 
¦้°¥¨³ 

¤¼¨ค่µ 

(¨้µนบµท) 
¦้°¥¨³ 

   รายÅดจ้ากการขาย 

   บา้นÁดีÉยว 385.90 85.68 318.25 71.18 388.60 59.54 

  บา้นÂฝด 23.80 5.29 26.99 6.04 162.81 24.95 

  ทาวนÃ์ฮม 39.90 8.86 101.01 22.59 98.05 15.02 

¦ª¤¦µ¥Åด้จµกกµ¦ขµ¥ 449.60 99.83 446.25 99.81 649.46 99.51 

รายÅดอ้ºÉน1 0.78 0.17 0.84 0.19 3.21 0.49 

¦µ¥Åด้¦ª¤ 450.38 100.00 447.09 100.00 652.67 100.00 

ข
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Ãค¦งกµ¦ 

¨´ก¬ณ³ผ¨·ต£ณ́ฑ ์

­ถµน³ บ้µนÂฝด บ้µนÁด¸É¥ª ทµªนÃ์±¤ °µคµ¦

พµณ·ช¥ ์

5. ค»ณาลยั คอรท์ยารด์ 
/ /  / 

อย¼ร่ะหวา่งการก่อสรา้งÂละ

ขาย 

6. ค»ณาลยั ซิมÃฟนี  /   อย¼ร่ะหวา่งการขาย 

7. ค»ณาลยั บีกินส ์   /  อย¼ร่ะหวา่งการขาย 

8. ค»ณาลยั พอลÁลน  /   อย¼ร่ะหวา่งการขาย 

9. ค»ณาลยั จอย 
/ /   

อย¼ร่ะหวา่งการก่อสรา้งÂละ

ขาย 

10. ค»ณาลยั จอยออน 314 
/ /   

อย¼Ä่นระหวา่งการพฒันา 

Âละก่อสรา้ง 

11. ค»ณาลยั บีกินส ์2 
  / / 

อย¼Ä่นระหวา่งการพฒันา 

Âละก่อสรา้ง 

12. ค»ณาลยั จอย 2 
/ /   

อย¼Ä่นระหวา่งการพฒันา 

Âละก่อสรา้ง 

13. วิลลา่ วาณิช    / ÃครงการÄนอนาคต 

ÁนºÉองจากÄนปี 2560 บริษัทฯ ÁริÉมมีการวางÂผนการตลาดร¼ปÂบบÄหม่ Äหส้อดคลอ้งกบัวิสยัทศัน ์ของบริษัทฯ ทีÉว่า 

“สรา้งพº ÊนทีÉ สรา้งความส»ข” จึงวางÂผนการÄนอนาคตสÎาหรบัสนิคา้ทีÉวางขายของบรษัิทฯ Äหม้ีสนิคา้Âค ่4 กล»ม่ตามระดบัราคา 

Âละตวัผลติภณัฑ ์Ãดยสามารถสร»ปÅดด้งันี Ê 

(1) “ค»ณาลยั บีกินส”์ ÃครงการทีÉมีราคาขายÁฉลีÉยประมาณ 2.05 ลา้นบาท ÁปÈนÃครงการทาวนÃ์ฮม Âละอาคาร

พาณิชย ์ม»่งÁนน้กล»่มล¼กคา้Áป้าหมายระดับกลางทีÉÁริÉมตน้ครอบครวัÄหม่ หรºอÁตรียมÁกษียณทีÉอย¼่กับÂบบ

ครอบครวัÁลÈกประมาณ 2-4 คนซึÉงตอ้งการสถานทีÉอย¼่อาศยัÁปÈนของตนÁองÄนราคาทีÉÅม่Âพง Âละค»ม้ค่า อีกทัÊง

ยงัสามารถÄชป้ระÃยชนจ์ากการจดัพº ÊนทีÉÄชส้อยภายÄนทีÉค»ม้คา่ Âละมีการจดัสรรพº ÊนทีÉสาธารณ¼ปÃภคทีÉมีความ

ÁปÈนพิÁศษกวา่ÃครงการทัÉวÇÅป Áช่น Áนน้พº ÊนทีÉสวนสาธารณะ ÁปÈนตน้ 

Ãดยปัจจ»บนัมีทัÊงหมด 2 Ãครงการ ดงันี Ê 

x Ãครงการ ค»ณาลยั บีกินส ์– ÁริÉมÁปิดขายÁมºÉอปี 2560 Âละอย¼Ä่นระหวา่งการดÎาÁนินการ 

x Ãครงการ ค»ณาลยั บีกินส  ์2 – อย¼่Äนระหว่างการพฒันาÂละก่อสรา้ง คาดว่าÁปิดขายÅตรมาส 2 ปี 

2563 

(2) “ค»ณาลยั จอย” ÃครงการทีÉมีราคาขายÁฉลีÉยประมาณ 3.57 ลา้นบาท Äชส้ ÎาหรบัÃครงการบา้นÁดีÉยว Âละบา้น

Âฝด ถ¼กออกÂบบÄหง้่ายต่อการÄชง้าน Áนน้พº ÊนทีÉÁปิดÃลง่ อาทิ พº ÊนทีÉชัÊนลา่งของบา้นจะมีพº ÊนทีÉกวา้งÃลง่ ÁพºÉอÄห้

ล¼กคา้สามารถนÎาÅปประย»กตÄ์ชต้ามÂต่ละการÄชง้าน Ãดยม»่งÁนน้กล»่มล¼กคา้ÁปÈนวยัทÎางานทีÉÁริÉมมีสมาชิกÄน

ครอบครวัทีÉขยาย ÂละÁติบÃตขึ Êน ประมาณ 3-6 คน  

ซ
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ทัÊงนี ÊÃครงการÄนระดบัÁดียวกนั ÅดÂ้ก่Ãครงการ ค»ณาลยั พราว Âละ ค»ณาลยั คอรท์ยารด์ ÂตÁ่นºÉองจากÄนอนาคต

มีÂผนการทีÉจะÁลกิÄชช้ºÉอÃครงการ ค»ณาลยั พราว Âละค»ณาลยั คอรท์ยารด์ ÁนºÉองจากการปรบัปร»งÂผนการตลาด 

ทÎาÄหÃ้ครงการÄนกล»ม่นี Ê จะÁหลºอÂคช่ºÉอ “ค»ณาลยั จอย” Áพียงอยา่งÁดียว 

Ãดยปัจจ»บนัมีทัÊงหมด 5 ÃครงการทีÉÁปÈนสนิคา้กล»ม่นี Ê ÅดÂ้ก่  

x Ãครงการ ค»ณาลยั พราว – ÁริÉมÁปิดขายÁมºÉอปี 2556 Âละปัจจ»บนัปิดÃครงการÂลว้ 

x Ãครงการ ค»ณาลยั คอรท์ยารด์ – ÁริÉมÁปิดขายÁมºÉอปี 2557 Âละอย¼Ä่นระหวา่งการดÎาÁนินการ 

x Ãครงการ ค»ณาลยั จอย – ÁริÉมÁปิดขายÁมºÉอปี 2561 Âละอย¼Ä่นระหวา่งการดÎาÁนินการ 

x Ãครงการ ค»ณาลยั จอย 2 - อย¼Ä่นระหวา่งการพฒันา Âละก่อสรา้งคาดวา่ÁปิดขายÅตรมาส 3 ปี 2563 

x Ãครงการ ค»ณาลยั จอย ออน 314 – ÁริÉมÁปิดขายÁมºÉอปี 2562 Âละอย¼Ä่นระหวา่งการดÎาÁนินการ 

(3) “ค»ณาลยั พอลÁลน” ÃครงการทีÉมีราคาขายÁฉลีÉยประมาณ 4.00 ลา้นบาท Äชส้ ÎาหรบัÃครงการบา้นÁดีÉยวทีÉมีความ

Áฉพาะตวั ÂละÂตกต่างจากÃครงการอºÉนของบริษัทฯ อาทิมีบริÁวณÄชส้อยชัÊนล่างÃล่งกวา้ง มีพº ÊนทีÉส่วนกลาง

ขนาดÁลÈกÄหง้่ายต่อการด¼Âล ÂละมีความÁปÈนสว่นตวัส¼ง ÁปÈนตน้ ÃดยÂบบบา้นของÃครงการค»ณาลยั พอลÁลน 

จะÅม่Âตกต่างกบั Ãครงการ ค»ณาลยั จอยมากนกัÂต่Ãครงการค»ณาลยั พอลÁลน จะÁปÈนÃครงการÃครงการทีÉมี

ขนาดÁลÈกกวา่ÃครงการอºÉน ทÎาÄหม้ีความÁปÈนสว่นตวัส¼ง ÃดยจะมีจÎานวนบา้นนอ้ยกวา่ 50 หลงั Ãดยม»่งÁนน้กล»ม่

ล¼กคา้กล»ม่วยัทÎางานทีÉชอบความÁปÈนสว่นตวั Âละตอ้งการขยายขนาดทีÉอย¼อ่าศยั 

Ãดยปัจจ»บนั มีทัÊงหมด 1 Ãครงการดงันี Ê 

Ãครงการ ค»ณาลยั พอลÁลน – ÁริÉมÁปิดขายÁมºÉอปี 2561 Âละปัจจ»บนัอย¼Ä่นระหวา่งการดÎาÁนินการ 

(4) “ค»ณาลยั ซิมÃฟนี” ÃครงการทีÉมีราคาขายÁฉลีÉยประมาณ 4.65 ลา้นบาท Äชส้ ÎาหรบัÃครงการทีÉมีสินคา้ประÁภท

บา้นÁดีÉยวÁพียงอยา่งÁดยีว ถ¼กออกÂบบÃดยÂนวคิดทีÉตอ้งการÄหค้น 3 ร»น่ ประกอบÅปดว้ยยาย – Âม ่– หลาน ซึÉง

ÁปÈน3ร»น่ทีÉÂตกตา่งย»คสมยักนัอย¼ด่ว้ยกนัÅด ้Ãดยมีพº ÊนทีÉกวา้งอยา่งนอ้ย 60 ตารางวาÂละยงัคงความÁปÈนสว่นตวั 

ÁพºÉอÄหส้ามารถอย¼ก่บัครอบครวัÄหญ่Åด ้Ãดยมีอยา่งตÎÉา 4 หอ้งนอน Âละหอ้งนอนชัÊนลา่งจะตอ้งมีหอ้งนÎÊาÁพºÉอÄห้

สะดวกสบายสÎาหรบัผ¼ส้¼งอาย» Ãดยม»ง่Áนน้กล»ม่ล¼กคา้ทีÉชอบบา้นทีÉมีทีÉดินขนาดÄหญ่ÂละมีครอบครวัทีÉมีผ¼ส้¼งอาย»

อาศยัอย¼ด่ว้ย ซึÉงมีสมาชิกÄนครอบครวัตัÊงÂต ่6 คนขึ ÊนÅป 

Ãดยปัจจ»บนั มีทัÊงหมด 1 Ãครงการดงันี Ê  

x Ãครงการ ค»ณาลยั ซิมÃฟนี– ÁริÉมÁปิดขายÁมºÉอปี 2558 Âละปัจจ»บนัอย¼Ä่นระหวา่งการดÎาÁนินการ 

ทัÊงนี Ê สามารถสร»ปรายละÁอียด ความคºบหนา้ÄนการขายÂละÃอนของÃครงการทัÊงหมด รวมถึงÃครงการทีÉอย¼ร่ะหวา่ง

การดÎาÁนินการณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2562 Åดด้งันี Ê 

 

ขู๊
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Ãค¦งกµ¦ ท¸Éต´ÊงÃค¦งกµ¦ Á¦·É¤Áป· ดขµ¥ 
Á¦·É¤กµ¦

ก่°­¦้µง 

Á¦·É¤Ã°น

ก¦¦¤­·ทธ·Í 
ÁนºÊ°ท¸ÉÃค¦งกµ¦ 

¤¼¨ค่µÃค¦งกµ¦¦ª¤ ขµ¥Â¨้ª­³­¤ Ã°นÂ¨้ª­³­¤ คงÁ® º̈°ขµ¥ คªµ¤คºบ®น้µ

กµ¦ก่°­¦้µง จÎµนªน ¤¼¨ค่µ จÎµนªน ¤¼¨ค่µ จÎµนªน ¤¼¨ค่µ จÎµนªน ¤¼¨ค่µ 

(®΅ง) (¨บ.) (®΅ง) (¨บ.) (®΅ง) (¨บ.) (®΅ง) (¨บ.) (¦้°¥¨³) 

1. วิลลา่ ค»ณาลยั 1 
ถ.วดัลาดปลา

ด»ก 
มี.ค. 51 ต.ค. 50 ต.ค. 51 25-3-40 Åร ่ 182 447.20 ปิดÃครงการÁมºÉอÁดºอนสิงหาคม 2556 

2. วิลลา่ ค»ณาลยั 2 
ถ.วดัลาดปลา

ด»ก 
ต.ค. 53 พ.ย. 52 พ.ค. 54 16-3-38.7 Åร ่ 85 259.99 ปิดÃครงการÁมºÉอÁดºอนกรกฎาคม 2557 

3. วิลลา่ ค»ณาลยั 3 
ถ.บา้นกลว้ย

Åทรนอ้ย 
ม.ค. 56 มี.ค. 55 มิ.ย. 56 12-2-75 Åร ่ 57 198.93 ปิดÃครงการÁมºÉอÁดºอนสิงหาคม 2557 

4. ค»ณาลยั พราว 
ถ.บา้นกลว้ย

Åทรนอ้ย 
พ.ย. 56 มี.ค. 56 ต.ค. 57 25-1-94.5 Åร ่ 134 415.89 ปิดÃครงการÁมºÉอÁดºอนมิถ»นายน 2560 

5. ค»ณาลยั คอรท์ยารด์ 
ถ.บา้นกลว้ย

Åทรนอ้ย 
ก.ย. 57 ม.ค. 57 ต.ค. 58 47-1-89.8 Åร ่ 261 898.56 229 770.03 229 770.03 32 128.53 89.87 

6. ค»ณาลยั ซิมÃฟนี 
ถ.บา้นกลว้ย

Åทรนอ้ย 
ส.ค. 58 ก.พ. 58 ก.ย. 59 23-2-29.4 Åร ่ 90 418.60 88 408.53 87 403.64 2 10.07 100.00 

7. ค»ณาลยั บีกินส ์
ถ.บา้นกลว้ย

Åทรนอ้ย 
ม.ค. 60 มี.ค. 60 พ.ย. 60 10-0-74.5 Åร ่ 128 262.70 122 249.60 118 239.87 6 13.11 100.00 

8. ค»ณาลยั พอลÁลน 
ถ.บา้นกลว้ย

Åทรนอ้ย 
ก.ค. 61 ต.ค. 60 ส.ค. 61 8-3-43 Åร ่ 42 168.15 37 148.92 36 144.62 5 19.23 100.00 

9. ค»ณาลยั จอย 
ถ.บา้นกลว้ย

Åทรนอ้ย 
ส.ค. 61 ส.ค. 61 ก.พ. 62 47-3-0 Åร ่ 229 816.82 126 435.47 106 362.36 103 381.35 66.35 

10. ค»ณาลยั บีกินส2์  
ถ.บา้นกลว้ย

Åทรนอ้ย 

ประมาณÅตร

มาส  2/63 
มี.ค. 62 

ประมาณ 

Åตรมาส 3/63 
36-1-92.1 Åร ่ 363 826.00 - - - - 363 826.00 8.93 

11. ค»ณาลยั จอย ออน 314 
ถ.สิรÃิสธร 

จ.ฉะÁชิงÁทรา 
พ.ค. 62 ม.ค. 62 พ.ย.62 23-3-84.2 Åร ่ 132 504.16 17 57.48 7 20.76 115 446.68 26.66 

 

 

ศุ๊
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Ãค¦งกµ¦ ท¸Éต´ÊงÃค¦งกµ¦ Á¦·É¤Áป· ดขµ¥ 
Á¦·É¤กµ¦

ก่°­¦้µง 

Á¦·É¤Ã°น

ก¦¦¤­·ทธ·Í 
ÁนºÊ°ท¸ÉÃค¦งกµ¦ 

¤¼¨ค่µÃค¦งกµ¦¦ª¤ ขµ¥Â¨้ª­³­¤ Ã°นÂ¨้ª­³­¤ คงÁ® º̈°ขµ¥ คªµ¤คºบ®น้µ

กµ¦ก่°­¦้µง จÎµนªน ¤¼¨ค่µ จÎµนªน ¤¼¨ค่µ จÎµนªน ¤¼¨ค่µ จÎµนªน ¤¼¨ค่µ 

(®΅ง) (¨บ.) (®΅ง) (¨บ.) (®΅ง) (¨บ.) (®΅ง) (¨บ.) (¦้°¥¨³) 

Ãค¦งกµ¦Äน°นµคต 

12. ค»ณาลยั จอย 2 
ถ.บา้นกลว้ย

Åทรนอ้ย 

ประมาณÅตร

มาส 2/63 

ประมาณ 

Åตรมาส 4/62 

ประมาณ 

Åตรมาส 3/63 
70-3-57.5 Åร ่ 411 1,500.00 - - - - 411 1,500.00 - 

13. วิลลา่ วาณิช 
ถ.บา้นกลว้ย

Åทรนอ้ย 
N/A N/A N/A 17-0-47.7 Åร ่ 168 672.00 - - - - 168 672.00 - 

 

 

Ãค¦งกµ¦ 

จÎµนªนบ้µนท¸ÉÃ°นÂ¨้ª­³­¤ บ้µนท¸É­¦้µงÁ­¦Èจพ¦้°¤ขµ¥ บ้µนท¸É°¥¼Ä่น¦³®ª่µงก่°­¦้µง บ้µนท¸É¥ง́Å¤Åดก้่°­¦้µง ¦ª¤ 

จÎµนªน ­´ด­่ªน จÎµนªน ­´ด­่ªน จÎµนªน ­´ด­่ªน จÎµนªน ­´ด­่ªน จÎµนªน ­´ด­่ªน 

(®¨ง́) (¦้°¥¨³) (®¨ง́) (¦้°¥¨³) (®¨ง́) (¦้°¥¨³) (®¨ง́) (¦้°¥¨³) (®¨ง́) (¦้°¥¨³) 

1. ค»ณาลยั คอรท์ยารด์ 229 87.74 - - 16 6.13 16 6.13 261 100.00 

2. ค»ณาลยั ซมิÃฟนี 87 96.67 3 3.33 - - - - 90 100.00 

3. ค»ณาลยั บีกินส ์ 118 92.19 10 7.81 - - - - 128 100.00 

4. ค»ณาลยั พอลÁลน 36 85.71 6 14.29 - - - - 42 100.00 

5. ค»ณาลยั จอย 106 46.29 23 10.04 55 24.02 45 19.65 229 100.00 

6. ค»ณาลยั บีกินส ์2 - - - - - - 363 100.00 363 100.00 

7. ค»ณาลยั จอย ออน 314 7 5.30 - - 38 28.79 87 65.91 132 100.00 

ศู๊
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ÃครงการทีÉอย¼Ä่นระหวา่งการดÎาÁนินงานของบรษัิทฯ 7 ÃครงการนัÊน ตัÊงอย¼บ่นทÎาÁลทีÉตัÊง 2 พº ÊนทีÉ ÅดÂ้ก่บนถนนบา้น

กลว้ย-Åทรนอ้ย Äนพº ÊนทีÉอ ÎาÁภอบางบงัทอง จงัหวดันนทบ»ร ีÂละถนนสริÃิสธร Äนพº ÊนทีÉอ ÎาÁภอÁมºองฉะÁชิงÁทรา จงัหวดั

ฉะÁชิงÁทรา ÃดยสามารถจÎาÂนกทีÉตัÊงÂตล่ะÃครงการÅดด้งันี Ê 

Ãค¦งกµ¦ ท¸Éต´ÊงÃค¦งกµ¦ 

1. ค»ณาลยั คอรท์ยารด์ ถนนบา้นกลว้ย-Åทรนอ้ย จงัหวดันนทบ»ร ี

2. ค»ณาลยั ซิมÃฟนี ถนนบา้นกลว้ย-Åทรนอ้ย จงัหวดันนทบ»รี 

3. ค»ณาลยั บีกินส ์ ถนนบา้นกลว้ย-Åทรนอ้ย จงัหวดันนทบ»รี 

4. ค»ณาลยั พอลÁลน ถนนบา้นกลว้ย-Åทรนอ้ย จงัหวดันนทบ»รี 

5. ค»ณาลยั จอย ถนนบา้นกลว้ย-Åทรนอ้ย จงัหวดันนทบ»รี 

6. ค»ณาลยั บีกินส2์  ถนนบา้นกลว้ย-Åทรนอ้ย จงัหวดันนทบ»รี 

7. ค»ณาลยั จอย ออน 314 ถนนสริÃิสธร จงัหวดัฉะÁชิงÁทรา 

ÃดยÃครงการทีÉอย¼Ä่นระหวา่งดÎาÁนินการ 6 Ãครงการ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2562 ตัÊงอย¼บ่นถนนบา้นกลว้ย-Åทรนอ้ยÄน

พº ÊนทีÉอ ÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบ»รี 

 

 

 

ขู๊
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ÃดยมีผงัÃครงการรวมดงันี Ê  

 
 

ÃครงการทีÉอย¼่Äนระหว่างดÎาÁนินการอีก 1 Ãครงการ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 (ค»ณาลยั จอย ออน 314) ตัÊงอย¼่บน

ถนนสริÃิสธร Äนพº ÊนทีÉอ ÎาÁภอÁมºองฉะÁชิงÁทรา จงัหวดัฉะÁชิงÁทรา 

 

®มµยÁ®ต»: พºÊนท¸ É­ข̧µว ÁปÈนท¸ Éด·นข°งบ»คคล°º Éน 

ดูส
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ÃดยÃครงการทีÉอย¼Ä่นระหวา่งการดÎาÁนินการทัÊง 7 Ãครงการ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2562 สามารถสร»ปขอ้ม¼ลของÂตล่ะ

ÃครงการÅดด้งันี Ê 

x Ãค¦งกµ¦ ค»ณµ¨´¥ บก̧·น­ ์

 
 

 
 

 
 

ผ́งท¸Éต́ÊงÃค¦งกµ¦ 

 
ผ́งÃค¦งกµ¦ 

 
ท¸Éต́ÊงÃค¦งกµ¦ หม¼่ทีÉ 7 ต Îาบลพิมลราช อ ÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบ»รี 

ÁนºÊ°ท¸ÉÃค¦งกµ¦ 10-0-74.5Åร่ 

΅ก¬ณ³ผ¨·ต£´ณฑ ์ ทาวนÃ์ฮม  

จÎµนªน®΅ง 128 หลงั 

คงÁ®¨º°ขµ¥ 

ณ ª́นท¸É 31 ธ.ค. 2562 
6 หลงั 

¤¼¨ค่µÃค¦งกµ¦ ประมาณ 263 ลา้นบาท 

¦µคµขµ¥Áฉ¨¸É¥  

(ต่°®΅ง) 
ประมาณ 2.05 ลา้นบาท 

ก »่̈¤ ¼̈กค้µÁป้µ®¤µ¥ กล»่มคนร» ่นÄหม่ทีÉก ÎาลังจะมีครอบครัวซึÉงมีรายÅดต้ัÊงÂต่ 30,000 

บาทขึ ÊนÅปตอ่Áดºอน หรºอกล»่มทีÉÁตรียมÁกษียณทีÉมีครอบครวัÁลÈก 

จ»ดÁด่นข°งÃค¦งกµ¦ - ทาวนÃ์ฮม ซึÉงมี 3 หอ้งนอน 2 หอ้งนÎÊา 1 ทีÉจอดรถÃดยมีราคาขาย

ÁฉลีÉยประมาณ 2.05 ลา้นบาท 

- ท ÎาÁลทีÉตัÊงทีÉดี ÃดยตัÊงอย¼่บนถนนบา้นกล้วย-Åทรน้อย ซึÉง Äกล้

ÁซÈนทรลัÁวสตÁ์กต ÂละรถÅฟฟ้าสายสีม่วง สถานีคลองบางÅผ่ 

- ท ÎาÁลÁปÈนจ»ดÁชºÉอมตอ่ทะล»ถงึถนนหลกัÁช่น  

     ถนนกาญจนาภิÁษก 

     ถนนราชพฤกษ ์

     ถนนรตันาธิÁบศร ์

  Âละทางดว่นทีÉส ÎาคญัÁช่น  

     ทางพิÁศษศรีรชั – วงÂหวนรอบนอก 

ขู้
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- อย¼่ÄกลÂ้หล่งรา้นคา้สะดวกซº Êอ ÂละÁดินทางสะดวกÃดยÄช้ถนน

บา้นกลว้ย-Åทรนอ้ยÁปÈนทางÁขา้ออก 

 

x Ãค¦งกµ¦ ค»ณµ¨´¥ บก̧·น­ ์2 

 
 

 

 

 
 

ผ́งท¸Éต́ÊงÃค¦งกµ¦ 

 
ผ́งÃค¦งกµ¦ 

 
ท¸Éต́ÊงÃค¦งกµ¦ หม¼่ทีÉ 7 ต Îาบลพิมลราช อÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบ»รี 

ÁนºÊ°ท¸ÉÃค¦งกµ¦ 36-1-92.1Åร ่

΅ก¬ณ³ผ¨·ต£´ณฑ ์ ทาวนÃ์ฮม / อาคารพาณิชย ์

จÎµนªน®΅ง 363 หลงั 

คงÁ®¨º°ขµ¥ 

ณ ª́นท¸É 31 ธ.ค. 2562 

363 หลงั (ยงัÅม่ÅดÁ้ปิดขายÃครงการÃดยคาดว่าจะÁปิดขายÅตร

มาส 2 ปี 2563) 

¤¼¨ค่µÃค¦งกµ¦ ประมาณ 826 ลา้นบาท 

¦µคµขµ¥Áฉ¨¸É¥  

(ต่°®΅ง) 
ประมาณ 2.28 ลา้นบาท 

ก »่̈¤ ¼̈กค้µÁป้µ®¤µ¥ กล»่มคนร» ่นÄหม่ทีÉก ÎาลงัจะมีครอบครวัซึÉงมีรายÅดต้ัÊงÂต่ 30,000 

บาทขึ ÊนÅปตอ่Áดºอน หรºอกล»่มทีÉÁตรียมÁกษียณทีÉมีครอบครวัÁลÈก 

จ»ดÁด่นข°งÃค¦งกµ¦ - ทาวนÃ์ฮม ซึÉงมี 3 หอ้งนอน 2 หอ้งนÎÊา 1 ทีÉจอดรถÃดยมีราคา

ขายÁฉลีÉยประมาณ 2.28 ลา้นบาท 

- ท ÎาÁลทีÉตัÊงทีÉดี ÃดยตัÊงอย¼่บนถนนบา้นกลว้ย-Åทรนอ้ย ซึÉง Äกล้

ÁซÈนทรลัÁวสตÁ์กต ÂละรถÅฟฟ้าสายสีม่วง สถานีคลองบางÅผ่ 

- ท ÎาÁลÁปÈนจ»ดÁชºÉอมตอ่ทะล»ถงึถนนหลกั Áช่น  

     ถนนกาญจนาภิÁษก 

     ถนนราชพฤกษ ์

     ถนนรตันาธิÁบศร ์

  Âละทางดว่นทีÉส Îาคญั Áช่น  

     ทางพิÁศษศรีรชั – วงÂหวนรอบนอก 

ศู๊
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- อย¼่Äกล้Âหล่งรา้นคา้สะดวกซº Êอ ÂละÁดินทางสะดวกÃดยÄช้

ถนนบา้นกลว้ย-Åทรนอ้ยÁปÈนทางÁขา้ออก 

x Ãค¦งกµ¦ ค»ณµ¨´¥ จ°¥ 

 
 

 
 

 

ผ́งท¸Éต́ÊงÃค¦งกµ¦ 

 
ผ́งÃค¦งกµ¦ 

 
ท¸Éต́ÊงÃค¦งกµ¦ หม¼่ทีÉ 7 ต Îาบลพิมลราช อÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบ»รี 

ÁนºÊ°ท¸ÉÃค¦งกµ¦ 47-3-0 Åร ่

΅ก¬ณ³ผ¨·ต£´ณฑ ์ บา้นÁดีÉยว/ บา้นÂฝด 

จÎµนªน®΅ง 229 หลงั 

คงÁ®¨º°ขµ¥ 

ณ ª́นท¸É 31 ธ.ค. 2562 
103 หลงั 

¤¼¨ค่µÃค¦งกµ¦ ประมาณ 817 ลา้นบาท 

¦µคµขµ¥Áฉ¨¸É¥  

(ต่°®΅ง) 
ประมาณ 3.57 ลา้นบาท 

ก »่̈¤ ¼̈กค้µÁป้µ®¤µ¥ กล»่มวยัทÎางานทีÉก Îาลงัจะมีครอบครวั Âละตอ้งการขยายทีÉอย¼่อาศยั

ซึÉงมีรายÅดต้ัÊงÂต ่60,000 บาทขึ ÊนÅปตอ่Áดºอน 

จ»ดÁด่นข°งÃค¦งกµ¦ - บา้นÁดีÉยว Âละบา้นÂฝด ซึÉงมี 3 หอ้งนอน 3 หอ้งนÎÊา 2 ทีÉจอดรถ

ÃดยมีราคาขายÁฉลีÉยประมาณ 3.57 ลา้นบาท 

- ท ÎาÁลทีÉตัÊงทีÉดี ÃดยตัÊงอย¼่บนถนนบ้านกล้วย-Åทรน้อย ซึÉง Äกล้

ÁซÈนทรลัÁวสตÁ์กต ÂละรถÅฟฟ้าสายสีม่วง สถานีคลองบางÅผ่ 

- ท ÎาÁลÁปÈนจ»ดÁชºÉอมตอ่ทะล»ถงึถนนหลกัÁช่น  

     ถนนกาญจนาภิÁษก 

     ถนนราชพฤกษ ์

     ถนนรตันาธิÁบศร ์

ดู
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  Âละทางดว่นทีÉส ÎาคญัÁช่น  

     ทางพิÁศษศรีรชั – วงÂหวนรอบนอก 

- อย¼่ÄกลÂ้หล่งรา้นคา้สะดวกซº Êอ ÂละÁดินทางสะดวกÃดยÄชถ้นน

บา้นกลว้ย-Åทรนอ้ยÁปÈนทางÁขา้ออก 

x Ãค¦งกµ¦ ค»ณµ¨´¥ ค°¦ท์¥µ¦ด์ 

 
 

 
 

 
 

 

ผ́งท¸Éต́ÊงÃค¦งกµ¦ 

 
ผ́งÃค¦งกµ¦ 

 

ท¸Éต́ÊงÃค¦งกµ¦ หม¼่ทีÉ 7 ต Îาบลพิมลราช อÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบ»รี 

ÁนºÊ°ท¸ÉÃค¦งกµ¦ 47-1-89.8 Åร ่

΅ก¬ณ³ผ¨·ต£´ณฑ ์ บา้นÁดีÉยว บา้นÂฝด อาคารพาณิชย ์ 

จÎµนªน®΅ง 261 หลงั 

คงÁ®¨º°ขµ¥ 

ณ ª́นท¸É 31 ธ.ค. 2562 
32 หลงั (คงÁหลºอÂตอ่าคารพาณิชยÁ์ทา่นัÊน) 

¤¼¨ค่µÃค¦งกµ¦ ประมาณ 899 ลา้นบาท 

¦µคµขµ¥Áฉ¨¸É¥ 

(ต่°®΅ง) 
ประมาณ 3.44 ลา้นบาท 

ก »่̈¤ ¼̈กค้µÁป้µ®¤µ¥ กล»่มวยัทÎางานทีÉก Îาลังจะมีครอบครัว Âละตอ้งการขยายทีÉอย¼่

อาศยัซึÉงมีรายÅดต้ัÊงÂต ่60,000 บาทขึ ÊนÅปตอ่Áดºอน 

จ»ดÁด่นข°งÃค¦งกµ¦ - บา้นÁดีÉยว Âละบา้นÂฝด ซึÉงมี 3 หอ้งนอน 3 หอ้งนÎÊา 2 ทีÉจอด

รถÃดยมีราคาขายÁฉลีÉยประมาณ 3.44 ลา้นบาท 

- ท ÎาÁลทีÉตัÊงทีÉดี ÃดยตัÊงอย¼่บนถนนบา้นกลว้ย-Åทรนอ้ย ซึÉง Äกล้

ÁซÈนทรลัÁวสตÁ์กต ÂละรถÅฟฟ้าสายสีม่วง สถานีคลองบางÅผ่ 

- ท ÎาÁลÁปÈนจ»ดÁชºÉอมตอ่ทะล»ถงึถนนหลกัÁช่น  

     ถนนกาญจนาภิÁษก 

ขู๊
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     ถนนราชพฤกษ ์

     ถนนรตันาธิÁบศร ์

  Âละทางดว่นทีÉส ÎาคญัÁช่น  

     ทางพิÁศษศรีรชั – วงÂหวนรอบนอก 

- อย¼่Äกล้Âหล่งรา้นคา้สะดวกซº Êอ ÂละÁดินทางสะดวกÃดยÄช้

ถนนบา้นกลว้ย-Åทรนอ้ยÁปÈนทางÁขา้ออก 

x Ãค¦งกµ¦ ค»ณµ¨´¥ พ°¨Á¨น 

 
 

 
 

 

ผ́งท¸Éต́ÊงÃค¦งกµ¦ 

 
ผ́งÃค¦งกµ¦ 

 
 

ท¸Éต́ÊงÃค¦งกµ¦ หม¼่ทีÉ 7 ต Îาบลพิมลราช อÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบ»รี 

ÁนºÊ°ท¸ÉÃค¦งกµ¦ 8-3-43 Åร ่

΅ก¬ณ³ผ¨·ต£´ณฑ ์ บา้นÁดีÉยว 

จÎµนªน®΅ง 42 หลงั 

คงÁ®¨º°ขµ¥ 

ณ ª́นท¸É 31 ธ.ค. 2562 
5 หลงั 

¤¼¨ค่µÃค¦งกµ¦ ประมาณ 168 ลา้นบาท 

¦µคµขµ¥Áฉ¨¸É¥  

(ต่°®΅ง) 
ประมาณ 4.00 ลา้นบาท 

ก »่̈¤ ¼̈กค้µÁป้µ®¤µ¥ กล»่มวยัทÎางานทีÉชอบความÁปÈนส่วนตวั Âละตอ้งการขยายทีÉอย¼่

อาศยัซึÉงมีรายÅดต้ัÊงÂต ่80,000 บาทขึ ÊนÅปตอ่Áดºอน 

จ»ดÁด่นข°งÃค¦งกµ¦ - บา้นÁดีÉยว ซึÉงมี 3 หอ้งนอน 3 หอ้งนÎÊา 2 ทีÉจอดรถÃดยมีราคา

ขายÁฉลีÉยประมาณ 4.00 ลา้นบาท 

- ÃครงการมีความÁปÈนส่วนตวัส¼ง Ãดยมีบา้นÁพียง 42 หลงั 

งู
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- ท ÎาÁลทีÉตัÊงทีÉดี ÃดยตัÊงอย¼่บนถนนบา้นกลว้ย-Åทรนอ้ย ซึÉงÄกล้

ÁซÈนทรลัÁวสตÁ์กต ÂละรถÅฟฟ้าสายสีม่วง สถานีคลองบางÅผ่ 

- ท ÎาÁลÁปÈนจ»ดÁชºÉอมตอ่ทะล»ถงึถนนหลกัÁช่น  

     ถนนกาญจนาภิÁษก 

     ถนนราชพฤกษ ์

     ถนนรตันาธิÁบศร ์

  Âละทางดว่นทีÉส ÎาคญัÁช่น  

     ทางพิÁศษศรีรชั – วงÂหวนรอบนอก 

- อย¼่Äกล้Âหล่งรา้นคา้สะดวกซº Êอ ÂละÁดินทางสะดวกÃดยÄช้

ถนนบา้นกลว้ย-Åทรนอ้ยÁปÈนทางÁขา้ออก 

x Ãค¦งกµ¦ค»ณµ¨´¥ ซ·¤Ãฟน̧É 

 
 

 
 

 
 

 

ผ́งท¸Éต́ÊงÃค¦งกµ¦ 

 
ผ́งÃค¦งกµ¦ 

 
ท¸Éต́ÊงÃค¦งกµ¦ หม¼ท่ีÉ 7 ต Îาบลพิมลราช อÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบ»รี 

ÁนºÊ°ท¸ÉÃค¦งกµ¦ 23-2-29.4 Åร ่

΅ก¬ณ³ผ¨·ต£´ณฑ ์ บา้นÁดีÉยว 

จÎµนªน®΅ง 90 หลงั 

คงÁ®¨º°ขµ¥ 

ณ ª́นท¸É 31 ธ.ค. 2562 
2 หลงั 

¤¼¨ค่µÃค¦งกµ¦ ประมาณ 419 ลา้นบาท 

¦µคµขµ¥Áฉ¨¸É¥ 

(ต่°®΅ง) 
ประมาณ 4.65 ลา้นบาท 

0ข๊
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ก »่̈¤ ¼̈กค้µÁป้µ®¤µ¥ กล»่มล¼กคา้ทีÉทีÉชอบบา้นทีÉมีทีÉดินขนาดÄหญ่ÂละมีครอบครวัทีÉมี

ผ¼้ส¼งอาย»อาศัยอย¼่ด้วย (3 Generation)  ซึÉง มีรายÅด้ตัÊงÂต่  

100,000 บาทขึ ÊนÅปตอ่Áดºอน 

จ»ดÁด่นข°งÃค¦งกµ¦ - บา้นÁดีÉยว ซึÉงมี 4 หอ้งนอน 4 หอ้งนÎÊาขึ ÊนÅป 2 ทีÉจอดรถÃดยมี

ราคาขายÁฉลีÉยประมาณ 4.65 ลา้นบาท  

- บา้นสÎาหรบัอย¼่ÁปÈนครอบครวัÄหญ่Âต่ยงัคงความÁปÈนส่วนตวั 

Ãดยมี 3 หอ้งนอนขา้งบน Âละ 1 หอ้งนอนขา้งล่าง ซึÉงหอ้งนอน

ดา้นล่างมีหอ้งนÎÊาÄนตวั 

- ท ÎาÁลทีÉตัÊงทีÉดี ÃดยตัÊงอย¼่บนถนนบา้นกล้วย-Åทรนอ้ย ซึÉงÄกล้

ÁซÈนทรลัÁวสตÁ์กต ÂละรถÅฟฟ้าสายสีม่วง สถานีคลองบางÅผ่ 

- ท ÎาÁลÁปÈนจ»ดÁชºÉอมตอ่ทะล»ถงึถนนหลกั Áช่น  

     ถนนกาญจนาภิÁษก 

     ถนนราชพฤกษ ์

     ถนนรตันาธิÁบศร ์

  Âละทางดว่นทีÉส Îาคญั Áช่น  

     ทางพิÁศษศรีรชั – วงÂหวนรอบนอก 

- อย¼่ÄกลÂ้หล่งรา้นคา้สะดวกซº Êอ ÂละÁดนิทางสะดวกÃดยÄชถ้นน

บา้นกลว้ย-Åทรนอ้ยÁปÈนทางÁขา้ออก 

x Ãค¦งกµ¦ค»ณµ¨´¥จ°¥ °°น 314 

 
 

 

 

ผ́งท¸Éต́ÊงÃค¦งกµ¦ 

 
ผ́งÃค¦งกµ¦ 

 
ท¸Éต́ÊงÃค¦งกµ¦  

ÁนºÊ°ท¸ÉÃค¦งกµ¦ 23-3-84.2 Åร ่

΅ก¬ณ³ผ¨·ต£´ณฑ ์ บา้นÁดีÉยว/ บา้นÂฝด 

จÎµนªน®΅ง 132 หลงั 

คงÁ®¨º°ขµ¥ 

ณ ª́นท¸É 31 ธ.ค. 2562 
115 หลงั 
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 ¤¼¨ค่µÃค¦งกµ¦ ประมาณ 504.16 ลา้นบาท 

¦µคµขµ¥Áฉ¨¸É¥ (ต่°®΅ง) ประมาณ 3.82 ลา้นบาท 

ก »่̈¤ ¼̈กค้µÁป้µ®¤µ¥ กล»่มวยัทÎางานทีÉก Îาลงัจะมีครอบครวั Âละตอ้งการขยายทีÉอย¼่

อาศยัซึÉงมีรายÅดต้ัÊงÂต ่60,000 บาทขึ ÊนÅปตอ่Áดºอน 

จ»ดÁด่นข°งÃค¦งกµ¦ - บา้นÁดีÉยว Âละบา้นÂฝด ซึÉงมี 3 หอ้งนอน 3 หอ้งนÎÊา 2 ทีÉ

จอดรถÃดยมีราคาขายÁฉลีÉยประมาณ 3.82 ลา้นบาท 

- ท ÎาÁลทีÉตัÊงทีÉดี ÃดยตัÊงอย¼่บนถนนสิริÃสธรอย¼่Äนพº ÊนทีÉ EEC  

- ท ÎาÁลÁปÈนจ»ดÁชºÉอมตอ่ทะล»ถงึถนนหลกั Âละทางด่วนทีÉ

ส Îาคญั Áช่น  

     ทางพิÁศษมอÁตอรÁ์วย ์– ชลบ»รี 

- อย¼่ÄกลÂ้หล่งรา้นคา้สะดวกซº Êอ Ãรงพยาบาล Ãรบนิสนั Âละ

ศ¼นยก์ารคา้มากมาย 

ธ»รกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยÁ์ปÈนธ»รกิจทีÉตอ้งÄชร้ะยะÁวลาÄนการพฒันาÃครงการÂละตอ้งÄชÁ้งินลงท»นคอ่นขา้งส¼งÄน

ช่วงÂรก จึงตอ้งมีการก¼ย้ºมÁงินบางสว่นจากสถาบนัทางการÁงิน สว่นร¼ปÂบบการรบัชÎาระÁงินÄนการขายอสงัหาริมทรพัยข์อง

กล»่มบริษัทฯÃดยส่วนÄหญ่ จะÁปÈ นการรับชÎาระÁงินตอนจอง ÂละตอนทÎาสัญญาÁพียงÁลÈ กน้อย Âล้วจึงรับÁงินค่าขาย

อสงัหารมิทรพัยÄ์นช่วงทีÉมีการÃอนกรรมสทิธิÍของบา้นÄหÂ้ก่ล¼กคา้  

ÃดยนÃยบายÄนการขายของบรษัิทฯ คºอขายก่อนการสรา้งบา้นÁสรÈจ ÁพºÉอÄหล้¼กคา้Åดผ้อ่นดาวนต์ามÂผนงานก่อสรา้ง 

ÂละÁตรยีมตวัสÎาหรบัการÁขา้อย¼ ่กรณีทัÉวÅปจÎานวนการผอ่นดาวนจ์ะÁปÈนจÎานวนรอ้ยละ 3-5 ของราคาขาย ÃดยจÎานวนงวดจะ

ขึ Êนอย¼ก่บัÁวลาทีÉบา้นจะก่อสรา้งÂลว้ÁสรÈจทัÊงนี ÊÃดยÁฉลีÉยบรษัิทฯ ÄชÁ้วลาÅมÁ่กิน 6 ÁดºอนÄนการสรา้งบา้น Âละล¼กคา้ทÎาการผอ่น

ดาวนÁ์ฉลีÉย 4 - 6 งวดขึ Êนอย¼ก่บัระยะÁวลาÄนการก่อสรา้งÂลว้ÁสรÈจÃดยระหวา่งการผอ่นดาวนย์งัสามารถติดตอ่กบัทางสถาบนั

การÁงินÁพºÉอÁตรียมตัวอน»มัติสินÁชºÉออีกด้วย  Ãดยกล»่มบริษัทฯ Åด้กÎาหนดÁงºÉ อนÅข ÂละขัÊนตอนการรับชÎาระÁงินค่า

อสงัหารมิทรพัยด์งันี Ê  

1) Áงินจอง : การชÎาระคา่จองจะÁกิดขึ Êนตอ่ÁมºÉอล¼กคา้ÂสดงความสนÄจÄนสินคา้ ÂละลงนามÄนสญัญาจองซº Êอสนิคา้กบั

บรษัิทฯ 

2) ÁงินทÎาสญัญาจะซº Êอจะขาย (“ÁงินทÎาสญัญา”) : การชÎาระÁงินทÎาสญัญาจะÁกิดขึ ÊนÁมºÉอล¼กคา้Åดล้งนามÄนสญัญาจะ

ซº Êอจะขายสนิคา้กบับรษัิทฯ  

3) Áงินดาวน ์: การชÎาระÁงินจะÁปÈนÅปตามÁงºÉอนÅขทีÉกÎาหนดÄนสญัญาจะซº Êอจะขายสินคา้ซึÉงบรษัิทฯ จะกÎาหนดจÎานวน

งวดการชÎาระÁงินÂละระยะÁวลาÄนการชÎาระÁงินÄหส้อดคลอ้งกบัระยะÁวลาÄนการก่อสรา้งสินคา้Âตล่ะÃครงการ 

4) ÁงินÃอนกรรมสทิธิÍ : การชÎาระÁงินจะÁกิดขึ ÊนÁมºÉอบรษัิทมีการÃอนกรรมสทิธิÍสนิคา้ÄหÂ้ก่ล¼กคา้ 
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ÃดยสามารถÂสดงÁปÈนÂผนผงัดงันี Ê  

 
 

 ÄนกรณีทีÉล¼กคา้Åม่มาผ่อนติดตอ่กนั 3 งวด ÂละÅม่สามารถติดต่อÅด ้บริษัทฯ จะÅม่คºนÁงินดาวน ์ÁงินทÎาสญัญา Âละ

ÁงินจองคºนÂก่ล¼กคา้  อย่างÅรกÈดี Äนกรณี ทีÉล¼กคา้ตอ้งการสินÁชºÉอสÎาหรบัการÃอน Âต่สถาบนัการÁงินÅม่อน»มตัิ บริษัทฯ อาจ

พิจารณาคºนÁงินดาวน ์ÁงินทÎาสญัญา ÂละÁงินจองคºนÂก่ล¼กคา้ Âลว้Âต่กรณีÃดยอา้งอิงจากนÃยบายงานขายของบริษัทฯ Åด้

ระบ»ถึงการคºนÁงินÁพียง 3 กรณีดงันี Ê 

x กรณีทีÉล¼กคา้ขอสนิÁชºÉอÅมผ่า่น หลงัทÎาสญัญาซº ÊอขายÂลว้ บรษัิทฯ จะคºนÁงินจองÄห  ้

x กรณีทีÉล¼กคา้จองทีÉบ¼ธ ÂตÁ่มºÉอมาด¼ทีÉตัÊงÃครงการÂลว้Åมพ่อÄจภายÄน 14 วนั บรษัิทฯ จะคºนÁงินจองÄห ้

x กรณีทีÉจองก่อนบา้นตวัอย่างจะก่อสรา้งÂลว้ÁสรÈจ หากบา้นตวัอย่างÂลว้ÁสรÈจÄหล้¼กคา้มาชมบา้นตวัอย่าง

ภายÄน 2 สปัดาห ์หากÅมพ่อÄจÂบบบา้นบรษัิทฯ จะคºนÁงินจองÄห ้ 

 ทัÊงนี Ê ท»กกรณีทีÉบริษัทฯ จะพิจารณาคºนÁงินดาวน ์ÁงินทÎาสญัญา ÂละÁงินจองคºนÂก่ล¼กคา้ จะตอ้งÅดร้บัอน»มตัิจาก

ผ¼อ้ Îานวยการฝ่ายปฏิบตัิการรายÅด ้

2.2 กµ¦ต¨µดÂ¨³กµ¦Âข่งข´น 

2.2.1 ก¨¥»ทธท์µงด้µนผ¨·ต£ณ́ฑ ์

ÁนºÉองดว้ยสภาวะอสงัหาริมทรพัยÄ์นจังหวัดนนทบ»รี ÃดยÁฉพาะÄนอÎาÁภอบางบัวทองจังหวัดนนทบ»รี ÁปÈนทÎาÁล

ค่อนขา้งมีการÂข่งขนัทีÉส¼ง ดงันัÊน ÁพºÉอสรา้งความÂตกต่างÂละสรา้งม¼ลค่าÁพิÉมÄนผลิตภณัฑ ์กล»ม่บริษัทฯ จึงมีÂนวคิดÄนการ

พฒันาÃครงการอสงัหาริมทรพัยÁ์พºÉอขายดว้ยการออกÂบบÃครงการÄหม้ีÁอกลกัษณÁ์ฉพาะÂละสรา้งสรรคพ์ฒันาÃครงการ

ประหนึÉงการสรา้งงานศิลปะ Ãดยกล»ม่บริษัทฯ Äหค้วามสÎาคญักบัการออกÂบบบา้น อาทิการออกÂบบบา้นÄห้มีพº ÊนทีÉÄชส้อย

มาก ÁปิดÃลง่ หรºอการจดัสรรพº ÊนทีÉÄชส้อย Áช่นการหลบม»มÁสา หรºอทÎาพº ÊนทีÉÁปิดÃลง่ ÁปÈนตน้ อีกทัÊง ยงัตกÂต่งภ¼มิทศันภ์ายÄน

รอบÃครงการ ÃดยมีการตกÂต่งสวน Âละการจดัสรรพº ÊนทีÉสว่นÄหญ่ÄนÃครงการÄหÁ้หÈนสวนหยอ่มÁปÈนตน้ ÁพºÉอÄหส้อดคลอ้งกบั

ความตอ้งการของกล»่มล¼กคา้Áป้าหมายทีÉตอ้งการÄช้วิถีชีวิตÁพºÉอการพักผ่อน ตลอดจนการพิถีพิถันÄนการÁลºอกวัสด»Âละ

อ»ปกรณท์ีÉÄชÄ้นการก่อสรา้งÂละตกÂต่งภายÄนÃดยÁนน้ÁปÈนพิÁศษถึงการÄชง้านÅดจ้ริงÂละมีประสิทธิภาพ  นอกจากนี Ê กล»ม่

บรษัิทฯ ยงัจดัหาสิÉงอÎานวยความสะดวกภายÄนÃครงการอยา่งครบถ้วน Áช่น การจดัÄหม้ีระบบรกัษาความปลอดภยัตลอด 24 

ชม. ÁปÈนตน้ ตลอดจนการÄหค้วามสÎาคญัÁปÈนอยา่งยิÉงกบัการบรหิารจดัการÃครงการÂละบรกิารหลงัการขาย ตัÊงÂตÁ่ริÉมก่อสรา้ง

Ãครงการ การวางÂผนงานพฒันาการก่อสรา้งÃครงการ การÄหบ้ริการหลงัการขายซึÉงกล»่มบริษัทฯ จัดÄหม้ีหน่วยงานบริการÃดย

ÁฉพาะทีÉÄหบ้รกิารÂละÂกปั้ญหาÄหก้บัล¼กคา้ทีÉÁขา้พกัอาศยัÂลว้ 
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2.2.2 ก¨¥»ทธท์µงด้µน¦µคµ 

กล»ม่บรษัิทฯ กÎาหนดกลย»ทธท์างดา้นราคา Ãดยพิจารณาจากปัจจยัตา่งÇ Áช่น การกÎาหนดตÎาÂหนง่ผลติภณัฑ ์กล»ม่

ล¼กคา้Áป้าหมาย ลกัษณะของผลิตภณัฑ ์พº ÊนทีÉÄชส้อยÁปÈนตน้ นอกจากนี Ê กล»่มบริษัทฯ ยงัทÎาการÁปรียบÁทียบราคาขายของ

ÃครงการกับÃครงการอºÉนทีÉอย¼่ÄนละÂวกพº ÊนทีÉÄกลÁ้คียงกัน รวมทัÊงพิจารณาถึงตน้ท»นของÃครงการ Åม่ว่าจะÁปÈนค่าทีÉดิน 

คา่Äชจ้่ายÄนการออกÂบบ คา่Äชจ้่ายÄนการก่อสรา้ง Âละคา่Äชจ้่ายอºÉนÇ ทีÉÁกีÉยวขอ้ง ÃดยการกÎาหนดราคาขายจะตอ้งÁปÈนราคา

ทีÉÁหมาะสม ทีÉท ÎาÄหผ้¼บ้ริÃภคร¼ส้กึถึงความค»ม้ค่านอกจากนี ÊÄนÂตล่ะช่วงของการขายÃครงการ กล»ม่บริษัทฯ จะกÎาหนดราคาทีÉ

Âตกต่างกันÁช่น Äนช่วง Pre-sales จะÁปÈนช่วงทีÉÃครงการยงัÅม่Åดก้่อสรา้ง ราคาจะถ¼กทีÉส»ดÁพºÉอลดภาระของÃครงการÄหÁ้รÈว

ทีÉส»ด  หลงัจากทÎาการÁปิดขายช่วง Pre-sales กล»ม่บรษัิทฯ มีจะมีกลย»ทธด์า้นการขาย ปรบัราคาขึ Êน Ãดยด¼จากกระÂสตอบรบั

หรºออ»ปสงคข์องล¼กคา้จากการÁปิดขายช่วงตน้ ฝ่ายการขายจะคอยด¼ÄนÁรºÉองความตอ้งการ หรºอความสนÄจของล¼กคา้ÄนÂตล่ะ

Ãครงการ Âละคอยปรบักลย»ทธ์ดา้นราคาตลอดระยะÁวลาการขาย จนถึงปิดÃครงการ การปรบักลย»ทธ์ดา้นราคาจะตอ้งÄห้

สอดคลอ้งกับสภาพÁศรษฐกิจÂละสภาวะการÂข่งขันÄนอ»ตสาหกรรมหรºอÄนทÎาÁลÄกลÃ้ครงการดว้ย Áช่น กรณีทีÉบริÁวณ

ÄกลÁ้คียงกบัÃครงการของกล»ม่บริษัทฯ มีÃครงการของผ¼พ้ฒันารายอºÉนหรºอค¼่Âข่งอย¼่ ทางฝ่ายการขายจะตอ้งทÎาการศึกษากล

ย»ทธด์า้นราคาของÃครงการของค¼Â่ขง่ประกอบการกÎาหนดราคาของกล»ม่บรษัิทฯ ดว้ย อยา่งÅรกÈตามยงัคงตอ้งรกัษาระดบัสว่น

กÎาÅรขัÊนตน้ขัÊนตÎÉาตามนÃยบายของกล»ม่บรษัิทฯ ภายÄตก้รอบระยะÁวลาทีÉกÎาหนดÅวภ้ายÄนÂผนงานÂละจะตอ้งสามารถรกัษา

ระดบัอตัราผลตอบÂทนÄหอ้ย¼Ä่นระดบัทีÉÁหมาะสมทีÉตอ้งการÅด ้ 

2.2.3 ก¨¥»ทธท์µงด้µน­ºÉ°­µ¦กµ¦ต¨µดÂ¨³­่งÁ­¦·¤กµ¦ขµ¥ 

กล»ม่บริษัทฯ Äหค้วามสÎาคญักบัการสºÉอสารการตลาดÄนร¼ปÂบบต่างÇ หลากหลายช่องทาง ÃดยมีÁป้าหมายÁพºÉอÄห้

กล»ม่ล¼กคา้Áปา้หมายสามารถรบัร¼Â้ละจดจÎาชºÉอบรษัิทÂละÃครงการของบรษัิทÅด ้ดงันี Ê 

1) การสºÉอสารผ่านสºÉอกลางÂจง้ (Outdoor Media) Áช่น ป้ายบิลบอรด์ ป้ายบอกทาง ÁพºÉอÁปÈนการสºÉอสารกบั

กล»ม่ล¼กคา้ทีÉอย¼่รอบÇ ÃครงการหรºอบรÁิวณÄกลÁ้คียงกบัทÎาÁลทีÉตัÊงÃครงการÁปÈนหลกั หรºอÄนพº ÊนทีÉรอบÇบริÁวณกล»ม่ล¼กคา้

Áปา้หมาย 

2) การสºÉอสารÄนช่องทางÁลºอกอºÉนÇ (Below The Line) Áช่น การสºÉอสารทางตรง (Direct Mail) การออกบ¼ธ

Âสดงสินคา้ตามสถานทีÉต่างÇ ทีÉกล»ม่Áป้าหมายนิยมÅป Áช่น สศ¼นยก์ารคา้ซ»ปÁปอรม์ารÁ์กÈต ÁปÈนตน้ÃดยÁนน้การนÎาÁสนอ

ขอ้ม¼ลÁกีÉยวกบัÃครงการÁพºÉอÄหล้¼กคา้ÁหÈนถึงบรรยากาศของÃครงการÂละÁปÈนการกระต»น้Äหล้¼กคา้ÁยีÉยมชมÃครงการการจดั

กิจกรรมบรÁิวณพº ÊนทีÉภายÄนÃครงการ การจดักิจกรรมรว่มกบัองคก์รอºÉน รวมทัÊงการจดักิจกรรมล¼กคา้สมัพนัธ์ (CRM) กบั

ล¼กค้าทีÉซº ÊอÃครงการของกล»่มบริษัทฯ ÅปÂลว้ ÁพºÉอÄห้ล¼กค้าÅด้Áข้ามามีส่วนร่วมกับกล»่มบริษัทฯ อันÁปÈนการสร้าง

ความสมัพนัธอ์นัดีÄนระยะยาว ซึÉงจะทÎาÄหÁ้กิดการÂนะนÎาÂละบอกต่อÁกีÉยวกบัÃครงการของกล»ม่บริษัทฯ Åปยงัผ¼บ้ริÃภค

อºÉนÇ ตอ่Åป ÁปÈนตน้  

3) การสºÉอสารการตลาดÄนช่องทางสºÉอÄหม่ (New Media) Áช่น การสºÉอสารผ่านทางÁวÈบÅซตข์องบริษัทฯ 

(www.kunalai.co.th)  การสºÉอสารผา่น Facebook (Kunalai) การสºÉอสารผา่นระบบจดหมายอิÁลÈกทรอนิคส(์E-Mail)การ

สºÉอสารผ่าน Line official account การสºÉอสารผ่าน Google ads Âละ Google Display Network ÁปÈนตน้ซึÉงการสºÉอสาร

ดงักลา่วจะครอบคล»มการสºÉอสารทางการตลาดÅปยงักล»ม่ล¼กคา้ทีÉอย¼น่อกพº ÊนทีÉÅดก้วา้งกวา่การสºÉอสารประÁภทอºÉนÇ 

Äนดา้นของการสง่Áสริมการขาย กล»ม่บริษัทฯ จะพิจารณาถึงÂรงจ¼งÄจทีÉท ÎาÄหผ้¼บ้ริÃภคตดัสินÄจซº ÊอÄนร¼ปÂบบตา่งÇ 

ก่อนÂล้วจึงนÎามาพิจารณาÁพºÉอนÎามาออกÂบบÃปรÃมชัÉนÁพºÉอส่งÁสริมการขาย Áช่น จับฉลากÂถมรถ จับฉลากÂถม

ศุ
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ÁครºÉองปรบัอากาศ ÁปÈนตน้ ทัÊงนี Ê ÁมºÉอรวมค่าÄชจ้่ายจากÃปรÃมชัÉนดงักล่าวÂลว้ กล»่มบริษัทฯ จะยงัคงมีผลตอบÂทนทีÉส¼งกว่า

ราคาฐานทีÉÄชÄ้นการขายของกล»ม่บริษัทฯ ซึÉงÅม่ก่อÄหÁ้กิดผลกระทบÄนทางลบตอ่ผลตอบÂทนหรºอกÎาÅรÄนภาพรวมของกล»ม่

บรษัิทฯ Âตอ่ยา่งÄด 

ปี 2562 พบว่าบริษัทฯ มีอตัราการปฏิÁสธการซº Êอบา้นของล¼กคา้ของบริษัทฯ ประมาณรอ้ยละ 37.78 ส¼งขึ ÊนÁลÈกนอ้ย

ÁมºÉอÁทียบกบัสิ Êนปี 2561 ประมาณรอ้ยละ 36.92 ÃดยหนึÉงÄนสาÁหต»หลกัทีÉล¼กคา้ปฏิÁสธการซº Êอบา้น คºอ การขอสินÁชºÉอบา้นÅม่

ผ่าน ส่วนอีกหนึÉงสาÁหต» คºอ การÁปลีÉยนÄจของล¼กคา้Áอง บริษัทฯ จึงÅดป้ระสานงานÅปยงัธนาคารพาณิชยÄ์นการฝึกอบรม 

ÂละÄหค้วามร¼ด้า้นสินÁชºÉอÂก่พนกังานขายของบริษัทฯ ÁพºÉอÄหพ้นกังานของบริษัทฯ สามารถตรวจสอบÁบº Êองตน้ถึงÁอกสาร

ต่างÇของล¼กคา้ถึงความÁปÈนÅปÅดÄ้นการขอยºÉนก¼ก้บัธนาคารพาณิชย ์อีกทัÊงบริษัทฯ Åดม้ีการจดั Financial Day ÁพºÉอÁปÈนการ

Äหค้วามร¼Â้ก่ล¼กคา้ ÂละการÁตรียมพรอ้มสÎาหรบัการขอสินÁชºÉอบา้นอีกดว้ย อีกทัÊงบริษัทฯ Åดก้ÎาหนดนÃยบายการจ่ายค่า

คอมมิชชัÉนฝ่ายขาย ว่าจะจ่ายÁมºÉอมีการÃอนบา้นÁท่านัÊน จึงทÎาÄหพ้นกังานขายของบริษัทฯ จะพยายามคดัÁลºอกล¼กคา้ทีÉมี

ศกัยภาพÄนการÃอนบา้นÁทา่นัÊน 

2.2.4 ก¨¥»ทธท์µงด้µนกµ¦จÎµ®น่µ¥Â¨³ช่°งทµงกµ¦จÎµ®น่µ¥ 

กล»ม่บรษัิทฯ มีช่องทางการจÎาหนา่ยผลติภณัฑÃ์ดยตรงผา่นสÎานกังานขายบนพº ÊนทีÉหนา้Ãครงการ ดว้ยทีมงานขายทีÉมี

ความÁปÈนมºออาชีพ ซึÉงมีความร¼Â้ละÁขา้ÄจÄนผลิตภณัฑÁ์ปÈนอย่างดี สามารถอธิบายÄหล้¼กคา้Âละผ¼ท้ีÉสนÄจÅดร้บัร¼ร้บัทราบ

รายละÁอียดÂละขอ้ม¼ลของÃครงการ ÂละมีการพาÁขา้Åปชมบ้านตัวอย่างจริง ÃดยมีทีมขายประจÎาÃครงการÂละมีการ

กÎาหนดคา่นายหนา้ÄนการขายÁพºÉอสรา้งÂรงจ¼งÄจÄหÂ้ก่พนกังานขายภายÄตก้รอบนÃยบายของบรษัิทฯ 

2.2.5 ก »่̈¤¨¼กค้µÁป้µ®¤µ¥ 

กล»ม่ล¼กคา้Áปา้หมายของกล»ม่บรษัิทฯ ÁปÈนล¼กคา้ชาวÅทยวยัทÎางานอาย»ประมาณ 21– 55 ปี Ãดยสว่นÄหญ่ผ¼ห้ญิงÁปÈน

ผ¼ต้ดัสนิÄจÄนการซº Êอสนิคา้ÃดยมีลกัษณะÄนการทÎางานหนกั ชอบทอ่งÁทีÉยว อีกทัÊงยงัมองหาสนิคา้ทีÉค»ม้คา่ มีจ»ดประสงคÄ์นการ

ซº Êอคºอตอ้งการทีÉพกัอาศยัÁพิÉมÁติมตอ้งการค»ณภาพชีวิตทีÉดีขึ Êน มีวนัพกัผ่อนทีÉÅดพ้กัผ่อนอย่างÂทจ้ริง สว่นÄหญ่จะÁปÈนการซº Êอ

บา้นหลกัÂรก ÂละมกัÁปÈนการซº ÊอÁพºÉอÁปÈนของขวญัÄหผ้¼อ้ºÉนÁช่น บิดา มารดา ÄหÄ้ชชี้วิตหลงัÁกษียณอาย»การทÎางาน Ãดยผ¼ซ้º Êอมี

ÁงินÁดºอนÁฉลีÉยขัÊนตÎÉา 30,000 บาทขึ ÊนÅปÃดยล¼กคา้สว่นÄหญ่ของบรษัิทฯ ÁปÈนกล»ม่ล¼กคา้ทีÉอาศยัอย¼Ä่นพº ÊนทีÉบรÁิวณนนทบ»ร ีÂละ

ÁปÈนกล»่มล¼กคา้ทีÉซº Êอบา้นÁพºÉอการอย¼่อาศยั Åม่Äช่ÁพºÉอการÁกÈงกÎาÅร ทัÊงนี ÊสามารถÂบ่งกล»ม่ล¼กคา้Áป้าหมายÅดÁ้ปÈน 4กล»่ม ตาม

ระดบัราคาของสนิคา้ดงันี Ê 

Ãค¦งกµ¦ ก »่̈¤¨¼กค้µÁป้µ®¤µ¥ 

ค»ณาลยั บีกินส ์ กล»่มคนร» ่นÄหม่ทีÉกÎาลงัจะมีครอบครวัซึÉงมีรายÅดต้ัÊงÂต่ 30,000บาทขึ ÊนÅปต่อÁดºอนหรºอ

กล»ม่ทีÉÁตรยีมÁกษียณทีÉมีครอบครวัÁลÈก 

ค»ณาลยั จอย กล»่มวัยทÎางานทีÉกÎาลงัจะมีครอบครวั Âละตอ้งการขยายทีÉอย¼่อาศัยซึÉงมีรายÅดต้ัÊงÂต่ 

60,000 บาทขึ ÊนÅปตอ่Áดºอน 

ค»ณาลยั พอลÁลน กล»่มวัยทÎางานทีÉกÎาลงัจะมีครอบครวั Âละตอ้งการขยายทีÉอย¼่อาศัยซึÉงมีรายÅดต้ัÊงÂต่ 

80,000 บาทขึ ÊนÅปตอ่Áดºอน Âละตอ้งการความÁปÈนสว่นตวั 

ค»ณาลยั ซิมÃฟนี กล»่มล¼กคา้ทีÉชอบบา้นทีÉมีทีÉดินขนาดÄหญ่ÂละมีครอบครวัทีÉมีผ¼ส้¼งอาย»อาศยัอย¼่ดว้ย (3 

Generation) มีรายÅดต้ัÊงÂต ่100,000 บาทขึ ÊนÅปตอ่Áดºอน 

 

ขู๊
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2.2.6 £µª³°»ต­µ®ก¦¦¤Â¨³กµ¦Âข่งข´น 

สภาวะของธ»รกิจอสงัหารมิทรพัยส์ามารถพิจารณาÅดจ้ากสภาวะÁศรษฐกิจÄนช่วงÁวลานัÊน Ç ซึÉงÅดร้บัผลกระทบจาก

ปัจจัยทีÉขบัÁคลºÉอนÁศรษฐกิจทัÊงระดบัมหภาคÂละระดบัจ»ลภาค Áช่น อตัราดอกÁบี Êย อตัราÁงินÁฟ้อ การÁติบÃตของÁศรษฐกิจ

ÁสถียรภาพทางการÁมºอง ÁปÈนตน้ ปัจจยัดงักลา่วลว้นสง่ผลกระทบตอ่ธ»รกิจอสงัหารมิทรพัยท์ัÊงสิ Êน 

£µพ¦ª¤£µª³Á«¦¬ฐก·จÃด¥¦ª¤ข°งป¦³Áท«Åท¥ 

ÁศรษฐกิจÅทยปี 2562 คาดการณอ์ตัราการขยายของผลิตภณัฑม์วลรวมÄนประÁทศ (GDP) ของปี 2562 Äนอตัรา

รอ้ยละ 2.5 ชะลอลงจากปีก่อนหนา้ทีÉขยายตวัรอ้ยละ 4.1 ผลมาจากการÁติบÃตÄนตา่งประÁทศชะลอตวั ÃดยÁศรษฐกิจประÁทศ

ค¼่คา้Âละปริมาณการคา้Ãลกชะลอตวัจากปัญหาสงครามการคา้ระหวา่งสหรัฐฯ Âละจีน สง่ผลÄหม้¼ลค่าการสง่ออกสนิคา้Äนปี 

2562 หดตวัลงรอ้ยละ -2.7 ดา้นการท่องÁทีÉยวÄนปี 2562 มีจÎานวน 39.8 ลา้นคน ÁพิÉมขึ Êนจากปีก่อนรอ้ยละ 4.2 สÎาหรบัดา้น

การบรÃิภคÂละการลงท»นภาคÁอกชนคาดวา่จะขยายตวัÅดต้อ่ÁนºÉองทีÉรอ้ยละ 4.4 Âละ 2.4 ตามลÎาดบั ซึÉงมีปัจจยัสนบัสน»นจาก

มาตรการกระต»น้ÁศรษฐกิจของภาครฐัÄนครึÉงปีหลงัของปี 2562 ÂละการบริÃภคภาครฐัขยายตวัขึ Êนจากปีก่อนหนา้ทีÉรอ้ยละ 

1.9 ตามการÁบิกจ่ายรายจ่ายประจปีงบประมาณปี 2562 (ทีÉมา : สÎานกังานÁศรษฐกิจการคลงั กระทรวงการคลงั) 

 

£µª³°´ต¦µด°กÁบ¸Ê¥  

ระดบัอตัราดอกÁบี ÊยถºอÁปÈนอีกหนึÉงปัจจยัหลกั ทัÊงทางดา้นอ»ปสงคÂ์ละอ»ปทานของตลาดอสงัหารมิทรพัย ์ÃดยÁฉพาะ

ÄนการตัดสินÄจลงท»นÄนอสงัหาริมทรพัย ์ÁนºÉองจากอัตราดอกÁบี ÊยจะÁปÈนปัจจัยทีÉกÎาหนดระดบัหนี Êสินของผ¼ป้ระกอบการ 

นอกจากนี Êยงัมีสว่นสÎาคญัตอ่การกÎาหนดความสามารถÄนการชÎาระหนี ÊÂละการจบัจ่ายÄชส้อยของผ¼บ้รÃิภค  

ทัÊงนี ÊÁมºÉอวนัทีÉ 6 พฤศจิกายน 2562 คณะกรรมการนÃยบายการÁงิน (กนง.) มีมติÄหล้ดอตัราดอกÁบี ÊยนÃยบายลงรอ้ย

ละ 0.25 ตอ่ปี จึงทÎาÄหอ้ตัราดอกÁบี ÊยนÃยบายÁทา่กบัรอ้ยละ 1.25 ตอ่ปี ÁนºÉองจากประÁมินวา่ÁศรษฐกิจÅทยมีÂนวÃนม้ขยายตวั

ตÎÉากวา่ทีÉประÁมินÅว ้นÃยบายการÁงินทีÉผอ่นคลายมากขึ Êนจะช่วยทÎาÄหÁ้ศรษฐกิจขยายตวั ÂละÁอº ÊอÄหอ้ตัราÁงินÁฟอ้ทัÉวÅปกลบัส¼่

กรอบÁปา้หมาย 
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ทีÉมา : ธนาคารÂห่งประÁทศÅทย 

ผ¨ก¦³ทบข°งกµ¦Áป¨¸É¥นÂป¨งนÃ¥บµ¥ทµงกµ¦Áง·นต่°Á«¦¬ฐก·จÅท¥ 

 Äนปี 2562 ธ»รกิจอสงัหาริมทรพัยÅ์ดร้บัผลกระทบจากการชะลอตัวของภาวะÁศรษฐกิจ นอกจากนี Êภาครัฐยังมี

นÃยบายสÎาคญัÇ ซึÉงสง่ผลกบัภาคอสงัหารมิทรพัย ์ÅดÂ้ก่  

x ธนาคารÂห่งประÁทศÅทยÅดป้ระกาศมาตรการค»มÁขม้สินÁชºÉอบา้น หรºอการอน»มตัิสินÁชºÉอต่อม¼ลค่าหลกัประกนั

(Loan to Value : LTV) ทีมีผลบงัคบัÄชÁ้ดºอน Áมษายน 2562 ซึÉงสง่ผลตอ่ทีÉอย¼อ่าศยัหลงัทีÉสอง หรºอทีÉอย¼อ่าศยัทีÉ

มีม¼ลคา่มากกวา่ 10 ลา้นบาทÃดยมาตรการดงักลา่ว มีวตัถ»ประสงคÁ์พºÉอควบค»มการÁกÈงกÎาÅรของผ¼ท้ีÉท Îาธ»รกรรม

สญัญาบา้นหลงัทีÉ 2 Âละ 3 ÁพºÉอÅม่ÄหÁ้กิดการÁกÈงกÎาÅร ซึÉงนÃยบายดงักลา่ว จะÅม่สง่ผลกระทบÃดยตรง ต่อผ¼ท้ีÉ

ตอ้งการมีบา้นหลงัÂรกทีÉมีม¼ลคา่ตÎÉากวา่ 10 ลา้นบาท  

x สภานิติบญัญตัิÂหง่ชาติ (สนช.) Åดผ้า่นความÁหÈนชอบรา่ง พ.ร.บ. ภาษีทีÉดิน ซึÉงจะมีผลบงัคบัÄชÁ้ดºอน มกราคม 

2563 Ãดยอาจสง่ผลกระทบตอ่ตน้ท»นทีÉดินของผ¼ป้ระกอบการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์หากมีการถºอทีÉดินรกรา้ง

วา่งÁปลา่ จะถ¼กจดัÁกÈบภาษี 

ปัจจัยทัÊง 2 นัÊน อาจส่งผลกระทบต่อ ตน้ท»นการดÎาÁนินธ»รกิจอสงัหาริมทรพัย ์ตน้ท»นทางการÁงิน หรºอ ยอดการ

ปฏิÁสธสินÁชºÉอสÎาหรบัทีÉอย¼อ่าศยัจากสถาบนัการÁงิน ซึÉงลว้นÂลว้Âต่สง่ผลกระทบตอ่การดÎาÁนินธ»รกิจทัÊงสิ Êน Ãดยมาตรการค»ม

Áขม้สินÁชºÉอบา้น หรºอการอน»มตัิสินÁชºÉอต่อม¼ลค่าหลกัประกนั (Loan to Value : LTV) จะสง่ผลกระทบกบัทีÉอย¼่อาศยัทีÉมีม¼ลคา่

มากกวา่ 10 ลา้นบาท ÂละÂก่บ»คคลทีÉตอ้งการซº ÊอทีÉอย¼อ่าศยัหลงัทีÉ 2 Âละ 3 ÁพºÉอการÁกÈงกÎาÅรÁปÈนหลกั 

อย่างÅรกÈตาม ÁนºÉองจากลกัษณะÃครงการของบริษัทฯมีล¼กคา้หลกัÁปÈนผ¼ซ้º Êอบา้นÁพºÉอการอย¼อ่าศยัÁปÈนบา้นหลงัÂรก 

ÄนขณะทีÉราคาบา้นอย¼Ä่นระดบัราคาÅมถ่ึง 10 ลา้นบาท ทÎาÄหÅ้มÅ่ดร้บัผลกระทบจากมาตราการดงักลา่ว 

¤µต¦กµ¦ก¦³ต»้น°­´ง®µ¦·¤ท¦´พ¥ ์ป̧ 2563 (¤µต¦กµ¦¨ด£µ¦³£µ¬̧ÁพºÉ°ท¸É°¥¼°่µ«́¥) 

ÄนวนัทีÉ 22 ต»ลาคม 2562 ทีÉประช»มคณะรฐัมนตรี Åดม้ีมติÁหÈนชอบมาตรการกระต»น้อสงัหาริมทรพัย ์Ãดยจะปรบัลด

ค่าธรรมÁนียมÄนการจดทะÁบียนการÃอนกรรมสิทธิÍลงจากรอ้ยละ 2.00 ÁปÈนรอ้ยละ 0.01 Âละลดค่าจดจÎานองจากรอ้ยละ 
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1.00 ÁปÈนรอ้ยละ 0.01 ส Îาหรบัการซº Êอขายบา้นทีÉมีราคาÅม่Áกิน 3,000,000 บาท ต่อหน่วย ÁพºÉอสนบัสน»นÂละบรรÁทาภาระ

ÄหÂ้ก่ประชาชนทีÉตอ้งการมีทีÉอย¼่อาศยัÁปÈนของตนÁอง ÁหมาะสมกบัศกัยภาพของประชาชนÂต่ละกล»ม่ ÃดยจะมีผลบงัคบัÄช้

ÁปÈนระยะÁวลาตัÊงÂต่ 1 มกราคม 2563 ถึง 24 ธันวาคม 2563 ทัÊงนี Ê บริษัทฯ มีสินคา้ทีÉราคาขายตÎÉากวา่ 3,000,000 บาท อาทิ 

Ãครงการค»ณาลยั บีกินสÂ์ละÃครงการค»ณาลยั บีกินส ์2 

จากมาตรการค»มÁขม้สนิÁชºÉอบา้น หรºอการอน»มตัิสนิÁชºÉอตอ่ม¼ลคา่หลกัประกนั (Loan to Value: LTV) ซึÉงสง่ผลÄหÁ้กิด

การÁรง่ÃอนอสงัหารมิทรพัยÄ์นช่วงÅตรมาส 1 ปี 2562 ก่อนมาตรค»มÁขม้สนิÁชºÉอบา้นบงัคบัÄช ้จากÁหต»ผลดงักลา่วสง่ผลÄหศ้¼นย์

ขอ้ม¼ลอสงัหาริมทรพัยค์าดการณภ์าวะอ»ตสาหกรรมของธ»รกิจอสงัหารมิทรพัย ์Ãดยรวมของปี 2562 ชะลอตวัจากปีก่อนหนา้ 

อีกทัÊงมาตรการการลดคา่ธรรมÁนียมÄนการจดทะÁบียนการÃอนกรรมสทิธิÍ Âละคา่จดจÎานอง อาจสง่ผลÄหÁ้กิดการชะลอตวัของ

การÃอนอสงัหารมิทรพัยÄ์นช่วงก่อนการมีผลบงัคบัÄชม้าตรการดงักลา่ว อยา่งÅรกÈตามมาตรการดงักลา่ว จะช่วยÄหก้ระต»น้Äห้

Áกิดการซº Êอ ÂละÃอนทีÉอย¼่อาศยัมากขึ Êน ÃดยÁฉพาะทีÉอย¼่ อาศัยประÁภท  ทาวนÁ์ฮา้ส ์บา้นÂฝด คอนÃดมิÁนียม ทีÉมีราคาÅม่

Áกิน 3 ลา้นบาท Ãดยผ¼ต้รวจการธนาคารอาคารสงÁคราะห ์(ธอส.) Âละรกัษาการผ¼อ้ Îานวยการศ¼นยข์อ้ม¼ลอสงัหารมิทรพัย์ คาด

วา่มาตรการการลดคา่ธรรมÁนียมÄนการจดทะÁบียนการÃอนกรรมสทิธิÍ Âละคา่จดจÎานอง จะช่วยกระต»น้Äหย้อดขายÄหÁ้พิÉมขึ Êน

ประมาณรอ้ยละ 20 ถึงรอ้ยละ 30 ซึÉงÄกลÁ้คียงกับช่วงปี 2558 ต่อปี 2559 ทีÉรฐับาลÁคยออกมาตรการลกัษณะÁดียวกันนี Ê

ออกมา 

£µª³ต¨µด°­´ง®µ¦·¤ท¦´พ¥ ์

°»ปทµนข°งต¨µด°­´ง®µ¦·¤ท¦´พ¥ ์

จากขอ้ม¼ลของศ¼นยว์ิจยักสกิรÅทย พบวา่ ตลาดทีÉอย¼อ่าศยัÄนÁขตกร»งÁทพฯ Âละปรมิณฑล Äนช่วง 6 Áดºอนหลงัของปี 

2562 มีภาวะชะลอตวั อา้งอิงจากขอ้ม¼ลของ ÁอÁจนซีÉ ฟอร ์Áรียล ÁอสÁตท ÂอฟÂฟรส์ ÂสดงÄหÁ้หÈนว่า จÎานวนทีÉอย¼่อาศยัคา้ง

ขายสะสม ณ กลางปี 2562 Äนกล»ม่ระดบัราคากลาง ( 2 – 5 ลา้นบาท) ÃดยÁฉพาะทาวนÁ์ฮา้สม์ีจÎานวนคงÁหลºอมากทีÉส»ดÁมºÉอ

ÁทียบกบัระดบัราคาอºÉน 

­´ด­่ªนท¸É°¥¼°่µ«́¥Á®¨º°ขµ¥ÄนÁขตก¦»งÁทพ² Â¨³

ป¦·¤ณฑ¨Âบ่งตµ¤¦³ด´บ¦µคµ ณ ก¨µงป̧ 2562 

ทµªนÃ์±¤ 

ราคาตÎÉากวา่ 2 ลา้นบาท 28.8% 

ระหวา่ง 2 – 5 ลา้นบาท 67.9% 

ระหวา่ง 5 – 10 ลา้นบาท 3.0% 

10 ลา้นบาทขึ ÊนÅป 0.3% 

ทีÉมา : เอเจนซีÉ ฟอร ์เรยีล เอสเตท แอฟแฟรส์  

สะท้อนÄห้ÁหÈนว่าผ¼้ประกอบการอาจพบกับการÂข่งขันทีÉร»นÂรงÄนÃครงการระดับกลาง ซึÉงÁปÈน Segment ทีÉมี

ผ¼ป้ระกอบการÁขา้มาลงท»นอย่างหนาÂน่น อาจสง่ผลÄหผ้¼ป้ระกอบการจÎาÁปÈนตอ้งÁพิÉมÃปรÃมชัÉนทางาการตลาดÁพºÉอทีÉจะÄห้

สามารถขายÃครงการดงักลา่วÅด ้Äนช่วง 6 Áดºอนหลงัของปี 2562 อีกทัÊงขอ้ม¼ลจากศ¼นยว์ิจยักสกิรÅทย คาดวา่ยอดจองซº ÊอทีÉอย¼่

อาศยัÁขตกร»งÁทพฯ ÂละปริมณฑลÄนช่วงครึÉงปีหลงัน่าจะชะลอตวัลงÁมºÉอÁทียบกบัครึÉงปีÂรกของปี 2562 สง่ผลÄห ้ศ¼นยว์ิจยั

กสกิรÅทย คาดการณว์า่ตลาดอสงัหารมิทรพัยÄ์นภาพรวมอาจลดลงประมาณรอ้ยละ 10 ÁมºÉอÁทียบกบัปี 2561 ทีÉมีการÁรง่ยอด

การÃอนกรรมสิทธิÍ Äนช่วงÅตรมาสทีÉ 4 ของปี 2561 ก่อนการประกาศÄช้มาตรการ LTV Äนช่วงÁดºอนÁมษายน 2562 Ãดย

ขู๊
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มาตรการควบค»มการอน»มตัิสินÁชºÉอตอ่ม¼ลคา่หลกัประกนั หรºอ LTV จะม»่งÁนน้การชะลอการÁกÈงกÎาÅรÄนตลาดอสงัหารมิทรพัย ์

ดงันัÊนมาตรการดงักลา่วจึงสง่ผลกระทบตอ่อ»ปสงคข์องผ¼ท้ีÉซº Êอบา้นÁพºÉออย¼อ่าศยัจรงิÄนสดัสว่นทีÉต ÎÉา 

°»ป­งคข์°งต¨µด°­´ง®µ¦·¤ท¦´พ¥ ์

หากวิÁคราะหอ์»ปสงค ์Ãดยรวมของตลาดอสงัหาริมทรพัย ์สามารถวิÁคราะหผ์่านการพิจารณาอตัราการด¼ดซบั ซึÉง

ÁปÈ นดัชนีชี Êวัดความต้องการซº Êอของผ¼้บริÃภคÄนตลาดอสังหาริมทรัพย์ Ãดยอัตราการด¼ดซับของทีÉอย¼่อาศัยÄนÁขต

กร»งÁทพมหานคร Âละปรมิณฑล ÄนÂตล่ะประÁภท สÎาหรบัครึÉงปีÂรกของปี 2561 Âละปี 2562 มีรายละÁอียดดงันี Ê 

 

ทีÉมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหารมิทรพัย,์ REIC 

จากขอ้ม¼ลอตัราการด¼ดซบัของทีÉอย¼่อาศยัÄนÁขตกร»งÁทพมหานคร Âละปริมณฑล จะÁหÈนÅดว้่าอตัราการด¼ดซบัของ

บา้นÁดีÉยว บา้นÂฝด ทาวนÁ์ฮา้ส ์อาคารพาณิชย ์Âละอาคารช»ด มีการลดจากช่วงÁดียวกนัของปีก่อนหนา้ Ãดยอตัราการด¼ดซบั

ตอ่Áดºอนของงวด 6 ÁดºอนÂรกปี 2562 สÎาหรบับา้นÁดีÉยว บา้นÂฝด ทาวนÁ์ฮา้ส ์อาคารพาณิชย ์Âละอาคารช»ด มีสดัสว่นÁทา่กบั

รอ้ยละ 2.6 รอ้ยละ 2.6 รอ้ยละ 2.9 รอ้ยละ 2.5 Âละรอ้ยละ 4.8 ตามลÎาดบั สง่ผลÄหอ้ตัราการด¼ดซบัทีÉอย¼่อาศยัÃดยรวมของ

งวด 6 ÁดºอนÂรกปี 2562 Áทา่กบัรอ้ยละ 3.7 คิดÁปÈนการลดลงรอ้ยละ 0.7 จากช่วงÁดียวกนัของปีก่อน 

ผลดÎาÁนินงานทีÉผา่นมาของบรษัิทฯ อตัราการด¼ดซบัของการขายบา้นÁดีÉยว บา้นÂฝด ÂละทาวนÁ์ฮา้สข์องบรษัิทฯ Äน

ปี 2562 ÁฉลีÉยตอ่Áดºอนรอ้ยละ 5.6 (คิดจากจÎานวนบา้นทีÉขายÅดÄ้นปี 2562 Áทา่กบั 319 หลงั หารดว้ยจÎานวนบา้นคงÁหลºอขาย 

ณ สิ Êนปี 2562 บวกจÎานวนบา้นทีÉขายÅดข้องÃครงการÄนปี 2562 รวมÁทา่กบั 475 หลงั Âลว้จึงนÎามาหาร 12 ÁพºÉอÁปÈนอตัราการ

ด¼ดซบัตอ่Áดºอน) Ãดยบรษัิทฯ มีอตัราการด¼ดซบัทีÉส¼งกวา่อตัราการด¼ดซบัของทีÉอย¼อ่าศยัÄนÁขตกร»งÁทพมหานคร Âละปรมิณฑล 

ซึÉงÂสดงÄหÁ้หÈนถึงความสามารถÄนการÂข่งขนั ÂละความสามารถÄนการจÎาหน่ายสินคา้ของบริษัทฯ ทีÉÃดดÁด่นกว่าค่าÁฉลีÉย

อ»ตสาหกรรม 

นอกจากนี Êรายงานสร»ปผลสÎารวจอ»ปทานÂละอ»ปสงคข์องÃครงการทีÉอย¼อ่าศยั อา้งอิงจากศ¼นยข์อ้ม¼ลอสงัหารมิทรพัย ์

พบว่า ÃครงการทีÉอย¼อ่าศยัทีÉอย¼ร่ะหวา่งขายÄนช่วงครึÉงปีÂรกปี 2562 Äนพº ÊนทีÉกร»งÁทพมหานคร Âละปริมณฑลของศ¼นยข์อ้ม¼ล

อสงัหารมิทรพัย ์พบวา่ ทÎาÁลบา้นจดัสรรทีÉขายÅดม้ากทีÉส»ด 5 อนัดบัÂรกÃดยพิจารณาจากหนว่ยขายÅดÄ้หม ่คºอ  

1) บางÄหญ่-บางบวัทอง-บางกรวย-Åทรนอ้ย มีจÎานวน 2,813 หนว่ย มีม¼ลคา่ขายÅดÄ้หม ่12,609 ลา้นบาท   

2) บางพล-ีบางบอ่-บางÁสาธง มีจÎานวน 2,206 หนว่ย มีม¼ลคา่ขายÅดÄ้หม ่9,069 ลา้นบาท   

3) Áมºองสม»ทรปราการ-พระประÂดง-พระสม»ทรÁจดีย ์มีจÎานวน 1,532 หนว่ย มีม¼ลคา่ขายÅดÄ้หม ่4,638 ลา้นบาท  
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4) คลองสามวา-มีนบ»ร-ีหนองจอก-ลาดกระบงั มีจÎานวน 1,371 หนว่ย มีม¼ลคา่ขายÅดÄ้หม ่6,598 ลา้นบาท Âละ  

5) Áมºองนนทบ»ร-ีปากÁกรÈด มีจÎานวน 1,357 หนว่ย มีม¼ลคา่ขายÅดÄ้หม ่8,724 ลา้นบาท 

 ÃดยทÎาÁลÁกºอบทัÊงหมดÄน 4อนัดบันี Ê มีสดัสว่นการขายทาวนÁ์ฮา้ส ์Ãดยมีราคา 2.01 – 3.00 ลา้นบาทมากทีÉส»ดจาก

ขอ้ม¼ลดงักลา่วขา้งตน้ ÂสดงÄหÁ้หÈนว่าÄนบริÁวณบางÄหญ่-บางบวัทอง-บางกรวย-Åทรนอ้ย ซึÉงÁปÈนบริÁวณทีÉตัÊงÃครงการหลกั

ของบรษัิทฯ มีจÎานวนบา้นจดัสรรทีÉขายÅดส้¼งส»ดÁปÈนอนัดบั 1 Áทา่กบั 2,813 หนว่ย หรºอคิดÁปÈนม¼ลคา่ขายÅดÄ้หม ่12,609 ลา้น

บาท รวมถึงบรษัิทฯ ยงัมีผลติภณัฑร์ะดบัราคาทีÉหลากหลาย ทีÉสามารถตอบสนองกบัความตอ้งการตรงจ»ด 

นอกจากนี Ê ทÎาÁลบา้นจดัสรรทีÉÁหลºอขายมากทีÉส»ด 5 อนัดบัÂรกÃดยพิจารณาจากหนว่ยÁหลºอขายสะสม คºอ  

1) บางÄหญ่-บางบวัทอง-บางกรวย-Åทรนอ้ย มีจÎานวน 15,008 หนว่ย มีม¼ลคา่Áหลºอขาย 65,681 ลา้นบาท   

2) ลÎาล¼กกา-คลองหลวง-ธญับ»ร-ีหนองÁสºอ มีจÎานวน 13,046 หนว่ย มีม¼ลคา่Áหลºอขาย 44,523 ลา้นบาท   

3) บางพล-ีบางบอ่-บางÁสาธง มีจÎานวน 9,095 หนว่ย มีม¼ลคา่Áหลºอขาย 41,793 ลา้นบาท  

4) Áมºองสม»ทรปราการ-พระประÂดง-พระสม»ทรÁจดีย ์มีจÎานวน 7,337 หนว่ย มีม¼ลคา่Áหลºอขาย 20,861 ลา้นบาท Âละ  

5) คลองสามวา-มีนบ»ร-ีหนองจอก-ลาดกระบงั มีจÎานวน 5,567 หนว่ย มีม¼ลคา่Áหลºอขาย 25,728 ลา้นบาท 

ด´ชน̧¦µคµข°งต¨µด°­´ง®µ¦·¤ท¦´พ¥ ์

Äนด้านดัชนีราคาทีÉอย¼่อาศัยÄหม่ทีÉอย¼่ระหว่างการขาย ÂละดัชนีราคาทีÉดินÁปล่าก่อนการพัฒนาÄนÁขต

กร»งÁทพมหานคร Âละปรมิณฑล ตัÊงÂตÁ่ดºอนมกราคม 2555 – มิถ»นายน 2562 มีรายละÁอียดดงันี Ê 

 

 

ทีÉมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหารมิทรพัย,์ REIC 

จากดชันีขา้งตน้ จะÁหÈนÅดว้า่ดชันีราคาบา้นจดัสรรÄหม ่บา้นÁดีÉยว ทาวนÁ์ฮา้ส ์มีการÁพิÉมขึ Êนอยา่งตอ่ÁนºÉอง ตัÊงÂตต่น้

ช่วงÁดºอนมกราคม 2555 Ãดย ณ สิ ÊนÅตรมาส 2 ของปี 2562 ดชันีราคาบา้นจดัสรรÄหม่Áท่ากบั 125.9 จ»ด ÁพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 2.8 

ÁมºÉอÁทียบกบัช่วงÁดียวกนัของปีก่อน ดชันีราคาบา้นÁดีÉยวÁทา่กบั 123.7 จ»ด ÁพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 2.3 ÁมºÉอÁทียบกบัช่วงÁดียวกนัของปี

ก่อนหนา้ ÂละดชันีราคาทาวนÁ์ฮา้สÁ์ทา่กบั 128.3 จ»ด ÁพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 3.3 ÁมºÉอÁทียบกบัช่วงÁดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

 

 

ตู๊
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£µª³­·นÁชºÉ°ท¸É°¥¼°่µ«́¥­่ªนบ»คค¨ 

จากขอ้ม¼ลของธนาคารÂหง่ประÁทศÅทย พบวา่ตวัÁลขยอดสนิÁชºÉอÁพºÉอทีÉอย¼อ่าศยัสว่นบ»คคล Äนปี 2561 มีม¼ลคา่อย¼ท่ีÉ 

2.24 ลา้นลา้นบาท ÃดยมีอตัราการÁติบÃตของสินÁชºÉอทีÉอย¼่อาศยัส่วนบ»คคล ÁพิÉมขึ ÊนÄนอตัรารอ้ยละ 7.80 ส Îาหรบัปี 2561 

ÄนขณะทีÉอตัราการÁติบÃตของสินÁชºÉอสÎาหรบัปี 2560 อย¼่ทีÉรอ้ยละ 5.48 ต่อปี ซึÉงÂสดงÄหÁ้หÈนถึงตลาดอสงัหาริมทรพัยÄ์น

ภาพรวมทีÉมีการÁติบÃตขึ Êนจากปีก่อน 

 
นอกจากนี Êจากขอ้ม¼ลของนายกสมาคมธ»รกิจบา้นจดัสรร พบวา่Äนช่วงครึÉงปีÂรกของปี 2562 อตัราการปฏิÁสธสนิÁชºÉอ

อสงัหาริมทรพัย ์อย¼่ทีÉประมาณรอ้ยละ 35 อนัÁปÈนผลจากมาตรการค»มสินÁชºÉออสงัหาริมทรพัยข์องธนาคารÂห่งประÁทศÅทย 

อย่างÅรกÈตามหากÁปรียบÁทียบกบัอตัราการปฏิÁสธสินÁชºÉออสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทฯสÎาหรบัปี 2562 พบว่าบริษัทฯ มีอตัรา

การปฏิÁสธสนิÁชºÉอทีÉต ÎÉากวา่คา่ÁฉลีÉยของตลาด Ãดยบรษัิทฯ มีอตัราการปฏิÁสธสนิÁชºÉออสงัหารมิทรพัยต์ ÎÉากวา่รอ้ยละ 25.15 

«́ก¥£µพÄนกµ¦Áต·บÃตข°งÄนÁช·งÁ«¦¬ฐก·จÂ¨³กµ¦ค¤นµค¤ข°งจ´ง®ª´ดนนทบ»¦̧ 

 จังหวัดนนทบ»รีÁปÈนพº ÊนทีÉปริมณฑลทีÉถ¼กออกÂบบÄห้ÁปÈ นÁมºองรองรับการขยายตัวÂละการÁจริญÁติบÃตของ

กร»งÁทพมหานคร ÂละÄนปัจจ»บนัจังหวดันนทบ»รีมีอตัราการขยายตวัของช»มชนอย่างต่อÁนºÉอง ทÎาÄหภ้าวะสงัคมของจงัหวดั

นนทบ»รีอย¼่ÄนลกัษณะสงัคมÁมºอง ÁนºÉองจากมีการขยายตวัของจÎานวนประชากรอย่างต่อÁนºÉอง ÃดยตัÊงÂต่ปี 2552 – 2561 มี

รายละÁอียด ดงันี Ê 

งู๊
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ทีÉมา : สÎานกังานสถติแิห่งชาต ิ

จากÂผนภาพขา้งตน้ ÂสดงÄหÁ้หÈนว่าตัÊงÂต่ปี 2552 – 2561 จÎานวนประชากรÄนจงัหวดันนทบ»รี มีจÎานวนÁพิÉมขึ Êน

อยา่งตอ่ÁนºÉอง ÃดยÁพิÉมขึ Êนจาก 1.08 ลา้นคนÄนปี 2552 ÁปÈน 1.25 ลา้นคนÄนปี 2561 รวมถึงอÎาÁภอบางบวัทอง ซึÉงÁปÈนอÎาÁภอ

ทีÉมีจÎานวนประชากรÄนปี 2561 มากทีÉส»ดÁปÈนอนัดบั 2 ของจงัหวดันนทบ»ร ีกÈมีการขยายตวัของจÎานวนประชากรÁพิÉมขึ ÊนÁชน่กนั 

ÃดยÁพิÉมขึ Êนจาก 0.19 ลา้นคนÄนปี 2552 ÁปÈน 0.23 ลา้นคนÄนปี 2561 ทัÊงนี ÊÄนดา้นรายÅดÁ้ฉลีÉยต่อครวัÁรºอนของประชากรÄน

จงัหวดันนทบ»ร ียงัมีม¼ลคา่ส¼งกวา่คา่ÁฉลีÉยรายÅดÁ้ฉลีÉยตอ่ครวัÁรºอนของประชากรÄนประÁทศÅทย ÃดยมีรายละÁอียดดงันี Ê 

 

ทีÉมา : สÎานกังานสถติแิห่งชาต ิ

จากขอ้ม¼ลสÎานักงานสถิติÂห่งชาติ พบว่ารายÅดÃ้ดยÁฉลีÉยต่อÁดºอนต่อครวัÁรºอนของประชากรÄนจังหวัดนนทบ»รี 

ÁพิÉมขึ Êนจาก 29,119.13 บาท Äนปี 2545 ÁปÈน 40,860.88 บาท Äนปี 2560 ÄนขณะทีÉรายÅดÃ้ดยÁฉลีÉยต่อÁดºอนตอ่ครวัÁรºอนของ

ประชากรÄนจงัหวดักร»งÁทพมหานคร กÈปรบัตวัÁพิÉมขึ ÊนÁช่นกนั ÃดยÁพิÉมขึ Êนจาก 29,589.08 บาท Äนปี 2545 ÁปÈน 45,707.31 

บาท Äนปี 2560 
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นอกจากนี Êจงัหวดันนทบ»รยีงัÁปÈนพº ÊนทีÉขยายÁสน้ทางคมนาคมรองรบัการÁดินทางÁขา้ Âละออกกร»งÁทพมหานคร Ãดย

มÂีผนการพฒันาÃครงขา่ยการขนสง่ทางนÎÊาÂละระบบรถÁมล ์ÁพºÉอÄหÁ้กิดการÁดินทางÂบบÅรร้อยตอ่ระหวา่งการÁดินทางทางนÎÊา 

ถนน Âละระบบราง มีการก่อสรา้งถนนสายหลกัÁพิÉมÁติม Âละมกีารก่อสรา้งรถÅฟฟา้จÎานวน 3 Áสน้ทาง ประกอบดว้ยÃครงการ

รถÅฟฟา้สายสมีว่ง(Áตาป¼น – บางÄหญ่) ซึÉงÁปิดÄหบ้รกิารÂลว้ ÃครงการรถÅฟฟา้สายสชีมพ¼ (Âคราย - มีนบ»ร)ี ซึÉงอย¼ร่ะหวา่งการ

ก่อสรา้ง คาดวา่จะÂลว้ÁสรÈจÂละÁปิดÄหบ้รกิารÅดÄ้นปี 2564 ÂละÃครงการรถÅฟฟา้สายสนีÎÊาตาล (Âคราย – บงึก»่ม) ซึÉงÅดศ้กึษา

ความÁหมาะสมÄนการก่อสรา้งÂลว้ คาดวา่จะÁริÉมก่อสรา้งÅดÄ้นปี 2564 

ดว้ยศกัยภาพดา้นความพรอ้มของÃครงสรา้งพº ÊนฐานÄนดา้นการคมนาคม ทัÊงรถÅฟฟ้า ท่าÁรºอ Âละถนนทางหลวง

พิÁศษระหว่างÁมºอง สง่ผลÄหร้ะบบÁศรษฐกิจของจงัหวดันนทบ»รีขยายตวัอยา่งรวดÁรÈว Ãดยมีพº ÊนทีÉÁศรษฐกิจ Âละพº ÊนทีÉÁมºองทีÉ

ส ÎาคญัหลายÂห่งประกอบดว้ย บริÁวณÁมºองทองธานี บริÁวณศ¼นยร์าชการÂจง้วฒันะ บริÁวณÁทศบาลนครปากÁกรÈด บริÁวณ

ÁซÈนทรลัÁวสตÁ์กต ÁปÈนตน้ 

จากปัจจยัดงักลา่วขา้งตน้ สง่ผลÄหจ้ังหวดันนทบ»รี ถºอÁปÈนหนึÉงÄนทÎาÁลทีÉมีศกัยภาพÄนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

ÁนºÉองจากจงัหวดันนทบ»รี มีการขยายตวัของประชากรอย่างต่อÁนºÉอง มีความพรอ้มทางดา้นการคมนาคม ÂละการÁชºÉอมต่อ

ระหวา่งการขนสง่ผา่นระบบถนน นÎÊา Âละราง สง่ผลÄหม้ีการขยายพº ÊนทีÉÁศรษฐกิจÄนจงัหวดันนทบ»รอียา่งตอ่ÁนºÉอง 

ทัÊงนี Ê หากพิจารณาจากภาวะอ»ตสาหกรรมทีÉกลา่วมาขา้งตน้ทัÊงหมดÂลว้ จะÁหÈนÅดว้่ามาตรการค»มÁขม้สินÁชºÉอบา้น 

หรºอการอน»มตัิสินÁชºÉอต่อม¼ลค่าหลกัประกนั (Loan to Value : LTV) ถºอÁปÈนปัจจยัหลกัทีÉสง่ผลกระทบต่อภาวะอ»ตสาหกรรม

อสงัหารมิทรพัยÄ์นปัจจ»บนั ทÎาÄหÁ้กิดการชะลอตวัของตลาดอสงัหารมิทรพัยÃ์ดยรวม ถึงÂมว้า่มาตรการดงักลา่วจะสง่กระทบ

Áฉพาะกับกล»ม่ทีÉอย¼่อาศยัทีÉมีม¼ลค่ามากกว่า 10 ลา้นบาท Âละกล»่มบ»คคลทีÉตอ้งการซº ÊอทีÉอย¼่อาศยัหลงัทีÉ 2 Âละ 3 ÁปÈนหลกั 

อยา่งÅรกÈตามพิจารณาÃครงการพฒันาอสงัหรมิทรพัยท์ัÊงหมดของบรษัิทฯ Åมว่า่จะÁปÈนบา้นÁดีÉยว บา้นÂฝด หรºอ ทาวนÃ์ฮม จะ

มีราคาตÎÉากวา่ 10 ลา้นบาททัÊงหมด Ãดยกล»ม่ล¼กคา้Áปา้หมายของบรษัิทฯ คºอ กล»ม่ล¼กคา้ชาวÅทยวยัทÎางานอาย»ประมาณ 21 – 

55 ปี ทีÉตอ้งการมีบา้นหลงัÂรก ดว้ยวตัถ»ประสงคก์ารซº ÊอÁพºÉออย¼อ่าศยั Åมว่า่จะÁปÈนการÁขา้มาอาศยัÄนจงัหวดันนทบ»ร ีทีÉมีอตัรา

ค่าครองชีพตÎÉากวา่บรÁิวณกร»งÁทพมหานคร หรºอการซº ÊอÁพºÉอขยายครอบครวั ดงันัÊนจากตÎาÂหน่งทางการตลาดÂละกล»ม่ล¼กคา้

หลกัของบรษัิทฯทีÉกลา่วขา้งตน้ ทÎาÄหบ้รษัิทฯÅมÅ่ดร้บัผลกระทบÃดยตรงจากมาตรการดงักลา่ว  

นอกจากนี Êจงัหวดันนทบ»รÁีปÈนพº ÊนทีÉปรมิณฑลทีÉถ¼กออกÂบบÄหÁ้ปÈนÁมºองรองรบัการขยายตวัÂละการÁจรญิÁติบÃตของ

กร»งÁทพมหานคร สง่ผลÄหÄ้นปัจจ»บนัจงัหวดันนทบ»รมีีอตัราการขยายตวัของช»มชนอยา่งตอ่ÁนºÉอง ตามการพฒันาÄนดา้นระบบ

การคมนาคม ÂละการขยายตวัของบริÁวณÁศรษฐกิจทีÉส Îาคญั Áช่น บริÁวณÁมºองทองธานี ÂละบริÁวณศ¼นยร์าชการÂจง้วฒันะ 

ÁปÈนตน้ ดงันัÊนปัจจยัดงักลา่วขา้งตน้ จึงÁปÈนปัจจยัสนบัสน»นระยาวต่อการÁติบÃตของอ»ตสาหกรรมการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์

ÂนวราบÄนจงัหวดันนทบ»ร ีนอกจากนี Êบรษัิทฯ ยงัมีผลติภณัฑท์ีÉสามารถตอบÃจทยข์นาดรายÅดÁ้ฉลีÉยตอ่Áดºอนตอ่ครวัÁรºอน ของ

ประชากรÄนบริÁวณจงัหวดันนทบ»ร ีÂละจงัหวดักร»งÁทพมหานคร ÅดÁ้ปÈนอยา่งดีอีกดว้ย อย่างÅรกÈตาม Âมว้่ากฎหมายผงัÁมºอง

Äหมข่องจงัหวดันนทบ»ร ีทีÉคาดวา่จะประกาศÄชÄ้นช่วงปี 2563 จะมีการกÎาหนดÄหก้ารจดัสรรทีÉดิน ทัÊงบา้นÁดีÉยว บา้นÂฝด Âละ

ทาวนÁ์ฮาส ์จะตอ้งมีความกวา้งของÁขตทาง 10-12 Áมตร ซึÉงสง่ผลÄหก้ารจดัสรรทีÉดินÁพºÉอพฒันาÃครงการอสงัหาริมทรพัย ์Äน

อนาคต ทÎาÅดล้ Îาบาก ÁนºÉองจากถนน หรºอซอย Äนจงัหวดันนทบ»รีสว่นÄหญ่มีขนาดความกวา้งÅม่Áกิน  10 อย่างÅรกÈตามถนน

บรÁิวณดา้นหนา้Ãครงการ ซึÉงÁปÈนถนนทีÉบรษัิทฯ ตดัขึ ÊนÁพºÉอรองรบัการพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องบรษัิทฯ Äนอนาคต ÁปÈนถนน

สาธารณะทีÉมีความกวา้งประมาณ 18 Áมตร สง่ผลÄหบ้ริษัทฯ จะยงัคงมีศกัยภาพÄนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยบ์นพº ÊนทีÉดิน

ของบรษัิทฯ Âมว้า่จะมีการประกาศÄชก้ฎหมายผงัÁมºองดงักลา่ว 

งู๊
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กµ¦Âข่งข´นด้µนธ»¦ก·จพ´ฒนµ°­´ง®µ¦·¤ท¦´พ¥Â์นª¦µบ 

 การÂข่งขนัÄนตลาดทีÉอย¼่อาศยัประÁภทÂนวราบนัÊนมีค¼Â่ข่งหลายราย Ãดยบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรพัยท์ีÉÁปÈนค¼Â่ขง่

ส่วนÄหญ่ของกล»่มบริษัทฯ ÅดÂ้ก่ผ¼พ้ฒันาอสงัหาริมทรพัยป์ระÁภทÂนวราบทีÉมีทÎาÁลÄกลÁ้คียงกล»่มบริษัทฯ ซึÉงส่วนÄหญ่ÁปÈน

บริษัททีÉจดทะÁบียนÄนตลาดหลักทรัพย์Âห่งประÁทศÅทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ÁนºÉองจากÃดยทัÉวÅปÂล้วการพัฒนา

อสงัหารมิทรพัยต์อ้งÄชÁ้งินลงท»นส¼ง ÂละÄชร้ะยะÁวลาÄนการพฒันา อีกทัÊงผ¼ป้ระกอบการตอ้งศกึษาความตอ้งการของผ¼้บรÃิภค 

หรºอกล»ม่Áปา้หมายทีÉชดัÁจน ÁพºÉอทÎาÄหÃ้ครงการประสบความสÎาÁรÈจÄนการขาย 

 หากพิจารณาสภาพการÂขง่ขนัÄนตลาดÂลว้กล»ม่บรษัิทฯ ÁชºÉอว่าทÎาÁลทีÉตัÊงÃครงการของกล»ม่บริษัทฯ นัÊนอย¼่ÄนทÎาÁล

ทีÉตัÊงทีÉดี มีศกัยภาพ ÂละมีÂนวÃนม้การÁติบÃตส¼ง Áช่น พº ÊนทีÉสว่นต่อขยายรถÅฟฟ้า หรºอพº ÊนทีÉสว่นต่อขยายจ»ดขึ Êน-ลงทางด่วน 

ÁปÈนตน้ นอกจากนี Êท»กÃครงการของกล»ม่บริษัทฯ จะÁนน้การออกÂบบÃครงการทีÉมีÁอกลกัษณÁ์ฉพาะ ÂละสามารถÄชป้ระÃยชน์

ของพº ÊนทีÉÄชส้อยÅดส้¼งส»ด ซึÉงสรา้งความพึงพอÄจÄหก้บัล¼กคา้ ÂละทÎาÄหม้ีการÂนะนÎาÂบบบอกต่อ อีกทัÊงกล»่มบริษัทฯ ยั งÄห้

ความสÎาคญักบับรกิารล¼กคา้ Áช่น การอÎานวยความสะดวกÂก่ล¼กคาÄนการขอสนิÁชºÉอ ÁปÈนตน้ 

ÃดยปัจจยัทีÉล¼กคา้ÄชÁ้พºÉอตดัสินÄจÁพºÉอÁลºอกซº ÊอทีÉพกัอาศยั ÃดยหลกัÂลว้มาจากทÎาÁลทีÉตัÊง ความปลอดภยั ราคาต่อ

ตารางÁมตร สิÉงอÎานวยความสะดวก Âละระบบสาธารณ¼ปÃภค ซึÉงพº ÊนทีÉÁขตนนทบ»รี ÁปÈนทÎาÁลทีÉอย¼่อาศยัทีÉทีÉมีคนคน้หาÄน

กร»งÁทพฯ ปริมาณมากทีÉส»ด Ãดยมีระบบสาธารณ¼ปÃภคทีÉดีมีระบบขนสง่มวลชนÂละอย¼Ä่กลก้บักร»งÁทพฯ ซึÉงÁอº ÊออÎานวยÂก่ผ¼ท้ีÉ

ท Îางานอย¼Ä่นกร»งÁทพฯ ÂละบรÁิวณขา้งÁคียงนนทบ»ร ีนอกจากนี Ê ราคาทีÉอย¼อ่าศยัยงัมีม¼ลคา่ÁฉลีÉย 2 – 6ลา้นบาท ซึÉงÁปÈนราคาทีÉ

ÁหมาะสมÂก่ผ¼ท้ีÉมีÁงินÁดºอนÁฉลีÉยขัÊนตÎÉา 30,000 บาทขึ ÊนÅป ซึÉงสอดคลอ้งกบัขอ้ม¼ลรายÅดÃ้ดยÁฉลีÉยต่อÁดºอนต่อครวัÁรºอน ÁปÈน

รายภาค Âละจงัหวดั พ.ศ. 2545- 2560 พบวา่ÄนบรÁิวณจงัหวดักร»งÁทพมหานครมีรายÅดÁ้ฉลีÉยตอ่ครวัÁรºอน ประมาณ 45,707

บาท Äนปี 2560 Âละจังหวดันนทบ»รีมีรายÅดÁ้ฉลีÉยต่อครวัÁรºอน ประมาณ 40,860 บาท Äนปี 2560 (ทีÉมา : สÎานกังานสถิติ

Âหง่ชาติ)  

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 สภาพการÂข่งขนัÄนบริÁวณพº ÊนทีÉÄกลÁ้คียงกับÃครงการของกล»่มบริษัทฯ บนถนนบา้น

กลว้ย-Åทรนอ้ยอÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบ»รี Âบ่งตามลกัษณะผลิตภณัฑข์องÂต่ละÃครงการทีÉอย¼Ä่นระหวา่งดÎาÁนินการ 

มีรายละÁอียดสร»ปÅดด้งันี Ê  

¨´ก¬ณ³ผ¨·ต£ณ́ฑ ์ Ãค¦งกµ¦ข°งบ¦·¬́ท² Ãค¦งกµ¦ข°งผ¼้ป¦³ก°บกµ¦¦µ¥°ºÉน 

บา้นÁดีÉยว 

(บางบวัทอง) 

Ãครงการค»ณาลยั คอรท์ยารด์ 

(ราคาÁริÉมตน้ 2.98 ลา้นบาท) 

Ãครงการค»ณาลยั ซมิÃฟนีÉ 

(ราคาÁริÉมตน้ 3.98 ลา้นบาท) 

Ãครงการค»ณาลยั พอลÁลน 

(ราคาÁริÉมตน้ 3.79 ลา้นบาท) 

Ãครงการค»ณาลยั จอย 

(ราคาÁริÉมตน้ 3.29 ลา้นบาท) 

Ãครงการบา้นววิสวน Ãดยบรษัิท บา้นวิวสวน จÎากดั (ราคาÁริÉมตน้ 

3.99 ลา้นบาท) 

Ãครงการค»ณาภทัร พารค์ Ãดยบรษัิท ค»ณาภทัร จÎากดั (ราคาÁริÉมตน้ 

3.58 ลา้นบาท) 

Ãครงการ บา้นธงสริ ิ3 กาญจนาภิÁษก-บางบวัทอง Ãดยบรษัิท ธงสริ ิ

กร»ป๊ จÎากดั (ราคาÁริÉม 3.59 ลา้นบาท) บา้นÁดีÉยว 

บา้นÁดีÉยว 

(ฉะÁชิงÁทรา) 

Ãครงการค»ณาลยั จอย ออน 

314 

(ราคาÁริÉมตน้ 3.99 ลา้นบาท) 

Ãครงการมารวย Ãสธร 4 Ãดยบรษัิท มารวย ÁรยีลÁอสÁตท จÎากดั 

 (ราคาÁริÉมตน้ 3.3-4.2 ลา้นบาท) บา้นÁดีÉยว (หมดÂลว้) 

ต๊
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¨´ก¬ณ³ผ¨·ต£ณ́ฑ ์ Ãค¦งกµ¦ข°งบ¦·¬́ท² Ãค¦งกµ¦ข°งผ¼้ป¦³ก°บกµ¦¦µ¥°ºÉน 

ÃครงการÁพฟ มอÁตอรÁ์วย ์Ãดยบริษัท Áอสซี ÂอสÁสท คอรป์อÁรชัÉน 

จÎากดั (มหาชน) (ราคาÁริÉมตน้ 3.49 ลา้นบาท) บา้นÁดีÉยว 

ÃครงการÁพฟ บ้านÃพธิÍ Ãดยบริษัท Áอสซี ÂอสÁสท คอรป์อÁรชัÉน 

จÎากดั (มหาชน) (ราคาÁริÉมตน้ 4.99 ลา้นบาท) บา้นÁดีÉยว 

Ãครงการ บา้นÃพธิÍ วิลล ์Ãดยบรษัิท สนิษร จÎากดั 

 (ราคาÁริÉมตน้ 3.69 ลา้นบาท) บา้นÁดีÉยว 

ÃครงการÁดอะทรัสต์ บ้านÃพธิÍ  Ãดยบริษัท ควอลิตี Ê Áฮ้าส์ จÎากัด 

(มหาชน)  (ราคาÁริÉมตน้ 3.49 ลา้นบาท) บา้นÁดีÉยว (หมดÂลว้) 

ÃครงการÂลนซิÃอ Ãสธร Ãดยบริษัท ลลิล พรÈอพÁพอร์ตี Ê จÎากัด 

(มหาชน)  (ราคาÁริÉมตน้ 3.49 ลา้นบาท) บา้นÁดีÉยว 

ÃครงการÁจ วิลลา่ บางปะกง - บา้นÃพธิÍÃดยบรษัิท Áจ. Áอส. พี. พรÈอพ

Áพอรต์ี Ê จากดั (มหาชน)   (ราคาÁริÉมตน้ 3.49 ลา้นบาท) บา้นÁดีÉยว 

ÃครงการÁดอะÂพลนท์ สิริÃสธร Ãดยบริษัท พฤกษา ÁรียลÁอสÁตท 

จÎากดั (มหาชน) (ราคาÁริÉมตน้ 3.69 ลา้นบาท) บา้นÁดีÉยว 

Ãครงการมารวย ริÁวอรÅ์ซด ์Ãดยบริษัท มารวย ÁรียลÁอสÁตท จÎากดั 

(ราคาÁริÉมตน้ 3.3-4.2 ลา้นบาท) บา้นÁดีÉยว 

บา้นÂฝด 

(บางบวัทอง) 

Ãครงการค»ณาลยั คอรท์ยารด์ 

(ราคาÁริÉมตน้ 2.98 ลา้นบาท) 

Ãครงการค»ณาลยั จอย 

(ราคาÁริÉมตน้ 3.19 ลา้นบาท) 

Ãครงการบา้นววิสวน Ãดยบรษัิท บา้นวิวสวน จÎากดั (ราคาÁริÉมตน้ 

2.61 ลา้นบาท) 

Ãครงการ The Essence Ãดยบรษัิท ทีฆา ÁรยีลÁอสÁตท จÎากดั (ราคา

ÁริÉมตน้ 2.79 ลา้นบาท) 

Ãครงการบา้นรติรตัน ์Ãดยบรษัิท รติรตัน ์พรÈอพÁพอรต์ี Ê จÎากดั (ราคา

ÁริÉมตน้ 2.79 ลา้นบาท) 

Ãครงการ บา้นธงสริ ิ3 กาญจนาภิÁษก-บางบวัทอง Ãดยบรษัิท ธงสริ ิ

กร»ป๊ จÎากดั (ราคาÁริÉม 2.99 ลา้นบาท) บา้นÂฝด 

บา้นÂฝด 

(ฉะÁชิงÁทรา) 

Ãครงการค»ณาลัย จอย ออน 

314 

(ราคาÁริÉมตน้ 3.19 ลา้นบาท) 

Ãครงการมารวย Ãสธร 4 Ãดยบรษัิท มารวย ÁรยีลÁอสÁตท จÎากดั 

 (ราคาÁริÉมตน้ 2.99 ลา้นบาท) บา้นÂฝด 

ÃครงการÁดอะทรัสต์ บ้านÃพธิÍ  Ãดยบริษัท ควอลิตี Ê Áฮ้าส์ จÎากัด 

(มหาชน)  (ราคาÁริÉมตน้ 3.19 ลา้นบาท) บา้นÂฝด 

Ãครงการ บา้นÃพธิÍ วิลล ์Ãดยบรษัิท สนิษร จÎากดั 

 (ราคาÁริÉมตน้ 2.99 ลา้นบาท) บา้นÂฝด 

Ãครงการมารวย ริÁวอรÅ์ซด ์Ãดยบริษัท มารวย ÁรียลÁอสÁตท จÎากดั 

(ราคาÁริÉมตน้ 3.3 ลา้นบาท) บา้นÂฝด 

ÃครงการÂลนซิÃอ Ãสธร Ãดยบริษัท ลลิล พรÈอพÁพอร์ตี Ê จÎากัด 

(มหาชน)  (ราคาÁริÉมตน้ 2.79 ลา้นบาท) บา้นÂฝด 

ศู๊
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¨´ก¬ณ³ผ¨·ต£ณ́ฑ ์ Ãค¦งกµ¦ข°งบ¦·¬́ท² Ãค¦งกµ¦ข°งผ¼้ป¦³ก°บกµ¦¦µ¥°ºÉน 

ÃครงการÁพฟ มอÁตอรÁ์วย ์Ãดยบริษัท Áอสซี ÂอสÁสท คอรป์อÁรชัÉน 

จÎากดั (มหาชน) (ราคาÁริÉมตน้ 3.49 ลา้นบาท) บา้นÂฝด 

ทาวนÃ์ฮม / อาคาร

พาณิชย ์

Ãครงการค»ณาลยั บีกินส ์

(ราคาÁริÉมตน้ 1.98 ลา้นบาท) 

ÃครงการÅลÃอ บลสิซ ์กาญจนาภÁิษก Ãดยบรษัิท ลลลิ พรÈอพÁพอรต์ี Ê 

จÎากดั (มหาชน) (ราคาÁริÉมตน้ 1.49 ลา้นบาท)  ทาวนÃ์ฮม 

Ãครงการศ»ภาลยั พรÃีม ่กาญจนาภิÁษก-ชยัพฤกษ์ Ãดย บรษัิท ศ»ภา

ลยั จÎากดั (มหาชน) (ราคาÁริÉมตน้ 2.19 ลา้นบาท) ทาวนÃ์ฮม 

ÃครงการพลÃีน ่ÁวสตÁ์กต Ãดย บรษัิท Áอ พี (ÅทยÂลนด)์ จÎากดั 

(มหาชน) (ราคาÁริÉมตน้ 2.19 ลา้นบาท) ทาวนÃ์ฮม 

Ãครงการ The Essence ÃดยÃดยบรษัิท ทีฆา ÁรยีลÁอสÁตท จÎากดั 

(ราคาÁริÉมตน้ 1.49 ลา้นบาท) ทาวนÃ์ฮม 

Ãครงการบา้นรติรตัน ์Ãดยบรษัิท รติรตัน ์พรÈอพÁพอรต์ี Ê จÎากดั (ราคา

ÁริÉมตน้ 3.99 ลา้นบาท)อาคารพาณิชย ์

Ãครงการ Áดอะ Âฮมมิลตนั  กาญจนาภิÁษก-บางÄหญ่ Ãดยบรษัิท ดี-

Âลนด ์กร»ป๊ จÎากดั (ราคาÁริÉม 1.89 ลา้นบาท) ทาวนÃ์ฮม 

 Ãครงการ ภ¼มิธารา  กาญจนาภิÁษก-บางบวัทอง Ãดยบรษัิท ธงชยั 

ÁรยีลÁอสÁตท จÎากดั (ราคาÁริÉม 1.79 ลา้นบาท) ทาวนÃ์ฮม 

Ãครงการ บา้นธงสริ ิ3 กาญจนาภิÁษก-บางบวัทอง Ãดยบรษัิท ธงสริ ิ

กร»ป๊ จÎากดั (ราคาÁริÉม 1.99 ลา้นบาท) ทาวนÃ์ฮม 

ทัÊงนี ÊหากพิจารณาขีดความสามารถÄนการÂขง่ขนัของบรษัิทฯ พบวา่บรษัิทฯ สามารถÂขง่ขนักบัผ¼ป้ระกอบการพฒันา

อสงัหารมิทรพัยร์ายอºÉนทีÉÁขา้มาประกอบธ»รกิจÄนพº ÊนทีÉÄกลÁ้คียง Ãดยมีปัจจยัสนบัสน»นการÂขง่ขนั ดงันัÊน 

1. บริษัทฯ มีประสบการณ ์ÂละความÁชีÉยวชาญÄนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยÄ์นบริÁวณÁขตบางบวัทอง จงัหวดันนทบ»รี

มามากกวา่ 10 ปี ทÎาÄหบ้รษัิทฯ มีความÁขา้ÄจÄนความตอ้งการของผ¼พ้กัอาศยัÄนบรÁิวณดงักลา่ว Âละ สามารถพฒันา

ผลติภณัฑ ์ทีÉตอบÃจทยค์วามตอ้งการของกล»ม่ล¼กคา้Áปา้หมายÄนพº ÊนทีÉÅดอ้ยา่งตรงจ»ด  

2. บริษัทฯ มีความÁชีÉยวชาญÄนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยÄ์นÂนวราบ จึงม»่งÁนน้ออกÂบบบา้นÄหÁ้หมาะสมตามความ

ตอ้งการของล¼กคา้ทีÉมองหาบา้นÄหมÅ่ดอ้ยา่งÁหมาะสมกบัÂตล่ะระดบัราคาของบา้น 

3. บรษัิทฯ มีศกัยภาพÄนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์Äนร¼ปÂบบÁมºองทีÉมีสิÉงอÎานวยความสะดวกทีÉหลากหลายอาทิ สÃมสร

ทีÉมีÄหบ้ริการหอ้งออกกÎาลงักายÂละสระว่ายนÎÊา สวนสาธารณะ ÂละทะÁลสาบ ÁพºÉอÁปÈนสถานทีÉพกัผ่อนÄหÂ้ก่ผ¼ซ้º Êอ

Ãครงการ 

4. บริษัทฯ สามารถลดอตัราการปฏิÁสธสินÁชºÉอÄหต้ ÎÉากวา่คา่ÁฉลีÉยของอ»ตสาหกรรม จากการปรบักลย»ทธÄ์นการประกอบ

ธ»รกิจผ่านการฝึกอบรมพนักงานขายÄหม้ีความร¼ด้า้นสินÁชºÉอ ÁพºÉอÄหพ้นกังานขายสามารถช่วยÁหลºอล¼กคา้Äนการ

จดัÁตรยีมÁอกสารสÎาหรบัการขอสินÁชºÉอÅดค้รบถว้น Âละการจดักิจกรรม Financial Day Äนท»กÅตรมาส ÁพºÉอÁปÈนการÄห้

ความร¼Â้ละรบัÂกปั้ญหาดา้นสินÁชºÉอÂก่ล¼กคา้รวมถึงบริษัทฯ ยงัÅดก้ÎาหนดนÃยบายการจ่ายค่าคอมมิชชัÉนฝ่ายขาย Äห้

ต๊
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ขึ Êนอย¼่กบัยอดการÃอนบา้นÁท่านัÊน สง่ผลÄหพ้นกังานฝ่ายขายของบริษัทฯ พยายามสรรหาÁฉพาะล¼กคา้ทีÉมีศกัภาพÄน

การÃอนบา้นÁทา่นัÊน 

5. บรษัิทฯ มีความสมัพนัธอ์นัดีตอ่สถาบนัการÁงินหลายÂหง่ ทีÉพรอ้มจะสนบัสน»นล¼กคา้ของบรษัิทฯ ÄนการÄหส้นิÁชºÉอบา้น

ÁพºÉออย¼อ่าศยั อีกทัÊงยงัมีความสมัพนัธท์ีÉดีกบัล¼กคา้ ค¼ค่า้ คนÄนทอ้งทีÉ Âละ ช»มชนรอบขา้ง 

6. บริษัทฯ Åม่Åดร้ับผลกระทบมากนกัจากมาตรการค»มÁขม้สินÁชºÉอบา้น หรºอการอน»มัติสินÁชºÉอต่อม¼ลค่าหลกัประกัน 

(Loan to Value : LTV) ÁนºÉองจากÃครงการพฒันาอสงัหริมทรพัยท์ัÊงหมดของบรษัิทฯ Åม่ว่าจะÁปÈนบา้นÁดีÉยว บา้นÂฝด 

หรºอ ทาวนÃ์ฮม จะมีราคาตÎÉากวา่ 10 ลา้นบาททัÊงหมด Ãดยกล»ม่ล¼กคา้Áปา้หมายของบรษัิทฯ คºอ กล»ม่ล¼กคา้ชาวÅทยวยั

ทÎางานอาย»ประมาณ 21 – 55 ปี ทีÉตอ้งการมีบา้นหลงัÂรก ดว้ยวตัถ»ประสงคก์ารซº ÊอÁพºÉออย¼่อาศยั ดงันัÊนจากตÎาÂหนง่

ทางการตลาดÂละกล»ม่ล¼กคา้หลกัของบริษัทฯทีÉกลา่วขา้งตน้ ทÎาÄหบ้ริษัทฯÅม่Åดร้บัผลกระทบÃดยตรงจากมาตรการ

ดงักลา่ว 

2.3 กµ¦จ´ด®µผ¨·ต£ณ́ฑÂ์¨³บ¦·กµ¦ 

กµ¦จ́ด®µท¸Éด·น 

กล»ม่บริษัทฯ มีช่องทางการจดัหาทีÉดินÁพºÉอพฒันาÃครงการหลายÂหลง่ ÅดÂ้ก่ การจดัหาทีÉดินจากนายหนา้คา้ทีÉดิน 

การสºบหาทีÉดินÃดยผ¼บ้รหิารของบรษัิทฯ ซึÉงÁปÈนผ¼ท้ีÉมีประสบการณÄ์นธ»รกิจอสงัหารมิทรพัย ์Âละมีสายสมัพนัธอ์นัดีกบัผ¼ค้นÄน

Âวดวงธ»รกิจทีÉหลากหลาย ตลอดจนการจดัหาทีÉดินผ่านการประม¼ลทรพัยส์ินจากสถาบนัการÁงินซึÉงÁปÈนทรพัยส์ินทีÉติดÁปÈน

หลกัประกันทีÉÅม่ก่อÄหÁ้กิดรายÅด ้หรºอการประม¼ลทรพัยส์ินจากกรมบังคบัคดี ÁปÈนตน้ ÃดยÁมºÉอกล»่มบริษัทฯ Åดร้บัขอ้ม¼ล

ดงักลา่วฝ่ายปฏิบตัิการของกล»ม่บรษัิทฯ จะทÎาการขอÁอกสารจากผ¼Á้สนอขายÁพºÉอทÎาการสÎารวจÁบº Êองตน้Áช่น สÎาÁนาÃฉนดทีÉดิน 

ราคาทีÉน ÎาÁสนอÁบº Êองต้น ÁปÈ นต้น จากนัÊน กล»่มบริษัทฯ จึงจะทÎาการพิจารณาศักยภาพของทÎาÁลทีÉตัÊงÂละวิÁคราะห์

ประสิทธิภาพÂละความÁหมาะสมของขนาดÂละร¼ปร่างของทีÉดินว่าสามารถพฒันาÃครงการอสงัหาริมทรพัยÅ์ด ้Áช่น ความ

ตอ้งการซº Êอของผ¼บ้ริÃภคต่อทีÉอย¼่อาศยัÄนละÂวกนัÊน มีการพฒันาสาธารณ¼ปÃภคÄนบริÁวณนัÊนÁพียงพอ มีจ»ดดึงด¼ดทีÉน่าสนÄจ

บรÁิวณÃครงการÃดยทีÉตัÊงอาจÄกลร้ะบบขนสง่ธารณะจ»ดขึ Êนลงทางดว่นศ¼นยก์ารคา้ ÃรงÁรยีน หรºอÃรงพยาบาล ÁปÈนตน้ จากนัÊน

กล»ม่บรษัิทฯ จึงจะดÎาÁนินการศกึษาความÁปÈนÅปÅดข้องÃครงการทัÊงทางดา้นการตลาด การÁงิน การก่อสรา้ง หรºอขอ้กฎหมาย

ทีÉÁกีÉยวขอ้ง ÂละÁมºÉอผลการศกึษาความÁปÈนÅปÅดข้องÃครงการÂสดงÄหÁ้หÈนวา่มีศกัยภาพÄนการพฒันาÃครงการ Âละสามารถ

สรา้งผลตอบÂทนÄนอัตราทีÉÁหมาะสมÅด ้กล»่มบริษัทฯ จึงจะกÎาหนดราคาซº ÊอÂละทÎาการÁจรจาÁพºÉอซº ÊอทีÉดินจากÁจ้าของ

กรรมสทิธิÍนัÊน 

ทัÊงนี Ê การซº ÊอทีÉดิน บริษัทฯ ÅดÁ้สนอคณะกรรมการบริษัทÄหพ้ิจารณาÁรºÉองการชÎาระค่านายหนา้ค่าทีÉดิน ÄนวนัทีÉ 26 

มิถ»นายน 2562 Ãดยบริษัทฯ จะกÎาหนดกรอบค่านายหนา้สÎาหรับการซº ÊอทีÉดินÅวท้ีÉÅม่Áกินรอ้ยละ 3.00 ของราคาจะซº Êอจะขาย

ทีÉดินทัÊงนี Ê หากกรณีทีÉกรรมการ หรºอผ¼บ้รหิารของบรษัิทฯ ÁปÈนผ¼Â้นะนÎาทีÉดินÄหÂ้ก่บรษัิทฯ จะÅมÅ่ดร้บัคา่ตอบÂทนÄดÇ จากการ

ÂนะนÎาทีÉดิน 

กµ¦จ´ด®µª´­ด»ก°่­¦้µงÂ¨³­·นค้µจÎµÁปÈ น­Îµ®¦́บกµ¦พ´ฒนµÃค¦งกµ¦ 

กล»ม่บริษัทฯ มีหน่วยงานภายÄนÁพºÉอทÎาหนา้ทีÉควบค»มงานก่อสรา้งดว้ยตนÁองÃดยฝ่ายปฏิบตัิการÃครงการ ทัÊงนี Ê Äนการ

จดัหาวสัด»ก่อสรา้งÁพºÉอÄชÄ้นการก่อสรา้งÃครงการ ฝ่ายปฏิบตัิการÃครงการจะทÎาหนา้ทีÉÄนการกÎาหนดค»ณภาพÂละมาตรฐาน

ของวสัด»ก่อสรา้งทีÉÄชÄ้นÃครงการ ทÎาการประÁมินÂละคÎานวณคา่วสัด»ก่อสรา้งทีÉจะตอ้งÄชท้ัÊงหมดÁบº Êองตน้Âลว้จึงสง่Äหบ้ริษัททีÉ

ตู๊
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ปรกึษาภายนอกซึÉงมีความÁชีÉยวชาญÁฉพาะทางทÎาการประÁมินÂละคÎานวณคา่วสัด»ก่อสรา้งอีกครัÊงÃดยราคาÄนการสัÉงซº Êอวสัด»

ก่อสรา้งจะอา้งอิงจากงบประมาณการก่อสรา้ง ÂละÁมºÉอÃครงการÁริÉมก่อสรา้งจึงจะทÎาการสัÉงซº Êอตามความตอ้งการÄชÄ้นÂต่ละ

ครัÊงผ่านฝ่ายจัดซº ÊอÃดยÁจ้าหนา้ฝ่ายจัดซº ÊอจะดÎาÁนินการจัดซº ÊอตามขัÊนตอนภายÄตง้บประมาณทีÉกÎาหนด  ซึÉงจะทÎาการ

ตรวจสอบราคา ตอ่รองราคา จดัทÎารายงานสร»ปการคดัÁลºอก ÂละÂนบÄบÁสนอราคาจากผ¼ข้ายหรºอผ¼Ä้หบ้รกิาร พรอ้มทัÊงนÎาสง่

Äหฝ่้ายงานทีÉรอ้งขอÁพºÉอทÎาการคดัÁลºอกÂละอน»มตัิตามลÎาดบัขัÊน 

หากÄนกรณีทีÉราคาวสัด»ก่อสรา้งหลกัมีการÁปลีÉยนÂปลง ÃดยÁฉพาะÄนกรณีทีÉราคาวสัด»ก่อสรา้งปรบัตวัลดลง กล»ม่

บริษัทฯ จะทÎาการÁจรจากบัผ¼ข้ายÄหม้ีการปรบัÁปลีÉยนราคาÄหÁ้ปÈนÅปตามราคาตลาด ทัÊงนี Ê กล»ม่บริษัทฯÅม่มีนÃยบายทีÉ จะซº Êอ

วสัด»ก่อสรา้งÁปÈนจÎานวนมากÁกÈบÅวÁ้ปÈนสนิคา้คงคลงั 

กµ¦จ́ด®µผ¼้¦́บÁ®¤µก°่­¦้µง 

การจัดหาÂรงงานÄนการก่อสรา้งÃครงการกล»่มบริษัทฯ จะÄช้วิธีการว่าจ้างผ¼้ร ับÁหมาจัดหาÂรงงานภายนอก 

(Outsource) Ãดยมีผ¼ร้บัÁหมาหลกั 2 ราย ÁปÈนผ¼ร้บัÁหมาทีÉกล»ม่บริษัทฯ ว่าจา้งจดัหาจากภายนอก มีทัÊงÂรงงานก่อสรา้งซึÉงทÎา

หนา้ทีÉก่อสรา้งÂละงานสาธารณ¼ปÃภค ÂรงงานสถาปัตยกรรมซึÉงÁปÈนÂรงงานฝีมºอประÁภทงานตกÂต่งอาคาร งานวางระบบ

Åฟฟ้า ประปาÂละส»ขาภิบาล ซึÉงการว่าจา้งÂรงงานจากภายนอก ÁปÈนการบริหารดา้นตน้ท»นÂรงงานÁนºÉองจากช่วยประหยดั

ค่าÄชจ้่ายมากกว่าÁมºÉอÁทียบกับการจดัตัÊงÂผนกขึ ÊนมาÄหม่อย่างÁตÈมร¼ปÂบบทีÉจะตอ้งมีค่าÄชจ้่ายÁพิÉมขึ ÊนทัÊงค่าจา้งพนกังาน 

รวมถึงสวสัดิการต่างÇกล»่มบริษัทฯ จึงÄชน้Ãยบายการว่าจา้งผ¼ร้บัÁหมาจดัหาÂรงงานภายนอกÁพºÉอลดปัญหาดงักล่าว ทัÊงนี Ê 

บริษัทฯ มีการวา่จา้งผ¼ร้บัÁหมารายหนึÉง ÅดÂ้ก่ บริษัท Åวท ์ดีÁซนท ์จÎากดั Áกินกวา่รอ้ยละ 50 ของจÎานวนการก่อสรา้ง จึงทÎาÄห้

บริษัทฯ อาจถºอว่ามีการพึÉงพึงผ¼ร้บัÁหมารายนี Êค่อนขา้งมาก ทัÊงนี Ê บริษัทฯ ÁหÈนว่า บริษัท Åวท ์ดีÁซนท ์จÎากดั ÁปÈนผ¼ร้บัÁหมาทีÉ

บริษัทฯ Äชบ้ริการมาอย่างยาวนาน Âละก่อสรา้งบ้านÅดม้ีค»ณภาพทีÉดีตามมาตรฐานทีÉตัÊงÅวข้องบริษัทฯ Âละสามารถสง่มอบ

Åดต้ามระยะÁวลาทีÉกÎาหนด   

อย่างÅรกÈดี Äนการจัดหาผ¼ร้บัÁหมาค่าÂรงÂต่ละครัÊงกล»่มบริษัทฯกÎาหนดนÃยบายÄหต้อ้งผ่านการพิจารณาจาก

คณะกรรมการพิจารณาผ¼ร้บัÁหมาซึÉงจะทÎาการพิจารณา คดัÁลºอกจากหลกัÁกณฑต์า่งÇ ÅดÂ้ก่ ประสบการณ ์ชºÉอÁสยีง Âละผลงาน

ÄนอดีตทีÉผ่านมา ÃดยÁฉพาะผลงานทีÉมีลกัษณะÄกลÁ้คียงกบัÃครงการของบริษัท ความÁรียบรอ้ยของงานก่อสรา้ง ความตรงต่อÁวลา

Äนการสง่มอบงาน รวมทัÊงยงัพิจารณาถึงความพรอ้มÄนการทÎางานÂละสถานะการÁงินของบรษัิทผ¼ร้บัÁหมาก่อสรา้งÂละมีการจดัทÎา

รายชºÉอผ¼ร้บัÁหมา (Supplier List) ÁพºÉอÁปÈนฐานขอ้ม¼ลÁพºÉอมิÄหÁ้ปÈนการพึÉงพิงผ¼ร้บัÁหมารายÄดรายหนึÉงมากจนÁกินÅป 

กµ¦บ¦·กµ¦®¨´งกµ¦ขµ¥ 

 ฝ่ายบรกิารหลงัการขายรบัผิดชอบด¼ÂลความÁรยีบรอ้ย ÂละการบÎาร»งรกัษาสนิทรพัยข์องÃครงการ ÃดยการÄหบ้รกิาร

หลงัการขายครอบคล»ม ตัÊงÂต่ การด¼ÂลอสงัหาริมทรพัยÄ์นระหว่างการรบัประกนั การด¼ÂลความÁรียบรอ้ยของระบบÅฟฟ้า 

ประปา Âละสาธารณ¼ปÃภคสว่นกลางของÃครงการ รวมถึงการรกัษาความสะอาดภายÄนÃครงการ จนกว่าจะจดัตัÊงนิติบ»คคล

Âลว้ÁสรÈจ 

 

ขู๊
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ก¦³บªนกµ¦Äนกµ¦พ´ฒนµÃค¦งกµ¦°­´ง®µ¦·¤ท¦´พ¥ ์

 กระบวนการÄนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องบรษัิทฯ จะÄชÁ้วลาÁฉลีÉยประมาณ 16-18 Áดºอน ดงันี Ê  

 

 
พ·จµ¦ณµท¸Éด·นท¸Éม«̧ก́¥ภµพ Â¨³ต¦ªจ­°บข°้จÎµกด́ Ãซน­ข̧°งท¸Éด·น 

กÎµ®นด¦¼ปÂบบÃค¦งกµ¦ «¹ก¬µคªµมÁปÈนÅปÅดข้°งÃค¦งกµ¦ 

คณ³ก¦¦มกµ¦บ¦·®µ¦ Â¨³/®¦º° คณ³ก¦¦มกµ¦บ¦·¬ท́°น»มต́·Ãค¦งกµ¦ Â¨³กµ¦ซºÊ°ท¸Éด·น 

°°กÂบบÃค¦งกµ¦ Â¨³ผ¨·ตภณ́ฑ ์

ทÎµ­ญ́ญµข°¦บ́กµ¦­นบ́­น»นทµงกµ¦Áง·น 

¥ºÉนข°°น»ญµตจด́­¦¦ท¸Éด·น 
¥ºÉนข°°น»ญµตก°่­¦µ้ง 

คด́Á¨º°กผ¼¦้บ́Á®มµก่°­¦µ้ง 

¨¼กคµ้ต¦ªจ­°บบµ้นÂ¨³ทÎµกµ¦Ã°นก¦¦ม­·ทธ· Í 

ถมด·นพฒ́นµ­µธµ¦ณ¼ปÃภค ­¦µ้ง

­Îµนก́งµนขµ¥ Â¨³­¦µ้งบµ้น 

Áป·ดจ°งขµ¥ Â¨³ทÎµ­ญ́ญµ 

บ¦·กµ¦®¨ง́กµ¦ขµ¥ Â¨³ Customer Relationship Management (CRM) 

2 ­ป́ดµ®์ 

4 – 8 ­ป́ดµ®์ 

1 - 2 ­ป́ดµ®์ 

1-2 ­ป́ดµ®์ 

2 Áดº°น 

8 - 10 Áดº°น 

Á­น°¦µ¥งµน«¹ก¬µผ¨ก¦³ทบ

­·ÉงÂªด¨°้ม 

6-12 Áดº°น 

4 ­ป́ดµ®์ 

Ãค¦งกµ¦Âนª¦µบ : 
พºÊนท¸ÉÁก·นกª่µ 100 Å¦่ ®¦º°ต´ ÊงÂต่ 

500 ®¨ง́ข¹ÊนÅป 
จด́ทÎµÂบบก่°­¦µ้ง  
Â¨³¦µ¥¨³Á°¥̧ด  

Åม่Äช่ Äช ่

¦บ́Ã°นท¸Éด·น(ภµ¥Äน 6-12 Áดº°น®¨ง́จµกทÎµ­ญ́ญµ) Â¨³ทÎµ¦ง́ªด́(Ãด¥คนขµ¥ท¸Éด·นÁปÈนผ¼จ้ด́ทÎµ¦ง́ªด́) 

ทÎµ­ญ́ญµจ³ซºÊ°จ³ขµ¥ท¸Éด·น 
2-4 ­ป́ดµ®์ 

¥ºÉนข°­นบ́­น»นทµงกµ¦Áง·น 
2 ­ป́ดµ®์ 

8 ­ป́ดµ®์ 

จด́ทÎµÂบบก่°­¦µ้ง ¦µ¥¨³Á°¥̧ด Â¨³

¦µ¥งµน«¹ก¬µผ¨ก¦³ทบ­·ÉงÂªด¨°้ม 

4 – 6 Áดº°น 

Åด¦้บ́°น»ญµตจด́­¦¦ 
Åด¦้บ́°น»ญµตก°่­¦µ้ง  

4 ­ป́ดµ®์ 

๑๙
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ผ¨ก¦³ทบต°่­·ÉงÂªด¨้°¤ 

กล»่มบริษัทฯ ปฏิบตัิตามกฎระÁบียบของหน่วยงานราชการÄนÁรºÉองของการก่อสรา้งÃครงการอสงัหาริมทรพัย ์ซึÉงตาม

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติÂละสิÉงÂวดลอ้ม กÎาหนดÄหÃ้ครงการอาคารช»ดทีÉมีจÎานวนตัÊงÂต่ 80 หน่วยขึ ÊนÅป หรºอ

Ãครงการบา้นจดัสรรทีÉมีพº ÊนทีÉÁกินกว่า 100 Åร่ขึ ÊนÅป หรºอมีจÎานวนตัÊงÂต่ 500 หลงัขึ ÊนÅปตอ้งมีการจดัทÎารายงานการวิÁคราะห์

ผลกระทบสิÉงÂวดลอ้ม ÁพºÉอยºÉนตอ่สÎานกังานนÃยบายÂละÂผนทรพัยากรธรรมชาติÂละสิÉงÂวดลอ้ม 

มาตรการต่างÇ ÁกีÉยวกบัสิÉงÂวดลอ้มÁปÈนสิÉงทีÉกล»่มบริษัทฯ Äหค้วามสÎาคญัÂละจดัÄหม้ีÄนท»กÃครงการตามมาตรฐานทีÉ

กÎาหนดอย่างÁครง่ครดั อาทิ มีการควบค»มÅม่Äหบ้»คคลทีÉÅม่ÁกีÉยวขอ้งÁขา้ส¼พ่º ÊนทีÉอย¼่Äนระหว่างการก่อสรา้งของÃครงการนÎาขยะ

หรºอสิÉงÁหลºอÄชÅ้ปทิ ÊงหรºอกÎาจัดตามมาตรฐานสิÉงÂวดลอ้ม ÁปÈนตน้ ทีÉผ่านมากล»่มบริษัทฯ จึงÅม่มีประÁดÈนÁรºÉองผลกระทบต่อ

สิÉงÂวดลอ้ม ÂละÅมม่ีคา่Äชจ้่ายÁพิÉมÁติมÄนการปอ้งกนัผลกระทบตอ่สิÉงÂวดลอ้ม 

ทัÊงนี ÊÄนอดีตทีÉผ่านมาจนถึงปัจจ»บนั กล»ม่บริษัทฯ Åม่ÁคยÅดร้บัการรอ้งÁรียนÄนประÁดÈนÁรºÉองการประกอบกิจการของกล»ม่

บรษัิทฯ ทีÉสง่ผลกระทบตอ่สิÉงÂวดลอ้ม รวมทัÊงÅมม่ีกรณีพิพาทหรºอถ¼กฟอ้งรอ้งÁกีÉยวกบัสิÉงÂวดลอ้มÂตอ่ยา่งÄด 

2.4 งµนท¸É¥ง́Å¤่Åด้­่ง¤°บ 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2562 ÃครงการทีÉอย¼Ä่นระหวา่งการดÎาÁนินการของกล»ม่บรษัิทฯ มีจÎานวนหนว่ยทีÉจองÂละ/หรºอทÎา

สญัญาซº ÊอขายÂลว้Âตย่งัมิÅดÃ้อนกรรมสทิธิÍของÃครงการมีจÎานวน 36 หลงั คิดÁปÈนม¼ลคา่Áทา่กบั 128.73 ลา้นบาท ÃดยมีละÁอียด

ตามตาราง ดงันี Ê 

Ãค¦งกµ¦ 

¤¼¨ค่µ

Ãค¦งกµ¦

(¨้µน

บµท)  

จÎµนªน

(®¨ง́) 

จÎµนªน

คงÁ®¨º°

ขµ¥ (®¨´ง) 

คªµ¤

คºบ®น้µÄน

กµ¦ 

ก่°­¦้µง 

(%) 

จÎµนªน®น่ª¥ท¸Éขµ¥

Â¨้ªÂต่¥ง́Å¤่Åด­้่ง¤°บ  

¦³¥³Áª¨µท¸É

คµดª่µจ³Ã°น 

ก¦¦¤­·ทธ·Í จÎµนªน  

(®น่ª¥) 

¤¼¨ค่µ  

(¨้µนบµท) 

ค»ณาลยั ซมิÃฟน ี 415.91  90 2 100.00 1 4.90 Åตรมาส 1 ปี 63 

ค»ณาลยั บีกินส ์ 258.30  128 6 100.00 4 9.73 Åตรมาส 1 ปี 63 

ค»ณาลยั พอลÁลน 165.91  42 5 100.00 1 4.29 Åตรมาส 1 ปี 63 

ค»ณาลยั จอย 835.89  229 103 66.35 20 73.09 Åตรมาส 1 ปี 63 

ค»ณาลยั จอย ออน314 504.16 132 115 26.66 10 36.72 Åตรมาส 1 ปี 63 

¦ª¤ 2,180.17 621   36 128.73  

 

 

ศุ๊
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3. ปัจจัยความเสีÉยง 

ก่อนการตดัส·นÄจÄนการลงท»น ผ¼ล้งท»นควรÄชว้·จารณญาณอย่างรอบคอบÄนการพ·จารณาปัจจยัความÁส¸Éยงซ¹Éงอาจม¸

ผลกระทบต่อห»น้สามญัของบร·ษัทฯ ตลอดจนขอ้ม¼ลรายละÁอ¸ยดอºÉนÄนÁอกสารฉบบัน¸ Ê ทัÊงน¸ Ê ปัจจยัความÁส¸Éยงท¸Éระบ»ÅวÄ้นหวัขอ้

น¸ Êม·ÅดÁ้ปÈนความÁส¸ÉยงทัÊงหมดท¸Éม¸อย¼่ ดงันัÊน ปัจจยัความÁส¸ÉยงอºÉนÇ ท¸Éบร·ษัทฯ ม·Åดร้บัทราบÄนขณะน¸ Ê หรºอท¸Éบร·ษัทฯ ÁหÈนว่าÁปÈ น

ปัจจยัความÁส¸Éยงท¸ÉÅมÁ่ปÈนสาระสÎาคญัÄนปัจจ»บนั อาจÁปÈนปัจจยัความÁส¸Éยงท¸Éม¸ผลกระทบตอ่ธ»รก·จ หรºอผลการดÎาÁน·นงานของ

บร·ษัทฯ ÄนอนาคตÅด ้ 

อน¹Éง ขอ้ความÄนลกัษณะการคาดการณÄ์นอนาคตท¸ÉปรากฏÄนÁอกสารฉบบัน¸ Ê Áช่น การÄชถ้อ้ยคÎาวา่ “ÁชºÉอว่า” “คาดวา่” 

“ÁหÈนว่า” “อาจจะ” “ม¸Âผนการ” “ม¸ÂนวÃนม้” หรºอ “ประมาณ” ÁปÈนตน้ หรºอคÎาหรºอขอ้ความอºÉนÄดÄนลกัษณะทÎานองÁด¸ยวกัน 

หรºอการคาดการณ์Áก̧ÉยวกับÂผนการประกอบธ»รก·จ ผลการดÎาÁน·นงาน การÁปล¸ÉยนÂปลงของกฎหมายท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งÄนการ

ประกอบธ»รก·จของบร·ษัทนÃยบายของรฐับาล ÂละอºÉนÇ ÁปÈนการคาดการณถ์¹งÁหต»การณÄ์นอนาคต ซ¹Éงผลท¸ÉÁก·ดข¹ Êนจร·งอาจ

Âตกตา่งอยา่งม¸นยัสÎาคญัจากการคาดการณห์รºอคาดคะÁนÅด  ้

ปัจจยัความÁส¸ÉยงÄนการประกอบธ»รก·จของกล»ม่บร·ษัทฯ ท¸Éอาจม¸ผลกระทบต่อผลการดÎาÁน·นงานÂละฐานะการÁง·นของ

กล»ม่บร·ษัทฯ ตลอดจนผลตอบÂทนจากการลงท»นÄนห»น้สามญัของบร·ษัทฯ อยา่งม¸นยัสÎาคญัสามารถสร»ปÅดด้งัน¸ Ê 

3.1 ความเสีÉยงในการประกอบธุรกิจ 

3.1.1 ความเสีÉยงจากความผันผวนของภาวะเศรษฐกิจ 

กล»่มบร·ษัทฯ อย¼่Äนธ»รก·จพัฒนาอสงัหาร·มทรพัย ์ดงันัÊนÁมºÉอÁก·ดความผนัผวนทางÁศรษฐก·จ กล»่มบร·ษัทฯ จะÅดร้บั

ผลกระทบÃดยตรง Âละจากการท̧ÉภาวะÁศรษฐก·จท¸Éม¸อตัราการขยายตวัตÎÉา ม¸สาÁหต»จาก การสง่ออกท¸Éชะลอตวั การทอ่งÁท¸Éยวท¸É

ขยายตวัÅดต้ ÎÉา การÄชจ้่ายของภาครฐัÅมÁ่ปÈนÅปตามÁปา้หมาย ราคาส·นคา้ทางการÁกษตรอย¼Ä่นระดบัตÎÉา ÁปÈนตน้ ซ¹ÉงÁปÈนสาÁหต»

ทÎาÄหค้วามÁชºÉอมัÉนของผ¼บ้ร·Ãภคลดลง การจา้งงานÄนอตัราท¸Éนอ้ยกว่าท¸Éคาด Ãดยกล»่มบร·ษัทฯ จ¹งÁพ·Éมความระมดัระวงัการ

ลงท»น สÎาหรบัÃครงการท¸Éพฒันาอย¼่ ÁนºÉองจากÃครงการของกล»่มบร·ษัทฯ ทัÊงหมดÁปÈนอสงัหาร·มทรพัยÂ์นวราบจ¹งทÎาÄหก้ล»ม่

บร·ษัทฯ สามารถวางÂผนการก่อสรา้งÄหส้อดคลอ้งกบัÂผนการขายÅดด้¸ ÂละสÎาหรบัÃครงการÄหม ่กล»ม่บร·ษัทฯ จะม¸การศ¹กษา

ร¼ปÂบบส·นคา้Äหต้รงกบัสภาพÁศรษฐก·จปัจจ»บนัÂละท¸ÉจะÁก·ดข¹ ÊนÄนอนาคต รวมถ¹งม¸การศ¹กษาความÁปÈนÅปÅดข้องÃครงการ

ตลอดจนกล»ม่ล¼กคา้Áป้าหมายของÃครงการ ÁพºÉอÄหÃ้ครงการท¸Éอย¼ร่ะหวา่งพฒันาÂละÃครงการท̧Éอย¼ร่ะหวา่งศ¹กษาม¸ความÁส¸Éยง

Äนระดบัท̧Éควบค»มÅด ้ 

3.1.2 ความเสีÉยงจากการในการพัฒนาโครงการและประกอบธุรกิจในอุตสาหกรรมทีÉมีการแข่งขันสูง

 ดว้ยการÁต·บÃตทางÁศรษฐก·จ การพฒันาดา้นÃครงสรา้งพº ÊนฐานÄนประÁทศอยา่งตอ่ÁนºÉอง Âละร¼ปÂบบการÄชช้̧ว·ตของ

คนสมัยÄหม่ท¸ÉÁปล¸ÉยนÅป ส่งผลÄหผ้¼ค้นม¸ความตอ้งการท¸Éอย¼่อาศัยÁพ·Éมส¼งข¹ ÊนจากÂต่ก่อน จ¹งทÎาÄหผ้¼ป้ระกอบการพัฒนา

อสงัหาร·มทรพัยต์อ้งพฒันาส·นคา้ออกขายมากข¹ ÊนÁพºÉอตอบความตอ้งการน̧ Ê ทÎาÄหม้¸ผ¼ป้ระกอบการรายÄหมÁ่ขา้มาÄนธ»รก·จมาก

ข¹ Êน Ãดยปัจจ»บนั ธ»รก·จอสงัหาร·มทรพัยจ์¹งม¸การÂขง่ขนัท̧Éส¼งข¹ Êน ทÎาÄหผ้¼ป้ระกอบการท̧Éประกอบธ»รก·จพฒันาอสงัหาร·มทรพัย์ÁพºÉอ

อย¼่อาศยัต่างตอ้งÁร่งปรบัตวัÁพºÉอÂย่งช·งส่วนÂบ่งตลาดท»กร¼ปÂบบ Ãดยม¸การปรบักลย»ทธ์ดา้นการÂข่งขนัทางตลาดÁพºÉอการ

Áขา้ถ¹งกล»่มผ¼บ้ร·Ãภคท¸Éมากข¹ Êน ÁพºÉอÄหย้อดขายÁปÈนÅปตามÁป้าหมาย อาท· กลย»ทธ์การจัดก·จกรรมส่งÁสร·มการขายตาม

หา้งสรรพส·นคา้ การออกÂบบบา้นÄหÁ้หมาะสมกบัความตอ้งการ ÁปÈนตน้ Ãดยพº Êนท¸ÉÄนอÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบ»รÁ̧ปÈน

อ¸กหน¹Éงพº Êนท¸Éท¸Éม¸ผ¼พ้ฒันาอสงัหาร·มทรพัยห์ลายราย ส่งผลÄหม้¸การÂข่งขนัทางการตลาดท¸Éส¼ง อย่างÅรกÈด¸ กล»่มบร·ษัทฯ Åดม้¸

ดู
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การศ¹กษาความตอ้งการ ÂละÁร¸ยนร¼พ้ฤต·กรรมของกล»่มผ¼บ้ร·ÃภคÁป้าหมาย ÁพºÉอÄหส้ามารถพฒันาส·นคา้ท¸ÉตอบÃจทยÂ์ละ

สºÉอสารการตลาดÅดÁ้ขา้ถ¹งกล»ม่ผ¼บ้ร·ÃภคÁป้าหมาย กล»ม่บร·ษัทฯ ม¸การจา้งท¸Éปร¹กษาทางการตลาดท¸Éม¸ประสบการณÂ์ละความ

Áช̧ÉยวชาญÄนการทÎาการตลาดÁก̧Éยวกบัอสงัหาร·มทรพัยÃ์ดยÁฉพาะ จ¹งสามารถทÎาการตลาดÅดอ้ยา่งม¸ประส·ทธ·ภาพ Âละสรา้ง

ความรบัร¼ ้ÂละความÁชºÉอมัÉนÄนตราส·นคา้ÄหÂ้ก่ผ¼บ้ร·Ãภค  

 อ¸กทัÊง การพฒันาÃครงการของกล»ม่บร·ษัทฯ ÁปÈนการพฒันาอสงัหาร·มทรพัยÂ์นวราบท¸Éท ÎาÁลÁฉพาะÁจาะจงÄนพº Êนท̧É

อ ÎาÁภอบางบวัทองÁท่านัÊน ดงันัÊน หากกรณ̧ท¸Éกล»ม่บร·ษัทฯ ตอ้งการขยายการพฒันาÃครงการÅปยงัพº Êนท¸ÉอºÉนซ¹Éงบร·ษัทÅม่Áคยม¸

พฒันาÃครงการหรºอม¸ฐานล¼กคา้มาก่อน อาจทÎาÄหก้ล»ม่บร·ษัทฯ ตอ้งÁผช·ญความÁส¸Éยงอย¼ห่ลายประการ อาท· ผ¼บ้ร·ÃภคÅม่ร¼จ้กั

ตราส·นคา้ของกล»ม่บร·ษัทฯ Åม่ม¸ประสบการณÄ์นการพฒันาÃครงการÄนพº Êนท¸ÉÄหม่ ÁปÈนตน้ ซ¹Éงปัจจยัดงักลา่วต่างม¸ผลต่อการ

ตดัส·นÄจซº Êอของผ¼บ้ร·ÃภคทัÊงส· Êน นอกจากน¸ Ê จÎานวนของÃครงการหม¼บ่า้นจดัสรรÁก·ดข¹ ÊนÄหมÄ่นพº Êนท̧Éอ ÎาÁภอบางบวัทองท¸ÉÁพ·Éมข¹ Êน

อย่างต่อÁนºÉอง ÂสดงÄหÁ้หÈนถ¹งการปรบัตวัท¸ÉÁพ·Éมข¹ Êนดา้นอ»ปทานÄนตลาดซ¹Éงจะส่งผลกระทบÃดยตรงต่อผ¼ป้ระกอบการ Ãดย

ผ¼ป้ระกอบการจะตอ้งÂข่งขนักันมากข¹ ÊนÁพºÉอÂย่งช·งล¼กคา้  ซ¹Éงหากกล»่มบร·ษัทฯ Åม่Åดศ้¹กษา ÂละÅม่Åดม้¸การÁตร¸ยมค·ดÂผน

รองรบัÅว ้อาจสง่ผลกระทบทÎาÄหผ้ลการดÎาÁน·นงานÅมÁ่ปÈนÅปตามÁปา้หมายท¸ÉกÎาหนดÅวÅ้ด ้ 

อย่างÅรกÈด¸ กล»่มบร·ษัทฯ ม¸ความชÎานาญÄนพº Êนท¸ÉÄนอÎาÁภอบางบวัทองมาอย่างยาวนาน ÂละÁขา้Äจกล»่มล¼กคา้ท¸Éม¸

ความตอ้งการบา้นจดัสรรÄนพº Êนท̧ÉบางบวัทองÁปÈนอยา่งด¸ สามารถหาผล·ตภณัทท์¸ÉตอบÃจทยค์วามตอ้งการของล¼กคา้ท¸Éตอ้งการ

บา้นจดัสรร ระดบัราคาประมาณ 2 – 5 ลา้นบาท ÂละประกอบกบัชºÉอÁส¸ยงท¸Éม¸มายาวนานÂละÂบรนดÁ์ปÈนท¸Éร¼จ้กัÄนทÎาÁลบาง

บวัทอง จ¹งสามารถสรา้งฐานล¼กคา้Åด ้อ¸กทัÊง ล¼กคา้ม¸การÂนะนÎากล»ม่บร·ษัทฯ Âบบปากตอ่ปาก ÁนºÉองจากกล»ม่บร·ษัทฯ Áนน้ขาย

ส·นคา้ท¸Éม¸ค»ณภาพ ÂละราคาÁหมาะสม ทÎาÄหล้¼กคา้ร¼จ้กั ตระหนกัถ¹งÂบรนดÄ์นÁช·งความรบัผ·ดชอบ ÂละราคาสมÁหต»สมผล 

Áก·ดความÁชºÉอมัÉนท̧ÉจะÁปÈนล¼กคา้ตอ่ÁนºÉองÄนอนาคต อ¸กทัÊง ก่อนการลงท»นก่อสรา้งÂตล่ะÃครงการ Åมว่า่จะÁปÈนÃครงการÄนพº Êนท¸É

บางบวัทอง หรºอÃครงการÄหมÇ่ Äนพº Êนท̧ÉอºÉน กล»ม่บร·ษัทฯ จะทÎาการศ¹กษาความÁปÈนÅปÅดข้องการลงท»นÃครงการอยา่งละÁอ¸ยด

Äนดา้นตา่งÇ  อาท· ความตอ้งการผล·ตภณัทข์องตลาดอสงัหาร·มทรพัย ์ทÎาความÁขา้Äจความตอ้งการของล¼กคา้กล»ม่Áปา้หมาย 

ภาวะÁศรษฐก·จÃดยรวม สถานการณก์ารÂข่งขนัÄนทÎาÁลท¸ÉพฒันาÃครงการ ÁปÈนตน้  ดงันัÊน ดว้ยการทÎาการศ¹กษาความÁปÈนÅป

Åด ้ประสบการณ์ÂละความชÎานาญÄนการทÎาธ»รก·จบา้นจัดสรรของผ¼บ้ร·หาร  ทÎาÄหส้ามารถมัÉนÄจÅดว้่า กล»่มบร·ษัทฯ จะ

สามารถสรา้งผล·ตภณัทท์¸Éสนองความตอ้งการของล¼กคา้ÅดÁ้ปÈนอยา่งด¸ Âละคาดวา่จะขายÂละÃอนส·นคา้Åดต้ามÂผนงานท̧Éวาง

ÅวÄ้นÂตล่ะป̧ 

3.1.3 ความเสีÉยงจากการพึÉงพิงรายได้จากโครงการอสังหาริมทรัพยท์ีÉกระจุกตัวอยู่ในพืÊนทีÉอÎาเภอบางบัว

ทอง จังหวัดนนทบุรี 

 Ãครงการท¸Éอย¼่Äนระหว่างการดÎาÁน·นการของกล»่มบร·ษัทฯ ทัÊง ş Ãครงการ ÅดÂ้ก่ Ãครงการค»ณาลยั คอรท์ยารด์ 

Ãครงการค»ณาลยั ซ·มÃฟน̧ Ãครงการค»ณาลยั บ¸ก·นส ์Ãครงการค»ณาลยั พอลÁลน Ãครงการค»ณาลยั จอย Ãครงการค»ณาลยั บ¸ก·นส ์

2 Âละ Ãครงการค»ณาลยัจอย ออน śřŜ ÃดยÃครงการสว่นÄหญ่ลว้นม¸ท¸ÉตัÊงอย¼บ่นถนนบา้นกลว้ย – Åทรนอ้ย อÎาÁภอบางบวัทอง 

จงัหวดันนทบ»ร¸ (ยกÁวน้Ãครงการค»ณาลยัจอย ออน śřŜ) ซ¹Éงหากม¸ปัจจยัท¸Éมากระทบกบัความตอ้งการซº Êอ Áช่น ข่าวสารÄนÁช·ง

ลบÄนพº Êนท¸Éดงักล่าว ภยัพ·บตั·ทางธรรมชาต·ท¸Éอาจม¸อย่างต่อÁนºÉอง หรºอการÁปล¸ÉยนผงัÁมºอง ÁปÈนตน้ มากระทบจนทÎาÄหก้ล»ม่

บร·ษัทฯ Åมส่ามารถขายÂละÃอนกรรมส·ทธ·Íบา้นÅด ้อาจสง่ผลตอ่รายÅดจ้ากการขายอสงัหาร·มทรพัยข์องกล»ม่บร·ษัทฯ Åด ้ 

 อย่างÅรกÈด¸ ก่อนการพัฒนาÃครงการ กล»่มบร·ษัทฯ Åดม้¸การศ¹กษาความÁปÈนÅดข้องÂต่ละÃครงการก่อน Äนดา้น

การตลาด Âละปัจจยัภายนอกท¸ÉÁก̧Éยวขอ้ง อาท· ความตอ้งการซº Êอบา้นของกล»ม่ล¼กคา้Áปา้หมาย ภาวะการÂขง่ขนัÄนพº Êนท̧É ÁปÈน

G.๙
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ตน้ อ¸กทัÊง กล»ม่บร·ษัทฯ Åดอ้อกบา้นÄหม้¸ความคงทน ÂละÄหÅ้ดม้าตรฐานÄนการรองรบัภยัพ·บตั·Äนระดบัท¸ÉÁหมาะสม รวมถ¹งม¸

การทÎาสญัญากรมธรรมป์ระกนัภยัÄนบา้นท¸Éอย¼่Äนระหว่างการก่อสรา้ง Âละสรา้งÁสรÈจÂลว้ นอกจากน¸ Ê ÁพºÉอÁปÈนการกระจาย

ความÁส¸Éยง กล»ม่บร·ษัทฯ ÅดÁ้ร·ÉมพฒันาÃครงการอสงัหาร·มทรพัยÁ์พºÉอขายÄนพº Êนท̧ÉอºÉนÇ Áพ·ÉมÁต·ม ÃดยÃครงการค»ณาลยั จอย ออน 

314 อย¼ท่¸ÉจงัหวดัฉะÁช·งÁทรา ถºอÁปÈนÃครงการÂรกของกล»ม่บร·ษัทฯ ท¸ÉจะÅปดÎาÁน·นการพฒันานอกพº Êนท̧Éจงัหวดันนทบ»ร¸ 

3.1.4 ความเสีÉยงจากการทีÉผลประกอบการขึÊนอยูก่ับความสÎาเรÈจของโครงการทีÉกÎาลังพัฒนาอยู ่

กล»ม่บร·ษัทฯ ม¸ÂผนจะÁป·ดตวัÃครงการÄหมÄ่นป̧ ŚŝŞś อ¸ก Ś Ãครงการ ม¼ลคา่Ãครงการรวมประมาณ 2,326 ลา้นบาท 

(ตามรายละÁอ¸ยดท¸ÉÁป·ดÁผยÄนส่วนของÃครงการÄนอนาคต) ซ¹ÉงผลประกอบการÄนอนาคตของกล»่มบร·ษัทฯ จะม¸ความÅม่

Âน่นอนข¹ Êนอย¼่กับความสÎาÁรÈจจากการพฒันาÃครงการอสงัหาร·มทรพัยด์งักล่าว ทัÊงน¸ Ê ความสÎาÁรÈจÄนการพฒันาÃครงการ

อสงัหาร·มทรพัยข์องกล»ม่บร·ษัทฯ จะข¹ Êนอย¼ก่บัปัจจยัตา่งÇ ÄนหลายÇ ดา้น ÅดÂ้ก่ ความÁพ¸ยงพอของÁง·นท»นสÎาหรับการพฒันา

Ãครงการ ภาวะÁศรษฐก·จของประÁทศ ภาวะÁศรษฐก·จÄนระดบัภ¼ม·ภาค การÁปล¸ÉยนÂปลงของนÃยบายท¸ÉÄชอ้ย¼่Äนปัจจ»บนั

Áก̧Éยวกับภาษ̧ การÁง·นÂละการคลงัของประÁทศÅทย ความตอ้งการของท¸Éพกัอาศยั ความคºบหนา้ของการขยายระบบขนสง่

มวลชนระบบราง รวมถ¹งปัจจยัอºÉนÇท¸Éม¸ผลตอ่ความÁชºÉอมัÉนของผ¼ซ้º Êอ Áช่น อตัราดอกÁบ¸ Êย ÁปÈนตน้  

 Ãดยป̧ ŚŝŞŘ - 2562 บร·ษัทฯ ม¸ล¼กคา้บางรายท¸ÉยกÁล·กการจองÁนºÉองจากÁปล¸ÉยนÄจ หรºอÅมส่ามารถขออน»มตั·วงÁง·นก¼Å้ด้

ทÎาÄหต้อ้งยกÁล·กการจอง Ãดยม¸รายละÁอย̧ดดงัน¸ Ê 

ปี 
ยอดจอง 

(หลงั) 

ยกเลิกการจองเพราะ 

เปลีÉยนใจ (หลัง) 

คิดเปÈ น

ร้อยละ 

ยกเลิกการจอง

เพราะกู้ไม่ผ่าน 

(หลงั) 

คิดเปÈ น

ร้อยละ 

2560 244 67 27.46 37 15.16 

2561 279 47 16.85 56 20.07 

2562 330 42 12.72 83 25.15 

 

ทัÊงน¸ Ê ตัÊงÂต่ก่อตัÊงบร·ษัทฯ บร·ษัทฯ พฒันาÃครงการอสงัหาร·มทรพัยม์าÂลว้ทัÊงหมด 11 Ãครงการ (Ãครงการท¸Éป·ดการ

ขายÂลว้ ÂละÃครงการท̧Éอย¼่Äนระหวา่งการดÎาÁน·นการ) ซ¹ÉงÃครงการทัÊงหมดม¸อตัราการจอง ÂละอตัราการÃอนกรรมส·ทธ·Íอย¼Ä่น

ระดับท¸Éน่าพอÄจ สอดคล้องกับÂผนการดÎาÁน·นงานของบร·ษัทฯ ประกอ บกับประสบการณ์ของผ¼้บร·หารÄนตลา ด

อสงัหาร·มทรพัย ์จ¹งสามารถมัÉนÄจÅดว้า่บร·ษัทฯ จะสามารถรบัร¼ร้ายÅดต้ามÁปา้หมายท¸ÉวางÅว้ 

3.1.5 ความเสีÉยงจากการทีÉผลประกอบการในอนาคตไม่ตรงตามเป้าหมายเนืÉองจากลูกค้าไม่สามารถโอน

ได้ตามวันทีÉกÎาหนดไว้ในสัญญา 

ÁนºÉองจากÃครงการของกล»่มบร·ษัทฯ จะรับร¼ ร้ายÅดÁ้มºÉอÃอนกรรมส·ทธ·Íซ¹Éงจะตอ้งพัฒนาÃครงการÂลว้ÁสรÈจ Ãดย

Áฉพาะงานก่อสรา้งอาคาร ÂละขัÊนตอนการจองÅปจนถ¹งการÃอนบา้น ดงัน¸ Ê  

ขู๊
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กล»ม่บร·ษัทฯ จะดÎาÁน·นการรบัชÎาระÁง·นจองจากล¼กคา้  Ãดยจะม¸การวางÁง·นจอง หลงัจากนัÊนกล»ม่บร·ษัทฯ จะม¸การ

ทÎาสญัญาจะซº Êอจะขายกบัล¼กคา้ Âละกล»ม่บร·ษัทฯ จะม¸การÁกÈบÁง·นคา่ทÎาสญัญาดว้ย หลงัจากท¸Éท ÎาสญัญาÂลว้ÁสรÈจสามารถ

Âบง่ออกÁปÈน 2 กรณ̧คºอ กรณ̧บา้นก่อสรา้งÂลว้ÁสรÈจ Âละกรณ̧บา้นอย¼Ä่นระหวา่งก่อสรา้ง ดงัÂผนภาพดา้นบน หลงัจากนัÊน Äน

กรณ̧ท¸Éล¼กคา้ตอ้งการส·นÁชºÉอทางกล»่มบร·ษัทฯ ช่วยดÎาÁน·นการดา้นÁอกสารÁพºÉอต·ดต่อกบัสถาบนัการÁง·น ÁนºÉองจากทางกล»ม่

บร·ษัทฯ ม¸ความค»น้Áคยดา้นรายละÁอ¸ยดของÁอกสาร ÂละÁปÈนการอÎานวยความสะดวกÄหก้บัล¼กคา้ ÁพºÉอÄหล้¼กคา้สามารถÅดร้บั

อน»มตั·Áง·นก¼ย้ºมจากสถาบนัการÁง·นÁพºÉอชÎาระÁง·นสÎาหรบัการÃอนกรรมส·ทธ·ÍÅด ้Âต่ÁนºÉองจากนÃยบายของสถาบนัการÁง·นÄน

ปัจจ»บนั ม¸ความÁขม้งวดÄนการปลอ่ยส·นÁชºÉอมากข¹ Êน จ¹งทÎาÄหจ้Îานวนล¼กคา้ท¸Éก¼Å้มผ่า่น ม¸จÎานวนส¼งข¹ Êน ซ¹Éงสง่ผลÃดยตรงต่อการ

รบัร¼ร้ายÅดข้องกล»ม่บร·ษัทฯ 

กล»ม่บร·ษัทฯ Åดต้ระหนกัถ¹งความÁส¸Éยงดงักลา่วจ¹ง Åดก้ÎาหนดนÃยบายÁพ·ÉมÁต·มÄนการคดัÁลºอกล¼กคา้ อาท· ก่อนการ

จองบา้น ฝ่ายขายจะม¸การสอบถามÁบº Êองตน้Áก̧ÉยวกบัฐานÁง·นÁดºอนของล¼กคา้วา่สอดคลอ้งกบัจÎานวนวงÁง·นท¸ÉจะยºÉนขอส·นÁชºÉอ

หรºอÅม่ อ̧กทัÊงกล»ม่บร·ษัทฯ ม¸การจ่ายÁง·นค่าคอมม·ชชัÉนÄหก้บัท¸มขาย Ãดยจะจ่ายÁมºÉอม¸การÃอนบา้นของล¼กคา้สÎาÁรÈจÁท่านัÊน 

ดงันัÊนท¸มขายของกล»่มบร·ษัทฯ จะคดัสรรล¼กคา้ท¸Éม¸ศกัยภาพ Âละจะพยายามอย่างส»ดความสามารถÁพºÉอคดัสรรล¼กคา้ท¸Éม¸

ศกัยภาพ ÂละÄหล้¼กคา้สามารถÃอนบา้นÅดส้ ÎาÁรÈจ 

นอกจากน¸ Êกล»่มบร·ษัทฯ ม¸ความสมัพันธ์ท¸Éด¸กับธนาคารหลายÂห่งÄนการขอส·นÁชºÉอÄหก้ับล¼กคา้ ÂละÅดร้บัความ

รว่มมºอÁปÈนอยา่งด¸จากล¼กคา้Äนดา้นของÁอกสารประกอบการขอส·นÁชºÉอ ทÎาÄหก้ล»ม่บร·ษัทฯ สามารถช่วยดÎาÁน·นการการยºÉนคÎา

ขอส·นÁชºÉอจากสถาบนัการÁง·นÅดอ้ยา่งรวดÁรÈว จ¹งสามารถมัÉนÄจÅดว้า่กล»ม่บร·ษัทฯ จะสามารถอÎานวยความสะดวกÄหÂ้ก่ล¼กคา้

อยา่งถ¹งท¸Éส»ด ÁพºÉอÄหก้ารÃอนประสบผลสÎาÁรÈจ 

จÎานวนหน่วยทีÉลูกค้าจอง/ทÎาสัญญาซืÊอขายแล้วแต่ยังมิได้โอนกรรมสิทธิÍของโครงการอยู่ในระหว่างดÎาเนินการ ณ 

วันทีÉ 31 ธันวาคม 2562 

โครงการ 
จÎานวนทัÊงหมด 

(หลงั) 

มูลค่าโครงการ 

(ล้านบาท) 

จÎานวนหน่วยทีÉขายแล้วแต่ยงัไม่ได้ส่งมอบ 

จÎานวน 

(หลงั) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

ค»ณาลยั ซ·มÃฟน ̧ 90 418.60 1 4.90 

ค»ณาลยั บ¸ก·นส ์ 128 262.70 4 9.73 

ค»ณาลยั พอลÁลน 42 168.15 1 4.29 

ค»ณาลยั จอย 229 816.82 20 73.09 

งู๊
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โครงการ 
จÎานวนทัÊงหมด 

(หลงั) 

มูลค่าโครงการ 

(ล้านบาท) 

จÎานวนหน่วยทีÉขายแล้วแต่ยงัไม่ได้ส่งมอบ 

จÎานวน 

(หลงั) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

ค»ณาลยั จอย ออน śřŜ 132 504.16 10 36.72 

รวม 621 2,170.43 36 128.73 

 

3.1.6 ความเสีÉยงจากความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง ความเสีÉยงจากการขาดแคลนแรงงาน และ

ความเสีÉยงจากการพึÉงพิงผู้รับเหมาน้อยราย  

กล»่มบร·ษัทฯ อาจม¸ความÁส¸ÉยงจากÂนวÃนม้ตน้ท»นการก่อสรา้งท¸Éส¼งข¹ Êน Ãดยขอ้ม¼ลจากสÎานกัดชัน¸Áศรษฐก·จการคา้ 

กระทรวงพาณ·ชย ์พบว่าดชัน¸ราคารวมของวสัด»ก่อสรา้ง 15 ป̧ยอ้นหลงัตัÊงÂต่ป̧ 2546 - 2560 (ป̧ฐาน คºอ ป̧ 2553) ปรบัตวั

Áพ·Éมข¹ ÊนÁฉล¸Éยประมาณรอ้ยละ 1.97 ต่อป̧ (CAGR) ทัÊงน¸ Êดชัน¸ราคาวสัด»ก่อสรา้งรวมÄนป̧ 2558 ถ¹ง 2560 ม¸การความผนัผวน

ÁลÈกนอ้ย ÁนºÉองจากการปรบัตวัÁลÈกนอ้ยของราคาวสัด»ก่อสรา้งประÁภทซ¸Áมนต ์คอนกรต̧ ÂละราคาÁหลÈก อยา่งÅรกÈตามÄนระยะ

ยาว ราคาวสัด»ก่อสรา้งม¸ÂนวÃนม้ปรบัตวัÁพ·ÉมตามการÁต·บÃตทางÁศรษฐก·จÂละอตัราÁง·นÁฟอ้ 

 
ท¸É¤µ : ­Îµนก́ดช́น¸Á«¦¬ฐก·จกµ¦คµ้ ก¦³ท¦ªงพµณ·ช¥์ 

อย่างÅรกÈตาม กล»ม่บร·ษัทฯ Åดต้·ดตามÂละประÁม·นÂนวÃนม้ของราคาวสัด»ก่อสรา้งอย¼่Áสมอ ÁพºÉอท¸ÉจะกÎาหนดราคา

ว่าจา้งผ¼ร้บัÁหมาÄนการก่อสรา้งÃครงการÂต่ละÂห่งÅดอ้ย่างÁหมาะสม ÂละกÎาหนดราคาขายของÃครงการÄหส้อดคลอ้งกบั

ตน้ท»นการก่อสรา้ง จ¹งสามารถควบค»มÂละกÎาหนดตน้ท»นÄนการก่อสรา้งÅมÄ่หÁ้ก·นกวา่ท¸ÉทÎาประมาณการÅว ้

นอกจากน¸ Ê ตน้ท»นก่อสรา้งม¸อ¸กสว่นท¸Éส ÎาคญันอกÁหนºอÅปจากตน้ท»นวสัด»ก่อสรา้ง คºอ ตน้ท»นÂรงงาน ÃดยÄนช่วงป̧ท¸É

ผ่านมา ม¸Ãครงการอสงัหาร·มทรพัยÁ์พºÉออย¼่อาศยัÁป·ดÄหม่จÎานวนมาก อ̧กทัÊงม¸การลงท»นÄนÃครงสรา้งพº ÊนฐานขนาดÄหญ่จาก

ภาครฐัจÎานวนมาก ซ¹Éงอาจสง่ผลÄหÁ้ก·ดปัญหาขาดÂคลนÂรงงานÄนอ»ตสาหกรรมรบัÁหมาก่อสรา้ง ทÎาÄหม้¸การÄชÂ้รงงานจาก

ประÁทศÁพºÉอนบา้นมากข¹ Êน รวมถ¹งม¸การÂยง่ช·งÂรงงานกนัÄนหม¼ผ่¼ป้ระกอบการผ¼ร้บัÁหมาก่อสรา้ง ทÎาÄหต้น้ท»นคา่Âรงงานอาจม¸

ÂนวÃนม้ส¼งข¹ Êน ÃดยความÁส¸Éยงดงักลา่วถºอÁปÈนความÁส¸Éยงท¸Éผ¼ป้ระกอบการพฒันาอสงัหาร·มทรพัยส์ว่นÄหญ่Åดร้บัผลกระทบ  
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ÁนºÉองจากกล»ม่บร·ษัทฯ Äชร้¼ปÂบบการก่อสรา้งบา้นÃดยการวา่จา้งผ¼ร้บัÁหมาจากภายนอก ทÎาÄหก้ล»ม่บร·ษัทฯ จะÅมÅ่ด้

รบัปัญหาจากความÁส¸Éยงดงักลา่วÃดยตรง อย่างÅรกÈด¸ ก่อนการว่าจา้งผ¼ร้บัÁหมาÂต่ละรายมารบังานก่อสรา้งÃครง การ กล»ม่

บร·ษัทฯ จะพ·จารณาปัจจยัดา้นค»ณภาพของการก่อสรา้ง ซ¹Éงรวมถ¹งความÁพ¸ยงพอของÂรงงานของผ¼ร้บัÁหมาประกอบดว้ย  

 Äนอด¸ตจนถ¹งปัจจ»บนั กล»ม่บร·ษัทฯ Åม่ÁคยประสบปัญหาขาดÂคลนผ¼ร้บัÁหมา Ãดยม¸ผ¼ร้บัÁหมาหลกั 2 ราย ÂละÁปÈน

ผ¼ร้บัÁหมาท¸Éกล»ม่บร·ษัทฯ Äชง้านมาÁปÈนÁวลานาน ทัÊงน¸ Ê บร·ษัทฯ ม¸การวา่จา้งผ¼ร้บัÁหมารายหน¹Éง ÅดÂ้ก่ บร·ษัท Åวท ์ด¸Áซนท ์จÎากดั 

Áก·นกว่ารอ้ยละ ŝŘ ของจÎานวนการก่อสรา้งทัÊงหมดของบร·ษัทฯ ทÎาÄห้บร·ษัทฯ อาจถºอว่าม¸การพ¹Éงพ·งผ¼้ร ับÁหมารายน¸ Ê

คอ่นขา้งมาก Ãดยบร·ษัทฯ ÁลÈงÁหÈนวา่ บร·ษัท Åวท ์ด¸Áซนท ์จÎากดั ÁปÈนผ¼ร้บัÁหมาท¸Éบร·ษัทฯ Äชบ้ร·การมาอยา่งยาวนาน ÂละมัÉนÄจ

ว่าการก่อสรา้งของ บจ. Åวท ์ด¸Áซนท ์จะÁปÈนÅปตามค»ณภาพท¸ÉตัÊงÅวข้องบร·ษัทฯ Âละสามารถส่งมอบÅดต้ามระยะÁวลาท¸É

กÎาหนด   

 ÁพºÉอÁปÈนการลดการพ¹Éงพ·งของผ¼ร้บัÁหมารายน¸ Ê ÂละÁตร¸ยมพรอ้มสÎาหรบัการขยายตวัของธ»รก·จÄนอนาคต บร·ษัทฯ ม¸

การจดัหาผ¼ร้บัÁหมารายÄหมÁ่พ·ÉมÁต·ม ผา่นการกระบวนการจดัจา้ง ÃดยÄนป̧ท¸Éผา่นมาบร·ษัทฯ Åดค้ดัÁลºอกผ¼ร้บัÁหมารายÄหมÁ่ขา้

มารบังานÁพ·ÉมÁต·ม ÁพºÉอท̧ÉจะพฒันาÄหÁ้ปÈนผ¼ร้บัÁหมาหลกั จ¹งสามารถมัÉนÄจÅดว้า่บร·ษัทฯ จะม¸ผ¼ร้บัÁหมาÁพ¸ยงพอกบังานกอ่สรา้ง

ของกล»ม่บร·ษัทฯ รวมถ¹งงานก่อสรา้งท¸Éผ¼ร้บัÁหมาก่อสรา้ง จะม¸ค»ณภาพตามมาตรฐานของกล»ม่บร·ษัทฯ Âละสามารถก่อสรา้ง

ÅดÁ้สรÈจตามÁวลาท¸ÉกÎาหนด ซ¹Éงกล»ม่บร·ษัทฯ Åม่Åดค้ดัÁลºอกผ¼ร้บัÁหมาจากปัจจยัดา้นราคาÁพ¸ยงอย่างÁด¸ยว Âต่ยงัพ·จารณาถ¹ง

ค»ณภาพÄนการก่อสรา้ง ความตรงตอ่Áวลา Âละความรบัผ·ดชอบของผ¼ร้บัÁหมา ประกอบการจดัจา้งผ¼ร้บัÁหมาอ¸กดว้ย  

อ¸กทัÊง บร·ษัทฯ ÅดÄ้หค้วามสÎาคญักับการคดัÁลºอกผ¼ร้บัÁหมาก่อสรา้งÁปÈนอย่างมาก  ÁนºÉองจากตน้ท»นขายหลกัของ

บร·ษัทฯ จะมาจากต้นท»นค่าก่อสร้างÁปÈ นหลัก ซ¹Éงค·ดÁปÈ นสัดส่วนประมาณร้อยละ ŜŞ – 52 ของรายÅด้จากการขาย

อสงัหาร·มทรพัย ์Ãดยตน้ท»นค่าก่อสรา้งจะข¹ Êนอย¼่กบัราคารบัÁหมาก่อสรา้งบา้นÄนÂต่ละÃครงการตามท¸Éกล»ม่บร·ษัทฯ Åดม้¸การ

Áจรจาตกลงกับผ¼ร้บัÁหมาของÃครงการÄนÂต่ละช่วงÁวลา  ซ¹Éงตน้ท»นค่าก่อสรา้งจะส่งผลกระทบต่ออัตรากÎาÅรขัÊนอย่างม¸

นยัสÎาคญั  

Ãดย บร·ษัทฯ ม¸นÃยบายÄนการÁปรย̧บÁท¸ยบราคาสÎาหรบัการวา่จา้งผ¼ร้บัÁหมาÂตล่ะราย จ¹งสามารถมัÉนÄจÅดว้า่ บร·ษัท

ฯ จะสามารถคดัÁลºอกผ¼ร้บัÁหมาท¸Éม¸คา่ก่อสรา้งตามงบประมาณของÃครงการท̧Éบร·ษัทฯ Åดว้างÅว ้ 

3.1.7 ความเสีÉยงจากการเปลีÉยนแปลงทางการเมือง กฎหมาย และกฎระเบียบ ซึÉงอาจมีผลกระทบต่อ

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยข์องกลุ่มบริษัทฯ 

ประÁทศÅทยม¸การÁปล¸ÉยนÂปลงทางการÁมºอง กฎหมาย ÂละกฎระÁบ¸ยบÁปÈนครัÊงคราว ซ¹Éงม¸ผลตอ่การดÎาÁน·นงานของ

กล»ม่บร·ษัทฯ การÁปล¸ÉยนÂปลงดงักลา่วอาจจะสง่ผลกระทบตอ่การวางÂผนธ»รก·จ ตน้ท»นÂละคา่Äชจ้่ายÄนการดÎาÁน·นÃครงการ

พฒันาอสงัหาร·มทรพัยข์องกล»ม่บร·ษัทฯ อาท· การÁปล¸ÉยนÂปลงขอ้กÎาหนดการจดัสรรท̧Éด·นตาม พ.ร.บ. จดัสรรท̧Éด·น รวมถ¹งการ

Áปล¸ÉยนÂปลงกฎระÁบ¸ยบÁก̧ÉยวกบัการกÎาหนดÁขตการÄชป้ระÃยชนท์¸Éด·น (Zoning) กฎหมายผงัÁมºอง การวางผงัจราจร Âนว

ทางการกÎากบัด¼Âลการปลอ่ยส·นÁชºÉอท¸Éอย¼อ่าศยั ÂละÃครงการระบบขนสง่มวลชนทางดว่นพ·Áศษ ÁปÈนตน้  ปัจจยัÁหลา่น¸ Êอาจจะ

ม¸การÁปล¸ÉยนÂปลงอย¼Á่สมอข¹ Êนอย¼ก่บัสภาวะÁศรษฐก·จของประÁทศ ÂละนÃยบายของรฐับาลÄนช่วงÁวลาตา่งÇ 

นอกจากน¸ Ê Äนบางช่วงÁวลา รฐับาลหรºอหน่วยงานของรฐัÅดม้¸การออกหรºอÁปล¸ÉยนÂปลงนÃยบายท¸Éส Îาคญั Áช่น ก าร

ควบค»มÁง·นตราต่างประÁทศ การควบค»มค่าจา้งÂละราคา การควบค»มÁง·นท»น ÂละการจÎากดัการนÎาÁขา้ ÁปÈนตน้ อ¸กทัÊง ÁรºÉอง
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ความÅม่Âน่นอนÂละความว»น่วายทางการÁมºองÄนประÁทศท¸ÉÁปÈนหน¹ÉงÄนปัจจยัÁส¸Éยงซ¹ÉงหากÁก·ดข¹ Êนอ¸กจะสง่ผลกระทบÃดยตรง

ตอ่Áศรษฐก·จ รวมÅปถ¹งภาคธ»รก·จ 

อย่างÅรกÈตาม กล»่มบร·ษัทฯ Åดท้Îาการศ¹กษาÂละต·ดตามการÁปล¸ÉยนÂปลงÁก̧ÉยวกับกฎระÁบ¸ยบต่างÇ ท¸ÉอาจÁก·ดข¹ Êน

อย่างต่อÁนºÉอง ÁพºÉอÁตร¸ยมความพรอ้มสÎาหรบัการปรบัÁปล¸ÉยนÂผนการพฒันาÃครงการอสงัหาร·มทรพัยÄ์หส้อดคลอ้งกบัการ

Áปล¸ÉยนÂปลงท¸ÉอาจจะÁก·ดข¹ Êนดงักล่าว ควบค¼่Åปกับการศ¹กษาภาวะตลาดอย่างสมÎÉาÁสมอ ทÎาÄหม้ัÉนÄจÅดว้่ากล»่มบร·ษัทฯ จะ

สามารถปรบัÁปล¸ÉยนÅดท้นัÁหต»การณ ์

3.1.8 ความเสีÉยงจากการจัดหาทีÉดินเพืÉอพัฒนาโครงการในอนาคต 

 ท¸Éด·นÄนการพฒันาอสงัหาร·มทรพัย ์ถºอÁปÈนส·นทรพัยท์¸Éส ÎาคญัÄนธ»รก·จพฒันาอสงัหาร·มทรพัยÁ์พºÉอขาย ÁนºÉองจากท¸Éด·น

ท¸ÉÁหมาะสมท¸ÉจะพฒันาÃครงการÁปÈนส·Éงท¸Éม¸อย¼อ่ยา่งจÎากดั Ãดยผ¼ป้ระกอบการท̧ÉทÎาÃครงการพฒันาอสงัหาร·มทรพัยÂ์นวส¼งม¸การ

Âข่งขนัดา้นราคากนัคอ่นขา้งมาก ÁพºÉอÄหÅ้ดท้¸Éด·นท¸ÉÁหมาะสมมาÄชพ้ฒันาทÎาÃครงการ ขณะท¸ÉระดบัการÂขง่ขนัดา้นการจดัหา

ท¸Éด·นมาพฒันาÄนกล»ม่ผ¼ป้ระกอบการท̧ÉพฒันาÃครงการอสงัหาร·มทรพัยÂ์นวราบ จะÅมส่¼งมากนกัÁมºÉอÁท¸ยบกนั 

ณ 31 ธันวาคม 2562 กล»ม่บร·ษัทฯ ม¸ÃครงการÄนอนาคตอย¼่ 2 Ãครงการ (Ãครงการค»ณาลยั จอย 2 ÂละÃครงการว·ล

ลา่ วาณ·ช) รวมÁปÈนพº Êนท¸Éด·นประมาณ 88 Åร ่ซ¹ÉงÄนอนาคตจะสามารถพฒันาÁปÈนÃครงการหม¼่บา้นจดัสรรÅด ้Ãดยตน้ท»นท¸Éด·น

ÁปÈนตน้ท»นÄนอด¸ต ซ¹ÉงตÎÉากว่าราคาตลาดÄนปัจจ»บนั จ¹งทÎาÄหÁ้ปÈนÃอกาสของกล»ม่บร·ษัทฯ ÄนการÁลºอกตัÊงราคาขายÅดย้ºดหย»น่

กวา่ผ¼พ้ฒันารายÄหมท่¸Éตอ้งการซº Êอท¸Éด·นÄนทÎาÁลÄกลÁ้ค¸ยงพº Êนท¸ÉÂถบบางบวัทอง Ãดยตน้ท»นท̧Éด·นถºอÁปÈนหวัÄจหลกัของธ»รก·จการ

พฒันาÃครงการหม¼บ่า้นจดัสรร  

นอกจากน¸ Ê กล»ม่บร·ษัทฯ Åดม้¸การลงท»นÄนท¸Éด·นÁพ·ÉมÁต·มบร·Áวณ จงัหวดัฉะÁช·งÁทรา คºอÃครงการ ค»ณาลยั จอย ออน 

314 ÁพºÉอÁปÈ นการขยายธ»รก·จของกล»่มบร·ษัทฯ ÂละÁปÈ นการกระจายความÁส¸ÉยงÄนการพ¹ÉงพารายÅด้Äนการพัฒนา

อสงัหาร·มทรพัยอ์ ÎาÁภอบางบวัทอง Áพ¸ยงอยา่งÁด¸ยว 

อ¸กทัÊง ÁพºÉอป้องกันความÁส¸ÉยงÄนการจัดหาท¸Éด·นÁพºÉอพัฒนาÃครงการÄนอนาคต กล»่มบร·ษัทฯ จ¹งมองหาท¸Éด·นท¸Éม¸

ศกัยภาพÂห่งอºÉนÁพ·ÉมÁต·ม อ¸กทัÊง กล»ม่บร·ษัทฯ ยงัม¸ความสมัพนัธท์¸Éด¸กบันายหนา้คา้ท¸Éด·นหลายราย จ¹งม¸นายหนา้มาÁสนอขาย

ท¸Éด·นอยา่งสมÎÉาÁสมอ จ¹งทÎาÄหก้ล»ม่บร·ษัทฯ คาดวา่จะสามารถจดัหาท¸Éด·นสÎาหรบัÃครงการÄนอนาคตÅดอ้ยา่งตอ่ÁนºÉอง  

3.1.9 ความเสีÉยงด้านภยัพิบัติทางธรรมชาติในประเทศไทย รวมถึงกรุงเทพมหานคร ซึÉงอาจมีผลกระทบ

ในเชิงลบต่อเศรษฐกิจของประเทศไทยและต่อธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ 

ภยัพ·บตั·ทางธรรมชาต· อาท· ÅฟÅหม ้Âผ่นด·นÅหว อ»ทกภยั อาจสง่ผลกระทบรา้ยÂรงต่อผลประกอบการÂละสถานะ

ทางการÁง·นของกล»ม่บร·ษัทฯ ÄนÁหต»การณอ์»ทกภยัครัÊงลา่ส»ดÄนป̧ 2554  ทÎาÄหร้ฐับาลÅดÂ้สดงความม»่งมัÉนท¸Éจะหาทางรองรบั

กบัปัญหาน¸ Ê Ãดยการศ¹กษาจดัทÎาÂผนบร·หารจดัการนÎÊา อยา่งÅรกÈตาม Âผนบร·หารจดัการนÎÊายงักลา่วยงัÅมÅ่ดม้¸การอน»มตั·อยา่ง

ÁปÈนทางการ อ¸กทัÊงหากม¸การดÎาÁน·นการตามÂผนÂลว้ กÈÅม่ÅดÁ้ปÈนการยºนยนัท¸ÉÂน่นอนว่าÂผนดงักล่าวจะสามารถป้องกัน

อ»ทกภยัÅด ้อ»ทกภยัครัÊงÄหมจ่ะÅมก่ระทบกบัพº Êนท̧Éของจงัหวดันนทบ»ร ̧รวมถ¹งพº Êนท̧ÉÂถบบางบวัทองท¸Éม¸Ãครงการของกล»ม่บร·ษัทฯ 

อย¼่ ซ¹ÉงหากÁก·ดÁหต»การณอ์»ทกภยัท¸Éม¸ความรา้ยÂรงÁท¸ยบÁท่าหรºอมากกว่าอ»ทกภยัÁมºÉอป̧ 2554 อาจสง่ผลÁช·งลบต่อÁศรษฐก·จ

Åทยอย่างร»นÂรง Âละอาจจะส่งผลกระทบต่อผลการดÎาÁน·นงานของกล»่มบร·ษัทฯ ÃดยÁมºÉอป̧  2554 ท¸ÉÁก·ดÁหต»การณอ์»ทกภยั 

ท¸Éด·นÄนบร·Áวณถนนบ้านกลว้ย-Åทรน้อย (ซ¹Éงรวมถ¹งท¸Éด·นท¸ÉÁปÈนท¸ÉตัÊงÃครงการปัจจ»บันของบร·ษัทฯ ) Åด้รับผลกระทบการ

Áหต»การณอ์»ทกภยัÄนครัÊงนัÊนอ¸กดว้ย  

ต๊
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อย่างÅรกÈตาม ถนนบา้นกลว้ย-Åทรนอ้ย ÄนอÎาÁภอบางบวัทอง ซ¹ÉงÁปÈนถนนท¸ÉÄชส้ญัจรÁขา้ส¼Ã่ครงการอสงัหาร·มทรพัย์

ของกล»ม่บร·ษัทฯ Åดม้¸การปรบัปร»งถนนหลงัอ»ทกภยัป̧ 2554 Äหส้¼งข¹ ÊนÁท่ากบัระดบันÎÊาท่วมÄนป̧ 2554 Âละม¸การวางระบบทอ่

ระบายนÎÊาÄหม่บนถนนบา้นกลว้ย-Åทรนอ้ย อ¸กทัÊงตวัÃครงการของกล»ม่บร·ษัทฯ Åดม้¸การถมท¸Éด·นÄหส้¼งกว่าถนนประมาณ  10 

Áซนต·Áมตร จ¹งÁปÈนการป้องกันอ»ทกภยัÄหก้ับÃครงการปัจจ»บนัของกล»่มบร·ษัทฯ ÅดÄ้นระดบัหน¹Éง  นอกจากน¸ Ê กล»่มบร·ษัทฯ ม¸

นÃยบายท¸ÉจะพัฒนาÃครงการอสงัหาร·มทรพัยÄ์นบร·Áวณพº Êนท¸ÉอºÉนนอกÁหนºอจากอÎาÁภอบางบัวทอง จังหวัดนนทบ»ร¸ อาท· 

Ãครงการ ค»ณาลยั จอย ออน 314 ซ¹Éงม¸ท¸ÉตัÊงÃครงการอย¼่ÄนจงัหวดัฉะÁช·งÁทรา ÁปÈนตน้ ÁพºÉอÁปÈนลดผลกระทบจากความÁส¸Éยง

ดงักลา่วท¸ÉอาจÁก·ดข¹ Êน 

3.2 ความเสีÉยงด้านการเงนิ 

3.2.1 ความเสีÉยงทางการเงนิ  

ความÁส¸ÉยงจากการÁปล¸ÉยนÂปลงนÃยบายทางการÁง·น อาจส่งผลกระทบต่อการดÎาÁน·นธ»รก·จของกล»่มบร·ษัทฯ Ãดย

สง่ผลตอ่การตดัส·นÄจซº Êอของล¼กคา้ของกล»ม่บร·ษัทฯ รวมถ¹งทÎาÄหค้วามสามารถÄนการขอส·นÁชºÉอของล¼กคา้ลดลง ดงัน¸ Ê  

x ความÁส¸ÉยงจากการÁปล¸ÉยนÂปลงนÃยบายทางการÁง·น  

ÁดºอนÁมษายน 2562 ธนาคารÂห่งประÁทศÅทยÅดป้ระกาศมาตรการค»มÁขม้ส·นÁชºÉอบา้น หรºอการอน»มตั·ส·นÁชºÉอต่อ

ม¼ลค่าหลกัประกนั (Loan to Value : LTV) ซ¹Éงมาตรการดงักลา่วจะสง่ผลกระทบต่อท¸Éอย¼่อาศยัหลงัท¸Éสอง หรºอท¸Éอย¼่อาศยัท¸Éม¸

ม¼ลค่ามากกว่า 10 ลา้นบาท การประกาศÄชม้าตรการดงักล่าวส่งผลกระทบÃดยตรงต่อธ»รก·จอสงัหาร·มทรพัย ์อย่างÅรกÈด¸

มาตรการดงักลา่วÅดส้ง่ผลกระทบÁพ¸ยงÁลÈกนอ้ยต่อทางบร·ษัทฯ ÁนºÉองจากกล»ม่ล¼กคา้สว่นÄหญ่ของบร·ษัทฯ จะÁปÈนกล»ม่ท¸Éซº Êอ

บา้นÁปÈนหลงัÂรก Âละราคาส·นคา้ของบร·ษัทฯ ม¸ม¼ลคา่ตÎÉากวา่ 10 ลา้นบาท อ¸กทัÊง ท¸มผ¼บ้ร·หารÅดÄ้หค้วามสÎาคญั Âละต·ดตาม

การÁปล¸ÉยนÂปลงนÃยบายทางการÁง·นอยา่งÄกลช้·ด จ¹งม¸ความมัÉนÄจวา่จะสามารถปรบัตวัต่อการÁปล¸ÉยนÂปลงของนÃยบายÅด้

ทนัตอ่การÁปล¸ÉยนÂปลง 

x ความÁส¸ÉยงจากการชÎาระคºนÁง·นก¼ส้ถาบนัการÁง·น 

ณ วนัท¸É 31 ธันวาคม 2562 กล»ม่บร·ษัทฯ ม¸หน¸ Êส·นสถาบนัการÁง·นรวม 313.16 ลา้นบาท Âบ่งÁปÈน หน¸ Êส·นระยะยาว

จากสถาบนัการÁง·นท̧ÉครบกÎาหนดภายÄนหน¹Éงป̧ 194.65 ลา้นบาท Âละ หน̧ Êส·นระยะยาวจากสถาบนัการÁง·น 118.51 ลา้นบาท 

Ãดยกล»่มบร·ษัทม¸ยอดขายรอรบัร¼ ร้ายÅด ้(Backlog) ณ วันท¸É 31 ธันวาคม 2562 จÎานวน 128.73 ลา้นบาท กล»่มบร·ษัทฯ ม¸

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง Áท่ากบั 2.13 Áท่า Âละม¸อตัราสว่นหน¸ Êส·นต่อสว่นของผ¼ถ้ºอห»น้Áท่ากบั 1.05 Áท่า ท¸Éผ่านมาÃครงการของ

กล»่มบร·ษัทฯ สามารถชÎาระหน¸ Êป· ดบัญช̧Åด้ก่อนÁงºÉอนÅขÄนสัญญาÁง·นก¼้ครบกÎาหนด ÂสดงÄห้ÁหÈนว่ากล»่มบร·ษัทฯ ยังม¸

ความสามารถÄนการชÎาระหน¸ Êท¸Éด¸ 

3.3 ความเสีÉยงด้านการบริหาร การจัดการ 

3.3.1 ความเสีÉยงจากกรณีทีÉบริษัทฯ มีผู้ถอืหุ้นใหญ่มีอิทธิพลต่อการกÎาหนดนโยบายการบริหารงาน 

ณ วนัท¸É 31 ธันวาคม 2562 บร·ษัทม¸กล»ม่ค»ณประว¸รตัน ์Áทวอกัษร ÁปÈนผ¼ถ้ºอห»น้Äหญ่Äนบร·ษัทฯ Ãดยค·ดÁปÈนสดัส่วน

รอ้ยละ 39.56 ของท»นจดทะÁบ¸ยนท¸ÉออกÂละชÎาระÂลว้ จ¹งทÎาÄหค้»ณประว¸รตัน ์Áทวอกัษร สามารถออกÁส¸ยงลงคะÂนนÄนท¸É

ประช»มผ¼ถ้ºอห»น้Åดม้ากกวา่ 1 Äน 3 ซ¹ÉงÁปÈนสดัสว่นท̧Éม¸นยัส Îาคญัตอ่การออกÁส¸ยงลงคะÂนนÄนการลงมต·การประช»มผ¼ถ้ºอห»น้Äน

ตู๊
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วาระสÎาคญัท¸Éตอ้งÄชค้ะÂนนÁส¸ยงมากกวา่ 3 Äน 4 ของจÎานวนห»น้ทัÊงหมด Áช่น วาระการซº Êอหรºอขายก·จการ หรºอการควบรวม

ก·จการ ÁปÈนตน้ 

 บร·ษัทฯ ตระหนกัถ¹งความÁส¸Éยงดงักลา่ว จ¹งÅดÂ้ต่งตัÊงกรรมการอ·สระจÎานวน 4 ทา่น จากกรรมการทัÊงหมด 8 ทา่น Ãดย

ปัจจ»บันม¸กรรมการอ·สระดÎารงตÎาÂหน่งÁปÈนประธานกรรมการบร·ษัท อ¸กทัÊงกรรมการอ·สระ 3 ท่าน ÅดÁ้ขา้ดÎารงตÎาÂหน่ง

กรรมการตรวจสอบ ซ¹ÉงจะทÎาหนา้ท¸ÉÁขา้ตรวจสอบการดÎาÁน·นงานของบร·ษัทÂละม¸ความÁปÈนอ·สระÁพºÉอช่วยถ่วงด»ลÄนการบร·หาร

จัดการของบร·ษัทฯ Åด้Äนระดับหน¹Éง ทัÊงน¸ Ê กรรมการตรวจสอบÂละกรรมการอ·สระÁปÈนบ»คคลท¸Éม¸ความÁปÈนอ·สระ ม¸ว»ฒ·

การศ¹กษาÂละค»ณว»ฒ· รวมทัÊงม¸ความร¼ค้วามสามารถท¸Éจะค»ม้ครองผ¼ถ้ºอห»น้รายยอ่ย นอกจากน¸ Ê Äนการตดัส·นÄจกระทÎาการหรºอ

ละÁวน้กระทÎาการÄดÇ คณะกรรมการบร·ษัทม¸นÃยบายÄนการดÎาÁน·นงานÃดยคÎาน¹งถ¹งผลประÃยชนผ์¼ถ้ºอห»น้ÁปÈนหลกัÂละหาก

บร·ษัทม¸ความจÎาÁปÈนÄนการทÎารายการกบับ»คคลท¸Éอาจม¸ความขดัÂยง้ บร·ษัทจะปฏ·บตั·ตามขัÊนตอนการอน»มตั·การทÎารายการ

ระหวา่งกนัÂละหลกัÁกณฑท์¸ÉประกาศÅวข้องคณะกรรมการกÎากบัหลกัทรพัยÂ์ละตลาดหลกัทรพัยฯ์ อยา่งÁครง่ครดั Ãดยบ»คคล

ท¸Éม¸สว่นÅดÁ้สย̧Åมม่¸ส·ทธ·การออกÁสย̧ง 

การวิจัยและพัฒนา 

ปัจจ»บนัภาวการณÂ์ขง่ขนัÄนอ»ตสาหกรรมอสงัหาร·มทรพัยม์¸มากข¹ Êน ประกอบกบัพฤต·กรรมของผ¼บ้ร·Ãภคท¸ÉÁปล¸ÉยนÅป 

งานว·จยัÂละพฒันาม¸บทบาทÄนการทÎาการตลาดÁปÈนอยา่งมาก บร·ษัทฯ จ¹งÄหค้วามสÎาคญักบังานว·จยัÂละพฒันามากย·Éงข¹ Êน 

ÁพºÉอÄหส้ามารถผล·ตผล·ตภณัฑท์¸Éสมบ¼รณÂ์บบÂละสามารถตอบสนองความตอ้งการของล¼กคา้Äหม้ากท¸Éส»ด 

นอกจากน¸ Ê บร·ษัทฯ ยังทÎาการศ¹กษาว·จัยความตอ้งการของล¼กคา้ ÁพºÉอÄหÁ้ปÈนขอ้ม¼ลÄนการพัฒนาการออกÂบบ

ผล·ตภัณฑ์การคัดสรรวัสด»ก่อสร้างÂละอ»ปกรณ์ตกÂต่ง ÃดยการออกÂบบร¼ปÂบบการว·จัยÄห้ม¸ความÁหมาะสมกับ

กล»ม่Áปา้หมายÂตล่ะกล»ม่ 

 

 

 

ต๊
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4. ­·นท¦́พยท์¸ÉÄช้Äนกµ¦ป¦³ก°บธ»¦ก·จ 

4.1 ­·นท¦́พย®์¨ก́ท¸ÉÄช้Äนกµ¦ป¦³ก°บธ»¦ก·จ 

สนิทรพัยห์ลกัทีÉÄชÄ้นการประกอบธ»รกิจของกล»ม่บรษัิทฯ ประกอบดว้ย ทีÉดิน อาคารÂละอ»ปกรณ ์ทีÉดินรอการพฒันา 

ตน้ท»นพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์อสงัหารมิทรพัยÁ์พืÉอการลงท»น ÂละสนิทรพัยÅ์มม่ีตวัตน ÃดยมีรายละÁอียดดงันี Ê 

ป¦³Áภท/¨´ก¬ณ³

ท¦́พย­์·น 

ม¼¨ค่µ­»ทธ·ตµมบ´ญช¸ 

(¨้µนบµท)  

ณ  31 ธ.ค. 62 

¨´ก¬ณ³ก¦¦ม­·ทธ·Í 

ÁปÈ นÁจ้µข°งÃดย 
ภµ¦³ผ¼กพ´น 

1) ทีÉดิน อาคารÂละอ»ปกรณ ์ 60.80 บรษัิทฯ 

จดจÎานองÁปÈนหลกัประกนัÁงินก¼ย้มื

กบัสถาบนัการÁงิน (ด¼รายละÁอียด

ขอ้ 4.1.1) 

2) ตน้ท»นพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 694.38 บรษัิทฯ Âละบรษัิทยอ่ย 

จดจÎานองÁปÈนหลกัประกนัÁงินก¼ย้มื

กบัสถาบนัการÁงิน (ด¼รายละÁอียด

ขอ้ 4.1.2) 

3) อสงัหารมิทรพัยÁ์พืÉอการลงท»น 23.04 บรษัิทฯ 

จดจÎานองÁปÈนหลกัประกนัÁงินก¼ย้มื

กบัสถาบนัการÁงิน (ด¼รายละÁอียด

ขอ้ 4.1.4) 

4) ทีÉดินรอการพฒันา 86.89 บรษัิทฯ Âละบรษัิทยอ่ย 

จดจÎานองÁปÈนหลกัประกนัÁงินก¼ย้มื

กบัสถาบนัการÁงิน (ด¼รายละÁอียด

ขอ้ 4.1.3) 

5) สนิทรพัยÅ์มม่ีตวัตน 3.60 บรษัิทฯ Åมม่ี 

¦ªมม¼¨ค่µ­»ทธ·ตµมบ´ญช ̧ 868.71   

 

4.1.1 ท¸Éด·น °µคµ¦Â¨³°»ปก¦ณ ์

ทีÉดิน อาคารÂละอ»ปกรณ ์ของกล»ม่บริษัทฯ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 มีม¼ลค่าส»ทธิตามบญัชีÄนงบการÁงินÁทา่กบั 

60.80 ลา้นบาท ÃดยมีรายละÁอียดดงันี Ê  

ป¦³Áภท/¨´ก¬ณ³ท¦́พย­์·น 
ม¼¨ค่µ­»ทธ·ตµมบ´ญช ̧

(¨้µนบµท) ณ  31 ธ.ค. 62 

¨´ก¬ณ³ก¦¦ม­·ทธ·Í 

ÁปÈ นÁจ้µข°งÃดย 
ภµ¦³ผ¼กพ´น 

1) ทีÉดิน 27.38 บรษัิทฯ 

จดจÎานองÁปÈนหลกัประกนั

Áงินก¼ย้ืมกบัสถาบนัการÁงิน 

ภาระคงÁหลอื 1.50 ลา้นบาท1 

2) สว่นปรบัปร»งทีÉดิน 4.98 บรษัิทฯ 

จดจÎานองÁปÈนหลกัประกนั

Áงินก¼ย้ืมกบัสถาบนัการÁงิน 

ภาระคงÁหลอื 1.50 ลา้นบาท1 

ตู๊
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ป¦³Áภท/¨´ก¬ณ³ท¦́พย­์·น 
ม¼¨ค่µ­»ทธ·ตµมบ´ญช ̧

(¨้µนบµท) ณ  31 ธ.ค. 62 

¨´ก¬ณ³ก¦¦ม­·ทธ·Í 

ÁปÈ นÁจ้µข°งÃดย 
ภµ¦³ผ¼กพ´น 

3) อาคารสÎานกังาน 6.59 บรษัิทฯ 

จดจÎานองÁปÈนหลกัประกนั

Áงินก¼ย้ืมกบัสถาบนัการÁงิน 

ภาระคงÁหลอื 1.50 ลา้นบาท1 

4) ÁครืÉองตกÂตง่ ติดตัÊง ÂละÁครืÉองÄช้

ส Îานกังาน 
2.63 บรษัิทฯ Åมม่ี 

5) อ»ปกรณ ์ÂละÁครืÉองมือช่าง 0.18 บรษัิทฯ Åมม่ี 

6) ยานพาหนะ 1.45 บรษัิทฯ Åมม่ี 

7) ทีÉดินทะÁลสาบ-ตดับญัชี 17.59 บรษัิทฯ 
จดจÎานองÁปÈนหลกัประกนั

Áงินก¼ย้ืมกบัสถาบนัการÁงิน2 

¦ªมม¼¨ค่µ­»ทธ·ตµมบ´ญช ̧ 60.80   

หมายเหต ุ:   1 เป็นหลกัประกนัในวงเงนิสนิเชืÉอเดยีวกนั 

2 เป็นหลกัประกนัในวงเงนิสนิเชืÉอโครงการคณุาลยั จอย 2 

ตม



   ÂบบÂสดงรายการขอ้ม¼ลประจÎาปี (Âบบ 56-1) 

 

สว่นทีÉ 1 การประกอบธ»รกิจ      หนา้ทีÉ 60 

4.1.2 ต้นท»นพ´ฒนµ°­´ง®µ¦·มท¦´พย ์ 

ตน้ท»นพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องกล»ม่บรษัิทฯ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2562 มีม¼ลคา่ส»ทธิตามบญัชีÄนงบการÁงินÁทา่กบั 694.38 ลา้นบาท ÃดยมีรายละÁอียด ดงันี Ê    

ชºÉ°Ãค¦งกµ¦ ป¦³Áภท­·นท¦́พย ์

 

­ถµนท¸Éต´Êง 

ม¼¨ค่µ­»ทธ·ตµม

บ´ญช̧ 

ณ  31 ธ.ค. 62 

(¨้µนบµท) 

¦µคµป¦³Áม·น5 

(̈ ้µนบµท) 
ª́นท¸Éป¦³Áม·น 

΅ก¬ณ³ 

ก¦¦ม­·ทธ·ÍÁปÈ น

Áจ้µข°งÃดย 

ภµ¦³ผ¼กพ´น 

(¨้µนบµท) 

ค»ณาลยั  

คอรท์ยารด์ 

Âนวราบ บา้นÁดีÉยว / 

บา้นÂฝด / อาคาร

พาณิชย ์

ÃฉนดÁลขทีÉ 178957 ÁลขทีÉดิน 507 

หน้าส Îาราจ 23177 ต Îาบลพิมลราช 

อÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบ»ร ี 

27.12 36.321 3 มกราคม 2563 บรษัิทฯ 

จÎานองÁปÈนหลกัประกนักบัÁงินก¼ย้ืมกบั

สถาบนัการÁงิน ภาระคงÁหลือ 1.50 ลา้น

บาท 

ค»ณาลยั ซิมÃฟนี Âนวราบ บา้นÁดีÉยว 

ÃฉนดÁลขทีÉ  178956 ÁลขทีÉดิน 56 

หน้าส Îาราจ 23176 ต Îาบลพิมลราช 

อÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบ»รี 

11.28 15.703 8 มกราคม 2563 บรษัิทยอ่ย 

จÎานองÁปÈนหลกัประกนักบัÁงินก¼ย้ืมกบั

สถาบนัการÁงิน ภาระคงÁหลือ 0.78 ลา้น

บาท 

ค»ณาลยั บีกินส ์ Âนวราบ ทาวนÃ์ฮม 

ÃฉนดÁลขทีÉ  178734 Âละ 178735 

ÁลขทีÉดิน 205 Âละ 206 หนา้ส Îาราจ 

23146 Âละ 23147 ต Îาบลพิมลราช 

อÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบ»รี 

16.84 20.342 3 มกราคม 2563 บรษัิทฯ Åมมี่ 

ค»ณาลยั  

พอลÁลน 
Âนวราบ บา้นÁดีÉยว 

ÃฉนดÁลขทีÉ  26636 ÁลขทีÉดิน 272 

หน้าส Îาราจ 1526 ต Îาบลพิมลราช 

อÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบ»รี 

16.97 20.342 3 มกราคม 2563 บรษัิทยอ่ย 

จÎานองÁปÈนหลกัประกนักบัÁงินก¼ย้ืมกบั

สถาบนัการÁงิน วงÁงินรว่มกบั      

ค»ณาลยั จอย 

ค»ณาลยั  

จอย 

Âนวราบ บา้นÁดีÉยว/ 

บา้นÂฝด 

ÃฉนดÁลขทีÉ 191958 ÁลขทีÉดิน 212 

หน้าส Îาราจ 25176 ต Îาบลพิมลราช 

อÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบ»รี 

195.34 274.934 8 มกราคม 2563 บรษัิทฯ 

จÎานองÁปÈนหลกัประกนักบัÁงินก¼ย้ืมกบั

สถาบนัการÁงิน ภาระคงÁหลือ 64.16 ลา้น

บาท 

ค»ณาลยั บีกินส ์2 Âนวราบ ทาวนÃ์ฮม 

ÃฉนดÁลขทีÉ 191960 ÁลขทีÉดิน 221 

หน้าส Îาราจ 25178 ต Îาบลพิมลราช 

อÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบ»รี 

130.48 138.494  8 มกราคม 2563 บรษัิทฯ 

จÎานองÁปÈนหลกัประกนักบัÁงินก¼ย้ืมกบั

สถาบนัการÁงิน ภาระคงÁหลือ 109.91ลา้น

บาท 

คำ



   ÂบบÂสดงรายการขอ้ม¼ลประจÎาปี (Âบบ 56-1) 

 

สว่นทีÉ 1 การประกอบธ»รกิจ      หนา้ทีÉ 61 

ชºÉ°Ãค¦งกµ¦ ป¦³Áภท­·นท¦́พย ์

 

­ถµนท¸Éต´Êง 

ม¼¨ค่µ­»ทธ·ตµม

บ´ญช̧ 

ณ  31 ธ.ค. 62 

(¨้µนบµท) 

¦µคµป¦³Áม·น5 

(̈ ้µนบµท) 
ª́นท¸Éป¦³Áม·น 

΅ก¬ณ³ 

ก¦¦ม­·ทธ·ÍÁปÈ น

Áจ้µข°งÃดย 

ภµ¦³ผ¼กพ´น 

(¨้µนบµท) 

ค»ณาลยั จอย ออน 314 
Âนวราบ บา้นÁดีÉยว/ 

บา้นÂฝด 

Ã ฉ น ด Á ล ข ทีÉ  15538 Â ล ะ  87594 

ÁลขทีÉดิน 112 Âละ 1120 หนา้ส Îาราจ 

750 Â ล ะ  4390 ต Îา บ ล บ า ง พ ระ 

อÎาÁภอÁมืองฉะÁชิงÁทรา จังหวัด

ฉะÁชิงÁทรา 

154.09 163.554 8 มกราคม 2563 บรษัิทฯ 

จÎานองÁปÈนหลกัประกนักบัÁงินก¼ย้ืมกบั

สถาบนัการÁงิน ภาระคงÁหลือ 96.51 

ลา้นบาท 

ค»ณาลยั จอย 2 
Âนวราบ บา้นÁดีÉยว/ 

บา้นÂฝด 

ÃฉนดÁลขทีÉ 192919 ÁลขทีÉดิน 223 

หน้าส Îาราจ 25238 ต Îาบลพิมลราช 

อÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบ»รี 

142.26 278.393 8 มกราคม 2563 บรษัิทฯ 

จÎานองÁปÈนหลกัประกนักบัÁงินก¼ย้ืมกบั

สถาบนัการÁงิน ภาระคงÁหลือ 227.20 

ลา้นบาท 

¦ªม 694.38 948.06   

®มµ¥Á®ต» : 1 ป¦³Áม·น¦µคµÃด¥ บ¦·¬´ท °´¨ท·มµ Â°พÅพ¦ซ´̈  จÎµกด́ Ãด¥นµ¥ธªช́ช¥́ ด·ถ¸­ª­́ด·ÍÁªท¥์ ผ¼้ป¦³Áม·น®¨ก́ช´ Êนª»ฒ· ªฒ. 269 ซ¹ ÉงÁปÈนบ¦·¬´ทป¦³Áม·นม¼¨ค่µท¦พ́¥์­·นท¸ ÉÅด้¦บ́คªµมÁ®Èนช°บจµก­Îµน´กงµน

คณ³ก¦¦มกµ¦กÎµกบ́®¨ก́ท¦พ́¥์Â¨³ต¨µด®¨ก́ท¦พ́¥์ (“­Îµน´กงµน ก.¨.ต.”) Ãด¥ป¦³Áม·นม¼¨ค่µ­·นท¦พ́¥์ข°งÃค¦งกµ¦ด้ª¥ª·ธค̧·ดจµกม¼¨ค่µคงÁ®¨º° (Residual Method) Â¨³ป¦³Áม·นÁพº É°ªต́ถ»ป¦³­งค์

­µธµ¦ณ³ 
2 ป¦³Áม·น¦µคµÃด¥ บ¦·¬´ท °´¨ท·มµ Â°พÅพ¦ซ´¨ จÎµกด́ Ãด¥นµ¥ธªช́ช¥́ ด·ถ¸­ª­́ด·ÍÁªท¥์ ผ¼้ป¦³Áม·น®¨ก́ช´ Êนª»ฒ· ªฒ. 269 ซ¹ ÉงÁปÈนบ¦·¬´ทป¦³Áม·นม¼¨ค่µท¦พ́¥์­·นท¸ ÉÅด้¦บ́คªµมÁ®Èนช°บจµก­Îµน´กงµน

คณ³ก¦¦มกµ¦กÎµกบ́®¨ก́ท¦พ́¥์Â¨³ต¨µด®¨ก́ท¦พ́¥์ (“­Îµน´กงµน ก.¨.ต.”) Ãด¥ป¦³Áม·นม¼̈ ค่µ­·นท¦พ́¥์ข°งÃค¦งกµ¦ดª้¥ª·ธÁ̧ป¦¥̧บÁท¥̧บ¦µคµต¨µด (Market Approach) Â¨³ป¦³Áม·นÁพº É°ªต́ถ»ป¦³­งค์

­µธµ¦ณ³ 
3 ป¦³Áม·น¦µคµÃด¥ บ¦·¬ท́ Â°ดªµนซ์ Â°พÅพ¦ซ´̈  จÎµกด́ Ãด¥นµ¥ª·Á«¬ น»้¥ต¼ม ผ¼ป้¦³Áม·น®¨ก́ช´ Êนª»ฒ· ªฒ. 180 ซ¹ ÉงÁปÈนบ¦·¬ท́ป¦³Áม·นม¼̈ ค่µท¦พ́¥์­·นท¸ ÉÅด¦้บ́คªµมÁ®Èนช°บจµก­Îµน´กงµนคณ³ก¦¦มกµ¦

กÎµกบ́®¨ก́ท¦พ́¥Â์¨³ต¨µด®¨ก́ท¦พ́¥ ์(“­Îµนก́งµน ก.¨.ต.”) Ãด¥ป¦³Áม·นม¼̈ ค่µ­·นท¦พ́¥ข์°งÃค¦งกµ¦ดª้¥ª·ธÁ̧ป¦¥̧บÁท¥̧บ¦µคµต¨µด (Market Approach) Â¨³ป¦³Áม·นÁพº É°ªต́ถ»ป¦³­งค­์µธµ¦ณ³ 
4 ป¦³Áม·น¦µคµÃด¥ บ¦·¬ท́ Â°ดªµนซ์ Â°พÅพ¦ซ´̈  จÎµกด́ Ãด¥นµ¥ª·Á«¬ น»้¥ต¼ม ผ¼ป้¦³Áม·น®¨ก́ช´ Êนª»ฒ· ªฒ. 180 ซ¹ ÉงÁปÈนบ¦·¬ท́ป¦³Áม·นม¼̈ ค่µท¦พ́¥์­·นท¸ ÉÅด¦้บ́คªµมÁ®Èนช°บจµก­Îµน´กงµนคณ³ก¦¦มกµ¦

กÎµกบ́®¨ก́ท¦พ́¥Â์¨³ต¨µด®¨ก́ท¦พ́¥ ์(“­Îµนก́งµน ก.¨.ต.”) Ãด¥ป¦³Áม·นม¼̈ ค่µ­·นท¦พ́¥ข์°งÃค¦งกµ¦ดª้¥ª·ธค̧·ดจµกม¼̈ ค่µคงÁ®¨º° (Residual Method) Â¨³ป¦³Áม·นÁพº É°ªต́ถ»ป¦³­งค­์µธµ¦ณ³ 
5 Á¦º É°งกµ¦พ·จµ¦ณµกµ¦ด°้¥ค่µข°งต้นท»นกµ¦พฒ́นµ°­ง́®µ¦·มท¦พ́¥ ์กµ¦พ·จµ¦ณµกµ¦ด°้¥ค่µตµม®¨ก́กµ¦มµต¦ฐµนกµ¦บญ́ช ̧บ¦·¬ท́² จ³ต้°ง®µม¼̈ ค่ µ­»ทธ·ท¸ Éจ³Åด¦้บ́ (ª·ธท̧¸ Éค·ด®µผ¨ต°บÂทนจµกกµ¦

พฒ́นµÃค¦งกµ¦ÁปÈน®ม¼่บµ้นจด́­¦¦) Ãด¥®µกม¼̈ ค่µ­»ทธ·ท¸ Éจ³Åด¦้บ́มม̧¼̈ ค่µ­¼งกª่µ¦µคµตµมบญ́ช ̧ท¸ Éด·นข°งÃค¦งกµ¦จ³Åม่ถ¼กพ·จµ¦ณµด°้¥ค่µ ซ¹ Éงก่°นท¸ Éจ³Á¦· Éมพฒ́นµÃค¦งกµ¦°­ง́®µ¦·มท¦พ́¥ข์°งบ¦·¬ท́² 

บ¦·¬ท́² จ³จด́ทÎµกµ¦ป¦³Áม·นคªµมÁปÈนÅปÅดท้µงด้µนกµ¦Áง·น Áพº É°ป¦³Áม·นผ¨ต°บÂทนจµกกµ¦¨งท»น°¥¼่Â¨ª้ÁปÈน¦µ¥Ãค¦งกµ¦ Ãด¥®µกผ¨ต°บÂทนข°งÃ ค¦งกµ¦Á®มµ³­มจ¹งจ³Á¦· Éมพฒ́นµ ดง́น´ Êน ท»ก

Ãค¦งกµ¦ท¸ Éถ¼กบน́ท¹กÄน¦µ¥กµ¦ตน้ท»นพฒ́นµ°­ง́®µ¦·มท¦พ́¥จ์¹งมผ̧¨ต°บÂทนท¸ Éคµด®ªง́ÁปÈนกÎµÅ¦­»ทธ·ÄนÂต่¨³Ãค¦งกµ¦ ¦ªมท´ ÊงÄน°ดต̧Åมม่ข̧°้บ่งช¸Êª่µมข̧µดท»นจµกกµ¦พฒ́นµÃค¦งกµ¦  จ¹งÅมม่Ã̧ค¦งกµ¦Äด

ข°งข°งบ¦·¬ท́² ท¸ Éถ¼กพ·จµ¦ณµด°้¥ค่µ 

 

ตุ๊



   ÂบบÂสดงรายการขอ้ม¼ลประจÎาปี (Âบบ 56-1) 

 

สว่นทีÉ 1 การประกอบธ»รกิจ      หนา้ทีÉ 62 

4.1.3 ท¸Éด·น¦°กµ¦พ´ฒนµ  

ทีÉดินรอการพฒันาของกล»ม่บรษัิทฯ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2562 มีม¼ลคา่ส»ทธิตามบญัชีÄนงบการÁงินÁทา่กบั 86.89 ลา้นบาท ÃดยมีรายละÁอียด ดงันี Ê   

¦µยกµ¦ 

 

­ถµนท¸Éต´Êง พºÊนท¸É 

(Å¦่-งµน-

ต¦.ª.) 

ม¼¨ค่µ

­»ทธ· 

ตµมบ´ญช ̧

(¨้µน

บµท) 

¦µคµ

ป¦³Áม·น 

(¨้µนบµท) 

ª´นท¸Éป¦³Áม·น 
¨´ก¬ณ³ก¦¦ม­·ทธ·Í 

ÁปÈ นÁจ้µข°งÃดย 

ภµ¦³ผ¼กพ´น 

(¨้µนบµท) 

ทีÉดินÁปลา่ 

ÃฉนดÁลขทีÉ 178744 ÁลขทีÉดิน 

547 หนา้สÎาราจ 23149 ตÎาบล

พิมลราช อÎาÁภอบางบัวทอง 

จงัหวดันนทบ»ร ี

17-0-47.7 86.89 82.171 8 มกราคม 2563 บรษัิทยอ่ย 
จÎานองÁปÈนหลกัประกนักบัÁงินก¼ย้ืมกบั

สถาบนัการÁงิน ภาระคงÁหลอื 1.50 ลา้นบาท 

หมายเหตุ :  1ป¦³Áม·น¦µคµÃด¥ บ¦·¬ท́ Â°ดªµนซ์ Â°พÅพ¦ซ´̈  จÎµกด́ Ãด¥นµ¥ª·Á«¬ น»้¥ต¼ม ผ¼ป้¦³Áม·น®¨ก́ช´ Êนª»ฒ· ªฒ. 180 ซ¹ ÉงÁปÈนบ¦·¬ท́ป¦³Áม·นม¼̈ ค่µท¦พ́¥์­·นท¸ ÉÅด¦้บ́คªµมÁ®Èนช°บจµก ­Îµน´กงµน ก.¨.ต. Ãด¥

ป¦³Áม·นม¼̈ ค่µ­·นท¦พ́¥ ์ดª้¥ª·ธÁ̧ป¦¥̧บÁท¥̧บ¦µคµต¨µด (Market Approach) Â¨³ป¦³Áม·นÁพº É°ªต́ถ»ป¦³­งค­์µธµ¦ณ³ 
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 ÂบบÂสดงรายการขอ้ม¼ลประจÎาปี (Âบบ 56-1) 

 
สว่นทีÉ 1 การประกอบธ»รกิจ  หนา้ทีÉ 63 

4.1.4 °­´ง®µ¦·มท¦́พยÁ์พºÉ°กµ¦¨งท»น 

อสงัหารมิทรพัยÁ์พืÉอการลงท»นของกล»ม่บรษัิทฯ คือ สÃมสรสว่นกลาง ซึÉงภายÄนมีหอ้งฟิตÁนส สระวา่ยนÎÊา รวมถึงหอ้ง

ออกกÎาลงักายอืÉนÇ ÁพืÉอÁปÈนการÄหบ้ริการÂละอÎานวยความสะดวกÄหÂ้ก่ล¼กคา้ÄนÃครงการต่าง Ç ของกล»่มบริษัทฯ Ãดย

ผ¼้Äช้บริการจะต้องชÎาระค่าÄช้บริการÂก่ผ¼้Äห้บริการสÃมสร ทัÊงนี Ê ตัÊงÂต่ปี 2561 บริษัทฯ Åด้ทÎาสัญญาÄห้Áช่าสÃมสรกับ

บ»คคลภายนอกรายหนึÉง ÁพืÉอÄหÁ้ขา้มาÁปÈนผ¼Ä้หบ้ริการงานสÃมสรÄหÂ้ก่ล¼กคา้ ÃดยอสงัหาริมทรพัยÁ์พืÉอการลงท»น ณ วนัทีÉ 31 

ธนัวาคม 2562 มีม¼ลคา่ส»ทธิตามบญัชีÄนงบการÁงินÁทา่กบั 23.04 ลา้นบาท 

 

¦µยกµ¦ 

พºÊนท¸É 

(Å¦่-งµน-

ต¦.ª.) 

ม¼¨ค่µ­»ทธ· 

ตµมบ´ญช ̧

(¨้µนบµท) 

¦µคµ

ป¦³Áม·น 

(¨้µน

บµท) 

ª´นท¸Éป¦³Áม·น 

¨´ก¬ณ³

ก¦¦ม­·ทธ·Í  

ÁปÈ นÁจ้µข°งÃดย 

ภµ¦³ผ¼กพ´น 

(¨้µนบµท) 

สÃมสร 1-3-65 23.04 32.681 

 

8 มกราคม 2563 บรษัิทฯ จÎานองÁปÈนหลกัประกนั

กบัÁงินก¼ย้ืมกบัสถาบนั

การÁงิน 

หมายเหตุ :  1ป¦³Áม·น¦µคµÃด¥ บ¦·¬´ท Â°ดªµนซ์ Â°พÅพ¦ซ´̈  จÎµกด́ Ãด¥นµ¥ª·Á«¬ น»้¥ต¼ม ผ¼้ป¦³Áม·น®¨ก́ช´ Êนª»ฒ· ªฒ. 180 ซ¹ ÉงÁปÈนบ¦·¬´ท

ป¦³Áม·นม¼¨ค่µท¦พ́¥์­·นท¸ ÉÅด้¦บ́คªµมÁ®Èนช°บจµก ­Îµน´กงµน ก.¨.ต. Ãด¥ป¦³Áม·นม¼¨ค่µ­·นท¦พ́¥์ ª·ธค̧·ดจµก¦µ¥Åด้ (Income 

Approach) Â¨³ป¦³Áม·นÁพº É°ªต́ถ»ป¦³­งค­์µธµ¦ณ³  

 2 ก¨»่มบ¦·¬ท́² Åดน้Îµท¸ Éด·นÂ¨³°µคµ¦­Ãม­¦ÅปจÎµน°งÁปÈน®¨ก́ป¦³กน́ªงÁง·นก¼¥้ ºมจµก­ถµบน́กµ¦Áง·น 

4.1.5 ­·นท¦́พยÅ์ม่ม̧ต´ªตน  

สินทรพัยÅ์ม่มีตวัตน ของกล»่มบริษัทฯ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 มีสินทรพัยÅ์ม่มีตวัตนทีÉÄชÄ้นการประกอบธ»รกิจ 

จÎานวน 3.60 ลา้นบาท ÃดยมีรายละÁอียด ดงันี Ê  

(หนว่ย:ลา้นบาท) 

¦µยกµ¦ ม¼¨ค่µ­»ทธ·ตµมบ´ญช¸ ณ ªน́ท¸É  31 ธ.ค. 2562 

ลขิสทิธิÍÃปรÂกรมคอมพิวÁตอร ์ 3.60 

นอกจากนี Ê บรษัิทฯ Åดร้บัหนงัสอืสÎาคญัÂสดงการจดทะÁบยีนÁครืÉองหมายการคา้ “KUNALAI” ซึÉงมรีายละÁอียด ดงันี Ê 

¦µยกµ¦ ª´นท¸Éจดท³Áบ¸ยน ¦³ย³Áª¨µ 

ÁครืÉองหมายการคา้ KUNALAI 1 สงิหาคม 2560 10 ปี Âละอาจตอ่อาย»Åด ้ท»ก Ç 10 ปี 

4.1.6 ­´ญญµก¦มธ¦¦มป์¦³ก´นภย́ 

กล»ม่บรษัิทฯ จดัÄหม้ีการทÎาประกนัภยัซึÉงค»ม้ครองครอบคล»มบรÁิวณทีÉตัÊงส ÎานกังานÄหญ่ÂละสÎานกังานขายของกล»ม่

บริษัทฯ รวมถึงÃครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัยต์่างÇ ของกล»่มบริษัทฯ Ãดยกล»่มบริษัทฯ Åดจ้ัดÄหม้ีการทÎาประกนัภยั Âละ

กÎาหนดÄห้บริษัทฯ ÁปÈนผ¼้Áอาประกันภัย Áว้นÂต่กรณีทีÉกล»่มบริษัทฯ ก¼้ยืมÁงินจากสถาบันการÁงิน ÁพืÉอพัฒนาÃครงการ

อสงัหารมิทรพัย ์ผ¼ร้บัประÃยชนจ์ะระบ»ÁปÈนชืÉอธนาคารผ¼Ä้หก้¼Ä้นÃครงการนัÊนÇ  

 

 

0
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รายละÁอียดกรมธรรมป์ระกนัภยัของกล»ม่บรษัิทฯ สามารถสร»ปÅดด้งันี Ê 

Ãค¦งกµ¦ ¦µย¨³Á°¸ยด­·นท¦́พยท์¸É

Á°µป¦³ก´นภย́/ก¦มธ¦¦ม ์

¦³ย³Áª¨µ

ป¦³ก´นภย́ 

ผ¼้¦́บป¦³Ãยชน ์ ªงÁง·นป¦³ก´น

°´คค¸ภย́ 

(¨้µนบµท) 

ค»ณาลยั คอรท์ยารด์ °µคµ¦พµณ·ชยท์¸É°ย¼่

¦³®ª่µงก°่­¦้µง  

- ประกนัอคัคีภยัสÎาหรบัสิÉง

ปล¼กสรา้งÅมร่วมฐานราก 

1 ปี 

(13 ส.ค. 2562 –  

13 ส.ค. 2563) 

ธนาคารผ¼Ä้หก้¼ข้อง 

Ãครงการ 

45.06 

ค»ณาลยั ซมิÃฟน ี บ้µนท¸Éก่°­¦้µงÂ¨้ªÁ­¦Èจ 

- ประกนัอคัคีภยัสÎาหรบัสิÉง

ปล¼กสรา้งÅมร่วมฐานราก 

- ประกนัภยัจากลมพาย» 

1 ปี 

(28 ก.พ. 2562 –  

29 ก.พ. 2563) 

ธนาคารผ¼Ä้หก้¼ข้อง 

Ãครงการ 

12.79 

บ้µนท¸É°ย¼¦่³®ª่µง

ก่°­¦้µง 

- ประกนัอคัคีภยัสÎาหรบัสิÉง

ปล¼กสรา้งÅมร่วมฐานราก 

1 ปี 

(28 ก.พ. 2562 –  

28 ก.พ. 2563) 

ธนาคารผ¼Ä้หก้¼ข้อง 

Ãครงการ 

22.21 

ค»ณาลยั บีกินส ์ บ้µนท¸Éก่°­¦้µงÂ¨้ªÁ­¦Èจ 

- ประกนัอคัคีภยัสÎาหรบัสิÉง

ปล¼กสรา้งÅมร่วมฐานราก 

- ประกนัภยัจากลมพาย» 

1 ปี 

(6 ก.ค. 2562 –  

6 ก.ค. 2563) 

บรษัิทฯ 22.00 

ค»ณาลยั พอลÁลน 

 

- ประกนัอคัคีภยัสÎาหรบัสิÉง

ปล¼กสรา้งÅมร่วมฐานราก 

1 ปี 

(21 มี.ค. 2562 –  

21 มี.ค. 2563) 

ธนาคารผ¼Ä้หก้¼ข้อง 

Ãครงการ 

12.00 

ค»ณาลยั จอย 

 

- ประกนัอคัคีภยัสÎาหรบัสิÉง

ปล¼กสรา้งÅมร่วมฐานราก 

- ประกนัภยัธรรมชาติ

ตา่งÇ 

1 ปี 

(15 ก.พ. 2562 –  

15 ก.พ. 2563) 

ธนาคารผ¼Ä้หก้¼ข้อง 

Ãครงการ 

56.00 

ค»ณาลยั จอย ออน 

314 

บ้µนท¸É°ย¼¦่³®ª่µง

ก่°­¦้µง 

- ประกนัอคัคีภยัสÎาหรบัสิÉง

ปล¼กสรา้งÅมร่วมฐานราก 

- ประกนัภยัธรรมชาติ

ตา่งÇ 

1 ปี 

(15 ก.ค. 2562 –  

15 ก.ค. 2563) 

ธนาคารผ¼Ä้หก้¼ข้อง 

Ãครงการ 

30.00 

อาคารสÎานกังานÄหญ่ 

 ÂละสÃมสร 

ป¦³ก´นคªµมÁ­¸Éยงภย́ท»ก

ชน·ด­Îµ®¦́บท¦́พย­์·น

ต่µงÇ ด´งน̧Ê 

1 ปี 

(28 ก.ย. 2562 –  

28 ก.ย. 2563) 

บรษัิทฯ 47.13 

ศู๊
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Ãค¦งกµ¦ ¦µย¨³Á°¸ยด­·นท¦́พยท์¸É

Á°µป¦³ก´นภย́/ก¦มธ¦¦ม ์

¦³ย³Áª¨µ

ป¦³ก´นภย́ 

ผ¼้¦́บป¦³Ãยชน ์ ªงÁง·นป¦³ก´น

°´คค¸ภย́ 

(¨้µนบµท) 

- สิÉงปล¼กสรา้งÅมร่วมฐาน

ราก รวมสว่นปรบัปร»งตอ่

Áติมอาคาร 

- ÁครืÉองตกÂตง่ตดิตัÊง 

ÁครืÉองÄชÅ้ฟฟา้ 

คอมพิวÁตอรÂ์ละ

ทรพัยส์นิอืÉนทีÉอย¼ภ่ายÄน

อาคาร 

- ทีÉจอดรถ 

- ระบบสาธารณ¼ปÃภค

ตา่งÇ 

ยกÁวน้ อ»ปกรณ์

อิÁลÈคทรอนิคท»กชนดิทีÉ

ÁครืÉองยา้ยÅด ้

ตู๊
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4.2 ­¦»ป­µ¦³­Îµค´ญ­´ญญµ°ºÉนท¸ÉÁก¸Éยªข°้ง  

4.2.1  ­´ญญµÁช่µต¹ก­Îµน́กงµนขµย ค»ณµ¨´ย บ¸ก·น­ ์

สญัญา สญัญาÁชา่ทาวนÃ์ฮม 

ค¼ส่ญัญา บรษัิทฯ (“ผ¼Á้ช่า”) กบั ค¼ส่ญัญา (“ผ¼Ä้หÁ้ชา่”) 

ความสมัพนัธข์องค¼ส่ญัญา Åมม่ีความสมัพนัธก์บับรษัิทฯ 

ทรพัยส์นิทีÉÁช่า พื ÊนทีÉชัÊน 1 ชัÊน 2 Âละพื ÊนทีÉจอดรถยนตข์องทาวนÃ์ฮม ÁลขทีÉ 221/14 ม.6 ตÎาบลพิมล

ราช อÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดั นนทบ»รี 

ระยะÁวลาÁช่า 1 ปี (ÁริÉม 1 มกราคม 2562) 

ราคาÁชา่ 15,789.47 บาทตอ่Áดือน (ราคารวมภาษีคา่Áชา่ 5%) 

การชÎาระคา่Áชา่ ชÎาระดว้ยÁชÈคÁปÈนรายÁดือน ÃดยชÎาระท»กวนัทีÉ 1 ของÁดือน 

การÁลกิสญัญา Âละการตอ่อาย»

สญัญา 

� ถา้ผ¼Á้ช่าประสงคจ์ะÁลิกสญัญาÁช่าฉบบันี Êก่อนครบกÎาหนดระยะÁวลาตาม

สญัญานี Ê ตอ้งÂจง้ความประสงคÁ์ปÈนหนงัสอืÄหผ้¼Ä้หÁ้ชา่ทราบลว่งหนา้Åมน่อ้ย

กวา่ 30 วนั 

� ÁมืÉอสัญญาÁช่าฉบับนี ÊÅด้ครบอาย»การÁช่าÂล้ว หากผ¼้Áช่าประสงค์จะ

ดÎาÁนินการÁช่าทรัพย์สินดังกล่าวนี Êต่อÅปอีก ผ¼้Äห้Áช่ากÈมีความยินดีทีÉจะ

ดÎาÁนินการต่ออาย»สญัญาÁช่าÄห ้Ãดยผ¼Á้ช่าตอ้งÂจง้ความจÎานงลว่งหนา้ก่อน

สิ ÊนระยะÁวลาทีÉระบ»ÅวÄ้นสญัญานี ÊÅมน่อ้ยกวา่ 30 วนั  

ÁมืÉอผ¼Á้ช่าÅดด้ ÎาÁนินการÂจง้ความจÎานงÄหÂ้ก่ผ¼Ä้หÁ้ช่าÂลว้ Âละปรากฏวา่ผ¼Ä้ห้

Áช่ายอมรบักÈถือว่าสญัญาดังกล่าวต่ออาย»การÁชิออกÅปÃดยอาศยัÁนื Êอหา

สาระÂห่งการÁช่าตามสญัญาฉบบัÁดิมนี Ê Âต่ถา้ผ¼Ä้หÁ้ช่าÅม่ประสงคจ์ะÄหÁ้ช่า

ทรพัยส์นินี Êตอ่Åปอีก กÈถือวา่สญัญาฉบบันี Êสิ Êนส»ดลง 

4.2.2 ­´ญญµÁช่µท¸Éด·นÂ¨³°µคµ¦­Ãม­¦ 

สญัญา สญัญาÁชา่ทีÉดินÂละสิÉงปล¼กสรา้ง 

ค¼ส่ญัญา บรษัิทฯ (“ผ¼Ä้หÁ้ชา่”) กบั ค¼ส่ญัญา (“ผ¼Á้ช่า”) 

ความสมัพนัธข์องค¼ส่ญัญา Åมม่ีความสมัพนัธก์บับรษัิทฯ 

ทรพัยส์นิทีÉÁช่า สÃมสรของบรษัิทฯ ตัÊงอย¼ท่ีÉÁลขทีÉ 819/2 ตÎาบลพิมลราช อÎาÁภอบางบวัทอง จงัหวดั 

นนทบ»ร ี

ระยะÁวลาÁช่า 3 ปี (ÁริÉม 1 มกราคม 2562) 

การชÎาระคา่Áชา่ ชÎาระคา่Áช่าลว่งหนา้ÁปÈนรายÁดือน ÃดยชÎาระภายÄนวนัทีÉ 5 ของÁดอืนนัÊนÇ Äนอตัรา 

115,000 บาทตอ่Áดือน  

ตู๊
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ÄนกรณีทีÉมีการตอ่อาย»การÁช่าออกÅป ค¼ส่ญัญาตกลงกÎาหนดÄหอ้ตัราคา่Áชา่สÎาหรบั

การÁช่าทีÉขยายออกÅปÁปÈนดงันี Ê 

 ช่วงระยะÁวลาการÁช่าทีÉขยายออกÅป อตัราคา่Áช่าตอ่Áดือน 

1 มกราคม 2565 - ธนัวาคม 2566 115,000 

2 มกราคม 2567 - ธนัวาคม 2571 125,000 

3 มกราคม 2572 - ธนัวาคม 2576 135,000 

4 มกราคม 2577 - ธนัวาคม 2581  145,000 
 

การÁลกิสญัญา ค¼ส่ญัญาทัÊงสองฝ่ายตกลงÄหÁ้หต»ดงัตอ่Åปนี ÊÁปÈนÁหต»Áลกิสญัญาฉบบันี Ê 

� ÁมืÉอครบกÎาหนดระยะÁวลาการÁช่า ÃดยÅม่มีการต่ออาย»การÁช่า Äหส้ญัญา

ฉบบันี Êสิ ÊนผลÃดยทนัที 

� ค¼่สญัญาทัÊงสองฝ่ายตกลงÁลิกสญัญาฉบบันี Ê Ãดยความตกลงดงักล่าวตอ้ง

ทÎาÁปÈนหนงัสอืลงลายมือชืÉอค¼ส่ญัญาทัÊงสองฝ่าย 

� ค¼่สัญญาฝ่ายÄดฝ่ายหนึÉงประสงค์ทีÉจะÁลิกสัญญาฉบับนี Ê จะต้องÂจ้งÄห้

ค¼ส่ญัญาอีกฝ่ายหนึÉงทราบลว่งหนา้ÁปÈนลายลกัษณอ์กัษร Åมน่อ้ยกวา่ 60 วนั 

� ÁมืÉอผ¼Á้ช่าÅดต้กลงประนอมหนี Ê หรือถ¼กศาลสัÉงพิทกัษ์ทรพัยÁ์ดÈดขาด หรือถ¼ก

ฟ้องÁปÈนบ»คคลลม้ละลาย หรือถ¼กศาลสัÉงÄหÁ้ปÈนบ»คคลลม้ละลาย หรืออย¼่Äน

ขัÊนตอนการÁลิกบรษัิท การชÎาระบญัชี หรือมีการรอ้งขอÄหฟื้Êนฟ¼กิจการของผ¼้

Áช่าตอ่ศาลÂละ/หรอืหนว่ยงานราชการทีÉÁกีÉยวขอ้ง 

� ÁมืÉอค¼่สญัญาฝ่ายหนึÉงฝ่าฝืนÅม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงทีÉระบ»ÅวÄ้นสญัญาฉบบันี Ê 

Âละ/หรอืสญัญาÁช่าÁฟอรน์ิÁจอรÂ์ละวสัด»อ»ปกรณ ์(­´ญญµÁช่µÁฟ°¦น์·Áจ°¦์

Â¨³ª´­ด»°»ปก¦ณÄ์น­Ãม­¦ ตµม¦µย¨³Á°¸ยดข้° 4.2.3) รวมถึงการผิด

นดัÅมช่Îาระคา่Áช่า Âละ/หรอืÁงินอืÉนÄดภายÄตส้ญัญาฉบบันี Ê Âละ/หรอืสญัญา

Áช่าÁฟอรน์ิÁจอรÂ์ละวสัด»อ»ปกรณ ์ÂละÅม่ปฏิบตัิÄหถ้¼กตอ้งภายÄน 30 วนันบั

Âต่วันทีÉÅด้รับÂจ้งถึงÁหต»Âห่งการผิดนัดสัญญาดังกล่าวÁปÈนหนังสือจาก

ค¼ส่ญัญาอีกฝ่ายหนึÉงทีÉมิÅดผิ้ดสญัญา Ãดยค¼ส่ญัญาฝ่ายทีÉมิÅดผิ้ดสญัญาอาจ

พิจารณาขยายระยะÁวลาดังกล่าวÅด้ตามทีÉÁหÈนสมควร ทัÊงนี Ê การขยาย

ระยะÁวลาดังกล่าวย่อมÅม่ÁสืÉอมสิทธิทีÉจะÁรียกÁงินค่าÁสียหายÂละ/หรือ

คา่Äชจ้่ายอืÉนÄดอนัพงึจะÁรยีกอนัÁนืÉองมาจากการผิดนดัสญัญา 

ทัÊงนี Ê การÁลิกสญัญาÅม่ÁปÈนการตัดสิทธิค¼่สญัญาฝ่ายÄดÇ ÄนอันทีÉจะÁรียกรอ้ง

ค่าÁสียหายจากการกระทÎาของค¼ส่ญัญาอีกฝ่ายหนึÉงซึÉงÁกิดขึ Êนก่อนการÁลิกสญัญา

ดงักลา่ว 

ตู๊
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4.2.3 ­´ญญµÁช่µÁฟ°¦น์·Áจ°¦Â์¨³ª´­ด»°»ปก¦ณÄ์น­Ãม­¦ 

สญัญา สญัญาÁชา่Áฟอรน์ÁิจอรÂ์ละวสัด»อ»ปกรณ ์

ค¼ส่ญัญา บรษัิทฯ (“ผ¼Ä้หÁ้ชา่”) กบั ค¼ส่ญัญา (“ผ¼Á้ช่า”) 

ความสมัพนัธข์องค¼ส่ญัญา Åมม่ีความสมัพนัธก์บับรษัิทฯ 

ทรพัยส์นิทีÉÁช่า Áฟอรน์ิÁจอรÂ์ละอ»ปกรณÄ์นสÃมสร 

ระยะÁวลาÁช่า 3 ปี (ÁริÉม 1 มกราคม 2562) 

การชÎาระคา่Áชา่ ชÎาระคา่Áช่าลว่งหนา้ÁปÈนรายÁดือน ÃดยชÎาระภายÄนวนัทีÉ 5 ของÁดอืนนัÊนÇ Äนอตัรา 

115,000 บาทตอ่Áดือน Âละภาษีม¼ลคา่ÁพิÉมอตัรารอ้ยละ 7 

ÄนกรณีทีÉมีการตอ่อาย»การÁช่าออกÅป ค¼ส่ญัญาตกลงกÎาหนดÄหอ้ตัราคา่Áชา่สÎาหรบั

การÁช่าทีÉขยายออกÅปÁปÈนดงันี Ê 

 ช่วงระยะÁวลาการÁช่าทีÉขยายออกÅป อตัราคา่Áช่าตอ่Áดือน 

1 มกราคม 2565 - ธนัวาคม 2566 115,000 

2 มกราคม 2567 - ธนัวาคม 2571 125,000 

3 มกราคม 2572 - ธนัวาคม 2576 135,000 

4 มกราคม 2577 - ธนัวาคม 2581 145,000 
 

การÁลกิสญัญา ค¼ส่ญัญาทัÊงสองฝ่ายตกลงÄหÁ้หต»ดงัตอ่Åปนี ÊÁปÈนÁหต»Áลกิสญัญาฉบบันี Ê 

� ÁมืÉอครบกÎาหนดระยะÁวลาการÁช่า ÃดยÅม่มีการต่ออาย»การÁช่า Äหส้ญัญา

ฉบบันี Êสิ ÊนผลÃดยทนัที 

� ค¼่สญัญาทัÊงสองฝ่ายตกลงÁลิกสญัญาฉบบันี Ê Ãดยความตกลงดงักล่าวตอ้ง

ทÎาÁปÈนหนงัสอืลงลายมือชืÉอค¼ส่ญัญาทัÊงสองฝ่าย 

� ค¼่สัญญาฝ่ายÄดฝ่ายหนึÉงประสงค์ทีÉจะÁลิกสัญญาฉบับนี Ê จะต้องÂจ้งÄห้

ค¼ส่ญัญาอีกฝ่ายหนึÉงทราบลว่งหนา้ÁปÈนลายลกัษณอ์กัษร Åมน่อ้ยกวา่ 60 วนั 

� ÁมืÉอผ¼Á้ช่าÅดต้กลงประนอมหนี Ê หรือถ¼กศาลสัÉงพิทกัษ์ทรพัยÁ์ดÈดขาด หรือถ¼ก

ฟ้องÁปÈนบ»คคลลม้ละลาย หรือถ¼กศาลสัÉงÄหÁ้ปÈนบ»คคลลม้ละลาย หรืออย¼่Äน

ขัÊนตอนการÁลิกบรษัิท การชÎาระบญัชี หรือมีการรอ้งขอÄหฟื้Êนฟ¼กิจการของผ¼้

Áช่าตอ่ศาลÂละ/หรอืหนว่ยงานราชการทีÉÁกีÉยวขอ้ง 

� ÁมืÉอค¼่สญัญาฝ่ายหนึÉงฝ่าฝืนÅม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงทีÉระบ»ÅวÄ้นสญัญาฉบบันี Ê 

Âละ/หรือสญัญาÁช่าทีÉดินÂละสิÉงปล¼กสรา้ง (­´ญญµÁช่µท¸Éด·นÂ¨³°µคµ¦

­Ãม­¦ ตµม¦µย¨³Á°¸ยดข้° 4.2.2) รวมถึงการผิดนดัÅมช่Îาระคา่Áช่า Âละ/

หรือÁงินอืÉนÄดภายÄตส้ญัญาฉบบันี Ê Âละ/หรือสญัญาÁช่าทีÉดินÂละสิÉงปล¼ก

สรา้ง ÂละÅม่ปฏิบตัิÄหถ้¼กตอ้งภายÄน 30 วนันบัÂต่วนัทีÉÅดร้บัÂจง้ถึงÁหต»Âหง่
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การผิดนัดสญัญาดังกล่าวÁปÈนหนังสือจากค¼่สญัญาอีกฝ่ายหนึÉงทีÉมิÅดผิ้ด

สญัญา  

ทัÊงนี Ê การÁลกิสญัญาÅมÁ่ปÈนการตดัสทิธิค¼ส่ญัญาฝ่ายÄดÇ ÄนอนัทีÉจะÁรยีกรอ้ง

คา่ÁสยีหายจากการกระทÎาของค¼ส่ญัญาอีกฝ่ายหนึÉงซึÉงÁกิดขึ Êนก่อนการÁลกิสญัญา

ดงักลา่ว 

4.2.4 ­´ญญµ¦́บÁ®มµงµนก°่­¦้µง 

สญัญา สญัญางานก่อสรา้งบา้นÂละสิÉงปล¼กสรา้ง 

ค¼ส่ญัญา บรษัิท วิลลา่ ค»ณาลยั จÎากดั (“ผ¼ว้า่จา้ง”) กบั 

ผ¼ร้บัÁหมาก่อสรา้งของทัÊงÃครงการ หรอืบางสว่น (“ผ¼ร้บัจา้ง”) 

ความสมัพนัธข์องค¼ส่ญัญา Åมม่ีความสมัพนัธก์บับรษัิทฯ 

ระยะÁวลาตามสญัญา ระยะÁวลาประมาณ 12-18 Áดือน 

การชÎาระคา่จา้ง � ผ¼้ว่าจ้างจะÂบ่งจ่ายÁปÈนงวด รวมภาษีม¼ลค่าÁพิÉม ตามÁอกสารÂนบทา้ย

สญัญา 

� ผ¼ว้่าจา้งจะตอ้งชÎาระÁงินค่าจา้งหลงัจากผ¼ร้บัจา้งทÎาการวางบิลภายÄนวัน

ศ»กรข์องท»กสปัดาห ์ซึÉงผ¼ว้่าจา้งจะทÎาการชÎาระค่าÄชจ้่าย ภายÄนวนัศ»กรท์ีÉ 2 

นบัจากวนัวางบิล 

� หากผ¼ว้่าจา้งชÎาระค่าจา้งลา่ชา้ÁกินกÎาหนด ผ¼ว้่าจา้งยินยอมÄหผ้¼ร้บัจา้งปรบั

Áงินคา่จา้งลา่ชา้ 1% ของจÎานวนÁงินทีÉคา้งจ่ายทัÊงหมด 

การคÎÊาประกนัผลงาน � กรณีบา้นถ¼กจÎาหนา่ยÂละÃอนกรรมสิทธิÍÄหผ้¼ซ้ื ÊอÅดภ้ายÄน 90 วนั นบัจากวนั

สง่มอบบา้น ผ¼ร้บัจา้งจะรบัประกนัค»ณภาพงานภายÄน 1 ปี นบัจากวนัÃอน

กรรมสทิธิÍÄหผ้¼ซ้ื Êอ 

� กรณีบา้นยงัจÎาหนา่ยÅมÅ่ดภ้ายÄนระยะÁวลาทีÉกÎาหนดนบัจากวนัสง่มอบบา้น 

ผ¼ร้บัจ้างจะรบัประกันค»ณภาพงานภายÄน 1 ปี นับจากวันทีÉผ¼ว้่าจ้างหรือ

ตวัÂทนตรวจรบังานซอ่มÂซม 

� กรณีบ้านถ¼กจÎาหน่ายÂละÃอนกรรมสิทธิÍÄห้ผ¼้ซื ÊอÅด้หลังจากระยะÁวลาทีÉ

กÎาหนดนบัจากวนัสง่มอบบา้น ผ¼ร้บัจา้งมีหนา้ทีÉÂกÅ้ขซ่อมÂซมงานก่อสรา้ง

Âละสง่มอบบา้นÄหผ้¼ซ้ื Êอ Âละจะรบัประกนัค»ณภาพงานภายÄน 1 ปี นบัจาก

วนัทีÉผ¼ว้า่จา้งหรอืตวัÂทนตรวจรบังานซอ่มÂซม 
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4.2.5 ­´ญญµÁง·นก¼้ข°งÃค¦งกµ¦พ´ฒนµ°­´ง®µ¦·มท¦́พย ์ 

- Ãครงการค»ณาลยั พราว  

สญัญา สญัญาÁงินก¼ย้ืม 

วนัทีÉทÎาสญัญา 24 มีนาคม 2557 

ค¼ส่ญัญา บรษัิทฯ (“ผ¼ก้¼”้ หรอื “ผ¼ร้บัสนิÁชืÉอ”) กบั สถาบนัการÁงินÂหง่หนึÉง (“ผ¼Ä้หก้¼”้ หรอื “ผ¼Ä้ห้

สนิÁชืÉอ”) 

ความสมัพนัธข์องค¼ส่ญัญา Åมม่ีความสมัพนัธก์บับรษัิทฯ 

วงÁงินก¼ ้ 367,120,000 บาท 

ดอกÁบี Êย MLR + รอ้ยละ 1 ตอ่ปี 

ภาระคงÁหลอื ณ 31 ธนัวาคม 2562 Åมม่ี 

การคÎÊาประกนั คÎÊาประกนัÃดย บริษัท วิลลา่ วาณิช จÎากดั นางประวีรตัน ์Áทวอกัษร Âละ นายค»ณา 

Áทวอกัษร 

ÁงืÉอนÅขสÎาคญัของสญัญา - 

- Ãครงการค»ณาลยั คอรท์ยารด์ 

สญัญา สญัญาÁงินก¼ย้ืม 

วนัทีÉทÎาสญัญา 24 มีนาคม 2557 

ค¼ส่ญัญา บรษัิทฯ (“ผ¼ก้¼”้ หรอื “ผ¼ร้บัสนิÁชืÉอ”) กบั สถาบนัการÁงินÂหง่หนึÉง (“ผ¼Ä้หก้¼”้) 

ความสมัพนัธข์องค¼ส่ญัญา Åมม่ีความสมัพนัธก์บับรษัิทฯ 

วงÁงินก¼ ้ 844,135,000 บาท 

ดอกÁบี Êย MLR + รอ้ยละ 1 ตอ่ปี 

ภาระคงÁหลอื ณ 31 ธนัวาคม 2562 Åมม่ี 

การคÎÊาประกนั คÎÊาประกนัÃดย บริษัท วิลลา่ วาณิช จÎากดั นางประวีรตัน ์Áทวอกัษร Âละ นายค»ณา Áทว

อกัษร 

ÁงืÉอนÅขทีÉส Îาคญัสญัญา ผ¼ร้บัสินÁชืÉอสญัญาวา่ ตลอดระยะÁวลาทีÉผ¼ร้บัสินÁชืÉอยงัคงมีภาระหนี ÊตามวงÁงินสินÁชืÉออย¼่

ต่อผ¼Ä้หส้ินÁชืÉอ ผ¼ร้บัสินÁชืÉอจะÅม่กระทÎาการดงัต่อÅปนี Ê Áวน้Âต่จะÅดร้บัความยินยอมÁปÈน

ลายลกัษณอ์กัษรจากผ¼Ä้หส้นิÁชืÉอ 

1. ผ¼ร้บัสินÁชืÉอจะÅม่ควบหรือรวมกบันิติบ»คคลอืÉนÄด หรือดÎาÁนินการÄดÇ ÁพืÉอÄหม้ี

การÁลกิบรษัิท การชÎาระบญัชี หรอืการÁลกิกิจการ 

2. ผ¼ร้บัสินÁชืÉอจะÅม่กระทÎาการÁปลีÉยนÂปลงÄนสิÉงซึÉงÁปÈนสาระสÎาคัญอย่างÄดÇ 

ÁกีÉยวกบัประÁภทของกิจการทีÉผ¼ร้บัสนิÁชืÉอม»ง่หมายจะประกอบกิจการนัÊนÇ 

3. ผ¼ร้บัสินÁชืÉอจะตอ้งÅมด่ ÎาÁนินการตา่งÇ ÁพืÉอÄหÁ้กิดการÁปลีÉยนÂปลงกรรมการผ¼ม้ี

อ ÎานาจลงนามÂทนผ¼ร้บัสินÁชืÉอ Âละ/หรืออÎานาจกรรมการผ¼ม้ีอ Îานาจลงนาม
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Âทนผ¼ร้บัสินÁชืÉอ รวมทัÊงจะÅม่ดÎาÁนินการลดหรือÁพิÉมท»นจดทะÁบียน หรือท»น

ชÎาระÂลว้ของบรษัิทผ¼ร้บัสนิÁชืÉอ 

หมายÁหต»: บริษัทฯ Åดข้ออน»ญาต ÂละÅดร้บัการยินยอมจากสถาบนัการÁงินÄนการÂกÅ้ข

หรอืÁปลีÉยนÂปลงทีÉÁกีÉยวกบัการดÎาÁนินการÁสนอขายห»น้Äหก้บัประชาชนทัÉวÅปÁปÈนครัÊงÂรก 

ÅดÂ้ก่ การÁพิÉมท»น การÁปลีÉยนÂปลงกรรมการผ¼ม้ีอ Îานาจลงนาม การÂกÅ้ขหนงัสอืบริคณห์

สนธิ การÂกÅ้ขÁพิÉมÁติมวตัถ»ประสงคÂ์ละขอ้บงัคบัของบริษัทฯ รวมถึงหนงัสือสÎาคญัอืÉนÇ 

การÁปลีÉยนÂปลงผ¼ถื้อห»น้Âละสดัสว่นการถือห»น้ ซึÉงÁกีÉยวขอ้งกบัÁงืÉอนÅขสÎาคญัของสญัญา

Áงินก¼Ä้นขอ้ 3 

- Ãครงการค»ณาลยั จอย 

สญัญา สญัญาÁงินก¼ย้ืม 

วนัทีÉทÎาสญัญา 22 กนัยายน 2560 

ค¼ส่ญัญา บริษัทฯ (“ผ¼ก้¼ ้” หรือ “ผ¼ร้บัสินÁชืÉอ”) กับ สถาบันการÁงินÂห่งหนึÉง (“ผ¼Ä้หก้¼้” หรือ “ผ¼Ä้ห้

สนิÁชืÉอ”) 

ความสมัพนัธข์องค¼ส่ญัญา Åมม่ีความสมัพนัธก์บับรษัิทฯ 

ดอกÁบี Êย MLR ตอ่ปี 

วงÁงินก¼ ้ 595,060,000 บาท 

ภาระคงÁหลอื ณ 31 ธนัวาคม 2562 32,754,938.32 บาท 

การคÎÊาประกนั คÎÊาประกนัÃดย นางประวีรตัน ์Áทวอกัษร Âละนายค»ณา Áทวอกัษร 

ÁงืÉอนÅขสÎาคญัของสญัญา ผ¼ร้บัสินÁชืÉอสญัญาวา่ ตลอดระยะÁวลาทีÉผ¼ร้บัสินÁชืÉอยงัคงมีภาระหนี ÊตามวงÁงินสินÁชืÉออย¼่

ต่อผ¼Ä้หส้ินÁชืÉอ ผ¼ร้บัสินÁชืÉอจะÅม่กระทÎาการดงัต่อÅปนี Ê Áวน้Âต่จะÅดร้บัความยินยอมÁปÈน

ลายลกัษณอ์กัษรจากผ¼Ä้หส้นิÁชืÉอ 

1. ควบหรอืรวมกบันิติบ»คคลอืÉน หรอืจดัตัÊงนิติบ»คคลÄดÇ ÁพืÉอดÎาÁนินการÂทน หรอื

ดÎาÁนินการÄดÇ ÁพืÉอÄหม้ีการÁลกิบรษัิท การชÎาระบญัชี หรอืการÁลกิกิจการ 

2. ÁปลีÉยนÂปลงÃครงสรา้งองคก์ร ผ¼ถื้อห»น้ สดัส่วนการถือห»น้ ผ¼บ้ริหารหลกั การ

บริหารองคก์ร อÎานาจÄนการดÎาÁนิการจดัการองคก์ร หรือสิÉงซึÉงÁปÈนสาระสÎาคญั

อยา่งÄดÇ ÁกีÉยวกบัประÁภทของกิจการทีÉผ¼ร้บัสนิÁชืÉอม»ง่หมายจะประกอบกิจนัÊนÇ 

3.    ดÎาÁนินการÄดÇ ÁพืÉอÄหÁ้กิดการÁปลีÉยนÂปลงหนงัสือรบัรอง หนงัสือบริคณหส์นธิ 

บัญชีรายชืÉอผ¼้ถือห»้น ข้อบังคับ วัตถ»ประสงค์ÄนการดÎาÁนินกิจการของผ¼้รบั

สนิÁชืÉอ กรรมการผ¼ม้ีอ ÎานาจลงนามÂทนผ¼ร้บัสนิÁชืÉอ Âละ/หรอือÎานาจกรรมการผ¼้

มีอ ÎานาจลงนามÂทนผ¼ร้บัสินÁชืÉอ ผ¼ถื้อห»น้หรือสดัส่วนการถือห»น้ รวมทัÊงจะÅม่

ดÎาÁนินการลดหรือÁพิÉมท»นจดทะÁบียน หรือท»นชÎาระÂลว้ของบริษัทผ¼ร้บัสินÁชืÉอ 

ทัÊงนี Ê หากผ¼ร้บัสินÁชืÉอÅดÄ้หค้วามยินยอมÄหม้ีการÂก้ÅขÁปลีÉยนÂปลงÁอกสาร

ดงักล่าว ผ¼ร้บัสินÁชืÉอจะตอ้งÂจง้Âละจัดส่งÁอกสารทีÉมีการÂกÅ้ข ÁปลีÉยนÂปลง
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ฉบับÄหม่Äห้Âก่ผ¼้Äห้สินÁชืÉอภายÄน 7 ( ÁจÈด) วัน นับÂต่วันทีÉมีการÂก้Åข

ÁปลีÉยนÂปลง 

4. ชÎาระหนี ÊหรือกระทÎาการÄดÇ ÁพืÉอÄหก้รรมการ ผ¼ถื้อห»น้ ผ¼ค้ ÎÊาประกัน หรือผ¼Ä้ห้

หลกัประกนัÅดร้บัชÎาระหนี Ê หรือÅดท้รพัยส์ินของบริษัทÅป Åม่ว่าÃดยทางตรงหรอื

ทางออ้ม จนกว่าผ¼Ä้หส้ินÁชืÉอจะÅดร้บัชÎาระหนี Êครบถ้วนÂลว้ Ãดยผ¼ร้บัสินÁชืÉอ

จะต้องดÎาÁนินการÄห้กรรมการ ผ¼้ถือห»้น ผ¼้ค ÎÊาประกัน หรือผ¼้Äห้หลักประกัน

ดังกล่าว Áข้าทÎาข้อตกลงด้อยสิทธิซึÉงมีรายละÁอียดÂละ สาระสÎาคัญตาม

Âบบฟอรม์ทีÉผ¼Ä้หส้นิÁชืÉอกÎาหนด 

5. ก่อหนี Êหรือภาระผ¼กพนัÄดÇ ÂละนÎาทรพัยส์ิน หรือรายÅดท้ัÊงหมด หรือบางสว่น 

Åม่ว่าทีÉมีอย¼Ä่นปัจจ»บนั หรือจะมีÄนอนาคต Åม่ÁปÈนหลกัประกนั หรือภาระติดพนั 

หรือยินยอมÄหÄ้ชÁ้ปÈนหลกัประกันหรือภาระติดพนักับบ»คคลอืÉนนอกÁหนือจาก

ผ¼Ä้หส้นิÁชืÉอ 

6. ทÎาสญัญา ธ»รกรรม หรือขอ้ตกลงÄดÇ กบั ”บ»คคลÁกีÉยวÃยง” ตามความหมายทีÉ

Åดจ้ÎากดัความÅวÄ้นประกาศตลาดหลกัทรพัยÂ์หง่ประÁทศÅทย นอกจากÁปÈนการ

ดÎาÁนินการÄนทางการคา้ปกติ หรือÁปÈนการดÎาÁนินการกนัตามราคาทีÉÁจรจากนั

อยา่งÁปÈนธรรมÄนทางการคา้ปกติ 

7. การกระทÎาÄดÇ อนัจะทÎาÄหผ้¼Ä้หส้นิÁชืÉอÅดร้บัสทิธิดอ้ยกวา่Áจา้หนี Êหรอืผ¼Ä้หส้นิÁชืÉอ

รายอืÉนÄดของผ¼้ร ับสินÁชืÉอทีÉÁปÈนÁจ้าหนี ÊÅม่มีประกัน Âละผ¼้ร ับสินÁชืÉอจะต้อง

ดÎาÁนินการท»กประการÁพืÉอÄหส้ทิธิของผ¼Ä้หส้นิÁชืÉอÄนการÅดร้บัชÎาระหนี Êคา้งชÎาระ

คืนภายÄตส้ญัญาสนบัสน»นทางการÁงินÂละขอ้ตกลงรว่มกนัฉบบันี Ê มีล ÎาดบัทีÉÅม่

ดอ้ยÅปกวา่สทิธิของÁจา้หนี ÊทีÉÅมม่ีประกนัรายอืÉนของผ¼ร้บัสนิÁชืÉอ 

8. ขาย Ãอน ÄหÁ้ช่า หรือจÎาหน่ายจ่ายÃอนทรพัยส์ินของผ¼ร้บัสินÁชืÉอÅม่ว่าทัÊงหมด

หรอืบางสว่น Åมว่า่จะกระทÎาผา่นธ»รกรรมครัÊงÁดียวหรอืหลายธ»รกรรม ÂละÅมว่า่

จะÃดนสมคัรÄจหรือÅม่กÈตาม Áวน้Âต่จะÁปÈนการจÎาหน่ายจ่ายÃอนทรพัยส์ินหรือ

หลักประกันÄนÃครงการอันÁปÈนการประกอบธ»รกิจอสังการิมทรัพยข์องผ¼ร้บั

สนิÁชืÉอซึÉงจะตอ้งÅดร้บัความยินยอมลว่งหนา้ÁปÈนลายลกัษณอ์กัษรจากธนาคาร 

หมายÁหต»: บริษัทฯ Åดข้ออน»ญาต ÂละÅดร้บัการยินยอมจากสถาบนัการÁงินÄนการÂกÅ้ข

หรอืÁปลีÉยนÂปลงทีÉÁกีÉยวกบัการดÎาÁนินการÁสนอขายห»น้Äหก้บัประชาชนทัÉวÅปÁปÈนครัÊงÂรก 

ÅดÂ้ก่ การÁพิÉมท»น การÁปลีÉยนÂปลงกรรมการผ¼ม้ีอ Îานาจลงนาม การÂกÅ้ขหนงัสอืบริคณห์

สนธิ การÂกÅ้ขÁพิÉมÁติมวตัถ»ประสงคÂ์ละขอ้บงัคบัของบริษัทฯ รวมถึงหนงัสือสÎาคญัอืÉนÇ 

การÁปลีÉยนÂปลงผ¼ถื้อห»น้Âละสดัสว่นการถือห»น้ ซึÉงÁกีÉยวขอ้งกบัÁงืÉอนÅขสÎาคญัของสญัญา

Áงินก¼Ä้นขอ้ 2 Âละ ขอ้ 3 

- Ãครงการค»ณาลยั บีกินส ์2 

สญัญา สญัญาÁงินก¼ย้ืม 
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วนัทีÉทÎาสญัญา 4 Áมษายน 2562 

ค¼ส่ญัญา บริษัทฯ (“ผ¼ก้¼ ้” หรือ “ผ¼ร้บัสินÁชืÉอ”) กับ สถาบันการÁงินÂห่งหนึÉง (“ผ¼Ä้หก้¼้” หรือ “ผ¼Ä้ห้

สนิÁชืÉอ”) 

ความสมัพนัธข์องค¼ส่ญัญา Åมม่ีความสมัพนัธก์บับรษัิทฯ 

ดอกÁบี Êย MLR - รอ้ยละ 0.50 ตอ่ปี 

วงÁงินก¼ ้ 424,000,000 บาท 

ภาระคงÁหลอื ณ 31 ธนัวาคม 2562 70,160,000 บาท 

การคÎÊาประกนั คÎÊาประกนัÃดย นางประวีรตัน ์Áทวอกัษร Âละนายค»ณา Áทวอกัษร 

ÁงืÉอนÅขสÎาคญัของสญัญา ÁหมือนกบัÁงืÉอนÅขของÃครงการค»ณาลยั จอย 

- Ãครงการค»ณาลยั จอย ออน 314 

สญัญา สญัญาÁงินก¼ย้ืม 

วนัทีÉทÎาสญัญา 3 พฤษภาคม 2562 

ค¼ส่ญัญา บริษัทฯ (“ผ¼ก้¼ ้” หรือ “ผ¼ร้บัสินÁชืÉอ”) กับ สถาบันการÁงินÂห่งหนึÉง (“ผ¼Ä้หก้¼้” หรือ “ผ¼Ä้ห้

สนิÁชืÉอ”) 

ความสมัพนัธข์องค¼ส่ญัญา Åมม่ีความสมัพนัธก์บับรษัิทฯ 

ดอกÁบี Êย MLR - รอ้ยละ 0.75 ตอ่ปี 

วงÁงินก¼ ้ 275,000,000 บาท 

ภาระคงÁหลอื ณ 31 ธนัวาคม 2562 71,697,566.53 บาท 

การคÎÊาประกนั คÎÊาประกนัÃดย นางประวีรตัน ์Áทวอกัษร Âละนายค»ณา Áทวอกัษร 

ÁงืÉอนÅขสÎาคญัของสญัญา ÁหมือนกบัÁงืÉอนÅขของÃครงการค»ณาลยั จอย 

- Ãครงการค»ณาลยั จอย 2 

สญัญา สญัญาÁงินก¼ย้ืม 

วนัทีÉทÎาสญัญา 11 กรกฎาคม 2562 

ค¼ส่ญัญา บริษัทฯ (“ผ¼ก้¼ ้” หรือ “ผ¼ร้บัสินÁชืÉอ”) กับ สถาบันการÁงินÂห่งหนึÉง (“ผ¼Ä้หก้¼้” หรือ “ผ¼Ä้ห้

สนิÁชืÉอ”) 

ความสมัพนัธข์องค¼ส่ญัญา Åมม่ีความสมัพนัธก์บับรษัิทฯ 

ดอกÁบี Êย MLR - รอ้ยละ 0.75 ตอ่ปี 

วงÁงินก¼ ้ 822,000,000 บาท 

ภาระคงÁหลอื ณ 31 ธนัวาคม 2562 139,997,640 บาท 

การคÎÊาประกนั คÎÊาประกนัÃดย นางประวีรตัน ์Áทวอกัษร Âละนายค»ณา Áทวอกัษร 

ÁงืÉอนÅขสÎาคญัของสญัญา ÁหมือนกบัÁงืÉอนÅขของÃครงการค»ณาลยั จอย 
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4.3 นÃยบµยกµ¦¨งท»นÄนบ¦·¬́ท¦่ªม®¦º°บ¦·¬́ทย°่ย 

 บริษัทฯ มีนÃยบายการลงท»นÄนบริษัทอืÉนทีÉÁกีÉยวขอ้งกบัธ»รกิจหลกัของบริษัทฯ ÁพืÉอต่อยอดหรือขยายÃอกาส รวมÅป

ถึงธ»รกิจทีÉสนบัสน»นหลกั ÁพืÉอÄหด้ ÎาÁนินงานของกล»ม่บรษัิทฯ มีความคลอ่งตวั ÂละมีผลตอบÂทนÅปยงัผ¼ท้ีÉมีสว่นÅดÁ้สยีÁพิÉมขึ Êน 

ÃดยมีรายละÁอียดดงันี Ê 

x บริษัทฯ จะลงท»นÄนกิจการของบริษัททีÉมีวตัถ»ประสงคÄ์นการประกอบธ»รกิจÁช่นÁดียวกบัธ»รกิจหลกัของบริษัทฯ  คือ 

ธ»รกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

x บริษัทฯ จะรว่มลงท»นÄนบริษัทอืÉนทีÉท Îาธ»รกิจทีÉมีความÄกลÁ้คียงกนั หรือสอดคลอ้งกบัธ»รกิจของบริษัทฯ ÁพืÉอสง่Áสรมิ

Äหม้ีการดÎาÁนินการทีÉจะก่อÄหÁ้กิดประÃยชนร์ว่มกนั 

การพิจารณาการลงท»นÄนบรษัิทอืÉนนัÊนจะตอ้งÅดร้บัความÁหÈนชอบÂละ/หรอืการอน»มตัิจากทีÉประช»มคณะกรรมการบรษัิท หรอื

ทีÉประช»มผ¼ถื้อห»น้ Ãดยจะตอ้งÁปÈนÅปตาม กฎ ระÁบียบ หรือกฎÁกณฑว์่าดว้ยการÅดม้าหรือจÎาหน่ายÅปซึÉงทรพัยส์ินตามทีÉÅด้

ประกาศÃดยตลาดหลกัทรพัยฯ์ ÂละสÎานกังาน ก.ล.ต. 
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5. ข้°พ·พµททµงกฎ®มµ¥ 

ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2562 บร·ษ́ท² Âล³บร·ษ́ทย่°ยÅม่ม¸ข°้พ·พµททµงกฎ®มµยซ¹Éง°µจม¸ผลกร³ทบต่°ทรพ́ย­์·นข°ง

บร·ษ́ท² Âล³บร·ษ́ทย่°ย ท̧Éม¸จÎµนวน­¼งกว่µร°้ยล³ 5 ข°ง­่วนข°งผ¼ถ้º°®»น้ ณ ว´น­· Êนป̧บ´ญช̧ล่µ­»ด Âล³Åม่ม¸ข°้พ·พµททµง

กฎ®มµยÄดท¸Éม¸ผลกร³ทบÄนÁช·งลบต°่กµรดÎµÁน·นธ»รก·จข°งบร·ษ́ท² °ยµ่งม¸นย́­Îµคญ́ 

น°กจµกน¸ Êบร·ษ́ท² Åม่ม¸ข°้พ·พµทท¸ÉÁก̧Éยวกบ́กµรท»จร·ตค°รร์ป́ช´Éน Âล³กµรดÎµÁน·นธ»รก·จท¸É­ง่ผลกร³ทบต่°­ง́คม Âล³

­·ÉงÂวดล°้ม°ยµ่งม¸นย́­Îµคญ́Âตป่ร³กµรÄด 
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6. ข้°ม¼ลท´ÉวÅปÂล³ข้°ม¼ล­Îµค´ญ°ºÉน 

6.1 ข้°ม¼ลท´ÉวÅปข°งบร·ษ́ท 

บ¦·¬́ทท̧É°°ก®¨ก́ท¦พ́¥ ์ : บ¦·¬́ท ª·¨¨µ่ ค»ณµ¨¥́  จÎµกด́ (¤®µชน) 

Á¨ขท³Áบ¸¥นบ¦·¬́ท  : 0107562000025 

¨ก́¬ณ³กµ¦ป¦³ก°บธ»¦ก·จ : พฒ́นµ°­ง́®µ¦·¤ท¦พ́¥ ์

ท¸Éต´Êง­ Îµนก́งµนÄ®ญ่  : Á¨ขท¸É 819 ®¤¼ท่¸É 7 ตÎµบ¨พ·¤¨¦µช °ÎµÁ£°บµงบª́ท°ง จง́®ªด́นนทบ»¦ ̧11110 

Ãท¦«พ́ท ์   : 02-834-4938-40 

Ãท¦­µ¦   : 02-834-4954 

ÁªÈบÅซต ์   : www.kunalai.co.th 

E-Mail   : info@kunalai.co.th 

ท»นจดท³Áบ¸¥น  : 300,000,000 บµท (­µ¤¦°้¥¨µ้นบµทถª้น) 

ท»นท̧É°°กÂ¨³Á¦¥̧กชÎµ¦³Â¨ª้ : 300,000,000 บµท (­µ¤¦°้¥¨µ้นบµทถª้น) 

¤¼̈ คµ่®»น้ท̧Éต¦µÅªต้°่®»น้ : 0.50 บµท (®µ้­·บ­ตµงค)์ 

6.2 ข้°ม¼ลท´ÉวÅปข°งบร·ษ́ทย°่ย 

บ¦·¬́ทท̧É°°ก®¨ก́ท¦พ́¥ ์ : บ¦·¬́ท ª·¨¨µ่ ªµณ·ช  จÎµกด́ 

Á¨ขท³Áบ¸¥นบ¦·¬́ท  : 0125557002692 

¨ก́¬ณ³กµ¦ป¦³ก°บธ»¦ก·จ : พฒ́นµ°­ง́®µ¦·¤ท¦พ́¥ ์

ท¸Éต´Êง­ Îµนก́งµนÄ®ญ่  : Á¨ขท¸É 819 ®¤¼ท่¸É 7 ตÎµบ¨พ·¤¨¦µช °ÎµÁ£°บµงบª́ท°ง จง́®ªด́นนทบ»¦ ̧11110 

Ãท¦«พ́ท ์   : 02-834-4938-40 

Ãท¦­µ¦   : 02-834-4954 

ท»นจดท³Áบ¸¥น  : 80,000,000 บµท (Âปด­·บ¨µ้นบµทถª้น) 

ท»นท̧É°°กÂ¨³Á¦¥̧กชÎµ¦³Â¨ª้ : 80,000,000 บµท (Âปด­·บ¨µ้นบµทถª้น) 

¤¼̈ คµ่®»น้ท̧Éต¦µÅªต้°่®»น้ : 100 บµท (®น¹Éง¦°้¥บµท) 

6.3 ข้°ม¼ลข°งบ»คคล°้µง°·ง°ºÉนÇ 

นµ¥ท³Áบ¸¥น®¨ก́ท¦พ́¥ ์  : บ¦·¬́ท «¼น¥¦์บ́ฝµก®¨ก́ท¦พ́¥ ์(ป¦³Áท«Åท¥) จÎµกด́ 

     °µคµ¦ต¨µด®¨ก́ท¦พ́¥Â์®ง่ป¦³Áท«Åท¥ Á¨ขท̧É 93 

ถนน¦ช́ดµ£·Á¬ก Âขªงด·นÂดง Áขตด·นÂดง ก¦»งÁทพ¤®µนค¦ 10110 

Ãท¦«พ́ท ์: 02-009-9000 

Ãท¦­µ¦ : 02-009-9991 
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 ผ¼­้°บบญ́ช̧     : บ¦·¬́ท Åพ¦ซ้ª°Áต°¦Á์±µ­ ์ค¼Áป°¦­์ Á°บ¸Á°Á°­ จÎµกด́ 

     Á¨ขท¸É 179/74-80 ถนน­µท¦Äต ้Âขªงท»ง่¤®µÁ¤ฆ Áขต­µท¦ 

ก¦»งÁทพ¤®µนค¦ 10120  

Ãท¦«พ́ท ์: 0-2344-1000  

Ãท¦­µ¦ : 0-2286-4440  

ผ¼ต้¦ªจ­°บ£µ¥Äน  : บ¦·¬́ท พ¸Â°นดÂ์°¨ °·นÁท°¦น์°¨ °°ด·ท จÎµกด́ 

     Á¨ขท¸É 73/290-294 Áด°³¢· ¢ท ์°Áªน·ª °µคµ¦บ̧ ช´Êน 21 

     ถนนก¦»งÁทพ-นนทบ»¦ ̧ตÎµบ¨บµงÁขน °ÎµÁ£°Á¤º°ง จง́®ªด́นนทบ»¦ ̧11000 

     Ãท¦«พ́ท ์: 02-526-6100 

     Ãท¦­µ¦ : 02-526-0300 
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