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13.  ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคญั 

13.1  รายงานการสอบบัญชี    

งบการเงนิ รอบบัญช ี ชื่อผู้สอบบัญชีรับอนุญาต บริษัทผู้สอบบัญช ี

บรษัิทฯ Âละ 

งบการเงินรวม 

รอบปีสิ Êนสดุ 

วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2560 

นางสาวนภนชุ อภิชาตเสถียร 

ทะเบียนเลขทีÉ 5266 

บริ ษัท Åพร้ซวอเตอร์เฮาส์คู

เปอรส์ เอบีเอส จÎากดั  

บรษัิทฯ Âละ 

งบการเงินรวม 

รอบปีสิ Êนสดุ 

วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2561 

นางสาวนภนชุ อภิชาตเสถียร 

ทะเบียนเลขทีÉ 5266 

บริ ษัท Åพร้ซวอเตอร์เฮาส์คู

เปอรส์ เอบีเอส จÎากดั 

บรษัิทฯ Âละ 

งบการเงินรวม 

รอบเกา้เดือนสิ Êนสดุ 

วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2562 

นางสาวนภนชุ อภิชาตเสถียร 

ทะเบียนเลขทีÉ 5266 

บริ ษัท Åพร้ซวอเตอร์เฮาส์คู

เปอรส์ เอบีเอส จÎากดั 

รายงานของผูส้อบบญัชีทีÉÅดร้ายงานการตรวจสอบหรือสอบทานงบการเงิน สÎาหรบัปี 2560 – 2562 ของบรษัิทฯ สรุป

Åดด้งันี Ê 

สÎาหรบังบการเงินสÎาหรบัปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2560 

รายงานของผูส้อบบญัชีตอ่งบการเงินของบริษัทฯ สÎาหรบัปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2560 ลงวนัทีÉ 13 สิงหาคม 2561 Åด้

ÂสดงความเหÈนÅวÄ้นรายงานของผูส้อบบญัชีว่า งบการเงินฉบบัดงักล่าวÂสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2560 ผลการ

ดÎาเนินงานÂละกระÂสเงินสด สÎาหรบัปีสิ Êนสุดวันเดียวกันของบริษัทฯ บริษัทย่อย Âละเฉพาะกิจการ Ãดยถูกตอ้งตามทีÉควรÄน

สาระสÎาคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

สÎาหรบังบการเงินสÎาหรบัปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2561 

รายงานของผูส้อบบญัชีต่องบการเงินของบริษัทฯ สÎาหรบัปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2561 ลงวนัทีÉ 26 กุมภาพนัธ ์2562 

ÅดÂ้สดงความเหÈนÅวÄ้นรายงานของผูส้อบบญัชีว่า งบการเงินฉบบัดงักลา่วÂสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2561 ผลการ

ดÎาเนินงานÂละกระÂสเงินสด สÎาหรบัปีสิ Êนสุดวนัเดียวกันของบริษัทฯ บริษัทย่อย Âละเฉพาะกิจการ Ãดยถูกตอ้งตามทีÉควรÄน

สาระสÎาคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

สÎาหรบังบการเงินสÎาหรบัปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2562 

รายงานของผูส้อบบญัชีต่องบการเงินของบริษัทฯ สÎาหรบัปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 ลงวนัทีÉ 26 กุมภาพนัธ ์2563 

ÅดÂ้สดงความเหÈนÅวÄ้นรายงานของผูส้อบบญัชีว่า งบการเงินฉบบัดงักลา่วÂสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 ผลการ

ดÎาเนินงานÂละกระÂสเงินสด สÎาหรบัปีสิ Êนสุดวนัเดียวกันของบริษัทฯ บริษัทย่อย Âละเฉพาะกิจการ Ãดยถูกตอ้งตามทีÉควรÄน

สาระสÎาคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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13.2  ตารางสรุปงบการเงนิรวม 

งบÂสดงฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2560 ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2561 Âละ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2562 ปรากฎ

ดงันี Ê 

    (หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ 

ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว 

ณ 31 ธ.ค. 2560 

(งบการเงนิรวม) 

ณ 31 ธ.ค. 2561 

(งบการเงนิรวม) 

ณ 31 ธ.ค. 2562 

(งบการเงนิรวม) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย ์           

สินทรัพยห์มุนเวียน          

เงินสดÂละรายการเทียบเทา่เงินสด 27.06 3.36 18.22 2.23  54.71  5.82 

ลกูหนีÊการคา้ÂละลกูหนีÊอืÉน 3.78 0.47 2.38 0.29  3.30  0.35 

เงินÄหกู้ย้ืมระยะสัÊนÂละดอกเบี Êยคา้งรบั - - - - - - 

ตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 381.27 47.35 486.69 59.49  694.38  73.84 

สินทรพัยห์มนุเวียนอืÉน 8.15 1.01 8.19 1.00  8.23  0.88 

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 420.26 52.19 515.48 63.01  760.62  80.89 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน         

เงินฝากสถาบนัการเงินทีÉมีภาระคÎÊาประกนั 2.07 0.26 1.26 0.15  0.76 0.08 

ทีÉดินรอการพฒันา  278.143  34.54  197.52  24.14  86.89  9.24 

อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทนุ -1 -  24.13  2.95  23.04  2.45 

ทีÉดิน อาคารÂละอปุกรณ ์  93.701  11.64  63.11  7.71  60.80  6.46 

สินทรพัยÅ์มมี่ตวัตน 6.10 0.76 4.78 0.58  3.60  0.38 

สินทรพัยภ์าษีเงินÅดร้อการตดับญัชี 4.60 0.57 2.26 0.28  1.35  0.14 

สินทรพัยÅ์มห่มนุเวียนอืÉน 0.38 0.04 9.55 1.18  3.35  0.36 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 384.99 47.81 302.61 36.99  179.79  19.11 

รวมสินทรัพย ์ 805.25 100.00 818.09 100.00  940.41  100.00 

หมายเหต:ุ    1 มูลค่าทีแ่สดงอยู่ในตารางนีเ้ป็นมูลค่าทีม่กีารปรบัการปันสว่นตน้ทนุทีด่ินของโครงการคณุาลยั จอย2 ทีบ่นัทกึอยู่ในทีด่นิรอการพฒันา ตน้ทนุทีด่ิน

สโมสรทีบ่นัทกึอยู่ในอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทนุ และตน้ทนุทีด่ินทะเลสาบทีบ่นัทกึอยู่ในทีด่นิ อาคารและอุปกรณใ์หถู้กตอ้งตามพืน้ทีท่ีด่นิจริง 

เนือ่งจากเดมิทีด่นิทัง้ 3 แปลงเป็นทีด่นิแปลงใหญ่ในโฉนดเดยีวกนั แต่ไดม้กีารแบ่งโฉนดในภายหลงัตามการใชป้ระโยชน ์และบริษัทฯ ไดปั้นส่วน

ตน้ทนุทีด่นิเขา้แต่ละแปลงคลาดเคลือ่นไป 

ทัง้นี ้มูลค่าทางบญัชีทีแ่สดงของทัง้ 3 รายการนี ้จะต่างกบัมูลค่าทางบญัชทีีแ่สดงอยู่ในงบการเงนิทีต่รวจสอบแลว้ของปี 2560 – 2561 ของกลุ่ม

บริษัทฯ ซ่ึงมูลค่าทีแ่สดงในตารางดา้นบนเป็นมูลค่าทีป่รบัใหถู้กตอ้งแลว้ หากน ามูลค่าในตารางนีไ้ปเปรียบเทยีบกบังบการเงินของบริษัทฯ จะพบว่า

รายการทีด่ิน อาคารและอุปกรณ์ต ่ากว่าในงบการเงิน 10.12 ลา้นบาท รายการอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทนุต ่ากว่าในงบการเงนิ 5.69 ลา้นบาท และ

รายการทีด่ินรอการพฒันาสูงกว่าในงบการเงนิ 15.81 ลา้นบาท โดยการปรบัปรุงของตน้ทนุทีด่ินนี ้จะไม่ท าใหก้ระทบมูลค่าตามบญัชีของสนิทรพัยไ์ม่

หมนุเวยีนรวมของบริษัทฯ 
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รายการ 

ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว ตรวจสอบแล้ว 

ณ 31 ธ.ค. 2560 

(งบการเงนิรวม) 

ณ 31 ธ.ค. 2561 

(งบการเงนิรวม) 

ณ 31 ธ.ค. 2562 

(งบการเงนิรวม) 

ล้าน

บาท 
ร้อยละ 

ล้าน

บาท 
ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุน้        

หนีสิ้นหมุนเวียน        

เงินเบิกเกินบญัชีÂละเงินกูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน - - 116.22 14.21  -  - 

เจา้หนีÊการคา้Âละเจา้หนีÊอืÉน 134.40 16.69 134.94 16.49  130.10  13.83 

รายÅดร้บัลว่งหนา้ - - - -  7.43  0.79 

เงินกูย้ืมระยะสัÊนÂละดอกเบี Êยคา้งจา่ยจากบคุคลÂละกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั - - - - - - 

เงินกูย้ืมระยะสัÊนจากบคุคลอืÉน 8.00 0.99 19.50 2.38  19.50  2.07 

หนีÊสินตามสญัญาเชา่การเงินทีÉถึงกÎาหนดชÎาระภายÄนหนึÉงปี 0.27 0.03 0.22 0.03  0.47  0.05 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินทีÉถึงกÎาหนดชÎาระภายÄนหนึÉงปี 305.55 37.95 245.41 30.00  194.65  20.70 

ภาษีเงินÅดค้า้งจา่ย - - - -  4.14  0.44 

หนีÊสินหมนุเวียนอืÉน 3.48 0.44 3.40 0.42  0.38  0.04 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 451.70 56.10 519.69 63.53 356.67  37.92 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน         

หนีÊสินตามสญัญาเชา่การเงิน 0.26 0.03 0.04 0.00  1.00  0.11 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 37.05 4.60 - -  118.51  12.60 

ภาระผกูพนัผลประÃยชนพ์นกังาน 2.51 0.31 3.07 0.38  5.18  0.55 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 39.82 4.94 3.11 0.38  124.69  13.26 

รวมหนี้สิน 491.52 61.04 522.80 63.91  481.36  51.18 

ส่วนของผู้ถือหุน้         

ทุนเรือนหุ้น         

ทนุจดทะเบียน 225.00 27.94 225.00 27.50  300.00  31.90 

ทนุทีÉออกÂละชÎาระÂลว้ 225.00 27.94 225.00 27.50  300.00 31.90 

สว่นเกินมลูคา่หุน้สามญั 41.25 5.12 41.25 5.04 123.55  13.14 

กÎาÅรสะสม - จดัสรรเปÈนทนุส Îารองตามกฏหมาย 5.41 0.67 5.41 0.66  8.79  0.93 

กÎาÅรสะสม - ยงัÅมจ่ดัสรร 54.79 6.81 36.07 4.41  39.11  4.16 

องคป์ระกอบอืÉนของสว่นของผูถื้อหุน้ (13.67) (1.70) (13.67) (1.67) (13.67)  (1.45) 

รวมสว่นของบรษัิทÄหญ่ 312.78 38.84 294.06 35.94  457.78  48.68 

สว่นÅดเ้สยีทีÉÅมมี่อÎานาจควบคมุ 0.95 0.12 1.23 0.15  1.27  0.14 

รวมส่วนของผู้ถือหุน้ 313.73 38.96 295.29 36.09  459.05  48.82 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุน้ 805.25 100.00 818.09 100.00  940.41  100.00 

ข๊
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งบกÎาÅรขาดทนุเบÈดเสรÈจรวมสÎาหรบัปีสิ Êนสดุ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2560 วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2561 Âละ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

2562 ปรากฏดงันี Ê 

 รายการ 

ตรวจสอบแล้ว 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้       

รายÅดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 449.60 99.83 446.25 99.81 649.46 99.51 

รายÅดอื้Éน 0.78 0.17 0.84 0.19 3.21 0.49 

รวมรายได้ 450.38 100.00 447.09 100.00 652.67 100.00 

ค่าใช้จ่าย       

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์3 323.57 71.97 333.66 74.77 470.02 72.37 

คา่Äชจ้า่ยÄนการขาย 3 40.09 8.92 47.86 10.72 49.24 7.58 

คา่Äชจ้า่ยÄนการบรหิาร 3 51.97 11.56 46.47 10.42 59.53 9.17 

รวมค่าใช้จ่าย 415.63 92.45 427.99 95.91 578.79 89.12 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 34.75 7.71 19.10 4.27 73.88 11.32 

ตน้ทนุทางการเงิน 21.04 4.67 3.61 0.81 2.89 0.44 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 13.71 3.04 15.49 3.46 70.99 10.88 

คา่Äชจ้า่ยภาษีเงินÅด ้ 2.91 0.65 3.93 0.88 14.35 2.20 

ก าไร(ขาดทุน)สุทธิส าหรับปี 10.80 2.40 11.56 2.59 56.64 8.72 

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอ่ืน       

การวดัมลูคา่Äหมข่องภาระผกูพนัผลประÃยชนพ์นกังาน  0.28  0.06 - - 0.48 0.07 

ภาษีเงินÅดข้องรายการทีÉจะÅมจ่ดัประเภทรายการÄหมÅ่ปยงักÎาÅรหรอืขาดทนุ

Äนภายหลงั 
 (0.06)  0.01 - - (0.10) (0.02) 

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 10.58 2.33 11.56 2.59  56.26 8.63  

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)        

สว่นทีÉเปÈนของผูเ้ปÈนเจา้ของของบรษัิทÄหญ่  10.78  2.39  11.27  2.53  56.31 8.63  

สว่นทีÉเปÈนของสว่นÅดเ้สียทีÉÅมมี่อÎานาจควบคมุ  0.02 0.01  0.29  0.06  0.33 0.05  

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ  10.80  2.40  11.56  2.59 56.64  8.72 

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม         

สว่นทีÉเปÈนของผูเ้ปÈนเจา้ของของบรษัิทÄหญ่  10.55  2.34  11.27  2.53  55.93  8.57 

สว่นทีÉเปÈนของสว่นÅดเ้สียทีÉÅมมี่อÎานาจควบคมุ  0.02 -  0.29  0.06  0.33  0.05 

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสุทธิรวม  10.57  2.34  11.56  2.59  56.26 8.62 

ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน (บาท) 0.021  0.031  0.121  

หมายเหตุ: ř  จ านวนหุน้สามญัถวัเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัทีน่  ามาใชใ้นการค านวณก าไรต่อหุน้เท่ากบั 438.08 ลา้นหุน้ (ปี 2560) และ 450 ลา้นหุน้ (ปี 2561) และ 

Ŝŝš.Ŝŝ ลา้นหุน้ (ปี 2562) ซ่ึงไดถู้กปรบัปรุงเพือ่ใหส้อดคลอ้งกบัการเปลีย่นแปลงจ านวนมูลค่าหุน้ทีต่ราไวใ้นปีปัจจุบนัที ่0.50 บาทต่อหุน้ (มูลค่า

หุน้ทีต่ราไวใ้นปี  2560 และ 2561 เทา่กบั 100 บาทต่อหุน้) เสมอืนว่าการแยกหุน้นัน้ไดเ้กิดขึน้ตัง้แต่แรกของรอบระยะเวลาบญัช ีเพือ่ใหส้อดคลอ้ง

กบัการเปลี่ยนแปลงจ านวนหุน้ตามมตทิีป่ระชุมวิสามญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่2/2562 ณ วนัที ่5 สงิหาคม พ.ศ. 2562 ทีอ่นมุตัิ ใหเ้ปลี่ยนแปลงมูลค่าหุน้

ของบริษัทฯ  เป็นมูลค่าหุน้ละ 0.50 บาท 
 

งื



 ÂบบÂสดงรายการขอ้มลูประจÎาปี (Âบบ 56-1) 

 
 สว่นทีÉ 3 ฐานะการเงินÂละผลการดÎาเนินงาน  หนา้ทีÉ 174 

 งบกระÂสเงินสดสÎาหรับปีสิ Êนสุด วันทีÉ 31 ธันวาคม 2560 วันทีÉ 31 ธันวาคม 2561 ÂละวันทีÉ 31 ธันวาคม 2562 

ปรากฏดงันี Ê 

   

รายการ 
งบการเงนิรวม (ตรวจสอบแล้ว) 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน      

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้  13.71 15.49 71.00 

รายการปรบัปรุง     

คา่เผืÉอหนีÊสงสยัจะสญูÂละหนีÊสญู  0.23 0.04 0.05 

คา่เสืÉอมราคาของอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทนุ - 1.57 1.27 

คา่เสืÉอมราคาของอาคารÂละอปุกรณ ์  3.03 3.51 4.95 

คา่ตดัจ Îาหนา่ยสินทรพัยÅ์มมี่ตวัตน  0.63 1.34 1.35 

คา่Äชจ้า่ยผลประÃยนพ์นกังาน  0.35 0.55 1.64 

ขาดทนุจากการตดัจÎาหนา่ยอปุกรณ ์ - - - 

กÎาÅรจากการจÎาหน่ายอปุกรณ ์  (0.13) (0.00) 0.04 

ดอกเบี Êยรบั  (0.03) (0.02) (0.01) 

ดอกเบี Êยจา่ย  21.04 3.61 2.89 

ตน้ทนุทางการเงิน - - - 

การเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละหนีสิ้นด าเนินงาน  38.83 26.09 83.18 

สินทรพัยด์ Îาเนินงานลดลง(เพิÉมขึ Êน)     

ลกูหนีÊการคา้ÂละลกูหนีÊอืÉน  3.80 1.35  (1.30) 

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  63.66 6.77  (60.05) 

สินทรพัยห์มนุเวียนอืÉน  0.11 4.72  (0.05) 

ทีÉดินรอการพฒันา  (3.10) (0.50) - 

สินทรพัยÅ์มห่มนุเวียนอืÉน  0.01 (9.16)  (2.92) 

หนีÊสินด ÎาเนินงานเพิÉมขึ Êน(ลดลง) - -   

เจา้หนีÊการคา้Âละเจา้หนีÊอืÉน  (15.69) 14.64 (3.29) 

รายÅดร้บัลว่งหนา้ - - 7.43 

หนีÊสินหมนุเวียนอืÉน  0.45 (0.08)  (3.03) 

เงนิสดรับ(จ่าย)จากกิจกรรมการด าเนินงาน  88.07 43.83 19.97 

รบัดอกเบี Êย  0.03 0.03  0.01 

จา่ยผลประÃยชนพ์นกังาน - - - 

จา่ยดอกเบี Êย  (42.53) (30.93)  (33.43) 

จา่ยภาษีเงินÅด ้  (7.31) (6.35) (7.36) 

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน  38.26 6.58 (20.81) 

 

Gi
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รายการ 
งบการเงนิรวม (ตรวจสอบแล้ว) 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน     

เงินฝากสถาบนัการเงินทีÉมีภาระคÎÊาประกนัลดลง 0.21 0.81 0.49 

เงินสดจา่ยซื ÊอทีÉดิน อาคารÂละอปุกรณ ์ (23.19) (3.10) (0.89) 

เงินสดจา่ยซื ÊอสินทรพัยÅ์มมี่ตวัตน (4.76) (0.02) (0.17) 

เงินสดรบัจากการจÎาหนา่ยอปุกรณ ์ 0.63 0.04 - 

เงินสดจา่ยซื Êออสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทนุ - - (0.18) 

เงินสดรบัคืนจากเงินÄหกู้ร้ะยะสัÊนÂกบ่คุคลÂละกิจการทีÉ

เกีÉยวขอ้งกนั 
- - - 

เงินลงทนุÄนบรษัิทยอ่ยเพิÉมขึ Êน - - - 

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (27.11) (2.27) (0.75) 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน    

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน - 100.00 - 

เงินสดจา่ยคืนเงินกูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน - - (100.00) 

เงินสดจา่ยคืนเงินกูย้ืมระยะสัÊนจากบคุคลÂละกิจการทีÉ

เกีÉยวขอ้งกนั 
(188.81) (58.10) - 

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสัÊนจากบคุคลÂละกิจการทีÉ

เกีÉยวขอ้งกนั 
127.00 58.10 - 

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสัÊนจากบคุคลอืÉน 8.00 - - 

เงินสดจา่ยคืนเงินกูย้ืมระยะสัÊนจากบคุคลอืÉน - (2.00) - 

เงินสดจา่ยคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (350.50) (364.82) (514.30) 

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 377.85 267.72 583.13 

เงินสดจา่ยคืนหนีÊสินตามสญัญาเชา่การเงิน (0.29) (0.27) (0.54)  

เงินปันผลจา่ยÄหÂ้ก่สว่นÅดเ้สียทีÉÅมมี่อÎานาจควบคมุÄน

บรษัิทยอ่ย 
  (0.30) 

เงินสดจา่ยเงินปันผล (33.23)1 (30.00)2 (49.50)3 

เงินสดรบัจากสว่นÅดเ้สียทีÉÅมมี่อÎานาจควบคมุ - - - 

เงินสดรบัจากการเพิÉมทนุ 66.25 - 165.00 

เงินสดจา่ยคา่Äชจ้า่ยÄนการออกหุน้ - - (9.22) 

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 6.27 (29.37) 74.27 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดเพิ่มขึน้สุทธิ 17.42 (25.06) 52.71 

เงินสดÂละรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัตน้ปี 9.64 27.06 2.00 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด ณ วันปลายปี 27.06 2.00 54.71 

หมายเหต:ุ 1 คณะกรรมการบริษัทมมีตใิหจ่้ายเงนิปันผลระหว่างกาลจากผลการด าเนนิงานส าหรบัปี 2555 – 2558 เป็นจ านวนเงนิ 33.23 ลา้นบาท และบริษัท

ไดม้กีารจ่ายใหผู้ถ้อืหุน้แลว้เมือ่วนัที ่23 มกราคม 2560 
2 คณะกรรมการบริษัทมีมติใหจ่้ายเงินปันผลประจ าปีส าหรบัก าไรสะสมของปี 2559 และก าไรสทุธิบางส่วนของปี 2560 ในอตัราหุน้ละ 13.33 บาท 

เป็นจ านวนเงนิรวมทัง้สิน้ 30.00 ลา้นบาท และบริษัทจ่ายเงนิปันผลดงักล่าวแลว้ในเดอืนเมษายน 2561 

ญ
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3 คณะกรรมการบริษัทมมีตใิหจ่้ายเงนิปันผลประจ าปีส าหรบัก าไรสะสมของปี ŚŝŞř ในอตัราหุน้ละ Ř.řŘ บาท รวมเป็นจ านวนเงนิทัง้สิน้ ŚŚ.ŝŘ ลา้น

บาท จ่ายเงินปันผลดงักล่าวแลว้ในเดือนพฤษภาคม ŚŝŞŚ และมีมติจากคณะกรรมการบริษัทใหม้ีจ่ายเงนิปันผลระหว่างกาลจากก าไรส าหรบัปี 

ŚŝŞŚ ในอตัราหุน้ละ Ř.ŘŞ บาท รวมเป็นจ านวนเงนิทัง้สิน้ Śş.ŘŘ ลา้นบาท จ่ายเงนิปันผลดงักล่าวแลว้ในเดอืนตลุาคม ŚŝŞŚ  

 13.3 อตัราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 

รายการ หน่วย 

ตรวจสอบแล้ว 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

อัตราส่วนสภาพคล่อง     

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่  0.93  0.99 2.13 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเรÈว เทา่  0.07  0.04  0.16 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระÂสเงินสด เทา่  0.08  0.01  (0.05) 

อตัราหมนุเวียนลกูหนีÊการคา้1 เทา่  78.27  144.98 228.68 

ยอดระยะเวลาการเกÈบหนีÊเฉลีÉย1 วนั  4.60  2.48 1.60 

อตัราสว่นหมนุเวียนสนิคา้คงเหลือ2 เทา่  0.93  0.77   0.80 

ระยะเวลาการขายสนิคา้เฉลีÉย2 วนั  387.10  468.25 458.59 

อตัราสว่นหมนุเวียนเจา้หนีÊ เทา่  2.05  2.48 3.55 

ระยะเวลาการชÎาระหนีÊ วนั  175.65  145.30 102.91 

วงจรเงินสด วนั  216.05  325.43 357.27 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร     

อตัรากÎาÅรขัÊนตน้3 รอ้ยละ  28.03  25.23  27.63 

อตัรากÎาÅรจากการดÎาเนินงาน รอ้ยละ  7.55  4.09  10.88 

อตัรากÎาÅรอืÉน รอ้ยละ  0.17  0.19  0.49 

อตัราสว่นเงินสดตอ่การทÎากÎาÅร รอ้ยละ  112.67  36.07  (29.46) 

อตัรากÎาÅรสทุธิ รอ้ยละ  2.40  2.59  8.68 

อตัราผลตอบÂทนผูถื้อหุน้ รอ้ยละ  3.92  3.80 15.02 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน     

อตัราผลตอบÂทนจากสินทรพัย ์ รอ้ยละ  1.34  1.42  6.44 

อตัราผลตอบÂทนจากสินทรพัยถ์าวร รอ้ยละ  3.25  4.84 26.06 

อตัราหมนุของสินทรพัย ์ เทา่  0.56  0.55  0.69 

อัตราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงนิ     

อตัราสว่นหนีÊสินตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ เทา่  1.57  1.77  1.05 

อตัราสว่นความสามารถชÎาระดอกเบี Êย เทา่  2.07  1.42  0.60 

อตัราสว่นความสามารถชÎาระภาระผกูพนั เทา่  0.06  0.01 (0.03) 

อตัราการจา่ยเงินปันผล รอ้ยละ  307.824  259.555  87.396 7 

หมายเหตุ: 1 อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหนีก้ารคา้ และระยะเวลาขายสนิคา้ ไม่ไดส้ะทอ้นภาพการหมุนเวียนยอดขายของบริษัทฯ อย่างแทจ้ริงเนือ่งจากลูกหนี ้
การคา้และลูกหนีอ้ื่นทีน่  ามาค านวณเป็นลูกหนีท้ ั่วไป อาท ิค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ และเงินมดัจ า เป็นตน้ ซ่ึงไม่ไดเ้ป็นลูกหนีท้ีเ่กี่ยวขอ้งกบัรายได้
จากการขายของบริษัทฯ แต่อย่างใด 

2 สนิคา้คงเหลอืของบริษัทฯ คอืตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทฯ  

โ
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3 อตัราก าไรขัน้ตน้แสดงเป็นรอ้ยละของรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทฯ 
4 คณะกรรมการบริษัทมีมติใหจ่้ายเงินปันผลระหว่างกาลจากผลการด าเนนิงานส าหรบัปี 2555 – 2558 เป็นจ านวนเงิน 33.23 ลา้นบาท และ

บริษัทไดม้ีการจ่ายใหผู้ถ้ือหุน้แลว้เมื่อวนัที่ 23 มกราคม 2560 ส่งผลใหอ้ัตราการจ่ายปันผลของปี 2560 เพิ่มขึ้นเป็นร้อยละ 307.82 
(อตัราสว่นจ่ายปันผลและก าไรสทุธิ) 

5 คณะกรรมการบริษัทมีมติใหจ่้ายเงนิปันผลประจ าปีส าหรบัก าไรสะสมของปี 2559 และก าไรสทุธิบางส่วนของปี 2560 ในอตัราหุน้ละ 13.33 

บาท เป็นจ านวนเงนิรวมทัง้สิน้ 30.00 ลา้นบาท และบริษัทไดม้กีารจ่ายใหผู้ถ้อืหุน้แลว้ในเดอืนเมษายน 2561 สง่ผลใหอ้ตัราการจ่ายปันผลของ

ปี 2561เพิ่มขึน้เป็นรอ้ยละ 259.55 (อตัราสว่นจ่ายปันผลและก าไรสทุธิ) 
6 คณะกรรมการบริษัทมมีตใิหจ่้ายเงนิปันผลประจ าปีส าหรบัก าไรสะสมของปี 2561 ในอตัราหุน้ละ 0.01 บาท เป็นจ านวนเงนิรวมทัง้สิน้ 22.50 

ลา้นบาท และบริษัทไดม้กีารจ่ายใหผู้ถ้อืหุน้แลว้ในเดอืนพฤษภาคม 2562 สง่ผลใหอ้ตัราการจ่ายปันผลของงวด 9 เดอืนปี 2562 เทา่กบัรอ้ยละ 

52.14  
7 คณะกรรมการบริษัท มมีตใิหจ่้ายเงนิปันผลระหว่างกาลจากก าไรสะสมของปี 2562 ในอตัราหุน้ละ 0.06 บาท รวมเป็นจ านวนเงนิทัง้สิน้ 27.00 

ลา้นบาท และบริษัทฯ ไดช้ าระเงนิปันผลระหว่างกาลดงักล่าวในวนัที ่4 ตลุาคม 2562 โดยภายหลงัจากการจ่ายเงนิปันผลครัง้นี ้กลุ่มบริษัทฯ จะ

มอีตัราการจ่ายปันผลเทา่กบัรอ้ยละ 87.39(อตัราสว่นจ่ายปันผลและก าไรสทุธิ) 
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14.  การวิเคราะหแ์ละคÎาอธิบายของฝ่ายจัดการ 

14.1 คÎาอธิบายและการวิเคราะหฐ์านะการเงนิและผลการดÎาเนินงาน 

 14.1.1 ภาพรวมผลการดÎาเนินงาน 

บร·ษ́ท² จดท³Áบ¸ยนก่อต´Êงข¹ ÊนÁมºÉอวน́ท¸É 30 ส·งหµคม 2550 ดว้ยท»นจดท³Áบ¸ยนจÎµนวน 20 ลµ้นบµท Ãดยค»ณปร³ว¸รต́น ์

Áทวอก́ษร ซ¹Éงม¸วต́ถ»ปร³สงค ์คºอ กµรปร³กอบธ»รก·จซº Êอขµยท¸Éด·นÁพºÉอพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยป์ร³Áภทบµ้นจด́สรรพรอ้มท¸Éด·นÁพºÉอ

ขµย Ãดยบร·ษ́ท² จ³ÁปÈนผ¼พ้ฒ́นµÃครงกµรÂล³ÁปÈนÁจµ้ของÃครงกµร Áนน้กµรพ´ฒนµÃครงกµรÄนÁขตปร·มณฑล Ãดยบร·ษ́ท² Áร·Éม

Áนน้ทÎµÁลย่µนจง́หวด́นนทบ»ร¸ ÁนºÉองจµกม¸Áสน้ทµงคมนµคมท¸Éส³ดวกสบµยÄนÁขตพº Êนท¸Éจง́หวด́นนทบ»ร¸Âล³ม¸Áครºอข่µยคมนµคม 

อµท· รถÅฟฟµ้สµยสม̧ว่ง ภµยÄตÂ้บรนดช์ºÉอ “ค»ณµลย́” ท¸Éหมµยควµมวµ่ “ท¸Éอย¼Â่หง่ลก́ษณ³อน́ด¸ท´Êงหลµย” 

ป́จจ»บน́กล»ม่บร·ษ́ท² Åดป้·ดกµรขµยÃครงกµรÂลว้ÁสรÈจจÎµนวน 4 Ãครงกµร ÃดยÁร·Éมจµกป̧ 2550 บร·ษ́ท² ม¸กµรพฒ́นµ

ÃครงกµรชºÉอ “ว·ลล่µ ค»ณµลย́ 1” บนถนนวด́ลµดปลµด»ก ลก́ษณ³บµ้นÁปÈนบµ้นÁด¸Éยว บµ้นÂฝด ทµวนÃ์±มÂล³อµคµรพµณ·ชย ์

พº Êนท¸ÉÃครงกµร 25-3-40 Åร ่จÎµนวน 182 หลง́ ม¼ลค่µÃครงกµร 447 ลµ้นบµท ซ¹ÉงÅดร้บ́ผลกµรตอบรบ́ÁปÈนอย่µงด¸จµกล¼กคµ้ Âล³

ภµยหลง́จµกÃครงกµรÂรกปร³สบควµมสÎµÁรÈจ บร·ษ́ท² จ¹งÁป·ดÃครงกµร “ว·ลลµ่ ค»ณµลย́ 2” Äนป̧ 2554 บนถนนบµ้นÄหม่จน́ทร์

ทองÁอ¸Éยม ลก́ษณ³บµ้นÁปÈนบµ้นÁด¸ÉยวÂล³บµ้นÂฝด พº Êนท̧ÉÃครงกµร 16-3-38.7 Åร ่จÎµนวน 85 หลง́ ม¼ลคµ่Ãครงกµร 260 ลµ้นบµท 

Âล³Ãครงกµร “ว·ลลµ่ ค»ณµลย́ 3” Äนป̧ 2556 บนถนนบµ้นÄหม่จน́ทรท์องÁอ¸Éยม ลก́ษณ³บµ้นÁปÈนบµ้นÁด¸ÉยวÂล³บµ้นÂฝด พºÉนท¸É

Ãครงกµร 12-2-75 Åร ่จÎµนวน 57 หลง́ ม¼ลค่µÃครงกµร 199 ลµ้นบµท Ãดยหลง́จµกน´Êนบร·ษ́ท² Åดล้งท»นซº Êอท¸Éด·นÄนบนถนนบµ้น

กลว้ย – Åทรนอ้ย อÎµÁภอบµงบว́ทอง จง́หวด́นนทบ»ร¸ ปร³มµณ 250 Åร ่ซ¹ÉงÁปÈนท¸Éด·นท¸ÉÄชพ้ฒ́นµจด́สรรÃครงกµรป́จจ»บน́ บร·ษ́ท² 

ÅดÁ้ป·ดตว́ÃครงกµรÂรกบนท¸Éด·นน¸ ÊÄนป̧ 2557 บµ้นสÎµหรบ́ผ¼อ้ย¼่อµศย́Äนท¸Éม¸Åลฟ์สÅตลÁ์ปÈนของตว́Áอง ÄนชºÉอÃครงกµร “ค»ณµลย́ 

พรµว” บµ้นÂหง่ควµมภµคภ¼ม·Äจ ลก́ษณ³บµ้นÁปÈนบµ้นÁด¸ÉยวÂล³บµ้นÂฝด พº Êนท̧ÉÃครงกµร 25-1-94.5 Åร ่จÎµนวน 134 หลง́ ม¼ลคµ่

Ãครงกµร 416 ลµ้นบµท ซ¹Éงป·ดÃครงกµรป̧ 2560 

ณ 31 ธน́วµคม 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸Ãครงกµรท̧Éอย¼ร่³หวµ่งกµรดÎµÁน·นกµรอย¼ท่´Êงส· Êน 7 Ãครงกµร 

1) Áร·ÉมจµกÃครงกµร “ค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์” บµ้นท¸ÉÄหพ้º Êนท¸ÉกµรÄชช้̧ว·ต ลก́ษณ³ÁปÈนบµ้นÁด¸Éยว บµ้นÂฝด Âล³อµคµร

พµณ·ชย ์พº Êนท̧ÉÃครงกµร 47-1-89.8 Åร ่จÎµนวน 261 หลง́ ม¼ลคµ่Ãครงกµร 899 ลµ้นบµท Ãอนกรรมส·ทธ·ÍÅปÂลว้ 229 หลง́ 

คงÁหลºอขµยจÎµนวน 32 หลง́ 

2) Áดºอนส·งหµคม 2558 บร·ษ́ท ว·ลลµ่ วµณ·ช จÎµกด́ Áป·ดÃครงกµร “ค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸” ซ¹ÉงปÈนบµ้นÄหญ่สÎµหรบ́คน 3 ร»น่ ท¸É

ตอ้งกµรอµศย́อย¼่รวมกน́ ลก́ษณ³ÁปÈนบµ้นÁด¸Éยว พº Êนท¸ÉÃครงกµร 23-2-29.4 Åร่ จÎµนวน 90 หลง́ ม¼ลค่µÃครงกµร 419 

ลµ้นบµท Ãอนกรรมส·ทธ·ÍÅปÂลว้ 87 หลง́ ขµยÂลว้รอÃอนกรรมส·ทธ·Íจ Îµนวน 1 หลง́ คงÁหลºอขµยจÎµนวน 2 หลง́ (ก่อสรµ้ง

Âลว้ÁสรÈจ Âล³อย¼ร่³หวµ่งกµรขµย) 

3) Áดºอน มกรµคม 2560 บร·ษ́ท² จ¹งÁป·ดÃครงกµร “ค»ณµลย́ บ¸ก·นส”์ ลก́ษณ³ÁปÈนทµวนÃ์±ม 2 ช´Êน ส Îµหรบ́กล»่มล¼กคµ้

ร³ดบ́กลµงท¸ÉÁร·Éมตน้ครอบครว́Äหม ่พº Êนท¸ÉÃครงกµร 10-0-74.5 Åร ่จÎµนวน 128 หลง́ ม¼ลค่µÃครงกµร 263 ลµ้นบµท บน

ดู๊
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ถนนบµ้นกลว้ย-Åทรนอ้ย Ãอนกรรมส·ทธ·ÍÅปÂลว้ 118 หลง́ ขµยÂลว้รอÃอนกรรมส·ทธ·Íจ Îµนวน 4 หลง́ คงÁหลºอขµยจÎµนวน 

6 หลง́ (ก่อสรµ้งÂลว้ÁสรÈจ Âล³อย¼ร่³หวµ่งกµรขµย) 

4) Áดºอน กรกฎµคม 2561 บร·ษ́ท ว·ลลµ่ วµณ·ช จÎµกด́ ÅดÁ้ป·ดÃครงกµร “ค»ณµลย́ พอลÁลน” Ãครงกµรบµ้นÁด¸Éยวท¸Éม¸ควµม

Áฉพµ³ตว́ Âล³Âตกตµ่งจµกÃครงกµรอºÉนของบร·ษ́ท² อµท· ม¸บร·ÁวณÄชส้อยช´Êนลµ่งÃลง่กวµ้ง ม¸พº Êนท̧Éสว่นกลµงขนµดÁลÈก

Äหง้่µยตอ่กµรด¼Âล Âล³ม¸ควµมÁปÈนสว่นตว́ส¼ง พº Êนท̧ÉÃครงกµร 8-3-43 Åร ่จÎµนวน 42 หลง́ ม¼ลคµ่Ãครงกµร 168 ลµ้นบµท 

บนถนนบµ้นกลว้ย-Åทรนอ้ย Ãอนกรรมส·ทธ·ÍÅปÂลว้ 36 หลง́ ขµยÂลว้รอÃอนกรรมส·ทธ·Íจ Îµนวน 1 หลง́ คงÁหลºอขµย

จÎµนวน 5 หลง́ (ก่อสรµ้งÂลว้ÁสรÈจ Âล³อย¼ร่³หวµ่งกµรขµย) 

5) Áดºอนส·งหµคม 2561 บร·ษ́ท² ÅดÁ้ร·Éมพฒ́นµÃครงกµร “ค»ณµลย́ จอย” ซ¹ÉงÁปÈนÃครงกµรบµ้นÁด¸Éยว Âล³บµ้นÂฝด ถ¼ก

ออกÂบบÄหง้่µยตอ่กµรÄชง้µน Áนน้พº Êนท̧ÉÁป·ดÃลง่ พº Êนท̧ÉÃครงกµร 47-3-0 Åร ่จÎµนวน 229 หลง́ ม¼ลคµ่ 817 ลµ้นบµท Ãอน

กรรมส·ทธ·ÍÅปÂลว้ 106 หลง́ ขµยÂลว้รอÃอนกรรมส·ทธ·Íจ Îµนวน 20 หลง́ คงÁหลºอขµยจÎµนวน 103 หลง́ 

6) Áดºอนมกรµคม 2562 บร·ษ́ท² ÅดÁ้ร·Éมพฒ́นµÃครงกµร “ค»ณµลย́ จอย ออน 314” ซ¹ÉงÁปÈนÃครงกµรบµ้นÁด¸Éยว Âล³บµ้น

Âฝด ท¸Éม¸ลก́ษณ³บµ้นÁช่นÁด¸ยวกบ́Ãครงกµรค»ณµลย́ จอย Âต่ถ¼กนÎµÅปพฒ́นµÄนพº Êนท¸Éอ ÎµÁภอÁมºองฉ³Áช·งÁทรµ จง́หวด́

ฉ³Áช·งÁทรµ พº Êนท¸ÉÃครงกµร 24-2-49 Åร ่จÎµนวน 132 หลง́ ม¼ลค่µ 504 ลµ้นบµท Ãอนกรรมส·ทธ·Í 7 หลง́ ขµยÂลว้รอÃอน

กรรมส·ทธ·Íจ Îµนวน 10 หลง́ คงÁหลºอขµยจÎµนวน 115 หลง́ 

7) Áดºอนม¸นµคม 2562 บร·ษ́ท² ÅดÁ้ร·Éมพ´ฒนµÃครงกµร “ค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์2” ซ¹Éงม¸ลก́ษณ³ÁปÈนทµวนÃ์±ม Âล³อµคµร

พµณ·ชย ์สÎµหรบ́กล»ม่ล¼กคµ้ร³ดบ́กลµงท¸ÉÁร·Éมตน้ครอบครว́Äหม่ พº Êนท¸ÉÃครงกµร 36-1-92.1 Åร ่จÎµนวน 363 หลง́ ม¼ลค่µ 

826 ลµ้นบµท  

ณ 31 ธน́วµคม 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ÃครงกµรÄนอนµคตอย¼ ่2 Ãครงกµร ดง́น¸ Ê 

1) ÄนÁดºอนม·ถ»นµยน 2562 บร·ษ́ท² ÅดÁ้ร·Éมพฒ́นµ (ออกÂบบÂล³จ´ดทÎµผง́Ãครงกµร) Ãครงกµร “ค»ณµลย́ จอย 2" ซ¹Éงม¸

ลก́ษณ³ÁปÈนบµ้นÁด¸Éยว Âล³บµ้นÂฝด พº Êนท̧ÉÃครงกµร 70-3-57.5 Åร ่จÎµนวน 411 หลง́ ม¼ลคµ่ 1,500 ลµ้นบµท 

2) บร·ษ́ท ว·ลลµ่ วµณ·ช จÎµกด́ ม¸Âผนท̧Éจ³พฒ́นµÃครงกµร “ว·ลลµ่ วµณ·ช” (Ãดยคµดวµ่จ³Áร·Éมก่อสรµ้งÄน ป̧ 2564 – 2565) 

ซ¹Éงม¸ลก́ษณ³ÁปÈนอµคµรพµณ·ชย ์พº Êนท̧ÉÃครงกµร 17-0-47.7 Åร ่จÎµนวน 168 หลง́ ม¼ลคµ่ 672 ลµ้นบµท 

สÎµหรบ́ป̧ 2560 ป̧ 2561 Âล³ ป̧ 2562 กล»่มบร·ษ́ท² รµยÅดร้วม Áท่µก´บ 450.38 ลµ้นบµท 447.09 ลµ้นบµท Âล³ 

652.67 ลµ้นบµท ตµมลÎµดบ́ Âล³ ม¸กÎµÅรส»ทธ· Áท่µกบ́ 10.80 ลµ้นบµท 11.56 ลµ้นบµท Âล³ 56.64 ลµ้นบµท ตµมลÎµดบ́ ท´Êงน¸ Ê 

กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸รµยÅดร้วมÁต·บÃตข¹ Êน จµกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์Äนป̧ 2560 บร·ษ́ท² ม¸กµรทยอยÃอนกรรมส·ทธ·Íบµ้นÁพ·Éมจµก

Ãครงกµรค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์ Âล³ค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ Âล³Áร·Éมม¸กµรÃอนกรรมส·ทธ·ÍทµวนÃ์±มÄนÃครงกµรค»ณµลย́ บ̧ก·นส ์จ¹งม¸กµร

รบ́ร¼ร้µยÅดÁ้ขµ้มµÁพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2559 ส Îµหรบ́ป̧ 2561 กล»ม่บร·ษ́ท² ยง́คงทยอยรบ́ร¼ร้µยÅดจ้µกกµรÃอนกรรมส·ทธ·Íบµ้นÄนÃครงกµร
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ค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์ Ãครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ Âล³Ãครงกµรค»ณµล´ย บ¸ก·นส ์รวมถ¹งกµรรบ́ร¼ร้µยÅดจ้µกกµรÃอนกรรมส·ทธ·ÍÄน

ÃครงกµรÄหม่ท¸ÉÁพ·ÉงÁป·ดตว́ คºอ Ãครงกµรค»ณµลย́ พอลÁลน Âล³ป̧ 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรรบ́ร¼ร้µยÅดจ้µกกµรÃอนกรรมส·ทธ·ÍÄน

ÃครงกµรÄหมอ่¸ก 1 Ãครงกµร คºอ Ãครงกµรค»ณµลย́ จอย จ¹งทÎµÄหร้µยÅดจ้µกกµรÃอนกรรมส·ทธ·ÍÄนป̧ 2562 ม¸กµรÁต·บÃตส¼งข¹ Êนกว่µ

ป̧ 2561 ผลของกµรÁต·บÃตของรµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์Âล³กµรควบค»มตน้ท»นÂล³คµ่Äชจ้่µยตµ่ง Ç ทÎµÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท

² ม¸กÎµÅรข´Êนตน้ท̧É รอ้ยล³ 28.03 รอ้ยล³ 25.23 Âล³รอ้ยล³ 27.63 ของรµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์ตµมลÎµดบ́ Âล³กÎµÅร

ส»ทธ·ท¸É รอ้ยล³ 2.40 รอ้ยล³ 2.59 Âล³รอ้ยล³ 8.ŞŠ  ของรµยÅดร้วมของกล»ม่บร·ษ́ท² ตµมลÎµดบ́  

ÁมºÉอพ·จµรณµฐµน³ทµงกµรÁง·นของกล»ม่บร·ษ́ท² พบวµ่ ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2560 ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2561 Âล³ ณ 

ว´นท¸É 31 ธ´นวµคม 2562 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸ส·นทร´พย์รวมÁท่µก´บ 805.25 ลµ้นบµท 818.09 ลµ้นบµท Âล³ 940.41 ลµ้นบµท 

ตµมลÎµดบ́ Ãดยส·นทรพ́ยห์ลก́ของกล»ม่บร·ษ́ท² ÁปÈนรµยกµรท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งกบ́กµรพฒ́นµÃครงกµรอสง́หµร·มทรพ́ย ์ซ¹ÉงÅดÂ้ก่ ตน้ท»น

พฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ย ์Âล³ท¸Éด·นรอกµรพฒ́นµ สว่นหน¸ Êส·นรวมของกล»ม่บร·ษ́ท² ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2560 ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 

2561 Âล³ ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2562 Áทµ่กบ́ 491.52 ลµ้นบµท 522.80 ลµ้นบµท Âล³ 481.36 ลµ้นบµท ตµมลÎµดบ́ Ãดยหน̧ Êส·น

หลก́ของกล»ม่บร·ษ́ท² ÅดÂ้ก่ Áจµ้หน̧ Êกµรคµ้Âล³Áจµ้หน̧ ÊอºÉน Áง·นก¼ย้ºมร³ย³ยµวสว่นท̧Éถ¹งกÎµหนดชÎµร³ภµยÄนหน¹Éงป̧ Âล³Áง·นก¼ย้ºมรย³

ยµวจµกสถµบน́กµรÁง·น Äนขณ³ท¸Éสว่นของผ¼ถ้ºอห»น้ของกล»ม่บร·ษ́ท² ณ ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2560 ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2561 

Âล³ ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2562 313.73 ลµ้นบµท 295.29 ลµ้นบµท Âล³ 459.05 ลµ้นบµท ตµมลÎµดบ́ 

 14.1.2 การปรับโครงสร้างกลุม่บริษัทฯ 

Äนวน́ท¸É 31 มกรµคม 2559 บร·ษ́ท² ÅดÁ้ขµ้ซº Êอห»น้สµมญ́ของ VV Äนสด́สว่นรอ้ยล³ 98.00 ของท»นจดท³Áบ¸ยนของ VV 

ÁปÈนจÎµนวนÁง·น 11.76 ลµ้นบµท กµรÁขµ้ซº Êอห»น้สµมญ́Äนคร´Êงน¸ Êสง่ผลÄห ้VV ÁปÈนบร·ษ́ทยอ่ยของบร·ษ́ท² ดง́น´Êน งบกµรÁง·นรวมของ

บร·ษ́ท² ÅดÂ้สดงฐµน³กµรÁง·นÂล³ผลกµรดÎµÁน·นงµนของ VV สÎµหรบ́รอบร³ย³Áวลµต´ÊงÂตว่น́ท̧ÉÁขµ้ซº Êอก·จกµรÁปÈนตน้Åป  

ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2562 บร·ษ́ท² ม¸กµรลงท»นÄนบร·ษ́ทยอ่ย ดง́ตอ่Åปน̧ Ê 

บริษัทยอ่ย 
ลักษณะการประกอบ

ธุรกิจ 

สัดส่วนการลงทุน 

(ร้อยละ) 

มูลค่าเงนิลงทุนตามราคาทุน 

ณ 31 ธันวาคม 2562 (ล้านบาท) 

1. บร·ษ́ท ว·ลลµ่ วµณ·ช 

จÎµกด́ (VV) 

ธ»รก·จพฒ́นµÂล³คµ้ขµย

อสง́หµร·มทรพ́ยป์ร³Áภท 

ท¸Éด·น บµ้น Âล³อµคµร

พµณ·ชย ์

98.50 80.76 

  

 

 

 

 

ๆ
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14.1.3 การวิเคราะหผ์ลการดÎาเนินงาน 

 Ãครงสรµ้งรµยÅดข้องกล»ม่บร·ษ́ท² สÎµหรบ́ป̧ 2560 – 2562 Âบง่ตµมปร³ÁภทของรµยÅด ้ม¸รµยล³Áอย̧ดดง́น¸ Ê 

โครงสร้างรายÅด ้

งบการเงนิรวม 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายÅด้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์             

บµ้นÁด¸Éยว  385.90  85.68  318.25  71.18 388.60 59.54 

บµ้นÂฝด  23.80  5.29  26.99  6.04 162.81 24.95 

ทµวนÃ์±ม  39.90  8.86  101.01  22.59 98.05 15.02 

รวมรายÅด้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์  449.60  99.83  446.25  99.81 649.46 99.51 

รµยÅดอ้ºÉน1   0.78  0.17  0.84  0.19 3.21 0.49 

รวมรายÅด้   450.38 100.00  447.09 100.00 652.67 100.00 
 

หมายเหต:ุ 1 รายไดอ้ืน่ประกอบดว้ย รายไดค่้าชดเชยงานซ่อมบา้นจากผูร้บัเหมา รายไดจ้ากการริบเงนิรบัล่วงหนา้ และ รายไดใ้หเ้ช่าอาคารสโมสรเป็นหลกั 

 สÎµหรบ́ ป̧ 2560 ป̧ 2561 Âล³ ป̧ 2562 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸รµยÅดร้วม Áท่µก´บ 450.38 ลµ้นบµท 447.09 ลµ้นบµท Âล³ 

652.67 ลµ้นบµท ตµมลÎµดบ́ ÃดยรµยÅดข้องกล»่มบร·ษ́ท² ปร³กอบดว้ย รµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ยÂ์ล³รµยÅดอ้ºÉน Ç 

อµท· รµยÅดค้µ่ชดÁชยงµนซอ่มบµ้นจµกผ¼ร้บ́Áหมµ รµยÅดจ้µกกµรร·บÁง·นรบ́ลว่งหนµ้ Âล³รµยÅดÄ้หÁ้ช่µอµคµรสÃมสร ÁปÈนตน้ ท´Êงน¸ Ê 

กล»ม่บร·ษ́ท² จ³รบ́ร¼ร้µยÅดÁ้มºÉอม¸กµรÃอนกรรมส·ทธ·ÍÄหÂ้ก่ผ¼ซ้º ÊอÂลว้ÁสรÈจ 

 รายÅด้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

รµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์ป̧ 2560 ป̧ 2561 Âล³ ป̧ 2562 Áท่µกบ́ 449.60 ลµ้นบµท 446.25 ลµ้นบµท Âล³ 

649.46 ลµ้นบµท หรºอค·ดÁปÈน รอ้ยล³ 99.83 รอ้ยล³ 99.81 Âล³ รอ้ยล³ 99.51 ของรµยÅดร้วม ตµมลÎµดบ́ 

ท´Êงน̧ Ê กµรรบ́ร¼ร้µยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ยจ์³ข¹ Êน อย¼ก่บ́กµรÃอนกรรมส·ทธ·Íบµ้นÄหก้บ́ผ¼ซ้º Êอ Ãดยม¸ป́จจย́ท̧Éสง่ผลตอ่

กµรขµยÂล³Ãอนบµ้นคºอ ปร·มµณบµ้นท¸Éม¸กµรก่อสรµ้งÂลว้ÁสรÈจพรอ้มขµย ควµมสµมµรถของพนก́งµนขµยÄนกµรขµยบµ้นÂล³

กµรรบ́Ãอนกรรมส·ทธ·Íบµ้นของล¼กคµ้ กµรÅดร้บ́อน»มต́·ส·นÁชºÉอจµกธนµคµรของล¼กคµ้ Âล³ปร³ส·ทธ·ภµพÄนกµรก่อสรµ้งบµ้นÂล³

กµรสง่มอบงµนของผ¼ร้บ́Áหมµก่อสรµ้ง 

รµยล³Áอ¸ยดกµรรบ́ร¼ ร้µยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ยÂ์ยกตµมÃครงกµรสÎµหรบ́  ป̧ 2560 ป̧ 2561 Âล³ ป̧ 2562 

สµมµรถสร»ปÅดด้ง́น¸ Ê 

โครงการ 

งบการเงนิรวม 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

 ค»ณµลย́ พรµว  4.00 0.89 - - - - 

ฒ
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โครงการ 

งบการเงนิรวม 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

 ค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์   307.50 68.39 105.70 23.69 - - 

 ค»ณµลย́ ซ·มÃฟน̧   98.20 21.84 166.07 37.21 105.94 16.31 

 ค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์ 39.90 8.87 101.01 22.64 98.05 15.10 

 ค»ณµลย́ พอลÁลน  - - 73.47 16.46 70.22 10.81 

 ค»ณµลย́ จอย  - - - - 355.27 54.70 

ค»ณµลย́ จอย ออน 314 - - - - 19.98 3.08 

 รวมรายÅด้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 449.60 100.00 446.25 100.00 649.46 100.00 

 

โครงการ เปิดขาย เริÉมก่อสร้าง เริÉมโอนกรรมสิทธิÍ 

ค»ณµลย́ พรµว  พฤศจ·กµยน 2556 ม¸นµคม 2556 ต»ลµคม 2557 

ค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์  กน́ยµยน 2557 มกรµคม 2557 ต»ลµคม 2558 

ค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸  ส·งหµคม 2558 ก»มภµพน́ธ ์2558 กน́ยµยน 2559 

ค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์ มกรµคม 2560 ม¸นµคม 2560 พฤศจ·กµยน 2560 

ค»ณµลย́ พอลÁลน กรกฎµคม 2561 ต»ลµคม 2560 ส·งหµคม 2561 

ค»ณµลย́ จอย  ส·งหµคม 2561 ส·งหµคม 2561 ก»มภµพน́ธ ์2562 

ค»ณµลย́ จอย ออน 314 พฤษภµคม 2562 มกรµคม 2562 พศจ·กµยน 2562 

ป̧ 2560 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸รµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์Áท่µก´บ 449.60 ลµ้นบµท หรºอม¸อต́รµกµรÁพ·Éมข¹ Êนของ

รµยÅดร้อ้ยล³ 53.42 จµกป̧ 2559 ซ¹ÉงกµรÁพ·Éมข¹ ÊนของรµยÅด ้ÁปÈนผลจµกภµพรวมÁศรษฐก·จท¸Éปรบ́ตว́ด¸ข¹ Êนจµกป̧ 2559 Âล³สง่ผล

Äหก้µรรบ́ร¼ร้µยÅดจ้µกÃครงกµรท̧Éม¸กµรÃอนกรรมส·ทธ·Íต่อÁนºÉองจµกป̧ท̧Éผµ่นมµÁพ·Éมข¹ Êน Ãดยม¸กµรรบ́ร¼ร้µยÅดห้ลก́จµกÃครงกµรค»ณµ

ลย́ คอรท์ยµรด์ จÎµนวน 91 ย¼น·ต ม¼ลค่µ 307.50 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 68.39 ของรµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ยÄ์นป̧ 

2560 Âล³Ãครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ จÎµนวน 19 ย¼น·ต ม¼ลค่µ 98.20 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 21.84 ของรµยÅดจ้µกกµรขµย

อสง́หµร·มทรพ́ยÄ์นป̧ 2560 ÃดยภµยÄนป̧ดง́กล่µว กล»่มบร·ษ́ท² Åดม้¸กµรÁป·ดขµย (Presale) Ãครงกµรค»ณµลย́ บ̧ก·นส ์ซ¹ÉงÁปÈน

Ãครงกµรบµ้นทµวนÃ์±ม ÃครงกµรÂรกของกล»่มบร·ษ́ท² Äนช่วงÅตรมµส 1 ป̧ 2560 Âล³Áร·Éมก่อสรµ้งÁสรÈจÂล³Ãอนกรรมส·ทธ·ÍÅด้

Äนช่วงÅตรมµส 4 ป̧ 2560 จÎµนวน 21 ย¼น·ต ม¼ลค่µ 39.90 ลµ้นบµท สง่ผลÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ผล·ตภณ́ฑÄ์หม่Áพ·ÉมÁขµ้มµÄหล้¼กคµ้

Áลºอก Âล³Áพ·ÉมรµยÅดจ้µกขµยอสง́หµร·มทรพ́ยÃ์ดยรวมของป̧ 2560 

ป̧ 2561 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸รµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์Áทµ่กบ́ 446.25 ลµ้นบµท หรºอม¸อต́รµกµรลดลงของรµยÅด ้

ÁมºÉอÁท¸ยบกบ́ป̧ 2560 ลดลงÁปÈนรอ้ยล³ 0.75 ÁปÈนผลจµกกµรÃอนกรรมส·ทธ·Íบµ้นท̧ÉขµยÂลว้ÅมÅ่ดต้µมÁปµ้หมµยของÃครงกµรค»ณµ

ลย́ บ¸ก·นส ์อน́ÁนºÉองมµจµกกµรท¸Éล¼กคµ้Åม่Åดร้บ́อน»มต́·ส·นÁชºÉอÄนกµรซº Êอบµ้นÄนช่วงปลµยป̧ อย่µงÅรกÈด¸ป̧ 2561 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸

รµยÅดห้ลก́จµกกµรÃอนกรรมส·ทธ·Íต่อÁนºÉองจÎµนวน 3 Ãครงกµร ÅดÂ้ก่ Ãครงกµรค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์ จÎµนวน 33 ย¼น·ต ม¼ลค่µ 

งู๊
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105.70 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 23.69 ของรµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ยÄ์นป̧ 2561 Ãครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ จÎµนวน 

38 ย¼น·ต ม¼ลค่µ 166.07 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 37.21 ของรµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์Âล³Ãครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์

จÎµนวน 50 ย¼น·ต ม¼ลคµ่ 101.01 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 22.64 ของรµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์Âล³บร·ษ́ท² ม¸กµรÁป·ด

ขµยÃครงกµรÄหม ่ÅดÂ้ก่ ค»ณµลย́ พอลÁลน จÎµนวน 19 ย¼น·ต ม¼ลคµ่ 73.47 ลµ้นบµท  

ป̧ 2562 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸รµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์Áท่µก´บ 649.46 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2561 จÎµนวน 

203.21 ลµ้นบµท หรºอค·ดÁปÈนอต́รµÁพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 45.54 มµจµกยอดÃอนกรรมส·ทธ·Íท̧ÉÁพ·Éมข¹ ÊนจµกจÎµนวน 140 ย¼น·ต Äนป̧ 2561 

ÁปÈน 200 ย¼น·ต Äน ป̧ 2562 Âล³กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรทÎµกµรÁป·ดขµย Presale บµ้นของÃครงกµรค»ณµลย́ จอย ซ¹ÉงÁร·Éมม¸กµรก่อสรµ้ง

Âล³กµรขµยพรอ้มก´นÄนช่วงÁดºอน ส·งหµคม ป̧ 2561 Ãดยบµ้นท¸Éม¸กµรขµยÅปÄนช่วงป̧ 2561 น¸ ÊมµÃอนกรรมส·ทธ·ÍÄนป̧ 2562 

จÎµนวนมµก ท´Êงน¸ Ê ม¸กµรÃอนกรรมส·ทธ·Íบµ้นจµกÃครงกµรค»ณµลย́ จอย จÎµนวน 106 ย¼น·ต ม¼ลคµ่ 355.27 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 

56.44 ของม¼ลค่µกµรÃอนกรรมส·ทธ·Íท´ÊงหมดÄนป̧ 2562 นอกจµกน̧ Ê ม¸กµรÃอนกรรมส·ทธ·Íบµ้นจµกÃครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน̧ ซ¹Éงม¸

กµรออกÂบบบµ้นÄหม่ท¸Éน ÎµÂบบบµ้นท¸Éม¸พº Êนท¸ÉÄชส้อยÅม่มµกมµปรบ́ปร»งÄหม่Äนช่วงคร¹Éงป̧Âรกของป̧ 2561 Âลว้Áร·Éมสรµ้งÁสรÈจ

พรอ้มÃอนÄนช่วงคร¹Éงป̧หลง́ของป̧ 2561 ÃดยÁปÈนÂบบบµ้นท̧Éม¸ร³ดบ́รµคµท¸Éต ÎÉµกวµ่Âบบบµ้นÁด·มของÃครงกµร จ¹งทÎµÄหÅ้ดร้บ́ควµม

สนÄจจµกล¼กคµ้มµกข¹ Êน ทÎµÄหบ้ร·ษ́ท² สµมµรถขµยÂล³Ãอนบµ้นÅดÄ้นปร·มµณท¸Éส¼งข¹ Êนต´ÊงÂตค่ร¹Éงป̧หลง́ของป̧ 2561 จนถ¹งป̧ 2562  

รายÅด้อืÉน 

รµยÅดอ้ºÉนของกล»่มบร·ษ́ท² ปร³กอบดว้ย รµยÅดค้่µชดÁชยงµนซ่อมบµ้นจµกผ¼ร้บ́Áหมµ รµยÅดจ้µกกµรร·บÁง·นรบ́

ลว่งหนµ้ Âล³รµยÅดÄ้หÁ้ช่µอµคµรสÃมสรÁปÈนตน้ กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸รµยÅดอ้ºÉนÄนป̧ 2560 – 2562 จÎµนวน 0.78 ลµ้นบµท 0.84 ลµ้น

บµท Âล³ 3.21 ลµ้นบµท ตµมลÎµดบ́ ค·ดÁปÈนสด́สว่น รอ้ยล³ 0.17 รอ้ยล³ 0.19 Âล³รอ้ยล³ 0.49 ของรµยÅดร้วมÄนช่วงท¸Éผµ่น

มµ ÃดยÄนป̧ 2561 บร·ษ́ท² ม¸กµรทÎµสญ́ญµÄหÁ้ช่µอµคµรสÃมสรสว่นกลµงของบร·ษ́ท² กบ́บ»คคลภµยนอก สง่ผลÄหม้¸กµรรบ́ร¼ ้

รµยÅดÄ้หÁ้ช่µอµคµรสÃมสรมµบน́ท¹กอย¼Ä่นรµยÅดอ้ºÉนของกล»ม่บร·ษ́ท² Äนป̧ 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸รµยÅดอ้ºÉนÁพ·Éมข¹ ÊนÁมºÉอÁท¸ยบก´บป̧ 

2561 ÃดยÁปÈนผลมµจµกอต́รµคµ่Áช่µอµคµรสÃมสรท¸Éม¸กµรปรบ́Áพ·Éมข¹ ÊนจµกกµรÁปล¸ÉยนÁปÈนกµรทÎµสญ́ญµÁช่µร³ย³ยµว ภµยหลง́

จµกช่วงทดลองÄหบ้»คคลภµยนอกÁช่µอµคµรสÃมสรÄนคร´ÊงÂรก ซ¹ÉงÄนป̧ 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸รµยÅดจ้µกกµรÄหÁ้ช่µอµคµรสÃมสร

จÎµนวน 2.76 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนจµก 0.33 ลµ้นบµทÄนป̧ 2561  

                                                                                                               หน่วย : ลµ้นบµท 

รายÅด้อืÉน ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

 รµยÅดจ้µกกµรร·บÁง·นรบ́ลว่งหนµ้  0.57 0.26 0.25 

 รµยÅดÄ้หÁ้ช่µอµคµรสÃมสร  - 0.33 2.761 

 ดอกÁบ¸ Êยรบ́  0.03 0.02 0.01 

 อºÉน Ç  0.18 0.23 0.19 

รวมรายÅด้อืÉน 0.78 0.84 3.21 

หมายเหต:ุ  
1 ในปี 2562 บรษิัทฯ มกีารท าสญัญาเช่าทีด่ินและสิ่งปลูกสรา้งของอาคารสโมสรฉบบัใหม่กบัผูเ้ช่ารายเดิม และมกีารก าหนดค่าเช่ารายเดือน

ในอตัราใหม่ ส่งผลใหบ้รษิัทฯ มรีายไดใ้หเ้ช่าอาคารสโมสรเพิ่มขึน้ในปี 2562 
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ต้นทุนขาย 

ตน้ท»นขµยหลก́ของกล»่มบร·ษ́ท² ปร³กอบดว้ย ตน้ท»นท¸Éด·น ตน้ท»นÄนกµรพ´ฒนµท¸Éด·น ตน้ท»นค่µก่อสรµ้ง ตน้ท»น

คµ่Äชจ้่µยอºÉน Ç อµท· คµ่Äชจ้่µยน·ต·กรรม ดอกÁบ¸ Êยจ่µยÃครงกµร ÁปÈนตน้ Ãดยตน้ท»นขµยหลก́ของกล»ม่บร·ษ́ท² จ³มµจµกตน้ท»นคµ่

ก่อสรµ้งÁปÈนหลก́ ซ¹Éงค·ดÁปÈนสด́ส่วนÁฉล¸Éยปร³มµณรอ้ยล³ 46 – 52 ของรµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์Ãดยตน้ท»นค่µ

ก่อสรµ้งจ³ข¹ Êนอย¼่ก´บรµคµรบ́Áหมµก่อสรµ้งบµ้นÄนÂต่ล³Ãครงกµรตµมท¸Éกล»่มบร·ษ́ท² Åดม้¸กµรÁจรจµตกลงก´บผ¼ร้บ́Áหมµของ

ÃครงกµรÄนÂตล่³ช่วงÁวลµ Ãดยม¸รµยล³Áอ¸ยดดง́น¸ Ê 

ต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

ล้านบาท 
ร้อยละต่อรายÅด้

จากการขาย 
ล้านบาท 

ร้อยละต่อรายÅด้

จากการขาย 
ล้านบาท 

ร้อยละต่อรายÅด ้

จากการขาย 

ตน้ท»นท̧Éด·น 39.84 8.86 42.36 9.49 75.65 11.65 

ตน้ท»นพฒ́นµท¸Éด·น 46.69 10.38 49.87 11.18 71.39 10.99 

ตน้ท»นคµ่ก่อสรµ้ง 220.15 48.97 220.30 49.37 302.69 46.61 

คµ่Äชจ้µ่ยน·ต·กรรม 0.74 0.16 0.52 0.12 0.58 0.09 

ดอกÁบ¸ Êยจ่µยÃครงกµร 16.15 3.60 20.61 4.61 19.71 3.03 

รวมต้นทุนขาย 

อสังหาริมทรัพย ์
323.57 71.97 333.66 74.77 470.02 72.37 

กล»ม่บร·ษ́ท² จ³บน́ท¹กตน้ท»นคµ่Äชจ้่µยท¸ÉÁก̧Éยวกบ́กµรพฒ́นµÃครงกµรÁปÈนตน้ท»นกµรพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยÄ์นงบÂสดง

ฐµน³ทµงกµรÁง·น Äนร³หวµ่งท̧Éกล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรก่อสรµ้งÃครงกµรÂล³ยง́Åมม่¸กµรÃอนกรรมส·ทธ·ÍÄหÂ้ก่ผ¼ซ้º Êอ Âล³ÁมºÉอกล»ม่บร·ษ́ท² 

ม¸กµรขµยÂล³Ãอนกรรมส·ทธ·Íบµ้นÄหก้บ́ผ¼ซ้º ÊอÂลว้ÁสรÈจ Âล³รบ́ร¼ร้µยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์กล»ม่บร·ษ́ท² จ³Ãอนตน้ท»นกµร

พฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยม์µบน́ท¹กÁปÈนตน้ท»นขµยอสง́หµร·มทรพ́ยÄ์นงบกÎµÅรขµดท»นÁบÈดÁสรÈจ 

ÃดยÄนป̧ 2560 – 2562 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸ตน้ท»นขµยอสง́หµร·มทรพ́ยจ์Îµนวน 323.57 ลµ้นบµท 333.66 ลµ้นบµท Âล³ 

470.02 ล้µนบµท ตµมลÎµด´บ หรºอค·ดÁปÈ น  ร้อยล³ 71.97 ร ้อยล³ 74.77 Âล³ร้อยล³ 72.37 ของรµยÅด้จµกกµรขµย

อสง́หµร·มทรพ́ย ์ตµมลÎµดบ́ 

Äนป̧ 2560 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ตน้ท»นขµยอสง́หµร·มทรพ́ยÁ์ท่µกบ́ 323.57 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 71.97 ของรµยÅดจ้µก

กµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์Ãดยตน้ท»นขµยหลก́ของป̧ 2560 มµจµกÃครงกµรค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์ Ãครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ Âล³

Ãครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์ซ¹ÉงÁปÈนตน้ท»นÄนกµรก่อสรµ้งบµ้น ม¼ลค่µ 220.15 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 68.04 ของตน้ท»นขµยÄนป̧ 

2560 ตน้ท»นÄนกµรพฒ́นµท¸ด·น ม¼ลค่µ 39.84 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 14.43 ของตน้ท»นขµย Âล³ตน้ท»นท¸Éด·น ม¼ลค่µ 39.84 

ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 12.31 ของตน้ท»นขµย อย่µงÅรกÈด¸ บร·ษ́ท² สµมµรถควบค»มตน้ท»นÅดÄ้กลÁ้ค¸ยงก´บป̧ก่อน ส่งผลÄห้

อต́รµสว่นตน้ท»นท´Êง 3 สว่น ตอ่รµยÅดจ้µกกµรขµย ÅมÅ่ดÁ้ปล¸ÉยนÂปลงÅปจµกป̧ 2559  

สÎµหรบ́ป̧ 2561 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ตน้ท»นขµยอสง́หµร·มทรพ́ยÁ์ทµ่กบ́ 333.66 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 74.77 ของรµยÅด้

จµกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์ซ¹Éงส¼งกว่µสด́สว่นตน้ท»นขµยต่อรµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ยÄ์นป̧ 2560 Ãดยม¸สµÁหต»จµก

Gr
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กµรÃอนกรรมส·ทธ·Íบµ้นÄนÃครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน̧ Âล³Ãครงกµรค»ณµลย́ บ̧ก·นส ์Äนสด́สว่นท̧ÉÁยอ³กวµ่ป̧ก่อนหนµ้ จ¹งม¸กµรรบ́ร¼ ้

ตน้ท»นขµยจµก 2 ÃครงกµรÄนสด́ส่วนท¸Éส¼งข¹ Êน Ãดยตน้ท»นขµยÄนป̧ 2561 Áพ·Éมข¹ ÊนÄนส่วนของตน้ท»นค่µท¸Éด·น Âล³ตน้ท»นพฒ́นµ

ท¸Éด·นจµกÃครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์Âล³ตน้ท»นคµ่ก่อสรµ้งจµกÃครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน̧ 

สÎµหรบ́ ป̧ 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ตน้ท»นขµยอสง́หµร·มทรพ́ยÁ์ทµ่กบ́ 470.02 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 72.37 ของรµยÅด้

จµกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์ซ¹ÉงลดลงÁมºÉอÁท¸ยบกบ́สด́สว่นตน้ท»นขµยตอ่รµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ยÄ์น ป̧ 2561 ท¸Éรอ้ย

ล³ 74.77 ของรµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์Ãดยม¸สµÁหต»หลก́มµจµกÄนร³หวµ่งป̧ 2561 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรนÎµÂบบบµ้น

Áด¸Éยวท¸Éขµยด¸Âล³ม¸ตน้ท»นกµรก่อสรµ้งท¸Éต ÎÉµกว่µของÃครงกµรค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์มµÁปÈนÂบบÄนกµรปรบ́ปร»งÂบบบµ้นของ

Ãครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ Âล³ÁปÈนÂบบบµ้นÄนÃครงกµรค»ณµลย́ จอย รวมถ¹งกµรจด́หµผ¼ร้บ́Áหมµก่อสรµ้งรµยÄหม่ÄนÃครงกµร

ค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸  จ¹งทÎµÄหต้น้ท»นกµรก่อสรµ้งท¸Éต ÎÉµกว่µÁด·มสÎµหรบ́Ãครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ ซ¹Éงกµรปรบ́Áปล¸Éยนท´Êงสองอย่µงน¸ Ê

สง่ผลÄหต้น้ท»นของบµ้นÂบบÄหมท่¸Éม¸กµรขµยต´ÊงÂตÅ่ตรมµส 3 ป̧ 2561 (Áร·Éมก่อสรµ้งÅตรมµส 1 ป̧ 2561) ตÎÉµกวµ่ป̧ก่อนหนµ้  

กÎาÅรขัÊนต้น และอัตรากÎาÅรขัÊนต้น 

รายการ ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

รµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์(ลµ้นบµท) 449.60 446.25 649.46 

ตน้ท»นขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์(ลµ้นบµท) 323.57 333.66 470.02 

กÎµÅรข´Êนตน้ (ลµ้นบµท) 126.03 112.59 179.44 

อต́รµกÎµÅรข´Êนตน้ (รอ้ยล³) 28.03 25.23 27.63 

กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กÎµÅรข´Êนตน้Äนป̧ 2560 – 2562 126.03 ลµ้นบµท 112.59 ลµ้นบµท Âล³ 179.44 ลµ้นบµท ตµมลÎµดบ́ 

หรºอค·ดÁปÈนอ´ตรµกÎµÅรข´Êนต้น รอ้ยล³ 28.03 รอ้ยล³ 25.23 Âล³รอ้ยล³ 27.63 ของรµยÅด้จµกกµรขµยอส´งหµร·มทร´พย์ 

ตµมลÎµด´บ Ãดยอ´ตรµกÎµÅรข´Êนต้นของกล»่มบร·ษ́ท² จ³Âปรผ´นตµมรµยÅด้จµกกµรขµยอส´งหµร·มทร´พย์Âล³ต้นท»นขµย

อสง́หµร·มทรพ́ยท̧์ÉÁก·ดข¹ ÊนจµกกµรÃอนกรรมส·ทธ·Íบµ้นÄนÂตล่³ช่วงÁวลµ  

Ãดยป́จจ´ยหลก́ท¸Éม¸ผลต่ออต́รµกÎµÅรข´Êนตน้ คºอ ตน้ท»นกµรก่อสร้µงบµ้นÄนÂต่ล³Ãครงกµร หµกพ·จµรณµอต́รµกÎµÅรข´Êนตน้

สÎµหรบ́ช่วงป̧ 2560 – 2561 จ³พบว่µกล»ม่บร·ษ́ท² ม¸อต́รµกÎµÅรข´Êนตน้ท¸Éลดลงจµกรอ้ยล³ 28.03 ÁปÈนรอ้ยล³ 25.23 ของรµยÅด้

จµกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์ซ¹ÉงสµÁหต»หลก́Áก·ดจµกกµรพฒ́นµบµ้นÁด¸Éยวท¸Éม¸ขนµดÄหญ่ของÃครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ (Ãอน

กรรมส·ทธ·Íหลก́Äนป̧ 2560 Âล³ 2561) ท¸Éตอ้งกµรจ³จบ́กล»ม่ล¼กคµ้ร³ดบ́ท¸Éส¼งข¹ Êน Ãดยม¸รµคµขµยบµ้นÁฉล¸Éยปร³มµณ 4.65 ลµ้น

บµท บร·ษ́ทย่อยจ¹งม¸กµรÁลºอกÄชว้ส́ด»สรµ้งบµ้นท¸Éม¸ค»ณภµพท¸Éส¼งข¹ ÊนÂล³ม¸ตน้ท»นส¼งข¹ Êนตµม พรอ้มก´บกµรว่µจµ้งผ¼ร้บ́Áหมµรµย

Äหม่Äนป̧ 2559 ส่งผลÄหต้น้ท»นค่µก่อสรµ้งบµ้นÄนÃครงกµรดง́กล่µวส¼งกว่µÄนÃครงกµรอºÉน Ç อย่µงÅรกÈด¸ Äนร³หว่µงป̧ 2561 

บร·ษ́ทยอ่ยÅดม้¸กµรทÎµสญ́ญµกบ́ผ¼ร้บ́ÁหมµรµยÄหมค่ºอ บร·ษ́ท Åวท ์ด¸Áซนท ์จÎµกด́ Âล³ม¸กµรนÎµÂบบบµ้นท̧Éขµยด¸Âล³ม¸ตน้ท»นกµร

ก่อสรµ้งท¸Éต ÎÉµกว่µจµกÃครงกµรค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์มµปรบ́ÁปÈนÂบบบµ้นÄหม่ÄนÃครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ ซ¹Éงท´Êงสองป́จจ´ย

ขµ้งตน้ส่งผลภµพรวมตน้ท»นกµรก่อสร้µงของÃครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ตÎÉµลง Ãดยบµ้นด´งกล่µวÁร·Éมสรµ้งÁสรÈจÂล³Áร·ÉมÃอน

กรรมส·ทธ·ÍÄนช่วงÅตรมµส 3 ป̧ 2561 สง่ผลÄหก้ÎµÅรข´Êนตน้ของกล»ม่บร·ษ́ท² Áร·Éมกลบ́มµด¸ข¹ Êน ต´ÊงÂต่ช่วง Åตรมµส 3 ป̧ 2561 จนถ¹ง

ป̧ 2562 

ดู้
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Äนขณ³ท¸ÉกÎµÅรข´Êนต้นป̧ 2560 Áท่µก´บ 126.03 ลµ้นบµท หรºอค·ดÁปÈนอ´ตรµกÎµÅรข´Êนต้นท¸Éรอ้ยล³ 28.03 ซ¹Éงลดลง

ÁมºÉอมมมมÁท¸ยบกบ́อต́รµกÎµÅรข´Êนตน้Äนป̧ 2559 ท¸ÉÁท่µกบ́รอ้ยล³ 29.53 ÁนºÉองจµกกµรรบ́ร¼ร้µยÅดÂ้ล³ตน้ท»นขµยอสง́หµร·มทรพ́ย์

ของÃครงกµรท¸Éม¸กµรขµยต่อÁนºÉองจµกป̧ก่อน ÅดÂ้ก่ Ãครงกµรค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์ Âล³Ãครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ Âล³ม¸กµรรบ́ร¼ ้

รµยÅดÂ้ล³ตน้ท»นจµกÃครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์ท¸Éท Îµบµ้นทµวนÃ์±ม ซ¹Éงม¸อต́รµกÎµÅรข´Êนตน้ตÎÉµกวµ่บµ้นปร³ÁภทอºÉนÁพ·ÉมÁขµ้มµ จ¹ง

ทÎµÄหม้¸อต́รµกÎµÅรข´Êนตน้Ãดยรวมนอ้ยกวµ่ป̧ 2559 

 สÎµหรบ́กÎµÅรข´Êนตน้Äนป̧ 2561 Áท่µกบ́ 112.59 ลµ้นบµท หรºอค·ดÁปÈนอต́รµกÎµÅรข´Êนตน้ท¸Éรอ้ยล³ 25.23 ซ¹Éงลดลงจµกป̧

ก่อนหนµ้ ÁนºÉองจµกภµยÄนป̧ 2561 บร·ษ́ท² ม¸กµรÃอนกรรมส·ทธ·Íจµก 4 Ãครงกµร ÅดÂ้ก่ Ãครงกµรค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์ Ãครงกµร

ค»ณµลย́ ซ·มÃฟน̧ Ãครงกµรค»ณµลย́ บ̧ก·นส ์Âล³Ãครงกµรค»ณµลย́ พอลÁลน Ãดยกล»ม่บร·ษ́ท² ÅดÃ้อนกรรมส·ทธ·Íบµ้นของÃครงกµร

ค»ณµลย́ ซ·มÃฟน̧ Âล³Ãครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์Äนสด́สว่นท̧Éมµกข¹ Êน ซ¹Éงท´Êง 2 Ãครงกµรกลµ่วม¸อต́รµกÎµÅรข´Êนตน้ตÎÉµกวµ่ÃครงกµรอºÉน 

Ç ÃดยÁปรย̧บÁท¸ยบ สง่ผลÄหภ้µพรวมกÎµÅรข´Êนตน้ของกล»ม่บร·ษ́ท² Äนป̧ 2561 ม¸อต́รµท¸Éต ÎÉµกวµ่ป̧ 2560 

 สÎµหรบ́กÎµÅรข´Êนตน้Äน ป̧ 2562 Áท่µกบ́ 179.44 ลµ้นบµท หรºอค·ดÁปÈนอต́รµกÎµÅรข´Êนตน้ท¸Éรอ้ยล³ 27.63 Ãดยอต́รµกÎµÅร

ข´Êนตน้Áพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2561 Ãดยม¸สµÁหต»หลก́จµกกµรÁปล¸Éยนผ¼ร้บ́Áหมµก่อสรµ้งของÃครงกµร ค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ ÁปÈนบร·ษ́ท Åวท ์ด¸

Áซนท ์จÎµก´ด ท¸Éม¸รµคµรบ́Áหมµก่อสรµ้งท¸Éต ÎÉµกว่µÁมºÉอÁท¸ยบก´บรµคµของผ¼ร้บ́ÁหมµรµยÁด·มปร³กอบก´บกµรปรบ́Âบบบµ้นÄน

Ãครงกµร ค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ นอกจµกน´Êนกล»่มบร·ษ́ท² Åดม้¸กµรพฒ́นµÃครงกµรค»ณµลย́ จอย ÃดยกµรÄชÂ้บบบµ้นท¸Éขµยด¸Âล³

ตน้ท»นกµรก่อสรµ้งท¸Éต ÎÉµกวµ่จµกÃครงกµรÄนอด¸ตของกล»ม่บร·ษ́ท² สง่ผลÄหต้น้ท»นกµรส·นคµ้ขµยสÎµหรบ́บµ้นท¸ÉÃอนกรรมส·ทธ·ÍÄนป̧ 

2562 ตÎÉµกว่µÄนช่วงท¸Éผ่µนมµ Âล³ทÎµÄหภ้µพรวมกÎµÅรข´Êนตน้ของกล»่มบร·ษ́ท² Äนป̧ 2562 ส¼งกว่µช่วงÁด¸ยวก´นของป̧ก่อนหนµ้ 

ท´Êงน̧ Ê ส Îµหรบ́Ãครงกµรค»ณµลย́ จอย ท̧ÉÁร·Éมม¸กµรÃอนกรรมส·ทธ·ÍÄนป̧ 2562 น´Êน จ³ม¸กÎµÅรข´Êนตน้ท̧Éอย¼Ä่นร³ดบ́ท̧Éด¸กวµ่ÃครงกµรอºÉน Ç  

ค่าÄช้จ่ายÄนการขาย 

ค่µÄชจ้่µยÄนกµรขµยของกล»ม่บร·ษ́ท² ปร³กอบดว้ย ค่µÄชจ้่µยÄนกµรÃอนกรรมส·ทธ·Í ค่µÄชจ้่µยÄนกµรสง่Áสร·มกµรขµย 

กµรตลµด Âล³ปร³ชµสม́พน́ธ ์ค่µนµยหนµ้ (Commission) Âล³ค่µÄชจ้่µยÁก̧Éยวกบ́พนก́งµนขµยÂล³กµรตลµด ท´Êงน¸ Ê ค่µÄชจ้่µย

ÄนกµรÃอนกรรมส·ทธ·Í คºอ คµ่ภµษ̧ธ»รก·จÁฉพµ³Âล³คµ่ธรรมÁน̧ยมกµรÃอน หรºอภµษ̧Âล³คµ่Äชจ้่µยท̧ÉÁก·ดข¹ ÊนÁมºÉอม¸กµรขµยÂล³Ãอน

กรรมส·ทธ·Íบµ้นจ´ดสรร อµท· ภµษ̧ธ»รก·จÁฉพµ³ อµกรÂสตมป์ ÁปÈนตน้ ค่µนµยหนµ้ คºอ ค่µคอมม·ชช´Éนท¸Éกล»่มบร·ษ́ท² จ่µยÄหÂ้ก่

ตว́Âทนขµย Âล³พนก́งµนขµยของบร·ษ́ทตµมนÃยบµยท¸Éบร·ษ́ท² กÎµหนด Âล³ค่µÄชจ้่µยÁก̧Éยวก´บพนก́งµนขµยÂล³ตลµด คºอ 

Áง·นÁดºอน Ãบนส́ ท̧Éจ่µยÄหพ้นก́งµนขµยÂล³กµรตลµดของบร·ษ́ท² ค่µจµ้งพนก́งµนรµยวน́ Âล³สวส́ด·กµรอºÉน Ç สÎµหรบ́พนก́งµน

ขµยÂล³กµรตลµด ÁปÈนตน้ ท´Êงน¸ Ê ส Îµหรบ́ค่µÄชจ้่µยÄนกµรสง่Áสร·มกµรขµย กµรตลµด Âล³Ãฆษณµปร³ชµสม́พน́ธ ์กล»ม่บร·ษ́ท² 

จ³ม¸กµรต´Êงงบปร³มµณสÎµหรบ́คµ่Äชจ้่µยดง́กลµ่วÅวÁ้ปÈนรµยป̧ Ãดยท¸มกµรตลµดจ³ÁปÈนผ¼ว้µงÂผนกµรตลµดÂล³กµรทÎµก·จกรรม

กµรตลµดจµกงบปร³มµณดง́กลµ่ว  

สÎµหรบ́คµ่Äชจ้่µยÄนกµรขµยสÎµหรบ́ป̧ 2560 – 2562 ม¸จÎµนวน 40.09 ลµ้นบµท 47.86 ลµ้นบµท Âล³ 49.24 ลµ้นบµท 

ค·ดÁปÈน รอ้ยล³ 8.92 รอ้ยล³ 10.72 Âล³รอ้ยล³ 7.58 ของรµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ยต์µมลÎµดบ́ สร»ปÅดด้ง́น¸ Ê 
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ค่าÄช้จ่ายÄนการขาย 

งบการเงนิรวม 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

ล้านบาท 
ร้อยละต่อรายÅด ้

จากการขาย 
ล้านบาท 

ร้อยละต่อรายÅด ้

จากการขาย 
ล้านบาท 

ร้อยละต่อรายÅด ้

จากการขาย 

คµ่Äชจ้µ่ยÄนกµรÃอนกรรมส·ทธ·Í 16.69 3.71 17.81 3.99 25.00 3.85  

คµ่Äชจ้µ่ยÄนกµรสง่Áสร·มกµร

ขµย/ตลµด Âล³Ãฆษณµ

ปร³ชµสม́พน́ธ ์

15.65 3.48 21.36 4.79 15.59 2.40  

คµ่นµยหนµ้ (Commission) 2.92 0.65 2.73 0.61 3.36 0.52  

คµ่Äชจ้µ่ยÁก̧Éยวกบ́พนก́งµนขµย

Âล³กµรตลµด 
4.83 1.08 5.96 1.33 5.29 0.81  

รวมค่าÄช้จ่ายÄนการขาย 40.09 8.92 47.86 10.72 49.24 7.58  

 

Äนป̧ 2560 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸ค่µÄชจ้่µยÄนกµรขµยÁท่µกบ́ 40.09 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2559 จÎµนวน 9.07 ลµ้นบµท 

หรºอÁพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 29.25 Ãดยม¸สµÁหต»หลก́มµจµกยอดขµยท¸ÉÁพ·Éมข¹ ÊนมµกÁมºÉอÁท¸ยบกบ́ป̧ก่อนหนµ้ ส่งผลÄหค้่µÄชจ้่µยผน́Âปร

หลก́ท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งกบ́กµรขµยÁพ·Éมข¹ Êนตµมยอดขµย อµท· คµ่ภµษ̧ธ»รก·จ คµ่ธรรมÁน¸ยมกµรÃอนÁปÈนตน้ นอกจµกน¸ Ê กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµร

Áพ·ÉมจÎµนวนพน´กงµนฝ่µยขµยÂล³กµรตลµดมµกข¹ Êน Âล³ม¸กµรจ้µงผ¼บ้ร·หµรÁขµ้มµÁพ·ÉมÁต·ม ทÎµÄหก้ล»่มบร·ษ́ท² ม¸กµรจ่µย

Áง·นÁดºอนÂล³ค่µÄชจ้่µยท¸ÉÁก̧Éยวกบ́พนก́งµนฝ่µยขµยÂล³กµรตลµดท¸ÉÁพ·Éมข¹ Êนสอดคลอ้งกน́ อย่µงÅรกÈด¸ ÁมºÉอพ·จµรณµคµ่Äชจ้่µยÄน

กµรขµยÁท¸ยบกบ́รµยÅดจ้µกกµรขµยÄนป̧ 2560 พบวµ่อย¼ท่¸Éรอ้ยล³ 8.92 ซ¹ÉงตÎÉµกวµ่ป̧ก่อนหนµ้ 

Äนป̧ 2561 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸ค่µÄชจ้่µยÄนกµรขµยÁท่µกบ́ 47.86 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2560 จÎµนวน 7.76 ลµ้นบµท 

หรºอÁพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 19.36 จµกป̧ก่อน Ãดยม¸สµÁหต»หลก́มµจµกกµรÁพ·Éมข¹ Êนของคµ่Äชจ้่µยÄนกµรสง่Áสร·มกµรขµย กµรตลµด Âล³

Ãฆษณµปร³ชµสม́พน́ธ ์ซ¹Éงป̧ 2561 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรทÎµÃฆษณµÂล³ปร³ชµสม́พน́ธท์¸Éคอ่นขµ้งÁยอ³กวµ่Äนช่วงป̧ก่อน Ç รวมถ¹ง

ม¸กµรจµ้งบร·ษ́ทÃฆษณµภµยนอกÄนกµรจด́ทÎµสºÉอออนÅลนต์่µง Ç ÁพºÉอทÎµกµรตลµดÄหก้บ́Ãครงกµรต่µง Ç ท¸Éม¸กµรดÎµÁน·นกµรอย¼่

Äนขณ³น´Êน รวมถ¹งÃครงกµรÄหมอ่ยµ่ง Ãครงกµรค»ณµลย́ พอลÁลน ทÎµÄหม้¸กµรÄชจ้่µยคµ่Äชจ้่µยÄนกµรสง่Áสร·มกµรขµย กµรตลµด 

Âล³Ãฆษณµปร³ชµสม́พ´นธ์Áพ·Éมข¹ ÊนÁมºÉอÁท¸ยบก´บป̧ก่อนหนµ้ ท´ÊงยอดÁง·น Âล³ÁมºÉอÁท¸ยบÁปÈนร้อยล³ต่อรµยÅดจ้µกกµรขµย 

นอกจµกน̧ Ê กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸คµ่Äชจ้่µยÄนกµรÃอนกรรมส·ทธ·Íท̧ÉÁพ·Éมข¹ Êนสอดคลอ้งกบ́ยอดÃอนกรรมส·ทธ·Íของกล»ม่บร·ษ́ท²  

Äน ป̧ 2562 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸ค่µÄชจ้่µยÄนกµรขµยÁท่µกบ́ 49.24 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ ÊนจµกงวดÁด¸ยวกน́ของป̧ก่อนจÎµนวน 

1.38 ลµ้นบµท หรºอÁพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 2.88 Ãดยป̧ 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ค่µÄชจ้่µยÄนกµรขµยหลก́มµจµกค่µÄชจ้่µยท¸ÉÁก̧Éยวกบ́กµร

Ãอนกรรมส·ทธ·Íบµ้นรวมจÎµนวน 24.91 ลµ้นบµท ซ¹Éงค่µÄชจ้่µยดง́กลµ่วผน́ÂปรตµมยอดกµรÃอนกรรมส·ทธ·Íท̧Éส¼งของกล»ม่บร·ษ́ท² 

ÁมºÉอÁท¸ยบกบ́ป̧ก่อน Äนป̧ 2561 นอกจµกน¸ ÊÄนป̧ 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ค่µÄชจ้่µยÄนกµรสง่Áสร·มกµรขµยท¸ÉลดลงÁมºÉอÁท¸ยบกบ́งวด

Áด¸ยวก´นของป̧ก่อนหนµ้ ÃดยÁปÈนผลจµกกµรขµยบµ้นจµกÃครงกµรค»ณµลย́ จอยÁปÈนหลก́ ซ¹ÉงÁปÈนส·นคµ้ท¸ÉรµคµÅม่ส¼ง Âล³ÁปÈน

GT
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ส·นคµ้ท¸Éขµยด¸ จ¹งม¸กµรทÎµÃปรÃมช´Éนทµงกµรตลµดท¸Éนอ้ยลงกวµ่ป̧ก่อนหนµ้ สง่ผลÄหค้µ่สง่Áสร·มกµรขµยลดลงตµม Ãดยคµ่Äชจ้่µย

ÄนกµรขµยÄนป̧ 2562 ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 7.58 ของรµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์

ค่าÄช้จ่ายÄนการบริหาร 

ค่µÄชจ้่µยÄนกµรบร·หµรของกล»ม่บร·ษ́ท² ÅดÂ้ก่ ค่µÄชจ้่µยÁก̧Éยวกบ́พนก́งµน ค่µÄชจ้่µยสµธµรณ¼ปÃภค ค่µธรรมÁน¸ยม

Âล³ท¸Éปร¹กษµ ค่µÄชจ้่µยสÎµนก́งµน ค่µบร·กµรหลง́กµรขµย ค่µÄชจ้่µยตอ้งหµ้มตµมปร³มวลรษ́ฎµกร Âล³ค่µÁสºÉอมรµคµÂล³คµ่

ตด́จÎµหนµ่ย ดง́น¸ Ê 

 

ค่าÄช้จ่ายÄนการบริหาร 

งบการเงนิรวม 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

คµ่Äชจ้µ่ยÁก̧Éยวกบ́พนก́งµน 22.27 42.83 20.47 44.04 27.00 45.36 

คµ่Äชจ้µ่ยสµธµรณ¼ปÃภค 1.20 2.31 1.29 2.77 1.44 2.42 

คµ่ธรรมÁน¸ยมÂล³ท¸Éปร¹กษµ 11.72 22.56 6.60 14.20 13.00 21.84 

คµ่Äชจ้µ่ยสÎµนก́งµน 4.74 9.12 4.69 10.09 9.22 15.49 

คµ่บร·กµรหลง́กµรขµยÂล³

คµ่Äชจ้µ่ยอºÉน1 
8.38 16.13 7.00 15.08 2.82 4.74 

คµ่ÁสºÉอมรµคµÂล³ตด́จÎµหนµ่ย 3.66 7.05 6.42 13.82 6.05 10.15 

รวมค่าÄช้จ่ายÄนการบริหาร 51.97 100.00 46.47 100.00 59.53 100.00 
 

หมายเหต:ุ 1 ค่าบริการหลงัการขายและค่าใชจ่้ายอื่น ประกอบดว้ย ค่าใชจ่้ายก่อนโอนนติิบคุคล ค่าซ่อมแซมบา้นทีโ่อนแลว้แต่ยงัอยู่ในประกนั ค่าใชจ่้ายในการ

จดัตัง้นติบิคุคล และค่าใชจ่้ายตอ้งหา้มตามประมวลรษัฎากร เป็นตน้ 

Äนป̧ 2560 ค่µÄชจ้่µยÄนกµรบร·หµรÁท่µกบ́ 51.97 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2559 จÎµนวน 9.98 ลµ้นบµท หรºอÁพ·Éมข¹ Êน

รอ้ยล³ 23.76 Ãดยม¸สµÁหต»หลก́มµจµกค่µธรรมÁน¸ยมตรวจสอบบญ́ช̧ท¸ÉÁพ·Éมข¹ ÊนจÎµนวน 3.53 ลµ้นบµท จµกกµรÁปล¸Éยนผ¼ส้อบ

บญ́ช̧ ค่µจµ้งท¸Éปร¹กษµท¸ÉÁพ·Éมข¹ ÊนจÎµนวน 3.67 ลµ้นบµท ซ¹ÉงÁปÈนค่µจµ้งบร·กµรท¸Éปร¹กษµกµรตลµดÂล³กµรวµงร³บบภµยÄนของ

บร·ษ́ท² Âล³Áง·นÁดºอนÂล³คµ่Äชจ้่µยÁก̧Éยวกบ́พนก́งµนท¸ÉÁพ·Éมข¹ Êน 3.14 ลµ้นบµท ท´Êงน¸ ÊÄนป̧ 2560 กล»ม่บร·ษ́ท² Åดจ้ด́ต´Êงน·ต·บ»คคล

ของÃครงกµรว·ลล่µ ค»ณµลย́ 2 ÁสรÈจส· Êน ทÎµÄหค้่µÄช้จ่µยก่อนÃอนน·ต·บ»คคลลดลง Âล³ส่งผลÄหค้่µบร·กµรหลง́กµรขµยÂล³

คµ่Äชจ้่µยอºÉนลดลงÁปÈน 8.38 ลµ้นบµท  

Äนป̧ 2561 ค่µÄชจ้่µยÄนกµรบร·หµรÁท่µกบ́ 46.47 ลµ้นบµท ลดลงจµกป̧ 2560 จÎµนวน 5.50 ลµ้นบµท หรºอลดลงรอ้ย

ล³ 10.58 ÁนºÉองจµกค่µÄชจ้่µยท¸Éปร¹กษµท¸ÉลดลงรวมจÎµนวน 5.12 ลµ้นบµท จµกกµรท¸Éกล»่มบร·ษ́ท² Åม่Åดม้¸กµรจµ้งท¸Éปร¹กษµ

ทµงกµรตลµดÄนป̧ดง́กลµ่ว คµ่Äชจ้่µยÁก̧Éยวกบ́พนก́งµนท̧ÉลดลงจÎµนวน 1.80 ลµ้นบµท Âล³คµ่บร·กµรหลง́กµรขµยÂล³คµ่Äชจ้่µย

อºÉนท¸ÉลดลงจÎµนวน 1.38 ลµ้นบµท Ãดยม¸สµÁหต»จµกกµรจ´ดต´Êงน·ต·บ»คคลของÃครงกµรว·ลล่µ ค»ณµลย́ 3 ÁสรÈจ จ¹งÅม่ม¸ค่µÄชจ้่µย
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ก่อนÃอนน·ต·บ»คคลของÃครงกµรดง́กลµ่วÁก·ดข¹ ÊนÄนป̧ 2561 Âล³สง่ผลÄหค้µ่บร·กµรหลง́กµรขµยของป̧ดง́กลµ่วลดลง ÁมºÉอÁท¸ยบกบ́

ป̧ก่อนหนµ้ 

Äนป̧ 2562 ค่µÄชจ้่µยÄนกµรบร·หµรÁท่µกบ́ 59.53 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ ÊนจµกงวดÁด¸ยวกน́ของป̧ก่อน จÎµนวน  13.06 ลµ้น

บµท หรºอÁพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 28.08 ÃดยÄนป̧ 2562 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸ค่µÄช้จ่µยÄนกµรบร·หµรหลก́มµจµกค่µÄชจ้่µยท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งก´บ

พนก́งµนรวมจÎµนวน 27 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ก่อนหนµ้จÎµนวน  6.52  ลµ้นบµท ซ¹ÉงÁพ·Éมข¹ Êนจµกกµรรบ́พนก́งµนÁขµ้มµÁพ·ÉมÁต·ม

Äนป̧ 2562 Âล³ผลกร³ทบจµกกµรปรบ́ผลปร³Ãยชนพ์นก́งµนตµมกฎหมµยÂรงงµนฉบบ́Äหม ่จÎµนวน  1.29 ลµ้นบµท นอกจµกน¸ Ê 

คµ่ธรรมÁน¸ยมÂล³ท¸Éปร¹กษµ รวมจÎµนวน 13 ลµ้นบµท ซ¹ÉงÁพ·Éมข¹ Êนจµกงวด ของป̧ก่อนหนµ้ จÎµนวน 6.4   ลµ้นบµท Ãดยม¸สµÁหต»มµ

จµกกµรจ่µยค่µธรรมÁน¸ยมกµรคÎÊµปร³ก´นวงÁง·นก¼้ยºมร³ย³ส´Êนก´บสถµบ´นกµรÁง·นÄหก้´บผ¼ค้ ÎÊµปร³ก´นจÎµนวน Âล³ค่µÄช้จ่µย

สÎµนก́งµนสว่นท¸ÉÁปÈนค่µÄชจ้่µยÄนกµรÁขµ้จดท³Áบ¸ยนÄนตลµดหลก́ทรพ́ย์ นอกจµกน¸ Êกล»ม่บร·ษ́ท² Åดม้¸กµรจด́ต´Êงน·ต·บ»คคลของ

Ãครงค»ณµลย́ พรµว ÁสรÈจส· Êน Äนช่วงÁดºอนÁมษµยน 2562 ส่งผลÄหค้่µÄชจ้่µยก่อนÃอนน·ต·บ»คคลของป̧ 2562 ลดลง ท´Êงน¸ Ê กล»่ม

บร·ษ́ท² Åดม้¸กµรÁปล¸Éยนว·ธ̧กµรจด́ทÎµปร³มµณกµรของÃครงกµร Ãดย Ãครงกµรท̧Éกล»ม่บร·ษ́ท² พฒ́นµภµยหลง́จµกÃครงกµรค»ณµ

ลย́ บ¸ก·นส ์1 กล»่มบร·ษ́ท² จ³ปร³มµณกµรค่µÄชจ้่µยÄนกµรจ´ดต´ÊงÂล³ค่µÄชจ้่µยก่อนÃอนน·ต·บ»คคลÁปÈนหน¹ÉงÄนตน้ท»นÄนกµร

พ´ฒนµÃครงกµร ส่งผลÄหค้่µÄชจ้่µยส่วนน¸ Êถ¼กรบ́ร¼ Á้ขµ้Åปอย¼่ÁปÈนตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยข์องÃครงกµร Âล³จ³ส่งผลÄห้

คµ่Äชจ้่µยÄนกµรบร·หµรสว่นดง́กลµ่วลดลง 

ต้นทุนทางการเงนิ 

 ตน้ท»นทµงกµรÁง·นของกล»ม่บร·ษ́ท² ปร³กอบดว้ยดอกÁบ¸ ÊยจµกÁง·นก¼ย้ºมสถµบน́กµรÁง·น ท¸ÉÅมÅ่ดถ้¼กบน́ท¹กÁปÈนตน้ท»นทµง

กµรÁง·นของÃครงกµรÄนรµยกµรตน้ท»นกµรพ´ฒนµอสง́หµร·มทรพ́ย ์ดอกÁบ¸ Êยจµกกµรก¼ย้ºมจµกก¼้ยºมจµกบ»คคลÂล³ก·จกµรท¸É

Áก̧Éยวขอ้งกน́ Âล³ดอกÁบ¸ Êยจ่µยตµมสญ́ญµÁช่µซº Êอ ค่µธรรมÁน¸ยมวงÁง·นส·นÁชºÉอÁปÈนหลก́ ÃดยÄนป̧ 2560 –2562 บร·ษ́ท² ม¸ตน้ท»น

ทµงกµรÁง·นÁท่µกบ́ 21.04 ลµ้นบµท 3.61 ลµ้นบµท Âล³ 2.89 ลµ้นบµท  ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 4.67 รอ้ยล³ 0.81 Âล³รอ้ยล³ 0.44 

ของรµยÅดร้วมตµมลÎµดบ́ 

Äนป̧ 2560 ตน้ท»นทµงกµรÁง·นของกล»ม่บร·ษ́ท² Áท่µกบ́ 21.04 ลµ้นบµท หรºอÁพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2559 Áท่µกบ́ 10.57 ลµ้น

บµท หรºอค·ดÁปÈนอต́รµÁพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 100.96 ÁนºÉองจµกกล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรหย»ดบน́ท¹กตน้ท»นดอกÁบ¸ ÊยÁง·นก¼ย้ºมสÎµหรบ́Ãครงกµรท¸É

ยง́ÅมÅ่ดม้¸กµรพฒ́นµ Âล³Ãครงกµรท̧Éม¸กµรช³ลอกµรพฒ́นµ อµท· Ãครงกµรค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์ (Áฉพµ³อµคµรพµณ·ชย)์ Âล³รบ́ร¼ ้

ÁปÈนตน้ท»นทµงกµรÁง·น ÁลยทÎµÄหต้น้ท»นทµงกµรÁง·นÄนป̧น¸ Êม¸จÎµนวนท¸Éส¼ง นอกจµกน¸ ÊÄนช่วงคร¹Éงป̧หลง́ของป̧ 2560 กล»ม่บร·ษ́ท² Åด้

Áร·Éมม¸กµรพฒ́นµÃครงกµรค»ณµลย́ จอย ซ¹ÉงÄนช่วงÁวลµดง́กลµ่วÁก·ดฝนตกอยµ่งตอ่ÁนºÉองยµวถ¹งÁดºอนต»ลµคม สง่ผลÄหก้µรถมด·น

ของÃครงกµรลµ่ชµ้กว่µท¸ÉกÎµหนด Âล³ทÎµÄหÂ้ผนกµรก่อสรµ้งลµ่ชµ้ออกÅป จ¹งทÎµÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² ม¸บµ้นท¸Éอย¼่ร³หว่µงกµรพฒ́นµ

นอ้ยกวµ่ท¸ÉคµดกµรณÅ์ว ้Âล³Åมส่µมµรถบน́ท¹กดอกÁบ¸ Êยท¸ÉÁก·ดข¹ ÊนÁขµ้ÁปÈนตน้ท»นทµงกµรÁง·นของÃครงกµรÅดม้µกนก́ 

Äนป̧ 2561 ตน้ท»นทµงกµรÁง·นของกล»ม่บร·ษ́ท² Áทµ่กบ́ 3.61 ลµ้นบµท หรºอลดลงจµกป̧ 2560 Áทµ่กบ́ 17.43 ลµ้นบµท 

หรºอค·ดÁปÈนอต́รµลดลงรอ้ยล³ 82.84 ÁนºÉองจµกกล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรนÎµÁง·นท»นจµกกµรก¼ย้ºมÅปÄชÄ้นกµรพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ย์

ของกล»ม่บร·ษ́ท² ดง́น´Êน ตน้ท»นทµงกµรÁง·นÄนสว่นน̧ Êจ¹งถ¼กบน́ท¹กÁปÈนตน้ท»นÄนกµรพฒ́นµÃครงกµร สง่ผลÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² สµมµรถ

ฒ๊
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บน́ท¹กตน้ท»นทµงกµรÁง·นÁขµ้ตน้ท»นทµงกµรÁง·นของÂต่ล³ÃครงกµรÅดม้µกข¹ Êนกวµ่Äนป̧ 2560 Âล³สง่ผลÄหต้น้ท»นทµงกµรÁง·นÄน

งบกÎµÅรขµดท»นของกล»ม่บร·ษ́ท² ม¸จÎµนวนท¸Éต ÎÉµกวµ่ป̧ก่อนหนµ้คอ่นขµ้งÁยอ³ 

Äนป̧ 2562 ตน้ท»นทµงกµรÁง·นของกล»ม่บร·ษ́ท² Áท่µกบ́ 2.89 ลµ้นบµท หรºอลดลงจµก ป̧ 2561 จÎµนวน 0.72 ลµ้นบµท 

หรºอค·ดÁปÈนอต́รµลดลงรอ้ยล³ 19.94 จµกป̧ 2561 สµÁหต»ท¸Éตน้ท»นทµงกµรÁง·นของกล»ม่บร·ษ́ท² ลดลง ÁนºÉองจµกกล»ม่บร·ษ́ท² ม¸

กµรลงท»นพฒ́นµÃครงกµรอสง́หµร·มทรพ́ยÁ์พ·Éมข¹ Êน อต́รµดอกÁบ¸ Êยของส·นÁชºÉอพฒ́นµÃครงกµรÄหม่ท¸Éลดลง Âล³กµรบร·หµรตน้ท»น

ทµงกµรÁง·น จ¹งทÎµÄหค้่µÄชจ้่µยดอกÁบ¸ Êยลดลง Âล³ส่วนหน¹Éงสµมµรถบ´นท¹กตน้ท»นทµงกµรÁง·นÁขµ้ÁปÈนตน้ท»นÄนกµรพฒ́นµ

Ãครงกµร  

ค่าÄช้จ่ายภาษีเงนิÅด้ 

 คµ่Äชจ้่µยภµษ̧Áง·นÅดข้องกล»ม่บร·ษ́ท² Äนป̧ 2560 – 2562 Áทµ่กบ́ 2.91 ลµ้นบµท 3.93 ลµ้นบµท Âล³ 14.35 ลµ้นบµท 

ค·ดÁปÈน รอ้ยล³ 0.65 รอ้ยล³ 0.88 Âล³รอ้ยล³ 2.20 ของรµยÅดร้วมตµมลÎµดบ́ ÃดยกµรÁพ·Éมข¹ Êนของค่µÄชจ้่µยภµษ̧Áง·นÅด ้อน́

ÁนºÉองจµกกÎµÅรก่อนภµษ̧ของกล»ม่บร·ษ́ท² ท¸ÉÁพ·Éมข¹ Êน 

กÎาÅรสุทธิ และอัตรากÎาÅรสุทธิ 

กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กÎµÅรส»ทธ·Äนป̧ 2560 – 2562 Áทµ่กบ́ 10.80 ลµ้นบµท 11.56 ลµ้นบµท Âล³ 56.6Ŝ ลµ้นบµท ตµมลÎµดบ́ 

หรºอค·ดÁปÈนอต́รµกÎµÅรส»ทธ· Áทµ่กบ́ รอ้ยล³ 2.40 รอ้ยล³ 2.59 Âล³รอ้ยล³ 8.72 ของรµยÅดร้วมตµมลÎµดบ́   

รายการ 
ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์ 449.60 99.83 446.25 99.81 649.46 99.51 

รµยÅดอ้ºÉน 0.78 0.17 0.84 0.19 3.21 0.49 

รวมรายÅด้ 450.38 100.00 447.09 100.00 652.67 100.00 

ตน้ท»นขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์ 323.57 71.97 333.66 74.77 470.02 72.37 

คµ่Äชจ้µ่ยÄนกµรขµย 40.09 8.92 47.86 10.72 49.24 7.58 

คµ่Äชจ้µ่ยÄนกµรบร·หµร 51.97 11.56 46.47 10.41 59.53 9.17 

ตน้ท»นทµงกµรÁง·น 21.04 4.67 3.61 0.81 2.89 0.44 

คµ่Äชจ้µ่ยภµษ̧Áง·นÅด ้ 2.91 0.65 3.93 0.88 14.35 2.21 

กÎาÅรสุทธิสÎาหรับปี 10.80 2.40 11.56 2.59 56.64 8.72 

ป̧ 2560 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸กÎµÅรส»ทธ·Áท่µก´บ 10.80 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนอต́รµกÎµÅรส»ทธ·ท¸Éรอ้ยล³ 2.40 จµกรµยÅดร้วม ซ¹Éง

Áพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2559 ÃดยปÈนผลมµจµก ภµพรวมÁศรษฐก·จท¸Éปรบ́ตว́ด¸ข¹ Êนจµกป̧ 2559 ทÎµÄหย้อดขµยÂล³ยอดÃอนกรรมส·ทธ·Íบµ้น

Áพ·Éมข¹ ÊนÅปÄนท·ศทµงÁด¸ยวก´น Ãดยกล»่มบร·ษ́ท² ม¸รµยÅดห้ลก́มµจµกÃครงกµร 3 Ãครงกµร คºอ Ãครงกµรค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์ 

Ãครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ Âล³Ãครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์Áพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2559 ท¸Éม¸Áพ¸ยง 2 Ãครงกµร นอกจµกน¸ Ê Äนดµ้นตน้ท»นขµย 

Âล³ค่µÄชจ้่µยÄนกµรขµยÂล³บร·หµรของกล»ม่บร·ษ́ท² ÁมºÉอÁท¸ยบกบ́รµยÅดจ้µกกµรขµยลดลงจµกรอ้ยล³ 95.38 ของรµยÅดจ้µก

ศู๊
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กµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ยÄ์นป̧ 2559 ÁปÈนรอ้ยล³ 92.45 ของรµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ยÄ์นป̧ 2560 จ¹งทÎµÄหอ้ต́รµกÎµÅร

ส»ทธ·ของป̧ 2560 ปรบ́ตว́Áพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2559 ท¸Éรอ้ยล³ 2.00 ÁปÈนรอ้ยล³ 2.40 ของรµยÅดร้วมของกล»ม่บร·ษ́ท² 

ป̧ 2561 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸กÎµÅรส»ทธ·Áท่µก´บ 11.56 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนอต́รµกÎµÅรส»ทธ·ท¸Éรอ้ยล³ 2.59 จµกรµยÅดร้วม ซ¹Éง

Áพ·Éมข¹ Êนจµกส· Êนป̧ 2560 Ãดยม¸สµÁหต»มµจµกตน้ท»นทµงกµรÁง·นท¸Éถ¼กบน́ท¹กÄนงบกÎµÅรขµดท»นลดลงจÎµนวนมµก ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 

0.81 ของรµยÅดร้วม สง่ผลÄหภ้µพรวมกÎµÅรส»ทธ·ของกล»ม่บร·ษ́ท² Áพ·Éมข¹ Êน ถ¹งÂมก้ล»ม่บร·ษ́ท² จ³ม¸ตน้ท»นขµยÁมºÉอÁท¸ยบกบ́รµยÅด้

รวมท¸Éส¼งข¹ Êน Âล³คµ่Äชจ้่µยÄนกµรขµยÁมºÉอÁท¸ยบกบ́รµยÅดร้วมท¸ÉÁพ·Éมข¹ Êน 

ป̧ 2562 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸กÎµÅรส»ทธ·ÁปÈน 56.64 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2561 จÎµนวน 45.08 ลµ้นบµท ÁปÈนผลมµจµก

รµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ยท์¸ÉÁพ·Éมข¹ Êนจµก 446.25 ลµ้นบµท Äน ป̧ 2561 ÁปÈน 649.46 ลµ้นบµท Äน ป̧ 2562 ตµมยอดกµร

Ãอนกรรมส·ทธ·Íของกล»ม่บร·ษ́ท² ท̧Éส¼งข¹ Êน Äนขณ³ท̧Éตน้ท»นขµยอสง́หµร·มทรพ́ยข์องกล»ม่บร·ษ́ท² ÁมºÉอค·ดÁปÈนสด́สว่นตอ่รµยÅดจ้µก

กµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์ลดลงจµกรอ้ยล³ 74.77 Äน ป̧ 2561 ÁปÈนรอ้ยล³ 72.37 Äน ป̧ 2562 ซ¹ÉงÁปÈนผลจµกกµรÃอนกรรมส·ทธ·Í

บµ้นท̧Éม¸ตน้ท»นกµรก่อสรµ้งท¸Éต ÎÉµกวµ่จµกกµรปรบ́Áปล¸ÉยนÂบบบµ้น Âล³กµรÁปล¸Éยนผ¼ร้บ́Áหมµก่อสรµ้งÄนÃครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน̧ 

นอกจµกน¸ Êค่µÄชจ้่µยÄนกµรขµยÂล³บร·หµรÁมºÉอÁท¸ยบสด́ส่วนต่อรµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ยข์องกล»่มบร·ษ́ท² ลดลง

Áช่นÁด¸ยวกบ́ตน้ท»นขµย Ãดยค่µÄชจ้่µยÄนกµรขµยลดลงผลจµกกµรขµยบµ้นจµกÃครงกµรค»ณµลย́ จอยÁปÈนหลก́ ซ¹ÉงÁปÈนส·นคµ้ท¸É

รµคµÅม่ส¼ง Âล³ÁปÈนส·นคµ้ท¸Éขµยด¸ จ¹งม¸กµรทÎµÃปรÃมช´Éนทµงกµรตลµดท¸Éนอ้ยลงกว่µป̧ก่อนหนµ้Âล³ค่µÄชจ้่µยÄนกµรบร·หµรท¸É

Áพ·Éมข¹ ÊนÄนอต́รµท¸Éนอ้ยกว่µอต́รµกµรÁพ·Éมข¹ ÊนของรµยÅดจ้µกกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ย ์ÁมºÉอÁท¸ยบป̧ 2561 สง่ผลÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² ม¸

กÎµÅรส»ทธ·จÎµนวน 54.64 ลµ้นบµท Âล³ม¸อต́รµกÎµÅรส»ทธ·ส¼งข¹ Êนมµอย¼ท่¸Éรอ้ยล³ 8.72 Äนป̧ 2562 

อัตราผลตอบแทนส่วนของผู้ถอืหุ้น 

กล»่มบร·ษ́ท² ม¸อต́รµผลตอบÂทนส่วนของผ¼ถ้ºอห»น้Äนป̧ 2560 –2562 Áท่µก´บ รอ้ยล³ 3.92 รอ้ยล³ 3.80 Âล³รอ้ยล³ 

15.02 ตµมลÎµดบ́ ซ¹Éงอต́รµผลตอบÂทนสว่นของผ¼ถ้ºอห»น้จ³ปรบ́ตว́ÅปÄนท·ศทµงÁด¸ยวกบ́กµรÁปล¸ÉยนÂปลงของกÎµÅรส»ทธ·ของกล»ม่

บร·ษ́ท² 

การวิเคราะหฐ์านะการเงนิ  

สินทรัพย ์

ณ ส· Êนป̧ 2560 –2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ส·นทรพ́ยร์วมÁทµ่กบ́ 805.25 ลµ้นบµท 818.09 ลµ้นบµท Âล³ 940.41 ลµ้นบµท 

ตµมลÎµดบ́ Ãดยส·นทรพ́ยห์ลก́ของกล»ม่บร·ษ́ท² ÁปÈนรµยกµรท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งกบ́กµรพฒ́นµÃครงกµรอสง́หµร·มทรพ́ย ์2 รµยกµร ÅดÂ้ก่ 

ตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ย ์ท̧Éด·นรอกµรพฒ́นµ  

 ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2560 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ส·นทรพ́ยร์วมจÎµนวน 805.25 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 0.55 จµกจÎµนวน 

800.88 ลµ้นบµท ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2559 ÁนºÉองจµกกล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรพฒ́นµÃครงกµรจÎµนวน 5 Ãครงกµร Ãดยม¸Ãครงกµรท̧É

Áพ·ÉมมµÄนป̧ 2560 ÅดÂ้ก่ Ãครงกµรค»ณµลย́ จอย ส่งผลÄหม้¸ตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยÁ์พ·Éมข¹ ÊนÁปÈน 381.27 ลµ้นบµท Ãดย

Áพ·Éมข¹ ÊนจµกจÎµนวน 314.59 ลµ้นบµท ณ ส· Êนป̧ก่อน หรºอค·ดÁปÈนกµรÁพ·Éมข¹ Êนท¸Éรอ้ยล³ 21.20 นอกจµกน¸ Êบร·ษ́ท² ม¸กµรก่อสรµ้งÂล³

ศ
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พฒ́นµสÃมสรของบร·ษ́ท² ทÎµÄหบ้ร·ษ́ท² ม¸ท¸Éด·น อµคµรÂล³อ»ปกรณÁ์พ·Éมข¹ ÊนÁปÈน 109.51 ลµ้นบµท Äนป̧ 2560 (จµกยอด 89.24 

ลµ้นบµท Äนป̧ 2559) 

 ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2561 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ส·นทรพ́ยร์วมจÎµนวน 818.09 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 1.59 จµกจÎµนวน 

805.25 ลµ้นบµท ณ ส· Êนป̧ 2560 Ãดยม¸สµÁหต»หลก́มµจµกกµรÁพ·Éมข¹ Êนของตน้ท»นÄนกµรพ´ฒนµอสง́หµร·มทรพ́ยจ์Îµนวนมµก 

ÁนºÉองจµกกล»่มบร·ษ́ท² ม¸กµรพฒ́นµÃครงกµรอย่µงต่อÁนºÉองÂล³ม¸กµรบน́ท¹กตน้ท»นจµกÃครงกµรท¸Éอย¼่ร³หว่µงดÎµÁน·นกµรขµย

จÎµนวน 5 Ãครงกµรตµมป̧ก่อนหนµ้ Âล³Ãครงกµรท¸Éอย¼่Äนร³หว่µงกµรพฒ́นµÂต่ยง́Åม่Áป·ดขµยอย่µงÃครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์2 

Áพ·Éมข¹ Êนมµ สง่ผลÄหส้·นทรพ́ยร์วมม¸กµรÁพ·Éมข¹ ÊนตµมÂผนกµรพฒ́นµของÃครงกµร 

 ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ส·นทรพ́ยร์วมจÎµนวน 940.41 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 14.95 จµกจÎµนวน 

818.09 ลµ้นบµท ณ ส· Êนป̧ 2561 Ãดยม¸สµÁหต»มµจµกกµรÁพ·Éมข¹ ÊนของÃครงกµรท¸Éอย¼่ร³หว่µงกµรพฒ́นµท¸ÉÁพ·Éมข¹ Êน อµท· Ãครงกµร

ค»ณµลย́ จอย ออน 314 ÁปÈนตน้ สง่ผลÄหม้¸กµรรบ́ร¼ต้น้ท»นท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งก´บÃครงกµรดง́กลµ่วÁพ·ÉมÁขµ้มµÄนรµยกµรตน้ท»นพฒ́นµ

อสง́หµร·มทรพ́ยข์องกล»ม่บร·ษ́ท² รµยล³Áอ¸ยดส·นทรพ́ยห์ลก́ของบร·ษ́ท² สµมµรถสร»ปÅด ้ดง́น¸ Ê 

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

ต้นท»นกµรพ´ฒนµอส´งหµร·มทร´พย์ท̧É Áก·ดข¹ Êนก่อนกµรÃอนกรรมส·ทธ·Íจ³ถ¼กบ´นท¹กอย¼่Äนรµยกµรต้นท»นพ´ฒนµ

อสง́หµร·มทรพ́ย ์ซ¹ÉงÂสดงÄนงบÂสดงฐµน³กµรÁง·นของกล»ม่บร·ษ́ท² Âล³จ³ถ¼กรบ́ร¼Á้ปÈนตน้ท»นกµรขµยอสง́หµร·มทรพ́ยÄ์นงบกÎµÅร

ขµดท»นÁบÈดÁสรÈจÁมºÉอม¸กµรÃอนกรรมส·ทธ·ÍÄหผ้¼ซ้º Êอ Ãดยตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยห์ลก́ ปร³กอบดว้ย ตน้ท»นท̧Éด·น ตน้ท»นร³บบ

สµธµรณ¼ปÃภค ตน้ท»นกµรก่อสรµ้ง ตน้ท»นทµงกµรÁง·น ตน้ท»นค่µÄชจ้่µยอºÉนท¸ÉÁ ก̧Éยวขอ้งÃดยตรงกบ́กµรพฒ́นµÃครงกµรÄหอ้ย¼่Äน

สภµพพรอ้มขµยซ¹Éงรวมถ¹งดอกÁบ¸ ÊยÁง·นก¼ย้ºมท¸ÉÁก̧Éยวขอ้ง Âล³บµ้นพรอ้มขµย 

ณ ส· Êนป̧ 2560 - 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยÁ์ท่µกบ́ 381.27 ลµ้นบµท 486.69 ลµ้นบµท Âล³ 

694.38 ลµ้นบµท Ãดยค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 39.28 รอ้ยล³ 47.35 รอ้ยล³ 59.49 Âล³ 73.84 ของส·นทรพ́ยร์วมของกล»่มบร·ษ́ท² 

ตµมลÎµดบ́ 

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์
ณ 31 ธ.ค. 2560 ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

Ãครงกµรค»ณµลย́ พรµว - - - - - - 

Ãครงกµรค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์ 84.89 22.26 13.82 2.84 27.12 3.91  

Ãครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ 89.56 23.49 66.88 13.74 11.28 1.62  

Ãครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์ 77.73 20.39 90.90 18.68 16.84 2.43  

Ãครงกµรค»ณµลย́ พอลÁลน 16.17 4.24 59.78 12.28 16.97 2.44  

Ãครงกµรค»ณµลย́ จอย 112.92 29.62 167.29 34.37 195.34 28.13  

Ãครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์2 - - 88.02 18.09 130.48 18.79  

Ãครงกµรค»ณµลย́ จอย ออน 314 - - - - 154.09 22.19  

Ãครงกµรค»ณµลย́ จอย 2 - - - - 142.26 20.49  

Gi
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ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์
ณ 31 ธ.ค. 2560 ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รวมต้นทุนการพัฒนา

อสังหาริมทรัพย ์
381.27 100.00 

 486.69  
100.00 694.38  100.00  

 

ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์
ณ 31 ธ.ค. 2560 ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ตน้ท»นท̧Éด·น 178.48 46.81 194.88 40.04 319.62  46.03  

ตน้ท»นร³บบสµธµรณ¼ปÃภค 58.64 15.38 71.57 14.71 130.02  18.72  

ตน้ท»นกµรก่อสรµ้ง 84.89 22.27 103.85 21.34 100.68  14.50  

ตน้ท»นทµงกµรÁง·น 11.28 2.96 13.09 2.69 29.70  4.28  

ตน้ท»นอºÉน Ç 0.83 0.21 0.39 0.08 4.63  0.67  

รวมทีÉดนิและสิÉงปลกูสร้างระหว่างการพัฒนา 334.12 87.63 383.78 78.86 584.65  84.20  

บµ้นพรอ้มขµย 47.15 12.37 102.91 21.14 109.73  15.80  

รวมตน้ทุนการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย ์ 381.27 100.00 486.69 100.00 694.38 100.00  

ณ ส· Êนป̧ 2560 ตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยÁ์พ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2559 Ãดยม¸ม¼ลค่µÁท่µกบ́ 381.27 ลµ้นบµท หรºอค·ดÁปÈน

อต́รµÁพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 21.20 ซ¹ÉงสµÁหต»หลก́มµจµกกµรรบ́ร¼ต้น้ท»นท̧Éด·น ตน้ท»นร³บบสµธµรณ¼ปÃภค ตน้ท»นกµรก่อสรµ้ง Âล³ตน้ท»น

ค่µÄชจ้่µยอºÉน Ç จµกÃครงกµรท´Êงหมด 5 Ãครงกµร ซ¹ÉงÁปÈนÃครงกµรตอ่ÁนºÉองจµกป̧ 2559 จÎµนวน 3 Ãครงกµร Âล³ÃครงกµรÄหม ่2 

Ãครงกµร ÅดÂ้ก่ Ãครงกµรค»ณµลย́ จอย Âล³Ãครงกµรค»ณµลย́ บ̧ก·นส ์อย่µงÅรกÈตµมกล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรทยอยÃอนกรรมส·ทธ·Íบµ้น

จµกÃครงกµรค»ณµลย́ พรµว Ãครงกµรค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์ Ãครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ Âล³Ãครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์ทÎµÄหบ้µ้น

พรอ้มขµยของกล»ม่บร·ษ́ท² ณ ส· Êนป̧ 2560 ม¸จÎµนวนÁทµ่กบ́ 47.15 ลµ้นบµท ลดลงจµก 173.85 ลµ้นบµทÄนป̧ 2559 หรºอค·ดÁปÈน

อต́รµกµรลดลงรอ้ยล³ 72.88   

ณ ส· Êนป̧ 2561 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยÁ์ท่µกบ́ 486.69 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนจµกส· Êนป̧ 2560 Áท่µกบ́

จÎµนวน 105.41 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนอต́รµÁพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 27.65 ซ¹Éงม¸สµÁหต»หลก́มµจµกกล»ม่บร·ษ́ท² ม¸Ãครงกµรท¸Éอย¼่ร³หว่µงกµร

พฒ́นµÁพ·Éมข¹ Êนจµก 5 ÃครงกµรÄนป̧ 2560 ÁปÈน 6 Ãครงกµร Äนป̧ 2561 ÃดยÃครงกµรท̧ÉÁพ·Éมมµ คºอ Ãครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์2 Ãดย

สด́ส่วนตน้ท»นÄนกµรพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยÄ์นป̧ 2561 หลก́มµจµก 5 Ãครงกµรท̧Éพฒ́นµอย¼่Áด·ม อย่µงÅรกÈตµมÄนป̧ 2561 กล»ม่

บร·ษ́ท² ม¸จÎµนวนบµ้นพรอ้มขµยอย¼่ท¸É 102.91 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2560 อย่µงม¸นย́สÎµคญ́ ÃดยกµรÁพ·Éมข¹ ÊนÁปÈนผลมµจาก

จÎานวนบา้นทาวน์Ãฮมท¸Éมก̧ารก่อสรา้งÂลว้ÁสรÈจหรºอขายÂลว้Âต่ยงัÅม่ÅดÃ้อนกรรมส·ทธ· ÍÄหก้บัผ¼ซ้ºÊอของÃครงการค»ณาลยั บก̧·นส ์

สง่ผลÄหต้น้ท»นพฒันาอสงัหาร·มทรพัยÄ์นป̧ 2561 มจ̧ÎานวนÁพ·Éมข¹Êนอย่างมาก 

 ณ ส· Êนป̧ 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยÁ์ท่µกบ́ 694.38 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนจµกส· Êนป̧ 2561 Áท่µกบ́

จÎµนวน 207.69 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนอต́รµÁพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 42.67 ซ¹ÉงÁปÈนผลมµจµกกµรพฒ́นµÃครงกµรÄหม ่อµท· Ãครงกµรค»ณµลย́ 

จอย ออน 314 ท̧Éบร·ษ́ท² Åดร้บ́Ãอนกรรมส·ทธ·Íท̧Éด·นÁขµ้มµÄนช่วงÁดºอนพฤษภµคม 2562 Âล³Áร·Éมก่อสรµ้งสµธµรณ¼ปÃภคÂล³บµ้น

ตุ๊
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ของÃครงกµร จ¹งม¸กµรรบ́ร¼Á้ปÈนตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ย ์ณ 31 ธน́วµคม 2562 นอกจµกน´ÊนÃครงกµรค»ณµลย́ จอย 2 ÅดÁ้ร·Éม

พฒ́นµสµธµรณ¼ปÃภคของÃครงกµร Äนช่วงÅตรมµส 2 ของป̧ 2562 สง่ผลÄหบ้ร·ษ́ท² ม¸กµรÃอนท̧Éด·นของÃครงกµรค»ณµลย́ จอย 2 

ท¸Éถ¼กบน́ท¹กอย¼Ä่นท̧Éด·นรอกµรพฒ́นµ มµบน́ท¹กÁปÈนตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยÄ์นรอบบญ́ช̧ส· Êนส»ด  

สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน 

 ส·นทรพ́ยห์ม»นÁว¸ยนอºÉนหลก́ของกล»ม่บร·ษ́ท² ปร³กอบดว้ย ล¼กหน¸ Êกรมสรรพµกร ภµษ̧น·ต·บ»คคลจ่µยลว่งหนµ้ ค่µÁง·น

ปร³ก´นม·ÁตอรÅ์ฟÂล³ค่µÁง·นปร³กน́มµตรวด́นÎÊµจ่µยล่วงหนµ้Äหก้บ́ล¼กคµ้ ÁปÈนตน้ Ãดย ณ ส· Êนป̧ 2560 -  2562 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸

ส·นทรพ́ยห์ม»นÁว¸ยนอºÉนÁท่µก´บ 8.15 ลµ้นบµท 8.19 ลµ้นบµท Âล³ 8.23 ลµ้นบµทÃดยค·ดÁปÈน รอ้ยล³ 1.01 รอ้ยล³ 1.00 Âล³

รอ้ยล³ 0.88 ของส·นทรพ́ยร์วมของบร·ษ́ท² ตµมลÎµดบ́ 

ส·นทรพ́ยห์ม»นÁว¸ยนอºÉน ณ ส· Êนป̧ 2560 Áท่µกบ́ 8.15 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ก่อนหนµ้รอ้ยล³ 142.04 ซ¹Éงรµยกµรหลก́

Áก·ดจµกกµรÁพ·Éมข¹ Êนของล¼กหน¸ Êกรมสรรพµกร จÎµนวน 2.21 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนอต́รµÁพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 68.83 Âล³Äนร³หว่µงป̧ กล»ม่

บร·ษ́ท² ม¸กµรจ่µยภµษ̧น·ต·บ»คคลลว่งหนµ้ จÎµนวน 2.68 ลµ้นบµท  

ส·นทรพ́ยห์ม»นÁว¸ยนอºÉน ณ ส· Êนป̧ 2561 Áท่µกบ́ 8.19 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ก่อนหนµ้รอ้ยล³ 1.00 Ãดยม¸สµÁหต»หลก́

จµกกµรÁพ·Éมข¹ Êนของล¼กหน¸ ÊกรมสรรพµกรจÎµนวน 1.24 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนอต́รµÁพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 22.89  

ส·นทรพ́ยห์ม»นÁว¸ยนอºÉน ณ ส· Êนป̧ 2562 Áทµ่กบ́ 8.23 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนจµกส· Êนป̧ 2561 รอ้ยล³ 0.49 Ãดยม¸สµÁหต»มµจµก

คµ่Áง·นปร³กน́ม·ÁตอรÅ์ฟ Âล³คµ่Áง·นปร³กน́มµตรวด́นÎÊµจ่µยลว่งหนµ้Äหก้บ́ล¼กคµ้ 

ทีÉดินรอการพัฒนา 

ท¸Éด·นรอกµรพฒ́นµ ÁปÈน ท¸Éด·นท¸Éกล»ม่บร·ษ́ท² ม¸Âผนท¸Éจ³พฒ́นµÃครงกµรต่อÅปÄนอนµคต ปร³กอบดว้ย ตน้ท»นÄนกµร

Åดม้µซ¹Éงท¸Éด·นÂล³คµ่Äชจ้่µยอºÉนท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งÃดยตรง Âสดงดว้ยรµคµท»นส»ทธ·จµกคµ่ÁผºÉอดอ้ยค่µส³สม ณ ส· Êนป̧ 2560 -2562 กล»ม่

บร·ษ́ท² ม¸ท¸Éด·นรอกµรพฒ́นµÁท่µกบ́ 278.14 ลµ้นบµท 197.52 ลµ้นบµท Âล³ 86.89 ลµ้นบµท Ãดยค·ดÁปÈน รอ้ยล³ 34.54 รอ้ย

ล³ 24.14 Âล³รอ้ยล³ 9.24 ของส·นทรพ́ยร์วมของบร·ษ́ท² ตµมลÎµดบ́ Ãดยม¸รµยล³Áอ¸ยดสµมµรถสร»ปÅดด้ง́น¸ Ê 

ทีÉดนิรอการพัฒนา 

เนืÊอทีÉ 

(Åร่-งาน-ตร.

วา) 

 ณ วันทีÉ  

31 ธ.ค. 2560 

(ล้านบาท) 

 ณ วันทีÉ  

31 ธ.ค. 2561 

(ล้านบาท) 

ณ วันทีÉ  

31 ธ.ค. 2562 

(ล้านบาท) 

กรรมสิทธิÍ 

ท¸Éด·นÁปลµ่Ãครงกµร 

ค»ณµลย́ จอย 21 
70-3-57.5 108.15  110.63  - บร·ษ́ท² 

ท¸Éด·นÁปลµ่ Ãครงกµร 

ค»ณµลย́ จอย Âล³  

ค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์2 

84-1-40 -    -    -    บร·ษ́ท² 

ท¸Éด·นÁปลµ่ 

(Âบง่Âยกจµกท¸Éด·น 

Áนº Êอท¸É 84-1-40 Åร)่ 

0-0-39.6 0.23  -2    -    บร·ษ́ท² 

ศื
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ทีÉดนิรอการพัฒนา 

เนืÊอทีÉ 

(Åร่-งาน-ตร.

วา) 

 ณ วันทีÉ  

31 ธ.ค. 2560 

(ล้านบาท) 

 ณ วันทีÉ  

31 ธ.ค. 2561 

(ล้านบาท) 

ณ วันทีÉ  

31 ธ.ค. 2562 

(ล้านบาท) 

กรรมสิทธิÍ 

ท¸Éด·นÃครงกµร 

ค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์2  

(Âบง่Âยกจµกท¸Éด·น 

Áนº Êอท¸É 84-1-40 Åร)่ 

34-2-90.6 79.46  -    -    บร·ษ́ท² 

ท¸Éด·นÁปลµ่ Ãครงกµร 

ค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์2  

(Âบง่Âยกจµกท¸Éด·น 

Áนº Êอท¸É 84-1-40 Åร)่ 

1-3-1.5 3.91  -    -    บร·ษ́ท² 

ท¸Éด·นÁปลµ่ 17-0-47.7 86.39  86.89  86.89  VV 

รวมทีÉดนิรอการพัฒนา  278.14  197.52  86.89   
หมายเหต:ุ 1 มูลค่าทีด่นิรอการพฒันาโครงการคณุาลยั จอย 2 ของปี 25560 – 2561 และไตรมาส 2 ปี 2562 ทีแ่สดงอยู่ในตารางนีเ้ป็นมูลค่าทีม่กีารปรบัการปัน

ส่วนตน้ทุนที่ดินใหถู้กตอ้งตามพืน้ที่ที่ดินจริงภายหลงัจากการแบ่งโฉนดที่ดินตามการใชป้ระโยชน์ (แต่เดิมที่ดินโครงการคุณาลยั จอย 2 ที่ดิน

สโมสร และทีด่นิทะเลสาบเป็นทีด่นิแปลงใหญ่ในโฉนดเดยีวกนั) โดยเป็นการปันสว่นตน้ทนุทีด่ินโครงการคณุาลยั จอย 2 เพิ่มขึน้ 15.81 ลา้นบาท 

และปันส่วนตน้ทุนที่ดินสโมสรที่บนัทึกในอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนลดลง 5.69 ลา้นบาท และที่ดินทะเลสาบที่บนัทึกในที่ดิน อาคารและ

อปุกรณล์ดลง 10.12 ลา้นบาท 
2 บริษัทฯ ไดข้ายทีด่นิแปลงดงักล่าวใหก้บับุคคลภายนอกในปี 2561 ซ่ึงเป็นผูข้ายทีด่นิใหบ้ริษัทฯ ตัง้แต่ปี 2558 โดยทีด่นิดงักล่าวเป็นทางผ่านของน า้ทีใ่ชใ้น

การชลประทานล าเลยีงน า้เขา้ไปในแปลงทีด่ินอื่น ๆ ทีเ่ป็นของบคุคลภายนอกรายอื่นๆ ทีต่ัง้อยู่ถดัเขา้ไปจากพืน้ทีโ่ครงการของกลุ่มบริษัทฯ 

ณ ส· Êนป̧ 2560 ท¸Éด·นรอกµรพฒ́นµม¸ม¼ลคµ่Áท่µกบ́ 278.14 ลµ้นบµท ลดลงจµกป̧ 2559 ท¸Éม¸ม¼ลค่µÁท่µกบ́ 368.60 ลµ้น

บµท หรºอค·ดÁปÈนอต́รµลดลงรอ้ยล³ 27.65 ซ¹ÉงสµÁหต»หลก́ของกµรลดลงมµจµกกµรท̧Éบร·ษ́ท² Åดน้Îµท¸Éด·นรอกµรพฒ́นµ Áนº Êอท¸É 84 

Åร่ 1 งµน 40 ตµรµงวµ ม¼ลค่µ 190.50 ลµ้นบµท มµจ´ดสรรÂล³Âบ่งท¸Éด·นÁพºÉอพฒ́นµÁปÈนÃครงกµรค»ณµลย́ จอย Âล³ค»ณµลย́ 

บ¸ก·นส ์2 Âลว้Ãอนม¼ลคµ่ท¸Éด·นรอกµรพฒ́นµของÃครงกµรค»ณµลย́ จอย Åปบน́ท¹กอย¼Ä่นสว่นของตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยข์อง

กล»ม่บร·ษ́ท²  

ณ ส· Êนป̧ 2561 ท¸Éด·นรอกµรพฒ́นµม¸ม¼ลค่µÁท่µกบ́ 197.52 ลµ้นบµท ลดลงจµกป̧ 2560 ÁปÈนอต́รµลดลงรอ้ยล³ 28.98 

ซ¹ÉงÁก·ดจµกกµรÃอนท¸Éด·นรอกµรพ´ฒนµจÎµนวน 2 Âปลง ม¼ลค่µรวม 83.37 ลµ้นบµท Åปบ´นท¹กอย¼่Äนส่วนของตน้ท»นพ´ฒนµ

อสง́หµร·มทรพ́ยข์องบร·ษ́ท² ÁพºÉอพฒ́นµÁปÈนÃครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์2 Âล³ม¸กµรจÎµหน่µยท¸Éด·น 1 Âปลง ม¼ลค่µ 0.23 ลµ้นบµท

ÄหÂ้ก่บ»คคลภµยนอก ทÎµÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² Áหลºอท¸Éด·นÁปลµ่ 2 Âปลง คºอ ท¸Éด·นของÃครงกµรจอย 2 Âล³ท¸Éด·นÁปลµ่ท¸Éรอกµรพฒ́นµ 

ณ ส· Êนป̧ 2562 ท¸Éด·นรอกµรพฒ́นµม¸ม¼ลคµ่Áทµ่กบ́ 86.89 ลµ้นบµท ลดลงจµกป̧ 2561 ÁปÈนอต́รµลดลงรอ้ยล³ 56.01 ซ¹Éง

Áก·ดจµกกµรÃอนท¸Éด·นรอกµรพฒ́นµÃครงกµรค»ณµลย́ จอย 2 ÅปÁปÈนตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยÄ์นช่วงÅตรมµส 2 ป̧ 2562 

สง่ผลÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² Áหลºอท¸Éด·นรอกµรพฒ́นµÁพ¸ยง 1 Âปลง ม¼ลคµ่ 86.89 ลµ้นบµท 

 

Gr
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อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 

อสง́หµร·มทรพ́ยÁ์พºÉอกµรลงท»นของกล»ม่บร·ษ́ท² ÅดÂ้ก่ ท¸Éด·นÂล³อµคµรสÃมสรสว่นกลµง ÃดยÄนป̧ 2561 กล»ม่บร·ษ́ท² 

Åดม้¸กµรจด́ปร³ÁภทรµยกµรÄหม่ Âล³ม¸กµรÃอนท¸Éด·น Âล³อµคµรสÃมสร มµÁปÈนอสง́หµร·มทรพ́ยÁ์พºÉอกµรลงท»น ท¸Éม¸ม¼ลค่µตµม

บญ́ช̧Áท่µกบ́ 24.13 ลµ้นบµท ซ¹ÉงÁด·มÅดถ้¼กบน́ท¹กÅวÄ้น ท¸Éด·น อµคµรÂล³อ»ปกรณข์องงบกµรÁง·น ป̧ 2560 Ãดยม¸สµÁหต»กµรÃอน

ทรพ́ยส์·นดง́กลµ่ว มµจµกกµรÁปล¸Éยนวต́ถ»ปร³สงคÄ์นกµรหµปร³Ãยชนจ์µกทรพ́ยส์·นดง́กลµ่วÄนอนµคต Âล³สÎµหรบ́ป̧ 2562 กล»ม่

บร·ษ́ท² ม¸อสง́หµร·มทรพ́ยÁ์พºÉอกµรลงท»นจÎµนวน 23.04 ลµ้นบµท ลดลงจÎµนวน 1.09 ลµ้นบµท หรºอค·ดÁปÈนกµรลดลงรอ้ยล³ 

4.52 ÃดยÁปÈนกµรลดลงจµกกµรตด́คµ่ÁสºÉอมรµคµของอµคµรสÃสรÂล³สร³วµ่ยนÎÊµภµยÄนสÃมสรของกล»ม่บร·ษ́ท² 

ทีÉดินอาคารและอุปกรณ ์

ท¸Éด·นอµคµรÂล³อ»ปกรณข์องกล»ม่บร·ษ́ท² ปร³กอบÅปดว้ย ท¸Éด·น อµคµรสÎµนก́งµนÂล³สÃมสร ÁครºÉองตกÂตง่ ต·ดต´ÊงÂล³

ÁครºÉองÄชส้ Îµนก́งµน อ»ปกรณÂ์ล³ÁครºÉองมºอช่µง ยµนพµหน³ Âล³งµนร³หวµ่งก่อสรµ้ง Ãดย ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2560 - 2562 

กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ท¸Éด·นอµคµรÂล³อ»ปกรณส์»ทธ· จÎµนวน 93.70 ลµ้นบµท จÎµนวน 63.11 ลµ้นบµท Âล³จÎµนวน 60.80 ลµ้นบµท 

ตµมลÎµดบ́ ค·ดÁปÈน รอ้ยล³ 11.64 รอ้ยล³ 7.71 Âล³รอ้ยล³ 6.46 ของส·นทรพ́ยร์วม ตµมลÎµดบ́ Ãดยรµยกµรหลก́ ÅดÂ้ก่ ท¸Éด·น ซ¹Éง

ÁปÈนท̧Éต´Êงส Îµนก́งµนÂล³อµคµรสÃมสรสว่นกลµงของบร·ษ́ท² อµคµรสÎµนก́งµนÂล³สÃมสรสว่นกลµง Âล³งµนร³หวµ่งก่อสรµ้ง 

ทีÉดนิ อาคารและอุปกรณ ์

งบการเงนิรวม 

ณ 31 ธ.ค. 2560 ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 

ล้าน

บาท 
ร้อยละ 

ล้าน

บาท 
ร้อยละ 

ล้าน

บาท 
ร้อยละ 

ท¸Éด·น 29.89 31.90 27.38 43.38 27.38 45.03 

ท¸Éด·นท̧Éต´Êงส Îµนก́งµน 26.59 28.38 26.59 42.13 26.59 43.73 

ท¸Éด·นท̧Éต´Êงบµ้นพก́Ãครงกµรค»ณµลย́ พรµว 0.79 0.84 0.79 1.25 0.79 1.30 

ท¸Éด·นบร·ÁวณสÃมสร 2.511,2 2.68 -3 - - - 

ท¸Éด·นท³Áลสµบสว่นกลµง1,4 9.67 10.32 18.93 30.00 17.59 28.93 

สว่นปรบ́ปร»งท¸Éด·น 3.60 3.84 5.25 8.32 4.98 8.19 

อµคµร 9.32 9.95 7.49 11.87 6.59 10.84 

อµคµรสÃมสรสว่นกลµง 23.19 24.75 -3 - - - 

ÁครºÉองตกÂตง่ ต·ดต´Êง Âล³ÁครºÉองÄชส้ Îµนก́งµน 3.69 3.94 3.51 5.56 2.63 4.33 

อ»ปกรณÂ์ล³ÁครºÉองมºอชµ่ง 0.35 0.37 0.26 0.41 0.18 0.30 

ยµนพµหน³ 0.61 0.65 0.29 0.46 1.45 2.38 

งµนร³หวµ่งก่อสรµ้ง 13.38 14.28 - - - - 

รวมทีÉดนิ อาคารและอุปกรณสุ์ทธิ 93.70 100.00 63.11 100.00 60.80 100.00 
หมายเหต:ุ 1 มูลค่าทีบ่ริเวณสโมสรและทะเลสาบสว่นกลาง ของปี 2560 – 2561 และไตรมาส 1 ปี 2562 ทีแ่สดงอยู่ในตารางนีเ้ป็นมูลค่าทีม่กีารปรบัการปันส่วน

ตน้ทนุทีด่ินใหถู้กตอ้งตามพืน้ทีท่ีด่ินจริงภายหลงัจากการแบ่งโฉนดทีด่ินตามการใชป้ระโยชน ์(แต่เดิมทีด่ินโครงการคุณาลยั จอย 2 ทีด่ินสโมสร 

และทีด่ินทะเลสาบเป็นทีด่ินแปลงใหญ่ในโฉนดเดียวกนั) โดยเป็นการปันส่วนตน้ทุนที่ดินสโมสรทีบ่นัทกึในอสงัหาริมทรพัย์เพื่อการลงทนุลดลง 

น
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5.69 ลา้นบาท ทีด่นิทะเลสาบสว่นกลางทีบ่นัทกึในทีด่นิ อาคารและอปุกรณล์ดลง 10.12 ลา้นบาท และปันสว่นตน้ทนุทีด่ินโครงการคณุาลยั จอย 

2 เพิ่มขึน้ 15.81 ลา้นบาท 
2 ทีด่นิบริเวณสโมสรในปี 2560 เป็นตวัเลขทีม่กีารรวมมูลค่าทีด่นิทะเลสาบสว่นกลาง 
3 ในปี 2561 บริษัทฯ ไดม้กีารโยกรายการทีด่นิบริเวณสโมสรและอาคารสโมสรสว่นกลางไปบนัทกึเป็นอสงัหาริมทรพัยเ์พือ่การลงทนุ  
4 เนือ่งจากทีด่ินทะเลสาบของบริษัทฯ มีอายุการใชป้ระโยชนอ์ย่างจ ากดั บริษัทฯ จึงมีความจ าเป็นทีจ่ะตอ้งตดัค่าเสือ่มราคาของทะเลสาบดงักล่าว 

โดยจะปันส่วนค่าเสื่อมราคาของทะเลสาบตามจ านวนบา้นที่โอนกรรมสทิธิ์ไดแ้ลว้ในแต่ละช่วงเวลาของ Kunalai Westgate บริษัทฯ ไดค้ านวณ

ผลกระทบจากการตดัค่าเสือ่มราคา ตัง้แต่ทีท่ะเลสาบก่อสรา้งเสร็จ (มนีาคม 2561) จนถงึ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2562 เทา่กบั 1.35 ลา้นบาท 

ณ ส· Êนป̧ 2560 ท¸Éด·นอµคµรÂล³อ»ปกรณม์¸จÎµนวนÁทµ่กบ́ 93.70 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนจµกม¼ลคµ่ 73.43 ลµ้นบµทÄนป̧ 2559 

Ãดยค·ดÁปÈนอ´ตรµกµรÁพ·Éมข¹ ÊนÁท่µก´บรอ้ยล³ 27.60 ÃดยสµÁหต»หลก́ของกµรÁพ·Éมข¹ Êนด´งกล่µวมµจµกกµรสรµ้งอµคµรสÃมสร

สว่นกลµงท¸ÉÂลว้ÁสรÈจ สง่ผลÄหม้¸กµรÃยกงµนร³หว่µงก่อสรµ้งมµÁปÈนอµคµรสÃสรสว่นกลµงม¼ลค่µ 23.19 ลµ้นบµท อย่µงÅรกÈด¸ 

กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรก่อสรµ้งท³Áลสµบสว่นกลµงซ¹Éงม¸กµรบน́ท¹กอย¼่Äนงµนร³หว่µงก่อสรµ้งของกล»ม่บร·ษ́ท² จÎµนวน 13.38 ลµ้น

บµท 

ณ ส· Êนป̧ 2561 ท¸Éด·นอµคµรÂล³อ»ปกรณม์¸จÎµนวนÁท่µก´บ 63.11 ลµ้นบµท ลดลงจµกส· Êนป̧ 2560 Áท่µก´บ 30.59 ลµ้น

บµท ÁปÈนอต́รµลดลงรอ้ยล³ 32.64 Ãดยม¸สµÁหต»หลก́มµจµกกล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรจด́ปร³ÁภทรµยกµรÄหมÂ่ล³ม¸กµรÃอนท¸Éด·นของ

สÃมสรÂล³อµคµรสÃมสรสว่นกลµง ซ¹ÉงÁด·มÅดถ้¼กบน́ท¹กÅวÄ้นท¸Éด·น อµคµรÂล³อ»ปกรณข์องงบกµรÁง·นป̧ 2559 Âล³ ป̧ 2560 Åป

บน́ท¹กÁปÈนอสง́หµร·มทรพ́ยÁ์พºÉอกµรลงท»นÄนป̧ 2561 

ณ ส· Êนป̧ 2562 ท¸Éด·นอµคµรÂล³อ»ปกรณม์¸จÎµนวนÁทµ่กบ́ 60.80 ลµ้นบµท ลดลงจµกส· Êนป̧ 2561 Áทµ่กบ́ 2.31 ลµ้นบµท 

ÁปÈนอต́รµลดลงรอ้ยล³ 3.66 ÃดยÁปÈนผลจµกกµรปรบ́กµรป́นสว่นตน้ท»นท̧Éด·นÄหถ้¼กตอ้งตµมพº Êนท¸Éท̧Éด·นจร·งภµยหลง́จµกกµรÂบง่

Ãฉนดท¸Éด·นตµมกµรÄชป้ร³Ãยชน ์ร³หว่µงตน้ท»นท¸Éด·นÃครงกµรค»ณµลย́ จอย 2 ตน้ท»นท¸Éด·นสÃมสร Âล³ตน้ท»นท¸Éด·นท³Áลสµบ ซ¹Éง

สง่ผลÄหต้น้ท»นท¸Éด·นสÃมสรท¸Éบน́ท¹กÄนอสง́หµร·มทรพ́ยÁ์พºÉอกµรลงท»นลดลง 5.69 ลµ้นบµท ท¸Éด·นท³Áลสµบสว่นกลµงท¸Éบน́ท¹กÄน

ท¸Éด·น อµคµรÂล³อ»ปกรณล์ดลง 10.12 ลµ้นบµท Âล³ป́นสว่นตน้ท»นท̧Éด·นÃครงกµรค»ณµลย́ จอย 2 Áพ·Éมข¹ Êน 15.81 ลµ้นบµท พรอ้ม

กบ́กµรตด́คµ่ÁสºÉอมของท³ÁลสµบจÎµนวน 1.35 ลµ้นบµท Äนป̧ 2562 สง่ผลÄหภ้µพรวมท¸Éด·นอµคµรÂล³อ»ปกรณข์องกล»ม่บร·ษ́ท² 

ลดลง 

สินทรัพยÅ์ม่มีตัวตน 

 ส·นทรพ́ยÅ์ม่ม¸ตว́ตนของกล»่มบร·ษ́ท² ÅดÂ้ก่ ค่µล·ขส·ทธ·ÍÃปรÂกรมคอมพ·วÁตอรÁ์ปÈนหลก́ Ãดยม¼ลค่µส»ทธ· ณ วน́ท̧É 31 

ธน́วµคม 2560 – 2562 Áทµ่กบ́ จÎµนวน 6.10 ลµ้นบµท จÎµนวน 4.78 ลµ้นบµท Âล³จÎµนวน 3.60 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 0.76 

รอ้ยล³ 0.58 Âล³รอ้ยล³ 0.38 ของส·นทรพ́ยร์วมตµมลÎµดบ́ Ãดยร³หว่µงป̧กµรดÎµÁน·นงµน 2560 กล»่มบร·ษ́ท² Åดม้¸กµรซº Êอ

ÃปรÂกรมคอมพ·วÁตอร ์Ãดยม¸ม¼ลค่µÁท่µก´บ 6.72 ลµ้นบµท ทÎµÄหม้¼ลค่µของส·นทรพ́ยส์·นÅม่ม¸ตว́ตนÁพ·Éมข¹ Êน ÁมºÉอÁท¸ยบกบ́ป̧กµร

ดÎµÁน·นงµน 2559 ส Îµหรบ́ป̧ 2561 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸ม¼ลค่µของส·นทรพ́ยÅ์ม่ม¸ตว́ตนÁท่µก´บ 4.78 ลµ้นบµท ลดลงจµกป̧ 2560 Äน

อต́รµรอ้ยล³ 21.64 ÁนºÉองจµกกล»ม่บร·ษ́ท² Åดม้¸กµรทยอยตด́จÎµหนµ่ยม¼ลคµ่ÃปรÂกรมคอมพ·วÁตอรด์ง́กลµ่ว สÎµหรบ́ป̧ 2562 กล»ม่บร·ษ́ท

² ม¸ส·นทรพ́ยÅ์มม่¸ตว́ตนลดลงจµกส· Êนป̧ 2561 ÁนºÉองจµกกล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรตด́จÎµหนµ่ยม¼ลคµ่ÃปรÂกรมคอมพ·วÁตอรต์อ่ÁนºÉองจµก

ส· Êนป̧ 2561 

 

ศื
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สินทรัพยภ์าษีเงนิÅด้รอตัดบัญชี 

ส·นทรพ́ยภ์µษ̧Áง·นÅดร้อตด́บญ́ช̧Áก·ดข¹ ÊนสÎµหรบ́ผลÂตกตµ่งช´Éวครµวท¸ÉÁก·ดจµกควµมÂตกตµ่งของม¼ลคµ่ส·นทรพ́ยร์³หวµ่ง

Áกณฑท์µงบญ́ช̧Âล³ภµษ̧อµกร ÁพºÉอรบ́ร¼ผ้ลกร³ทบทµงภµษ̧ÁปÈนส·นทรพ́ยห์รºอหน̧ Êส·นภµษ̧Áง·นÅดร้อกµรตด́บญ́ช̧ ท´Êงน¸ Ê กล»ม่บร·ษ́ท

² ม¸ส·นทรพ́ยภ์µษ̧Áง·นÅดร้อตด́บญ́ช̧ท¸ÉÁก·ดจµกค่µสÎµรองผลปร³Ãยชนพ์นก́งµน Áง·นดµวน ์สญ́ญµÁช่µทµงกµรÁง·น Áง·นจองของ

กล»ม่บร·ษ́ท² Ãดย ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2560 – 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ส·นทรพ́ยภ์µษ̧Áง·นÅดร้อตด́บญ́ช̧Áทµ่กบ́ 4.60 ลµ้นบµท 2.26 

ลµ้นบµท Âล³ 1.35 ลµ้นบµท หรºอค·ดÁปÈน รอ้ยล³ 0.57 รอ้ยล³ 0.28 Âล³รอ้ยล³ 0.14 ของส·นทรพ́ยร์วม ตµมลÎµดบ́ 

สินทรัพยÅ์ม่หมุนเวียนอืÉน 

ส·นทรพ́ยÅ์มห่ม»นÁว¸ยนอºÉนของกล»ม่บร·ษ́ท² ปร³กอบดว้ย Áง·นคÎÊµปร³กน́คµ่ต·ดต´Êงม·ÁตอรÅ์ฟฟµ้Âล³คµ่ต·ดต´Êงมµตรวด́นÎÊµ

ÁปÈนหลก́ Ãดย ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2559 – 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ส·นทรพ́ยÅ์มห่ม»นÁว¸ยนอºÉนÁทµ่กบ́ 0.39 ลµ้นบµท 9.55 ลµ้นบµท 

Âล³ 3.36 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 0.05 รอ้ยล³ 1.17 Âล³รอ้ยล³ 0.36 ของส·นทรพ́ยร์วม ตµมลÎµดบ́ ÃดยÄนป̧ 2561 กล»่ม

บร·ษ́ท² ม¸ส·นทรพ́ยÅ์ม่หม»นÁว¸ยนอºÉนÁพ·Éมข¹ ÊนจÎµนวนมµก ÁปÈนผลมµจµกกµรจ่µยÁง·นมด́จÎµค่µท¸Éด·นÁพºÉอพฒ́นµÁปÈนÃครงกµรÄน

อนµคตจÎµนวน 9.11 ลµ้นบµท สÎµหรบ́ ป̧ 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ส·นทรพ́ยÅ์มห่ม»นÁว¸ยนลดลงจÎµนวน 6.19 ลµ้นบµท Ãดยม¸สµÁหต»

หลก́มµจµกกµรรบ́Ãอนกรรมส·ทธ·Íท̧Éด·นÃครงกµรค»ณµลย́ จอย ออน 314 Äนร³หว่µงÅตรมµส 2 ของป̧ 2562 สง่ผลÄหม้¸กµรÃอนÁง·น

มด́จÎµคµ่ท¸Éด·นท¸Éถ¼กบน́ท¹กÁปÈนส·นทรพ́ยÅ์มห่ม»นÁว¸ยนÅปบน́ท¹กÁปÈนตน้ท»นคµ่ท¸Éด·นÄนตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยข์องกล»ม่บร·ษ́ท² 

หนีÊสิน 

ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2560 – 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸หน¸ Êส·นรวมÁทµ่กบ́ 491.53 ลµ้นบµท 522.80 ลµ้นบµท Âล³ 481.36 

ลµ้นบµท ตµมลÎµดบ́ ค·ดÁปÈนอต́รµส่วนรอ้ยล³ 61.04 รอ้ยล³ 63.91 Âล³รอ้ยล³ 51.19 ของหน¸ Êส·นÂล³ส่วนของผ¼ถ้ºอห»น้รวม

ตµมลÎµดบ́ หน¸ Êส·นท¸Éส Îµคญ́ปร³กอบดว้ย Áง·นก¼ย้ºมร³ย³ยµวจµกสถµบน́กµรÁง·น Áจµ้หน¸ Êกµรคµ้Âล³Áจµ้หน̧ ÊอºÉน Áง·นก¼ร้³ย³ส´ÊนÂล³

ดอกÁบ¸ Êยคµ้งจ่µยจµกบ»คคลÂล³ก·จกµรท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งก´น Âล³Áง·นก¼้ยºมร³ย³ส´Êนจµกบ»คคลอºÉน ท´Êงน¸ Ê กล»่มบร·ษ́ท² จ³ม¸หน¸ Êส·น

สว่นมµกจµกกµรก¼ย้ºมส·นÁชºÉอÁพºÉอพฒ́นµÃครงกµร (Project Finance) จµกสถµบน́กµรÁง·น ÃดยÁง·นก¼ย้ºมจµกสถµบน́กµรÁง·นจ³

Áพ·Éมข¹ ÊนÁมºÉอกล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรพฒ́นµÃครงกµรÂล³ก่อสรµ้งบµ้นÄนÃครงกµร Âล³จ³ลดลงÁมºÉอบร·ษ́ท² ชÎµร³คºนÁง·นตน้ ภµยหลง́

กµรÃอนกรรมส·ทธ·Íบµ้นÄนÃครงกµรตµมÁงºÉอนÅขของสญ́ญµก¼ย้ºมÁง·น ซ¹ÉงÄนภµพรวมร³หว่µงป̧ 2560 ถ¹ง 2562 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸

หน̧ Êส·นท̧Éม¸ภµร³ดอกÁบ¸ ÊยดอกÁบ¸ ÊยÁพ·Éมข¹ Êน ตµมกµรพฒ́นµÃครงกµรของกล»ม่บร·ษ́ท² 

ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2560 หน¸ Êส·นรวมของกล»ม่บร·ษ́ท² ม¸จÎµนวน 491.53 ลµ้นบµท ลดลงจµกป̧ 2559 จÎµนวน 72.45 

ลµ้นบµท หรºอค·ดÁปÈนอต́รµลดลงรอ้ยล³ 12.85 ÃดยสµÁหต»หลก́มµจµกÄนร³หว่µงป̧ 2560 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรชÎµร³Áง·นคºนÂก่

Áจµ้หน¸ Êกµรคµ้Âล³Áจµ้หน¸ ÊอºÉน สง่ผลÄหจ้ÎµนวนÁจµ้หน¸ Êกµรคµ้Âล³Áจµ้หน¸ ÊอºÉนลดลงÁหลºอ 134.40 ลµ้นบµท Ãดยลดลงจµกป̧ก่อน

จÎµนวน 46.96 ลµ้นบµท Âล³ม¸กµรชÎµร³Áง·นก¼ย้ºมร³ย³ส´ÊนÂล³ดอกÁบ¸ Êยคµ้งจ่µยÄหก้บ́บ»คคลÂล³ก·จกµรท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งก´นจÎµนวน 

61.82 ลµ้นบµท  

ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2561 หน̧ Êส·นรวมของกล»ม่บร·ษ́ท² ม¸จÎµนวน 522.80 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2560 จÎµนวน 31.28 

ลµ้นบµท หรºอค·ดÁปÈนอต́รµกµรÁพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 6.36 ÃดยสµÁหต»หลก́มµจµกบร·ษ́ท² ม¸กµรก¼ย้ºมÁง·นร³ย³ส´Êนจµกสถµบน́กµรÁง·นÄน

ร¼ปÂบบต´Ìวสญ́ญµÄชÁ้ง·นÂล³Áง·นÁบ·กÁก·นบญ́ช̧จÎµนวน 116.22 ลµ้นบµท ÁพºÉอนÎµมµÁปÈนÁง·นหม»นÁว¸ยนของบร·ษ́ท²  

คน
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 ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2562 หน¸ Êส·นรวมของกล»่มบร·ษ́ท² ม¸จÎµนวน 481.36 ลµ้นบµท ลดลงจµกส· Êนป̧ 2561 จÎµนวน 

41.44 ลµ้นบµท หรºอค·ดÁปÈนอต́รµลดลงรอ้ยล³ 7.93 ÃดยสµÁหต»หลก́มµจµกกµรชÎµร³Áง·นÁบ·กÁก·นบญ́ช̧ Âล³Áง·นก¼ย้ºมร³ย³ส´Êน

ของกล»ม่บร·ษ́ท²  

เจ้าหนีÊการค้าและเจ้าหนีÊอืÉน 

 Áจµ้หน¸ Êกµรคµ้Âล³Áจµ้หน¸ ÊอºÉนของกล»ม่บร·ษ́ท² ÅดÂ้ก่ Áจµ้หน¸ Êกµรคµ้ - บ»คคลÂล³ก·จกµรอºÉน Áจµ้หน¸ Êกµรคµ้ - บ»คคลÂล³

ก·จกµรท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งก´น Áจµ้หน¸ ÊอºÉนจµกบ»คคลÂล³ก·จกµรอºÉน Áจµ้หน¸ ÊอºÉนจµกก·จกµรท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งกน́ Áง·นมด́จÎµÂล³Áง·นรบ́ลว่งหนµ้ 

ค่µÄชจ้่µยคµ้งจ่µย Áง·นป́นผลคµ้งจ่µย Áง·นปร³กน́ผลงµน ÁปÈนตน้ Ãดย ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2559 – 2562 Áจµ้หน¸ Êกµรคµ้Âล³

Áจµ้หน¸ ÊอºÉนของบร·ษ́ท² ม¸จÎµนวนÁท่µกบ́ 134.40 ลµ้นบµท 134.94 ลµ้นบµท Âล³ 130.10 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนÁปÈนรอ้ยล³ 16.69 

รอ้ยล³ 16.49 Âล³รอ้ยล³ 13.83 ของหน¸ Êส·นÂล³ส่วนของผ¼ถ้ºอห»น้รวมตµมลÎµดบ́ ท´Êงน¸ Ê ส Îµหรบ́ป̧ 2561 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸Áจµ้หน¸ Ê

กµรคµ้Âล³Áจµ้หน¸ ÊอºÉนจÎµนวน 134.94 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2560 จÎµนวน 0.54 ลµ้นบµท หรºอค·ดÁปÈนอต́รµÁพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 

0.40 Ãดยม¸สµÁหต»จµกปร·มµณค่µก่อสรµ้งคµ้งจ่µย Âล³Áง·นมด́จÎµÂล³Áง·นรบ́ลว่งหนµ้ท¸ÉÁพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ก่อนหนµ้ สÎµหรบ́ ป̧ 2562 

กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸Áจµ้หน̧ Êกµรคµ้Âล³Áจµ้หน̧ ÊอºÉนจÎµนวน 130.10 ลµ้นบµท ลดลงจµกส· Êนป̧ 2561 จÎµนวน 4.84 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนอต́รµ

กµรลดลงรอ้ยล³ 3.59 Ãดยม¸สµÁหต»จµกปร·มµณค่µก่อสรµ้ง ค่µถมด·น Âล³Áง·นมด́จÎµÂล³Áง·นรบ́ล่วงหนµ้ท¸ÉÁพ·Éมข¹ Êนจµกส· Êนป̧ 

2561 จµกกµรพฒ́นµÃครงกµรท̧ÉÁพ·Éมข¹ Êน Ãดยม¸รµยล³Áอ¸ยดสร»ปÅดด้ง́น¸ Ê 

 

เจ้าหนีÊการค้าและเจ้าหนีÊอืÉน 

งบการเงนิรวม 

ณ 31 ธ.ค. 2560 ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

Áจµ้หน̧ Êกµรคµ้ – บ»คคลÂล³ก·จกµรอºÉน 34.89 25.96 59.00 43.72 44.70 34.36 

Áจµ้หน̧ Êกµรคµ้ - บ»คคลÂล³ก·จกµรท̧ÉÁก̧Éยวขอ้งกน́ 31.47 23.41 7.21 5.34 2.37 1.82 

Áจµ้หน̧ ÊอºÉน - บ»คคลÂล³ก·จกµรอºÉน 2.89 2.15 1.04 0.77 2.04 1.57 

Áจµ้หน̧ ÊอºÉน - บ»คคลÂล³ก·จกµรท̧ÉÁก̧Éยวขอ้งกน́ 0.01 0.01 - - -    -    

Áง·นมด́จÎµÂล³Áง·นรบ́ลว่งหนµ้ 5.55 4.13 7.93 5.88 8.78 6.75 

คµ่ก่อสรµ้งคµ้งจ่µย1 32.83 24.43 36.88 27.33 36.24 27.85 

คµ่Äชจ้µ่ยคµ้งจ่µย 11.16 8.31 6.32 4.68 15.84  12.18 

Áง·นปร³กน́ผลงµน 14.63 10.89 15.31 11.35 20.13 15.47 

อºÉน Ç 3 0.97 0.71 1.25 0.93 0 0 

รวมเจ้าหนีÊการค้า 134.40 100.00 134.94 100.00 130.10  100.00  
หมายเหตุ: 1 ภายในปี 2560 บริษัทฯ ไดม้ีการปรบัปรุงงบการเงิน ปี 2560 และปี 2561 โดยผูส้อบบญัชีไดม้ีการโอนเจา้หนีอ้ื่น - บุคคลและกิจการอื่น จ านวน 

4.00 ลา้นบาท และ เจา้หนีอ้ืน่จากกิจการทีเ่กี่ยวขอ้งกนั จ านวน 28.83 ลา้นบาท ไปบนัทกึเป็นค่าก่อสรา้งคา้งจ่าย   
2 คณะกรรมการบริษัทมมีติใหจ่้ายเงนิปันผลระหว่างกาลจากผลการด าเนนิงานส าหรบัปี 2555 – 2558 เป็นจ านวนเงิน 33.23 ลา้นบาท และบริษัท

ไดม้กีารจ่ายใหผู้ถ้อืหุน้แลว้เมือ่วนัที ่23 มกราคม 2560 
3 อืน่ ๆ ประกอบดว้ย ค่าใชจ่้ายสง่เสริมการขายรอตดับญัช ีและเงนิประกนัความเสยีหาย เป็นหลกั 

ศู๊
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Áจµ้หน¸ Êกµรคµ้ – บ»คคลÂล³ก·จกµรอºÉน ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2560 – 2562 Áท่µก´บ 34.89 ลµ้นบµท 59.00 ลµ้นบµท 

Âล³ 44.70 ลµ้นบµท ตµมลÎµดบ́ ซ¹Éงปร³กอบดว้ย Áจµ้หน¸ Êค่µวส́ด»ก่อสรµ้ง ค่µจµ้งออกÂบบÃครงกµร ค่µจµ้งผ¼ร้บ́Áหมµก่อสรµ้ง 

Âล³ค่µซº Êอท¸Éด·นท̧Éกล»ม่บร·ษ́ท² จ³นÎµÅปพฒ́นµÁปÈนÃครงกµรอสง́หµร·มทรพ́ย ์Ãดยร³หว่µงป̧ 2560 บร·ษ́ท² Åดจ้่µยÁง·นคºนคµ่ท¸Éด·น

จÎµนวน 24.00 ลµ้นบµท สง่ผลÄหÁ้จµ้หน̧ Êกµรคµ้ – บ»คคลÂล³ก·จกµรอºÉนลดลงรอ้ยล³ 37.58 อยµ่งÅรกÈตµมÄนป̧ 2561 กล»ม่บร·ษ́ท

² ม¸กµรพฒ́นµÃครงกµรจÎµนวน 6 Ãครงกµร ซ¹ÉงÁพ·Éมข¹ ÊนจµกจÎµนวน 5 ÃครงกµรÄนป̧ 2560 ส่งผลÄหÁ้จµ้หน¸ Êค่µก่อสรµ้งÁพ·Éมข¹ Êน 

ส Îµหรบ́ป̧ 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸Áจµ้หน¸ Êกµรคµ้จµกบ»คคลÂล³ก·จกµรอºÉน ลดลงจÎµนวน 14.3 ลµ้นบµท Ãดยม¸สµÁหต»หลก́จµกกµร

ลดลงของÁจµ้หน¸ Êคµ่ก่อสรµ้ง ÁนºÉองมµจµกกµรจ่µยชÎµร³คºน 

Áจµ้หน¸ Êกµรคµ้ - บ»คคลÂล³ก·จกµรท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งกน́ ณ วน́ท¸É วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2560 – 2562 Áท่µก´บ 31.47 ลµ้นบµท 

7.21 ลµ้นบµท Âล³ 2.37ลµ้นบµท ตµมลÎµดบ́ ซ¹Éงปร³กอบดว้ย Áจµ้หน¸ Êคµ่วส́ด»ก่อสรµ้ง ค่µจµ้งผ¼ร้บ́Áหมµก่อสรµ้ง Ãดยร³หวµ่งป̧ 

2560 Âล³ป̧ 2561 กล»ม่บร·ษ́ท² Åดม้¸กµรลดกµรจµ้งงµนรบ́Áหมµก่อสรµ้งกบ́บร·ษ́ทผ¼ร้บ́Áหมµรµยหลก́ท¸Éม¸กµรวµ่จµ้งตอ่ÁนºÉองมµ

ตลอด ÁนºÉองจµกกล»ม่บร·ษ́ท² ตอ้งกµรกร³จµยควµมÁส¸Éยงดµ้นกµรจµ้งงµนผ¼ร้บ́Áหมµนอ้ยรµย อ¸กท´Êง บร·ษ́ทผ¼ร้บ́Áหมµหลก́รµย

ดง́กล่µว ม¸Âผนท¸Éจ³ป·ดก·จกµรลงÄนอนµคต ส่งผลÄหÁ้จµ้หน¸ Êกµรคµ้ก·จกµรท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งลดลงจÎµนวน  ÃดยลดลงจÎµนวน 24.26 

ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนอต́รµลดลงรอ้ยล³ 77.10 ณ ส· Êนป̧ 2561 Âล³ลดลงจÎµนวน  4.84 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนอต́รµลดลงรอ้ยล³ 67.12  

ณ ส· Êนป̧ 2562   กล»่มบร·ษ́ท² ม¸กµรชÎµร³คºนค่µรบ́Áหมµก่อสรµ้งก´บÁจµ้หน¸ Êจµกก·จกµรท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งก´นจÎµนวน  6.01 ลµ้นบµท 

ส่งผลÄหย้อดÁจµ้หน¸ Êกµรคµ้จµกก·จกµรท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งก´นลดลง Äนขณ³Áด¸ยวก´นกล»่มบร·ษ́ท² ม¸กµรซº Êอวส́ด»ก่อสรµ้งจµกก·จกµรท¸É

Áก̧Éยวขอ้งกน́Áพ·Éมข¹ Êนจµกส· Êนป̧ 2561 จÎµนวน  1.17 ลµ้นบµท  

Áจµ้หน¸ ÊอºÉน – บ»คคลก·จกµรอºÉน ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2560 - 2562 Áท่µก´บ 2.89 ลµ้นบµท 1.04 ลµ้นบµท Âล³  2.04 

ลµ้นบµท ตµมลÎµดบ́ ซ¹Éงปร³กอบดว้ย Áจµ้หน̧ Êล¼กคµ้ยกÁล·กสญ́ญµ คµ่Âน³นÎµ คµ่ÃปรÃมรช´Éน Âล³คµ่ซº ÊอสºÉอบร·กµรออนÅลน  ์

Áจµ้หน¸ ÊอºÉนจµกก·จกµรท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งก´น ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม  2560 - 2562 Áท่µก´บ 0.01 ลµ้นบµท ตµมลÎµดบ́ ซ¹ÉงÁปÈน

รµยกµรÁจµ้หน¸ Êค่µจด́ทÎµÃบรชว́รÂ์ล³ส·Éงพ·มพ ์Ãดย ณ 31 ธ´นวµคม 2561 กล»ม่บร·ษ́ท² Åม่ม¸Áจµ้หน¸ ÊอºÉนจµกก·จกµรท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งกน́ 

ÁนºÉองจµกกล»ม่บร·ษ́ท² Åดม้¸กµรชÎµร³คµ่จด́ทÎµÃบรชว́รÂ์ล³ส·Éงพ·มพท์´Êงหมดร³หวµ่งป̧กµรดÎµÁน·นงµน อย่µงÅรกÈด¸ ณ 31 ธ´นวµคม 

2562 กล»ม่บร·ษ́ท² Åมม่¸รµยกµรÁจµ้หน̧ ÊอºÉนจµกก·จกµรท̧ÉÁก̧Éยวขอ้งÁก·ดข¹ Êน 

คµ่ก่อสรµ้งคµ้งจ่µย ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2560–2562 Áทµ่กบ́ 32.83 ลµ้นบµท 36.88 ลµ้นบµท Âล³ 36.24  ลµ้นบµท 

ตµมลÎµดบ́ ÃดยÁปÈนÁง·นค่µจµ้งผ¼ร้บ́ÁหมµสÎµหรบ́กµรสรµ้งบµ้นภµยÄตÃ้ครงกµรต่µง Ç ของกล»ม่บร·ษ́ท² ซ¹Éงผ¼ร้บ́ÁหมµÅดม้¸กµรสง่

มอบงµนÂลว้ÁสรÈจÂต่ยง́Åม่Åดว้µงบ·ลกบ́กล»ม่บร·ษ́ท² กล»ม่บร·ษ́ท² จ¹งม¸กµรต´Êงส Îµรองค่µÄชจ้่µยสว่นดง́กลµ่วÅวÁ้ปÈนค่µก่อสรµ้ง

คµ้งจ่µย 

Áง·นปร³กน́ผลงµน ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2560 –2562 Áท่µกบ́ 14.63 ลµ้นบµท 15.31 ลµ้นบµท Âล³ 20.13 ลµ้นบµท 

ตµมลÎµดบ́ ÃดยÁง·นสว่นน¸ ÊÁปÈนÁง·นปร³กน́ผลงµนผ¼ร้บ́Áหมµก่อสรµ้งคµ้งจ่µยท¸Éกล»ม่บร·ษ́ท² หก́Åวจ้µกค่µบร·กµรรบ́Áหมµก่อสรµ้ง

บµ้นÄนÃครงกµรของบร·ษ́ท² ÁพºÉอÁปÈนกµรรบ́ปร³กน́ผลงµน ÃดยÁมºÉอส· Êนส»ดร³ย³Áวลµปร³กน́ผลงµน กล»่มบร·ษ́ท² จ³จ่µยÁง·น

ปร³กน́ผลงµนคµ้งจ่µยÄนสว่นน¸ ÊÄหก้บ́ผ¼ร้บ́Áหมµ ÃดยÁง·นปร³กน́ผลงµน จ³Áพ·Éมข¹ Êนหรºอลดลงตµมปร·มµณงµนก่อสรµ้งท¸Éยง́Åม่

Âลว้ÁสรÈจ 

ดู
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รµยล³Áอ¸ยดกµรรบ́ชÎµร³Áง·นของÃครงกµรของกล»ม่บร·ษ́ท² ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2562 สร»ปดง́น¸ Ê 

โครงการ 

มูลค่าทีÉ

ขายแล้ว 

มูลค่าทีÉโอนกรรมสิทธิÍ

แล้ว 

มูลค่าทีÉขายแล้ว

คงเหลือ 

เงนิทีÉถึงกÎาหนดชÎาระ

สะสม 

เงนิทีÉชÎาระแล้วสะสม 
เงนิทีÉค้างชÎาระสะสม 

คงเหลือจÎานวนทีÉยังÅม่

ถึงกÎาหนดชÎาระ 

ล้านบาท ล้านบาท 

ร้อยละ

ของ

มูลค่าทีÉ

ขายแล้ว 

ล้านบาท 

ร้อยละ

ของ

มูลค่าทีÉ

ขายแล้ว 

ล้านบาท 

ร้อยละ

ของ

มูลค่าทีÉ

ขายแล้ว

คงเหลือ 

ล้านบาท 

ร้อยละ

ของเงนิทีÉ

ถึง

กÎาหนด

ชÎาระ

สะสม 

ล้านบาท 

ร้อยละ

ของเงนิทีÉ

ถึง

กÎาหนด

ชÎาระ

สะสม 

ล้านบาท 

ร้อยละ

ของ

มูลค่าทีÉ

ขายแล้ว

คงเหลือ 

ค»ณµลย́ 

คอรท์ยµรด์  
770.03  770.03  100.00  - - - - - - - - - - 

ค»ณµลย́ ซ·มÃฟน̧  408.53  403.64  98.80  4.89  1.20  - - - - - - 4.89  100.00  

ค»ณµลย́  

พอลÁลน 
148.92  144.62  97.11  4.30  2.89  - - - - - - 4.30  100.00  

ค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์ 249.60  239.87  96.10  9.73  3.90  -    -    -    -    -    -    9.73  100.00  

ค»ณµลย́ จอย 435.47  362.36  83.21  73.11  16.79  0.14  0.03 0.11  78.57  0.03  21.43  72.97  99.81  

ค»ณµลย́ จอย 

ออน 314 
57.48 20.76 36.12 36.72 63.38 0.05 0.09 0.07 140.00 - - 36.60 99.91 

รวม 2,070.03  1,941.28  93.78  128.75  72.26  0.19  0.01  0.18  94.74  0.03  21.43  128.49  99.80 

 

 

 

 

ศุ์
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 สÎµหรบ́รµยล³Áอ¸ยดคµ้งชÎµร³ส³สมของÃครงกµรของกล»ม่บร·ษ́ท² ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2562 ม¸ดง́น¸ Ê 

โครงการ 
เงนิค้างชÎาระสะสม ค้างชÎาระ 1-3 เดอืน ค้างชÎาระ 3-6 เดอืน ค้างชÎาระเกนิ 6 เดือน 

จÎานวนราย ล้านบาท จÎานวนราย ล้านบาท จÎานวนราย ล้านบาท จÎานวนราย ล้านบาท 

ค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์  - - - - - - - - 

ค»ณµลย́ ซ·มÃฟน ̧ - - - - - - - - 

ค»ณµลย́ พอลÁลน - - - - - - - - 

ค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์ - - - - - - - - 

ค»ณµลย́ จอย 3 0.03  3 0.03  - -  - -    

ค»ณµลย́ จอย ออน 314 - - - - - - - - 

รวม 3 0.03 3 0.03 - - - - 

 

G.๙
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เงนิเบิกเกินบัญชีและเงนิกู้ยมืระยะสัÊนจากสถาบันการเงนิ 

 Áง·นÁบ·กÁก·นบญ́ช̧Âล³Áง·นก¼ย้ºมร³ย³ส´Êนจµกสถµบน́กµรÁง·น ÁปÈนÁง·นก¼ย้ºมÁพºÉอÄชÁ้ปÈนÁง·นท»นหม»นÁว¸ยนของกล»ม่บร·ษ́ท² 

ÁปÈนหลก́ Ãดย ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2561 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸Áง·นÁบ·กÁก·นบญ́ช̧Âล³Áง·นก¼ย้ºมร³ย³ส´Êนจµกสถµบน́กµรÁง·นจÎµนวน 

116.22 ลµ้นบµท ÃดยสµมµรถÂบ่งÁปÈนÁง·นก¼ย้ºมร³ย³ส´ÊนÄนร¼ปÂบบต´Ìวสญ́ญµÄชÁ้ง·นจÎµนวน 100.00 ลµ้นบµท ซ¹Éงม¸กµรวµง

หลก́ปร³กน́กบ́สถµบน́กµรÁง·นÁปÈนÁง·นฝµกจÎµนวน 100 ลµ้นบµทของค»ณส»รพล Áทวอก́ษร (รµยล³Áอ¸ยดสµมµรถด¼Åดท้¸Éหว́ขอ้ 14. 

รµยกµรร³หวµ่งกน́ หนµ้ 2.3-14-1) Âล³Áง·นÁบ·กÁก·นบญ́ช̧จÎµนวน 16.22 ลµ้นบµท Ãดยค»ณปร³ว¸รต́น ์Âล³ ค»ณค»ณµ Áทวอก́ษร 

(กรรมกµรบร·ษ́ท²) ÁปÈนผ¼ค้ ÎÊµปร³กน́วงÁง·นÁบ·กÁก·นบญ́ช̧ดง́กลµ่ว ÃดยÅม่Åดค้·ดค่µธรรมÁน¸ยมกµรคÎÊµปร³กน́กบ́กล»ม่บร·ษ́ท² Âล³ 

ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² Åมม่¸Áง·นÁบ·กÁก·นบญ́ช̧Âล³Áง·นก¼ย้ºมร³ย³ส´Êนจµกสถµบน́กµรÁง·น  

 หนีÊสินหมุนเวียนอืÉน 

หน¸ Êส·นหม»นÁว¸ยนอºÉนของกล»่มบร·ษ́ท² ปร³กอบดว้ย ภµษ̧ขµยÂล³ภµษ̧Áง·นÅดห้ก́ ณ ท¸Éจ่µยÁปÈนหลก́ Ãดย ณ วน́ท¸É 31 

ธน́วµคม 2560 – 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸หน̧ Êส·นหม»นÁว¸ยนอºÉนÁทµ่กบ́ 3.48 ลµ้นบµท 3.40 ลµ้นบµท Âล³ 0.38 ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 0.43 

รอ้ยล³ 0.42 Âล³รอ้ยล³ 0.04 ของหน¸ Êส·นÂล³สว่นของผ¼ถ้ºอห»น้รวม ตµมลÎµดบ́ ซ¹ÉงÁปÈนÅปตµมกµรดÎµÁน·นธ»รก·จตµมปกต·ของกล»ม่

บร·ษ́ท² 

เงนิกู้ยมืจากสถาบันการเงนิ 

Áง·นก¼ย้ºมจµกสถµบน́กµรÁง·น ÁปÈนÁง·นก¼ย้ºมÁพºÉอÄชÄ้นกµรพฒ́นµÃครงกµรอสง́หµร·มทรพ́ยข์องกล»ม่บร·ษ́ท² ÁปÈนหลก́ ท´Êงน¸ Ê 

กล»่มบร·ษ́ท² จ³สµมµรถÁบ·กÄชÁ้ง·นก¼ส้ Îµหรบ́ค่µท¸Éด·นÂล³ค่µก่อสรµ้งสµธµรณ¼ปÃภคตµมท¸Éผ¼Ä้หส้·นÁชºÉอกÎµหนด Âล³สÎµหรบ́ค่µ

ก่อสรµ้งบµ้นจ³สµมµรถÁบ·กÅดต้µมม¼ลคµ่ของผลงµนกµรก่อสรµ้ง หรºอตµมงวดก่อสรµ้ง หรºอจÎµนวนÁง·นท̧Éตอ้งชÎµร³ตµมÄบตรวจ

งµน ตµมควµมÁหÈนของผ¼ป้ร³Áม·นรµคµของผ¼Ä้หส้·นÁชºÉอ หรºอน·ต·บ»คคลอºÉนท̧Éผ¼Ä้หส้·นÁชºÉอÁหÈนสมควรÄหÁ้ปÈนผ¼ป้ร³Áม·นรµคµÂทนผ¼Ä้ห้

ส·นÁชºÉอ หรºอว·ศวกรตรวจสอบ ซ¹Éงปร·มµณÁง·นก¼ย้ºมจµกสถµบน́กµรÁง·นจ³ผน́Âปรสอดคลอ้งก´บปร·มµณกµรก่อสรµ้งบµ้นของ

Ãครงกµรอสง́หµร·มทรพ́ยท์¸Éม¸กµรพฒ́นµอย¼Ä่นช่วงÁวลµน´Êน Ç  

ณ ส· Êนป̧ 2560 – 2562 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸Áง·นก¼้ยºมจµกสถµบ´นกµรÁง·นจÎµนวนรวมÁท่µก´บ จÎµนวน 342.60 ลµ้นบµท 

จÎµนวน 245.41 ลµ้นบµท Âล³จÎµนวน 313.16 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈนรอ้ยล³ 42.55 รอ้ยล³ 30.00 Âล³รอ้ยล³ 33.30 ของหน¸ Êส·นÂล³

ผ¼ถ้ºอห»น้รวม ตµมลÎµดบ́ 

ณ ส· Êนป̧ 2560 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸Áง·นก¼ย้ºมจµกสถµบน́กµรÁง·นจÎµนวนÁท่µกบ́ 342.60 ลµ้นบµท หรºอÁพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 8.53 

จµกป̧ 2559 ÃดยÄนป̧ 2560 กล»ม่บร·ษ́ท² Åดม้¸กµรก¼Á้ง·นจµกสถµบน́กµรÁง·นÁพ·ÉมÁต·มÁพºÉอÄชÁ้ปÈนค่µÄชจ้่µยÄนกµรพฒ́นµÃครงกµร

ของกล»ม่บร·ษ́ท² จÎµนวน 5 ÃครงกµรÅดÂ้ก่ Ãครงกµรค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์ Ãครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ Ãครงกµรค»ณµลย́ พอลÁลน 

Ãครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์Âล³Ãครงกµรค»ณµลย́ จอย ซ¹Éงต่µงจµกป̧ 2559 ท¸Éม¸กµรก¼ย้ºมÁพºÉอพฒ́นµ 2 Ãครงกµรหลก́ 

ณ ส· Êนป̧ 2561 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸Áง·นก¼ย้ºมจµกสถµบน́กµรÁง·นจÎµนวนÁท่µกบ́ 245.41 ลµ้นบµท หรºอลดลงรอ้ยล³ 31.81 

จµกป̧ 2560 Ãดยม¸สµÁหต»หลก́มµจµก กล»ม่บร·ษ́ท² Åดห้ย»ดกµรÁบ·กวงÁง·นก¼ย้ºมจµกสถµบน́กµรÁง·น ÁพºÉอดÎµÁน·นกµรตµมÂผนกµร

ปรบ́Ãครงสรµ้งÁง·นก¼ย้ºมของกล»่มบร·ษ́ท² Ãดยกล»่มบร·ษ́ท² Åดน้ÎµÁง·นหม»นÁว¸ยนภµยÄนกล»่มบร·ษ́ท² Âล³Åดท้Îµสญ́ญµÁง·นก¼ย้ºม

0๙
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ร³ย³ส´ÊนÂล³Áง·นÁบ·กÁก·นบญ́ช̧กบ́สถµบน́กµรÁง·นอ¸กÂห่ง มµÄชÁ้ปÈนÁง·นท»นÁพºÉอทดÂทนกµรÁบ·กÄชÁ้ง·นก¼ย้ºมÁพºÉอพฒ́นµÃครงกµร

ของกล»ม่บร·ษ́ท² สง่ผลÄหÁ้ง·นก¼ย้ºมจµกสถµบน́กµรÁง·น ณ ส· Êนป̧ 2561 ลดลงจÎµนวนมµก 

ณ ส· Êนป̧ 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸Áง·นก¼ย้ºมจµกสถµบน́กµรÁง·นจÎµนวนÁทµ่กบ́ 313.16 ลµ้นบµท หรºอÁพ·Éมข¹ Êนรอ้ยล³ 27.61 

จµกส· Êนป̧ 2561 Ãดยม¸สµÁหต»หลก́มµจµกกµรÁบ·กวงÁง·นก¼ย้ºมจµกสถµบน́กµรÁง·นจµกÃครงกµรท¸Éพฒ́นµÁพ·ÉมÁต·ม ÃดยÁฉพµ³อยµ่ง

ย·ÉงÃครงกµรค»ณµลย́ จอย ออน 314 ÁพºÉอÄชÄ้นกµรก่อสรµ้งบµ้นÂล³งµนสµธµรณ¼ปÃภคของÃครงกµร Âล³กµรÁบ·กวงÁง·นก¼ย้ºม

ร³ย³ยµวสÎµหรบ́กµรพฒ́นµÃครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์2 จÎµนวน 70.16 ลµ้นบµท Âล³Ãครงกµรค»ณµลย́ จอย 2 จÎµนวน 120.00 

ลµ้นบµท สง่ผลÄหภ้µพรวมÁง·นก¼ย้ºมจµกสถµบน́กµรÁง·นของกล»ม่บร·ษ́ท² Áพ·Éมข¹ Êน 

 

 

 

เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ 

งบการเงนิรวม 

ณ 31 ธ.ค. 2560 ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค. 2562 

ล้านบาท ร้อยละ 
ล้าน

บาท 
ร้อยละ 

ล้าน

บาท 
ร้อยละ 

เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิทีÉถงึกÎาหนดชÎาระ

ภายÄนหนึÉงปี 
    

  

- Ãครงกµรค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์ 51.50 15.03 -  -    -    -    

- Ãครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน̧ 93.22 27.21 - - -    -    

- Ãครงกµรค»ณµลย́ พอลÁลน 3.29 0.96 - - -    -    

- Ãครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์ 45.03 13.15 27.68 11.28 -    -    

- Ãครงกµรค»ณµลย́ จอย 112.51 32.84 217.73 88.72 31.30 9.99  

- Ãครงกµรค»ณµลย́ จอย ออน 314     71.70 22.90  

- Ãครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์2     18.59 23.33 

- Ãครงกµรค»ณµลย́ จอย 2     73.06 5.94 

รวมเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิทีÉถงึกÎาหนดชÎาระ

ภายÄนหนึÉงปี 
305.55 89.19 245.41 100.00 194.65 62.16 

เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบันการเงนิ       

- Ãครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน̧ - -  -     -    - - 

- Ãครงกµรค»ณµลย́ จอย 37.05 10.81  -     -    - - 

- Ãครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์2 - -  -     -    51.57  16.46  

- Ãครงกµรค»ณµลย́ จอย 2 - -  -     -    66.94 21.38 

รวมเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบันการเงนิ 37.05 10.81  -     -    118.51  37.84  

รวมเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ 342.60 100.00 245.41 100.00 313.16 100.00 

ดูส
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เงนิกู้ยมืระยะสัÊนจากบุคคลอืÉน 

 Áง·นก¼ย้ºมร³ย³ส´Êนจµกบ»คคลอºÉน ÁปÈนÁง·นก¼ย้ºมจµกÁจµ้หน̧ Êคµ่ท¸Éด·นของบร·ษ́ท² ท¸Éบร·ษ́ท² Åดซ้º Êอท¸Éด·นÅปÄนป̧ 2558 Ãดย ณ 

วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2560 ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2561 Âล³ ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸Áง·นก¼ย้ºมร³ย³ส´Êนจµกบ»คคล

อºÉน จÎµนวน 8.00 ลµ้นบµท 19.50 ลµ้นบµท Âล³ 19.50 ลµ้นบµท ตµมลÎµดบ́ Ãดยบร·ษ́ท² Åดอ้อกต´Ìวสญ́ญµÄชÁ้ง·น (Promissory 

Note) Äหก้บ́Áจµ้หน¸ Êคµ่ท¸Éด·นของบร·ษ́ท² Ãดยม¸กµรค·ดดอกÁบ¸ ÊยÄนอต́รµÄกลÁ้ค¸ยงกบ́Áง·นก¼ย้ºมจµกสถµบน́กµรÁง·นÂต่ÅมÁ่ก·นอต́รµ

ส¼งส»ดท¸Éสถµบน́กµรÁง·นÄหก้บ́กล»ม่บร·ษ́ท² Äนป́จจ»บน́ สง่ผลÄหบ้ร·ษ́ท² ม¸กµรÁปล¸ÉยนÁจµ้หน̧ Êกµรคµ้คµ่ท¸Éด·นบµงสว่นมµบน́ท¹กÁปÈน

Áง·นก¼ย้ºมร³ย³ส´Êนจµกบ»คคลอºÉนÄนป̧ 2560 ท´Êงน¸ Ê ยอดÁง·นก¼ย้ºมร³ย³ส´Êนจµกบ»คคลอºÉน ณ ส· Êนป̧ 2561 ม¸จÎµนวนÁพ·Éมข¹ Êน 11.50 ลµ้น

บµท ÁนºÉองจµกÁจµ้หน̧ Êท¸Éด·นรµยหน¹Éงม¸กµรÄหÁ้ง·นก¼ย้ºมÁพ·ÉมÁต·ม Ãดยบร·ษ́ท² Åดอ้อกต´Ìวสญ́ญµÄชÁ้ง·นÄหÂ้ก่Áจµ้หน̧ Êท¸Éด·นรµยดง́กล่µว 

สÎµหรบ́ ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2562 ยอดÁง·นก¼ย้ºมร³ย³ส´Êนดง́กลµ่วÅมÅ่ดม้¸กµรÁปล¸ÉยนÂปลงÅปจµก ณ ส· Êนป̧ 2561 

หนีÊสินตามสัญญาเช่าการเงนิ 

 หน¸ Êส·นภµยÄตส้ญ́ญµÁช่µกµรÁง·นของกล»ม่บร·ษ́ท² ÁปÈนรµยกµรสญ́ญµÁช่µรถต¼้ รถกร³บ³ Âล³รถกอลฟ์Åฟฟ้µ Ãดย ณ 

ส· Êนป̧ 2560 – 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸หน¸ Êส·นตµมสญ́ญµÁช่µกµรÁง·นÁทµ่กบ́ 0.53 ลµ้นบµท  0.26 ลµ้นบµท Âล³ 1.4ş ลµ้นบµท ค·ด

ÁปÈนรอ้ยล³ 0.07 รอ้ยล³ 0.03 Âล³รอ้ยล³ 0.16 ของหน¸ Êส·นÂล³สว่นของผ¼ถ้ºอห»น้รวม ตµมลÎµดบ́ Ãดย ณ ส· Êนป̧ 2560 ม¸กµรÁช่µรถ

กอลฟ์Åฟฟµ้Áพ·ÉมจÎµนวน 2 คน́ Âล³ ณ ส· Êนป̧ 2561 ม¸จÎµนวนลดลงจµกส· Êนป̧ 2560 Áทµ่กบ́ 0.27 ลµ้นบµท หรºอค·ดÁปÈนอต́รµลดลง

รอ้ยล³ 51.50 Ãดยม¸สµÁหต»กµรลดลงมµจµกสญ́ญµÁช่µรถต¼ข้องกล»ม่บร·ษ́ท² Åดห้มดอµย»Åป Âล³กล»ม่บร·ษ́ท² Åม่Åดท้ Îµสญ́ญµ

Áช่µต่อก´บทµงผ¼Ä้หÁ้ช่µ ส Îµหรบ́ ณ ส· Êนป̧ 2562 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸กµรทÎµสญ́ญµÁช่µทµงกµรÁง·นรถต¼Â้ล³รถกร³บ³ÁพºÉอÄชÄ้นกµร

ดÎµÁน·นงµนของกล»ม่บร·ษ́ท² Äนร³หว่µงÅตรมµส 1 Âล³ 2 ของป̧ สง่ผลÄหห้น¸ Êส·นตµมสญ́ญµÁช่µกµรÁง·นม¸จÎµนวนÁพ·Éมข¹ Êน 1.22 

ลµ้นบµท 

รายการ 
ณ 31 ธ.ค. 2560 ณ 31 ธ.ค. 2561 ณ 31 ธ.ค.2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หนีÊสนิตามสัญญาเช่าการเงนิ           

- สว่นท¸Éจ³ครบกÎµหนดชÎµร³ภµยÄน 1 ป̧ 0.27 51.50 0.22 85.01 0.47 31.77 

- สว่นท¸Éยง́Åมค่รบกÎµหนดชÎµร³ภµยÄน 1 ป̧ 0.26 48.50 0.04 14.99 1.00 68.23 

รวมหนีÊสินตามสัญญาเช่าการเงนิ 0.53 100.00 0.26 100.00 1.47 100.00 

ภาระผูกพันผลประโยชนพ์นักงาน 

 ภµร³ผ¼กพน́ผลปร³Ãยชนพ์นก́งµนของกล»่มบร·ษ́ท² คºอ ภµร³ผ¼กพน́ของกล»่มบร·ษ́ท² ท¸Éจ³ตอ้งจ่µยÁง·นชดÁชยตµม

กฎหมµยÂรงงµนÄหก้บ́พนก́งµนÁมºÉอพนก́งµนÁกษ̧ยณอµย» ออกจµกงµน Âล³ม¸อµย»งµนตµมร³ย³Áวลµท¸ÉกÎµหนดซ¹ÉงคÎµนวณตµม

หลก́ของนก́คณ·ตศµสตรป์ร³กน́ภย́ Ãดย ณ ส· Êนป̧ 2560 – 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ภµร³ผ¼กพน́ผลปร³Ãยชนพ์นก́งµนจÎµนวน 2.51 

ลµ้นบµท 3.07 ลµ้นบµท Âล³ 5.18 ลµ้นบµท ค·ดÁปÈน รอ้ยล³ 0.31 รอ้ยล³ 0.37 Âล³รอ้ยล³ 0.55 ของหน¸ Êส·นÂล³ผ¼ถ้ºอห»น้รวม 

ตµมลÎµดบ́ 

ศี
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ณ ส· Êนป̧ 2560 ถ¹ง 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ภµร³ผ¼กพน́ผลปร³Ãยชนพ์นก́งµน Áพ·Éมข¹ Êนอยµ่งต่อÁนºÉอง ÃดยÁพ·Éมข¹ Êนจµกส· Êนป̧ 

จµกส· Êนป̧ 2560 Äนอต́รµรอ้ยล³ 22.02 Âล³จµกส· Êนป̧ 2561 Äนอต́รµรอ้ยล³ 68.96 Ãดยม¸สµÁหต»หลก́มµจµกกµรÁพ·Éมข¹ ÊนของÁง·น

สÎµรองผลปร³Ãยชนจ์µกกฎหมµยค»ม้ครองÂรงงµนฉบบ́Äหม่ท¸Éปร³กµศÁมºÉอÁดºอนÁมษµยน 2562 ซ¹Éงม¸กµรÁพ·Éมค่µชดÁชยของ

ล¼กจµ้ง ซ¹ÉงทÎµงµนต·ดต่อกน́ครบ 20 ป̧ Äหม้¸ส·ทธ·Åดร้บ́คµ่ชดÁชยÅมน่อ้ยกวµ่คµ่จµ้งอต́รµส»ดทµ้ย 400 วน́ จµกÁด·ม 300 วน́ จ¹งทÎµ

Äหภ้µร³ผ¼กพน́ผลปร³Ãยชนพ์นก́งµนส¼งข¹ Êนจµกป̧ 2561 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

สว่นผ¼ถ้ºอห»น้ของกล»ม่บร·ษ́ท² ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2560 – ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2562 ม¸จÎµนวน 313.73  ลµ้นบµท 

จÎµนวน 295.29 ลµ้นบµท Âล³จÎµนวน 459.0ŝ ลµ้นบµท ตµมลÎµดบ́ ซ¹Éงค·ดÁปÈนสด́สว่นรอ้ยล³ 38.96 รอ้ยล³ 36.09 Âล³รอ้ยล³ 

48.82 ของหน¸ Êส·นÂล³สว่นของผ¼ถ้ºอห»น้รวม ตµมลÎµดบ́  

สว่นของผ¼ถ้ºอห»น้ของกล»ม่บร·ษ́ท² Äนป̧ 2560 ม¸จÎµนวน 313.73 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ ÊนÁมºÉอÁปรย̧บÁท¸ยบกบ́สว่นของผ¼ถ้ºอห»น้ 

ณ ส· Êนป̧ 2559 ท¸Éม¸อย¼่จ Îµนวน 236.91 ลµ้นบµท ÃดยกµรÁปล¸ÉยนÂปลงดง́กล่µวม¸สµÁหต»หลก́จµกกµรÁพ·Éมท»นจดท³Áบ¸ยนจµก

จÎµนวน 200 ลµ้นบµท ÁปÈน 225 ลµ้นบµท ท¸ÉÅดอ้น»มต́·Äนท¸Éปร³ช»มว·สµมญ́ผ¼ถ้ºอห»น้ คร´Êงท¸É 1/2560 วน́ท¸É 11 มกรµคม 2560 Ãดย

กล»ม่บร·ษ́ท² Åดม้¸กµรขµยห»น้Áพ·Éมท»นจÎµนวน 250,000 ห»น้ Äนรµคµห»น้ล³ 265 บµท ซ¹Éงม¸รµคµพµรอ์ย¼ท่¸Éห»น้ล³ 100 บµท จ¹งทÎµÄห้

ม¸สว่นÁก·นม¼ลค่µห»น้จÎµนวน 165 บµทต่อห»น้ หรºอค·ดÁปÈนÁง·นท´Êงส·น 41.25 ลµ้นบµท Âล³กÎµÅรส»ทธ·จµกกµรดÎµÁน·นงµนจÎµนวน 

10.80 ลµ้นบµท ท´Êงน¸ Ê Äนร³หว่µงป̧ 2560 บร·ษ́ท² ม¸กµรจ่µยÁง·นป́นผลจÎµนวน 32.23 ลµ้นบµท Ãดยมµจµกผลปร³กอบกµรป̧

ก่อนÇ 

สว่นของผ¼ถ้ºอห»น้ของกล»ม่บร·ษ́ท² ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2561 ม¸จÎµนวน 295.29 ลµ้นบµท ลดลงÁมºÉอÁท¸ยบกบ́สว่นผ¼ถ้ºอ

ห»น้ ณ ส· Êนป̧ 2560 ท¸Éม¸อย¼จ่ Îµนวน 313.73 ลµ้นบµท Ãดยกµรลดลงม¸สµÁหต»หลก́มµจµกกµรนÎµกÎµÅรส³สมของบร·ษ́ท² มµจ่µยÁง·น

ป́นผลÄหก้บ́ผ¼ถ้ºอห»น้จÎµนวน 30.00 ลµ้นบµท สง่ผลÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กÎµÅรส³สมÂล³สว่นของผ¼ถ้ºอห»น้ลดลงÁมºÉอÁท¸ยบกบ́ป̧ 2560 

สว่นของผ¼ถ้ºอห»น้ของกล»ม่บร·ษ́ท² ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2562 ม¸จÎµนวน 459.05 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ ÊนÁมºÉอÁท¸ยบกบ́สว่นผ¼้

ถºอห»น้ ณ ส· Êนป̧ 2561 ท¸Éม¸อย¼่จ Îµนวน 295.29 ลµ้นบµท Ãดยม¸สµÁหต»มµจµกกµรรบ́ร¼ก้ ÎµÅรส»ทธ·จµกผลกµรดÎµÁน·นงµนÄนป̧ 2562 

มµบน́ท¹กÁปÈนกÎµÅรส³สมรวมจÎµนวน 55.93 ลµ้นบµท Âล³บร·ษ́ท² ÅดÁ้สนอขµยห»น้Âก่ปร³ชµชนÁปÈนคร´ÊงÂรก (IPO) จÎµนวน 150 

ลµ้นห»น้ อต́รµห»น้ล³ 1.10 บµท รวมÁปÈนม¼ลคµ่ 165.00 ลµ้นบµท อยµ่งÅรกÈด¸ ÄนÁดºอนพฤษภµคม Âล³Áดºอนต»ลµคม 2562 บร·ษ́ท

² Åดม้¸กµรจ่µยÁง·นป́นผลจÎµนวน 22.50 ลµ้นบµท Âล³ 27.00 ลµ้นบµทตµมลÎµดบ́   

 การจ่ายเงนิปันผล 

ต´ÊงÂตป่̧ 2560 ถ¹ง ป̧ 2562 บร·ษ́ท² ม¸กµรจ่µยÁง·นป́นผลท´Êงส· Êน 3 คร´Êง Ãดยม¸รµยล³Áอ¸ยด ดง́น¸ Ê 

1) ตµมมต·ท¸Éปร³ช»มสµมญ́ผ¼ถ้ºอห»น้ปร³จÎµป̧ ÁมºÉอวน́ท̧É 25 Áมษµยน 2561 ผ¼ถ้ºอห»น้อน»มต́·Äหจ้่µยÁง·นป́นผลปร³จÎµป̧สÎµหรบ́

กÎµÅรส³สมของป̧ 2559 Âล³กÎµÅรส»ทธ·บµงสว่นของป̧ 2560 Äนอต́รµห»น้ล³ 28.88 บµท ÁปÈนจÎµนวนÁง·นรวมท´Êงส· Êน 65 ลµ้นบµท 

บร·ษ́ท² จ่µยÁง·นป́นผลจÎµนวน 30 ลµ้นบµทÄนÁดºอนÁมษµยน 2561 Âล³จ³จ่µยÁง·นป́นผลสว่นท¸ÉÁหลºออ¸ก 35 ลµ้นบµทภµยÄนป̧ 

2561 ต่อมµท¸Éปร³ช»มว·สµมญ́ผ¼ถ้ºอห»น้ÁมºÉอวน́ท¸É 5 ก´นยµยน 2561 ผ¼ถ้ºอห»น้ม¸มต·ÄหÂ้กÅ้ขกµรจ่µยÁง·นป́นผล ÃดยÂกÅ้ขÁปÈนกµร

จ่µยÁง·นป́นผลÁปÈนจÎµนวนรวมท´Êงส· Êน 30 ลµ้นบµท บร·ษ́ท² จ่µยÁง·นป́นผลดง́กลµ่วÂลว้ÄนÁดºอนÁมษµยน 2561 

ฒุ
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2) ตµมมต·ท¸Éปร³ช»มสµมญ́ผ¼ถ้ºอห»น้คร´Êงท¸É 1/2562 ÁมºÉอวน́ท̧É 24 Áมษµยน 2562 ผ¼ถ้ºอห»น้ม¸มต·อน»มต́·Äหจ้่µยÁง·นป́นผลÄหก้บ́

ผ¼ถ้ºอห»น้Äนอต́รµห»น้ล³ 0.10 บµท รวมÁปÈนจÎµนวนÁง·นท´Êงส· Êน 22.50 ลµ้นบµท Ãดยบร·ษ́ท² Åดจ้่µยÁง·นป́นผลดง́กลµ่วÂลว้Äนวน́ท¸É 

23 พฤษภµคม 2562  

3) ตµมมต·ท¸Éปร³ช»มคณ³กรรมกµรบร·ษ́ท คร´Êงท¸É 8/2562 ÁมºÉอวน́ท̧É 6 กน́ยµยน 2562 คณ³กรรมกµรบร·ษ́ท² Åดม้¸มต·อน»มต́·

กµรจ่µยÁง·นป́นผลร³หวµ่งกµลจµกกÎµÅรส³สม ณ วน́ท̧É 31 กรกฎµคม 2562 Äนอต́รµห»น้ล³ 0.06 บµท รวมÁปÈนจÎµนวนÁง·นท´Êงส· Êน 

27.00 ลµ้นบµท Âล³บร·ษ́ท² Åดช้Îµร³Áง·นป́นผลร³หวµ่งกµลดง́กลµ่วÄนวน́ท̧É 4 ต»ลµคม 2562 Ãดยม¸Âหลง่Áง·นท»นจµกÁง·นภµยÄน

บร·ษ́ท² ซ¹ÉงÁปÈนÁง·นสดส»ทธ·ท̧Éบร·ษ́ท² Åดร้บ́จµกกµรÃอนกรรมส·ทธ·Íบµ้นตµมกµรดÎµÁน·นธ»รก·จปกต·ของบร·ษ́ท² Âล³วงÁง·นก¼Á้พ·ÉมÁต·ม

สÎµหรบ́Ãครงกµรค»ณµลย́ จอยÁพºÉอÄชÁ้ปÈนÁง·นท»นหม»นÁว¸ยนÄนก·จกµร  

การวิเคราะหส์ภาพคล่อง   

   หน่วย : ลµ้นบµท 

กระแสเงนิสด ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 

กร³ÂสÁง·นสดจµกก·จกรรมกµรดÎµÁน·นงµนÅดม้µ (ÄชÅ้ป)  38.26  6.58 (20.81) 

กร³ÂสÁง·นสดจµกก·จกรรมลงท»นÅดม้µ (ÄชÅ้ป)  (27.11)  (2.27) (0.76) 

กร³ÂสÁง·นสดจµกก·จกรรมจด́หµÁง·นÅดม้µ (ÄชÅ้ป)  6.27  (29.37) 74.27 

กระแสเงนิสดสุทธิเพิÉมขึÊน(ลดลง)  17.42  (25.06) 52.70 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดÎาเนินงาน 

กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กร³ÂสÁง·นสดÅดม้µ (ÄชÅ้ป) Äนก·จกรรมดÎµÁน·นงµนÄนป̧ 2560 – 2562 Áท่µกบ́ จÎµนวน 38.26 ลµ้นบµท 

จÎµนวน 6.58 ลµ้นบµท Âล³จÎµนวน (20.82) ลµ้นบµท ตµมลÎµดบ́  

ป̧ 2560 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸กร³ÂสÁง·นสดÅดม้µจµกก·จกรรมดÎµÁน·นงµนจÎµนวน 38.26 ลµ้นบµท ซ¹ÉงสµÁหต»หลก́Áก·ดจµก

กµรÁปล¸ÉยนÂปลงÄนตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยข์องกล»ม่บร·ษ́ท² ÃดยÄนป̧ 2560 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กÎµÅรก่อนภµษ̧Áง·นÅดท้¸Éส¼งข¹ Êน

กว่µป̧ 2559 จµกกµรÃอนกรรมส·ทธ·Íบµ้นท̧Éมµกกว่µป̧ก่อน ÄนÃครงกµรค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์ Ãครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน̧ Âล³

Ãครงกµรค»ณµลย́ บ̧ก·นส ์Ãดยกล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรÃอนกรรมส·ทธ·ÍÅปÄนปร·มµณท̧Éส¼งกว่µปร·มµณกµรก่อสรµ้งบµ้นของÃครงกµรÄน

ช่วงÁวลµดง́กลµ่ว ซ¹ÉงÁก·ดจµกกµรถมด·นของÃครงกµรค»ณµลย́ จอยท¸Éลµ่ชµ้กว่µกÎµหนดจµกกµรท¸Éม¸ฝนตกต่อÁนºÉองÄนช่วงÁดºอน

ต»ลµคม ทÎµÄหÂ้ผนกµรก่อสรµ้งลµ่ชµ้ออกÅป จ¹งทÎµÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² ม¸บµ้นท̧Éอย¼ร่³หวµ่งกµรพฒ́นµนอ้ยกวµ่ท¸ÉคµดกµรณÅ์ว ้Âล³Åม่

สµมµรถบน́ท¹กดอกÁบ¸ Êยท¸ÉÁก·ดข¹ ÊนÁขµ้ÁปÈนตน้ท»นทµงกµรÁง·นของÃครงกµรÅดม้µกนก́ สง่ผลÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กร³ÂสÁง·นสดÅดม้µ

จµกก·จกรรมดÎµÁน·นงµนจµกกµรลดลงของตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยÄ์นป̧ 2560 ท¸Éสง่ผลÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กร³ÂสÁง·นสดÅดม้µ

จµกก·จกรรมดÎµÁน·นงµนÁปÈน 38.26 ลµ้นบµท Äนป̧ 2560 อย่µงÅรกÈด¸ ÁมºÉอÁปร¸ยบÁท¸ยบตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยส์ Îµหรบ́ป̧ 

2560 Âล³ 2559 ÄนงบÂสดงฐµน³ทµงกµรÁง·นของกล»่มบร·ษ́ท² จ³ÁหÈนÅดว้่µกล»่มบร·ษ́ท² ม¸ตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยท์¸É

Áพ·Éมข¹ Êน Äนขณ³ท¸ÉÄนงบกร³ÂสÁง·นสดจ³ÂสดงกµรÁปล¸ÉยนÂปลงของตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยÁ์ปÈนลดลงÃดยม¸สµÁหต»มµจµก

ภµยÄนป̧กµรดÎµÁน·นงµนดง́กล่µว กล»่มบร·ษ́ท² ม¸กµรÃอนท¸Éด·นรอกµรพฒ́นµสÎµหรบ́ท¸Éด·นÃครงกµรค»ณµลย́ จอยมµบน́ท¹กÁปÈน

า
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ตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ย ์ซ¹ÉงÁปÈนรµยกµรÃอนร³หว่µงกน́ทµงบญ́ช̧ท¸ÉÅม่Åดก้ร³ทบกบ́กร³ÂสÁง·นสดของกล»ม่บร·ษ́ท² (ÁปÈน

ท¸Éด·นท¸Éกล»ม่บร·ษ́ท² Åดม้¸กµรจ่µยÁง·นซº ÊอÁขµ้มµต´ÊงÂต่ป̧ 2558 จ¹งม¸กร³ÂสÁง·นสดออกÅปต´ÊงÂตป่̧ดง́กลµ่ว) ซ¹Éงสง่ผลÄหก้µรคÎµนวณ

กµรÁปล¸ÉยนÂปลงÄนส·นทรพ́ยด์ ÎµÁน·นงµนÄนงบกร³ÂสÁง·นสดสÎµหรบ́รµยกµร “ตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ย”์ ของกล»ม่บร·ษ́ท² Äนป̧ 

2560 จ³ตอ้งพ·จµรณµกµรÁปล¸ÉยนÂปลงของกร³ÂสÁง·นสดสÎµหรบ́รµยกµร “ท¸Éด·นรอกµรพฒ́นµ” ควบค¼ก่น́Åปดว้ย  

ป̧ 2561 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กร³ÂสÁง·นสดÅดม้µจµกก·จกรรมดÎµÁน·นงµนจÎµนวน 6.58 ลµ้นบµท ซ¹ÉงสµÁหต»หลก́Áก·ดจµกกÎµÅร

ก่อนค่µÄชจ้่µยภµษ̧Áง·นÅดจ้Îµนวน 17.16 ลµ้นบµท ซ¹ÉงÁพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2560 จÎµนวน 3.45 ลµ้นบµท รวมถ¹งÁจµ้หน¸ Êกµรคµ้Âล³

Áจµ้หน̧ ÊอºÉนท̧ÉÁพ·Éมข¹ ÊนจÎµนวน 14.64 ลµ้นบµท สง่ผลÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² ม¸Áง·นสดจµกก·จกรรมกµรดÎµÁน·นงµนÁพ·Éมข¹ Êน 

ป̧ 2562 กร³ÂสÁง·นสดส»ทธ·ÄชÅ้ปÄนก·จกรรมดÎµÁน·นงµนของกล»ม่บร·ษ́ท² Áท่µกบ́ 20.81 ลµ้นบµท สว่นÄหญ่ÁปÈนผลมµ

จµกกµรนÎµÁง·นสดจÎµนวน 60.05 ลµ้นบµท ÅปÄชÄ้นกµรพฒ́นµÃครงกµรของกล»ม่บร·ษ́ท² ซ¹ÉงÁปÈนÃครงกµรÄหมท่¸ÉÁร·Éมพฒ́นµÄนป̧ 2562 

นอกจµกน¸ Êป̧ 2562 ม¸กµรจ่µยดอกÁบ¸ ÊยรวมจÎµนวน 33.43 ลµ้นบµท ส¼งกวµ่ป̧ 2561 Áทµ่กบ́ 2.5 ลµ้นบµท สง่ผลÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² ม¸

กร³ÂสÁง·นสดÄชÅ้ปÄนก·จกรรมดÎµÁน·นงµนÁพ·Éมข¹ Êน 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน 

กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กร³ÂสÁง·นสดÅดม้µ (ÄชÅ้ป) Äนก·จกรรมกµรลงท»นÄนป̧  2560 – 2562 Áทµ่กบ́ จÎµนวน (27.11) ลµ้นบµท 

จÎµนวน (2.2ş) ลµ้นบµท Âล³จÎµนวน (0.75) ลµ้นบµท ตµมลÎµดบ́ 

ป̧ 2560 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กร³ÂสÁง·นสดÄชÅ้ปÄนก·จกรรมกµรลงท»นจÎµนวน 27.11 ลµ้นบµท Áพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2559 Ãดยม¸

สµÁหต»หลก́มµจµก กµรจ่µยÁง·นลงท»นพฒ́นµอµคµรสÃมสรสว่นกลµง ซº ÊอÁครºÉองตกÂตง่ ต·ดต´ÊงÂล³ÁครºÉองÄชส้ Îµนก́งµนของบร·ษ́ท² 

รวมจÎµนวน 23.19 ลµ้นบµท Âล³บร·ษ́ท² Åดม้¸กµรจ่µยÁง·นÁพºÉอซº ÊอÃปรÂกรมคอมพ·วÁตอรÁ์พºÉอÄชÄ้นกµรวµงÂผนทรพ́ยµกรทµง

ธ»รก·จขององคก์รÃดยรวม จÎµนวน 4.76 ลµ้นบµท  

 ป̧ 2561 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กร³ÂสÁง·นสดÄชÅ้ปÄนก·จกรรมกµรลงท»นจÎµนวน 2.27 ลµ้นบµท Ãดยม¸รµยกµรหลก́ÅดÂ้ก่ กµร

จ่µยÁง·นสดÁพºÉอซº ÊอÁครºÉองตกÂตง่ ต·ดต´ÊงÂล³ÁครºÉองÄชส้ Îµนก́งµนของบร·ษ́ท² รวมจÎµนวน 3.10 ลµ้นบµท 

ป̧ 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กร³ÂสÁง·นสดส»ทธ·ÄชÅ้ปÄนก·จกรรมลงท»นÁท่µกบ́ 0.76 ลµ้นบµท ซ¹ÉงÁปÈนรµยกµรจ่µยซº Êอท¸Éด·น 

อµคµรÂล³อ»ปกรณ ์ÁปÈนหลก́ 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กร³ÂสÁง·นสดÅดม้µ (ÄชÅ้ป) จµกก·จกรรมจด́หµÁง·นÄนป̧  2560 – 2562 Áท่µกบ́จÎµนวน 6.27 ลµ้นบµท 

จÎµนวน (29.37) ลµ้นบµท Âล³จÎµนวน 74.27 ลµ้นบµทตµมลÎµดบ́ 

Äนป̧ 2560 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸กร³ÂสÁง·นสดÅดม้µจµกก·จกรรมจด́หµÁง·น จÎµนวน 6.27 ลµ้นบµท ซ¹Éงกร³ÂสÁง·นสดÅดม้µ

สว่นÄหญ่มµจµกกµรรบ́Áง·นก¼ย้ºมร³ย³ยµวจµกสถµบน́กµรÁง·น จÎµนวน 377.85 ลµ้นบµท กµรรบ́Áง·นก¼ย้ºมร³ย³ส´Êนจµกบ»คคลÂล³

ก·จกµรท¸ÉÁก̧Éยวขอ้ง จÎµนวน 127.00 ลµ้นบµท Âล³กµรรบ́Áง·นสดจµกกµรÁพ·Éมท»นจดท³Áบ¸ยนÄนก·จกµร จÎµนวน 66.25 ลµ้นบµท 

Äนขณ³ท̧É กล»ม่บร·ษ́ท² Åดม้¸กµรชÎµร³คºนÁง·นก¼ย้ºมร³ย³ส´Êนจµกบ»คคลÂล³ก·จกµรท¸ÉÁก̧Éยวขอ้ง จÎµนวน 188.81 ลµ้นบµท Âล³ชÎµร³

คºนÁง·นก¼ย้ºมร³ย³ยµวจµกสถµบน́กµรÁง·น จÎµนวน 350.50 ลµ้นบµท นอกจµกน¸ Ê บร·ษ́ท² Åดม้¸กµรจ่µยÁง·นป́นผลร³หว่µงกµล 

⑦ส
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สÎµหรบ́ป̧กµรดÎµÁน·นงµน 2555 – 2558 ตµมมต·ท¸Éปร³ช»มคณ³กรรมกµรÁมºÉอวน́ท̧É 29 ธน́วµคม 2559 ÁปÈนจÎµนวน 33.23 ลµ้นบµท 

สง่ผลÄหก้ร³ÂสÁง·นสดจµกก·จกรรมจด́หµÁง·นของกล»ม่บร·ษ́ท² Äนป̧ 2560 ม¸กµรลดลงÁมºÉอÁท¸ยบกบ́กร³ÂสÁง·นสดจµกก·จกรรม

จด́หµÁง·นÄนป̧ 2559 

Äนป̧ 2561 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กร³ÂสÁง·นสดÄชÅ้ปÄนก·จกรรมจด́หµÁง·น จÎµนวน 29.37 ลµ้นบµท ซ¹Éงกร³ÂสÁง·นสดสว่นÄหญ่

ÄชÅ้ปÄนกµรจ่µยคºนÁง·นก¼ย้ºมร³ย³ยµวจµกสถµบน́กµรÁง·นจÎµนวน 364.82 ลµ้นบµท Âล³กµรจ่µยÁง·นป́นผลสÎµหรบ́กÎµÅรส³สม

ของป̧ 2559 Âล³กÎµÅรส»ทธ·บµงส่วนของป̧ 2560 Äหก้´บผ¼ถ้ºอห»น้ของบร·ษ́ท² รวมจÎµนวน 30.00 ลµ้นบµท ตµมมต·ท¸Éปร³ช»ม

คณ³กรรมกµรÁมºÉอวน́ท̧É 21 ม¸นµคม 2561 

Äนป̧ 2562 กร³ÂสÁง·นสดส»ทธ·Åดม้µจµกก·จกรรมจด́หµÁง·นของกล»ม่บร·ษ́ท² Áท่µกบ́ 74.27 ลµ้นบµท ÁนºÉองจµกบร·ษ́ท² 

ÅดÁ้สนอขµยห»น้Âก่ปร³ชµชนÁปÈนคร´ÊงÂรก (IPO) จÎµนวน 150 ลµ้นห»น้ อต́รµห»น้ล³ 1.10 บµท รวมÁปÈนม¼ลค่µ 165.00 ลµ้นบµท 

อย่µงÅรกÈด¸ ÄนÁดºอนพฤษภµคม Âล³Áดºอนต»ลµคม 2562 บร·ษ́ท² Åดม้¸กµรจ่µยÁง·นป́นผลจÎµนวน 22.50 ลµ้นบµท Âล³ 27.00 

ลµ้นบµทตµมลÎµดบ́   

อัตราส่วนสภาพคล่องทีÉสÎาคัญ 

อต́รµสว่นสภµพคลอ่ง 

ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2560 – 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸อต́รµสว่นสภµพคลอ่งÁท่µกบ́ 0.93 Áท่µ 0.99 Áท่µ Âล³ 2.13 Áท่µ 

ตµมลÎµดบ́ 

อต́รµสว่นสภµพคลอ่ง ณ ส· Êนป̧ 2560 Áท่µกบ́ 0.93 Áท่µ Áพ·Éมข¹ Êนจµกส· Êนป̧ 2559 ท¸É 0.66 Áท่µ ม¸สµÁหต»หลก́มµจµกกµร

ลงท»นÁพºÉอพฒ́นµÃครงกµรค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์ Ãครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน̧ Âล³Ãครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์ทÎµÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµร

บ´นท¹กต้นท»นท¸Éด·น ต้นท»นร³บบสµธµรณ¼ปÃภค ต้นท»นกµรก่อสรµ้ง ต้นท»นทµงกµรÁง·น Âล³ต้นท»นอºÉน Ç Äนต้นท»นพ´ฒนµ

อสง́หµร·มทรพ́ยÄ์นส·นทรพ́ยห์ม»นÁว¸ยนของกล»่มบร·ษ́ท² ม¸จÎµนวนÁพ·Éมส¼งข¹ Êน นอกจµกน¸ Ê กล»่มบร·ษ́ท² Åดม้¸กµรชÎµร³คºนÁจµ้หน¸ Ê

กµรคµ้Âล³Áจµ้หน̧ ÊอºÉน จÎµนวน 46.96 ลµ้นบµท ทÎµÄหห้น̧ Êส·นหม»นÁว¸ยนของบร·ษ́ท² ม¸จÎµนวนลดลง 

อต́รµสว่นสภµพคลอ่ง ณ ส· Êนป̧ 2561 Áท่µกบ́ 0.99 Áท่µ Áพ·Éมข¹ Êนจµกส· Êนป̧ 2560 ท¸É 0.93 Áท่µ ม¸สµÁหต»หลก́มµจµกกµร

ลงท»นÁพºÉอพฒ́นµÃครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน¸ Ãครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์Ãครงกµรค»ณµลย́ พอลÁลน Âล³Ãครงกµรค»ณµลย́ จอย ทÎµ

Äหก้ล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรรบ́ร¼ต้น้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยท์¸ÉÁพ·Éมข¹ Êนจµกป̧ 2560  

สÎµหรบ́ส· Êนป̧ 2562 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸อต́รµส่วนสภµพคล่องÁท่µก´บ 2.13 Áท่µ ซ¹ÉงÁพ·Éมข¹ Êนจµกส· Êนป̧ 2561 ÁนºÉองจµกกµร

Áพ·Éมข¹ Êนของตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยจ์Îµนวน 207.68 ลµ้นบµท จµกกµรพฒ́นµÃครงกµรท¸ÉÁพ·Éมข¹ ÊนÂล³กµรÃอนท¸Éด·นรอกµร

พฒ́นµÃครงกµรค»ณµลย́ จอย 2 มµÁปÈนตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยÄ์นช่วงÅตรมµสท¸É 2 ป̧ 2562 ปร³กอบหน¸ Êส·นหม»นÁว¸ยนป̧ 

2562 ม¸จÎµนวนลดลง จ¹งทÎµÄหอ้ต́รµสว่นสภµพคลอ่งบร·ษ́ทปรบ́ส¼งข¹ Êน 

อต́รµสว่นสภµพคลอ่งหม»นÁรÈว 

ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2560 – 2562 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸อต́รµส่วนสภµพคล่องหม»นÁว¸ยนÁรÈวÁท่µก´บ 0.07 Áท่µ 0.04 Áท่µ 

Âล³ 0.16 Áท่µ ตµมลÎµดบ́ อ´ตรµส่วนสภµพคล่องหม»นÁว¸ยนÁรÈว Äนส่วนของส·นทรพ́ยห์ม»นÁว¸ยนน´Êน Åม่Åดร้วมตน้ท»นพฒ́นµ

อสง́หµร·มทรพ́ย ์ซ¹Éงส·นทรพ́ยด์ง́กลµ่วถºอÁปÈนสด́สว่นหลก́ภµยÄตส้·นทรพ́ยห์ม»นÁว¸ยนจ¹งทÎµÄหอ้ต́รµสว่นสภµพคลอ่งหม»นÁว¸ยนÁรÈว

ฒุ๊
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ของกล»ม่บร·ษ́ท² อย¼่Äนร³ดบ́ค่อนขµ้งตÎÉµ อย่µงÅรกÈตµม อต́รµสว่นสภµพคลอ่งหม»นÁรÈวสÎµหรบ́ธ» รก·จอสง́หµร·มทรพ́ยอ์µจÅม่Åด้

ส³ทอ้นภµพท̧ÉÂทจ้ร·ง ÁนºÉองจµกธ»รก·จอสง́หµร·มทรพ́ยน์´Êนจ³ม¸ร³ย³Áวลµกµรขµยส·นคµ้ท¸Éคอ่นขµ้งนµนกวµ่ธ»รก·จปร³ÁภทอºÉน Âล³

ÁปÈนธ»รก·จท¸Éตอ้งม¸กµรลงท»นพฒ́นµÃครงกµรตอ่ÁนºÉองÁพºÉอÄหม้¸รµยรบ́ท̧Éคงท¸É สง่ผลÄหบ้ร·ษ́ท² ม¸Áง·นสดÂล³รµยกµรÁท¸ยบÁทµ่Áง·นสด

ท¸Éคอ่นขµ้งตÎÉµ 

อต́รµสว่นควµมสµมµรถชÎµร³ดอกÁบ¸ ÊยÂล³อต́รµสว่นควµมสµมµรถชÎµร³ภµร³ผ¼กพน́ 

Äนป̧ ŚŝŞŘ – 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸อต́รµสว่นควµมสµมµรถชÎµร³ดอกÁบ¸ ÊยÁท่µกบ́ Ś.Řş Áท่µ ř.ŜŚ Áท่µ Âล³ Ř.ŞŘ Áทµ่ 

ตµมลÎµดบ́ Äนขณ³ท¸Éม¸อ´ตรµส่วนควµมสµมµรถชÎµร³ภµร³ผ¼กพน́ Ř.ŘŞ Áท่µ Ř.Řř Áท่µ Âล³ (Ř.Řś) Áท่µ ตµมลÎµด´บ ซ¹Éงกµร

Áปล¸ÉยนÂปลงของอต́รµสว่นดง́กลµ่วคอ่นขµ้งÂปรผน́ตรงกบ́กร³ÂสÁง·นสดจµกกµรดÎµÁน·นงµนของกล»ม่บร·ษ́ท² ÁปÈนหลก́ 

Äนป̧ 2560 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸กµรทยอยรบ́ร¼ ร้µยÅดจ้µกกµรÃอนกรรมส·ทธ·Íบµ้นÁด¸Éยว บµ้นÂฝด Âล³ทµวนÃ์±มภµยÄต้

Ãครงกµรค»ณµลย́ พรµว Ãครงกµรค»ณµลย́ คอรท์ยµรด์ Ãครงกµรค»ณµลย́ ซ·มÃฟน̧ Âล³ Ãครงกµรค»ณµลย́ บ¸ก·นส ์ทÎµÄหก้ร³ÂสÁง·น

สดส»ทธ·จµกก·จกรรมกµรดÎµÁน·นงµนของบร·ษ́ท² กลบ́มµÁปÈนบวก Ãดยม¸ยอดÁท่µก´บ 38.26 ลµ้นบµท ซ¹Éงส่งผลÄหอ้ต́รµส่วน

ควµมสµมµรถชÎµร³ดอกÁบ¸ Êยปรบ́ตว́ด¸ข¹ ÊนตµมลÎµดบ́ 

Äนป̧ 2561 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรทยอยรบ́ร¼ร้µยÅดจ้µกกµรÃอนกรรมส·ทธ·ÍของÃครงกµรต่อÁนºÉองจµกป̧ 2560 Âล³Åดม้¸กµร

รบ́ร¼ร้µยÅดจ้µกÃครงกµรท̧ÉÁป·ดÄหมÄ่นป̧ 2561 ÅดÂ้ก่ Ãครงกµรค»ณµลย́ พอลÁลน สง่ผลÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กÎµÅรก่อนคµ่Äชจ้่µยภµษ̧

Áง·นÅดส้¼งกวµ่ป̧ 2560 อยµ่งÅรกÈด¸ Äนร³หวµ่งป̧ 2561 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ยอดตน้ท»นพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ยท์¸Éลดลงจµกป̧ก่อน Âล³ม¸

ยอดÁจµ้หน̧ Êกµรคµ้Âล³Áจµ้หน̧ ÊอºÉนท̧ÉÁพ·Éมส¼งข¹ Êน จ¹งสง่ผลÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² ม¸Áง·นสดส»ทธ·Åดม้µจµกก·จกรรมดÎµÁน·นงµนÃดยรวมจÎµนวน 

6.58 ลµ้นบµท ซ¹Éงลดลงจµกป̧ 2560 ท¸Éม¸จÎµนวน 38.26 ลµ้นบµท ทÎµÄหค้วµมสµมµรถÄนกµรชÎµร³ดอกÁบ¸ Êยของบร·ษ́ท² ลดลงÄน

ท·ศทµงÁด¸ยวกน́ ÁมºÉอÁท¸ยบกบ́ป̧ 2560 

Äนป̧ 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ ควµมสµมµรถชÎµร³ดอกÁบ¸ Êยท¸ÉÁพ·Éมข¹ ÊนÁมºÉอÁท¸ยบกบ́ส· Êนป̧ 2561 ÁนºÉองจµกกล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµร

รบ́ร¼ร้µยÅดจ้µกÃครงกµรท̧ÉÁป·ดÄหมÄ่นป̧ 2562 ÅดÂ้ก่ Ãครงกµรค»ณµลย́ จอย สง่ผลÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กÎµÅร ก่อนตน้ท»นทµงกµรÁง·น

Âล³คµ่Äชจ้่µยภµษ̧Áง·นÅดส้¼งข¹ Êน ÃดยÁทµ่กบ́ 73.89 ลµ้นบµท ส¼งข¹ Êนจµกป̧ 2561 Áทµ่กบ́ 54.79 ลµ้นบµท สง่ผลÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² ม¸

ควµมสµมµรถÄนกµรชÎµร³ดอกÁบ¸ Êยส¼งข¹ Êน  

อต́รµสว่นหน¸ Êส·นรวมตอ่สว่นของผ¼ถ้ºอห»น้ 

ณ วน́ท̧É 31 ธน́วµคม 2560 – 2562 กล»ม่บร·ษ́ท² ม¸อต́รµสว่นหน¸ Êส·นรวมตอ่สว่นของผ¼ถ้ºอห»น้Áทµ่กบ́ 1.57 Áทµ่ 1.77 Áทµ่ 

Âล³ 1.05 Áท่µ ตµมลÎµดบ́ Ãดยอต́รµส่วนหน¸ Êส·นรวมต่อส่วนผ¼ถ้ºอห»น้ดง́กล่µวจ³ม¸อต́รµÂปรผน́ตµมกµรก¼ย้ºมÁง·นÁพºÉอÄชÄ้นกµร

ขยµยงµนÁปÈนหลก́ ÁนºÉองจµกกµรพฒ́นµÃครงกµรของกล»ม่บร·ษ́ท² สว่นÄหญ่ÁปÈนกµรพฒ́นµÃครงกµรท̧Éตอ้งÄชÁ้ง·นก¼ย้ºมท¸Éคอ่นขµ้ง

ส¼ง Âล³ÁมºÉอม¸กµรพฒ́นµÃครงกµรÁสรÈจส· Êน กล»ม่บร·ษ́ท² จ³ทยอยจ่µยคºนÁง·นก¼Ä้หก้บ́สถµบน́กµรÁง·นจµกÁง·นท¸ÉÅดร้บ́จµกกµรขµย

บµ้น พรอ้มท´Êงจ่µยÁง·นคºนÁจµ้หน̧ Êกµรคµ้Âล³Áจµ้หน̧ ÊอºÉน  

ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2561 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸อต́รµส่วนหน¸ Êส·นต่อส่วนของผ¼ถ้ºอห»น้ท¸É 1.77 Áท่µ Áพ·Éมข¹ Êนจµกส· Êนป̧ 2560 

Ãดยม¸สµÁหต»จµกกµรÁบ·กÁง·นก¼ย้ºมร³ย³ส´ÊนÄนร¼ปÂบบของต´Ìวสญ́ญµÄชÁ้ง·นจÎµนวน 100 ลµ้นบµท Âล³Áง·นÁบ·กÁก·นบญ́ช̧จÎµนวน 

ฒี
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16.22 ลµ้นบµท ÁพºÉอÄชÁ้ปÈนÁง·นท»นหม»นÁว¸ยนÄนกล»ม่บร·ษ́ท² รวมถ¹งกµรพฒ́นµบµ้นÃครงกµรค»ณµลย́ จอยจÎµนวนมµก สง่ผลÄห้

Áง·นม¸กµรÁบ·กÁง·นก¼ย้ºมสÎµหรบ́Ãครงกµรดง́กล่µวท¸ÉÁพ·Éมข¹ Êน Äนขณ³ท¸Éส่วนของผ¼ถ้ºอห»น้ของกล»่มบร·ษ́ท² ลดลงจµกส· Êนป̧ 2560 

ÁนºÉองจµกกµรจ่µยÁง·นป́นผลสÎµหร´บผลกµรดÎµÁน·นงµนป̧ 2559 Âล³กÎµÅรบµงส่วนของป̧ 2561 จÎµนวน 30.00 ลµ้นบµท ท´Êง 2 

ป́จจย́น¸ Êสง่ผลÄหภ้µพรวมอต́รµสว่นหน¸ Êส·นตอ่สว่นของท»นÁพ·Éมข¹ Êน 

ณ ว´นท¸É 31 ธ´นวµคม 2562 กล»่มบร·ษ́ท² ม¸อ´ตรµส่วนหน¸ Êส·นต่อส่วนของผ¼ถ้ºอห»น้อย¼่ท¸É 1.05 Áท่µ ลดลงจµกป̧ 2561 

ÁนºÉองจµกบร·ษ́ท² ÅดÁ้สนอขµยห»น้Âก่ปร³ชµชนÁปÈนคร´ÊงÂรก (IPO) จÎµนวน 150 ลµ้นห»น้ อต́รµห»น้ล³ 1.10 บµท รวมÁปÈนม¼ลคµ่ 

165.00 ลµ้นบµท ปร³กอบกบ́หน̧ Êส·นรวมลดลงจµกป̧ 2561 Áทµ่กบ́ 41.64 ลµ้นบµท จ¹งสง่ผลÄหอ้ต́รµหน̧ Êส·นตอ่สว่นของผ¼ถ้ºอห»น้

Äนป̧ 2562 ลดลง 

14.3 ปัจจัยทีÉอาจมีผลต่อฐานะทางการเงนิหรือการดÎาเนินงานอยา่งมีนัยสÎาคัญÄนอนาคต 

นโยบายของรัฐบาล 

กµรÁปล¸ÉยนÂปลงทµงกฎหมµยÂล³ร³Áบ¸ยบท¸ÉÁก̧Éยวขอ้งก´บกµรดÎµÁน·นธ»รก·จอสง́หµร·มทรพ́ย์  Áช่น กµรÁปล¸ÉยนÂปลง

กฏหมµยสว่นท̧ÉÁก̧Éยวขอ้งกบ́พร³รµชบญ́ญต́·ผง́Áมºอง ขอ้กÎµหนดกµรจด́สรรท̧Éด·น รวมถ¹งกµรÁปล¸ÉยนÂปลงกฏร³Áบ¸ยบÁก̧Éยวกบ́กµร

กÎµหนดÁขตกµรÄชป้ร³Ãยชนท์¸Éด·น กµรวµงผง́จรµจร Âล³Ãครงกµรร³บบขนสง่มวลชนร³บบรµง หรºอÃครงกµรทµงดว่นพ·Áศษ ÁปÈน

ตน้ กµรÁปล¸ÉยนÂปลงดง́กลµ่วอµจสง่ผลกร³ทบตอ่ตน้ท»นÂล³คµ่Äชจ้่µยÄนกµรพฒ́นµÃครงกµรอสง́หµร·มทรพ́ยข์องบร·ษ́ท² Åด ้

นอกจµกน¸ Ê รµ่ง พ.ร.บ. ภµษ̧ท¸Éด·น ท¸Éสภµน·ต·บญ́ญ´ตÂห่งชµต· (สนช.) Åดอ้อกÄหม่ ซ¹Éงจ³ม¸ผลบง́คบ́ÄชÁ้ดºอน มกรµคม 

2563 อµจสง่ผลกร³ทบตอ่ตน้ท»นท̧Éด·นของผ¼ป้ร³กอบกµรพฒ́นµอสง́หµร·มทรพ́ย ์หµกม¸กµรถºอท¸Éด·นรกรµ้งวµ่งÁปลµ่ จ³ถ¼กจด́ÁกÈบ

ภµษ̧  

สภาวะเศรษฐกิจและการเปลีÉยนแปลงทางการเมือง 

ควµมÅม่ม´ÉนÄจÄนสถµณกµรณท์µงกµรÁมºองอµจส่งผลÄหÁ้ศรษฐก·จของปร³ÁทศÅทยช³ลอตว́ลง ควµมÁชºÉอม´Éนของ

Áศรษฐก·จลดนอ้ยลง Âล³กµรช³ลอตว́ÄนกµรÄชจ้่µยของผ¼บ้ร·Ãภค สง่ผลÄหก้·จกรรมกµรซº Êอขµยอสง́หµร·มทรพ́ยช์³ลอตว́ลงตµม 

ปร³กอบกบ́ปร³ÁดÈนควµมขด́Âยง้ทµงกµรÁมºองภµยหลง́จµกกµรÁลºอกต´ÊงÁสรÈจส· Êน อµจสง่ผลÄหผ้¼บ้ร·Ãภคยง́คงม¸ควµมÅมม่´ÉนÄจÄน

สถµนกµรณ์ดµ้นกµรÁมºองÂล³Áศรษฐก·จ รวมถ¹งนÃยบµยภµครฐ́ท¸Éอµจม¸กµรÁปล¸ÉยนÂปลงภµยหลง́จµกกµรÁลºอกต´Êง อµท· 

นÃยบµยกµรลงท»นÄนร³บบสµธµรณ¼ปÃภคพº Êนฐµน Áช่น Ãครงกµรร³บบขนสง่มวลชนทµงรµง ท´ÊงรถÅฟฟ้µÂล³รถÅฟฟµ้Äตด้·น ซ¹Éง

หµกกµรก่อสรµ้งร³บบสµธµรณ¼ปÃภคพº Êนฐµนดง́กลµ่วถ¼กช³ลอลง ผ¼บ้ร·Ãภคอµจช³ลอกµรตด́ส·นÄจซº ÊอÂล³Ãอนกรรมส·ทธ·Íบµ้นกบ́

กล»ม่บร·ษ́ท² ทÎµÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² อµจม¸รµยÅดÅ้มต่รงตµมท¸ÉÅดป้ร³มµณกµรÅว ้Âล³อµจตอ้งÁลºÉอนกµรÁป·ดÃครงกµรÄหม ่Ç ÁพºÉอรอ

ปร³Áม·นสถµนกµรณต์อ่Åปก่อนตด́ส·นÄจ 

นโยบายการปล่อยเงนิกู้ยมืของสถาบันการเงนิและการÄห้สินเชืÉอ 

ÁนºÉองจµกธ»รก·จอสง́หµร·มทรพ́ยม์¸ควµมจÎµÁปÈนท̧Éตอ้งพ¹Éงพ·งÁง·นก¼ย้ºมร³ย³ยµวจµกสถµบน́กµรÁง·นÁปÈนจÎµนวนมµก ควµม

Áขม้งวดของสถµบน́กµรÁง·นÄนกµรปลอ่ยส·นÁชºÉอท¸ÉÁพ·Éมข¹ Êน รวมถ¹งÂนวÃนม้กµรปรบ́ดอกÁบ¸ ÊยนÃยบµยจµกธนµคµรÂหง่ปร³ÁทศÅทย 

อµจสง่ผลÄหส้ถµบน́กµรÁง·นม¸กµรปรบ́ดอกÁบ¸ ÊยÁง·นก¼ต้µม ซ¹Éงสง่ผลÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² ม¸ควµมÁส¸ÉยงÄนÁรºÉองตน้ท»นทµงกµรÁง·นท̧Éอµจ

ศี
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ปรบ́ส¼งข¹ Êนตµม Âล³อµจสง่ผลÄหก้ล»ม่บร·ษ́ท² ม¸กµรช³ลอกµรพฒ́นµÃครงกµรÄหม่ Ç Äนอนµคต นอกจµกน¸ Êควµม Áขม้งวดของ

สถµบน́กµรÁง·นÄนกµรปลอ่ยส·นÁชºÉอÄหก้บ́ล¼กคµ้ อµจสง่ผลÄหล้¼กคµ้Åม่สµมµรถนÎµÁง·นมµชÎµร³ค่µบµ้นกบ́กล»ม่บร·ษ́ท² Åด้ Âล³ทÎµÄห้

กล»ม่บร·ษ́ท² Åมส่µมµรถÃอนกรรมส·ทธ·ÍÅดต้µมท̧Éปร³มµณกµร  

ความสามารถÄนการสร้างรายÅด้อยา่งต่อเนืÉอง 

 ÁนºÉองจµกธ»รก·จอสง́หµร·มทรพ́ยÁ์ปÈนธ»รก·จท¸ÉÄชÁ้วลµÄนกµรพฒ́นµÂล³ขµยส·นคµ้ท¸Éคอ่นขµ้งนµนกวµ่ธ»รก·จปร³ÁภทอºÉนÇ 

จ¹งม¸ควµมจÎµÁปÈนตอ้งวµงÂผนกµรพฒ́นµÃครงกµรÅวล้ว่งหนµ้ ÁพºÉอÄหม้¸Ãครงกµรท¸Éด ÎµÁน·นกµรพฒ́นµÂล³สµมµรถม¸ส·นคµ้Åวข้µย

อย¼่ตลอดÁวลµ Âล³สµมµรถสรµ้งรµยÅดอ้ย่µงต่อÁนºÉอง หµกผ¼ป้ร³กอบกµรÅม่Åดม้¸กµรต·ดตµมยอดคงÁหลºอของส·นคµ้ท¸Éม¸Åวข้µย 

Âล³ต·ดตµมปร³Áม·นควµมตอ้งกµรÂล³ควµมสµมµรถÄนกµรซº Êอของกล»ม่ล¼กคµ้อย่µงสมÎÉµÁสมอ อµจสง่ผลÄหผ้¼ป้ร³กอบกµรอµจ

ปร³สบป́ญหµส·นคµ้ÅมÁ่พ¸ยงพอท¸Éจ³ขµยÄหก้บ́ล¼กคµ้Åด ้หรºอÅม่สµมµรถÁป·ดÃครงกµรÄหม่Åดท้น́Áวลµ จนสง่ผลÄหผ้¼ป้ร³กอบกµร

Åมส่µมµรถม¸รµยÅดอ้ยµ่งตอ่ÁนºÉอง 

การลดลงของกÎาÅรสุทธิต่อหุ้นเนืÉองจากจÎานวนหุ้นทีÉเพิÉมขึÊนจากการเพิÉมทุนจดทะเบียนภายหลังการเสนอ

ขายหุ้นเพิÉมทุนต่อประชาชน 

จµกงบกµรÁง·นท¸Éผ่µนกµรตรวจสอบจµกผ¼้สอบบ´ญช̧ท¸ÉÅด้ร´บควµมÁหÈนชอบจµกสÎµน´กงµนคณ³กรรมกµรกÎµก´บ

หลก́ทรพ́ยÂ์ล³ตลµดหลก́ทรพ́ย ์ส Îµหรบ́รอบบญ́ช̧งวด 12 Áดºอน ส· Êนส»ด ณ วน́ท¸É 31 ธ´นวµคม 2559 บร·ษ́ท² ม¸ท»นจดท³Áบ¸ยน

ชÎµร³Âลว้รวมÁท่µกบ́ 200.00 ลµ้นบµท ÃดยÂบ่งÁปÈนห»น้สµมญ́ 2,000,000 ห»น้ ม¼ลค่µท¸ÉตรµÅวห้»น้ล³ 100.00 บµท ซ¹ÉงÅดม้¸กµร

Áพ·Éมท»นจดท³Áบ¸ยนจµกÁด·มจÎµนวน 165.00 ลµ้นบµท Äนวน́ท̧É 17 ม¸นµคม 2559 จµกกµรอน»มต́·Ãดยท¸Éปร³ช»มว·สµมญ́ผ¼ถ้ºอห»น้คร´Êง

ท¸É 1/2559 Ãดยกµรออกห»น้สµมญ́ÁพºÉอจด́สรรÁปÈนห»น้ป́นผลÄหÂ้ก่ผ¼ถ้ºอห»น้Áด·มของบร·ษ́ท² รวมจÎµนวนห»น้ท´Êงส· ÊนÁท่µกบ́ 350,000 

ห»น้ ม¼ลคµ่ท¸ÉตรµÅวห้»น้ล³ 100.00 บµท ตอ่มµÁมºÉอวน́ท̧É 11 มกรµคม 2560 ท¸Éปร³ช»มว·สµมญ́ผ¼ถ้ºอห»น้คร´Êงท¸É 1/2560 Åดม้¸มต·อน»มต́·

กµรÁพ·Éมท»นจดท³Áบ¸ยนจµกÁด·ม 200.00 ลµ้นบµท ÁปÈน 225.00 ลµ้นบµท Ãดยกµรออกห»น้สµมญ́ÁพºÉอÁสนอขµยÄหก้บ́ผ¼ถ้ºอห»น้Áด·ม

ตµมสด́ส่วนกµรถºอห»น้ Âต่Åม่ม¸ผ¼ป้ร³สงคจ์³ซº Êอห»น้Áพ·Éมท»น จ¹งม¸กµรÁสนอขµยÄหก้´บผ¼ล้งท»นรµยหน¹ÉงÂบบÁฉพµ³Áจµ³จง รวม

จÎµนวน 250,000 ห»น้ ม¼ลคµ่ท¸ÉตรµÅวห้»น้ล³ 100.00 บµท  

นอกจµกน¸ Ê ÁมºÉอวน́ท̧É 5 ส·งหµคม 2562 ท¸Éปร³ช»มว·สµมญ́ผ¼ถ้ºอห»น้คร´Êงท¸É 2/2562 Åดม้¸มต·อน»มต́·กµรÁปล¸ÉยนÂปลงม¼ลคµ่ห»น้จµกÁด·ม

ห»น้ล³ 1.00 บµท ÁปÈนห»น้ล³ 0.50 บµท สง่ผลÄหจ้Îµนวนห»น้สµมญ́ของบร·ษ́ท² ภµยหลง́Áปล¸ÉยนÂปลงม¼ลคµ่ห»น้ดง́กลµ่ว Áพ·Éมข¹ Êน

จµก 225,000,000 ห»น้ ม¼ลค่µท¸ÉตรµÅว ้1.00 บµท ÁปÈน 450,000,000 ห»น้ ม¼ลค่µท¸ÉตรµÅว ้0.50 บµท นอกจµกน¸ Ê ÄนครµวÁด¸ยวกน́

ท¸Éปร³ช»มÅดม้¸มต·อน»มต́·กµรÁพ·Éมท»นจดท³Áบ¸ยนจÎµนวน 75.00 ลµ้นบµท จµก 225.00 ลµ้นบµท ÁปÈน 300.00 ลµ้นบµท ดว้ยกµร

ออกห»น้สµมญ́Äหม่จÎµนวน 150,000,000 ห»น้ ม¼ลค่µท¸ÉตรµÅวห้»น้ล³ 0.50 บµท Ãดยกµรจ´ดสรรห»น้สµมญ́Äหม่ÁสนอขµยÄหÂ้ก่

ปร³ชµชนท´ÉวÅปÄนช่วงÁดºอนธน́วµคม  

 รายการ 

ประชุมวิสามัญผู้ถอืหุน้

ครัÊงทีÉ 1/2559 

 ณ 17 มีนาคม 2559 

ประชุมวิสามัญผู้ถอืหุน้

ครัÊงทีÉ 1/2560 

 ณ 11 มกราคม 2560 

ประชุมวิสามัญผู้ถอืหุน้

ครัÊงทีÉ 2/2562 

ณ 5 สิงหาคม 2562 

ณ 31 ธันวาคม 2562 

ท»นจดท³Áบ¸ยน (บµท) 200,000,000 225,000,000 300,000,000 300,000,000 

ญ
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 รายการ 

ประชุมวิสามัญผู้ถอืหุน้

ครัÊงทีÉ 1/2559 

 ณ 17 มีนาคม 2559 

ประชุมวิสามัญผู้ถอืหุน้

ครัÊงทีÉ 1/2560 

 ณ 11 มกราคม 2560 

ประชุมวิสามัญผู้ถอืหุน้

ครัÊงทีÉ 2/2562 

ณ 5 สิงหาคม 2562 

ณ 31 ธันวาคม 2562 

ท»นจดท³Áบ¸ยนชÎµร³Âลว้ 

(บµท) 
200,000,000 225,000,000 225,000,000 300,000,000 

จÎµนวนห»น้สµมญ́ (ห»น้) 2,000,000 2,250,000 450,000,000 600,000,000 

รµคµพµร(์บµท) 100.00 100.00 0.50 0.50 

กÎµÅรตอ่ห»น้ (บµท)  26.141  3.022 0.143 0.09 

หมายเหต:ุ 1 อา้งอิงก าไรสทุธิ ณ 31 ธนัวาคม 2558 จากงบการเงนิส าหรบัปีสิน้สดุ ณ 31 ธนัวาคม 2559 ทีต่รวจสอบโดย นายเมธี รตันศรีเมธา ทะเบยีนเลขที ่

3425 

 2 อา้งองิก าไรสทุธิ ณ 31 ธนัวาคม 2559 จากงบการเงนิส าหรบัปีสิน้สดุ ณ 31 ธนัวาคม 2559 ทีต่รวจสอบโดย นายเมธี รตันศรีเมธา ทะเบยีนเลขที ่

3425 

 3 อา้งองิก าไรสทุธิ 4 ไตรมาส ยอ้นหลงัของบริษัทฯ (ไตรมาส 4 ปี 2561 - ไตรมาส 3 ปี 2562) 
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