
ส่วนที่ 4 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน                                         ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยบ์วัหลวง เค.อี. รีเทล 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สว่นที ่4 

ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ส่วนที่ 4 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยบ์วัหลวง เค.อี. รีเทล 

ส่วนที่ 4 หนา้ 2 
 

1. ขอ้มูลทางการเงนิทีส่ าคญั 

 รายงานที่แสดงดงัต่อไปน้ีเป็นรายงานงบการเงินส าหรบัปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2563 ได้รบัการตรวจสอบจาก

ผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต โดยบริษทั เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากดั ให้ความเห็นว่า งบการเงินของทรสัต์เพือ่การลงทุนในสทิธิ

การเช่าอสงัหาริมทรพัย์ อลัไล  (“กองทรสัต์”,“ALLY”) (เดิมชื่อ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในสิทธกิารเช่าอสงัหาริมทรพัย์บวัหลวง เค.

อี. รีเทล (“BKER”) ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2563 ผลการด าเนินงาน การเปลี่ยนแปลงสินทรพัย์สุทธิและกระแสเงินสด ส าหรบัปี

สิน้สุดวนัเดียวกนัโดยถูกต้องตามทีค่วรในสาระส าคญัตามแนวปฏบิตัทิางบญัชีส าหรบักองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ ทรสัต์เพื่อการ

ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสรา้งพื้นฐาน และทืรสัต์เพือ่การลงทุนในโครงสรา้งพื้นฐาน 

 

1.1 งบแสดงฐานะทางการเงิน 

 31 ธนัวาคม 

รายการ (หน่วย : บาท) 2563  2562 

สนิทรพัย์    

เงนิลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ตามมูลคา่ยุตธิรรม         11,349,243,229         11,171,144,318  

เงนิลงทุนทีแ่สดงดว้ยมูลคา่ยุตธิรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน                59,995,118                  40,000,000  

เงนิสดและรายการเทียบเทา่เงินสด              515,349,112               738,349,287  

ลูกหน้ีรายไดค้า่เช่าและบริการคา้งรบั              197,735,349                  50,522,532  

ลูกหน้ีรายได้อื่นคา้งรบั  -                  57,535,038  

ลูกหน้ีดอกเบ้ียคา้งรบั                           9,310                        296,953  

คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชี                82,432,982               103,457,702  

ภาษีมูลคา่เพิ่มรอขอคืน  -                  20,078,289  

เงนิมดัจ า                31,738,098    -  

สนิทรพัย์อื่น                14,370,939                    7,905,120  

รวมสนิทรพัย์        12,250,874,137         12,189,289,239  

หน้ีสนิ    

เจา้หน้ีการคา้                30,908,830                  11,786,873  

เจา้หน้ีอื่นและคา่ใช้จา่ยคา้งจา่ย                99,402,161               426,744,014  

รายไดค้า่เช่าและคา่บรกิารรบัลว่งหน้า                   7,383,739                    3,759,404  

เงนิมดัจ าคา่เช่าและบริการ              387,056,645               351,741,835  

เงนิกูย้ืมระยะยาว          2,760,896,717            2,758,642,917  

หน้ีสินตามสญัญาเช่า              539,191,918    -  

หน้ีสินอื่น                48,384,950                    1,791,334  

รวมหน้ีสนิ 3,873,224,960   3,554,466,377  

สนิทรพัย์สุทธ ิ    
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 31 ธนัวาคม 

รายการ (หน่วย : บาท) 2563  2562 

ทุนจดทะเบียน          8,644,499,360            8,897,988,360  

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต์          8,644,499,360            8,897,988,360  

สว่นต ่ากวา่มูลคา่หน่วยทรสัต์            (317,465,475)            (317,465,475) 

ก าไรสะสม/ก าไรส าหรบังวด                50,615,292                  54,299,977  

สนิทรพัย์สุทธ ิ          8,377,649,177            8,634,822,862  

สนิทรพัย์สุทธติ่อหน่วย                         9.5843                          9.8785  

 

1.2 งบก าไรขาดทุน 

รายการ (หน่วย : บาท) 

ส าหรบัปีสิน้สุด 

วนัที ่31 ธนัวาคม 

2563 

 

ส าหรบัรอบระยะเวลา 

ต ัง้แตว่นัที ่26 

พฤศจิกายน 2562 

ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 

2562 

รายได้    

รายไดค้า่เช่าและคา่บรกิาร 1,106,169,765  108,048,393 

รายไดด้อกเบ้ีย 822,404  619,429 

รายไดอื้น่ 25,531,586  9,248,436 

รวมรายได้ 1,132,523,755  117,916,258 

คา่ใช้จ่าย    

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 48,654,703  4,463,909 

คา่ธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ 12,543,930  1,115,977 

คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน 2,647,496  - 

คา่ธรรมเนียมบรหิารอสงัหาริมทรพัย์ 90,878,539  9,470,515 

คา่ธรรมเนียมวชิาชีพ 3,355,926  1,000,000 

คา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชีตดัจ าหน่าย 21,024,720  1,493,559 

ตน้ทุนการเช่าและบรกิาร 362,823,186  36,825,324 

คา่ใช้จา่ยในการบริหาร 21,793,614  815,773 

ตน้ทุนทางการเงิน 134,375,368  8,431,224 

รวมคา่ใช้จา่ย 698,097,482  63,616,281 
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รายการ (หน่วย : บาท) 

ส าหรบัปีสิน้สุด 

วนัที ่31 ธนัวาคม 

2563 

 

ส าหรบัรอบระยะเวลา 

ต ัง้แตว่นัที ่26 

พฤศจิกายน 2562 

ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 

2562 

ก าไรจากการลงทุนสุทธ ิ 434,426,273  54,299,977 

รายการก าไร (ขาดทุน) สทุธจิากเงนิลงทุน    

รายการขาดทุนสุทธจิากการเปลีย่นแปลงในมูลคา่ยุตธิรรม    

ของเงินลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหาริมทรพัย์ (385,667,768)  - 

รายการก าไรสุทธจิากการเปลีย่นแปลงในมูลคา่ยุตธิรรม    

ของเงินลงทุนทีแ่สดงดว้ยมูลคา่ยุตธิรรม    

ผา่นก าไรหรือขาดทุน 2,810  - 

รวมรายการขาดทุนสุทธจิากเงนิลงทุน (385,664,958)  - 

การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัย์สุทธจิากการด าเนินงาน 48,761,315  54,299,977 

 

1.3 งบกระแสเงนิสด 

รายการ (หน่วย : บาท) 
ส าหรบัปีสิน้สุดวนัที ่

31 ธนัวาคม 2563 
 

ส าหรบัรอบระยะเวลา

ต ัง้แตว่นัที ่26 

พฤศจิกายน 2562 ถงึ

วนัที ่31 ธนัวาคม 

2562 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนินงาน    

การเพิ่มขึน้ในสินทรพัย์สุทธจิากการด าเนินงาน 48,761,315  54,299,977 

ปรบักระทบรายการเพิม่ขึน้ (ลดลง) ในสนิทรพัย์สุทธิ    

จากการด าเนินงานให้เป็นเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรม

ด าเนินงาน 
   

การซ้ือเงินลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหาริมทรพัย์ (14,283,249)  (7,270,144,318) 

การซ้ือเงินลงทุน (209,399,729)  - 

การจ าหน่ายเงินลงทุน 190,000,000  - 

การตดัจ าหน่ายคา่ใช้จา่ยรอการตดับญัชี 21,024,720  1,493,559 

การตดัจ าหน่ายส่วนต ่าจากเงินลงทุนในพนัธบตัร (592,579)  - 

การเพิ่มขึน้ในลูกหน้ีรายไดค้า่เช่าและบริการคา้งรบั (147,212,817)  (36,770,498) 
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รายการ (หน่วย : บาท) 
ส าหรบัปีสิน้สุดวนัที ่

31 ธนัวาคม 2563 
 

ส าหรบัรอบระยะเวลา

ต ัง้แตว่นัที ่26 

พฤศจิกายน 2562 ถงึ

วนัที ่31 ธนัวาคม 

2562 

การลดลง (เพิม่ขึ้น) ในรายไดอื้่นคา้งรบั 57,535,037  (55,984,464) 

การลดลง (เพิม่ขึ้น) ในภาษีมูลคา่เพิม่รอขอคืน 20,078,289  (20,078,289) 

การเพิ่มขึน้ในเงินมดัจ า (31,738,098)  - 

การเพิ่มขึน้ในสินทรพัย์อื่น (6,465,819)  (3,254,448) 

การเพิ่มขึน้ในเจา้หน้ีการคา้ 19,121,957  1,873,228 

การ (ลดลง) เพิม่ขึ้น ในเจา้หน้ีอืน่และคา่ใช้จา่ยคา้งจา่ย (320,021,091)  414,904,029 

การเพิ่มขึน้ในรายไดค้า่เช่าและค่าบรกิารรบัลว่งหน้า 3,624,334  2,440,391 

การเพิ่มขึน้ในเงินมดัจ าคา่เช่าและบรกิาร 35,314,810  255,148,507 

การเพิ่มขึน้ในหน้ีสนิอื่น 46,593,616  1,145,160 

ดอกเบ้ียรบั (822,404)  (420,525) 

รบัดอกเบ้ีย 1,110,047  322,476 

ตน้ทุนทางการเงิน 134,375,368  8,431,224 

การจา่ยหน้ีสนิตามสญัญาเช่า (35,059,534)  - 

รายการขาดทุนสุทธจิากการเปลีย่นแปลงในมูลคา่ยุตธิรรมของเงนิ

ลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหาริมทรพัย์ 
385,667,768  - 

รายการก าไรสุทธจิากการเปลีย่นแปลงในมูลคา่ยุตธิรรมของเงินลงทุน

ทีแ่สดงดว้ยมูลคา่ยุตธิรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน 
(2,810)  - 

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมด าเนินงาน 197,609,131  (6,646,593,991) 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ    

จา่ยดอกเบ้ีย (114,674,306)  - 

เงนิสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาว -  2,764,000,000 

เงนิสดจา่ยตน้ทุนการท ารายการเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -  (5,528,000) 

เงนิสดรบัจากผูถื้อหน่วยจากการออกทุนของกองทรสัต์ทีไ่ดร้บั -  4,647,360,000 

เงนิสดจา่ยคา่ใช้จา่ยในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ -  (104,951,261) 

เงนิสดรบัจากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์มากองทรสัต์ -  84,062,539 

การแบง่ปนัส่วนทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์ (52,446,000)  - 

การคืนทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์ (253,489,000)  - 
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รายการ (หน่วย : บาท) 
ส าหรบัปีสิน้สุดวนัที ่

31 ธนัวาคม 2563 
 

ส าหรบัรอบระยะเวลา

ต ัง้แตว่นัที ่26 

พฤศจิกายน 2562 ถงึ

วนัที ่31 ธนัวาคม 

2562 

เงนิสดสุทธ ิ(ใช้ไปใน) ไดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิ (420,609,306)  7,384,943,278 

    

เงนิสดและรายการเทียบเทา่เงนิสด (ลดลง) เพิม่ขึน้สุทธ ิ (223,000,175)  738,349,287 

เงนิสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัตน้ปี/งวด 738,349,287  - 

เงนิสดและรายการเทียบเทา่เงนิสด ณ วนัสิน้ปี/งวด 515,349,112  738,349,287 
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2. การวเิคราะห์และค าอธบิายของผู้จดัการกองทรสัต์ 

2.1 ผลการด าเนินงาน 

ทรสัต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ อลัไล  หรือ ALLY (กองทรสัต์ฯ) เดิมคือ ทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

สิทธการเช่าอสงัหาริมทรพัย์บวัหลวง เค.อี. รีเทล หรือ BKER ได้รบัอนุมตัิจากทีป่ระชุมวิสามญัผู้ถือหน่วยคร ัง้ที ่1/2564 ให้มี

การเปลีย่นแปลงในนโยบายการลงทุน, ชือ่กองทรสัต์ และชือ่หลกัทรพัย์ โดยมีผลใช้ต ัง้แตว่นัที ่9 กุมภาพนัธ์ 2564 เป็นตน้มา 

เน่ืองจากองทรสัต์ฯ จดทะเบียนเข้าซ้ือขายในตลาดหลกัทรพัย์ฯ เมื่อวนัที ่2 ธนัวาคม 2562 ท าให้การเปรียบเทียบผล

การด าเนินงานปัจจุบนักนัปีก่อนหน้าไม่เหมาะสม ค าอธิบายและวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานน้ีจึงเน้นการ

เปรียบเทียบกบัไตรมาสกอ่นหน้าเทา่นัน้ 

โครงการ 

ไตรมาส 4 ปี 2562 ไตรมาส 3 ปี 2563 ไตรมาส 4 ปี 2563 

อตัรา 
การเช่า 
(%) 

คา่เช่า 
และ

บรกิาร 
(บาทตอ่
ตรม.) 

อตัรา 
การเช่า 
(%) 

คา่เช่า 
และ
บรกิาร 
(บาทตอ่
ตรม.) 

อตัรา 
การเช่า 
(%) 

คา่เช่า 
และบริการ 
(บาทตอ่
ตรม.) 

โครงการศูนย์การคา้ครสิตลั ดีไซน์ เซ็นเตอร์ 

(CDC)  
90.6 621 89.4 595 93.4 561 

โครงการ ศูนย์การคา้เดอะ ครสิตลั เอกมยั-ราม

อนิทรา (TC) 
99.3 654 95.2 578 95.4 590 

โครงการศูนย์การคา้เดอะ ครสิตลั เอสบี ราช

พฤกษ์ (TCR) 
93.7 573 96.8 530 97.1 505 

โครงการศูนย์การคา้อมอรน่ีิ รามอนิทรา 

(Amorini) 
96.3 365 89.3 342 88.5 367 

โครงการศูนย์การคา้แอมพาร์ค จุฬา (I’m 

Park) 
94.3 634 83.0 544 85.4 532 

โครงการศูนย์การคา้เพลนินารี ่มอลล์ วชัรพล 

(Plearnary) 
85.5 406 83.9 398 84.6 340 

โครงการศูนย์การคา้สมัมากร เพลส รามค าแหง 

(เวสต์) (SPRM) 
92.1 455 92.3 441 96.1 440 

โครงการศูนย์การคา้สมัมากร เพลส รงัสติ 

(SPRS) 
79.3 521 80.5 516 80.2 507 

โครงการ ศูนย์การคา้สมัมากร เพลส ราชพฤกษ์ 

(SPRP) 
92.5 548 95.1 520 93.6 500 

โครงการศูนย์การคา้เดอะ ซีน ทาวน์ อนิ ทาวน์ 

(The Scene) 
87.3 635 91.4 628 89.0 608 

เฉลีย่ 92.7 580 91.4 539 93.4 524 

 

ตอ่เน่ืองจากไตรมาสที ่3 เป็นต้นมา ทางกองทรสัต์ฯ ด าเนินนโยบายรกัษาผูเ้ช่าใหอ้ยูก่บัโครงการตลอดท ัง้ไตรมาสที ่4 

ท าใหอ้ตัราการต่อสญัญาเช่าเพิ่มขึน้เป็น 90.1% จาก 89.5% ในไตรมาสที ่3 อตัราการเปลีย่นแปลงคา่เช่าดีขึน้มากจาก -4.7% 

ในไตรมาสที ่3 เป็น 0.1% ในไตรมาสที ่4 อตัราการเช่าพ้ืนทีเ่พิ่มขึน้อยา่งต่อเน่ือง หลงัช่วงปิดศูนย์จากสถานการณ์แพร่ระบาด

โรค COVID19 ในไตรมาสที ่2 จากจุดต ่าสุดที ่90.5% เพิ่มเป็น 91.4% ในไตรมาสที ่3 และ 93.4% ในไตรมาสที ่4 ส่วนคา่

เช่าและบรกิารเฉลีย่ลดลงเล็กน้อย 2.78% จากไตรมาสกอ่น เหลือ 524 บาทตอ่ตร.ม 

 



ส่วนที่ 4 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยบ์วัหลวง เค.อี. รีเทล 

ส่วนที่ 4 หนา้ 8 
 

 นโยบายของกองทรสัต์ฯ เน้นผูเ้ช่าทีจ่ าหน่ายและให้บริการสนิคา้จ าเป็นต่อชีวติประจ าวนั เช่น รา้นอาหาร รา้นเสรมิ

ความงาม และเพื่อสุขภาพ การศึกษา และสิง่อ านวยความสะดวกอื่นๆ ในไตรมาสที ่4 ทางกองทรสัต์ฯ ไดมี้การตอ่สญัญาเช่าเดมิ 

และเพิ่มสญัญาเช่าใหมท่ ัง้หมดคดิเป็นพื้นที ่32,321 ตร.ม. 

พืน่ทีใ่หเ้ช่าท ัง้หมดไดป้รบัเพิ่มขึ้นเล็กน้อยจาก 139,540 ตร.ม เป็น 139,722 ตร.ม อนัเป็นผลจากการปรบัผงั

ศูนย์การคา้ ส าหรบัอายุเฉลีย่สญัญาเช่าท ัง้หมดอยูท่ี ่2.92 ปีซึง่จะทยอยหมดอายุปีละเทา่ๆ กนัใน 3 ปี 

2.2 งบก าไรขาดทุน 

 ในไตรมาสที ่4 กองทรสัต์ฯ มีรายไดร้วม 283.87 ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาสกอ่น 13% เน่ืองจากภาษีโรงเรือนลดลง 

ตามนโยบายรฐัทีล่ดการจดัเก็บภาษีโรงเรือนลงรอ้ยละ 90 อยา่งไรก็ตาม รายไดค้า่เช่าและบรกิารในไตรมาส 4 เพิ่มขึน้ 1.8% 

จากไตรมาสก่อนมาอยูท่ี ่315.82 ลา้นบาท แมว้า่จะเป็นช่วงเวลาทีเ่ศรษฐกจิซบเซามากกวา่ปีก่อนๆ  

 ผลจากการลดลงของภาษีโรงเรือนท าใหต้้นทุนการเช่าและบริการลดลงมากถงึ 46.9% จากไตรมาสกอ่น เหลือเพียง 

61.63 ลา้นบาท ส าหรบัคา่ใช้จา่ยในการบริหารเพิ่มขึ้น 48% จากไตรมาสก่อนเป็น 12.29 ลา้นบาทเน่ืองจากเป็นช่วงเทศกาล

สิน้ปีทีมี่กจิกรรมทางการตลาดมากกวา่ช่วงอื่นๆ ของปี โดยรวมแล้วคา่ใช้จา่ยท ัง้หมดลดลง 25.94% จากไตรมาสก่อน เหลือ 

144.73 ลา้นบาท ท าให้รายไดจ้ากการลงทุนสุทธเิพิ่มขึน้ 5.3% จากไตรมาสกอ่นมาอยูท่ี ่139.15 ล้านบาท หรือ 0.16 บาทต่อ

หน่วยลงทุน 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
ไตรมาส 4 
ปี 2562 

ไตรมาส 3 
ปี 2563 

ไตรมาส 4 
ปี 2563 

% เปลีย่นแปลง
จากไตรมาสกอ่น 

รายไดค้า่เช่าและบรกิาร 108.05 310.14 315.82 1.8% 

รวมรายได ้ 117.92 327.54 283.87 (13.3%) 

ตน้ทุนการเช่าและบรกิาร 36.83 116.08 61.63 (46.9%) 

คา่ธรรมเนียมบรหิารอสงัหาริมทรพัย์ 9.47 26.20 25.88 (1.2%) 

คา่ธรรมเนียมบรหิารกองทุน 4.46 12.16 12.23 0.6% 

คา่ใช้จา่ยในการบริหาร 0.82 3.46 8.11 134.3% 

ตน้ทุนทางการเงิน 8.43 27.39 27.40 0.0% 

คา่ใช้จา่ยรวม 63.62 195.42 144.73 (25.94%) 

รายได้จากการลงทุนสุทธ ิ 54.30 132.12 139.15 5.3% 

การเปลีย่นแปลงมูลคา่ยุตธิรรมของเงนิลงทุน - (17.38) (7.80) 5.5% 

การเปลีย่นแปลงในสนิทรพัย์สุทธ ิ 54.30 114.74 131.35 14.5% 
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2.3 งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
ไตรมาส 4 

ปี 2562 

ไตรมาส 3 

ปี 2563 

ไตรมาส 4 

ปี 2563 

% 

เปลีย่นแปลง

จาก 

ไตรมาสกอ่น 

% 

เปลีย่นแปลง

จาก 

ปีกอ่น 

เงนิลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ 

ตามมูลคา่ยุตธิรรม 
11,171,14 11,353.19 11,349.24 0.0% 1.6% 

เงนิลงทุนในหลกัทรพัย์และเงนิฝาก 778.35 515.93 575.34 11.5% (26.1%) 

ลูกหน้ีจากการใหเ้ช่าและบริการ 54.97 227.33 197.74 (13%.0) 259.7% 

รวมสนิทรพัย์ 12,189.29 12,260.95 12,250.87 (0.1%) 0.5% 

เจา้หน้ีการคา้ และคา่ใช้จา่ยคา้งจ่าย 438.53 166.90 130.31 (21.9%) (70.3%) 

คา่เช่าและบรกิารรบัลว่งหน้า 351.74 396.51 387.06 (2.4%) 10.0% 

เงนิกู้ระยะยาว 2,758.64 2,760.32 2,760.90 0.0% 0.1% 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า - 539.93 539.19 (0.1%) - 

รวมหน้ีสนิ 3,554.47 3,901.01 3,873.22 (0.7%) 9.0% 

สนิทรพัย์สุทธ ิ 8,634.82 8,359.94 8,377.65 0.2% (3.0%) 

ทุนทีไ่ดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต์ 8,897.99 8,758.13 8,644.50 (1.3%) (2.8%) 

ก าไร (ขาดทุน) สะสม 54.30 (80.73) 50.62 162.7% (6.8%) 

สนิทรพัย์สุทธ ิ 8,634.82 8,359.94 8,377.65 0.2% (3.0%) 

 

สนิทรพัย์รวมในไตรมาสที ่4 ใกล้เคียงกบัไตรมาสที ่3 แตลู่กหน้ีจากการใหเ้ช่าและบรกิารลดลง 13% จากไตรมาส

กอ่นเหลือ 197.74 ลา้นบาท หน้ีสนิรวมลดลงเล็กน้อยเน่ืองจากเจา้หน้ีการคา้และคา่ใช้จา่ยคา้งจา่ยลดลง ส าหรบัเงินกูร้ะยะยาว

ยงัคงอยูท่ี ่2,760.90 ลา้นบาท และสดัสว่นหน้ีสินตอ่สนิทรพัย์รวมยงัคงคงทีอ่ยูท่ี ่0.23 เทา่ ณ สิ้นไตรมาสที ่4 สนิทรพัย์สุทธิอยู่

ที ่8,377.65 ลา้นบาท หรือ  9.5843 บาทตอ่หน่วยลงทุน และมีก าไรสะสมที ่50.62 ลา้นบาท 
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2.4 งบกระแสเงนิสด 

 ในไตรมาสที ่4 ปี 2563 กองทรสัต์มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิ จ านวน 159.24 ล้านบาท โดยมี

สาเหตุมาจากรายการทีส่ าคญั ดงัตอ่ไปน้ี  

  (1) เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 298.02 ล้านบาท โดยมีสาเหตุหลกัจากการเพิ่มขึ้นในสินทรพัย์

สุทธจิากการด าเนินงาน 131.34 ลา้นบาท  

  (2) เงินสดสุทธิทีใ่ช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน จ านวน 138.78 ล้านบาท โดยมีสาเหตุจากการจ่ายดอกเบ้ีย 25.14 ล้าน

บาท และการคืนทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรสัต์ 113.63 ลา้นบาท  

 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
ไตรมาส 4 

ปี 2562 

ไตรมาส 3 

ปี 2563 

ไตรมาส 4 

ปี 2563 

เงนิสดสุทธจิากการด าเนินงาน (6,646.59) 117.43 298.02 

เงนิสดสุทธจิากการจดัหาเงิน 7,384.94 (28.50) (138.78) 

เงนิสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเปลีย่นแปลงสุทธิ 738.35 88.93 159.24 

เงนิสดและรายการเทียบเทา่เงนิสด ณ วนัสิน้งวด 738.35 356.11 515.35 

 

 

2.5 อตัราสว่นทางการเงนิ 

 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2563 กองทรสัต์มีอตัราสว่นทางการเงินทีส่ าคญั ดงัน้ี  

• อตัราการกูย้ืมและก่อภาระผูกพนั อยูท่ีร่อ้ยละ 22.5 ของสนิทรพัย์รวม ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2563 

• อตัราส่วนความสามารถในการจา่ยดอกเบ้ีย อยูท่ี ่4.99 เทา่ 
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3. ความคดิเห็นของทรสัตีเกีย่วกบัการด าเนินงานของกองทรสัต์ 

 


