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สรุปสาระส าคญัของสญัญากอ่ต ัง้ทรสัต์ 

คูส่ญัญา 1. บริษทั เค.อี.รีท แมเนจเมนท์ จ ากดั และ บริษทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุนรวม บวัหลวง 

จ ากดั ในฐานะผูก้อ่ต ัง้ทรสัต์และผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

2. บรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ ากดั ในฐานะทรสัตี 

ลกัษณะของกองทรสัต์ และ

กลไกการบริหาร 

1. ทรสัต์เพือ่การลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหาริมทรพัย์บวัหลวง เค.อี. รีเทล (Bualuang K.E. 

Retail Leasehold Real Estate Investment Trust) เป็นทรสัต์เพื่อการลงทุนในสิทธิ

การเช่าอสงัหาริมทรพัย์ตาม พ.ร.บ. ทรสัต์ ซึง่เกดิจากการแปลงสภาพจากกองทุนรวมสิทธิ

การเช่าอสงัหาริมทรพัย์คริสตลั รีเทล โกรท (CRYSTAL Retail Growth Leasehold 

Property Fund หรือ กองทุนรวม CRYSTAL) และก่อต ั้งขึ้นด้วยผลของสญัญาก่อต ัง้ 

ทรสัต์ฉบบัน้ี ท ัง้น้ี การก่อต ัง้กองทรสัต์มีผลสมบูรณ์เมื่อผู้ก่อต ัง้ทรสัต์ได้ก่อสิทธิและหน้าที่

ในทางทรพัย์สินให้แก่ทรสัตีด้วยการเข้าท าสญัญาที่มีข้อผูกพนัว่าผู้ก่อต ั้งทรสัต์จะ

ด าเนินการเพื่อให้กองทรสัต์ได้มาซึ่งทรพัย์สินและภาระของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ที่

แปลงสภาพ โดยแลกกบัการที่กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าวจะได้รบัหน่วยทรสัต์ที่

ออกใหมข่องกองทรสัต์ 

2. กองทรสัต์ไม่มีสถานะเป็นนิติบุคคล โดยเป็นกองทรพัย์สินทีอ่ยูใ่นชื่อและอ านาจการจดัการ

ของทรสัตี 

3. การจดัการกองทรสัต์จะกระท าโดยทรสัตีและผู้จดัการกองทรสัต์ทีไ่ด้รบัมอบหมายจากทรสั

ตีซึ่งได้รบัการแต่งต ัง้ตามสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ฉบบัน้ี โดยมีขอบเขตอ านาจหน้าที่และความ

รบัผิดชอบตามทีป่รากฏในรายการเกี่ยวกบัอ านาจหน้าทีข่องทรสัตีและผู้จดัการกองทรสัต์ 

ในการน้ี ผู้จดัการกองทรสัต์มีอ านาจ หน้าที่ และความรบัผิดชอบหลกัที่เกี่ยวข้องกบัการ

ดูแลจดัการกองทรสัต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ และทรสัตีมี

อ านาจ หน้าที่ และความรบัผิดชอบหลกัในการก ากบัดูแลการปฏิบตัิหน้าที่ของผู้จดัการ

กองทรสัต์ และผู้รบัมอบหมายรายอื่น (ถ้ามี) ให้เป็นไปตามสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ฉบบัน้ีและ

ตามกฎหมาย ตลอดจนการเก็บรกัษาทรพัย์สินของกองทรสัต์ ท ัง้น้ี การจดัการลงทุนใน

ทรพัย์สินอื่นที่มิใช่ทรพัย์สินหลกัจะด าเนินการโดยทรสัตีหรือผู้จดัการกองทร ัสต์ โดยจะ

เป็นไปตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญากอ่ต ัง้ทรสัต์ฉบบัน้ี และสญัญาอืน่ใดทีเ่กีย่วขอ้ง 

4. ผู้จดัการกองทรสัต์และทรสัตีจะปฏิบตัิหน้าที่ในฐานะที่เป็นผู้ที่มีวิชาชีพซึ่งได้รบัความ

ไว้วางใจ ด้วยความระมดัระวงั ซื่อสตัย์สุจริต เพื่อประโยชน์ทีด่ีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรสัต์

โดยรวม และเป็นไปตามสญัญาก่อต ั้งทรสัต์ฉบบัน้ีและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ตลอดจนข้อ

ผูกพนัที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผยเพื่อประโยชน์ในการออกและเสนอขาย

หน่วยทรสัต์ใหแ้กผู่ล้งทุน (ถา้มี) และ/หรือมตทิีป่ระชุมของผูถื้อหน่วยทรสัต์ 

ชื่อ อายุ ประเภท ชือ่กองทรสัต์ 

(ภาษาไทย) 

: ทรสัต์เพือ่การลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์บวัหลวง เค.อี.  รี

เทล 

ชือ่กองทรสัต์ 

(ภาษาองักฤษ) 

: Bualuang K.E. Retail Leasehold Real Estate Investment 

Trust 

ชือ่ยอ่ : BKER 

อายุ : ไมมี่ก าหนดอายุ 

ประเภท : ไมร่บัไถถ่อน และไมร่บัซ้ือคืนหน่วยทรสัต์ 
 

วตัถุประสงค์ของกองทรสัต์ กองทรสัต์มีวตัถุประสงค์ทีจ่ะลงทุนในทรพัย์สินหลกั โดยการซ้ือ และ/หรือเช่า และ/หรือเช่าช่วง 

และ/หรือรบัโอนสทิธิการเช่า และ/หรือสทิธกิารเช่าช่วงทรพัย์สินหลกั โดยจะน าทรพัย์สนิหลกัไป
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จดัหาประโยชน์ในรูปของรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ หรือรายได้อื่นใดในท านองเดียวกนั 

ตลอดจนท าการปรบัปรุง เปลีย่นแปลง พฒันาศกัยภาพ พฒันา และ/หรือจ าหน่ายทรพัย์สินตา่ง ๆ 

เพื่อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่ กองทรสัต์เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรสัต์อย่าง

ตอ่เน่ืองในระยะยาว อีกท ัง้กองทรสัต์มีจุดมุง่หมายทีจ่ะลงทุนในทรพัย์สินเพิ่มเติมเพื่อการเติบโต

อยา่งตอ่เน่ืองของฐานรายไดข้องกองทรสัต์รวมถึงการลงทุนในทรพัย์สนิอื่น และ/หรือหลกัทรพัย์

อื่น และ/หรือการหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามทีก่ฎหมายหลกัทรพัย์ และ/หรือกฎหมายอื่นใด

ทีเ่กีย่วขอ้งก าหนด 

นอกจากน้ี กองทรสัต์ยงัไดก้ าหนดวตัถุประสงค์ทีส่ าคญัไวด้งัตอ่ไปน้ี 

1. เพือ่รองรบัการแปลงสภาพจากกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์เป็นกองทรสัต์ 

1.1 กองทรสัต์จดัต ัง้ขึ้นตาม พ.ร.บ. ทรสัต์ เพื่อรองรบัการแปลงสภาพจากกองทุนรวม

อสงัหาริมทรพัย์เป็นกองทรสัต์ โดยมีวตัถุประสงค์ในการออกและเสนอขาย

หน่วยทร ัสต์ที่ออกใหม่  เพื่อแลกก ับทร ัพย์สินและภาระของกองทุนรวม

อสงัหาริมทรพัย์ และน าหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่ดงักล่าวเข้าจดทะเบียนเป็น

หลกัทรพัย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ 

1.2 ในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่ ผู้ก่อต ัง้ทรสัต์จะด าเนินการตาม

หลกัเกณฑ์ วธิีการ และเงือ่นไขทีก่ าหนดไวใ้นกฎหมายหลกัทรพัย์และตามที่ระบุใน

แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และหลงัจากที่กองทรสัต์ได้

ก่อต ั้งขึ้นอย่างสมบูรณ์ตาม พ.ร.บ. ทรสัต์แล้ว ผู้ก่อต ั้งทรสัต์จะเข้าเป็นผู้จดัการ

กองทรสัต์ ซึ่งจะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัย์เพื่อขอให้พิจารณารบั

หน่วยทรสัต์ทีอ่อกใหม่เป็นหลกัทรพัย์จดทะเบียนภายใน 15 (สิบห้า) วนัท าการนบั

แตว่นัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต์ทีอ่อกใหม่ 

2. เพือ่ลงทุนในทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์จะลงทุนเพิม่เติมคร ัง้ที ่1 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะพจิารณาลงทุนในทรพัย์สินที่กองทรสัต์จะลงทุนเพิ่มเติมคร ัง้ที ่1 โดย

การออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ และการกู้ยืมเงิน ซึ่งเงินทีไ่ด้รบัจากการ

ออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ และการกู้ยืมเงินดงักล่าวจะโอนเข้าบญัชี

กองทรสัต์ซึ่งอยูใ่นนามของทรสัตีเพื่อเก็บรกัษาไว้และน าไปลงทุนในทรพัย์สินทีก่องทรสัต์

จะลงทุนเพิ่มเติมคร ัง้ที ่1 โดยผูจ้ดัการกองทรสัต์จะด าเนินการตามหลกัเกณฑ์ วธิีการ และ

เงือ่นไขทีร่ะบุไวใ้นสญัญากอ่ต ัง้ทรสัต์ และตามกฎหมายอืน่ทีเ่กีย่วขอ้ง 

3. เพื่อลงทุนในทรพัย์สินหลกัในอนาคตภายหลงัการลงทุนในทรพัย์สินที่กองทรสัต์จะลงทุน

เพิม่เตมิ คร ัง้ที ่1 

3.1 ผู้จดัการกองทรสัต์อาจพิจารณาลงทุนในทรพัย์สินหลกัในอนาคต โดยการออกและ

เสนอขายหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่ และ/หรือโดยการกู้ยืมเงิน รวมถึงการออกและ

เสนอขายตราสารทีมี่ความหมายหรือเน้ือหาสาระทีแ่ท้จริงเข้าลกัษณะเป็นการกู้ยืม

เงิน ซึ่งเงินทีไ่ด้รบัจากการด าเนินการดงักล่าวจะโอนเข้าบญัชีของกองทรสัต์ซึ่งอยู่

ในนามของทรสัตีเพื่อเก็บรกัษาไว้และจะน าไปลงทุนในทรพัย์สินหลกัในอนาคต 

ท ั้งน้ี ในกรณีของการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่นั้น ผู้จดัการ

กองทรสัต์จะน าหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่ดงักล่าวเข้าจดทะเบียนเป็นหลกัทรพัย์จด

ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ 

3.2 ในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ทีอ่อกใหม ่หรือการออกและเสนอขายตราสาร

ที่มีความหมายหรือเน้ือหาสาระที่แท้จริงเข้าลกัษณะเป็นการกู้ยืมเงิน ผู้จดัการ

กองทรสัต์จะด าเนินการตามหลกัเกณฑ์ วธิีการ และเงือ่นไขทีก่ าหนดไวใ้นกฎหมาย
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หลกัทรพัย์ และตามที่ระบุในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ 

หรือแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายตราสารดงักล่าว (ถ้ามี) ในแต่ละคร ัง้ 

อน่ึง ผู้จดัการกองทรสัต์จะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัย์เพื่อขอให้

พิจารณาร ับหน่วยทร ัสต์ที่ออกใหม่เ ป็นหล ักทร ัพย์จดทะเบียนภายใน 45  

(สีส่บิหา้) วนันบัแตว่นัปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต์ทีอ่อกใหม่ 

ว ันที่ก่อต ั้งกองทรสัต์ และ

ส ัญญ าก่ อ ต ั้ ง ท ร ัส ต์ มี ผ ล

สมบูรณ์ 

การก่อต ั้งกองทรสัต์มีผลสมบูรณ์เมื่อผู้ก่อต ั้งทรสัต์ได้ก่อสิทธิและหน้าที่ในทางทร ัพย์สิน

ให้แก่ทรสัตีด้วยการเข้าท าสญัญาที่มีข้อผูกพนัว่าผู้ก่อต ัง้ทรสัต์จะด าเนินการเพื่อให้กองทรสัต์

ได้มาซึ่ง 1) ทรพัย์สินและภาระของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ทีแ่ปลงสภาพ โดยแลกกบัการที่

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าวจะได้รบัหน่วยทรสัต์ที่ออกใหม่ของกองทรสัต์  และ 2) 

ทรพัย์สนิใหมต่ามรายละเอียดในเอกสารแนบของสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ 

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ 1. การเป็นผูถื้อหน่วยทรสัต์มไิด้ก่อใหเ้กดินิติสมัพนัธ์ในลกัษณะของตวัการตวัแทนระหว่างผู้

ถือหน่วยทรสัต์กบัทรสัตี และมิได้ก่อให้เกิดนิติสมัพนัธ์ในลกัษณะของการเป็นหุ้นส่วน

หรือลกัษณะอืน่ ๆ ระหวา่งผูถื้อหน่วยทรสัต์ดว้ยกนั  

2. การเป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์มิได้ท าให้บุคคลดงักล่าวมีความรบัผิดในกรณีที่ทรพัย์สินของ

กองทรสัต์ไม่เพียงพอต่อการช าระหน้ีให้แก่ทรสัตี ผู้จดัการกองทรสัต์ หรือเจ้าหน้ีของ

กองทรสัต์ โดยทรสัตี ผู้จดัการกองทรสัต์ และเจ้าหน้ีของกองทรสัต์จะบงัคบัช าระหน้ีได้

จากทรพัย์สนิของกองทรสัต์เทา่นัน้  

3. ผู้ถือหน่วยทรสัต์มีสิทธิเรียกให้กองทรสัต์ช าระประโยชน์ตอบแทนได้ไม่เกินไปกว่าเงิน

ก าไรหลงัหกัค่าส ารองต่าง ๆ และสิทธิเรียกให้คืนเงินทุนได้ไม่เกินไปกว่าจ านวนทุนของ

กองทรสัต์ทีป่รบัปรุงด้วยส่วนเกินหรือส่วนต ่ากว่ามูลค่าหน่วยทรสัต์ ท ัง้น้ี ในกรณีที่มีการ

แบ่งชนิดของหน่วยทรสัต์ สิทธิในการรบัประโยชน์ตอบแทนหรือรบัคืนเงินทุนของผู้ถือ

หน่วยทรสัต์แตล่ะชนิดตอ้งเป็นไปตามขอ้ก าหนดของหน่วยทรสัต์ชนิดนัน้ ๆ ดว้ย 

4. ไม่ว่าในกรณีใด มิให้ตีความสญัญาก่อต ั้งทรสัต์ไปในทางที่ก่อให้เกิดผลขดัหรือแย้งกบั

ขอ้ก าหนดในขอ้ 1 ขอ้ 2 และขอ้ 3 ขา้งตน้ 

5. การเป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่ท าให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์มีกรรมสิทธิห์รือสิทธิเรียกร้องเหนือ

ทรพัย์สินของกองทรสัต์โดยเด็ดขาดแต่เพียงผู้เดียว ไม่ว่าส่วนหน่ึงส่วนใด และผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ไมมี่สทิธเิรียกรอ้งใหโ้อนทรพัย์สินของกองทรสัต์ใหแ้กผู่ถื้อหน่วยทรสัต์ โดยผู้

ถือหน่วยทรสัต์อาจมีสิทธิติดตามเอาทรพัย์สินของกองทรสัต์คืนจากบุคคลภายนอกได้

หากทรสัตี และ/หรือผู้จดัการกองทรสัต์จดัการกองทรสัต์ไม่เป็นไปตามทีก่ าหนดในสญัญา

ก่อต ัง้ทรสัต์ หรือตาม พ.ร.บ. ทรสัต์ อนัเป็นผลให้ทรพัย์สินของกองทรสัต์ถูกจ าหน่ายจ่าย

โอนไปยงับุคคลภายนอก ท ัง้น้ี ตามหลกัเกณฑ์ที ่พ.ร.บ. ทรสัต์ ก าหนด 

6. ผูถื้อหน่วยทรสัต์มีสทิธไิดร้บัเงินคืนทุน ประโยชน์ตอบแทน หรือทรพัย์สนิอืน่ ๆ ในการคืน

ทุนเมื่อเลิกกองทรสัต์ตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที่ระบุไว้ในสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ โดยทรสัตี

หรือผู้ท าหน้าที่แทนทรสัตี หรือผู้ที่รบัมอบหมายจากทรสัตีหรือผู้ท าหน้าที่แทนทร ัสตี 

(แล้วแต่กรณี) จะด าเนินการแจกจ่ายเงินคืนทุน ประโยชน์ตอบแทน หรือทรพัย์สินอื่น  ๆ 

ในการคืนทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์เมื่อเลิกกองทรสัต์ ท ั้งน้ี ไม่ว่าในกรณีใด  ๆ ผู้ถือ

หน่วยทรสัต์มีสิทธิเรียกให้คืนเงินทุนได้ไม่เกินไปกว่าจ านวนทุนของกองทรสัต์ทีป่รบัปรุง

ดว้ยสว่นเกนิหรือสว่นต ่ากวา่มูลคา่หน่วยทรสัต์ 
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7. ผู้ถือหน่วยทรสัต์มีสิทธิที่จะได้รบัเงินคืนเมื่อมีการลดทุนช าระแล้วของกองทรสัต์ตาม

หลกัเกณฑ์ทีก่ าหนดในสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ 

8. ผู้ถือหน่วยทรสัต์สามารถน าหน่วยทรสัต์ไปจ าน าได้ตามกฎหมาย และด าเนินการตาม

หลกัเกณฑ์และวธิีการทีท่รสัตี และ/หรือนายทะเบียนหน่วยทรสัต์ก าหนด 

9. ผู้ถือหน่วยทรสัต์มีสิทธิโอนหน่วยทรสัต์ได้ แต่ท ั้งน้ีจะต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ได้

ก าหนดไวใ้นสญัญา 

10. ผู้ถือหน่วยทรสัต์มีสิทธิในการเข้าร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ ตามหลกัเกณฑ์ทีไ่ดก้ าหนดไวใ้นสญัญา 

11. ผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่ต้องรบัผิดต่อผู้จดัการกองทรสัต์หรือทรสัตีในการช าระเงินอื่นใด

เพิ่มเติมให้แก่กองทรสัต์ หลงัจากที่ได้ช าระเงินค่าหน่วยทรสัต์ครบถ้วนแล้ว และผู้ถื อ

หน่วยทรสัต์ไมมี่ความรบัผดิอื่นใดเพิม่เตมิอีกส าหรบัหน่วยทรสัต์ทีถื่อนั้น 

การลงทุนของกองทรสัต์ 1. การลงทุนของกองทรสัต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศที่ ทจ. 49/2555 

และประกาศอืน่ใดทีเ่กีย่วขอ้ง รวมท ัง้ตามทีก่ าหนดในสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์  

2. นโยบายการลงทุนของกองทรสัต์ 

กองทรสัต์จะมุ่งเน้นการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ รวมท ัง้

สิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย์ที่มีศกัยภาพ โดยเฉพาะอสงัหาริมทรพัย์ประเภท

ศูนย์การค้า และพื้นที่พาณิชยกรรมอื่น ๆ (Core component) รวมท ั้งการลงทุนใน

อสังหาริมทร ัพย์ประเภท อื่น  ๆ  ที่ มีความเ กี่ยวข้องหรือส่ง เสริมประโยชน์ก ับ

อส ังหาริมทร ัพย์ประเภทศูนย์การค้าและพื้นที่พาณิชยกรรมอื่น ๆ (Non-core 

component) อาทิ ทรพัย์สินเพื่อการพาณิชย์ ศูนย์แสดงสินค้า ศูนย์ประชุม อาคาร

ส านกังาน โรงแรมและเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ ทีจ่อดรถ เป็นต้น โดยทีมู่ลค่าการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย์ประเภทอื่น ๆ (Non-core component) ของแต่ละโครงการจะไม่เกิน 

ร้อยละ 25 ของมูลค่าโครงการนั้นที่กองทรสัต์ท าการลงทุน เพื่อเป็นทรพัย์สินหลกัของ

กองทรสัต์ โดยการซ้ือ และ/หรือเช่า และ/หรือเช่าช่วง และ/หรือรบัโอนสทิธิการเช่า และ/

หรือสิทธิการเช่าช่วงทรพัย์สินหลกั และโดยมุ่งเน้นการจดัหาผลประโยชน์ในรูปของ

รายได้ค่าเช่าและคา่บริการ หรือรายได้อื่นใดในท านองเดียวกนั ตลอดจนท าการปรบัปรุง 

เปลี่ยนแปลง พฒันาศกัยภาพ พฒันา และ/หรือจ าหน่ายทรพัย์สินต่าง ๆ เพื่อมุ่งก่อให้เกิด

รายได้และผลตอบแทนแก่กองทรสัต์เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรสัต์อย่างต่อเน่ืองใน

ระยะยาว อีกท ัง้กองทรสัต์มีจุดมุง่หมายทีจ่ะลงทุนในทรพัย์สินเพิ่มเตมิเพื่อการเติบโตอย่าง

ต่อเน่ืองของฐานรายได้ของกองทรสัต์ และเป็นการกระจายความเสี่ยงผ่านการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย์หลายแห่งในท าเลที่แตกต่างกนั รวมถึงการลงทุนในทรพัย์สินอื่น และ/

หรือหลกัทรพัย์อื่น และ/หรือการหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด ตามที่กฎหมายหลกัทรพัย์ 

และ/หรือกฎหมายอืน่ใดทีเ่กีย่วขอ้งก าหนด 

การได้มาซึ่งทรพัย์สินหลกั

และอุปกรณ์ (ถา้มี) 

กองทรสัต์จะมีการลงทุนโดยทางตรงและโดยทางออ้มโดยเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปน้ี 

1. การลงทุนโดยทางตรงซึ่งเป็นการลงทุนในทรพัย์สินหลกัจะเป็นไปตามหลกัเกณฑ์

ดงัตอ่ไปน้ี 

1.1 กองทรสัต์จะลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์เพื่อได้มาซึ่งกรรมสิทธิห์รือสิทธิครอบครอง

ท ัง้น้ีในกรณีทีเ่ป็นการได้มาซึ่งสทิธคิรอบครองตอ้งเป็นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปน้ี 

1.1.1 เป็นการไดม้าซึง่อสงัหาริมทรพัย์ทีมี่การออก น.ส. 3 ก. 
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1.1.2 เป็นการไดม้าซึง่สทิธกิารเช่าและ/หรือสทิธกิารเช่าช่วงในอสงัหารมิทรพัย์ที่

มีการออกตราสารแสดงกรรมสิทธิห์รือสิทธิครอบครองประเภท น.ส.3ก.

อน่ึง ในกรณีทีก่องทรสัต์ลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ที่มีลกัษณะ

เป็นการเช่าช่วง ผู้จดัการกองทรสัต์จะต้องจดัให้มีมาตรการป้องกนัความ

เสี่ยงหรือการเยียวยาความเสียหายทีอ่าจเกิดขึน้จากการผิดสญัญาเช่า หรือ

การไม่สามารถบงัคบัตามสิทธิในสญัญาเช่า และในกรณีเพิ่มทุน ผู้จดัการ

กองทรสัต์ต้องจดัให้มีการเปิดเผยความเสี่ยงให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ทราบ 

โดยระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ถึง

ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นกบัผลประกอบการของกองทรสัต์หากเจ้าของ

กรรมสิทธิต์ามโฉนดที่ดินหรือผู้มีสิทธิครอบครองตามหนงัสือรบัรองการ

ท าประโยชน์บอกเลกิสญัญา 

1.2 อสงัหาริมทรพัย์ทีไ่ด้มาต้องไม่อยู่ในบงัคบัแห่งทรพัยสิทธิหรือมีข้อพิพาทใด ๆ เว้น

แต่ผู้จดัการกองทรสัต์และทรสัตีไดพ้ิจารณาโดยมีความเห็นเป็นลายลกัษณ์อกัษรวา่ 

การอยู่ภายใต้บงัคบัแห่งทรพัยสิทธิหรือการมีข้อพิพาทนั้นไม่กระทบต่อการหา

ประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย์ดงักล่าวอย่างมีนยัส าคญั และเงื่อนไขการได้มาซึ่ง

อสงัหารมิทรพัย์นัน้ยงัเป็นประโยชน์แกผู่ถื้อหน่วยทรสัต์โดยรวม  

1.3 การท าสญัญาเพื่อให้ได้มาซึ่งอสงัหาริมทรพัย์ต้องไม่มีข้อตกลงหรือข้อผูกพนัใด ๆ 

ที่อาจมีผลให้กองทรสัต์ไม่สามารถจ าหน่ายอสงัหาริมทรพัย์ในราคายุติธรรม 

(ในขณะที่ มีการจ าหน่าย)   เช่น ข้อตกลงที่ ให้สิทธิแก่คู่ ส ัญญาในการซ้ือ  

อสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ได้ก่อนบุคคลอื่น  โดยมีการก าหนดราคาไว้แน่นอน

ล่วงหน้า เป็นต้น หรืออาจมีผลให้กองทรสัต์มีหน้าทีม่ากกว่าหน้าที่ปกติทีผู่้เช่าพึงมี

เมือ่สญัญาเช่าสิน้สุดลง 

1.4 อสงัหาริมทรพัย์ทีไ่ด้มาต้องพร้อมจะน าไปจดัหาประโยชน์คดิเป็นมูลค่ารวมกนัไม่

น้อยกวา่รอ้ยละ 75 ของมูลคา่หน่วยทรสัต์ทีข่ออนุญาตเสนอขาย  รวมท ัง้จ านวนเงิน

กูย้ืม (ถา้มี) 

ท ัง้น้ี กองทรสัต์อาจลงทุนในโครงการที่ยงัก่อสร้างไม่แล้วเสร็จได้ โดยมูลค่าของ

เงินลงทุนที ่จะท าให้ได้มาและใช้พฒันาอสงัหาริมทรพัย์ให้แล้วเสร็จเพื่อน าไป

จดัหาประโยชน์ ต ้องไม่เก ินร ้อยละ 10 (ส ิบ) ของมูลค ่าทรพัย์ส ินรวมของ

กองทรสัต์ (ภายหลงัการเสนอขายหน่วยทรสัต์) และต้องแสดงได้ว่าจะมีเงินทุน

หมุนเวียนเพียงพอเพื่อการพฒันาดงักล่าว โดยไม่กระทบกบัความอยู่รอดของ

กองทรสัต์ด้วย 

1.5 ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องด าเนินการให้มีการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ทีป่ระสงค์

จะลงทุนโดยจะต้องเป็นการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบ

เอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน 

เป็นเวลาไม่เกิน 6 เดือนก่อนวนัยื่นค าขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต์ โดยบริษทั

ประเมินมูลค่าทรพัย์สินอย่างน้อย 2 รายทีผู่้จดัการกองทรสัต์และที่ปรึกษาทางการ

เงินที่ร่วมจดัท าค าขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต์ (ถ้ามี) พิจารณาว่ามีความ

เหมาะสมและสามารถประเมินมูลค่าทรพัย์สินให้สะท้อนมูลค่าที่แท้จริงได้อย่ าง

น่าเชือ่ถือเพียงพอ และมีลกัษณะดงัตอ่ไปน้ี 

1.5.1 ต้องเป็นผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สินที่ได้รบัความเห็นชอบจากส านกังาน 

ก.ล.ต.  
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1.5.2 ในกรณีที่อสงัหาริมทรพัย์ที่จะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผู้ประเมินมูลค่า

ทรพัย์สินอาจเป็นบุคคลที่อยู่ในบญัชีรายชื่อของบุคคลซึ่งทางการหรือ

หน่วยงานก าก ับดูแลของประเทศอันเป็นที่ต ั้งของอส ังหาริมทร ัพย์

ก าหนดให้สามารถท าหน้าที่ประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์นั้น ๆ ได้ ท ัง้น้ี 

ในกรณีที่ไม่ปรากฏบญัชีรายชื่อดงักล่าว ผู้ที่ท าหน้าที่ประเมินมูลค่า

ทรพัย์สนิตอ้งเขา้ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปน้ี 

(ก) เป็นผู้ประกอบวิชาชีพเกี่ยวกบัการประเมินมูลค่าทรพัย์สิน ซึ่งมี

ผลงานเป็นทีย่อมรบัอย่างแพร่หลายในประเทศอนัเป็นทีต่ ัง้ของ

อสงัหาริมทรพัย์นั้น 

(ข) เป็นบุคคลทีม่ ีมาตรฐานการปฏิบตั ิงานและระบบงานในการ

ประเมินมูลค่าทรพัย์สินทีเ่ป็นสากล 

(ค) เป็นผู ้ประเมินมูลค่าทรพัย์สินทีม่ ีเครือข่ายกว้างขวางในระดบั

สากล (International Firm) 

ท ัง้นี้ หลกัเกณฑ์ในข้อนี้ไม่ใช้กบักรณีที เ่ป็นอสงัหาริมทรพัย์ทีร่บัโอนมาจาก

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ทีแ่ปลงสภาพ และอสงัหาริมทรพัย์นั้นได้ผ่านการ

ประเมินมูลค่าโดยชอบตามหลกัเกณฑ์ทีก่ าหนดในประกาศที ่ทจ. 34/2559 แล้ว 

1.6 อสงัหาริมทรพัย์ที่ได้มาต้องมีมูลค่ารวมกนัไม่น้อยกว่า 500,000,000 (ห้าร้อย

ล้าน) บาทส าหรบัการลงทุนในคร ัง้แรก ท ัง้น้ี ในกรณีทีจ่ านวนเงินที่จะได้จากการ

ระดมทุนผ่านการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์น้อยกว่ามูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ที่

ประสงค์จะลงทุน ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องแสดงได้ว่ามีแหล่งเงินทุนอื่นเพียงพอทีจ่ะ

ท าใหไ้ดม้าซึง่อสงัหาริมทรพัย์ดงักลา่ว 

นอกจากน้ีในการได้มาซึ่งทรพัย์สินหลกัและอุปกรณ์ดงักล่าวกองทรสัต์จะด าเนินการตาม

วธิีการทีก่ าหนดไวใ้นสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ 

2. การลงทุนโดยทางอ้อม ซึ่งเป็นการลงทุนในทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ผา่นการถือหุ้นใน

บริษทัทีจ่ดัต ัง้ขึ้นโดยมีวตัถุประสงค์เพื่อด าเนินการในลกัษณะเดียวกนักบักองทรสัต์ตาม

ประกาศที ่ทจ. 49/2555 โดยการลงทุนดงักลา่วตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปน้ี 

(1) เป็นบรษิทัทีมี่ลกัษณะดงัตอ่ไปน้ี 

(ก) บรษิทัทีก่องทรสัต์เป็นเจา้ของ (wholly-owned subsidiary)  

(ข) ในกรณีที่ผู้ที่จะจ าหน่าย จ่าย โอน ให้เช่าหรือให้สิทธิในทรพัย์สิ นหลกั

ดงักล่าวมิใช่บุคคลที่เกี่ยวโยงกนักบัผู้ก่อต ั้งทรสัต์ หรือผู้จดัการกองทรสัต์ 

ตอ้งเป็นบรษิทัทีเ่ขา้ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปน้ี  

1.   บริษัทที่มีกองทรสัต์เป็นผู้ถือหุ้นไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้าของ

จ านวนหุ้นทีจ่ าหน่ายได้แล้วท ัง้หมด และไม่น้อยกว่ารอ้ยละเจ็ดสิบห้า

ของจ านวนสทิธอิอกเสียงท ัง้หมดของบรษิทันั้น   

2.  บริษัทที่มีกองทรสัต์หรือบริษัทที่กองทรสัต์เป็นเจ้าของ (wholly-

owned subsidiary) เป็นผู้ถือหุ้นรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบ

หา้ของจ านวนหุ้นทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ท ัง้หมด และไมน้่อยกว่ารอ้ยละเจ็ด

สบิหา้ของจ านวนสทิธิออกเสียงท ัง้หมดของบรษิทันั้น 
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3. บริษทัที่ถูกถือหุ้นต่อไปเป็นทอด ๆ ไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้าของ

จ านวนหุ้นทีจ่ าหน่ายได้แล้วท ัง้หมด และไม่น้อยกว่ารอ้ยละเจ็ดสิบห้า

ของจ านวนสทิธอิอกเสียงท ัง้หมดของบรษิทันัน้ โดยเริม่จากการถือหุ้น

ของ (ก) หรือ (ข) 

การถือหุ้นในบริษทัข้างต้นไม่ว่าในชั้นใด ต้องมีสิทธิออกเสียงไม่น้อยกว่า

จ านวนทีก่ฎหมายของประเทศทีบ่ริษทันั้นจดัต ัง้ขึน้ได้ก าหนดไว้ส าหรบัการ

ผ่านมติที่มีนยัส าคญั โดยการถือหุ้นในชั้นสุดท้ายเมื่อค านวณโดยวิธีตาม

สดัส่วน (pro rata basis) แล้ว ต้องมีจ านวนหุ้นทีก่องทรสัต์ถือไม่น้อยกวา่

ร้อยละห้าสิบเอ็ดของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วท ัง้หมดของบริษทัในชั้น

สุดทา้ย 

(ค) เป็นบริษทัทีก่องทรสัต์ไม่สามารถถือหุ้นในบริษทัดงักล่าวได้ถึงสดัส่วนตาม 

(ก) หรือ (ข) เน่ืองจากมีข้อจ ากดัตามกฎหมายอื่น โดยกองทรสัต์หรือบรษิทั

ตาม (ก) หรือ (ข) ต้องถือหุ้นรวมกนัไม่น้อยกว่าจ านวนข ัน้สูงที่สามารถถือ

ไดต้ามกฎหมายดงักลา่ว ซึง่ตอ้งไม่น้อยกว่ารอ้ยละสี่สิบของจ านวนสิทธิออก

เสียงท ั้งหมดของบริษัทนั้น และแสดงได้ว่ากองทรสัต์มีส่วนร่วมในการ

บริหารจดัการบริษทัดงักล่าวอย่างน้อยตามสดัส่วนการถือหุ้นในบริษัทนั้น

ดว้ย 

(2) กองทรสัต์อาจให้กู้ยืมเงินแก่บริษทัตาม (1) ผ่านการถือตราสารหน้ี หรือการเข้าท า

สญัญาทีมี่ลกัษณะเป็นการให้กูย้ืมเงิน โดยใหถื้อวา่การให้บรษิทัดงักลา่วกูย้ืมเงินเป็น

การลงทุนในทรพัย์สินหลกัโดยทางอ้อมด้วย ท ัง้น้ี วตัถุประสงค์ในการให้กู้ยืมเงินแก่

บริษทัตาม (1) จะต้องเป็นไปเพื่อวตัถุประสงค์เพื่อการบริหารจดัการกองทรสัต์และ

ทรพัย์สนิของกองทรสัต์ 

(3) กรณีที่กองทรสัต์จะมีการลงทุนในทรพัย์สินหลกัโดยทางอ้อมผ่านการลงทุนในตรา

สารหน้ีหรือการเข้าท าสญัญาทีมี่ลกัษณะเป็นการใหกู้ย้ืมเงินกบับริษทัตาม (1) บรษิทั

ใด หากสดัสว่นการลงทุนหรือการให้กูย้ืมเงินดงักลา่วเกินกวา่สดัส่วนทีก่องทรสัต์และ

บรษิทัอืน่ตาม (1) ถือหุน้รวมกนัในบรษิทันัน้ ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปน้ี 

(3.1) ไดร้บัความเห็นชอบจากทรสัตีให้ลงทุนหรือเขา้ท าสญัญาดงักลา่ว 

(3.2) ได้รบัมติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์อนุมตัิการลงทุนหรือการเข้าท า

สญัญาดงักล่าว โดยหนงัสือนดัประชุมที่จดัส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ต้องมี

ขอ้มูลตามทีก่ าหนดไวใ้นสญัญากอ่ต ัง้ทรสัต์ ขอ้มูลอนัเป็นสาระส าคญัต่อการ

ตดัสนิใจของผูถื้อหน่วยทรสัต์ และขอ้มูลดงัตอ่ไปน้ี 

1.   เหตุผลและความจ าเป็นในการลงทุนหรือการเขา้ท าสญัญาดงักลา่ว 

2.   ความสมเหตุสมผลของอตัราดอกเบ้ีย 

3.   เงือ่นไขการช าระคืนเงนิตน้ 

(4) กรณีทีก่องทรสัต์จะมีการลงทุนในทรพัย์สินหลกัโดยทางอ้อมผา่นการถือหุ้นในบริษทั

ตาม 1(ข) หรือ (ค) ต้องได้รบัมติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์อนุมตัิการลงทุน
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ดงักล่าว โดยหนงัสือนดัประชุมที่จดัส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ต้องมีข้อมูลตามที่

ก าหนดไว้ในสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ ข้อมูลอนัเป็นสาระส าคญัต่อการตดัสินใจของผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ และขอ้มูลดงัน้ี 

(4.1) ความเสีย่งจากการลงทุนโดยการถือหุ้นในสดัสว่นดงักล่าว 

(4.2) รายละเอียดเกี่ยวกบัเงื่อนไขที่ส าคญัของการร่วมลงทุน การแบ่งก าไรและ

ประโยชน์ตอบแทนระหวา่งกองทรสัต์กบัผู้ถือหุ้นรายอื่นของบรษิทั การมีผล

ใช้บงัคบัของสญัญาระหวา่งกองทรสัต์กบัผูถื้อหุ้นรายอื่นของบรษิทั ขอ้จ ากดั

ในการจ าหน่ายหุ้นของบริษัทที่กองทรสัต์ถือ และความเห็นของที่ปรึกษา

กฎหมายในเรือ่งดงักลา่ว 

(5) ตอ้งมีการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ทีก่องทรสัต์ลงทุนโดยทางอ้อม ท ัง้ในชัน้ของ

กองทรสัต์และในชัน้ของบรษิทัทีก่องทรสัต์เป็นผูถื้อหุ้น ดงัน้ี 

(5.1) การประเมินมูลค่าในชั้นของกองทรสัต์ ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ในข้อ 

7.3.1(5) โดยให้ค านึงภาระภาษีของบริษัทที่กองทรสัต์เป็นผู้ถือหุ้น และ

ปัจจยัอื่นที่อาจมีผลกระทบต่อราคาอสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์ลงทุนโดย

ทางออ้มดว้ย 

 ในกรณีทีก่ารลงทุนโดยทางอ้อมดงักล่าวมีการถือหุ้นในบริษทัตาม (1) เป็น

ทอด ๆ การประเมินมูลค่าในชั้นของกองทรสัต์ต้องค านึงถึงปจัจยัตามวรรค

หน่ึงของบรษิทัในทุกช ัน้ดว้ย 

(5.2) การประเมินมูลค่าในชั้นของบริษทัที่ถือกรรมสิทธิห์รือสิทธิครอบครองใน

อสงัหารมิทรพัย์ ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์ในข้อ 7.3.1(5) 

(5.3) มีการประเมินมูลค่าทรพัย์สินอื่นทีบ่รษิทัทีก่องทรสัต์เป็นผู้ถือหุ้นได้ลงทุนไว้

ตามหลกัเกณฑ์ดงัน้ี 

(ก) ใช้มูลค่ายุติธรรมตามหลกัเกณฑ์เกีย่วกบัการก าหนดมูลคา่ยุตธิรรม

ของเงนิลงทุนทีอ่อกโดยสมาคมบรษิทัจดัการลงทุนโดยอนุโลม 

(ข) ในกรณีทีห่ลกัเกณฑ์ตาม (ก) ไม่รองรบัการก าหนดมูลค่ายุติธรรม

ของทรพัย์สินใด ให้ใช้มูลค่าที่เป็นไปตามหลกัวิชาการอนัเป็นที่

ยอมรบัหรือมาตรฐานสากล 

(5.4) ในกรณีทีก่องทรสัต์มีการลงทุนในตราสารหน้ีหรือสญัญาทีถื่อเป็นการลงทุน

โดยทางอ้อม ต้องมีการประเมินมูลค่าตราสารหรือสญัญาดงักล่าวตาม

หลกัเกณฑ์ในขอ้ 7.3.1(3)(3.3) ดว้ย 

(5.5) ผู้จดัการกองทรสัต์แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกที่จะท าให้ทรสัตีและ

ผู้จดัการกองทรสัต์สามารถดูแลและควบคุมให้บริษทัดงักล่าวด าเนินการให้

เป็นไปในท านองเดียวกบัหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ส าหรบักองทรสัต์ที่มีการ

ลงทุนในทรพัย์สินหลกัโดยตรง เว้นแต่ในกรณีของหลกัเกณฑ์เกี่ยวกบั
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อตัราส่วนการกู้ยืมเงินในข้อ 9.4 จะพิจารณาเฉพาะในชั้นของกองทรสัต์ 

ก็ได ้

(5.6) การลงทุนโดยทางอ้อมนั้นต้องผ่านกระบวนการอนุมตัิตามหลกัเกณฑ์ใน

เรื่องดงักล่าวที่ก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนว่าด้วย

การออกและ เสนอขายหน่วยทร ัสต์ ของทร ัสต์ เพื่ อก ารลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์ 

3. กองทรสัต์อาจได้มาซึ่งทรพัย์สินอื่นนอกจากทรพัย์สินหลกัโดยการลงทุนในทรพัย์สินอื่นที่

กองทรสัต์สามารถลงทุนในหรือมีไวไ้ดต้ามหลกัเกณฑ์ทีก่ าหนดไวใ้นสญัญา 

4. กองทรสัต์ต้องไม่เข้าท าสญัญาการลงทุนในทรพัย์สินหลกักบับุคคลที่มีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 

หากบุคคลนัน้เองหรือบุคคลอื่นทีบุ่คคลดงักลา่วควบคุมได้จะมีส่วนเกีย่วข้องกบัการบริหาร

จดัการกองทรสัต์ เว้นแต่บุคคลดงักล่าวเป็นบริษัทที่มีหุ้นเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรพัย์ ใหพ้จิารณาการมีลกัษณะตามทีก่ าหนดในข้อ 4.1.1 

4.1 ภายในระยะเวลา 5 ปี ก่อนวนัยื ่นค าขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต์ บุคคล

ดงักล่าวต้องไม่มีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 

4.1.1 เคยมีประวตั ิฝ่ าฝืนหลกัเกณฑ์หรือเงื ่อนไขเกี ่ยวกบัการเสนอขาย

หลกัทรพัย์ในเรื่องที่มีนยัส าคญั 

4.1.2 เคยถูกส านกังาน ก.ล.ต.ปฏิเสธค าขออนุญาตเสนอขายหุ้นที ่ออกใหม่  

เนื่องจากมีเหตุที ่มีนยัส าคญัอนัควรสงสยัเกี ่ยวกบักลไกการบริหาร

จดัการในลกัษณะดงัต่อไปน้ี 

(ก) อาจไม่สามารถปฏิบตัิต่อผู ้ถือหุ้นได้อย่างเป็นธรรม โดยอาจมี

การเอื้อประโยชน์ให้แก่ผู ้ถือหุ ้นกลุ ่มใดกลุ ่มหนึ่ง ซึ ่งจะท าให้

ได้เปรียบผู้ถือหุ้นรายอื่นหรือได้ประโยชน์มากกว่าผู ้ถือหุ้นราย

อื่นโดยไม่สมควร 

(ข) อาจไม่สามารถรกัษาสิทธิของผู ้ถือหุ ้นได้โดยท าให้บุคคลใด

บุคคลหนึ่งได้รบัประโยชน์ทางการเงินนอกเหนือจากที ่พึงได้

ตามปกติ หรือโดยท าให้บริษทัเสียประโยชน์ที่พึงได้รบั 

4.1.3 เคยถูกส านกังาน ก.ล.ต. ปฏิเสธค าขออนุญาตเสนอขายหลกัทรพัย์ที ่ออก

ใหม ่  เ นื ่องจากมีเหต ุที ่ท า ให ้สงสยั เ กี ่ย วก บัการเ ปิด เผยข ้อม ูลต ่อ

ประชาชนที่ไม่ครบถ้วน  ไม่เพียงพอต่อการตดัสินใจลงทุน  หรือท าให้ผู้

ลงทุนส าคญัผิด  ซึ่งมีลกัษณะเป็นการปกปิดหรืออ าพราง  หรือสร้างข้อมูล

ที่อาจไม่มีอยู่จริงในรายการหรือการด าเนินการที่มีนยัส าคญั 

4.1.4 เคยถอนค าขออนุญาตเสนอขายหลกัทรพัย์ที ่ออกใหม่ โดยไม่มีการ

ชี้แจงเหตุสงสยัตามข้อ 4.1.2 หรือข้อ 4.1.3 ต่อส านกังาน ก.ล.ต. หรือ

โดยมีการชี้แจงแต่ไม่ได้แสดงข้อเท็จจริงหรือเหตุผลอย่างสมเหตุสมผล

ที่จะหกัล้างข้อสงสยัในเหตุตามข้อ 4.1.2 หรือข้อ 4.1.3 นั้น 

4.2 ภายในระยะเวลา10 ปีก่อนวนัยื ่นค าขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรสัต์ บุคคล

ดงักล่าวเคยต้องค าพิพากษาถึงที ่สุดให้ลงโทษในความผิดเกี่ยวกบัทรพัย์เฉพาะ

ในมูลเหตุเนื่องจากการด าเนินการที่มีลกัษณะหลอกลวง ฉ้อโกง หรือทุจริต อนั
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เป็นเหตุที ่ท าให้เกิดความเสียหายในวงกว้าง ท ัง้น้ี ไม่ว่าตามกฎหมายไทยหรือ

กฎหมายต่างประเทศ 

4.3 อยู ่ระหว่างถูกกล่าวโทษหรือถูกด าเนินคดีในความผิดเกี ่ยวกบัทรพัย์โดย

หน่วยงานที ่เ กี ่ยวข้องเฉพาะในมูลเหตุเนื่องจากการด าเนินงานที ่มีลกัษณะ

หลอกลวง ฉ้อโกง หรือทุจริต อนัเป็นเหตุที ่ท าให้เกิดความเสียหายในวงกว้าง

ท ัง้น้ี ไม่ว่าตามกฎหมายไทยหรือกฎหมายต่างประเทศ 

4.4 เป็นบุคคลทีมี่เหตุอนัควรสงสยัวา่เป็นการจดัรูปแบบเพือ่ให้บุคคลทีมี่ลกัษณะตามข้อ 

4.1ข้อ 4.2 หรือข้อ 4.3 หลีกเลี่ยงมิให้ส านกังานก.ล.ต.ใช้หลกัเกณฑ์การพิจารณา

ตามขอ้ 4.1 ขอ้ 4.2 หรือขอ้ 4.3 กบับุคคลทีมี่ลกัษณะดงักลา่วนั้น 

วิธีการได้มาซึ่ งทร ัพย์สิน

หลกัและอุปกรณ์ (ถา้มี) 

1. กอ่นการไดม้าซึง่ทรพัย์สินหลกัแตล่ะคร ัง้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะด าเนินการดงัตอ่ไปน้ี 

1.1 ตรวจสอบหรือสอบทาน (Due Diligence) ข้อมูลและสญัญาต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกบั

ทรพัย์สินหลกัและอุปกรณ์ (ถ้ามี) เช่น ข้อมูลด้านการเงินและกฎหมาย เป็นต้น เพื่อ

ประกอบการตดัสินใจลงทุนและการเปิดเผยข้อมูลทีถู่กต้อง โดยในกรณีทีเ่จ้าของผู้ให้

เช่าผู้โอนสิทธิการเช่าหรือผู้โอนสิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย์เป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยง

กนักบัผู้จดัการกองทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์จะจดัให้มีที่ปรึกษาทางการเงิน ให้

ความเห็นเกีย่วกบัการวเิคราะห์ข้อมูลดงักลา่วดว้ย 

1.2 ประเมนิมูลคา่ทรพัย์สนิหลกัอยา่งน้อยตามทีก่ าหนดในสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ 

1.3 ในกรณีที่กองทรสัต์จะลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ในลกัษณะที่เป็นการเช่า

ช่วง จะต้องจดัให้มีมาตรการป้องกนัความเสี่ยงหรือการเยียวยาความเสียหายที่อาจ

เกดิขึน้จากการผดิสญัญาเช่า หรือการไมส่ามารถบงัคบัตามสทิธใินสญัญาเช่า  

2. การไดม้าซึง่ทรพัย์สนิหลกัเพิม่เติม ตอ้งมีเงือ่นไขตอ่ไปน้ี 

2.1 ในดา้นสาระของรายการ เป็นธุรกรรมทีเ่ขา้ลกัษณะดงัตอ่ไปน้ี 

2.1.1 เป็นไปตามสญัญากอ่ต ัง้ทรสัต์ฉบบัน้ีและกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 

2.1.2 เป็นไปเพือ่ประโยชน์ทีด่ีทีสุ่ดของกองทรสัต์ 

2.1.3 สมเหตุสมผลและใช้ราคาทีเ่ป็นธรรม 

2.1.4 ค่าใช้จ่ายในการเข้าท าธุรกรรมทีเ่รียกเก็บจากกองทรสัต์อยู่ในอตัราที่เป็น

ธรรมและเหมาะสม (ถา้มี) 

2.1.5 ผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าท าธุรกรรม ไม่มีส่วนร่วมในการ

ตดัสนิใจเขา้ท าธุรกรรมนั้ ้น 

2.2 ในดา้นระบบในการอนุมตั ิผูจ้ดัการกองทรสัต์ตอ้งด าเนินการดงัตอ่ไปน้ี 

2.2.1 ขอความเห็นชอบจากทรสัตีวา่เป็นธุรกรรมทีเ่ป็นไปตามสญัญากอ่ต ัง้ ทรสัต์

และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งแล้ว 

2.2.2 ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งทรพัย์สินหลกัที่มีมูลค่าต ั้งแต่ร้อยละ 10 ของ

มูลค่าทร ัพย์สินรวมของกองทร ัสต์ขึ้นไป ต้องได้ร ับมติอนุม ัติจาก

คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ดว้ย  

2.2.3 ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งทรพัย์สินหลกัที่มีมูลค่าต ั้งแต่ร้อยละ 30 ของ

มูลค่าทร ัพย์สินรวมของกองทร ัสต์ต้องได้ร ับมติของที่ประชุมผู้ ถือ

หน่วยทรสัต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า  3 ใน 4 ของจ านวนเสียงท ัง้หมด

ของผูถื้อหน่วยทรสัต์ทีม่าประชุมและมีสทิธอิอกเสียง 
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การค านวณมูลค่าของทรพัย์สินหลกัในข้อน้ี ให้ค านวณตามมูลค่าการได้มาซึ่ง

ทรพัย์สินท ัง้หมดของแต่ละโครงการทีท่ าให้กองทรสัต์พรอ้มจะหารายได้ ซึ่งรวมถึง

ทรพัย์สนิทีเ่กีย่วเน่ืองกบัโครงการนั้นดว้ย 

2.3 กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรสัตี หรือการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์และทรสัตีมีหน้าทีด่งัต่อไปน้ี 

2.3.1 ผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าทีใ่นการจดัเตรียมเอกสารขอความเห็นชอบหรือ

หนังสือเชิญประชุม แล้วแต่กรณี โดยจะต้องแสดงความเห็นของตน

เกี่ยวกบัลกัษณะธุรกรรมที่เป็นไปตามข้อ 2.1 พร้อมท ัง้เหตุผลและข้อมูล

ประกอบทีช่ดัเจน 

2.3.2 ทรสัตีมีหน้าที่ในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อให้ความเห็น

เกี่ยวกบัลกัษณะของธุรกรรมในประเด็นว่าเป็นไปตามสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์

และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งหรือไม่ 

น โ ย บ า ย ก า ร ล ง ทุ น ใ น

ทรพัย์สินอืน่ 

1. กองทรสัต์อาจมีการลงทุนในทรพัย์สนิอื่น โดยจะตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปน้ี 

1.1 ประเภทของทรพัย์สินอื่นที่กองทรสัต์จะลงทุน จะต้องเป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3

ดา้นลา่งน้ี 

1.2 อตัราส่วนการลงทุนในทรพัย์สินอื่นจะต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ใน

ประกาศทีเ่กีย่วขอ้งกบัอตัราส่วนการลงทุนในทรพัย์สนิของกองทุนรวมท ั่วไปซึ่งออก

ตาม พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ โดยอนุโลม  

1.3 ในกรณีทีลู่กหน้ีตามตราสารทีก่องทรสัต์ลงทุนผดินดัช าระหน้ี หรือมีพฤตกิารณ์ว่าจะ

ไม่สามารถช าระหน้ีได้ ผู้จดัการกองทรสัต์จะด าเนินการตามหลกัเกณฑ์ในเรื่อง

เดียวกนัที่ก าหนดไว้ส าหรบักองทุนรวมท ั่วไปที่ออกตาม พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ โดย

อนุโลม  

2. ขอบเขตประเภททรพัย์สนิอืน่ทีก่องทรสัต์จะลงทุน 

2.1 พนัธบตัรรฐับาล 

2.2 ต ั๋วเงนิคลงั 

2.3 พนัธบตัรหรือหุ้นกู้ที่รฐัวิสาหกิจหรือนิติบุคคลที่มีกฎหมายเฉพาะจดัต ั้งขึ้นเป็นผู้

ออกและมีกระทรวงการคลงัเป็นผู้ค ้าประกนัต้นเงินและดอกเบ้ียเต็มจ านวนแบบไม่

มีเงือ่นไข 

2.4 เงนิฝากในธนาคารหรือบรรษทัตลาดรองสินเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยั 

2.5 บตัรเงินฝากทีธ่นาคารหรือบริษทัเงินทุนเป็นผู้ออกโดยไม่มีลกัษณะของสญัญาซ้ือ

ขายลว่งหน้าแฝง 

2.6 ต ั๋วแลกเงินหรือต ั๋วสญัญาใช้เงินทีธ่นาคารบริษทัเงินทุนหรือบริษทัเครดิตฟองซิเอร์

เป็นผู้ออกผู้รบัรองผู้รบัอาวลัหรือผู้ค ้าประกนัโดยไม่มีลกัษณะของสญัญาซ้ือขาย

ล่วงหน้าแฝงท ัง้น้ีการรบัรองรบัอาวลัหรือค ้าประกนัแล้วแต่กรณีตามข้อน้ีต้องเป็น

การรบัรองตลอดไปรบัอาวลัท ั้งจ านวนหรือค ้าประกนัต้นเงินและดอกเบ้ียเต็ม

จ านวนอยา่งไมมี่เงือ่นไข 

2.7 หน่วยลงทุนหรือใบส าคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมตราสารแห่ง

หน้ีหรือกองทุนรวมอื่นทีมี่นโยบายการลงทุนในตราสารแหง่หน้ีหรือเงินฝากท ัง้น้ีใน

กรณีทีเ่ป็นหน่วยลงทุนของตา่งประเทศตอ้งเป็นไปตามเงื่อนไขดงัต่อไปน้ี 



เอกสารแนบ 5 สรุปสาระส าคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยบ์วัหลวง เค.อี. รีเทล 

 

เอกสารแนบ 5 หนา้ 13 

2.7.1 เป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมต่างประเทศทีอ่ยู่ภายใต้การก ากบัดูแลของ

หน่วยงานก ากบัดูแลด้านหลกัทรพัย์และตลาดซ้ือขายหลกัทรพัย์ที่เป็น

ส ม า ชิ ก ส า ม ัญ ข อ ง  International Organization of Securities 

Commissions ( IOSCO)  หรื อ เ ป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวม

ต่างประเทศที่มีการซ้ือขายในตลาดซ้ือขายหลกัทรพัย์ที่เป็นสมาชิกของ 

World Federation of Exchanges (WFE) 

2.7.2 กองทุนรวมต่างประเทศนั้นมีนโยบายการลงทุนในทรพัย์สินประเภทและ

ชนิดเดียวกบัทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์สามารถลงทุนหรือมีไวไ้ด้และ 

2.7.3 กองทุนรวมตา่งประเทศนั้นจดัต ัง้ขึ้นเพือ่ผู้ลงทุนท ั่วไป 

2.8 หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์ หรือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์อื่น 

ท ัง้น้ี เฉพาะทีจ่ดัต ัง้ขึน้ตามกฎหมายไทย 

2.9 ตราสารของ Real Estate Investment Trust ทีจ่ดัต ัง้ตามกฎหมายต่างประเทศ 

ไม่ว่ากองทรสัต์นั้นจะจดัต ัง้ในรูปบริษทั กองทรสัต์ หรือรูปแบบอื่นใด ท ัง้น้ี ต้องมี

ลกัษณะดงัตอ่ไปน้ี 

2.9.1 Real Estate Investment Trust นัน้จดัต ัง้ขึ้นส าหรบัผู้ลงทุนท ั่วไป และ

อยู่ภายใต้การก ากบัดูแลของหน่วยงานที่ก ากบัดูแลด้านหลกัทรพัย์และ

ตลาด ซ้ือขายหล ักทร ัพย์ที่ เ ป็นสมาชิกสาม ัญของ  International 

Organization of Securities Commissions (IOSCO) 

2.9.2 มีวตัถุประสงค์หลกัในการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์หุ้นสามญัของบริษทัทีมี่

รายชื่ออยู่ในหมวดพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ในตลาดซ้ือขายหลกัทรพัย์ทีเ่ป็น

สมาชกิของ World Federation of Exchanges (WFE) หรือหุน้สามญั

ของบรษิทัทีมี่ลกัษณะธุรกจิเทียบเคียงไดก้บัหมวดพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 

2.9.3 มีการซ้ือขายในตลาด ซ้ือขายหล ักทร ัพย์ที่ เ ป็นสมาชิกของWorld 

Federation of Exchanges (WFE) หรือมีการรบัซ้ือคืนโดยผู้ออกตรา

สาร 

2.10 สญัญาซ้ือขายล่วงหน้า เฉพาะกรณีทีท่ าสญัญาโดยมีวตัถุประสงค์เพื่อป้องกนัความ
เสีย่งของกองทรสัต์ 

2.11 ทรพัย์สิน หลกัทรพัย์ หรือตราสารอื่นตามทีส่ านกังาน ก.ล.ต.คณะกรรมการก.ล.ต.
หรือคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนประกาศก าหนด 

3.  การลงทุนในหุน้ของนิตบุิคคลซึง่เป็นผูเ้ช่าและ/หรือผูเ้ช่าช่วงทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ 

กองทรสัต์สามารถลงทุนในหุ้นของนิติบุคคลซึ่งเป็นผู้เช่าและ/หรือผู้เช่าช่วงทรพัย์สินหลกั

ของกองทรสัต์ไดเ้มือ่เป็นไปตามเงื่อนไขดงัตอ่ไปน้ี 

3.1 สญัญาเช่าก าหนดค่าเช่าโดยอ้างอิงกบัผลประกอบการของทรพัย์สินหลกัของ

กองทรสัต์ และ 

3.2 เป็นการลงทุนในหุ้นทีใ่ห้สิทธิพิเศษเพื่อประโยชน์ในการอนุมตัิการด าเนินงานบาง

ประการของนิติบุคคล (Golden Share) ตามที่ได้ก าหนดไว้ในข้อบงัคบัของนิติ

บุคคลนัน้ไมเ่กนิ 1 หุน้ 

การจดัหาผลประโยชน์ของ

กองทรสัต์ 

1. กองทรสัต์สามารถจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สินหลกัได้โดยการให้เช่า การให้เช่าช่วง 

หรือการใหใ้ช้ หรือการใหบ้ริการในท านองเดียวกบัการใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัย์ รวมถึงการ

ใหบ้รกิารทีเ่กีย่วเน่ืองกบัการดงักลา่วด้วย และหา้มมใิหด้ าเนินการในลกัษณะใดทีเ่ป็นการ
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ใช้กองทรสัต์เพื่อประกอบธุรกิจอื่นที่กองทรสัต์ไม่สามารถด าเนินการได้เองโดยตรง เช่น 

ธุรกจิโรงแรม หรือธุรกจิโรงพยาบาล เป็นตน้  

2. กองทร ัสต์สามารถให้เช่า และ/หรือให้เช่าช่ วงอส ังหาริมทร ัพย์แก่บุคคลที่จะน า

อสงัหาริมทรพัย์นั้นไปประกอบธุรกิจทีก่องทรสัต์ไม่สามารถด าเนินการได้เอง เช่น ธุรกิจ

โรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น โดยจะต้องมีข้อตกลงทีใ่ห้ก าหนดค่าเช่าส่วนใหญ่

เป็นจ านวนที่แน่นอนไว้ล่วงหน้า และหากจะมีส่วนที่อ้างอิงกบัผลประกอบการของผู้เช่า 

และ/หรือผู้เช่าช่วง จ านวนเงินค่าเช่าสูงสุดที่อ้างอิงกบัผลประกอบการนั้นจะไม่เกินกว่า

รอ้ยละ 50 ของจ านวนเงนิคา่เช่าทีก่ าหนดไวแ้น่นอนลว่งหน้า 

3. กองทรสัต์จะไม่ให้เช่า และ/หรือให้เช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย์แก่บุคคลทีมี่เหตุอนัควรสงสยั

วา่จะน าอสงัหาริมทรพัย์นั้นไปใช้ประกอบธุรกจิทีข่ดัต่อศีลธรรมหรือไมช่อบดว้ยกฎหมาย 

โดยการให้เช่าในแต่ละคร ั้งจะจดัให้มีข้อตกลงเพื่อให้กองทรสัต์สามารถเลิกสญัญาเช่า 

และ/หรือเช่าช่วงไดห้ากปรากฏวา่ผูเ้ช่า และ/หรือผูเ้ช่าช่วงน าอสงัหาริมทรพัย์ไปใช้ในการ

ประกอบธุรกจิดงักลา่ว 

4. ผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าที่ในการดูแลรกัษาทรพัย์สินหลกัให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการ

จดัหารายได้ ซึ่งรวมถึงการจดัให้มีการประกนัภยัที่เพียงพอตลอดระยะเวลาที่กองทรสัต์

ลงทุนในทรพัย์สินหลกัด้วย ซึ่งการประกนัภยัน้ีอย่างน้อยต้องครอบคลุมถึงการประกนั

วนิาศภยัทีอ่าจเกดิขึน้กบัอสงัหารมิทรพัย์ และการประกนัภยัความรบัผดิต่อบุคคลภายนอก

ทีอ่าจไดร้บัความเสียหายจากอสงัหารมิทรพัย์หรือจากการด าเนินการในอสงัหารมิทรพัย์  

5. การจดัการกองทรสัต์จะกระท าโดยทรสัตีและผู้จดัการกองทรสัต์ทีไ่ดร้บัมอบหมายจากทรสั

ตีซึ่งได้รบัการแต่งต ั้งตามสญัญาก่อต ั้งทรสัต์ โดยมีขอบเขตอ านาจหน้าที่และความ

รบัผิดชอบตามทีป่รากฏในรายการเกี่ยวกบัอ านาจหน้าทีข่องทรสัตีและผู้จดัการกองทรสัต์

ตามทีร่ะบุไว้ในสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ ในการน้ี ผู้จดัการกองทรสัต์มีอ านาจหน้าที่และความ

รบัผิดชอบหลกัทีเ่กี่ยวข้องกบัการดูแลจดัการกองทรสัต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรพัย์สิน

หลกัของกองทรสัต์ และทรสัตีมีอ านาจหน้าที่และความรบัผิดชอบหลกัในการก ากบัดูแล

การปฏบิตัิหน้าทีข่องผู้จดัการกองทรสัต์ และผู้รบัมอบหมายรายอื่น (ถ้ามี) ให้เป็นไปตาม

สญัญาก่อต ั้งทรสัต์ และตามกฎหมายหลกัทรพัย์ ตลอดจนการเก็บรกัษาทรพัย์สินของ

กองทรสัต์ และในกรณีที่กองทรสัต์ลงทุนในทรพัย์สินอื่นที่มิใช่ทรพัย์สินหลกั การจดัการ

ลงทุนในทรพัย์สินอื่นดงักล่าวอาจด าเนินการโดยทรสัตี ผู้จดัการกองทรสัต์ หรือบุคคลอื่น

ทีท่รสัตีหรือผูจ้ดัการกองทรสัต์มอบหมาย โดยจะเป็นไปตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ 

และสญัญาอื่นใดทีเ่กี่ยวข้อง ท ัง้น้ี ในกรณีทีท่รสัตีมีความประสงค์จะแก้ไขข้อก าหนดสิทธิ

และเงื่อนไขใด ๆ ในสญัญาทีเ่กี่ยวข้องกบัการจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สินหลกั และ/

หรือทรพัย์สินอื่นที่มิใช่ทรพัย์สินหลกั ทรสัตีจะกระท าได้เมื่อได้ตกลงร่วมกนักบัผู้จดัการ

กองทรสัต์ก่อน และในกรณีทีคู่่สญัญาไม่สามารถหาข้อยุติร่วมกนัได้ คู่สญัญาท ัง้สองฝ่าย

ขอสงวนสิทธิที่จะจดัประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อหาข้อยุติ โดยให้ผู้จดัการกองทรสัต์

ด าเนินการจดัประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ตามวิธีการขอมติและการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

ตามทีร่ะบุไวใ้นสญัญากอ่ต ัง้ทรสัต์  

การกู้ยืมเงินและก่อภาระ

ผูกพนัใด ๆแกท่รพัย์สนิของ

กองทรสัต์ 

1. กองทรสัต์สามารถกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพนัไดโ้ดยจะต้องเป็นการกู้ยืมเงินหรือก่อภาระ

ผูกพนัเพื่อการบริหารจดัการกองทรสัต์และทรพัย์สินของกองทรสัต์ ซึ่งรวมถึงเพื่อ

วตัถุประสงค์ดงัตอ่ไปน้ี 

1.1 ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์หรือสทิธกิารเช่าอสงัหาริมทรพัย์ 
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1.2 ลงทุนในทรพัย์สินอื่นใด ตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และหรือ 

คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนจะประกาศก าหนดใหเ้ป็นทรพัย์สนิหลกั 

1.3 บรหิารจดัการทรพัย์สนิของกองทรสัต์ 

1.4 ปรบัปรุงหรือซ่อมแซมอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์หรืออสงัหาริมทรพัย์ที่

กองทรสัต์มีสิทธิการเช่าหรือสิทธิครอบครองให้อยู่ในสภาพดีและมีความพรอ้มที่จะ

ใช้หาผลประโยชน์ รวมถงึการปรบัปรุงภาพลกัษณ์ของอสงัหาริมทรพัย์ดงักลา่ว 

1.5 ปรบัปรุง ซ่อมแซม หรือหามาทดแทนซึ่งสงัหาริมทรพัย์หรืออุปกรณ์ทีเ่กี่ยวข้องกบั

อสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์หรืออสงัหาริมทรพัย์ที่กองทรสัต์มีสิทธิการเช่าหรือ

สทิธคิรอบครองใหอ้ยูใ่นสภาพดีและมีความพรอ้มทีจ่ะใช้หาผลประโยชน์ 

1.6 ต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนทีด่ินที่มีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรสัต์ หรือที่

กองทร ัสต์ มีสิทธิการเช่าหรือสิทธิครอบครองเพื่อประโยชน์ในการจ ัดหา

ผลประโยชน์ของกองทรสัต์  

1.7 เป็นเงนิทุนหมุนเวียนของกองทรสัต์  

1.8 ช าระหน้ีเงนิกูย้ืมหรือภาระผูกพนัของกองทรสัต์ 

1.9 ปรบัโครงสร้างเงินกู้ยืมเพื่อน าไปช าระหน้ีเงินกู้ยืมหรือภาระผูกพนัฉบบัเดิม 

(Refinance) 

1.10 ปรบัโครงสรา้งเงนิทุนของกองทรสัต์ 

1.11 ป้องกนัความเสี่ยงทางด้านอตัราแลกเปลี่ยนเงินตรา และ/หรือป้องกนัความเสี่ยง

ทางดา้นอตัราดอกเบ้ียอนัเน่ืองมาจากการกูย้ืมเงนิหรือออกตราสารหน้ี 

1.12 เหตุจ าเป็นอืน่ใดทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์เห็นสมควรส าหรบัการบรหิารจดัการกองทรสัต์ 

ท ั้งน้ี ผู้จดัการกองทรสัต์จะกู้ยืมเงินโดยค านึงถึงผลประโยชน์ของกองทรสัต์และผู้ถือ

หน่วยทรสัต์เป็นส าคญั ท ัง้น้ี ในกรณีทีก่องทรสัต์ลงทุนในสิทธิการเช่า และ/หรือสิทธิการ

เช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย์หรือสงัหาริมทรพัย์ การกู้ยืมเงินเพื่อวตัถุประสงค์ตามทีก่ าหนดไว้

ในข้อ 1.5 ข้อ 1.6 หรือข้อ 1.7 ข้างต้น ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องค านึงถึงก าหนดเวลาเช่าที่

เหลืออยูต่ามสญัญาเช่าดว้ย 

2. กองทรสัต์สามารถกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพนัแก่ทรพัย์สินของกองทรสัต์ได้โดยวิธีการ

ดงัตอ่ไปน้ี 

2.1 การกู้ยืมเงินขอสินเชื่อเบิกเงินเกินบญัชีจากนิติบุคคลหรือสถาบนัการเงินท ั้งใน

ประเทศและ/หรือต่างประเทศซึ่งรวมถึงบริษทัประกนัภยัซึ่งจดัต ัง้ขึ้นตามกฎหมาย

เกี่ยวข้องกบัประกนัภยัและกองทรสัต์อาจพิจารณาให้หลกัประกนัในการช าระเงิน

กู้ยืมดงักล่าวด้วยนอกจากน้ีกองทรสัต์อาจท าสญัญาซ้ือขายล่วงหน้าหรือซ้ือขายตรา

สารอนุพนัธ์ทางการเงิน (Derivative Product) เพื่อป้องกนัความเสี่ยงของ

กองทรสัต์จากอตัราแลกเปลี่ยนและ/หรืออตัราดอกเบ้ียทีเ่กิดขึน้จากการกู้ยืมเงินไม่

ว่าท ั้งจ านวนหรือบางส่วนเช่นส ัญญาแลกเปลี่ยนอ ัตราแลกเปลี่ยน (Cross 

Currency Swap) หรือสญัญาแลกเปลีย่นอตัราดอกเบ้ีย (Interest Rate Swap)

เป็นตน้  

2.2 กองทรสัต์สามารถกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพนัใด ๆ แก่ทรพัย์สินของกองทรสัต์ได้ 

โดยวธิีใดวธิีหน่ึงหรือหลายวธิีร่วมกนัในขณะใดขณะหน่ึงซึ่งหมายความรวมถึงการ

ออกตราสารหรือการเข้าท าสญัญาไม่ว่าในรูปแบบใดที่มีความหมายหรือเน้ือหา

สาระทีแ่ทจ้รงิเขา้ลกัษณะเป็นการกูย้ืมเงินดงัน้ี 
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2.2.1 การกู้ยืมเงินขอสินเชื่อเบิกเงินเกินบญัชีจากนิติบุคคลหรือสถาบนัการเงิน

ท ัง้ในประเทศและ/หรือตา่งประเทศซึ่งรวมถึงบรษิทัประกนัภยัซึ่งจดัต ัง้ขึ้น

ตามกฎหมายเกี่ยวข้องกบัประกนัภยัและกองทรสัต์อาจพิจารณาให้

หลกัประกนัในการช าระเงินกู้ยืมดงักล่าวด้วยนอกจากน้ีกองทรสัต์อาจท า

ส ัญญา ซ้ือขายล่วงหน้าหรื อ ซ้ือขายตราสารอนุพ ันธ์ทางการ เ งิน

(Derivative Product) เพื่อป้องกนัความเสี่ยงของกองทรสัต์จากอตัรา

แลกเปลี่ยนและ/หรืออตัราดอกเบ้ียที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมเงินไม่ว่าท ั้ง

จ านวนหรือบางส่วนเช่นสญัญาแลกเปลี่ยนอตัราแลกเปลี่ยน (Cross 

Currency Swap) หรือสญัญาแลกเปลีย่นอตัราดอกเบ้ีย (Interest Rate 

Swap)เป็นตน้หรือ 

2.2.2 การออกตราสารการออกตราสารหน้ีไม่ว่าระยะส ั้นและระยะยาวเพื่อ

จ าหน่ายให้แก่ผู้ลงทุนท ั้งประเภทบุคคลและสถาบันตามประก าศ

คณะกรรมการก.ล.ต.หรือประกาศส านักงานก.ล.ต.ที่เ กี่ยวข้องและ

กองทรสัต์อาจพิจารณาให้หลกัประกนัที่เกี่ยวข้องกบัการออกตราสาร

ดงักลา่วดว้ย 

 ผู้จดัการกองทรสัต์จะพิจารณาถึงความจ าเป็นและความเหมาะสมในการกู้ยืมเงิน

เปลีย่นแปลงหรือก่อภาระผูกพนัเหนือทรพัย์สินของกองทรสัต์เพื่อประโยชน์ของกองทรสัต์

และผูถื้อหน่วยทรสัต์โดยใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวธิีการในการกูย้ืมเงินหรือก่อภาระ

ผูกพนัตามที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อต ั้งทรสัต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้องโดยไม่ต้องขอมติ

อนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์เทา่ทีไ่มข่ดักบักฎหมายและสญัญากอ่ต ัง้ทรสัต์อย่างไร

ก็ดีในกรณีที่กองทรสัต์น าทรพัย์สินหลกัของกองทรสัต์ไปเป็นหลกัประกนัการช าระเงิน

กู้ยืมซึ่งรวมถึงการเพิ่มวงเงินหลกัประกนัให้แก่ผู้ให้กู้รายเดิมจากหลกัประกนัที่มีอยู่แล้ว

ตามวิธีการในข้อ 9.2 น้ีผู้จดัการกองทรสัต์จะด าเนินการให้เป็นไปตามกฎหมายอื่นที่

เกีย่วขอ้ง 

 ท ัง้น้ี ทรสัตีจะเป็นผู้ลงนามผูกพนักองทรสัต์ในการเข้าท าสญัญาเพื่อกู้ยืมเงินเปลี่ยนแปลง

หรือก่อภาระผูกพนัเหนือทรพัย์สินของกองทรสัต์หรืออาจมอบอ านาจให้ผู้จดัการ

กองทรสัต์ลงนามผูกพนักองทรสัต์ตามสญัญาดงักล่าวแทนได้ท ัง้น้ีในกรณีทีท่รสัตีมีความ

ประสงค์จะแกไ้ขขอ้ก าหนดสทิธแิละเงื่อนไขใด ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการกูย้ืมเงนิ เปลีย่นแปลง 

หรือก่อภาระผูกพนัเหนือทรพัย์สินของกองทรสัต์ดงักล่าว ทรสัตีจะกระท าได้เมื่อได้ตกลง

ร่วมกนักบัผู้จดัการกองทรสัต์ก่อน และในกรณีทีคู่่สญัญาไม่สามารถหาข้อยุติร่วมกนัได้ 

คู่สญัญาท ั้งสองฝ่ายขอสงวนสิทธิที่จะจดัประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อหาข้อยุติ โดยให้

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ด าเนินการจดัประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ตามวธิีการขอมติและการประชุม

ผูถื้อหน่วยทรสัต์ทีร่ะบุไวใ้นสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ 

3. การกูย้ืมเงนิของกองทรสัต์ไม่วา่กระท าดว้ยวธิีการใด ตอ้งไมมี่ลกัษณะ ดงัน้ี 

3.1 มีข้อตกลงและเงื่อนไขท านองเดียวกบัข้อก าหนดของหุ้นกู้ที่ให้ไถ่ถอนหุ้นกู้เมื่อมี

การเลกิบรษิทั (perpetual bond) 

3.2 ใหส้ทิธแิปลงสภาพเป็นหุ้น 

3.3 มีลกัษณะของอนุพนัธ์แฝง เวน้แตเ่ป็นกรณีทีเ่ขา้ลกัษณะทีค่รบถ้วนดงัน้ี 

3.3.1 ให้สิทธิลูกหน้ีในการช าระหน้ีคืนก่อนก าหนด (callable) หรือให้สิทธิ

กองทรสัต์ในการเรียกใหลู้กหน้ีช าระหน้ีคืนกอ่นก าหนด (puttable) 
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3.3.2 ก าหนดดอกเบ้ียหรือผลตอบแทนไว้อย่างแน่นอนหรือเป็นอตัราทีผ่นัแปร

ตามอตัราดอกเบ้ียของสถาบนัการเงนิหรืออตัราดอกเบ้ียอื่น 

3.3.3 ไมมี่การก าหนดเงื่อนไขการจ่ายดอกเบ้ียหรือผลตอบแทนทีอ่า้งองิกบัปจัจยั

อา้งองิอืน่เพิม่เตมิ 

3.4 มีลกัษณะเป็นการแปลงสินทรพัย์เป็นหลกัทรพัย์ 

4.  ในกรณีที่กองทรสัต์มีการกู้ยืมเงิน ให้มูลค่าการกู้ยืมไม่เกินอตัราส่วนอย่างใดอย่างหน่ึง

ดงัตอ่ไปน้ี เวน้แตก่ารเกนิอตัราสว่นดงักลา่วไมไ่ดเ้กดิจากการกูย้ืมเงนิเพิม่เตมิ 

4.1 รอ้ยละ 35 ของมูลคา่ทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์ 

ท ัง้น้ี ในกรณีที่ต่อมาภายหลงัจ านวนเงินที่กู้ยืมเกินอตัราส่วนดงักล่าว แต่การเกิน

อตัราส่วนนั้น มิได้เกิดจากการกู้ยืมเงินเพิ่มเติม ผู้จดัการกองทรสัต์จะคงอตัราส่วน

การกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ได ้แตจ่ะกูย้ืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ไดจ้นกวา่อตัราสว่นการกู้ยืม

เงินจะลดลงจนน้อยกว่าร้อยละ 35 (สามสิบห้า) ของมูลค่าทรพัย์สินรวมของ

กองทรสัต์ 

4.2. รอ้ยละ 60 ของมูลคา่ทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์ ในกรณีทีก่องทรสัต์มีอนัดบัความ

น่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัที่สามารถลงทุนได้ ( Investment Grade)ซึ่งเป็นอนัดบั

ความน่าเชื่อถือคร ั้งล่าสุดที่ได้รบัการจดัอนัดบัโดยสถาบนัการจดัอนัดบัความ

น่าเชือ่ถือทีไ่ดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ไมเ่กนิ 1 ปีกอ่นวนักูย้ืมเงนิ 

ท ัง้น้ี ในกรณีที่ต่อมาภายหลงัจ านวนเงินที่กู้ยืมเกินอตัราส่วนดงักล่าว แต่การเกิน

อตัราส่วนนั้น มิได้เกิดจากการกู้ยืมเงินเพิ่มเติม ผู้จดัการกองทรสัต์จะคงอตัราส่วน

การกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ได ้แตจ่ะกูย้ืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ได้จนกว่าอตัราส่วนการกู้ยืม

เงนิจะลดลงจนน้อยกวา่รอ้ยละ 60 (หกสบิ) ของมูลคา่ทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์ 

ในกรณีที่กองทรสัต์ถูกปรบัลดอนัดบัความน่าเชื่อถือจากอนัดบัที่สามารถลงทุนได้ 

( Investment Grade) เ ป็นอ ันด ับที่ไม่สามารถลงทุนได้ (Non-Investment 

Grade) แล้วท าให้สดัส่วนที่สามารถการกู้ยืมลดลงจากร้อยละ 60 (หกสิบ) ของ

มูลค่าทรพัย์สินรวมของกองทรสัต์เป็นร้อยละ 35 (สามสิบห้า) ของมูลค่าทรพัย์สิน

รวมของกองทรสัต์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะคงอตัราส่วนการกูย้ืมเงินไวต้่อไปก็ได ้แต่

จะกู้ยืมเงินเพิ่มเติมอีกไม่ได้จนกว่าอตัราส่วนการกู้ยืมเงินจะลดลงจนน้อยกว่าร้อย

ละ 35 (สามสิบห้า) ของมูลค่าทรพัย์สินรวมของกองทรสัต์ หรืออนัดบัความ

น่าเชือ่ถือของกองทรสัต์จะถูกปรบัเพิ่มเป็นอนัดบัทีส่ามารถลงทุนได ้(Investment 

Grade) 

การกู้ยืมเงินของกองทรสัต์ให้หมายความรวมถึงการออกตราสารหรือเข้าท าสญัญาไม่ว่า

ในรูปแบบใดทีมี่ความมุ่งหมายหรือเน้ือหาสาระทีแ่ทจ้ริงเขา้ลกัษณะเป็นการกูย้ืมเงิน 

5.  การก่อภาระผูกพนัของกองทรสัต์ ให้กระท าได้เฉพาะกรณีที่จ าเป็นและเกี่ยวข้องกบัการ

บรหิารจดัการทรพัย์สนิของกองทรสัต์ดงัตอ่ไปน้ี 

5.1 การก่อภาระผูกพนัซึ่งเกี่ยวเน่ืองกบัการท าข้อตกลงหลกัทีก่องทรสัต์สามารถกระท า

ได้ตามข้อก าหนดในประกาศที ่ทจ. 49/2555 และกฎหมายอื่นใดทีเ่กี่ยวข้อง เช่น 

การน าทรพัย์สินของกองทรสัต์ไปเป็นหลกัประกนัการช าระเงินกู้ยืมตามสญัญา

กอ่ต ัง้ทรสัต์ 
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5.2 การก่อภาระผูกพนัที่เป็นเรื่องปกติในทางพาณิชย์หรือเป็นเรื่องปกติในการท า

ธุรกรรมประเภทนัน้ 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทน

แกผู่้ถือหน่วยทรสัต์ 

1. ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะจา่ยประโยชน์ตอบแทนให้แกผู่ถื้อหน่วยทรสัต์ไมน้่อยกวา่รอ้ยละ 90 

(เกา้สบิ) ของก าไรสุทธทิีป่รบัปรุงแล้วของรอบปีบญัชี โดยจะจา่ยไมน้่อยกวา่ปีละ 2 (สอง) 

คร ัง้ และจะจา่ยภายใน 90 (เกา้สบิ) วนันบัแต่วนัสิ้นรอบปีบญัชีหรือรอบระยะเวลาบญัชีที่

มีการจา่ยประโยชน์ตอบแทนนั้น แลว้แตก่รณี ยกเวน้ในปี 2562 ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะไม่

มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ โดยผู้จดัการกองทรสัต์อาจพิจารณา

จา่ยประโยชน์ตอบแทนตามเงือ่นไขในขอ้น้ีในปี 2563 

ก าไรสุทธทิีป่รบัปรุงแล้วตามข้อน้ี ใหห้มายถงึก าไรทีป่รบัปรุงดว้ยรายการดงัต่อไปน้ี 

(1) การหกัก าไรที่ยงัไม่เกิดขึ้น (Unrealized Gain)จากการประเมินค่าหรือการสอบ

ทานการประเมินค่าทรพัย์สินของกองทรสัต์ รวมท ัง้การปรบัปรุงด้วยรายการอื่นตาม

แนวทางของส านกังาน ก.ล.ต. เพือ่ใหส้อดคลอ้งกบัสถานะเงินสดของกองทรสัต์ 

(2) การหกัดว้ยรายการเงินส ารองเพื่อการช าระหน้ีเงินกูย้ืมหรือภาระผูกพนัจากการกู้ยืม

เงินของกองทรสัต์ตามวงเงินที่ได้ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนงัสือชี้

ชวน หรือแบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี แลว้แตก่รณี 

2. ในกรณีที่กองทรสัต์มีก าไรสะสมในรอบระยะเวลาบญัชีใด ผู้จดัการกองทรสัต์อาจจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนจากก าไรสะสมดงักลา่วดว้ยก็ได้ 

3. ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรสัต์ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ในระยะเวลาดงักล่าว 

ผู้จดัการกองทรสัต์จะแจ้งให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ทราบผ่านระบบสารสนเทศของตลาด

หลกัทรพัย์ 

4. ในกรณีทีก่องทรสัต์ยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จดัการกองทรสัต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบ

แทนแกผู่ถื้อหน่วยทรสัต์ 

5. ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทน ถ้าประโยชน์ตอบแทนที่จะประกาศจ่ายต่อ

หน่วยทรสัต์ระหว่างปีบญัชีหรือรอบปีบญัชีใดมีมูลค่าต ่ากว่าหรือเท่ากบั 0.10 บาท 

ผู้จดัการกองทรสัต์สงวนสิทธิที่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในคร ัง้นั้นและให้ยกไปจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนพรอ้มกนัในงวดถดัไปตามวธิีการจา่ยประโยชน์ตอบแทนทีก่ าหนดไว้ 

6. ส าหรบัหลกัเกณฑ์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ผู้จดัการกองทรสัต์จะด าเนินการให้

เป็นไปตามที่ระบุไว้ เว้นแต่กรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ

หน่วยงานอื่นใดทีมี่อ านาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด 

ส ั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผอ่นผนัเป็นอยา่งอื่น ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะด าเนินการใหเ้ป็นไป

ตามนัน้  

7. ผู้จดัการกองทรสัต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ตามสดัส่วนการถือ

หน่วยของผู้ถือหน่วยทรสัต์แต่ละราย ท ัง้น้ี ผู้จดัการกองทรสัต์ขอสงวนสิทธิในการจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่ถือหน่วยทรสัต์เกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไป

ตามหลกัเกณฑ์ทีก่ าหนดในประกาศที ่ทจ. 49/2555 เฉพาะในส่วนทีเ่กินหรือไม่เป็นไป

ตามหลกัเกณฑ์ดงักล่าวและให้ประโยชน์ตอบแทนในส่วนที่ไม่อาจจ่ายให้แก่ผู้ ถือ

หน่วยทรสัต์ดงักลา่วตกเป็นของผูถื้อหน่วยทรสัต์รายอื่นตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต์ 

8. ผู้จดัการกองทรสัต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทน วนัปิดสมุดทะเบียน และอตัรา

ประโยชน์ตอบแทน โดยการแจง้ผูถื้อหน่วยทรสัต์ทีมี่ชื่ออยู่ในทะเบียนผู้ถือหน่วยทรสัต์ ณ 

วนัปิดสมุดทะเบียนผา่นระบบสารสนเทศของตลาดหลกัทรพัย์ และแจ้งให้ทรสัตีทราบเป็น

ลายลกัษณ์อกัษร 
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9. ผู้จดัการกองทรสัต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทน เป็นเงินโอนเข้าบญัชีเงินฝากของผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ หรือเป็นเช็คขีดครอ่มเฉพาะส ั่งจา่ยในนามผูถื้อหน่วยทรสัต์ตามชื่อและที่อยู่ที่

ปรากฏในสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรสัต์  

10. ในกรณีทีผู่้ถือหน่วยทรสัต์ไม่ใช้สิทธิขอรบัประโยชน์ตอบแทนจ านวนใดภายในอายุความ

ใช้สิทธิเรียกร้องตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ผู้จดัการกองทรสัต์จะไม่น า

ประโยชน์ตอบแทนจ านวนดงักล่าวไปใช้เพื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชน์ของ

กองทรสัต์ 

การจ าก ัดสิทธิในการร ับ

ประโยชน์ตอบแทน การ

จ ัดการกบัประโยชน์ตอบ

แทน และสิทธิออกเสียง

ล ง ค ะ แ น น ข อ ง ผู้ ถื อ

หน่วยทรสัต์ 

1. การจดัสรรหน่วยทรสัต์ให้แก่บุคคลใด กลุ่มบุคคลเดียวกนัใด ผู้ก่อต ั้งทรสัต์ ทรสัตี 

ผู้จดัการกองทรสัต์ หรือผู้ลงทุนต่างด้าวต้องเป็นไปตามอตัราหรือหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้

ในประกาศที ่ทจ. 49/2555 หรือประกาศอืน่ใดทีเ่กีย่วขอ้ง 

2.  ในกรณีที่กองทรสัต์ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ที่ต ัง้อยู่ในประเทศไทย หากกฎหมาย กฎ 

หรือขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วข้องกบัอสงัหาริมทรพัย์นั้นก าหนดสดัส่วนการลงทุนของผู้ลงทุนต่าง

ด้าวไว้ ให้ผู้จดัการกองทรสัต์จดัสรรหน่วยทรสัต์แก่ผู้ลงทุนต่างด้าวให้เป็นไปตาม

กฎหมาย กฎ หรือข้อก าหนดนั้นด้วย ในกรณีทีก่องทรสัต์ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์หลาย

โครงการ และบรรดากฎหมาย กฎ หรือขอ้ก าหนดทีเ่กีย่วข้องกบัอสงัหาริมทรพัย์นั้นมีการ

ก าหนดสดัส่วนการลงทุนของผู้ลงทุนต่างด้าวไว้แตกต่างกนั ให้ผู้จดัการกองทรสัต์จดัสรร

หน่วยทรสัต์ตามสดัสว่นทีก่ าหนดไวต้ ่าสุดของบรรดากฎหมาย กฎ หรือขอ้ก าหนดนัน้ 

3. ในกรณีทีผู่้ถือหน่วยทรสัต์ถือหน่วยทรสัต์เกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามข้อ 1. หรือข้อ 

2. ให้ผู้จดัการกองทรสัต์ด าเนินการแจ้งให้บุคคลดงักล่าวทราบโดยไม่ชกัช้าถึงข้อจ ากดั

สิทธิเกี่ยวกบัการออกเสียงลงคะแนน และการรบัผลประโยชน์ตอบแทนตามที่ก าหนดไว้

ในสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ และรายงานต่อส านกังาน ก.ล.ต. ภายใน 5 วนัท าการนบัแต่วนัที่

ผูจ้ดัการกองทรสัต์รูห้รือควรรูถ้ึงเหตุดงักลา่ว 

4. ผู้ถือหน่วยทรสัต์รายใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัที่ถือหน่วยทรสัต์เกินกว่าอตัราหรือไม่

เป็นไปตามข้อ 1. หรือข้อ 2.จะมีข้อจ ากดัสิทธิในการรบัผลตอบแทน โดยจะไม่มีสิทธิใน

การได้รบัประโยชน์ตอบแทนจากหน่วยทรสัต์ ท ัง้น้ี เฉพาะในส่วนทีเ่กินกว่าอตัราหรือไม่

เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงักล่าว และให้ประโยชน์ตอบแทนในส่วนที่ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ดงักลา่วตกเป็นของผูถื้อหน่วยทรสัต์รายอื่นตามสดัส่วนการถือหน่วยทรสัต์  

5. ผูถื้อหน่วยทรสัต์ดงัตอ่ไปน้ีมีข้อจ ากดัสทิธใินการใช้สทิธิออกเสียงลงคะแนน 

5.1 ผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่ถือหน่วยทรสัต์เกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่

ก าหนดในตามข้อ 1.หรือข้อ 2.เฉพาะในส่วนที่เกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ดงักลา่ว 

5.2 ผูถื้อหน่วยทรสัต์ทีมี่สว่นไดเ้สียเป็นพเิศษในเรื่องทีข่อมติ 

สิ ท ธิ ห น้ า ที่ แ ล ะ ค ว า ม

รบัผิดชอบของทรสัตี 

1. ทรสัตีต้องปฏบิตัิหน้าทีด่้วยความระมดัระวงั ซื่อสตัย์สุจริตเพื่อประโยชน์ทีด่ีทีสุ่ดของผู้ถือ

หน่วยทรสัต์โดยรวม และเป็นไปตามสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์และกฎหมายทีเ่กี่ยวข้อง ตลอดจน

ข้อผูกพนัทีไ่ด้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารทีเ่ปิดเผยแก่ผู้ลงทุน (ถ้ามี) และต้องไม่มีข้อจ ากดั

ความรบัผดิของทรสัตีในกรณีทีไ่ม่ปฏบิตัิหน้าทีด่งักลา่ว 

2. ทรสัตีมีหน้าทีต่ิดตามดูแลให้ผู้จดัการกองทรสัต์ หรือผู้รบัมอบหมายรายอื่น (ถ้ามี) ปฏบิตัิ

หน้าทีใ่หเ้ป็นไปตามสญัญากอ่ต ัง้ทรสัต์ และสญัญาอืน่ทีเ่กีย่วขอ้ง  

3. ทรสัตีต้องเข้าร่วมในการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ด้วยทุกคร ัง้ และให้ความเห็นเกี่ยวกบั

เรื่องทีข่อให้ทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ลงมติว่า เป็นกรณีทีเ่ป็นไปตามสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์
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และกฎหมายที่เกี่ยวข้องหรือไม่ และหากมีการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์เพื่อ

ด าเนินการอย่างใดอย่างหน่ึง ทรสัตีต้องตอบข้อซกัถามและให้ความเห็นเกี่ยวกบัการ

ด าเนินการดงักล่าวว่าเป็นไปตามสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์หรือกฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้งหรือไม่ หรือ

ทกัท้วงและแจ้งให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ทราบว่าการด าเนินการดงักล่าวไม่สามารถกระท าได้ 

ในกรณีทีก่ารด าเนินการนั้นไมเ่ป็นไปตามสญัญากอ่ต ัง้ทรสัต์หรือกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 

4. ทรสัตีมีหน้าทีบ่งัคบัช าระหน้ีหรือดูแลให้มีการบงัคบัช าระหน้ีเพื่อให้เป็นไปตามข้อสญัญา

ระหวา่งกองทรสัต์กบับุคคลอื่น  

5. ทรสัตีมีหน้าที่เข้าจดัการกองทรสัต์ในกรณีที่ไม่มีผู้จดัการกองทรสัต์หรือมีเหตุที่ท าให้

ผู้จดัการกองทรสัต์ไม่สามารถปฏิบตัิหน้าที่ได้ท ั้งน้ีภายใต้หล ักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ใน

ประกาศที ่กร. 14/2555 และกฎหมายอืน่ทีเ่กีย่วข้อง 

6. ทรสัตีมีสิทธิหน้าที่และความรบัผิดชอบอื่นตามที่ก าหนดไว้ในประกาศที่ กร. 14/2555

และกฎหมายอืน่ทีเ่กีย่วขอ้ง 

7. ทรสัตีมีหน้าที่บริหารและจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สินอื่น ๆ ของกองทรสัต์นอกจาก

ทรพัย์สินหลกั รวมท ั้งด าเนินการอื่นใดที่จ าเป็นเพื่อให้การบริหารทรพัย์สินอื่น ๆ ของ

กองทรสัต์นอกจากทรพัย์สินหลกัเป็นไปตามสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

รวมถึงอาจพิจารณามอบหมายให้ผู้จดัการกองทรสัต์จดัการกองทรสัต์ในส่วนที่เกี่ยวกบั

การลงทุนในทรพัย์สนิอื่นทีม่ใิช่ทรพัย์สินหลกัแทนทรสัตี 

8. ทรสัตีมีหน้าทีใ่นการแกไ้ขสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ตามค าส ั่งของส านกังาน ก.ล.ต. 

9. หา้มทรสัตีน าหน้ีทีต่นเป็นลูกหน้ีบุคคลภายนอกอนัมิไดเ้กดิจากการปฏบิตัิหน้าที่เป็นทรสัตี

ไปหกักลบลบหน้ีกบัหน้ีที่บุคคลภายนอกเป็นลูกหน้ีทรสัตีอนัสืบเน่ืองมาจากการจดัการ

กองทรสัต์ ในกรณีทีมี่การฝ่าฝืนขอ้ก าหนดในขอ้น้ี ใหก้ารกระท าเช่นนัน้เป็นโมฆะ 

10. ในกรณีทีท่รสัตีเข้าท านิติกรรมหรือท าธุรกรรมตา่ง ๆ กบับุคคลภายนอกให้ทรสัตีแจ้งเป็น

ลายลกัษณ์อกัษรให้บุคคลภายนอกทราบว่าเป็นการกระท าในฐานะทรสัตี และต้องระบุใน

เอกสารหลกัฐานของนิตกิรรมหรือธุรกรรมนัน้ใหช้ดัแจ้งวา่เป็นการกระท าในฐานะทรสัตี 

11. ให้ทรสัตีจดัท าบญัชีทรพัย์สินของกองทรสัต์แยกต่างหากจากบญัชีอื่น ๆ ของทรสัตี ใน

กรณีทีท่รสัตีจดัการกองทรสัต์หลายกอง ทรสัตีต้องจดัท าบญัชีทรพัย์สินของกองทรสัต์แต่

ละกองแยกต่างหากออกจากกนั ท ั้งน้ี โดยต้องบนัทึกบญัชีให้ถูกต้องครบถ้วนและเป็น

ปัจจุบนัด้วย และในการจดัการกองทรสัต์ ทรสัตีต้องแยกทรพัย์สินของกองทรสัต์ไว้

ต่างหากจากทรพัย์สินทีเ่ป็นส่วนตวัของทรสัตีและทรพัย์สินอื่นทีท่รสัตีครอบครองอยู่ และ

ในกรณีที่ทรสัตีจดัการกองทรสัต์หลายกองทรสัตีต้องแยกทรพัย์สินของกองทรสัต์แต่ละ

กองออกจากกนัดว้ย 

12. ในกรณีที่ทรสัตีมิได้ด าเนินการให้เป็นไปตามข้อ 12. จนเป็นเหตุให้ทรพัย์สินของ

กองทรสัต์ปะปนอยูก่บัทรพัย์สินทีเ่ป็นส่วนตวัของทรสัตีจนมิอาจแยกได้วา่ทรพัย์สินใดเป็น

ของกองทรสัต์และทรพัย์สินใดเป็นทรพัย์สนิทีเ่ป็นสว่นตวัของทรสัตีเอง ใหส้นันิษฐานดงัน้ี 

12.1 ทรพัย์สนิทีป่ะปนกนัอยูน่ ั้นเป็นของกองทรสัต์ 

12.2 ความเสียหายและหน้ีที่เกิดจากการจดัการทรพัย์สินที่ปะปนกนัอยู่นั้นเป็นความ

เสียหายและหน้ีทีเ่ป็นสว่นตวัของทรสัตี 

12.3 ผลประโยชน์ทีเ่กดิจากการจดัการทรพัย์สินทีป่ะปนกนัอยู่นัน้เป็นของกองทรสัต์ 

ทรพัย์สินที่ปะปนกนัอยู่ ให้หมายความรวมถึงทรพัย์สินที่ถูกเปลี่ยนรูปหรือถูก

เปลีย่นสภาพไปจากทรพัย์สนิทีป่ะปนกนัอยู่นัน้ด้วย 
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13. ในกรณีทีท่รสัตีมิได้ด าเนินการให้เป็นไปตามข้อ 11. จนเป็นเหตุให้กองทรสัต์แต่ละกอง

ปะปนกนัจนมิอาจแยกได้ว่าทรพัย์สินใดเป็นของกองทรสัต์ใด ให้สนันิษฐานว่าทรพัย์สิน

นัน้ รวมท ัง้ทรพัย์สนิทีถู่กเปลีย่นรูปหรือถูกเปลีย่นสภาพไปจากทรพัย์สินนัน้และประโยชน์

ใด ๆ หรือหน้ีสินที่เกิดขึ้นจากการจดัการทรพัย์สินดงักล่าวเป็นของกองทรสัต์แต่ละกอง

ตามสดัสว่นของทรพัย์สนิทีน่ ามาเป็นต้นทุนทีป่ะปนกนั 

14. การจดัการกองทรสัต์เป็นเรื่องเฉพาะตวัของทรสัตี ทรสัตีจะมอบหมายให้ผู้อื่นจดัการ

กองทรสัต์มไิด ้เวน้แตก่รณีดงัตอ่ไปน้ี 

14.1 สญัญากอ่ต ัง้ทรสัต์ก าหนดไวเ้ป็นอยา่งอื่น 

14.2 การท าธุรกรรมทีม่ใิช่เรื่องทีต่อ้งท าเฉพาะตวัและไมจ่ าเป็นต้องใช้วชิาชีพเยีย่งทรสั

ต ี

14.3 การท าธุรกรรมทีโ่ดยท ั่วไปผู้เป็นเจ้าของทรพัย์สินซึ่งมีทรพัย์สินและวตัถุประสงค์

ของการจดัการในลกัษณะท านองเดียวกนักบักองทรสัต์ จะพึงกระท าในการ

มอบหมายใหบุ้คคลอื่นจดัการแทน 

14.4 การเก็บรกัษาทรพัย์สิน การจดัท าสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรสัต์ หรือการ

ปฏบิตังิานดา้นการสนบัสนุนใหบ้รษิทัในเครือของทรสัตีหรือผูอื้่นด าเนินการได้ 

14.5 กรณีอืน่ใดทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์เป็นผูร้บัผดิชอบและด าเนินการตามทีก่ าหนดไว้ใน

สญัญาก่อต ั้งทรสัต์ หรือหลกัเกณฑ์ในประกาศที่ ทจ. 49/2555 ประกาศที่ กร. 

14/2555 และประกาศที ่สช. 29/2555 ซึ่งรวมถึงกรณีทีค่ณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ประกาศก าหนดให้มอบหมายให้บุคคลอื่นจดัการแทน หรือมีข้อก าหนดอื่นใดที่

เกีย่วขอ้งก าหนดเรือ่งดงักลา่วไว้ 

ในกรณีทีท่รสัตีฝ่าฝืนบทบญัญตัขิ้างต้น ใหก้ารทีท่ าไปนั้นผูกพนัทรสัตีเป็นการส่วนตวัไม่

ผูกพนักองทรสัต์ 

15.  ในกรณีทีท่รสัตีมอบหมายให้ผู้อื่นจดัการกองทรสัต์โดยชอบตามข้อ 14. ทรสัตีต้องเลือก

ผูร้บัมอบหมายด้วยความรอบคอบและระมดัระวงัรวมท ัง้ต้องก ากบัดูแลและตรวจสอบการ

จดัการแทนอย่างเพียงพอด้วยความระมดัระวงัและความเอาใจใส่ โดยต้องก าหนด

มาตรการในการด าเนินงานเกี่ยวกบัการมอบหมายงานตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดใน

ประกาศคณะกรรมการก.ล.ต.ที่ กข. 1/2553 เรื่องระบบงานการติดต่อผู้ลงทุนและการ

ประกอบธุรกจิโดยท ั่วไปของทรสัตีดงัน้ี 

15.1 การคดัเลือกผู้ทีส่มควรได้รบัมอบหมายโดยพิจารณาถึงความพรอ้มด้านระบบงาน

และบุคลากรของผู้ทีไ่ด้รบัมอบหมายตลอดจนการขดักนัทางผลประโยชน์ของผู้รบั

มอบหมายงานและกองทรสัต์ 

15.2 การควบคุมและประเมินผลการปฏบิตัขิองผูไ้ดร้บัมอบหมายงาน 

15.3 การด าเนินการของทรสัตีเมื่อปรากฏว่าผู้ทีไ่ด้รบัมอบหมายไม่เหมาะสมทีจ่ะได้รบั

มอบหมายงานอีกต่อไป 

ท ัง้น้ีคณะกรรมการก.ล.ต. อาจประกาศก าหนดรายละเอียดในการปฏบิตัขิองทรสัตีในกรณี

ดงักลา่วได ้

16. ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงทรสัตี หากทรสัตีรายใหม่พบว่าก่อนที่ทรสัตีรายใหม่เข้า

รบัหน้าที่ มีการจดัการกองทรสัต์ที่ไม่เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์หรือ

พ.ร.บ. ทรสัต์ จนเป็นเหตุให้กองทรสัต์เสียหาย ให้ทรสัตีรายใหม่ด าเนินการเรียกร้อง

ค่าเสียหายจากทรสัตีรายทีต่้องรบัผิด และติดตามเอาทรพัย์สินคืนจากบุคคลภายนอก ไม่
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ว่าบุคคลนั้นจะได้ทรพัย์สินมาโดยตรงจากทรสัตีรายเดิมหรือไม่ และไม่ว่าทรพัย์สินใน

กองทรสัต์จะถูกเปลี่ยนรูปหรือถูกเปลี่ยนสภาพไปเป็นทรพัย์สินอย่างอื่นก็ตาม เว้นแต่

บุคคลดงักล่าวจะได้มาโดยสุจริต เสียค่าตอบแทนและไม่รู้หรือไม่มีเหตุอนัควรรู้ว่า

ทรพัย์สนินัน้ไดม้าจากการจดัการกองทรสัต์โดยมชิอบ 

17. ในการจดัการกองทรสัต์และการมอบหมายให้ผู้อื่นจดัการกองทรสัต์โดยชอบตามข้อ 14. 

หากมีคา่ใช้จา่ยหรือทรสัตีต้องช าระเงินหรือทรพัย์สนิอื่นให้กบับุคคลภายนอกดว้ยเงินหรือ

ทรพัย์สินทีเ่ป็นส่วนตวัของทรสัตีเองโดยชอบตามความจ าเป็นอนัสมควร ให้ทรสัตีมีสิทธิ

ได้รบัเงินหรือทรพัย์สินคืนจากกองทรสัต์ได้ เว้นแต่สญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ก าหนดไว้ให้การ

ช าระเงนิหรือทรพัย์สนิอื่นนัน้เป็นภาระของทรสัตี 

สทิธทิีจ่ะไดร้บัเงินหรือทรพัย์สินคืนตามวรรคหน่ึง ยอ่มเป็นบุริมสทิธทิีท่รสัตีมีอยู่ก่อนผู้รบั

ประโยชน์และบุคคลภายนอกทีมี่ทรพัยสิทธิหรือสิทธิใด ๆ เหนือกองทรสัต์ และเป็นสิทธิที่

อาจบงัคบัได้ในทนัทีโดยไม่จ าต้องรอให้มีการเลิกทรสัต์ และในกรณีที่มีความจ าเป็นต้อง

เปลี่ยนรูปหรือเปลี่ยนสภาพทรพัย์สินในกองทรสัต์เพื่อให้มีเงินหรือทรพัย์สินคืนแก่ทรสัตี 

ใหท้รสัตีมีอ านาจด าเนินการดงักลา่วไดแ้ตต่้องกระท าโดยสุจรติ 

เพื่อประโยชน์ในการคุ้มครองทรพัย์สินในกองทรสัต์ คณะกรรมการ ก.ล.ต. อาจประกาศ

ก าหนดหลกัเกณฑ์  เงือ่นไข  และวธิีการให้ทรสัตีปฏบิตัเิกีย่วกบัการช าระเงินหรือทรพัย์สิน

อื่นทีเ่ป็นส่วนตวัของทรสัตีให้กบับุคคลภายนอกตามวรรคหน่ึง หรือการใช้สิทธิของทรสัตี

ตามวรรคสองก็ได ้

18. ห้ามมิให้ทรสัตีใช้สิทธิตามข้อ 17. จนกว่าทรสัตีจะได้ช าระหน้ีที่มีอยู่ต่อกองทรสัต์จน

ครบถ้วนแล้ว เว้นแต่เป็นหน้ีที่อาจหกักลบลบหน้ีกนัได้ตามประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์ 

19. ในกรณีทีท่รสัตีจดัการกองทรสัต์ไมเ่ป็นไปตามทีก่ าหนดในสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ หรือพ.ร.บ. 

ทรสัต์ ทรสัตีต้องรบัผิดต่อความเสียหายทีเ่กิดขึ้นแก่กองทรสัต์ อย่างไรก็ตามในกรณีที่มี

ความจ าเป็นและมีเหตุผลอนัสมควรเพื่อประโยชน์ของกองทรสัต์ ทรสัตีอาจขอความ

เห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ก่อนที่จะจดัการกองทรสัต์เป็นอย่างอื่นให้ต่างไปจากที่

ก าหนดไว้ในสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ก็ได้ และหากทรสัตีได้จดัการตามทีไ่ด้รบัความเห็นชอบ

นัน้ดว้ยความสุจรติและเพือ่ประโยชน์ทีด่ีทีสุ่ดของกองทรสัต์แลว้ ทรสัตีไมจ่ าตอ้งรบัผดิ 

20. ทรสัตีต้องดูแลให้สญัญาก่อต ัง้ทรสัต์มีสาระส าคญัเป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องโดยใน

กรณีที่มีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงสญัญาก่อต ั้งทรสัต์ให้ทรสัตีด าเนินการตามหลกัเกณฑ์

ดงัตอ่ไปน้ี 

20.1 ดูแลใหก้ารแกไ้ขเปลี่ยนแปลงสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ใหเ้ป็นไปตามวธิีการและเงื่อนไข

ที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อต ั้งทรสัต์ และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ใน

กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

20.2 ในกรณีทีก่ารแก้ไขเปลี่ยนแปลงสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ฉบบัน้ีไม่เป็นไปตามข้อ 21.1 

ใหท้รสัตีด าเนินการใหเ้ป็นไปตามอ านาจหน้าทีท่ีร่ะบุไวใ้นสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ฉบบั

น้ี และตาม พ.ร.บ. ทรสัต์ เพื่อดูแลรกัษาสิทธิประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรสัต์

โดยรวม 

20.3 ในกรณีทีห่ลกัเกณฑ์เกีย่วกบัการเสนอขายหน่วยทรสัต์หรือการจดัการกองทรสัต์ที่

ออกตาม พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ และพ.ร.บ. ทรสัต์ มีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงใน

ภายหลงั และสญัญาก่อต ั้งทรสัต์ที่ไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงักล่าว ให้ทรสัตี

ด าเนินการเพื่อแก้ไขเปลี่ยนแปลงสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์นั้น 
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ตามวิธีการที่ก าหนดในสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ฉบบัน้ี หรือตามที่ส านกังาน ก.ล.ต. มี

ค าส ั่ง  

21. ทรสัตีต้องติดตาม ดูแล และตรวจสอบให้ผู้จดัการกองทรสัต์หรือผู้รบัมอบหมายรายอื่น 

(ถ้ามี)ด าเนินการในงานที่ได้รบัมอบหมายให้เป็นไปตามสญัญาก่อต ั้งทรสัต์ฉบบัน้ีและ

กฎหมายทีเ่กี่ยวข้อง การติดตาม ดูแล และตรวจสอบ ให้หมายความรวมถึงการท าหน้าที่

ดงัตอ่ไปน้ีดว้ย 

21.1 การดูแลให้การบริหารจดัการกองทรสัต์กระท าโดยผู้จดัการกองทรสัต์ที่ได้รบั

ความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ตลอดระยะเวลาทีก่องทรสัต์ต ัง้อยู ่เวน้แต่เป็น

กรณีตามขอ้ 24 

21.2 การติดตามดูแลและด าเนินการตามที่จ าเป็นเพื่อให้ผู้รบัมอบหมายมีลกัษณะและ

ปฏิบตัิให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในสญัญาก่อต ั้งทร ัสต์และกฎหมายที่

เกี่ยวข้อง ซึ่งรวมถึงการถอดถอนผู้รบัมอบหมายรายเดิม และการแต่งต ั้งผู้รบั

มอบหมายรายใหม ่ 

21.3 การควบคุมดูแลให้การลงทุนของกองทรสัต์เป็นไปตามสญัญาก่อต ั้งทรสัต์และ

กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

21.4 การควบคุมดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลของกองทรสัต์อย่างถูกต้องครบถ้วนตามที่

ก าหนดในสญัญากอ่ต ัง้ทรสัต์และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

21.5 การแสดงความเห็นเกี่ยวกบัการด าเนินการหรือการท าธุรกรรมเพื่อกองทรสัต์ของ

ผู้จดัการกองทรสัต์ และผู้รบัมอบหมายรายอื่น (ถ้ามี) เพื่อประกอบการขอมติที่

ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ การเปิดเผยข้อมูลของกองทรสัต์ต่อผู้ลงทุน หรือเมื่อ

ส านกังาน ก.ล.ต. รอ้งขอ 

22. ในกรณีทีผู่้จดัการกองทรสัต์กระท าการ หรืองดเว้นกระท าการ จนกอ่ใหเ้กดิความเสียหาย

แกก่องทรสัต์ หรือไม่ปฏบิตัิหน้าทีต่ามสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์หรือกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ใหท้รสั

ตีจดัท ารายงานเสนอต่อส านักงาน ก.ล.ต. ภายใน 5 วนัท าการนับแต่รู้หรือพึงรู้ถึง

เหตุการณ์ดงักลา่ว และด าเนินการเพื่อแก้ไข ยบัย ัง้ หรือเยียวยาความเสียหายทีเ่กิดขึ้นแก่

กองทรสัต์ตามทีเ่ห็นสมควร  

23. ในกรณีทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์ไม่สามารถปฏบิตัิหน้าทีไ่ด ้ใหท้รสัตีเขา้จดัการกองทรสัต์ตาม

ความจ าเป็นเพื่อป้องกนั ยบัย ัง้ หรือจ ากดัมิใหเ้กดิความเสียหายอยา่งรา้ยแรงต่อประโยชน์

ของกองทรสัต์หรือผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยรวม และด าเนินการตามอ านาจหน้าทีท่ีร่ะบุไวใ้น

สญัญากอ่ต ัง้ทรสัต์และพ.ร.บ. ทรสัต์ ในการจดัใหมี้ผูจ้ดัการกองทรสัต์รายใหมท่รสัตีทีเ่ข้า

จดัการกองทรสัต์จะมอบหมายให้บุคคลอื่นจดัการกองทรสัต์แทนในระหว่างนั้นก็ได้ ท ัง้น้ี 

บุคคลทีไ่ดร้บัมอบหมายดงักล่าวจะต้องปฏบิตัิตามขอบเขต หลกัเกณฑ์ และเงือ่นไขที่ระบุ

ไวใ้นสญัญากอ่ต ัง้ทรสัต์ 

24.  ในกรณีทีท่รสัตีเป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์ในกองทรสัต์ทีต่นท าหน้าทีเ่ป็นทรสัตี หากต้องมีการ

ออกเสียงหรือด าเนินการใด ๆ ในฐานะผู้ถือหน่วยทรสัต์ ให้ทรสัตีค านึงถึงและรกัษา

ผลประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยรวมและต ัง้อยู่บนหลกัแห่งความซื่อสตัย์สุจริต

และความรอบคอบระมดัระวงั รวมถึงไม่ก่อให้เกิดความขดัแย้งหรือกระทบต่อการปฏบิตัิ

หน้าทีใ่นฐานะทรสัตีของกองทรสัต์ดงักลา่ว 
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25. ทรสัตีต้องจดัให้มีการจดัท าทะเบียนผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยอาจมอบหมายให้นายทะเบียน

หลกัทรพัย์ด าเนินการแทนได้การจดัท าทะเบียนผู้ถือหน่วยทรสัต์ต้องมีรายการอย่างน้อย

ดงัตอ่ไปน้ี 

25.1 รายละเอียดท ั่วไป ประกอบดว้ย 

(1) ชือ่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ และทรสัตี 

(2) จ านวนหน่วยทรสัต์ มูลค่าทีต่ราไว้ ทุนช าระแล้ว และวนั เดือน ปี ทีอ่อก

หน่วยทรสัต์ 

(3) ขอ้จ ากดัในเรือ่งการโอน (ถา้มี) 

25.2 รายละเอียดของผูถื้อหน่วยทรสัต์แตล่ะราย ประกอบดว้ย 

(1) ชือ่ นามสกุลสญัชาต ิและทีอ่ยูข่องผูถื้อหน่วยทรสัต์ 

(2) เลขทีห่น่วยทรสัต์ (ถา้มี)และจ านวนหน่วยทรสัต์ทีถื่อ   

(3) วนั เดือน ปี ทีล่งทะเบียนเป็นหรือขาดจากการเป็นผูถื้อหน่วยทรสัต์ 

(4) วนั เดือน ปี ทีย่กเลกิใบหน่วยทรสัต์และออกใบหน่วยทรสัต์แทน (ถา้มี) 

(5) เลขทีค่ ารอ้งขอใหเ้ปลีย่นแปลงหรือจดแจ้งรายการในทะเบียน(ถา้มี) 

(6) การจ าน า ปลดอายดัหน่วยทรสัต์  /การอายดั /เพกิถอนจ านอง (ถา้มี) 

26. ทรสัตีต้องจดัท าหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรสัต์มอบให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ ซึ่งอย่าง

น้อยต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปน้ี เว้นแต่การจดัท าหลกัฐานตามระบบของศูนย์

รบัฝากหลกัทรพัย์ ใหเ้ป็นไปตามเงือ่นไขทีก่ าหนดโดยศูนย์รบัฝากหลกัทรพัย์ 

26.1 มีขอ้มูลทีจ่ าเป็นและเพียงพอเพื่อใหผู้้ถือหน่วยทรสัต์สามารถใช้เป็นหลกัฐานแสดง

สทิธขิองผูถื้อหน่วยทรสัต์ และใช้อา้งองิต่อทรสัตี ผูจ้ดัการกองทรสัต์ และบุคคลอื่น

ได ้ 

26.2 มีข้อมูลของบุคคลต่าง ๆ ทีเ่กี่ยวข้องกบัการจดัการกองทรสัต์ เช่น ทรสัตี ผู้จดัการ

กองทรสัต์ นายทะเบียนหลกัทรพัย์ เป็นต้น เพื่อให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์สามารถตดิตอ่

กบับุคคลเหลา่นัน้ได ้

26.3 มีข้อมูลทีแ่สดงว่า ผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่สามารถขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรสัต์ได้ 

และในกรณีทีมี่ข้อจ ากดัสทิธิของผูถื้อหน่วยทรสัต์ ตอ้งระบุข้อจ ากดัสทิธเิช่นว่านั้น

ไวใ้หช้ดัเจน 

27. ภายใต้บงัคบัของข้อ 26. ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ขอให้ทรสัตีหรือนายทะเบียน

หลกัทรพัย์ออกหลกัฐานแสดงสทิธใินหน่วยทรสัต์ใหม่แทนหลกัฐานเกา่ทีสู่ญหาย ลบเลือน 

หรือช ารุดในสาระส าคญั ทรสัตีต้องออกหรือด าเนินการให้มีการออกหลกัฐานแสดงสิทธิ

ในหน่วยทรสัต์ใหแ้กผู่ถื้อหน่วยทรสัต์ภายในเวลาอนัควร 

ผู้ จ ัด ก า รกอ งทร ัส ต์ แล ะ

ห น้ า ที่ ข อ ง ผู้ จ ั ด ก า ร

กองทรสัต์ 

ขอบเขตอ านาจหน้าที่ของผู้จดัการกองทรสัต์ตามที่ได้รบัมอบหมายจากทรสัตีดงัต่อไปน้ี โดย

KERM และ BBLAM จะรว่มกนัรบัผดิชอบหน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัต์ตามทีไ่ดร้บัมอบหมาย

จากทรสัตีภายใตส้ญัญากอ่ต ัง้ทรสัต์ และสญัญาแตง่ต ัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

1. ผู้จดัการกองทรสัต์มีหน้าทีต่ามทีไ่ด้รบัมอบหมายจากทรสัตีในการดูแลจดัการกองทรสัต์

ในสว่นทีเ่ป็นการด าเนินงานทางธุรกิจ ซึง่รวมถงึการลงทุน การกูย้ืมเงิน เปลีย่นแปลงและ

ก่อภาระผูกพนัแก่ทรพัย์สินของกองทรสัต์ การเข้าท าสญัญา และการด าเนินกิจการต่าง ๆ 

เพื่อกองทรสัต์ รวมท ั้งการจดัท าและเปิดเผยข้อมูลของกองทรสัต์ และการน าส่งข้อมูล

ให้แก่ทรสัตี ซึ่งรวมถึงข้อมูลตามที่ก าหนดในมาตรา 56 และมาตรา 57 แห่งพ.ร.บ.

หลกัทรพัย์ ท ั้งน้ีดงัรายละเอียดตามที่ระบุไว้ในเอกสารแนบ 5 และภายในขอบเขต 

หลกัเกณฑ์ และเงือ่นไขเทา่ทีส่ญัญาแตง่ต ัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ได้ระบุไว ้  
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2. ผู้จดัการกองทรสัต์อาจมอบหมายให้บุคคลอื่นรบัด าเนินการในงานที่อยู่ในความ

รบัผิดชอบของตนแทนตนได้ โดยต้องแสดงขอบเขตอ านาจหน้าที่ของผู้รบัด าเนินการ

ดงักล่าวในสญัญาทีเ่กี่ยวข้อง ท ัง้น้ี ผู้จดัการกองทรสัต์จะต้องคดัเลือกผู้รบัด าเนินการด้วย

ความรอบคอบระมดัระวงั รวมท ัง้ก ากบัและตรวจสอบการด าเนินการของผู้รบัด าเนินการ

ดว้ย โดยการมอบหมายให้บุคคลอื่นด าเนินการแทนนั้นจะต้องไม่ขดัหรือแย้งกบักฎหมาย

หลกัทรพัย์หรือกฎหมายอื่นทีเ่กีย่วขอ้งอยา่งมีนยัส าคญั  

3. ผู้จดัการกองทรสัต์สามารถเบิกจ่ายทรพัย์สินของกองทรสัต์ได้ เฉพาะกรณีที่เป็นการ

เบิกจ่ายจากบญัชีด าเนินงานของกองทรสัต์ภายใตว้งเงินทีไ่ดร้บัการอนุมตัิจากทรสัตี และ

ให้ผู้จดัการกองทรสัต์จดัท าและจดัส่งรายงานการเบิกจ่ายให้แก่ทรสัตีเพื่อให้ทรสัตี

สามารถตรวจสอบรายการดงักล่าวและส ั่งจ่ายได้ภายในระยะเวลา 5 (ห้า) วนัท าการ นบั

จากวนัทีผู่จ้ดัการกองทรสัต์จดัสง่รายงานดงักลา่วใหแ้กท่รสัตี 

4. เมื่อมีการขอมติของผู้ถือหน่วยทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์ทีถื่อหน่วยทรสัต์ตอ้งใช้สิทธิออก

เสียงลงคะแนนในลกัษณะที่เชื่อว่าเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรสัต์

โดยรวม 

5. ในการด าเนินธุรกิจเป็นผู้จดัการกองทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องปฏิบตัิให้เป็นไปตาม

หลกัการด าเนินธุรกจิดงัตอ่ไปน้ี 

5.1 ปฏบิตัหิน้าทีโ่ดยใช้ความรูค้วามสามารถเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชีพ ดว้ยความรบัผดิชอบ 

ความระมดัระวงั และความซื่อสตัย์สุจริต โดยต้องปฏิบตัิต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์อย่าง

เป็นธรรม เพื่อประโยชน์ทีด่ีทีสุ่ดของผู้ถือหน่วยทรสัต์โดยรวม รวมท ัง้ต้องปฏบิตัิให้

เป็นไปตามกฎหมาย สญัญาก่อต ั้งทรสัต์ฉบบัน้ี สญัญาแต่งต ั้งผู้จดัการกองทรสัต์ 

วตัถุประสงค์ในการจดัต ัง้กองทรสัต์ และมตขิองผูถื้อหน่วยทรสัต์ 

5.2 ด ารงเงินทุนให้เพียงพอต่อการด าเนินธุรกิจและความรบัผิดชอบอนัอาจเกิดขึ้นจาก

การปฏบิตัหิน้าทีใ่นฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ได้อยา่งตอ่เน่ือง 

5.3 เปิดเผย ใหค้วามเห็น หรือใหข้อ้มูลทีมี่ความส าคญัและเกีย่วข้องอยา่งเพียงพอในการ

ตดัสนิใจลงทุนของผูล้งทุน โดยขอ้มูลดงักลา่วต้องสือ่สารได้อยา่งชดัเจน ไมบ่ดิเบือน 

และไมท่ าใหส้ าคญัผดิ 

5.4 ไม่น าข้อมูลจากการปฏิบตัิหน้าที่ผู้จดัการกองทรสัต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่

เหมาะสมเพื่อตนเอง หรือท าให้เกิดความเสียหาย หรือกระทบต่อผลประโยชน์

โดยรวมของกองทรสัต์ 

5.5 ปฏบิตังิานด้วยความระมดัระวงัไมใ่หเ้กดิความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ และในกรณี

ทีมี่ความขดัแย้งทางผลประโยชน์เกดิขึ้น ตอ้งด าเนินการให้ม ั่นใจได้วา่ผู้ลงทุนได้รบั

การปฏบิตัทิีเ่ป็นธรรมและเหมาะสม 

5.6 ปฏิบตัิตาม พ.ร.บ. หลกัทรพัย์ พ.ร.บ. ทรสัต์ และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องกบัการ

ด าเนินการของกองทรสัต์ ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบ

วิชาชีพทีก่ าหนดโดยสมาคมทีเ่กี่ยวเน่ืองกบัธุรกิจหลกัทรพัย์ หรือองค์กรทีเ่กี่ยวข้อง

กบัธุรกจิหลกัทรพัย์ทีส่ านกังาน ก.ล.ต. ยอมรบั โดยอนุโลม และไมส่นบัสนุน ส ั่งการ 

หรือใหค้วามรว่มมือแกบุ่คคลใดในการปฏบิตัฝ่ิาฝืนกฎหมายหรือข้อก าหนดดงักลา่ว 

5.7 ให้ความร่วมมือในการปฏบิตัิหน้าทีข่องทรสัตี หรือส านกังาน ก.ล.ต. ซึ่งรวมถึงการ

เปิดเผยข้อมูลที่อาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจดัการกองทรสัต์อย่างมีนยัส าคญั 

หรือขอ้มูลอืน่ทีค่วรแจง้ใหท้ราบ 
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6. ในการท าธุรกรรมเกี่ยวกบัอสงัหาริมทรพัย์เพื่อกองทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องปฏบิตัใิห้

เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัตอ่ไปน้ีดว้ย 

6.1 ด าเนินการเพื่อให้ม ั่นใจได้ว่าการจ าหน่าย จ่าย โอนอสงัหาริมทรพัย์ หรือการเข้าท า

สญัญาทีเ่กี่ยวเน่ืองกบัอสงัหาริมทรพัย์ เพื่อกองทรสัต์เป็นไปอย่างถูกตอ้งและมีผลใช้

บงัคบัไดต้ามกฎหมาย 

6.2 ด าเนินการเพื่อให้ม ั่นใจได้ว่าการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์เป็นไป

อยา่งเหมาะสม โดยอยา่งน้อยตอ้งมีการด าเนินการดงัตอ่ไปน้ี 

(1) การประ เมินความพร้อมของตนเองในการบริหารการลงทุ นใน

อสงัหารมิทรพัย์นัน้ ๆ กอ่นรบัเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ หรือกอ่นลงทุนเพิ่มเติม

ในอสงัหารมิทรพัย์ดงักลา่วเพือ่กองทรสัต์ แลว้แตก่รณี 

(2) การวเิคราะห์และศกึษาความเป็นไปได ้และการตรวจสอบและสอบทาน (การ

ท า Due Diligence) อสงัหาริมทรพัย์ ตลอดจนการประเมินความเสี่ยงด้าน

ตา่ง ๆ ทีอ่าจเกดิจากการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์นั้น ๆ พรอ้มท ัง้จดัใหมี้แนว

ทางการบรหิารความเสีย่งดว้ย ท ัง้น้ี ความเสีย่งดงักลา่ว ใหห้มายความรวมถึง

ความเสี่ยงทีเ่กี่ยวข้องกบัการพฒันาหรือก่อสรา้งอสงัหาริมทรพัย์ (ถ้ามี) เช่น 

ความเสี่ยงที่อาจเกิดจากการก่อสร้างล่าช้า และการไม่สามารถจดัหา

ประโยชน์จากอสงัหาริมทรพัย์ได ้เป็นตน้ 

7. ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องจดัให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ตามที่ก าหนดในสญัญาก่อต ั้งท

รสัต์ฉบบัน้ี 

8. ในกรณีที่มีการแต่งต ั้งที่ปรึกษาเพื่อให้ค าปรึกษาหรือค าแนะน าเกี่ยวกบัการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย์และการจดัการอสงัหาริมทรพัย์ ผู้จดัการกองทรสัต์ต้องแต่งต ัง้ทีป่รึกษาที่

ไม่มีส่วนได้เสียในเรื่องที่เกี่ยวข้องกบัการปฏิบตัิหน้าที่เป็นที่ปรึกษา แต่เมื่อปรากฏว่าที่

ปรึกษาดงักล่าวเป็นผู้มีส่วนได้เสียให้ผู้จดัการกองทรสัต์ปฏิบตัิให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์

ดงัตอ่ไปน้ี 

(1) ด าเนินการใหท้ีป่รกึษาแจง้การมีสว่นไดเ้สียในเรือ่งทีพ่จิารณา  

(2) มิให้ที่ปรึกษาผู้ที่มีส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือ

ทางออ้มเขา้รว่มพจิารณาในเรือ่งนั้น 

9. ให้ผู้จดัการกองทรสัต์เป็นผู้จดัท าและรายงานการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกบัฐานะการเงินและ

ผลการด าเนินงานของกองทรสัต์ ตามหลกัเกณฑ์ทีก่ าหนดในประกาศที ่ทจ. 51/2555 และ

ประกาศอื่นใดที่เกี่ยวข้อง และที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม และส่งรายงานดงักล่าวต่อ

ส านกังาน ก.ล.ต. หรือหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง ภายในระยะเวลาที ่ก าหนด ดงัน้ี 

(1) แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปีของกองทรสัต์ โดยให้เป็นไปตามแบบ 56-

REIT 

(2) งบการเงินของกองทรสัต์ โดยให้เป็นไปตามมาตรฐานบญัชีที่ก าหนดตาม

กฎหมายวา่ดว้ยวชิาชีพบญัชี  

(3) รายงานประจ าปี โดยมีข้อมูลอย่างน้อยตามทีไ่ด้ก าหนดไว้ในประกาศที ่ทจ. 

51/2555  

(4) รายงานข้อมูลเกี่ยวกบักองทรสัต์ ได้แก่ รายงานมูลค่าทรพัย์สินสุทธิของ

กองทรสัต์และมูลค่าหน่วยทรสัต์ รายงานการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง



เอกสารแนบ 5 สรุปสาระส าคญัของสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ ทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยบ์วัหลวง เค.อี. รีเทล 

 

เอกสารแนบ 5 หนา้ 27 

อสงัหาริมทรพัย์ หรือสิทธิการเช่า หรือสิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรพัย์ และ

ในกรณีที่กองทรสัต์มีการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ทีย่งัก่อสรา้งไม่แล้วเสร็จ 

ให้จดัท าและส่งรายงานความคืบหน้าของการก่อสร้างอสงัหาริมทรพัย์ด้วย 

รายงานมูลคา่ทีต่ราไวข้องหน่วยทรสัต์ภายหลงัจากการลดทุนช าระแลว้ 

10. ในกรณีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดทีมี่อ านาจตาม

กฎหมาย ไดแ้กไ้ขเปลีย่นแปลง เพิม่เตมิ ประกาศ ก าหนด ส ั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อน

ผนัเป็นอยา่งอืน่ ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะด าเนินการใหเ้ป็นไปตามนั้น 

คา่ธรรมเนียมและคา่ใช้จ่าย การเรียกเก็บค่าธรรมเนียม เงินตอบแทนอื่นใด หรือค่าใช้จ่ายจากกองทรสัต์หรือจากผู้ถือ

หน่วยทรสัต์จะต้องเป็นไปตามทีร่ะบุไว้ในสญัญาก่อต ัง้ทรสัต์ ท ัง้น้ี ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย

ดงักลา่ว ไมร่วมภาษีมูลคา่เพิม่ ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรือภาษีอืน่ใดในท านองเดียวกนั 

 


