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ส"วนท่ี 2 
การดำเนินกิจการของกองทรัสต7 

1 ข$อมูลทั่วไป 

ชื่อกองทรัสต6 (ภาษาไทย) ทรัสต&เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช6าอสังหาริมทรัพย& อัลไล 
ชื่อกองทรัสต6 (ภาษาอังกฤษ) ALLY Leasehold Real Estate Investment Trust 
ชื่อย>อกองทรัสต6 ALLY 
ผู$จัดการกองทรัสต6 บริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท& จำกัด  

ผู$บริหารอสังหาริมทรัพย6 
บริษัท เคอี พรXอพเพอร&ตี้ แมเนจเมนท& จำกัด และ 
บริษัท หมื่นแสนพร็อพเพอร&ตี้ จำกัด* 

ทรัสตี บริษัทหลักทรัพย&จัดการกองทุน ไทยพาณิชย& จำกัด 
อายุกองทรัสต6 กองทรัสต&ไม6กำหนดอายุ 
ประเภทหน>วยทรัสต6 ไม6รับไถ6ถอนหน6วยทรัสต& 
ระยะเวลาการเช>า อายุสิทธิการเช6าเฉลี่ยทั้งหมด 13 โครงการ 26.0 ปi 
ทุนจดทะเบียนชำระแล$ว 8,897,988,360.00 บาท 

*ผู$บริหารอสังหาริมทรัพย2ร3วมกับบริษัท เคอี พร;อพเพอร2ตี้ แมเนจเมนท2 จำกัด สำหรับโครงการกาดฝรั่ง วิลเลจ เชียงใหม3

2. นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ และการจัดหาประโยชน6

2.1 ความเปRนมาและวัตถุประสงค6ของกองทรัสต6

ทรัสต&เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช6าอสังหาริมทรัพย& อัลไล (“กองทรัสต&”) เปrนกองทรัสต&ตามพระราชบัญญัติทรัสต&
เพื ่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (“พระราชบัญญัติฯ”) ที ่ก6อตั ้งขึ ้นตามสัญญาก6อตั ้งทรัสต& ลงวันที ่ 26 
พฤศจิกายน 2562 ระหว6าง บริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท& จำกัด (เดิมชื่อ “บริษัท เค.อี.รีท แมเนจเมนท& จำกัด”) 
และบริษัทหลักทรัพย&จัดการกองทุนรวมบัวหลวง จำกัด (“ผู|จัดการกองทรัสต&ร6วม”) ในฐานะผู|ก6อตั้งทรัสต& และ
บริษัทหลักทรัพย&จัดการกองทุน ไทยพาณิชย& จำกัด ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต& โดยมีบริษัท เค.อี.รีท แมเนจเมนท& 
จำกัด เปrนผู|บริหารอสังหาริมทรัพย& กองทรัสต&ได|จัดตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 26 พฤศจิกายน 2562 ซึ่งเปrนกองทรัสต&ที่เกิด
จากการแปลงสภาพจากกองท ุนรวมส ิทธ ิการเช 6าอส ังหาร ิมทร ัพย &คร ิสต ัล ร ี เทล โกรท (“กองท ุนรวม
อสังหาริมทรัพย&”) และได|รับมาซึ่งสินทรัพย&และภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย&เมื่อวันที่ 2 ธันวาคม 2562 
ตามสัญญาโอนสิทธิและหน|าที่ภายใต|สัญญาตกลงกระทำการ กองทรัสต&เปrนประเภทไม6รับไถ6ถอนหน6วยทรัสต&และไม6
มีกำหนดอายุโครงการ มีวัตถุประสงค&เพื่อระดมทุนจากนักลงทุนและนำเงินที่ได|ไปลงทุนในสินทรัพย&หลัก ด|วยการ
ซื้อ และ/ หรือเช6า และ/ หรือเช6าช6วง และ/ หรือรับโอนสิทธิการเช6า และ/ หรือสิทธิการเช6าช6วงในสินทรัพย&หลัก 
โดยจะนำสินทรัพย&หลักไปจัดหาผลประโยชน&ในรูปของรายได|ค6าเช6าและค6าบริการ 

2.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สำคัญ 

- ไม6มี –
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2.	 โครงสร$างของการบริหารจัดการกองทรัสต6 

ความสัมพันธ6กับกลุ>มธุรกิจของผู$บริหารอสังหาริมทรัพย6หรือของผู$ถือหน>วยราย_หญ> 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัท เคอี เบญจกิจ จำกัด และ บริษัท เคอี เคเอฟเอส จำกัด เปrนผู|ถือหน6วยทรัสต&รายใหญ6ของ
กองทรัสต& โดยถือหน6วยทรัสต&ทั้งสิ้นร|อยละ 22.4 ถือเปrนกลุ6มบุคคลเดียวกันกับ บริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท& จำกัด มี
ความสัมพันธ&กับกองทรัสต&ในฐานะผู|ถือหน6วยรายใหญ6 และเปrนผู|บริหารอสังหาริมทรัพย&ของกองทรัสต& อย6างไรก็ตาม
กองทรัสต&มีกลไกและมาตรการในการกำกับดูแล ตามที่ระบุในหัวข|อ 3.5 โดยคำนึงถึงการรักษาประโยชน&สูงสุดให|กับผู|ถือ
หน6วยลงทุนเปrนสำคัญ 

2.
 รายละเอียดสินทรัพย6ที่กองทรัสต6ลงทุน 

2.
.1 มูลค>าทรัพย6สินที่กองทรัสต6เข$าลงทุน 7 วันสิcนรอบปeบัญชี 

มูลค&าทรัพย-สินรวม มูลค&าทรัพย-สินสุทธิ มูลค&าทรัพย-สินสุทธิต&อหน&วย มูลค&าทรัพย-สินตามราคายุติธรรม 
13,508,322,617 บาท 8,455,935,396 บาท 9.6738 12,497,359,461 

2.
.2 มูลค>าประเมิน�สอบทานทรัพย6สินของทรัพย6สินที่กองทรัสต6เข$าลงทุน 7 วันสิcนรอบปeบัญชี โดยวิธีรายได$ 
(�"�#!� �$$%#���)  

โครงการ 
ราคาประเมิน/สอบทาน

มูลค&าทรัพย-สิน 
(ล@านบาท) 

อายุสิทธิการเช&าคงเหลือ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 

(ปL) 
โครงการศูนย:การค;าคริสตัล ดีไซน: เซ็นเตอร: 3,854 27 
โครงการศูนย:การค;าเดอะ คริสตัล เอกมัย-รามอินทรา 2,711 27 
โครงการศูนย:การค;าเดอะ คริสตัล เอสบี (ราชพฤกษ:) 1,767 20 
โครงการศูนย:การค;าอมอรินี่ รามอินทรา 285 27 
โครงการศูนย:การค;าแอมพาร:ค จุฬา 200 12 

ALLY REIT 
MANAGEMENT 
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โครงการ 
ราคาประเมิน/สอบทาน

มูลค&าทรัพย-สิน 
(ล@านบาท) 

อายุสิทธิการเช&าคงเหลือ 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 

(ปL) 
โครงการศูนย:การค;าเพลินนารี่ มอลล: 4ัชรพล 621 27 
โครงการศูนย:การค;าสัมมากร เพลส รามค>แ8ง (เ4สต:) 551 27 
โครงการศูนย:การค;าสัมมากร เพลส รังสิต 191 27 
โครงการศูนย:การค;าสัมมากร เพลส ราชพฤกษ: 291 27 
โครงการศูนย:การค;าเดอะ ซีน ทา4น: อิน ทา4น: 446 22 
โครงการศูนย:การค;ากาด,รั่ง 4ิลเลจ 384 28 
โครงการศูนย:การค;าเดอะ คริสตัล ชัยพฤกษ: 274 20 
โครงการเดอะไพร:ม 8ั4ล>โพง 194 20 

รวม 11�6�� 2� 
บริษัทประเมินมูลค/าทรัพย3สิน ได8แก/ บริษัท โจนส3 แลง สาซาลล3 (ประเทศไทย) จำกัด 

2.
.	 มูลค>าทรัพย6สินของทรัพย6สินที่กองทรัสต6เข$าลงทุนก>อนสิcนรอบปeบัญชี โดยวิธีรายได$ (�"�#!� �$$%#���) 

2.
.
 มูลค>าทรัพย6สินของทรัพย6สินที่กองทรัสต6เข$าลงทุนภายหลัง 7 วันสิcนรอบปeบัญชี โดยวิธีรายได$ (�"�#!� 
�$$%#���) 

รายละเอีย� โครงการเ�อะ 1พร-ม หัวล(โพง 

มูลค&าการลงทุน 
ไมOเกิน 171.8 ล;านบาท (8นA่งร;อยเจ็ดสิบเอ็ดล;านแ+ดแสนบาท) ร4มคOา(รรมเนียมการจดทะเบียน 
.าษีมูลคOาเพิ่ม อากรแสตม+NคOา(รรมเนียม และคOาHช;จOายอB่น J ที่เกี่ย4�;อง 

ราคาประเมินค&าทรัพย-สิน 

ราคา+ระเมินทรัพย:สินส>8รับโครงการเดอะ ไพร:ม 8ั4ล>โพง สามาร&แสดงได;ดังตOอไ+นีM 
บริษัท เยียร: แอพไพรซัล 

จ>กัด 
บริษัท เคแทค แอพเพรซัล 

แอนด: เซอร:4ิส จ>กัด 
ราคา+ระเมินคOาทรัพย:สิน

เ!ลี่ย 
200.0 ล;านบาท 194.0 ล;านบาท 197.0 ล;านบาท 

หมายเหตุ: ราคาประเมินค0าทรัพย4สิน ณ วันที่ 9 พฤศจิกายน 2564 
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2.
.� รายละเอียดทรัพย6สินที่กองทรัสต6เข$าลงทุน 

1. โครงการKูนย6การค$าคริสตัล ดีไ0น6 เ0aนเตอร6

ชื่อโครงการ gูนย&การค|าคริสตัล ดีไLน& เL็นเตอร& 

ที่ตัcงของทรัพย6สิน ��� ถนนประดิษฐ&มนูธรรม แขวงคลองจั่น เขตบางกะป� กรุงเทพมหานคร 

ลักษ7ะการลงทุน ที่ดิน 
สิทธิการเช6าที่ดินบางส6วนเปrนระยะเวลา 3
 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& �สัญญาสิ้นสุด
วันที่ 2 ธันวาคม 25�2� จาก บจ. เบญจกิจพัRนา โดยมีเนื ้อที ่ประมาณ 4� ไร6 2 งาน 
61.�1 ตารางวา 
อาคาร 
สิทธิการเช6าพื้นที่อาคารบางส6วนเปrนระยะเวลา 3
 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& �สัญญา
สิ ้นสุดวันที ่ 2 ธันวาคม 25�2� จาก บจ. เบญจกิจพัRนา โดยมีพื ้นที ่ใช|สอยประมาณ 
35��6� ตารางเมตร และคิดเปrนพื้นที่ให|เช6าสุทธิ �!��� ประมาณ 35���2 ตารางเมตร 
งานระบบและสังหาริมทรัพย& 
กรรมสิทธิ�ในเฟอร&นิเจอร& อุปกรณ& และงานระบบต6าง ~ Lึ่งใช|ในการดำเนินgูนย&การค|า
คริสตัล ดีไLน& เL็นเตอร& จาก บจ. เค.อี.รีเทล และ บจ. เบญจกิจพัRนา ประกอบด|วยระบบ
ไฟฟ�า ระบบน้ำประปา ระบบปรับอากาg ระบบสุขา`ิบาล ระบบโทรgัพท& ระบบลิฟท&และ
บันไดเลื่อน Lึ่งติดตั้งและใช|งานอยู6ในอาคารgูนย&การค|า 
ทรัพย&สินอื่น ~ 
สิทธิในการใช|ที่จอดรถในgูนย&การค|าคริสตัล ดีไLน& เL็นเตอร& จำนวน 6
4 คัน 
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2. โครงการKูนย6การค$าเดอะ คริสตัล เอกมัย�รามอินทรา

ชื่อโครงการ gูนย&การค|าเดอะ คริสตัล เอกมัย�รามอินทรา 

ที่ตัcงของทรัพย6สิน 215 ถนนประดิษฐ&มนูธรรม แขวงลาดพร|าว เขตลาดพร|าว กรุงเทพมหานคร 

ลักษ7ะการลงทุน ที่ดิน 
สิทธิการเช6าที่ดินบางส6วนเปrนระยะเวลา 3
 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& �สัญญาสิ้นสุด
วันที่ 2 ธันวาคม 25�2� จาก บจ. เกียรติสหมิตร โดยมีเนื้อที่ประมาณ 25 ไร6 1 งาน 23.�3 
ตารางวา 
อาคาร 
สิทธิการเช6าพื้นที่อาคารบางส6วนเปrนระยะเวลา 3
 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& �สัญญา
สิ้นสุดวันที่ 2 ธันวาคม 25�2� จาก บจ. เกียรติสหมิตร โดยมีพื้นที่ใช|สอยประมาณ 6��341 
ตารางเมตร และคิดเปrนพื้นที่ให|เช6าสุทธิ �!��� ประมาณ 3
��
5 ตารางเมตร 
งานระบบและสังหาริมทรัพย& 
กรรมสิทธิ�ในเฟอร&นิเจอร& อุปกรณ& และงานระบบต6าง~ Lึ่งใช|ในการดำเนินgูนย&การค|าเดอะ 
คริสตัล เอกมัย�รามอินทรา จาก บจ. เค.อี.รีเทล และ บจ. เกียรติสหมิตร ประกอบด|วย
ระบบไฟฟ�า ระบบน้ำประปา ระบบปรับอากาg ระบบสุขา`ิบาล ระบบโทรgัพท& ระบบ
ลิฟท&และบันไดเลื่อน Lึ่งติดตั้งและใช|งานอยู6ในอาคารgูนย&การค|า 
ทรัพย&สินอื่น ~ 
สิทธิในการใช|ที่จอดรถในgูนย&การค|าเดอะ คริสตัล เอกมัย�รามอินทรา จำนวน 3�2 คนั 
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	. โครงการ Kูนย6การค$าเดอะ คริสตัล เอสบี ราชพฤกษ6 

ชื่อโครงการ gูนย&การค|าเดอะ คริสตัล เอสบี ราชพdกษ& 

ที่ตัcงของทรัพย6สิน 555	� หมู6 1 ถนนราชพdกษ& ตำบลบางขนุน อำเ`อบางกรวย จังหวัดนนทบุรี 

ล ักษ7ะการลงท ุนของ
กองทรัสต6 

ที่ดิน 
สิทธิการเช6าช6วงที่ดินเปrนระยะเวลาประมาณ 23.4 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& �สัญญา
สิ้นสุดวันที่ 1
 กุม`าพันธ& 25�6� จาก บจ. เดอะ คริสตัล ราชพdกษ& และ	หรือ บจ. เอส.บี.
ดีไLนด&สแควร& Lึ่งเปrนผู|ทรงสิทธิการเช6าที่ดินจำนวน 3 แปลงโดยมีเนื้อที่ประมาณ 14 ไร6 1 
งาน 5�.6
 ตารางวา พร|อมทั้งระบุสิทธิการใช|ที่ดินและพื้นที่ส6วนกลางรวมถึงทางเข|าออก
เปrนระยะเวลา 23.4 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต&จาก บจ. เดอะคริสตัล ราชพdกษ& และ	
หรือ บจ. เอส.บี.ดีไLนด&สแควร& จำนวน 1 แปลง โดยมีเนื้อที่ตามเอกสารสิทธิ�จำนวน � ไร6 3 
งาน 53.2
 ตารางวา 
อาคาร 
สิทธิการเช6าพื ้นที ่อาคารบางส6วนเปrนระยะเวลาประมาณ 23.4 ป� นับจากวันที ่จัดตั้ง
กองทรัสต& �สัญญาสิ้นสุดวันที่ 1
 กุม`าพันธ& 25�6� จาก บจ. เดอะ คริสตัล ราชพdกษ& 
และ บจ. เอส.บี.ดีไLนด&สแควร& โดยมีพื้นที่ใช|สอยประมาณ 51�635 ตารางเมตร หรือคิด
เปrนพื้นที่ให|เช6าสุทธิ �!��� ประมาณ 24�5�� ตารางเมตร 
งานระบบและสังหาริมทรัพย& 
กรรมสิทธิ�ในเฟอร&นิเจอร& อุปกรณ& และงานระบบต6าง ~ จาก บจ. เดอะ คริสตัล ราชพdกษ& 
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. โครงการKูนย6การค$าอมอรินี่ รามอินทรา

ชื่อโครงการ gูนย&การค|าอมอรินี่ รามอินทรา 

ที่ตัcงของทรัพย6สิน 1�1	1 ถนนสวนสยาม แขวงคันนายาว เขตคันนายาว กรุงเทพมหานคร 

ลักษ7ะการลงทุนของ
กองทรัสต6 

ที่ดิน 
สิทธิการเช6าที่ดินเปrนระยะเวลา 3
 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& �สัญญาสิ้นสุดวันที่ 2 
ธันวาคม 25�2� จาก บจ. เอ เอ็ม อาร& โดยมีเนื้อที่ประมาณ 5 ไร6 3 งาน 25.4
 ตารางวา 
อาคาร  
สิทธิการเช6าอาคารเปrนระยะเวลา 3
 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& �สัญญาสิ้นสุดวันที่ 2 
ธันวาคม 25�2� จาก บจ. เอ เอ็ม อาร& โดยมีพื้นที่ใช|สอยประมาณ 1
�331 ตารางเมตร 
หรือคิดเปrนพื้นที่ให|เช6าสุทธิ �!��� ประมาณ 5�213 ตารางเมตร 
งานระบบและสังหาริมทรัพย& 
กรรมสิทธิ�ในเฟอร&นิเจอร& อุปกรณ& และงานระบบต6าง ~ จาก บจ. เอ เอ็ม อาร& 
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�. โครงการKูนย6การค$าแอมพาร6ค จุOา

ชื่อโครงการ gูนย&การค|าแอมพาร&ค จุkา 

ที่ตัcงของทรัพย6สิน เลขที่ 353 ถนนเจริญเมือง แขวงวังใหม6 เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

ลักษ7ะการลงทุนของ
กองทรัสต6 

ที่ดิน 
สิทธิการเช6าช6วงที่ดินเปrนระยะเวลาประมาณ 14.� ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& �สัญญา
สิ้นสุดวันที่ 6 สิงหาคม 25��� จากบจ. แกรนด& ยูนิแลนด& โดยมีเนื้อที่ประมาณ 4 ไร6 22.

 
ตารางวา 
อาคาร 
สิทธิการเช6าช6วงอาคารบางส6วนเปrนระยะเวลาประมาณ 14.� ป� นับจากวันที ่จ ัดตั้ง
กองทรัสต& �สัญญาสิ้นสุดวันที่ 6 สิงหาคม 25��� จากบจ. แกรนด& ยูนิแลนด&  โดยมีพื้นที่ใช|
สอยประมาณ 14�165 ตารางเมตร หรือคิดเปrนพื้นที่ให|เช6าสุทธิ �!��� ประมาณ 6��15 
ตารางเมตร 
งานระบบและสังหาริมทรัพย& 
สิทธิการเช6าช6วงในเฟอร&นิเจอร& อุปกรณ& และงานระบบต6าง ~ จาก บจ. แกรนด& ยูนิแลนด&   
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. Kูนย6การค$าสัมมากร เพลส รามคำแหง (เวสต6)

ชื่อโครงการ gูนย&การค|าสัมมากร เพลส รามคำแหง �เวสต&�

ที่ตัcงของทรัพย6สิน �6 ถนนรามคำแหง แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง กรุงเทพมหานคร

ลักษ7ะการลงทุนของ
กองทรัสต6

อาคาร
สิทธิการเช6าพื้นที่ในอาคารบางส6วนเปrนระยะเวลา 3
 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต&
�สัญญาสิ้นสุดวันที่ 2 ธันวาคม 25�2� จาก บจ. เพียวสัมมากร Lึ่งเปrนผู|ทรงสิทธิการเช6า
ที่ดินจาก บริษัท สัมมากร จำกัด �มหาชน� ��บมจ. สัมมากร�� พร|อมทั้งระบุสิทธิการใช|
ที ่ดินและพื ้นที ่ส6วนกลางรวมถึงทางเข|าออกเปrนระยะเวลา 3
 ป� นับจากวันที ่จัดตั้ง
กองทรัสต& �สัญญาสิ้นสุดวันที่ 2 ธันวาคม 25�2� จาก บจ. เพียวสัมมากร โดยมีเนื ้อที่
ประมาณ � ไร6 3 งาน �4.4
 ตารางวาโดยมีพื้นที่ใช|สอยประมาณ 22�
5
 ตารางเมตร หรือ
คิดเปrนพื้นที่ให|เช6าสุทธิ �!��� ประมาณ 1
�3
5 ตารางเมตร
งานระบบและสังหาริมทรัพย&
กรรมสิทธิ�ในเฟอร&นิเจอร& อุปกรณ& และงานระบบต6าง ~ จาก บจ. เพียวสัมมากร

�. โครงการKูนย6การค$าเพลินนารี่ มอลล6 วัชรพล

ชื่อโครงการ gูนย&การค|าเพลินนารี่ มอลล& วัชรพล 

ที่ตัcงของทรัพย6สิน 242 244 และ 246 ถนนวัชรพล แขวงท6าแร|ง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 

ล ักษ7ะการลงท ุนของ
กองทรัสต6 

ที่ดิน
สิทธิการเช6าช6วงที่ดินเปrนระยะเวลา 3
 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& �สัญญาสิ้นสุดวันที่ 
2 ธันวาคม 25�2� จาก บจ. เพลินนารี่ มอลล& Lึ่งเปrนผู|ทรงสิทธิการเช6าที่ดินจาก บริษัท 
ปริญสิริ จำกัด �มหาชน� ��บมจ. ปริญสิริ�� โดยมีเนื้อที่ประมาณ 1� ไร6 3 งาน 5�.

 
ตารางวา 
อาคาร 
สิทธิการเช6าพื้นที่ในอาคารบางส6วนเปrนระยะเวลา 3
 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& 
�สัญญาสิ ้นสุดวันที ่ 2 ธันวาคม 25�2� จาก บจ. เพลินนารี ่ มอลล& โดยมีพื ้นที ่ใช|สอย
ประมาณ 25�52� ตารางเมตร หรือคิดเปrนพื้นที่ให|เช6าสุทธิ �!��� ประมาณ 11�324 ตาราง
เมตร 
งานระบบและสังหาริมทรัพย& 
กรรมสิทธิ�ในเฟอร&นิเจอร& อุปกรณ& และงานระบบต6าง ~ จาก บจ. เพลินนารี่ มอลล& 
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. Kูนย6การค$าสัมมากร เพลส รามคำแหง (เวสต6)

ชื่อโครงการ gูนย&การค|าสัมมากร เพลส รามคำแหง �เวสต&� 

ที่ตัcงของทรัพย6สิน �6 ถนนรามคำแหง แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง กรุงเทพมหานคร 

ลักษ7ะการลงทุนของ
กองทรัสต6 

อาคาร 
สิทธิการเช6าพื้นที่ในอาคารบางส6วนเปrนระยะเวลา 3
 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& 
�สัญญาสิ้นสุดวันที่ 2 ธันวาคม 25�2� จาก บจ. เพียวสัมมากร Lึ่งเปrนผู|ทรงสิทธิการเช6า
ที่ดินจาก บริษัท สัมมากร จำกัด �มหาชน� ��บมจ. สัมมากร�� พร|อมทั้งระบุสิทธิการใช|
ที ่ดินและพื ้นที ่ส6วนกลางรวมถึงทางเข|าออกเปrนระยะเวลา 3
 ป� นับจากวันที ่จัดตั้ง
กองทรัสต& �สัญญาสิ้นสุดวันที่ 2 ธันวาคม 25�2� จาก บจ. เพียวสัมมากร โดยมีเนื ้อที่
ประมาณ � ไร6 3 งาน �4.4
 ตารางวาโดยมีพื้นที่ใช|สอยประมาณ 22�
5
 ตารางเมตร หรือ
คิดเปrนพื้นที่ให|เช6าสุทธิ �!��� ประมาณ 1
�3
5 ตารางเมตร 
งานระบบและสังหาริมทรัพย& 
กรรมสิทธิ�ในเฟอร&นิเจอร& อุปกรณ& และงานระบบต6าง ~ จาก บจ. เพียวสัมมากร 
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�. Kูนย6การค$าสัมมากร เพลส รังสิต

ชื่อโครงการ gูนย&การค|าสัมมากร เพลส รังสิต 

ที่ตัcงของทรัพย6สิน �1�	1�3 ถนนรังสิต�นครนายก ตำบลประชาธิป�ตย& อำเ`อธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี 

ล ักษ7ะการลงท ุนของ
กองทรัสต6 

ที่ดิน 
สิทธิการเช6าช6วงที่ดินบางส6วนเปrนระยะเวลา 3
 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& �สัญญา
สิ้นสุดวันที่ 2 ธันวาคม 25�2� จาก บจ. เพียวสัมมากร Lึ่งเปrนผู|ทรงสิทธิการเช6าที่ดินจาก 
บริษัท สัมมากร จำกัด �มหาชน� ��บมจ. สัมมากร�� โดยมีเนื้อที่ประมาณ 5 ไร6 3 งาน 
4�.�
 ตารางวา 
อาคาร 
สิทธิการเช6าอาคารเปrนระยะเวลา 3
 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& �สัญญาสิ้นสุดวันที่ 2 
ธันวาคม 25�2� จาก บจ. เพียวสัมมากร โดยมีพื้นที่ใช|สอยประมาณ 5�112 ตารางเมตร 
หรือคิดเปrนพื้นที่ให|เช6าสุทธิ �!��� ประมาณ 3�3�� ตารางเมตร 
งานระบบและสังหาริมทรัพย& 
กรรมสิทธิ�ในเฟอร&นิเจอร& อุปกรณ& และงานระบบต6าง ~ จาก บจ. เพียวสัมมากร 
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�. โครงการKูนย6การค$าสัมมากร เพลส ราชพฤกษ6 

ชื่อโครงการ gูนย&การค|าสัมมากร เพลส ราชพdกษ& 

ที่ตัcงของทรัพย6สิน 62	26�32 หมู6ที่ 1 ถนนราชพdกษ& ตำบลอ|อมเกร็ด อำเ`อปากเกรด็ จังหวัดนนทบุรี 

ล ักษ7ะการลงท ุนของ
กองทรัสต6 

ที่ดิน 
สิทธิการเช6าช6วงที่ดินเปrนระยะเวลา 3
 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& �สัญญาสิ้นสุดวันที่ 
2 ธันวาคม 25�2� จาก บจ. เพียวสัมมากร Lึ่งเปrนผู|ทรงสิทธิการเช6าที่ดินจาก บริษัท สัมมา
กร จำกัด �มหาชน� ��บมจ. สัมมากร�� โดยมีเนื้อที่ประมาณ 1
 ไร6 �.2
 ตารางวา 
อาคาร 
สิทธิการเช6าอาคารเปrนระยะเวลา 3
 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& �สัญญาสิ้นสุดวันที่ 2 
ธันวาคม 25�2� จาก บจ. เพียวสัมมากร โดยมีพื้นที่ใช|สอยประมาณ 4�61� ตารางเมตร 
หรือคิดเปrนพื้นที่ให|เช6าสุทธิ �!��� ประมาณ 4�5�� ตารางเมตร 
งานระบบและสังหาริมทรัพย& 
กรรมสิทธิ�ในเฟอร&นิเจอร& อุปกรณ& และงานระบบต6าง ~ จาก บจ. เพียวสัมมากร 
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1�. โครงการKูนย6การค$าเดอะ 0ีน ทาวน6 อิน ทาวน6

ชื่อโครงการ gูนย&การค|าเดอะ Lีน ทาวน& อิน ทาวน& 

ที่ตัcงของทรัพย6สิน 1323 Lอยลาดพร|าว �4 �ป�ญจมิตร� แขวงพลับพลา เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 

ล ักษ7ะการลงท ุนของ
กองทรัสต6 

ที่ดิน 
สิทธิการเช6าช6วงที่ดินบางส6วนเปrนระยะเวลาประมาณ 25.2 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต&
�สัญญาสิ้นสุดวันที่ 31 มกราคม 25��� จาก บจ. ฟ�าบันดาลทรัพย&Lึ่งเปrนผู|ทรงสิทธิการเช6า
ที่ดินจากกลุ6มบุคคลธรรมดา โดยมีเนื้อที่ประมาณ � ไร6 3 งาน  33.63 ตารางวา 
อาคาร 
สิทธิการเช6าอาคารเปrนระยะเวลา 25.2 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& �สัญญาสิ้นสุดวันที่ 
31 มกราคม 25��� จาก บจ. ฟ�าบันดาลทรัพย& โดยมีพื้นที่ใช|สอยประมาณ 1
���� ตาราง
เมตร หรือคิดเปrนพืน้ที่ให|เช6าสุทธิ �!��� ประมาณ 6��25 ตารางเมตร 
งานระบบและสังหาริมทรัพย& 
กรรมสิทธิ�ในเฟอร&นิเจอร& อุปกรณ& และงานระบบต6าง ~ จาก บจ. ฟ�าบันดาลทรัพย& 
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11. โครงการKูนย6การค$า กาดAรั่ง วิลเลจ เชียง_หม>

ชื่อโครงการ gูนย&การค|า กาด]รั่ง วิลเลจ เชียงใหม6 

ที่ตัcงของทรัพย6สิน 225 กม.13 หมู6 13 ถนนเชียงใหม6�mอด ตำบลบ|านแหวน อำเ`อหางดง จังหวัดเชียงใหม6 
5
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ล ักษ7ะการลงท ุนของ
กองทรัสต6 

ที่ดิน 
สิทธิการเช6าที่ดินบางส6วนเปrนระยะเวลาประมาณ 3
 ป� นับจากวันที่จัดตั ้งกองทรัสต&
�สัญญาสิ้นสุดวันที่ 5 พdษ`าคม 25�4� จาก บริษัท หมื่นแสนพร็อพเพอร&ตี้ จำกัด โดยมี
เนื้อที่ประมาณ 11 ไร6 
  งาน 16.5
  ตารางวา 
อาคาร 
สิทธิการเช6าอาคารเปrนระยะเวลา 3
 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& �สัญญาสิ้นสุดวันที่ 5 
พdษ`าคม 25�4� จาก บริษัท หมื่นแสนพร็อพเพอร&ตี้ จำกัด โดยมีพื้นที่ใช|สอยประมาณ 
��
62 ตารางเมตร หรือคดิเปrนพื้นที่ให|เช6าสุทธิ �!��� ประมาณ ��

5 ตารางเมตร 
งานระบบและสังหาริมทรัพย& 
กรรมสิทธิ�ในเฟอร&นิเจอร& อุปกรณ& และงานระบบต6าง ~ จาก บริษัท หมื่นแสนพร็อพเพอร&ตี้ 
จำกัด 
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12. โครงการKูนย6การค$าเดอะ คริสตัล ชัยพฤกษ6 

ชื่อโครงการ gูนย&การค|าเดอะ คริสตัล ชัยพdกษ& 

ที่ตัcงของทรัพย6สิน 1323 Lอยลาดพร|าว �4 �ป�ญจมิตร� แขวงพลับพลา เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 

ล ักษ7ะการลงท ุนของ
กองทรัสต6 

ที่ดิน 
สิทธิการเช6าช6วงที่ดินบางส6วนเปrนระยะเวลาประมาณ 2
 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต&
�สัญญาสิ้นสุดวันที่ 3
 มิถุนายน 25�5� จาก บริษัท เดอะคริสตัล รีเทล จำกัด Lึ่งเปrนผู|ทรง
สิทธิการเช6าที่ดินจากกลุ6มบุคคลธรรมดา โดยมีเนื้อที่ประมาณ �ไร6 �  งาน  65.2  ตารางวา 
อาคาร 
สิทธิการเช6าอาคารเปrนระยะเวลา 2
 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& �สัญญาสิ้นสุดวันที่ 3
 
มิถุนายน 25�5� บริษัท เดอะคริสตัล รีเทล จำกัด โดยมีพื้นที่ใช|สอยประมาณ 11���� 
ตารางเมตร หรือคดิเปrนพื้นที่ให|เช6าสุทธิ �!��� ประมาณ ��

6 ตารางเมตร 
งานระบบและสังหาริมทรัพย& 
กรรมสิทธิ�ในเฟอร&นิเจอร& อุปกรณ& และงานระบบต6าง ~ จาก บริษัท เดอะคริสตัล รีเทล 
จำกัด 
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1	. โครงการเดอะ ไพร6ม หัวลำโพง

ชื่อโครงการ เดอะ ไพร&ม หัวลำโพง 

ที่ตัcงของทรัพย6สิน เลขที่ 23	34�35 ถนนตรีมิตร แขวงตลาดน|อย เขตสัมพันธวงg& กรุงเทพมหานคร 
เลขที่ 35� ถนนตรีมิตร แขวงตลาดน|อย เขตสัมพันธวงg& กรุงเทพมหานคร 

ล ักษ7ะการลงท ุนของ
กองทรัสต6 

ที่ดิน 
สิทธิการเช6าช6วงที่ดินบางส6วนเปrนระยะเวลาประมาณ 21 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& 
�สัญญาสิ้นสุดวันที่ 2
 ธันวาคม 25�5� จากบริษัท พระราม 3 จำกัด เปrนผู|ทรงสิทธิการเช6า
ที่ดินจากกลุ6มบุคคลธรรมดา โดยมีเนื้อที่ ประมาณ 3 ไร6 
 งาน 1.� ตารางวา 
อาคาร 
สิทธิการเช6าช6วงอาคารบางส6วนเปrนระยะเวลาประมาณ 21 ป� นับจากวันที่จัดตั้งกองทรัสต& 
�สัญญาสิ้นสุดวันที่ 2
 ธันวาคม 25�5� จาก บริษัท พระราม 3 จำกัด โดยมีพื้นที่ใช|สอย
ประมาณ 16�1

.3 ตารางเมตร หรือคิดเปrนพื ้นที ่ให|เช6าสุทธิ �!��� ประมาณ 4�346 
ตารางเมตร 
งานระบบและสังหาริมทรัพย& 
กรรมสิทธิ�ในเฟอร&นิเจอร& อุปกรณ& และงานระบบต6าง ~ จาก บริษัท พระราม 3 จำกัด 
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6. ทรัพย&สินที่เช6าได|มีการปลอดหรือไถ6ถอนจากจำนอง รวมถึง`าระติดพันหรือทรัพยสิทธิ
อื่นใดในทรัพย&สินที่เช6าทั้งหมด เว|นแต6`าระจำยอมหรือ`าระติดพันอื่นใดที่มีอยู6ก6อนวัน
จดทะเบียนสิทธิการเช6า Lึ่งผู|จัดการกองทรัสต&และทรัสตีเห็นว6า ไม6ได|เปrนการขัดขวาง
หรืออาจส6งผลกระทบต6อการดำเนินธุรกิจหรือการจัดหาประโยชน&ของกองทรัสต&อย6างมี
นัยสำคัญ และเงื ่อนไขการได|มาLึ ่งทรัพย&สินนั้นเปrนประโยชน&แก6ผู |ถือหน6วยทรัสต&
โดยรวมตามประกาg ทจ. 4�	2555

�. การให|เช6าทรัพย&สินที่เช6าได|รับอนุมัติโดยมติคณะกรรมการหรือมติที่ประชุมผู|ถือหุ|นของ
ผู|ให|เช6าช6วงตามระเบียบข|อบังคับของผู|ให|เช6าช6วง 

�. ทรัพย&สินที่เช6ามีการทำประกัน`ัยที่เกี่ยวข|อง �โดยกองทรัสต&� ดังต6อไปนี้
�. กรมธรรม&ประกัน`ัยสำหรับความเสี่ยง`ัยทรัพย&สินในส6วนของทรัพย&สินที่เช6า โดยมี

กองทรัสต& และ	หรือผู|ให|สินเชื่อของกองทรัสต& �หากมี� เข|าเปrนผู|เอาประกัน`ัยร6วม
และ	หรือเปrนผู |ร ับผลประโยชน&ร6วมในส6วนที ่เกี ่ยวข|องกับทรัพย&สินที ่เช6าสำหรับ
ระยะเวลาประกัน`ัยที่เหลือของกรมธรรม&ประกัน`ัยนับตั้งแต6วันจดทะเบียนสิทธิการ
เช6า

1
. กรมธรรม&ประกัน`ัยความเสี ่ยง`ัยจากการบาดเจ็บร6างกายและความเสียหายต6อ
ทรัพย&สินของบุคคล`ายนอก โดยมีกองทรัสต&เข|าเปrนผู|เอาประกัน`ัย

11. กรมธรรม&ประกัน`ัยธุรกิจหยุดชะงักในส6วนที ่เกี ่ยวข|องกับทรัพย&สินที ่เช6า โดยมี
กองทรัสต& และ	หรือผู|ให|สินเชื่อของกองทรัสต& �หากมี� เข|าเปrนผู|เอาประกัน`ัยร6วม
และ	หรือเปrนผู|รับผลประโยชน&ร6วม

12. ผู|ให|เช6าช6วงได|ยื่นแบบแสดงรายการและชำระบรรดาค6า`าษีอากร เบี้ยปรับ และเงินเพิ่ม
ค|างชำระทั้งหมดที่เกี่ยวข|องกับทรัพย&สินที่เช6า Lึ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงค6า`าษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสร|าง `าษีโรงเรือนและที่ดิน `าษีบำรุงท|องที่ `าษีป�าย และ`าษีประเ`ท
อื่นใดที่เรียกเก็บจากทรัพย&สินที ่เช6าต6อหน6วยงานราชการที่เกี ่ยวข|องอย6างถูกต|อง
ครบถ|วนแล|ว

13. ผู|ให|เช6าช6วงได|ดำเนินการให|ผู|ตรวจสอบส`าพอาคารเข|าตรวจสอบอาคาร และผู|ให|เช6า
ช6วงได|รับทราบผลการตรวจสอบส`าพอาคารตลอดจนแจ|งผลการตรวจสอบอาคารให|
ผู|จัดการกองทรัสต&ทราบแล|ว

14. กองทรัสต&และบริษัท พระราม 3 กรุ�ป mอนด|า ออโตโมบิล จำกัด เข|าลงนามในสัญญา
เช6าช6วงพื้นที่และสัญญาให|บริการตามรูปแบบและเงื ่อนไขที่คู 6สัญญาจะได|ตกลงกัน
สำหรับพื้นที่`ายในโครงการ &1. #;26. �>* �*691870 บริเวณอาคาร � บางส6วน
ของชั้น 1 และบางส6วนของชั้น 5 และอาคาร � บางส6วนของชั้น 1 และบางส6วนของชั้น
2 รวมถึงเอกสารอื่น ~ ที่เกี่ยวข|อง �หากมี�

15. กองทรัสต&และบริษัท เดอะ คริสตัล รีเทล จำกัด เข|าลงนามในสัญญาบริการโครงการ
&1. #;26. �>* �*691870 ตามรูปแบบและเงื่อนไขที่คู6สัญญาจะได|ตกลงกัน รวมถึง
เอกสารอื่น ~ ที่เกี่ยวข|อง �หากมี�

การจดทะเบียนสิทธิ
การเช>า

คู6สัญญาทั้งสอง]�ายจะดำเนินการเพื่อจดทะเบียนสิทธิการเช6า`ายใต|สัญญาJบับนี้ ณ หน6วยงาน
ราชการที่เกี่ยวข|องในวันที่มีการชำระค6าเช6า โดยจะต|องดำเนินการให|แล|วเสร็จ`ายในวันและเวลา

2.
.� สรุปสาระสำคัญสัญญาของทรัพย6สินที่กองทรัสต6เข$าลงทุน 

(1) สรุปสาระสำคัญสัญญาของทรัพย6สินที่กองทรัสต6เข$าลงทุนระหว>างรอบปeบัญชี
1 โครงการเดอะ ไพร6ม หัวลำโพง

1. สัญญาเช>าช>วงที่ดินและอาคาร
ผู$_ห$เช>าช>วง บริษัท พระราม 3 พัRนา จำกัด 

ผู$เช>า ทรัสต&เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช6าอสังหาริมทรัพย&อัลไล 

ทรัพย6สินที่เช>า 1. ที่ดินจำนวน 1� แปลง ตามโJนดที่ดินเลขที่ 13� 5�1� 12�15� 14�
� � 14�21 ตั้งอยู6ที่ 
ตำบลตลาดน|อย �สามแยก� อำเ`อสัมพันธวงg& �สามเพ็ง� กรุงเทพมหานคร รวมถึงส6วน
ควบที่ดินที่เช6าทั้งในป�จจุบันและอนาคต รวมพื้นที่ที่จะเช6าทั้งหมด 3 ไร6 1.� ตารางวา

2. พื้นที่ในอาคาร � Lึ่งเปrนอาคารพาณิชย&สูง 15 ชั้น โดยเข|าลงทุนในพื้นที่ทั้งหมดของชั้น
� ถึงชั้น 1 � 5 และพื้นที่บางส6วนของชั้น 6 ถึงชั้น 15 ตามรายละเอียดที่ปรากOด|านล6าง
โดยมีพื ้นที ่ที ่จะลงทุน ��;8<< �588; �;.*� ทั ้งสิ ้นประมาณ 6�2�4.�
 ตารางเมตร
พร|อมกับส6วนควบของอาคารหรือสิ่งปลูกสร|างดังกล6าว ทั้งในป�จจุบันและอนาคต

3. พื้นที่ในอาคาร � Lึ่งเปrนอาคารจอดรถ สูง 1
 ชั้น โดยเข|าลงทุนในพื้นที่ทั้งหมดของชั้น
1 ถึงชั้น 4 และพื้นที่บางส6วนของชั้น 5 ถึงชั้น 1
 โดยมีพื้นที่ที่จะลงทุน ��;8<< �588;
�;.*� ทั้งสิ้นประมาณ ���
5.4
 ตารางเมตร พร|อมกับส6วนควบของอาคารหรือสิ่งปลูก
สร|างดังกล6าว ทั้งในป�จจุบันและอนาคต

เงื่อนไขก>อนการจด
ทะเบียนการเช>า 

เว|นแต6กองทรัสต&จะยินยอมให|มีการยกเว|นเงื่อนไขก6อนการจดทะเบียนสิทธิการเช6าไม6ว6าทั้งหมด
หรือเพียงบางส6วนโดยทำเปrนลายลักษณ&อักษร การจดทะเบียนสิทธิการเช6าตามสัญญาJบับนี้จะ
เกิดขึ้นต6อเมื่อเงื่อนไขเหล6านี้ได|สำเร็จลงแล|ว 

1. ผู|ให|เช6าช6วงได|รับความยินยอมในการให|เช6าช6วงทรัพย&สินที่เช6าจากเจ|าของทรัพย&สินที่
เช6าเรียบร|อยแล|ว

2. มีการเข|าทำสัญญา โอนกรรมสิทธิ� และส6งมอบทรัพย&สินตามสัญญาLื้อขาย ���� โดย
คู6สัญญาที่เกี่ยวข|อง เพื่อการLื้อขายเฟอร&นิเจอร& อุปกรณ& และงานระบบต6าง ~ Lึ่งใช|ใน
การดำเนิน โครงการ &1. #;26. �>* �*691870

3. มีการเข|าทำสัญญาตกลงกระทำการโดยคู6สัญญาที่เกี่ยวข|อง
4. ผู|เช6ารายย6อยให|ความยินยอมในการโอนสิทธิและหน|าที่ตามสัญญาเช6าพื้นที่ในบริเวณ

ทรัพย&สินที่เช6าทั้งหมด โดยผู|ให|เช6าช6วงตกลงที่จะใช|ความพยายามอย6างดีที่สุด ��.<=
.//8;=� เพื ่อดำเนินการให|ผู |เช6ารายย6อยให|ความยินยอมดังกล6าวให|มากที่สุดเท6าที่
สามารถกระทำได|ก6อนวันจดทะเบียนสิทธิการเช6าตามที่กำหนดในสัญญาJบับนี้

5. ผู|ให|เช6าช6วงดำเนินการให|โครงการ &1. #;26. �>* �*691870 มีพื้นที่จอดรถสำหรับ
โครงการในจำนวนที่เพียงพอต6อการดำเนินโครงการอย6างราบรื่นและเพียงพอตามที่
กNหมายกำหนด และไม6น|อยกว6าจำนวนที่โครงการได|ให|บริการลูกค|าในป�จจุบันก6อนที่
กองทรัสต&เข|าลงทุน �จำนวนไม6น|อยกว6า 12� �หนึ่งร|อยยี่สิบเจ็ด� คัน�
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6. ทรัพย&สินที่เช6าได|มีการปลอดหรือไถ6ถอนจากจำนอง รวมถึง`าระติดพันหรือทรัพยสิทธิ
อื่นใดในทรัพย&สินที่เช6าทั้งหมด เว|นแต6`าระจำยอมหรือ`าระติดพันอื่นใดที่มีอยู6ก6อนวัน
จดทะเบียนสิทธิการเช6า Lึ่งผู|จัดการกองทรัสต&และทรัสตีเห็นว6า ไม6ได|เปrนการขัดขวาง
หรืออาจส6งผลกระทบต6อการดำเนินธุรกิจหรือการจัดหาประโยชน&ของกองทรัสต&อย6างมี
นัยสำคัญ และเงื ่อนไขการได|มาLึ ่งทรัพย&สินนั้นเปrนประโยชน&แก6ผู |ถือหน6วยทรัสต&
โดยรวมตามประกาg ทจ. 4�	2555

�. การให|เช6าทรัพย&สินที่เช6าได|รับอนุมัติโดยมติคณะกรรมการหรือมติที่ประชุมผู|ถือหุ|นของ
ผู|ให|เช6าช6วงตามระเบียบข|อบังคับของผู|ให|เช6าช6วง

�. ทรพัย&สินที่เช6ามีการทำประกัน`ัยที่เกี่ยวข|อง �โดยกองทรัสต&� ดังต6อไปนี้
�. กรมธรรม&ประกัน`ัยสำหรับความเสี่ยง`ัยทรัพย&สินในส6วนของทรัพย&สินที่เช6า โดยมี

กองทรัสต& และ	หรือผู|ให|สินเชื่อของกองทรัสต& �หากมี� เข|าเปrนผู|เอาประกัน`ัยร6วม
และ	หรือเปrนผู |ร ับผลประโยชน&ร6วมในส6วนที ่เกี ่ยวข|องกับทรัพย&สินที ่เช6าสำหรับ
ระยะเวลาประกัน`ัยที่เหลือของกรมธรรม&ประกัน`ัยนับตั้งแต6วันจดทะเบียนสิทธิการ
เช6า

1
. กรมธรรม&ประกัน`ัยความเสี ่ยง`ัยจากการบาดเจ็บร6างกายและความเสียหายต6อ
ทรัพย&สินของบุคคล`ายนอก โดยมีกองทรัสต&เข|าเปrนผู|เอาประกัน`ัย

11. กรมธรรม&ประกัน`ัยธุรกิจหยุดชะงักในส6วนที ่เกี ่ยวข|องกับทรัพย&สินที ่เช6า โดยมี
กองทรัสต& และ	หรือผู|ให|สินเชื่อของกองทรัสต& �หากมี� เข|าเปrนผู|เอาประกัน`ัยร6วม
และ	หรือเปrนผู|รับผลประโยชน&ร6วม

12. ผู|ให|เช6าช6วงได|ยื่นแบบแสดงรายการและชำระบรรดาค6า`าษีอากร เบี้ยปรับ และเงินเพิ่ม
ค|างชำระทั้งหมดที่เกี่ยวข|องกับทรัพย&สินที่เช6า Lึ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงค6า`าษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสร|าง `าษีโรงเรือนและที่ดิน `าษีบำรุงท|องที่ `าษีป�าย และ`าษีประเ`ท
อื่นใดที่เรียกเก็บจากทรัพย&สินที ่เช6าต6อหน6วยงานราชการที่เกี ่ยวข|องอย6างถูกต|อง
ครบถ|วนแล|ว

13. ผู|ให|เช6าช6วงได|ดำเนินการให|ผู|ตรวจสอบส`าพอาคารเข|าตรวจสอบอาคาร และผู|ให|เช6า
ช6วงได|รับทราบผลการตรวจสอบส`าพอาคารตลอดจนแจ|งผลการตรวจสอบอาคารให|
ผู|จัดการกองทรัสต&ทราบแล|ว

14. กองทรัสต&และบริษัท พระราม 3 กรุ�ป mอนด|า ออโตโมบิล จำกัด เข|าลงนามในสัญญา
เช6าช6วงพื้นที่และสัญญาให|บริการตามรูปแบบและเงื ่อนไขที่คู 6สัญญาจะได|ตกลงกัน
สำหรับพื้นที่`ายในโครงการ &1. #;26. �>* �*691870 บริเวณอาคาร � บางส6วน
ของชั้น 1 และบางส6วนของชั้น 5 และอาคาร � บางส6วนของชั้น 1 และบางส6วนของชั้น
2 รวมถึงเอกสารอื่น ~ ที่เกี่ยวข|อง �หากมี�

15. กองทรัสต&และบริษัท เดอะ คริสตัล รีเทล จำกัด เข|าลงนามในสัญญาบริการโครงการ
&1. #;26. �>* �*691870 ตามรูปแบบและเงื่อนไขที่คู6สัญญาจะได|ตกลงกัน รวมถึง
เอกสารอื่น ~ ที่เกี่ยวข|อง �หากมี�

การจดทะเบียนสิทธิ
การเช>า 

คู6สัญญาทั้งสอง]�ายจะดำเนินการเพื่อจดทะเบียนสิทธิการเช6า`ายใต|สัญญาJบับนี้ ณ หน6วยงาน
ราชการที่เกี่ยวข|องในวันที่มีการชำระค6าเช6า โดยจะต|องดำเนินการให|แล|วเสร็จ`ายในวันและเวลา
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3.1 สิทธิในการใช|ช6องทางจราจรและทางเข|าออกทั้งหมดของโครงการ &1. #;26. 
�>* �*691870 ทั้งที่ตั้งอยู6`ายในและ`ายนอกโครงการ รวมถึงทางสัญจร
โดยรอบโครงการ และทางเชื่อมต6าง ~ ที่สามารถเชื่อมต6อไปยังถนนสาธารณะ 

3.2 ส ิทธ ิ ในการใช |พ ื ้นท ี ่ ส 6 วนกลางอ ื ่น  ~ ของโครงการ &1. #;26. �>* 
�*691870 Lึ ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงพื ้นที ่ลานจอดรถ �รวมถึงส6วนที่
กองทรัสต&ไม6ได|ลงทุน �หากมี�� ในจำนวนไม6น|อยกว6าจำนวนที่โครงการได|
ให|บริการลูกค|าในป�จจุบันก6อนที่กองทรัสต&เข|าลงทุน �จำนวนไม6น|อยกว6า 12�
�หนึ่งร|อยยี่สิบเจ็ด� คัน� ตามแผนผังเอกสารแนบท|ายหมายเลข 3 และเพียงพอ
ตามกNหมาย ห|องน้ำ ที่เก็บขยะ และพื้นที่สำหรับจัดวางสาธารณูปโ`คและ
งานระบบต6าง ~ ของโครงการ nลn

3.3 ผู|ให|เช6าช6วงตกลงที่จะไม6แก|ไข ดัดแปลง ต6อเติม ก6อ`าระผูกพัน โอน หรือ
เปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค&ในการใช|ประโยชน&ทรัพย&สินที่เกี่ยวข|องกับสิทธิตาม
ข|อ 3.1 และ 3.2 หรือดำเนินการใด ~ ที่มีผลหรืออาจมีผลทำให|กองทรัสต& ผู|
เช6าพื้นที่รายย6อย ผู|รับบริการ ผู|ให|บริการ และบริวารของบุคคลดังกล6าว ไม6
สามารถใช|สิทธิต6าง ~ ข|างต|นได|ไม6ว6าทั้งหมดหรือเพียงบางส6วน เว|นแต6เปrนเหตุ
สุดวิสัยหรือเปrนกรณีที่กNหมายกำหนด หรือได|รับความยินยอมล6วงหน|าจาก
กองทรัสต&โดยทำเปrนลายลักษณ&อักษร

3.4 กองทรัสต&จะบำรุงรักษาL6อมแLมทรัพย&สินต6าง ~ ที่เกี่ยวข|องกับสิทธิข|างต|น
ด|วยค6าใช|จ 6ายของกองทรัสต& แต6ผู |ให|เช6าช6วงตกลงรับผิดชอบและชำระ
ค6าใช|จ6ายสำหรับการดูแล บำรุงรักษา และL6อมแLมพื ้นที ่และทรัพย&สิน
ดังต6อไปนี้ด|วยค6าใช|จ6ายของตนเอง�

1.3.1.1 พื้นที่และทรัพย&สินส6วนที่กองทรัสต&ไม6ได|ลงทุน Lึ่งเปrนรายจ6ายที่มี
ลักษณะเปrนการลงทุน ��*92=*5 �A9.7-2=>;.� ตามจำนวนที่เรียกเก็บโดย
กองทรัสต& และ

1.3.1.2 ทางสัญจรและทางเท|า ��88=9*=1� Lึ่งตั้งอยู6บนที่ดินตามโJนดที่ดิน
เลขที่ 12�15 เJพาะด|านที่อยู6ติดกับLอยสะพานปลา ถนนตรีมิตร และถนน
ข|าวหลาม และที่ดินตามโJนดที่ดินเลขที่ 5�1 เJพาะด|านที่อยู6ติดกับตรอก
สุกร ถนนข|าวหลาม และถนนตรีมิตร

3.5 ในก6อนวันที่กองทรัสต&เข|าลงทุนในทรัพย&สินที่เช6า ผู|ให|เช6าช6วงได|ดำเนินการให|
ผู|ตรวจสอบส`าพอาคารเข|าตรวจสอบอาคาร และผู|ให|เช6าช6วงได|รับทราบผล
การตรวจสอบส`าพอาคารแล|ว และผู|ให|เช6าช6วงตกลงและยอมรับว6า ในเวลา
ใดก็ตามในระหว6างระยะเวลาการเช6า หากผู|ตรวจสอบอาคารได|ตรวจสอบและ
มีความเห็นว6า ส`าพโครงสร|างอาคารLึ่งเปrนส6วนหนึ่งของทรัพย&สินที่เช6าไม6
ปลอด`ัยในการใช|งาน หรืออาจก6อให|เก ิดอันตราย ผู |ให |เช 6าช 6วงตกลง
ดำเนินการ และ	หรือ รับผิดชอบค6าใช|จ6ายในการL6อมแLมและปรับปรุง
โครงสร|างอาคาร และหากทรัพย&สินที ่เช6าได|รับความเสียหายเปrนเหตุให|

ที ่กองทรัสต&ได|แจ|งหรือจะแจ|งต6อผู|ให|เช6าช6วงล6วงหน|าเปrนระยะเวลาไม6น|อยกว6าเจ็ด ��� วัน 
แล|วแต6วันใดจะเกิดขึ้นใน`ายหลัง 

ระยะเวลาการเช>า ผู|ให|เช6าช6วงตกลงให|กองทรัสต&เช6าทรัพย&สินที่เช6าโดยมีกำหนดระยะเวลา นับตั้งแต6วันจดทะเบียน
สิทธิการเช6าตามที่กำหนดในสัญญาJบับนี้ถึงวันที่ 2
 ธันวาคม 25�5 

ค>าเช>าและการชำระ
ค>าเช>า 

1. กองทรัสต&ตกลงชำระค6าเช6าทรัพย&สินที่เช6าหักด|วยค6า`าษตีามข|อ �.2 ให|แก6ผู|ให|เช6าช6วง
ในวันที่มีการจดทะเบียนสิทธิการเช6าทรัพย&สินที่เช6าตามสัญญาJบับนี้ ในจำนวนและ
เงื่อนไขดังนี้

ค>าเช>า(บาท) 

ที่ดินที่เช>า 45�


�


 บาท �สี่สิบห|าล|านบาทถ|วน� 

อาคารที่เช>า 1
5�


�


 บาท �หนึ่งร|อยห|าล|านบาทถ|วน� 

รวม 15
�


�


 บาท �หนึ่งร|อยห|าสิบล|านบาทถ|วน� 

2. กองทรัสต&จะชำระค6าเช6าให|กับผู|ให|เช6าช6วงในจำนวนที่ได|ดำเนินการหัก`าษี ณ ที่จ6าย
และ	หรือ`าษีอื่น ~ ที่เกี่ยวข|องตามอัตราที่กNหมายกำหนดแล|ว �หากมี�

หน$าที่และความรับ
ผิดของกองทรัสต6 

กองทรัสต&ตกลงชำระค6าเช6าและปOิบัติตามเงื่อนไขอื่น ~ ที่กำหนดไว|ในสัญญาJบับนี้ 

หน$าที่ของผู$_ห$เช>า
ช>วง 

1. ในวันจดทะเบียนสิทธิการเช6า ผู|ให|เช6าช6วงจะส6งมอบทรัพย&สินที่เช6าให|แก6กองทรัสต&ใน
ส`าพที่เหมาะสมแก6การใช|ประโยชน&ของกองทรัสต&ในการให|เช6าช6วงพื้นที่แก6ผู|เช6าราย
ย6อย และเพื ่อใช|ในการประกอบกิจการหรือดำเนินการอื ่นใดที ่เกี ่ยวข|องหรือเพื่อ
ประโยชน&ของกองทรัสต&`ายใต|ชือ่ �โครงการ &1. #;26. �>* �*691870�

2. ตลอดระยะเวลาการเช6ารวมถึงระยะเวลาการเช6าที่มีการต6อออกไป ผู|ให|เช6าช6วงจะ
ดำเนินการดังนี้

2.1 อนุญาตให|กองทรัสต&ครอบครองและใช|ประโยชน&ทรัพย&สินที่เช6าได|โดยสงบและ
ปกติสุข ปราgจากการแทรกแLงหรือรบกวนจากผู|ให|เช6าช6วงหรือบุคคล`ายนอก 

2.2 ไม6จำหน6าย จ6าย โอนหรือก6อ`าระผูกพันใด ~ บนทรัพย&สินที่เช6า โดยไม6ได|รับ
ความยินยอมล6วงหน|าเปrนหนังสือจากกองทรัสต& 

2.3 ดำเนินการให|ทรัพย&สินที่เช6ามีถนนและทางเข|าออกสู6ถนนสาธารณะ 

2.4 ดำเนินการให|โครงการ &1. #;26. �>* �*691870 มีพื ้นที ่จอดรถสำหรับ
โครงการในจำนวนที่เพียงพอต6อการดำเนินโครงการอย6างราบรื่นและเพียงพอ
ตามที่กNหมายกำหนด  

3. ตลอดระยะเวลาของสัญญาJบับนี้ ผู|ให|เช6าช6วงตกลงดำเนินการใด ~ เพื่อให|กองทรัสต&
และบริวารของกองทรัสต&สามารถใช|สิทธิดังต6อไปนี ้ได|โดยสมบูรณ& และให|ถือว6า
ค6าตอบแทนการใช|สิทธิในข|อนี้รวมอยู6ในค6าเช6าแล|วทกุประการ
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3.1 สิทธิในการใช|ช6องทางจราจรและทางเข|าออกทั้งหมดของโครงการ &1. #;26. 
�>* �*691870 ทั้งที่ตั้งอยู6`ายในและ`ายนอกโครงการ รวมถึงทางสัญจร
โดยรอบโครงการ และทางเชื่อมต6าง ~ ที่สามารถเชื่อมต6อไปยังถนนสาธารณะ  

3.2 ส ิทธ ิ ในการใช |พ ื ้นท ี ่ ส 6 วนกลางอ ื ่น  ~ ของโครงการ &1. #;26. �>* 
�*691870 Lึ ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงพื ้นที ่ลานจอดรถ �รวมถึงส6วนที่
กองทรัสต&ไม6ได|ลงทุน �หากมี�� ในจำนวนไม6น|อยกว6าจำนวนที่โครงการได|
ให|บริการลูกค|าในป�จจุบันก6อนที่กองทรัสต&เข|าลงทุน �จำนวนไม6น|อยกว6า 12� 
�หนึ่งร|อยยี่สิบเจ็ด� คัน� ตามแผนผังเอกสารแนบท|ายหมายเลข 3 และเพียงพอ
ตามกNหมาย ห|องน้ำ ที่เก็บขยะ และพื้นที่สำหรับจัดวางสาธารณูปโ`คและ
งานระบบต6าง ~ ของโครงการ nลn 

3.3 ผู|ให|เช6าช6วงตกลงที่จะไม6แก|ไข ดัดแปลง ต6อเติม ก6อ`าระผูกพัน โอน หรือ
เปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค&ในการใช|ประโยชน&ทรัพย&สินที่เกี่ยวข|องกับสิทธิตาม
ข|อ 3.1 และ 3.2 หรือดำเนินการใด ~ ที่มีผลหรืออาจมีผลทำให|กองทรัสต& ผู|
เช6าพื้นที่รายย6อย ผู|รับบริการ ผู|ให|บริการ และบริวารของบุคคลดังกล6าว ไม6
สามารถใช|สิทธิต6าง ~ ข|างต|นได|ไม6ว6าทั้งหมดหรือเพียงบางส6วน เว|นแต6เปrนเหตุ
สุดวิสัยหรือเปrนกรณีที่กNหมายกำหนด หรือได|รับความยินยอมล6วงหน|าจาก
กองทรัสต&โดยทำเปrนลายลักษณ&อักษร 

3.4 กองทรัสต&จะบำรุงรักษาL6อมแLมทรัพย&สินต6าง ~ ที่เกี่ยวข|องกับสิทธิข|างต|น
ด|วยค6าใช|จ 6ายของกองทรัสต& แต6ผู |ให|เช6าช6วงตกลงรับผิดชอบและชำระ
ค6าใช|จ6ายสำหรับการดูแล บำรุงรักษา และL6อมแLมพื ้นที ่และทรัพย&สิน
ดังต6อไปนี้ด|วยค6าใช|จ6ายของตนเอง� 

1.3.1.1 พื้นที่และทรัพย&สินส6วนที่กองทรัสต&ไม6ได|ลงทุน Lึ่งเปrนรายจ6ายที่มี
ลักษณะเปrนการลงทุน ��*92=*5 �A9.7-2=>;.� ตามจำนวนที่เรียกเก็บโดย
กองทรัสต& และ 

1.3.1.2 ทางสัญจรและทางเท|า ��88=9*=1� Lึ่งตั้งอยู6บนที่ดินตามโJนดที่ดิน
เลขที่ 12�15 เJพาะด|านที่อยู6ติดกับLอยสะพานปลา ถนนตรีมิตร และถนน
ข|าวหลาม และที่ดินตามโJนดที่ดินเลขที่ 5�1 เJพาะด|านที่อยู6ติดกับตรอก
สุกร ถนนข|าวหลาม และถนนตรีมิตร 

3.5 ในก6อนวันที่กองทรัสต&เข|าลงทุนในทรัพย&สินที่เช6า ผู|ให|เช6าช6วงได|ดำเนินการให|
ผู|ตรวจสอบส`าพอาคารเข|าตรวจสอบอาคาร และผู|ให|เช6าช6วงได|รับทราบผล
การตรวจสอบส`าพอาคารแล|ว และผู|ให|เช6าช6วงตกลงและยอมรับว6า ในเวลา
ใดก็ตามในระหว6างระยะเวลาการเช6า หากผู|ตรวจสอบอาคารได|ตรวจสอบและ
มีความเห็นว6า ส`าพโครงสร|างอาคารLึ่งเปrนส6วนหนึ่งของทรัพย&สินที่เช6าไม6
ปลอด`ัยในการใช|งาน หรืออาจก6อให|เก ิดอันตราย ผู |ให |เช 6าช 6วงตกลง
ดำเนินการ และ	หรือ รับผิดชอบค6าใช|จ6ายในการL6อมแLมและปรับปรุง 
โครงสร|างอาคาร และหากทรัพย&สินที ่เช6าได|รับความเสียหายเปrนเหตุให|
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ดังกล6าว หรือได|รับแจ|งจากเจ|าของทรัพย&สินที่เช6าหรือเจ|าของที่ดิน`ายใต|สัญญาเช6า
ที่ดินพร|อมอาคาร เกี่ยวกับการผิดสัญญาหรือการเลิกสัญญาใดสัญญาหนึ่งดังกล6าว ผู|ให|
เช6าช6วงจะแจ|งให|กองทรัสต&ทราบเกี่ยวกับเหตุดังกล6าวโดยเร็วที่สุดแต6ไม6เกินเจ็ด ��� วัน
นับแต6วันที่มีเหตุดังกล6าว

6. ผู|ให|เช6าช6วงจะให|ความช6วยเหลือและอำนวยความสะดวกแก6กองทรัสต&ในด|านต6าง ~
อย6างเต็มที่ รวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงการส6งมอบเอกสารที่เกี่ยวข|อง การให|ความยินยอม
การลงนามในเอกสาร การลงนามรับรองสำเนาถูกต|องของเอกสาร และการติดต6อ
ประสานงานกับบุคคลหรือหน6วยงานที ่เกี ่ยวข|อง เพื ่อช6วยเหลือกองทรัสต&ในการ
ประกอบธุรกิจหรือดำเนินการต6าง ~ ที ่เก ี ่ยวข|องกับโครงการ &1. #;26. �>* 
�*691870 Lึ ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงการบำรุงรักษา ปรับปรุง หรือL6อมแLม
ทรัพย&สินที่เช6า หรือการขออนุญาตประกอบธุรกิจของผู|เช6ารายย6อย อันเอื้อประโยชน&ต6อ
ธุรกิจของกองทรัสต&หรือผู|เช6ารายย6อย รวมถึงการนำส6ง`าษีที่ดินและสิ่งปลูกสร|าง `าษี
โรงเรือนและที่ดิน `าษีป�าย และ`าษีทรัพย&สินอื่นใดที่เกี่ยวข|องกับทรัพย&สินที่เช6าจากผู|
เช6ารายย6อยเพื่อนำไปชำระแก6หน6วยงานราชการที่เกี่ยวข|อง

�. ผู|ให|เช6าช6วงตกลงโอนมิเตอร&ไฟฟ�า น้ำประปา และ	หรือสาธารณูปโ`คอื่น ~ ที่เกี่ยวข|อง
ก ับการดำเน ินโครงการ &1. #;26. �>* �*691870 ให |แก 6กองทร ัสต & รวมถึง
ดำเนินการใด ~ และให|ความยินยอมที่จำเปrนเพื่อให|สามารถโอนมิเตอร&ดังกล6าวให|แก6
กองทรัสต&ได| โดยจะต|องดำเนินการให|แล|วเสร็จ`ายในหกสิบ �6
� วันนับจากวันจด
ทะเบียนสิทธิการเช6า หรือ`ายในระยะเวลาอื่นใดที่กองทรัสต&จะพิจารณาขยายให|ตาม
ความเหมาะสม โดยผู|ให|เช6าช6วงจะเปrนผู|รับผิดชอบค6าใช|จ6ายที่เกี่ยวข|องกับการโอน
มิเตอร&ดังกล6าว

�. ผู|ให|เช6าช6วงยินยอมให|กองทรัสต&สามารถนำสิทธิและหน|าที่ตามสัญญาJบับนี้ สัญญาLื้อ
ขาย ���� และสัญญาตกลงกระทำการไปก6อหลักประกัน �รวมถึงหลักประกันทาง
ธุรกิจ� หรือโอนสิทธิและหน|าที่ดังกล6าวไปยังผู|ให|สินเชื่อทางการเงินของกองทรัสต& หรือ
บุคคลที่ผู|ให|สินเชื่อทางการเงินแต6งตั้ง เพื่อเปrนหลักประกันการให|สินเชื่อดังกล6าวได|ไม6
ว6าทั้งหมดหรือเพียงบางส6วน โดยไม6ต|องได|รับความยินยอมจากผู|ให|เช6าช6วง ในกรณี
ดังกล6าว ผู|ให|เช6าช6วงตกลงที่จะให|ความร6วมมือแก6กองทรัสต&และบุคคลที่เกี่ยวข|องในการ
เจรจาแบบหนังสือก6อหลักประกัน หรือหนังสือให|ความยินยอม หรือหนังสือโอนสิทธิ
และหน|าที่อย6างเต็มที่ และผู|ให|เช6าช6วงตกลงที่จะลงนามเพื่อรับทราบและ	หรือให|ความ
ยินยอมในการก6อหลักประกันหรือการโอนสิทธิ และส6งมอบหนังสือดังกล6าวให|แก6
กองทรัสต&หรือบุคคลที่เกี่ยวข|องโดยเร็วเมื่อได|รับคำบอกกล6าวจากกองทรัสต&

�. กองทรัสต&ตกลงที่จะไม6ก6อ`าระผูกพันข|างต|นเกินกว6าระยะเวลาการเช6า`ายใต|สัญญา
Jบับนี้ในกรณีที่ทรัพย&สินที่เช6ายังมี`าระ`าษีและค6าธรรมเนียมอื่นใดLึ่งค|างชำระแก6
หน6วยงานราชการ รวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียง`าษีโรงเรือนและที่ดิน `าษีที่ดินและสิ่งปลูก
สร|าง และ`าษีป�าย Lึ่งถึงกำหนดชำระก6อนที่จะได|มีการจดทะเบียนสิทธิการเช6าตาม
สัญญาJบับนี้ ผู|ให|เช6าช6วงจะเปrนผู|รับผิดชอบชำระค6า`าษีและค6าธรรมเนียมดังกล6าวต6อ

กองทรัสต&สูญเสียรายได| ผู|ให|เช6าตกลงรับผิดชอบชดเชยรายได|ให|กับกองทรัสต&
ตลอดระยะเวลาการเช6าที่เหลือ 

4. ในกรณีที่

1.4.1 หน6วยงานราชการหรือบุคคลอื่นใดได|ดำเนินการตรวจสอบ ร|องขอให|ตรวจสอบ
หรือมีคำสั่งให|เจ|าของสิ่งปลูกสร|างหรือผู|ให|เช6าช6วงแก|ไข ป�ดการใช|งาน รื้อถอน
อาคารหรือให|ถูกยึดไปLึ่งพื ้นที่ ทางเชื ่อม ทางเข|า�ออก หรือสิ่งปลูกสร|าง
`ายในโครงการ &1. #;26. �>* �*691870 Lึ่งรวมถึงทรัพย&สินที่เช6าและ
ทรัพย&สินที่ไม6ได|เปrนส6วนหนึ่งของทรัพย&สินที่เช6า �รวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงพื้นที่
ส6วนโรงแรม สระว6ายน้ำ พื้นที่จอดรถ หรือทางเข|าออกสู6ถนนสาธารณะ� หรือ  

1.4.2 ความมีอยู6 การใช|ประโยชน& หรือการดำเนินการเกี่ยวกับทรัพย&สินตามข|อ 4.1 
อาจส6งผลกระทบอย6างมีนัยสำคัญต6อทรัพย&สินที่เช6า หรือการใช|ประโยชน&ของ
กองทรัสต& 

ให|คู6สัญญา]�ายที่ทราบเหตุดังกล6าว แจ|งให|คู6สัญญาอีก]�ายหนึ่งทราบเปrนหนังสือโดยเร็ว
`ายในสาม �3� วันทำการ และให|คู 6สัญญาทั้งสอง]�ายร6วมกันพิจารณาเพื่อหาแนว
ทางการแก|ไขป�ญหาหรือการปOิบัติตามคำสั่งของหน6วยงานราชการดังกล6าวโดยเร็ว 
และคู6สัญญาจะต|องดำเนินการหรือใช|มาตรการที่ส6งผลกระทบต6อการใช|ประโยชน&ใน
ทรัพย&สินอื่น ~ `ายในโครงการ �รวมถึงทรัพย&สินที่เช6า� ให|น|อยที่สุดและเปrนประโยชน&
ต6อการประกอบธุรกิจของกองทรัสต&มากที่สุดเท6าที่สามารถกระทำได|ตามข|อกำหนดของ
กNหมายและ`ายในกรอบคำสั่งของหน6วยงานราชการที่เกี่ยวข|อง คู6สัญญาจะใช|ความ
พยายามอย6างดีที่สุดเพื่อให|เปrนที่แน6ใจว6าการรื้อถอนอาคารหรือสิ่งปลูกสร|างจะเปrน
มาตรการสุดท|ายสำหรับการดำเนินการดังกล6าว ในกรณีที่คู6สัญญาทั้งสอง]�ายไม6สามารถ
หาข|อยุติหรือข|อสรุปตามข|อนี้ได|`ายในสามสิบ �3
� วัน นับตั้งแต6วนัที่คู6สัญญา]�ายใด
]�ายหนึ่งได|รับแจ|งเหตุตามข|อ �.4 คู6สัญญาทั้งสอง]�ายตกลงให|ถือปOิบัติตามความเห็น
ของกองทรัสต&เปrนสำคัญ และให|ถือความเห็นของกองทรัสต&เปrนข|อยุติหรือข|อสรุปตาม
นัยของข|อนี้โดยเคร6งครัด 

ผู|ให|เช6าช6วงตกลงเปrนผู|รับผิดชอบในการดำเนินการดังกล6าวทั้งหมดด|วยค6าใช|จ6ายของ
ตนเอง และผู|ให|เช6าช6วงจะต|องดำเนินการตามที่คู6สัญญาตกลงกันให|แล|วเสร็จ`ายใน
ระยะเวลาไม6เกินหกสิบ �6
� วันนับจากวันที่ได|ข|อสรุป หรือ`ายในกำหนดระยะเวลาอื่น
ใดตามที่คู6สัญญาจะได|ตกลงกัน การดำเนินการของผู|ให|เช6าช6วงตามข|อนี้จะต|องไม6ส6งผล
กระทบในเชิงกาย`าพต6อพื้นที่ส6วนอื่น ~ ของอาคาร`ายในโครงการ &1. #;26. �>* 
�*691870 รวมถึงทรัพย&สินที่เช6า 

การดำเนินการตามข|อนี ้ไม6เปrนการตัดหรือจำกัดสิทธิของกองทรัสต&ในการใช|สิทธิ
เรียกร|องค6าเสียหาย ค6าใช|จ6าย หรือค6าสินไหมทดแทน 

5. ผู|ให|เช6าช6วงมีหน|าที่ปOิบัติตามข|อกำหนดและหน|าที่ที่ระบุอยู6ในสัญญาเช6าที่ดินพร|อม
อาคาร และกรณีมีเหตุการณ&ที่อาจเปrนเหตุให|เกิดการผิดสัญญาเช6าที่ดินพร|อมอาคาร
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ดังกล6าว หรือได|รับแจ|งจากเจ|าของทรัพย&สินที่เช6าหรือเจ|าของที่ดิน`ายใต|สัญญาเช6า
ที่ดินพร|อมอาคาร เกี่ยวกับการผิดสัญญาหรือการเลิกสัญญาใดสัญญาหนึ่งดังกล6าว ผู|ให|
เช6าช6วงจะแจ|งให|กองทรัสต&ทราบเกี่ยวกับเหตุดังกล6าวโดยเร็วที่สุดแต6ไม6เกินเจ็ด ��� วัน 
นับแต6วันที่มีเหตุดังกล6าว 

6. ผู|ให|เช6าช6วงจะให|ความช6วยเหลือและอำนวยความสะดวกแก6กองทรัสต&ในด|านต6าง ~
อย6างเต็มที่ รวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงการส6งมอบเอกสารที่เกี่ยวข|อง การให|ความยินยอม
การลงนามในเอกสาร การลงนามรับรองสำเนาถูกต|องของเอกสาร และการติดต6อ
ประสานงานกับบุคคลหรือหน6วยงานที ่เกี ่ยวข|อง เพื ่อช6วยเหลือกองทรัสต&ในการ
ประกอบธุรกิจหรือดำเนินการต6าง ~ ที ่เก ี ่ยวข|องกับโครงการ &1. #;26. �>*
�*691870  Lึ ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงการบำรุงรักษา ปรับปรุง หรือL6อมแLม
ทรัพย&สินที่เช6า หรือการขออนุญาตประกอบธุรกิจของผู|เช6ารายย6อย อันเอื้อประโยชน&ต6อ
ธุรกิจของกองทรัสต&หรือผู|เช6ารายย6อย รวมถึงการนำส6ง`าษีที่ดินและสิ่งปลูกสร|าง `าษี
โรงเรือนและที่ดิน `าษีป�าย และ`าษีทรัพย&สินอื่นใดที่เกี่ยวข|องกับทรัพย&สินที่เช6าจากผู|
เช6ารายย6อยเพื่อนำไปชำระแก6หน6วยงานราชการที่เกี่ยวข|อง

�. ผู|ให|เช6าช6วงตกลงโอนมิเตอร&ไฟฟ�า น้ำประปา และ	หรือสาธารณูปโ`คอื่น ~ ที่เกี่ยวข|อง
ก ับการดำเน ินโครงการ &1. #;26. �>* �*691870 ให |แก 6กองทร ัสต &  รวมถึง
ดำเนินการใด ~ และให|ความยินยอมที่จำเปrนเพื่อให|สามารถโอนมิเตอร&ดังกล6าวให|แก6
กองทรัสต&ได| โดยจะต|องดำเนินการให|แล|วเสร็จ`ายในหกสิบ �6
� วันนับจากวันจด
ทะเบียนสิทธิการเช6า หรือ`ายในระยะเวลาอื่นใดที่กองทรัสต&จะพิจารณาขยายให|ตาม
ความเหมาะสม โดยผู|ให|เช6าช6วงจะเปrนผู|รับผิดชอบค6าใช|จ6ายที่เกี่ยวข|องกับการโอน
มิเตอร&ดังกล6าว

�. ผู|ให|เช6าช6วงยินยอมให|กองทรัสต&สามารถนำสิทธิและหน|าที่ตามสัญญาJบับนี้ สัญญาLื้อ
ขาย ���� และสัญญาตกลงกระทำการไปก6อหลักประกัน �รวมถึงหลักประกันทาง
ธุรกิจ� หรือโอนสิทธิและหน|าที่ดังกล6าวไปยังผู|ให|สินเชื่อทางการเงินของกองทรัสต& หรือ
บุคคลที่ผู|ให|สินเชื่อทางการเงินแต6งตั้ง เพื่อเปrนหลักประกันการให|สินเชื่อดังกล6าวได|ไม6
ว6าทั้งหมดหรือเพียงบางส6วน โดยไม6ต|องได|รับความยินยอมจากผู|ให|เช6าช6วง ในกรณี
ดังกล6าว ผู|ให|เช6าช6วงตกลงที่จะให|ความร6วมมือแก6กองทรัสต&และบุคคลที่เกี่ยวข|องในการ
เจรจาแบบหนังสือก6อหลักประกัน หรือหนังสือให|ความยินยอม หรือหนังสือโอนสิทธิ
และหน|าที่อย6างเต็มที่ และผู|ให|เช6าช6วงตกลงที่จะลงนามเพื่อรับทราบและ	หรือให|ความ
ยินยอมในการก6อหลักประกันหรือการโอนสิทธิ และส6งมอบหนังสือดังกล6าวให|แก6
กองทรัสต&หรือบุคคลที่เกี่ยวข|องโดยเร็วเมื่อได|รับคำบอกกล6าวจากกองทรัสต&

�. กองทรัสต&ตกลงที่จะไม6ก6อ`าระผูกพันข|างต|นเกินกว6าระยะเวลาการเช6า`ายใต|สัญญา
Jบับนี้ในกรณีที่ทรัพย&สินที่เช6ายังมี`าระ`าษีและค6าธรรมเนียมอื่นใดLึ่งค|างชำระแก6
หน6วยงานราชการ รวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียง`าษีโรงเรือนและที่ดิน `าษีที่ดินและสิ่งปลูก
สร|าง และ`าษีป�าย Lึ่งถึงกำหนดชำระก6อนที่จะได|มีการจดทะเบียนสิทธิการเช6าตาม
สัญญาJบับนี้ ผู|ให|เช6าช6วงจะเปrนผู|รับผิดชอบชำระค6า`าษีและค6าธรรมเนียมดังกล6าวต6อ
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หากผู|ให|เช6าช6วงไม6สามารถดำเนินการตามที่ระบุไว|ข|างต|นได|ภายในระยะเวลาที่กำหนด
ให|ถือเปrนเหตุผิดนัดภายใต|สัญญาฉบับนี้และกองทรัสต&มีสิทธิเลิกสัญญาได|ทันที ในกรณี
ดังกล6าว ผู|ให|เช6าช6วงจะต|องชำระคืนค6าเช6าทรัพย&สินที่เช6าคงเหลือ (Straight Line) และ
เงินชดเชยและ/หรือค6าขาดประโยชน&ให|แก6กองทรัสต& และไม6ตัดเปrนการสิทธิกองทรัสต&
ในการเรียกร|องค6าเสียหาย ค6าสินไหมทดแทน และ/หรือค6าใช|จ6ายอื่นใดอันเกิดจากการ
ที่มีเหตุผิดนัดเกิดขึ้นนั้น

คำรับรองของ
กองทรัสต7

ณ วันลงนามสัญญาฉบับนี้ กองทรัสต&รับรองต6อผู|ให|เช6าว6ากองทรัสต&เปrนกองทรัสต&ที่จัดตั้งขึ้นโดย
ชอบตามกฎหมายหลักทรัพย& และมีอำนาจในการเข|าทำสัญญา การปฏิบัติตามสัญญา การจัดทำ
เอกสาร และการดำเนินการอื่นใดตามที่ระบุไว|ในสัญญาฉบับนี้ ตลอดจนกระทำการต6างๆ ที่
เกี่ยวเนื่องกับสัญญาฉบับนี้

คำรับรองของผู9ให9
เช"า

ณ วันลงนามสัญญาฉบับนี้ ผู|ให|เช6ารับรองต6อกองทรัสต&ว6า

1. ผู|ให|เช6าเปrนบริษัทจำกัดที่จดทะเบียนจัดตั้งและดำรงอยู6อย6างถูกต|องและสมบูรณ&ตาม
กฎหมายไทย

2. ผู|ให|เช6ามีอำนาจในการเข|าทำสัญญา การปฏิบัติตามสัญญา การจัดทำเอกสาร และการ
ดำเนินการอื่นใดตามที่ระบุไว|ในสัญญาฉบับนี้ ตลอดจนกระทำการต6างๆ ที่เกี่ยวเนื่องกับ
สัญญาฉบับนี้ และการกระทำดังกล6าวไม6ขัดต6อวัตถุประสงค&และข|อบงัคับของผู|ให|เช6า

3. การที่ผู|ให|เช6าเข|าทำสัญญาฉบับนี้หรือปฏิบัติตามความผูกพันใด ๆ ในสัญญาฉบับนี้ ไม6
เปrนการขัดแย|งหรือฝõาฝ§นข|อกำหนด เงื่อนไข หรือคำรับรองใด ๆ ที่ผู|ให|เช6าได|ทำ จะเข|า
ทำ หรือได|ให|ไว|กับบุคคลอื่น ซึ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงเจ|าหนี้ของผู|ให|เช6า ซึ่งอาจส6งผล
กระทบต6อทรัพย&สินที่เช6าหรือการปฏิบัติหน|าที่ของผู|ให|เช6าตามสัญญาฉบับนี้

4. ผู|ให|เช6าช6วงเปrนผู|มีสิทธิโดยสมบูรณ&ในการนำทรัพย&สินที่เช6าออกให|เช6าช6วงแก6กองทรัสต&
5. เอกสารสิทธิสำหรับที่ดินที่เช6าออกมาโดยถูกต|องตามขั้นตอนและชอบด|วยกฎหมาย
6. สัญญาเช6าที่ดินพร|อมอาคารสามารถใช|บังคับได|ระหว6างคู6สัญญาและไม6มีการผิดนัด

ข|อกำหนด หรือผิดเงื่อนไขใด ๆ ภายใต|สัญญาดังกล6าว
7. ผู|ให|เช6าไม6มีข|อพิพาท หรือได|รับคำบอกกล6าว หรือมีคดีความกับบุคคลใดๆ หรืออยู6ใน

ระหว6างกระบวนการบังคับคดี การดำเนินกระบวนการอนุญาโตตุลาการหรือมิได|ผิดนัด
หรือผิดสัญญาใดๆ ซึ่งอาจส6งผลกระทบต6อทรัพย&สินที่เช6าหรือการปฏิบัติหน|าที่ของผู|ให|
เช6าตามสัญญาฉบับนี้อย6างมีนัยสำคัญ

8. ผู|ให|เช6าไม6ได|อยู6ภายใต|ข|อตกลงที่จะต|องขายทรัพย&สินที่เช6าให|แก6บุคคลใด
9. ผู|ให|เช6าไม6ได|อยู6ภายใต|ข|อตกลงให|บุคคลใดมีสิทธิใช|ทรัพย&สินที่เช6าเพื่อออกสู6ถนนหรือ

ทางสาธารณะไม6ว6าทั้งหมดหรือเพียงบางส6วน เว|นแต6ที่ได|จดทะเบียนภาระจำยอมไว|
ก6อนวันที่ทำสัญญาฉบับนี้

หน6วยงานราชการจนครบจำนวน และในกรณีที่กองทรัสต&ได|สำรองจ6ายเงินจำนวน
ดังกล6าวให|แก6หน6วยงานราชการ ผู|ให|เช6าช6วงตกลงชำระเงินดังกล6าวคืนให|แก6กองทรัสต&
ภายในสิบห|า (15) วัน นับแต6วันที่กองทรัสต&ได|แจ|งให|ผู|ให|เช6าช6วงทราบ  

1
. ตลอดระยะเวลาการเช6า ผู|ให|เช6าช6วงตกลงว6า

1
.1 ผู|ให|เช6าช6วงจะดำรงส6วนของผู|ถือหุ|น (�:>itB) ของตนในแต6ละป� ให|มีจำนวนไม6
น|อยกว6า 5
�


�


 ล|านบาท โดยให|พิจารณาจากงบการเงินประจำป�ฉบับที่
ผ6านการตรวจสอบโดยผู|สอบบัญชีที่ได|รับอนุญาต (�>-ite-) และ 

1
.2 ผู|ให|เช6าช6วงจะไม6ดำเนินการใด ๆ อันจะส6งผลให|อัตราหนี้สินต6อส6วนของผู|ถือหุ|น 
(�e+t t8 �:>itB) ของผู |ให|เช6าช6วงในแต6ละป�มีสัดส6วนเกินกว6า 2 เท6า ทั ้งนี้ 
�หนี้สิน� หมายถึง หนี้สินทุกประเภทหักด|วยเงินกู|ยืมกรรมการและเงินกู|ยืม
บริษัทที่เกี่ยวข|อง และ �ส6วนของผู|ถือหุ|น� ประกอบด|วย ส6วนของผู|ถือหุ|นรวม
กับเงินกู |ยืมกรรมการและบริษัทที ่เกี ่ยวข|อง โดยให|พิจารณาจากงบการเงิน
ประจำป�ฉบับที่ผ6านการตรวจสอบโดยผู|สอบบัญชีที่ได|รับอนุญาต (�>-ite-) 

ผู|ให|เช6าช6วงจะต|องส6งมอบสำเนางบการเงินประจำป�ฉบับที่ผ6านการตรวจสอบโดยผู|สอบ
บัญชีที่ได|รับอนุญาต (�>-ite-) ข|างต|นให|กองทรัสต&พิจารณาภายใน 15
 วัน นับจาก
วันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีของแต6ละรอบป�บัญชีของผู|ให|เช6าช6วง 

ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ที่อาจเปrนเหตุให|ผู|ให|เช6าช6วงทำผิดข|อตกลงตามข|อ 1
.1 หรือ 
1
.2 ข|างต|น ผู|ให|เช6าช6วงจะต|องแจ|งเหตุดังกล6าวให|กองทรัสต&ทราบโดยเร�วที่สุดแต6ไม6
เกินเจ�ด (7) วัน นับแต6วันที่ทราบเหตุดังกล6าว และคู6สัญญาตกลงที่จะเข|าหารือร6วมกัน
โดยเร�วและสุจริตเพื่อหาข|อสรุปในการดำเนินการใด ๆ ที่จำเปrน เพื่อป�องกันหรือแก|ไข
เหตุดังกล6าว ในการนี้ ผู|ให|เช6าช6วงตกลงที่จะปฏิบัติตามข|อตกลงร6วมกันระหว6างคู6สัญญา
ทุกประการเพื่อให|มีผลโดยเร�วที่สุด และในกรณีที่คู 6สัญญาทั้งสองฝõายไม6สามารถหา
ข|อตกลงตามข|อนี้ได|ภายในสามสิบ (3
) วัน นับตั้งแต6วันที่กองทรัสต&ได|รับแจ|งเหตุตาม
ข|อนี้ คู6สัญญาทั้งสองฝõายตกลงให|ถือปฏิบัติตามความเห�นของกองทรัสต&เปrนสำคัญ และ
ให|ถือความเห�นของกองทรัสต&เปrนข|อยุติหรือข|อสรุปตามนัยของข|อนี้โดยเคร6งครัด 

11. ผู|ให|เช6าช6วงรับรองต6อกองทรัสต&ว6า ทรัพย&สินที่เช6าได|รับอนุญาตให|ทำการตัดคันหินทาง
เท|า ลดระดับคันหินทางเท|า และทำทางเชื่อมในที่สาธารณะสำหรับทางเข|าออกบริเวณ
ถนนตรีมิตรโดยถูกต|องตามกฎหมาย แต6ใบอนุญาตดังกล6าวสูญหาย

ทั้งนี้ ผู|ให|เช6าช6วงจะดำเนินการให|ทรัพย&สินที่เช6าได|รับใบอนุญาตที่เกี่ยวข|องกับเรื่อง
ดังกล6าวตามกฎหมายที่ใช|บังคับในป�จจุบัน หรือในกรณีที ่ทรัพย&สินที่เช6าเคยได|รับ
ใบอนุญาตดังกล6าวแล|ว ผู|ให|เช6าช6วงจะดำเนินการให|หน6วยงานราชการที่เกี่ยวข|องออก
หนังสือยืนยันว6าทรัพย&ส ินที ่เช 6าไม6จำเปrนต|องขอรับใบอนุญาตฉบับใหม6สำหรับ
ทางเข|าออกบริเวณถนนตรีมิตรอีก ทั้งนี้ ผู|ให|เช6าช6วงจะต|องดำเนินการดังกล6าวให|แล|ว
เสร�จและส6งมอบเอกสารหลักPานที่เกี่ยวข|องให|กองทรัสต&พิจารณาภายในหก (6) เดือน
นับจากวันจดทะเบียนสิทธิการเช6าภายใต|สัญญาฉบับนี้
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หากผู|ให|เช6าช6วงไม6สามารถดำเนินการตามที่ระบุไว|ข|างต|นได|ภายในระยะเวลาที่กำหนด 
ให|ถือเปrนเหตุผิดนัดภายใต|สัญญาฉบับนี้และกองทรัสต&มีสิทธิเลิกสัญญาได|ทันที ในกรณี
ดังกล6าว ผู|ให|เช6าช6วงจะต|องชำระคืนค6าเช6าทรัพย&สินที่เช6าคงเหลือ (Straight Line) และ
เงินชดเชยและ/หรือค6าขาดประโยชน&ให|แก6กองทรัสต& และไม6ตัดเปrนการสิทธิกองทรัสต&
ในการเรียกร|องค6าเสียหาย ค6าสินไหมทดแทน และ/หรือค6าใช|จ6ายอื่นใดอันเกิดจากการ
ที่มีเหตุผิดนัดเกิดขึ้นนั้น 

คำรับรองของ
กองทรัสต7 

ณ วันลงนามสัญญาฉบับนี้ กองทรัสต&รับรองต6อผู|ให|เช6าว6ากองทรัสต&เปrนกองทรัสต&ที่จัดตั้งขึ้นโดย
ชอบตามกฎหมายหลักทรัพย& และมีอำนาจในการเข|าทำสัญญา การปฏิบัติตามสัญญา การจัดทำ
เอกสาร และการดำเนินการอื่นใดตามที่ระบุไว|ในสัญญาฉบับนี้ ตลอดจนกระทำการต6างๆ ที่
เกี่ยวเนื่องกับสัญญาฉบับนี้ 

คำรับรองของผู9ให9
เช"า 

ณ วันลงนามสัญญาฉบับนี้ ผู|ให|เช6ารับรองต6อกองทรัสต&ว6า 

1. ผู|ให|เช6าเปrนบริษัทจำกัดที่จดทะเบียนจัดตั้งและดำรงอยู6อย6างถูกต|องและสมบูรณ&ตาม
กฎหมายไทย

2. ผู|ให|เช6ามีอำนาจในการเข|าทำสัญญา การปฏิบัติตามสัญญา การจัดทำเอกสาร และการ
ดำเนินการอื่นใดตามที่ระบุไว|ในสัญญาฉบับนี้ ตลอดจนกระทำการต6างๆ ที่เกี่ยวเนื่องกับ
สัญญาฉบับนี้ และการกระทำดังกล6าวไม6ขัดต6อวัตถุประสงค&และข|อบงัคับของผู|ให|เช6า

3. การที่ผู|ให|เช6าเข|าทำสัญญาฉบับนี้หรือปฏิบัติตามความผูกพันใด ๆ ในสัญญาฉบับนี้ ไม6
เปrนการขัดแย|งหรือฝõาฝ§นข|อกำหนด เงื่อนไข หรือคำรับรองใด ๆ ที่ผู|ให|เช6าได|ทำ จะเข|า
ทำ หรือได|ให|ไว|กับบุคคลอื่น ซึ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงเจ|าหนี้ของผู|ให|เช6า ซึ่งอาจส6งผล
กระทบต6อทรัพย&สินที่เช6าหรือการปฏิบัติหน|าที่ของผู|ให|เช6าตามสญัญาฉบับนี้

4. ผู|ให|เช6าช6วงเปrนผู|มีสิทธิโดยสมบูรณ&ในการนำทรัพย&สินที่เช6าออกให|เช6าช6วงแก6กองทรัสต&
5. เอกสารสิทธิสำหรับที่ดินที่เช6าออกมาโดยถูกต|องตามขั้นตอนและชอบด|วยกฎหมาย
6. สัญญาเช6าที่ดินพร|อมอาคารสามารถใช|บังคับได|ระหว6างคู6สัญญาและไม6มีการผิดนัด

ข|อกำหนด หรือผิดเงื่อนไขใด ๆ ภายใต|สัญญาดังกล6าว
7. ผู|ให|เช6าไม6มีข|อพิพาท หรือได|รับคำบอกกล6าว หรือมีคดีความกับบุคคลใดๆ หรืออยู6ใน

ระหว6างกระบวนการบังคับคดี การดำเนินกระบวนการอนุญาโตตุลาการหรือมิได|ผิดนัด
หรือผิดสัญญาใดๆ ซึ่งอาจส6งผลกระทบต6อทรัพย&สินที่เช6าหรือการปฏิบัติหน|าที่ของผู|ให|
เช6าตามสัญญาฉบับนี้อย6างมีนัยสำคัญ

8. ผู|ให|เช6าไม6ได|อยู6ภายใต|ข|อตกลงที่จะต|องขายทรัพย&สินที่เช6าให|แก6บุคคลใด
9. ผู|ให|เช6าไม6ได|อยู6ภายใต|ข|อตกลงให|บุคคลใดมีสิทธิใช|ทรัพย&สินที่เช6าเพื่อออกสู6ถนนหรือ

ทางสาธารณะไม6ว6าทั้งหมดหรือเพียงบางส6วน เว|นแต6ที่ได|จดทะเบียนภาระจำยอมไว|
ก6อนวันที่ทำสัญญาฉบับนี้
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16. ทรัพย&สินที่เช6าไม6ได|อยู6ภายใต|การรอนสิทธิหรือข|อพิพาทกับบุคคลใด ๆ ซึ่งอาจส6งผล
กระทบต6อการปฏิบัติหน|าที่ของผู|ให|เช6าช6วงตามสัญญาฉบับนี้

17. ข|อมูลที่อยู6ในเอกสารและ/หรือรายงานใด ๆ ที่ผู|ให|เช6าช6วงได|จัดส6งให|กองทรัสต&หรือ
บุคคลใด ๆ ตามหน|าที่ที่กำหนดไว|ในสัญญาฉบับนี้ หรือตามกฎหมาย หรือเปrนไปตาม
คำสั่งของเจ|าหน|าที่หรือหน6วยงานราชการใด ๆ ล|วนเปrนข|อมูลที่มีความถูกต|องครบถ|วน
ในสาระสำคัญและผู|ให|เช6าช6วงมิได|จงใจปกป�ดข|อเท�จจริงใด ๆ ที่เปrนสาระสำคัญ

18. ตลอดระยะเวลาการเช6าตามสัญญาฉบับนี้ ผู|ให|เช6าช6วงตกลงจะไม6อนุญาตให|บุคคลใด
เข|ามาอยู6แทน หรือ ก6อให|เกิดภาระผูกพันใด ๆ อันเปrนเหตุให|บุคคลอื่นมีสิทธิเข|ามาใช|
ประโยชน&ในทรัพย&สินที่เช6า ทั้งนี้ ไม6ว6าจะได|รับค6าตอบแทนหรือไม6ก�ตาม เว|นแต6เปrนการ
ให|เช6าช6วงทรัพย&สินที่เช6าแก6ผู|เช6ารายย6อย

การ^อ=ผู9เช"าราF
F"อF

ผู|ให|เช6าช6วงตกลงดำเนินการเกี่ยวกับการโอนผู|เช6ารายย6อยในทรัพย&สินที่เช6า ดังนี้

1. หาก ณ วันที่กองทรัสต&เข|าลงทุนในโครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng ผู|ให|เช6าช6วง
ไม6สามารถดำเนินการเพื่อให|ผู|เช6ารายย6อยให|ความยินยอมในการโอนสิทธิและหน|าที่ตาม
สัญญาเช6าพื้นที่ภายในบริเวณทรัพย&สินที่เช6าตามหัวข|อเงื่อนไขก6อนการจดทะเบียนการ
เช6าข|อ 3 ได|ทั้งหมด ผู|ให|เช6าช6วงจะต|องดำเนินการดังกล6าวให|แล|วเสร�จภายในสี่สิบห|า
(45) วัน นับจากวันที่ได|มีการการจดทะเบียนสิทธิการเช6า ด|วยค6าใช|จ6ายของผู|ให|เช6าช6วง 

2. ผู|ให|เช6าช6วงตกลงจะส6งมอบเงินประกันการเช6า เงินประกันการบริการ เงินประกันอื่น ๆ ที่
เกี่ยวข|องกับการดำเนินโครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng ทั้งหมดที่ผู|ให|เช6าช6วง
ได|รับจากผู|เช6ารายย6อยหรือผู|รับบริการก6อนหรือในวันจดทะเบียนสิทธิการเช6า ให|แก6
กองทรัสต& ณ วันจดทะเบียนสิทธิการเช6า และหากผู|ให|เช6าช6วงได|รับเงินประกันจากผู|เช6า
รายย6อยหรือผู|รับบริการภายหลังจากวันจดทะเบียนสิทธิการเช6า ผู|ให|เช6าช6วงจะส6งมอบ
เงินประกันดังกล6าวให|แก6กองทรัสต&ภายในสิบสี่ (14) วัน นับจากวันที่ผู|ให|เช6าช6วงได|รับ
เงินประกันการเช6าและเงินประกันการบริการ และเงนิประกันอื่น ๆ ดังกล6าว

3. หากมีผลประโยชน&ใด ๆ เช6น ค6าเช6า ค6าบริการ หรือรายได|ประเภทอื่น (หากมี) ซึ่งเปrน
ผลประโยชน&ที่กองทรัสต&ควรจะได|รับและผู|ให|เช6าช6วงได|รับไว|ล6วงหน|าทั้งก6อนและในวัน
จดทะเบียนสิทธิการเช6าจากผู |เช6ารายย6อยหรือผู |ร ับบริการ ผู |ให|เช6าช6วงจะแจ|งให|
กองทรัสต&ทราบและส6งมอบผลประโยชน&ดังกล6าวให|แก6กองทรัสต&ภายในสิบสี่ (14) วัน
นับจากวันจดทะเบียนสิทธิการเช6า หรือในกรณีที่ผู|ให|เช6าช6วงได|รับผลประโยชน&ดังกล6าว
ภายหลังจากวันจดทะเบียนสิทธิการเช6า ผู|ให|เช6าช6วงจะส6งมอบผลประโยชน&ดังกล6าวให|แก6
กองทรัสต&โดยไม6ชักช|าภายในสิบสี่ (14) วันนับแต6วันที่ผู|ให|เช6าช6วงได|รับผลประโยชน&
ดังกล6าว

1
. ผู|ให|เช6าไม6ได|รับคำบอกกล6าวหรือคำสั่งจากทางราชการเกี่ยวกับการเวนคืนทรัพย&สินที่
เช6า

11. ทรพัย&สินที่เช6าปราgจากภาระผูกพันใด ๆ หรือการนำไปเปrนหลักประกันโดยประการอื่น
ใด ซึ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงการจำนอง สิทธิยึดหน6วง ภารจำยอม ทางจำเปrน และ
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย&อื่นใด เว|นแต6การแบ6งพื้นที่ออกให|เช6าแก6ผู|เช6ารายย6อย
ภาระจำยอม หรือภาระติดพันอื่นใดที่มีอยู6ก6อนวันจดทะเบียนสิทธิการเช6า ซึ่งผู|จัดการ
กองทรัสต&และทรัสตีเห�นว6า ไม6ได|เปrนการขัดขวางหรืออาจส6งผลกระทบต6อการดำเนิน
ธุรกิจหรือการจัดหาประโยชน&ของกองทรัสต&อย6างมีนัยสำคัญ และเงื่อนไขการได|มาซึ่ง
ทรัพย&สินนั้นเปrนประโยชน&แก6ผู|ถือหน6วยทรัสต&โดยรวมตามประกาg ทจ. 49/2555

12. อาคารภายในโครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng ที่เปrนส6วนหนึ่งของทรัพย&สินที่
เช6าได|ดำเนินการก6อสร|าง ดัดแปลง และเป�ดดำเนินการอย6างถูกต|องตามกฎหมาย
กฎระเบียบ และวิธีปฏิบัติใด ๆ อย6างถูกต|อง นอกจากนี้ ความมีอยู6 การใช|งาน และการ
ดำเนินการใด ๆ เกี่ยวกับพื้นที่ อาคาร และสิ่งปลูกสร|างอื่น ๆ ภายในโครงการ &he
#ri6e �>a La69h8ng ที่ไม6ได|เปrนส6วนหนึ่งของทรัพย&สินที่เช6า จะไม6ส6งผลกระทบใด
ๆ ต6อทรัพย&สินที่เช6าอย6างมีนัยสำคัญ หรือส6งผลต6อการใช|ประโยชน&ในทรัพย&สินที่เช6าของ
กองทรัสต& ทั้งในแง6กฎหมาย การประกอบธุรกิจ และในเชิงโครงสร|างหรือวิgวกรรม

13. ทรัพย&สินที่เช6ามีทางเข|าออกสู6ถนนสาธารณะได| และทางเข|าออกอยู6ในสภาพที่ดีและ
เหมาะสมสำหรับการใช|ประโยชน&ของกองทรัสต&ตามวัตถุประสงค&ที่ระบุในข|อ 
 และ
สามารถใช|เพื่อดำเนินโครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng ได|อย6างเหมาะสม

14. ทรัพย&สินที ่เช6าและโครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng มีพื ้นที ่จอดรถสำหรับ
โครงการในจำนวนที่เพียงพอต6อการดำเนินโครงการอย6างราบรื่นและเพียงพอตามที่
กฎหมายกำหนด

15. ทรัพย&สินที่เช6าปราgจากภาระภาษีและค6าธรรมเนียมใด ๆ ซึ่งคงค|างจ6ายแก6หน6วยงาน
ราชการ ซึ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัดเฉพาะภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร|าง ภาษีโรงเรือนและที่ดิน
และภาษีป�าย ทั้งนี้ ในกรณีที่ทรัพย&สินที่เช6ายังมีภาระภาษีและค6าธรรมเนียมใด ๆ ซึ่งคง
ค|างจ6ายแก6หน6วยงานราชการ ซึ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัดเฉพาะภาษีโรงเรือนและที่ดินและ
ภาษีป�ายในรอบป�ก6อนที่กองทรัสต&จะเข|าลงทุน ผู|ให|เช6าช6วงจะเปrนผู|รับผิดชอบภาษีและ
ค6าธรรมเนียมใด ๆ ซึ่งคงค|างจ6ายแก6หน6วยงานราชการดังกล6าว คำนวณตามจำนวนวันที่
แท|จริงของระยะเวลาที ่กองทรัสต&มิได|เช6าทรัพย&สินที ่เช6าในป�ดังกล6าว ในกรณีที่
กองทรัสต&ได|สำรองจ6ายเงินจำนวนดังกล6าวให|แก6หน6วยงานราชการ ผู|ให|เช6าช6วงตกลง
ชำระเงินดังกล6าวคืนให|แก6กองทรัสต&ภายในสิบห|า (15) วันนับแต6วันที่กองทรัสต&ได|แจ|ง
ให|แก6ผู|ให|เช6าช6วงทราบ
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16. ทรัพย&สินที่เช6าไม6ได|อยู6ภายใต|การรอนสิทธิหรือข|อพิพาทกับบุคคลใด ๆ ซึ่งอาจส6งผล
กระทบต6อการปฏิบัติหน|าที่ของผู|ให|เช6าช6วงตามสัญญาฉบับนี้

17. ข|อมูลที่อยู6ในเอกสารและ/หรือรายงานใด ๆ ที่ผู|ให|เช6าช6วงได|จัดส6งให|กองทรัสต&หรือ
บุคคลใด ๆ ตามหน|าที่ที่กำหนดไว|ในสัญญาฉบับนี้ หรือตามกฎหมาย หรือเปrนไปตาม
คำสั่งของเจ|าหน|าที่หรือหน6วยงานราชการใด ๆ ล|วนเปrนข|อมูลที่มีความถูกต|องครบถ|วน
ในสาระสำคัญและผู|ให|เช6าช6วงมิได|จงใจปกป�ดข|อเท�จจริงใด ๆ ที่เปrนสาระสำคัญ

18. ตลอดระยะเวลาการเช6าตามสัญญาฉบับนี้ ผู|ให|เช6าช6วงตกลงจะไม6อนุญาตให|บุคคลใด
เข|ามาอยู6แทน หรือ ก6อให|เกิดภาระผูกพันใด ๆ อันเปrนเหตุให|บุคคลอื่นมีสิทธิเข|ามาใช|
ประโยชน&ในทรัพย&สินที่เช6า ทั้งนี้ ไม6ว6าจะได|รับค6าตอบแทนหรือไม6ก�ตาม เว|นแต6เปrนการ
ให|เช6าช6วงทรัพย&สินที่เช6าแก6ผู|เช6ารายย6อย

การ^อ=ผู9เช"าราF
F"อF 

ผู|ให|เช6าช6วงตกลงดำเนินการเกี่ยวกับการโอนผู|เช6ารายย6อยในทรัพย&สินที่เช6า ดังนี้ 

1. หาก ณ วันที่กองทรัสต&เข|าลงทุนในโครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng ผู|ให|เช6าช6วง
ไม6สามารถดำเนินการเพื่อให|ผู|เช6ารายย6อยให|ความยินยอมในการโอนสิทธิและหน|าที่ตาม
สัญญาเช6าพื้นที่ภายในบริเวณทรัพย&สินที่เช6าตามหัวข|อเงื่อนไขก6อนการจดทะเบียนการ
เช6าข|อ 3 ได|ทั้งหมด ผู|ให|เช6าช6วงจะต|องดำเนินการดังกล6าวให|แล|วเสร�จภายในสี่สิบห|า
(45) วัน นับจากวันที่ได|มีการการจดทะเบียนสิทธิการเช6า ด|วยค6าใช|จ6ายของผู|ให|เช6าช6วง

2. ผู|ให|เช6าช6วงตกลงจะส6งมอบเงินประกันการเช6า เงินประกันการบริการ เงินประกันอื่น ๆ ที่
เกี่ยวข|องกับการดำเนินโครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng ทั้งหมดที่ผู|ให|เช6าช6วง
ได|รับจากผู|เช6ารายย6อยหรือผู|รับบริการก6อนหรือในวันจดทะเบียนสิทธิการเช6า ให|แก6
กองทรัสต& ณ วันจดทะเบียนสิทธิการเช6า และหากผู|ให|เช6าช6วงได|รับเงินประกันจากผู|เช6า
รายย6อยหรือผู|รับบริการภายหลังจากวันจดทะเบียนสิทธิการเช6า ผู|ให|เช6าช6วงจะส6งมอบ
เงินประกันดังกล6าวให|แก6กองทรัสต&ภายในสิบสี่ (14) วัน นับจากวันที่ผู|ให|เช6าช6วงได|รับ
เงินประกันการเช6าและเงินประกันการบริการ และเงินประกันอื่น ๆ ดังกล6าว

3. หากมีผลประโยชน&ใด ๆ เช6น ค6าเช6า ค6าบริการ หรือรายได|ประเภทอื่น (หากมี) ซึ่งเปrน
ผลประโยชน&ที่กองทรัสต&ควรจะได|รับและผู|ให|เช6าช6วงได|รับไว|ล6วงหน|าทั้งก6อนและในวัน
จดทะเบียนสิทธิการเช6าจากผู |เช6ารายย6อยหรือผู |ร ับบริการ ผู |ให|เช6าช6วงจะแจ|งให|
กองทรัสต&ทราบและส6งมอบผลประโยชน&ดังกล6าวให|แก6กองทรัสต&ภายในสิบสี่ (14) วัน
นับจากวันจดทะเบียนสิทธิการเช6า หรือในกรณีที่ผู|ให|เช6าช6วงได|รับผลประโยชน&ดังกล6าว
ภายหลังจากวันจดทะเบียนสิทธิการเช6า ผู|ให|เช6าช6วงจะส6งมอบผลประโยชน&ดังกล6าวให|แก6
กองทรัสต&โดยไม6ชักช|าภายในสิบสี่ (14) วันนับแต6วันที่ผู|ให|เช6าช6วงได|รับผลประโยชน&
ดังกล6าว
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หนึ่งได|ชำระไปเพื่อการดังกล6าวอย6างเต�มจำนวน ภายในสามสิบ (3
) วันนับแต6วันที่
ได|รับหนังสือแจ|งจากคู6สัญญาฝõายที่เสียหาย

การ?รับ?รZง
ทรัBF7สV=ทWbเช"า

1. ตลอดระยะเวลาการเช6ากองทรัสต&มีสิทธิที่จะตกแต6งต6อเติมหรือปรับปรุงทรัพย&สินที่เช6า
รวมถึงก6อสร|างสิ่งปลูกสร|างหรือสาธารณูปโภคใดๆ (�สิ่งปลูกสร|างเพิ่มเติม�) ภายใน
ทรัพย&สินที่เช6าได| โดยผู|ให|เช6าจะให|ความร6วมมือในการยื่นขออนุญาตก6อสร|างและ/หรือ
ดัดแปลงอาคารรวมถึงให|ความยินยอมช6วยเหลือและอำนวยความสะดวกในด|าน
เอกสาร การขออนุญาต และการติดต6อกับหน6วยงานที่เกี่ยวข|อง อย6างไรก�ดี การตกแต6ง
ต6อเติมหรือปรับปรุงที่อาจกระทบถึงโครงสร|างหรือPานรากของทรัพย&สินที่เช6าจะต|อง
ได|รับอนุมัติจากผู|ให|เช6าเปrนลายลักษณ&อักษรก6อนเริ่มดำเนินการดังกล6าว โดยผู|ให|เช6า
จะไม6ปฏิเสธโดยไม6มีเหตุอันสมควร และการดำเนินการดังกล6าวจะต|องเปrนไปตาม
รายละเอียดที่ผู|ให|เช6าและกองทรัสต&จะได|พิจารณาเห�นชอบร6วมกัน

2. ผู|ให|เช6าจะเปrนเจ|าของกรรมสิทธิ�สิ่งปลูกสร|างเพิ่มเติมและให|สิทธิแก6กองทรัสต&ในการใช|
ประโยชน&จากสิ่งปลูกสร|างเพิ่มเติมดังกล6าวตลอดระยะเวลาการเช6า โดยไม6มีค6าใช|จ6าย
เพิ ่มเติม และในกรณีที ่สิ ่งปลูกสร|างเพิ ่มเติมมีผลเปrนการเพิ ่มพื ้นที ่ให|เช6าสุทธิใน
ทรัพย&สินที่เช6า ให|ถือว6าพื้นที่ให|เช6าสุทธิที่เพิ่มขึ้นเปrนส6วนหนึ่งของทรัพย&สินที่เช6า
ภายใต|สัญญาฉบับนี้

3. ไม6ว6าในกรณีใด การก6อสร|างหรือดัดแปลงสิ่งปลูกสร|างเพิ่มเติมตามที่ระบุในข|อนี้จะต|อง
เปrนไปตามเงื่อนไขและข|อกำหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข|อง

การต"อรRFRเJIาการ
เช"า

ผู|ให|เช6าและกองทรัสต&อาจพิจารณาตกลงต6อระยะเวลาการเช6าออกไปได|โดยคู6สัญญาจะตกลงกัน
ล6วงหน|าไม6น|อยกว6าหก (6) เดือนก6อนวันครบกำหนดระยะเวลาการเช6า

การ?รRกั=DัF คู6สัญญาตกลงให|เหตุการณ&อย6างใดอย6างหนึ่งดังต6อไปนี้ถือเปrนเหตุผิดสัญญาและเหตุแห6งการเลิก
สัญญาตามสัญญาฉบับนี้

1. ตลอดระยะเวลาการเช6า กองทรัสต&จะจัดให|มีการทำประกันภัยดังต6อไปนี้ด|วยค6าใช|จ6าย
ของกองทรัสต&
1.1 ประกันวินาgภัยและประกันอัคคีภัยสำหรับทรัพย&สินที่เช6าและทรัพย&สินภายใน

ทรัพย&สินที่เช6า โดยมีกองทรัสต&และ/หรือผู|ให|สินเชื่อของกองทรัสต& (หากมี) เข|า
เปrนผู|เอาประกันภัยร6วมและ/หรือเปrนผู|รับผลประโยชน&ร6วมในส6วนที่เกี่ยวข|องกับ
ทรัพย&สินที่เช6า ซึ่งมูลค6าทุนประกันภัยที่จัดทำจะไม6น|อยกว6ามูลค6าต|นทุนทดแทน
ใหม6 (�>55 $e95a,e6ent �8<t) ไม6รวมมูลค6าที่ดิน ซึ่งคำนวณโดยผู|ประเมินที่
ได|รับความเห�นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.

4. ผู|ให|เช6าช6วงตกลงว6าในกรณีที่ผู|เช6ารายย6อยไม6ให|ความยินยอมในการโอนสิทธิและหน|าที่
ตามสัญญาเช6าพื้นที่ให|แก6กองทรัสต& และสัญญาดังกล6าวถูกบอกเลิกหรือสิ้นสุดลง การเข|า
ทำสัญญาเช6าพื้นที่ใหม6สำหรับทรัพย&สินที่เช6า (หากมี) จะเปrนการเข|าทำสัญญาโดย
กองทรัสต&

5. ผู|ให|เช6าช6วงตกลงว6านับจากวันที่จดทะเบียนสิทธิการเช6าตามสัญญาฉบับนี้เปrนต|นไป
กองทรัสต&มีสิทธิที่จะได|รับผลประโยชน&ใด ๆ ทั้งสิ้นที่เกี่ยวข|องกับโครงการ &he #ri6e
�>a La69h8ng ไม6ว6าจะเปrนค6าเช6า ค6าบริการ หรือรายได|อื่นใด (หากมี) จากผู|เช6าราย
ย6อยและผู|รับบริการ ถึงแม|ว6าขั้นตอนการดำเนินการโอนสิทธิผู|เช6ารายย6อยจะยังไม6แล|ว
เสร�จก�ตาม

การ^อ=สVท<Vการเช"า ตลอดระยะเวลาการเช6าตามสัญญาฉบับนี้ผู|ให|เช6าตกลงที่จะไม6โอนสิทธิและหน|าที่ใดๆ ของตน
ภายใต|สัญญาฉบับนี้ไปยังบุคคลอื่นไม6ว6าทั้งหมดหรือเพียงบางส6วน หรืออนุญาตให|บุคคลใดเข|ามา
อยู6แทน หรือก6อให|เกิดภาระผูกพันใดๆ อันเปrนเหตุให|บุคคลอื่นมีสิทธิเข|ามาใช|ประโยชน&ใน
ทรัพย&สินที่เช6า ทั้งนี้ ไม6ว6าจะได|รบัค6าตอบแทนหรือไม6ก�ตาม 

การ0"อE]0E
ทรัBF7สV=ทWbเช"า 

1. เว|นแต6จะได|ระบุไว|เปrนประการอื่นในสัญญาฉบับนี้ กองทรัสต&จะดูแล บำรุง รักษา และ
ซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6า ตลอดจนส6วนควบของทรัพย&สินที่เช6าให|อยู6ในสภาพดีพร|อมใช|
งานตามวัตถุประสงค&ของสัญญาฉบับนี ้ตลอดระยะเวลาการเช6าด|วยค6าใช|จ6ายของ
กองทรัสต& โดยผู |ให|เช6าจะให|ความร6วมมือ ช6วยเหลือ และอำนวยความสะดวกแก6
กองทรัสต&ในการดำเนินการดังกล6าวอย6างรวดเร�วและเต�มที่ ตามที่กองทรัสต&จะได|ร|อง
ขอตามสมควร

2. ในกรณีที่กองทรัสต&เห�นว6าการซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6าอาจกระทบถึงโครงสร|างหรือPาน
รากของทรัพย&สินที่เช6า หรือกรณีดังกล6าวจะต|องได|รับความร6วมมือจากผู|ให|เช6าช6วงใน
Pานะผู|มีสิทธิในทรัพย&สินที่เช6าอย6างมีนัยสำคัญ ผู|ให|เช6าช6วงตกลงที่จะเข|ามาเปrนผู|ดูแล
บำรุงรักษา และซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6าแทนกองทรัสต&ทันทีที่ผู|ให|เช6าช6วงได|รับหนังสือ
บอกกล6าวจากกองทรัสต& โดยการดำเนินการของผู|ให|เช6าช6วงตามข|อนี้จะต|องเปrนไปตาม
รายละเอียดที่ผู|ให|เช6าช6วงและกองทรัสต&จะได|พิจารณาเห�นชอบร6วมกัน และกองทรัสต&
จะรับผิดชอบค6าใช|จ6ายตามที่ระบุในข|อ 1 นี้

3. ในกรณีที่คู6สัญญาฝõายใดไม6ปฏิบัติตามหน|าที่ที่ระบุไว|ในข|อ 1 หรือ 2 และคู6สัญญาอีก
ฝõายหนึ่งได|แจ|งให|ทราบแล|วแต6ไม6ดำเนินการให|แล|วเสร�จภายในสี่สิบห|า (45) วันนับจาก
วันที่ได|รับแจ|งหรือหรือภายในระยะเวลาอื่นใดตามที่คู6สัญญาได|ตกลงกัน ให|คู6สัญญาอีก
ฝõายหนึ่งสามารถดำเนินการต6างๆ ตามข|อ 1 หรือ 2 แทนคู6สัญญาฝõายนั้นได|ทุกประการ
และคู6สัญญาฝõายที่ไม6ปฏิบัติตามข|อตกลงจะต|องชดใช|บรรดาค6าใช|จ6ายที่คู6สัญญาอีกฝõาย
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หนึ่งได|ชำระไปเพื่อการดังกล6าวอย6างเต�มจำนวน ภายในสามสิบ (3
) วันนับแต6วันที่
ได|รับหนังสือแจ|งจากคู6สัญญาฝõายที่เสียหาย 

การ?รับ?รZง
ทรัBF7สV=ทWbเช"า 

1. ตลอดระยะเวลาการเช6ากองทรัสต&มีสิทธิที่จะตกแต6งต6อเติมหรือปรับปรุงทรัพย&สินที่เช6า
รวมถึงก6อสร|างสิ่งปลูกสร|างหรือสาธารณูปโภคใดๆ (�สิ่งปลูกสร|างเพิ่มเติม�) ภายใน
ทรัพย&สินที่เช6าได| โดยผู|ให|เช6าจะให|ความร6วมมือในการยื่นขออนุญาตก6อสร|างและ/หรือ
ดัดแปลงอาคารรวมถึงให|ความยินยอมช6วยเหลือและอำนวยความสะดวกในด|าน
เอกสาร การขออนุญาต และการติดต6อกับหน6วยงานที่เกี่ยวข|อง อย6างไรก�ดี การตกแต6ง
ต6อเติมหรือปรับปรุงที่อาจกระทบถึงโครงสร|างหรือPานรากของทรัพย&สินที่เช6าจะต|อง
ได|รับอนุมัติจากผู|ให|เช6าเปrนลายลักษณ&อักษรก6อนเริ่มดำเนินการดังกล6าว โดยผู|ให|เช6า
จะไม6ปฏิเสธโดยไม6มีเหตุอันสมควร และการดำเนินการดังกล6าวจะต|องเปrนไปตาม
รายละเอียดที่ผู|ให|เช6าและกองทรัสต&จะได|พิจารณาเห�นชอบร6วมกัน

2. ผู|ให|เช6าจะเปrนเจ|าของกรรมสิทธิ�สิ่งปลูกสร|างเพิ่มเติมและให|สิทธิแก6กองทรัสต&ในการใช|
ประโยชน&จากสิ่งปลูกสร|างเพิ่มเติมดังกล6าวตลอดระยะเวลาการเช6า โดยไม6มีค6าใช|จ6าย
เพิ ่มเติม และในกรณีที ่สิ ่งปลูกสร|างเพิ ่มเติมมีผลเปrนการเพิ ่มพื ้นที ่ให|เช6าสุทธิใน
ทรัพย&สินที่เช6า ให|ถือว6าพื้นที่ให|เช6าสุทธิที่เพิ่มขึ้นเปrนส6วนหนึ่งของทรัพย&สินที่เช6า
ภายใต|สัญญาฉบับนี้

3. ไม6ว6าในกรณีใด การก6อสร|างหรือดัดแปลงสิ่งปลูกสร|างเพิ่มเติมตามที่ระบุในข|อนี้จะต|อง
เปrนไปตามเงื่อนไขและข|อกำหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข|อง

การต"อรRFRเJIาการ
เช"า 

ผู|ให|เช6าและกองทรัสต&อาจพิจารณาตกลงต6อระยะเวลาการเช6าออกไปได|โดยคู6สัญญาจะตกลงกัน
ล6วงหน|าไม6น|อยกว6าหก (6) เดือนก6อนวันครบกำหนดระยะเวลาการเช6า 

การ?รRกั=DัF คู6สัญญาตกลงให|เหตุการณ&อย6างใดอย6างหนึ่งดังต6อไปนี้ถือเปrนเหตุผิดสัญญาและเหตุแห6งการเลิก
สัญญาตามสัญญาฉบับนี้ 

1. ตลอดระยะเวลาการเช6า กองทรัสต&จะจัดให|มีการทำประกันภัยดังต6อไปนี้ด|วยค6าใช|จ6าย
ของกองทรัสต&
1.1 ประกันวินาgภัยและประกันอัคคีภัยสำหรับทรัพย&สินที่เช6าและทรัพย&สินภายใน

ทรัพย&สินที่เช6า โดยมีกองทรัสต&และ/หรือผู|ให|สินเชื่อของกองทรัสต& (หากมี) เข|า
เปrนผู|เอาประกันภัยร6วมและ/หรือเปrนผู|รับผลประโยชน&ร6วมในส6วนที่เกี่ยวข|องกับ
ทรัพย&สินที่เช6า ซึ่งมูลค6าทุนประกันภัยที่จัดทำจะไม6น|อยกว6ามูลค6าต|นทุนทดแทน
ใหม6 (�>55 $e95a,e6ent �8<t) ไม6รวมมูลค6าที่ดิน ซึ่งคำนวณโดยผู|ประเมินที่
ได|รับความเห�นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.  
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3. ในกรณีที่ผู|ให|เช6าเปrนผู|รับเงินค6าเช6าค6าบริการ หรือรายได|ใด ๆ ที่กองทรัสต&สมควรได|รบั
แทนกองทรัสต&ผู|ให|เช6าตกลงเปrนผู|รับผิดชอบชำระภาษีหัก ณ ที่จ6าย ที่ผู|จ6ายเงินได|มี
หน|าที่หักจากค6าเช6าค6าบริการ หรือรายได|ดังกล6าวทั้งหมด โดยผู|ให|เช6าตกลงชำระภาษี
หักภาษี ณ ที่จ6ายดังกล6าวทั้งหมดแทนกองทรัสต&(รวมถึงภาระภาษีอื่น ๆ ที่อาจเกิดขึ้น
จากผลประโยชน&ดังกล6าวของกองทรัสต&) โดยจะต|องชำระคืนให|แก6กองทรัสต&จนเต�ม
จำนวนภายในสิบห|า (15) วัน นับตั้งแต6วันที่ได|รับแจ|งจากกองทรัสต&

เหตZ]ห"งการเIVก
สั11า

คู6สัญญาตกลงให|เหตุการณ&อย6างใดอย6างหนึ่งดังต6อไปนี้ถือเปrนเหตุผิดสัญญาและเหตุแห6งการเลิก
สัญญาตามสัญญาฉบับนี้

1. ในกรณีที่ผู|ให|เช6าช6วงประมาทเลินเล6อ จงใจฝõาฝ§น หรือจงใจไม6ปฏิบัติตามข|อตกลงที่ระบุ
ไว|ในสัญญาฉบับนี้ หรือผิดคำรับรองที่ให|ไว|ในสัญญาฉบับนี้ และผู|ให|เช6าช6วงไม6สามารถ
ดำเนินการแก|ไขและปฏิบัติให|ถูกต|องตามสัญญาภายในหกสิบ (6
) วันนับจากวันที่
ได|รับแจ|งหรือทราบถึงเหตุแห6งการผิดสัญญานั้นหรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คู6สัญญา
ได|ตกลงกัน เว|นแต6กรณีที่ผู|ให|เช6าช6วงไม6ทำการจดทะเบียนสิทธิการเช6าให|แก6กองทรัสต&
ในวันที่กองทรัสต&กำหนดในสัญญาฉบับนี้ ให|ถือว6าเปrนเหตุผิดนัดตามสัญญาฉบับนี้ทันที

2. ในกรณีที่ (1) สัญญาเช6าที่ดินพร|อมอาคารสิ้นสุดลงโดยความผิดของผู|ให|เช6าช6วงจนเปrน
เหตุให|กองทรัสต&ไม6สามารถใช|ประโยชน&ในทรัพย&สินที่เช6าได| หรือ (2) ผู|ให|เช6าช6วงปฏิบัติ
ผิดเงื่อนไขของสัญญากู|ยืมเงินหรือภาระผูกพันหรือภาระหนี้สินอื่นใดกับบุคคลใด ๆ ก�
ตามซึ่งอาจนำผู|ให|เช6าช6วงไปสู6สภาวะล|มละลายหรือ_§�น_ูกิจการ หรือ (3) ผู|ให|เช6าช6วง
ถูกgาลสั่งพิทักษ&ทรัพย&หรือถูกgาลสั่งให|ล|มละลาย หรืออยู6ในขั้นตอนการเลิกบริษัท การ
ชำระบัญชี หรือgาลมีคำสั ่งให|_§ �น_ูกิจการของผู |ให|เช6าช6วง ซึ ่งกองทรัสต&เห�นว6ามี
ผลกระทบต6อความสามารถของผู|ให|เช6าช6วงในการชำระหนี้ หรือปฏิบัติตามสัญญาฉบับ
นี้ โดยผู|ให|เช6าช6วงไม6สามารถทำการแก|ไขเหตุ (1) หรือ (2) ดังกล6าวให|เสร�จสิ้นภายใน
สามสิบ (3
) วัน นับจากวันที่ทราบหรือมีเหตุอันควรทราบถึงเหตุการณ&ดังกล6าว เว|นแต6
ผู|ให|เช6าช6วงสามารถพิสูจน&และยืนยันเปrนลายลักษณ&อักษรจนเปrนที่พอใจแก6กองทรัสต&
ว6าการผิดนัดดังกล6าวไม6มีผลกระทบอย6างมีนัยสำคัญต6อPานะทางการเงินของผู|ให|เช6า
ช6วงซึ่งจะนำผู|ให|เช6าช6วงไปสู6สภาวะล|มละลาย และการผิดนัดดังกล6าวไม6มีผลกระทบต6อ
การใช|สิทธิของกองทรัสต&ตามสัญญาฉบับนี้

3. ในกรณีที่กองทรัสต&ประมาทเลินเล6อ จงใจฝõาฝ§น หรือจงใจไม6ปฏิบัติตามข|อตกลงที่ระบุ
ไว|ในสัญญาฉบับนี้ หรือผิดคำรับรองที่ให|ไว|ในสัญญาฉบับนี้ และกองทรัสต&ไม6สามารถ
ดำเนินการแก|ไขและปฏิบัติให|ถูกต|องตามสัญญาภายในหนึ่งร|อยยี่สิบ (12
) วันนับจาก
วันที่ได|รับแจ|งหรือทราบถึงเหตุแห6งการผิดสัญญานั้นหรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่
คู6สัญญาได|ตกลงกัน 

1.2 ประกันภัยความเสี่ยงภัยจากการบาดเจ�บร6างกายและความเสียหายต6อทรัพย&สิน
ของบุคคลภายนอกที ่อาจได|รับความเสียหายจากการดำเนินโครงการรวมถึง
ทรัพย&สินที่เช6า 

1.3 ประก ันภ ัยธ ุรก ิจหย ุดชะง ัก (�><ine<< �nterr>9ti8n �n<>ran,e) ในส 6วนที่
เกี่ยวข|องกับทรัพย&สินที่เช6า โดยมีกองทรัสต&และ/หรือผู|ให|สินเชื่อของกองทรัสต& 
(หากมี) เข|าเปrนผู|เอาประกันภัยร6วมและ/หรือเปrนผู|รับผลประโยชน&ร6วม 

2. ตลอดระยะเวลาการเช6า ผู|ให|เช6าช6วงจะทำประกันวินาgภัยสำหรับอาคารและทรัพย&สิน
ภายในโครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng แยกต6างหากจากกรมธรรม&ประกันภัย
ของกองทรัสต&ที่ระบุในข|อ 1 นี ้ ด|วยค6าใช|จ6ายของผู |ให|เช6าช6วงเอง โดยมูลค6าทุน
ประกันภัยที่จัดทำและเงื่อนไขในการทำประกันภัยจะต|องเปrนไปตามที่ระบุไว|ในสัญญา
เช6าที่ดินพร|อมอาคาร

3. ผู|ให|เช6าช6วงจะต|องส6งมอบสำเนากรมธรรม&ประกันภัยเช6นว6า (รวมถึงฉบับต6ออายุ) พร|อม
ทั้งหลักPานการชำระเงินค6าเบี้ยประกันภัยในแต6ละป�ให|แก6กองทรัสต&ทันทีที่กองทรัสต&
ร|องขอ

4. ในการทำประกันภัยที่เกี่ยวข|องกับทรัพย&สินที่เช6า คู6สัญญาทั้งสองฝõายตกลงดำเนินการ
ให|กองทรัสต& (หรือบุคคลที่กองทรัสต&กำหนด) เปrนผู|มีสิทธิเรียกให|ผู|รับประกันภัยชดใช|
เงินค6าสินไหมทดแทนภายใต|กรมธรรม&ประกันภัยที่กองทรัสต&เปrนผู|เอาประกันภัยในข|อ
1 ได|ก6อนเปrนลำดับแรก หลังจากนั้น ผู|ให|เช6าช6วงจึงจะสามารถใช|สิทธิเรียกร|องเงินค6า
สินไหมทดแทนภายใต|กรมธรรม&ประกันภัยในข|อ 16.2 จากผู|รับประกันภัยได| โดย
คู6สัญญาจะต|องดำเนินการให|มีการระบุเงื่อนไขดังกล6าวไว|ในกรมธรรม&ประกันภัยตามข|อ
1 และ 2 ทั้งนี้ ผู|ให|เช6าช6วงขอรับรองว6า การใช|สิทธิของผู|ให|เช6าช6วงตามข|อนี้จะต|องไม6
ส6งผลกระทบใด ๆ ต6อสิทธิหรือจำนวนเงินค6าสินไหมทดแทนที่กองทรัสต&มีสิทธิได|รับ
ภายใต|กรมธรรม&ประกันภัยในข|อ 1

DาLWอากร]IR
ค"า<รรEเ=WFE 

1. ผู|ให|เช6าตกลงเปrนผู|รับผิดชอบชำระค6าธรรมเนียม ค6าภาษีอากร และค6าใช|จ6ายอื่นใดที่
เรียกเก�บจากการจดทะเบียนสิทธิการเช6าสำหรับระยะเวลาการเช6าตามที่ได|ระบุไว|ใน
สัญญานี้

2. สำหรับพื้นที่ที่กองทรัสต&เข|าลงทุน กองทรัสต&จะรับผิดชอบชำระภาษีที่ดินและสิ่งปลูก
สร|าง ภาษีโรงเรือนและที่ดิน และภาษีทรัพย&สินอื่นใดที่เกี่ยวข|องกับทรัพย&สินที่เช6าตาม
สัดส6วนพื้นที่ที่กองทรัสต&เข|าลงทุน และนำส6งให|แก6ผู|ให|เช6าช6วงตามจำนวนที่ผู|ให|เช6าช6วง
จะแจ|งให|กองทรัสต&ทราบภายในเจ�ด (7) วันทำการ นับตั้งแต6วันที่ผู|ให|เช6าช6วงแจ|งให|
กองทรัสต&ทราบเพื ่อให|ผู |ให|เช6าช6วงนำเงินดังกล6าวไปชำระแก6หน6วยงานราชการที่
เกี่ยวข|อง
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3. ในกรณีที่ผู|ให|เช6าเปrนผู|รับเงินค6าเช6าค6าบริการ หรือรายได|ใด ๆ ที่กองทรัสต&สมควรได|รบั
แทนกองทรัสต&ผู|ให|เช6าตกลงเปrนผู|รับผิดชอบชำระภาษีหัก ณ ที่จ6าย ที่ผู|จ6ายเงินได|มี
หน|าที่หักจากค6าเช6าค6าบริการ หรือรายได|ดังกล6าวทั้งหมด โดยผู|ให|เช6าตกลงชำระภาษี
หักภาษี ณ ที่จ6ายดังกล6าวทั้งหมดแทนกองทรัสต&(รวมถึงภาระภาษีอื่น ๆ ที่อาจเกิดขึ้น
จากผลประโยชน&ดังกล6าวของกองทรัสต&) โดยจะต|องชำระคืนให|แก6กองทรัสต&จนเต�ม
จำนวนภายในสิบห|า (15) วัน นับตั้งแต6วันที่ได|รับแจ|งจากกองทรัสต&

เหตZ]ห"งการเIVก
สั11า 

คู6สัญญาตกลงให|เหตุการณ&อย6างใดอย6างหนึ่งดังต6อไปนี้ถือเปrนเหตุผิดสัญญาและเหตุแห6งการเลิก
สัญญาตามสัญญาฉบับนี้ 

1. ในกรณีที่ผู|ให|เช6าช6วงประมาทเลินเล6อ จงใจฝõาฝ§น หรือจงใจไม6ปฏิบัติตามข|อตกลงที่ระบุ
ไว|ในสัญญาฉบับนี้ หรือผิดคำรับรองที่ให|ไว|ในสัญญาฉบับนี้ และผู|ให|เช6าช6วงไม6สามารถ
ดำเนินการแก|ไขและปฏิบัติให|ถูกต|องตามสัญญาภายในหกสิบ (6
) วันนับจากวันที่
ได|รับแจ|งหรือทราบถึงเหตุแห6งการผิดสัญญานั้นหรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คู6สัญญา
ได|ตกลงกัน เว|นแต6กรณีที่ผู|ให|เช6าช6วงไม6ทำการจดทะเบียนสิทธิการเช6าให|แก6กองทรัสต&
ในวันที่กองทรัสต&กำหนดในสัญญาฉบับนี้ ให|ถือว6าเปrนเหตุผิดนัดตามสัญญาฉบับนี้ทันที

2. ในกรณีที่ (1) สัญญาเช6าที่ดินพร|อมอาคารสิ้นสุดลงโดยความผิดของผู|ให|เช6าช6วงจนเปrน
เหตุให|กองทรัสต&ไม6สามารถใช|ประโยชน&ในทรัพย&สินที่เช6าได| หรือ (2) ผู|ให|เช6าช6วงปฏิบัติ
ผิดเงื่อนไขของสัญญากู|ยืมเงินหรือภาระผูกพันหรือภาระหนี้สินอื่นใดกับบุคคลใด ๆ ก�
ตามซึ่งอาจนำผู|ให|เช6าช6วงไปสู6สภาวะล|มละลายหรือ_§�น_ูกิจการ หรือ (3) ผู|ให|เช6าช6วง
ถูกgาลสั่งพิทักษ&ทรัพย&หรือถูกgาลสั่งให|ล|มละลาย หรืออยู6ในขั้นตอนการเลิกบริษัท การ
ชำระบัญชี หรือgาลมีคำสั ่งให|_§ �น_ูกิจการของผู |ให|เช6าช6วง ซึ ่งกองทรัสต&เห�นว6ามี
ผลกระทบต6อความสามารถของผู|ให|เช6าช6วงในการชำระหนี้ หรือปฏิบัติตามสัญญาฉบับ
นี้ โดยผู|ให|เช6าช6วงไม6สามารถทำการแก|ไขเหตุ (1) หรือ (2) ดังกล6าวให|เสร�จสิ้นภายใน
สามสิบ (3
) วัน นับจากวันที่ทราบหรือมีเหตุอันควรทราบถึงเหตุการณ&ดังกล6าว เว|นแต6
ผู|ให|เช6าช6วงสามารถพิสูจน&และยืนยันเปrนลายลักษณ&อักษรจนเปrนที่พอใจแก6กองทรัสต&
ว6าการผิดนัดดังกล6าวไม6มีผลกระทบอย6างมีนัยสำคัญต6อPานะทางการเงินของผู|ให|เช6า
ช6วงซึ่งจะนำผู|ให|เช6าช6วงไปสู6สภาวะล|มละลาย และการผิดนัดดังกล6าวไม6มีผลกระทบต6อ
การใช|สิทธิของกองทรัสต&ตามสัญญาฉบับนี้

3. ในกรณีที่กองทรัสต&ประมาทเลินเล6อ จงใจฝõาฝ§น หรือจงใจไม6ปฏิบัติตามข|อตกลงที่ระบุ
ไว|ในสัญญาฉบับนี้ หรือผิดคำรับรองที่ให|ไว|ในสัญญาฉบับนี้ และกองทรัสต&ไม6สามารถ
ดำเนินการแก|ไขและปฏิบัติให|ถูกต|องตามสัญญาภายในหนึ่งร|อยยี่สิบ (12
) วันนับจาก
วันที่ได|รับแจ|งหรือทราบถึงเหตุแห6งการผิดสัญญานั้นหรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่
คู6สัญญาได|ตกลงกนั
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แต6ความเสียหายดังกล6าวเกิดจากกองทรัสต&ประมาทเลินเล6อ จงใจฝõาฝ§น หรือจงใจไม6
ปฏิบัติตามข|อตกลงที่ระบุไว|ในสัญญาฉบับนี้ และมีผลกระทบอย6างร|ายแรงต6อทรัพย&สิน
ที่เช6าภายใต|สัญญาฉบับนี้ ผู|ให|เช6าช6วงมีสิทธิบอกเลิกสัญญาฉบับนี้ได|ทันที โดยผู|ให|เช6า
ช6วงไม6ต|องชำระคืนค6าเช6าคงเหลือให|แก6กองทรัสต& ทั้งนี้ ไม6ตัดสิทธิของผู|ให|เช6าช6วงใน
การเรียกร|องค6าเสียหายและ/หรอืค6าใช|จ6ายอื่นใดอันเกิดจากการที่มีเหตุผิดนัดเกิดขึ้น

3. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุเลิกสัญญาข|อ 4 กองทรัสต&มีสิทธิบอกเลิก
สัญญาฉบับนี้ได|ทันที และในกรณีที่กองทรัสต&ใช|สิทธิดังกล6าว ผู|ให|เช6าช6วงจะต|องชำระ
คืนค6าเช6าทรัพย&สินที่เช6าคงเหลือ (Straight Line) รวมถึงเงินหรือผลประโยชน&อื่นใดที่
ผู|ให|เช6าได|รับไว|ในนามกองทรัสต&ตามสัดส6วนของระยะเวลาการเช6าที่เหลืออยู6และ/หรือ
และเงินชดเชยและ/หรือค6าขาดประโยชน&ให|แก6กองทรัสต& ทั้งนี้ ไม6ตดัสิทธิของกองทรัสต&
ในการเรียกร|องค6าเสียหายและ/หรือค6าใช|จ6ายอื่นใดอันเกิดจากการที่มีเหตุผิดนัดเกิดขึ้น
นั้น เว|นแต6เหตุผิดนัดของผู|ให|เช6าช6วงตามเหตุเลิกสัญญาข|อ 4 ดังกล6าวเกิดจากการที่
กองทรัสต&ไม6ปฏิบัติตามหน|าที่หรือปฏิบัติหน|าที่ผิดพลาดตามสัญญาฉบับนี้

4. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุเลิกสัญญาข|อ 5 ข|อ 6 หรือข|อ 7 ให|ถือว6า
สัญญาฉบับนี้สิ้นสุดลง โดยที่คู6สัญญาแต6ละฝõายไม6มีสิทธิเรียกค6าเสียหาย ค6าใช|จ6าย ค6า
เช6าทรัพย&สินที่เช6า เงิน หรือประโยชน&ตอบแทนอื่นใดจากคู6สัญญาอีกฝõายหนึ่งได| และ
ผู|ให|เช6าช6วงไม6ต|องชำระคืนค6าเช6าทรัพย&สินที่เช6าคงเหลือให|แก6กองทรัสต& ทั้งนี้ เว|นแต6
คู6สัญญาจะตกลงกันเปrนอย6างอื่น

5. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุเลิกสัญญาข|อ 8 ให|ถือว6าสัญญาฉบับนี้สิ้นสุด
ลง โดยกองทรัสต&มีสิทธิได|รับเงินค6าทดแทนการเวนคืนจากผู|ให|เช6าช6วงตามวิธีการที่ระบุ
ไว|ในหัวข|อทรัพย&สินที่เช6าถูกเวนคืน ข|อ 1 

6. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุเลิกสัญญาข|อ 1
 ให|ถือว6าสัญญาฉบับนี้
สิ ้นสุดลง โดยคู6สัญญาตกลงแบ6งค6าสินไหมทดแทนพื้นPานตามวิธีการที่ระบุไว|ในข|อ
ทรัพย&สินที่เช6าเสียหายหรือถูกทำลายข|อ 2 หรือ 3 แล|วแต6กรณี

7. ในกรณีที่กองทรัสต&ได|ใช|สิทธิบอกเลิกสัญญาตามเหตุเลิกสัญญาข|อ 1 หรือ เหตุเลิก
สัญญาข|อ 2 หรือ ข|อ 9 แล|ว กองทรัสต&สงวนสิทธิที่จะใช|ประโยชน&ในทรัพย&สินที่เช6า
จนกว6ากองทรัสต&จะได|รับชำระค6าเสียหาย เงินชำระคืน ค6าเช6าทรัพย&สินที่เช6าคงเหลือ
รวมถึงเงินหรือผลประโยชน&อื่นใดที่ผู|ให|เช6าช6วงได|รับไว|ในนามกองทรัสต&จนแล|วเสร�จ
โดยกองทรัสต&สามารถเรียกร|องค6าเสียหาย ค6าเช6าทรพัย&สินที่เช6าคงเหลือรวมถึงเงินหรือ
ผลประโยชน&อื่นใดจากผู|ให|เช6าช6วงสำหรับระหว6างระยะเวลานี้ ตามที่กองทรัสต&จะพิสูจน&
ได|ว6ากองทรัสต&ได|รับความเสียหายจากเหตุการณ&ดังกล6าวเกินกว6าผลประโยชน&ที่
กองทรัสต&ได|รับสำหรับช6วงระยะเวลาดังกล6าว โดยผู|ให|เช6าช6วงยินยอมรับผิดชอบใน
ความเสียหายที่เกินดังกล6าว

4. ในกรณีที่สัญญาเช6าที่ดินพร|อมอาคารสิ้นสุดลงโดยเหตุอื่นซึ่งไม6ใช6ความผิดของผู|ให|เช6า
ช6วงจนเปrนเหตุให|กองทรัสต&ไม6สามารถใช|ประโยชน&ในทรัพย&สินที่เช6าได|

5. เมื่อครบกำหนดระยะเวลาการเช6าทรัพย&สินที่เช6าตามที่กำหนดในสัญญาฉบับนี้ เว|นแต6
จะมีการต6อระยะเวลาการเช6าออกไป

6. คู6สัญญาตกลงเลิกสัญญา
7. ในกรณีที่มีการเลิกกองทรัสต& และกองทรัสต&ได|แจ|งให|ผู |ให|เช6าช6วงทราบถึงการเลิก

กองทรัสต&เปrนลายลักษณ&อักษรแล|วโดยเร�วนับจากวันที ่ทราบถึงเหตุแห6งการเลิก
กองทรัสต&

8. ในกรณีที่ทรัพย&สินที่เช6าถูกเวนคืนไม6ว6าทั้งหมดหรือเพียงบางส6วนจนไม6สามารถใช|
ประโยชน&ได| ตามวัตถุประสงค&ของการเช6าตามสัญญาฉบับนี้

9. กรณีการปฏิบัติผิดสัญญาโดยผู|ให|เช6าช6วงหรือบริษัทในเครือหรือในกลุ6มของผู|ให|เช6าช6วง
ภายใต|สัญญาซื้อขาย ���� สัญญาตกลงกระทำการ หรือสัญญาเช6าที่ดินพร|อมอาคาร

1
. กรณีทรัพย&สินที่เช6าได|รับความเสียหายทั้งหมดหรืออย6างมีนัยสำคัญไม6ว6าด|วยเหตุใด ๆ
ทำให|กองทรัสต&ไม6อาจใช|เพื่อประโยชน&ในการดำเนินธุรกิจต6อไปได| (&8ta5 L8<<) และ
เข|ากรณีตามหัวข|อทรัพย&สินที่เช6าเสียหายหรือถูกทำลายข|อ 2 หรือ 3

11. กรณีเหตุสุดวิสัย โดยไม6ใช6ความผิดของคู6สัญญาทั้งสองฝõายและไม6ถือเปrนเหตุแห6งการ
เลิกสัญญาตามข|อ 8 หรือข|อ 1
 และเปrนกรณีที่คู6สัญญาไม6สามารถปฏิบัติตามข|อเหตุ
สุดวิสัยข|อ 2 ได|จนเปrนเหตุแห6งการเลิกสัญญา

ผIของการเIVก
สั11า 

1. ในกรณีที ่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุเลิกสัญญาข|อ 1 ข|อ 2 หรือข|อ 9 และ
เหตุการณ&ดังกล6าวมิได|เปrนผลจากการที่กองทรัสต&ไม6ปฏิบัติหน|าที่หรือปฏิบัติหน|าที่
ผิดพลาด หรือปฏิบัติบกพร6องต6อหน|าที่ตามสัญญาฉบับนี้ กองทรัสต&จะเรียกค6าเสียหาย
จากผู|ให|เช6าจากเหตุดังกล6าว และไม6มีผลทำให|สัญญาฉบับนี้สิ ้นสุดลง เว|นแต6ความ
เสียหายดังกล6าวเกิดจากผู|ให|เช6าหรือคู6สัญญาของกองทรัสต&จงใจฝõาฝ§นหรือจงใจไม6
ปฏิบัติตามข|อตกลงที่ระบุไว|ในสัญญาฉบับนี้หรือในสัญญาใดสัญญาหนึ่งที่ระบุในเหตุเลิก
สัญญาข|อ 9 และมีผลกระทบอย6างร|ายแรงต6อทรัพย&สินที่เช6าภายใต|สัญญาฉบับนี้ และ
กระทบสิทธิของกองทรัสต&ภายใต|สัญญาฉบับนี้หรือสัญญาใดสัญญาหนึ่งที่ระบุในเหตุ
เลิกสัญญาข|อ 9 อย6างมีนัยสำคัญ กองทรัสต&มีสิทธิบอกเลิกสัญญาฉบับนี้ได|ทันที และ
ผู|ให|เช6าช6วงจะต|องชำระคืนค6าเช6าทรัพย&สินที่เช6าคงเหลือ (Straight Line) และเงิน
ชดเชยและ/หรือค6าขาดประโยชน&ให|แก6กองทรัสต& ทั้งนี้ ไม6ตัดสิทธิของกองทรัสต&ในการ
เรียกร|องค6าเสียหายและ/หรือค6าใช|จ6ายอื่นใดอันเกิดจากการที่มีเหตุผิดนัดเกิดขึ้นนั้น

2. ในกรณีที ่เกิดเหตุการณ&ตามที ่ระบุไว|ในเหตุเลิกสัญญาข|อ 3 ผู |ให|เช6าช6วงจะเรียก
ค6าเสียหายจากกองทรัสต&จากเหตุดังกล6าว และไม6มีผลทำให|สัญญาฉบับนี้สิ้นสุดลง เว|น
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แต6ความเสียหายดังกล6าวเกิดจากกองทรัสต&ประมาทเลินเล6อ จงใจฝõาฝ§น หรือจงใจไม6
ปฏิบัติตามข|อตกลงที่ระบุไว|ในสัญญาฉบับนี้ และมีผลกระทบอย6างร|ายแรงต6อทรัพย&สิน
ที่เช6าภายใต|สัญญาฉบับนี้ ผู|ให|เช6าช6วงมีสิทธิบอกเลิกสัญญาฉบับนี้ได|ทันที โดยผู|ให|เช6า
ช6วงไม6ต|องชำระคืนค6าเช6าคงเหลือให|แก6กองทรัสต& ทั้งนี้ ไม6ตัดสิทธิของผู|ให|เช6าช6วงใน
การเรียกร|องค6าเสียหายและ/หรอืค6าใช|จ6ายอื่นใดอันเกิดจากการที่มีเหตุผิดนัดเกิดขึ้น 

3. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุเลิกสัญญาข|อ 4 กองทรัสต&มีสิทธิบอกเลิก
สัญญาฉบับนี้ได|ทันที และในกรณีที่กองทรัสต&ใช|สิทธิดังกล6าว ผู|ให|เช6าช6วงจะต|องชำระ
คืนค6าเช6าทรัพย&สินที่เช6าคงเหลือ (Straight Line) รวมถึงเงินหรือผลประโยชน&อื่นใดที่
ผู|ให|เช6าได|รับไว|ในนามกองทรัสต&ตามสัดส6วนของระยะเวลาการเช6าที่เหลืออยู6และ/หรือ
และเงินชดเชยและ/หรือค6าขาดประโยชน&ให|แก6กองทรัสต& ทั้งนี้ ไม6ตดัสิทธิของกองทรัสต&
ในการเรียกร|องค6าเสียหายและ/หรือค6าใช|จ6ายอื่นใดอันเกิดจากการที่มีเหตุผิดนัดเกิดขึ้น
นั้น เว|นแต6เหตุผิดนัดของผู|ให|เช6าช6วงตามเหตุเลิกสัญญาข|อ 4 ดังกล6าวเกิดจากการที่
กองทรัสต&ไม6ปฏิบัติตามหน|าที่หรือปฏิบัติหน|าที่ผิดพลาดตามสัญญาฉบับนี้

4. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุเลิกสัญญาข|อ 5 ข|อ 6 หรือข|อ 7 ให|ถือว6า
สัญญาฉบับนี้สิ้นสุดลง โดยที่คู6สัญญาแต6ละฝõายไม6มีสิทธิเรียกค6าเสียหาย ค6าใช|จ6าย ค6า
เช6าทรัพย&สินที่เช6า เงิน หรือประโยชน&ตอบแทนอื่นใดจากคู6สัญญาอีกฝõายหนึ่งได| และ
ผู|ให|เช6าช6วงไม6ต|องชำระคืนค6าเช6าทรัพย&สินที่เช6าคงเหลือให|แก6กองทรัสต& ทั้งนี้ เว|นแต6
คู6สัญญาจะตกลงกันเปrนอย6างอื่น

5. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุเลิกสัญญาข|อ 8 ให|ถือว6าสัญญาฉบับนี้สิ้นสุด
ลง โดยกองทรัสต&มีสิทธิได|รับเงินค6าทดแทนการเวนคืนจากผู|ให|เช6าช6วงตามวิธีการที่ระบุ
ไว|ในหัวข|อทรัพย&สินที่เช6าถูกเวนคืน ข|อ 1

6. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุเลิกสัญญาข|อ 1
 ให|ถือว6าสัญญาฉบับนี้
สิ ้นสุดลง โดยคู6สัญญาตกลงแบ6งค6าสินไหมทดแทนพื้นPานตามวิธีการที่ระบุไว|ในข|อ
ทรัพย&สินที่เช6าเสียหายหรือถูกทำลายข|อ  2 หรือ 3 แล|วแต6กรณี

7. ในกรณีที่กองทรัสต&ได|ใช|สิทธิบอกเลิกสัญญาตามเหตุเลิกสัญญาข|อ 1 หรือ เหตุเลิก
สัญญาข|อ 2 หรือ ข|อ 9 แล|ว กองทรัสต&สงวนสิทธิที่จะใช|ประโยชน&ในทรัพย&สินที่เช6า
จนกว6ากองทรัสต&จะได|รับชำระค6าเสียหาย เงินชำระคืน ค6าเช6าทรัพย&สินที่เช6าคงเหลือ
รวมถึงเงินหรือผลประโยชน&อื่นใดที่ผู|ให|เช6าช6วงได|รับไว|ในนามกองทรัสต&จนแล|วเสร�จ
โดยกองทรัสต&สามารถเรียกร|องค6าเสียหาย ค6าเช6าทรพัย&สินที่เช6าคงเหลือรวมถึงเงินหรือ
ผลประโยชน&อื่นใดจากผู|ให|เช6าช6วงสำหรับระหว6างระยะเวลานี้ ตามที่กองทรัสต&จะพิสูจน&
ได|ว6ากองทรัสต&ได|รับความเสียหายจากเหตุการณ&ดังกล6าวเกินกว6าผลประโยชน&ที่
กองทรัสต&ได|รับสำหรับช6วงระยะเวลาดังกล6าว โดยผู|ให|เช6าช6วงยินยอมรับผิดชอบใน
ความเสียหายที่เกินดังกล6าว
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5. ภายในสี ่สิบห|า (45) วันนับแต6วันที ่สัญญาสิ ้นสุดลง กองทรัสต&จะส6งมอบเงินหรือ
ทรัพย&สินอื่นใดที่กองทรัสต&ได|รับไว|แทนผู|ให|เช6าช6วง (หากมี) ให|แก6ผู|ให|เช6าช6วง รวมถึง
เงินค6าเช6าล6วงหน|า เงินประกันการเช6า และเงินประกันการบริการที่กองทรัสต&ได|รับจาก
ผู|เช6ารายย6อยในทรัพย&สินที่เช6าให|แก6ผู|เช6ารายย6อยหรือผู|ให|เช6าช6วง (แล|วแต6กรณี)

6. ภายในหกสิบ (6
) วันนับจากวันสิ้นสุดสัญญาหรือระยะเวลาอื่นใดที่ผู |ให|เช6าช6วงจะ
พิจารณาขยายให|ตามความเหมาะสม กองทรัสต&จะโอนมิเตอร&ไ__�า น้ำประปา และ/
หรือสาธารณูปโภคอื่น ๆ ที่เกี่ยวข|องกับการดำเนินโครงการตามที่กองทรัสต&ได|รับโอน
จากผู|ให|เช6าช6วงคืนให|แก6ผู |ให|เช6าช6วง โดยกองทรัสต&จะเปrนผู|รับผิดชอบค6าใช|จ6ายที่
เกี่ยวข|องกับการโอนมิเตอร&ดังกล6าว ในกรณีที่การโอนมิเตอร&ดังกล6าวไม6อาจสำเร�จลงได|
ภายในระยะเวลาที่กำหนดเนื่องจากความผิดของคู6สัญญาฝõายใด กรณีย6อมไม6เปrนการตัด
สิทธิคู6สัญญาอีกฝõายหนึ่งในการเรียกร|องค6าเสียหาย ดอกเบี้ย หรือค6าใช|จ6ายที่เกิดขึ้นจาก
คู6สัญญาฝõายที่เกี่ยวข|อง

ทรัBF7สV=ทWbเช"า:ูก
เJ=คY=

1. ในกรณีที่ทรัพย&สินที่เช6าถูกเวนคืนไม6ว6าทั้งหมดหรือเพียงบางส6วนในสาระสำคัญจน
กองทรัสต&เห�นว6าไม6สามารถใช|ประโยชน&ได|ตามวัตถุประสงค&ของการเช6าตามสัญญา
ฉบับนี้ ให|สัญญาฉบับนี้เปrนอันยุติและยกเลิกต6อกันโดยทันที โดยกองทรัสต&มีสิทธิได|รับ
เงินค6าทดแทนการเวนคืน

2. ในกรณีที่ทรัพย&สินที่เช6าถูกเวนคืนบางส6วนและกองทรัสต&เห�นว6ายังสามารถใช|ประโยชน&
ได|ตามวัตถุประสงค&ของการเช6าตามสัญญาฉบับนี้ ให|กองทรัสต&มีสิทธิได|รับเงินค6า
ทดแทนการเวนคืนตามที่ระบุในเอกสารแนบท|ายหมายเลข 5 โดยให|ถือว6าเงินทดแทน
ดังกล6าวเปrนการเยียวยาความเสียหายทั้งหมดที่กองทรัสต&อาจได|รับในกรณีนี้ และใน
กรณีดังกล6าวไม6ให|ถือเปrนเหตุเลิกสัญญาตามสัญญาฉบับนี้

3. ผู |ให|เช6าช6วงจะให|ความร6วมมือประสานงานและมีหน|าที่ติดตามเงินค6าทดแทนการ
เวนคืนจากบุคคลที่เกี่ยวข|อง หน6วยงานราชการ และ/หรือเจ|าของที่ดินอันเปrนที่ตั้งของ
ทรัพย&สินที่เช6าให|ได|โดยเร�ว และผู|ให|เช6าช6วงจะส6งมอบเงินค6าทดแทนการเวนคืนตาม
ข|อ 1 และ/หรือ 2 นี้ให|แก6กองทรัสต&ภายใน 15 วัน นับจากวันที่ผู|ให|เช6าช6วงได|รับเงิน
ค6าทดแทนการเวนคืนจากหน6วยงานราชการหรือบุคคลที่เกี่ยวข|อง

4. ในกรณีที่เงินที่ได|รับจากการเวนคืนทรัพย&สินที่เช6าต่ำกว6าราคาตลาด เมื่อได|รับการบอก
กล6าวจากกองทรัสต& ผู|ให|เช6าช6วงตกลงให|ความร6วมมือกับกองทรัสต&ในการอุทธรณ&ค6า
ทดแทนการเวนคืนกับหน6วยงานที่มีอำนาจ และ/หรือดำเนินการอื่น ๆ ที่เกี่ยวข|อง
ตามที่กองทรัสต&จะแจ|งให|ทราบ

8. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามเหตุเลิกสัญญาข|อ 11 และคู6สัญญาทั้งสองฝõายได|ใช|ความ
พยายามอย6างสุดความสามารถในการดำเนินการตามข|อเหตุสุดวิสัยข|อ 2 แล|ว ให|ถือว6า
สัญญาฉบับนี้สิ ้นสุดลง โดยผู|ให|เช6าช6วงตกลงจะชำระค6าเช6าทรัพย&สินที่เช6าคงเหลือ
(Straight Line) รวมถึงเง ินหรือผลประโยชน&อื ่นใดที ่ผ ู |ให|เช 6าช6วงได|ร ับไว|ในนาม
กองทรัสต&คืนให|แก6กองทรัสต&ตามสัดส6วนของระยะเวลาการเช6าที ่เหลืออยู 6 โดยที่
คู6สัญญาแต6ละฝõายไม6มีสิทธิเรียกค6าเสียหาย

การส"งEอบทรัBF7สV=
ทWbเช"าคY=]IRกIับคY=
สู"4า=Rเ8VE 

1. ภายใต|บังคับของผลของการเลิกสัญญาข|อ 7 เมื่อสัญญาฉบับนี้สิ้นสุดลงไม6ว6ากรณีใด ๆ
กองทรัสต&ตกลงขนย|ายทรัพย&สินและบริวารของกองทรัสต&ออกไปจากทรัพย&สินที่เช6า
แล|วส6งมอบทรัพย&สินที่เช6าคืนแก6ผู|ให|เช6าช6วงในสภาพเรียบร|อยภายในสี่สิบห|า (45) วัน
นับแต6วันที่สัญญาสิ้นสุดลง หากพ|นกำหนดดังกล6าวแล|ว กองทรัสต&ยังไม6ดำเนินการตาม
หน|าที ่ ผู |ให|เช6าช6วงมีอำนาจเข|าไปดำเนินการตามที ่เห�นสมควร รวมทั ้งเข|ายึดถือ
ครอบครองทรัพย&สินที่เช6าโดยมีอำนาจทำลายเครื่องกีดขวางใด ๆ ได| และกองทรัสต&
จะต|องรับผิดชอบค6าใช|จ6ายที่เกิดขึ้น

2. กองทรัสต&จะส6งมอบทรัพย&สินที่เช6าคืนให|แก6ผู|ให|เช6าช6วงตามสภาพการใช|งานในขณะนั้น
แต6ต|องอยู6ในสภาพที่พร|อมใช|งาน พร|อมกับส6วนควบและอุปกรณ&ติดตรึงตราและไม6ติด
ตรึงตรากับทรัพย&สินที่เช6า ซึ่งกองทรัสต&ได|ใช|ความระมัดระวังในการดูแลรักษาทรัพย&สิน
ดังกล6าวดุจวิญ�ูชนรักษาทรัพย&สินของตนเอง เว|นแต6ในกรณีที่ไม6สามารถส6งมอบส6วน
ควบและอุปกรณ&ที่ติดตรึงตราและไม6ติดตรึงตรากับทรัพย&สินที่เช6าได|เนื ่องจากเหตุ
สุดวิสัย หรือการเสื่อมสภาพของทรัพย&สินนั้น ๆ เนื่องจากการใช|งานตามปกติ หรืออายุ
การใช|งานของทรัพย&สินนั้นเมื่อครบกำหนดสิทธิการเช6าตามสัญญาฉบับนี้ หรือเมื่อ
สัญญาฉบับนี้สิ ้นสุดลงโดยกองทรัสต&เปrนฝõายผิดสัญญา กองทรัสต&ตกลงดำเนินการ
เพื่อให|ผู |เช6ารายย6อยให|ความยินยอมในการโอนสิทธิและหน|าที่ตามสัญญาเช6าพื้นที่
ภายในบริเวณทรัพย&สินที่เช6าทั้งหมดคืนให|แก6ผู|ให|เช6า ด|วยค6าใช|จ6ายของกองทรัสต&

3. เมื่อผู|ให|เช6าช6วงได|รับมอบทรัพย&สินที่เช6าคืนจากกองทรัสต& ผู|ให|เช6าช6วงจะเข|าดำเนินการ
ตรวจสอบทรัพย&สินที่เช6าให|แล|วเสร�จภายในเจ�ด (7) วันนับแต6วันที่กองทรัสต&แจ|งความ
ประสงค&ที่จะส6งมอบ และกองทรัสต&ตกลงที่จะปรับปรุงและซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6าให|
กลับคืนสู6สภาพตามที่ระบุไว|ในข|อ 22.2 โดยเร�วด|วยค6าใช|จ6ายของกองทรัสต& ตาม
รายละเอียดและวิธีการที่คู6สัญญาทั้งสองฝõายจะได|ตกลงร6วมกัน

4. เมื ่อครบกำหนดสิทธิการเช6าตามสัญญาฉบับนี้ หรือเมื ่อสัญญาฉบับนี้สิ ้นสุดลงโดย
กองทรัสต&เปrนฝõายผิดสัญญา กองทรัสต&ตกลงดำเนินการเพื่อให|ผู|เช6ารายย6อยให|ความ
ยินยอมในการโอนสิทธิและหน|าที่ตามสัญญาเช6าพื้นที่ภายในบริเวณทรัพย&สินที่เช6า
ทั้งหมดคืนให|แก6ผู|ให|เช6าช6วง ด|วยค6าใช|จ6ายของกองทรัสต&
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5. ภายในสี ่สิบห|า (45) วันนับแต6วันที ่สัญญาสิ ้นสุดลง กองทรัสต&จะส6งมอบเงินหรือ
ทรัพย&สินอื่นใดที่กองทรัสต&ได|รับไว|แทนผู|ให|เช6าช6วง (หากมี) ให|แก6ผู|ให|เช6าช6วง รวมถึง
เงินค6าเช6าล6วงหน|า เงินประกันการเช6า และเงินประกันการบริการที่กองทรัสต&ได|รับจาก
ผู|เช6ารายย6อยในทรัพย&สินที่เช6าให|แก6ผู|เช6ารายย6อยหรือผู|ให|เช6าช6วง (แล|วแต6กรณี)

6. ภายในหกสิบ (6
) วันนับจากวันสิ้นสุดสัญญาหรือระยะเวลาอื่นใดที่ผู |ให|เช6าช6วงจะ
พิจารณาขยายให|ตามความเหมาะสม กองทรัสต&จะโอนมิเตอร&ไ__�า น้ำประปา และ/
หรือสาธารณูปโภคอื่น ๆ ที่เกี่ยวข|องกับการดำเนินโครงการตามที่กองทรัสต&ได|รับโอน
จากผู|ให|เช6าช6วงคืนให|แก6ผู |ให|เช6าช6วง โดยกองทรัสต&จะเปrนผู|รับผิดชอบค6าใช|จ6ายที่
เกี่ยวข|องกับการโอนมิเตอร&ดังกล6าว ในกรณีที่การโอนมิเตอร&ดังกล6าวไม6อาจสำเร�จลงได|
ภายในระยะเวลาที่กำหนดเนื่องจากความผิดของคู6สัญญาฝõายใด กรณีย6อมไม6เปrนการตัด
สิทธิคู6สัญญาอีกฝõายหนึ่งในการเรียกร|องค6าเสียหาย ดอกเบี้ย หรือค6าใช|จ6ายที่เกิดขึ้นจาก
คู6สัญญาฝõายที่เกี่ยวข|อง

ทรัBF7สV=ทWbเช"า:ูก
เJ=คY= 

1. ในกรณีที่ทรัพย&สินที่เช6าถูกเวนคืนไม6ว6าทั้งหมดหรือเพียงบางส6วนในสาระสำคัญจน
กองทรัสต&เห�นว6าไม6สามารถใช|ประโยชน&ได|ตามวัตถุประสงค&ของการเช6าตามสัญญา
ฉบับนี้ ให|สัญญาฉบับนี้เปrนอันยุติและยกเลิกต6อกันโดยทันที โดยกองทรัสต&มีสิทธิได|รับ
เงินค6าทดแทนการเวนคืน

2. ในกรณีที่ทรัพย&สินที่เช6าถูกเวนคืนบางส6วนและกองทรัสต&เห�นว6ายังสามารถใช|ประโยชน&
ได|ตามวัตถุประสงค&ของการเช6าตามสัญญาฉบับนี้ ให|กองทรัสต&มีสิทธิได|รับเงินค6า
ทดแทนการเวนคืนตามที่ระบุในเอกสารแนบท|ายหมายเลข 5 โดยให|ถือว6าเงินทดแทน
ดังกล6าวเปrนการเยียวยาความเสียหายทั้งหมดที่กองทรัสต&อาจได|รับในกรณีนี้ และใน
กรณีดังกล6าวไม6ให|ถือเปrนเหตุเลิกสัญญาตามสัญญาฉบับนี้

3. ผู |ให|เช6าช6วงจะให|ความร6วมมือประสานงานและมีหน|าที่ติดตามเงินค6าทดแทนการ
เวนคืนจากบุคคลที่เกี่ยวข|อง หน6วยงานราชการ และ/หรือเจ|าของที่ดินอันเปrนที่ตั้งของ
ทรัพย&สินที่เช6าให|ได|โดยเร�ว และผู|ให|เช6าช6วงจะส6งมอบเงินค6าทดแทนการเวนคืนตาม
ข|อ 1 และ/หรือ 2 นี้ให|แก6กองทรัสต&ภายใน 15 วัน นับจากวันที่ผู|ให|เช6าช6วงได|รับเงิน
ค6าทดแทนการเวนคืนจากหน6วยงานราชการหรือบุคคลที่เกี่ยวข|อง

4. ในกรณีที่เงินที่ได|รับจากการเวนคืนทรัพย&สินที่เช6าต่ำกว6าราคาตลาด เมื่อได|รับการบอก
กล6าวจากกองทรัสต& ผู|ให|เช6าช6วงตกลงให|ความร6วมมือกับกองทรัสต&ในการอุทธรณ&ค6า
ทดแทนการเวนคืนกับหน6วยงานที่มีอำนาจ และ/หรือดำเนินการอื่น ๆ ที่เกี่ยวข|อง
ตามที่กองทรัสต&จะแจ|งให|ทราบ
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ขาด และให|ถือว6าสิทธิและหน|าที่ของคู6สัญญาตามสัญญาฉบับนี้ยังคงมีผลต6อไป
โดยให|ถือว6าอาคารที่ได|มีการก6อสร|างขึ้นมาใหม6เปrนส6วนหนึ่งของทรัพย&สินที่เช6า
ตามสัญญาฉบับนี้ โดยเจ|าของทรัพย&สินที่เช6าจะเปrนผู|มีกรรมสิทธิ�ในอาคารดังกล6าว

1.2 ในกรณีที ่ทรัพย&สินที ่เช6าได|รับความเสียหายทั ้งหมดหรืออย6างมีนัยสำคัญใน
ระยะเวลาการเช6า 5 (ห|า) ป�สุดท|าย คู6สัญญาตกลงที่จะไม6ก6อสร|างทรัพย&สินที่เช6า
ขึ้นใหม6หรือซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6า และภายหลังจากชำระหนี้หรือปลดภาระผูก
ผันกับเจ|าหนี้ของกองทรัสต&แล|ว คู6สัญญาตกลงให|กองทรัสต&มีสิทธิได|รับค6าสินไหม
ทดแทนพื้นPานตามอัตราที่ระบุในเอกสารแนบท|าย เพื่อมิให|กรณีเปrนที่สงสัย ผู|ให|
เช6าช6วงมีหน|าที่ดำเนินการให|เจ|าของทรัพย&สินที่เช6าเปrนผู|รับประโยชน&เงินค6า
สินไหมทดแทนภายใต|กรมธรรม&ประกันภัยด|วยค6าใช|จ 6ายและภายใต|ความ
รับผิดชอบของผู|ให|เช6าช6วงเอง 

1.3 ในกรณีที ่ (1) คู 6ส ัญญาตกลงจะไม6สร|างทรัพย&สินที ่เช6าขึ้นใหม6หรือซ6อมแซม
ทรัพย&สินที่เช6า (นอกเหนือจากกรณีตามข|อ 1.2) หรือ (2) ผู|ให|เช6าช6วงไม6อาจ
ดำเนินการขออนุญาตก6อสร|างทรัพย&สินที่เช6าใหม6ได|เนื ่องจากติดข|อจำกัดทาง
กฎหมายที่ใช|บังคับอยู6ในเวลาที่จะมีการก6อสร|าง คู6สัญญาตกลงให|กองทรัสต&มีสิทธิ
ได|รับค6าสินไหมทดแทนพื้นPาน โดยกองทรัสต&จะได|รับส6วนแบ6งเท6ากับค6าเช6า
ทรัพย&สินที่เช6าคงเหลือภายหลังจากชำระหนี้หรือปลดภาระผูกผันกับเจ|าหนี้ของ
กองทรัสต&แล|ว คำนวณตามสัดส6วนของระยะเวลาการเช6าที่เหลืออยู6 (Straight 
Line) และผู|ให|เช6าช6วงจะได|รับส6วนแบ6งส6วนที่เหลือจากส6วนของกองทรัสต& ทั้งนี้
กองทรัสต&จะส6งมอบเงินค6าสินไหมทดแทนพื้นPานในส6วนที่เกินกว6าที่กองทรัสต&มี
สิทธิได|รับให|แก6ผู|ให|เช6าช6วงโดยไม6ชักช|า 

2. ในกรณีที่ทรัพย&สินที่เช6าได|รับความเสียหายแต6เพียงบางส6วนไม6ว6าด|วยเหตุใด ๆ โดย
กองทรัสต&ยังคงสามารถใช|ทรัพย&สินที่เช6าบางส6วนเพื่อประโยชน&ในการดำเนินธุรกิจต6อไป
ได| (#artia5 L8<<) ให|ถือว6าสิทธิและหน|าที่ของคู6สัญญาตามสัญญาฉบับนี้ยังคงมีผลต6อไป 
และผู|ให|เช6าช6วงมีหน|าที่ต|องซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6า โดยกองทรัสต&จะส6งมอบเงินค6า
สินไหมทดแทนพื้นPานที่กองทรัสต&ได|รับให|แก6ผู|ให|เช6าช6วงเพื่อนำมาใช|ในการดำเนินการ
ซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6าดังกล6าว หากจำนวนค6าสินไหมทดแทนพื้นPานไม6เพียงพอ
สำหรับการซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6าขึ้นมาใหม6 ผู|ให|เช6าช6วงตกลงเปrนผู|รับผิดชอบส6วนที่
ขาด
อย6างไรก�ตาม ในกรณีที่กองทรัสต&ไม6มีสิทธิได|รับเงินค6าสินไหมทดแทนพื้นPานภายใต|
กรมธรรม&ประกันภัยที่เกี่ยวข|องไม6ว6าด|วยเหตุใดและไม6ว6าทั้งหมดหรือเพียงบางส6วน ผู|ให|

ทรัBF7สV=ทWbเช"า
เสWFหาFหรYอ:ูก
ทำIาF 

1. ในกรณีที่ทรัพย&สินที่เช6าได|รับความเสียหายทั้งหมดหรืออย6างมีนัยสำคัญไม6ว6าด|วยเหตุใด
ๆ เปrนเหตุให|กองทรัสต&ไม6อาจใช|ทรัพย&สินที่เช6าเพื่อประโยชน&ในการดำเนินธุรกิจต6อไป
ได| (&8ta5 L8<<) ให|จัดการประชุมร6วมกันระหว6างคู6สัญญาทั้งสองฝõายโดยไม6ชักช|า เพื่อ
ร6วมกันพิจารณาและหาแนวทางการแก|ไขป�ญหาดังกล6าวโดยสุจริต ว6ากรณีดังกล6าวควร
จะดำเนินการให|มีการก6อสร|างทรัพย&สินที่เช6าขึ้นใหม6หรือซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6าหรือไม6
อย6างไร โดยจะต|องหารือเพื่อให|ได|ข|อยุติภายในสี่สิบห|า (45) วัน นับจากวันที่เกิดความ
เสียหายตามข|อนี้
1.1 ภายใต|บังคับข|อ 2 ในกรณีที ่ (1) คู 6ส ัญญาไม6อาจหาข|อยุติได|ภายในกำหนด

ระยะเวลาข|างต|น หรือ (2) คู6สัญญาตกลงให|ก6อสร|างทรัพย&สินที่เช6าขึ้นใหม6หรือ
ซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6า ให|ถือว6าคู6สัญญาตกลงให|ก6อสร|างทรัพย&สินที่เช6าขึ้นใหม6
หรือซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6า โดยกองทรัสต&ตกลงจะส6งมอบเงินที่ได|รับจากค6า
สินไหมทดแทนพื้นPาน (หลังจากหักภาระหรือค6าใช|จ6ายที่เกิดขึน้ อาทิ ค6าใช|จ6ายใน
การว6าจ|างที่ปรึกษา ค6าใช|จ6ายในการดำเนินการ ค6าดอกเบี้ยเงินกู|ยืม nลn ตาม
เอกสารหลักPานที่กองทรัสต&จะได|ส6งมอบให|แก6ผู|ให|เช6าช6วง) มามอบให|แก6ผู|ให|เช6า
ช6วง เพื่อให|ผู|ให|เช6าช6วงใช|ในการดำเนินการก6อสร|างหรือซ6อมแซมดังกล6าว โดยจะ
กำหนดจ6ายชำระตามงวดงานที่คู6สัญญาจะได|ตกลงร6วมกันโดยยึดถือตามมาตรPาน 
และขั้นตอนการเบิกชำระงวดงานสำหรับการก6อสร|างโครงการในลักษณะเดียวกัน
ที่เปrนที่ยอมรับโดยทั่วไปในประเทgไทย อย6างไรก�ตาม ในกรณีที่กองทรัสต&ไม6มี
สิทธิได|รับเงินค6าสินไหมทดแทนพื้นPานภายใต|กรมธรรม&ประกันภัยที่เกี่ยวข|องไม6ว6า
ด|วยเหตุใดและไม6ว6าทั้งหมดหรือเพียงบางส6วน ผู|ให|เช6าช6วงตกลงจะไปดำเนินการ
เรียกร|องค6าสินไหมทดแทนภายใต|หัวข|อกรมธรรม&ประกันภัยในข|อ 2 เพื่อนำมาใช|
ในการก6อสร|างหรือซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6าตามข|อนี้ตามจำนวนที่ขาด  
การก6อสร|างทรัพย&สินที่เช6าขึ้นมาใหม6จะต|องดำเนินการเท6าที่ไม6ขัดต6อกฎหมายที่
เก ี ่ยวข|องที ่ใช |บังคับอยู 6ในเวลาที ่จะมีการก6อสร|าง โดยผู |ให|เช 6าช6วงจะเปrน
ผู|ดำเนินการจัดให|มีการก6อสร|างภายใต|แบบแปลนการก6อสร|าง/ดัดแปลงทรัพย&สิน
ที่เช6าฉบับที่ได|มีการส6งมอบให|แก6กองทรัสต& ณ วันที่ทำสัญญาฉบับนี้ และตาม
แผนงานและงบประมาณที่คู6สัญญาจะได|ตกลงร6วมกัน  
ผู|ให|เช6าช6วงจะต|องทำการก6อสร|าง/ดัดแปลงให|แล|วเสร�จภายในยี่สิบสี่ (24) เดือน 
นับแต6วันที่เกิดความเสียหายดังกล6าว (เว|นแต6คู6สัญญาจะตกลงกันเปrนอย6างอื่น) 
รวมถึงดำเนินการขอความยินยอมจากบุคคลใด ๆ หรือขออนุญาตต6อหน6วยงาน
ราชการที่เกี่ยวข|อง (หากมี) เพื่อประโยชน&ในการดำเนินการใด ๆ ภายใต|สัญญา
ฉบับนี้ หากจำนวนค6าสินไหมทดแทนพื้นPานไม6เพียงพอสำหรับการก6อสร|างหรือ
ซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6าขึ้นมาใหม6ดังกล6าว ผู|ให|เช6าช6วงตกลงเปrนผู|รับผิดชอบส6วนที่
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ขาด และให|ถือว6าสิทธิและหน|าที่ของคู6สัญญาตามสัญญาฉบับนี้ยังคงมีผลต6อไป 
โดยให|ถือว6าอาคารที่ได|มีการก6อสร|างขึ้นมาใหม6เปrนส6วนหนึ่งของทรัพย&สินที่เช6า
ตามสัญญาฉบับนี้ โดยเจ|าของทรัพย&สินที่เช6าจะเปrนผู|มีกรรมสิทธิ�ในอาคารดังกล6าว 

1.2 ในกรณีที ่ทรัพย&สินที ่เช6าได|รับความเสียหายทั ้งหมดหรืออย6างมีนัยสำคัญใน
ระยะเวลาการเช6า 5 (ห|า) ป�สุดท|าย คู6สัญญาตกลงที่จะไม6ก6อสร|างทรัพย&สินที่เช6า
ขึ้นใหม6หรือซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6า และภายหลังจากชำระหนี้หรือปลดภาระผูก
ผันกับเจ|าหนี้ของกองทรัสต&แล|ว คู6สัญญาตกลงให|กองทรัสต&มีสิทธิได|รับค6าสินไหม
ทดแทนพื้นPานตามอัตราที่ระบุในเอกสารแนบท|าย เพื่อมิให|กรณีเปrนที่สงสัย ผู|ให|
เช6าช6วงมีหน|าที่ดำเนินการให|เจ|าของทรัพย&สินที่เช6าเปrนผู|รับประโยชน&เงินค6า
สินไหมทดแทนภายใต|กรมธรรม&ประกันภัยด|วยค6าใช|จ 6ายและภายใต|ความ
รับผิดชอบของผู|ให|เช6าช6วงเอง  

1.3 ในกรณีที ่ (1) คู 6ส ัญญาตกลงจะไม6สร|างทรัพย&สินที ่เช6าขึ้นใหม6หรือซ6อมแซม
ทรัพย&สินที่เช6า  (นอกเหนือจากกรณีตามข|อ 1.2) หรือ (2) ผู|ให|เช6าช6วงไม6อาจ
ดำเนินการขออนุญาตก6อสร|างทรัพย&สินที่เช6าใหม6ได|เนื ่องจากติดข|อจำกัดทาง
กฎหมายที่ใช|บังคับอยู6ในเวลาที่จะมีการก6อสร|าง คู6สัญญาตกลงให|กองทรัสต&มีสิทธิ
ได|รับค6าสินไหมทดแทนพื้นPาน โดยกองทรัสต&จะได|รับส6วนแบ6งเท6ากับค6าเช6า
ทรัพย&สินที่เช6าคงเหลือภายหลังจากชำระหนี้หรือปลดภาระผูกผันกับเจ|าหนี้ของ
กองทรัสต&แล|ว คำนวณตามสัดส6วนของระยะเวลาการเช6าที่เหลืออยู6 (Straight 
Line) และผู|ให|เช6าช6วงจะได|รับส6วนแบ6งส6วนที่เหลือจากส6วนของกองทรัสต& ทั้งนี้ 
กองทรัสต&จะส6งมอบเงินค6าสินไหมทดแทนพื้นPานในส6วนที่เกินกว6าที่กองทรัสต&มี
สิทธิได|รับให|แก6ผู|ให|เช6าช6วงโดยไม6ชักช|า  

2. ในกรณีที่ทรัพย&สินที่เช6าได|รับความเสียหายแต6เพียงบางส6วนไม6ว6าด|วยเหตุใด ๆ โดย
กองทรัสต&ยังคงสามารถใช|ทรัพย&สินที่เช6าบางส6วนเพื่อประโยชน&ในการดำเนินธุรกิจต6อไป
ได| (#artia5 L8<<) ให|ถือว6าสิทธิและหน|าที่ของคู6สัญญาตามสัญญาฉบับนี้ยังคงมีผลต6อไป
และผู|ให|เช6าช6วงมีหน|าที่ต|องซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6า โดยกองทรัสต&จะส6งมอบเงินค6า
สินไหมทดแทนพื้นPานที่กองทรัสต&ได|รับให|แก6ผู|ให|เช6าช6วงเพื่อนำมาใช|ในการดำเนินการ
ซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6าดังกล6าว หากจำนวนค6าสินไหมทดแทนพื้นPานไม6เพียงพอ
สำหรับการซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6าขึ้นมาใหม6 ผู|ให|เช6าช6วงตกลงเปrนผู|รับผิดชอบส6วนที่
ขาด
อย6างไรก�ตาม ในกรณีที่กองทรัสต&ไม6มีสิทธิได|รับเงินค6าสินไหมทดแทนพื้นPานภายใต|
กรมธรรม&ประกันภัยที่เกี่ยวข|องไม6ว6าด|วยเหตุใดและไม6ว6าทั้งหมดหรือเพียงบางส6วน ผู|ให|
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เกี่ยวเนื่องกับสัญญาฉบับนี้ และการกระทำดังกล6าวไม6ขัดต6อวัตถุประสงค&และ
ข|อบังคับของผู|ขาย

3. การที่ผู|ขายเข|าทำสัญญาฉบับนี้หรือปฏิบัติตามความผูกพันใด ๆ ในสัญญาฉบับนี้
ไม6เปrนการขัดแย|งหรือฝõาฝ§นข|อกำหนด เงื่อนไข หรือคำรับรองใด ๆ ที่ผู|ขายได|ทำ
จะเข|าทำ หรือได|ให|ไว|กับบุคคลอื่น ซึ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงเจ|าหนี้ของผู|ขาย ซึ่ง
อาจส6งผลกระทบต6อทรัพย&สินที่ซื้อขายหรือการปฏิบัติหน|าที่ของผู|ขายตามสัญญา
ฉบับนี้

4. ผู|ขายเปrนเจ|าของกรรมสิทธิ�ในทรัพย&สินที่ซื้อขายและเปrนผู|มีสิทธิโดยสมบูรณ&ใน
การส6งมอบ ขาย และโอนกรรมสิทธิ�ในทรัพย&สินที่ซื้อขายแก6กองทรัสต&

5. ผู|ขายไม6มีข|อพิพาท หรือได|รับคำบอกกล6าว หรือมีคดีความกับบุคคลใด ๆ หรืออยู6
ในระหว6างกระบวนการบังคับคดี การดำเนินกระบวนการอนุญาโตตุลาการ หรือ
มิได|ผิดนัด หรือผิดสัญญาใด ๆ ซึ่งอาจส6งผลกระทบต6อทรัพย&สินที่ซื้อขายหรือการ
ปฏิบัติหน|าที่ของผู|ขายตามสัญญาฉบับนี้อย6างมีนัยสำคัญ

6. ทรัพย&สินที่ซื้อขายปราgจากภาระผูกพันใด ๆ หรือการนำไปเปrนหลักประกันโดย
ประการอื่นใด ซึ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงการจำนำ การจำนอง สิทธิยึดหน6วง และ
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย&อื่นใด 

7. ทรัพย&สินที่ซื้อขายปราgจากภาระภาษีและค6าธรรมเนียมใด ๆ ซึ่งคงค|างจ6ายแก6
หน6วยงานราชการ 

8. ทรัพย&สินที่ซื้อขายไม6ได|อยู6ภายใต|การรอนสิทธิหรือข|อพิพาทกับบุคคลใด ๆ ซึ่งอาจ
ส6งผลกระทบต6อการปฏิบัติหน|าที่ของผู|ขายตามสัญญาฉบับนี้

9. ข|อมูลที่อยู6ในเอกสาร และ/หรือรายงานใด ๆ ที่ผู|ขายได|จัดส6งให|กองทรัสต&หรือ
บุคคลใด ๆ ตามหน|าที่ที่กำหนดไว|ในสัญญาฉบับนี้ หรือตามกฎหมาย หรือเปrนไป
ตามคำสั่งของเจ|าหน|าที่หรือหน6วยงานราชการใด ๆ ล|วนเปrนข|อมูลที่มีความถูกต|อง
ครบถ|วนในสาระสำคัญและผู|ขายมิได|จงใจปกป�ดข|อเท�จจริงใด ๆ ที่เปrนสาระสำคัญ

เหตZเIVกสั11า คู6สัญญาตกลงให|เหตุการณ&อย6างใดอย6างหนึ่งดังต6อไปนี้ถือเปrนเหตุผิดสัญญาและเหตุแห6งการ
เลิกสัญญาตามสัญญาฉบับนี้

1. ในกรณีที่ผู|ขายไม6ส6งมอบทรัพย&สินที่ซื้อขายในวันที่มีการจดทะเบียนสิทธิการเช6า
ภายใต|สัญญาเช6าโครงการกาดฝรั่ง วิลเลจ

2. ในกรณีที่ผู|ขายจงใจฝõาฝ§นหรือจงใจไม6ปฏิบัติตามข|อตกลงที่ระบุไว|ในสัญญาฉบับนี้
หรือผิดคำรับรองที่ให|ไว|ในสัญญาฉบับนี้ และผู|ขายไม6สามารถดำเนินการแก|ไขและ
ปฏิบัติให|ถูกต|องตามสัญญาภายในหกสิบ (6
) วันนับจากวันที่ได|รับแจ|งหรือทราบ
ถึงเหตุแห6งการผิดสัญญานัน้หรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คู6สัญญาได|ตกลงกัน 

3. ก6อนการโอนกรรมสิทธิ�ในทรัพย&สินที่ซื้อขาย ผู|ขายถูกgาลสั่งพิทักษ&ทรัพย&หรือถูก
gาลสั่งให|ล|มละลาย หรืออยู6ในขั้นตอนการเลิกบริษัท การชำระบัญชี หรือgาลมี
คำสั่งให|_§�น_ูกิจการของผู|ขาย ซึ่งกองทรัสต&เห�นว6ามีผลกระทบต6อความสามารถ
ของผู|ขายในการชำระหนี้หรือปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้

เช6าช6วงตกลงจะไปดำเนินการเรียกร|องค6าสินไหมทดแทนภายใต|กรมธรรม&ประกันภัย
เพื่อนำมาใช|ในการซ6อมแซมทรัพย&สินที่เช6าตามข|อนี้ตามจำนวนที่ขาด 

2. ส1ั1า0YcอขาFเCอร7=Vเ-อร7 อZ?กร77 ]IRงา=รRบบ

ผู9ขาF บริษัท พระราม 3 พัRนา จำกัด 

ผู90Ycอ ทรัสต&เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช6าอสังหาริมทรัพย&อัลไล 

ทรัBF7สV=ทWbขาF เ_อร&นิเจอร& อุปกรณ& และงานระบบต6าง ๆ ซึ่งใช|ในการดำเนินโครงการ &he #ri6e �>a 
La69h8ng และที่ไม6ใช6ส6วนควบของอาคารภายในโครงการ 

ราคา0YcอขาF คู6สัญญาตกลงซื้อขายทรัพย&สินที่ซื้อขายในราคาสุทธิทั้งสิ้น 21�8

�


 บาท (ยี่สิบเอ�ดล|าน
แปดแสนบาทถ|วน) (รวมภาษีมูลค6าเพิ่ม) (�ราคาซื้อขาย�) โดยกองทรัสต&จะชำระราคาซื้อ
ขายให|แก6ผู|ขาย เมื่อมีการจดทะเบียนสิทธิการเช6าภายใต|สัญญาเช6าโครงการ 

การส"งEอบ]IR^อ=
กรรEสVท<Vd 

การส6งมอบและโอนกรรมสิทธิ�ในทรัพย&สินที่ซื ้อขายภายใต|สัญญาฉบับนี้จะมีผลสมบูรณ&
ต6อเมื่อมีการจดทะเบียนสิทธิการเช6าภายใต|สัญญาเช6าโครงการกาดฝรั่ง วิลเลจ 

DาLWอากร]IR
ค"า<รรEเ=WFE 

1. ผู|ขายตกลงรับผิดชอบค6าธรรมเนียมและค6าใช|จ6ายอื่นใดอันเกี่ยวกับการโอนขาย
ทรัพย&สินที่ซื้อขาย และผู|ขายตกลงรับผิดชอบค6าภาษีมูลค6าเพิ่มที่เกิดขึ้นจากการ
โอนขายทรัพย&สินที่ซื้อขาย

2. หากคู6สัญญาฝõายใดได|ทดรองจ6ายเงินดังกล6าวแทนคู6สัญญาอีกฝõายหนึ่งไปก6อน
คู6สัญญาอีกฝõายนั้นตกลงชำระเงินคืนให|แก6คู 6สัญญาฝõายที่ได|ทดรองจ6ายเงินไป
ภายในเจ�ด (7) วัน นับจากวันที่ได|รับแจ|งจากคู6สัญญาฝõายที่ได|ทดรองจ6ายเงินไป
เปrนลายลักษณ&อักษร

คำรับรองของกองทรัสต7 ณ วันลงนามสัญญาฉบับนี้ กองทรัสต&รับรองต6อผู|ขายว6ากองทรัสต&เปrนกองทรัสต&ที่จัดตั้งขึ้น
โดยชอบตามกฎหมายหลักทรัพย& และมีอำนาจในการเข|าทำสัญญา การปฏิบัติตามสัญญา 
การจัดทำเอกสาร และการดำเนินการอื่นใดตามที่ระบุไว|ในสัญญาฉบับนี้ ตลอดจนกระทำ
การต6าง ๆ ที่เกี่ยวเนื่องกับสัญญาฉบับนี้ 

คำรับรองของผู9ขาF ณ วันลงนามสัญญาฉบับนี้ ผู|ขายรับรองต6อกองทรัสต&ว6า 

1. ผู|ขายเปrนบริษัทจำกัดที่จดทะเบียนจัดตั้งและดำรงอยู6อย6างถูกต|องและสมบูรณ&
ตามกฎหมายไทย

2. ผู|ขายมีอำนาจในการเข|าทำสัญญา การปฏิบัติตามสัญญา การจัดทำเอกสาร และ
การดำเนินการอื่นใดตามที่ระบุไว|ในสัญญาฉบับนี้ ตลอดจนกระทำการต6าง ๆ ที่
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เกี่ยวเนื่องกับสัญญาฉบับนี้ และการกระทำดังกล6าวไม6ขัดต6อวัตถุประสงค&และ
ข|อบังคับของผู|ขาย 

3. การที่ผู|ขายเข|าทำสัญญาฉบับนี้หรือปฏิบัติตามความผูกพันใด ๆ ในสัญญาฉบับนี้
ไม6เปrนการขัดแย|งหรือฝõาฝ§นข|อกำหนด เงื่อนไข หรือคำรับรองใด ๆ ที่ผู|ขายได|ทำ
จะเข|าทำ หรือได|ให|ไว|กับบุคคลอื่น ซึ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงเจ|าหนี้ของผู|ขาย ซึ่ง
อาจส6งผลกระทบต6อทรัพย&สินที่ซื้อขายหรือการปฏิบัติหน|าที่ของผู|ขายตามสัญญา
ฉบับนี้

4. ผู|ขายเปrนเจ|าของกรรมสิทธิ�ในทรัพย&สินที่ซื้อขายและเปrนผู|มีสิทธิโดยสมบูรณ&ใน
การส6งมอบ ขาย และโอนกรรมสิทธิ�ในทรัพย&สินที่ซื้อขายแก6กองทรัสต&

5. ผู|ขายไม6มีข|อพิพาท หรือได|รับคำบอกกล6าว หรือมีคดีความกับบุคคลใด ๆ หรืออยู6
ในระหว6างกระบวนการบังคับคดี การดำเนินกระบวนการอนุญาโตตุลาการ หรือ
มิได|ผิดนัด หรือผิดสัญญาใด ๆ ซึ่งอาจส6งผลกระทบต6อทรัพย&สินที่ซื้อขายหรือการ
ปฏิบัติหน|าที่ของผู|ขายตามสัญญาฉบับนี้อย6างมีนัยสำคัญ

6. ทรัพย&สินที่ซื้อขายปราgจากภาระผูกพันใด ๆ หรือการนำไปเปrนหลักประกันโดย
ประการอื่นใด ซึ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงการจำนำ การจำนอง สิทธิยึดหน6วง และ
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย&อื่นใด

7. ทรัพย&สินที่ซื้อขายปราgจากภาระภาษีและค6าธรรมเนียมใด ๆ ซึ่งคงค|างจ6ายแก6
หน6วยงานราชการ

8. ทรัพย&สินที่ซื้อขายไม6ได|อยู6ภายใต|การรอนสิทธิหรือข|อพิพาทกับบุคคลใด ๆ ซึ่งอาจ
ส6งผลกระทบต6อการปฏิบัติหน|าที่ของผู|ขายตามสัญญาฉบับนี้

9. ข|อมูลที่อยู6ในเอกสาร และ/หรือรายงานใด ๆ ที่ผู|ขายได|จัดส6งให|กองทรัสต&หรือ
บุคคลใด ๆ ตามหน|าที่ที่กำหนดไว|ในสัญญาฉบับนี้ หรือตามกฎหมาย หรือเปrนไป
ตามคำสั่งของเจ|าหน|าที่หรือหน6วยงานราชการใด ๆ ล|วนเปrนข|อมูลที่มีความถูกต|อง
ครบถ|วนในสาระสำคัญและผู|ขายมิได|จงใจปกป�ดข|อเท�จจริงใด ๆ ที่เปrนสาระสำคัญ

เหตZเIVกสั11า คู6สัญญาตกลงให|เหตุการณ&อย6างใดอย6างหนึ่งดังต6อไปนี้ถือเปrนเหตุผิดสัญญาและเหตุแห6งการ
เลิกสัญญาตามสัญญาฉบับนี้ 

1. ในกรณีที่ผู|ขายไม6ส6งมอบทรัพย&สินที่ซื้อขายในวันที่มีการจดทะเบียนสิทธิการเช6า
ภายใต|สัญญาเช6าโครงการกาดฝรั่ง วิลเลจ

2. ในกรณีที่ผู|ขายจงใจฝõาฝ§นหรือจงใจไม6ปฏิบัติตามข|อตกลงที่ระบุไว|ในสัญญาฉบับนี้
หรือผิดคำรับรองที่ให|ไว|ในสัญญาฉบับนี้ และผู|ขายไม6สามารถดำเนินการแก|ไขและ
ปฏิบัติให|ถูกต|องตามสัญญาภายในหกสิบ (6
) วันนับจากวันที่ได|รับแจ|งหรือทราบ
ถึงเหตุแห6งการผิดสัญญานัน้หรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คู6สัญญาได|ตกลงกนั

3. ก6อนการโอนกรรมสิทธิ�ในทรัพย&สินที่ซื้อขาย ผู|ขายถูกgาลสั่งพิทักษ&ทรัพย&หรือถูก
gาลสั่งให|ล|มละลาย หรืออยู6ในขั้นตอนการเลิกบริษัท การชำระบัญชี หรือgาลมี
คำสั่งให|_§�น_ูกิจการของผู|ขาย ซึ่งกองทรัสต&เห�นว6ามีผลกระทบต6อความสามารถ
ของผู|ขายในการชำระหนี้หรือปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้
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แล|ว กองทรัสต&ตกลงคืนทรัพย&สินที่ซื ้อขายตามที่ได|รับโอนนั้นคืนแก6ผู|ขายตาม
สภาพที่มีการใช|งานจริงอยู6ในขณะนั้น โดยกองทรัสต&ไม6มีสิทธิเรียกร|องเงินใด ๆ 
จากผู|ขายได|

3. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุเลิกสัญญาข|อ 7.3 ให|ถือว6าสัญญาฉบับนี้
สิ้นสุดลง โดยกองทรัสต&ตกลงคืนทรัพย&สินที่ซื้อขายตามที่ได|รับโอนให|แก6ผู|ขายตาม
สภาพที่มีการใช|งานจริงอยู6ในขณะนั้นและต|องอยู6ในสภาพที่พร|อมใช|งาน ทั้งนี้
คู6สัญญาแต6ละฝõายไม6มีสิทธิเรียกค6าเสียหาย ค6าใช|จ6าย ค6าซื้อขายทรัพย&สิน เงิน
หรือประโยชน&ตอบแทนอื่นใดจากคู6สัญญาอีกฝõายหนึ่ง

4. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุเลิกสัญญาข|อ 5 ข|อ 6 หรือข|อ 7.4 ให|
ถือว6าสัญญาฉบับนี้สิ ้นสุดลง โดยที่คู 6สัญญาแต6ละฝõายไม6มีสิทธิเรียกค6าเสียหาย
ค6าใช|จ6าย ค6าซื้อขายทรัพย&สิน เงิน หรือประโยชน&ตอบแทนอื่นใดจากคู6สัญญาอีก
ฝõายหนึ่ง ในกรณีที่ได|มีการโอนทรัพย&สินที่ซื้อขายมาให|กองทรัสต&แล|ว กองทรัสต&
ตกลงขายทรัพย&สินที่ซื้อขายตามที่ได|รับโอนคืนให|แก6ผู|ขายตามสภาพที่มีการใช|งาน
จริงอยู6ในขณะนั้นในราคาตามบัญชีของทรัพย&สินดังกล6าวหักด|วยค6าเสื่อมราคาที่คิด
ตามระยะเวลาห|า (5) ป�สำหรับทรัพย&สินประเภทเ_อร&นิเจอร&และอุปกรณ& และ
ระยะเวลายี่สิบ (2
) ป� สำหรับทรัพย&สินประเภทงานระบบ หรือตามราคาอื่นใดที่
คู6สัญญาจะได|ตกลงกัน

เหตZสZ8JVสัF 1. เว|นแต6จะได|ระบุไว|ในสัญญาฉบับนี้เปrนประการอื่น คู6สัญญาทั้งสองฝõายไม6ต|องรับ
ผิดในกรณีที ่ไม6สามารถปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ได|เนื ่องจากเหตุสุดวิสัย เพื่อ
วัตถุประสงค&ของสัญญาฉบับนี้
�เหตุสุดวิสัย� หมายถึง เหตุใด ๆ ที่เกิดขึ้นหรือก6อให|เกิดผลพิบัติซึ่งไม6อาจป�องกัน
ได| ถึงแม|ว6าบุคคลที่ประสบหรือใกล|จะประสบเหตุนั้นจะได|ใช|ความระมัดระวัง
ตามสมควรดังเช6นบุคคลทั่วไปจะทำได|ในPานะและภาวะเช6นนัน้ และหมายความ
รวมถึงการบัญญัติกฎหมายหรือการดำเนินการอื่นใดของรัPซึ่งมีผลกระทบต6อการ
ปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ ภัยธรรมชาติ อัคคีภัย น้ำท6วม แผ6นดินไหว หรือภัยพิบัติ
ที่เกิดโดยธรรมชาติ อุบัติเหตุที่ไม6สามารถหลีกเลี่ยงได| สงคราม ข|อจำกัดทาง
กฎหมาย จลาจล การนัดหยุดงาน การป�ดสถานที่ทำงาน การก6อการร|าย โรค
ระบาด หรือเหตุการณ&อื่นใดที่มีผลทำนองเดียวกันซึ่งคู6สัญญาที่ได|รับผลกระทบไม6
อาจควบคุมได|
ทั้งนี้ ในกรณีที่เกี่ยวข|องกับการชำระเงินหรือธุรกรรมใดในการปฏิบัติตามสัญญา
ฉบับนี้อันจะต|องดำเนินการกับธนาคารพาณิชย& เหตุสุดวิสัยตามวรรคข|างต|นย6อม
หมายความรวมถึงการที่ธนาคารพาณิชย&ในประเทgไทยหยุดทำการด|วย

2. หากเหตุสุดวิสัยตามที่ระบุในข|อ 1 เปrนเหตุให|คู6สัญญาฝõายใดฝõายหนึ่งไม6สามารถ
ปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ได| หรือเปrนเหตุให|คู 6สัญญาฝõายใดฝõายหนึ่งไม6ได|รับ
ประโยชน&ตามสัญญาฉบับนี้ คู6สัญญาทั้งสองฝõายตกลงที่จะทบทวนข|อกำหนดของ

4. ในกรณีที่กองทรัสต&จงใจฝõาฝ§นหรือจงใจไม6ปฏิบัติตามข|อตกลงที่ระบุไว|ในสัญญา
ฉบับนี ้ หรือผิดคำรับรองที ่ให|ไว|ในสัญญาฉบับนี ้ และกองทรัสต&ไม6สามารถ
ดำเนินการแก|ไขและปฏิบัติให|ถูกต|องตามสัญญาภายในหนึ่งร|อยยี่สิบ (12
) วันนับ
จากวันที่ได|รับแจ|งหรือทราบถึงเหตุแห6งการผิดสัญญานั้นหรือภายในระยะเวลาใด
ๆ ที่คู6สัญญาได|ตกลงกัน เว|นแต6กรณีที่การไม6ปฏิบัติตามข|อตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบุ
ไว|ในสัญญาฉบับนี้เปrนผลเนื่องมาจากผู|ขายจงใจหรือประมาทเลินเล6อในการปฏิบัติ
หน|าที่ตามที่กำหนดไว|ในสัญญาฉบับนี้

5. คู6สัญญาตกลงเลิกสัญญาฉบับนี้
6. ในกรณีที่มีการเลิกกองทรัสต& และกองทรัสต&ได|แจ|งให|คู6สัญญาทราบถึงการเลิก

กองทรัสต&เปrนลายลักษณ&อักษรแล|ว
7. ในกรณีที่มีการเลิกสัญญาเช6าโครงการกาดฝรั่ง วิลเลจ เนื่องจาก
7.1 เหตุผิดสัญญาจากทางด|านผู|ขายหรือผู|ให|สัญญาภายใต|สัญญาตกลงกระทำการ

ฉบับลงวันที่เดียวกันกับสัญญาฉบับนี้ ระหว6างผู|ขายและกองทรัสต& หรือ 
7.2 เหตุผิดสัญญาจากทางด|านกองทรัสต& หรือ 
7.3 ครบกำหนดระยะเวลาการเช6า หรือ 
7.4 คู6สัญญาตกลงเลิกสัญญา หรือในกรณีที่มีการเลิกกองทรัสต&และกองทรัสต&ได|แจ|งให|

ผู|เช6าภายใต|สัญญาเช6าโครงการกาดฝรั่ง วิลเลจ ทราบถึงการเลิกกองทรัสต&เปrนลาย
ลักษณ&อักษรแล|ว หรือในกรณีที่ทรัพย&สินที่เช6าภายใต|สัญญาเช6าโครงการกาดฝรั่ง 
วิลเลจ ถูกเวนคืนไม6ว6าทั ้งหมดหรือบางส6วนจนไม6สามารถใช|ประโยชน&ได|ตาม
วัตถุประสงค&ของการเช6าตามสัญญาเช6าโครงการกาดฝรั่ง วิลเลจ 

ผIของการสั11า 1. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุเลิกสัญญาข|อ 1 ข|อ 2 ข|อ 3 หรือข|อ
7.1 และเหตุการณ&ดังกล6าวมิได|เปrนผลจากการที่กองทรัสต&ไม6ปฏิบัติหน|าที่หรือ
ปฏิบัติหน|าที่ผิดพลาด หรือปฏิบัติบกพร6องต6อหน|าที่ตามสัญญาฉบับนี้ กองทรัสต&มี
สิทธิบอกเลิกสัญญาฉบับนี้ได|ทันที โดยในกรณีที่ได|มีการโอนทรัพย&สินที่ซื้อขายมา
ให|กองทรัสต&แล|ว ผู|ขายตกลงซื้อคืนจากกองทรัสต&ซึ่งทรัพย&สินดังกล6าวตามสภาพที่
มีการใช|งานจริงอยู6ในขณะนั้นในราคาตามที่กองทรัสต&ซื ้อครั้งแรกซึ่งปรับตาม
สัดส6วนของจำนวนวันที่กองทรัสต&ยังคงมีสิทธิตามระยะเวลาการเช6านับจากวันที่มี
ผลเปrนการเลิกสัญญาและกองทรัสต&มิได|ใช|ประโยชน&ในทรัพย&สินที่เช6าต6อไปภายใต|
สัญญาเช6าโครงการ หรือตามราคาอื่นใดตามที่คู6สัญญาได|ตกลงกัน ทั้งนี้ ไม6ตัดสิทธิ
ของกองทรัสต&ในการเรียกร|องค6าเสียหายและ/หรือค6าใช|จ6ายอื่นใดอันเกิดจากการที่
มีเหตุผิดนัดเกิดขึ้นนั้น

2. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุเลิกสัญญาข|อ 4 หรือข|อ 7.2 และ
เหตุการณ&ดังกล6าวมิได|เปrนผลจากการที่ผู|ขายไม6ปฏิบัติหน|าที่หรือปฏิบัติหน|าที่
ผิดพลาด หรือปฏิบัติบกพร6องต6อหน|าที่ตามสัญญาฉบับนี้ ผู|ขายมีสิทธิบอกเลิก
สัญญาฉบับนี้ได|ทันที โดยในกรณีที่ได|มีการโอนทรัพย&สินที่ซื้อขายมาให|กองทรัสต&
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แล|ว กองทรัสต&ตกลงคืนทรัพย&สินที่ซื ้อขายตามที่ได|รับโอนนั้นคืนแก6ผู|ขายตาม
สภาพที่มีการใช|งานจริงอยู6ในขณะนั้น โดยกองทรัสต&ไม6มีสิทธิเรียกร|องเงินใด ๆ 
จากผู|ขายได| 

3. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุเลิกสัญญาข|อ 7.3 ให|ถือว6าสัญญาฉบับนี้
สิ้นสุดลง โดยกองทรัสต&ตกลงคืนทรัพย&สินที่ซื้อขายตามที่ได|รับโอนให|แก6ผู|ขายตาม
สภาพที่มีการใช|งานจริงอยู6ในขณะนั้นและต|องอยู6ในสภาพที่พร|อมใช|งาน ทั้งนี้
คู6สัญญาแต6ละฝõายไม6มีสิทธิเรียกค6าเสียหาย ค6าใช|จ6าย ค6าซื้อขายทรัพย&สิน เงิน
หรือประโยชน&ตอบแทนอื่นใดจากคู6สัญญาอีกฝõายหนึ่ง

4. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุเลิกสัญญาข|อ 5 ข|อ 6 หรือข|อ 7.4 ให|
ถือว6าสัญญาฉบับนี้สิ ้นสุดลง โดยที่คู 6สัญญาแต6ละฝõายไม6มีสิทธิเรียกค6าเสียหาย
ค6าใช|จ6าย ค6าซื้อขายทรัพย&สิน เงิน หรือประโยชน&ตอบแทนอื่นใดจากคู6สัญญาอีก
ฝõายหนึ่ง ในกรณีที่ได|มีการโอนทรัพย&สินที่ซื้อขายมาให|กองทรัสต&แล|ว กองทรัสต&
ตกลงขายทรัพย&สินที่ซื้อขายตามที่ได|รับโอนคืนให|แก6ผู|ขายตามสภาพที่มีการใช|งาน
จริงอยู6ในขณะนั้นในราคาตามบัญชีของทรัพย&สินดังกล6าวหักด|วยค6าเสื่อมราคาที่คิด
ตามระยะเวลาห|า (5) ป�สำหรับทรัพย&สินประเภทเ_อร&นิเจอร&และอุปกรณ& และ
ระยะเวลายี่สิบ (2
) ป� สำหรับทรัพย&สินประเภทงานระบบ หรือตามราคาอื่นใดที่
คู6สัญญาจะได|ตกลงกัน

เหตZสZ8JVสัF 1. เว|นแต6จะได|ระบุไว|ในสัญญาฉบับนี้เปrนประการอื่น คู6สัญญาทั้งสองฝõายไม6ต|องรับ
ผิดในกรณีที ่ไม6สามารถปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ได|เนื ่องจากเหตุสุดวิสัย เพื่อ
วัตถุประสงค&ของสัญญาฉบับนี้
�เหตุสุดวิสัย� หมายถึง เหตุใด ๆ ที่เกิดขึ้นหรือก6อให|เกิดผลพิบัติซึ่งไม6อาจป�องกัน
ได| ถึงแม|ว6าบุคคลที่ประสบหรือใกล|จะประสบเหตุนั้นจะได|ใช|ความระมัดระวัง
ตามสมควรดังเช6นบุคคลทั่วไปจะทำได|ในPานะและภาวะเช6นนัน้ และหมายความ
รวมถึงการบัญญัติกฎหมายหรือการดำเนินการอื่นใดของรัPซึ่งมีผลกระทบต6อการ
ปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ ภัยธรรมชาติ อัคคีภัย น้ำท6วม แผ6นดินไหว หรือภัยพิบัติ
ที่เกิดโดยธรรมชาติ อุบัติเหตุที่ไม6สามารถหลีกเลี่ยงได| สงคราม ข|อจำกัดทาง
กฎหมาย จลาจล การนัดหยุดงาน การป�ดสถานที่ทำงาน การก6อการร|าย โรค
ระบาด หรือเหตุการณ&อื่นใดที่มีผลทำนองเดียวกันซึ่งคู6สัญญาที่ได|รับผลกระทบไม6
อาจควบคุมได|
ทั้งนี้ ในกรณีที่เกี่ยวข|องกับการชำระเงินหรือธุรกรรมใดในการปฏิบัติตามสัญญา
ฉบับนี้อันจะต|องดำเนินการกับธนาคารพาณิชย& เหตุสุดวิสัยตามวรรคข|างต|นย6อม
หมายความรวมถึงการที่ธนาคารพาณิชย&ในประเทgไทยหยุดทำการด|วย

2. หากเหตุสุดวิสัยตามที่ระบุในข|อ 1 เปrนเหตุให|คู6สัญญาฝõายใดฝõายหนึ่งไม6สามารถ
ปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ได| หรือเปrนเหตุให|คู 6สัญญาฝõายใดฝõายหนึ่งไม6ได|รับ
ประโยชน&ตามสัญญาฉบับนี้ คู6สัญญาทั้งสองฝõายตกลงที่จะทบทวนข|อกำหนดของ
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2. การให|บริการบำรุงรักษาความสะอาดบริเวณภายนอกพื้นที่เช6าช6วงอันได|แก6 ทางออก
บริเวณภายนอกพื้นที่เช6าช6วง ทางเดิน บันได ระเบียง ลิ_ต& บันไดเลื่อนและส6วนต6างๆ
ที่จัดไว|เพื่อประโยชน&ของผู|รับบริการ

3. การกำจัดขยะมูลฝอย ซึ่งผู|รับบริการจะต|องนำขยะมูลฝอยมาไว| ณ สถานที่ที่กองทรัสต&
ได|จัดไว|ให|

4. การจัดให|มีบริการไ__�าในพื้นที่เช6าช6วง โดยจะเรียกเก�บเพิ่มเติมตามอัตราที่กองทรัสต&
กำหนด (ถ|ามี)

5. การจัดให|มีบริการน้ำประปา (ถ|ามี) ในพื้นที่เช6าช6วงที่โดยจะเรียกเก�บเพิ่มเติมตามอัตรา
ที่กองทรัสต&กำหนด

6. การจัดให|มีไ__�าในบริเวณโครงการอันอยู6นอกเหนือพื้นที่เช6าช6วงของผู|รับบริการ
7. การบริการจราจรโดยรอบโครงการ
8. การระบายน้ำทิ้งสู6สารณะจากจุดที่กำหนดโดยกองทรัสต&

การชำรRค"าบรVการ 1. ผู|รับบริการตกลงชำระค6าบริการล6วงหน|าเปrนรายเดือนปฏิทินให|แก6กองทรัสต&ภายใน
วันที่กำหนดและอัตราค6าบริการที่กำหนดในข|อตกลงหลักทางธุรกิจ โดยเริ ่มชำระ
ค6าบริการเดือนแรกนับตั้งแต6วันเริ่มสัญญา โดยการโอนเงินเข|าบัญชีตามเลขบัญชีที่
กองทรัสต&กำหนด หรือยินยอมให|กองทรัสต&หักชำระค6าบริการอัตโนมัติจากบัญชีที่
ผู|รับบริการได|ตกลงไว|โดยผู|รับบริการรับรองว6าจะดำเนินการให|กองทรัสต&สามารถหัก
ชำระค6าบริการอัตโนมัติได|ตลอดระยะเวลาการบริการ หรือตามวิธีการที่กองทรัสต&
กำหนด ทั ้งนี ้ กองทรัสต&ไม6มีหน|าที ่เต ือน หรือทวงถาม หรือออกใบแจ|งหนี ้ให|
ผู|รับบริการชำระค6าบริการ หรือหนี้เงินตามสัญญานี้ หากกองทรัสต&หรือตัวแทนของ
กองทรัสต&ได|แจ|งเตือนหรือทวงถามให|ผู|รับบริการชำระค6าบริการ มิให|ถือว6าเปrนการ
แก|ไขเปลี่ยนแปลง หรือยกเลิกเพิกถอนหน|าที่ของผู|รับบริการดังกล6าวข|างต|นแต6อย6าง
ใด

2. ในกรณีที ่กองทรัสต&ยอมผ6อนผันกำหนดเวลาชำระค6าบริการ หรือชำระหนี ้อื ่นๆ
ผู|รับบริการไม6อาจยกเหตุการผ6อนผันดังกล6าวเพื่อตัดสิทธิของกองทรัสต&ที่จะเรียกให|
ผู|รับบริการชำระดอกเบี้ย และ/หรือเบี้ยปรับตามสัญญานี้
ในกรณีที่กฎหมายกำหนดให|ผู|รับบริการมีหน|าที่หักภาษีเงินได| ณ ที่จ6ายจากเงินใดๆ ที่
ผู|รับบริการจ6ายให|แก6กองทรัสต&ตามสัญญาฉบับนี้ ผู|รับบริการจะต|องหักภาษีเงินได| ณ
ที่จ6ายให|ถูกต|องครบถ|วน และนำส6งต6อกรมสรรพากรภายในระยะเวลาที่กฎหมาย
กำหนด ในการนี้ผู|รับบริการจะต|องออกหนังสือรับรองการหักภาษี ณ ที่จ6าย และส6ง
มอบต|นฉบับไว|ให|แก6กองทรัสต&เพื่อเปrนหลักPานด|วย

3. การชำระเงินค6าบริการ หรือเงินประกันการบริการ หรือเงินใดๆ ตามสัญญาฉบับนี้โดย
การโอนเงินเข|าบัญชีตามเลขบัญชีที่กองทรัสต&กำหนด หากชำระด|วยเช�คจะถือว6าเปrน
การชำระเงินที่สมบูรณ&ต6อเมื่อกองทรัสต&ได|รับชำระเงินตามเช�คแล|ว

ค"าDาLW ค"า<รรEเ=WFE ]IR
ค"าใช9-"าF

1. ผู|รับบริการตกลงเปrนผู|ชำระค6าภาษี ค6าธรรมเนียม และค6าใช|จ6ายต6างๆ รวมทั้งเงินอื่น
ใดที่รัPบาล เทgบาล หรือหน6วยงานอื่นใดเรียกเก�บทั้งหมดเกี่ยวกับการให|บริการและ
การรับบริการซึ่งต|องชำระตามกฎหมาย (นอกเหนือจากค6าบริการ) ตลอดระยะเวลา

สัญญาฉบับนี้โดยสุจริตเพื่อให|คู6สัญญาทั้งสองฝõายสามารถดำเนินการใด ๆ เพื่อ
ประโยชน&ของคู6สัญญา และ/หรือกลับคืนสู6สถานะเดิม 

เหตZสZ8JVสัF ในกรณีที่การปฏิบัติตามเงื่อนไขแห6งสัญญานี้ของคู6สัญญาฝõายใดฝõายหนึ่งถูกขัดขวาง ถูก
จำกัด หรือถูกรบกวนโดยเหตุดังกล6าวต6อไปนี้ 

i. ภัยที่เกิดจากการกระทำของมนุษย&หรือธรรมชาติ เช6น เพลิง/อัคคีภัย ระเบิด การ
พังทลายของพื้นที่เช6าช6วง และ/หรืออาคาร การประท|วง การจลาจล การป�ดกั้น
การนัดหยุดงาน อุบัติเหตุ น้ำท6วม โรคระบาด การขาดแคลนแหล6งแรงงาน หรือ
พลังงาน หรือ

ii. สงคราม การปฏิวัติ การก6อการร|าย การกระทำอันเปrนgัตรูของมหาชน การป�ด
กั้นหรือการห|ามส6งสินค|า หรือ

iii. กฎหมายใดๆ คำสั ่ง ประกาg กฎระเบียบ คำสั ่งของรัPบาลหรือหน6วยงาน
องค&การ หรือตัวแทนของรัPบาล
คู6สัญญาฝõายที่ได|รับผลกระทบจากเหตุการณ&ดังกล6าวเมื่อได|ส6งคำบอกกล6าวไปยัง
คู6สัญญาอีกฝõายหนึ่งโดยทันทีแล|ว คู6สัญญาฝõายนั้นไม6จำต|องรับผิดเนื่องจากการไม6
สามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขแห6งสัญญานี้อันเกิดจากสาเหตุตามที่ระบุข|างต|นนี้

�. สั11าบรVการ
กองทรัสต7 ทรัสต&เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช6าอสังหาริมทรัพย& อัลไล โดยบริษัทหลักทรัพย&จัดการ

กองทุน ไทยพาณิชย& จำกัด ในPานะทรัสตี (�กองทรัสต&�) 

ผู9รับบรVการ บริษัท เดอะคริสตัล รีเทล จำกัด 

BYc=ทWbบรVการ อาคาร � ชั้น 6 ถึงชั้น 15 และอาคาร � ชั้น 5 ถึงชั้น 1
 

ค"าบรVการราFเ8Yอ= 1. ชำระค6าบริการเปrนรายเดือนทุกวันที่ 1 ของทุกเดือน
2. ค6าบริการต6อเดือน 38
�


 บาท (สามแสนแปดหมื่นบาท)
3. ปรับอัตราค6าบริการเพิ่มขึ้น 6� ทกุ 3 ป�
4. อัตราค6าบริการดังกล6าว ยังไม6รวมภาษีมูลค6าเพิ่ม

การต"อสั11า ผู|รับบริการต|องแจ|งเปrนหนังสือเพื่อขอต6ออายุสัญญา ล6วงหน|าอย6างน|อย 18
 (หนึ่งร|อยแปด
สิบ) วันก6อนสิ้นสุดระยะเวลาตามสัญญา 

รRFRเJIาการบรVการ เริ่มตั้งแต6วันที่ 1 กุมภาพันธ& 2565 และสิ้นสุดวันที่ 2
 ธันวาคม พ.g. 2585 

การให9บรVการ กองทรัสต&ตกลงให|บริการ และผู|รับบริการตกลงรับบริการที่เกี่ยวกับการจัดการพื้นที่ และ
ทรัพย&สินส6วนกลางในโครงการ ดังนี้ 

1. การให|บริการรักษาความปลอดภัยสำหรับบริเวณพื้นที่ส6วนกลางและพื้นที่ภายใน
โครงการอันอยู6นอกเหนือพื้นที่เช6าช6วงของผู|รับบริการ
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2. การให|บริการบำรุงรักษาความสะอาดบริเวณภายนอกพื้นที่เช6าช6วงอันได|แก6 ทางออก
บริเวณภายนอกพื้นที่เช6าช6วง ทางเดิน บันได ระเบียง ลิ_ต& บันไดเลื่อนและส6วนต6างๆ
ที่จัดไว|เพื่อประโยชน&ของผู|รับบริการ

3. การกำจัดขยะมูลฝอย ซึ่งผู|รับบริการจะต|องนำขยะมูลฝอยมาไว| ณ สถานที่ที่กองทรัสต&
ได|จัดไว|ให|

4. การจัดให|มีบริการไ__�าในพื้นที่เช6าช6วง โดยจะเรียกเก�บเพิ่มเติมตามอัตราที่กองทรัสต&
กำหนด (ถ|ามี)

5. การจัดให|มีบริการน้ำประปา (ถ|ามี) ในพื้นที่เช6าช6วงที่โดยจะเรียกเก�บเพิ่มเติมตามอัตรา
ที่กองทรัสต&กำหนด

6. การจัดให|มีไ__�าในบริเวณโครงการอันอยู6นอกเหนือพื้นที่เช6าช6วงของผู|รับบริการ
7. การบริการจราจรโดยรอบโครงการ
8. การระบายน้ำทิ้งสู6สารณะจากจุดที่กำหนดโดยกองทรัสต&

การชำรRค"าบรVการ 1. ผู|รับบริการตกลงชำระค6าบริการล6วงหน|าเปrนรายเดือนปฏิทินให|แก6กองทรัสต&ภายใน
วันที่กำหนดและอัตราค6าบริการที่กำหนดในข|อตกลงหลักทางธุรกิจ โดยเริ ่มชำระ
ค6าบริการเดือนแรกนับตั้งแต6วันเริ่มสัญญา โดยการโอนเงินเข|าบัญชีตามเลขบัญชีที่
กองทรัสต&กำหนด หรือยินยอมให|กองทรัสต&หักชำระค6าบริการอัตโนมัติจากบัญชีที่
ผู|รับบริการได|ตกลงไว|โดยผู|รับบริการรับรองว6าจะดำเนินการให|กองทรัสต&สามารถหัก
ชำระค6าบริการอัตโนมัติได|ตลอดระยะเวลาการบริการ หรือตามวิธีการที่กองทรัสต&
กำหนด ทั ้งนี ้ กองทรัสต&ไม6มีหน|าที ่เต ือน หรือทวงถาม หรือออกใบแจ|งหนี ้ให|
ผู|รับบริการชำระค6าบริการ หรือหนี้เงินตามสัญญานี้ หากกองทรัสต&หรือตัวแทนของ
กองทรัสต&ได|แจ|งเตือนหรือทวงถามให|ผู|รับบริการชำระค6าบริการ มิให|ถือว6าเปrนการ
แก|ไขเปลี่ยนแปลง หรือยกเลิกเพิกถอนหน|าที่ของผู|รับบริการดังกล6าวข|างต|นแต6อย6าง
ใด

2. ในกรณีที ่กองทรัสต&ยอมผ6อนผันกำหนดเวลาชำระค6าบริการ หรือชำระหนี ้อื ่นๆ
ผู|รับบริการไม6อาจยกเหตุการผ6อนผันดังกล6าวเพื่อตัดสิทธิของกองทรัสต&ที่จะเรียกให|
ผู|รับบริการชำระดอกเบี้ย และ/หรือเบี้ยปรับตามสัญญานี้
ในกรณีที่กฎหมายกำหนดให|ผู|รับบริการมีหน|าที่หักภาษีเงินได| ณ ที่จ6ายจากเงินใดๆ ที่
ผู|รับบริการจ6ายให|แก6กองทรัสต&ตามสัญญาฉบับนี้ ผู|รับบริการจะต|องหักภาษีเงินได| ณ
ที่จ6ายให|ถูกต|องครบถ|วน และนำส6งต6อกรมสรรพากรภายในระยะเวลาที่กฎหมาย
กำหนด ในการนี้ผู|รับบริการจะต|องออกหนังสือรับรองการหักภาษี ณ ที่จ6าย และส6ง
มอบต|นฉบับไว|ให|แก6กองทรัสต&เพื่อเปrนหลักPานด|วย

3. การชำระเงินค6าบริการ หรือเงินประกันการบริการ หรือเงินใดๆ ตามสัญญาฉบับนี้โดย
การโอนเงินเข|าบัญชีตามเลขบัญชีที่กองทรัสต&กำหนด หากชำระด|วยเช�คจะถือว6าเปrน
การชำระเงินที่สมบูรณ&ต6อเมื่อกองทรัสต&ได|รับชำระเงินตามเช�คแล|ว

ค"าDาLW ค"า<รรEเ=WFE ]IR
ค"าใช9-"าF 

1. ผู|รับบริการตกลงเปrนผู|ชำระค6าภาษี ค6าธรรมเนียม และค6าใช|จ6ายต6างๆ รวมทั้งเงินอื่น
ใดที่รัPบาล เทgบาล หรือหน6วยงานอื่นใดเรียกเก�บทั้งหมดเกี่ยวกับการให|บริการและ
การรับบริการซึ่งต|องชำระตามกฎหมาย (นอกเหนือจากค6าบริการ) ตลอดระยะเวลา
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เงินประกันสาธารณูปโภค ในส6วนที่เหลือให|แก6ผู|รับบริการโดยไม6มีดอกเบี้ยภายใน 45 
วัน หลังจากวันที่สัญญานี้สิ้นผลบังคับ และผู|รับบริการได|ชำระเงินจำนวนใดๆ ซึ่งถึง
กำหนดชำระ ค|างชำระ และ/หรือชดใช|ค6าเสียหายที่เกิดขึ้นแก6กองทรัสต&จนครบถ|วน 
โดยผู|รับบริการจะต|องแจ|งความประสงค&เปrนหนังสือมายังกองทรัสต&ภายใน 3
 วันนับ
แต6สัญญาสิ้นสุดลงและผู|รับบริการได|ชำระเงินจำนวนใดๆ ซึ่งต|องชำระแก6กองทรัสต&
ครบถ|วนแล|ว เพื่อขอรับเงินประกันสำหรับส6วนที่มีสิทธิที่ได|รับคืนโดยไม6มีดอกเบี้ย

การให9บรVการเBVbEเตVE 1. กระแสไ__�า
กองทรัสต&จะคำนวณค6าไ__�าจากที่ผู|รับบริการใช|จริงเปrนหน6วยกิโลวัตต&ผ6านมาตร
วัดที่กองทรัสต&จัดไว| โดยผู|รับบริการจะชำระค6าไ__�าเปrนรายเดือนตามอัตราที่
กองทรัสต&กำหนด ในกรณีมิเตอร&ไ__�าไม6อาจใช|งานได|ตามปกติ กองทรัสต&อาจ
ปรับเปลี ่ยนการคิดค6าไ__�าในอัตราเหมาจ6ายได|ตามที ่เห �นสมควร ไม6ว6า
ผู|รับบริการจะมีการใช|พื้นที่เช6าช6วงของผู|รับบริการหรือใช|กระแสไ__�าในพื้นที่เช6า
ช6วงของผู|รับบริการหรือไม6ก�ตาม ทั้งนี้ กองทรัสต&สามารถปรับเปลี่ยนอัตราค6า
ไ__�าทั ้งแบบคำนวณจากการใช|จริงและแบบเหมาจ6ายได|ตามที ่กองทรัสต&
เห�นสมควร หรือเมื่อมีการปรับเปลี่ยนอัตราค6าไ__�าของการไ__�าหรือหน6วยงาน
ที่เกี่ยวข|อง
ผู|รับบริการจะต|องติดตั้งระบบป�องกันไ__�าลัดวงจร และต|องดูแลรักษาระบบ
ไ__�าในพื้นที่เช6าช6วงของผู|รับบริการให|สามารถใช|งานได|อย6างปลอดภัยและได|
มาตรPานของวิgวกรรมสถานแห6งประเทgไทย และ/หรือตามมาตรPานของการ
ไ__�าด|วยค6าใช|จ6ายของผู|รับบริการเอง

2. น้ำประปา
กองทรัสต&จะคำนวณค6าน้ำประปาจากที่ผู|รับบริการใช|จริงตามจำนวนหน6วยการใช|
ที่ปรากฏในมาตรวัดที่กองทรัสต&จัดไว| โดยผู|รับบริการจะชำระค6าน้ำประปาเปrน
รายเดือนตามอัตราที่กองทรัสต&กำหนด ในกรณีมาตรวัดน้ำประปาไม6อาจใช|งานได|
ตามปกติ กองทรัสต&อาจปรับเปลี่ยนการคิดค6าน้ำประปาในอัตราเหมาจ6ายได|
ตามที่เห�นสมควร ไม6ว6าผู|รับบริการจะมีการใช|พื้นที่เช6าช6วงของผู|รับบริการหรือใช|
น้ำประปาในพื้นที่เช6าช6วงของผู|รับบริการหรือไม6ก�ตาม ทั้งนี้ กองทรัสต&สามารถ
ปรับเปลี่ยนอัตราค6าน้ำประปาทั้งแบบคำนวณจากการใช|จริงและแบบเหมาจ6ายได|
ตามที่กองทรัสต&เห�นสมควร หรือเมื่อมีการปรับเปลี่ยนอัตราค6าน้ำประปาของการ
ประปาหรือหน6วยงานที่เกี่ยวข|อง
ผู|รับบริการจะต|องติดตั้งระบบป�องกันไ__�าลัดวงจร และต|องดูแลรักษาระบบ
ไ__�าในพื้นที่เช6าช6วงของผู|รับบริการให|สามารถใช|งานได|อย6างปลอดภัยและได|
มาตรPานของวิgวกรรมสถานแห6งประเทgไทย และ/หรือตามมาตรPานของการ
ไ__�าด|วยค6าใช|จ6ายของผู|รับบริการเอง

ข9อตกIงFV=FอEของ
ผู9รับบรVการ

1. ผู|รับบริการตกลงปฏิบัติตามข|อกำหนดและเงื่อนไขที่กำหนดไว|ในสัญญาบริการฉบับนี้
2. ผู|รับบริการตกลงเปrนผู|รับผิดชอบชำระค6าอากรแสตมป� (ถ|ามี) ภาษีมูลค6าเพิ่ม รวมถึง

ภาษีอื่นใดที่กฎหมายกำหนดให|ผู|รับบริการมีหน|าที่ต|องชำระ ทั้งที่กฎหมายกำหนดใน

ตามสัญญานี้ หากกองทรัสต&ได|ชำระเงินใดๆ ตามข|อนี้ไปก6อนแล|ว ผู|รับบริการจะต|อง
ชำระเงินคืนแก6กองทรัสต& ภายใน 7 (เจ�ด) วัน นับตั้งแต6วันที่ได|รบัแจ|งจากกองทรัสต& 

2. ผู|รับบริการตกลงเปrนผู|รับผิดชอบภาษีมูลค6าเพิ่ม อากรแสตมป� (ถ|ามี) และภาษีอื่นๆ ที่
เกี่ยวเนื่องกับกิจการของผู|รับบริการทั้งหมด

เงV=?รRกั=การบรVการ เงV=
?รRกั=สา<าร7ู?^Dค 

1. ผู|รับบริการตกลงจะชำระเงินประกันการบริการ เงินประกันสาธารณูปโภคตามข|อตกลง
หลักทางธุรกิจ หรือก6อนเข|าใช|ประโยชน&ในพื้นที่บริการ (แล|วแต6กรณี) เว|นแต6จะได|รับ
การอนุมัติเปrนลายลักษณ&อักษรจากกองทรัสต& ทั้งนี้ การอนุมัติหรือไม6อนุมัติให|เข|า
ครอบครองใช|ประโยชน&ในพื้นที่บริการถือเปrนดุลพินิจเด�ดขาดของกองทรัสต&และให|ถือ
เปrนที่สุด ผู|รับบริการไม6มีสิทธิโต|แย|งคัดค|านแต6อย6างใด อนึ่ง หากผู|รับบริการไม6ชำระ
เงินประกันการบริการ ให|นำหลักเกณQ&และเงื่อนไขที่ระบุไว|ในข|อการผิดสัญญา มาใช|
บังคับ

2. ผู|รับบริการตกลงจะชำระเงินประกันการบริการ เงินประกันสาธารณูปโภค ดังกล6าว
ข|างต|นเพื่อเปrนหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ ทั้งนี้ ในกรณีผู|รับบริการ
ปฏิบัติผิดสัญญาข|อใดข|อหนึ่งของสัญญาฉบับนี้ และ/หรือบันทึกแนบท|ายสัญญา (ถ|ามี)
หรือผู|รับบริการยกเลิกสัญญาบริการก6อนครบกำหนดระยะเวลาตามสัญญา กองทรัสต&
มีสิทธิริบเงินประกันการบริการ เงินประกันสาธารณูปโภค ทั้งหมดได|ทันที โดยมิพัก
ต|องบอกกล6าวล6วงหน|า และไม6เปrนการตัดสิทธิของกองทรัสต&ที่จะ_�องร|อง หรือเรียก
เอาค6าเสียหายใดๆ หรือหนี้เงินใดๆ ที่ผู|รับบริการพึงต|องชำระให|กับกองทรัสต&

3. ในกรณีกองทรัสต&ใช|สิทธิหักเงินประกันการบริการ หรือเงินประกันสาธารณูปโภค ทำ
ให|เงินประกันการบริการ หรือเงินประกันสาธารณูปโภคลดลง ผู|รับบริการต|องนำเงิน
ประกันการบริการ หรือเงินประกันสาธารณูปโภค มาชำระเพิ่มเติมจนครบจำนวน
ภายใน 7 (เจ�ด) วัน นับจากวันที่ได|รับแจ|งเปrนหนังสือจากกองทรัสต& หากผู|รับบริการไม6
ชำระเงินประกันการบริการ เงินประกันสาธารณูปโภค ที่กองทรัสต&เรียกเก�บเพิ่ม
ดังกล6าวถือว6าผู|รับบริการผิดนัด ผิดสัญญา กองทรัสต&มีสิทธิบอกเลิกสัญญาฉบับนี้ได|
ทันที

4. การชำระเงินประกันการบริการ เงินประกันสาธารณูปโภคดังกล6าวนั้น มิให|ถือว6าเปrน
การชำระเงินค6าบริการหรือค6าสาธารณูปโภคล6วงหน|าหรือค6าบริการหรือเงินจำนวนใดๆ
ซึ่งจะต|องชำระภายใต|สัญญาบริการฉบับนี้ ผู|รับบริการจะอ|างการชำระเงินประกันการ
บริการ เงินประกันสาธารณูปโภคนี้เปrนข|อแก|ตัวในการผิดนัดชำระค6าบริการหรือค6า
สาธารณูปโภคตามที่กำหนดในสัญญาบริการฉบับนี้มิได|

5. หากผู|รับบริการบอกเลกิสัญญาบริการฉบบันี้ก6อนครบกำหนดระยะเวลาตามสัญญา ถือ
ว6าผู|รับบริการจงใจผิดสัญญา ผู|รับบริการยินยอมให|กองทรัสต&ริบเงินประกันการบริการ
เงินประกันสาธารณูปโภค หรือเงินประกันอื่นใดที่ได|ชำระให|กองทรัสต&ทั้งหมด ทั้งนี้ ไม6
เปrนการตัดสิทธิของกองทรัสต&ในการเรียกร|องค6าเสียหายอันเกิดจากการบอกเลิก
สัญญาก6อนกำหนดโดยผู|รับบริการและค6าเสียหายอื่นๆ (ถ|ามี)

6. เมื่อสัญญาบริการฉบับนี้ระงับลงโดยผู|รับบริการมิได|ประพdติผิดสัญญาบริการ หรือเมื่อ
ครบกำหนดอายุสัญญาบริการฉบับนี้ กองทรัสต&ตกลงจะคืนเงินประกันการบริการและ
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เงินประกันสาธารณูปโภค ในส6วนที่เหลือให|แก6ผู|รบับริการโดยไม6มีดอกเบี้ยภายใน 45 
วัน หลังจากวันที่สัญญานี้สิ้นผลบังคับ และผู|รับบริการได|ชำระเงินจำนวนใดๆ ซึ่งถึง
กำหนดชำระ ค|างชำระ และ/หรือชดใช|ค6าเสียหายที่เกิดขึ้นแก6กองทรัสต&จนครบถ|วน 
โดยผู|รับบริการจะต|องแจ|งความประสงค&เปrนหนังสือมายังกองทรัสต&ภายใน 3
 วันนับ
แต6สัญญาสิ้นสุดลงและผู|รับบริการได|ชำระเงินจำนวนใดๆ ซึ่งต|องชำระแก6กองทรัสต&
ครบถ|วนแล|ว เพื่อขอรับเงินประกันสำหรับส6วนที่มีสิทธิที่ได|รับคืนโดยไม6มีดอกเบี้ย 

การให9บรVการเBVbEเตVE 1. กระแสไ__�า
กองทรัสต&จะคำนวณค6าไ__�าจากที่ผู|รับบริการใช|จริงเปrนหน6วยกิโลวัตต&ผ6านมาตร
วัดที่กองทรัสต&จัดไว| โดยผู|รับบริการจะชำระค6าไ__�าเปrนรายเดือนตามอัตราที่
กองทรัสต&กำหนด ในกรณีมิเตอร&ไ__�าไม6อาจใช|งานได|ตามปกติ กองทรัสต&อาจ
ปรับเปลี ่ยนการคิดค6าไ__�าในอัตราเหมาจ6ายได|ตามที ่เห �นสมควร ไม6ว6า
ผู|รับบริการจะมีการใช|พื้นที่เช6าช6วงของผู|รับบริการหรือใช|กระแสไ__�าในพื้นที่เช6า
ช6วงของผู|รับบริการหรือไม6ก�ตาม ทั้งนี้ กองทรัสต&สามารถปรับเปลี่ยนอัตราค6า
ไ__�าทั ้งแบบคำนวณจากการใช|จริงและแบบเหมาจ6ายได|ตามที ่กองทรัสต&
เห�นสมควร หรือเมื่อมีการปรับเปลี่ยนอัตราค6าไ__�าของการไ__�าหรือหน6วยงาน
ที่เกี่ยวข|อง
ผู|รับบริการจะต|องติดตั้งระบบป�องกันไ__�าลัดวงจร และต|องดูแลรักษาระบบ
ไ__�าในพื้นที่เช6าช6วงของผู|รับบริการให|สามารถใช|งานได|อย6างปลอดภัยและได|
มาตรPานของวิgวกรรมสถานแห6งประเทgไทย และ/หรือตามมาตรPานของการ
ไ__�าด|วยค6าใช|จ6ายของผู|รับบริการเอง

2. น้ำประปา
กองทรัสต&จะคำนวณค6าน้ำประปาจากที่ผู|รับบริการใช|จริงตามจำนวนหน6วยการใช|
ที่ปรากฏในมาตรวัดที่กองทรัสต&จัดไว| โดยผู|รับบริการจะชำระค6าน้ำประปาเปrน
รายเดือนตามอัตราที่กองทรัสต&กำหนด ในกรณีมาตรวัดน้ำประปาไม6อาจใช|งานได|
ตามปกติ กองทรัสต&อาจปรับเปลี่ยนการคิดค6าน้ำประปาในอัตราเหมาจ6ายได|
ตามที่เห�นสมควร ไม6ว6าผู|รับบริการจะมีการใช|พื้นที่เช6าช6วงของผู|รับบริการหรือใช|
น้ำประปาในพื้นที่เช6าช6วงของผู|รับบริการหรือไม6ก�ตาม ทั้งนี้ กองทรัสต&สามารถ
ปรับเปลี่ยนอัตราค6าน้ำประปาทั้งแบบคำนวณจากการใช|จริงและแบบเหมาจ6ายได|
ตามที่กองทรัสต&เห�นสมควร หรือเมื่อมีการปรับเปลี่ยนอัตราค6าน้ำประปาของการ
ประปาหรือหน6วยงานที่เกี่ยวข|อง
ผู|รับบริการจะต|องติดตั้งระบบป�องกันไ__�าลัดวงจร และต|องดูแลรักษาระบบ
ไ__�าในพื้นที่เช6าช6วงของผู|รับบริการให|สามารถใช|งานได|อย6างปลอดภัยและได|
มาตรPานของวิgวกรรมสถานแห6งประเทgไทย และ/หรือตามมาตรPานของการ
ไ__�าด|วยค6าใช|จ6ายของผู|รับบริการเอง

ข9อตกIงFV=FอEของ
ผู9รับบรVการ 

1. ผู|รับบริการตกลงปฏิบัติตามข|อกำหนดและเงื่อนไขที่กำหนดไว|ในสัญญาบริการฉบับนี้
2. ผู|รับบริการตกลงเปrนผู|รับผิดชอบชำระค6าอากรแสตมป� (ถ|ามี) ภาษีมูลค6าเพิ่ม รวมถึง

ภาษีอื่นใดที่กฎหมายกำหนดให|ผู|รับบริการมีหน|าที่ต|องชำระ ทั้งที่กฎหมายกำหนดใน
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3.2 ระงับการให|บริการไ__�า น้ำประปา และงานระบบอื่นๆ ที่ให|บริการภายในพื้นที่
บริการได|ทันที โดยการระงับให|บริการของกองทรัสต&นั้น ผู|รับบริการ หรือบริวาร
หรือลูกค|าของผู |ร ับบริการ จะไม6_�องร|องกองทรัสต& ผู |แทน หรือลูกจ|างของ
กองทรัสต&ทั้งในทางแพ6งและทางอาญา และไม6มีสิทธิเรียกร|องค6าเสียหายใดๆ ค6า
ขาดรายได| หรือค6าขาดกำไรจากกองทรัสต&ทั้งสิ้น
ทั้งนี้ การใช|สิทธิดังกล6าวข|างต|น ถือเปrนดุลพินิจเด�ดขาดของกองทรัสต&และให|ถือ
เปrนที่สุด ผู|รับบริการไม6มีสิทธิโต|แย|งคัดค|านแต6อย6างใด รวมทั้งไม6เปrนการตัดสิทธิ
กองทรัสต&ในการบอกเลิกสัญญาบริการได|ทันที โดยไม6ต|องบอกกล6าวล6วงหน|า

4. การผิดสัญญาตามข|อ 8.1 และข|อ 8.2 กองทรัสต&มีสิทธิบอกเลิกสัญญาฉบับนี้ได|ทันที
การบอกเลิกสัญญาดังกล6าวจะไม6ทำให|สิทธิใดๆ ของกองทรัสต&อันเกี่ยวกับการไม6ปฏิบัติ
ตามข|อตกลงยินยอมตามที่ระบุไว|ในสัญญาฉบับนี้เสียไป

การสVc=สZ8สั11า สัญญาฉบับนี้จะสิ้นสุดลงทันที เมื่อมีเหตุอย6างใดอย6างหนึ่งดังต6อไปนี้

1. กรณีการใช|สิทธิบอกเลิกสัญญา
�.� สัญญาทุกข|อถือเปrนสาระสำคัญถ|าผู|รับบริการไม6ปฏิบัติตามสัญญาข|อหนึ่งข|อ

ใด หรือแม|แต6ส6วนหนึ่งส6วนใดส6วนใด เมื่อกองทรัสต&ได|บอกกล6าวเปrนหนังสือ
ต6อผู|รับบริการแล|ว และผู|รับบริการไม6แก|ไขความผิดดังกล6าวให|แล|วเสร�จ
ภายในระยะเวลาที่กองทรัสต&กำหนด กองทรัสต&มีสทิธิบอกเลิกสัญญาบริการ
ได|ทันที

�.2 ในกรณีที ่ผู |รับบริการประสงค&จะบอกเลิกสัญญาบริการก6อนครบกำหนด
สัญญาบริการ ผู|รับบริการต|องมีหนังสือแจ|งให|กองทรัสต&ทราบล6วงหน|าไม6
น|อยกว6าระยะเวลาเดียวกันกับระยะเวลาการขอต6ออายุสัญญา เพื ่อให|
กองทรัสต&ได |ม ีระยะเวลาหาผู |ร ับบริการรายใหม6ทดแทน ทั ้งน ี ้ กรณี
ผู |รับบริการบอกเลิกสัญญาก6อนสิ้นกำหนดระยะเวลาตามสัญญานี้ถือว6า
ผู|รับบริการผิดสัญญา และยินยอมให|กองทรัสต&ริบเงินประกันการบริการ
และเงินประกันสาธารณูปโภคทั ้งหมด โดยไม6ตัดสิทธิกองทรัสต&ในการ
เร ียกร |องค6าเส ียหายอันเก ิดจากการบอกเลิกสัญญาก6อนกำหนดและ
ค6าเสียหายอื่นๆ (ถ|ามี) และผู|รับบริการยังคงมีหน|าที่ต|องชำระค6าบริการหรือ
เงินอื่นใดตามสัญญาอยู6เต�มจำนวน

2. กรณีดังต6อไปนี้ ให|ถือว6าสัญญาสิ้นสุดลงทันที โดยมิต|องมีการบอกกล6าวแต6อย6าง
ใด
2.1 เมื่อครบกำหนดระยะเวลาการให|บริการของสัญญาฉบับนี้ โดยมิได|มีการต6อ

อายุสัญญา
2.2 กรณีผู|รับบริการเลิกกิจการ หรือผู|รับบริการถูก_�องในคดีล|มละลาย gาลสั่ง

พิทักษ&ทรัพย&เด�ดขาด หรือมีคำพิพากษาให|ล|มละลาย หรือมีการชำระบัญชี
ของผู|รับบริการ (ไม6ว6าจะโดยการบังคับหรือด|วยการสมัครใจ) หรือมีการ
แต6งตั้งผู|พิทักษ&ทรัพย&ให|ดำเนินธุรกิจของผู|รับบริการ หรือผู|รับบริการได|เข|า
ดำเนินการใดๆ เพื่อประโยชน&แห6งเจ|าหนี้ของผู|รับบริการเอง

ป�จจุบันหรือกฎหมายกำหนดขึ้นในภายหน|า โดยผู |รับบริการต|องนำส6งภาษีใดๆ 
ดังกล6าวพร|อมกับการชำระค6าบริการ หรือการชำระเงินอื่นใดให|แก6กองทรัสต&ตลอด
ระยะเวลาตามสัญญานี้ หรือหักและนำส6งต6อหน6วยงานของรัPตามที่กฎหมายกำหนด 

3. ผู|รับบริการต|องดูแลรักษาวัสดุอุปกรณ&ที่กองทรัสต&ติดตั้งภายในพื้นที่บริการมิให|เกิด
ความเสียหายหรือสูญหายตลอดเวลาที่ให|บริการ และไม6ใช|วัสดุอุปกรณ&ผิดประเภท
ของการให|บริการตามสัญญานี้ และทำการซ6อมแซมให|อยู6ในสภาพที่ดีอยู6เสมอด|วย
ค6าใช|จ6ายของผู|รับบริการเอง

4. ผู|รับบริการจะต|องดูแลและรักษาสิ่งแวดล|อมภายในพื้นที่บริการและให|ความร6วมมือ
กับกองทรัสต&ในการร6วมอนุรักษ&สิ่งแวดล|อมตามความเหมาะสม

5. ผู|รับบริการจะปฏิบัติตามกฎ ระเบียบและข|อบังคับทั้งหลายซึ่งกองทรัสต&ได|กำหนดขึ้น
ไว|เปrนลายลักษณ&อักษร กฎ ระเบียบและข|อบังคับดังกล6าวนี้อาจจะมีการแก|ไข และ/
หรือเปลี่ยนแปลงตามความเหมาะสมโดยเปrนดุลยพินิจของกองทรัสต&แต6เพียงผู|เดียว
รวมทั้งจะต|องไม6ให|ลูกจ|าง หรือบริวารของผู|รับบริการ หรือบุคคลอื่นใดฝõาฝ§นระเบียบ
ข|อบังคับดังกล6าว

6. ผู|รับบริการจะไม6ยกเหตุผล หรือเรียกร|องให|กองทรัสต&รับผิด หรือชำระเงินค6าเสียหาย
หรือค6าชดเชยใดๆ ในกรณีที่เกิดการขัดข|องในสัญญาฉบับนี้ ไม6ว6าด|วยเหตุใดๆ ก�ตาม
ทั้งนี้ กองทรัสต&ตกลงที่จะทำการแก|ไขเยียวยาโดยไม6ชักช|า และผู|รับบริการจะไม6ยก
เหตุการณ&ดังกล6าวมาเพื่อบอกเลิกสัญญาฉบับนี้ ในกรณีเกิดความขัดข|องเปrนครั้งคราว
ในการให|บริการตามสัญญาฉบับนี้ ผู|รับบริการจะไม6ลด เลื่อน หรือยกเลิกการชำระ
ค6าตอบแทน หรือค6าบริการใดๆ ภายใต|สัญญาฉบับนี้

การ^อ=สVท<VตาEสั11า ผู|รับบริการจะไม6โอนสิทธิตามสัญญาบริการฉบับนี้ไม6ว6าทั้งหมดหรือแต6บางส6วนให|แก6บุคคล
อื่น หรือยินยอมให|บุคคลอื่นได|ใช|ประโยชน&ตามสัญญาบริการฉบับนี้ เว|นแต6จะได|รับความ
ยินยอมเปrนลายลักษณ&อักษรจากกองทรัสต&ก6อน 

การผV8สั11า 1. ในกรณีที่ผู|รับบริการผิดนัดชำระค6าบรกิาร และ/หรือค6าสาธารณูปโภค และ/หรือเงิน
ประกันการบริการ และ/หรือเงินประกันสาธารณูปโภค และ/หรือภาษีที่ต|องชำระ
และ/หรือเงินใดๆ ที่ผู|รับบริการมีหน|าที่ต|องชำระให|แก6กองทรัสต&ตามสัญญา กองทรัสต&
มีสิทธิบอกเลิกสัญญาได|ทันที

2. ในกรณีที่ผู |รับบริการผิดสัญญาหรือไม6ปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ หรือไม6ปฏิบัติตาม
ข|อตกลงยินยอมของผู|รับบริการที่ให|ไว|ในสัญญาฉบับนี้กองทรัสต&มีสิทธิบอกเลิกสัญญา
ได|ทันที

3. ในกรณีผู|รับบริการผิดสัญญาและกองทรัสต&ไม6ใช|สิทธิเลิกสัญญา ผู|รับบริการตกลงให|
กองทรัสต&มีสิทธิดำเนินการดังต6อไปนี้
3.1 เรียกดอกเบี้ยในอัตราร|อยละ 15 ต6อป� ในกรณีผิดนัดชำระเงินค6าบริการ และ/หรือ

ค6าสาธารณูปโภคต6างๆ และ/หรือเงินประกันการบริการ และ/หรือเงินประกัน
สาธารณูปโภค และ/หรือภาษีที่ต|องชำระ (ถ|ามี) นับแต6วันผิดนัดจนกว6าจะชำระ
แล|วเสร�จ 
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3.2 ระงับการให|บริการไ__�า น้ำประปา และงานระบบอื่นๆ ที่ให|บริการภายในพื้นที่
บริการได|ทันที โดยการระงับให|บริการของกองทรัสต&นั้น ผู|รับบริการ หรือบริวาร 
หรือลูกค|าของผู |ร ับบริการ จะไม6_�องร|องกองทรัสต& ผู |แทน หรือลูกจ|างของ
กองทรัสต&ทั้งในทางแพ6งและทางอาญา และไม6มีสิทธิเรียกร|องค6าเสียหายใดๆ ค6า
ขาดรายได| หรือค6าขาดกำไรจากกองทรัสต&ทั้งสิ้น 
ทั้งนี้ การใช|สิทธิดังกล6าวข|างต|น ถือเปrนดุลพินิจเด�ดขาดของกองทรัสต&และให|ถือ
เปrนที่สุด ผู|รับบริการไม6มีสิทธิโต|แย|งคัดค|านแต6อย6างใด รวมทั้งไม6เปrนการตัดสิทธิ
กองทรัสต&ในการบอกเลิกสัญญาบริการได|ทันที โดยไม6ต|องบอกกล6าวล6วงหน|า 

4. การผิดสัญญาตามข|อ 8.1 และข|อ 8.2 กองทรัสต&มีสิทธิบอกเลิกสัญญาฉบับนี้ได|ทันที
การบอกเลิกสัญญาดังกล6าวจะไม6ทำให|สิทธิใดๆ ของกองทรัสต&อันเกี่ยวกับการไม6ปฏิบัติ
ตามข|อตกลงยินยอมตามที่ระบุไว|ในสัญญาฉบับนี้เสียไป

การสVc=สZ8สั11า สัญญาฉบับนี้จะสิ้นสุดลงทันที เมื่อมีเหตุอย6างใดอย6างหนึ่งดังต6อไปนี้ 

1. กรณีการใช|สิทธิบอกเลิกสัญญา
�.� สัญญาทุกข|อถือเปrนสาระสำคัญถ|าผู|รับบริการไม6ปฏิบัติตามสัญญาข|อหนึ่งข|อ

ใด หรือแม|แต6ส6วนหนึ่งส6วนใดส6วนใด เมื่อกองทรัสต&ได|บอกกล6าวเปrนหนังสือ
ต6อผู|รับบริการแล|ว และผู|รับบริการไม6แก|ไขความผิดดังกล6าวให|แล|วเสร�จ
ภายในระยะเวลาที่กองทรัสต&กำหนด กองทรัสต&มีสทิธิบอกเลิกสัญญาบริการ
ได|ทันที 

�.2 ในกรณีที ่ผู |รับบริการประสงค&จะบอกเลิกสัญญาบริการก6อนครบกำหนด
สัญญาบริการ ผู|รับบริการต|องมีหนังสือแจ|งให|กองทรัสต&ทราบล6วงหน|าไม6
น|อยกว6าระยะเวลาเดียวกันกับระยะเวลาการขอต6ออายุสัญญา เพื ่อให|
กองทรัสต&ได |ม ีระยะเวลาหาผู |ร ับบริการรายใหม6ทดแทน ทั ้งน ี ้  กรณี
ผู |รับบริการบอกเลิกสัญญาก6อนสิ้นกำหนดระยะเวลาตามสัญญานี้ถือว6า
ผู|รับบริการผิดสัญญา และยินยอมให|กองทรัสต&ริบเงินประกันการบริการ 
และเงินประกันสาธารณูปโภคทั ้งหมด โดยไม6ตัดสิทธิกองทรัสต&ในการ
เร ียกร |องค6าเส ียหายอันเก ิดจากการบอกเลิกสัญญาก6อนกำหนดและ
ค6าเสียหายอื่นๆ (ถ|ามี) และผู|รับบริการยังคงมีหน|าที่ต|องชำระค6าบริการหรือ
เงินอื่นใดตามสัญญาอยู6เต�มจำนวน 

2. กรณีดังต6อไปนี้ ให|ถือว6าสัญญาสิ้นสุดลงทันที โดยมิต|องมีการบอกกล6าวแต6อย6าง
ใด
2.1 เมื่อครบกำหนดระยะเวลาการให|บริการของสัญญาฉบับนี้ โดยมิได|มีการต6อ

อายุสัญญา 
2.2 กรณีผู|รับบริการเลิกกิจการ หรือผู|รับบริการถูก_�องในคดีล|มละลาย gาลสั่ง

พิทักษ&ทรัพย&เด�ดขาด หรือมีคำพิพากษาให|ล|มละลาย หรือมีการชำระบัญชี
ของผู|รับบริการ (ไม6ว6าจะโดยการบังคับหรือด|วยการสมัครใจ) หรือมีการ
แต6งตั้งผู|พิทักษ&ทรัพย&ให|ดำเนินธุรกิจของผู|รับบริการ หรือผู|รับบริการได|เข|า
ดำเนินการใดๆ เพื่อประโยชน&แห6งเจ|าหนี้ของผู|รับบริการเอง 
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ในกรณีกองทรัสต&ได|รับสิทธิในการขยายระยะเวลาตามสัญญาเช6าช6วงโครงการ &he #ri6e 
�>a La69h8ng ซึ่งพื้นที่บริการตามสัญญาฉบับนี้เปrนส6วนหนึ่งของพื้นที่ดังกล6าว คู6สัญญา
ทั้งสองฝõายจะต|องจัดทำสัญญาบริการฉบับใหม6 หรือหนังสือต6อระยะเวลาการบริการให|แล|ว
เสร�จก6อนที่สัญญาบริการฉบับนี้จะสิ้นสุดระยะเวลาการบริการไม6น|อยกว6า 9
 (เก|าสิบ) วัน
มิฉะนั้นให|ถือว6าผู|รับบริการไม6ประสงค&ที่จะต6อระยะเวลาการบริการตามสัญญาฉบับนี้อีก
ต6อไป โดยให|ถือว6าสัญญาบริการฉบับนี้เปrนอันสิ้นสุดลงทันทีในวันที่ครบกำหนดระยะเวลา
การบริการตามสัญญาฉบับนี้

�. ส1ั1าตกIงกรRทำการ
ผู9ให9สั11า บริษัท พระราม 3 พัRนา จำกัด

ผู9รับสั11า ทรัสต&เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช6าอสังหาริมทรพัย&อัลไล

รRFRเJIาของสั11า เว|นแต6จะได|มีการเลิกสัญญาฉบับนี้ตามหัวข|อการเลิกสัญญา สัญญาฉบับนี้มีผลบังคับใช|
ตั้งแต6วันที่มีการจดทะเบียนสิทธิการเช6าภายใต|สัญญาเช6าโครงการ และจะสิ้นสุดลงเมื่อ
สัญญาเช6าโครงการดังกล6าวครบกำหนดหรือสิ้นสุดลงโดยไม6มีการต6อระยะเวลาการเช6า
ออกไป

การเ?IWbF=]?Iงสั8ส"J=ผู9
:YอหZ9=

การเปลี ่ยนแปลงโครงสร|างผู |ถ ือหุ |นของผู |ให|ส ัญญาจะต|องไม6ส6งผลกระทบต6อการ
ดำเนินการตามสัญญาฉบับนี้ และผู|ให|สัญญาจะต|องแจ|งให|กองทรัสต&ทราบโดยทำเปrนลาย
ลักษณ&อักษรทุกครั้ง ภายในเจ�ด (7) วัน นับแต6วันที่มีการดำเนินการใด ๆ (ไม6ว6าครั้งเดียว
หรือหลายคราว) อันมีผลเปrนการเปลี่ยนแปลงสัดส6วนของผู|ถือหุ|นไม6ว6ารายใดของผู|ให|
สัญญาในสัดส6วนตั้งแต6ร|อยละสิบ (1
) ขึ้นไปของทุนจดทะเบียนของผู|ให|สัญญา ณ วันที่ทำ
สัญญาฉบับนี้ รวมถึงการเปลี่ยนสัดส6วนผู|ถือหุ |นใด ๆ ภายหลังจากการเปลี่ยนแปลง
ดังกล6าว

อย6างไรก�ดี การเปลี่ยนแปลงโครงสร|างผู|ถือหุ|นใด ๆ อันจะเปrนเหตุให|สัดส6วนการถือหุ|นใน
ผู|ให|สัญญาของพระราม 3 กรุ�ป mอนด|า ออโตโมบิล จำกัด ลดลงเหลือน|อยกว6าร|อยห|าสิบ
(5
) จะต|องได|รับความยินยอมล6วงหน|าเปrนลายลักษณ&อักษรจากกองทรัสต&

การ`E"?รRกอบ<ZรกV-]ข"งขั= 
��#"��#!$�'�

ภายในสาม (3) ป� นับตั้งแต6วันที่ทำสัญญาฉบับนี้ ผู|ให|สัญญาหรือบริษัทในเครือตกลงที่จะ
ไม6พัRนาโครงการในลักษณะอาคารสำนักงาน หรือพื้นที่ $etai5 พื้นที่การค|าให|เช6าเพิ่มเติม 
หรือมีหรือจะมีผลประโยชน&อยู6ในโครงการใด ๆ ที่มีลักษณะดังกล6าวตั้งแต6ร|อยละห|าสิบ
(5
�) ของผลประโยชน&ทั้งหมดในโครงการ ภายในรัgมีห|า (5) กิโลเมตร นับจากโครงการ
&he #ri6e �>a La69h8ng เว|นแต6เปrนโครงการในลักษณะอาคารสำนักงาน หรือพื้นที่
$etai5 พื้นที่การค|าให|เช6าที่มีอยู6แล|วในป�จจุบันหรืออยู6ระหว6างการพัRนา (โดยโครงการ
ดังกล6าวผู|ให|สัญญาจะไม6มีการเปลี่ยนแปลงสภาพจากป�จจุบันเพื่อประกอบธุรกิจค|าแข6ง)
และได|รับความยินยอมจากกองทรัสต&โดยทำเปrนลายลักษณ&อักษร หรือเปrนโครงการที่
ได|รับอนุญาตเปrนลายลักษณ&อักษรจากกองทรัสต&แล|วตามที่ระบใุนสัญญาฉบับนี้หรือใน
ภายหลัง

2.3 ในกรณีเกิดอัคคีภัย หรือภัยพิบัติอย6างอื่นซึ่งทำความเสียหายแก6อาคารใน
โครงการทั้งหมด หรือแต6ส6วนหนึ่งส6วนใดจนไม6เหมาะสมที่จะใช|พื้นที่อีกต6อไป 

2.4 ในกรณีที่ทางราชการเวนคืนที่ดินที่ปลูกสร|างในโครงการทั้งหมดหรือบางส6วน
จนไม6เหมาะสมที่จะใช|พื ้นที ่อีกต6อไป โดยผู|รับบริการไม6มีสิทธิเรียกร|อง
ค6าเสียหายใดๆ ทั้งสิ้น จากกองทรัสต& 

2.5 ในกรณีที่สัญญาเช6าช6วงพื้นที่ซึ่งผู|รับบริการได|ทำโดยคู6สัญญาเดียวกันนี้สิ้นสุด
ลง โดยไม6ใช6ความผิดของกองทรัสต&ไม6ว6ากรณีใดๆ ก�ตามให|ถือว6าสัญญา
บริการฉบับนี้สิ้นสุดลงโดยปริยายด|วย ผู|รับบรกิารไม6มีสิทธิเรียกร|อง
ค6าเสียหายใดๆ จากกองทรัสต& 

ผIของการสVc=สZ8สั11า เมื่อสัญญาสิ้นสุดลงไม6ว6าสาเหตุใดก�ตามกองทรัสต&และผู|รับบริการตกลงกันดังนี้ 

1. กองทรัสต&มีสิทธิเรียกให|ผู|รับบริการชำระหนี้ที่ค|างชำระตลอดจนดอกเบี้ย ค6าปรับ
และค6าเสียหาย (ถ|ามี)

2. ในกรณีที่ผู|รับบริการประพdติผิดสัญญาหรือขอเลิกสัญญาก6อนกำหนดระยะเวลา
สิ้นสุดตามสัญญานี้ ผู |รับบริการยินยอมให|กองทรัสต&มีสิทธิริบเงินประกันการ
บริการ และเงินประกันสาธารณูปโภคตามสัญญาบริการทั้งหมด และแม|กองทรัสต&
จะริบเงินประกันดังกล6าวทั ้งหมดแล|ว กองทรัสต&ย ังคงมีสิทธิเร ียกค6าปรับ
ค6าใช|จ6ายใดๆ ที่เกิดขึ้นตามสัญญานี้รวมถึงค6าเสียหายอันเกิดจากการบอกเลิก
สัญญาก6อนกำหนดและค6าเสียหายอื่นๆ (หากมี)

3. กองทรัสต&มีสิทธิระงับการให|บริการไ__�า น้ำประปา และสาธารณูปโภคอื่นๆ ที่
ให|บริการตามสัญญาฉบับนี้ตั้งแต6วันสิ้นสุดสัญญาเปrนต|นไป โดยการระงับการ
ให|บริการของกองทรัสต&นั้น ผู|รับบริการไม6มีสิทธิเรียกร|องค6าเสียหายใดๆ ค6าขาด
รายได| หรือค6าขาดกำไรจากกองทรัสต&แต6อย6างใด

4. เมื ่อสัญญาสิ้นสุดลงตามกำหนดระยะเวลาการบริการของสัญญาฉบับนี้ หาก
กองทรัสต&ตรวจสอบพบความเสียหายในพื้นที่บริการ หรือความเสียหายจากการ
ปฏิบัติผิดสัญญา ผู|รับบริการยินยอมให|กองทรัสต&ริบเงินประกันการบริการ และ
เงินประกันสาธารณูปโภคได|ตามความเสียหายที่เกิดขึ ้นจริง ทั้งนี ้ ไม6ตัดสิทธิ
กองทรัสต&ในการเรียกค6าเสียหายส6วนที่เกินกว6าเงินประกันดังกล6าว

การต"ออาFZสั11า ในกรณีที่ผู|รับบริการได|ปฏิบัติตามข|อสัญญา โดยมิได|ละเมิดข|อสัญญาข|อใด หากผู|รับบริการ
ประสงค&จะต6อสัญญาบริการฉบับนี้ ผู |รับบริการจะแจ|งความประสงค&เปrนหนังสือให|แก6
กองทรัสต&ภายในระยะตามที่กำหนดในข|อกำหนดหลักทางธุรกิจ ทั้งนี้ อัตราค6าบริการและ
เงื่อนไขอื่นๆ เปrนไปตามที่กองทรัสต&กำหนด 

ทั้งนี้ คู6สัญญาทั้งสองฝõายตกลงกันว6าการบอกกล6าวแจ|งความประสงค&ของผู|รับบริการใน
ข|างต|นยังไม6ถือเปrนการทำหนังสือสัญญาบริการฉบับใหม6 หรือเปrนการต6อระยะเวลาการ
บริการในทันที จนกว6าจะได|ตกลงข|อกำหนดในส6วนของ ค6าบริการส6วนกลาง ค6าใช|จ6ายต6างๆ 
และเงื่อนไขอื่นใดเปrนที่เรียบร|อยแล|ว โดยให|ถือเปrนสาระสำคัญของการต6อระยะเวลาการ
บริการตามสัญญาฉบับนี้ 
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ในกรณีกองทรัสต&ได|รับสิทธิในการขยายระยะเวลาตามสัญญาเช6าช6วงโครงการ &he #ri6e 
�>a La69h8ng ซึ่งพื้นที่บริการตามสัญญาฉบับนี้เปrนส6วนหนึ่งของพื้นที่ดังกล6าว คู6สัญญา
ทั้งสองฝõายจะต|องจัดทำสัญญาบริการฉบับใหม6 หรือหนังสือต6อระยะเวลาการบริการให|แล|ว
เสร�จก6อนที่สัญญาบริการฉบับนี้จะสิ้นสุดระยะเวลาการบริการไม6น|อยกว6า 9
 (เก|าสิบ) วัน 
มิฉะนั้นให|ถือว6าผู|รับบริการไม6ประสงค&ที่จะต6อระยะเวลาการบริการตามสัญญาฉบับนี้อีก
ต6อไป โดยให|ถือว6าสัญญาบริการฉบับนี้เปrนอันสิ้นสุดลงทันทีในวันที่ครบกำหนดระยะเวลา
การบริการตามสัญญาฉบับนี้ 

�. ส1ั1าตกIงกรRทำการ
ผู9ให9สั11า บริษัท พระราม 3 พัRนา จำกัด 

ผู9รับสั11า ทรัสต&เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช6าอสังหาริมทรพัย&อัลไล 

รRFRเJIาของสั11า เว|นแต6จะได|มีการเลิกสัญญาฉบับนี้ตามหัวข|อการเลิกสัญญา สัญญาฉบับนี้มีผลบังคับใช|
ตั้งแต6วันที่มีการจดทะเบียนสิทธิการเช6าภายใต|สัญญาเช6าโครงการ และจะสิ้นสุดลงเมื่อ
สัญญาเช6าโครงการดังกล6าวครบกำหนดหรือสิ้นสุดลงโดยไม6มีการต6อระยะเวลาการเช6า
ออกไป 

การเ?IWbF=]?Iงสั8ส"J=ผู9
:YอหZ9= 

การเปลี ่ยนแปลงโครงสร|างผู |ถ ือหุ |นของผู |ให|ส ัญญาจะต|องไม6ส6งผลกระทบต6อการ
ดำเนินการตามสัญญาฉบับนี้ และผู|ให|สัญญาจะต|องแจ|งให|กองทรัสต&ทราบโดยทำเปrนลาย
ลักษณ&อักษรทุกครั้ง ภายในเจ�ด (7) วัน นับแต6วันที่มีการดำเนินการใด ๆ (ไม6ว6าครั้งเดียว
หรือหลายคราว) อันมีผลเปrนการเปลี่ยนแปลงสัดส6วนของผู|ถือหุ|นไม6ว6ารายใดของผู|ให|
สัญญาในสัดส6วนตั้งแต6ร|อยละสิบ (1
) ขึ้นไปของทุนจดทะเบียนของผู|ให|สัญญา ณ วันที่ทำ
สัญญาฉบับนี้ รวมถึงการเปลี่ยนสัดส6วนผู|ถือหุ |นใด ๆ ภายหลังจากการเปลี่ยนแปลง
ดังกล6าว 

อย6างไรก�ดี การเปลี่ยนแปลงโครงสร|างผู|ถือหุ|นใด ๆ อันจะเปrนเหตุให|สัดส6วนการถือหุ|นใน
ผู|ให|สัญญาของพระราม 3 กรุ�ป mอนด|า ออโตโมบิล จำกัด ลดลงเหลือน|อยกว6าร|อยห|าสิบ 
(5
) จะต|องได|รับความยินยอมล6วงหน|าเปrนลายลักษณ&อักษรจากกองทรัสต&

การ`E"?รRกอบ<ZรกV-]ข"งขั= 
��#"��#!$�'� 

ภายในสาม (3) ป� นับตั้งแต6วันที่ทำสัญญาฉบับนี้ ผู|ให|สัญญาหรือบริษัทในเครือตกลงที่จะ
ไม6พัRนาโครงการในลักษณะอาคารสำนักงาน หรือพื้นที่ $etai5 พื้นที่การค|าให|เช6าเพิ่มเติม 
หรือมีหรือจะมีผลประโยชน&อยู6ในโครงการใด ๆ ที่มีลักษณะดังกล6าวตั้งแต6ร|อยละห|าสิบ 
(5
�) ของผลประโยชน&ทั้งหมดในโครงการ ภายในรัgมีห|า (5) กิโลเมตร นับจากโครงการ 
&he #ri6e �>a La69h8ng เว|นแต6เปrนโครงการในลักษณะอาคารสำนักงาน หรือพื้นที่ 
$etai5 พื้นที่การค|าให|เช6าที่มีอยู6แล|วในป�จจุบันหรืออยู6ระหว6างการพัRนา (โดยโครงการ
ดังกล6าวผู|ให|สัญญาจะไม6มีการเปลี่ยนแปลงสภาพจากป�จจุบันเพื่อประกอบธุรกิจค|าแข6ง) 
และได|รับความยินยอมจากกองทรัสต&โดยทำเปrนลายลักษณ&อักษร หรือเปrนโครงการที่
ได|รับอนุญาตเปrนลายลักษณ&อักษรจากกองทรัสต&แล|วตามที่ระบใุนสัญญาฉบับนี้หรือใน
ภายหลัง 
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กองทรัสต&ไม6ได|ลงทุน (รวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงพื้นที่ส6วนโรงแรม สระว6ายน้ำ
พื้นที่จอดรถบางส6วน หรือทางเข|าออกสู6ถนนสาธารณะ) หรือ 

3.2 ความมีอยู6 การใช|ประโยชน& หรือการดำเนินการเกี่ยวกับทรัพย&สินข|างต|นอาจ
ส6งผลกระทบอย6างมีนัยสำคัญต6อทรัพย&สินที่กองทรัสต&ลงทุน 

ให|คู6สัญญาดำเนินการตามเงื่อนไขที่ระบุไว|ในสัญญาเช6าโครงการ และผู|ให|สัญญาตกลงเปrน
ผู|รับผิดชอบในการดำเนินการดังกล6าวทั้งหมดด|วยค6าใช|จ6ายของตนเอง โดยผู|ให|สัญญา
จะต|องดำเนินการตามที่คู6สัญญาตกลงกันให|แล|วเสร�จภายในระยะเวลาที่กำหนดไว| หรือ
ภายในกำหนดระยะเวลาอื่นใดตามที่คู6สัญญาจะได|ตกลงกัน การดำเนินการของผู|ให|สัญญา
ตามข|อนี้จะต|องไม6ส6งผลกระทบในเชิงกายภาพต6อพื้นที่ส6วนอื่น ๆ ของอาคารภายใน
โครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng รวมถ ึงทร ัพย &ส ินท ี ่กองทร ัสต &ลงท ุน การ
ดำเนินการตามข|อนี้ไม6เปrนการตัดหรือจำกัดสิทธิของกองทรัสต&ในการใช|สิทธิเรียกร|อง
ค6าเสียหาย ค6าใช|จ6าย หรือค6าสินไหมทดแทน

สVท<Vใ=การทำคำเส=อเBYbอ
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1. ตลอดระยะเวลาการเช6าภายใต|สัญญาเช6าโครงการ (รวมถึงระยะเวลาการเช6าที่มี
การต6อออกไป (หากมี)) หากผู|ให|สัญญามีความประสงค&ที่จะดำเนินโครงการใน
ลักษณะgูนย&การค|าหรือคอมมิวนิตี ้มอลล&เพิ ่มเติม ภายในรัgมีสิบห|า (15)
กิโลเมตร นับจากโครงการกาดฝรั่ง วิลเลจผู|ให|สัญญาตกลงให|สิทธิในการทำคำ
เสนอเพื่อลงทุนเพิ่มเติม ($ight t8 "//er) แก6กองทรัสต& เพื่อลงทุนในโครงการ
ต6าง ๆ ดังกล6าวเปrนรายแรก เว|นแต6จะมีประกาgคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ
ประกาgสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือกฎระเบียบอื่นใดที่มีผลใช|บังคับ
เปrนเหตุให|กองทรัสต&ไม6สามารถลงทุนในอสังหาริมทรัพย&หรือสิทธิการเช6า
อสังหาริมทรัพย&เพิ่มเติมจากทรัพย&สินที่กองทรัสต&มีอยู6ได|

2. ให|กองทรัสต&ส6งคำบอกกล6าวแสดงความประสงค&จะเข|าลงทุนในทรัพย&สิน
ดังกล6าวไปยังผู|ให|สัญญาภายในสี่สิบห|า (45) วัน นับแต6วันที่ได|รับข|อเสนอเปrน
ลายลักษณ&อักษรจากผู|ให|สัญญา โดยระบุข|อกำหนดและเงื่อนไขเกี่ยวกับการ
เข|าลงทุนเพื่อให|ผู|ให|สัญญาพิจารณาตอบรับข|อเสนอภายในสี่สิบห|า (45) วัน
นับจากวันที่ผู|ให|สัญญาได|รับข|อเสนอจากกองทรัสต& ทั้งนี้ คู6สัญญาจะใช|ความ
พยายามอย6างดีที่สุดในการเจรจาเงื่อนไขเกี่ยวกับการเข|าลงทุนในทรัพย&สิน
ดังกล6าวโดยสุจริต 

3. ในกรณีที่ผู|ให|สัญญาตอบรับข|อเสนอของกองทรัสต& กองทรัสต&จะดำเนินการ
ตามกฎหมายหลักทรัพย& และจะกำหนดราคามูลค6าทรัพย&สินโดยพิจารณาจาก
รายงานการประเมินมูลค6าทรัพย&สินที่จัดทำโดยผู|ประเมินมูลค6าทรัพย&สินที่อยู6
ในรายชื่อที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ให|ความเห�นชอบ คู6สัญญาทั้งสอง
ฝõายจะร6วมมือกันอย6างเต�มที่ในการดำเนินการต6าง ๆ ที่จำเปrน ซึ่งรวมถึงแต6ไม6
จำกัดเพียงการเสนอขายหน6วยทรัสต&ที่ออกใหม6หรือการกู|ยืมเงินของกองทรัสต&
การเข|าทำสัญญาเข|าลงทุน หรือการจดทะเบียนต6อเจ|าพนักงานที่เกี่ยวข|อง
เพื่อให|การลงทุนในทรัพย&สินเพิ่มเติมของกองทรัสต&แล|วเสร�จภายในหนึ่ง (1) ป�

ข9อตกIงเรYbองทWb-อ8ร: 
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1. ตลอดระยะเวลาของสัญญาฉบับนี้ ผู |ให|สัญญาตกลงดำเนินการใด ๆ เพื่อให|
กองทรัสต&และบริวารของกองทรัสต&สามารถใช|สิทธิดังต6อไปนี้ได|โดยสมบูรณ& โดย
ให|ถือเปrนหน|าที่ของผู|ให|สัญญาภายใต|สัญญาเช6าโครงการและสัญญาฉบับนี้โดย
ไม6มีค6าใช|จ6ายเพิ่มเติม และให|ถือว6าค6าตอบแทนการใช|สิทธิในข|อนี้รวมอยู6ในค6า
เช6าตามสัญญาเช6าโครงการแล|วทุกประการ

1.1 สิทธิในการใช|ช6องทางจราจรและทางเข|าออกทั้งหมดของโครงการ &he #ri6e 
�>a La69h8ng ส6วนที่กองทรัสต&ไม6ได|ลงทุน ทั้งที่ตั้งอยู6ภายในและภายนอก
โครงการ รวมถึงสะพานข|ามคลอง ถนน คันหินทางเท|า ทางสัญจรโดยรอบ
โครงการ และทางเชื่อมต6าง ๆ ที่สามารถเชื่อมต6อไปยังถนนสาธารณะ 

1.2 สิทธิในการใช|พื้นที่ส6วนกลางอื่น ๆ ของโครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng 
ซึ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงพื้นที่ลานจอดรถโดยรอบโครงการ (รวมถึงที่กองทรัสต&
ไม6ได|ลงทุน (หากมี)) ในจำนวนไม6น|อยกว6าจำนวนที่โครงการได|ให|บริการลูกค|าใน
ป�จจุบันก6อนที่กองทรัสต&เข|าลงทุน ในจำนวนที่เพียงพอต6อการดำเนินโครงการ
และเพียงพอตามกฎหมาย ห|องน้ำ ที ่ เก �บขยะ และพื ้นที ่สำหรับจัดวาง
สาธารณูปโภคและงานระบบต6าง ๆ ของโครงการ nลn  

1.3 ผู |ให|สัญญาตกลงที ่จะไม6แก|ไข ดัดแปลง ต6อเติม ก6อภาระผูกพัน โอน หรือ
เปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค&ในการใช|ประโยชน&ทรัพย&สินที่เกี่ยวข|องกับสิทธิข|างต|น 
หรือดำเนินการใด ๆ ที่มีผลหรืออาจมีผลทำให|กองทรัสต& ผู|เช6าพื้นที่รายย6อย 
ผู|รับบริการ ผู|ให|บริการ และบริวารของบุคคลดังกล6าว ไม6สามารถใช|สิทธิต6าง ๆ 
ข|างต|นได|ไม6ว6าทั้งหมดหรือเพียงบางส6วน เว|นแต6เปrนเหตุสุดวิสัยหรือเปrนกรณีที่
กฎหมายกำหนด หรือได|รับความยินยอมล6วงหน|าจากกองทรัสต&โดยทำเปrนลาย
ลักษณ&อักษร 

2. กองทรัสต&จะบำรุงรักษาซ6อมแซมทรัพย&สินต6าง ๆ ที่เกี ่ยวข|องกับสิทธิข|างต|นด|วย
ค6าใช|จ 6ายของกองทรัสต& แต6ผ ู |ให|ส ัญญาตกลงชำระค6าใช|จ 6ายสำหรับการดูแล
บำรุงรักษา และซ6อมแซมพื้นที่และทรัพย&สินส6วนที่กองทรัสต&ไม6ได|ลงทุนซึ่งเปrน
รายจ6ายที่มีลักษณะเปrนการลงทุน (�a9ita5 �A9en-it>re) ตามจำนวนที่เรียกเก�บ
โดยกองทรัสต&
2.1 พื้นที่และทรัพย&สินส6วนที่กองทรัสต&ไม6ได|ลงทุนซึ่งเปrนรายจ6ายที่มีลักษณะเปrน

การลงทุน (�a9ita5 �A9en-it>re) ตามจำนวนที่เรียกเก�บโดยกองทรัสต& และ 
2.2 พื้นที่ ทรัพย&สิน ทางสัญจร และทางเท|า (�88t9ath) ซึ่งตั้งอยู6บนที่ดินตามโฉนด

ที่ดินเลขที่ 12915 เฉพาะด|านที่อยู6ติดกับซอยสะพานปลา ถนนตรีมิตร และถนน
ข|าวหลาม และที่ดินตามโฉนดที่ดินเลขที่ 581 เฉพาะด|านที่อยู6ติดกับตรอกสุกร 
ถนนข|าวหลาม และถนนตรีมิตร 

3. ตลอดระยะเวลาของสัญญาฉบับนี้ ในกรณีที่
3.1 หน6วยงานราชการได|ดำเนินการตรวจสอบหรือมีคำสั่งให|เจ|าของสิ่งปลูกสร|าง

หรือผู|ให|สัญญาแก|ไข ป�ดการใช|งาน หรือรื้อถอนอาคาร พื้นที่ ทางเชื่อม ทางเข|า�
ออก หรือสิ่งปลูกสร|างภายในโครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng ซึ่งรวมถึง
ทรัพย&สินที ่เช6าและทรัพย&สินโครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng ส6วนที่
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กองทรัสต&ไม6ได|ลงทุน (รวมถึงแต6ไม6จำกัดเพียงพื้นที่ส6วนโรงแรม สระว6ายน้ำ 
พื้นที่จอดรถบางส6วน หรือทางเข|าออกสู6ถนนสาธารณะ) หรือ 

3.2 ความมีอยู6 การใช|ประโยชน& หรือการดำเนินการเกี่ยวกับทรัพย&สินข|างต|นอาจ
ส6งผลกระทบอย6างมีนัยสำคัญต6อทรัพย&สินที่กองทรัสต&ลงทุน  

ให|คู6สัญญาดำเนินการตามเงื่อนไขที่ระบุไว|ในสัญญาเช6าโครงการ และผู|ให|สัญญาตกลงเปrน
ผู|รับผิดชอบในการดำเนินการดังกล6าวทั้งหมดด|วยค6าใช|จ6ายของตนเอง โดยผู|ให|สัญญา
จะต|องดำเนินการตามที่คู6สัญญาตกลงกันให|แล|วเสร�จภายในระยะเวลาที่กำหนดไว| หรือ
ภายในกำหนดระยะเวลาอื่นใดตามที่คู6สัญญาจะได|ตกลงกัน การดำเนินการของผู|ให|สัญญา
ตามข|อนี้จะต|องไม6ส6งผลกระทบในเชิงกายภาพต6อพื้นที่ส6วนอื่น ๆ ของอาคารภายใน
โครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng รวมถ ึงทร ัพย &ส ินท ี ่กองทร ัสต &ลงท ุน การ
ดำเนินการตามข|อนี้ไม6เปrนการตัดหรือจำกัดสิทธิของกองทรัสต&ในการใช|สิทธิเรียกร|อง
ค6าเสียหาย ค6าใช|จ6าย หรือค6าสินไหมทดแทน 
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1. ตลอดระยะเวลาการเช6าภายใต|สัญญาเช6าโครงการ (รวมถึงระยะเวลาการเช6าที่มี
การต6อออกไป (หากมี)) หากผู|ให|สัญญามีความประสงค&ที่จะดำเนินโครงการใน
ลักษณะgูนย&การค|าหรือคอมมิวนิตี ้มอลล&เพิ ่มเติม ภายในรัgมีสิบห|า (15)
กิโลเมตร นับจากโครงการกาดฝรั่ง วิลเลจผู|ให|สัญญาตกลงให|สิทธิในการทำคำ
เสนอเพื่อลงทุนเพิ่มเติม ($ight t8 "//er) แก6กองทรัสต& เพื่อลงทุนในโครงการ
ต6าง ๆ ดังกล6าวเปrนรายแรก เว|นแต6จะมีประกาgคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ
ประกาgสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือกฎระเบียบอื่นใดที่มีผลใช|บังคับ
เปrนเหตุให|กองทรัสต&ไม6สามารถลงทุนในอสังหาริมทรัพย&หรือสิทธิการเช6า
อสังหาริมทรัพย&เพิ่มเติมจากทรัพย&สินที่กองทรัสต&มีอยู6ได|

2. ให|กองทรัสต&ส6งคำบอกกล6าวแสดงความประสงค&จะเข|าลงทุนในทรัพย&สิน
ดังกล6าวไปยังผู|ให|สัญญาภายในสี่สิบห|า (45) วัน นับแต6วันที่ได|รับข|อเสนอเปrน
ลายลักษณ&อักษรจากผู|ให|สัญญา โดยระบุข|อกำหนดและเงื่อนไขเกี่ยวกับการ
เข|าลงทุนเพื่อให|ผู|ให|สัญญาพิจารณาตอบรับข|อเสนอภายในสี่สิบห|า (45) วัน
นับจากวันที่ผู|ให|สัญญาได|รับข|อเสนอจากกองทรัสต& ทั้งนี้ คู6สัญญาจะใช|ความ
พยายามอย6างดีที่สุดในการเจรจาเงื่อนไขเกี่ยวกับการเข|าลงทุนในทรัพย&สิน
ดังกล6าวโดยสุจริต

3. ในกรณีที่ผู|ให|สัญญาตอบรับข|อเสนอของกองทรัสต& กองทรัสต&จะดำเนินการ
ตามกฎหมายหลักทรัพย& และจะกำหนดราคามูลค6าทรัพย&สินโดยพิจารณาจาก
รายงานการประเมินมูลค6าทรัพย&สินที่จัดทำโดยผู|ประเมินมูลค6าทรัพย&สินที่อยู6
ในรายชื่อที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ให|ความเห�นชอบ คู6สัญญาทั้งสอง
ฝõายจะร6วมมือกันอย6างเต�มที่ในการดำเนินการต6าง ๆ ที่จำเปrน ซึ่งรวมถึงแต6ไม6
จำกัดเพียงการเสนอขายหน6วยทรัสต&ที่ออกใหม6หรือการกู|ยืมเงินของกองทรัสต&
การเข|าทำสัญญาเข|าลงทุน หรือการจดทะเบียนต6อเจ|าพนักงานที่เกี่ยวข|อง
เพื่อให|การลงทุนในทรัพย&สินเพิ่มเติมของกองทรัสต&แล|วเสร�จภายในหนึ่ง (1) ป�
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ลักษณะดังกล6าวใดตั้งแต6ร|อยละห|าสิบ (5
�) ของผลประโยชน&ทั้งหมดใน
โครงการนั้นในรัgมีสิบห|า (15) กิโลเมตร นับจากโครงการกาดฝรั่ง วิลเลจ
และผู|ให|สัญญาหรือบริษัทในเครือของผู|ให|สัญญาประสงค&จะโอนกรรมสิทธิ�
หรือให|สิทธิการเช6าในที่ดิน หรือพื้นที่ภายในอาคาร หรืออาคารเกี่ยวกับ
โครงการดังกล6าว ผู|ให|สัญญาหรือบริษัทในเครือของผู|ให|สัญญาจะต|องทำ
หนังสือแจ|งเปrนคำเสนอไปยังกองทรัสต&โดยระบุข|อกำหนดและเงื ่อนไข
เกี่ยวกับการดำเนินการดังกล6าวเพื่อให|กองทรัสต&พิจารณารับข|อเสนอก6อน
ภายในระยะเวลาเก|าสิบ (9
) วันนับจากวันที่กองทรัสต&ได|รับข|อเสนอ
ดังกล6าว

3. ในกรณีที ่กองทรัสต&ตอบรับข|อเสนอข|างต|น กองทรัสต&จะดำเนินการตาม
กฎหมายหลักทรัพย& และจะกำหนดราคามูลค6าทรัพย&สินโดยพิจารณาจาก
รายงานการประเมินมูลค6าทรัพย&สินที่จัดทำโดยผู|ประเมินมูลค6าทรัพย&สินที่อยู6ใน
รายชื่อที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ให|ความเห�นชอบ คู6สัญญาทั้งสองฝõาย
จะร6วมมือกันอย6างเต�มที่ในการดำเนินการต6าง ๆ ที่จำเปrน ซึ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัด
เพียงการเสนอขายหน6วยทรัสต&ที่ออกใหม6หรือการกู|ยืมเงินของกองทรัสต& การ
เข|าทำสัญญาเข|าลงทุน หรือการจดทะเบียนต6อเจ|าพนักงานที่เกี่ยวข|อง เพื่อให|
การลงทุนในทรัพย&สินเพิ่มเติมของกองทรัสต&แล|วเสร�จภายในหนึ่ง (1) ป� นับจาก
วันที่ผู|ให|สัญญาตอบรับข|อเสนอของกองทรัสต& ทั้งนี้ การดำเนินการดังกล6าว
จะต|องเปrนไปตามกฎหมาย กฎ และ/หรือระเบียบที่เกี่ยวข|อง

4. ในกรณีที ่กองทรัสต&ไม6ตอบรับข|อเสนอภายในกำหนดระยะเวลาข|างต|นหรือ
กองทรัสต&ปฏิเสธไม6รับข|อเสนอดังกล6าวโดยการแจ|งเปrนลายลักษณ&อักษรไปยัง
ผู|ให|สัญญาหรือบริษัทในเครือของผู|ให|สัญญา ผู|ให|สัญญาหรือบริษัทในเครือของ
ผู|ให|สัญญาจึงจะสามารถโอนกรรมสิทธิ�หรือให|สิทธิการเช6าแก6บุคคลภายนอก แต6
ทั้งนี้
4.1 จะต|องเปrนการโอนกรรมสิทธิ�หรือให|สิทธิการเช6าแก6บุคคลภายนอกภายใน

ระยะเวลาหนึ่งร|อยแปดสิบ (18
) วันนับจากวันครบกำหนดระยะเวลาตอบ
รับข|อเสนอ หรือวันที่กองทรัสต&ปฏิเสธไม6รับข|อเสนอดังกล6าว และ 

4.2 ผู|ให|สัญญาหรือบริษัทในเครือของผู|ให|สัญญาไม6สามารถโอนกรรมสิทธิ�หรือ
ให|สิทธิการเช6าดังกล6าวบนเงื่อนไขที่ดีกว6า (ในมุมมองของผู|รับสิทธิ) ที่ได|มี
การเสนอให|แก6กองทรัสต&

5. ในกรณีที่ผู|ให|สัญญาหรือบริษัทในเครือของผู|ให|สัญญาไม6สามารถโอนกรรมสิทธิ�
หรือให|สิทธิการเช6าแก6บุคคลภายนอกภายในกำหนดระยะเวลาตามที่ระบุไว|ใน
สิทธิที่จะปฏิเสธก6อน ($ight 8/ �ir<t $e/><a5) ข|อ 1 ผู|ให|สัญญาหรือบริษัทใน
เครือของผู|ให|สัญญาจะต|องปฏิบัติตามขั้นตอนและเงื่อนไขที่ระบุไว|ในสิทธิที่จะ
ปฏิเสธก6อน ($ight 8/ �ir<t $e/><a5) นี้อีกครั้งหนึ่ง ทั้งนี้ ตลอดระยะเวลาการ
เช6าภายใต|สัญญาเช6าโครงการ (รวมถึงระยะเวลาการเช6าที่มีการต6อออกไป (หาก
มี))

นับจากวันที่ผู |ให|สัญญาตอบรับข|อเสนอของกองทรัสต& ทั้งนี้ การดำเนินการ
ดังกล6าวจะต|องเปrนไปตามกฎหมาย กฎ และ/หรอืระเบยีบที่เกี่ยวข|อง 

4. ในกรณีที่ผู|ให|สัญญาไม6ตอบรับข|อเสนอของกองทรัสต&ภายในกำหนดระยะเวลา
ตามข|อ 2 หรือผู|ให|สัญญาปฏิเสธไม6รับข|อเสนอของกองทรัสต& ผู|ให|สัญญาหรือ
บริษัทในเครือของผู|ให|สัญญาจึงจะสามารถโอนกรรมสิทธิ�หรือให|สิทธิการเช6า
ทรัพย&สินตามข|อ 1 แก6บุคคลภายนอกได| แต6ทั้งนี้

a. จะต|องเปrนการโอนกรรมสิทธิ�หรือให|สิทธิการเช6าแก6บุคคลภายนอกภายใน
หนึ ่งร|อยแปดสิบ (18
) วัน นับจากวันครบกำหนดระยะเวลาตอบรับ
ข|อเสนอ หรือวันที่ผู|ให|สัญญาปฏิเสธไม6รับข|อเสนอดังกล6าว และ

+. ผู|ให|สัญญาหรือบริษัทในเครือของผู|ให|สัญญาไม6สามารถโอนกรรมสิทธิ�หรือ
ให|สิทธิการเช6าบนเงื่อนไขที่ดีกว6า (ในมุมมองของผู|รับสิทธิ) ที่ได|มีการเสนอ
ให|แก6กองทรัสต&

5. ในกรณีที ่ผ ู |ให|ส ัญญาหรือบริษัทในเครือของผู |ให|ส ัญญาไม6สามารถโอน
กรรมสิทธิ�หรือให|สิทธิการเช6าแก6บุคคลภายนอกภายในกำหนดระยะเวลา
ตามที่ระบุไว|ในสิทธิในการทำคำเสนอเพื่อลงทุนเพิ่มเติม ($ight t8 "//er) ข|อ
4.1 ให|กองทรัสต&มีสิทธิยื่นคำเสนอเพื่อลงทุนเพิ่มเติม ($ight t8 "//er) นี้ได|
อีก ตลอดระยะเวลาการเช6าภายใต|สัญญาเช6าโครงการ (รวมถึงระยะเวลาการ
เช6าที่มีการต6อออกไป (หากมี))

สVท<VทWb-R?3Vเส<ก"อ= �����' 
#� ��%&' ���(&� � 

1. สิทธิของกองทรัสต&ตามข|อนี้ไม6รวมไปถึงโครงการที่กองทรัสต&ตกลงใช|สิทธิหรือไม6
ใช|สิทธิ $ight t8 �n?e<t ตามที่ระบุไว|ในสิทธิในการทำคำเสนอเพื่อลงทุน
เพิ่มเติม ($ight t8 "//er)

2. ตลอดระยะเวลาการเช6าภายใต|สัญญาเช6าโครงการ (รวมถึงระยะเวลาการเช6าที่มี
การต6อออกไป (หากมี)) ผู|ให|สัญญาตกลงให|สิทธิที่จะปฏิเสธก6อน ($ight 8/ �ir<t
$e/><a5) แก6กองทรัสต&ดังต6อไปนี้ เว|นแต6จะมีประกาgคณะกรรมการ ก.ล.ต.
หรือประกาgสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือกฎระเบียบอื่นใดที่มีผลใช|
บังคับเปrนเหตุให|กองทรัสต&ไม6สามารถลงทุนในอสังหาริมทรัพย&หรือสิทธิการเช6า
อสังหาริมทรัพย&เพิ่มเติมจากทรัพย&สินที่กองทรัสต&มีอยู6ได|
a. หากผู |ให|ส ัญญาหรือบริษัทในเครือของผู |ให|ส ัญญาประสงค&ที ่จะโอน

กรรมสิทธิ�หรือสิทธิการเช6าในที่ดินอันเปrนที่ตั้งของอาคาร หรือพื้นที่ภายใน
อาคาร หรืออาคารที่ระบุในสัญญาเช6าโครงการให|แก6บุคคลใด ๆ ผู|ให|สัญญา
หรือบริษัทในเครือของผู|ให|สัญญาจะต|องทำหนังสือแจ|งเปrนคำเสนอไปยัง
กองทรัสต& โดยระบุข|อกำหนดและเงื่อนไขเกี่ยวกับการดำเนินการดังกล6าว
เพื่อให|กองทรัสต&พิจารณารับข|อเสนอก6อน ภายในระยะเวลาเก|าสิบ (9
)
วันนับจากวันที่กองทรัสต&ได|รับข|อเสนอดังกล6าว หรือ

+. หากผู|ให|สัญญาหรือบริษัทในเครือของผู|ให|สัญญามีโครงการในลักษณะ
gูนย&การค|าหรือคอมมิวนิตี้มอลล&อยู6แล|วในป�จจุบัน หรือจะทำการพัRนา
โครงการดังกล6าวขึ้นในภายหน|า หรือมีหรือจะมีผลประโยชน&อยู6ในโครงการ
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ลักษณะดังกล6าวใดตั้งแต6ร|อยละห|าสิบ (5
�) ของผลประโยชน&ทั้งหมดใน
โครงการนั้นในรัgมีสิบห|า (15) กิโลเมตร นับจากโครงการกาดฝรั่ง วิลเลจ 
และผู|ให|สัญญาหรือบริษัทในเครือของผู|ให|สัญญาประสงค&จะโอนกรรมสิทธิ�
หรือให|สิทธิการเช6าในที่ดิน หรือพื้นที่ภายในอาคาร หรืออาคารเกี่ยวกับ
โครงการดังกล6าว ผู|ให|สัญญาหรือบริษัทในเครือของผู|ให|สัญญาจะต|องทำ
หนังสือแจ|งเปrนคำเสนอไปยังกองทรัสต&โดยระบุข|อกำหนดและเงื ่อนไข
เกี่ยวกับการดำเนินการดังกล6าวเพื่อให|กองทรัสต&พิจารณารับข|อเสนอก6อน 
ภายในระยะเวลาเก|าสิบ (9
) วันนับจากวันที่กองทรัสต&ได|รับข|อเสนอ
ดังกล6าว 

3. ในกรณีที ่กองทรัสต&ตอบรับข|อเสนอข|างต|น กองทรัสต&จะดำเนินการตาม
กฎหมายหลักทรัพย& และจะกำหนดราคามูลค6าทรัพย&สินโดยพิจารณาจาก
รายงานการประเมินมูลค6าทรัพย&สินที่จัดทำโดยผู|ประเมินมูลค6าทรัพย&สินที่อยู6ใน
รายชื่อที่สำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ให|ความเห�นชอบ คู6สัญญาทั้งสองฝõาย
จะร6วมมือกันอย6างเต�มที่ในการดำเนินการต6าง ๆ ที่จำเปrน ซึ่งรวมถึงแต6ไม6จำกัด
เพียงการเสนอขายหน6วยทรัสต&ที่ออกใหม6หรือการกู|ยืมเงินของกองทรัสต& การ
เข|าทำสัญญาเข|าลงทุน หรือการจดทะเบียนต6อเจ|าพนักงานที่เกี่ยวข|อง เพื่อให|
การลงทุนในทรัพย&สินเพิ่มเติมของกองทรัสต&แล|วเสร�จภายในหนึ่ง (1) ป� นับจาก
วันที่ผู|ให|สัญญาตอบรับข|อเสนอของกองทรัสต& ทั้งนี้ การดำเนินการดังกล6าว
จะต|องเปrนไปตามกฎหมาย กฎ และ/หรือระเบียบที่เกี่ยวข|อง

4. ในกรณีที ่กองทรัสต&ไม6ตอบรับข|อเสนอภายในกำหนดระยะเวลาข|างต|นหรือ
กองทรัสต&ปฏิเสธไม6รับข|อเสนอดังกล6าวโดยการแจ|งเปrนลายลักษณ&อักษรไปยัง
ผู|ให|สัญญาหรือบริษัทในเครือของผู|ให|สัญญา ผู|ให|สัญญาหรือบริษัทในเครือของ
ผู|ให|สัญญาจึงจะสามารถโอนกรรมสิทธิ�หรือให|สิทธิการเช6าแก6บุคคลภายนอก แต6
ทั้งนี้
4.1 จะต|องเปrนการโอนกรรมสิทธิ�หรือให|สิทธิการเช6าแก6บุคคลภายนอกภายใน

ระยะเวลาหนึ่งร|อยแปดสิบ (18
) วันนับจากวันครบกำหนดระยะเวลาตอบ
รับข|อเสนอ หรือวันที่กองทรัสต&ปฏิเสธไม6รับข|อเสนอดังกล6าว และ  

4.2 ผู|ให|สัญญาหรือบริษัทในเครือของผู|ให|สัญญาไม6สามารถโอนกรรมสิทธิ�หรือ
ให|สิทธิการเช6าดังกล6าวบนเงื่อนไขที่ดีกว6า (ในมุมมองของผู|รับสิทธิ) ที่ได|มี
การเสนอให|แก6กองทรัสต& 

5. ในกรณีที่ผู|ให|สัญญาหรือบริษัทในเครือของผู|ให|สัญญาไม6สามารถโอนกรรมสิทธิ�
หรือให|สิทธิการเช6าแก6บุคคลภายนอกภายในกำหนดระยะเวลาตามที่ระบุไว|ใน
สิทธิที่จะปฏิเสธก6อน ($ight 8/ �ir<t $e/><a5) ข|อ 1 ผู|ให|สัญญาหรือบริษัทใน
เครือของผู|ให|สัญญาจะต|องปฏิบัติตามขั้นตอนและเงื่อนไขที่ระบุไว|ในสิทธิที่จะ
ปฏิเสธก6อน ($ight 8/ �ir<t $e/><a5) นี้อีกครั้งหนึ่ง ทั้งนี้ ตลอดระยะเวลาการ
เช6าภายใต|สัญญาเช6าโครงการ (รวมถึงระยะเวลาการเช6าที่มีการต6อออกไป (หาก
มี))
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การใช9ชYbอ]IRเครYbองหEาF
การค9า 

ตลอดอายุของสัญญาเช6าโครงการ ผู |ให|สัญญาตกลงให|สิทธิแก6กองทรัสต&ในการใช|
เครื่องหมายการค|าที่เกี่ยวกับโครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng (ถ|ามี) หรือชื่อทาง
การค|าที ่เกี ่ยวกับโครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng เพื่อประโยชน&ในการดำเนิน
โครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng ตามสัญญาเช6าโครงการได|ทุกประการ โดยไม6มี
ค6าตอบแทนเพิ่มเติม และให|ถือว6าค6าตอบแทนการใช|สิทธิในข|อนี้รวมอยู6ในค6าเช6าตาม
สัญญาเช6าโครงการแล|วทุกประการ 

เหตZผV8สั11า คู6สัญญาตกลงให|เหตุการณ&อย6างใดอย6างหนึ่งดังต6อไปนี้ถือเปrนเหตุผิดสัญญาและเหตุแห6ง
การเลิกสัญญาตามสัญญาฉบับนี้ 

1. ในกรณีที่ผู|ให|สัญญาจงใจฝõาฝ§นหรือจงใจไม6ปฏิบัติตามข|อตกลงที่ระบุไว|ในสัญญา
นี้ หรือผิดคำรับรองที่ให|ไว|ในสัญญานี้ และผู|ให|สัญญาไม6สามารถดำเนินการ
แก|ไขและปฏิบัติให|ถูกต|องตามสัญญาภายในหกสิบ (6
) วันนับจากวันที่ได|รับ
แจ|งหรือทราบถึงเหตุแห6งการผิดสัญญานั้นหรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คู6สัญญา
ได|ตกลงกัน

2. ในกรณีที่ผู|ให|สัญญาถูกgาลสั่งพิทักษ&ทรัพย&หรือถูกgาลสั่งให|ล|มละลาย หรืออยู6
ในขั้นตอนการเลิกบริษัท การชำระบัญชี หรือgาลมีคำสั่งให|_§�น_ูกิจการของผู|ให|
สัญญา ซึ่งกองทรัสต&เห�นว6ามีผลกระทบต6อความสามารถของผู|ให|สัญญาในการ
ชำระหนี้ หรือปฏิบัติตามสัญญานี้

3. กรณีการปฏิบัติผิดสัญญาของผู|ให|สัญญาภายใต|สัญญาเช6าโครงการ
4. ในกรณีที่กองทรัสต&จงใจฝõาฝ§นหรือจงใจไม6ปฏิบัติตามข|อตกลงที่ระบุไว|ในสัญญา

นี้ หรือผิดคำรับรองที่ให|ไว|ในสัญญานี้ และกองทรัสต&ไม6สามารถดำเนินการแก|ไข
และปฏิบัติให|ถูกต|องตามสัญญาภายในหนึ่งร|อยยี่สิบ (12
) วันนับจากวันที่ได|รับ
แจ|งหรือทราบถึงเหตุแห6งการผิดสัญญานั้นหรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คู6สัญญา
ได|ตกลงกัน

การเIVกสั11า 1. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุผิดสัญญาข|อ 1 ข|อ 2 หรือข|อ 3
กองทรสัต&มีสิทธิ

1.1 เรียกร|องค6าเสียหายและ/หรือค6าใช|จ6ายอื่นใดอันเกิดจากการที่มีเหตุผิดนัด
เกิดขึ้นนั้น หรือ 

1.2 บอกเลิกสัญญาฉบับนี้ได|ทันที ทั้งนี้ ไม6ตัดสิทธิของกองทรัสต&ในการเรียกร|อง
ค6าเสียหายและ/หรือค6าใช|จ6ายอื่นใดอันเกิดจากการที่มีเหตุผิดนัดเกิดขึ้นนั้น 

2. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุผิดสัญญาข|อ 4 ผู|ให|สัญญาจะเรียก
ค6าเสียหายจากกองทรัสต&จากเหตุดังกล6าว และไม6มีผลให|ผู|ให|สัญญามีสิทธิบอก
เลิกสัญญาฉบับนี้ได|หรือทำให|สัญญาฉบับนี้สิ้นสุดลง ทั้งนี้ ไม6ตัดสิทธิของผู|ให|
สัญญาในการเรียกร|องค6าเสียหายและ/หรือค6าใช|จ6ายอื่นใดอันเกิดจากการที่มี
เหตุผิดนัดเกิดขึ้น

3. ในกรณีที่มีการเลิกกองทรัสต& และกองทรัสต&ได|แจ|งให|ผู|ให|สัญญาทราบถึงการ
เลิกกองทรัสต&เปrนลายลักษณ&อักษรแล|ว ให|ถือว6าสัญญาฉบับนี้สิ้นสุดลงโดยที่
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คู6สัญญาแต6ละฝõายไม6มีสิทธิเรียกค6าเสียหาย ค6าใช|จ6าย หรือเงินหรือประโยชน&
ตอบแทนอื่นใดจากคู6สัญญาอีกฝõายหนึ่งได| 

4. ในกรณีที่สัญญาเช6าโครงการสิ้นสุดลง ให|สัญญาฉบับนี้มีผลสิ้นสุดลงตามไปด|วย

เหตZสZ8JVสัF 1. เว|นแต6จะได|ระบุไว|ในสัญญาฉบับนี้เปrนประการอื่น คู6สัญญาทั้งสองฝõายไม6ต|องรับ
ผิดในกรณีที่ไม6สามารถปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ได|เนื่องจากเหตุสุดวิสัย เพื่อ
วัตถุประสงค&ของสัญญาฉบับนี้
�เหตุสุดวิสัย� หมายถึง เหตุใด ๆ ที่เกิดขึ้นหรือก6อให|เกิดผลพิบัติซึ่งไม6อาจ
ป�องกันได| ถึงแม|ว6าบุคคลทีประสบหรือใกล|จะประสบเหตุนั้นจะได|ใช|ความ
ระมัดระวังตามสมควรดังเช6นบุคคลทั่วไปจะทำได|ในPานะและภาวะเช6นนั้น
และหมายความรวมถึงการบัญญัติกฎหมายหรือการดำเนินการอื่นใดของรัPซึ่งมี
ผลกระทบต6อการปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี ้ ภัยธรรมชาติ อัคคีภัย น้ำท6วม
แผ6นดินไหว หรือภัยพิบัติที่เกิดโดยธรรมชาติ อุบัติเหตุที่ไม6สามารถหลีกเลี่ยงได|
สงคราม ข|อจำกัดทางกฎหมาย จลาจล การนัดหยุดงาน การป�ดสถานที่ทำงาน
การก6อการร|าย โรคระบาด หรือเหตุการณ&อื ่นใดที ่มีผลทำนองเดียวกันซึ่ง
คู6สัญญาที่ได|รับผลกระทบไม6อาจควบคุมได|
ทั ้งนี ้ ในกรณีที ่เกี ่ยวข|องกับการชำระเงินหรือธุรกรรมใดในการปฏิบัติตาม
สัญญาฉบับนี้อันจะต|องดำเนินการกับธนาคารพาณิชย& เหตุสุดวิสัยตามวรรค
ข|างต|นย6อมหมายความรวมถึงการที่ธนาคารพาณิชย&ในประเทgไทยหยุดทำการ
ด|วย

2. หากเหตุสุดวิสัยตามที่ระบุในข|อ 1 เปrนเหตุให|คู6สัญญาฝõายใดฝõายหนึ่งไม6สามารถ
ปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ได| หรือเปrนเหตุให|คู 6สัญญาฝõายใดฝõายหนึ่งไม6ได|รับ
ประโยชน&ตามสัญญาฉบับนี้ คู6สัญญาทั้งสองฝõายตกลงที่จะทบทวนข|อกำหนด
ของสัญญาฉบับนี้โดยสุจริตเพื่อให|คู6สัญญาทั้งสองฝõายสามารถดำเนินการใด ๆ
เพื่อประโยชน&ของคู6สัญญา และ/หรือกลับคืนสู6สถานะเดิม

��� สรZ?สารRสำคั1สั11าของทรัBF7สV=ทWbกองทรัสต7เข9าIงทZ=DาFหIัง 7 Jั=สVc=รอบ?eบ1ัชW

� ไม6มี �

การใช9ชYbอ]IRเครYbองหEาF
การค9า

ตลอดอายุของสัญญาเช6าโครงการ ผู |ให|สัญญาตกลงให|สิทธิแก6กองทรัสต&ในการใช|
เครื่องหมายการค|าที่เกี่ยวกับโครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng (ถ|ามี) หรือชื่อทาง
การค|าที ่เกี ่ยวกับโครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng เพื่อประโยชน&ในการดำเนิน
โครงการ &he #ri6e �>a La69h8ng ตามสัญญาเช6าโครงการได|ทุกประการ โดยไม6มี
ค6าตอบแทนเพิ่มเติม และให|ถือว6าค6าตอบแทนการใช|สิทธิในข|อนี้รวมอยู6ในค6าเช6าตาม
สัญญาเช6าโครงการแล|วทุกประการ

เหตZผV8สั11า คู6สัญญาตกลงให|เหตุการณ&อย6างใดอย6างหนึ่งดังต6อไปนี้ถือเปrนเหตุผิดสัญญาและเหตุแห6ง
การเลิกสัญญาตามสัญญาฉบับนี้

1. ในกรณีที่ผู|ให|สัญญาจงใจฝõาฝ§นหรือจงใจไม6ปฏิบัติตามข|อตกลงที่ระบุไว|ในสัญญา
นี้ หรือผิดคำรับรองที่ให|ไว|ในสัญญานี้ และผู|ให|สัญญาไม6สามารถดำเนินการ
แก|ไขและปฏิบัติให|ถูกต|องตามสัญญาภายในหกสิบ (6
) วันนับจากวันที่ได|รับ
แจ|งหรือทราบถึงเหตุแห6งการผิดสัญญานั้นหรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คู6สัญญา
ได|ตกลงกัน 

2. ในกรณีที่ผู|ให|สัญญาถูกgาลสั่งพิทักษ&ทรัพย&หรือถูกgาลสั่งให|ล|มละลาย หรืออยู6
ในขั้นตอนการเลิกบริษัท การชำระบัญชี หรือgาลมีคำสั่งให|_§�น_ูกิจการของผู|ให|
สัญญา ซึ่งกองทรัสต&เห�นว6ามีผลกระทบต6อความสามารถของผู|ให|สัญญาในการ
ชำระหนี้ หรือปฏิบัติตามสัญญานี้

3. กรณีการปฏิบัติผิดสัญญาของผู|ให|สัญญาภายใต|สัญญาเช6าโครงการ
4. ในกรณีที่กองทรัสต&จงใจฝõาฝ§นหรือจงใจไม6ปฏิบัติตามข|อตกลงที่ระบุไว|ในสัญญา

นี้ หรือผิดคำรับรองที่ให|ไว|ในสัญญานี้ และกองทรัสต&ไม6สามารถดำเนินการแก|ไข
และปฏิบัติให|ถูกต|องตามสัญญาภายในหนึ่งร|อยยี่สิบ (12
) วันนับจากวันที่ได|รับ
แจ|งหรือทราบถึงเหตุแห6งการผิดสัญญานั้นหรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คู6สัญญา
ได|ตกลงกัน

การเIVกสั11า 1. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุผิดสัญญาข|อ 1 ข|อ 2 หรือข|อ 3
กองทรัสต&มีสิทธิ

1.1 เรียกร|องค6าเสียหายและ/หรือค6าใช|จ6ายอื่นใดอันเกิดจากการที่มีเหตุผิดนัด
เกิดขึ้นนั้น หรือ

1.2 บอกเลิกสัญญาฉบับนี้ได|ทันที ทั้งนี้ ไม6ตัดสิทธิของกองทรัสต&ในการเรียกร|อง
ค6าเสียหายและ/หรือค6าใช|จ6ายอื่นใดอันเกิดจากการที่มีเหตุผิดนัดเกิดขึ้นนั้น

2. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ&ตามที่ระบุไว|ในเหตุผิดสัญญาข|อ 4 ผู|ให|สัญญาจะเรียก
ค6าเสียหายจากกองทรัสต&จากเหตุดังกล6าว และไม6มีผลให|ผู|ให|สัญญามีสิทธิบอก
เลิกสัญญาฉบับนี้ได|หรือทำให|สัญญาฉบับนี้สิ้นสุดลง ทั้งนี้ ไม6ตัดสิทธิของผู|ให|
สัญญาในการเรียกร|องค6าเสียหายและ/หรือค6าใช|จ6ายอื่นใดอันเกิดจากการที่มี
เหตุผิดนัดเกิดขึ้น

3. ในกรณีที่มีการเลิกกองทรัสต& และกองทรัสต&ได|แจ|งให|ผู|ให|สัญญาทราบถึงการ
เลิกกองทรัสต&เปrนลายลักษณ&อักษรแล|ว ให|ถือว6าสัญญาฉบับนี้สิ้นสุดลงโดยที่
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��� การ-ั8หา?รR^Fช=7-ากอสังหารVEทรัBF7 

����� IักL7Rการ-ั8หาผI?รR^Fช=7 

รายได|หลักของกองทรัสต&มาจากรายได|ค6าเช6าพื้นที่และค6าบริการพื้นที่โดยเกิดจากการทำสัญญาเช6าพื้นที่และสัญญา
บริการพื้นที่ระหว6างกองทรัสต&และผู|เช6าพื้นที่รายย6อย โดย กองทรัสต&เปrนผู|รับผิดชอบค6าใช|จ6ายอื่น ๆ หรือต|นทุนในการ
ดำเนินงานอันเนื่องมาจากการจัดหาผลประโยชน&ในทรัพย&สินหลักของกองทรัสต& เช6น ค6าเบี้ยประกันภัย ค6าภาษีโรงเรือน ค6าทำ
ความสะอาด เปrนต|น โดยกองทรัสต&อาจพิจารณาเรียกเก�บค6าใช|จ6ายต6าง ๆ เหล6านี้เพิ่มเติมจากค6าบริการพื้นที่จากผู|เช6าพื้นที่
รายย6อยตามความเหมาะสม 

����� ราFIRเอWF8ผู9เช"าBYc=ทWb^ครงการDาFใต9การบรVหาร-ั8การของกองทรัสต7 

ตารางแสดงพื้นที่ให|สุทธิ อัตราการเช6าพื้นที่ และอัตราค6าเช6าพื้นที่ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 

โครงการ 
พื้นที่ให@เช&าสุทธิ  
(ตารางเมตร) 

อัตราการเช&า 
(%) 

อัตราค&าเช&า 
(บาท/ตารางเมตร) 

ซีดีซี คริสตัล ดีไซน: เซ็นเตอร: 35,967.1 99.2% 598 
เดอะคริสตัล เอกมัย รามอินทรา 30,805.4 98.6% 645 
เดอะคริสตัล เอสบ ี(ราชพฤกษ:) 24,577.7 94.7% 548 
อมอรินี่ รามอินทรา 5,212.5 93.2% 400 
แอมพาร:ค จุฬา 6,714.6 88.6% 533 
เพลินนารี่ มอลล: วัชรพล 11,342.1 88.4% 424 
สัมมากร เพลส รามคำแหง (เวสต:) 10,305.0 93.7% 484 
สัมมากร เพลส รังสิต 3,389.2 94.1% 524 
สัมมากร เพลส ราชพฤกษ: 4,618.2 84.0% 533 
เดอะ ซีน ทาวน: อิน ทาวน: 6,925.0 83.9% 670 
กาดฝรั่ง วิลเลจ 7,005.1 88.5% 356 
เดอะคริสตัล ชัยพฤกษ: 9,006.3 84.2% 367 
เดอะไพร:ม หัวลำโพง 4,346.2 70.6% 431 
รวม 160,214.4 93.4% 546 

ขDอมูล ณ สิ้นรอบปJบัญชี 2565 
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อัตราการครบกำหนดอายุสัญญาเช6า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 

��� การกู9FYEเงV= 

กองทรัสต&เข|าทำสัญญาเงินกู|กับธนาคารกรุงเทพ จำกัด (มหาชน) โดยมีเงื่อนไขที่สำคัญดังต6อไปนี้ 

<=าคารผู9ให9เงV=กู9 ธนาคารกรุงเทพ จำกัด (มหาชน) 

ผู9ขอสV=เชYbอ ทรัสต&เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช6าอสังหาริมทรัพย&อัลไล 

Jัต:Z?รRสงค7ใ=การกู9FYEเงV= เพื่อใช|ลงทุนในทรัพย&สินและการดำเนินงานของกองทรัสต& 

JงเงV=กู9 วงเงินกู |และสินเชื ่อทั ้งหมดจำนวนรวมไม6เกิน 4�4
5�


�


 บาท โดย
แบ6งเปrน 

วงเงินที่ 1 � วงเงินกู|ระยะยาวเพื่อใช|ในการซื้อทรัพย&สิน ดังนี้ 

(1) จำนวนไม6เกิน 2�764�


�


 บาท ใช|สำหรับทรัพย&สินที่
กองทรัสต&เข|าลงทุนครั้งแรก

(2) จำนวนไม6เกิน 1�261�


�


 บาท ใช|สำหรับทรัพย&สินที่
กองทรัสต&จะลงทุนเพิ ่มเต ิมในอนาคต ภายในวันที ่  31
มกราคม 2565

วงเงินที่ 2 � วงเงินตั�วสัญญาใช|เงิน (#r86i<<8rB !8te) จำนวน  28
�


�


 
บาท เพื่อชำระภาษีมูลค6าเพิ่มในการแปลงสภาพจากกองทุนรวม
สิทธิการเช6าอสังหาริมทรัพย&คริสตัล รีเทล โกรท 

วงเงินที ่ 3 � วงเงินหนังสือค้ำประกัน จำนวน 1

�


�


 บาท เพื ่อค้ำ
ประกันสาธารณูปโภค (ไ__�าและประปา) 

?รRเDทของอัตรา8อกเบWcF วงเงินกู|ที่ 1 และ 2 เปrนอัตราดอกเบี้ยลอยตัว 
วงเงินกู|ที่ 3 เปrนอัตราค6าธรรมเนียมคงที่ 

อัตรา8อกเบWcF วงเงินกู|ที่ 1 

0%
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50%
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1. อัตราดอกเบี้ยคงที่ร|อยละ 3.85 ต6อป� นับจากวันเบิกเงินกู |วงเงินกู |ที ่ 1
จนถงึวันที่ 2 ธันวาคม 2564

2. อัตรา  L$ � 2.15 ต6อป� ตั้งแต6วันที่ 3 ธันวาคม 2564 ถึงวันที่ 2 ธันวาคม
2567 และ

3. อัตรา  L$ � 2 ต6อป� ตั้งแต6วันที่ 3 ธันวาคม 2567 เปrนต|นไป จนกว6าจะ
ชำระหนี้เสร�จสิ้น

วงเงินกู|ที่ 2 
1. อัตราดอกเบี้ยคงที่ร|อยละ 4.25 ต6อป� นับจากวันเบิกเงินกู |วงเงินกู |ที ่ 2

จนถึงวันที่ 2 ธันวาคม 2564
2. อัตรา  L$ � 2 ต6อป� ตั ้งแต6วันที ่ 3 ธันวาคม 2564 ถึงวันที ่ 2 ธันวาคม

2567 และ
3. อัตรา  L$ � 1.75 ต6อป� ตั้งแต6วันที่ 3 ธันวาคม 2567 เปrนต|นไป จนกว6า

จะชำระหนี้เสร�จสิ้น
การชำรR8อกเบWcF ชำระในวันสุดท|ายของแต6ละไตรมาส 
รRFRเJIาชำรRคY=เงV=กู9 มีกำหนดชำระคืนเงินต|นตามอายุของสัญญา เปrนระยะเวลา 1
 ป� โดยจะชำระ

เงินต|นเปrนงวดรวม 24 งวด เงินงวดแรกจะชำระในวันสุดท|ายของเดือนที่ 51 
นับจากเดือนที่เบิกเงินกู|ครั้งแรก และงวดต6อ ๆ ไป เมื่อครบกำหนดระยะเวลา
ทุก ๆ 3 เดือน ผู|กู|ตกลงชำระคืนหนี้ตามสัญญานี้ทั้งหมดภายในกำหนดเวลา 
12
 เดือน 

งวดการชำระคืน จำนวนเงินต|นที่ชำระคืนต6องวด 
1 � 4 อัตราร|อยละ 
.75 ของจำนวนเงินกู|ทั้งหมดที่เบิกใช| 
5 � 8 อัตราร|อยละ 1 ของจำนวนเงินกู|ทั้งหมดที่เบกิใช| 
9 � 12 อัตราร|อยละ 1.25 ของจำนวนเงินกู|ทั้งหมดที่เบิกใช| 
13 � 16 อัตราร|อยละ 1.5
 ของจำนวนเงินกู|ทั้งหมดที่เบิกใช| 
17 � 2
 อัตราร|อยละ 1.75 ของจำนวนเงินกู|ทั้งหมดที่เบิกใช| 
21 � 23 อัตราร|อยละ 2 ของจำนวนเงินกู|ทั้งหมดที่เบกิใช| 

24 ชำระหนี้สินส6วนที่เหลือทั้งหมด 
รRFRเJIา?Iอ8การชำรRคY=เงV=ต9= เริ่มชำระเงินต|นงวดแรกในวันสุดท|ายของเดือนที่ 51 นับจากเดือนที่เบิกเงินกู| 
หIัก?รRกั=การกู9FYE 1. สิทธิการเช6าในโครงการซีดีซี คริสตัล ดีไซน& เซ�นเตอร& และโครงการเดอะ

คริสตัล เอกมัย�รามอินทรา จดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจเปrน
ประกันสำหรับวงเงินกู|ที่ 1

2. สิทธิการเช6าในโครงการการฝรั่ง วิลเลจ และ โครงการสัมมากร เพลส
รามคำแหง (เวสต&) จดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจเปrนประกัน
สำหรับวงเงินกู|ที่ 2

3. สิทธิการเช6าในโครงการgูนย&การค|าเพลินนารี่ มอลล& วัชรพล จดทะเบียน
สัญญาหลักประกันทางธุรกิจเปrนประกันสำหรับวงเงินกู|ที่ 2



65
56-REIT1

ส่วนที่ 2 การด�าเนินกิจการของกองทรัสต์

4. สิทธิเรียกร|องที่จะได|รับชำระหนี้จากลูกหนี้แห6งสิทธิในทรัพย&สินที่เข|า
ลงทุนครั้งที่ 1 (โครงการที่ 1 ถึง โครงการที่ 1
) ครั้งที่ 2 (โครงการที่ 11)
และที่จะเข|าลงทุนเพิ่มเติม จดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจเปrน
ประกัน
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	 DาBรJEDาJRอZตสาหกรรEของ<ZรกV-ทWbกองทรัสต7IงทZ= 
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DาJRเKรL4กV-?รRเทK`ทFใ=?e B�K����� 

ในปi พ.ศ. 2565 ที่ผ6านมาสถานการณ&การแพร6ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ยังคงดำเนิน
อย6างต6อเนื ่องจากปi พ.ศ. 2564 ที ่ผ6านมา แต6หากมองในภาพรวมของทั้งปi พ.ศ.2565 อาจถือได|ว6าเปrนจุดเริ ่มต|นของ
สถานการณ&หลังการแพร6ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) เนื่องจากในช6วงไตรมาสที่ 1 ของปi พ.ศ. 2565 
รัฐบาลได|มีการเพิ่มศักยภาพ และโอกาสในการเข|าถึงวัคซีนปäองกันโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ในรูปแบบ
วัคซีนชนิดสารพันธุกรรม (mRNA) เพิ่มขึ้น อีกทั้งประชาชนเองได|มีการสร|างภูมิคุ|มกันหมู6จากการติดเชื้อที่เพิ่มขึ้นเช6นกัน 
ส6งผลให|สังคมในภาพรวมเริ ่มกลับมาใช|ชีวิตในรูปแบบใกล|ปกติมากยิ่งขึ ้น ซึ ่งสอดคล|องกับรายงานของสำนักงานสภา
พัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห6งชาติถึงผลิตภัณฑ&มวลรวมในประเทศไทยด|านผลผลิตที่ปรับตัวสูงขึ้นร|อยละ 2.2 ในช6วงไตร
มาสที่ 1 และปรับตัวเพิ่มขึ้นอย6างต6อเนื่องในอัตราร|อยละ 2.5, 4.6 และ 2.6 ในไตรมาสที่ 2 ถงึ ไตรมาสที่ 4 ตามลำดับ  

โดยภาพรวมของปi พ.ศ. 2565 ทั้งปiผลิตภัณฑ&มวลรวมในประเทศไทยด|านผลผลิตปรับตัวสูงขึ้น ร|อยละ 2.6 ซึ่งสูง
กว6าปiพ.ศ. 2564 ที่ปรับตัวขึ้นเพียงร|อยละ 1.5 ตามสถานการณ&ที่ขึ้นในด|านการท6องเที่ยวการปรับตัวที่สูงขึ้นของการบริโภค
ภาคเอกชนที่ปรับตัวสูงขึ้นถึงร|อยละ 6.3 สูงขึ้นจากร|อยละ 0.6 ในปiพ.ศ. 2564 ในทางกลับกันสถานการณ&เงินเฟäอเฉลี่ยทั้งปi
สูงขึ้นร|อยละ 6.08 มากที่สุดในรอบ 24 ปi โดยมีสาเหตุหลักอันเนื่องมาจากราคาพลังงาน และอัตราดอกเบี้ยที่ปรับตัวสูงขึ้น
ส6งผลให|ราคาสินค|าปรับขึ้นราคาสูงขึ้น จึงส6งผลให|อัตราเงินเฟäอสูงขึ้นในปiที่ผ6านมา  

]=J^=9EDาJRเKรL4กV-?รRเทK`ทFใ=?e B�K����� 

ในปiพ.ศ. 2565 ที่ผ6านมาเปรียบเสมือนช6วงแรกของยุคหลังสถานการณ&การแพร6ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 
2019 (COVID-19) ประชาชนเริ่มกลับมาใช|ชีวิต และทำกิจกรรมต6าง ๆ ได|อย6างปกติมากยิ่งขึ้น ประกอบกับรัฐบาลได|มีการ
ออกมาตรการผ6อนปรนหลายมาตรการ อาทิเช6นมาตรการเกี่ยวกับการจัดงานแสดงคอนเสิร&ต งานดนตรี งานอีเวนต& งาน
เทศกาล และมหกรรมต6าง ๆ และ มาตรการผ6อนปรนในร|านอาหารที่สำหรับการจำหน6ายอาหารหรือเครื่องดื่มที่มีแอลกอฮอล& 
เปrนต|น โดยธนาคารแห6งประเทศไทยได|คาดว6าแนวโน|มของเศรษฐกิจประเทศไทยจะขยายตัวสูงขึ้นร|อยละ 3.7 โดยมีปåจจัย
หลักจากด|านการท6องเที่ยว ซึ่งคาดการณ&จำนวนนักท6องเที่ยวต6างชาติกว6า 27.5 ล|านคน  และการขยายของของการอุปโภค
บริโภคในประเทศที่ขยายตัวอย6างต6อเนื่องจากปiพ.ศ. 2565 ที่ร|อยละ 3.2 รวมถึงการขยายตัวในเกณฑ&ที่ดีของภาคการเกษตร 
และอัตราเงินเฟäอทั่วไปอาจสูงขึ้นในช6วงประมาณร|อยละ 3.0  

DาBรJEอZตสาหกรรEค9า?IWกDาFใ=?รRเทK`ทF?e B�K� ���� 

จากสถานการณ&การแพร6ระบาดของโรคติดเชื ้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ที ่ผ6อนคลายลง ประกอบกับ
มาตรการผ6อนปรนที่ส6งผลต6อธุรกิจอุตสาหกรรมค|าปลีกในหลากหลายมาตรการ จากรายงานของบริษัท ซีบีอาร&อี (ประเทศ
ไทย) จำกัด แสดงให|เห็นว6าในปiพ.ศ. 2565 พื้นที่ค|าปลีกที่มีอยู6เดิมในจังหวัดกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ใกล|เคียงกับปi
พ.ศ.2564 ที่ประมาณ 8.0 ล|านตารางเมตร อันเนื่องมาจากการชะลอตัวของอุตสาหกรรมอันเนื่องมาจากสถานการณ&การแพร6
ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ที่ผ6านมา ในทางกลับกันในปiพ.ศ. 2565 ได|มีโครงการค|าปลีกที่อยู6ใน
แผน และระหว6างการก6อสร|างสูงถึงประมาณ 1.5 ล|านตารางเมตร หรือคำนวณเปrนร|อยละ 18.7 ของพื้นที่ค|าปลีกที่ทีอยู6เดิม 
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ซึ่งคาดการว6าจะเสร�จทั้งหมดภายในป�พ.g. 2569 โดยในป�พ.g. 2565 ประเภทของธุรกิจในรูปแบบgูนย&การค|าแบบป�ด 
(�n,58<e-  a55) ยังคงครองสัดส6วนในอุตสาหกรรมมากที่สุดในสัดส6วนร|อยละ 61 �ในรูปแบบของคอมมูนิตี้มอลล&มีสัดส6วน
ร|อยละ14 และในประเภทอื่น ๆ อาทิเช6น ซุปเปอร&สโตร&� ห|างสรรพสินค|า และร|านค|าปลีกค|าที่อยู6ภายในอาคาร โดยพื้นที่ค|า
ปลีกส6วนใหญ6ยังคงตั้งอยู6ในย6านชานเมืองกว6าร|อยละ 51 �ย6านกลางเมืองร|อยละ 26 และย6านตัวเมืองกรุงเทพมหานครร|อยละ 
23 จากรายงานคาดการว6าในช6วงระยะประมาณ 5 ป� ธุรกิจค|าปลีกนั้นจะยังคงขยายตัวอย6างต6อเนื่องในย6านชานเมืองต6อไป  

แผนภาพ: แสดงสัดส3วนในอุตสาหกรรมค$าปลีกในประเทศไทย แยกตามประเภทศูนย2การค$า พ.ศ.2565 

�ี-ม%� บริ�ั� �ีบีอ%ร2อี �ปร#+��,��� �&	ั� 

แผนภาพ: แสดงสัดส3วนทำเลที่ตั้งของธุรกิจอุตสาหกรรมค$าปลีกในประเทศไทย พ.ศ.2565 

�ี-ม%� บริ�ั� �ีบีอ%ร2อี �ปร#+��,��� �&	ั� 

จากรายงานของบริษัท ซีบีอาร&อี (ประเทgไทย) จำกัด ประจำป� พ.g. 2565 อัตราการปล6อยเช6า (",,>9an,B 
$ate) รวมอยู6ที่ร|อยละ 96 โดยย6านชานเมืองจะมีอัตราการปล6อยเช6า (",,>9an,B $ate) สูงสุดที่ร|อยละ 97 และต่ำสุดใน
ย6านใจกลางกรุงเทพมหานครที่ร|อยละ 92 หากแบ6งตามประเภทของธุรกิจค|าปลีกนั้น gูนย&การค|าประเภทซุปเปอร&สโตร&จะมี
อัตราการปล6อยเช6าสูงสุดที่ร|อยละ 99 และต่ำสุดในประเภทห|างสรรพสินค|าที่อัตราร|อยละ 85 ในส6วนของประเภทคอมมูนิตี้
มอลล&นั้น มีอัตราการปล6อยเช6า (",,>9an,B $ate) อยู6ที ่ร|อยละ 91 ซึ่งมีอัตราการปล6อยเช6าเพิ่มขึ้นตามการ_§�นตัวของ
อุตสาหกรรม ในขณะเดียวกันความต|องการในการเช6าพื้นที่ในอุตสาหกรรมค|าปลีกประจำป� พ.g. 2565 เพิ่มขึ้น โดยสังเกตุจาก
อัตราการปล6อยเช6าที่สูงขึ้นจากป� พ.g.2564 ในอัตราร|อยละ 1.6 หากเปรียบเทียบในป� พ.g.2564 ซึ่งมีอัตราการปล6อยเช6าที่
ลดลง โดยผู|เช6านั้นมุ6งเน|นทำเลที่ตั ้งในย6านชานเมืองเปrนส6วนใหญ6 ซึ่งมีอัตราการปล6อยเช6าอยู6ที่ร|อยละ 97 และคาดว6ามี
แนวโน|มที่จะเพิ่มสูงขึ้นในอนาคตอันใกล| 

ศูนยการค้าแบบปด (Enclosed Mall) , 61%

คอมมูนิตี้มอลล (Community Mall), 14%

ซุปเปอรสโตร (Superstore), 15%

รานค้าปลีกในอาคาร (On-Site Retail), 7% หางสรรพสินค้า (Department Store), 3%

ชานเมือง (Suburbs), 51%
กลางเมือง (Midtown), 26%

ใจกลางเมือง (Downtown), 23%
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กรา�: การเปรีย�เทีย� อุปสงค2อุปทาน และอัตราการปล3อยเ
3า ของอุตสาหกรรมค$าปลีก 

           ป8 พ.ศ.255� �-ง พ.ศ.2565 7 กรุงเทพมหานคร และปริม��ล 

�ี-ม%� บริ�ั� �ีบีอ%ร2อี �ปร#+��,��� �&	ั� 
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จากการกลับมาใช|ชีวิตปกติมากขึ้นของประชาชนส6วนใหญ6หลังสถานการณ&การแพร6ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโร
นา 2
19 (�"(���19) รวมถึงเgรษPกิจประเทgไทยที่มีการปรับตัวดีขึ้นและการกลับมาของนักท|องเที่ยวต6างชาติ ธุรกิจค|า
ปลีกมีแนวโน|มการเติบโตอย6างแข�งแรงในป� พ.g. 2566 โดยคาดการพื้นที่ค|าปลีกที่จะสร|างเสร�จใหม6ในจังหวัดกรุงเทพมหานคร 
และปริมณQลจะมีเพิ่มขึ้นประมาณ 5

�


 ตารางเมตร สะท|อนการทีผู|ประกอบการธุรกิจค|าปลีกต6างๆ กลับมาขยายธุรกิจ
อย6างรวดเร�วมากขึ้น ส6วนใหญ6โครงการค|าปลีกในจะเสร�จในป� พ.g. 2566 จะเปrนโครงการgูนย&การค|าแบบป�ด (�n,58<e- 
 a55) ที่ตั้งอยู6ในทำเลใจกลางกรุงเทพมหานคร นอกจากนี้แล|วผู|บริโภคได|เริ่มมีการเพิ่มการจับจ6ายใช|สอย วัดจากดัชนีความ
เชื่อมั่นผู|บริโภค (�8n<>6er �8n/i-en,e �n-eA) ที่มีการเพิ่มขึ้นอย6างต6อเนื่องตั่งแต6ช6วงปลายป� พ.g. 2565 จนถึงต|นป� พ.g. 
2566 โดยสรุปแนวโน|มที่เปrนบวกธุรกิจค|าปลีก จะส6งผลดีต6อความต|องการ และอัตราการปล6อยเช6าพื้นที่gูนย&การค|าและคอมมู
นิตี้มอลล&ในประเทgไทย 
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การลงทุนในหน6วยทรัสต&ของกองทรัสต&มีความเสี่ยง ผู|ลงทุนควรพิจารณารายละเอียดที่ระบุไว|ในหนังสือชี้ชวนหรือ
แบบแสดงรายการข|อมูลฉบับนี้อย6างรอบคอบ โดยเฉพาะอย6างยิ่งป�จจัยความเสี่ยงดังรายละเอียดข|างท|ายนี้ก6อนตัดสินใจลงทุน
หน6วยทรัสต&ของกองทรัสต& 

ข|อความดังต6อไปนี้แสดงถึงป�จจัยความเสี่ยงที่มีนัยสำคัญบางประการอันอาจมีผลกระทบต6อกองทรัสต& หรือมูลค6า
หน6วยทรัสต& และนอกจากป�จจัยความเสี่ยงที่ปรากฏในหนังสือชี้ชวนหรือแบบแสดงรายการข|อมูลฉบับนี้แล|ว ยังอาจมีป�จจัย
ความเสี่ยงอื่น ๆ ซึ่งผู|ก6อตั้งทรัสต&ไม6อาจทราบได|ในขณะนี้หรือเปrนความเสี่ยงที่ผู|ก6อตั้งทรัสต&ได|พิจารณาในขณะนี้ว6าไม6เปrน
สาระสำคัญ แต6ความเสี่ยงดังกล6าวอาจเปrนป�จจัยความเสี่ยงที่มีนัยสำคัญต6อไปในอนาคต ความเสี่ยงทั้งหลายที่ปรากฎใน
หนังสือชี้ชวนหรือแบบแสดงรายการข|อมูลฉบับนี้และความเสี่ยงที่อาจมีขึ้นในอนาคตอาจมีผลกระทบอย6างมีนัยสำคัญต6อธุรกิจ 
ผลการดำเนินงานและสถานะการเงินของกองทรัสต& และมูลค6าหน6วยทรัสต& 

ข|อความในลักษณะที่เปrนการคาดการณ&ในอนาคต (�8r@ar-�L884ing State6ent<) ที่ปรากฎในหนังสือชี้ชวนหรือ
แบบแสดงรายการข|อมูลฉบับนี้ เช6น การใช|ถ|อยคำว6า �เชื่อว6า� �คาดว6า� �คาดการณ&ว6า� �มีแผนจะ� �ตั้งใจ� �อาจ� 
�ประมาณ� หรือประมาณการทางการเงิน โครงการในอนาคต การคาดการณ&เกี่ยวกับผลประกอบการธุรกิจ แผนการขยาย
ธุรกิจ แผนการปรับปรุงอสังหาริมทรัพย&ของกองทรัสต& การเปลี่ยนแปลงของกฎหมายที่เกี่ยวข|องในการประกอบธุรกิจของ
กองทรัสต& นโยบายของรัP เปrนการคาดการณ&ถึงเหตุการณ&ในอนาคต  อันเปrนความเห�นของผู|ก6อตั้งทรัสต& ที่ปรึกษาทางการเงิน 
หรือบุคคลใด ๆ มิได|เปrนการรับรองความถูกต|องของสมมติPาน รวมถึงมิได|เปrนการรับรองผลการประกอบการหรือเหตุการณ&
ในอนาคตดังกล6าว อีกทั้งมิได|เปrนการรับประกัน และ/หรือ รับรองว6าผลการดำเนินงานจริงที่จะเกิดขึ้นในอนาคตจะเปrนไปตาม
ประมาณการงบกำไรขาดทุน โดยผลการดำเนินงานที่เกิดขึ้นจริงกับการคาดการณ&หรือคาดคะเนอาจมีความแตกต6างอย6างมี
นัยสำคัญ 

ผู|ก6อตั้งทรัสต&ได|ดำเนินการgึกษาข|อมูลรายละเอียดทรัพย&สินที่โอนจากกองทุนรวม �$)S&�L มายังกองทรัสต& และ
รายละเอียดของทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 โดยตรวจสอบหรือสอบทานข|อมูลต6างๆ ที่เกี่ยวข|อง (�>e 
�i5igen,e) ก6อนการตัดสินใจลงทุน โดยผู|ก6อตั ้งทรัสต&ได|gึกษารายงานของบริษัทประเมินมูลค6าทรัพย&สิน รายงานการ
ตรวจสอบทางวิgวกรรมของทรัพย&สิน รายงานการตรวจสอบสถานะทางกฎหมายของทรัพย&สิน ตลอดจนข|อมูลและสัญญา
ต6างๆ ที่เกี่ยวข|องกับทรัพย&สินที่โอนจากกองทุนรวม �$)S&�L มายังกองทรัสต& และทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะลงทุนเพิ่มเติมครั้ง
ที่ 1 อย6างละเอียด อย6างไรก�ดี การตรวจสอบข|อมูลต6าง ๆ ที่เกี่ยวข|องไม6ได|เปrนการรับประกันว6าทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะลงทุน
ไม6มีความเสียหายหรือชำรุดบกพร6องอันอาจทำให|กองทรัสต&มีค6าใช|จ6ายในการปรับปรุงหรือซ6อมแซมในจำนวนที่สูงกว6าจำนวน
ที่ระบุในหนังสือชี้ชวนหรือแบบแสดงรายการข|อมูลฉบับนี้ เนื่องจากความบกพร6องบางอย6างของอสังหาริมทรัพย& อาจจะตรวจ
พบได|ยากหรือไม6สามารถตรวจพบได| เนื่องจากข|อจำกัดในการตรวจสอบ รวมไปถึงเทคนิคที่ใช|ในการตรวจสอบ หรือป�จจัยอื่น 
ๆ ที่เปrนข|อจำกัดในการตรวสอบของบริษัทประเมินมูลค6าทรัพย&สนิ ที่ปรึกษาด|านวิgวกรรม และที่ปรึกษากฎหมาย 

นอกจากนี้ รายงานของบริษัทประเมินมูลค6าทรัพย&สิน รายงานการตรวจสอบทางวิgวกรรมของทรัพย&สิน และรายงาน
การตรวจสอบสถานะทางกฎหมายของทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะลงทุน อาจมีข|อบกพร6องหรือไม6ถูกต|องทั้งหมดหรือบางส6วน อัน
เนื่องมาจากความบกพร6องของทรัพย&สินที่จะลงทุนที่อาจตรวจสอบได|ยากหรือไม6สามารถตรวจพบได| และทรัพย&สินที่จะลงทุน
ที่อาจมีลักษณะหรือถูกนำไปใช|ประโยชน&ในรูปแบบใดรูปแบบหนึ่งที่เปrนการขัดแย|งกับกฎหมายต6าง ๆ ที่เกี่ยวข|อง โดยการ

กรา�: การเปรีย�เทีย� อุปสงค2อุปทาน และอัตราการปล3อยเ
3า ของอุตสาหกรรมค$าปลีก 

ป8 พ.ศ.255� �-ง พ.ศ.2565 7 กรุงเทพมหานคร และปริม��ล

�ี-ม%� บริ�ั� �ีบีอ%ร2อี �ปร#+��,��� �&	ั�

]=J^=9E<ZรกV-ค9า?IWกใ=?e B�K�����

จากการกลับมาใช|ชีวิตปกติมากขึ้นของประชาชนส6วนใหญ6หลังสถานการณ&การแพร6ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโร
นา 2
19 (�"(���19) รวมถึงเgรษPกิจประเทgไทยที่มีการปรับตัวดีขึ้นและการกลับมาของนักท|องเที่ยวต6างชาติ ธุรกิจค|า
ปลีกมีแนวโน|มการเติบโตอย6างแข�งแรงในป� พ.g. 2566 โดยคาดการพื้นที่ค|าปลีกที่จะสร|างเสร�จใหม6ในจังหวัดกรุงเทพมหานคร
และปริมณQลจะมีเพิ่มขึ้นประมาณ 5

�


 ตารางเมตร สะท|อนการทีผู|ประกอบการธุรกิจค|าปลีกต6างๆ กลับมาขยายธุรกิจ
อย6างรวดเร�วมากขึ้น ส6วนใหญ6โครงการค|าปลีกในจะเสร�จในป� พ.g. 2566 จะเปrนโครงการgูนย&การค|าแบบป�ด (�n,58<e- 
 a55) ที่ตั้งอยู6ในทำเลใจกลางกรุงเทพมหานคร นอกจากนี้แล|วผู|บริโภคได|เริ่มมีการเพิ่มการจับจ6ายใช|สอย วัดจากดัชนีความ
เชื่อมั่นผู|บริโภค (�8n<>6er �8n/i-en,e �n-eA) ที่มีการเพิ่มขึ้นอย6างต6อเนื่องตั่งแต6ช6วงปลายป� พ.g. 2565 จนถึงต|นป� พ.g. 
2566 โดยสรุปแนวโน|มที่เปrนบวกธุรกิจค|าปลีก จะส6งผลดีต6อความต|องการ และอัตราการปล6อยเช6าพื้นที่gูนย&การค|าและคอมมู
นิตี้มอลล&ในประเทgไทย
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ตรวจสอบข|อมูลต6าง ๆ ที่เกี ่ยวข|องไม6สามารถครอบคลุมถึงได| ซึ ่งอาจส6งผลให|กองทรัสต&มีค6าใช|จ6ายหรือความรับผิดอัน
เนื่องมาจากเหตุการณ&ดังกล6าว 

ข|อมูลในส6วนนี้ที่อ|างถึงหรือเกี่ยวข|องกับรัPบาล หน6วยงานราชการหรือเgรษPกิจเปrนข|อมูลที่รวบรวมมาจากข|อมูลที่มี
การเป�ดเผยหรือจากสิ่งพิมพ&ของรัPบาล หน6วยงานราชการหรือจากแหล6งข|อมูลอื่น ๆ โดยที่ผู |ก6อนตั้งทรัสต&มิได|ทำการ
ตรวจสอบหรือรับรองความถูกต|องของข|อมูลดังกล6าวแต6ประการใด ทั้งนี้ เนื่องจากผลตอบแทนในการลงทุนในหน6วยทรัสต&
ของทรัสต&เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย&เปrนผลตอบแทนในระยะยาว ผู|ลงทุนจึงไม6ควรคาดหวังที่จะได|รับผลตอบแทนใน
ระยะสั้น นอกจากนั้น ราคาเสนอขายของหน6วยทรัสต&กับมูลค6าของหน6วยทรัสต&ในอนาคตอาจลดต่ำลงหรือสูงขึ้น ผู|ลงทุนอาจ
ไม6ได|รับคืนต|นทุนในการลงทุน ดังนั้น ผู|ที่ประสงค&จะซื้อหน6วยทรัสต&จึงควรgึกษาข|อมูลเกี่ยวกับการลงทุนในหน6วยทรัสต&ของ
กองทรัสต&ก6อนตัดสินใจลงทุนในหน6วยทรัสต& 

��� คJาEเสWbFงทWbเกWbFJกับการ8ำเ=V=การ]IR^ครงสร9างของกองทรัสต7 

����� คJาEเสWbFง-ากการทWbกองทรัสต7`E"สาEาร:ใช9?รR^Fช=7-ากทรัBF7สV=หIัก เ=Ybอง-ากคู"สั11า`E"?3VบัตVตาEสั11าทWb
เกWbFJข9องกับการIงทZ=]IRการบรVหารอสังหารVEทรัBF7ของกองทรัสต7 

ในการลงทุนและบริหารอสังหาริมทรัพย& กองทรัสต&จะเข|าทำสัญญาเช6า และ/หรือ เช6าช6วงที่ดิน อาคาร และ/หรือ 
พื้นที่อาคารบางส6วน สัญญาเช6าช6วง และ/หรือ ซื้อขายสังหาริมทรัพย& และงานระบบ และสัญญาตกลงกระทำการเพื่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย& รวมถึงทรัพย&สินต6าง ๆ ที่เกี่ยวข|อง เพื่อการลงทุนในทรัพย&สินหลักที่กองทรัสต&จะลงทุนกับเจ|าของ
อสังหาริมทรัพย& และ/หรือ สัญญาต6าง ๆ ที่เกี่ยวเนื่องกับการลงทุนและการบริหารของกองทรัสต&เพื่อประโยชน&ในการจัดหา
ผลประโยชน&ของกองทรัสต& และผูกพันให|คู6สัญญาปฏิบัติตามข|อกำหนดในสัญญา 

อย6างไรก�ดี  ถึงแม|จะมีข|อกำหนดในสัญญา คู6สัญญาอาจปฏิบัติผิดสัญญา หรือเกิดเหตุการณ&ใด ๆ อันเปrนเหตุแห6งการ
เลิกหรือผิดสัญญาได| ในกรณีเช6นนี้ แม|กองทรัสต&จะมีสิทธิบอกเลิกสัญญา เรียกร|องค6าเสียหาย รวมตลอดจนเรียกค6าขาด
ประโยชน& และ/หรือ ค6าเช6าที่ชำระไปแล|วตามสัดส6วนระยะเวลาเช6าที่คงเหลือก�ตาม แต6เหตุการณ&ที่คู6สัญญาผิดสัญญาดังกล6าว 
อาจทำให|กองทรัสต&ไม6ได|รับผลประโยชน&อันพึงได| จากการกระทำการหรืองดเว|นกระทำการหรือการบังคับให|เปrนไปตาม
สัญญาตามที่กำหนดไว|ดังกล6าวได| เช6น ไม6สามารถบังคับให|เปrนไปตามสิทธิของกองทรัสต&ตามข|อกำหนด หรือในกรณีที่คู6สัญญา
ปฏิบัติผิดข|อกำหนดและเงื่อนไขตามสัญญาที่เกี่ยวข|องแล|ว คู6สัญญาอาจไม6ชำระค6าเสียหายตามที่กองทรัสต&เรียกร|อง ดังนั้น 
กองทรัสต&จึงอาจต|องนำเรื่องดังกล6าวเข|าสู6กระบวนการยุติธรรมโดยการ_�องร|องต6อgาลที่เกี่ยวข|อง ซึ่งการดำเนินการดังกล6าว 
ผู|ก6อตั้งทรัสต&ไม6สามารถคาดการณ&ได|ถึงระยะเวลาและผลกระทบในการดำเนินการ รวมถึงจำนวนเงินที่กองทรัสต&จะได|รับ
ชดเชย เยียวยาจากความเสียหายต6าง ๆ ดังกล6าว นอกจากนี้ ผลแห6งคดีขึ้นอยู6กับดุลพินิจของgาลที่เกี่ยวข|อง และถึงแม|gาลจะ
มีคำพิพากษาให|กองทรัสต&ชนะคดี กองทรัสต&อาจไม6สามารถบังคับให|เปrนไปตามคำพิพากษาของgาล ผู|ถือหน6วยทรัสต&จึงมี
ความเสี่ยงที่จะไม6ได|รับผลตอบแทนตามจำนวนหรือภายในระยะเวลาที่คาดการณ&ไว| 

����� คJาEเสWbFง-ากการเ?IWbF=]?Iงใ=Eาตร4า=การบั1ชW หรYอก2หEาFทWbเกWbFJข9อง หรYอ]=Jทางการ?3VบัตVของ
ห="JFงา=ทWbเกWbFJข9อง 

กองทรัสต&อาจได|รับผลกระทบจากการมีผลบังคับใช|ของมาตรPานการบัญชีฉบับใหม6 หรอืกฎหมาย ระเบียบข|อบังคับ 
มาตรPานการรายงานทางการเงิน ซึ่งอาจมีการเปลี่ยนแปลงเช6นเดียวกับมาตรPานการบัญชีที่ได|รับการปรับปรุงเพิ่มเติมให|ตรง
กับมาตรPานการรายงานทางการเงินระหว6างประเทg (�nternati8na5 �inan,ia5 $e98rting Stan-ar-< � ��$S) และส6งผล
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กระทบต6องบการเงินของกองทรัสต& โดยเงื่อนไขและเวลาในการเปลี่ยนแปลงมาตรPานการบัญชีจะขึ้นอยู6กับหน6วยงานที่
เกี่ยวข|องกำหนด ดังนั้น ผู|ก6อตั้งทรัสต&จึงไม6อาจรับประกันได|ว6าการเปลี่ยนแปลงเหล6านี้จะไม6มีผลกระทบอย6างมีนัยสำคัญต6อ
การจัดทำงบการเงินของกองทรัสต& หรือต6อผลการดำเนินงานและPานะทางการเงินของกองทรัสต& การเปลี่ยนแปลงดังกล6าวยัง
อาจมีผลกระทบในทางลบต6อความสามารถของกองทรัสต&ในการจ6ายประโยชน&ตอบแทนให|แก6ผู|ถือหน6วยทรัสต& นอกจากนี้ ยัง
ไม6อาจรับประกันได|ว6าการเปลี่ยนแปลงกฎข|อบังคับใด ๆ จะไม6มีผลกระทบในทางลบต6อความสามารถของผู|จัดการกองทรัสต&
ในการดำเนินการตามกลยุทธ&การลงทุนของกองทรัสต& หรือต6อการดำเนินงานและPานะทางการเงินของกองทรัสต& 
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ในการขายอสังหาริมทรัพย& หรือโอนสิทธิการเช6าในอสังหาริมทรัพย& หรือขายหุ|นที ่กองทรัสต&ลงทุน (ในกรณีที่
กองทรัสต&ลงทุนทางอ|อมในอสังหาริมทรัพย&) และการดำเนินงานเพื่อจัดหาผลประโยชน&จากทรัพย&สินในอนาคตของกองทรัสต&
นั้น อาจมีภาระภาษีและค6าธรรมเนียมที่เกิดขึ้น ซึ่งกองทรัสต&อาจต|องรับภาระทั้งหมดหรือบางส6วน โดยที่อัตราค6าธรรมเนียม
และอัตราภาษีที่กองทรัสต&จะต|องชำระดังกล6าวอาจแตกต6างจากอัตราที่เปrนอยู6ในป�จจุบัน รวมถึงในอนาคต ภาระภาษีของ
กองทรัสต& และ/หรือ ภาระภาษีของผู|ถือหน6วยทรัสต&ที่เกี่ยวข|องกับการลงทุน และ/หรือ การซื้อขายหน6วยทรัสต& และ/หรือ 
การดำเนินงานเพื่อจัดหาผลประโยชน&จากทรัพย&สินของกองทรัสต& และการได|รับประโยชน&ตอบแทนจากกองทรัสต&อาจ
เปลี่ยนแปลงไปจากที่เปrนอยู6ในป�จจุบัน หากมีการเปลี่ยนแปลงกฎหมายและระเบียบด|านภาษีอากรหรือด|านอื่น ๆ ที่เกี่ยวข|อง 
ซึ่งอาจทำให|ผลการดำเนินงานของกองทรัสต&ได|รับผลกระทบจากภาระภาษี และ/หรือ เบี้ยปรับเงินเพิ่มที่อาจจะมีขึ้น 

กองทรัสต&อาจได|รับผลกระทบจากการมีผลบังคับใช|ของพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร|าง พ.g. 2562 ซึ่งจะมี
ผลใช|บังคับตั้งแต6วันที่ 1 มกราคม 2563 เปrนต|นไป โดยกฎหมายดังกล6าวมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบและอัตราการจัดเก�บภาษี
ที่ดินและสิ่งปลูกสร|างซึ่งแตกต6างไปจากรูปแบบและอัตราการจัดเก�บตามกฎหมายภาษีโรงเรือนและที่ดินและกฎหมายว6าด|วย
ภาษีบำรุงท|องที่เดิม ทั้งนี้ การจัดเก�บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร|างตามกฎหมายที่ดินและสิ่งปลูกสร|างใหม6จะขึ้นอยู6กับมูลค6า
ประเมินหรือราคาประเมินของที่ดินและสิ่งปลูกสร|างที่ประกาgกำหนดโดยหน6วยงานราชการ ทั้งนี้ ผู|จัดการกองทรัสต&จึงไม6
อาจรับประกันได|ว6าการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการจัดเก�บภาษีรูปแบบใหม6นี้จะไม6มีผลกระทบต6อPานะทางการเงิน ผลการ
ดำเนินงาน และความสามารถในการจ6ายประโยชน&ตอบแทนของกองทรัสต& 

นอกจากนี้ ในขั้นตอนการแปลงสภาพกองทุนรวม �$)S&�L เปrนกองทรัสต&นั้น กองทรัสต&ในPานะผู|รับโอนสิทธิการ
เช6าอสังหาริมทรัพย&ที่ใช|ในการประกอบกิจการภาษีมูลค6าเพิ่มนั้น อาจถูกเรียกเก�บภาษีมูลค6าเพิ่มสำหรับมูลค6าสิทธิการเช6าที่รับ
โอนมา หากกรมสรรพากรพิจารณาว6าการแปลงสภาพของกองทุนรวมเปrนกองทรัสต&ไม6เข|าหลักเกณQ&โอนกิจการทั้งหมด โดย
ในป�จจุบัน ผู|จัดการกองทรัสต& ผู|จัดการกองทุนรวม �$)S&�L และที่ปรึกษาด|านภาษีของกองทุนรวม อยู6ระหว6างการทำข|อ
หารือกับกรมสรรพากรเพื่อทราบข|อสรุปและแนวทางการในการดำเนินการเกี่ยวกับภาษีที่ถูกต|อง อย6างไรก�ดี หากผลของการ
ตีความและตอบข|อหารือจากกรมสรรพากร แตกต6างจากที่ผู |จัดการกองทุนรวม �$)S&�L ผู |จัดการกองทรัสต& รวมถึง
ความเห�นของที่ปรึกษาด|านภาษีอากร ประเมินและคาดการณ&ไว| กองทุนรวม �$)S&�L และ/หรือ กองทรัสต& อาจมีค6าใช|จ6าย 
ภาระต|องเสียภาษีเพิ่มเติม และ/หรือ เบี้ยปรับเงินเพิ่ม และค6าปรับต6าง ๆ ที่อาจเกิดขึ้น สำหรับการชำระภาษีไม6ถกูต|องหรือ
ล6าช|า ทั้งนี้ ในการพิจารณาตั้งสมมติPานของข|อมูลทางการเงินตามสถานการณ&สมมติ ผู|จัดการกองทรัสต&และที่ปรึกษาทางการ
เงินได|พิจารณาถึงแหล6งเงินทุนและต|นทุนทางการเงินเพิ่มเติมที่อาจเกิดขึ้นหากกองทรัสต&จะต|องชำระภาษีมูลค6าเพิ่มดังกล6าวไว|
แล|ว (ประมาณการมูลค6าภาษีมูลค6าเพิ่มที่อาจต|องชำระดังกล6าวคาดว6าจะมีมูลค6าไม6เกิน 28
 ล|านบาท หรือเท6ากับประมาณ
ร|อยละ 7.
 ของมูลค6าทรัพย&สินสุทธิของกองทุนรวม �$)S&�L ณ วันที่แปลงสภาพ ไม6รวมค6าใช|จ6าย ภาระต|องเสียภาษี
เพิ่มเติม และ/หรือ เบี้ยปรับเงินเพิ่มและค6าปรับต6าง ๆ ทีอ่าจเกิดขึ้น สำหรับการชำระภาษีไม6ถูกต|องหรือล6าช|า) 
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เนื ่องจากทรัพย&ส ินหลักที ่กองทรัสต&ลงทุนเปrนทรัพย&ส ินในกลุ 6มธุรกิจgูนย&การค|า ประเภทคอมมูนิต ี ้มอลล& 
(�866>nitB  a55) รายได|หลักของกองทรัสต&จึงมาจากรายได|ค6าเช6าและรายได|ค6าบริการที่ได|รับจากผู|เช6ารายย6อยของแต6ละ
โครงการ ดังนั้นหาก ผู|เช6ารายย6อยที่มีสัดส6วนพื้นที่ที่เช6าและสัดส6วนค6าเช6าอย6างมีนัยสำคัญต6อกองทรัสต&รายใดรายหนึ่งหรือ
หลายราย หรือหากผู|เช6ารายย6อยจำนวนมากในขณะใดขณะหนึ่ง มีPานะทางการเงินที่ด|อยลง โดยอาจมีสาเหตุมาจากการ
ชะลอตัวลงของเgรษPกิจโดยรวมและ/หรือของประเภทธุรกิจของผู|เช6ารายย6อยเหล6านั้น และ/หรือ ป�จจัยอื่นใดที่อยู6นอกเหนือ
อำนาจควบคุมของผู|จัดการกองทรัสต&ที่ส6งผลกระทบในแง6ลบต6อการประกอบธุรกิจของผู|เช6ารายย6อยเหล6านั้น เช6น การซ6อม
ถนนในบริเวณใกล|เคียงที่ตั้งของโครงการ เปrนต|น อาจเปrนเหตุให|ผู|เช6ารายย6อยบางส6วนเหล6านั้นผิดนัดชำระ และ/หรือ ชำระ
ค6าเช6าได|ล6าช|า และ/หรือ ขอยกเลิกสัญญาเช6าและสัญญาบริการก6อนครบกำหนดอายุสัญญา ตลอดจนอาจปรากฏกรณีที่ผู|เช6า
รายย6อยไม6ต6ออายุสัญญาเช6าและสัญญาบริการ หรืออาจขอต6ออายุสัญญาด|วยเงื่อนไขที่เปrนประโยชน&แก6กองทรัสต&น|อยกว6า
เงื ่อนไขในสัญญาเช6าและสัญญาบริการเดิม ซึ่งอาจส6งผลกระทบในทางลบอย6างมีนัยสำคัญต6อPานะทางการเงิน ผลการ
ดำเนินงาน และความสามารถในการจ6ายประโยชน&ตอบแทนของกองทรัสต& 

อย6างไรก�ตาม สัญญาเช6าและสัญญาบริการที่กองทรัสต&จะเข|าทำกับผู|เช6ารายย6อยจะมีการเรียกเก�บเงินประกันการเช6า 
ส6งผลให|ในกรณีที่ผู|เช6ารายย6อยผิดนัดชำระหนี้ หรือทำผิดข|อตกลงอื่นใดในสัญญาเช6า รวมถึงในกรณีที่ผู|เช6ารายย6อยยกเลิก
สัญญาก6อนกำหนด โดยที่ไม6ได|มีสาเหตุมาจากการที่กองทรัสต&ปฏิบัตผิิดสัญญา กองทรัสต&สามารถยึดเงินประกันดังกล6าว ซึ่งจะ
ช6วยชดเชยรายได|ที่ขาดหายไปของกองทรัสต&บางส6วน นอกจากนี้ สัญญาเช6าและสัญญาบริการที่กองทรัสต&จะเข|าทำกับผู|เช6า
รายย6อยจะมีการกำหนดให|ผู|เช6ารายย6อยต|องดำเนินการแจ|ง ผู|บริหารอสังหาริมทรัพย& (แล|วแต6กรณี) เปrนเวลา 1 ถึง 2 เดือน
ล6วงหน|าก6อนวันหมดอายุของสัญญาว6าประสงค&จะต6ออายุสัญญาหรือไม6 โดยในกรณีไม6ต6อสัญญา ผู|เช6ารายย6อยยังต|องชำระค6า
เช6ารายเดือนต6อไปจนถึงวันที่มีการบอกเลิกสัญญาโดยชอบด|วยกฎหมาย โดยให|รวมถึงค6าใช|จ6าย ค6าเสียหายและเงินจำนวนอื่น 
ๆ ที่ผู |เช6ารายย6อยต|องรับผิดชอบด|วย ซึ่งจะช6วยให|ผู |จัดการกองทรัสต& หรือ ผู|บริหารอสังหาริมทรัพย& (แล|วแต6กรณี) มี
ระยะเวลาในการหาผู |เช6ารายใหม6ได| ด|วยมาตรการต6าง ๆ ดังกล6าว จะช6วยลดผลกระทบต6อผลการดำเนินงาน และ
ความสามารถในการจ6ายประโยชน&ตอบแทนของกองทรัสต& 

ทั้งนี้ จากผลการดำเนินงานที่ผ6านมา ทรัพย&สินหลักของกองทรัสต&แต6ละโครงการมีอัตราการเช6าพื้นที่อยู6ในระดับดีอย6าง
สม่ำเสมอ โดยอัตราการเช6าพื้นที่เฉลี่ยในแต6ละป�ของป� 2558 ถึง 6 เดือนแรกของป� 2562 สูงกว6าร|อยละ 8
 ทุกโครงการ 
นอกจากนี้ ทรัพย&สินหลักที่กองทรัสต&ลงทุนจะมีการกระจายตัวในด|านทำเลที่ตั้งและในด|านประเภทธุรกิจของผู|เช6ารายย6อย
มากขึ้น อีกทั้งเนื่องจากสัญญาเช6าและสัญญาบริการดังกล6าวส6วนใหญ6 มีอายุประมาณ 1 ถึง 3 ป� ดังนั้นเนื่องจากทรัพย&สินหลัก
ที่กองทรัสต&ลงทุนจึงมีการกระจายตัวของป�ที่ครบกำหนดสัญญา จึงทำให|ผู|จัดการกองทรัสต& หรือ ผู|บริหารอสังหาริมทรัพย& 
(แล|วแต6กรณี) มีความคล6องตัวในการปรับเปลี่ยนร|านค|าในโครงการเพื่อให|สอดรับกับสถานการณ&ที่เปลี่ยนแปลงไปได| ด|วย
ป�จจัยดังกล6าวส6งผลให|กองทรัสต&มีการกระจายความเสี่ยงในด|านผลการดำเนินงานด|วยทำเลที่ตั้งของโครงการที่หลากหลาย 
และความเสี่ยงที่กองทรัสต&จะตกอยู6ภายใต|ป�จจัยความเสี่ยงทั่วไปที่เกี่ยวข|องกับกลุ6มธุรกิจของผู|เช6ารายย6อยจึงอยู6ในระดับที่
จำกัด อนึ่ง รายละเอียดประเภทธุรกิจของผู|เช6ารายย6อยและสัดส6วนการเช6าพื้นที่ของผู|ประกอบธุรกิจแต6ละประเภทของและป�
ที่ครบกำหนดสัญญาของแต6ละโครงการแสดงไว|ในส6วนที่ 2.1 หัวข|อ 3. ข|อมูลเกี่ยวกับการลงทุนในทรัพย&สินหลักของกองทรสัต& 
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ผู|เช6าหลัก (�n,h8r &enant<) เปrนผู|เช6ารายย6อยที่มีสัดส6วนพื้นที่ที่เช6าและสัดส6วนค6าเช6าอย6างมีนัยสำคัญต6อกองทรัสต&
ส6งผลให|รายได|ที่เรียกเก�บจากผู|เช6าหลักมีสัดส6วนที่เปrนนัยสำคัญต6อรายได|หลักทั้งหมดของกองทรัสต&โดยหากพิจารณาสัดส6วนผู|
เช6ารายใหญ6 1
 อันดับแรกของกองทรัสต& ณ วันที่ 3
 มิถุนายน 2562 นั้น ผู|เช6ากลุ6มดังกล6าวคิดเปrนสัดส6วนของพื้นที่ให|เช6า
ประมาณร|อยละ 28 ของพื้นที่ให|เช6าสุทธิทั้งหมดของกองทรัสต& โดยประกอบไปด|วยประเภทธุรกิจที่มีความหลากหลาย เช6น 
ซูเปอร&มาร&เก�ต ไล_�สไตล& เ_อร&นิเจอร&และของตกแต6งบ|าน อาหารและเครื่องดื่ม และแ_ชั่น ทั้งนี้ ผู|เช6าหลักยังเปrนป�จจัยหนึ่ง
ในการดึงดูดกลุ6มลูกค|าเข|ามายังโครงการ ซึ่งส6งผลในแง6บวกต6อการเพิ่มโอกาสในการจับจ6ายซื้อสินค|าและใช|บริการของผู|เช6า
รายย6อยรายอื่นภายในโครงการ หรือกล6าวได|ว6าผู|เช6าหลักเปrนป�จจัยสำคัญที่สร|างความน6าสนใจของทรัพย&หลักที่กองทรัสต&
ลงทุนต6อผู|เช6ารายย6อยจากปริมาณลูกค|าผู|เข|ามาจับจ6ายซื้อสินค|าและใช|บริการภายในโครงการ ดังนั้นการสูญเสียผู|เช6าหลัก
ดังกล6าวอาจส6งผลกระทบในทางลบต6อภาพลักษณ&โดยรวมของโครงการ ความสามารถในการรักษาอัตราการเช6าพื้นที่ของผู|เช6า
รายย6อย ซึ่งจะส6งผลกระทบในทางลบอย6างมีนัยสำคัญต6อPานะทางการเงิน ผลการดำเนินงาน และความสามารถในการจ6าย
ประโยชน&ตอบแทนของกองทรัสต&  

อย6างไรก�ตาม จากข|อมูลในอดีตย|อนหลังในช6วง 1 ถึง 3 ป�ที่ผ6านมาพบว6าผู|เช6ารายย6อยในโครงการมีแนวโน|มที่จะต6อ
อายุสัญญาเช6าเฉลี่ยโดยประมาณร|อยละ 83 และกรณีที่ผู|เช6าไม6ต6ออายุสัญญาเช6า เจ|าของโครงการมีช6วงระยะเวลาเฉลี่ยในการ
หาผู|เช6ารายใหม6อยู6ในช6วงประมาณ 6.8 เดือน ทั้งนี้ โดยทั่วไปแล|วผู|เช6าหลัก (�n,h8r &enant<) มีแนวโน|มในการต6ออายุ
สัญญาสูงกว6าอัตราเฉลี่ยเนื่องจากมีความต|องการคงพื้นที่เช6าตามกลยุทธ&ทางธุรกิจ เช6น รักษาส6วนแบ6งการตลาด เปrนต|น 
นอกจากนี้ยังมีการลงทุนในการตกแต6ง ปรับปรุงพื้นที่ที่เช6าในมูลค6าที่สูงกว6าพื้นที่เช6าทั่วไป โดยในภาพรวมแล|วสัญญาเช6าและ
สัญญาบริการที่กองทรัสต&จะเข|าทำกับผู|เช6าหลักจะกำหนดให|ผู|เช6าหลักดังกล6าวจะต|องแจ|งล6วงหน|าอย6างน|อย 3 ถึง 6 เดือน
ก6อนครบกำหนดอายุสัญญา ซึ่งผู|จัดการกองทรัสต& หรือ ผู|บริหารอสังหาริมทรัพย& (แล|วแต6กรณี) สามารถใช|ระยะเวลาดังกล6าว
ในการจัดหาผู|เช6ารายใหม6มาทดแทนผู|เช6าหลักรายเดิม อีกทั้งจากรูปแบบการบริหารงานแบบรวมgูนย&ของกองทรัสต&ที่ผู|จัดการ
กองทรัสต&จะมีการรวบรวมข|อมูลผู|เช6าหลักของแต6ละทรัพย&สินหลักที่กองทรัสต&ลงทุน ซึ่งได|แก6 ทรัพย&สินในกลุ6มธุรกิจ
gูนย&การค|า จำนวนถึง 1
 โครงการ กอปรกับประสบการณ&ของผู|จัดการกองทรัสต& ซึ่งจะเปrนผู|บริหารโครงการส6วนใหญ6ที่
กองทรัสต&ลงทุนในการบริหารจัดการgูนย&การค|าได|อย6างประสบความสำเร�จ ดังนั้น กองทรัสต&จึงมีช6องทางที่เพิ่มขึ้นในการ
จัดหาผู|เช6ารายย6อยรายใหม6มาทดแทนผู|เช6าหลักที่จะไม6ต6ออายุสัญญาและคาดว6าผลกระทบของความเสี่ยงจากการสูญเสียผู|เช6า
หลักต6อผลการดำเนินงานของกองทรัสต&จึงน6าจะอยู6ในระดับต่ำ 

����� คJาEเสWbFง-ากการ?รับ?รZงหรYอ0"อE]0EอสังหารVEทรัBF7ใ=ส"J=ทWbเ?j=สารRสำคั1 ]IRคJาEเBWFงBอของเงV=
สำรองสำหรับการ?รับ?รZง 

เพื่อก6อให|เกิดรายได|และผลการดำเนินงานที่ดีอย6างต6อเนื่องของกองทรัสต& ทรัพย&สินหลักที่กองทรัสต&ลงทุน ซึ่งได|แก6 
ทรัพย&สินในกลุ6มธุรกิจgูนย&การค|า จำนวน 1
 โครงการ จำเปrนต|องได|รับการดูแลปรับปรุงหรือซ6อมแซมให|ปลอดภัย ดูใหม6 
ทันสมัย และสอดคล|องกับความต|องการของลูกค|าผู|เข|ามาจับจ6ายซื้อสินค|าและใช|บริการของผู|เช6ารายย6อยภายในโครงการ 
โดยในป�จจุบันโครงการทุกโครงการอยู6ในสภาพที่ดี และภายหลังการลงทุนเพิ่มเติมของกองทรัสต&ผู|จัดการกองทรัสต& หรือ 
ผู|บริหารอสังหาริมทรัพย& (แล|วแต6กรณี) จะดำเนินการให|มีการปรับปรุงหรือการซ6อมแซมบำรุงรักษาประจำป�หรือเปrนครั้งคราว
ตามความเหมาะสม ( aintenan,e an-  in8r $en8?ati8n) เพื่อให|ทรัพย&สินหลักที่กองทรัสต&ลงทุนอยู6ในสภาพที่ดีและมี
ความพร|อมและเหมาะสมสำหรับการจัดหาผลประโยชน&ได| ซึ่งค6าใช|จ6ายในการปรับปรุงหรือซ6อมแซมดังกล6าวถือเปrนต|นทุน
ด|านการดำเนินงานซึ่งอยู6ภายใต|ดุลพินิจของผู|จัดการกองทรัสต& และโดยทัว่ไปจะไม6ก6อให|เกิดผลกระทบต6อผลการดำเนินงาน
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ของอสังหาริมทรัพย&ของกองทรัสต&มากนัก อย6างไรก�ดี เพื่อให|ทรัพย&สินหลักที่กองทรัสต&ลงทุนสามารถรักษาสภาพหรือเพิ่ม
ความสามารถในการแข6งขันของกับgูนย&การค|าอื่นในการตอบสนองความต|องการของผู|เช6ารายย6อยและของลูกค|าที่มาจบัจ6าย
ซื้อสินค|าและใช|บริการของผู|เช6ารายย6อยของโครงการ เพื่อดึงดูดให|มีผู|มาเช6าพื้นที่รายย6อยเพิ่มขึ้น และ/หรือ เพิ่มโอกาสในการ
เจริญเติบโตของของอัตราค6าเช6าที่เรียกเก�บจากผู|เช6ารายย6อย อันจะช6วยรักษาและเพิ่มโอกาสในการเจริญเติบโตของรายได|และ
กระแสเงินสดของกองทรัสต&ในระยะยาว ในอนาคตผู |จ ัดการกองทรัสต&จะต|องพิจารณาดำเนินการ หรือให|ผู |บริหาร
อสังหาริมทรัพย&ดำเนินการปรับปรุงหรือซ6อมแซมใหญ6 ( a38r $en8?ati8n) ซึ่งได|แก6 การปรับปรุงหรือซ6อมแซมเพื่อการ
เปลี่ยนแปลงรูปลักษณ&ภายนอกและภายในของทรัพย&สินหลักที่กองทรัสต&ลงทุนให|มีความสอดคล|องกับการเปลี่ยนแปลงของ
ภาวะตลาด ตลอดจนเปลี่ยนแปลงงานระบบในส6วนที่เปrนสาระสำคัญเพื่อรักษาหรือเพิ่มประสิทธิภาพในการดำเนินงานของ
ทรัพย&สินหลักที่กองทรัสต&ลงทุน ทั้งนี้ ผู|จัดการกองทรัสต& หรือ ผู|บริหารอสังหาริมทรัพย& (แล|วแต6กรณี) จะพิจารณาแผนการ
ดำเนินการปรับปรุงหรือซ6อมแซมใหญ6เปrนรายป�เพื่อนำส6งให|คณะกรรมการการลงทุนของกองทรัสต& และทรัสตีเปrนผู|พิจารณา
เห�นชอบตามลำดับ และในการปรับปรุงหรือซ6อมแซมใหญ6ในแต6ละครั้ง ผู|จัดการกองทรัสต&จะพิจารณาดำเนินการปรับปรุงหรือ
ซ6อมแซมเปrนส6วน ๆ เฉพาะในส6วนพื้นที่ที่ต|องการปรับปรุงเท6านั้น และจะไม6มีการหยุดการดำเนินงานของโครงการทั้งหมด 
เว|นแต6ผู|จัดการกองทรัสต&จะพิจารณาแล|วว6าการป�ดโครงการเพื่อการปรับปรุงซ6อมแซมจะเปrนประโยชน&มากกว6าการทยอย
ดำเนินการเปrนส6วน ๆ ดังนั้น หากมีการปรับปรุงหรือซ6อมแซมครั้งใหญ6 จะส6งผลให|ต|องมีการป�ดพื้นที่บางส6วนหรือทั้งหมดของ
ทรัพย&สินหลักที่กองทรัสต&ลงทุน เปrนการชั่วคราว ซึ่งจะส6งผลกระทบต6อการจัดหาผลประโยชนน&จากทรัพย&สินหลักที่กองทรัสต&
ลงทุน ในส6วนพื้นที่ที่มีการป�ดเปrนการชั่วคราว และต6อผลการดำเนินงานโดยรวมของโครงการที่มีการปรับปรุงหรือซ6อมแซม
ครั้งใหญ6นั้น ตลอดจนส6งผลกระทบต6อการดำเนินการของผู|เช6ารายย6อยและลูกค|าที่มาจับจ6ายซื้อสินค|าและใช|บริการ ซึ่งอาจ
เปrนสาเหตุให|ผู|เช6ารายย6อยยกเลิกสัญญาเช6าและสัญญาบริการ หรือไม6ต6ออายุสัญญาได| ดังนั้นหากทรัพย&สินหลักที่กองทรัสต&
ลงทุน จำเปrนต|องมีการปรับปรุงหรือซ6อมแซมครั้งใหญ6 อาจส6งผลกระทบในทางลบอย6างมีนัยสำคัญต6อPานะทางการเงิน ผล
การดำเนินงาน และความสามารถในการจ6ายประโยชน&ตอบแทนของกองทรัสต&ได| 

อย6างไรก�ตาม ในการปรับปรุงหรือซ6อมแซมใหญ6ในแต6ละครั้ง ผู|จัดการกองทรัสต&จะมีการวางแผนเพื่อให|เกิดผลกระทบ
ต6อผู|เช6ารายย6อยและลูกค|าที่มาจับจ6ายซื้อสินค|าและใช|บริการให|น|อยที่สุด และจะมีการgึกษาถึงผลกระทบต6อรายได|และ
ผลตอบแทนที่คาดว6าจะได|รับทุกครั้งก6อนเริ่มดำเนินการ ซึ่งรวมถึงการพิจารณาความเพียงพอและความเหมาะสมของแหล6ง
เงินทุนที่จะนำมาใช|ดำเนินการ รวมถึงผลกระทบต6อโครงสร|างการลงทุนของกองทรัสต&ตลอดจนความเหมาะสมในด|าน
ระยะเวลาในการดำเนินการ อนึ่ง เนื่องจากโดยทั่วไปธุรกิจgูนย&การค|าจะมีการปรับปรุงหรือซ6อมแซมใหญ6ทุกๆ ประมาณ 7 ถึง 
1
 ป� ผู|จัดการกองทรัสต&อาจพิจารณาจัดทำประมาณการและแผนการทยอยสำรองค6าดำเนินการปรับปรุงหรือซ6อมแซมใหญ6
จากกระแสเงินจากการดำเนินงาน และ/หรือ จัดหาแหล6งเงินทุนเพิ่มเติมอื่น โดยจะพิจารณาเลือกโครงสร|างหรือวิธีการที่ส6งผล
กระทบที่ต6อผลการดำเนินงาน Pานะทางการเงิน และความสามารถในการจ6ายประโยชน&ตอบแทนของกองทรัสต&ให|น|อยที่สุด 
เพื่อก6อให|เกิดประโยชน&สูงสุดต6อผู|ถือหน6วยทรัสต&และกองทรัสต& 

เนื่องจากในป�จจุบัน ข|อตกลงภายใต|สัญญาการลงทุนของกองทรัสต&กับเจ|าของโครงการในเรื่องของเ_อร&นิเจอร& หรือ
อุปกรณ& งานระบบ นั้นกำหนดให|เมื่อครบกำหนดระยะเวลาการเช6าแล|วนั้น กองทรัสต&จะส6งมอบเ_อร&นิเจอร& หรืออุปกรณ& งาน
ระบบ คืนให|แก6เจ|าของโครงการตามสภาพที่มีการใช|งานอยู6 ณ ขณะนั้นและสามารถใช|งานได|จริงโดยไม6มีค6าตอบแทน ในการ
นี้ หากกองทรัสต&มีการปรับปรุง ซ6อมแซม หรือเปลี่ยนทดแทนเ_อร&นิเจอร& หรืออุปกรณ& งานระบบของแต6ละโครงการในช6วง
ท|ายของระยะเวลาการเช6า และกองทรัสต&มีหน|าที่ที่จะต|องส6งมอบทรัพย&สินดังกล6าวคืนแก6ผู|ให|เช6าโดยไม6มีค6าตอบแทนแล|วนั้น 
กองทรัสต&อาจจะไม6ได|รับผลประโยชน&ทางเgรษPกิจและการใช|ประโยชน&จากทรัพย&สินดังกล6าวได|อย6างเต�มที่ ถึงแม|กระนั้นก�
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ตาม ผู|จัดการกองทรัสต&จะได|บริหารจัดการค6าใช|จ6ายและเงินลงทุนที่เกี ่ยวกับเ_อร&นิเจอร& หรืออุปกรณ& งานระบบ ของ
กองทรัสต&ในแต6ละโครงการเพื่อประโยชน&ของกองทรัสต&และผู|ถือหน6วยทรัสต&เปrนสำคัญ 

����
 คJาEเสWbFง-ากการ?รRกั=DัF 

การประกอบธุรกิจของกองทรัสต&มีความเสี่ยงด|านการดำเนินการและการใช|ประโยชน&ในทรัพย&สินที่กองทรัสต&ลงทุน 
อย6างไรก�ดี ผู|ก6อตั้งทรัสต&จะดำเนินการให|กองทรัสต&เปrนผู|รับผลประโยชน& ภายใต|การประกันภัยที่มีอยู6เดิมของทรัพย&สินหลักที่
กองทรัสต&ลงทุน เพื่อให|กองทรัสต&ได|รับการประกันภัยทรัพย&สินสำหรับความเสี่ยงทุกประเภท การประกันภัยความรับผิดชอบ
ต6อบุคคลภายนอก และการประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (�><ine<< �nterr>9ti8n �n<>ran,e) โดยในส6วนของการประกันภัย
ทรัพย&สินสำหรับความเสี่ยงทุกประเภท จะกำหนดวงเงินเอาประกันไม6ต่ำกว6ามูลค6าต|นทุนทดแทนที่ไม6รวมค6าที่ดิน ซึ่งผู|ก6อตั้งท
รัสต&มีความเห�นว6าการกำหนดวงเงินประกันไม6ต่ำกว6ามูลค6าทดแทนใหม6 ($e95a,e6ent �8<t) ที่ไม6รวมค6าที่ดิน ตลอด
ระยะเวลาการเช6า แม|ว6าอายุของสัญญาเช6าจะเหลือน|อยลง มีความสมเหตุสมผล เพราะมูลค6าทดแทนใหม6 ($e95a,e6ent 
�8<t) ดังกล6าวน6าจะเพียงพอสำหรับการก6อสร|างโครงการขึ้นใหม6หากเกิดความเสียหายกับโครงการทั้งหมด และในส6วนของ
การประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก ผู|ก6อตั้งทรัสต&จะดำเนินการให|กองทรัสต&เข|าทำการประกันภัยโดยจะกำหนดวงเงินประกันภัย
ตามที่กองทรัสต&เห�นว6าเหมาะสม และเพียงพอในการชดเชยการสูญเสียรายได|ของกองทรัสต&ในกรณีที่มีการซ6อมแซมทรัพย&สิน
หลักของกองทรัสต& หรือก6อสร|างใหม6 โดยมีระยะเวลาการคุ|มครองประมาณ 18 ถึง 24 เดือน หรือระยะเวลาอื่นใดที่กองทรัสต&
เห�นสมควร โดยกำหนดให|กองทรัสต&เปrนผู|รับผลประโยชน&ภายใต|กรมธรรม&ประกันภัยดังกล6าว และ/หรือ ดำเนินการให|ผู|ให|กู| 
และ/หรือ เจ|าของกรรมสิทธิ� (สำหรับกรณีทรัพย&สินหลักที่กองทรัสต&ไม6ได|เปrนคู6สัญญาโดยตรงกับเจ|าของกรรมสิทธิ�) เปrนผู|เอา
ประกันภัยหรือผู|เอาประกันภัยร6วม และ/หรือ ผู|รับผลประโยชน&หรือผู|รับผลประโยชน&ร6วม ตามเงื่อนไขในสัญญาเงินกู|หรือ
สัญญาอื่นใดที่เกี่ยวข|อง (ถ|ามี) เพื่อให|ทรัพย&สินหลักของกองทรัสต&ได|รับความคุ|มครองจากกรมธรรม&ประกันภัย สำหรับการ
ประกันภัยความรับผิดต6อบุคคลภายนอก บุคคลที่สามที่ได|รับความเสียหายจะเปrนผู|รับผลประโยชน& โดยจะกำหนดวงเงิน
ประกันตามที่กองทรัสต&เห�นว6าเหมาะสม 

ทั้งนี ้ แม|ว6ากองทรัสต&จะจัดให|มีการประกันภัยในทรัพย&สินที่กองทรัสต&ลงทุนอย6างเพียงพอและเหมาะสม ตาม
ข|อกำหนดของกฎหมายที่เกี่ยวข|อง อย6างไรก�ดี กองทรัสต&อาจไม6สามารถจัดทำประกันภัยที่คุ|มครองความเสี่ยงบางประเภทที่
อาจเกิดขึ้น หรือแม|ว6ากองทรัสต&จะสามารถจัดหาประกันภัยได| แต6อัตราเบี้ยประกันอาจไม6คุ|มกับผลประโยชน&ทางเgรษPกิจที่
กองทรัสต&จะได|รับ หรือกองทรัสต&อาจไม6สามารถใช|หรืออาจเกิดความล6าช|าในการสิทธิเรียกร|องเพื่อชดเชยความเสียหายที่
ไม6ได|เกิดจากความผิดของกองทรัสต&ตามที่ระบุไว|ในกรมธรรม&ประกันภัยที่เกี่ยวข|องได|ไม6ว6าทั้งหมดหรือบางส6วน ซึ่งในกรณีที่
เกิดเหตุการณ&ร|ายแรงที่กองทรัสต&อาจไม6ได|รับการชดเชยความเสียหายอย6างเพียงพอ หรือไม6สามารถจัดให|มีการประกันภัย
ประเภทดังกล6าวนี้กองทรัสต&อาจมีความเสี่ยงจากความสูญเสียทางการเงิน ซึ่งจะส6งผลกระทบโดยตรงต6อผลตอบแทนที่ผู|ถือ
หน6วยทรัสต&คาดว6าจะได|รับ 

นอกจากนี้ เนื่องจากการลงทุนของกองทรัสต&สำหรับบางโครงการ เปrนการลงทุนในพื้นที่ของอาคารgูนย&การค|า
บางส6วน ทำให|กองทรัสต&อาจไม6ได|เปrนผู|ที่สามารถใช|สิทธิเรียกร|องหรือผู|รับผลประโยชน&สำหรับการคุ|มครองความเสียหายที่
อาจเกิดขึ้นในส6วนของพื้นที่ซึ่งกองทรัสต&ไม6ได|ลงทุน ดังนั้น ในกรณีที่เกิดความเสียหายในส6วนของพื้นที่ใกล|เคียงกับพื้นที่ที่
กองทรัสต&ได|ลงทุน ความเสียหายที่เกิดขึ้นอาจมีผลกระทบต6อกองทรัสต&ในการจัดหารายได| รวมถึงการให|เช6าพื้นที่และการ
ให|บริการของกองทรัสต&ได| ซึ่งในกรณีเช6นนี้ แม|กองทรัสต&จะจัดให|มีการประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (�><ine<< �nterr>9ti8n 
�n<>ran,e) แล|วก�ตาม แต6กองทรัสต&อาจจะไม6ได|รับค6าชดเชยตามกรมธรรม&ประกันภัยเนื่องจากการประกันภัยดังกล6าวจะ
ครอบคลุมเฉพาะความเสียหายที่กระทบทรัพย&สินที่กองทรัสต&ได|ลงทุนเท6านั้น ตามเงื่อนไขที่ระบุไว|ในกรมธรรม& ดังนั้น ในกรณี
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ที่พื้นที่ซึ่งกองทรัสต&ได|ลงทุนต|องหยุดชะงักในการดำเนินธุรกิจเปrนการชั่วคราว (ทั้งที่พื้นที่ดังกล6าวไม6ได|รับความเสียหาย) จาก
การที่พื้นที่อื่นซึ่งกองทรัสต&ไม6ได|ลงทุน เกิดความเสียหายและไม6สามารถใช|ดำเนินธุรกิจได| จนมีผลกระทบต6อพื้นที่ในส6วนที่
กองทรัสต&ได|ลงทุน กองทรัสต&อาจจะไม6ได|รับค6าชดเชยตามกรมธรรม&ประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก 

����� คJาEเสWbFง-ากการทWbผู9เช"าราFF"อFใ=ทรัBF7สV=ทWbกองทรัสต7-RIงทZ=-R`E"ให9คJาEFV=FอEใ=การเ?IWbF=ตัJคู"สั11า
-ากผู9ให9เช"าBYc=ทWbเ8VEเ?j=กองทรัสต7 

เมื่อกองทรัสต&รับโอนทรัพย&สินที่โอนจากกองทุนรวม �$)S&�L มายังกองทรัสต& และลงทุนในทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะ
ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 ผู|เช6ารายย6อยในทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะลงทุนต|องยินยอมให|มีการเปลี่ยนตัวคู6สัญญาจากผู|ให|เช6าพื้นที่
เปrนกองทรัสต& และผู|เช6ารายย6อยต|องชำระค6าเช6าให|แก6กองทรัสต&ในPานะผู|ให|เช6า ทั้งนี้ หากผู|เช6ารายย6อยปฏิเสธที่จะให|ความ
ยินยอมดังกล6าว และไม6ชำระค6าเช6าพื้นที่ให|แก6กองทรัสต&อาจมีความเสี่ยงที่จะไม6ได|รับค6าเช6าพื้นที่อันเปrนรายได|หลักของ
กองทรัสต& ซึ่งจะส6งผลกระทบโดยตรงต6อรายได|ของกองทรัสต& และต6อความสามารถในการจ6ายประโยชน&ตอบแทนแก6ผู|ถือ
หน6วยทรัสต& 

อย6างไรก�ดี ผู |ก 6อตั ้งทรัสต&จะดำเนินการให|ผู |บริหารอสังหาริมทรัพย&ของกองทุนรวม �$)S&�L และเจ|าของ
อสังหาริมทรัพย&สำหรับทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 แต6ละราย ดำเนินการประสานงานการให|ความยินยอม
ในการเปลี่ยนคู6สัญญาจากผู|ให|เช6าพื้นที่เปrนกองทรัสต& โดยดำเนินการแจ|งและอธิบายถึงรายละเอียดที่เกี่ยวข|องกับการลงทุน
ของกองทรัสต&ให|ผู|เช6ารายย6อยได|รับทราบโดยเร�วและใช|ความพยายามอย6างเต�มความสามารถ เพื่อให|ผู|เช6ารายย6อยรับทราบ
และยินยอมการเปลี่ยนคู6สัญญา ทั้งนี้ เนื่องจากข|อสัญญาอื่น ๆ ที่สำคัญในสัญญาให|เช6าพื้นที่กับลูกค|าไม6ได|เปลี่ยนแปลงจาก
เดิม ดังนั้นผู|ก6อตั้งทรัสต&จึงคาดว6าการปฏิเสธที่จะให|ความยินยอมดังกล6าวมีโอกาสเกิดขึ้นได|น|อย 

นอกจากนี้ หากผู|เช6ารายย6อยปฏิเสธที่จะให|ความยินยอมในการเปลี่ยนตัวผู|ให|เช6า ผู|บริหารอสังหาริมทรัพย&ของกองทุน
รวม �$)S&�L และเจ|าของอสังหาริมทรัพย&สำหรับทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 แต6ละราย จะทำหน|าที่แทน
กองทรัสต&ในการจัดเก�บค6าเช6าหรือผลประโยชน&อื่นใดตามสัญญาจากผู|เช6ารายย6อย อันเปrนผลประโยชน&ที่กองทรัสต&ควรได|รับ
จากผู|เช6ารายย6อยดังกล6าว โดยจะดำเนินการส6งมอบผลประโยชน&ดังกล6าวคืนให|แก6กองทรัสต&ภายในระยะเวลาตามที่กำหนดใน
สัญญาที่เกี่ยวข|อง 

����� คJาEเสWbFง-ากการทWbผIการ8ำเ=V=งา=]IRผI?รRกอบการของกองทรัสต7ขXc=อFู"กับคJาEสาEาร:89า=การบรVหาร
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การบริหารจัดการกองทรัสต&ให|มีประสิทธิภาพและประสบความสำเร�จตามเป�าหมายย6อมต|องอาgัยความรู|
ความสามารถ ประสบการณ& และความชำนาญของผู|จัดการกองทรัสต& ซึ่งเปrนผู|กำหนดนโยบายและกลยุทธ&ในการบริหาร
จัดการกองทรัสต& ซึ่งรวมถึงการกำหนดโครงสร|างแหล6งเงินทุน การบริหารจัดการกระแสเงินสดของกองทรัสต& และการจัดหา
ประโยชน&จากทรัพย&สินหลักของกองทรัสต& ดังนั ้น หากผู|จัดการกองทรัสต&ไม6สามารถดำเนินงานตามกลยุทธ&ให|ประสบ
ความสำเร�จ หรือไม6สามารถดำเนินการจัดการทรัพย&สินหลักของกองทรัสต&ได|อย6างเหมาะสม อาจจะส6งผลกระทบในทางลบต6อ
มูลค6าทรัพย&สินหลักของกองทรัสต& และ/หรือ รายได|จากค6าเช6าที่กองทรัสต&จะได|รับ ซึ่งจะส6งผลกระทบต6อผลประกอบการ 
Pานะทางการเงิน และความสามารถในการจ6ายประโยชน&ตอบแทนให|แก6ผู|ถือหน6วยของกองทรัสต&ตลอดจนการชำระคืนหนี้ที่
ถึงกำหนดชำระ อย6างไรก�ดี ผู|จัดการกองทรัสต&จะเปrนผู|กำหนดนโยบายและกลยุทธ&ในการบริหารจัดการกองทรัสต& และในการ
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จัดหาผลประโยชน/จากทรัพย/สินหลักของกองทรัสต/ให:เป<นไปตามที่ระบุไว:ในสัญญากEอตั้งทรัสต/ โดยจะดำเนินการด:วยความ
พยายามอยEางเต็มความสามารถ โดยคำนึงถึงผลประโยชน/สูงสุดโดยรวมของกองทรัสต/ และผู:ถือหนEวยทรัสต/ 

ทั้งนี้ หากกรณีที่กองทรัสต/จะมีผู:เข:าทำหน:าที่เป<นผู:จัดการกองทรัสต/ 2 ราย ซึ่งผู:จัดการกองทรัสต/แตEละรายมีความ
เชี่ยวชาญคนละด:าน อยEางไรก็ดี ในกรณีที่ผู:จัดการกองทรัสต/รายใดรายหนึ่ง ไมEสามารถปฏิบัติหน:าที่ได: ผู:จัดการกองทรัสต/อกี
รายหนึ่งสามารถเข:าทำหน:าที่ทดแทนได:ในทุกหน:าที่ ถึงแม:วEาผู:จัดการกองทรัสต/จะไมEสามารถรับประกันได:วEาการปฏิบัติหน:าที่
ทดแทนจะไมEสEงผลกระทบใด ๆ ตEอกองทรัสต/ 

นอกจากนี้ กองทรัสต/อาจมีความเสี ่ยงจากการที่กองทรัสต/มีผู :จัดการกองทรัสต/ 2 รายบริหารรEวมกัน ซึ ่งอาจมี
ความเห็นหรือมีแนวทางในการตัดสินใจที่แตกตEางกันและไมEสามารถตกลงหรือหาข:อสรุปรEวมกันได: ในที่ประชุมคณะกรรมการ
การลงทุนของกองทรัสต/ ซึ่งอาจสEงผลกระทบตEอการดำเนินงานของกองทรัสต/ เชEน ทำให:เกิดความลEาช:า ทำให:เกิดคEาใช:จEาย
เพิ่มเติม เป<นต:น อยEางไรก็ดี ผู:จัดการกองทรัสต/ได:มีการจัดทำข:อตกลงรEวมกันเพื่อกำหนดวิธีการและมาตรการในการพิจารณา
มติที่เป<นสาระสำคัญที่เกี่ยวกับการดำเนินงานของกองทรัสต/ ซึ่งข:อตกลงรEวมกันดังกลEาวจะชEวยลดความเป<นไปได:ที่จะทำให:
เกิดสถานการณ/ที่ไมEสามารถหาข:อยุติรEวมกันได: (Deadlock) 

6.1.10 ความเสี่ยงจากการที่ผลการดำเนินงานและผลประกอบการของทรัพยAสินขึ้นอยูEกับความสามารถของผูGจัดการ
กองทรัสตA และผูGบริหารอสังหาริมทรัพยAที่ไดGรับการแตEงตั้งจากผูGจัดการกองทรัสตAในการทำหนGาที่บริหารจัดการ
อสังหาริมทรัพยAเพื่อจัดหาผลประโยชนAจากทรัพยAสินหลักของกองทรัสตA 

สำหรับการจัดหาผลประโยชน/จากทรัพย/สินหลักของกองทรัสต/ ผู:จัดการกองทรัสต/จะกำหนดนโยบายและกลยุทธ/ที่
เหมาะสมในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย/ดังกลEาว เพื่อให:กองทรัสต/สามารถจัดหาประโยชน/จากทรัพย/สินหลักของ
กองทรัสต/ได:อยEางมีประสิทธิภาพ และสามารถสร:างรายได:และกEอให:เกิดประโยชน/สูงสุดตEอผู:ถือหนEวยทรัสต/โดยรวม โดย
ดำเนินการจัดการทรัพย/สินหลักของกองทรัสต/ให:เป<นไปตามที่ระบุไว:ในสัญญากEอตั้งทรัสต/ รวมถึงดำเนินการให:ผู:บริหาร
อสังหาริมทรัพย/ (สำหรับโครงการที่มีการแตEงตั้งผู :บริหารอสังหาริมทรัพย/) จัดการทรัพย/สินหลักของกองทรัสต/ที ่ได:รับ
มอบหมายตามสัญญาแตEงตั้งผู:บริหารอสังหาริมทรัพย/ที่ผู:จัดการกองทรัสต/ได:เข:าทำกับผู:บริหารอสังหาริมทรัพย/แตEละราย โดย
ผู:บริหารอสังหาริมทรัพย/จะต:องปฏิบัติหน:าที่ตามที่ได:รับมอบหมายภายใต:การควบคุมดูแลของผู:จัดการกองทรัสต/ ซึ่งรวมถึง
นโยบายตEาง ๆ ที่เกี่ยวกับทรัพย/สินหลักของกองทรัสต/ดังเชEน การหาผู:เชEารายยEอยรายใหมEหรือการตEออายุสัญญาเชEาพื้นที่และ
สัญญาบริการกับผู:เชEารายยEอยและผู:รับบริการปaจจุบัน การโฆษณา ประชาสัมพันธ/ และสEงเสริมการขาย การจัดให:มีการ
บำรุงรักษาหรือพัฒนาทรัพย/สินหลักของกองทรัสต/ให:อยูEในสภาพที่ดีและเหมาะแกEการจัดหาผลประโยชน/ ดังนั้น หากผู:จัดการ
กองทรัสต/ไมEสามารถดำเนินงานตามกลยุทธ/ให:ประสบความสำเร็จ หรือไมEสามารถดำเนินการจัดการทรัพย/สินหลักของ
กองทรัสต/ได:อยEางเหมาะสม และ/หรือ ผู:บริหารอสังหาริมทรัพย/ไมEสามารถจัดการตามกลยุทธ/ได:อยEางเหมาะสมตามนโยบาย
ของผู:จัดการกองทรัสต/หรือหากสัญญาแตEงตั ้งผู :บริหารอสังหาริมทรัพย/ที ่จัดทำระหวEางผู:จัดการกองทรัสต/กับผู:บริหาร
อสังหาริมทรัพย/ (ถ:ามี) ซึ่งมีระยะเวลาของสัญญา 3 ถึง 6 ปh นับตั้งแตEวันที่กองทรัสต/ลงทุนในทรัพย/สินที่กองทรัสต/จะลงทุน
เพิ่มเติมครั้งที่ 1 ได:ครบกำหนดอายุสัญญาลงหรือมีการยกเลิกสัญญากEอนกำหนด หรือหากมีการเปลี่ยนแปลงบุคลากรสำคัญ
ของผู:จัดการกองทรัสต/ และ/หรือ ผู:บริหารอสังหาริมทรัพย/ อาจสEงผลกระทบในทางลบตEอมูลคEาของทรัพย/สินหลัก และ/หรือ 
รายได:คEาเชEาที่กองทรัสต/ควรจะได:รับ ซึ่งจะสEงผลกระทบตEอผลการดำเนินงาน และความสามารถในการจEายประโยชน/ตอบ
แทนให:กับผู:ถือหนEวยทรัสต/ ตลอดจนการชำระคืนหนี้ที่ถึงกำหนดชำระของกองทรัสต/ 
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อยEางไรก็ดี กลไกในการแบEงปaนผลประโยชน/ตามโครงสร:างการจEายคEาตอบแทนการทำหน:าที่บริหารอสังหาริมทรัพย/ใน
สัญญาแตEงตั้งผู:จัดการกองทรัสต/ และในสัญญาแตEงตั้งผู:บริหารอสังหาริมทรัพย/ (ถ:ามี) จะกำหนดคEาธรรมเนียมที่ผู:จัดการ
กองทรัสต/และผู:บริหารอสังหาริมทรัพย/ (ถ:ามี) ได:รับผลการดำเนินงานที่เกิดขึ้นจริงจากการดำเนินงานของทรัพย/สินที่
รับผิดชอบบริหารจัดการ ซึ่งจะเป<นแรงจูงใจในการบริหารพื้นที่เชEาและพัฒนาอสังหาริมทรัพย/ที่รับผิดชอบบริหารจัดการ
เพื่อให:สามารถสร:างผลกำไรในระดับที่ดีอยEางตEอเนื่อง นอกจากนี้ ผู:จัดการกองทรัสต/จะจัดให:มีการพิจารณาผลการดำเนินงาน
ของผู:บริหารอสังหาริมทรัพย/  (ถ:ามี) ตลอดระยะเวลาการจ:างบริหารโดยจะมีการพิจารณาผลการดำเนินงานทุกปh และมีระบบ
ในการติดตามตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของผู:บริหารอสังหาริมทรัพย/โดยสม่ำเสมอเพื่อสร:างความมั่นใจ
แกEผู:ถือหนEวยทรัสต/วEาผู:บริหารอสังหาริมทรัพย/  (ถ:ามี) ได:ทำหน:าที่บริหารทรัพย/สินหลักของกองทรัสต/อยEางมีประสิทธิภาพ 
ทั้งนี้ในการวEาจ:างผู:บริหารอสังหาริมทรัพย/ ผู:จัดการกองทรัสต/จะจัดให:มีการพิจารณาคุณสมบัติตEาง ๆ โดยคำนึงถึงความ
เหมาะสมในด:านประสบการณ/และความเชี่ยวชาญในการพัฒนาและบริหารจัดการทรัพย/สินที่ได:รับมอบหมายนั้น 

ทั้งนี้ ��� ใน2านะผู:จัดการกองทรัสต/มี บริษัท เคอี เบญจกิจ จำกัด และ บริษัท เคอี เคเอ?เอส จำกัดเป<นผู:ถือหุ:น
รายใหญEทางอ:อมรEวมกันกับ บจ� เค�อี�รีเทล และ บจ� เดอะคริสตัล ราชพDกษ/ รีเทล (ถือหุ:นโดย บจ� เค�อี�รีเทล) ซึ่งเป<น
ผู:บริหารจัดการชุดปaจจุบันของทรัพย/สินหลักของกองทรัสต/ ซึ ่งได:แกE โครงการ �D� โครงการ �� และ โครงการ ��� 
ตามลำดับ และ ��� มีคณะผู:บริหารและกรรมการของเป<นคณะทำงานชุดเดียวกัน และ/หรือ เป<นผู:ถือหุ:นรายใหญEของ 
บริษัท เคอี เบญจกิจ จำกัด และ บริษัท เคอี เคเอ?เอส จำกัดและ/หรือ บจ� เค�อี�รีเทล  

อนึ่ง ความสามารถของผู:จัดการกองทรสัต/ ในการดำเนินงานตามแผนการเพื่อสร:างรายได:ให:แกEกองทรัสต/ให:เป<นไปตาม
เปcาหมายนั้น ขึ้นอยูEกับปaจจัยที่ไมEแนEนอนหลายประการ ผู:จัดการกองทรัสต/จึงไมEสามารถรับรองได:วEาการดำเนินงานตาม
แผนการเพื่อสร:างรายได:ให:แกEกองทรัสต/ในความเป<นจริงจะเป<นไปตามแผนที่วางหรือกำหนดไว: หรือสามารถที่จะทำได:ภายใน
เวลาและคEาใช:จEายที่เหมาะสม 

6.1.11 ความเสี่ยงในเรื่องความขัดแยGงทางผลประโยชนAระหวEางเจGาของอสังหาริมทรัพยAกับผูGจัดการกองทรัสตAและ
ผูGบริหารอสังหาริมทรัพยA �ึ่งทำหนGาที่บริหารจัดการอสังหาริมทรัพยAเพื่อจัดหาผลประโยชนAจากทรัพยAสินหลักของ
กองทรัสตA 

เนื่องจากผู:ที่อาจทำหน:าที่บริหารอสังหาริมทรัพย/ภายหลังการลงทุนของกองทรัสต/ ซึ่งได:แกE ��� ซึ่งจะเข:าเป<นผู:ทำ
หน:าที่บริหารอสังหาริมทรัพย/ใน2านะผู:จัดการกองทรัสต/มีผู:ถือหุ:นรายใหญEทางอ:อมรEวมกันกับ บริษัท เดอะ คริสตัล รีเทล 
จำกัด (`บจ� เดอะ คริสตัล รีเทลa) ซึ่งเป<นผู:บริหารจัดการอสังหาริมทรัพย/ประเภทเดียวกันและมีทำเลที่ตั้งอยูEบริเวณใกล:เคียง
กับทรัพย/สินหลักที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 ตามรายละเอียดในสEวนที่ 2�1 หัวข:อ 3�2�� ลักษณะการจัดหาผลประโยชน/จาก
อสังหาริมทรัพย/ ข:อ (3) อสังหาริมทรัพย/อื่นภายใต:การบริหารจัดการของผู:ทำหน:าที่บริหารอสังหาริมทรัพย/ที่อาจแขEงขัน
ในทางธุรกิจกับอสังหาริมทรัพย/ของกองทรัสต/ ดังนั้น ความขัดแย:งทางผลประโยชน/ระหวEางกองทรัสต/ กับผู:ทำหน:าที่บริหาร
อสังหาริมทรัพย/ของกองทรัสต/จึงอาจเกิดขึ้นได: 

อยEางไรก็ตาม ภายใต:สัญญากEอตั้งทรัสต/และสัญญาแตEงตั้งผู:จัดการกองทรัสต/ โดยทรัสตีจะกำหนดบทบาทและขอบเขต
การปฏิบัติหน:าที่ของผู:จัดการกองทรัสต/ในการดูแลจัดการกองทรัสต/ในสEวนที่เป<นการดำเนินงานทางธุรกิจ ตลอดจนในการทำ
หน:าที ่บริหารจัดการทรัพย/สินหลักที่กองทรัสต/จะลงทุน ซึ ่งรวมไปถึงการกำกับและตรวจสอบการทำงานของผู:บริหาร
อสังหาริมทรัพย/ที่ได:รับการแตEงตั้งจากผู:จัดการกองทรัสต/ในการทำหน:าที่บริหารจัดการการดำเนินงานของทรัพย/สินหลักของ
กองทรัสต/ที่ได:รับมอบหมาย (ถ:ามี) โดยใช:ความรู:ความสามารถเยี่ยงผู:ประกอบวิชาชีพ ด:วยความรับผิดชอบ ความระมัดระวัง 
และความซื่อสัตย/สุจริต ไมEให:เกิดความขัดแย:งทางผลประโยชน/ และในกรณีที่มีความขัดแย:งทางผลประโยชน/เกิดขึ้น ต:อง
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ดำเนินการให:มั่นใจได:วEาผู:ลงทุนได:รับการปฏิบัติที่เป<นธรรมและเหมาะสม เพื่อประโยชน/ที่ดีที่สุดของผู:ถือหนEวยทรัสต/โดยรวม 
ทั้งนี้ กลไกในการแบEงปaนผลประโยชน/ตามโครงสร:างการจEายคEาตอบแทนการทำหน:าที่บริหารอสังหาริมทรัพย/ในสัญญาแตEงตั้ง
ผู:จัดการกองทรัสต/ และในสัญญาแตEงตั้งผู:บริหารอสังหาริมทรัพย/ จะทำให:ผู:จัดการกองทรัสต/ และผู:บริหารอสังหาริมทรัพย/ 
เป<นผู:ได:รับผลประโยชน/ที่ขึ้นอยูEกับความสามารถในการสร:างรายได:ที่เกิดขึ้นจริงจากการดำเนินงานของทรัพย/สินที่รับผิดชอบ
บริหารจัดการ ซึ่งสEงผลให:ผู:จัดการกองทรัสต/ และผู:บริหารอสังหาริมทรัพย/ และผู:ถือหนEวยทรัสต/ของกองทรัสต/มีผลประโยชน/
ที่เป<นไปในทิGทางเดียวกัน และจะชEวยลดความเสี่ยงจากการเกิดความขัดแย:งทางผลประโยชน/ได: 

ทั้งนี้ ��� อาจทำหน:าที่บริหารอสังหาริมทรัพย/ในรูปแบบเดียวกันกับทรัพย/สินหลักของกองทรัสต/ อันได:แกEพื้นที่ใน
ลักษณะดังตEอไปนี้ 1) Gูนย/การค:าเดอะ คริสตัล พีทีที ชัยพDกษ/ ซึ่งตั้งอยูEในระยะทางหEางจากโครงการ ���� และโครงการ 
��� ประมาณ � กิโลเมตร และ 1� กิโลเมตร ตามลำดับ ซึ่งผู:จัดการกองทรัสต/มีความเห็นวEาโครงการดังกลEาวตั้งอยูEในระยะที่
หEางกันพอสมควรจากของโครงการซึ่งเป<นทรัพย/สินหลักของกองทรัสต/และยังมีกลุEมลูกค:าที่แตกตEางกัน 2) พื้นที่บางสEวนของ
Gูนย/การค:าคริสตัล ดีไซน/ เซ็นเตอร/ และGูนย/การค:าคริสตัลเดอะ คริสตลั เอกมัย�รามอินทรา ในสEวนที่กองทรัสต/ไมEได:เข:า
ลงทุน 3) พื้นที่อื่นที่พัฒนาขึ้นเพิ่มเติมในบริเวณข:างเคียงของโครงการ �D� และโครงการ �� และ �) พื้นที่โครงการอื่นที่ 
��� รับบริหารจัดการ โดยผู:จัดการกองทรัสต/และทรัสตีได:รEวมกันกำหนดมาตรการเพื่อปcองกันความขัดแย:งทางผลประโยชน/
ที่อาจเกิดจากการจัดหาผู:เชEารายใหมEระหวEางพื้นที่ซึ่งเป<นทรัพย/สินหลักของกองทรัสต/และพื้นที่อื่นในสEวนที่กองทรัสต/ไมEได:เข:า
ลงทุน  ซึ่งมีรายละเอียดตามที่ระบุอยูEในข:อ 1����� การบริหารจัดการทรัพย/สินอื่นของผู:จัดการกองทรัสต/และผู:บริหาร
อสังหาริมทรัพย/ ในสEวนที่ 2�1� ซึ่งรวมถึงการแจ:งให:ทรัสตีทราบเมื่อมีกรณีที่อาจมีความขัดแย:งทางผลประโยชน/ใดๆ การ
กำหนดกรอบราคา การเสนอพื้นที่เชEาอยEางเทEาเทียมไมEแบEงแยก และการทำรายงานสรุปผลการตัดสินใจของผู:สนใจ 

6.1.1� ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นอันเป1นผลจากการที่กองทรัสตAกูGยืมเงิน 

สำหรับการลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 นี้ กองทรัสต/มีความประสงค/ที่จะกู:ยืมเงินในวงเงินกู:ระยะยาวจำนวนรวมไมEเกิน 
2���� ล:านบาท เพื่อเป<นแหลEงเงินทุนสEวนหนึ่งในการลงทุนในทรัพย/สินหลักที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 และกู:ยืมเงินในวงเงิน
สินเชื่อหมุนเวียน (ตั_วสัญญาใช:เงิน) จำนวนรวมไมEเกิน 3�� ล:านบาท และวงเงินหนังสือค้ำประกัน (�e%%e$ o� �&a$a"%ee) 
จำนวนรวมไมEเกิน 1�� ล:านบาท เพื่อใช:เป<นเงินทุนหมุนเวียนในบริหารและการดำเนินงานของกองทรัสต/การซEอมบำรุงและ
ปรับปรุงทรัพย/สินที่กองทรัสต/ลงทุน รวมทั้งเพื่อใช:ค้ำประกันการใช:สาธารณูปโภคของทรัพย/สินของกองทรัสต/ และเป<น
หลักประกันเพื่อการได:มาหรือรักษาไว:ซึ่งสิทธิในคำมั่นหรือสิทธิในการลงทุนในทรัพย/สินเพิ่มเติมในอนาคต ซึ่งรวมทั้งสิ้นไมEเกิน
ร:อยละ 3� ของมูลคEาทรัพย/สินรวมของกองทรัสต/โปรดGึกษารายละเอียดและเงื่อนไขเกี่ยวกับรEางสัญญากู:ยืมเงิน ได:ใน สEวนที่ 
2�1 หัวข:อ 3�1 ข:อมูลเกี่ยวกับทรัพย/สินที่กองทรัสต/จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 ข:อ (�) การกู:ยืมเงิน 

ดังนั้น กองทรัสต/อาจมีความเสี่ยงจากการกู:ยืมเงินดังกลEาว จากความผันผวนของภาวะเGรษ2กิจ และอัตราดอกเบี้ย 
เนื่องจากอัตราดอกเบี้ยลอยตัวตามสัญญาเงินกู:อาจมีการเปลี่ยนแปลงในระหวEางอายุของสัญญาเงินกู:ซึ่งจะสEงผลกระทบตEอการ
ดำเนินงานของกองทรัสต/ และอาจจะกระทบตEอความสามารถของกองทรัสต/ในการจEายผลประโยชน/ตอบแทนให:ผู :ถือ
หนEวยทรัสต/  นอกจากนี้ ในกรณีที่กองทรัสต/ไมEสามารถชำระดอกเบี้ย และ/หรือ เงินต:นตามที่กำหนดในสัญญากู:ยืมเงิน หรือ
เกิดเหตุผิดสัญญาอื่น ๆ ภายใต:สัญญาเงินกู: อาจสEงผลให:ผู:ให:กู:อาจดำเนินการทางก0หมายกับกองทรัสต/ หรือใช:สิทธิเรียกร:อง
ตามสัญญา อันเนื่องมาจากการไมEปฏิบัติตามสัญญากู:ยืมเงิน เชEน กำหนดให:เงินกู:ยมืสEวนหนึ่งหรือทั้งหมดภายใต:เอกสารทาง
การเงินใด ๆ ถึงกำหนดชำระโดยพลัน หรือใช:สิทธิในการบังคับตามสัญญาที่เกี่ยวกับการให:หลักประกันสEวนใดสEวนหนึ่งหรือ
ทั้งหมด รวมถึงการบังคับจำนองในทรัพย/สินหลักของกองทรัสต/ที่นำไปเป<นหลักประกันเงินกู: หรือการรับโอนสิทธิบนกรมธรรม/
ประกันภัยในทรัพย/สินหลักที่กองทรัสต/จะลงทุน   
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ทั้งนี้ เมื่อครบกำหนดชำระเงินกู| หรือภายใต|ข|อกำหนดในสัญญาเงินกู| ผู|จัดการกองทรัสต&จะพิจารณาสภาพคล6องของ
กองทรัสต& และทางเลือกในการระดมทุนด|วยวิธีต6าง ๆ เช6น การเสนอขายหน6วยทรัสต&เพิ่มเติม การออกและเสนอขายหุ|นกู| การ
กู|ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย& สถาบันทางการเงิน บริษัทประกันภัย และ/หรือ นิติบุคคลประเภทอื่นที่สามารถให|สินเชื่อแก6
กองทรัสต& ซึ่งอาจจะรวมถึงธนาคารพาณิชย& สถาบันการเงิน บริษัทประกันชีวิต บริษัทประกันวินาgภัย และ/หรือ สถาบัน
การเงินอื่นใดที่เปrนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี และ/หรือ ผู|จัดการกองทรัสต& เพื่อชำระหนี้เดิม ($e/inan,e) เปrนต|น โดย
ผู|จัดการกองทรัสต&จะเลือกวิธีการที่ก6อให|เกิดประโยชน&สูงสุดต6อผู|ถือหน6วยทรัสต&และกองทรัสต& และเปrนไปตามกฎหมายหรือ
ระเบียบที่เกี ่ยวข|องจะอนุญาตให|กองทรัสต&ทำได| อย6างไรก�ดี ในกรณีที ่มีการกู|ยืมเงินใหม6เพื ่อมาชำระหนี้เงินกู |ยืมเดิม 
($e/inan,ing) กองทรัสต&อาจมีความเสี่ยงที่อาจใช|ระยะเวลาในการดำเนินการ หรือไม6ได|ข|อตกลงในสัญญากู|ยืมเงินฉบับใหม6ที่
ดีเท6ากับข|อตกลงในสัญญากู|ยืมเงินฉบับเดิมหรือในกรณีที่มีการกู|ยืมเงินเพิ่มเติมอาจมีข|อสัญญาบางประการซึ่งจำกัดการ
ดำเนินงานของกองทรัสต& โดยความเสี่ยงจากการกู|ยืมเงินที่กล6าวมาทั้งหมดนั้น อาจมีผลกระทบต6อสภาพคล6องของกองทรัสต& 
ซึ ่งจะส6งผลกระทบต6อความสามารถของกองทรัสต&ในการจ6ายผลประโยชน&ตอบแทนให|ผู |ถือหน6วยทรัสต&หรืออาจทำให|
ผลประโยชน&ตอบแทนต6อผู|ถือหน6วยทรัสต&ลดลงได| อย6างไรก�ตาม เมื่อพิจารณาจากหลักประกันการกู|ยืมและความสามารถใน
การชำระหนี้ของกองทรัสต&แล|ว ความเสี่ยงจากการที่กองทรัสต&ไม6สามารถชำระเงินต|นตามที่กำหนดในสัญญากู|ยืมเงินเนื่องจาก
ไม6สามารถทำการระดมทุนเพื่อชำระคืนหนี้เดิมอยู6ในระดับต่ำ ประกอบกับอสังหาริมทรัพย&ที่กองทรัสต&จะเข|าไปลงทุนนั้นมี
ความสามารถที่จะสร|างรายได|ให|กับกองทรัสต&อย6างต6อเนื่อง โดยในกรณีที่กองทรัสต&ไม6สามารถชำระเงินกู|ยืมได|ตามเงื่อนไขที่
กำหนดไว| อันเปrนเหตุผิดสัญญาแล|วนั้น และภายใต|สัญญากู|ยืมเงินมีการให|หลักประกันแก6สถาบันการเงิน สถาบันการเงินอาจ
พิจารณาบังคับหลักประกัน (เช6น การขายทอดตลาด) เพื่อนำเงินที่ได|มาชำระหนี้ โดยเมื่อสถาบันการเงินได|รับเงินจากการ
บังคับหลักประกันแล|ว ภายหลังจากสถาบันการเงินดำเนินการหักชำระเงินต|น ดอกเบี้ย เบี้ยปรับ ค6าเสียหาย และค6าใช|จ6ายที่
เกี่ยวข|องทั้งหมดแล|ว กองทรัสต&จึงจะได|รับเงินจำนวนที่เหลือหลังจากการหักชำระหนี้และค6าใช|จ6ายที่เกี่ยวข|องต6อไป  

ทั้งนี้ ผู |จัดการกองทรัสต&ตระหนักถึงความเสี่ยงดังกล6าว และจะบริหารจัดการกองทรัสต& โดยคำนึงถึงความเสี่ยง
ดังกล6าวโดยจะมีมาตรการในการติดตามผลการดำเนินงานของกองทรัสต& และป�จจัยภายนอกต6าง ๆ รวมถึงแนวโน|มอัตรา
ดอกเบี้ยอย6างสม่ำเสมอ  นอกจากนี้ ผู|จัดการกองทรัสต&อาจพิจารณาใช|เครื่องมือทางการเงินเพื่อลดความเสี่ยงดังกล6าว เช6น 
บริการธุรกรรมแลกเปลี่ยนอัตราดอกเบี้ย (�ntere<t $ate S@a9) หรือการดำเนินการใด ๆ กับเจ|าหนี้ เช6น การขอขยาย
ระยะเวลาการชำระหนี้ การขอผ6อนผันเงื ่อนไขที่เปrนอุปสรรคต6อการบริหารจัดการกองทรัสต&เปrนต|น โดยกองทรัสต&จะ
ดำเนินการดังกล6าวโดยคำนึงถึงกฎหมายหรือระเบียบที่เกี่ยวข|องและประโยชน&สูงสุดของผู|ถือหน6วยทรัสต&เปrนสำคัญ 

�����	 คJาEเสWbFง-ากการทWbกองทรัสต7อา-EWค"าใช9-"าFเกWbFJกับอสังหารVEทรัBF7เBVbEขXc= 

ความสามารถของกองทรัสต&ในการจ6ายประโยชน&ตอบแทนให|แก6ผู|ถือหน6วยทรัสต&อาจได|รับผลกระทบทางลบหาก
ค6าใช|จ6ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย&และค6าใช|จ6ายในการดำเนินการต6าง ๆ เพิ่มขึ้น โดยรายได|ไม6เพิ่มขึ้นตามหรือเพิ่มขึ้นในอัตราที่
น|อยกว6า 

ป�จจัยที่อาจส6งผลให|ค6าใช|จ6ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย&และค6าใช|จ6ายในการดำเนินการเพิ่มสูงขึ้นได|แก6 

� การเพิ่มขึ้นของค6าใช|จ6ายในการบำรุงรักษาทรัพย&สิน

� การเพิ่มขึ้นของภาษีที่เกี่ยวข|องกับอสังหาริมทรัพย& รวมทั้งค6าธรรมเนียมอื่น ๆ ตามกฎหมาย
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� การเปลี่ยนแปลงกฎหมาย กฎระเบียบ ข|อบังคับ รวมทั้งนโยบายของรัPบาลซึ่งจะเพิ่มค6าใช|จ6ายในการปฏิบัติตาม
กฎหมาย กฎระเบียบ ข|อบังคับ และนโยบายที่เปลี่ยนแปลงนั้น

� การเพิ่มขึ้นของค6าใช|จ6ายสาธารณูปโภค

� การเพิ่มขึ้นของค6าบริการสำหรับผู|รบัจ|างช6วง (ถ|ามี)

� การเพิ่มขึ้นของอัตราเงินเ_�อ

� การเพิ่มขึ้นของเบี้ยประกันภยั

� ความเสียหายหรือความชำรุดบกพร6องของอสังหาริมทรัพย&ซึ ่งต|องมีการแก|ไข โดยต|องใช|ค6าใช|จ6ายในการ
ดำเนินการ และค6าใช|จ6ายในการดำเนินการในส6วนนี้ไม6สามารถคาดหมายได| รวมถึงการเพิ่มขึ้นของค6าใช|จ6ายใน
การดำเนินงานอืน่ที่เกี่ยวข|องกับอสังหาริมทรัพย&และการจัดหาประโยชน&ของกองทรัสต&

��� คJาEเสWbFงเกWbFJกับการIงทZ=ใ=ทรัBF7สV=หIักของกองทรัสต7 

����� คJาEเสWbFง^8FทัbJ`?ใ=การIงทZ=ใ=อสังหารVEทรัBF7 

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย&มีความเสี่ยงหลายประการ รวมถึงแต6ไม6จำกัดเฉพาะแต6 (1) การเปลี่ยนแปลงในทางลบ
ของการเมืองหรือเgรษPกิจ (2) การเปลี่ยนแปลงในทางลบของสภาวะของตลาดในพื้นที่ (3) สถานะทางการเงินของผู|เช6า ผู|ซื้อ
และผู|ขายอสังหาริมทรัพย& (4) แหล6งเงินทุนสนับสนุน ทั้งที่เปrนเงินกู|ยืม ตราสารหนี้ หรือตราสารทุนซึ่งอาจเปลี่ยนแปลงไป ทำ
ให|ส6งผลกระทบต6อความสามารถของกองทรัสต&ในการได|มาเพิ่มซึ่งอสังหาริมทรัพย& หรือการปรับปรุงซ6อมแซมอสังหาริมทรัพย& 
(5) การเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ย ต|นทุนการเงิน และค6าใช|จ6ายเกี่ยวกับการดำเนินงานอื่น ๆ (6) การเปลี่ยนแปลงกฎหมาย
ด|านสิ่งแวดล|อม กฎหมายการกำหนดเขตพื้นที่และหลักเกณQ&อื่น ๆ ของรัPบาลและนโยบายด|านการเงิน (7) ข|อเรียกร|องด|าน
สิ่งแวดล|อมที่เกิดขึ้นจากอสังหาริมทรัพย& (8) การเปลี่ยนแปลงอัตราค6าเช6าในตลาด (9) การเปลี่ยนแปลงของราคาพลังงาน
(1
) การแข6งขันระหว6างเจ|าของอสังหาริมทรัพย&หรือผู|ให|เช6าอสังหาริมทรัพย&เพื่อแย6งลูกค|าที่เปrนผู|เช6าและผู|ใช|พื้นที่ซึ่งอาจ
ส6งผลให|เกิดพื้นที่ว6างในอสังหาริมทรัพย& หรือไม6สามารถให|เช6าโดยมีข|อตกลงที่เปrนประโยชน&ได| (11) การไม6สามารถต6ออายุ
สัญญาเช6าเมื่อสัญญาเช6าฉบับป�จจุบันหมดอายุ (12) การไม6สามารถจัดเก�บค6าเช6าหรือค6าตอบแทนการใช|ประโยชน&จากผู|ใช|
และ/หรือ ผู|เช6ารายย6อยได|ตรงตามเวลาที่กำหนด หรือการไม6สามารถจัดเก�บได|เลยเนื่องจากผู|ใช| และ/หรือ ผู|เช6ารายย6อย
ล|มละลาย (13) การไม6สามารถจัดทำประกันภัยได|เพียงพอหรือครอบคลุมความเสียหายหรือการที่เบี้ยประกันภัยเพิ่มสูงขึ้น
(14) การเพิ่มขึ้นของอัตราเงินเ_�อ (15) อสังหาริมทรัพย&ชำรุดบกพร6องเปrนเหตุให|ต|องแก|ไขซ6อมบำรุง ก6อให|เกิดค6าใช|จ6ายที่ไม6
อาจคาดหมายได| (16) ผู|เช6าอสังหาริมทรัพย&ไม6ปฏิบัติตามข|อตกลงและเงื่อนไขในสัญญาเช6า (17) การต|องพึ่งพากระแสเงินสด
เพื่อใช|ในการซ6อมบำรุงและการพัRนาปรับปรุงอสังหาริมทรัพย& (18) การที่ค6าใช|จ6ายในการดำเนินการเพิ่มสูงขึ้น รวมถึงค6า
ภาษีที่เกี ่ยวข|องกับอสังหาริมทรัพย& (19) สิทธิหรือภาระติดพันใดๆ ที่ตรวจไม6พบขณะที่ทำการตรวจสอบหรือสอบทาน
อสังหาริมทรัพย&ที่กรมที่ดิน และ (2
) เหตุสุดวิสัยที่ทำให|เกิดความเสียหายที่ไม6อาจทำประกันภัยได|

ป�จจัยต6าง ๆ เหล6านี้ส6งผลให|เกิดความผันผวนของอัตราการเช6าพื้นที่ อัตราค6าเช6า หรือค6าใช|จ6ายในการดำเนินงาน ทำ
ให|เกิดผลกระทบในทางลบต6อมูลค6าของอสังหาริมทรัพย&และรายได|ที่ได|รับจากอสังหาริมทรัพย& ซึ่งมูลค6าอสังหาริมทรัพย&ของ
กองทรัสต&อาจลดลงอย6างมีนัยสำคัญหากตลาดอสังหาริมทรัพย&หรือเgรษPกิจของประเทgไทยอยู6ในช6วงขาลงอย6างกะทันหัน 

นอกจากนี้ การที่กองทรัสต&ลงทุนในอสังหาริมทรัพย&และทรัพย&สินที่เกี่ยวข|องกับอสังหาริมทรัพย&เปrนหลัก โดยเฉพาะ
การลงทุนในทรัพย&สินที่มีมูลค6าสูงอาจส6งผลต6อความสามารถของกองทรัสต&ในการปรับเปลี่ยนทรัพย&สินบางส6วนเปrนเงินสด 
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หรือ การปรับเปลี่ยนสัดส6วนการลงทุน (�n?e<t6ent #8rt/85i8) เพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลงของสภาวะเgรษPกิจ ตลาด
อสังหาริมทรัพย& และป�จจัยอื่น ๆ 

����� คJาEเสWbFงของ^ครงสร9างการIงทZ=ของทรัสต7เBYbอการIงทZ=ใ=อสังหารVEทรัBF7ทWbกรR-ZกตัJเEYbอเ?รWFบเทWFบกับ
กองทZ=รJE]IRตราสารทางการเงV=?รRเDทอYb= 

การที ่ทรัสต&เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย&จะต|องลงทุนในอสังหาริมทรัพย&ไม6ต่ำกว6าร|อยละ 75 ของมูลค6า
หน6วยทรัสต&ที่ออกและเสนอขายรวมทั้งจำนวนเงินกู|ยืม (ถ|ามี) ทำให|การลงทุนของกองทรัสต&กระจุกตัวอยู6ในอสังหาริมทรัพย& 
ในขณะที่ กองทุนรวมและตราสารทางการเงินประเภทอื่นอาจมีนโยบายการกระจายการลงทุนในตราสารทางการเงินประเภท
ต6าง ๆ หรือกระจายการลงทุนในทรัพย&สินหลายประเภท ดังนั้น หากเกิดภาวะที่ส6งผลกระทบต6อตลาดอสังหาริมทรัพย& เช6น 
ภาวะเgรษPกิจฝ§ด ป�ญหาความไม6สงบทางการเมือง อาจทำให|เกิดผลกระทบในทางลบอย6างมีนัยสำคัญต6อผลการดำเนินงาน
และPานะทางการเงินของกองทรัสต& มากกว6ากองทุนรวมและตราสารทางการเงินประเภทอื่นที่มีการกระจายการลงทุนใน
ทรัพย&สินหลากหลายประเภทมากกว6า 

อย6างไรก�ตาม ทรัพย&สินที่โอนมาจากกองทุนรวม �$)S&�L มายังกองทรัสต& และทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะลงทุน
เพิ่มเติมครั้งที่ 1 มีการกระจายตัวของที่ตั ้งของแต6ละทรัพย&สินในกรุงเทพมหานครและปริมณQล ดังนั้น การลงทุนของ
กองทรัสต&จึงมีการกระจายความเสี่ยงการลงทุนในระดับหนึ่ง 

����	 คJาEเสWbFงทWbทรัBF7สV=หIักของกองทรัสต7อา-ต9องเผชV1กับคJาEเสWbFง-ากDาJRการ]ข"งขั=ทWbสูงขXc=]IRการ
เ?IWbF=]?Iงรู?]บบการ8ำเ=V=ชWJVตของผู9บรV^Dค 

เนื ่องจากทรัพย&สินหลักของกองทรัสต&ภายหลังการแปลงสภาพมาจากกองทุนรวม �$)S&�L และการลงทุนใน
ทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 ได|แก6 อสังหาริมทรัพย&ที่ใช|ในการประกอบกิจการgูนย&การค|า ดังนั้นผลการ
ดำเนินงานของกองทรัสต&อาจได|รับผลกระทบจากการแข6งขันที่สูงขึ้นทั้งจากผู|ประกอบการรายเดิมและรายใหม6ที่เป�ดและ
ปรับปรุงgูนย&การค|าอย6างต6อเนื ่อง รวมถึงจากการปรับเปลี่ยนวิถีการดำเนินชีวิตของผู|บริโภคจากป�จจัยต6าง ๆ ดังเช6น 
ความก|าวหน|าทางเทคโนโลยี ซึ ่งทำให|เกิดความท|าทายจากการเติบโตของตลาดสินค|าออนไลน& ("n5ine Sh899ing) ที่
สามารถตอบสนองวิถีการดำเนินชีวิตของคนรุ6นใหม6 รวมถึงมีจุดเด6นด|านกลยุทธ&ราคา ความหลากหลายของสินค|าและความ
สะดวก ทำให|ผู|ประกอบธุรกิจค|าปลีก ซึ่งถือเปrนผู|เช6าหลักของgูนย&การค|า และผู|ประกอบการgูนย&การค|าต|องปรับตัวและ
ปรับเปลี่ยนแผนกลยุทธ&ให|ทันต6อสภาวะแวดล|อมที่เปลี่ยนแปลงไปอยู6เสมอ 

ทั้งนี้ ผู|จัดการกองทรัสต&จะร6วมกับผู|บริหารอสังหาริมทรัพย&ในการดำเนินการที่จำเปrนต6าง ๆ ภายใต|ขอบเขตอำนาจ
และความรับผิดชอบของผู|จัดการกองทรัสต& ตามที่ระบุไว|ในสัญญาก6อตั้งทรัสต& สัญญาแต6งตั้งผู|จัดการกองทรัสต& และสัญญา
แต6งตั้งผู|บริหารอสังหาริมทรัพย& และสัญญาอื่น ๆ ที่เกี่ยวข|อง รวมถึงกฎระเบียบที่เกี่ยวข|อง ภายใต|การกำกับดูแลของทรัสตี 
ในการเพิ ่มขีดความสามารถในการแข6งขันให|แก6ทรัพย&ส ินหลักของกองทรัสต& โดยมุ 6งเน|นการพัRนาและปรับปรุง
อสังหาริมทรัพย&ดังกล6าว เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการจัดหาประโยชน&จากทรัพย&สิน การใช|ประโยชน&ในพื้นที่และการรักษา
ภาพลักษณ&ที่ดีและความทันสมัย โดยเฉพาะอย6างยิ่งในส6วนของgูนย&การค|า และจะร6วมกันวางแผนกลยุทธ&และมาตรการเพื่อ
พัRนาและปรับปรุงgูนย&การค|าให|มีความแตกต6างและเปrนที่ยอมรับ รวมถึงแนวคิดใหม6 ๆ ให|สอดคล|องกับวิถีการดำเนินชีวิต
ของผู|บริโภคและเพื่อให|เกิดเปrนประสบการณ&ที่น6าประทับใจ 
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����
  คJาEเสWbFง-ากกร7WทรัBF7สV=หIักทWbกองทรัสต7IงทZ=:ูกเJ=คY=ทWb8V= 

กองทรัสต&อาจมีความเสี่ยงในกรณีที่หน6วยงานของรัPเวนคืนทรัพย&สินหลักที่กองทรัสต&ลงทุน ซึ่งทำให|กองทรัสต&ไม6อาจ
ใช|ทรัพย&สินหลักดังกล6าวเพื่อประโยชน&ในการดำเนินธุรกิจต6อไปได| โดยผู|ก6อตั้งทรัสต&ไม6สามารถประเมินถึงโอกาสในการถูก
เวนคืนได| เนื่องจากการเวนคืนที่ดินเปrนนโยบายและความจำเปrนในการใช|พื้นที่ของรัPบาล อย6างไรก�ดี กองทรัสต&อาจไม6ได|รับ
ค6าชดเชยจากรัPบาล หรือหน6วยงานของรัPที่เกี่ยวข|อง จากการเวนคืน หรือได|รับค6าชดเชยดังกล6าวน|อยกว6ามูลค6าที่กองทรัสต&
ใช|ในการลงทุนในทรัพย&สินหลักที่ถูกเวนคืนดังกล6าว ซึ่งอาจส6งผลให|ผลตอบแทนที่ผู|ถือหน6วยทรสัต&จะได|รับจากการลงทุนไม6
เปrนไปตามที่ได|ประมาณการไว|ทั้งในส6วนของประโยชน&ตอบแทนและเงินลงทุน ทั้งนี้ จำนวนเงินค6าชดเชยที่กองทรัสต&จะได|รับ
ขึ้นอยู6กับเงื่อนไขตามที่กำหนดในสัญญาที่เกี่ยวข|อง และตามที่หน6วยงานราชการที่รับผิดชอบในการเวนคืนดังกล6าวกำหนดให|
ตามหลักเกณQ&และระเบียบที่เกี่ยวข|อง ทั้งนี้ ในกรณีที่กองทรัสต&ลงทุนในสิทธิการเช6า และทรัพย&สินที่เช6าดังกล6าวถูกเวนคืนไม6
ว6าทั้งหมดหรือบางส6วนจนไม6สามารถใช|ประโยชน&ตามวัตถุประสงค&ที่ตกลงไว|ในสัญญาเช6าทรัพย&สินระหว6างกองทรัสต&และผู|ให|
เช6าโครงการได| จะถือว6าสัญญาเช6าฉบับดังกล6าวเปrนอันยุติและยกเลิกต6อกันโดยทันทีในวันที่ทรัพย&สินที่เช6าถูกเวนคืน โดย
กองทรัสต&มีสิทธิได|รับเงินค6าทดแทนการเวนคืนตามวิธีการคำนวณค6าทดแทนตามสูตรการคำนวณที่ระบุไว|ในสัญญาเช6า
ดังกล6าว ทั้งนี้ เงินส6วนที่เหลือทั้งหมดหลังการจ6ายเงินให|กองทรัสต& (ถ|ามี) ให|เปrนของผู|ให|เช6า อย6างไรก�ดี หากทรัพย&สินที่เช6า
ถูกเวนคืนบางส6วน และกองทรัสต&ยังเห�นว6าทรัพย&สินดังกล6าวยังสามารถใช|ประโยชน&ตามวัตถุประสงค&ที่ตกลงไว|ในสัญญาเช6าให|
ถือว6าสัญญาเช6ามีผลบังคับใช|ต6อไป 

����� คJาEเสWbFง-ากการทWbทรัBF7สV=หIักทWbกองทรัสต7IงทZ=อา--REWคJาEชำรZ8บกBร"อง หรYออา-EWการ?3VบัตVทWb`E"เ?j=`?
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นอกเหนือจากที่ได|มีการเป�ดเผยไว|ในหนังสือชี้ชวนหรือแบบแสดงรายการข|อมูลฉบับนี้แล|ว ผู|ก6อตั้งทรัสต&ได|ตรวจสอบ
สภาพทรัพย&สินหลักที่กองทรัสต&จะลงทุน พบว6าอยู6ในสภาพที่ดี มีความพร|อมที่จะลงทุนและไม6พบว6าทรัพย&สินหลักดังกล6าวมี
ความชำรุดบกพร6องหรือขาดตกบกพร6องที่ต|องได|รับการซ6อมแซมหรือบำรุงรักษาอย6างมีนัยสำคัญ อย6างไรก�ตาม ผู|ก6อตั้งทรัสต&
ไม6สามารถรับประกันได|ว6า ไม6มีการปฏิบัติไม6เปrนไปตามกฎหมายและกฎระเบียบต6าง ๆ หรือไม6มีการขาดตกบกพร6องอื่น ๆ ที่
เกี่ยวกับทรัพย&สินหลักที่กองทรัสต&จะลงทุน รวมทั้งรายงานของบริษัทประเมินมูลค6าทรัพย&สินที่ผู|ก6อตั้งทรัสต&ใช|ในการประเมิน
มูลค6าทรัพย&สินหลักดังกล6าว รายงานการตรวจสอบสภาพอาคารและรายงานการประเมินมูลค6าทรัพย&สินอาจจะมีข|อจำกัดใน
การตรวจสอบซึ่งอาจทำให|เกิดความคลาดเคลื่อนได| ทั้งนี้ ความชำรุดบกพร6องหรือขาดตกบกพร6องที่ยังไม6ปรากฏดังกล6าว อาจ
ทำให|กองทรัสต&ต|องลงทุนเพิ่มเติมอย6างมีนัยสำคัญ หรือมีภาระหน|าที่ต6อบุคคลภายนอกที่ทำให|เกิดค6าใช|จ6ายในลักษณะและ
จำนวนที่มิได|คาดการณ&ไว|ซึ่งอาจมีผลกระทบในทางลบต6อรายได|และกระแสเงนิสดของกองทรัสต&อย6างมีนัยสำคัญ 

ข|อรับรอง คำรับประกัน และข|อตกลงการรับผิดชอบชดใช|ที่ให|โดยเจ|าของทรัพย&สินหลักที่กองทรัสต&จะลงทุน อยู6
ภายใต|ขอบเขตจำนวน และระยะเวลาในการเรียกร|องที่จำกัด ดังนั้น ผู|ก6อตั้งทรัสต&จึงไม6สามารถรับประกันได|ว6ากองทรัสต&จะมี
สิทธิได|รับชดใช|ความเสียหายภายใต|ข|อรับรอง คำรับประกันและข|อตกลงรับผิดชดใช|ใด ๆ ดังกล6าว สำหรับความเสียหายที่เกิด
ขึ้นกับกองทรัสต& อันเนื่องมาจากการลงทุนในทรัพย&สินหลักของกองทรัสต& 
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อสังหาริมทรัพย&ที่กองทรัสต&ลงทุนอยู6ภายใต|บังคับของหลักเกณQ&ทางกฎหมายเกี่ยวกับสิ่งแวดล|อม เช6น กฎหมายด|าน
สุขอนามัย กฎหมายเกี่ยวกับการควบคุมมลภาวะทางอากาg มลภาวะทางน้ำ การทิ้งของเสีย และการควบคุมมลภาวะทาง
เสียง ซึ่งภายใต|กฎหมายเหล6านี้ เจ|าของอสังหาริมทรัพย&หรือผู|ที่ควบคุมการดำเนินการและการใช|ประโยชน&อสังหาริมทรัพย&
อาจมีความรับผิด ซึ่งรวมถึงโทษปรับหรือโทษจำคุกหากฝõาฝ§นหรือไม6ปฏิบัติตามหลักเกณQ&ดังกล6าว นอกจากนี้ กองทรัสต&อาจ
ต|องมีภาระค6าใช|จ6ายในการปฏิบัติตามหลักเกณQ&ทางกฎหมายดังกล6าวเหล6านี้ หากมีการปนเป§�อนหรือเกิดมลภาวะต6าง ๆ หรือ
หากไม6สามารถแก|ไขมลภาวะต6าง ๆ ที่เกิดขึ้น อาจส6งผลให|กองทรัสต&มีความรับผิด หรืออาจส6งผลกระทบทางลบอย6างมี
นัยสำคัญในการนำอสังหาริมทรัพย&ที่กองทรัสต&ลงทุนออกให|เช6าและให|ใช|พื้นที่ 

นอกจากนี้ อสังหาริมทรัพย&ที่เปrนไปตามข|อกำหนดทางกฎหมายหรือหลักเกณQ&ที่เกี่ยวข|องด|านสิ่งแวดล|อมในช6วงเวลา
หนึ่ง อาจไม6สอดคล|องหรือเปrนไปตามข|อกำหนดทางกฎหมายหรือหลักเกณQ&ที่เกี่ยวข|องด|านสิ่งแวดล|อมในอีกช6วงเวลาหนึ่ง 
หากข|อกำหนดทางกฎหมายหรือหลักเกณQ&ที่เกี่ยวข|องด|านสิ่งแวดล|อมเหล6านั้นมีการแก|ไขเพิ่มเติม ดังนั้น จึงมีความเสี่ยงใน
กรณีที ่มีการแก|ไขเพิ ่มเติมข|อกำหนดทางกฎหมายหรือหลักเกณQ&ที ่เกี ่ยวข|องด|านสิ ่งแวดล|อม การดำเนินการเพื ่อให|
อสังหาริมทรัพย&เปrนไปตามหรือสอดคล|องกับข|อกำหนดทางกฎหมายหรือหลักเกณQ&ที่เกี่ยวข|องด|านสิ่งแวดล|อมตามที่ได|มีการ
แก|ไขเพิ่มเติม อาจเพิ่มภาระด|านค6าใช|จ6ายและส6งผลกระทบต6อPานะทางการเงินและผลการดำเนินงานของกองทรัสต&ได| 
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ในการจัดหาผลประโยชน&จากทรัพย&สินหลักของกองทรัสต& ทรัพย&สินดังกล6าวอาจได|รับความเสียหายจากภัยธรรมชาติ 
อุบัติภัย ภัยจากการก6อวินาgกรรม และ/หรือ เหตุสุดวิสัย ซึ่งอาจทำให|กองทรัสต&สูญเสียรายได|อย6างมีนัยสำคัญ และมี
ผลกระทบต6อผลการดำเนินงานและสถานะทางการเงินของกองทรัสต& 

อย6างไรก�ดี ทรัพย&สินหลักที่กองทรัสต&จะลงทุนนั้นมีการกระจายความเสี่ยงในด|านทำเลที่ตั้ง ทำให|ผลกระทบจาก
เหตุการณ&ใดเหตุการณ&หนึ่ง หรือหลายเหตุการณ&ที่ได|กล6าวถึงข|างต|นอยู6ในวงจำกัด นอกจากนี้กองทรัสต&ได|จัดให|มีการประกัน
ความเสี่ยงภัยในทรัพย&สิน (�55 $i<4< �n<>ran,e) โดยกำหนดให|กองทรัสต&เปrนผู|รับผลประโยชน&ตามสัดส6วนการครอบครอง
พื้นที่ทั้งหมดภายในอสังหาริมทรัพย&ที่กองทรัสต&ลงทุน การประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (�><ine<< �nterr>9ti8n �n<>ran,e) 
โดยกำหนดให|กองทรัสต&เปrนผู|รับผลประโยชน&หรือผู|รับผลประโยชน&ร6วม และ/หรือ เปrนผู|เอาประกันภัยหรือผู|เอาประกันภยั
ร6วม เพื่อคุ|มครองความเสียหายที่อาจเกิดขึ้น นอกจากนี้ กองทรัสต&ยังได|จัดให|มีการประกันความรับผิดต6อบุคคลภายนอก 
(#>+5i, Lia+i5itB �n<>ran,e) เพื่อป�องกันความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นจากความรับผิดต6อบุคคลภายนอกผู|มาใช|บริการในทรัพย&สิน
ด|วย ซึ่งผู|ก6อตั้งทรัสต&เห�นว6าการจัดให|มีการประกันดังกล6าวข|างต|นมีความเพียงพอและเหมาะสม เนื่องจากการประกันความ
เสี่ยงภัยในทรัพย&สินมีการกำหนดเงินเอาประกันให|ไม6ต่ำกว6ามูลค6าทดแทนใหม6 ($e95a,e6ent �8<t) ที่ไม6รวมค6าที่ดิน เพื่อให|
เพียงพอสำหรับการก6อสร|างโครงการขึ้นใหม6 รวมทั้งการประกันภัยธุรกิจหยุดชะงักมีการคุ|มครองที่ครอบคลุมค6าเฉลี่ยของ
รายได|สุทธิประมาณ 18 ถึง 24 เดือน หรือระยะเวลาตามที่กองทรัสต&เห�นสมควร 
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เนื่องจากกองทรสัต&ไม6ได|ลงทุนในพื้นที่จอดรถทั้งหมดของgูนย&การค|าคริสตัล ดีไซน& เซ�นเตอร& gูนย&การค|าเดอะ คริสตัล 
เอกมัย�รามอินทรา ซึ่งเปrนที่ตั ้งของโครงการ ��� ที่กองทรัสต&จะลงทุน จำนวนที่จอดรถบนดินและในที่อยู6ในอาคารที่
กองทรัสต&ลงทุนโดยตรงในแต6ละโครงการจะมีค6อนข|างจำกัด อย6างไรก�ตามเพื่อให|เปrนไปตามข|อกำหนดของกฎหมายที่
เกี่ยวข|อง และเพื่ออำนวยความสะดวกของผู|เช6ารายย6อยในส6วนพื้นที่ที่กองทรัสต&ลงทุน กองทรัสต&จะเข|าท�าสัญญาตกลงกระท�า
การกับผู|ให|เช6าโครงการดังกล6าว และเจ|าของกรรมสิทธิ�ในที่ดินซึ่งเปrนบุคคลที่เกี่ยวข|องกับผู|ให|เช6าโครงการ เพื่อให|กองทรัสต&
ได|มาซึ่งสิทธิในการใช|พื้นที่จอดรถในgูนย&การค|าซึ่งเปrนที่ตั้งของโครงการดังกล6าว หรือในกรณีที่ผู|ให|เช6ามีแผนพัRนาพื้นที่
ดังกล6าว ผู|ให|เช6าโครงการดังกล6าว และ/หรือ เจ|าของกรรมสิทธิ�ในที่ดินจะจัดหาพื้นที่ที่จอดรถอื่นเพิ่มเตมิให|เพียงพอ ตลอด
ระยะเวลาการลงทุนของกองทรัสต& ซึ่งส6งผลโดยกองทรัสต&สามารถยกเลิกสัญญาเข|าลงทุนในสิทธิการเช6าของโครงการทั้ง 3 
โครงการ และสามารถเรียกร|องค6าเสียหายได|หากผู|ให|เช6าโครงการดังกล6าว และ/หรือ เจ|าของกรรมสิทธิ�ในที่ดินท�าผิดสัญญา
ตกลงกระท�าการ อย6างไรก�ดี มีความเปrนไปได|ว6าในระหว6างการก6อสร|างพัRนาโครงการเพิ่มเติมในส6วนพื้นที่ที่กองทรัสต&ไม6ได|
ลงทุนดังกล6าว ผู|เช6ารายย6อยในโครงการ และผู|มาใช|บริการโครงการที่กองทรัสต&ลงทุนอาจจะได|รับความสะดวกในการเข|ามา
ใช|บริการน|อยลงหรือลักษณะของพื้นที่ที่จอดรถภายหลังการพัRนาโครงการเพิ่มเติมอาจเปลี่ยนแปลงไปในทางด|อยลง อาทิ 
ระยะทางการเดินจากพื้นที่จอดรถถึงพื้นที่ร|านค|าของโครงการไกลขึ้น ซึ่งส6งผลให|กองทรัสต&อาจมีความเสี่ยงในการรักษาอัตรา
การเช6า และ/หรือ อัตราค6าเช6าในกรณีที่ผู|เช6าได|รับความสะดวกน|อยลง 

นอกจากนี้ สำหรับโครงการ &�$ โครงการ S#$S และโครงการ S#$# ซึ่งป�จจุบันได|มีการทำสัญญาเช6าพื้นที่จอดรถ
ระยะสั้นจากบุคคลภายนอกเพื่อใช|เปrนที่จอดรถเพิ่มเติมแก6ผู|ใช|บริการภายในโครงการ อย6างไรก�ดี หากผู|ให|เช6าไม6ประสงค&จะ
ต6อสัญญาเช6าพื้นที่จอดรถดังกล6าว อาจส6งผลให|จำนวนที่จอดรถยนต&ไม6เพียงพอต6อความต|องการของผู|ใช|บริการในโครงการซึ่ง
อาจส6งผลต6อความสะดวกต6อผู|ที่ใช|บริการและผู|เช6ารายย6อยภายในโครงการ ทั้งนี้ ผู|จัดการกองทรัสต&จะใช|ความพยายามอย6าง
ดีที่สุดในการจัดหา/จัดให|มีที่จอดรถยนต&เพิ่มเติมให|แก6ผู|ใช|บริการ โดยจะพิจารณาถึงความต|องการของผู|ใช|บริการและต|นทุน
ในการให|บริการที่เหมาะสม ทั้งนี้ ผู|จัดการกองทรัสต&ไม6สามารถรับประกันได|ว6าจำนวนพื้นที่จอดรถยนต&ที่กองทรัสต&จัดหาและ
มีไว|จะเพียงพอต6อความต|องการในอนาคตของผู|ใช|บริการในโครงการ 

����� คJาEเสWbFงทWbเกWbFJข9องกับทางเข9าออกบางทางของ^ครงการ`E"`89รับสVท<Vใ=การเชYbอEทางสู":==ส"J=บZคคIหรYอ:==
สา<าร7Rเ?j=ทางเข9าออกของ^ครงการ 

ทรัพย&สินหลักของกองทรัสต&ภายหลังการแปลงสภาพมาจากกองทุนรวม �$)S&�L และการลงทุนในทรัพย&สินที่
กองทรัสต&จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 บางโครงการ มีทางเข|าออกโครงการบางทางเปrนทางที่เชื่อมต6อกับถนนส6วนบุคคลซึ่ง
กองทรัสต&ไม6ได|ลงทุนและไม6ได|มีสิทธิการใช|ถนนดังกล6าว ทั้งนี้แม|ว6าจากข|อเท�จจริงจะมีประชาชนทั่วไปร6วมใช|ประโยชน& ใน
ถนนส6วนบุคคลดังกล6าวอย6างต6อเนื่องและเป�ดเผยมาโดยตลอด แต6ไม6มีเอกสารหลักPานทางราชการใด ๆ ที่ระบุว6าถนนดังกล6าว
เปrนถนนสาธารณประโยชน& ดังนั้นจึงมีความเสี่ยงที่เจ|าของที่ดินในบริเวณดังกล6าวจะป�ดกั้นการใช|ประโยชน&ในส6วนของถนน
ส6วนบุคคลดังกล6าวได| นอกจากนี้ รวมถึงบางโครงการ มีทางเข|าออกโครงการบางทางที่เปrนถนนสาธารณะที่ไม6ได|ขออนุญาต
เชื่อมทางสาธารณะ ซึ่งหน6วยงานที่เกี่ยวข|องอาจพิจารณาให|กองทรัสต&ดำเนินการขออนุญาตเชื่อมทางเพิ่มเติม ซึ่งหากการขอ
อนุญาตไม6ได|รับการนุญาตจากหน6วยงานที่เกี่ยวข|อง อาจส6งผลให|กองทรัสต&ต|องป�ดทางเข|าออกสู6ถนนสาธารณะประโยชน&
ดังกล6าวได| ดังนั้นกองทรัสต&จึงมีความเสี่ยงที่จะอาจไม6สามารถใช|เส|นทางทั้งหลายดังกล6าวเปrนทางเข|าออกสู6โครงการเหล6านั้น
ได| อย6างไรก�ดี ในส6วนถนนส6วนบุคคล ผู|ก6อตั้งทรัสต&เห�นว6าหากมีประชาชนทั่วไปร6วมใช|ประโยชน&ในถนนส6วนบุคคลดังกล6าว
อย6างต6อเนื่องและเป�ดเผย การที่เจ|าของที่ดินจะป�ดกั้นการใช|ประโยชน&ในส6วนของถนนส6วนบุคคลดังกล6าวอาจกระทำได|ยาก
หรือใช|ระยะเวลามาก เนื่องจากจะกระทบสิทธิของบุคคลอื่นเปrนจำนวนมาก นอกจากนี้ โครงการเหล6านี้ทุกโครงการยังมีถนน
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สาธารณะประโยชน&อื่นเปrนทางเข|าออก ซึ่งผู|ก6อตั้งทรัสต&ได|รับเอกสารและได|ดำเนินการตรวจสอบว6าทุกโครงการเหล6านี้ได|รับ
อนุญาตเชื่อมทางเข|าออกถนนสาธารณะอย6างถูกต|องแล|ว ดังนั้น แม|ว6ากองทรัสต&อาจมีความเสี่ยงในการรักษาอัตราการเช6า 
และ/หรือ อัตราค6าเช6าในกรณีที่ผู|เช6าได|รับความสะดวกน|อยลงจากการที่ผู|ใช|บริการโครงการไม6สามารถใช|เส|นทางเหล6านั้นเปrน
ทางเข|าออกได| อย6างไรก�ตาม ผู|ก6อตั้งทรัสต&คาดว6าผลกระทบดังกล6าวจะอยู6ในระดับต่ำ และไม6น6ากระทบต6อการดำเนินงานจาก
การลงทุนในทรัพย&สินดังกล6าวอย6างมีนัยสำคัญ 

������ คJาEเสWbFงเกWbFJกับการ8ั8]?Iงอาคาร]IRสVbง?Iูกสร9าง 

ผู|จัดการกองทรัสต& ที่ปรึกษา และผู|เชี่ยวชาญได|ดำเนินการตรวจสอบทรัพย&สินของโครงการที่กองทรัสต&จะเข|าลงทุน
และเอกสารที่เกี่ยวข|อง พบว6าโครงการที่กองทรัสต&จะเข|าลงทุนบางโครงการได|มีการดัดแปลงหรือเพิ่มเติมพื้นที่ใช|สอยภายใน
โครงการ เพื่อนำไปจัดหาประโยชน&หรืออำนวยความสะดวกให|แก6ผู|เช6ารายย6อยและผู|มาใช|บริการ โดยบางส6วนของพื้นที่
ดังกล6าวอาจมีการดำเนินการไปโดยที่ยังไม6ได|รับอนุญาตอย6างครบถ|วนหรือยังอยู6ระหว6างการขออนุญาตจากหน6วยงานที่
เกี่ยวข|อง เช6น (1) การก6อสร|างทางเชื่อมระหว6างอาคารภายในโครงการ S#$  โครงการ ��� โครงการ &� และโครงการ 
#5earnarB (2) การก6อสร|างโครงหลังคาคลุมของโครงการ #5earnarB และ (3) การก6อสร|างหรือต6อเติมพื้นที่ที่นำไปจัดหา
ประโยชน&ของโครงการ S#$  โครงการ ��� และโครงการ &�  

ในกรณีของการก6อสร|างทางเชื่อมระหว6างอาคาร (โครงการ ��� โครงการ &� โครงการ #5earnarB และโครงการ 
S#$ ) การก6อสร|างโครงหลังคาคลุม (โครงการ #5earnarB) และการก6อสร|างดัดแปลงพื้นที่ส6วนต6อเติมของโครงการ ��� 
โครงการ &� และโครงการ S#$  ทางผู|ก6อตั้งทรัสต&ได|ขอความร6วมมือและประสานงานไปยังเจ|าของทรัพย&สินของโครงการ
เพื่อสอบถามถึงความเปrนไปได|ในการแก|ไขเรื่องการก6อสร|างดัดแปลงดังกล6าวเพื่อให|เปrนไปตามข|อกำหนดและมาตรPานของ
กฎหมายที่เกี่ยวข|อง แต6ได|รับแจ|งจากทางเจ|าของทรัพย&สินของโครงการว6าการก6อสร|างดัดแปลงดังกล6าวได|ดำเนินการจนเสร�จ
สิ้นมาเปrนระยะเวลายาวนานพอสมควรแล|ว และการแก|ไขปรับปรุงพื้นที่ส6วนดังกล6าว (เช6น การรื้อถอนหรือทุบทำลาย) อาจ
ส6งผลกระทบต6อผู|เช6ารายย6อย ผู|มาใช|บริการ และการดำเนินงานของโครงการในภาพรวม จึงไม6สามารถดำเนินการตามที่ผู|
ก6อตั้งทรัสต&หารือได| เพื่อเปrนการลดความเสี่ยงของกองทรัสต&ในเรื่องที่เกี่ยวข|องกับการไม6ปฏิบัติตามข|อกำหนดของกฎหมาย
ดังกล6าว กองทรัสต&จึงจะไม6ลงทุนในทางเชื่อมระหว6างอาคาร โครงหลังคาคลุม และพื้นที่ส6วนต6อเติมต6าง ๆ ที่อาจมีการ
ดำเนินการไปโดยที่ยังไม6ได|รับอนุญาตอย6างครบถ|วน และพื้นที่ดังกล6าวจะยังคงอยู6ภายใต|ความครอบครองของเจ|าของ
ทรัพย&สินของโครงการทั้งหมดภายหลังจากที่กองทรัสต&ได|เข|าลงทุนในทรัพย&สินส6วนอื่น ๆ ของโครงการ  

ในแง6ของความปลอดภัยทางวิgวกรรม ทางผู|ก6อตั้งทรัสต&และที่ปรึกษาได|พิจารณาแล|วมีความเห�นว6าภายหลังจากที่
กองทรัสต&เข|าลงทุนในทรัพย&สินของโครงการ หากจะต|องมีการใช|งาน ก6อสร|าง ปรับปรุง แก|ไข หรือรื้อถอนพื้นที่ส6วนต6อเติม 
โครงหลังคาคลุม หรือทางเชื่อมอาคารที่ไม6ได|รับอนุญาตดังกล6าว กรณีไม6น6าจะส6งผลกระทบต6อโครงสร|างและPานรากของ
ทรัพย&สินของโครงการในส6วนที่กองทรัสต&จะเข|าลงทุนอย6างมีนัยสำคัญ ไม6ว6าจะเปrนในเรื่องของการรับน้ำหนักของเสา คาน 
และโครงสร|างต6าง ๆ  ซึ่งความเห�นดังกล6าวสอดคล|องกับหนังสือรับรองของวิgวกรรับอนุญาตที่ผู|ก6อตั้งทรัสต&ได|จัดให|เข|ามา
ดำเนินการตรวจสอบสภาพพื้นที่ส6วนต6อเติมของแต6ละโครงการที่เกี่ยวข|อง  

เพื่อให|การประกอบธุรกิจของกองทรัสต&ในอนาคตสามารถดำเนินไปได|อย6างต6อเนื่องและไม6ขัดข|อง กองทรัสต&จะเข|าทำ
สัญญาเช6าทรัพย&สินและสัญญาตกลงกระทำการกับเจ|าของทรัพย&สินของโครงการและคู6สัญญาฝõายที่เกี่ยวข|องเพื่อให|กองทรัสต&
ได|มาซึ่งสิทธิในการใช|ประโยชน&ในพื้นที่ส6วนต6อเติมข|างต|นที่มีลักษณะเปrนพื้นที่ส6วนกลาง (เช6น ทางเชื่อมระหว6างอาคาร) โดย
ไม6มีค6าใช|จ6ายเพิ่มเติม และเจ|าของทรัพย&สินของโครงการจะเปrนผู|รับผิดชอบบรรดาค6าใช|จ6ายและการดำเนินการซ6อมแซม 
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แก|ไข หรือรื้อถอนซึ่งอาจส6งผลกระทบต6อโครงสร|างของพื้นที่ส6วนดังกล6าวทุกกรณี (รวมถึงค6าใช|จ6ายที่มีลักษณะเปrนการลงทุน 
(�a9ita5 �A9en-it>re)) นอกจากนี้ สัญญาตกลงกระทำการ หรือ สัญญาเช6าทรัพย&สินที่เกี่ยวข|องจะระบุให|เปrนหน|าที่ของ
เจ|าของทรัพย&สินว6าในการดำเนินการใด ๆ กับพื้นที่ส6วนต6อเติมดังกล6าวจะต|องคำนึงถึงผลกระทบต6อการประกอบธุรกิจของ
กองทรัสต&เปrนสำคัญ และจะต|องดำเนินการให|เปrนไปตามข|อกำหนดของกฎหมายที่มีผลบังคับใช|อยู6 ณ ขณะนั้น เพื่อให|เปrนที่
แน6ใจว6าการปรับปรุงพื้นที่ที่กองทรัสต&ไม6ได|ลงทุนดังกล6าวจะส6งผลกระทบต6อการดำเนินโครงการของกองทรัสต&ในภาพรวมน|อย
ที่สุดทั้งในด|านกายภาพ การใช|ประโยชน&ทรัพย&สินในพื้นที่ส6วนอื่นของโครงการ และการจัดหาผลประโยชน&ของกองทรัสต& โดย
จะไม6ส6งผลกระทบต6อความสะดวกสบายของผู|เช6ารายย6อยและผู|มาใช|บริการของโครงการอย6างมีนัยสำคัญ ในกรณีที่เกิด
เหตุการณ&ดังกล6าวหรือมีการปฏิบัติผิดเงื่อนไขของเจ|าของทรัพย&สินของโครงการ กองทรัสต&มีสิทธิในการเรียกร|องค6าเสียหาย
หรือค6าใช|จ6ายที่เกิดขึ้นตามจริงจากเจ|าของทรัพย&สินของโครงการเนื่องจากการผิดสัญญาหรือข|อตกลงภายใต|สัญญาที่เกี่ยวข|อง
ได|  เช6น ค6าเสียหายจากการที่ผู|เช6ารายย6อยอื่นเลิกสัญญาเช6าอันสืบเนื่องมาจากผลกระทบดังกล6าว ความเสียหายจากการ
สูญเสียรายได|จากการประกอบธุรกิจของกองทรัสต& หรือค6าใช|จ6ายที่ใช|ในการเยียวยาความเดือดร|อนรำคาญจากการปรับปรุง
พื้นที่ดังกล6าว nลn เปrนต|น 

นอกจากนี้ ตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต&เข|าลงทุนในทรัพย&สินโครงการข|างต|น กองทรัสต&จะจัดให|มีการทำประกันภัย
ความเสี่ยงภัยทรัพย&สินทุกประเภทสำหรับทรัพย&สินหรือพื้นที่ส6วนต6อเติมที่มีลักษณะเปrนพื้นที่ส6วนกลางที่กองทรัสต&ไม6ได|เข|า
ลงทุนผ6านสิทธิการเช6าโดยตรง เพื่อให|เปrนที่แน6ใจว6ากองทรัสต&จะสามารถใช|ประโยชน&ในทรัพย&สินและพื้นที่ส6วนต6อเติมดังกล6าว 
และสามารถอำนวยความสะดวกแก6ผู|เช6ารายย6อยและผู|มาใช|บริการของโครงการได|อย6างเต�มที่และต6อเนื่องตลอดระยะเวลา
การเช6า ซึ่งกองทรัสต&จะกำหนดวงเงินเอาประกันไม6ต่ำกว6ามูลค6าต|นทุนทดแทนของทรัพย&สินหรือพื้นที่ส6วนต6อเติมดังกล6าว โดย
เจ|าของทรัพย&สินของโครงการจะเปrนผู|รับผิดชอบค6าเบี้ยประกันภัยในส6วนนี้ทั้งหมดตามจำนวนที่เรียกเก�บโดยกองทรัสต&หรือ
ตามสัดส6วนที่จะได|ตกลงกับกองทรัสต&  

อย6างไรก�ดี ในกรณีที่เกิดความเสียหายขึ้นกับทรัพย&สินหรือพื้นที่ส6วนต6อเติมดังกล6าว ผู|ก6อตั้งทรัสต&มีความเห�นว6าอาจจะ
มีความเสี่ยงที่บริษัทประกันภัยอาจพิจารณาปฏิเสธไม6ชำระค6าสินไหมทดแทนให|แก6กองทรัสต&หากปรากฏว6าเจ|าของทรัพย&สิน
ของโครงการได|ดำเนินการใด ๆ กับทรัพย&สินหรือพื้นที่ส6วนต6อเติมดังกล6าวซึ่งอาจเข|าข6ายเปrนการผิดเงื่อนไขการเอาประกันภัย
ของกองทรัสต& อาทิ การเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค&การใช|งานของทรัพย&สินหรือพื้นที่ส6วนต6อเติม หรือการดัดแปลงแก|ไขสภาพ
หรือโครงสร|างของทรัพย&สินหรือพื้นที่ส6วนต6อเติมเปrนเหตุให|มีความเสี่ยงต6อการเสียหายหรือถูกทำลายเพิ่มมากขึ้น nลn เปrน
ต|น เพื่อเปrนการลดความเสี่ยงในประเด�นดังกล6าว กองทรัสต&จะเข|าทำสัญญาเช6าทรัพย&สินกับเจ|าของทรัพย&สินของโครงการโดย
ระบุให|เปrนหน|าที่ของเจ|าของทรัพย&สินของโครงการที่จะไม6เปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค&การใช|งาน ดัดแปลง แก|ไข ต6อเติม หรือ
ดำเนินการใด ๆ กับทรัพย&หรือพื้นที่ส6วนต6อเติมที่กองทรัสต&ไม6ได|ลงทุนตลอดระยะเวลาการเช6า เว|นแต6จะได|รับความยินยอม
ล6วงหน|าเปrนลายลักษณ&อักษรจากกองทรัสต& เพื่อให|เปrนที่แน6ใจว6าการดำเนินการของเจ|าของทรัพย&สินของโครงการจะไม6ส6งผล
กระทบต6อการดำเนินงานของกองทรัสต& นอกจากนี้ ทรัสตีและผู|จัดการกองทรัสต&จะมีการเข|าเยี่ยมชมและตรวจสอบทรัพย&สิน
ที่กองทรัสต&ลงทุนอย6างน|อยป�ละ 1 ครั้ง เพื่อให|มั่นใจได|ว6าทรัพย&สินที่กองทรัสต&ลงทุนอยู6ในสภาพดีและเปrนไปตามข|อตกลงใน
สัญญาที่เกี่ยวข|อง 

������ คJาEเสWbFงเกWbFJกับDารR-ำFอEบ=ทWb8V=ของทรัBF7สV=ทWbกองทรัสต7IงทZ= 

ที่ดินบางส6วนในโครงการ ��� ที่กองทรัสต&จะเข|าลงทุนผ6านการรับโอนทรัพย&สินและภาระเพื่อรองรับการแปลงสภาพ
ของกองทุนรวม �$)S&�L ตกอยู6ภายใต|ภาระจำยอมเรื่องทางเดิน ทางรถยนต& ทางระบายน้ำ ประปา ไ__�า โทรgัพท& และ
สาธารณูปโภคอื่น ๆ ของที่ดินข|างเคียงที่เปrนกรรมสิทธิ�ของบุคคลอื่น กรณีจึงมีความเสี่ยงที่กองทรัสต&อาจจะไม6สามารถใช|
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ประโยชน(บนพื้นที่ดังกล5าวได9อย5างเต็มที่ อย5างไรก็ดี พื้นที่ของโครงการ CDC ในส5วนที่ตกอยู5ภายใต9ภาระจำยอมดังกล5าวมีเนื้อ
ที่ปรากฏตามเอกสารโฉนดที่ดินประมาณ 1 งาน 48.00 ตารางวาเท5านั้น ซึ่งปUจจุบันมีสภาพเปWนถนนสำหรับเดินทางสัญจร
ภายในโครงการ CDC อยู5แล9ว และข9อเท็จจริงไม5ปรากฏว5าที่ดินภาระจำยอมถูกใช9เปWนที่ตั้งของอาคารศูนย(การค9าหรือสิง่ปลูก
สร9างอื่น ๆ ของโครงการ CDC ที่กองทรัสต(จะเข9าลงทุนในสิทธิการเช5าแต5อย5างใด ด9วยเหตุนี้ ผู9ก5อตั้งทรัสต(จึงมีความเห็นว5า
ภาระจำยอมดังกล5าวไม5ได9ขัดขวางหรืออาจส5งผลกระทบต5อการจัดหาประโยชน(และการดำเนินงานของโครงการ CDC อย5างมี
นัยสำคัญ 

นอกจากนี้ บางส5วนของที่ดินในโครงการ TCR ที่กองทรัสต(จะเข9าลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 ตกอยู5ภายใต9บังคับภาระจำ
ยอมในลักษณะเดียวกัน แต5เปWนภาระจำยอมเพื่อประโยชน(ของที่ดินตามโฉนดที่ดินเลขที่ 40319 และ 40320 ซึ่งที่ดินตาม
โฉนดที่ดินเลขที่ 40320 เปWนส5วนหนึ่งของทรัพย(สินส5วนที่กองทรัสต(จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 ในขณะที่ที่ดินตามโฉนดที่ดิน
เลขที่ 40319 ถึงแม9จะมิใช5ส5วนหนึ่งของทรัพย(สินที่กองทรัสต(จะลงทุนเพิ่มเติมในครั้งนี้ แต5กองทรัสต(จะได9รับสิทธิการใช9
ประโยชน(ในที่ดินดังกล5าวจากเจ9าของโครงการซึ่งเปWนผู9ทรงสิทธิการเช5าที่ดินจากเจ9าของที่ดินอีกทอดหนึ่ง เพื่อประโยชน(เรื่อง
ทางเข9าออก การสัญจร และเพื่ออำนวยความสะดวกแก5ผู9เช5าพื้นที่รายย5อยและผู9มาใช9บริการภายในโครงการ TCR ตลอด
ระยะเวลาสิทธิการเช5าของกองทรัสต(โดยไม5มีค5าใช9จ5ายเพิ่มเติม ดังนั้น แม9กรณีจะมีความเสี่ยงที่กองทรัสต(อาจจะไม5สามารถใช9
ประโยชน(บนที่ดินที่มีภาระจำยอมได9อย5างเต็มที่ แต5ปUจจุบันที่ดินภาระจำยอมนั้นมีสภาพเปWนถนนสำหรับเดินทางสัญจรภายใน
โครงการ TCR อยู5แล9ว ประกอบกับเปWนภาระจำยอมให9แก5ทรัพย(สินส5วนที่กองทรัสต(จะเข9าลงทุนหรือที่กองทรัพย(จะได9รับสิทธิ
การใช9ประโยชน(จากเจ9าของโครงการโดยตรง ด9วยเหตุนี้ ผู9ก5อตั้งทรัสต(จึงมีความเห็นว5าภาระจำยอมดังกล5าวไม5ได9ขัดขวางหรือ
อาจส5งผลกระทบต5อการดำเนินธุรกิจหรือการจัดหาประโยชน(และการดำเนินงานของโครงการ TCR อย5างมีนัยสำคัญ 

6.2.12 ความเสี(ยงที(เกี(ยวข้องกับการเช่าช่วงที(ดนิ

ทรัพย(สินที่กองทรัสต(จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที ่ 1 ของกองทรัสต(บางโครงการ ซึ ่งได9แก5 โครงการ TCR (บางส5วน) 
โครงการ I’m Park โครงการ Plearnary โครงการ SPRS โครงการ SPRP และโครงการ The Scene เปWนการลงทุนในสิทธิ
การเช5าช5วงที่ดิน และ/หรือ สิทธิการเช5าช5วงอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ สำหรับโครงการ TCR เนื่องจากตัวโครงการตั้งอยู5
บนที่ดินจำนวนสี่แปลง โดยในปUจจุบันเปWนการเช5าที่ดินจากคู5สัญญาทีแ่ตกต5างกัน โดยที่ดินจำนวนสามแปลงที่เปWนที่ตั้งอาคาร
นั้นปUจจุบันเปWนสิทธิการเช5าจากเจ9าของอสังหาริมทรัพย( ซึ่งกองทรัสต(จะลงทุนในสิทธิการเช5าช5วงที่ดินจำนวนสามแปลง

สัญญาเช+าช+วง 

ผู1ให1เช+า 
ผู1เช+า 

ผู1ให1เช+าช+วง 
ผู1เช+าช+วง 

(กองทรัสต:)

สัญญาเช+าหลัก 
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ดังกล6าว (ที่ดินที่เหลืออีกแปลงซึ่งตั้งอยู6บนโฉนดเลขที่ 4
319 นั้นกองทรัสต&จะได|รับเพียงสิทธิการใช|ที่ดินซึ่งมีรายละเอียดของ
ความเสี่ยงอยู6ในหัวข|อถัดไป) สำหรับโครงการ ��6 #ar4 ทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะลงทุน ประกอบไปด|วยทรัพย&สินส6วนที่เปrน
ที ่ดินอันเปrนที ่ตั ้งของโครงการและพื ้นที ่ภายในอาคารโครงการ โดยทรัพย&สินทั ้งหมดเปrนกรรมสิทธิ �ของจุkาลงกรณ&
มหาวิทยาลัย ตามข|อตกลงข|อ 1
.14 ของสัญญาเช6าฉบับลงวันที่ 9 ตุลาคม พ.g. 2555 ระหว6าง บจ. แกรนด& ยูนิแลนด& กับ
จุkาลงกรณ&มหาวิทยาลัย และสัญญาฉบับแก|ไขเพิ่มเติม ทั้งนี้ โครงสร|างการลงทุนในสิทธิการเช6าช6วงที่ดิน และ/หรือ สิทธิการ
เช6าช6วงอาคารดังกล6าวส6งผลให|กองทรัสต&ไม6ได|เปrนคู6สัญญาโดยตรงกับเจ|าของที่ดินตามสัญญาเช6าที่ดิน และ/หรือ สัญญาเช6า
อาคาร และกองทรัสต&จึงไม6มีอำนาจในการควบคุมการปฏิบัติตามสัญญาเช6าหลักของผู|ให|เช6าช6วง ดังนั้น ถึงแม|ว6าการลงทุนใน
สิทธิการเช6าช6วงของกองทรัสต&ตามสัญญาเช6าช6วงจะเปrนไปอย6างถูกต|อง และ/หรือ จะได|มีการจดทะเบียนต6อพนักงาน
เจ|าหน|าที่ที่เกี่ยวข|องแล|ว แต6อาจมีความเปrนไปได|ที่ผู|ให|เช6าช6วงแก6กองทรัสต&อาจผิดเงื่อนไขที่กำหนดไว|ในสัญญาเช6าหลักจน
เปrนเหตุให|มีการยกเลิกสัญญาหรือสิ้นสุดลงก6อนครบกำหนดระยะเวลาการเช6าช6วงที่เกี่ยวข|อง เช6น การไม6สามารถชำระค6าเช6า
ได|ตามกำหนดเวลา ซึ่งหากสัญญาหลักดังกล6าวถูกยกเลิกหรือสิ้นสุดลงจึงอาจส6งผลกระทบในทางลบต6อความสามารถในการ
จัดหาประโยชน&จากทรัพย&สินที่กองทรัสต&ลงทุน อย6างไรก�ดี ผู|ก6อตั้งทรัสต&ได|วางแนวทางการลดความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นดังกล6าว 
โดยสำหรับทุกโครงการที่มีลักษณะการลงทุนด|วยการเช6าช6วง สัญญาตกลงกระทำการจะมีข|อกำหนดเพิ่มเติม โดยกำหนดให|
ผู|ให|เช6าโครงการจะต|องได|รับความยินยอมในการให|เช6าช6วงที่ดินและ/หรือ พื้นที่อาคารของโครงการให|เรียบร|อยก6อนที่
กองทรัสต&จะลงทุนในทรัพย&สินโครงการ และกำหนดให|ผู |ให|เช6าช6วงต|องปฏิบัติตามสัญญาเช6าหลัก และ/ หรือ ควบคุม
อัตราส6วนทางการเงินของผู|ให|เช6าช6วงแต6ละรายให|อยู6ในอัตราที่เหมาะสมเพื่อแสดงถึงสถานะทางการเงินผู|ให|เช6าช6วงที่มี
ความสามารถในการปฏิบัติตามสัญญาเช6าหลัก ตลอดจนเจรจาเงื่อนไขในสัญญาเข|าลงทุนให|ครอบคลุมถึงเหตุแห6งการผิด
สัญญาและการเลิกสัญญาให|รัดกุม เพื่อให|กองทรัสต&ได|รับค6าเช6าที่กองทรัสต&ชำระไว|แล|วล6วงหน|าคืนในกรณีที่มีการยกเลิก
สัญญาเช6าโดยไม6ใช6ความผิดของกองทรัสต&รวมถึงในกรณีที่มีการบอกเลิกสัญญาเช6าหลักโดยความผิดของผู|ให|เช6าโครงการจน
เปrนเหตุให|กองทรัสต&ไม6สามารถใช|ประโยชน&ในทรัพย&สินโครงการได| กองทรัสต&จะมีสิทธิเรียกร|องค6าเสียหายจากผู|ให|เช6า
โครงการจากเหตุดังกล6าว รวมถึงสิทธิในการได|รับค6าเช6าทรัพย&สินส6วนที่ไม6ได|ใช|ประโยชน&คืนจากผู|ให|เช6าโครงการตามเงื่อนไขที่
กำหนดไว|ในสัญญาเช6าทรัพย&สินที่เกี่ยวข|อง เพื่อเปrนมาตรการลดความเสี่ยงของกองทรัสต&ในกรณีที่สิทธิการเช6าช6วงตามสัญญา
ดังกล6าวถูกยกเลิกหรือสิ้นสุดลงก6อนครบกำหนดระยะเวลาการเช6าหรือระยะเวลาการเช6าช6วงที่เกี่ยวข|อง นอกจากนี้ ผู|ก6อตั้งท
รัสต&ยังพิจารณามาตรการเพื่อลดความเสี่ยงเพิ่มเติมรายโครงการ ดังนี้ 

สำหรับโครงการ &�$ โครงการ #5earnarB โครงการ S#$S และโครงการ S#$# เนื่องจากผู|ให|เช6าช6วงทรัพย&สินแก6
กองทรัสต& และเจ|าของกรรมสิทธิ�ในที่ดินที่ให|เช6าแก6ผู|ให|เช6าช6วงเปrนบุคคลที่มีความเกี่ยวโยงกัน ผู|ก6อตั้งทรัสต&จึงได|ดำเนินการ
เจรจามาตราการลดความเสี่ยงเพิ่มเติมที่เกี่ยวข|องกับการผิดสัญญาเช6าหลักจากการชำระค6าเช6า ด|วยการปรับแก|ไขสัญญาใน
สัญญาเช6าหลักโดยเปลี่ยนจากการชำระค6าเช6าที่ดินรายป�เปrนการชำระค6าเช6าที่ดินล6วงหน|าสำหรับตลอดระยะเวลาลงทุนของ
กองทรัสต& (ยกเว|นโครงการ #5earnarB ที่มีการชำระค6าเช6าที่ดินรายป�) ทั้งนี้เนื่องจาก ผู|ให|เช6าช6วงทรัพย&สินแก6กองทรัสต& และ
เจ|าของกรรมสิทธิ�ในที่ดินที่ให|เช6าแก6ผู|ให|เช6าช6วงเปrนบุคคลที่มีความเกี่ยวโยงกัน และมีผลประโยชน&ไปในทางเดียวกัน ส6งผลให|
ผู|ก6อตั้งทรัสต&คาดว6าความเสี่ยงที่จะเกิดเหตุผิดสัญญาจากการยกเลิกสัญญาเช6าหลักเปrนไปได|น|อย เนื่องจากผู|ให|เช6าช6วง
ทรัพย&สินแก6กองทรัสต&จะต|องชำระค6าชดเชยรวมถึงเบี้ยปรับให|แก6กองทรัสต& ซึ่งอาจส6งผลกระทบต6อPานะทางการเงินของ
เจ|าของกรรมสิทธิ�ในที่ดินที่ให|เช6าแก6ผู|ให|เช6าช6วงนั้นได| 

สำหรับโครงการ ��6 #ar4 และโครงการ &he S,ene เนื่องจากทรัพย&สินที่ให|เช6าช6วงแก6กองทรัสต&เปrนกรรมสิทธิ�ของ
บุคคลภายนอกที่ไม6ได|มีความเกี่ยวข|องกันกับผู|ให|เช6าช6วงทรัพย&สิน ผู|ก6อตั้งทรัสต&จึงอาจกำหนดมาตราการลดความเสี่ยงเรื่อง
การชำระเงินเพิ่มเติม เช6น การเจรจาขอชำระค6าเช6าที่ดินโดยตรงให|แก6เจ|าของที่ดิน และ/หรือ กำหนดระยะเวลาการชำระค6า
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เช6าที่ดินระหว6างกองทรัสต& และผู|ให|เช6าช6วง (ตามสัญญาเช6าช6วง) และผู|ให|เช6าและผู|เช6า (ตามสัญญาเช6าหลัก) ให|มีความ
สอดคล|องกัน เพื่อลดความเสี่ยงการถูกยกเลิกสัญญาเช6าหลัก อนึ่ง ป�จจุบัน บจ. แกรนด& ยูนิแลนด& ได|มีการติดต6อประสานงาน
เพื่อขอความยินยอมสำหรับการให|เช6าช6วงที่ดินโครงการแก6กองทรัสต&จากจุkาลงกรณ&มหาวิทยาลัย และได|รับการยินยอมอย6าง
เปrนลายลักษณ&อักษรจากทางจุkาลงกรณ&มหาวิทยาลัยแล|วในวันที่ 3
 กันยายน 2562 

�����	 คJาEเสWbFง-ากกร7Wกองทรัสต7`E"`89IงทZ=ใ=สVท<Vการเช"าทWb8V=^8Fตรง 

ทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 บางโครงการ ซึ่งได|แก6 โครงการ &�$ (บางส6วน) และโครงการ S#$  
เปrนการลงทุนในสิทธิการเช6าพื้นที่ในอาคารบางส6วน โดยกองทรัสต&ไม6ได|ลงทุนในสิทธิการเช6า และ/หรือ สิทธิการเช6าช6วงที่ดิน
ซึ่งเปrนบริเวณพื้นที่ส6วนกลาง และ/หรือ ที่ตั้งของอาคารสิ่งปลูกสร|างของโครงการที่กองทรัสต&ลงทุนโดยตรง แต6จะได|รับสิทธิที่
อยู6ในรูปแบบของสิทธิการใช|ที่ดินจากผู|ทรงสิทธิการเช6าเพื่อเปrนพื้นที่ส6วนกลางและที่ตั ้งอาคารโครงการบางส6วน โดยมี
รายละเอียดดังนี้ สำหรับโครงการ &�$ เนื่องจากตัวโครงการตั้งอยู6บนที่ดินจำนวนสี่แปลง โดยในป�จจุบันเปrนการเช6าที่ดินจาก
คู6สัญญาที่แตกต6างกัน โดยหนึ่งในโฉนดที่ดินทั้งสี่โฉนดที่ดิน คือ ที่ดินโฉนดเลขที่ 4
319 นั้น เจ|าของอสังหาริมทรัพย&ไม6ได|รับ
สิทธิในการเช6าโดยตรง เนื่องจากเจ|าของที่ดินเปrนบุคคลธรรมดาและการให|เช6าหรือเช6าช6วงที่ดินแก6กองทรัสต&จะต|องได|รับความ
ยินยอมจากเจ|าของที่ดินด|วย สำหรับโครงการ S#$  ทั้งนี้เนื่องจากสิทธิการให|ใช|เปrนเพียงข|อตกลงตามสัญญาและไม6สามารถ
จดทะเบียนได|เช6น การเช6า หรือการซื้อขาย กองทรัสต&อาจมีความเสี่ยงเรื่องสิทธิในการใช|พื้นที่บนบริเวณที่ดินดังกล6าว ซึ่งหาก
เกิดกรณีการผิดสัญญา หรือการไม6ปฏิบัติตามเงื่อนไขเรื่องสิทธิการให|ใช|กับพื้นที่บริเวณที่ดินแปลงดังกล6าว อาจส6งผลกระทบ
ต6อการใช|ประโยชน&ในทรัพย&สินที่ลงทุน และความสามารถในการจ6ายประโยชน&ตอบแทนของกองทรัสต&ได| อย6างไรก�ดี ผู|ก6อตั้งท
รัสต&ได|มีการดำเนินการให|มีข|อตกลงเรื ่องสิทธิในการใช|ประโยชน&ในที่ดินจากสัญญาเข|าลงทุนในทรัพย&สินรวมถึงมีการ
ดำเนินการจัดให|มีมาตรการเพื่อลดความเสี่ยงดังกล6าวรายโครงการ ดังนี้ 

โครงการ S#$  เนื่องจากผู|ให|เช6า และ/หรือ เช6าช6วงโครงการแก6กองทรัสต& และเจ|าของกรรมสิทธิ�ในที่ดินที่เปrนที่ตั้ง
ของโครงการเปrนบุคคลที่มีความเกี่ยวโยงกัน ผู|ก6อตั้งทรัสต&ได|มีการจัดทำข|อตกลงกระทำการจากคู6สัญญาที่เกี่ยวข|องเพื่อเปrน
หลักประกันให|กองทรัสต&สามารถใช|ประโยชน&บนที่ดินแปลงดังกล6าวได|อย6างเต�มที่ และไม6กระทบต6อการประกอบธุรกิจของ
กองทรัสต& ซึ่งรวมถึงการให|เจ|าของกรรมสิทธิ�ในที่ดินทำการจดจำนองที่ดินแปลงดังกล6าวเปrนหลักประกันกรณีเกิดเหตุผิด
สัญญาจนเปrนเหตุให|กองทรัสต&ไม6สามารถใช|ประโยชน&ในทรัพย&สินโครงการได| เพื่อให|กองทรัสต&จะมีหลักประกันที่แน6นอน
สำหรับสิทธิเรียกร|องค6าเสียหายจากผู|ให|เช6าโครงการจากเหตุดังกล6าว รวมถึงสิทธิในการได|รับค6าเช6าทรัพย&สินส6วนที่ไม6ได|ใช|
ประโยชน&คืนจากผู|ให|เช6าโครงการตามเงื่อนไขที่กำหนดไว|ในสัญญาเช6าทรัพย&สินที่เกี่ยวข|อง ทั้งนี้เนื่องจากผู|ให|เช6า และ/หรือ 
เช6าช6วงโครงการแก6กองทรัสต& และเจ|าของกรรมสิทธิ�ในที่ดินที่เปrนที่ตั้งของโครงการเปrนบุคคลที่มีความเกี่ยวโยงกัน และจึงมี
ผลประโยชน&ไปในทางเดียวกัน ส6งผลให|ผู|ก6อตั้งทรัสต&คาดว6าความเสี่ยงที่จะเกิดเหตุผิดสัญญาดังกล6าวเปrนไปได|น|อย เนื่องจาก
ผู|ให|เช6าช6วงทรัพย&สินแก6กองทรัสต&จะต|องชำระค6าชดเชยรวมถึงเบี้ยปรับให|แก6กองทรัสต& ซึ่งอาจส6งผลกระทบต6อPานะทาง
การเงินของเจ|าของกรรมสิทธิ�ในที่ดินได| 

สำหรับโครงการ &�$ เนื่องจากผู|ก6อตั้งทรัสต&เห�นว6าเจ|าของที่ดินแปลงโฉนดเลขที่ 4
319 และเจ|าของอสังหาริมทรัพย&
ได|มีการทำธุรกิจร6วมกันมานาน ข|อพิพาทเรื่องการให|ใช|ที่ดินและพื้นที่บริเวณโดยรอบของอาคารโครงการอาจจะมีความเปrนไป
ได|ต่ำเนื่องเจ|าของที่ดินรับทราบว6าการให|เช6าที่ดินเพื่อดำเนินการก6อสร|างgูนย&การค|าในป�จจุบัน และการใช|ประโยชน&ของ
กองทรัสต&จากทรัพย&สินไม6ได|เปลี่ยนไปจากเดิมที่จะนำไปสู6ข|อพิพาทเรื่องการใช|ได| ผู|ก6อตั้งทรัสต&จะได|มีการจัดทำข|อตกลง
กระทำการจากคู6สัญญาที่เกี่ยวข|องเพื่อเปrนหลักประกันให|กองทรัสต&สามารถใช|ประโยชน&บนที่ดินแปลงดังกล6าวได|อย6างเต�มที่ 
และไม6กระทบต6อการประกอบธุรกิจของกองทรัสต&  
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ทั้งนี้ พื้นที่ให|เช6าสุทธิในอาคารที่ตั้งอยู6บนที่ดินที่ได|เปrนสิทธิการใช|ที่ดินของโครงการ S#$  และโครงการ &�$ คิดเปrน
สัดส6วนประมาณร|อยละ 11 ของพื้นที่ให|เช6าสุทธิรวมของทรัพย&สินทุกโครงการที่กองทรัสต&เข|าลงทุนเท6านั้น ดังนั้น จึงคาดว6า
ผลกระทบเรื่องสิทธิการใช|ที่ดินดังกล6าวจึงน6าจะอยู6ในระดับต่ำ 
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ก6อนการลงทุนในอสังหาริมทรัพย& ผู|ก6อตั้งทรัสต&ได|ทำการgึกษาข|อมูลรายละเอียดของอสังหาริมทรัพย&นั้น ๆ โดยทำ
การตรวจสอบหรือสอบทานข|อมูลต6าง ๆ ที่เกี่ยวข|อง (�>e �i5igen,e) ก6อนการตัดสินใจลงทุน โดยผู|ก6อตั้งทรัสต&ได|gึกษา
รายงานของบริษัทประเมินมูลค6าทรัพย&สิน รายงานทางวิgวกรรมของทรัพย&สิน รายงานตรวจสอบทางกฎหมายของทรัพย&สิน 
ตลอดจนข|อมูลและสัญญาต6าง ๆ อย6างละเอียด อย6างไรก�ตาม การกระทำดังกล6าวมิได|เปrนการประกันว6าอสังหาริมทรัพย&ที่
กองทรัสต&ลงทุน จะปราgจากความเสียหายหรือความบกพร6องที่อาจจะต|องมีค6าใช|จ6ายในการปรับปรุงหรือซ6อมแซม รายงาน
ของบริษัทประเมินมูลค6าทรัพย&สิน รายงานการตรวจสอบทางวิgวกรรมของทรัพย&สิน และรายงานการตรวจสอบสถานะทาง
กฎหมายของทรัพย&สินโดยที่ปรึกษากฎหมายที่ผู|ก6อตั้งทรัสต&ใช|เปrนพื้นPานในการประเมินและตรวจสอบอสังหาริมทรัพย&อาจมี
ข|อบกพร6อง มีความไม6ถูกต|อง เนื่องจากความบกพร6องบางอย6างของอสังหาริมทรัพย&ที่อาจจะตรวจพบได|ยาก หรือไม6สามารถ
ตรวจพบได| เนื่องจากข|อจำกัดในการตรวจสอบ รวมไปถึงเทคนิคหรือวิธีการที่ใช|ในการตรวจสอบ หรือป�จจัยอื่น ๆ ที่เปrน
ข|อจำกัดในการตรวจสอบของทั้งบริษัทประเมินมูลค6าทรัพย&สิน วิgวกร และที่ปรึกษากฎหมาย 

นอกจากนี ้ อสังหาริมทรัพย&ที ่กองทรัสต&ลงทุนอาจมีการละเมิดกฎ ระเบียบ ข|อบังคับต6าง ๆ ที ่เกี ่ยวข|องกับ
อสังหาริมทรัพย& ซึ่งการgึกษาข|อมูลรายละเอียดและการตรวจสอบเอกสารที่เกี่ยวข|อง (�>e �i5igen,e) ของผู|ก6อตั้งทรัสต&อาจ
ไม6สามารถครอบคลุมถึงได| ซึ่งอาจส6งผลให|เกิดภาระค6าใช|จ6ายที่เกินกว6าที่ผู|ก6อตั้งทรัสต&ได|ประมาณการไว|ก6อนการลงทุน หรือ
ก6อให|เกิดหน|าที่ที่ต|องปฏิบัติตามข|อผูกพันที่เกี่ยวกับการละเมิดกฎข|อบังคับดังกล6าวที่ถูกกำหนดโดยหน6วยงานราชการที่
เกี่ยวข|อง 
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กำไรขั้นต|นที่ได|จากอสังหาริมทรัพย&หรือมูลค6าของอสังหาริมทรัพย&ของกองทรัสต&อาจได|รับผลกระทบทางลบจากหลาย
ป�จจัย ได|แก6 

� กรณีที่มีพื้นที่ว6างจากการที่สัญญาเช6าหมดอายุหรือมีการเลิกสัญญาเช6าที่ทำให|อัตราการเช6าลดน|อยลง เปrนผลให|
กำไรขั้นต|นที่กองทรัสต&ได|รบัลดลง

� ความสามารถของผู|บริหารอสังหาริมทรัพย&ในการจัดเก�บค6าเช6าจากผู|เช6ารายย6อย

� จำนวนเงินค6าเช6าที่ผู|เช6าต|องจ6าย ตลอดจนข|อตกลงและเงื่อนไขในการต6อสัญญาเช6าพื้นที่และการทำสัญญาเช6า
รายใหม6นั้นมีเงื่อนไขที่ด|อยกว6าสัญญาเดิม

� สภาวะทางเgรษPกิจและการเมืองทั้งภายในประเทgและทั่วโลก รวมทั้งสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย&

� ความสามารถของผู|จัดการกองทรัสต&ในการจัดให|มีหรือรักษาไว|ซึ่งการประกันภัยที่เพียงพอ
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� การเปลี่ยนแปลงด|านกฎหมายและหลักเกณQ&ต6าง ๆ ที่ควบคุมอสังหาริมทรัพย& การใช| การจัดเขตพื้นที่ ภาษีและ
ค6าธรรมเนียมที่ต|องชำระให|แก6รัPบาล การเปลี่ยนแปลงดังกล6าวอาจส6งผลให|ค6าใช|จ6ายในการบริหารจัดการ
อสังหาริมทรัพย&เพิ่มสูงขึ้น หรือมีค6าใช|จ6ายในการดำเนินการที่ไม6สามารถคาดหมายได| ทั้งนี้ เพื่อให|สามารถ
ปฏิบัติตามกฎระเบียบที่เปลี่ยนแปลงไปนั้น สิทธิต6าง ๆ ที่เกี่ยวข|องกับอสังหาริมทรัพย&อาจมีข|อจำกัดอันเปrนผล
มาจากการเปลี่ยนแปลงแก|ไขกฎหมายที่เกี่ยวข|องกับมาตรPานอาคาร หรือการวางผังเมือง หรือการใช|บังคับ
กฎหมายใหม6ที่เกี่ยวข|องกับการพัRนาอสังหาริมทรัพย&

� ภัยพิบัติธรรมชาติ เหตุสุดวิสัย การโจมตีของผู|ก6อการร|าย การจลาจล และเหตุการณ&อื่นใดที่อยู6นอกเหนือความ
ควบคุมของผู|จัดการกองทรัสต&

������ คJาEเสWbFงทWbEูIค"าของอสังหารVEทรัBF7ทWbกองทรัสต7IงทZ=ตาEการ?รRเEV=EูIค"า^8FบรVLัท?รRเEV=EูIค"าทรัBF7สV=
`E"`89เ?j=เครY bอง]ส8งEูIค"าทW b]ท9-รVงของอสังหารVEทรัBF7 ]IR`E"สาEาร:รับ?รRกั=`89J"าราคาขาFของ
อสังหารVEทรัBF7=ัc=-Rเ?j=`?ตาEทWb?รRเEV= `E"J"าใ=?i--Zบั=หรYอใ=อ=าคต 

โดยทั่วไป การประเมินมูลค6าอสังหาริมทรัพย&จะพิจารณาจากป�จจัยต6าง ๆ รวมถึงป�จจัยบางประการที่เปrนนามธรรมที่
เกี่ยวกับทรัพย&สินนั้น เช6น สถานะทางการตลาด ความแข�งแกร6งทางการเงิน ความสามารถในการแข6งขันและสภาพของ
ทรัพย&สิน ซึ่งอาจมีเหตุการณ&ที่ทำให|ป�จจัยดังกล6าวเปลี่ยนแปลงได|ในอนาคต เนื่องจากเหตุการณ&บางเหตุการณ&หรือเหตุการณ&
ทั้งหมดที่เปrนข|อสมมติPานอาจไม6เกิดขึ้นตามที่คาดการณ&ไว| หรืออาจเกิดเหตุการณ&หรือสถานการณ&ที่มิได|คาดการณ&ไว| ดังนั้น 
ผู|ก6อตั้งทรัสต&จึงไม6อาจรับประกันได|ว6าข|อสมมติPานที่วางไว|จะเกิดขึ้นตามที่คาดการณ& ดังนั้น ราคาที่กองทรัสต&จะขาย
ทรัพย&สินหลักที่ลงทุนในอนาคต จึงอาจต่ำกว6ามูลค6าที่กำหนดโดยบริษัทประเมินมูลค6าทรัพย&สิน หรือต่ำกว6าราคาที่กองทรัสต&
ได|ลงทุนในอสังหาริมทรัพย&ดังกล6าวซึ่งจะทำให|กองทรัสต&มีผลขาดทุนจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย& อันจะมีผลกระทบต6อ
ความสามารถของกองทรัสต&ในการจ6ายประโยชน&ตอบแทนให|แก6ผู|ถือหน6วยทรสัต& 

��	 คJาEเสWbFงเกWbFJกับการIงทZ=ใ=ห="JFทรัสต7ของกองทรัสต7^8Fผู9IงทZ= 

��	�� คJาEเสWbFง^8FทัbJ`?ทWbเกWbFJกับการIงทZ=ใ=ห="JFทรสัต7 

ภาวะทางเgรษPกิจและธุรกิจโดยทั่วไป ทั้งในระดับประเทgและระดับโลก ซึ่งรวมถึง อัตราเงินเ_�อ อัตราดอกเบี้ย 
อัตราแลกเปลี่ยนเงินตรา ราคาเครื่องอุปโภคและบริโภค ราคาอสังหาริมทรัพย& และนโยบายทางการเงินและการคลังของ
รัPบาล ธนาคารแห6งประเทgไทย และหน6วยงานราชการอื่น ซึ่งมีอิทธิพลต6อผลการดำเนินงาน สถานะทางการเงิน และการ
ลงทุนของกองทรัสต& และภาวะตกต่ำทางเgรษPกิจโดยทั่วไปตลอดจนการลดลงของความต|องการของผู|บริโภคอาจส6งผล
กระทบในทางลบอย6างมีนัยสำคัญต6อผลการดำเนินงานของกองทรัสต&ราคาซื้อขายหน6วยทรัสต&ในตลาดหลักทรัพย&แห6งประเทg
ไทยซึ่งอาจมีราคาสูงหรือต่ำกว6าราคาที่ได|เสนอขาย  

นอกจากนี้ ราคาของหน6วยทรัสต&ที่ซื้อขายในตลาดหลักทรัพย&อาจได|รับผลกระทบจากป�จจัยภายนอกหลายประการซึ่ง
เปrนป�จจัยที่กองทรัสต&ไม6สามารถควบคุมได| อาทิ ความเคลื่อนไหวหรือความเปลี่ยนแปลงของตลาดหุ|นในต6างประเทg อัตรา
ดอกเบี้ยภายในประเทgและต6างประเทg  อัตราแลกเปลี่ยนเงิน นโยบายหรือมาตรการทั้งทางตรงหรือทางอ|อมที่มีผลต6อนำเข|า
หรือส6งออก สภาวะของธุรกิจท6องเที่ยว เงินตราต6างประเทg สภาวะทางเgรษPกิจของประเทgและระหว6างประเทg ป�จจัย
ความเสี่ยงในการดำเนินงานและทางธุรกิจโดยทั่วไป ความผันผวนของตลาดเครื่องอุปโภคและบริโภค ระเบียบข|อบังคับ ภาษี
อากร และนโยบายอื่นใดของรัPบาล เปrนต|น ซึ่งไม6มีหลักประกันได|ว6าความเปลี่ยนแปลงของป�จจัยภายนอกดังกล6าวจะไม6มี
ผลกระทบอย6างมีนัยสำคัญต6อราคาของหน6วยทรัสต& ผลตอบแทนจากการลงทุน และการบริหารจัดการโครงการของกองทรัสต&
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อย6างไรก�ตาม ผู|ก6อตั้งทรัสต&ซึ่งจะเข|าเปrนผู|จัดการกองทรัสต&จะติดตามภาวะและป�จจัยภายนอกต6าง ๆ อย6างสม่ำเสมอ เพื่อให|
สามารถบริหารจัดการกองทรัสต&ได|อย6างมีประสิทธภิาพ  

��	�� คJาEเสWbFงทWbกองทรัสต7เ?j=กองทรัสต7ทWbอFู"รRหJ"างการก"อตัcง ^8FFัง`E"EWผIการ8ำเ=V=งา=ใ=อ8WตทWb=ักIงทZ=
สาEาร:อ9างอVงใ=การBV-าร7าก"อ=ตั8สV=ใ-IงทZ= 

กองทรัสต&เปrนกองทรัสต&ที่อยู6ในระหว6างการก6อตั้ง ดังนั้น กองทรัสต&จึงยังไม6มีผลการดำเนินงานในอดีต แต6มีเพยีงข|อมูล
ผลการดำเนินงานในอดีตของกองทุนรวม �$)S&�L ซึ่งแสดงถึงทรัพย&สินที่โอนจากกองทุนรวม �$)S&�L มายังกองทรัสต& 
และผลการดำเนินงานตามงบการเงินตรวจสอบของบริษัทที่เปrนเจ|าของทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 อีกทั้ง
ทรัพย&สินที่โอนจากกองทุนรวม �$)S&�L มายังกองทรัสต&จะมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบลักษณะการจัดหาประโยชน& (โปรด
พิจารณารายละเอียดในส6วนที่ 2.1 หัวข|อ 2.2 การเปลี่ยนแปลงและพัRนาการที่สำคัญ) ซึ่งส6งผลให|ข|อมูลรายได|และค6าใช|จ6าย
สำหรับทรัพย&สินที่โอนจากกองทุนรวม �$)S&�L มายังกองทรัสต&มีความแตกต6างไปจากเดิม นอกจากนี้ ผลการดำเนินงาน
ตามงบการเงินตรวจสอบของบริษัทที่เปrนเจ|าของทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 อาจรวมถึงรายได|อื่นและค6าใช|
อื่นที่ไม6เกี่ยวกับการดำเนินงานของอสังหาริมทรัพย& ซึ่งโครงสร|างรายได|และค6าใช|จ6ายดังกล6าวเปrนไปตามมาตรPานการบัญชี 
ซึ่งอาจแตกต6างจากลักษณะและโครงสร|างรายได|และค6าใช|จ6ายภายหลังที่กองทรัสต&ลงทุน ดังนั้น ผลการดำเนินงานตามงบ
การเงินตรวจสอบในอดีตจึงไม6สามารถใช|เปrนข|อมูลเพื่อประมาณการผลการดำเนินงานในอนาคตได| ดังนั้น จึงอาจเปrนการยาก
สำหรับผู|ลงทุนที่จะประเมินผลการดำเนินงานในอนาคต และไม6สามารถรับประกันได|ว6ารายได|ที่กองทรัสต&จะได|รับ หรือ
ค6าใช|จ6ายที่จะเกิดขึ้นจากทรัพย&สินที่กองทรัสต&ลงทุนจะสอดคล|องกับข|อมูลรายได|และค6าใช|จ6ายในอดีต 

ผู|ก6อตั้งทรัสต&ไม6สามารถรับประกันได|ว6ากองทรัสต&จะมีผลการดำเนินงานหรือสามารถจ6ายประโยชน&ตอบแทนได|ตาม
อัตราที่ระบุไว|ในเอกสารแนบ �งบกำไรขาดทุนที่คาดคะเนตามสมมติPาน สำหรับงวด 12 เดือน ช6วงเวลาประมาณการวันที่ 1 
ตุลาคม 2562 ถึงวันที่ 3
 กันยายน 2563� นอกจากนี้ ผู|ลงทุนไม6ควรอ|างอิงข|อมูลทางการเงินและสถิติในการดำเนินงานต6าง 
ๆ ที่ปรากฏในหนังสือชี้ชวนหรือแบบแสดงรายการข|อมูลฉบับนี้แต6เพียงอย6างเดียว เพื่อประเมินผลประกอบการของกองทรัสต&
ในอนาคต 

��	�	 คJาEเสWbFง-ากการเ?IWbF=]?Iงใ=Eาตร4า=บ1ัชWหรYอก2หEาFทWbเกWbFJข9อง 

ผลการดำเนินงานและการจ6ายประโยชน&ตอบแทนของกองทรัสต&อาจได|รับผลกระทบจากการมีผลบังคับใช|ของ
มาตรPานบัญชีฉบับใหม6 หรือการปรับปรุงมาตรPานทางบัญชี ซึ่งเปrนป�จจัยที่ผู|ก6อตั้งทรัสต&ไม6สามารถควบคุมหรือคาดการณ&ได| 
สำหรับการแก|ไขกฎหมาย ประกาg ข|อกำหนด ระเบียบ ข|อบังคับ บทบัญญัติ แนวนโยบาย และ/หรือ คำสั่งของหน6วยงาน
ราชการ หรือหน6วยงานที่มีอำนาจตามกฎหมาย ถือเปrนเหตุการณ&ที่ไม6อาจคาดการณ&ได|เช6นเดียวกัน ดังนั้น ผู|ก6อตั้งทรัสต&จึงไม6
สามารถประเมินผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงดังกล6าวได| และไม6สามารถรับประกันได|ว6าการเปลี่ยนแปลงดังกล6าวจะไม6
ส6งผลกระทบต6อความสามารถของผู|จัดการกองทรัสต&ในการดำเนินการตามกลยุทธ&การลงทุนของกองทรัสต&ผลการดำเนินงาน
และการจ6ายประโยชน&ตอบแทนของกองทรัสต& 

��	�
 คJาEเสWbFงอั=อา-เกV8-ากการFกเIVกการเส=อขาFห="JFทรัสต7ทัcง-ำ=J= 

ในกรณีที่มีเหตุการณ&อย6างใดอย6างหนึ่งดังต6อไปนี้ ผู|จัดการกองทรัสต&จะยกเลิกการเสนอขายหน6วยทรัสต&ทั้งจำนวน 
และคืนเงินให|แก6ผู|จองซื้อ 
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(1) มีผู|จองซื้อไม6ถึงสองร|อยห|าสิบราย หรือมีการกระจายการถือหน6วยทรัสต&ไม6เปrนไปตามข|อบังคับตลาดหลักทรัพย&
เกี่ยวกับการรับหน6วยทรัสต&เปrนหลักทรพัย&จดทะเบียน

(2) มูลค6าหน6วยทรัสต&ที่จองซื้อเมื่อรวมกับมูลค6าเงินกู|ยืมจากบุคคลอื่น (ถ|ามี) มีมูลค6าไม6เพียงพอที่จะลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย&หรือไม6ถึงจำนวนตามที่ระบุไว|ในแบบแสดงรายการข|อมูลและหนงัสือชี้ชวน

(3) มีการจัดสรรหน6วยทรัสต&ให|แก6บุคคลใด กลุ6มบุคคลเดียวกันใด ผู|ก6อตั้งทรัสต& ทรัสตี ผู|จัดการกองทรัสต& หรือผู|
ลงทุนต6างด|าวและทำให|การถือหน6วยทรัสต&ของบุคคลหรือกลุ6มบุคคลดังกล6าวเมื่อรวมกับจำนวนหน6วยที่ถืออยู6
เดิม (ถ|ามี) ไม6เปrนไปตามอัตราหรือหลักเกณQ&ที่กำหนดในประกาgฉบับข|างต|น โดยให|ยกเลิกการเสนอขาย
เฉพาะส6วนที่เกินกว6าอัตราหรือหลักเกณQ&ที่กำหนดในประกาgฉบับข|างต|น

(4) ไม6สามารถโอนเงินที่ได|จากการจำหน6ายหน6วยทรัสต&ให|แก6ทรัสตี เพื่อก6อตั้งกองทรัสต& ให|แล|วเสร�จภายในสิบห|า
(15) วันทำการนับแต6วันป�ดการเสนอขายหน6วยทรัสต&

(5) เมื ่อเกิดเหตุสุดวิสัย การเปลี ่ยนแปลงอย6างมีนัยสำคัญทางด|านกฎหมาย การเงิน เgรษPกิจ ภาวะตลาด
หลักทรัพย& หรือการเมืองทั้งในประเทgและต6างประเทg หรือการเปลี่ยนแปลงอย6างมีนัยสำคัญที่มีผลกระทบต6อ
ทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1

(6) เมื่อมีเหตุที่ทำให|สำนักงาน ก.ล.ต. หรือหน6วยงานราชการ สั่งระงับหรือหยุดการเสนอขายหน6วยทรัสต& หรือไม6
สามารถส6งมอบหน6วยทรัสต&ที่เสนอขายได|

(7) มีเหตุอื่นใดตามเงื่อนไขการบอกเลิกสัญญาที่กำหนดไว|ในสัญญาแต6งตั้งผู|จัดจำหน6ายและรับประกันการจำหน6าย
('n-er@riting �gree6ent)

หากเกิดเหตุการณ&ใดเหตุการณ&หนึ่งขึ้นตามที่ระบุไว|ข|างต|น ผู|จัดการกองทรัสต&อยู6ในบังคับต|องยกเลิกการเสนอขาย
หน6วยทรัสต&ทั้งจำนวน และคืนเงินให|แก6ผู|จองซื้อ ดังนั้น ผู|ลงทุนที่ได|จองซื้อหน6วยทรัสต&อาจไม6บรรลุวัตถุประสงค&ในการลงทุน
ในหน6วยทรัสต& โปรดgึกษารายละเอียดเงื่อนไขเกี่ยวกับการยกเลิกการเสนอขายหน6วยทรัสต&ได|ในส6วนที่ 3 ข|อ 2.2.1
 �กรณีที่
มีการยกเลิกการเสนอขายหน6วยทรัสต&� 

��	�� คJาEเสWbFงเกWbFJกับการ-8ทRเบWF=รับห="JFทรัสต7เ?j=หIักทรัBF7-8ทRเบWF= ]IRการ0YcอขาFห="JFทรัสต7ใ=ตIา8
หIักทรัBF7Q 

ผู|จัดการกองทรัสต&ต|องดำเนินการเพื่อให|หน6วยทรัสต&ที ่ออกใหม6สามารถเข|าเปrนหลักทรัพย&จดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย&n ได|ภายใน 15 วันนับแต6วันป�ดการเสนอขายหน6วยทรัสต& ทั้งนี้ ตลาดหลักทรัพย&n โดยคณะกรรมการตลาด
หลักทรัพย&จะพิจารณาคำขอให|เสร�จภายใน 7 วัน นับแต6วันที่ตลาดหลักทรัพย&n ได|รับเอกสารหลักPานที่ถูกต|องครบถ|วนแล|ว 
หลังจากที่ตลาดหลักทรัพย&n สั่งรับหน6วยทรัสต&เปrนหลักทรัพย&จดทะเบียนแล|ว หน6วยทรัสต&จะเริ่มทำการซื้อขายในตลาด
หลักทรัพย&ได|ภายใน 2 วันทำการนับแต6วันที่สั่งรับหลักทรัพย&จดทะเบียน เว|นแต6มีเหตุจำเปrนอันเปrนผลให|ไม6สมควรทำการซื้อ
ขายหลักทรัพย&จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย&n ภายในระยะเวลาดังกล6าว ทั้งนี้ ผู|จัดการตลาดหลักทรัพย&สามารถกำหนดวัน
เริ่มทำการซื้อขายเปrนอย6างอื่นได| เว|นแต6และจนกว6าตลาดหลักทรัพย&n จะสั่งรับหน6วยทรัสต&เปrนหลักทรัพย&จดทะเบียนแล|ว 
หน6วยทรัสต&ที่เสนอขายในครั้งนี้จะไม6สามารถซื้อขายในตลาดหลักทรัพย&n ได| และผู|ถือหน6วยทรัสต&จะสามารถขายหน6วยทรัสต&
ได|โดยการทำรายการนอกตลาดหลักทรัพย&n เท6านั้น 
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��	�� คJาEเสWbFงทWbราคาห="JFทรัสต7อา-EWการเ?IWbF=]?Iง`89DาFหIังการเส=อขาF 

ภายหลังจากที่หน6วยทรัสต&ของกองทรัสต&เปrนหลักทรัพย&จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย& ผู|ก6อตั้งทรัสต&ซึ่งจะเข|าเปrน
ผู |จัดการกองทรัสต&ไม6สามารถคาดการณ&ได|ว6าสภาวะการซื้อขายหน6วยทรัสต&ของกองทรัสต&ในตลาดหลักทรัพย&n จะมี
เสถียรภาพ ราคาตลาดของหน6วยทรัสต&อาจลดลงภายหลังวันเริ่มต|นของการซื้อขายหน6วยทรัสต&ในตลาดหลักทรัพย&n ซึ่งราคา
ซื้อขายดังกล6าวอาจไม6สอดคล|องกับมูลค6าทรัพย&สินสุทธิต6อหน6วยของกองทรัสต& โดยราคาซื้อขายของหน6วยทรสัต&จะขึ้นอยู6กับ
หลายป�จจัย เช6น ผลการดำเนินงานของกองทรัสต&ความผันผวนของหลักทรัพย&ในตลาดหลักทรัพย&n และปริมาณการซื้อขาย
ของหน6วยทรัสต& ดังนั้น ผู|ลงทุนอาจไม6สามารถขายหน6วยทรัสต&ได|ในราคาที่เสนอขายหน6วยทรัสต& หรือในราคาตามมูลค6า
ทรัพย&สินสุทธิต6อหน6วยของกองทรัสต& 

��	�
 คJาEเสWbFง89า=DาLWเงV=`89ของผู9:Yอห="JFIงทZ=-ากการ]?IงสDาB]IRเIVกกองทZ=รJE 

สำหรับผู|ถือหน6วยลงทุนของกองทุนรวม �$)S&�L ที่ถือหน6วยลงทุนในวันที่กำหนดสิทธิการแปลงสภาพหน6วยลงทุน
นั้น ยังมีความไม6ชัดเจนเกี่ยวกับการจัดประเภทเงินได|ซึ่งจะนำไปคำนวณภาษีเงินได|ของผู|ถือหน6วยลงทุนที่เกิดจากการแปลง
สภาพกองทุนรวมและเลิกกองทุนรวม เนื่องจากกองทุนรวม �$)S&�L เปrนกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย&กองแรกที่แปลงสภาพ
ภายหลังการสิ้นสุดระยะเวลาการยกเว|นภาษีเงินได|จากการแปลงสภาพจากกรมสรรพากร อย6างไรก�ดี ในป�จจุบัน ผู|จัดการ
กองทุนรวม �$)S&�L และที่ปรึกษาด|านภาษีของกองทุนรวม �$)S&�L อยู6ระหว6างการจัดทำข|อหารือกับทางกรมสรรพากร
เพื่อรับทราบข|อสรุปและแนวทางการในการดำเนินการเกี่ยวกับภาษีที่ถูกต|องเกี่ยวกับประเด�นดังกล6าว ซึ่งผลของการตีความ
และตอบข|อหารือจากกรมสรรพากรอาจส6งผลให|ผู|จ6ายเงินได|มีหน|าที่หักภาษีเงินได| ณ ที่จ6ายในกรณีที่กรมสรรพากรพิจารณา
ว6ามูลค6าของหน6วยทรัสต&ที่คืนให|แก6ผู|ถือหน6วยลงทุนในส6วนที่เกินกว6ามลูค6าที่ลงทุนถือเปrนส6วนแบ6งกำไร หรือเปrนกำไรจากการ
เลิกกิจการ ซึ่งภาระภาษีของทั้งสองกรณีอาจมีวิธีการคำนวณที่แตกต6างกัน นอกจากนี้ ในกรณีที่ผลของการตีความและตอบข|อ
หารือจากกรมสรรพากรแตกต6างจากที่ที่ปรึกษาของกองทุนรวม �$)S&�L ได|เคยให|ความเห�นหรือคาดการณ&ไว| กรณีนี้อาจ
ส6งผลกระทบต6อแนวทางการคำนวณภาษีเงินได|ของผู|ถือหน6วยลงทุน และก6อภาระหน|าที่เพิ่มเติมเกี่ยวกับภาษีในส6วนดังกล6าว
ให|แก6ผู|ถือหน6วยลงทุน รวมถึงกองทุนรวม �$)S&�L และ/หรอืของกองทรัสต& ในPานะผู|จ6ายเงนิได| 

ทั้งนี้ เมื่อผู|จัดการกองทุนรวม �$)S&�L ได|ข|อสรุปหรือแนววินิจฉัยข|อหารือที่ชัดเจนจากกรมสรรพากรแล|ว ผู|จัดการ
กองทุนรวม �$)S&�L และ/หรือ ผู|จัดการกองทรัสต&จะประกาgให|ผู|ถือหน6วยลงทุนของกองทุนรวม �$)S&�L ได|รับทราบ
ผ6านเว�บไซต&ตลาดหลักทรัพย&ของกองทุนรวม �$)S&�L หรือของกองทรัสต& เพื่อให|ผู|ถือหน6วยลงทุนใช|เปrนข|อมูลประกอบการ
คำนวณภาษีเงินได|ของตนเองเพื่อยื่นแบบแสดงรายการภาษีเงินได|บุคคลธรรมดา/ภาษเีงินได|นิติบุคคล ประจำป� 2562 ต6อไป  

��	�� คJาEเสWbFงทWbทรัBF7สV=หIักของกองทรัสต7อา-เกV8ราFการขา8ทZ=-ากการ89อFค"าของทรัBF7สV=ทางบั1ชW 

เนื่องจากมาตรPานทางบัญชี กำหนดให|มีการทบทวนมูลค6าทรัพย&สินหลัก โดยอ|างอิงจากราคาประเมินของบริษัท
ประเมินมูลค6าทรัพย&สิน ซึ่งหากราคาประเมินต่ำจากมูลค6าทางบัญชีอาจเกิดรายการขาดทุนจากการด|อยค6าของทรัพย&สินทาง
บัญชีส6งผลให|มูลค6าทรัพย&สินสุทธิต6อหน6วย (!�() ลดลง ทั้งนี้ การขาดทุนดังกล6าว เปrนการขาดทุนที่เป�ดเผยตามมาตรPานทาง
บัญชี โดยกองทรัสต&จะบันทึกรายการดังกล6าวเปrนรายการขาดทุนสุทธิที่ยังไม6เกิดขึ้นจากเงินลงทุน ซึ่งมิได|มีผลกระทบต6อ
กระแสเงินสดของกองทรัสต& และมิได|มีผลกระทบต6อการจ6ายเงินให|แก6ผู|ถือหน6วยทรัสต&แต6อย6างใด ทั้งนี้ในกรณีดังกล6าว
กองทรัสต&อาจจ6ายเงินให|แก6ผู|ถือหน6วยทรัสต&บางส6วนเปrนประโยชน&ตอบแทน และบางส6วนเปrนเงินคืนทุนอันเกิดจากสภาพ
คล6องส6วนเกินจากมูลค6าทรัพย&สินที่ลดลงดังกล6าว โดยจะพิจารณาตามความเหมาะสมเพื่อประโยชน&สูงสุดแก6ผู|ถือหน6วยทรัสต& 
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��	�� คJาEเสWbFง-ากการทWbEูIค"าทรัBF7สV=สZท<Vของกองทรัสต7อา-EV`89เ?j=EูIค"าทWb]ท9-รVงทWbกองทรัสต7-R`89รับหากEWการ
-ำห="าFทรัBF7สV=ออก`?ทัcงหE8หรYอEWการเIVกกองทรัสต7 

มูลค6าทรัพย&สินสุทธิของกองทรัสต&คำนวณโดยใช|ข|อมูลจากรายงานการประเมินมูลค6าทรัพย&สินหรือการสอบทานการ
ประเมินมูลค6าทรัพย&สินที่ลงทุนเปrนข|อมูลพื้นPาน ดังนั้น ในกรณีที่กองทรัสต&ต|องจำหน6ายทรัพย&สิน เพื่อปรับโครงสร|างการ
ลงทุน หรือเพื่อการเลิกกองทรัสต&มูลค6าดังกล6าวอาจมิได|เปrนมูลค6าที่แท|จริงซึ่งกองทรัสต&จะได|รับหากมีการจำหน6ายทรัพย&สิน
ออกไปทั้งหมดหรือบางส6วน หรือเมื่อมีการเลิกกองทรัสต& นอกจากนี้ มูลค6าของสิทธิการเช6าอาจลดลงเนื่องจากการลดลงของ
ระยะเวลาการเช6าที่เหลืออยู6 หรือมูลค6าสิทธิการเช6าอาจมีการเปลี่ยนแปลง อันเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงของการประเมิน
มูลค6าทรัพย&สินของมูลค6าสิทธิการเช6า หรือการเปลี่ยนแปลงของค6าเช6าพื้นที่และค6าใช|จ6ายในการดำเนินงาน ซึ่งป�จจัยต6าง ๆ 
เหล6านี้จะส6งผลกระทบต6อมูลค6าหน6วยทรัสต& ซึ่งทำให|มูลค6าของหน6วยทรัสต&มีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นหรือลดลงก�ได| 

��	��� คJาEเสWbFง-ากการขา8สDาBคI"องใ=การ0YcอขาFห="JFทรัสต7ใ=ตIา8รอง 

เนื่องจากหน6วยทรัสต&ของกองทรัสต&มีสถานะเปrนหลักทรัพย&จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย&n สภาพคล6องในการซื้อ
ขายหน6วยทรัสต&จะประเมินจากความถี่และปริมาณการซื้อขายหน6วยทรัสต&นั้นในตลาดหลักทรัพย&n ซึ่งอยู6บนพื้นPานของ
ปริมาณความต|องการของผู|ซื้อ�ผู|ขาย (�i-�"//er) ซึ่งปริมาณความต|องการของผู|ซื้อ�ผู|ขายนั้น ขึ้นอยู6กับป�จจัยหลายประการที่
ผู|จัดการกองทรัสต&ไม6สามารถควบคุมได| เช6น ปริมาณความต|องการลงทุนในหน6วยทรัสต&ของตลาดในช6วงเวลาดังกล6าว ดังนั้น 
จึงมีความเสี่ยงที่หน6วยทรัสต&นี้จะขาดสภาพคล6องในการซื้อขายในตลาดรอง 

ทั้งนี้ ตลาดที่สาธารณชนจะสามารถซื้อขายหน6วยทรัสต&ในประเทgไทย ยังมีการพัRนาที่ไม6นานนัก ส6งผลให|ยังไม6มี
เกณQ&มาตรPาน (�en,h6ar4) ที่สามารถนำมาใช|เปรียบเทียบผลการดำเนินงานและทำให|การประเมินผลการดำเนินงาน
ของทรัสต&เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย&ทั้งในและต6างประเทgอาจทำได|ยาก ซึ่งอาจส6งผลต6อปริมาณความต|องการลงทุนใน
หน6วยทรัสต&ของผู|ลงทุน โดยแม|ว6าผู|ก6อตั้งทรัสต&จะดำเนินการยื่นคำขอต6อตลาดหลักทรัพย&n เพื่อนำหน6วยทรัสต&ของกองทรัสต&
เข|าจดทะเบียนเปrนหลักทรัพย&จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย&n อย6างไรก�ตาม การนำหน6วยทรัสต&เข|าจดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย&n ไม6ได|เปrนเครื่องรับประกันว6าตลาดในการซื้อขายหน6วยทรัสต&ในประเทgไทยจะมีการพัRนา หรือหากมีการพัRนา
แล|ว จะมีสภาพคล6องในตลาดสำหรับหน6วยทรัสต& 

��	��� คJาEเสWbFงเกWbFJกับคJาEสาEาร:ใ=การ-"าF?รR^Fช=7ตอบ]ท=ของกองทรัสต7 

การจ6ายประโยชน&ตอบแทนของกองทรัสต&จะถูกพิจารณาจากผลการดำเนินงานของกองทรัสต& ซึ่งขึ้นอยู6กับป�จจัยหลาย
ประการ ได|แก6 สภาวะทางเgรษPกิจทั้งในประเทgและต6างประเทg ความสามารถของผู|เช6าและผู|เช6าช6วงในการจ6ายชำระค6า
เช6า ต|นทุนในการบริหารอสังหาริมทรัพย& ค6าใช|จ6ายในการดำเนินงานต6าง ๆ การแข6งขันของผู|ประกอบการ อัตราการเช6าพื้นที่
ของแต6ละโครงการที่กองทรัสต&ลงทุน งบประมาณการปรับปรุงและซ6อมแซมโครงการ การเปลี่ยนแปลงกฎหมายและข|อบังคับ
ที่เกี่ยวข|องกับทรัพย&สิน ภัยธรรมชาติ สภาวะทางการเมือง  

ป�จจัยดังกล6าวอาจส6งผลกระทบต6อสถานะทางการเงิน สภาพคล6อง และรายได|ของกองทรัสต& ดังนั้นจึงมีความเสี่ยงที่ผู|
ลงทุนจะไม6ได|รับประโยชน&ตอบแทนตามที่ได|ประมาณการเอาไว|ในป�ที่เกิดเหตุการณ&เหล6านั้น หรือกองทรัสต&อาจจะไม6สามารถ
รักษาระดับการจ6ายประโยชน&ตอบแทน หรือเพิ่มการจ6ายประโยชน&ตอบแทนได|ในป�ต6อ ๆ ไป นอกจากนี้อัตราผลตอบแทนที่
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จ6ายให|แก6ผู|ถือหน6วยทรัสต&อาจอยู6ในรูปแบบการลดทุนจากการรับรู|ผลขาดทุนที่ยังไม6เกิดขึ้นจริง ('nrea5iCe- L8<<) จากการ
ด|อยค6าของราคาประเมินของทรัพย&สินหลักที่จัดทำโดยบริษัทประเมินมลูค6าทรัพย&สิน 

��	��� คJาEเสWbFง-ากการใช9EูIค"าทรัBF7สV=สZท<Vของกองทรัสต7ใ=การกำห=8ราคา0YcอขาFห="JFทรัสต7 

การคำนวณมูลค6าทรัพย&สินสุทธิของกองทรัสต&ที่ผู|จัดการกองทรัสต&ประกาg เปrนการคำนวณโดยใช|รายงานการประเมิน
มูลค6าทรัพย&สินหรือรายงานการสอบทานการประเมินมูลค6าทรัพย&สินครั้งล6าสุดของบริษัทประเมินมูลค6าทรัพย&สินเปrนPานใน
การกำหนดมูลค6าอสังหาริมทรัพย& ซึ่งมูลค6าดังกล6าวอาจไม6ใช6ราคาที่จะซื้อขายได|จริงในตลาดหลักทรัพย&n  เนื่องจากราคาที่ซื้อ
ขายในตลาดหลักทรัพย&n จะขึ้นอยู6กับป�จจัยอื่น เช6น อุปสงค&และอุปทานของหลักทรัพย& การไหลเข|าของเงินลงทุนของผู|ลงทนุ
ต6างประเทg เปrนต|น 

ทั้งนี้  ข|อมูลที่ผู|ก6อตั้งทรัสต&ได|เป�ดเผยในหนังสือชี้ชวนหรือแบบแสดงรายการข|อมูลของกองทรัสต&ฉบับนี้ ผู|ก6อตั้ง ทรัสต&
ได|ปฏิบัติตามกฎเกณQ&ของสำนักงาน ก.ล.ต. และดูแลการใช|ถ|อยคำให|กระชับรัดกุมและไม6ทำให|ผู|ลงทุนสำคัญผิด รวมถึงไม6มี
เหตุผลที่ทำให|คิดได|ว6ามีข|อมูลที่อาจมีผลกระทบต6อการตัดสินใจของผู|ลงทุนที่ยังมิได|เป�ดเผย 

��	��	 คJาEเสWbFง-ากการทWbกองทรัสต7อา--8ทRเบWF=สVท<Vการเช"า`89I"าช9า 

เนื่องจากทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 บางโครงการ เปrนการลงทุนในสิทธิการเช6าพื้นที่ในอาคาร โดย
ที่กองทรัสต&ไม6ได|ลงทุนในที่ดินซึ่งเปrนที่ตั้งของอาคารดังกล6าวโดยตรง ซึ่งตามกฎหมายที่เกี่ยวข|องกับการจดทะเบียนสิทธิการ
เช6าต6อเจ|าพนักงานที่เกี่ยวข|อง ได|กำหนดให|ก6อนวันที่จดทะเบียนสิทธิการเช6าอาคารดังกล6าว จะต|องมีการป�ดประกาgเพื่อให|ผู|
มีส6วนได|เสียได|มีโอกาสคัดค|านเปrนระยะเวลา 3
 วัน ก6อนที่จะมีการจดทะเบียนสิทธิการเช6าต6อเจ|าพนักงานที่เกี่ยวข|องได|โดย
สมบูรณ&ตามกฎหมายที่เกี่ยวข|อง ดังนั้น กองทรัสต&จึงอาจมีความเสี่ยงที่จะไม6สามารถจดทะเบียนสิทธิการเช6าพื้นที่ในอาคาร
ของบางโครงการได|ทันทีภายหลังจากที่ได|มีการก6อตั้งทรัสต&ขึ้นแล|ว อย6างไรก�ดี ผู|ก6อตั้งทรัสต&ซึ่งจะเข|าเปrนผู|จัดการกองทรัสต& 
และเจ|าของทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 ได|ตกลงร6วมกันเพื่อประสานงานกับสำนักงานที่ดินที่เกี่ยวข|องไว|
ล6วงหน|าและเตรียมความพร|อมเพื่อให|สามารถจดทะเบียนสิทธิการเช6าได|สมบูรณ&ตามกฎหมายภายในระยะเวลาที่เหมาะสม 
เพื่อให|กองทรัสต&สามารถจัดหาประโยชน&จากการลงทุนในทรัพย&สินที่กองทรัสต&จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1 ได|อย6างรวดเร�ว
ภายหลังจากที่ได|มีการก6อตั้งทรั้สต&แล|วเสร�จ 

��	��
 คJาEเสW bFงกร7WทW bEWการเIVกกองทรัสต7 เงV=คY=ทZ=-ากการเIVกกองทรัสต7อา--R=9อFกJ"า-ำ=J=เงV=ทW bผู 9:Yอ
ห="JFทรัสต7`89IงทZ= 

ในกรณีที่มีการเลิกกองทรัสต&ผู|ก6อตั้งทรัสต&ไม6สามารถรับประกันได|ว6าผู|ถือหน6วยทรัสต&จะได|รับเงินลงทุนของตนคืนไม6ว6า
ทั้งหมดหรือบางส6วน ทั้งนี้ขึ้นอยู6กับสาเหตุ วิธีการเลิกกองทรัสต&หลักเกณQ&การจำหน6ายทรัพย&สินของกองทรัสต& และระยะเวลา
คงเหลือของสิทธิการเช6า 

��	��� คJาEเสWbFงทางการเEYองใ=?รRเทK`ทF 

แม|ว6าในป�จจุบันสภาวะทางการเมืองเริ่มเข|าสู6สถานการณ&ที่ดีขึ้น แต6หากมีเหตุการณ&ความไม6สงบหรือความขัดแย|งทาง
การเมืองเกิดขึ ้น อาจส6งผลกระทบต6อสภาวะเgรษPกิจของประเทgไทย รวมถึงตลาดหุ|นในประเทgไทย อีกทั้ง อาจจะ
ก6อให|เกิดผลกระทบรุนแรงต6อสถานะทางการเงินของกองทรัสต& ทั้งนี้ ผู|ก6อตั้งทรัสต&จึงไม6สามารถรับรองได|ว6าสภาวะทางการ
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เมืองของประเทgไทยในป�จจุบัน หรือในอนาคต หรือการเปลี่ยนแปลงของนโยบายทางการเมืองของรัPบาลจะไม6มีผลกระทบ
ร|ายแรงต6อการดำเนินกิจการ สภาวะทางการเงิน ผลการดำเนินกิจการ และการเติบโตของกองทรัสต& 

��	��� คJาEเสWbFงทWbสEEตV4า=ใ=งบกำ`รขา8ทZ=ทWbคา8คRเ=ตาEสEEตV4า=EWคJาE`E"]="=อ= ]IRขXc=อFู"กับคJาEเสWbFง
]IRคJาE`E"]="=อ=ทาง<ZรกV- เKรL4กV- การเงV= ก2เก757ทWbเกW bFJข9อง]IRการ]ข"งขั= 0Xbงอา-ส"งผIให9ผI
?รRกอบการทWb]ท9-รVง]ตกต"าง-ากทWb?รREา7การ`J9อF"างEW=ัFสำคั1]IRอา-ส"งผIต"อEูIค"าทW b`89IงทZ=ใ=
กองทรัสต7 

ประมาณการตามที่ระบุในเอกสารแนบ 6 �งบกำไรขาดทุนที่คาดคะเนตามสมมติPาน สำหรับงวด 12 เดือน ช6วงเวลา
ประมาณการวันที่ 1 ตุลาคม 2562 ถึงวันที่ 3
 กันยายน 2563� นั้น ได|รวมเอาข|อมูลที่เกี่ยวกับการคาดการณ&ผลประกอบการ
และการป�นส6วนแบ6งกำไรและแบ6งส6วนทุนของกองทรัสต&สำหรับงวด 12 เดือน ช6วงเวลาประมาณการวันที่ 1 ตุลาคม 2562 ถึง
วันที่ 3
 กันยายน 2563 ของกองทรัสต&นั้น เปrนเพียงการคาดการณ&ผลประกอบการในอนาคตที่อาจจะเกิดขึ้นแก6กองทรัสต&
เท6านั้น และไม6ได|เปrนการยืนยันถึงผลประกอบการที่แท|จริงของกองทรัสต&ในอนาคต นอกจากนี้ ประมาณการดังกล6าวขึ้นอยู6
กับข|อสมมติPานหลายประการตามที่ได|ระบุไว|ตามเอกสารแนบ อย6างไรก�ดี ถึงแม|ว6าผู|ก6อตั้ง ทรัสต&ได|จัดทำประมาณการ
ดังกล6าวด|วยความตั้งใจและความระมัดระวัง แต6ข|อสมมติPานที่นำมาใช|ในการประมาณการยังมีความไม6แน6นอนและขึ้นอยู6กับ
ความเสี่ยงและความไม6แน6นอนทางธุรกิจ การแข6งขัน เgรษPกิจ การเงิน และกฎเกณQ&ที่เกี่ยวข|อง ซึ่งข|อสมมติPานต6าง ๆ ที่
เกิดขึ้นจริงอาจเปลี่ยนแปลงในสาระสำคัญได| ความเสี่ยงและความไม6แน6นอนดังกล6าวต6าง ๆ นั้นอยู6นอกเหนือการควบคุมของ
กองทรัสต& เช6น ประมาณการดังกล6าวอาจเปrนการคาดการณ&หรือการตั้งสมมติPานในเหตุการณ&ที่อาจเกิดขึ้นในอนาคตอัน
เกี่ยวกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย&ซึ่งมีความไม6แน6นอน  

เนื่องจากเหตุการณ&บางเหตุการณ&หรือเหตุการณ&ทั้งหมดที่เปrนข|อสมมติPานอาจไม6เกิดขึ้นตามที่คาดการณ&ไว| หรืออาจ
เกิดเหตุการณ&หรือสถานการณ&ที่มิได|คาดไว| ดังนั้น ผู|ก6อตั้งทรัสต&จึงไม6อาจรับประกันได|ว6าข|อสมมติPานที่วางไว|จะเกิดขึ้นและ
กองทรัสต&จะสามารถจ6ายประโยชน&ตอบแทนได|ตามที่ประมาณการไว| หากผลประกอบการของกองทรัสต&ไม6เปrนไปตามที่
ประมาณการไว| กองทรัสต&จะไม6สามารถจ6ายประโยชน&ตอบแทนหรือผลตอบแทนตามที่ประมาณการไว|ได| ซึ่งอาจส6งผลให|ผู|ถือ
หน6วยทรัสต&ไม6ได|รับผลตอบแทนตามที่ได|ประมาณการไว|และหน6วยทรัสต&อาจมีมูลค6าทางตลาดลดลงอย6างมีนัยสำคัญ 

��	��
 คJาEเสWbFงสำหรับผู9:Yอห="JFทรัสต7ทWbEWสั1ชาตVต"างชาตVหรYอ:Vb=ทWbอFู"อาKัFใ=บาง?รRเทK ทWbอา-:ูก-ำกั8สVท<Vใ=การ
-อง0Y cอห="JFทรัสต7เBV bEทZ=ใ=อ=าคต ใ=กร7WการเBV bEทZ=]บบเส=อขาFให9]ก"?รRชาช=^8Fทั bJ`?]บบ
เ.BาRเ-าR-ง ��%���%�"'��  �(� �� ����%�"� หรYอ ���� 

ในกรณีที่กองทรัสต&มีความประสงค&ที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 2 ผู|จัดการกองทรัสต&อาจพิจารณาเสนอให|ที่ประชุมผู|ถือ
หน6วยทรัสต&มีมติอนุมัติให|มีการเพิ่มทุนและจัดสรรหน6วยทรัสต&เพิ่มทุนโดยการเสนอขายให|แก6ผู|ถือหน6วยทรัสต&เดิมที่มีรายชื่อ
ปรากฏอยู6ในสมุดทะเบียนผู|ถือหน6วยของกองทรัสต& ณ วันที่ผู|จัดการกองทรัสต&พิจารณากำหนด (การเสนอขายต6อประชาชน
โดยทั่วไปแบบเฉพาะเจาะจง (#re/erentia5 #>+5i, "//ering หรือ ##") เนื่องจากการเสนอขายต6อผู|ถือหน6วยทรัสต&เดิมตาม
สัดส6วนการถือหน6วย (�$ight "//ering�) อาจถูกพิจารณาว6าก6อให|เกิดการกระทำที่เปrนการขัดต6อกฎหมายหรือระเบียบ
ข|อบังคับของหน6วยงานกำกับดูแลในต6างประเทgหรือส6งผลให|กองทรัสต&มีหน|าที่หรือต|นทุนในการดำเนินการที่เกี่ยวข|องกับการ
ออกและเสนอขายหน6วยทรัสต&เพิ่มเติมไปจากที่ต|องดำเนินการภายใต|กฎหมายไทย และ/หรือกฎหมายของประเทgนั้น ๆ เช6น 
การเสนอขายหรือจำหน6ายหลักทรัพย&ให|แก6บุคคลสัญชาติอเมริกาหรือบุคคลที่มีถิ่นที่อยู6ตามปกติในสหรัPอเมริกาตามนิยามที่
กำหนดในพระราชบัญญัติหลักทรัพย&ของสหรัPอเมริกา ค.g. 1933 (รวมถึงที่แก|ไขเพิ่มเติม)  
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ส่วนที่ 2 การด�าเนินกิจการของกองทรัสต์

ด"วยเหตุนี้ ผู"ถือหน2วยทรัสต7ที่มีสัญชาติต2างชาติหรือถิ่นที่อยู2ตามปกติในประเทศที่ถูกจำกัดสิทธิ (“ผู"ถือหน2วยทรัสต7ทีถู่ก
จำกัดสิทธิ”) อาจไม2ได"รับสิทธิในการจองซื้อหน2วยทรัสต7เพิ่มทุนแบบ PPO ของกองทรัสต7 และอาจเสียสิทธิประโยชน7จากส2วน
ต2างราคาของราคาใช"สิทธิจองซื้อหน2วยทรัสต7เพิ่มทุนกับราคาตลาด ณ ขณะนั้น หรือเสียโอกาสในการเข"าลงทุนเพิ่มเติม โดยใน
ขั้นตอนและกระบวนการขออนุมัติจากที่ประชุมผู"ถือหน2วยทรัสต7นั้น ผู"จัดการกองทรัสต7จะคาดการณ7โดยแจ"งให"ที่ประชุมทราบ
ถึงรายชื่อประเทศและสัญชาติของผู"ถือหน2วยทรัสต7ที่ถูกจำกัดสิทธิ (โดยจะแจ"งรายชื่อประเทศทั้งหมดที่ถูกจำกัดสิทธิ์อีกครั้ง
ภายหลังได"รับข"อมูล ณ วันกำหนดสิทธิเพื่อการเสนอขาย) ซึ่งในเบื้องต"นอาจรวมถึงแต2ไม2จำกัดเฉพาะประเทศดังต2อไปนี้ 1) 
ประเทศกัมพูชา 2) ประเทศกรีซ 3) ประเทศแคนาดา 4) ประเทศจอร7แดน 5) ประเทศญี่ปุ`น 6) ประเทศเดนมาร7ก 7) ประเทศ
ไต"หวัน 8) ประเทศเนเธอร7แลนด7 9) ประเทศเบลเยียม 10) ประเทศบราซิล 11) ประเทศบังกลาเทศ 12) ประเทศฝรั่งเศส 13) 
ประเทศมาเลเซีย 14) ประเทศเยอรมนี 15) ประเทศรัสเซีย 16) ประเทศลาว 17) ประเทศเวียดนาม 18) ประเทศ
สวิตเซอร7แลนด7 19) ประเทศสวีเดน 20) ประเทศสหรัฐอเมริกา 21) ประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน 22) ประเทศออสเตรีย 
23) ประเทศอิตาลี 24) ประเทศอิสราเอล 25) ประเทศแอฟริกาใต" และ 26) ประเทศไอร7แลนด7

อย2างไรก็ตาม หลักเกณฑ7ดังกล2าวไม2ใช"บังคับสำหรับการเสนอขายหน2วยทรัสต7แก2บุคคลทั่วไป (“Public Offering”) 
หรือการซื้อขายหน2วยทรัสต7ในตลาดหลักทรพัย7แห2งประเทศไทย 

5. ข$อพิพาทและข$อจำกัดในการใช$ประโยชน9ในอสังหาริมทรัพย9
– ไม2มี –

6. เหตุการณ9สำคัญ

- เมื่อวันที่ 1 กุมภาพันธ7 2565 กองทรัสต7ได"เข"าลงทุนในทรัพย7สนิเพิ่มเติม ได"แก2 โครงการเดอะไพร7ม หัวลำโพง
โดยจดทะเบียนสิทธิการเช2าช2วงที่ดินและสิทธิการเช2าอาคาร (บางส2วน) ระยะเวลาสิทธิการเช2า 20 ปv 10 เดือน
20 วัน นับตั้งแต2วันจดทะเบียนสิทธิการเช2า (วันที่ 1 กุมภาพันธ7 2565 ถึงวันที่ 20 ธันวาคม 2585) มีมูลค2าการ
เข"าลงทุนจำนวน 171,800,000 บาท (ไม2รวมค2าธรรมเนียมการจดทะเบียน ภาษีมูลค2าเพิ่ม อากรแสตมปy และ
ค2าธรรมเนียมอื่น ๆ ที่เกี่ยวข"อง) โดยมีแหล2งเงินทุนมาจากการกู"ยืมเงินจากธนาคารกรุงเทพ จำกัด (มหาชน)
พื้นที่เข"าลงทุน 16,100 ตารางเมตร ตามมติคณะกรรมการบริษัทของผู"จัดการกองทรัสต7

- เมื่อวันที่ 13 พฤษภาคม 2565 กองทรัสต7 ได"รับการจัดอันดับเครดิตองค7กรจากบริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ที่ระดับ
BBB+ (Triple B Plus) และกำหนดแนวโน"มอันดับเครดิตไว"ที่ระดับ “คงที”่ หรือ “Stable”

7. ข$อมูลสำคัญอื่น

– ไม2มี –


