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เอกสารแนบ 2 

สรุปสาระสำคัญของสัญญาก5อตั้งทรัสต9 (และฉบับแก=ไขเพิ่มเติม) 

หัวข=อ รายละเอียด 

คู5สัญญา 1. บริษัทหลักทรัพย.จัดการกองทุน ไทยพาณิชย. จำกัด (“ทรัสตี”) และ
2. บริษัท อัลไล รีท แมนเนจเมนท. จำกัด (“ผู=จัดการกองทรัสต9”)

(เดิมชื่อ บริษัท เค.อี.รีท แมเนจเมนท. จำกัด)

ลักษณะของกองทรัสต9
และกลไกการบริหาร 

1. ทรัสต.เพื่อการลงทุนในสิทธิการเชLาอสังหาริมทรัพย. อัลไล (ALLY Leasehold Real
Estate Investment Trust) เปbนทรัสต.เพื่อการลงทุนในสิทธิการเชLาอสังหาริมทรัพย.
ตาม พ.ร.บ. ทร ัสต .  ซ ึ ่ ง เก ิดจากการแปลงสภาพจากกองท ุนรวมส ิทธ ิการเชLา
อสังหาริมทรัพย.คริสตัล รีเทล โกรท (CRYSTAL Retail Growth Leasehold Property
Fund หรือ CRYSTAL) และกLอตั้งขึ้นดsวยผลของสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ ทั้งนี้ การ
กLอตั้งกองทรัสต.มีผลสมบูรณ.เมื่อผูsกLอตั้งทรัสต.ไดsกLอสิทธิและหนsาที่ในทางทรัพย.สิน
ใหsแกLทรัสตีดsวยการเขsาทำสัญญาที่มีขsอผูกพันวLาผูsกLอตั้งทรัสต.จะดำเนินการเพื่อใหs
กองทรัสต.ไดsมาซึ่งทรัพย.สินและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย.ที่แปลงสภาพ โดย
แลกกับการที่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย.ดังกลLาวจะไดsรับหนLวยทรัสต.ที่ออกใหมLของ
กองทรัสต.

2. กองทรัสต.ไมLมีสถานะเปbนนิติบุคคล โดยเปbนกองทรัพย.สินที่อยูLในชื่อและอำนาจการ
จัดการของทรัสตี

3. การจัดการกองทรัสต.จะกระทำโดยทรัสตีและผูsจัดการกองทรัสต.ที่ไดsรับมอบหมาย
จากทรัสตีซึ่งไดsรับการแตLงตั้งตามสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ โดยมีขอบเขตอำนาจหนsาที่
และความรับผิดชอบตามที่ปรากฏในรายการเกี ่ยวกับอำนาจหนsาที ่ของทรัสตีและ
ผูsจัดการกองทรัสต. ในการนี้ ผูsจัดการกองทรัสต.มีอำนาจ หนsาที่ และความรับผิดชอบ
หลักที่เกี่ยวขsองกับการดูแลจัดการกองทรัสต. ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพย.สินหลักของ
กองทรัสต. และทรัสตีมีอำนาจ หนsาที่ และความรับผิดชอบหลักในการกำกับดูแลการ
ปฏิบัติหนsาที่ของผูsจัดการกองทรัสต. และผูsรับมอบหมายรายอื่น (ถsามี) ใหsเปbนไปตาม
สัญญากLอตั ้งทรัสต.ฉบับนี ้และตามกฎหมาย ตลอดจนการเก็บรักษาทรัพย.สินของ
กองทรัสต. ทั้งนี้ การจัดการลงทุนในทรัพย.สินอื่นที่มิใชLทรัพย.สินหลักจะดำเนินการ
โดยทรัสตีหรือผูsจัดการกองทรัสต. โดยจะเปbนไปตามที่ระบุไวsในสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้
และสัญญาอื่นใดที่เกี่ยวขsอง

4. ผูsจัดการกองทรัสต.และทรัสตีจะปฏิบัติหนsาที่ในฐานะที่เปbนผูsที่มวีิชาชีพซึ่งไดsรับความ
ไวsวางใจ ดsวยความระมัดระวัง ซื่อสัตย.สุจริต เพื่อประโยชน.ที่ดีที่สุดของผูsถือหนLวยทรัสต.
โดยรวม และเปbนไปตามสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้และกฎหมายที่เกี่ยวขsอง ตลอดจนขsอ
ผูกพันที่ไดsใหsไวsเพิ่มเติมในเอกสารที่เป�ดเผยเพื่อประโยชน.ในการออกและเสนอขาย
หนLวยทรัสต.ใหsแกLผูsลงทุน (ถsามี) และ/หรือมติที่ประชุมของผูsถือหนLวยทรัสต.
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'่ออายุประเ�ทและ
วัต�ุประสงค9ของ
กองทรัสต9 

1. ทรัสต.เพื่อการลงทุนในสิทธิการเชLาอสังหาริมทรัพย. อัลไล (ALLY Leasehold Real
Estate Investment Trust)

2. กองทรัสต.จัดตั้งขึ้นโดยไมLมีกำหนดอายุของกองทรัสต.และเปbนกองทรัสต.ประเภทไมLไดs
ใหsสิทธิแกLผูsถือหนLวยทรัสต.ในการขายคืนหรือไถLถอนหนLวยทรัสต.

3. กองทรัสต.ไมLมีสถานะเปbนนิติบุคคล โดยเปbนกองทรัพย.สินที่อยูLในชื่อและอำนาจการ
จัดการของทรัสตี

4. ลงทุนในทรัพย.สินหลัก โดยการซื้อ และ/หรือเชLา และ/หรือเชLาชLวง และ/หรือรับโอน
สิทธิการเชLา และ/หรือสิทธิการเชLาชLวงทรัพย.สินหลัก โดยจะนำทรัพย.สินหลักไปจัดหา
ประโยชน.ในรูปของรายไดsคLาเชLาและคLาบริการ หรือรายไดsอื ่นใดในทำนองเดียวกัน
ตลอดจนทำการปรับปรุง เปลี่ยนแปลง พัAนาUักยภาพ พัAนา และ/หรือจำหนLาย
ทรัพย.สินตLาง j เพื่อมุLงกLอใหsเกิดรายไดsและผลตอบแทนแกLกองทรัสต.เพื่อประโยชน.ของ
ผูsถือหนLวยทรัสต.อยLางตLอเนื่องในระยะยาว อีกทั้งกองทรัสต.มีจุดมุLงหมายที่จะลงทุนใน
ทรัพย.สินเพิ่มเติมเพื่อการเติบโตอยLางตLอเนื่องของฐานรายไดsของกองทรัสต. รวมถึงการ
ลงทุนในทรัพย.สินอื่น และ/หรือหลักทรัพย.อื่น และ/หรือการหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใด
ตามที่กฎหมายหลักทรัพย. และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวขsองกำหนด

�. รวมถึงวัตถุประสงค.ที่สำคัญดังตLอไปนี้
(1) เพื่อรองรับการแปลงสภาพจากกองทุนรวมอสังหาริมทรพัย.เปbนกองทรัสต.
(2) เพื่อลงทุนในทรัพย.สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครั้งที่ 1
(3) เพื่อลงทุนในทรัพย.สินหลักในอนาคต ภายหลังการลงทุนในทรัพย.สินที่จะลงทุน

เพิ่มเติม ครั้งที่ 1
�. การจัดการกองทรัสต.จะกระทำโดยทรัสตีและผูsจัดการกองทรัสต.ที่ไดsรับมอบหมาย

จากทรัสตีซึ่งไดsรับการแตLงตั้งตามสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ โดยมีขอบเขตอำนาจหนsาที่
และความรับผิดชอบตามที่ปรากฏในรายการเกี ่ยวกับอำนาจหนsาที ่ของทรัสตีและ
ผูsจัดการกองทรัสต. ในการนี้ ผูsจัดการกองทรัสต.มีอำนาจ หนsาที่ และความรับผิดชอบ
หลักที่เกี่ยวขsองกับการดูแลจัดการกองทรัสต. ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพย.สินหลักของ
กองทรัสต. และทรัสตีมีอำนาจ หนsาที่ และความรับผิดชอบหลักในการกำกับดูแลการ
ปฏิบัติหนsาที่ของผูsจัดการกองทรัสต. และผูsรับมอบหมายรายอื่น (ถsามี) ใหsเปbนไปตาม
สัญญากLอตั ้งทรัสต.ฉบับนี ้และตามกฎหมาย ตลอดจนการเก็บรักษาทรัพย.สินของ
กองทรัสต. ทั้งนี้ การจัดการลงทุนในทรัพย.สินอื่นที่มิใชLทรัพย.สินหลักจะดำเนินการ
โดยทรัสตีหรือผูsจัดการกองทรัสต. โดยจะเปbนไปตามที่ระบุไวsในสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้
และสัญญาอื่นใดที่เกี่ยวขsอง


. ผูsจัดการกองทรัสต.และทรัสตีจะปฏิบัติหนsาที่ในฐานะที่เปbนผูsที่มีวิชาชีพซึ่งไดsรับความ
ไวsวางใจ ดsวยความระมัดระวัง ซื่อสัตย.สุจริต เพื่อประโยชน.ที่ดีที่สุดของผูsถือหนLวยทรัสต.
โดยรวม และเปbนไปตามสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้และกฎหมายที่เกี่ยวขsอง ตลอดจนขsอ

หัวข=อ รายละเอียด
ผูกพันที่ไดsใหsไวsเพิ่มเติมในเอกสารที่เป�ดเผยเพื่อประโยชน.ในการออกและเสนอขาย
หนLวยทรัสต.ใหsแกLผูsลงทุน (ถsามี) และ/หรือมติที่ประชุมของผูsถือหนLวยทรัสต.

�. กองทรัสต. มีรอบระยะเวลาบัญชีประจำปtสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม ของทุกปt และ
รอบระยะเวลาบัญชีแรกใหsสิ้นสุด ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2��2

ทรัพย9สินที่จะ-ห=เป5น
กองทรัสต9

1. ทรัพย.สินเริ่มตsนของกองทรัสต. ไดsแกL สัญญาระหวLางผูsกLอตั้งทรัสต.กับทรัสตี ซึ่งผูsกLอตั้งท
รัสต.ไดsกLอสิทธิและหนsาที่ในทางทรัพย.สิน โดยการเขsาผูกพันวLาจะดำเนินการเพื่อใหs
กองทรัสต.ไดsมาซึ่งทรัพย.สินและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย.ที่แปลงสภาพ โดย
แลกกับการที่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย.ดังกลLาวจะไดsรับหนLวยทรัสต.ที่ออกใหมLของ
กองทรัสต.ทั้งนี้ อนึ่ง ผูsจัดการกองทรัสต.จะดำเนินการออกและเสนอขายหนLวยทรัสต.ที่
ออกใหมLเพื่อแลกกับทรัพย.สินและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย.ใหsแลsวเสร็จ
ภายใน 1� (สิบหsา) วันทำการนับแตLวันป�ดการเสนอขายหนLวยทรัสต.ที่ออกใหมL

2. เงินที่ไดsรับจากการออกและเสนอขายหนLวยทรัสต.ที่ออกใหมL เพื่อลงทุนในทรัพย.สินที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1

3. เงินที่ไดsรับจากการกูsยืม เพื่อลงทุนในทรัพย.สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครั้งที่ 1
4. ทรัพย.สินใด j ที่กองทรัสต.สามารถลงทุนไดsตามหลักเกณ@.ที ่กฎหมายที่เกี ่ยวขsอง

กำหนด (ถsามี)

หน5วยทรัสต9 สิทธิในการไดsรับประโยชน.จากกองทรัสต.ใหsแบLงออกเปbนหนLวย หนLวยละเทLา j กัน เรียกวLา
หนLวยทรัสต. โดยหนLวยทรัสต.แตLละชนิดใหsสิทธิแกLผูsถือเทLา j กันในการเปbนผูsรับประโยชน.
จากกองทรัสต. ทั้งนี้ผูsถือหนLวยทรัสต.จะไดsรับประโยชน.ตอบแทนจากกองทรัสต.ตามขsอตกลง
และเขื่อนไขแหLงสัญญานี้ และตามกฏหมายและประกาUที่เกี่ยวขsอง 
หนLวยทรัสต.ของกองทรัสต.นี้ มิไดsใหsสิทธิแกLผูsถือในการขายคืนหรือไถLถอน
หนLวยทรัสต.ของกองทรัสต.นี้เปbนหนLวยทรัสต.ชนิดระบุชื่อผูsถือที่มีการชำระเต็มมูลคLาแลsว
ทั้งหมด และไมLมีขsอจำกัดในการโอนหนLวยทรัสต. ยกเวsนขsอจำกัดในการถือหนLวยทรัสต.ของผูs
ถือหนLวยทรัสต.ตามที่ระบุไวsในสัญญากLอตั้งทรัสต.

การเพิ่มทุนของกองทรัสต9 ใหsผู sจ ัดการกองทรัสต.มีหนsาที ่ในการพิจารณากำหนดจำนวนเงินทุนที ่จะเพิ ่ม จำนวน
หนLวยทรัสต.ที่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม วิธีการเสนอขายและจัดสรรหนLวยทรัสต.ที่จะออก
เสนอขายเพิ่มเติม เพื่อใหsสอดคลsองกับเหตุของการเพิ่มทุน รวมถึงการพิจารณากำหนด
ทรัพย.สินที่กองทรัสต.จะลงทุนเพิ่มเติม การUึกษาความเปbนไปไดsในการลงทุนในทรัพย.สิน
เพิ ่มเติมของกองทรัสต.และการเพิ ่มทุนของกองทรัสต. และวิธีการไดsมาซึ ่งทรัพย.สินที่
กองทรัสต.จะลงทุนเพิ่มเติม โดยผูsจัดการกองทรัสต.มีอำนาจในการแตLงตั้งที่ปรึกษาใด j เพื่อ
การดำเนินการดังกลLาว เมื ่อไดsขsอสรุปแลsวใหsนำเรื ่องดังกลLาวเสนอตLอที่ประชุมผู sถือ
หนLวยทรัสต.เพื่อพิจารณาอนุมัติตLอไป และเมื่อไดsรับมติอนุมัติจากที่ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.
แลsว ใหsผูsจัดการกองทรัสต.มีอำนาจดำเนินการใด j เพื่อการเพิ่มทุนของกองทรัสต.ใหsเปbนไป
ตามมติอนุมัติของที่ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.ดังกลLาว
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ผูกพันที่ไดsใหsไวsเพิ่มเติมในเอกสารที่เป�ดเผยเพื่อประโยชน.ในการออกและเสนอขาย
หนLวยทรัสต.ใหsแกLผูsลงทุน (ถsามี) และ/หรือมติที่ประชุมของผูsถือหนLวยทรัสต. 

�. กองทรัสต. มีรอบระยะเวลาบัญชีประจำปtสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม ของทุกปt และ
รอบระยะเวลาบัญชีแรกใหsสิ้นสุด ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2��2

ทรัพย9สินที่จะ-ห=เป5น
กองทรัสต9 

1. ทรัพย.สินเริ่มตsนของกองทรัสต. ไดsแกL สัญญาระหวLางผูsกLอตั้งทรัสต.กับทรัสตี ซึ่งผูsกLอตั้งท
รัสต.ไดsกLอสิทธิและหนsาที่ในทางทรัพย.สิน โดยการเขsาผูกพันวLาจะดำเนินการเพื่อใหs
กองทรัสต.ไดsมาซึ่งทรัพย.สินและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย.ที่แปลงสภาพ โดย
แลกกับการที่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย.ดังกลLาวจะไดsรับหนLวยทรัสต.ที่ออกใหมLของ
กองทรัสต.ทั้งนี้ อนึ่ง ผูsจัดการกองทรัสต.จะดำเนินการออกและเสนอขายหนLวยทรัสต.ที่
ออกใหมLเพื่อแลกกับทรัพย.สินและภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย.ใหsแลsวเสร็จ
ภายใน 1� (สิบหsา) วันทำการนับแตLวันป�ดการเสนอขายหนLวยทรสัต.ที่ออกใหมL

2. เงินที่ไดsรับจากการออกและเสนอขายหนLวยทรัสต.ที่ออกใหมL เพื่อลงทุนในทรัพย.สินที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 1

3. เงินที่ไดsรับจากการกูsยืม เพื่อลงทุนในทรัพย.สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ครั้งที่ 1
4. ทรัพย.สินใด j ที่กองทรัสต.สามารถลงทุนไดsตามหลักเกณ@.ที ่กฎหมายที่เกี ่ยวขsอง

กำหนด (ถsามี)

หน5วยทรัสต9 สิทธิในการไดsรับประโยชน.จากกองทรัสต.ใหsแบLงออกเปbนหนLวย หนLวยละเทLา j กัน เรียกวLา
หนLวยทรัสต. โดยหนLวยทรัสต.แตLละชนิดใหsสิทธิแกLผูsถือเทLา j กันในการเปbนผูsรับประโยชน.
จากกองทรัสต. ทั้งนี้ผูsถือหนLวยทรัสต.จะไดsรับประโยชน.ตอบแทนจากกองทรัสต.ตามขsอตกลง
และเขื่อนไขแหLงสัญญานี้ และตามกฏหมายและประกาUที่เกี่ยวขsอง  
หนLวยทรัสต.ของกองทรัสต.นี้ มิไดsใหsสิทธิแกLผูsถือในการขายคืนหรือไถLถอน 
หนLวยทรัสต.ของกองทรัสต.นี้เปbนหนLวยทรัสต.ชนิดระบุชื่อผูsถือที่มีการชำระเต็มมูลคLาแลsว
ทั้งหมด และไมLมีขsอจำกัดในการโอนหนLวยทรัสต. ยกเวsนขsอจำกัดในการถือหนLวยทรัสต.ของผูs
ถือหนLวยทรัสต.ตามที่ระบุไวsในสัญญากLอตั้งทรัสต. 

การเพิ่มทุนของกองทรัสต9 ใหsผู sจ ัดการกองทรัสต.มีหนsาที ่ในการพิจารณากำหนดจำนวนเงินทุนที ่จะเพิ ่ม จำนวน
หนLวยทรัสต.ที่จะออกและเสนอขายเพิ่มเติม วิธีการเสนอขายและจัดสรรหนLวยทรัสต.ที่จะออก
เสนอขายเพิ่มเติม เพื่อใหsสอดคลsองกับเหตุของการเพิ่มทุน รวมถึงการพิจารณากำหนด
ทรัพย.สินที่กองทรัสต.จะลงทุนเพิ่มเติม การUึกษาความเปbนไปไดsในการลงทุนในทรัพย.สิน
เพิ ่มเติมของกองทรัสต.และการเพิ ่มทุนของกองทรัสต. และวิธีการไดsมาซึ ่งทรัพย.สินที่
กองทรัสต.จะลงทุนเพิ่มเติม โดยผูsจัดการกองทรัสต.มีอำนาจในการแตLงตั้งที่ปรึกษาใด j เพื่อ
การดำเนินการดังกลLาว เมื ่อไดsขsอสรุปแลsวใหsนำเรื ่องดังกลLาวเสนอตLอที่ประชุมผู sถือ
หนLวยทรัสต.เพื่อพิจารณาอนุมัติตLอไป และเมื่อไดsรับมติอนุมัติจากที่ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.
แลsว ใหsผูsจัดการกองทรัสต.มีอำนาจดำเนินการใด j เพื่อการเพิ่มทุนของกองทรัสต.ใหsเปbนไป
ตามมติอนุมัติของที่ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.ดังกลLาว 
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เหตุ-นการเพิ่มทุนและ
กระบวนการเพิ่มทุน 

1. เหตุในการเพิ่มทุนของกองทรัสต.มีดังตLอไปนี้
(1) เพื่อลงทุนในทรัพย.สินหลักเพิ่มเติม อาทิ การลงทุนในอสังหาริมทรัพย. หรือสิทธิ

การเชLาอสังหาริมทรัพย. สิทธิการเชLาชLวงอสังหาริมทรัพย. หรือการลงทุนใน
ทรัพย.สินหลักของกองทรัสต.โดยทางอsอม

(2) เพื ่อบำรุงรักษา ซLอมแซม หรือปรับปรุงทรัพย.สินหลักใหsอยู Lในสภาพที่ดีและ
เหมาะสมแกLการใชsงานตามวัตถุประสงค.

(3) เพื่อตLอเติมหรือกLอสรsางอาคารเพิ่มเติมบนทรัพย.สินหลักซึ่งเปbนที่ดินที่กองทรัสต.ไดs
ลงทุนไวsแลsว

(4) เพื่อชำระคืนเงินกูsยืมหรือภาระผูกพันของกองทรสัต.
(�) เพื่อลงทุนในทรัพย.สินอื่นตามที่กำหนดไวsในสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ และตาม

หลักเกณ@.ที่กำหนดในประกาUสำนักงาน ก.ล.ต.
(�) เพื่อเหตุอื่นใดตามที่สำนักงาน ก.ล.ต. และ/หรือคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาU

กำหนด
(
) กรณีอื่นใดที่ที่ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.มีมติใหsเพิ่มทุนของกองทรัสต.ไดs โดยตsอง

สอดคลsองกับสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ และกฎหมายที่เกี่ยวขsอง
2. กระบวนการเพิ่มทุน

การเพิ่มทุนของกองทรัสต.จะกระทำไดsตLอเมื่อไมLขัดหรือแยsงกับเจตนารมณ.ในการกLอตั้ง
กองทรัสต.และกฎหมายหลักทรัพย. และจะทำภายใตsกระบวนการดังตLอไปนี้
(1) ในการเพิ่มทุนของกองทรัสต. ผูsจัดการกองทรัสต.จะดำเนินการขอมติอนุมัติจากที่

ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต. โดยดำเนินการจัดประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.ตามวิธีการขอ
มติและการประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.

(2) เมื่อที่ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.มีมติอนุมัติใหsเพิ่มทุนดsวยคะแนนเสียงไมLนsอยกวLา
3/4 (สามในสี่) ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูsถือหนLวยทรัสต.ที่มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน และเปbนไปตามเงื่อนไขดังตLอไปนี้
i. การเพิ ่มทุนโดยเสนอขายหนLวยทรัสต.เปbนการเฉพาะเจาะจงใหsแกLผ ู sถือ

หนLวยทรัสต.บางราย ตsองไมLมีผูsถือหนLวยทรัสต.ซึ่งถือหนLวยทรัสต.รวมกันเกินกวLา
รsอยละ 1� (สิบ) ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผูsถือหนLวยทรัสต.ที่มาประชุมและ
มีสิทธิออกเสียงคัดคsานการเพิ่มทุน

ii. ในกรณีที ่เปbนการเพิ ่มทุนแบบมอบอำนาจทั ่วไป (General �andate) ใหs
กระทำไดsเฉพาะกรณีที่แสดงไวsอยLางชัดเจนวLาการจัดสรรหนLวยทรัสต.เพิ่มทุน
จะตsองเปbนไปตามอัตราและหลักเกณ@.ที่กำหนดไวsในประกาUคณะกรรมการ
ตลาดหลักทรัพย.แหLงประเทUไทย วLาดsวย หลักเกณ@. เงื่อนไข และวิธีการใน
การเป�ดเผยสารสนเทU และการปฏิบัติการใด j เกี่ยวกับการเพิ่มทุนของบริษัท

หัวข=อ รายละเอียด
จดทะเบียน โดยอนุโลม และตามแนวทางที ่สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนดใน
รายละเอียดเพื่อใหsเกิดความชัดเจนในทางปฏิบัติ (ถsามี)
ทั้งนี้ การเพิ่มทุนตsองกระทำใหsแลsวเสร็จภายใน 1 (หนึ่ง) ปtนับแตLวันที่ที่ประชุม
ผูsถือหนLวยทรัสต.มีมติอนุมัติใหsเพิ่มทุน

(3) ในกรณีที่เปbนการเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในทรัพย.สินหลักเพิ่มเติม และหากเปbนการทำ
ธุรกรรมระหวLางกองทรัสต.กับผูsจัดการกองทรัสต. หรือบุคคลที่เกี ่ยวโยงกันกับ
ผูsจัดการกองทรัสต. ตsองผLานการดำเนินการตามที่ระบุในสัญญากLอตั้งทรัสต.

(4) เมื่อไดsรับมติอนุมัติใหsเพิ่มทุนจากที่ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.แลsว ผูsจัดการกองทรัสต.
จะดำเนินการขออนุญาตจากสำนักงาน ก.ล.ต. เพื่อเสนอขายหนLวยทรัสต.ที่ออก
ใหมL

(�) เมื่อไดsรับอนุญาตจากสำนักงาน ก.ล.ต. ใหsเสนอขายหนLวยทรัสต.ที่ออกใหมLแลsว 
ผู sจ ัดการกองทรัสต.จะดำเนินการเสนอขายหนLวยทรัสต.ตามวิธีการเสนอขาย
หนLวยทรัสต.ที่ระบุไวsในแบบแสดงรายการขsอมูลการเสนอขายหนLวยทรัสต.

(�) เมื่อไดsรับเงินจากการเสนอขายหนLวยทรัสต.ที่ออกใหมLแลsว ผูsจัดการกองทรัสต.จะ
ดำเนินการใชsเงินดังกลLาวตามเหตุของการเพิ่มทุนที่ระบุไวsขsางตsน

(
) ในกรณีที่สำนักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการกำกับตลาดทุน
และ/หรือหนLวยงานอื่นใดที่มีอำนาจตามกฎหมาย ไดsแกsไข เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม
ประกาU กำหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผLอนผัน ขsอกำหนด เงื่อนไข และ/
หรือกระบวนการเพิ่มทุน เปbนอยLางอื่น ผูsจัดการกองทรัสต.จะดำเนินการใหsเปbนไป
ตามนั้น โดยถือวLาไดsรับความเห็นชอบจากผูsถือหนLวยทรัสต.แลsว หากขsอกำหนด
เงื่อนไข และ/หรือกระบวนการเพิ่มทุนดังกลLาว ไมLกLอใหsเกิดผลกระทบทางลบใน
สาระสำคัญแกLผูsถือหนLวยทรัสต.

การลดทุน
ำระแล=ว ใหsผูsจัดการกองทรัสต.เปbนผูsมีอำนาจในการพิจารณากำหนดจำนวนเงินทุนที่จะลดซึ่งตsองมี
เหตุตามที่กำหนดไวsในขsอเหตุในการลดทุน ขsอ 1 p � โดยผูsจัดการกองทรัสต.มีอำนาจในการ
ใชsดุลยพินิจพิจารณาลดทุนชำระแลsวตามที่เห็นสมควรโดยไมLตsองขอมติอนุมัติจากที่ประชุมผูs
ถือหนLวยทรัสต. และผูsจัดการกองทรัสต.จะดำเนินการลดทุนชำระแลsวตามกระบวนการตLอไป

เหตุ-นการลดทุน
ำระ
แล=วและกระบวนการลด
ทุน
ำระแล=ว

1. เหตุของการลดทุนชำระแลsว 
การลดทุนชำระแลsวของกองทรัสต.จะกระทำไดsตLอเมื่อไมLขัดหรือแยsงกับเจตนารมณ.ใน
การกLอตั้งกองทรัสต.และกฎหมายหลักทรัพย. ทั้งนี้ การลดทุนชำระแลsวจะเกิดขึ้นไดs
เฉพาะในกรณีใดกรณีหนึ่งดังตLอไปนี้
(1) เมื่อกองทรัสต.มีเงินสดคงเหลือที่เกิดจากการดำเนินงานกLอนการแปลงสภาพเปbน

กองทรัสต. รวมถึงเงินสดคงเหลือที่เกิดจากรายการคsางรับกLอนการแปลงสภาพเปbน
กองทรัสต.และสLวนกำไรสุทธิที่ปรับปรุงแลsวที่เกินกวLากำไรสุทธิทางบัญชี
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จดทะเบียน โดยอนุโลม และตามแนวทางที ่สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนดใน
รายละเอียดเพื่อใหsเกิดความชัดเจนในทางปฏิบัติ (ถsามี) 
ทั้งนี้ การเพิ่มทุนตsองกระทำใหsแลsวเสร็จภายใน 1 (หนึ่ง) ปtนับแตLวันที่ที่ประชุม
ผูsถือหนLวยทรัสต.มีมติอนุมัติใหsเพิ่มทุน 

(3) ในกรณีที่เปbนการเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในทรัพย.สินหลักเพิ่มเติม และหากเปbนการทำ
ธุรกรรมระหวLางกองทรัสต.กับผูsจัดการกองทรัสต. หรือบุคคลที่เกี ่ยวโยงกันกับ
ผูsจัดการกองทรัสต. ตsองผLานการดำเนินการตามที่ระบุในสัญญากLอตั้งทรัสต.

(4) เมื่อไดsรับมติอนุมัติใหsเพิ่มทุนจากที่ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.แลsว ผูsจัดการกองทรัสต.
จะดำเนินการขออนุญาตจากสำนักงาน ก.ล.ต. เพื่อเสนอขายหนLวยทรัสต.ที่ออก
ใหมL

(�) เมื่อไดsรับอนุญาตจากสำนักงาน ก.ล.ต. ใหsเสนอขายหนLวยทรัสต.ที่ออกใหมLแลsว
ผู sจ ัดการกองทรัสต.จะดำเนินการเสนอขายหนLวยทรัสต.ตามวิธีการเสนอขาย
หนLวยทรัสต.ที่ระบุไวsในแบบแสดงรายการขsอมูลการเสนอขายหนLวยทรัสต.

(�) เมื่อไดsรับเงินจากการเสนอขายหนLวยทรัสต.ที่ออกใหมLแลsว ผูsจัดการกองทรัสต.จะ
ดำเนินการใชsเงินดังกลLาวตามเหตุของการเพิ่มทุนที่ระบุไวsขsางตsน

(
) ในกรณีที่สำนักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการกำกับตลาดทุน
และ/หรือหนLวยงานอื่นใดที่มีอำนาจตามกฎหมาย ไดsแกsไข เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม
ประกาU กำหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผLอนผัน ขsอกำหนด เงื่อนไข และ/
หรือกระบวนการเพิ่มทุน เปbนอยLางอื่น ผูsจัดการกองทรัสต.จะดำเนินการใหsเปbนไป
ตามนั้น โดยถือวLาไดsรับความเห็นชอบจากผูsถือหนLวยทรัสต.แลsว หากขsอกำหนด
เงื่อนไข และ/หรือกระบวนการเพิ่มทุนดังกลLาว ไมLกLอใหsเกิดผลกระทบทางลบใน
สาระสำคัญแกLผูsถือหนLวยทรัสต.

การลดทุน
ำระแล=ว ใหsผูsจัดการกองทรัสต.เปbนผูsมีอำนาจในการพิจารณากำหนดจำนวนเงินทุนที่จะลดซึ่งตsองมี
เหตุตามที่กำหนดไวsในขsอเหตุในการลดทุน ขsอ 1 p � โดยผูsจัดการกองทรัสต.มีอำนาจในการ
ใชsดุลยพินิจพิจารณาลดทุนชำระแลsวตามที่เห็นสมควรโดยไมLตsองขอมติอนุมัติจากที่ประชุมผูs
ถือหนLวยทรัสต. และผูsจัดการกองทรัสต.จะดำเนินการลดทุนชำระแลsวตามกระบวนการตLอไป 

เหตุ-นการลดทุน
ำระ
แล=วและกระบวนการลด
ทุน
ำระแล=ว 

1. เหตุของการลดทุนชำระแลsว
การลดทุนชำระแลsวของกองทรัสต.จะกระทำไดsตLอเมื่อไมLขัดหรือแยsงกับเจตนารมณ.ใน
การกLอตั้งกองทรัสต.และกฎหมายหลักทรัพย. ทั้งนี้ การลดทุนชำระแลsวจะเกิดขึ้นไดs
เฉพาะในกรณีใดกรณีหนึ่งดังตLอไปนี้
(1) เมื่อกองทรัสต.มีเงินสดคงเหลือที่เกิดจากการดำเนินงานกLอนการแปลงสภาพเปbน

กองทรัสต. รวมถึงเงินสดคงเหลือที่เกิดจากรายการคsางรับกLอนการแปลงสภาพเปbน
กองทรัสต.และสLวนกำไรสุทธิที่ปรับปรุงแลsวที่เกินกวLากำไรสุทธิทางบัญชี
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(2) กองทรัสต.มีสภาพคลLองสLวนเกินที่เหลืออยูLภายหลังการจำหนLายอสังหาริมทรัพย.

หรือสิทธิการเชLาหรือสิทธิการเชLาชLวงอสังหาริมทรัพย. หรือการตัดจำหนLายสิทธิการ
เชLาหรือสิทธิการเชLาชLวงอสังหาริมทรัพย. (ถsามี) ทั้งนี้ ตsองปรากฏขsอเท็จจริงดsวยวLา
กองทรัสต.ไมLมีกำไรสะสมเหลืออยูLแลsว

(3) กองทรัสต.มีการเพิ ่มทุนเพื ่อใหsไดsมาซึ ่งอสังหาริมทรัพย.เพิ ่มเติม แตLปรากฏ
เหตุขัดขsองในภายหลังทำใหsไมLสามารถไดsมาซึ่งอสังหาริมทรัพย.ดังกลLาว

(4) กองทรัสต.มีรายการคLาใชsจLายที่ไมLใชLเงินสดและไมLมีเหตุตsองนำไปใชsในการคำนวณ
กำไรสุทธิที่ปรับปรุงแลsวของกองทรัสต.

(�) มูลคLาอสังหาริมทรัพย.หรือสิทธิการเชLาอสังหาริมทรพัย.ลดลงจากการประเมินมูลคLา
หรือสอบทานการประเมินมูลคLาทรัพย.สิน

(�) กรณีอื่นใดที่ผูsถือหนLวยทรัสต.มีมติใหsลดทนุชำระแลsวของกองทรัสต.ไดs
(
) เหตุอื่นตามที่สำนักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือคณะกรรมการกำกับ

ตลาดทุน ประกาUกำหนด
2. กระบวนการลดทุนชำระแลsว

(1) ในการลดทุนชำระแลsวของกองทรัสต. ผูsจัดการกองทรัสต.มีอำนาจในการใชsดุลย
พินิจพิจารณาลดทุนชำระแลsวตามขsอ 4.2.1 p 4.2.� ตามที่เห็นสมควรโดยไมLตsอง
ขอมติอนุมัติจากที่ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต. อยLางไรก็ดี หากผูsจัดการกองทรัสต.
เห็นสมควร ผู sจัดการกองทรัสต.อาจดำเนินการขอมติอนุมัติจากที่ประชุมผู sถือ
หนLวยทรัสต.ใหsลดทุนชำระแลsว โดยดำเนินการจัดประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.ตาม
วิธีการขอมติและการประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.

(2) เมื่อผูsจัดการกองทรัสต.ไดsใชsดุลยพินิจใหsลดทุนชำระแลsว หรือไดsรับมติอนุมัติใหsลด
ทุนชำระแลsวจากที่ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต. แลsวแตLกรณี ผูsจัดการกองทรัสต.จะ
ดำเนินการลดทุนชำระแลsวดsวยวธิกีารลดมูลคLาหนLวยทรัสต.ใหsต่ำลง

(3) จากนั้น ผูsจัดการกองทรัสต.จะดำเนินการเฉลี่ยเงินใหsแกLผูsถือหนLวยทรัสต.ที่มีชื่ออยูL
ในสมุดทะเบียน ณ วันป�ดสมุดทะเบียนพักการโอนหนLวยทรัสต. โดยคำนวณมูลคLา
หนLวยทรัสต.ที่ใชsในการลดทุนชำระแลsวจากมูลคLาทรัพย.สินสุทธิของกองทรัสต. ณ
วันป�ดสมุดทะเบียนพักการโอนหนLวยทรัสต. ทั้งนี้ เงินที่เฉลี่ยคืนตsองมิไดsมาจากเงิน
กำไรของกองทรัสต.

(4) ในกรณีที่สำนักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. คณะกรรมการกำกับตลาดทุน
และ/หรือหนLวยงานอื่นใดที่มีอำนาจตามกฎหมาย ไดsแกsไข เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม
ประกาU กำหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผLอนผัน ขsอกำหนด เงื่อนไข และ/
หรือกระบวนการลดทุนชำระแลsวเปbนอยLางอื่น ผูsจัดการกองทรัสต.จะดำเนินการใหs
เปbนไปตามนั้น โดยถือวLาไดsรับความเหน็ชอบจากผูsถือหนLวยทรัสต.แลsว
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ผู=�'อหน5วยทรัสต9 1. การเปbนผูsถือหนLวยทรัสต.มิไดsกLอใหsเกิดนิติสัมพันธ.ในลักษณะของตัวการตัวแทนระหวLาง
ผูsถือหนLวยทรัสต.กับทรัสตี และมิไดsกLอใหsเกิดนิติสัมพันธ.ในลักษณะของการเปbนหุsนสLวน
หรือลักษณะอื่น j ระหวLางผูsถือหนLวยทรสัต.ดsวยกัน 

2. การเปbนผูsถือหนLวยทรัสต.มิไดsทำใหsบุคคลดังกลLาวมีความรับผิดในกรณีที่ทรัพย.สินของ
กองทรัสต.ไมLเพียงพอตLอการชำระหนี้ใหsแกLทรัสตี ผูsจัดการกองทรัสต. หรือเจsาหนี้ของ
กองทรัสต. โดยทรัสตี ผูsจัดการกองทรัสต. และเจsาหนี้ของกองทรัสต.จะบังคับชำระหนี้ไดs
จากทรัพย.สินของกองทรัสต.เทLานั้น 

3. ผูsถือหนLวยทรัสต.มีสิทธิเรียกใหsกองทรัสต.ชำระประโยชน.ตอบแทนไดsไมLเกินไปกวLาเงิน
กำไรหลังหักคLาสำรองตLาง j และสิทธิเรียกใหsคืนเงินทุนไดsไมLเกินไปกวLาจำนวนทุนของ
กองทรัสต.ที่ปรับปรุงดsวยสLวนเกินหรือสLวนต่ำกวLามูลคLาหนLวยทรัสต. ทั้งนี้ ในกรณีที่มี
การแบLงชนิดของหนLวยทรัสต. สิทธิในการรับประโยชน.ตอบแทนหรือรับคืนเงินทุนของผูs
ถือหนLวยทรัสต.แตLละชนิดตsองเปbนไปตามขsอกำหนดของหนLวยทรัสต.ชนิดนั้น j ดsวย

4. ไมLวLาในกรณีใด มิใหsตีความสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ไปในทางที่กLอใหsเกิดผลขัดหรือแยsง
กับขsอ 1 p 3 ขsางตsน

�. การเปbนผูsถือหนLวยทรัสต.ไมLทำใหsผูsถือหนLวยทรัสต.มีกรรมสิทธิoหรือสิทธิเรียกรsองเหนือ
ทรัพย.สินของกองทรัสต.โดยเด็ดขาดแตLเพียงผูsเดียว ไมLวLาสLวนหนึ่งสLวนใด และผูsถือ
หนLวยทรัสต.ไมLมีสิทธิเรียกรsองใหsโอนทรัพย.สินของกองทรัสต.ใหsแกLผูsถือหนLวยทรัสต. โดย
ผูsถือหนLวยทรัสต.อาจมีสิทธิติดตามเอาทรัพย.สินของกองทรัสต.คืนจากบุคคลภายนอกไดs
หากทรัสตี และ/หรือผูsจัดการกองทรัสต. จัดการกองทรัสต.ไมLเปbนไปตามที่กำหนดใน
สัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ หรือตาม พ.ร.บ. ทรัสต. อันเปbนผลใหsทรัพย.สินของกองทรัสต.
ถูกจำหนLายจLายโอนไปยังบุคคลภายนอก ทั้งนี้ ตามหลักเกณ@.ที่ พ.ร.บ. ทรัสต. กำหนด

�. ผูsถือหนLวยทรัสต.มีสิทธิไดsรับเงินคืนทุน ประโยชน.ตอบแทน หรือทรัพย.สินอื่น j ในการ
คืนทุนเมื่อเลิกกองทรัสต.ตามหลักเกณ@.และวิธีการที่ระบุไวsในสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้
โดยทรัสตีหรือผูsทำหนsาที่แทนทรัสตี หรือผูsที่รับมอบหมายจากทรัสตหีรือผูsทำหนsาที่
แทนทรัสตี (แลsวแตLกรณี) จะดำเนินการแจกจLายเงินคืนทุน ประโยชน.ตอบแทน หรือ
ทรัพย.สินอื่น j ในการคืนทุนใหsแกLผูsถือหนLวยทรัสต.เมื่อเลิกกองทรัสต. ทั้งนี้ ไมLวLาในกรณี
ใด j ผูsถือหนLวยทรัสต.มีสิทธิเรียกใหsคืนเงินทุนไดsไมLเกินไปกวLาจำนวนทุนของกองทรัสต.
ที่ปรับปรุงดsวยสLวนเกินหรือสLวนต่ำกวLามูลคLาหนLวยทรัสต.


. ผูsถือหนLวยทรัสต.มีสิทธิที่จะไดsรับเงนิคืนเมื่อมีการลดทนุชำระแลsวของกองทรัสต.
�. ผูsถือหนLวยทรัสต.สามารถนำหนLวยทรัสต.ไปจำนำไดsตามกฎหมาย และดำเนินการตาม

หลักเกณ@.และวิธีการที่ทรัสตี และ/หรอืนายทะเบียนหนLวยทรัสต.กำหนด
�. ผู sถือหนLวยทรัสต.มีสิทธิโอนหนLวยทรัสต.ไดs แตLทั ้งนี ้จะตsองเปbนไปตามหลักเกณ@.ที่

กำหนดในหัวขsอการโอนหนLวยทรัสต.
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ผู=�'อหน5วยทรัสต9 1. การเปbนผูsถือหนLวยทรัสต.มิไดsกLอใหsเกิดนิติสัมพันธ.ในลักษณะของตัวการตัวแทนระหวLาง
ผูsถือหนLวยทรัสต.กับทรัสตี และมิไดsกLอใหsเกิดนิติสัมพันธ.ในลักษณะของการเปbนหุsนสLวน
หรือลักษณะอื่น j ระหวLางผูsถือหนLวยทรสัต.ดsวยกนั

2. การเปbนผูsถือหนLวยทรัสต.มิไดsทำใหsบุคคลดังกลLาวมีความรับผิดในกรณีที่ทรัพย.สินของ
กองทรัสต.ไมLเพียงพอตLอการชำระหนี้ใหsแกLทรัสตี ผูsจัดการกองทรัสต. หรือเจsาหนี้ของ
กองทรัสต. โดยทรัสตี ผูsจัดการกองทรัสต. และเจsาหนี้ของกองทรัสต.จะบังคับชำระหนี้ไดs
จากทรัพย.สินของกองทรัสต.เทLานัน้

3. ผูsถือหนLวยทรัสต.มีสิทธิเรียกใหsกองทรัสต.ชำระประโยชน.ตอบแทนไดsไมLเกินไปกวLาเงิน
กำไรหลังหักคLาสำรองตLาง j และสิทธิเรียกใหsคืนเงินทุนไดsไมLเกินไปกวLาจำนวนทุนของ
กองทรัสต.ที่ปรับปรุงดsวยสLวนเกินหรือสLวนต่ำกวLามูลคLาหนLวยทรัสต. ทั้งนี้ ในกรณีที่มี
การแบLงชนิดของหนLวยทรัสต. สิทธิในการรับประโยชน.ตอบแทนหรือรับคืนเงินทุนของผูs
ถือหนLวยทรัสต.แตLละชนิดตsองเปbนไปตามขsอกำหนดของหนLวยทรัสต.ชนิดนั้น j ดsวย

4. ไมLวLาในกรณีใด มิใหsตีความสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ไปในทางที่กLอใหsเกิดผลขัดหรือแยsง
กับขsอ 1 p 3 ขsางตsน

�. การเปbนผูsถือหนLวยทรัสต.ไมLทำใหsผูsถือหนLวยทรัสต.มีกรรมสิทธิoหรือสิทธิเรียกรsองเหนือ
ทรัพย.สินของกองทรัสต.โดยเด็ดขาดแตLเพียงผูsเดียว ไมLวLาสLวนหนึ่งสLวนใด และผูsถือ
หนLวยทรัสต.ไมLมีสิทธิเรียกรsองใหsโอนทรัพย.สินของกองทรัสต.ใหsแกLผูsถือหนLวยทรัสต. โดย
ผูsถือหนLวยทรัสต.อาจมีสิทธิติดตามเอาทรัพย.สินของกองทรัสต.คืนจากบุคคลภายนอกไดs
หากทรัสตี และ/หรือผูsจัดการกองทรัสต. จัดการกองทรัสต.ไมLเปbนไปตามที่กำหนดใน
สัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ หรือตาม พ.ร.บ. ทรัสต. อันเปbนผลใหsทรัพย.สินของกองทรัสต.
ถูกจำหนLายจLายโอนไปยังบุคคลภายนอก ทั้งนี้ ตามหลักเกณ@.ที่ พ.ร.บ. ทรัสต. กำหนด

�. ผูsถือหนLวยทรัสต.มีสิทธิไดsรับเงินคืนทุน ประโยชน.ตอบแทน หรือทรัพย.สินอื่น j ในการ
คืนทุนเมื่อเลิกกองทรัสต.ตามหลักเกณ@.และวิธีการที่ระบุไวsในสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้
โดยทรัสตีหรือผูsทำหนsาที่แทนทรัสตี หรือผูsที่รับมอบหมายจากทรัสตหีรือผูsทำหนsาที่
แทนทรัสตี (แลsวแตLกรณี) จะดำเนินการแจกจLายเงินคืนทุน ประโยชน.ตอบแทน หรือ
ทรัพย.สินอื่น j ในการคืนทุนใหsแกLผูsถือหนLวยทรัสต.เมื่อเลิกกองทรัสต. ทั้งนี้ ไมLวLาในกรณี
ใด j ผูsถือหนLวยทรัสต.มีสิทธิเรียกใหsคืนเงินทุนไดsไมLเกินไปกวLาจำนวนทุนของกองทรัสต.
ที่ปรับปรุงดsวยสLวนเกินหรือสLวนต่ำกวLามูลคLาหนLวยทรัสต.


. ผูsถือหนLวยทรัสต.มีสิทธิที่จะไดsรับเงนิคืนเมื่อมกีารลดทนุชำระแลsวของกองทรัสต.
�. ผูsถือหนLวยทรัสต.สามารถนำหนLวยทรัสต.ไปจำนำไดsตามกฎหมาย และดำเนินการตาม

หลักเกณ@.และวิธีการที่ทรัสตี และ/หรอืนายทะเบียนหนLวยทรัสต.กำหนด
�. ผู sถือหนLวยทรัสต.มีสิทธิโอนหนLวยทรัสต.ไดs แตLทั ้งนี ้จะตsองเปbนไปตามหลักเกณ@.ที่

กำหนดในหัวขsอการโอนหนLวยทรัสต.
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1�. ผูsถือหนLวยทรัสต.มีสิทธิในการเขsารLวมประชุมและออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผูsถือ

หนLวยทรัสต.
11. ผูsถือหนLวยทรัสต.ไมLตsองรับผิดตLอผูsจัดการกองทรัสต.หรือทรัสตีในการชำระเงินอื่นใด

เพิ่มเติมใหsแกLกองทรัสต. หลังจากที่ไดsชำระเงินคLาหนLวยทรัสต.ครบถsวนแลsว และผูsถือ
หนLวยทรัสต.ไมLมีความรับผิดอื่นใดเพิ่มเติมอีกสำหรับหนLวยทรัสต.ที่ถือนั้น

การ,อนหน5วยทรัสต9 ผูsถือหนLวยทรัสต.สามารถโอนหนLวยทรัสต.ไดs เวsนแตLจะเขsาขLายเปbนกรณีที่ถูกจำกัดการโอน
หนLวยทรัสต. โดยวิธีการโอนหนLวยทรัสต.ใหsเปbนไปตามที่ระบุไวsในสัญญานี้ 

การลงทุนของกองทรัสต9 1. การลงทุนของกองทรัสต.ใหsเปbนไปตามหลักเกณ@.ที่กำหนดในประกาU ทจ. 4�/2���
ตลอดจนประกาU และคำสั่งที่เกี่ยวขsอง

2. การลงทุนในทรัพย.สินหลักและอุปกรณ.ตsองเปbนไปตามนโยบายการลงทุนรวมทั้งวิธีการ
ไดsมาตามที่กำหนดในสัญญาทั้งนี้ กองทรัสต.ไมLมีนโยบายในการลงทุนทรัพย.สินอื่นใด
นอกเหนือจากประเภททรัพย.สินที่มีการระบุเอาไวsในสัญญาฉบับนี้

3. การไดsมาซึ่งทรัพย.สินหลักแตLละครั้งผูsจัดการกองทรัสต.ตsองดำเนินการตLาง j ตามที่
กำหนดในสัญญานี้ เชLน จะตsองตรวจสอบหรือสอบทาน (การทำ �ue �ili%en!e) ขsอมูล
และสัญญาตLาง j ที่เกี่ยวขsองกับทรัพย.สินหลักและอุปกรณ. (ถsามี) ตsองประเมินมูลคLา
ทรัพย.สินหลักอยLางนsอยตามขsอกำหนดในสัญญานี้ ZลZ รวมทั้งตsองมีสาระและระบบ
การอนุมัติตามที่กำหนดในสัญญา เชLน ตsองไดsรับความเห็นชอบจากทรัสตีวLาเปbนธุรกรรม
ที่เปbนไปตามสัญญานี้และกฎหมายที่เกี่ยวขsองแลsว ZลZ

4. การจำหนLายไปซึ่งทรัพย.สินหลักผูsจัดการกองทรัสต.ตsองดำเนินการตLาง j ตามที่กำหนด
ในสัญญานี้ เชLน กLอนการจำหนLายไปซึ่งทรัพย.สินหลัก ใหsผูsจัดการกองทรัสต.จัดใหsมีการ
ประเมินมูลคLาทรัพย.สินหลักตามสัญญานี้ทั้งนี้ การจำหนLายไปซึ่งทรัพย.สินหลักใหsเปbนไป
ตามหลักเกณ@.ดังตLอไปนี้ (ก) การจำหนLายไปจะกระทำโดยเป�ดเผยและมีสาระของ
รายการตามที่กำหนดในสัญญานี้และมีกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการ
ขอมติที่ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.ตามที่กำหนดในสัญญานี้ (ข) การจำหนLายทรัพย.สินหลัก
กLอนครบ 1 (หนึ่ง) ปtนับแตLวันที่กองทรัสต.ไดsมาซึ่งทรัพย.สินหลักนั้น หรือการจำหนLาย
ทรัพย.สินหลักที่กองทรัสต.ไดsมาซึ่งกรรมสิทธิoใหsแกLเจsาของเดิม นอกจากจะตsองเปbนไป
ตามขsอกำหนดในสัญญานี้แลsวยังตsองเปbนกรณีที่เปbนเหตุจำเปbนและสมควรโดยไดsรับ
อนุมัติจากคณะกรรมการ (�oard o$ �ire!tors) ของผูsจัดการกองทรัสต.ดsวย

�. นอกเหนือจากการลงทุนในทรัพย.สินหลัก กองทรัสต.มีนโยบายจะลงทุนหรือมีไวsซึ่ง
ทรัพย.สินอื่นตามที่ระบุไวsในสัญญานี้ เชLน พันธบัตรรัฐบาล ตัnวเงินคลัง เงินLากใน
ธนาคาร เปbนตsน

การจัดหาผลประ,ย
น9
ของกองทรัสต9 

การจัดหาผลประโยชน.จากทรัพย.สินหลักของกองทรัสต.ตsองมีลักษณะดังตLอไปนี้ 
1. กองทรัสต.สามารถจัดหาผลประโยชน.จากทรัพย.สินหลักไดsโดยการใหsเชLา การใหsเชLาชLวง

หรือการใหsใชs หรือการใหsบริการในทำนองเดียวกับการใหsเชLาอสังหาริมทรัพย. รวมถึง

หัวข=อ รายละเอียด
การใหsบริการที่เกี่ยวเนื่องกับการดังกลLาวดsวย และหsามมิใหsดำเนินการในลักษณะใดที่
เปbนการใชsกองทรัสต.เพื่อประกอบธุรกิจอื่นที่กองทรัสต.ไมLสามารถดำเนินการไดsเอง
โดยตรง เชLน ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เปbนตsน เวsนแตLในกรณีที่กองทรัสต.มี
ความจำเปbนอันเนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงผูsเชLาอสังหาริมทรัพย. หรืออยูLระหวLางสรร
หาผูsเชLาอสังหาริมทรัพย.รายใหมL กองทรัสต.อาจดำเนินการในลักษณะที่เปbนการใชs
กองทรัสต.เพื่อประกอบธุรกิจอื่นดังกลLาวเปbนการชั่วคราวไดs

2. กองทรัสต.สามารถใหsเชLา และ/หรือใหsเชLาชLวงอสังหาริมทรัพย.แกLบุคคลที ่จะนำ
อสังหาริมทรัพย.นั้นไปประกอบธุรกิจที่กองทรัสต.ไมLสามารถดำเนินการไดsเอง เชLน ธุรกิจ
โรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เปbนตsน โดยจะตsองมีขsอตกลงที่กำหนดคLาเชLาไวsลLวงหนsา
เปbนจำนวนที่แนLนอน และอาจกำหนดคLาเชLาที ่อsางอิงกับผลประกอบการของผูsเชLา
เพิ่มเติมดsวยก็ไดs ทั้งนี้ ใหsเป�ดเผยขsอมูลขsอตกลงดังกลLาวในแบบแสดงรายการขsอมูลและ
หนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการขsอมูลประจำปt และรายงานประจำปt

3. หsามมิใหsผูsจัดการกองทรัสต.ใหsเชLาอสังหาริมทรัพย.แกLบุคคลที่มีเหตุอันควรสงสัยวLาจะนำ
อสังหาริมทรัพย.นั้นไปใชsประกอบธุรกิจที่ขัดตLอUีลธรรมหรือไมLชอบดsวยกฎหมาย โดย
การใหsเชLาในแตLละครั้ง ผูsจัดการกองทรัสต.ตsองจัดใหsมีขsอตกลงเพื่อใหsกองทรัสต.สามารถ
เลิกสัญญาเชLาไดsหากปรากฏวLาผู sเชLานำอสังหาริมทรัพย.ไปใชsในการประกอบธุรกิจ
ดังกลLาว

4. ผูsจัดการกองทรัสต.มีหนsาที่ในการดูแลรักษาทรัพย.สินหลักใหsอยูLในสภาพดีพรsอมตLอการ
จัดหารายไดs ซึ่งรวมถึงการจัดใหsมีการประกันภัยที่เพียงพอตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต.
ลงทุนในทรัพย.สินหลักดsวย ซึ่งการประกันภัยนี้อยLางนsอยตsองครอบคลุมถึงการประกัน
ว ินาUภัยที ่อาจเก ิดขึ ้นก ับอสังหาร ิมทรัพย. และการประกันภัยความรับผิดตLอ
บุคคลภายนอกที่อาจไดsรับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย.หรือจากการดำเนินการใน
อสังหาริมทรัพย.

การกู=ย'มเงินและก5อ�าระ
ผูกพันของกองทรัสต9

1. กองทรัสต.จะกูsยืมเงินไดsแตLเฉพาะการกูsยืมเงินเพื่อวัตถุประสงค.ดังตLอไปนี้
(1) ลงทุนในอสังหาริมทรัพย. และ/หรือ สิทธิการเชLาซึ่งเปbนทรัพย.สินหลักเพิ่มเติม
(2) ลงทุนในทรัพย.สินอื่นใด ตามที่สำนักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ

คณะกรรมการกำกับตลาดทุนจะประกาUกำหนดใหsเปbนทรัพย.สินหลกั
(3) บริหารจัดการทรัพย.สินของกองทรสัต.
(4) ปรับปรุงหรือซLอมแซมอสังหาริมทรัพย.ของกองทรัสต.หรืออสังหาริมทรัพย.ที่

กองทรัสต.มีสิทธิการเชLาหรือสิทธิครอบครอง ใหsอยูLในสภาพดีและมีความพรsอมที่
จะใชsหาผลประโยชน. รวมถึงการปรับปรุงภาพลักษณ.ของอสังหาริมทรัพย.ดังกลLาว

(�) ปรับปรุง ซLอมแซม หรือหามาทดแทนซึ่งสังหาริมทรัพย.หรืออุปกรณ.ที่เกี่ยวขsอง
กับอสังหาริมทรัพย.ของกองทรัสต.หรืออสังหาริมทรัพย.ที่กองทรัสต.มีสิทธิการเชLา
หรือสิทธิครอบครอง ใหsอยูLในสภาพดีและมีความพรsอมที่จะใชsหาผลประโยชน.
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การใหsบริการที่เกี่ยวเนื่องกับการดังกลLาวดsวย และหsามมิใหsดำเนินการในลักษณะใดที่
เปbนการใชsกองทรัสต.เพื่อประกอบธุรกิจอื่นที่กองทรัสต.ไมLสามารถดำเนินการไดsเอง
โดยตรง เชLน ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เปbนตsน เวsนแตLในกรณีที่กองทรัสต.มี
ความจำเปbนอันเนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงผูsเชLาอสังหาริมทรัพย. หรืออยูLระหวLางสรร
หาผูsเชLาอสังหาริมทรัพย.รายใหมL กองทรัสต.อาจดำเนินการในลักษณะที่เปbนการใชs
กองทรัสต.เพื่อประกอบธุรกิจอื่นดังกลLาวเปbนการชั่วคราวไดs 

2. กองทรัสต.สามารถใหsเชLา และ/หรือใหsเชLาชLวงอสังหาริมทรัพย.แกLบุคคลที ่จะนำ
อสังหาริมทรัพย.นั้นไปประกอบธุรกิจที่กองทรัสต.ไมLสามารถดำเนินการไดsเอง เชLน ธุรกิจ
โรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เปbนตsน โดยจะตsองมีขsอตกลงที่กำหนดคLาเชLาไวsลLวงหนsา
เปbนจำนวนที่แนLนอน และอาจกำหนดคLาเชLาที ่อsางอิงกับผลประกอบการของผูsเชLา
เพิ่มเติมดsวยก็ไดs ทั้งนี้ ใหsเป�ดเผยขsอมูลขsอตกลงดังกลLาวในแบบแสดงรายการขsอมูลและ
หนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการขsอมูลประจำปt และรายงานประจำปt

3. หsามมิใหsผูsจัดการกองทรัสต.ใหsเชLาอสังหาริมทรัพย.แกLบุคคลที่มีเหตุอันควรสงสัยวLาจะนำ
อสังหาริมทรัพย.นั้นไปใชsประกอบธุรกิจที่ขัดตLอUีลธรรมหรือไมLชอบดsวยกฎหมาย โดย
การใหsเชLาในแตLละครั้ง ผูsจัดการกองทรัสต.ตsองจัดใหsมีขsอตกลงเพื่อใหsกองทรัสต.สามารถ
เลิกสัญญาเชLาไดsหากปรากฏวLาผู sเชLานำอสังหาริมทรัพย.ไปใชsในการประกอบธุรกิจ
ดังกลLาว

4. ผูsจัดการกองทรัสต.มีหนsาที่ในการดูแลรักษาทรัพย.สินหลักใหsอยูLในสภาพดีพรsอมตLอการ
จัดหารายไดs ซึ่งรวมถึงการจัดใหsมีการประกันภัยที่เพียงพอตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต.
ลงทุนในทรัพย.สินหลักดsวย ซึ่งการประกันภัยนี้อยLางนsอยตsองครอบคลุมถึงการประกัน
ว ินาUภัยที ่อาจเก ิดขึ ้นก ับอสังหาร ิมทรัพย. และการประกันภัยความรับผิดตLอ
บุคคลภายนอกที่อาจไดsรับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย.หรือจากการดำเนินการใน
อสังหาริมทรัพย.

การกู=ย'มเงินและก5อ�าระ
ผูกพันของกองทรัสต9 

1. กองทรัสต.จะกูsยืมเงินไดsแตLเฉพาะการกูsยืมเงินเพื่อวัตถุประสงค.ดังตLอไปนี้
(1) ลงทุนในอสังหาริมทรัพย. และ/หรือ สิทธิการเชLาซึ่งเปbนทรัพย.สินหลักเพิ่มเติม
(2) ลงทุนในทรัพย.สินอื่นใด ตามที่สำนักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ

คณะกรรมการกำกับตลาดทุนจะประกาUกำหนดใหsเปbนทรัพย.สินหลกั
(3) บริหารจัดการทรัพย.สินของกองทรสัต.
(4) ปรับปรุงหรือซLอมแซมอสังหาริมทรัพย.ของกองทรัสต.หรืออสังหาริมทรัพย.ที่

กองทรัสต.มีสิทธิการเชLาหรือสิทธิครอบครอง ใหsอยูLในสภาพดีและมีความพรsอมที่
จะใชsหาผลประโยชน. รวมถึงการปรับปรุงภาพลักษณ.ของอสังหาริมทรัพย.ดังกลLาว

(�) ปรับปรุง ซLอมแซม หรือหามาทดแทนซึ่งสังหาริมทรัพย.หรืออุปกรณ.ที่เกี่ยวขsอง
กับอสังหาริมทรัพย.ของกองทรัสต.หรืออสังหาริมทรัพย.ที่กองทรัสต.มีสิทธิการเชLา
หรือสิทธิครอบครอง ใหsอยูLในสภาพดีและมีความพรsอมที่จะใชsหาผลประโยชน.
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(�) ตLอเติมหรือกLอสรsางอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยูLแลsวซึ่งเปbนของกองทรัสต. หรือที่

กองทรัสต.ม ีส ิทธิการเชLาหรือสิทธิครอบครอง เพื ่อประโยชน.ในการจัดหา
ผลประโยชน.ของกองทรัสต.

(
) เปbนเงินทุนหมุนเวียนของกองทรัสต.
(�) ชำระหนี้เงินกูsยืมหรือภาระผูกพันของกองทรัสต.
(�) ปรับโครงสรsางเงินกู sยืมเพื ่อนำไปชำระหนี้เงินกู sยืมหรือภาระผูกพันฉบับเดิม

(Re$inan!e)
(1�) ปรับโครงสรsางเงินทุนของกองทรัสต.
(11) ปwองกันความเสี่ยงทางดsานอัตราแลกเปลี่ยนเงินตรา และ/หรือปwองกันความเสี่ยง

ทางดsานอัตราดอกเบี้ย อันเนื่องมาจากการกูsยืมเงินหรือออกตราสารหนี้
(12) เหตุจำเปbนอื ่นใดที ่ผู sจ ัดการกองทรัสต.เห็นสมควรสำหรับการบริหารจัดการ

กองทรัสต.
ทั้งนี้ ผูsจัดการกองทรัสต.จะกูsยืมเงิน โดยคำนึงถึงผลประโยชน.ของกองทรัสต.และผูsถือ
หนLวยทรัสต.เปbนสำคัญ ทั้งนี้ ในกรณีที่กองทรัสต.ลงทุนในสิทธิการเชLา และ/หรือสิทธิการ
เชLาชLวง อสังหาริมทรัพย.หรือสังหาริมทรัพย. การกูsยืมเงินเพื่อวัตถุประสงค.ตามที่กำหนด
ในขsอ (�) (�) หรือ (
) ผูsจัดการกองทรัสต.ตsองคำนึงถึงกำหนดเวลาเชLาที่เหลืออยูLตาม
สัญญาเชLาดsวย 

2. กองทรัสต.สามารถกูsยืมเงินไดsโดย (ก) การขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน ธนาคารพาณิชย.
บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตNองซิเอร. บริษัทประกันภัยหรือบุคคลอื่นใดที่อาจสามารถใหs
สินเชื่อแกLกองทรัสต.ไดs (ข) การออกตราสารหนี้หรือหลักทรัพย.ใหsแกLบุคคลหรือนิติ
บุคคลใด j หรือเขsาทำสัญญากูsหรือสัญญาอื่นใดที่มีลักษณะเปbนการกูsยืมกับบุคคลหรือ
นิติบุคคลอื่นที่สามารถใหsกูsยืมไดs ทั้งนี้ โดยไมLขัดกับกฎหมาย ประกาU คำสั่งใด หรือ
หลักเกณ@.ใด j ที่เกี่ยวขsองที่สำนักงาน ก.ล.ต. ประกาUกำหนด

3. การกูsยืมเงินของกองทรัสต.ไมLวLาดsวยวิธีการใด ตsองไมLมีลักษณะดังนี้
(1) ขsอตกลงและเงื่อนไขทำนองเดียวกับขsอกำหนดของหุsนกูsที่ใหsไถLถอนหุsนกูsเมื่อมีการ

เลิกบริษัท (perpetual  ond)
(2) ใหsสิทธิแปลงสภาพเปbนหุsน
(3) มีลักษณะของอนุพันธ.แLง
(4) มีลักษณะเปbนการแปลงสินทรัพย.เปbนหลักทรัพย.

4. สัดสLวนการกูsยืมเงินตsองไมLเกินอัตราสLวนตามที่กำหนดในสัญญา และตามที่กฎหมาย
กำหนด

�. การกLอภาระผูกพันแกLทรัพย.สินของกองทรัสต.ใหsกระทำไดsเฉพาะกรณีที่จำเปbนและ
เกี่ยวขsองกับการบริหารจัดการทรัพย.สินของกองทรัสต.ตามเงื่อนไขที่กำหนดในสัญญา

หัวข=อ รายละเอียด
�. กองทรัสต.อาจกูsยืมเงินหรือกLอภาระผูกพันกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของทรัสตีไดs

. กองทรัสต.สามารถกูsยืมเงินหรือการกLอภาระผูกพันแกLทรัพย.สินของกองทรัสต.ไดsโดย

คำนึงถึงประโยชน.ของผูsถือหนLวยทรัสต.เปbนสำคัญ โดยผูsจัดการกองทรัสต.จะพิจารณาถึง
ความจำเปbนและความเหมาะสมในการกู sยืมเงิน และ/หรือ กLอภาระผูกพันเหนือ
ทรัพย.สินของกองทรัสต. และพิจารณาถึงหลักเกณ@.และวิธีการในการกูsยืมเงิน และ/
หรือ กLอภาระผูกพัน จากนั้นนำเสนอตLอทรัสตีเพื่อใหsความเห็นชอบ และทรัสตีเปbนผูsลง
นามผูกพันกองทรัสต.ในการเขsาทำสัญญาเพื่อกูsยืมเงินหรือกLอภาระผูกพันเหนอืทรัพย.สิน
ของกองทรัสต.

�. ผูsจัดการกองทรัสต.มีหนsาที่ดำเนินการใด j เพื่อใหsกองทรัสต.สามารถปฏิบัติใหsเปbนไป
ตามเงื่อนไขภายหลังการอนุญาตตามประกาUสำนักงาน ก.ล.ต. เกี่ยวกับการอนุญาตใหs
เสนอขายตราสารหนี้ที่ออกใหมLของกองทรัสต. ในกรณีที่กองทรัสต.จะมีการออกหุsนกูs
หรือตราสารหนี้อื่นใดในอนาคต (ถsามี) เป�ดเผยจำนวนเงินกูsยืม และเงินกันสำรองเพื่อ
ชำระหนี้ตามสัญญากูsยืมเงิน หรือตามที่มีภาระผูกพันจากการกูsยืมเงินในแตLละปtจนกวLา
จะชำระหนี้เสร็จสิ้น (ถsามี)

�. ในกรณีที่กองทรัสต.ลงทุนในทรัพย.สินหลักโดยทางอsอมผLานบริษัทที่กองทรัสต.ถือหุsน ไมL
วLาจะมีการกูsยืมเงินดsวยวิธีการใด การกูsยืมเงินดังกลLาวจะมีลักษณะเชLนเดียวกันกับที่
กำหนดไวsในหัวขsอนี้โดยอนุโลม เวsนแตLกรณีของสัดสLวนการกูsยืมเงินใหsพิจารณาเฉพาะ
ในชั้นของกองทรัสต.เทLานั้น

1�. การกูsยืมเงินของกองทรัสต.ที่ไดsรับผลกระทบเนื่องจากสถานการณ.โควิด 1� ใหsสามารถ
กู sยืมเงินไดsเพิ ่มเติมจากการกู sยืมเงินตามที ่กำหนดในประกาU ทจ. 4�/2��� ตาม
หลักเกณ@.ดังตLอไปนี้
(1) เปbนการกูsยืมเงินระยะสั้นที่มีการทำสัญญากูsยืมเงินภายในปt พ.U. 2��4 โดยมี

กำหนดเวลาชำระหนี้เงินกูsไมLเกิน 1 (หนึ่ง) ปtนับแตLวันที่ทำสัญญากูsยืมเงิน 
(2) เปbนการกูsยืมเงินเพื่อวัตถุประสงค.ในการเสริมสภาพคลLองของกองทรัสต. และตsอง

มิใชLเพื่อการลดเงินทุนชำระแลsวของกองทรัสต.หรือการจLายประโยชน.ตอบแทน
จากการลงทุนใหsแกLผูsถือหนLวยทรัสต.

(3) จำนวนเงินที่กูsยืมดังกลLาวตsองไมLเกินคLาใชsจLายหรือภาระผูกพันอื่นของกองทรัสต.
ตามงบการเงินปtลLาสุด หรือภาระผูกพันที่กองทรัสต.ตsองปฏิบัติตามสัญญาหรือ
ตามขsอมูลที่ไดsมีการเป�ดเผยแกLผูsถือหนLวยทรัสต.ไวsแลsวกLอนวันทำสัญญากูsยืมเงิน
เชLน ขsอมูลที่เป�ดเผยไวsในหนังสือชี้ชวนหรือแบบแสดงรายการขsอมูลประจำปt เปbน
ตsน

(4) ตsองไดsรับความเห็นชอบจากทรัสตีของกองทรสัต.

การประเมินมูลค5า
ทรัพย9สิน

1. ผู sจัดการกองทรัสต.มีหนsาที ่แตLงตั ้งผู sประเมินมูลคLาทรัพย.สิน โดยผู sประเมินมูลคLา
ทรัพย.สินนั้นตsองเปbนบุคคลที่ไดsรับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ตามประกาU
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�. กองทรัสต.อาจกูsยืมเงินหรือกLอภาระผูกพันกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของทรัสตีไดs

. กองทรัสต.สามารถกูsยืมเงินหรือการกLอภาระผูกพันแกLทรัพย.สินของกองทรัสต.ไดsโดย

คำนึงถึงประโยชน.ของผูsถือหนLวยทรัสต.เปbนสำคัญ โดยผูsจัดการกองทรัสต.จะพิจารณาถึง
ความจำเปbนและความเหมาะสมในการกู sยืมเงิน และ/หรือ กLอภาระผูกพันเหนือ
ทรัพย.สินของกองทรัสต. และพิจารณาถึงหลักเกณ@.และวิธีการในการกูsยืมเงิน และ/
หรือ กLอภาระผูกพัน จากนั้นนำเสนอตLอทรัสตีเพื่อใหsความเห็นชอบ และทรัสตีเปbนผูsลง
นามผูกพันกองทรัสต.ในการเขsาทำสัญญาเพื่อกูsยืมเงินหรือกLอภาระผูกพันเหนอืทรัพย.สิน
ของกองทรัสต.

�. ผูsจัดการกองทรัสต.มีหนsาที่ดำเนินการใด j เพื่อใหsกองทรัสต.สามารถปฏิบัติใหsเปbนไป
ตามเงื่อนไขภายหลังการอนุญาตตามประกาUสำนักงาน ก.ล.ต. เกี่ยวกับการอนุญาตใหs
เสนอขายตราสารหนี้ที่ออกใหมLของกองทรัสต. ในกรณีที่กองทรัสต.จะมีการออกหุsนกูs
หรือตราสารหนี้อื่นใดในอนาคต (ถsามี) เป�ดเผยจำนวนเงินกูsยืม และเงินกันสำรองเพื่อ
ชำระหนี้ตามสัญญากูsยืมเงิน หรือตามที่มีภาระผูกพันจากการกูsยืมเงินในแตLละปtจนกวLา
จะชำระหนี้เสร็จสิ้น (ถsามี)

�. ในกรณีที่กองทรัสต.ลงทุนในทรัพย.สินหลักโดยทางอsอมผLานบริษัทที่กองทรัสต.ถือหุsน ไมL
วLาจะมีการกูsยืมเงินดsวยวิธีการใด การกูsยืมเงินดังกลLาวจะมีลักษณะเชLนเดียวกันกับที่
กำหนดไวsในหัวขsอนี้โดยอนุโลม เวsนแตLกรณีของสัดสLวนการกูsยืมเงินใหsพิจารณาเฉพาะ
ในชั้นของกองทรัสต.เทLานั้น

1�. การกูsยืมเงินของกองทรัสต.ที่ไดsรับผลกระทบเนื่องจากสถานการณ.โควิด 1� ใหsสามารถ
กู sยืมเงินไดsเพิ ่มเติมจากการกู sยืมเงินตามที ่กำหนดในประกาU ทจ. 4�/2��� ตาม
หลักเกณ@.ดังตLอไปนี้
(1) เปbนการกูsยืมเงินระยะสั้นที่มีการทำสัญญากูsยืมเงินภายในปt พ.U. 2��4 โดยมี

กำหนดเวลาชำระหนี้เงินกูsไมLเกิน 1 (หนึ่ง) ปtนับแตLวันที่ทำสัญญากูsยืมเงนิ
(2) เปbนการกูsยืมเงินเพื่อวัตถุประสงค.ในการเสริมสภาพคลLองของกองทรัสต. และตsอง

มิใชLเพื่อการลดเงินทุนชำระแลsวของกองทรัสต.หรือการจLายประโยชน.ตอบแทน
จากการลงทุนใหsแกLผูsถือหนLวยทรัสต.

(3) จำนวนเงินที่กูsยืมดังกลLาวตsองไมLเกินคLาใชsจLายหรือภาระผูกพันอื่นของกองทรัสต.
ตามงบการเงินปtลLาสุด หรือภาระผูกพันที่กองทรัสต.ตsองปฏิบัติตามสัญญาหรือ
ตามขsอมูลที่ไดsมีการเป�ดเผยแกLผูsถือหนLวยทรัสต.ไวsแลsวกLอนวันทำสัญญากูsยืมเงิน
เชLน ขsอมูลที่เป�ดเผยไวsในหนังสือชี้ชวนหรือแบบแสดงรายการขsอมูลประจำปt เปbน
ตsน

(4) ตsองไดsรับความเห็นชอบจากทรัสตีของกองทรัสต.

การประเมินมูลค5า
ทรัพย9สิน 

1. ผู sจัดการกองทรัสต.มีหนsาที ่แตLงตั ้งผู sประเมินมูลคLาทรัพย.สิน โดยผู sประเมินมูลคLา
ทรัพย.สินนั้นตsองเปbนบุคคลที่ไดsรับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ตามประกาU
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สำนักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวกับการใหsความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลคLาทรัพย.สินและผูs
ประเมินหลัก  

2. การประเมินมูลคLาตsองไมLกระทำโดยผูsประเมินมูลคLาทรัพย.สินรายเดียวกันติดตLอกันเกิน
2 (สอง) ครั้ง

3. ตsองดำเนินการประเมินมูลคLาอยLางเต็มรูปแบบตามที่กำหนดในสัญญา เพื่อวัตถุประสงค.
สาธารณะในการเป�ดเผยขsอมูลตLอผูsลงทุน/ผูsถือหนLวยทรัสต.

4. ตsองมีการสอบทานการประเมินมูลคLาทุก 1 (หนึ่ง) ปtนับแตLวันที่มีการประเมินมูลคLาเต็ม
รูปแบบครั้งลLาสุด

�. การประเมินมูลคLาหรือการสอบทานการประเมินมูลคLาอสังหาริมทรัพย.ที่กองทรัสต.
ลงทุนในสLวนที ่ต sองดำเนินการใหsแลsวเสร็จในปt พ.U. 2��4 หากผู sประเมินมูลคLา
ทรัพย.ส ินของกองทรัสต.ไมLสามารถดำเนินการไดsเนื ่องจากไดsร ับผลกระทบจาก
สถานการณ.โควิด 1� ใหsผูsจัดการกองทรัสต.ขอผLอนผันการประเมินมูลคLาหรือการสอบ
ทานการประเมินมูลคLาอสังหาริมทรัพย.ตLอสำนักงาน ก.ล.ต. ตามหลักเกณ@.ดังตLอไปนี้
(1) จัดสLงหนังสือขอผLอนผันดังกลLาว ที่มีขsอมูลตามรายการอยLางนsอยดังตLอไปนี้ ตLอ

สำนักงาน ก.ล.ต. ทั ้งนี ้ กLอนวันครบระยะเวลาที่กำหนดไวsตามประกาU สร.
2�/2���
i. เหตุผลและความจำเปbนในการขอผLอนผันซึ่งแสดงถึงขsอมูลอยLางนsอยดังนี้

1. ผลกระทบที่เกิดขึ้นกับรายไดsของกองทรัสต.อันเนื่องมาจากสถานการณ.
โควิด 1�

2. อุปสรรคหรือขsอจำกัดในการดำเนินงานหรือการเขsาถึงขsอมูลซึ ่งมี
ผลกระทบอยLางมีนัยสำคัญตLอการประเมินมูลคLาอสังหาริมทรัพย. จนเปbน
ผลใหsผูsประเมินมูลคLาทรัพย.สินของกองทรัสต.ไมLสามารถประเมินมูลคLา
หรือสอบทานการประเมินมูลคLาอสังหาริมทรัพย.ไดs 

ii. ขsอมูลอื่นที่จำเปbนและเปbนประโยชน.หรืออาจมีผลกระทบตLอการตัดสินใจของ
ผูsถือหนLวยทรัสต.และผูsลงทุนอยLางมีนัยสำคัญ เชLน หนังสือแจsงเหตุผลการไมL
สามารถประเมินมูลคLาหรือสอบทานการประเมินมูลคLาอสังหาริมทรัพย.จากผูs
ประเมินมูลคLาทรัพย.สินของกองทรัสต. เปbนตsน

(2) เป�ดเผยขsอมูลตามขsอ (1) ผLานระบบการรับสLงขsอมูลของตลาดหลักทรัพย.ตาม
แนวทางที่ตลาดหลักทรัพย.กำหนด

การรายงานมูลค5า
ทรัพย9สินรวม มูลค5า
ทรัพย9สินสุท�ิของ
กองทรัสต9และมูลค5า
หน5วยทรัสต9 

หลักเกณ@.การคำนวณมูลคLาทรัพย.สินสุทธิเปbนไปตามที่กำหนดในสัญญานี้และผูsจัดการ
กองทรัสต.จะเปbนผูsจัดทำและสLงรายงานทรัพย.สินรวมของกองทรัสต. มูลคLาทรัพย.สินสุทธิของ
กองทรัสต.อและมูลคLาหนLวยทรัสต. ของวันสุดทsายของแตLละไตรมาส ซึ่งผLานการรับรอง
จากทรัสตีแลsวตLอสำนักงาน ก.ล.ต. ภายในสี่สิบหsา (4�) วันนับแตLวันสุดทsายของแตLละไตร

หัวข=อ รายละเอียด
มาส นอกจากนี้ผูsจัดการกองทรัสต.จะจัดทำและสLงรายงานทรัพย.สินสุทธิของกองทรัสต.และ
มูลคLาหนLวยทรัสต.ใหsทรัสตีตรวจสอบตามที่กำหนดไวsในสัญญา

การตรวจตราส�าพ
อสังหาริมทรัพย9

1. ทรัสตีและผู sจ ัดการกองทรัสต.ตsองจัดใหsมีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย.ที่
กองทรัสต.ลงทุนใหsแลsวเสร็จภายใน 3� (สามสิบ) วันนับแตLว ันที ่กองทรัสต.เขsา
ครอบครองอสังหาริมทรัพย.และดำเนินการใหsมีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย.นั้น
ครั้งตLอ j ไปอยLางนsอยปtละ 1 (หนึ่ง) ครั้ง

2. ทรัสตีและผูsจัดการกองทรัสต.ตsองจัดใหsมีการบันทึกสภาพอสังหาริมทรัพย.อยLางถูกตsอง
และครบถsวนตามความเปbนจริงใหsแลsวเสร็จภายใน 3� (สามสิบ) วันนับแตLวันที่เริ่มตรวจ
ตรา

3. ในกรณีที่อสังหาริมทรัพย.ชำรุดบกพรLองอยLางมีนัยสำคัญตsองแจsงใหsผูsจัดการกองทรัสต.
ทราบภายใน � (หsา) วันทำการนับแตLวันที่พบเหตุดังกลLาว

4. ใหsสLงสำเนาบันทึกตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย.ใหsแกLทรัสตีภายใน � (หsา) วันทำการ
นับแตLวันทำบันทึกแลsวเสร็จ

�. เมื ่อผู sจัดการกองทรัสต.ตรวจพบหรือไดsรับแจsงจากทรัสตีวLาอสังหาริมทรัพย.ชำรุด
บกพรLองอยLางมีนัยสำคัญ ผู sจ ัดการกองทรัสต.ต sองดำเนินการใหsมีการซLอมแซม
อสังหาริมทรัพย.นั้นใหsอยูLในสภาพที่จะใชsหาผลประโยชน.ไดsโดยเร็ว

การทำ�ุรกรรมระหว5าง
กองทรัสต9กับผู=จัดการ
กองทรัสต9หร'อบุคคลที่
เกี่ยว,ยงกันกับผู=จัดการ
กองทรัสต9

1. ดsานสาระของรายการตsองเปbนธุรกรรมที่เขsาลักษณะที่กำหนดในสัญญา
2. ดsานระบบในการอนุมัติ การทำธุรกรรมระหวLางกองทรัสต.กับผูsจัดการกองทรัสต.หรือ

บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูsจัดการกองทรัสต. นอกจากที่ไดsแสดงขsอมูลไวsอยLางชัดเจนแลsว
ในแบบแสดงรายการขsอมูลและหนังสือชี้ชวน ใหsดำเนินการเกี่ยวกับการขออนุมัติการ
เขsาทำรายการตามที่กำหนดในสัญญา เชLน ไดsรับความเห็นชอบจากทรัสตี หรือในกรณีที่
เปbนธุรกรรมที่มีมูลคLาเกินกวLา 1�������� (หนึ่งลsาน) บาท หรือตั้งแตLรsอยละ �.�3 
(Uูนย.จุดUูนย.สาม) ของมูลคLาทรัพย.สินสุทธิของกองทรัสต.ขึ้นไป แลsวแตLมูลคLาใดจะสูง
กวLา ตsองไดsรับอนุมัติจากคณะกรรมการ (�oard o$ �ire!tors) ของผูsจัดการกองทรัสต.
ดsวย ในกรณีที่เปbนธุรกรรมที่มีมูลคLาตั้งแตL 2��������� (ยี่สิบลsาน) บาทขึ้นไป หรือเกิน
รsอยละสาม (3) ของมูลคLาทรัพย.สินสุทธิของกองทรัสต. แลsวแตLมูลคLาใดจะสูงกวLา ตsอง
ไดsรับมติของผูsถือหนLวยทรัสต.ดsวยคะแนนเสียงไมLนsอยกวLา 3 ใน 4 (สามในสี่) ของ
จำนวนเสียงทั้งหมดของผูsถือหนLวยทรัสต.ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

การทำ�ุรกรรมที่เป5นการ
ขัดแย=งทางผลประ,ย
น9
ระหว5างกองทรัสต9กับทรัส
ตี

1. ในการจัดการกองทรัสต. ทรัสตีจะไมLกระทำการใดอันเปbนการขัดแยsงกับประโยชน.ของ
กองทรัสต. ไมLวLาการกระทำนั้นจะเปbนไปเพื่อประโยชน.ของทรัสตีเองหรือประโยชน.ของ
ผูsอื่น เวsนแตLเปbนการเรียกคLาตอบแทนในการทำหนsาที่เปbนทรัสตี หรือเปbนธุรกรรมที่มี
มาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถLวงดุลความเปbนธรรมของธุรกรรมนั้น และทรัสตี
แสดงใหsเห็นไดsวLาไดsจัดการกองทรัสต.ในลักษณะที่เปbนธรรมและไดsเป�ดเผยขsอมูลที่
เกี่ยวขsองใหsผูsถือหนLวยทรัสต.ทราบกLอนอยLางเพียงพอแลsว โดยผูsถือหนLวยทรัสต.ที่ไดs
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มาส นอกจากนี้ผูsจัดการกองทรัสต.จะจัดทำและสLงรายงานทรัพย.สินสุทธิของกองทรัสต.และ
มูลคLาหนLวยทรัสต.ใหsทรัสตีตรวจสอบตามที่กำหนดไวsในสัญญา 

การตรวจตราส�าพ
อสังหาริมทรัพย9 

1. ทรัสตีและผู sจ ัดการกองทรัสต.ตsองจัดใหsมีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย.ที่
กองทรัสต.ลงทุนใหsแลsวเสร็จภายใน 3� (สามสิบ) ว ันนับแตLว ันที ่กองทรัสต.เขsา
ครอบครองอสังหาริมทรัพย.และดำเนินการใหsมีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย.นั้น
ครั้งตLอ j ไปอยLางนsอยปtละ 1 (หนึ่ง) ครั้ง

2. ทรัสตีและผูsจัดการกองทรัสต.ตsองจัดใหsมีการบันทึกสภาพอสังหาริมทรัพย.อยLางถูกตsอง
และครบถsวนตามความเปbนจริงใหsแลsวเสร็จภายใน 3� (สามสิบ) วันนับแตLวันที่เริ่มตรวจ
ตรา

3. ในกรณีที่อสังหาริมทรัพย.ชำรุดบกพรLองอยLางมีนัยสำคัญตsองแจsงใหsผูsจัดการกองทรัสต.
ทราบภายใน � (หsา) วันทำการนับแตLวันที่พบเหตุดังกลLาว

4. ใหsสLงสำเนาบันทึกตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย.ใหsแกLทรัสตีภายใน � (หsา) วันทำการ
นับแตLวันทำบันทึกแลsวเสร็จ

�. เมื ่อผู sจัดการกองทรัสต.ตรวจพบหรือไดsรับแจsงจากทรัสตีวLาอสังหาริมทรัพย.ชำรุด
บกพรLองอยLางมีนัยสำคัญ ผู sจ ัดการกองทรัสต.ต sองดำเนินการใหsมีการซLอมแซม
อสังหาริมทรัพย.นั้นใหsอยูLในสภาพที่จะใชsหาผลประโยชน.ไดsโดยเร็ว

การทำ�ุรกรรมระหว5าง
กองทรัสต9กับผู=จัดการ
กองทรัสต9หร'อบุคคลที่
เกี่ยว,ยงกันกับผู=จัดการ
กองทรัสต9 

1. ดsานสาระของรายการตsองเปbนธุรกรรมที่เขsาลักษณะที่กำหนดในสัญญา
2. ดsานระบบในการอนุมัติ การทำธุรกรรมระหวLางกองทรัสต.กับผูsจัดการกองทรัสต.หรือ

บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูsจัดการกองทรัสต. นอกจากที่ไดsแสดงขsอมูลไวsอยLางชัดเจนแลsว
ในแบบแสดงรายการขsอมูลและหนังสือชี้ชวน ใหsดำเนินการเกี่ยวกับการขออนุมัติการ
เขsาทำรายการตามที่กำหนดในสัญญา เชLน ไดsรับความเห็นชอบจากทรัสตี หรือในกรณีที่
เปbนธุรกรรมที่มีมูลคLาเกินกวLา 1�������� (หนึ่งลsาน) บาท หรือตั้งแตLรsอยละ �.�3
(Uูนย.จุดUูนย.สาม) ของมูลคLาทรัพย.สินสุทธิของกองทรัสต.ขึ้นไป แลsวแตLมูลคLาใดจะสูง
กวLา ตsองไดsรับอนุมัติจากคณะกรรมการ (�oard o$ �ire!tors) ของผูsจัดการกองทรัสต.
ดsวย ในกรณีที่เปbนธุรกรรมที่มีมูลคLาตั้งแตL 2��������� (ยี่สิบลsาน) บาทขึ้นไป หรือเกิน
รsอยละสาม (3) ของมูลคLาทรัพย.สินสุทธิของกองทรัสต. แลsวแตLมูลคLาใดจะสูงกวLา ตsอง
ไดsรับมติของผูsถือหนLวยทรัสต.ดsวยคะแนนเสียงไมLนsอยกวLา 3 ใน 4 (สามในสี่) ของ
จำนวนเสียงทั้งหมดของผูsถือหนLวยทรัสต.ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

การทำ�ุรกรรมที่เป5นการ
ขัดแย=งทางผลประ,ย
น9
ระหว5างกองทรัสต9กับทรัส
ตี 

1. ในการจัดการกองทรัสต. ทรัสตีจะไมLกระทำการใดอันเปbนการขัดแยsงกับประโยชน.ของ
กองทรัสต. ไมLวLาการกระทำนั้นจะเปbนไปเพื่อประโยชน.ของทรัสตีเองหรือประโยชน.ของ
ผูsอื่น เวsนแตLเปbนการเรียกคLาตอบแทนในการทำหนsาที่เปbนทรัสตี หรือเปbนธุรกรรมที่มี
มาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถLวงดุลความเปbนธรรมของธุรกรรมนั้น และทรัสตี
แสดงใหsเห็นไดsวLาไดsจัดการกองทรัสต.ในลักษณะที่เปbนธรรมและไดsเป�ดเผยขsอมูลที่
เกี่ยวขsองใหsผูsถือหนLวยทรัสต.ทราบกLอนอยLางเพียงพอแลsว โดยผูsถือหนLวยทรัสต.ที่ไดs
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ทราบขsอมูลดังกลLาวมิไดsแสดงการคัดคsานแตLอยLางใด การเป�ดเผยขsอมูลและการคัดคsาน
ดังกลLาวใหsเปbนไปตามหลักเกณ@.ที่สำนักงาน ก.ล.ต. ประกาUกำหนด 

2. เวsนแตLคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสำนักงาน ก.ล.ต. จะประกาUกำหนดเปbนอยLางอื่น
การเป�ดเผยขsอมูลในลักษณะดังตLอไปนี้ ใหsถือเปbนการเป�ดเผยขsอมูลอยLางเพียงพอตLอผูs
ถือหนLวยทรัสต.หรือผูsลงทุน กLอนการเขsาทำธุรกรรมที่เปbนการขัดแยsงกับประโยชน.ของ
กองทรัสต.
(1) เปbนการเป�ดเผยผLานตลาดหลักทรัพย.ตามขsอบังคับของตลาดหลักทรัพย.ที่เกี่ยวกับ

เรื่องดังกลLาว หรือชLองทางอื่นใดที่ผูsถือหนLวยทรัสต.สามารถเขsาถึงขsอมูลการจะเขsา
ทำธุรกรรมไดsอยLางทั่วถึง

(2) มีระยะเวลาในการเป�ดเผยขsอมูลที่สมเหตุสมผล ซึ่งตsองไมLนsอยกวLา 14 (สิบสี่) วัน
(3) มีการเป�ดเผยชLองทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดคsานที่ชัดเจน โดย

ระยะเวลาดังกลLาวตsองไมLนsอยกวLา 14 (สิบสี่) วัน เวsนแตLในกรณีที่มีการขอมติผูsถือ
หนLวยทรัสต.เพื่อเขsาทำธุรกรรมดังกลLาว ใหsการคัดคsานกระทำในการขอมติผูsถือ
หนLวยทรัสต.นั้น

3. ในกรณีที่ผูsถือหนLวยทรัสต.แสดงการคัดคsานอยLางชัดเจนตามวิธีการที่มีการเป�ดเผยตาม
(3) ขsางตsน ในจำนวนเกินกวLา 1 ใน 4 (หนึ่งในสี่) ของจำนวนหนLวยทรัสต.ที่จำหนLายไดs
แลsวทั ้งหมด ทรัสตีจะกระทำหรือยินยอมใหsมีการทำธุรกรรมที่เปbนการขัดแยsงกับ
ประโยชน.ของกองทรัสต.ไมLไดs

การเป1ดเผยข=อมูลของ
กองทรัสต9 

1. ผูsจัดการกองทรัสต.มีหนsาที่และความรับผิดชอบในการจัดทำและเป�ดเผยขsอมูลของ
กองทรัสต.ตLอสำนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย. ทรัสตี และผูsถือหนLวยทรัสต. ซึ่งรวมถึง
การจัดสLงรายงานประจำปtของกองทรัสต.ใหsแกLผูsถือหนLวยทรัสต.และทรัสตี พรsอมกับ
หนังสือเชิญประชุมสามัญประจำปt

2. นอกจากการเป�ดเผยขsอมูลตามที่กำหนดแลsว ในกรณีที่มีประกาU หรือคำสั่งใดของ
ตลาดหลักทรัพย. และ/หรือสำนักงาน ก.ล.ต. กำหนดใหsผูsจัดการกองทรัสต.มีหนsาที่ตsอง
เป�ดเผยขsอมูล หรือนำสLงสารสนเทUใดอันเกี่ยวกับการบริหารจัดการกองทรัสต. และการ
ปฏิบัติหนsาที่ของผูsจัดการกองทรัสต. ใหsผูsจัดการกองทรัสต.ปฏิบัติตามประกาU หรือ
คำสั่งดังกลLาวดsวย

การจ5ายประ,ย
น9ตอบ
แทนแก5ผู=�'อหน5วยทรัสต9 

1. ผูsจัดการกองทรัสต.จะจLายประโยชน.ตอบแทนใหsแกLผูsถือหนLวยทรัสต.ไมLนsอยกวLารsอยละ
�� (เกsาสิบ) ของกำไรสุทธิที่ปรับปรุงแลsวในแตLละรอบปtบัญชี โดยจะจLายไมLนsอยกวLาปt
ละ 2 (สอง) ครั้ง และจะจLายภายใน �� (เกsาสิบ) วันนับแตLวันสิ้นรอบปtบัญชีหรือวันสิ้น
รอบระยะเวลาบัญชีที่มีการจLายประโยชน.ตอบแทนนั้น แลsวแตLกรณี ยกเวsนในปt 2��2
ผู sจัดการกองทรัสต.จะไมLมีการจLายประโยชน.ตอบแทนใหsแกLผู sถือหนLวยทรัสต. โดย
ผูsจัดการกองทรัสต.อาจพิจารณาจLายประโยชน.ตอบแทนตามเงื่อนไขในขsอนี้ในปt 2��3

หัวข=อ รายละเอียด
กำไรสุทธิที่ปรับปรุงแลsว ใหsหมายถึงกำไรสุทธิที่หักดsวยรายการเงินสำรองเฉพาะเพื่อ
การดังนี้
(1) การซLอมแซม บำรุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพย.ของกองทรัสต.ตามแผนที่

กำหนดไวsอยLางชัดเจนในแบบแสดงรายการขsอมูลและหนังสือชี้ชวน แบบแสดง
รายการขsอมูลประจำปt รายงานประจำปt หรือที่ผูsจัดการกองทรัสต.ไดsแจsงใหsผูsถือ
หนLวยทรัสต.ทราบลLวงหนsา

(2) การชำระหนี้เงินกูsยืมหรือภาระผูกพันจากการกูsยมืเงินของกองทรัสต.ตามวงเงินที่ไดs
ระบุไวsในแบบแสดงรายการขsอมูลและหนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการขsอมูล
ประจำปt รายงานประจำปt หรือที่ผู sจัดการกองทรัสต.ไดsแจsงใหsผูsถือหนLวยทรัสต.
ทราบลLวงหนsา

(3) การจLายประโยชน.ตอบแทนใหsแกLผู sถือหนLวยทรัสต.ชนิดที ่ใหsสิทธิในการไดsรับ
ประโยชน.ตอบแทนหรือการคืนเงินทุนในลำดับแรก (ถsามี)

ในกรณีที่กองทรัสต.ไมLสามารถจLายประโยชน.ตอบแทนใหsแกLผูsถือหนLวยทรัสต.ตามเงื่อนไข
ขsางตsน ผูsจัดการกองทรัสต.และทรัสตีตsองชี้แจงเหตุผลความจำเปbนตLอสำนักงาน ก.ล.ต.
ตามแนวทางที่สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด และเป�ดเผยใหsผูsถือหนLวยทรัสต.ทราบในการ
ประชุมสามัญประจำปt
ในการพิจารณาจLายประโยชน.ตอบแทนใหsแกLผู sถือหนLวยทรัสต. ผู sจัดการกองทรัสต.
จะตsองพิจารณาถึงความจำเปbนในการดำรงเงินสดของกองทรัสต.ใหsเหมาะสม ทั้งนี้ ตาม
แนวทางที่สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด
ผูsจัดการกองทรัสต.ตsองไมLกูsยืมเงินเพื่อจLายประโยชน.ตอบแทนใหsแกLผูsถือหนLวยทรัสต.

2. ในกรณีที่กองทรัสต.มีกำไรสะสมที่อsางอิงจากกำไรสุทธิที่ปรับปรุงแลsวในแตLละปtของ
กองทรัสต.ตามขsางตsนในรอบระยะเวลาบัญชีใด ผูsจัดการกองทรัสต.อาจจLายประโยชน.
ตอบแทนใหsผูsถือหนLวยทรัสต.จากกำไรสะสมดังกลLาวดsวยก็ไดs

3. ในกรณีที่กองทรัสต.ยังมียอดขาดทุนสะสมอยูL ผูsจัดการกองทรัสต.จะไมLจLายประโยชน.
ตอบแทนแกLผูsถือหนLวยทรัสต.

การขอมติและการประ
ุม
ผู=�'อหน5วยทรัสต9

1. การขอมติเพื่ออนุมัติในเรื่องใด j ใหsกระทำดsวยวิธีการจัดประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.เทLานั้น
2. เหตุในการขอมติจากผูsถือหนLวยทรสัต.มีดังตLอไปนี้

(1) การประชุมสามัญประจำปt ซึ่งตsองจัดใหsมีขึ้นภายใน 4 (สี่) เดือนนับแตLวันสิ้นรอบปt
บัญชีของกองทรัสต. หรือภายในวันที่ 3� มิถุนายน พ.U. 2��3 แลsวแตLระยะเวลา
ใดจะถึงกำหนดหลัง

(2) การประชุมวิสามัญ
i. เมื ่อผู sจ ัดการกองทรัสต.เห็นสมควรใหsเรียกประชุมผู sถ ือหนLวยทรัสต.เพื่อ

ประโยชน.ในการจัดการกองทรัสต.
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กำไรสุทธิที่ปรับปรุงแลsว ใหsหมายถึงกำไรสุทธิที่หักดsวยรายการเงินสำรองเฉพาะเพื่อ
การดังนี ้
(1) การซLอมแซม บำรุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพย.ของกองทรัสต.ตามแผนที่

กำหนดไวsอยLางชัดเจนในแบบแสดงรายการขsอมูลและหนังสือชี้ชวน แบบแสดง
รายการขsอมูลประจำปà รายงานประจำปà หรือที่ผูsจัดการกองทรัสต.ไดsแจsงใหsผูsถือ
หนLวยทรัสต.ทราบลLวงหนsา

(2) การชำระหนี้เงินกูsยืมหรือภาระผูกพันจากการกูsยมืเงินของกองทรัสต.ตามวงเงินที่ไดs
ระบุไวsในแบบแสดงรายการขsอมูลและหนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการขsอมูล
ประจำปà รายงานประจำปà หรือที่ผู sจัดการกองทรัสต.ไดsแจsงใหsผูsถือหนLวยทรัสต.
ทราบลLวงหนsา

(3) การจLายประโยชน.ตอบแทนใหsแกLผู sถือหนLวยทรัสต.ชนิดที ่ใหsสิทธิในการไดsรับ
ประโยชน.ตอบแทนหรือการคืนเงินทุนในลำดับแรก (ถsามี)

ในกรณีที่กองทรัสต.ไมLสามารถจLายประโยชน.ตอบแทนใหsแกLผูsถือหนLวยทรัสต.ตามเงื่อนไข
ขsางตsน ผูsจัดการกองทรัสต.และทรัสตีตsองชี้แจงเหตุผลความจำเปbนตLอสำนักงาน ก.ล.ต. 
ตามแนวทางที่สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด และเป�ดเผยใหsผูsถือหนLวยทรัสต.ทราบในการ
ประชุมสามัญประจำปà 
ในการพิจารณาจLายประโยชน.ตอบแทนใหsแกLผู sถือหนLวยทรัสต. ผู sจัดการกองทรัสต.
จะตsองพิจารณาถึงความจำเปbนในการดำรงเงินสดของกองทรัสต.ใหsเหมาะสม ทั้งนี้ ตาม
แนวทางที่สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด 
ผูsจัดการกองทรัสต.ตsองไมLกูsยืมเงินเพื่อจLายประโยชน.ตอบแทนใหsแกLผูsถือหนLวยทรัสต. 

2. ในกรณีที่กองทรัสต.มีกำไรสะสมที่อsางอิงจากกำไรสุทธิที่ปรับปรุงแลsวในแตLละปàของ
กองทรัสต.ตามขsางตsนในรอบระยะเวลาบัญชีใด ผูsจัดการกองทรัสต.อาจจLายประโยชน.
ตอบแทนใหsผูsถือหนLวยทรัสต.จากกำไรสะสมดังกลLาวดsวยก็ไดs

3. ในกรณีที่กองทรัสต.ยังมียอดขาดทุนสะสมอยูL ผูsจัดการกองทรัสต.จะไมLจLายประโยชน.
ตอบแทนแกLผูsถือหนLวยทรัสต.

การขอมติและการประชุม
ผู=ถือหน5วยทรัสต9 

1. การขอมติเพื่ออนุมัติในเรื่องใด ๆ ใหsกระทำดsวยวิธีการจัดประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.เทLานั้น
2. เหตุในการขอมติจากผูsถือหนLวยทรัสต.มีดังตLอไปนี้

(1) การประชุมสามัญประจำปà ซึ่งตsองจัดใหsมีขึ้นภายใน 4 (สี่) เดือนนับแตLวันสิ้นรอบปà
บัญชีของกองทรัสต. หรือภายในวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2563 แลsวแตLระยะเวลา
ใดจะถึงกำหนดหลัง

(2) การประชุมวิสามัญ
i. เมื ่อผู sจ ัดการกองทรัสต.เห็นสมควรใหsเรียกประชุมผู sถ ือหนLวยทรัสต.เพื่อ

ประโยชน.ในการจัดการกองทรัสต.
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ii. เมื่อผูsถือหนLวยทรัสต.ซึ่งถือหนLวยทรัสต.รวมกันไมLนsอยกวLารsอยละ 10 (สิบ)

ของจำนวนหนLวยทรัสต.ที่จำหนLายไดsแลsวทั้งหมด เขsาชื่อกันทำหนังสือขอใหs
ผูsจัดการกองทรัสต.เรียกประชุมผูsถือหนLวยทรัสต. โดยระบุเหตุผลในการขอ
เรียกประชุมไวsอยLางชัดเจนในหนังสือนั้น ทั้งนี้ ผู sจัดการกองทรัสต.จะตsอง
ดำเนินการจัดใหsมีการประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.ภายใน 45 (สี่สิบหsา) วันนับแตL
ไดsรับหนังสือจากผูsถือหนLวยทรัสต.

หากผูsจัดการกองทรัสต.ไมLไดsดำเนินการจัดใหsมีการประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.ภายใน
ระยะเวลาดังกลLาวในขsอ (2)i. หรือขsอ (2)ii. ทรัสตีจะดำเนินการจัดใหsมีการ
ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.เองก็ไดs 

3. ผูsจัดการกองทรัสต.มีหนsาที่จัดใหsมีการประชุมผูsถือหนLวยทรัสต. โดยในการเรียกประชุมผูs
ถือหนLวยทรัสต. ผูsจัดการกองทรัสต.ตsองป>ิบัติตามวิธีการเรียกประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.ที่
สัญญานี้กำหนดดังตLอไปนี้
(1) ใหsจัดสLงใหsผูsถือหนLวยทรัสต.ทราบลLวงหนsาไมLนsอยกวLา 14 (สิบสี่) วันกLอนวันประชุม

ในกรณีที่เปbนการประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.ซึ่งมีวาระที่ตsองไดsมติผูsถือหนLวยทรัสต.ไมL
นsอยกวLาสามในสี่ของจำนวนหนLวยทรัสต.ของผูsถือหนLวยทรัสต.ที่มาประชุมและมี
สิทธิออกเสียง

(2) ใหsจัดสLงใหsผูsถือหนLวยทรัสต.ทราบลLวงหนsาไมLนsอยกวLา
 (เจ็ด) วันกLอนวนัประชุม ใน
กรณีอื่น

(3) กรณีที่มีประกาศกำหนดหลักเกณ@.เกี่ยวกับระยะเวลาการจัดสLงหนังสือนัดประชุม
ผูsถือหนLวยทรัสต.ไวsเปbนการเฉพาะ ใหsจัดสLงใหsเปbนไปตามหลักเกณ@.ในเรื่องนั้น

4. การประชุมผู sถือหนLวยทรัสต.ตsองมีผู sถ ือหนLวยทรัสต.และผู sร ับมอบฉันทะจากผู sถือ
หนLวยทรัสต. (ถsามี) มาประชุมไมLนsอยกวLา 25 (ยี่สิบหsา) คน หรือไมLนsอยกวLากึ่งหนึ่งของ
จำนวนผูsถือหนLวยทรัสต.ทั้งหมด และตsองมีหนLวยทรัสต.นับรวมกันไมLนsอยกวLา 1�3 (หนึ่ง
ในสาม) ของจำนวนหนLวยทรัสต.ที่จำหนLายไดsแลsวทั้งหมด จึงจะเปbนองค.ประชุม

5. เวsนแตLสัญญานี้จะกำหนดไวsเปbนอยLางอื่น มติของผูsถือหนLวยทรัสต.ใหsประกอบดsวย
คะแนนเสียงดังตLอไปนี้
(1) ในกรณีทั่วไปใหsถือคะแนนเสียงขsางมากของผูsถือหนLวยทรัสต.ที่มาประชุมและมีสิทธิ

ออกเสียงลงคะแนน
(2) ในกรณีดังตLอไปนี้ ใหsถือคะแนนเสียงไมLนsอยกวLา 3 ใน 4 (สามในสี่) ของจำนวน

เสียงทั้งหมดของผูsถือหนLวยทรัสต.ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน
i. การไดsมาหรือจำหนLายไปซึ่งทรัพย.สินหลักที่มีมูลคLาตั้งแตLรsอยละ 30 (สามสิบ)

ของมูลคLาทรัพย.สินรวมของกองทรัสต.
ii. การเพิ ่มทุนหรือการลดทุนชำระแลsวของกองทรัสต.ที ่มิไดsระบุไวsเปbนการ

ลLวงหนsาในสัญญานี้

หัวข=อ รายละเอียด
iii. การเพิ่มทุนแบบมอบอำนาจทั่วไปของกองทรัสต.
i1. การทำธุรกรรมกับผูsจัดการกองทรัสต.หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูsจัดการ

กองทรัสต. ซึ่งมีขนาดรายการตั้งแตL 20�000�000 (ยี่สิบลsาน) บาท หรือเกิน
กวLารsอยละ 3 (สาม) ของมูลคLาทรัพย.สินสุทธิของกองทรัสต. แลsวแตLมูลคLาใด
จะสูงกวLา

1. การเปลี่ยนแปลงประโยชน.ตอบแทนและการคืนเงินทุนใหsผูsถือหนLวยทรัสต.
1i. การเปลี่ยนแปลงทรัสตี หรือผูsจัดการกองทรัสต.
1ii. การแกsไขเพิ ่มเติมสัญญากLอตั ้งทรัสต.นี ้ในเร ื ่องที ่กระทบสิทธิของผู sถือ

หนLวยทรัสต.อยLางมีนัยสำคัญ
1iii. การเลิกกองทรัสต.

การ�$กัดสิท�ิ-นการรั�
ประ,ยชน9ตอ�แทน การ
�ัดการกั�ประ,ยชน9ตอ�
แทน และสิท�ิออกเสีย�
ล��ะแนนขอ�ผู=ถือ
หน5วยทรัสต9

1. การจัดสรรหนLวยทรัสต.ใหsแกLบุคคลใด กลุLมบุคคลเดียวกันใด ผูsกLอตั้งทรัสต. ทรัสตี
ผูsจัดการกองทรัสต. หรือผูsลงทุนตLางดsาว ตsองเปbนไปตามอัตราหรือหลักเกณ@.ที่กำหนด
ไวsในประกาศที่ ทจ. 4��2555 หรือประกาศอื่นใดที่เกี ่ยวขsอง และที่ไดsมีการแกsไข
เพิ่มเติม

2. เนื่องจากทรัพย.สินหลักที่กองทรัสต.จะลงทุนไมLมีการถือครองกรรมสิทธิoที่ดินในประเทศ
ไทย ป{จจุบันกองทรัสต.จึงไมLตกอยูLภายใตsขsอจำกัดเรื่องสัดสLวนการถือครองหนLวยทรัสต.
ของผูsลงทุนตLางดsาว โดยผูsลงทุนตLางดsาวสามารถถือครองหนLวยทรัสต.ไดsสูงสุดรsอยละ
100

3. ในกรณีที่ผูsถือหนLวยทรัสต.ถือหนLวยทรัสต.เกินกวLาตามอัตราหรือหลักเกณ@.ที่กำหนดไวs
ในประกาศที ่ ทจ. 4��2555 หรือประกาศอื ่นใดที ่เกี ่ยวขsอง และที ่ไดsมีการแกsไข
เพิ่มเติม ผูsถือหนLวยทรัสต.จะไมLมีสิทธิในการไดsรับประโยชน.ตอบแทนจากหนLวยทรัสต.
ทั ้งนี ้ เฉพาะในสLวนที่เกินกวLาอัตราหรือไมLเปbนไปตามหลักเกณ@.ดังกลLาว และใหs
ประโยชน.ตอบแทนในสLวนที่ไมLอาจจLายแกLผูsถือหนLวยทรัสต.ดังกลLาวตกเปbนของผูsถือ
หนLวยทรัสต.รายอื่นตามสัดสLวนการถือหนLวยทรัสต.

4. ผูsถือหนLวยทรัสต.ดังตLอไปนี้มีขsอจำกัดสิทธิในการใชsสิทธิออกเสียงลงคะแนน
(1) ผูsถือหนLวยทรัสต.ที่ถือหนLวยทรัสต.เกินกวLาอัตราหรือไมLเปbนไปตามหลักเกณ@.ที่

กำหนดและ
(2) ผูsถือหนLวยทรัสต.ที่มีสLวนไดsเสียเปbนพิเศษในเรื่องที่ขอมติ

สิท�ิหน=าที/และ�วาม
รั�ผิดชอ�ขอ�ทรัสตี

1. ทรัสตีตsองป>ิบัติหนsาที่ดsวยความระมัดระวัง ซื่อสัตย.สุจริต เพื่อประโยชน.ที่ดีที่สุดของผูs
ถือหนLวยทรัสต.โดยรวม และเปbนไปตามสัญญากLอตั ้งทรัสต.ฉบับนี ้และก=หมายที่
เกี่ยวขsอง ตลอดจนขsอผูกพันที่ไดsใหsไวsเพิ่มเติมในเอกสารที่เป�ดเผยแกLผูsลงทุน (ถsามี) และ
ตsองไมLมีขsอจำกัดความรับผิดของทรัสตีในกรณีที่ไมLป>ิบัติหนsาที่ดังกลLาว
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iii. การเพิ่มทุนแบบมอบอำนาจทั่วไปของกองทรัสต.
i1. การทำธุรกรรมกับผูsจัดการกองทรัสต.หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูsจัดการ

กองทรัสต. ซึ่งมีขนาดรายการตั้งแตL 20�000�000 (ยี่สิบลsาน) บาท หรือเกิน
กวLารsอยละ 3 (สาม) ของมูลคLาทรัพย.สินสุทธิของกองทรัสต. แลsวแตLมูลคLาใด
จะสูงกวLา

1. การเปลี่ยนแปลงประโยชน.ตอบแทนและการคืนเงินทุนใหsผูsถือหนLวยทรัสต.
1i. การเปลี่ยนแปลงทรัสตี หรือผูsจัดการกองทรัสต.
1ii. การแกsไขเพิ ่มเติมสัญญากLอตั ้งทรัสต.นี ้ในเร ื ่องที ่กระทบสิทธิของผู sถือ

หนLวยทรัสต.อยLางมีนัยสำคัญ
1iii. การเลิกกองทรัสต.

การ�$กัดสิท�ิ-นการรั�
ประ,ยชน9ตอ�แทน การ
�ัดการกั�ประ,ยชน9ตอ�
แทน และสิท�ิออกเสีย�
ล��ะแนนขอ�ผู=ถือ
หน5วยทรัสต9 

1. การจัดสรรหนLวยทรัสต.ใหsแกLบุคคลใด กลุLมบุคคลเดียวกันใด ผูsกLอตั้งทรัสต. ทรัสตี
ผูsจัดการกองทรัสต. หรือผูsลงทุนตLางดsาว ตsองเปbนไปตามอัตราหรือหลักเกณ@.ที่กำหนด
ไวsในประกาศที่ ทจ. 4��2555 หรือประกาศอื่นใดที่เกี ่ยวขsอง และที่ไดsมีการแกsไข
เพิ่มเติม

2. เนื่องจากทรัพย.สินหลักที่กองทรัสต.จะลงทุนไมLมีการถือครองกรรมสิทธิoที่ดินในประเทศ
ไทย ป{จจุบันกองทรัสต.จึงไมLตกอยูLภายใตsขsอจำกัดเรื่องสัดสLวนการถือครองหนLวยทรัสต.
ของผูsลงทุนตLางดsาว โดยผูsลงทุนตLางดsาวสามารถถือครองหนLวยทรัสต.ไดsสูงสุดรsอยละ
100

3. ในกรณีที่ผูsถือหนLวยทรัสต.ถือหนLวยทรัสต.เกินกวLาตามอัตราหรือหลักเกณ@.ที่กำหนดไวs
ในประกาศที ่ ทจ. 4��2555 หรือประกาศอื ่นใดที ่เกี ่ยวขsอง และที ่ไดsมีการแกsไข
เพิ่มเติม ผูsถือหนLวยทรัสต.จะไมLมีสิทธิในการไดsรับประโยชน.ตอบแทนจากหนLวยทรัสต. 
ทั ้งนี ้ เฉพาะในสLวนที่เกินกวLาอัตราหรือไมLเปbนไปตามหลักเกณ@.ดังกลLาว และใหs
ประโยชน.ตอบแทนในสLวนที่ไมLอาจจLายแกLผูsถือหนLวยทรัสต.ดังกลLาวตกเปbนของผูsถือ
หนLวยทรัสต.รายอื่นตามสัดสLวนการถือหนLวยทรัสต.

4. ผูsถือหนLวยทรัสต.ดังตLอไปนี้มีขsอจำกัดสิทธิในการใชsสิทธิออกเสียงลงคะแนน
(1) ผูsถือหนLวยทรัสต.ที่ถือหนLวยทรัสต.เกินกวLาอัตราหรือไมLเปbนไปตามหลักเกณ@.ที่

กำหนดและ
(2) ผูsถือหนLวยทรัสต.ที่มีสLวนไดsเสียเปbนพเิศษในเรื่องที่ขอมติ

สิท�ิหน=าที/และ�วาม
รั�ผิดชอ�ขอ�ทรัสตี 

1. ทรัสตีตsองป>ิบัติหนsาที่ดsวยความระมัดระวัง ซื่อสัตย.สุจริต เพื่อประโยชน.ที่ดีที่สุดของผูs
ถือหนLวยทรัสต.โดยรวม และเปbนไปตามสัญญากLอตั ้งทรัสต.ฉบับนี ้และก=หมายที่
เกี่ยวขsอง ตลอดจนขsอผูกพันที่ไดsใหsไวsเพิ่มเติมในเอกสารที่เป�ดเผยแกLผูsลงทุน (ถsามี) และ
ตsองไมLมีขsอจำกัดความรับผิดของทรัสตีในกรณีที่ไมLป>ิบัติหนsาที่ดังกลLาว
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2. ทรัสตีมีหนsาที่ติดตามดูแลใหsผูsจัดการกองทรัสต. หรือผูsรับมอบหมายรายอื่น ป>ิบัติ

หนsาที่ใหsเปbนไปตามสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ และสัญญาอื่นที่เกี่ยวขsอง
3. ทรัสตีตsองเขsารLวมในการประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.ดsวยทุกครั้ง และใหsความเห็นเกี่ยวกับ

เรื่องที่ขอใหsที่ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.ลงมติวLา เปbนกรณีที่เปbนไปตามสัญญากLอตั้งทรัสต.
และก=หมายที่เกี่ยวขsองหรือไมL และหากมีการขอมติที่ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.เพื่อ
ดำเนินการอยLางใดอยLางหนึ่ง ทรัสตีตsองป>ิบัติดังตLอไปนี้ดsวย

4. ทรัสตีมีหนsาที่บังคับชำระหนี้หรือดูแลใหsมีการบังคับชำระหนี้เพื่อใหsเปbนไปตามขsอ
สัญญาระหวLางกองทรัสต.กับบุคคลอืน่

5. ทรัสตีมีหนsาที่เขsาจัดการกองทรัสต.ในกรณีที่ไมLมีผูsจัดการกองทรัสต. หรือมีเหตุที่ทำใหs
ผูsจัดการกองทรัสต.ไมLสามารถป>ิบัติหนsาที่ไดs ทั้งนี้ ภายใตsหลักเกณ@.ที่กำหนดไวsใน
ประกาศที่ กร. 14�2555 และก=หมายอื่นที่เกี่ยวขsอง

6. ทรัสตีมีสิทธิ หนsาที่ และความรับผิดชอบอื่นตามที่กำหนดไวsในประกาศที่ กร. 14�2555
และก=หมายอื่นที่เกี่ยวขsอง


. ทรัสตีมีหนsาที่บริหารและจัดหาผลประโยชน.จากทรัพย.สินอื่น ๆ ของกองทรัสต.นอกจาก
ทรัพย.สินหลัก รวมทั้งดำเนินการอื่นใดที่จำเปbนเพื่อใหsการบริหารทรัพย.สินอื่น ๆ ของ
กองทรัสต.นอกจากทรัพย.สินหลักเปbนไปตามสัญญากLอตั้งทรัสต. และก=หมายที่เกี่ยวขsอง
รวมถึงอาจพิจารณามอบหมายใหsผูsจัดการกองทรัสต.จัดการกองทรัสต.ในสLวนที่เกี่ยวกับ
การลงทุนในทรัพย.สินอื่นที่มิใชLทรัพย.สินหลักแทนทรัสตี

�. ทรัสตีมีหนsาที่ในการแกsไขสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ตามคำสั่งของสำนักงาน ก.ล.ต.
�. ในกรณีที่ทรัสตีจัดการกองทรัสต.ไมLเปbนไปตามที่กำหนดในสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ 

หรือพ.ร.บ. ทรัสต. ทรัสตีตsองรับผิดตLอความเสียหายที่เกิดขึ้นแกLกองทรัสต.
10. ทรัสตีตsองติดตาม ดูแล และตรวจสอบใหsผูsจัดการกองทรัสต.หรือผูsรับมอบหมายรายอื่น

(ถsามี) ดำเนินการในงานที่ไดsรับมอบหมายใหsเปbนไปตามสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้และ
ก=หมายที่เกี่ยวขsอง

11. ในกรณีที่ผูsจัดการกองทรัสต.ไมLสามารถป>ิบัติหนsาที่ไดs ใหsทรัสตีเขsาจัดการกองทรัสต.
ตามความจำเปbนเพื่อปwองกัน ยับยั้ง หรือจำกัดมิใหsเกิดความเสียหายอยLางรsายแรงตLอ
ประโยชน.ของกองทรัสต.หรือผูsถือหนLวยทรัสต.โดยรวม และดำเนินการตามอำนาจหนsาที่
ที่ระบุไวsในสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้และพ.ร.บ. ทรัสต. ในการจัดใหsมีผูsจัดการกองทรัสต.
รายใหมL

12. ในกรณีที่ทรัสตีเปbนผูsถือหนLวยทรัสต.ในกองทรัสต.ที่ตนทำหนsาที่เปbนทรัสตี หากตsองมีการ
ออกเสียงหรือดำเนินการใด ๆ ใน?านะผูsถือหนLวยทรัสต. ใหsทรัสตีคำนึงถึงและรักษา
ผลประโยชน.สูงสุดของผูsถือหนLวยทรัสต.โดยรวมและตั้งอยูLบนหลักแหLงความซื่อสัตย.
สุจริตและความรอบคอบระมัดระวัง รวมถึงไมLกLอใหsเกิดความขัดแยsงหรือกระทบตLอการ
ป>ิบัติหนsาที่ใน?านะทรัสตีของกองทรัสต.ดังกลLาว
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13. ทรัสตีตsองจัดใหsมีการจัดทำทะเบียนผูsถือหนLวยทรสัต. โดยอาจมอบหมายใหsนายทะเบียน

หลักทรัพย.ดำเนินการแทนไดs
14. ทรัสตีตsองจัดทำหลัก?านแสดงสิทธิในหนLวยทรัสต.มอบใหsแกLผูsถือหนLวยทรัสต.

การแต5�ตั0� เ�ื/อน.ขและ
วิ�ีการเปลี/ยนแปล�และ
�5าตอ�แทนขอ�ทรัสตี 

1. การแตLงตั้งทรัสตีรายใหมLใหsกระทำไดsโดยอาศัยมติไมLนsอยกวLา 3 ใน 4 (สามในสี่) ของผูs
ถือหนLวยทรัสต.ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงเทLานั้น

2. ทรัสตีจะพsนสภาพจากการเปbนทรัสตีเมื่อเกิดเหตุการณ.ใดเหตุการณ.หนึ่งดังตLอไปนี้
(1) ทรัสตีลาออกจากการเปbนทรัสตีของกองทรัสต. โดยทรัสตีไดsแจsงการลาออกเปbน

หนังสือใหsผูsถือหนLวยทรัสต.และผูsจัดการกองทรัสต.ทราบไมLนsอยกวLา �0 (เกsาสิบ)
วัน กLอนวันที่การลาออกมีผลบังคับ ทั้งนี้ การลาออกดังกลLาวจะตsองไมLกLอใหsเกิด
ความเสียหายแกLผูsถือหนLวยทรัสต.

(2) ทรัสตีจงใจLvาLuนหรือไมLป>ิบัติตามหนsาที่หรือขsอตกลงที่เปbนสาระสำคัญใด ๆ
ตามที่ระบุไวsในสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ หรือผิดคำรับรองที่เปbนสาระสำคัญใด ๆ
ตามที่ใหsไวsในสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ และการดังกลLาวมีผลกระทบอยLางรsายแรง
ตLอการดูแลจัดการกองทรัสต.หรือการจัดหาผลประโยชน.จากทรัพย.สินหลัก
และทรัสตีไมLสามารถดำเนินการแกsไขและป>ิบัติใหsถูกตsองตามสัญญาภายใน 1�0
(หนึ่งรsอยแปดสิบ) วันนับจากวันที่ทราบหรือควรทราบถึงเหตุแหLงการผิดสัญญา
นั้น หรือภายในระยะเวลาใด ๆ ที่คูLสัญญาไดsตกลงกัน

(3) ทรัสตีถูกศาลสั่งพิทักษ.ทรัพย. ศาลมีคำสั่งใหsNu}นNูกิจการของทรัสตี ทรัสตีเลิก
กิจการสิ้นสภาพความเปbนนิติบุคคล หรือสิ้นสภาพธนาคารพาณิชย. (แลsวแตLกรณี)

(4) ที่ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.มีมติใหsเปลี่ยนแปลงทรัสตี
(5) คณะกรรมการ ก.ล.ต. สั่งพักการประกอบธุรกิจเปbนทรัสตีเปbนการชั่วคราวหรือสั่ง

เพิกถอนการอนุญาตใหsประกอบธุรกิจเปbนทรัสตี
(6) ทรัสตีขาดคุณสมบัติในการประกอบธุรกิจเปbนทรัสตีตามที่ก=หมายที่เกี่ยวขsอง

กำหนด
(
) ทรัสตีไมLสามารถดำรงเงินกองทุนตามประกาศ กข. ��2552

ทั ้งนี ้  กำหนดเวลาการเปลี ่ยนแปลงทรัสตีในกรณี ทรัสตีไม Lสามารถดำรง
เงินกองทุนไดsตามที่ก=หมายกำหนด ตsองดำเนินการใหsแลsวเสร็จภายใน �0 วัน
นับแตLวันที่รูsหรือควรรูs

3. ในระหวLางที่ยังไมLไดsมีการแตLงตั้งทรัสตีรายใหมL ใหsทรัสตีรายเดิมทำหนsาที่ทรัสตีตLอไปแตL
เฉพาะการดูแลรักษาประโยชน. หรือการใชsสิทธิในกองทรัสต.เพื่อมิใหsกองทรัสต.เสียหาย
เสื่อมคLา หรือไรsประโยชน.จนกวLาทรัสตีรายใหมLจะมีสิทธิโดยสมบูรณ.เหนือกองทรัสต.
ทั ้งนี ้ ในกรณีที ่ทรัสตีไมLสามารถดำรงเงินกองทุนตามประกาศ กข. ��2552 การ
เปลี่ยนแปลงทรัสตีจะตsองดำเนินการใหsแลsวเสร็จภายใน �0 (เกsาสิบ) วันนับแตLวันที่รูs
หรือควรรูsถึงเหตุดังกลLาว
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4. ในกรณีที่เกิดเหตุใหsตsองเปลี่ยนแปลงทรัสตี แตLมิอาจแตLงตั้งทรัสตีรายใหมLไดsภายใน

ระยะเวลาตามที่กำหนดไวsในก=หมาย และประกาศของสำนักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวขsองใน
กรณีที่มีเหตุใหsตsองมีการเปลี่ยนแปลงทรัสตีแตLมิอาจแตLงตั้งทรัสตีรายใหมLเพราะมีเหตุ
อันมิอาจหลีกเลี่ยงไดs ใหsผูsมีสLวนไดsเสียรsองขอตLอศาลใหsมีการแตLงตั้งทรัสตีรายใหมL ถsามิ
อาจแตLงตั้งไดsใหsศาลมีคำสั่งเลิกทรัสต. ทั้งนี้ ใหsศาลมีอำนาจแตLงตั้งบุคคลใดเขsาจัดการ
กองทรัสต. โดยไดsรับคLาตอบแทนตามที่ศาลกำหนดไดs

5. การเปลี่ยนแปลงทรัสตีไมLไดsมีผลกระทบตLอการมีผลบังคับใชsของสัญญานี้และไมLมี
ผลกระทบตLอสถานะของกองทรัสต.

6. คLาตอบแทนหรือคLาธรรมเนียมของทรัสตีใหsเปbนไปตามที่กำหนดไวsในสัญญานี้

�วามเป5นอิสระขอ�ทรัสตี
และ�วามขัดแย=�ทา�
ผลประ,ยชน9ขอ�ทรัสตี 

1. ทรัสตีตsองป>ิบัติหนsาที่เปbนทรัสตีของกองทรัสต.อยLางมีประสิทธิภาพและเปbนอิสระ
รวมทั้งไมLกระทำการใดที่เปbนการขัดแยsงกับผลประโยชน.ของกองทรัสต.

2. หากทรัสตีมีความเกี่ยวขsองกับผูsจัดการกองทรัสต.ในลักษณะตามที่กำหนดไวsในสัญญานี้
หร ือเป bนหรือม ีความเก ี ่ยวข sองก ับผ ู sท ี ่จะจำหนLาย โอน ใหsเช Lา หร ือใหsส ิทธ ิใน
อสังหาริมทรัพย.แกLกองทรัสต.ในลักษณะที่ทำใหsไมLสามารถป>ิบัติหนsาที ่ในสLวนที่
เกี่ยวขsองกับอสังหาริมทรัพย.หรือการจัดหาผลประโยชน.จากอสังหาริมทรัพย.ไดsอยLาง
อิสระ ใหsถือวLาทรัสตีขาดความเปbนอิสระและจะรับเปbนทรัสตีของกองทรัสต.มิไดs

3. ทรัสตีจะกระทำการใดที่เปbนการขัดแยsงกับประโยชน.ของกองทรัสต. หรืออาจทำใหsทรัสตี
ขาดความเปbนอิสระมิไดs เวsนแตLเปbนธุรกรรมที่เปbนไปตามหลักเกณ@.ดังตLอไปนี้
(1) เปbนธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถLวงดุลความเปbนธรรมของ

ธุรกรรมดังกลLาว
(2) ในกรณีที่เปbนการทำธุรกรรมที่เปbนการขัดแยsงกับประโยชน.ของกองทรัสต. ตsองมี

การเป�ดเผยขsอมูลที่เกี่ยวขsองใหsผูsถือหนLวยทรัสต.ทราบกLอนอยLางเพียงพอแลsว โดย
บุคคลดังกลLาวไมLคัดคsานหรือคัดคsานในจำนวนที่นsอยกวLาหลักเกณ@.ตามสัญญานี้
และประกาศ สร. 2
�255


4. ในกรณีที่มีความขัดแยsงทางผลประโยชน.เกิดขึ้น ทรัสตีตsองดำเนินการใหsมั่นใจไดsวLาผูsถือ
หนLวยทรัสต.ไดsรับการป>ิบัติที่เปbนธรรมและเหมาะสม โดยการปwองกันความขัดแยsงทาง
ผลประโยชน.ระหวLางกองทรัสต.กับทรัสตีใหsรวมถึงการดำเนินการดังตLอไปนี้
(1) ทรัสตีตsองไมLมีผลประโยชน.อื่นที่อาจขัดแยsงกับผลประโยชน.ที่ดีที่สุดของกองทรัสต.

และหากมีกรณีที่อาจกLอใหsเกิดความขัดแยsงทางผลประโยชน.ตsองสามารถแสดงไดs
วLามีกลไกที่จะทำใหsเชื ่อมั ่นไดsวLา การบริหารจัดการกองทรัสต.จะเปbนไปเพื่อ
ประโยชน.ที่ดีที่สุดของกองทรัสต.และผูsถือหนLวยทรัสต.โดยรวม

(2) กองทรัสต.จะไมLเขsาทำรายการใดที่อาจสLงผลใหsทรัสตีไมLสามารถทำหนsาที่ไดsอยLาง
เปbนอิสระ เชLน การซื้ออสังหาริมทรัพย.จากบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกบัทรัสตีซึ่งอาจทำ



205
56-REIT1

หัวข=อ รายละเอียด 
ใหsทรัสตีไมLสามารถใหsความเห็นเกี่ยวกับการตรวจสอบและสอบทาน (การทำ �0# 
�i(i%#*!#) ของผูsจัดการกองทรัสต.ไดsอยLางเปbนอิสระ เปbนตsน 

ผู=�ัดการกอ�ทรัสต9และ
หน=าที/ขอ�ผู=�ัดการ
กอ�ทรัสต9 

1. ผูsจัดการกองทรัสต.มีหนsาที่ตามที่ไดsรับมอบหมายจากทรัสตีในการดูแลจัดการกองทรัสต.
ในสLวนที่เปbนการดำเนินงานทางธุรกิจ ซึ่งรวมถึงการลงทุน การกูsยืมเงิน เปลี่ยนแปลง
และกLอภาระผูกพันแกLทรัพย.สินของกองทรัสต. การเขsาทำสัญญา และการดำเนินกิจการ
ตLาง ๆ เพื่อกองทรัสต. รวมทั้งการจัดทำและเป�ดเผยขsอมูลของกองทรัสต. และการนำสLง
ขsอมูลใหsแกLทรัสตี ซึ ่งรวมถึงขsอมูลตามที่กำหนดในมาตรา 56 และมาตรา 5
 แหLง
พ.ร.บ.หลักทรัพย. และเงื่อนไขเทLาที่สัญญาแตLงตั้งผูsจัดการกองทรัสต.ไดsระบุไวs

2. ผู sจ ัดการกองทรัสต.อาจมอบหมายใหsบุคคลอื ่นรับดำเนินการในงานที ่อยู Lในความ
รับผิดชอบของตนแทนตนไดs โดยตsองแสดงขอบเขตอำนาจหนsาที่ของผูsรับดำเนินการ
ดังกลLาวในสัญญาที่เกี่ยวขsอง ทั้งนี้ ผูsจัดการกองทรัสต.จะตsองคัดเลือกผูsรับดำเนินการ
ดsวยความรอบคอบระมัดระวัง รวมทั้งกำกับและตรวจสอบการดำเนินการของผูsรับ
ดำเนินการดsวย โดยการมอบหมายใหsบคุคลอื่นดำเนินการแทนนั้นจะตsองไมLขัดหรือแยsง
กับก=หมายหลักทรัพย.หรือก=หมายอื่นที่เกี่ยวขsองอยLางมีนัยสำคัญ

3. ผูsจัดการกองทรัสต.สามารถเบิกจLายทรัพย.สินของกองทรัสต.ไดs เฉพาะกรณีที่เปbนการ
เบิกจLายจากบัญชีดำเนินงานของกองทรัสต.ภายใตsวงเงินที่ไดsรับการอนุมัติจากทรัสตี
และใหsผูsจัดการกองทรัสต.จัดทำและจัดสLงรายงานการเบิกจLายใหsแกLทรัสตีเพื่อใหsทรัสตี
สามารถตรวจสอบรายการดังกลLาวและสั่งจLายไดsภายในระยะเวลา 5 (หsา) วันทำการ
นับจากวันที่ผูsจัดการกองทรัสต.จัดสLงรายงานดังกลLาวใหsแกLทรัสตี

4. เมื่อมีการขอมติของผูsถือหนLวยทรัสต. ผูsจัดการกองทรัสต.ที่ถือหนLวยทรัสต.ตsองใชsสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนนในลักษณะที ่เช ื ่อว Lาเปbนไปเพื ่อประโยชน.ที ่ด ีท ี ่ส ุดของผู sถือ
หนLวยทรัสต.โดยรวม

5. ในการดำเนินธุรกิจเปbนผูsจัดการกองทรัสต. ผูsจัดการกองทรัสต.ตsองป>ิบัติใหsเปbนไปตาม
หลักการดำเนินธุรกิจดังตLอไปนี้
(1) ป>ิบัติหนsาที ่โดยใชsความรู sความสามารถเยี ่ยงผู sประกอบวิชาชีพ ดsวยความ

รับผิดชอบ ความระมัดระวัง และความซื่อสัตย.สุจริต โดยตsองป>ิบัติตLอผู sถือ
หนLวยทรัสต.อยLางเปbนธรรม เพื่อประโยชน.ที่ดีที่สุดของผูsถือหนLวยทรัสต.โดยรวม
รวมทั้งตsองป>ิบัติใหsเปbนไปตามก=หมาย สัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ สัญญาแตLงตั้ง
ผ ู sจ ัดการกองทรัสต. ว ัตถุประสงค.ในการจัดตั ้งกองทรัสต. และมติของผู sถือ
หนLวยทรัสต.

(2) ป>ิบัติตามหลักเกณ@.เกี่ยวกับการดำรงเงินกองทุนของบริษัทหลักทรัพย.จัดการ
กองทุนที่จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย.และโครงสรsางพื้น?าน

(3) ดำเนินการอื่นใดตามที่กำหนดไวsในสัญญาฉบับนี้
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6. เป�ดเผย ใหsความเห็น หรือใหsขsอมูลที่มีความสำคัญและเกี่ยวขsองอยLางเพียงพอในการ

ตัดสินใจลงทุนของผูsลงทุน โดยขsอมูลดังกลLาวตsองสื่อสารไดsอยLางชัดเจน ไมLบิดเบือน
และไมLทำใหsสำคัญผิด


. ในการทำธุรกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย.เพื่อกองทรัสต. ผูsจัดการกองทรัสต.ตsองป>ิบัติ
ใหsมั่นใจไดsวLาการจำหนLาย จLาย โอนอสังหาริมทรัพย. หรือการเขsาทำสัญญาที่เกี่ยวเนื่อง
กับอสังหาริมทรัพย. เพื่อกองทรัสต.เปbนไปอยLางถูกตsองและมีผลใชsบังคับไดsตามก=หมาย
และใหsมั่นใจไดsวLาการลงทุนในอสังหาริมทรัพย.ของกองทรัสต.เปbนไปอยLางเหมาะสม

�. ผูsจัดการกองทรัสต.ตsองจัดใหsมีการประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.ตามที่กำหนดในสัญญา
กLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้

�. ใหsผูsจัดการกองทรัสต.เปbนผูsจัดทำและรายงานการเป�ดเผยขsอมูลเกี่ยวกับ?านะการเงิน
และผลการดำเนินงานของกองทรัสต. ตามหลักเกณ@.ที ่กำหนดในประกาศที ่ ทจ.
51�2555 และประกาศอื่นใดที่เกี่ยวขsอง และที่ไดsมีการแกsไขเพิ่มเติม และสLงรายงาน
ดังกลLาวตLอสำนักงาน ก.ล.ต. หรือหนLวยงานที่เกี่ยวขsอง

การเปลี/ยนแปล�ผู=�ัดการ
กอ�ทรัสต9 

1. เหตุในการเปลี่ยนแปลงผูsจัดการกองทรัสต.มีดังตLอไปนี้
(1) ผูsจัดการกองทรัสต.ไดsแจsงตLอสำนักงาน ก.ล.ต. เปbนหนังสือถึงความประสงค.ที่จะยุติ

การป>ิบัติงานเปbนผูsจัดการกองทรัสต.ที่ไดsรับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต.
และสำนักงาน ก.ล.ต. อนุญาตแลsว

(2) สำนักงาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการใหsความเห็นชอบเปbนผูsจัดการกองทรัสต.หรือสั่ง
พักการป>ิบัติหนsาที่ของผูsจัดการกองทรสัต.เปbนเวลาเกิน �0 (เกsาสิบ) วัน

(3) กรณีการใหsความเห็นชอบเปbนผูsจัดการกองทรัสต.สิ้นอายุ และผูsจัดการกองทรัสต.ไมL
ยื่นคำขอตLออายุการใหsความเห็นชอบตLอสำนักงาน ก.ล.ต.

(4) ผูsจัดการกองทรัสต.ถูกศาลสั่งพิทักษ.ทรัพย. ศาลมีคำสั่งใหsNu}นNูกิจการของผูsจัดการ
กองทรัสต. หรือผูsจัดการกองทรัสต.สิ้นสภาพความเปbนนิติบคุคล

(5) ที่ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.มีมติใหsถอดถอนผูsจัดการกองทรัสต. เนื่องจากผูsจัดการ
กองทรัสต.LvาLuนหรือไมLป>ิบัติหนsาที ่ หรือมีลักษณะไมLเปbนไปตามก=หมายที่
เกี่ยวขsองตามที่ระบุไวsในสัญญาแตLงตั้งผูsจัดการกองทรัสต. และทรัสตีไดsทำหนังสือ
แจsงการบอกเลิกสัญญาแตLงตั้งผูsจัดการกองทรัสต.แกLผูsจัดการกองทรัสต.แลsว

(6) ผูsจัดการกองทรัสต.ไดsแจsงความประสงค.ที่จะออกจากการเปbนผูsจัดการกองทรัสต.
ตามที่กำหนดไวsในสัญญาแตLงตั้งผูsจัดการกองทรัสต.

(
) ผู sจัดการกองทรัสต.ไดsใชsสิทธิบอกเลิกสัญญาตามที่กำหนดไวsในสัญญาแตLงตั้ง
ผูsจัดการกองทรัสต. ในกรณีที่ทรัสตีจงใจLvาLuนหรือไมLป>ิบัติตามหนsาที่ ขsอตกลงที่
เปbนสาระสำคัญใด ๆ หรือผิดคำรับรองที่เปbนสาระสำคัญใด ๆ ตามที่ใหsไวsในสัญญา
แตLงตั้งผูsจัดการกองทรัสต.
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(�) ผู sจัดการกองทรัสต.ไมLสามารถดำรงเงินกองทุนตามหลักเกณ@.ในประกาศ สช.

2��2555
2. ในการแตLงตั ้งผู sจ ัดการกองทรัสต.รายใหมL ใหsทรัสตีดำเนินการเรียกประชุมผู sถือ

หนLวยทรัสต.เพื่อใหsที่ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.มีมติแตLงตั้งผูsจัดการกองทรัสต.รายใหมL วัน
นับแตLวันที่เกิดเหตุแหLงการเปลี่ยนแปลงผูsจัดการกองทรัสต. และแตLงตั้งบุคคลที่ผูsถือ
หนLวยทรัสต.มีมติเห็นชอบภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแตLวันที่ไดsรับมติ หรือภายใน
ระยะเวลาอื่นใดตามที่สำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำหนด

3. ไมLวLากรณีใด ๆ หากผูsจัดการกองทรัสต.ไมLสามารถป>ิบัติหนsาที่ไดs ใหsทรัสตีจัดการ
กองทรัสต.ตามความจำเปbนเพื่อปwองกัน ยับยั้ง หรือจำกัดมิใหsเกิดความเสียหายอยLาง
รsายแรงตLอประโยชน.ของกองทรัสต.หรือผู sถ ือหนLวยทรัสต.ทั ้งปวง โดยทรัสตีอาจ
มอบหมายใหsบุคคลอื่นจัดการกองทรัสต.แทนในระหวLางนี้ไดs

�5า�รรมเนียมและ
�5า-ช=�5าย 

การเรียกเก็บคLาธรรมเนียม เงินตอบแทนอื่นใด หรือคLาใชsจLาย จากกองทรัสต.หรือจากผูsถือ
หนLวยทรัสต. จะตsองเปbนไปตามที่ระบุไวsในสัญญา ทั้งนี้ คLาธรรมเนียมและคLาใชsจLายดังกลLาว 
ไมLรวมภาษีมูลคLาเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในทำนองเดียวกัน 

การแก=.ขเ�ิ/มเติมสั��า 1. การแกsไขเพิ่มเติมสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ในเรื่องที่จะกระทบตLอสิทธิที่มิใชLสาระสำคัญ
ของผูsถือหนLวยทรัสต. หรือเรื ่องที่เห็นไดsวLาจะเปbนประโยชน.ตLอกองทรัสต.หรือผูsถือ
หนLวยทรัสต.โดยชัดแจsง หรือในสLวนซึ่งไมLทำใหsสิทธิของผูsถือหนLวยทรัสต.ดsอยลง หรือ
เพื่อใหsเปbนไปตามบทบัญญัติแหLงพ.ร.บ. หลักทรัพย. พ.ร.บ. ทรัสต. ตลอดจนประกาศ ก=
หรือคำสั ่งที ่ออกโดยอาศัยอำนาจแหLงก=หมายดังกลLาว ไมLตsองไดsรับมติของผู sถือ
หนLวยทรัสต. หากไดsแจsงใหsแกLผูsถือหนLวยทรัสต.โดยการเป�ดเผยผLานตลาดหลักทรัพย.
หรือชLองทางอื่นใดที่ผูsถือหนLวยทรัสต.สามารถเขsาถึงขsอมูลไดsอยLางทั่วถึง และสำนักงาน
ก.ล.ต. ทราบแลsว

2. การแกsไขเพิ่มเติมสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ตsองไมLขัดหรือแยsงกับเจตนารมณ.ในการ
กLอตั้งกองทรัสต. และบทบัญญัติแหLงพ.ร.บ. หลักทรัพย. พ.ร.บ. ทรัสต. ตลอดจนประกาศ
ก= หรือคำสั่งที่ออกโดยอาศัยอำนาจแหLงก=หมายดังกลLาว

3. การแกsไขเพิ่มเติมสัญญากLอตั้งทรัสต.ฉบับนี้ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผูsถือหนLวยทรัสต.
ตsองไดsรับมติของผูsถือหนLวยทรัสต.ตามที่ระบุไวsในขsอ 15.� เวsนแตLเปbนการแกsไขเพิ่มเติม
ตามคำสั่งของสำนักงาน ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แหLงพ.ร.บ. ทรัสต. หรือเปbนกรณีที่เขsา
เงื่อนไขในสัญญากLอตั้งทรัสต.

การเลิกกอ�ทรัสต9 ทรัสตีจะเลิกกองทรัสต. เมื่อปราก>เหตุการณ.ดังตLอไปนี้ 
1. เมื่อจำนวนผูsถือหนLวยทรัสต.ลดลงเหลือนsอยกวLา 35 (สามสิบหsา) ราย
2. เมื่อมีการจำหนLายทรัพย.สินหลัก และผูsจัดการกองทรัสต.ไมLสามารถดำเนินการเพื่อใหs

กองทรัสต.ลงทุนในอสังหาริมทรัพย.เปbนมูลคLารวมกันไมLนsอยกวLา 500�000�000 (หsารsอย
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หัวข=อ รายละเอียด 
ลsาน) บาท หรือไมLนsอยกวLารsอยละ 
5 (เจ็ดสิบหsา) ของมูลคLาทรัพย.สินรวมของ
กองทรัสต. ภายใน 1 (หนึ่ง) ปàนับแตLวันที่จำหนLายไปซึ่งทรัพย.สินหลักดังกลLาว 

3. เมื่อที่ประชุมผูsถือหนLวยทรัสต.มีมติใหsเลิกกองทรัสต.
4. กรณีที่มีเหตุตsองเปลี่ยนแปลงผูsจัดการกองทรัสต. แตLทรัสตีไมLสามารถหาผูsที่มีคุณสมบัติ

เหมาะสมในการเปbนผูsจัดการกองทรัสต.รายใหมLไดsภายในระยะเวลาที่สำนักงาน ก.ล.ต.
ประกาศกำหนด นับแตLวันที่การป>ิบัติหนsาที่ของผูsจัดการกองทรัสต.รายเดิมสิ้นสุด
และทรัสตีไดsใชsความพยายามอยLางดีที่สุดในการขอมติของผูsถือหนLวยทรัสต.เพื่อแตLงตั้ง
ผูsจัดการกองทรัสต.รายใหมLแลsวแตLยังไมLสามารถแตLงตั้งผูsจัดการกองทรัสต.รายใหมLไดs ใน
กรณีดังกลLาวนี้ ใหsทรัสตีขอมติจากผูsถือหนLวยทรัสต.ในการเลิกกองทรัสต.

5. เมื่อศาลมีคำพิพากษาหรือมีคำสั่งใหsเลิกกองทรัสต. ในกรณีที่มีเหตุตsองเปลี่ยนแปลงทรัส
ตีแตLมิอาจแตLงตั้งทรัสตีรายใหมLเพราะมีเหตุอันมิอาจหลีกเลี่ยงไดs และผูsมีสLวนไดsเสียไดs
รsองขอตLอศาลใหsมีการแตLงตั้งทรัสตีรายใหมLแลsว แตLมิอาจแตLงตั้งไดs
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เอกสารแนบ 5 
รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการ ผู7บริหาร ผู7มีอำนาจควบคุมและเลขานุการของบริษัท 

-ไม%มี-



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อัลไล

ผูู้้จัดำก�รุกองทรุัสต์์	 บรุิษััท	อัลไล	รุ่ท	แมูนิเนิจเมูนิท์	จำ�กัดำ

888 ถนนประดิษฐ์มนูธรรม แขวงคลองจั่น 

เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240

เบอร์ติดต่อ 0 2101 5999

ir.allyreit@ally-global.com

ทรุัสต์่	 	 บรุิษััทหลักทรุัพย์จัดำก�รุกองทุนิ	ไทยพ�ณ์ิชย์	จำ�กัดำ

18 อาคาร 1 ไทยพาณิชย์ ปาร์ค พลาซ่า ช้ัน 7-8 ถนนรัชดาภิเษก 

แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900 

เบอร์ติดต่อ 0 2949 1500

www.scbam.com


