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ข้อมูลทางการเงนิที่สําคญั 
 

งบการเงิน 

ผู้สอบบัญชีท่ีทาํการตรวจสอบ 

งบการเงิน 
ช่ือผู้สอบบัญชี
รับอนุญาต 

ผู้สอบบัญชี
รับอนุญาต
เลขที ่

บริษทัผู้สอบบัญชี 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย
ของบริษัท  สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 
2563 

มนูญ มนูสุข 4292 บริษทั ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัสุ ไชยยศ สอบ
บญัชี จาํกดั 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย
ของบริษทั สาํหรับปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2562 

มนูญ มนูสุข 4292 บริษทั ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัสุ ไชยยศ สอบ
บญัชี จาํกดั 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย
ของบริษทั สาํหรับปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2561 

มนูญ มนูสุข 4292 บริษทั ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัสุ ไชยยศ สอบ
บญัชี จาํกดั 

 

สรุปรายงานของผู้สอบบัญชีของปี 2561 – 2563 

งบการเงิน รายงานของผู้สอบบัญชี 
งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียของ
บริษทั สาํหรับปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

ผูส้อบบญัชีไดแ้สดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไขไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชี
ว่า งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะ
กิจการขา้งต้นน้ี แสดงฐานะการเงินของบริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกัด 
(มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 และผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสด
สําหรับปีส้ินสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระสําคัญตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียของ
บริษทั สาํหรับปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

ผูส้อบบญัชีไดแ้สดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไขไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชี
ว่า งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะ
กิจการขา้งต้นน้ี แสดงฐานะการเงินของบริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกัด 
(มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 และผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสด
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งบการเงิน รายงานของผู้สอบบัญชี 
สําหรับปีส้ินสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระสําคัญตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียของ
บริษทั สาํหรับปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

ผูส้อบบญัชีไดแ้สดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไขไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชี
ว่า งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะ
กิจการขา้งต้นน้ี แสดงฐานะการเงินของบริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกัด 
(มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสด
สําหรับปีส้ินสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระสําคัญตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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ตารางสรุปงบการเงินของบริษทั 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย ปี 2561 – 2563 

 งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงิน 

 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียสําหรับปี  

(ตรวจสอบแล้ว) 

ส้ินสุด ณ 31 ธ.ค. 61 ส้ินสุด ณ 31 ธ.ค. 62 ส้ินสุด ณ 31 ธ.ค. 63 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย์           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 0.82 0.16% 7.13 1.33% 3.39 0.57% 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 0.60 0.12% 0.68 0.13% 1.31 0.22% 

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน-ท่ีถึงกาํหนดชาํระ

ภายในหน่ึงปี 
1.70 0.34% 1.11 0.21% 0.89 0.15% 

สินคา้คงเหลือ 185.13 37.09% 232.12 43.21% 292.56 48.83% 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั - - - - 0.22 0.04% 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 15.61 3.13% 0.31 0.06% 0.19 0.03% 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 203.85 40.85% 241.34 44.93% 298.55 49.82% 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผกูพนั 0.16 0.03% 0.45 0.08% 0.45 0.08% 

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน 12.07 2.42% 6.12 1.14% 3.72 0.62% 

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 57.11 11.44% 64.01 11.92% 76.46 12.76% 

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 10.14 2.03% 9.72 1.81% 88.77 14.81% 

ท่ีดินรอการพฒันา 183.46 36.76% 183.74 34.20% 104.28 17.40% 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียสําหรับปี  

(ตรวจสอบแล้ว) 

ส้ินสุด ณ 31 ธ.ค. 61 ส้ินสุด ณ 31 ธ.ค. 62 ส้ินสุด ณ 31 ธ.ค. 63 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 20.23 4.05% 17.94 3.34% 22.13 3.69% 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ - - 1.72 0.32% 1.20 0.20% 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 0.15 0.03% 0.12 0.02% 0.74 0.12% 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 1.77 0.35% 1.68 0.31% 2.12 0.35% 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 10.13 2.03% 10.35 1.93% 0.77 0.13% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 295.22 59.15% 295.86 55.07% 300.64 50.17% 

รวมสินทรัพย์ 499.07 100.00% 537.20 100.00% 599.20 100.00% 

หนีสิ้น       

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้มืระยะสั้น

จากสถาบนัการเงิน 
53.69 10.76% 103.22 19.22% 165.68 27.65% 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 54.10 10.84% 8.56 1.59% 14.43 2.41% 

หน้ีสินท่ีเกิดจากสญัญา-หมุนเวยีน - - 0.29 0.05% 0.24 0.04% 

ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงินท่ีถึง

กาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 
0.45 0.09% 0.48 0.09% 0.51 0.09% 

ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ี

ถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 
44.20 8.86% 16.44 3.06% 18.71 3.12% 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6.38 1.28% - - - - 

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 8.99 1.80% 0.37 0.07% - - 



                                                                                                                                                       Jakpaisan Estate Public Company Limited                                       
                                                                       

 

งบแสดงฐานะการเงิน 

 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียสําหรับปี  

(ตรวจสอบแล้ว) 

ส้ินสุด ณ 31 ธ.ค. 61 ส้ินสุด ณ 31 ธ.ค. 62 ส้ินสุด ณ 31 ธ.ค. 63 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 0.13 0.03% 0.50 0.09% 0.33 0.06% 

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 167.94 33.65% 129.86 24.17% 199.90 33.36% 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 49.28 9.87% 91.06 16.95% 82.59 13.78% 

หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 1.17 0.23% 0.69 0.13% 0.18 0.03% 

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนผลประโยชน์

พนกังาน 
4.01 0.80% 5.35 1.00% 6.07 1.01% 

เงินประกนัผลงาน - - - - 0.28 0.05% 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 54.46 10.91% 97.11 18.08% 89.13 14.87% 

รวมหนีสิ้น 222.40 44.56% 226.97 42.25% 289.03 48.24% 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       

ทุนจดทะเบียน 237.29 47.55% 320.00 59.57% 320.00 53.40% 

ทุนท่ีออกและเรียกชาํระแลว้ 237.29 47.55% 237.29 44.17% 237.29 39.60% 

ส่วนเกินมูลค่าหุน้ 35.79 7.17% 35.79 6.66% 35.79 5.97% 

ทุนสาํรองตามกฎหมาย - - 1.35 0.25% 1.43 0.24% 

กาํไร(ขาดทุน)สะสม-ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 3.59 0.72% 35.81 6.67% 35.65 5.95% 

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 276.67 55.44% 310.24 57.75% 310.16 51.76% 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 499.07 100.00% 537.20 100.00% 599.20 100.00% 
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งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธิีส่วนได้เสียสําหรับปี (ตรวจสอบแล้ว) 

สิ้นสุด ณ 31 ธ.ค. 61 สิ้นสุด ณ 31 ธ.ค. 62 สิ้นสุด ณ 31 ธ.ค. 63 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้       

รายไดจ้ากการขาย 208.71 100.00% 154.48 100.00% 85.90 100.00% 

รายไดอ้ื่น /1 6.15 2.94% 5.82 3.77% 4.99 9.49% 

รวมรายได้ 214.86 102.94% 160.29 103.77% 90.89 109.49% 

ตน้ทุนขาย (103.63) (49.65%) (76.58) (49.57%) (41.89) (48.68%) 

กาํไรขั้นต้น 105.08 50.35% 77.90 50.43% 44.01 51.32% 

ค่าใชจ้่ายในการขาย (9.09) (4.36%) (6.70) (4.34%) (4.13) (5.11%) 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (27.55) (13.20%) (24.33) (15.75%) (24.45) (30.20%) 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร (5.72) (2.74%) (10.39) (6.72%) (9.10) (10.85%) 

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและภาษีเงนิได้ 68.87 33.00% 42.29 27.38% 11.32 14.65% 

รายไดท้างการเงิน/2 - - - - 0.54 0.66% 
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งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธิีส่วนได้เสียสําหรับปี (ตรวจสอบแล้ว) 

สิ้นสุด ณ 31 ธ.ค. 61 สิ้นสุด ณ 31 ธ.ค. 62 สิ้นสุด ณ 31 ธ.ค. 63 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ตน้ทุนทางการเงิน (6.93) (3.32%) (8.34) (5.40%) (9.53) (11.58%) 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม (1.99) (0.95%) 6.90 4.47% 12.45 16.97% 

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงนิได้ 59.95 28.72% 40.85 26.45% 14.77 20.70% 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ (12.70) (6.08%) (7.02) (4.55%) (0.61) (0.91%) 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับงวด 47.25 22.64% 33.83 21.90% 14.17 19.80% 

จาํนวนหุน้สามญั (ลา้นหุน้) /3 2.37 237.29 237.29 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิต่อหุ้น  (บาท/หุ้น) 19.91 0.14 0.06 

การปรับฐานจาํนวนหุน้สามญัหลงัเสนอขาย IPO (Fully Diluted) /2 320.00 320.00 320.00 

กาํไรต่อหุ้น - Fully Diluted (บาท/หุ้น)  0.148 0.106 0.04 

หมายเหตุ :  /1 รายไดอ้ื่น ไดแ้ก่ รายไดค้่าเช่าอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน รายไดค้่าบริหารโครงการไอดิลล ์กาํไรจากการจาํหน่ายสินทรัพย ์รายไดค้่าสาธารณูปโภค และรายไดค้่าปรับล่าชา้ เป็นตน้ 
/2 รายไดท้างการเงิน ไดแ้ก่ ดอกเบี้ยรับตามสญัญาเช่าซื้อ ดอกเบี้ยรับเงินฝากธนาคาร /3 จาํนวนหุน้สามญัคาํนวณจากมูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท เพื่อใชใ้นการเปรียบเทียบ 
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งบกระแสเงินสด 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

งบกระแสเงินสด 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
สําหรับปี (ตรวจสอบแล้ว) 

ส้ินสุด ณ 31 
ธ.ค. 61 

ส้ินสุด ณ 31 
ธ.ค. 62 

ส้ินสุด ณ 31 
ธ.ค. 63 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน     
กาํไรสุทธิสาํหรับปี 47.25 33.83 14.17 
รายการปรับกระทบกาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินไดเ้ป็น
เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) จากกิจกรรม
ดาํเนินงาน 

   

ค่าเส่ือมราคา - อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 0.26 0.42 0.41 
ค่าเส่ือมราคา - อาคารและอุปกรณ์ 1.67 1.81 1.70 
ค่าเส่ือมราคา - สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ - - 0.53 
กาํไรจากการจาํหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (0.92) (0.01) - 
ค่าตดัจาํหน่าย – สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืนนอกเหนือจาก
ค่าความนิยม 

0.01 0.03 0.12 

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 0.02 - - 
ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพยท่ี์ไม่มีตวัตน 0.00 - - 
ค่าใชจ่้ายภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังาน 1.04 1.01 0.72 
ส่วนแบ่ง(กาํไร)ขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 1.99 (6.90) (12.45) 
รายไดท้างการเงิน (1.38) (0.80) (0.54) 
ตน้ทุนทางการเงิน 6.93 8.34 9.53 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 12.70 7.02 0.61 
กาํไร(ขาดทุน)สุทธิจากการดาํเนินงานก่อนการ
เปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินดาํเนินงาน 

69.57 44.76 14.79 

สินทรัพยด์าํเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)    
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 10.92          (0.08) (0.63) 
สินคา้คงเหลือ 45.07       (46.99) (63.10) 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (15.50)          15.31  0.11 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผกูพนั 4.90          (0.30) - 
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน (2.45)            6.54  2.62 
ท่ีดินรอการพฒันา (104.00)          (0.28) - 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน (9.41)          (0.22) 9.58 
หน้ีสินดาํเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)    
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งบกระแสเงินสด 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
สําหรับปี (ตรวจสอบแล้ว) 

ส้ินสุด ณ 31 
ธ.ค. 61 

ส้ินสุด ณ 31 
ธ.ค. 62 

ส้ินสุด ณ 31 
ธ.ค. 63 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน (0.23)       (45.39) 5.64 
หน้ีสินท่ีเกิดจากสญัญา - หมุนเวียน - - (0.05) 
หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 0.03            0.37  (0.17) 
เงินประกนัผลงาน - - 0.28 
เงินสดไดม้า (ใชไ้ป) ในกิจกรรมดาํเนินงาน (1.09)       (26.28) (30.92) 
จ่ายภาษีเงินได ้ (4.00)       (15.49) (1.63) 
เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน (5.09)       (41.77) (32.55) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน    
เงินสดจ่ายเพื่อซ้ือท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ (1.05) (1.24) (2.99) 
เงินสดจ่ายเพื่อซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (0.17) - (0.74) 
เงินสดรับจากการจาํหน่ายท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 1.87 0.01 - 
เงินสดรับรายไดท้างการเงิน 1.39 0.80 0.54 
เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทุน 2.04 (0.43) (3.19) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน    
เงินสดรับจากเงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร และเงินกูย้มื
ระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 

26.43 49.53 62.45 

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 94.20 100.00 46.30 
เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - 
เงินสดจ่ายเพื่อชาํระเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลท่ี
เก่ียวขอ้งกนั 

- (6.38) (0.26) 

เงินสดจ่ายเพื่อชาํระเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนั
การเงิน 

(108.02) (84.22) (52.22) 

เงินสดจ่ายเพื่อชาํระหน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน (1.01) (0.45) (0.48) 
จ่ายตน้ทุนทางการเงิน (9.98) (8.07) (8.80) 
จ่ายค่าธรรมเนียมการกูย้มื - (1.90) (0.74) 
เงินปันผล - - (14.24) 
เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน 1.61 48.52 32.01 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) - 
สุทธิ 

(1.44) 6.31 (3.74) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 2.26 0.82 7.13 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินงวด 0.82 7.13 3.39 
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 (หน่วย : ลา้นบาท) 

อตัราส่วนทางการเงินท่ีสําคญั 

อตัราส่วนทางการเงิน 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียสําหรับปี 

ส้ินสุด ณ 31 

ธ.ค. 61 

ส้ินสุด ณ 31 

ธ.ค. 62 

ส้ินสุด ณ 31 ธ.ค. 

63 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity ratio)    

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 1.21              1.86  1.49 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว  (เท่า) 0.02              0.07  0.03 

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด  (เท่า) (0.03)           (0.28) (0.20) 

อตัราส่วนหมุนเวยีนลูกหน้ีการคา้/1 (เท่า) 34.43          242.17  86.49 

ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย (วนั) 10.60              1.51  4.16 

อตัราส่วนหมุนเวยีนสินคา้คงเหลือ/1 (เท่า) 0.50              0.37  0.16 

ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย (วนั) 731.63          994.38  2,250.00 

อตัราส่วนหมุนเวยีนเจา้หน้ี/1 (เท่า) 1.91              2.44  3.64 

ระยะเวลาชาํระหน้ี  (วนั) 191.16          149.32  98.90 

วงจรเงินสด  (วนั) 551.07          846.57  2,155.26 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร (Profitability

ratio) 
   

อตัรากาํไรขั้นตน้  (%) 50.35% 50.43% 51.23% 

อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน  (%) 33.00% 27.38% 13.18% 

อตัรากาํไรสุทธิ  (%) 21.99% 21.10% 16.49% 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้/1 (%) 21.83% 11.53% 4.57% 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน (Efficiency

ratio) 
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อตัราส่วนทางการเงิน 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียสําหรับปี 

ส้ินสุด ณ 31 

ธ.ค. 61 

ส้ินสุด ณ 31 

ธ.ค. 62 

ส้ินสุด ณ 31 ธ.ค. 

63 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์/1 (%) 11.15% 6.53% 2.49% 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร/1 (%) 235.22% 177.27% 70.71% 

อตัราการหมุนของสินทรัพย์/1 (เท่า) 0.51              0.31  0.16   

อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial policy 

ratio) 
  

 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้                      

(เท่า) 
0.80 0.73              0.93  

อตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อ

หุน้/1(เท่า) 
0.54 0.68              0.86  

อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ีย  (เท่า) 1.28 (2.18) (2.35)   

อตัราการจ่ายเงินปันผล (%) 0.00% 0.00% 100.50% 

หมายเหตุ :  /1  หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย ไดแ้ก่ เงินเบิกเกินบญัชี เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน และหน้ีสินตามสญัญาเช่า
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การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจดัการ 

 

สรุปผลการดาํเนินงาน 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย 

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธ.ค. 2563 

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
31 ธ.ค. 2562 

เพิม่ขึน้(ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

รายได ้    
รายไดจ้ากการขาย 85.90 154.48 (68.58) 
รายไดอ่ื้น 4.99 5.82 (0.83) 
รวมรายได้ 90.89 160.30 (69.41) 
ตน้ทุนขาย (41.89) (76.58) (34.69) 
กาํไรขั้นต้น 44.01 77.90 (33.89) 
ค่าใชจ่้ายในการขาย (4.13) (6.70) (2.57) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (24.45) (24.33) 0.12 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร (9.10) (10.39) (1.29) 

กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 11.32 42.29 (30.97) 

รายไดท้างการเงิน 0.54 0.80 (0.26) 
ตน้ทุนทางการเงิน (9.53) (8.34) 1.19 
ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 12.45 6.90 5.55 
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษเีงินได้ 14.77 40.85 (26.08) 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (0.60) (7.02) (6.42) 

กาํไรสุทธิสําหรับปี 14.17 33.83 (19.66) 
 

ปี 2563 บริษทัมีรายไดร้วมเท่ากบั 90.89 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2562 จาํนวน 69.41 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 43.30 และมี

กาํไรสุทธิของปี 2563 เท่ากบั 14.17 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2562 จาํนวน 19.66 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 58.11 

รายได้รวม 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

ปี 2563 บริษทัมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยจ์าํนวน 82.96 ลา้นบาท เปรียบเทียบกบัปี 2562 มีรายไดจ้ากการขาย

อสังหาริมทรัพยจ์าํนวน 154.48 ลา้นบาท ลดลง 71.52 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 46.30 ซ่ึงสาเหตุหลกัคือ การรับรู้รายไดจ้าก



                                                                                                                                          Jakpaisan Estate Public Company Limited 
    
 

 

โครงการลาซิโอ ศรียา่น (คอนโดมิเนียม) โดยในปี 2562 มียนิูตโอนจาํนวน 30 ยนิูต ขณะท่ีปี 2563 มียนิูตโอน 1 ยนิูต (เป็นยนิู

ตสุดทา้ย) และไดปิ้ดโครงการแลว้ อยา่งไรก็ตาม ในปี 2563 บริษทัเร่ิมรับรู้รายไดจ้ากโครงการเฟิร์น(โครงการใหม่) ในเดือน

เมษายน 2563 คิดเป็นเงิน 50.36 ลา้นบาท  

รายได้จากการขายเคร่ืองดืม่และเบเกอร่ี 

ปี 2563 บริษทัมีรายไดจ้ากการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ีจากร้านคาเฟ่ อเมซอน ร้านซาลาเปา ซั่งไห่ และร้านพฟัแอนด์

พาย ซ่ึงตั้งอยูใ่นโครงการเฟิร์น 

 

รายได้อืน่ 

รายไดอ่ื้นของบริษทัส่วนใหญ่เป็นรายไดค่้าบริหารจดัการ รายไดค่้าเช่าอาคาร รายไดค่้านายหนา้และอ่ืนๆ  

รายไดอ่ื้นปี 2563 และ ปี 2562 คิดเป็นร้อยละ 5.49 และ ร้อยละ 3.14 ของรายไดร้วม ตามลาํดบั 

 

ต้นทุนขาย 

ตน้ทุนขายสาํหรับปี 2563 เท่ากบั 41.89 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 48.77 ของรายไดจ้ากการขาย ส่วนตน้ทุนขายสาํหรับปี 

2562 เท่ากบั 76.58 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 49.57 ของรายไดจ้ากการขาย โดยตน้ทุนขายปี 2563 ลดลงจากปี 2562 สอดคลอ้งกบั

การลดลงของรายไดจ้ากการขาย อยา่งไรกต็ามอตัรากาํไรขั้นตน้ของปี 2563 และ ปี 2562 เท่ากบัร้อยละ 51.23 และ ร้อยละ 50.43 

ตามลาํดบั ซ่ึงอตัรากาํไรขั้นตน้ทั้ง 2 ปีมีอตัราใกลเ้คียงกนั เน่ืองจากบริษทัสามารถควบคุมตน้ทุนการก่อสร้างของแต่ละโครงการ

ไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

 ค่าใชจ่้ายในการขายของบริษทัเป็นค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งในการนาํเสนอสินคา้ใหแ้ก่ลูกคา้ รวมถึงค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งจน

ทาํให้การขายสําเร็จเสร็จส้ินลง ซ่ึงค่าใชจ่้ายในการขายของบริษทั ไดแ้ก่ เงินเดือน ค่าคอมมิชชัน่ เบ้ียเล้ียง โบนสัของพนกังาน

ขาย ค่าใชจ่้ายในการส่งเสริมการขาย และค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธ์ิอสงัหาริมทรัพย ์

 ค่าใชจ่้ายในการขายปี 2563 และ ปี 2562 เท่ากบั 4.13 ลา้นบาท และ 6.70 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซ่ึงค่าใชจ่้ายในการขายท่ี

ลดลงสอดคลอ้งกบัการลดลงของรายไดจ้ากการขาย โดยค่าใชจ่้ายในการขายคิดเป็นร้อยละ 4.80 และ ร้อยละ 4.34 ของรายได้

จากการขาย ตามลาํดบั 
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ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร(รวมค่าตอบแทนผูบ้ริหาร)ปี 2563 และ ปี 2562 เท่ากบั 33.55 ลา้นบาท และ 34.72 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั ลดลงจาํนวน 1.17 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัไดมี้การควบคุมค่าใชจ่้ายในการบริหาร 

ต้นทุนทางการเงิน 

 ตน้ทุนทางการเงินเป็นดอกเบ้ียจ่ายจากเงินกูย้มืระยะยาว เงินเบิกเกินบญัชีและตัว๋สญัญาใชเ้งิน โดยตน้ทุนทางการเงินปี 

2563 และ ปี 2562 เท่ากบั 9.53 ลา้นบาท และ 8.34 ลา้นบาท ตามลาํดบั ตน้ทุนทางการเงินปี 2563 เพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกบัปี 2562 

เน่ืองจากบริษทัซ้ือท่ีดินสาํหรับโครงการแคนน่าโดยการกูเ้งินระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

 

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 

 เป็นการรับรู้ส่วนแบ่งกาํไรจากการท่ีบริษทัไดเ้ขา้ร่วมลงทุนในบริษทั เอ็ม.ที.เอส พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั (บริษทัร่วม) 

ในสดัส่วนการถือหุน้ร้อยละ 40 ของทุนท่ีชาํระแลว้ บริษทัร่วมดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยโ์ครงการไอดิลล ์ท่ีอาํเภอพาน

ทอง จงัหวดัชลบุรี 

 บริษทัร่วมไดเ้ร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิและรับรู้รายไดต้ั้งแต่เดือนกนัยายน 2562 จึงทาํให้บริษทัสามารถรับรู้ส่วนแบ่งกาํไร

จากเงินลงทุนในบริษทัร่วมไดใ้นปี 2562 เท่ากบั 6.90 ลา้นบาท ขณะท่ีปี 2563 ซ่ึงรับรู้รรายไดเ้ต็มปี ทาํให้บริษทัสามารถรับรู้

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมจาํนวน 12.34 ลา้นบาท 

 

กาํไรสุทธิ 

 บริษทัมีกาํไรสุทธิในปี 2563 และ ปี 2562 เท่ากบั 14.06 ลา้นบาท และ 33.83 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยคิดเป็นอตัราร้อย

ละ 15.46 และ ร้อยละ 21.10 ของรายไดร้วม 

สรุปฐานะทางการเงินทีสํ่าคญั 

สรุปฐานะทางการเงินทีสํ่าคญั ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2563 มีรายละเอยีดดงันี ้

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย 

ณ วนัที ่31 ธ.ค. 2563 ณ วนัที่ 31 ธ.ค. 2562 

ล้านบาท ล้านบาท 

สินทรัพยร์วม 599.20 537.20 
หน้ีสินรวม 289.03 226.97 
ส่วนของผูถื้อหุน้ 310.16 310.24 



                                                                                                                                          Jakpaisan Estate Public Company Limited 
    
 

 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย 

ณ วนัที ่31 ธ.ค. 2563 ณ วนัที่ 31 ธ.ค. 2562 

ล้านบาท ล้านบาท 
อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.93 0.73 

 

สินทรัพยข์องบริษทัส่วนใหญ่ประกอบด้วย สินคา้คงเหลือซ่ึงไดแ้ก่ท่ีดิน บา้นจดัสรร และอาคารชุดท่ีพฒันาเสร็จ

เรียบร้อยแลว้แต่ยงัไม่ไดข้ายหรือขายแลว้แต่ยงัไม่ไดโ้อนกรรมสิทธ์ิใหก้บัลูกคา้ ท่ีดินรอการพฒันา เงินลงทุนในบริษทัร่วมและ

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ของบริษทั บริษทัมีสินทรัพยร์วม ณ ส้ินปี 2563  เท่ากบั 599.20 ลา้นบาท ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากส้ินปี 2562 

เท่ากบั 62.00 ลา้นบาท โดยสาเหตุหลกัของการเพ่ิมข้ึนของสินทรัพยใ์นปี 2563 จากการเพ่ิมข้ึนของสินคา้คงเหลือประมาณ 

60.44 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัมีการซ้ือท่ีดินท่ีโรงโป๊ะมูลค่า 65.38 ลา้นบาทและเร่ิมพฒันาเป็นโครงการแคนน่า  

ในส่วนของโครงสร้างหน้ีและโครงสร้างทุน บริษทัมีหน้ีสินรวมเท่ากบั 289.03 ลา้นบาท ณ ส้ินปี 2563 โดยบริษทัมี

การใชแ้หล่งเงินทุนจากการเงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินเป็นหลกัเพ่ือใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในการประกอบธุรกิจ และ

ใชแ้หล่งเงินทุนจากเงินกูย้มืระยะยาวสถาบนัการเงินเพ่ือใชใ้นการลงทุนพฒันาโครงการทั้งในส่วนของการซ้ือท่ีดิน ค่าก่อสร้าง

และค่าใชจ่้ายในการบริหารโครงการ ซ่ึงเงินกูย้ืมจากเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะยาวคิดเป็นสัดส่วน ร้อยละ 44.56 ของ

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้รวม ณ ส้ินปี 2563 สาํหรับส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีเปล่ียนแปลงเลก็นอ้ย โดยบริษทัมีกาํไรสุทธิสาํหรับปี

จาํนวน 14.17 ลา้นบาท และมีการจ่ายเงินปันผลระหวา่งกาลจาํนวน 14.24 ลา้นบาท 

 อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2563 เท่ากบั 0.93 เท่า ซ่ึงสูงกว่ายอด ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม พ.ศ. 2562  สัญญาเงินกูย้มืท่ีบริษทัทาํกบัธนาคารแห่งหน่ึงไดร้ะบุใหบ้ริษทัรักษาอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้

ไวไ้ม่เกิน 2 เท่า 
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หมายเหตุ

ณ วันที ่ ณ วันที ่ ณ วันที ่ ณ วันที ่

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 

2563 2562 2563 2562

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมนุเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 6.3 3,393,613      7,128,722      3,393,613       7,128,722       

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมนุเวยีนอ่ืน 7 1,306,214      680,279          1,306,214       680,279          

ลูกหน้ีตามสัญญาเชา่เงินทุน

ท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 8 886,731         1,109,808      886,731          1,109,808       

สินคา้คงเหลือ 9.1 292,555,074 232,119,534  292,555,074  232,119,534  

สินทรัพย์ภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั 221,887         - 221,887          -

สินทรัพย์หมนุเวยีนอ่ืน 10 190,969         305,080          190,969          305,080          

รวมสินทรัพย์หมนุเวยีน 298,554,488 241,343,423  298,554,488  241,343,423  

สินทรัพย์ไมห่มนุเวยีน

เงินฝากธนาคารท่ีมภีาระผูกพนั 6.3 454,700         454,700          454,700          454,700          

ลูกหน้ีตามสัญญาเชา่เงินทุน 8 3,720,502      6,117,609      3,720,502       6,117,609       

เงินลงทุนในบริษทัรว่ม 5.1 76,461,079    64,012,590    60,000,000     60,000,000    

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 11 88,767,798    9,716,192      88,767,798     9,716,192       

ท่ีดินรอการพฒันา 9.2 104,279,220 183,740,220  104,279,220  183,740,220  

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 22,132,273    17,936,641    22,132,273     17,936,641    

สินทรัพย์สิทธิการใช ้ 13 1,198,034      1,724,035      1,198,034       1,724,035       

สินทรัพย์ไมม่ตีวัตนอ่ืนนอกจากคา่ความนิยม 14 741,532         118,222          741,532          118,222          

สินทรัพย์ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 15.1 2,117,353      1,683,771      2,117,353       1,683,771       

สินทรัพย์ไมห่มนุเวยีนอ่ืน 16 768,689         10,353,147    768,689          10,353,147    

รวมสินทรัพย์ไมห่มนุเวยีน 300,641,180 295,857,127  284,180,101  291,844,537  

รวมสินทรัพย์ 599,195,668 537,200,550  582,734,589  533,187,960  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงินน้ี

ตามวิธีส่วนได้เสีย

บริษัท จักรไพศาล เอสเตท จํากัด (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563

งบการเงินทีแ่สดงเงินลงทนุ งบการเงินเฉพาะกิจการ 

หน่วย : บาท
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หมายเหตุ

ณ วันที ่ ณ วันที ่ ณ วันที ่ ณ วันที ่

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 

2563 2562 2563 2562

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หน้ีสินหมนุเวยีน

เงินเบิกเกนิบญัชีธนาคารและเงินกูยื้มระยะส้ัน

จากสถาบนัการเงิน 17.1 165,676,698 103,223,696 165,676,698 103,223,696  

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมนุเวยีนอ่ืน 18 14,430,588    8,557,215      14,430,588    8,557,215      

หน้ีสินท่ีเกดิจากสัญญาหมนุเวยีน 19 242,000         290,000         242,000         290,000          

สว่นของเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

ท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 17.2 18,712,604    16,439,933    18,712,604    16,439,933    

สว่นของหน้ีสินตามสัญญาเชา่

ท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 20 513,080         480,356         513,080         480,356          

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจา่ย - 370,913         - 370,913          

หน้ีสินหมนุเวยีนอ่ืน 327,328         496,773         327,328         496,773          

รวมหน้ีสินหมนุเวยีน 199,902,298 129,858,886 199,902,298 129,858,886  

หน้ีสินไมห่มนุเวยีน

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 17.2 82,593,378    91,059,864    82,593,378    91,059,864    

หน้ีสินตามสัญญาเชา่ 20 178,710         691,790         178,710         691,790          

ประมาณการหน้ีสินไมห่มนุเวยีน

     สําหรับผลประโยชน์ของพนักงาน 21 6,073,234      5,354,525      6,073,234      5,354,525      

เงินประกนัผลงาน 283,696         - 283,696         -

รวมหน้ีสินไมห่มนุเวยีน 89,129,018    97,106,179    89,129,018    97,106,179    

รวมหน้ีสิน 289,031,316 226,965,065 289,031,316 226,965,065  

บริษัท จักรไพศาล เอสเตท จํากัด (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงิน (ตอ่)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563

หน่วย : บาท

งบการเงินทีแ่สดงเงินลงทนุ งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ตามวิธีส่วนได้เสีย
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หมายเหตุ

ณ วันที ่ ณ วันที ่ ณ วันที ่ ณ วันที ่

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 

2563 2562 2563 2562

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น (ตอ่)

สว่นของผูถื้อหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

ทุนจดทะเบียน
หุ้นสามญั 320,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1 บาท 22 320,000,000 320,000,000 320,000,000 320,000,000  

ทุนท่ีออกและชาํระแลว้

หุ้นสามญั 237,290,100 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1 บาท 237,290,100 237,290,100 237,290,100 237,290,100  

สว่นเกนิมลูคา่หุ้นสามญั 22 35,787,400    35,787,400    35,787,400    35,787,400    

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ 

ทุนสํารองตามกฎหมาย 23 1,432,266 1,346,377 1,432,266 1,346,377 

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 35,654,586 35,811,608 19,193,507 31,799,018 

รวมสว่นของผูถื้อหุ้น 310,164,352 310,235,485 293,703,273 306,222,895 
รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 599,195,668 537,200,550 582,734,589 533,187,960 

-                  -                  -                  -                  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินทีแ่สดงเงินลงทนุ

ตามวิธีส่วนได้เสีย

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

บริษัท จักรไพศาล เอสเตท จํากัด (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงิน (ตอ่)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563

หน่วย : บาท
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หมายเหตุ

2563 2562 2563 2562
รายได ้

รายไดจ้ากการขาย 25 85,903,113     154,475,152  85,903,113     154,475,152  
รายไดอ่ื้น 26.1 4,989,900       5,014,977       4,989,900       5,014,977       

รวมรายได้ 90,893,013     159,490,129  90,893,013     159,490,129  

คา่ใชจ้า่ย 
ตน้ทุนขาย 9.1 41,892,767     76,577,685     41,892,767     76,577,685     
คา่ใชจ้า่ยในการขาย 4,127,374       6,704,231       4,127,374       6,704,231       
คา่ใชจ้า่ยในการบริหาร 24,449,890 24,333,720 24,449,890 24,333,720 
คา่ตอบแทนผูบ้ริหาร 5.2 9,104,954       10,386,052     9,104,954       10,386,052     

รวมคา่ใชจ้า่ย 79,574,985     118,001,688  79,574,985     118,001,688  

กําไรก่อนรายได้ทางการเงิน ต้นทนุทางการเงิน ส่วนแบ่งกําไร

จากเงินลงทนุในบริษทัร่วมและค่าใช้จ่ายภาษเีงินได้ 11,318,028     41,488,441     11,318,028     41,488,441     
รายไดท้างการเงิน 26.2 538,236          801,938          538,236          801,938          
ตน้ทุนทางการเงิน 28 (9,532,716)     (8,340,125)     (9,532,716)     (8,340,125)     
สว่นแบง่กาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัรว่ม 5.2 12,448,489     6,901,116       - -
กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษเีงินได้ 14,772,037     40,851,370     2,323,548       33,950,254     
คา่ใชจ้า่ยภาษีเงินได้ 15.2 (605,764)         (7,022,717)     (605,764)         (7,022,717)     
กําไรสุทธิสําหรับปี 14,166,273     33,828,653     1,717,784       26,927,537     

ขาดทนุเบ็ดเสร็จอ่ืน

รายการทีจ่ะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้

ในกําไรหรือขาดทนุในภายหลัง

ขาดทุนจากการวดัมลูคา่ใหมข่องประมาณการหน้ีสิน
ไมห่มนุเวยีนสําหรับผลประโยชน์ของพนักงาน 21 - (327,738)         - (327,738)         

ภาษีเงินไดข้องรายการท่ีจะไมถู่กจดัประเภทใหม ่
ไวใ้นกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั 15.2 - 65,548             - 65,548             

ขาดทนุเบ็ดเสร็จอ่ืนสําหรับปี - สุทธิจากภาษี - (262,190)         - (262,190)         

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 14,166,273     33,566,463     1,717,784       26,665,347     

กําไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน (บาท) 0.06                 0.14                 0.01                 0.11                 

จํานวนหุ้นสามัญถัวเฉล่ียถ่วงนํา้หนัก (หุ้น) 237,290,100  237,290,100  237,290,100  237,290,100  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินทีแ่สดงเงินลงทนุ งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ตามวิธีส่วนได้เสีย

หน่วย : บาท

บริษัท จักรไพศาล เอสเตท จํากัด (มหาชน)
งบกําไรขาดทุนและงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563
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หมายเหตุ ทนุทีอ่อก ส่วนเกินมูลค่า รวม
และชําระแล้ว หุ้นสามัญ จัดสรรแล้ว ยังไม่ได้จัดสรร ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทนุสํารอง
ตามกฎหมาย 

สําหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2562
ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2562 237,290,100   35,787,400         - 3,591,522             276,669,022            
กาํไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี - - - 33,566,463           33,566,463              
โอนไปเป็นทุนสํารองตามกฎหมาย 23 - - 1,346,377           (1,346,377)           -
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2562 237,290,100   35,787,400         1,346,377           35,811,608           310,235,485            

-                                 

สําหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2563

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 237,290,100   35,787,400         1,346,377           35,811,608           310,235,485            
กาํไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี - - - 14,166,273           14,166,273              
โอนไปเป็นทุนสํารองตามกฎหมาย 23 - - 85,889                 (85,889)                 -
เงินปันผลระหวา่งกาลจา่ย 24 - - - (14,237,406)         (14,237,406)             
ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 237,290,100   35,787,400         1,432,266           35,654,586           310,164,352            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท จักรไพศาล เอสเตท จาํกัด (มหาชน)

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2563
หน่วย : บาท

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย

กําไรสะสม
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หมายเหตุ ทนุทีอ่อก ส่วนเกินมูลค่า รวม
และชําระแล้ว หุ้นสามัญ จัดสรรแล้ว ยังไม่ได้จัดสรร ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทนุสํารอง
ตามกฎหมาย 

สําหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม  2562

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2562 237,290,100   35,787,400     - 6,480,048        279,557,548       
กาํไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี - - - 26,665,347      26,665,347         
โอนไปเป็นทุนสํารองตามกฎหมาย 23 - - 1,346,377      (1,346,377)      -

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2562 237,290,100   35,787,400     1,346,377      31,799,018      306,222,895       

สําหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม  2563

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 237,290,100   35,787,400     1,346,377      31,799,018      306,222,895       
กาํไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี - - - 1,717,784        1,717,784            
โอนไปเป็นทุนสํารองตามกฎหมาย 23 - - 85,889            (85,889)            -                            
เงินปันผลระหวา่งกาลจา่ย 24 - - - (14,237,406)    (14,237,406)        

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 237,290,100   35,787,400     1,432,266      19,193,507      293,703,273       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท จักรไพศาล เอสเตท จาํกัด (มหาชน)

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

หน่วย : บาท
สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2563

งบการเงินเฉพาะกิจการ

กําไรสะสม
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หมายเหตุ

2563 2562 2563 2562

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กาํไรสุทธิสําหรับปี 14,166,273   33,828,653    1,717,784     26,927,537     
รายการปรับปรุง

คา่เส่ือมราคา - อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 409,394        422,153         409,394        422,153           
คา่เส่ือมราคา - อาคารและอุปกรณ์ 1,695,405     1,281,800      1,695,405     1,281,800       
กาํไรจากการจาํหนา่ยท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - (8,410)            - (8,410)              
คา่ตดัจาํหนา่ย - สินทรัพย์สิทธิการใช ้ 526,001        526,147         526,001        526,147           
คา่ตดัจาํหนา่ย - สินทรัพย์ไมม่ตีวัตนอ่ืนนอกจากคา่ความนิยม 119,869        33,176            119,869        33,176             
คา่ใชจ้า่ยผลประโยชน์ของพนักงาน 718,709        1,014,709      718,709        1,014,709       
สว่นแบง่กาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัรว่ม (12,448,489) (6,901,116)    - -
รายไดท้างการเงิน (538,236)       (801,938)        (538,236)       (801,938)         
ตน้ทุนทางการเงิน 9,532,716     8,340,125      9,532,716     8,340,125       
คา่ใชจ้า่ยภาษีเงินได้ 605,764        7,022,717      605,764        7,022,717       

กาํไรจากการดําเนินงานกอ่นการเปล่ียนแปลง
ในสินทรัพย์และหน้ีสินดําเนินงาน 14,787,406   44,758,016    14,787,406   44,758,016     

สินทรัพย์ดําเนินงาน (เพิ่มข้ึน) ลดลง
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมนุเวยีนอ่ืน (625,935)       (84,800)          (625,935)       (84,800)           
สินคา้คงเหลือ (63,103,117) (46,993,321)  (63,103,117) (46,993,321)   
สินทรัพย์หมนุเวยีนอ่ืน 114,111        15,309,140    114,111        15,309,140     
เงินฝากธนาคารท่ีมภีาระผูกพนั - (296,146)        - (296,146)         
ลูกหน้ีตามสัญญาเชา่เงินทุน 2,620,184     6,540,303      2,620,184     6,540,303       
ท่ีดินรอการพฒันา - (279,220)        - (279,220)         
สินทรัพย์ไมห่มนุเวยีนอ่ืน 9,584,458     (219,251)        9,584,458     (219,251)         

หน้ีสินดําเนินงานเพิ่มข้ึน (ลดลง)
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมนุเวยีนอ่ืน 5,635,360     (45,388,971)  5,635,360     (45,388,971)   
หน้ีสินท่ีเกดิจากสัญญาหมนุเวยีน (48,000)         - (48,000)         -
หน้ีสินหมนุเวยีนอ่ืน (169,445)       370,203         (169,445)       370,203           
เงินประกนัผลงาน 283,696        - 283,696        -

เงินสดใชไ้ปในการดําเนินงาน (30,921,282) (26,284,047)  (30,921,282) (26,284,047)   
จา่ยภาษีเงินนิติบุคคลได้ (1,632,146)   (15,490,884)  (1,632,146)   (15,490,884)   

เงินสดสุทธิใชไ้ปในกจิกรรมดําเนินงาน (32,553,428) (41,774,931)  (32,553,428) (41,774,931)   

บริษัท จักรไพศาล เอสเตท จํากัด (มหาชน)
งบกระแสเงินสด

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563
หน่วย : บาท

งบการเงินทีแ่สดงเงินลงทนุ งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ตามวิธีส่วนได้เสีย
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หมายเหตุ

2563 2562 2563 2562

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ
เงินสดจา่ยเพื่อซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (2,989,833)   (1,239,895)    (2,989,833)   (1,239,895)      
เงินสดจา่ยเพื่อซ้ือสินทรัพย์ไมม่ตีวัตนอ่ืนนอกจากคา่ความนิยม (743,179)       - (743,179)       -
เงินสดรับจากการจาํหนา่ยท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - 8,411              - 8,411               
รับรายไดท้างการเงิน 538,236        801,938         538,236        801,938           

เงินสดสุทธิใชไ้ปในกจิกรรมลงทุน (3,194,776)   (429,546)        (3,194,776)   (429,546)         

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินสดรับจากเงินเบิกเกนิบญัชีธนาคารและเงินกูยื้มระยะส้ัน
      จากสถาบนัการเงิน 62,453,002   49,531,079    62,453,002   49,531,079     
เงินสดรับจากเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 46,300,000   100,000,000 46,300,000   100,000,000   
เงินสดจา่ยเพื่อชาํระเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (52,224,203) (84,216,600)  (52,224,203) (84,216,600)   
เงินสดจา่ยเพื่อชาํระเงินกูยื้มระยะส้ันจากบุคคลท่ีเกีย่วขอ้งกนั (256,708)       (6,383,500)    (256,708)       (6,383,500)      
เงินสดจา่ยเพื่อชาํระหน้ีสินตามสัญญาเชา่ (480,356)       (449,875)        (480,356)       (449,875)         
จา่ยตน้ทุนทางการเงิน (8,803,734)   (8,067,198)    (8,803,734)   (8,067,198)      
จา่ยคา่ธรรมเนียมการกูยื้มแรกเขา้ (737,500)       (1,898,750)    (737,500)       (1,898,750)      
เงินปันผลระหวา่งกาลจา่ย (14,237,406) - (14,237,406) -

เงินสดสุทธิไดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงิน 32,013,095   48,515,156    32,013,095   48,515,156     

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) สุทธิ (3,735,109)   6,310,679      (3,735,109)   6,310,679       
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 7,128,722     818,043         7,128,722     818,043           
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันที ่31 ธันวาคม 6.3 3,393,613     7,128,722      3,393,613     7,128,722       

-                 -                  -                 -                   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นสว่นหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินทีแ่สดงเงินลงทนุ งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ตามวิธีส่วนได้เสีย

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563
งบกระแสเงินสด (ตอ่)

หน่วย : บาท

บริษัท จักรไพศาล เอสเตท จํากัด (มหาชน)
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บริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จํากดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินทีแ่สดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

1. ข้อมูลทัว่ไปและการดําเนินงานของบริษทั 

บริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”) ไดจ้ดทะเบียนเป็นบริษทัจาํกดัตามประมวลกฎหมายแพ่งและ
พาณิชยข์องไทย เม่ือวนัท่ี 4 เมษายน 2546 โดยมีท่ีอยู่จดทะเบียนของบริษทัตั้งอยู่ เลขท่ี 153/3 หมู่ท่ี 6 ตาํบลบางพูน 
อาํเภอเมืองปทุมธานี จงัหวดัปทุมธานี  

บริษทัดาํเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 

เม่ือวนัท่ี 1 ธนัวาคม 2563 บริษทัไดรั้บอนุญาตจากสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยใ์ห้
เสนอขายหุน้ใหม่ต่อประชาชน  

เม่ือวนัท่ี 18 มกราคม 2564 บริษทัไดรั้บอนุมติัจากตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ เอ ไอใหหุ้น้สามญัของบริษทัเขา้ทาํการซ้ือขาย
โดยใชช่ื้อยอ่วา่ JAK (ดูหมายเหตุขอ้ 34.1) 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทคือ  นายวีระพันธ์  จักรไพศาล  ซ่ึ งเป็นบุคคลสัญชาติไทย  โดยถือหุ้นของบริษัท  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 จาํนวนร้อยละ 73.05 ของทุนท่ีออกและชาํระแลว้ของบริษทั 

ณ วนัท่ีงบการเงินน้ีไดรั้บการอนุมติัให้ออกงบการเงินโดยท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทัคือ 
นายวีระพนัธ์ จกัรไพศาล ถือหุน้ของบริษทัในอตัราร้อยละ 54.17 (ดูหมายเหตุขอ้ 34.2) 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สีย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ยบริษทัร่วม ดงัต่อไปน้ี 
 2563 2562 

 สัดส่วนการถือหุ้น สัดส่วนการถือหุ้น 

 ร้อยละ ร้อยละ 

บริษทั เอม็.ที.เอส. พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั 40.00   40.00 

บริษทัมีรายการและความสัมพนัธ์อย่างมีสาระสําคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ดงันั้นงบการเงินน้ีอาจจะไม่แสดงถึง
เง่ือนไขท่ีอาจมีอยู่หรือผลการดาํเนินงานซ่ึงอาจเกิดข้ึนในกรณีท่ีบริษทัไดด้าํเนินงาน โดยปราศจากความสัมพนัธ์กนั
ดงักล่าว 
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การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 

สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (“COVID-19”) ท่ีปัจจุบนัได้ขยายวงกวา้งข้ึนอย่าง
ต่อเน่ือง ทาํใหเ้กิดการชะลอตวัของเศรษฐกิจ และมีผลกระทบต่อธุรกิจและอุตสาหกรรมส่วนใหญ่ สถานการณ์ดงักล่าว
อาจนาํมาซ่ึงความไม่แน่นอนและผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้มของการดาํเนินธุรกิจของบริษทั อยา่งไรก็ตาม ฝ่ายบริหาร
ของบริษทัจะติดตามความคืบหนา้ของสถานการณ์ดงักล่าวอยา่งต่อเน่ืองและจะประเมินผลกระทบทางการเงินเก่ียวกบั
มูลค่าของสินทรัพย ์ประมาณการหน้ีสินและหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนอยา่งสมํ่าเสมอ  

2. เกณฑ์การจดัทาํและการนําเสนองบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ 
2.1  บริษัทจัดทําบัญชี เ ป็ น เ งินบาทและจัดทํา งบการ เ งินตามกฎหมาย เ ป็ นภาษาไทยตามมาตรฐาน 

การรายงานทางการเงินและวธีิปฏิบติัทางการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไปในประเทศไทย 

2.2 งบการเงินของบริษทัไดจ้ดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 1 เร่ือง “การนาํเสนองบการเงิน”  ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้

สาํหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2563 เป็นตน้ไป และตามขอ้บงัคบัของ

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ลงวนัท่ี 2 ตุลาคม 2560  เร่ือง        “การจดัทาํและส่งงบการเงินและรายการเก่ียวกบั

ฐานะการเงินและผลการดาํเนินงานของบริษทั         จดทะเบียน พ.ศ. 2560” และตามประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ 

เร่ือง “กาํหนดรายการยอ่ท่ีตอ้งมีในงบการเงิน (ฉบบัท่ี 3) พ.ศ. 2562” ลงวนัท่ี 26 ธนัวาคม 2562 

2.3 งบการเงินน้ีไดจ้ดัทาํข้ึนโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิมในการวดัมูลค่าขององคป์ระกอบของ  งบการเงิน ยกเวน้ตามท่ี

ไดเ้ปิดเผยในนโยบายการบญัชีท่ีสาํคญั (ดูหมายเหตุขอ้ 3) 

2.4 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีผลต่อการรายงาน และการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินสําหรับงวดบญัชีปี
ปัจจุบนั 

ในระหว่างปี บริษทัไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงและฉบบัใหม่รวมถึงแนวปฏิบติัทาง

บญัชีท่ีออกโดยสภาวิชาชีพบญัชี ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้าํหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 

2563 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหา

เท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวา่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงถอ้ยคาํและคาํศพัท ์

การตีความและการให้แนวปฏิบติัทางการบญัชีกับผูใ้ช้มาตรฐาน การนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่องบการเงินของบริษทั อยา่งไรก็ตาม มาตรฐานการ

รายงานทางการเงินฉบบัใหม่ซ่ึงมีผลบงัคบัใชใ้นรอบระยะเวลาบญัชีน้ีและมีการเปล่ียนแปลงในหลกัการสาํคญั 

มีดงัน้ี 
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มาตรฐานกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน  

มาตรฐานการบญัชี  
ฉบบัท่ี 32 การแสดงรายการสาํหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 7 การเปิดเผยขอ้มูลสาํหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 9 เคร่ืองมือทางการเงิน (“TFRS 9”) 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 16 การป้องกนัความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ 
ฉบบัท่ี 19 การชาํระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 

 
มาตรฐานกลุ่มดงักล่าวขา้งตน้ กาํหนดหลกัการเก่ียวกบัการจดัประเภทและการวดัมูลค่าเคร่ืองมือทางการเงินดว้ย

มูลค่ายติุธรรมหรือราคาทุนตดัจาํหน่ายโดยพิจารณาจากประเภทของตราสารทางการเงิน ลกัษณะของกระแสเงิน

สดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ (Business Model) หลกัการเก่ียวกับวิธีการคาํนวณการด้อยค่าของ

เคร่ืองมือทางการเงินโดยใชแ้นวคิดของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน และหลกัการเก่ียวกบัการบญัชี

ป้องกนัความเส่ียง รวมถึงการแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน  

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 เร่ือง สญัญาเช่า (“TFRS 16”) 

TFRS 16 กาํหนดหลกัการสาํหรับการระบุสัญญาเช่าและวิธีปฏิบติัในงบการเงินทั้งทางดา้นผูเ้ช่าและผูใ้ห้เช่า ซ่ึง

นาํมาใชแ้ทนมาตรฐานและการตีความมาตรฐานท่ีเก่ียวขอ้งกบัเร่ืองสญัญาเช่า ไดแ้ก่ มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 17 

เร่ือง สญัญาเช่า (“TAS 17”) การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 15 เร่ือง สญัญาเช่าดาํเนินงาน - ส่ิงจูงใจท่ีใหแ้ก่ผู ้

เช่า การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 27 เร่ือง การประเมินเน้ือหาสัญญาเช่าท่ีทาํข้ึนตามรูปแบบกฎหมาย และ

การตีความมาตรฐาน                         การรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 4 เร่ือง การประเมินวา่ขอ้ตกลงประกอบดว้ย

สญัญาเช่าหรือไม่ 

สําหรับการบญัชีทางดา้นผูเ้ช่า มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัน้ีมีการเปล่ียนแปลงอย่างเป็นสาระสําคญั 

โดยยกเลิกการแยกประเภทระหว่างสัญญาเช่าดาํเนินงานและสัญญาเช่าการเงินภายใต ้TAS 17 และกาํหนดใหผู้เ้ช่า

รับรู้รายการสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลสําหรับสัญญาเช่าทั้งหมด 

ยกเวน้สัญญาเช่าระยะสั้นและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํ่า อยา่งไรก็ตาม การบญัชีสาํหรับผูใ้หเ้ช่ายงัคง

ตอ้งจดัประเภทสัญญาเช่าเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงานหรือสัญญาเช่าการเงินโดยใชห้ลกัการเช่นเดียวกนักบั TAS 17 

2.5      มาตรฐานการรายงานทางการเงินซ่ึงไดป้ระกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ แต่ยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้
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 สภาวิชาชีพบญัชีได้ออกประกาศเก่ียวกบัมาตรฐานการบญัชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความ

มาตรฐานการบญัชี และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ซ่ึงประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ และ

จะมีผลบงัคบัใช้สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2564 เป็นตน้ไป 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับ การปรับปรุงหรือจัดให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกับ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงการอา้งอิงกรอบแนวคิดใน

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ยกเวน้การปรับปรุงคาํนิยามและขอ้กาํหนดทางการบญัชี ดงัต่อไปน้ี 

กรอบแนวคิดสาํหรับการรายงานทางการเงิน 

กรอบแนวคิดสาํหรับการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง ประกอบดว้ยการปรับปรุงคาํนิยามและเกณฑก์าร

รับรู้สินทรัพยแ์ละหน้ีสิน รวมทั้งการเพิ่มแนวปฏิบติัเก่ียวกบัการวดัมูลค่า การตดัรายการสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน 

การแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มูล นอกจากน้ี กรอบแนวคิดสาํหรับการรายงานทางการเงินฉบบัน้ี ยงัได้

อธิบายใหช้ดัเจนข้ึนถึงความสามารถของฝ่ายบริหารในการดูแลรักษาทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจของกิจการ ความ

ระมดัระวงั และความไม่แน่นอนใน 

การวดัมลูค่าของขอ้มูลทางการเงินคาํนิยามของธุรกิจ  

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 3 เร่ือง การรวมธุรกิจ ท่ีปรับปรุงใหม่ ไดอ้ธิบายใหช้ดัเจนข้ึนถึงคาํนิยาม

ของธุรกิจ และเพ่ิมทางเลือกการทดสอบการกระจุกตวั โดยกลุ่มกิจกรรมและสินทรัพยท่ี์ไดม้าจะถูกพิจารณาว่า

ไม่ใช่ธุรกิจหากมูลค่ายติุธรรมส่วนใหญ่ของสินทรัพยข์ั้นตน้ท่ีไดม้านั้นกระจุกตวัอยูใ่นสินทรัพยท่ี์สามารถระบุ

ตวัตนไดร้ายการเดียวหรือกลุ่มของสินทรัพยท่ี์คลา้ยคลึงกนั มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัน้ีกาํหนดให้

ใชว้ธีิเปล่ียนทนัทีเป็นตน้ไปสาํหรับการเปล่ียนแปลงดงักล่าว และสามารถถือปฏิบติัก่อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใช ้

คาํนิยามของความมีสาระสาํคญั 

การปรับปรุงคาํนิยามของความมีสาระสําคญั ทาํให้เกิดการปรับปรุงมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 1 เร่ือง การ

นาํเสนองบการเงิน และมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 8 เร่ือง นโยบายการบญัชี              การเปล่ียนแปลงประมาณ

การทางบญัชีและขอ้ผิดพลาด รวมทั้งมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัอ่ืนท่ีอา้งอิงถึงความมีสาระสําคญั 

โดยการปรับปรุงน้ีเพ่ือให้คาํนิยามเป็นแนวทางเดียวกนักบักรอบแนวคิด โดยให้ใชวิ้ธีเปล่ียนทนัทีเป็นตน้ไป

สาํหรับการเปล่ียนแปลงดงักล่าว และสามารถถือปฏิบติัก่อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใช ้

การปฏิรูปอตัราดอกเบ้ียอา้งอิง 

เน่ืองจากการปฏิรูปอัตราดอกเบ้ียอ้างอิง ทาํให้มีการปรับปรุงข้อกําหนดของการบัญชีป้องกันความเส่ียง

โดยเฉพาะใน TFRS 9 และ TFRS 7  
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ผู ้บ ริห า รของบ ริษัท  จะนํา ม าตรฐ านกา รร า ย ง านทา งก า ร เ งิน ท่ี เ ก่ี ย วข้อ งม า เ ร่ิ ม ถื อป ฏิบั ติ กับ 

งบการเงินของบริษทั เม่ือมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมีผลบงัคบัใช ้โดยผูบ้ริหารของบริษทัได้

ประเมินผลกระทบของมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าว และเห็นว่าการนาํมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่องบการเงินของบริษทัในงวดท่ีจะเร่ิมถือ

ปฏิบติั 

3. นโยบายการบัญชีทีสํ่าคัญ  
งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สียและงบการเงินเฉพาะกิจการฉบบัภาษาองักฤษถูกจดัทาํข้ึนจากงบการเงินท่ี

เป็นภาษาไทย ในกรณีท่ีมีเน้ือความขดัแยง้กนัหรือมีการตีความในสองภาษาท่ีแตกต่างกนัใหใ้ชง้บการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน

ตามวิธีส่วนไดเ้สียและงบการเงินเฉพาะกิจการตามฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 

นโยบายการบญัชีท่ีสาํคญั มีดงัต่อไปน้ี 

3.1  เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดประกอบดว้ย ยอดเงินสด ยอดเงินฝากธนาคารทุกประเภทท่ีถึงกาํหนดจ่ายคืน

ในระยะเวลาสามเดือนหรือนอ้ยกวา่ นบัแต่วนัท่ีไดม้า และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคล่องสูง โดยไม่รวมเงินฝาก

ธนาคารท่ีมีภาระผกูพนั 

3.2 ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่ 
นโยบายท่ีปฏิบติัใชก่้อนวนัท่ี 1 มกราคม 2563 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืนแสดงในราคาตามใบแจง้หน้ีหลงัจากหกัค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสูญ  

ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญประเมินโดยการวิเคราะห์ประวติัการชาํระหน้ี และการคาดการณ์เก่ียวกบัการชาํระหน้ีใน

อนาคตของลูกคา้ ลูกหน้ีจะถูกตดัจาํหน่ายบญัชีเม่ือทราบวา่เป็นหน้ีสูญ 

นโยบายท่ีปฏิบติัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน แสดงในราคาตามใบแจง้หน้ีหกัค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 

ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนเปิดเผยไวห้มายเหตุขอ้ 3.5 

3.3 ลูกหนีต้ามสัญญาเช่า 
นโยบายท่ีปฏิบติัใชก่้อนวนัท่ี 1 มกราคม 2563 

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงินแสดงโดยใชย้อดคงเหลือตามสัญญา หลงัจากหกัรายไดท้างการเงินรอการรับรู้และ

ค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสูญ (ถา้มี) 
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นโยบายท่ีปฏิบติัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าแสดงโดยใชย้อดคงเหลือตามสัญญา หลงัจากหกัรายไดท้างการเงินรอการรับรู้และค่าเผื่อ

ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน(ถา้มี) 

3.4 สินค้าคงเหลอืและทีดิ่นรอการพฒันา 
3.4.1 สินคา้คงเหลือและท่ีดินรอการพฒันา แสดงมูลค่าตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใด

จะตํ่ากว่า ตน้ทุนสินคา้คงเหลือและท่ีดินรอการพฒันา ประกอบดว้ยตน้ทุนในการซ้ือ หักด้วยส่วนลด
การคา้ เงินท่ีไดรั้บคืนและรายการอ่ืน ๆท่ีคลา้ยคลึงกนั ตน้ทุนในการดดัแปลงหรือตน้ทุนอ่ืนเพ่ือใหสิ้นคา้
คงเหลือและท่ีดินรอการพฒันา อยูใ่นสถานท่ีและสภาพปัจจุบนั รายละเอียดสินคา้คงเหลือและท่ีดินรอการ
พฒันา และการคาํนวณราคาทุนดงัน้ี 
 ท่ีดิน ประกอบดว้ยราคาทุนของท่ีดินและตน้ทุนพฒันาท่ีดินคาํนวณโดยวธีิถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัโดย

แยกตามแต่ละโครงการ 
 ตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง ประกอบดว้ยค่าก่อสร้างส่ิงปลูกสร้างและห้องชุด ค่าใชจ่้ายท่ี

เก่ียวขอ้งโดยตรงกบัโครงการ ค่าระบบสาธารณูปโภค และตน้ทุนการกูย้มื บริษทับนัทึกค่าก่อสร้าง
ส่ิงปลูกสร้างและหอ้งชุดและงานสาธารณูปโภคตามท่ีเกิดข้ึนจริง  

 อสังหาริมทรัพย์มีไวจ้าํหน่ายตามจากการดาํเนินธุรกิจปกติได้แก่ ส่ิงปลูกสร้างและห้องชุดท่ี
ก่อสร้างแลว้เสร็จคาํนวณโดยวธีิถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัโดยแยกตามแต่ละโครงการ 

มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บเป็นการประมาณราคาท่ีจะขายได้จากการดาํเนินธุรกิจปกติหักดว้ยค่าใชจ่้ายท่ี
จาํเป็นโดยประมาณในการทาํใหเ้สร็จและค่าใชจ่้ายในการขาย บริษทัจะพิจารณามูลค่าสุทธิท่ีคาดวา่จะ
ไดรั้บสําหรับสินคา้คงเหลือท่ีตอ้งใชเ้วลาในการขายนานโดยอา้งอิงจากมูลค่ายุติธรรมของผูป้ระเมิน
อิสระ  
ขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าสินคา้คงเหลือและท่ีดินรอการพฒันาจะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไร
ขาดทุน (ถา้มี) 

3.4.2 ต้นทุนการกู้ยื มของเ งินกู้ ท่ี ใช้ ในการก่อสร้ าง  การได้มา  หรือการผลิตสินทรัพย์ ท่ี ต้องใช ้
ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใช้หรือขาย ไดถู้กนาํไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกว่า
สินทรัพยน์ั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมท่ีจะใช้ไดต้ามประสงค์ ตน้ทุนการกู้ยืมท่ีไม่ไดเ้ก่ียวกับการได้มา การ
ก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพยท่ี์เขา้เง่ือนไข รับรู้ในงบกาํไรขาดทุนโดยใชว้ธีิอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

3.4.3  ในการคาํนวณหาราคาทุนอสังหาริมทรัพยท่ี์มีไวจ้าํหน่ายตามการดาํเนินธุรกิจปกติ บริษทัไดท้าํการ
แบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน (โดยคาํนึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงดว้ย) ตามเกณฑ์
พ้ืนท่ีท่ีขาย 
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เคร่ืองมือทางการเงิน 
นโยบายท่ีปฏิบติัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 

การรับรู้และการวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินเม่ือเร่ิมแรก 

สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สียและ

งบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั เม่ือบริษทัเป็นคู่สัญญาตามขอ้กาํหนดของสญัญาของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกดว้ยมูลค่ายุติธรรม ตน้ทุนการทาํรายการท่ี

เก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการซ้ือ การออกตราสารสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงิน (นอกจากสินทรัพยท์าง

การเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน) เพ่ิมหรือหักจากมูลค่ายุติธรรมของ

สินทรัพยท์างการเงินหรือหน้ีสินทางการเงินตามความเหมาะสม เม่ือรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก ตน้ทุนการทาํ

รายการท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการซ้ือสินทรัพยท์างการเงินหรือหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไร

หรือขาดทุนรับรู้ทนัที  ในงบกาํไรขาดทุน 

สินทรัพย์ทางการเงิน 

การวดัมูลค่าภายหลงัของสินทรัพยท์างการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีรับรู้ทั้งหมดวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายหรือมูลค่ายติุธรรม ข้ึนอยูก่บัการจดั

ประเภทรายการของสินทรัพยท์างการเงิน 

การจดัประเภทรายการของสินทรัพยท์างการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีไม่เขา้เง่ือนไขสําหรับการวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายหรือดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่าน

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน  

สินทรัพยท์างการเงินท่ีแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุนวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ณ วนัส้ินรอบ

ของแต่ละรอบระยะเวลารายงานกบักาํไรหรือขาดทุนจากมูลค่ายติุธรรมใดๆ ท่ีรับรู้ในงบกาํไรหรือขาดทุน ตราบ

เท่าท่ีสินทรัพยท์างการเงินนั้นไม่เป็นส่วนหน่ึงของความสมัพนัธ์ของการป้องกนัความเส่ียงท่ีเลือกกาํหนดไว ้

การดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงิน 

สําหรับลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน และลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุน บริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุน

สําหรับผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนซ่ึงจะถูกวดัมูลค่าใหม่ทุกวนัท่ีรายงานเพ่ือให้สะท้อนการ

เปล่ียนแปลงของความเส่ียงดา้นเครดิตจากท่ีเคยรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง 
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ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนกบัสินทรัพยท์างการเงินเหล่าน้ี ประมาณการโดยใชต้ารางการตั้งสาํรอง

ข้ึนอยู่กบัขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดิตจากประสบการณ์ในอดีตของบริษทัปรับปรุงดว้ยปัจจยัเฉพาะของผูกู้ย้ืม 

สภาวการณ์ทางเศรษฐกิจทัว่ไป และการประเมินทิศทางทั้งในปัจจุบนัและในอนาคต ณ วนัท่ีรายงาน รวมถึง

มูลค่าเงินตามเวลาตามความเหมาะสม 

สาํหรับเคร่ืองมือทางการเงินอ่ืนทั้งหมด บริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนตลอดอาย ุเม่ือมี

การเพิ่มข้ึนอยา่งมีนยัสาํคญัในความเส่ียงดา้นเครดิตตั้งแต่รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก แต่อยา่งไรกต็ามหากความเส่ียง

ดา้นเครดิตของเคร่ืองมือทางการเงินไม่เพ่ิมข้ึนอยา่งมีนยัสาํคญัตั้งแต่รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก บริษทัวดัมูลค่าของค่า

เผื่อผลขาดทุนสาํหรับเคร่ืองมือทางการเงินนั้นดว้ยจาํนวนเงินท่ีเท่ากบัผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนใน 

12 เดือนขา้งหนา้ 

ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนตลอดอายแุสดงถึงผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนจากเหตุการณ์

ปฏิบติัผิดสัญญาท่ีมีความเป็นไปไดว้่าจะเกิดข้ึนตลอดอายขุองเคร่ืองมือทางการเงินท่ีคาดไว ้ในทางกลบักนัผล

ขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนใน 12 เดือนขา้งหน้าแสดงถึงสัดส่วนของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะ

เกิดตลอดอายุท่ีคาดว่าจะเกิดจากเหตุการณ์ปฏิบติัผิดสัญญาของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีมีความเป็นไปได้ว่าจะ

เกิดข้ึนภายใน 12 เดือนหลงัจากวนัท่ีรายงาน 

การวดัมูลค่าและการรับรู้รายการผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 

การวดัมูลค่าของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนเป็นการคาํนวณความน่าจะเป็นของการปฏิบติัผิดสัญญา 

ร้อยละของความเสียหายท่ีอาจจะเกิดข้ึนเม่ือลูกหน้ีปฏิบติัผิดสัญญา (เช่น ผลกระทบของความเสียหายหากมีการ

ผิดสัญญา) และยอดหน้ีเม่ือลูกหน้ีปฏิบติัผิดสัญญา          การประเมินคาํนวณความน่าจะเป็นของการปฏิบติัผิด

สัญญาและร้อยละของความเสียหายท่ีอาจจะเกิดข้ึนเม่ือลูกหน้ีปฏิบติัผิดสัญญาข้ึนอยู่กบัขอ้มูลในอดีตปรับปรุง

ดว้ยการคาดการณ์เหตุการณ์   ในอนาคต สําหรับยอดหน้ีเม่ือลูกหน้ีปฏิบติัผิดสัญญาของสินทรัพยท์างการเงิน

แสดงโดยมูลค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย ์ณ วนัท่ีรายงาน บริษทัทาํความเขา้ใจความจาํเป็นดา้นการเงินใน

อนาคตโดยเฉพาะเจาะจงของลูกหน้ีและขอ้มูลการคาดการณ์เหตุการณ์ในอนาคตท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืน ๆ 

สําหรับลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุน กระแสเงินสดท่ีใช้เพ่ือระบุผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนควร

สอดคลอ้งกบักระแสเงินสดท่ีใชใ้นการวดัมูลค่าลูกหน้ีตามสญัญาเช่าเงินทุนตามท่ีกาํหนดใน TFRS 16 

สาํหรับสินทรัพยท์างการเงินอ่ืนทั้งหมด ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนประมาณการดว้ยผลต่างระหวา่ง

กระแสเงินสดตามสัญญาทั้งหมดซ่ึงบริษทัตอ้งไดรั้บและกระแสเงินสดทั้งหมด ซ่ึงบริษทัคาดว่าจะไดรั้บคิดลด

ดว้ยอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงเม่ือเร่ิมแรก  
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บริษทัรับรู้ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการดอ้ยค่าในงบกาํไรหรือขาดทุนสําหรับเคร่ืองมือทางการเงินทั้งหมดเพื่อ

ปรับปรุงมูลค่าตามบญัชีท่ีเก่ียวขอ้งผา่นบญัชีค่าเผือ่ผลขาดทุน 

การตดัรายการของสินทรัพยท์างการเงิน 

บริษทัตดัรายการสินทรัพยท์างการเงิน เฉพาะเม่ือสิทธิตามสัญญาท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดจากสินทรัพยท์าง

การเงินหมดอายุ หรือเม่ือโอนสินทรัพยท์างการเงินและโอนความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของ

เกือบทั้งหมดของสินทรัพยใ์หกิ้จการอ่ืน หากบริษทัไม่ไดโ้อนหรือไม่ไดค้งไวซ่ึ้งความเส่ียงและผลตอบแทนของ

ความเป็นเจ้าของและยงัคงมีการควบคุมสินทรัพยท่ี์โอน บริษทัรับรู้ส่วนได้เสียในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ี

เก่ียวขอ้งกบัจาํนวนเงินท่ีอาจตอ้งจ่าย หากบริษทัยงัคงไวซ่ึ้งความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของ

สินทรัพยท์างการเงินท่ีโอน บริษทัยงัคงรับรู้สินทรัพยท์างการเงินและรับรู้การกูย้ืมท่ีมีหลกัประกนัสําหรับส่ิง

ตอบแทนท่ีไดรั้บ 

ณ วนัท่ีตดัรายการสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย ผลต่างระหว่างมูลค่าตามบญัชีของ

สินทรัพยแ์ละผลรวมของส่ิงตอบแทนท่ีคาดวา่จะไดรั้บและคา้งรับ รับรู้ในงบกาํไรหรือขาดทุน  

หนีสิ้นทางการเงิน 

การวดัมูลค่าภายหลงัของหน้ีสินทางการเงิน 

หน้ีสินทางการเงินวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายโดยใชว้ิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงหรือดว้ยมูลค่ายติุธรรม

ผา่นกาํไรหรือขาดทุน 

แต่อยา่งไรกต็าม หน้ีสินทางการเงินท่ีเกิดข้ึนจากการโอนสินทรัพยท์างการเงินไม่เขา้เง่ือนไขการตดัรายการหรือ

เม่ือถือปฏิบติัตามเกณฑ์ความเก่ียวขอ้งอย่างต่อเน่ือง และสัญญาคํ้าประกนัทางการเงินออกโดยบริษทัวดัมูลค่า

ตามนโยบายการบญัชีเฉพาะเร่ืองดา้นล่าง 

หน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย 

หน้ีสินทางการเงินท่ีไม่เป็น (1) ส่ิงตอบแทนท่ีคาดวา่จะตอ้งจ่ายท่ีรับรู้โดยผูซ้ื้อในการรวมธุรกิจ (2) ถือไวเ้พ่ือคา้ 

หรือ (3) เลือกกาํหนดให้แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน วดัมูลค่าภายหลงัด้วยราคาทุนตดั

จาํหน่ายโดยใชว้ธีิดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

วิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงเป็นวิธีการคาํนวณราคาทุนตดัจาํหน่ายของหน้ีสินทางการเงินและปันส่วนดอกเบ้ียจ่ายตลอด

ช่วงระยะเวลาท่ีเก่ียวขอ้ง อตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงคืออตัราท่ีใชใ้นการคิดลดประมาณการเงินสดจ่ายในอนาคต 

(รวมถึงค่าธรรมเนียมและตน้ทุนในการรับและจ่ายทั้งหมด ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ตน้ทุน
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การทาํรายการ และส่วนเกินหรือส่วนลด                       มูลค่าอ่ืน ๆ) ตลอดอายท่ีุคาดไวข้องหน้ีสินทางการเงินหรือ 

(ตามความเหมาะสม) ระยะเวลาท่ีสั้นกวา่ เพ่ือใหไ้ดร้าคาทุนตดัจาํหน่ายของหน้ีสินทางการเงิน 

หน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 

หน้ีสินทางการเงินจดัประเภทดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน เม่ือหน้ีสินทางการเงินเป็น (1) ส่ิงตอบ

แทนท่ีคาดว่าจะตอ้งจ่ายท่ีรับรู้โดยผูซ้ื้อในการรวมธุรกิจ (2) ถือไวเ้พ่ือคา้ หรือ (3) เลือกกาํหนดให้แสดงดว้ย

มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 

หน้ีสินทางการเงินจดัประเภทเป็นท่ีถือไวเ้พื่อคา้ หากเขา้เง่ือนไขดงัน้ี 

 ไดม้าโดยมีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อซ้ือกลบัคืนในอนาคตอนัใกล ้
 ถูกกาํหนดให้เป็นส่วนหน่ึงของกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงินซ่ึงบริษทับริหารเป็นกลุ่ม ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือ

เร่ิมแรก และมีหลกัฐานท่ีแสดงถึงรูปแบบของการทาํกาํไรระยะสั้นท่ีเกิดข้ึนจริงในปัจจุบนั หรือ 
 เป็นอนุพนัธ์ ยกเวน้อนุพนัธ์ท่ีเป็นสญัญาคํ้าประกนัทางการเงินหรือเลือกกาํหนดใหเ้ป็นเคร่ืองมือท่ีใชป้้องกนั

ความเส่ียงในส่วนท่ีมีประสิทธิผล 

หน้ีสินทางการเงินแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุนวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมกบักาํไรหรือขาดทุน

ใด ๆ ท่ีเกิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมท่ีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน ตราบเท่าท่ีหน้ีสินทางการเงินนั้น

ไม่เป็นส่วนหน่ึงของความสัมพนัธ์ของการป้องกนัความเส่ียงท่ีเลือกกาํหนดไว ้กาํไรหรือขาดทุนสุทธิเกิดจาก

การรวมกนัของดอกเบ้ียจ่ายใด ๆ ของหน้ีสินทางการเงินรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนและรวมอยูใ่นรายการ “กาํไร

และขาดทุนอ่ืน”  

แต่อย่างไรก็ตามสําหรับหน้ีสินทางการเงินท่ีเลือกกาํหนดให้แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 

จาํนวนเงินของการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของหน้ีสินทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเปล่ียนแปลงในความ

เส่ียงดา้นเครดิตของหน้ีสินนั้นรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน เวน้แต่การรับรู้ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลง

ในความเส่ียงดา้นเครดิตของหน้ีสินในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนนั้นจะก่อให้เกิดหรือขยายการจบัคู่อย่างไม่

เหมาะสมทางการบญัชีในกาํไรหรือขาดทุน จาํนวนเงินท่ีเหลือจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของหน้ีสิน

รับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัความเส่ียงดา้นเครดิตของหน้ีสินทาง

การเงินท่ีรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนจะไม่จดัประเภทรายการใหม่ภายหลงัเป็นกาํไรหรือขาดทุน แต่จะโอน

ไปกาํไรสะสมเม่ือตดัรายการหน้ีสินทางการเงินแทน 

การตดัรายการของหน้ีสินทางการเงิน 
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บริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงิน เฉพาะเม่ือภาระผูกพนัของบริษทัไดมี้การปฏิบติัตามแลว้ ไดมี้การยกเลิก 

หรือส้ินสุด ผลแตกต่างระหวา่งมูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินทางการเงินท่ีตดัรายการและส่ิงตอบแทนท่ีจ่ายและคา้ง

จ่ายรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน 

เม่ือบริษทัแลกเปล่ียนตราสารหน้ีท่ีมีความแตกต่างอย่างมากในขอ้กาํหนดกบัผูใ้ห้กูต้อ้งถือเป็นการส้ินสุดของ

หน้ีสินทางการเงินเดิม และถือเป็นการรับรู้รายการของหน้ีสินทางการเงินใหม่     ในทาํนองเดียวกนั บริษทั

บนัทึกการเปล่ียนแปลงอยา่งมากในขอ้กาํหนดของหน้ีสินทางการเงิน     ท่ีมีอยูห่รือบางส่วนของการส้ินสุดของ

หน้ีสินทางการเงินเดิม และถือเป็นการรับรู้รายการของหน้ีสินทางการเงินใหม่ โดยสมมติวา่ขอ้กาํหนดจะมีความ

แตกต่างอยา่งมากหากการคิดลดมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดภายใตเ้ง่ือนไขใหม่รวมถึงค่าธรรมเนียมจ่ายใด 

ๆ สุทธิดว้ยค่าธรรมเนียมรับใด ๆ และคิดลดโดยใชอ้ตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงเดิม ซ่ึงมีความแตกต่างอยา่งนอ้ยร้อย

ละ 10 จากการคิดลดมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดคงเหลือของหน้ีสินทางการเงินเดิม    หากการเปล่ียนแปลง

ไม่เป็นนยัสําคญั ผลแตกต่างระหว่าง (1) มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินก่อน     มีการเปล่ียนแปลงและ (2) มูลค่า

ปัจจุบนัของกระแสเงินสดหลงัจากเปล่ียนแปลง ควรรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนเป็นกาํไรหรือขาดทุนจากการ

เปล่ียนแปลงในกาํไรและขาดทุนอ่ืน 

3.6  เงินลงทุนในบริษัทร่วม 

เงินลงทุนในบริษทัร่วมในงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั บนัทึกบญัชีโดยใชว้ิธีราคาทุน ส่วนการบนัทึกบญัชี

เงินลงทุนในบริษทัร่วมในงบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียใชว้ิธีส่วนไดเ้สีย  

บริษทัร่วม คือ กิจการท่ีอยูภ่ายใตอิ้ทธิพลอยา่งมีนยัสาํคญัของบริษทั โดยอิทธิพลอยา่งมีนยัสาํคญั คือ อาํนาจในการ

เขา้ไปมีส่วนร่วมในการตดัสินใจเก่ียวกบันโยบายทางการเงินและการดาํเนินงานของผูไ้ดรั้บการลงทุน แต่ไม่ถึงระดบัท่ี

จะควบคุมหรือควบคุมร่วมในนโยบายดงักล่าว 

ตามวิธีส่วนไดเ้สีย รายการเงินลงทุนในบริษทัร่วมจะถูกรับรู้เม่ือเร่ิมแรกในงบแสดงฐานะการเงิน        ท่ีแสดงเงินลงทุน

ตามวิธีส่วนไดเ้สียดว้ยราคาทุน และถูกปรับปรุงภายหลงัวนัท่ีไดม้าดว้ยส่วนแบ่งกาํไรหรือขาดทุนและสัดส่วน

ของบริษทัในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนของบริษทัร่วม เม่ือส่วนแบ่งขาดทุนของบริษทัในบริษทัร่วมมีจาํนวน

เท่ากบัหรือสูงกวา่ส่วนไดเ้สียของบริษทัในบริษทัร่วม (รวมถึงส่วนไดเ้สียระยะยาวใด ๆ ซ่ึงโดยเน้ือหาแลว้ ถือเป็น

ส่วนหน่ึงของเงินลงทุนสุทธิของบริษทัในบริษทัร่วม) บริษทัจะหยดุรับรู้ส่วนแบ่งในขาดทุนท่ีเกินกวา่ส่วนไดเ้สีย

ของตนในบริษทัร่วมนั้น สําหรับจาํนวนขาดทุนเพ่ิมเติมจะรับรู้เป็นหน้ีสินก็ต่อเม่ือบริษทัมีภาระผูกพนัตาม

กฎหมายหรือมีภาระผกูพนัจากการอนุมานหรือไดจ่้ายเงิน เพ่ือชาํระภาระผกูพนัแทนบริษทัร่วมไปแลว้  

เงินลงทุนในบริษทัร่วมถูกบนัทึกบญัชีโดยใชว้ิธีส่วนไดเ้สียนบัตั้งแต่วนัท่ีผูไ้ดรั้บการลงทุนกลายเป็นบริษทัร่วม 

ส่วนต่างของตน้ทุนของเงินลงทุนท่ีสูงกว่ามูลค่ายติุธรรมสุทธิของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีระบุไดข้องผูไ้ดรั้บการ
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ลงทุน ณ วนัท่ีซ้ือเงินลงทุนในบริษทัร่วมจะถูกรับรู้เป็นค่าความนิยม โดยรวมอยูใ่นมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุน 

สาํหรับส่วนต่างของมูลค่ายุติธรรมสุทธิของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีระบุไดท่ี้สูงกว่าตน้ทุนของเงินลงทุน ให้รับรู้

เป็นกาํไรหรือขาดทุนทนัทีในงบกาํไรขาดทุนในงวดท่ีซ้ือเงินลงทุนนั้น 

บริษทัจะเลิกใช้วิธีส่วนไดเ้สียนบัจากวนัท่ีเงินลงทุนไม่เป็นเงินลงทุนในบริษทัร่วม เม่ือเงินลงทุนนั้นไดถู้กจดั

ประเภทเป็นสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย และเม่ือสูญเสียอิทธิพลอยา่งมีนยัสาํคญัในเงินลงทุน 

หากเงินลงทุนในบริษทัร่วมไดเ้ปล่ียนเป็นเงินลงทุนในการร่วมคา้ บริษทัจะยงัคงใชว้ิธีส่วนไดเ้สียต่อไปโดยไม่ตอ้ง

วดัมูลค่าเงินลงทุนท่ีเหลืออยูน้ี่ใหม่ 

เม่ือบริษทัไดล้ดส่วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของในบริษทัร่วมลง แต่ยงัคงใชวิ้ธีการบญัชีส่วนไดเ้สียต่อไป บริษทั

จะจดัประเภทกาํไรหรือขาดทุนท่ีเคยบนัทึกไวใ้นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนเฉพาะส่วนท่ีลดลงในส่วนไดเ้สียใน

ความเป็นเจา้ของไปยงักาํไรหรือขาดทุนในงบกาํไรขาดทุน ถา้กาํไรหรือขาดทุนนั้นถูกกาํหนดให ้จดัประเภทเป็น

กาํไรหรือขาดทุนเม่ือมีการจาํหน่ายสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้ง 

เม่ือบริษทัมีรายการกบับริษทัร่วม กาํไรและขาดทุนซ่ึงเป็นผลมาจากรายการดงักล่าวจะถูกรับรู้ในงบการเงินท่ีแสดง

เงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สียของบริษทัเฉพาะส่วนไดเ้สียของผูล้งทุนอ่ืนท่ีไม่เก่ียวขอ้งกบับริษทัเท่านั้น 

การจาํหน่ายเงินลงทุน 

เม่ือมีการจาํหน่ายเงินลงทุน  ผลต่างระหว่างจาํนวนเงินสุทธิท่ีไดรั้บและมูลค่าตามบญัชี จะถูกบนัทึกเป็นกาํไร

หรือขาดทุนในงบกาํไรขาดทุน 

ในกรณีท่ีบริษทัจาํหน่ายเงินลงทุนท่ีถืออยูบ่างส่วน การคาํนวณตน้ทุนสําหรับเงินลงทุน              ท่ีจาํหน่ายไป

และเงินลงทุนท่ียงัถืออยูใ่ชวิ้ธีถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัปรับใชก้บัมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนท่ีเหลืออยูท่ ั้งหมด 

3.7 อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนไดแ้ก่ อสังหาริมทรัพย ์ประกอบดว้ย ท่ีดิน และอาคารท่ีถือครองเพ่ือหาประโยชน์

จากรายไดค่้าเช่าหรือจากมูลค่าท่ีเพ่ิมข้ึนหรือทั้งสองอย่าง ทั้งน้ีไม่ไดมี้ไวเ้พ่ือขายตามปกติธุรกิจหรือใชใ้นการ

ผลิตหรือจดัหาสินคา้หรือใหบ้ริการหรือใชใ้นการบริหารงาน 
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การรับรู้และการวดัมูลค่า 

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนแสดงในราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี)  

ตน้ทุนรวมค่าใชจ่้ายทางตรงเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ตน้ทุนการก่อสร้าง ท่ีกิจการก่อสร้างเอง

รวมถึงตน้ทุนวตัถุดิบ ค่าแรงทางตรงและตน้ทุนทางตรงอ่ืนเพ่ือให้อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนอยู่ในสภาพ

พร้อมใชง้านและรวมถึงตน้ทุนการกูย้มื 

ค่าเส่ือมราคา 

ค่าเส่ือมราคาจะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุน ซ่ึงคาํนวณโดยวธีิเส้นตรงตลอดอายกุารใชง้านโดยประมาณของ

สินทรัพยแ์ต่ละรายการ ประมาณการอายกุารใชง้านของสินทรัพยแ์สดงไดด้งัน้ี 

อาคาร 20 ปี 

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนจะตดัรายการเม่ือมีการจาํหน่ายหรือเม่ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนไม่ไดมี้การ

ใชง้านและไม่มีประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตอีก กาํไรหรือขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือ

การลงทุนซ่ึงคือผลต่างระหวา่งส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการจาํหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยค์าํนวณ

รับรู้สุทธิเป็นกาํไรหรือขาดทุนในงบกาํไรขาดทุนในงวดท่ีมีการตดัจาํหน่าย 

เม่ือบริษัทมีการเปล่ียนแปลงการใช้บริษทัใช้วิธีราคาทุนในการโอนระหว่างอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนกับ

อสังหาริมทรัพยท่ี์มีไวใ้ชง้าน 

บริษทัจะมีการทดสอบการดอ้ยค่าของสินทรัพยแ์ละตั้งค่าเผือ่การดอ้ยค่า โดยพิจารณาเปรียบเทียบกบัมูลค่ายติุธรรมซ่ึง

ประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใชว้ิธีเปรียบเทียบราคาตลาดในการประเมินมูลค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการ

ลงทุน 

3.8 ทีด่ิน อาคารและอปุกรณ์ 
การรับรู้และการวดัมูลค่า 

ท่ีดินแสดงดว้ยราคาทุนหกัค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี)  

อาคารและอุปกรณ์แสดงดว้ยราคาทุนหลงัหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผือ่การดอ้ยค่า (ถา้มี) 

ราคาทุนรวมถึงตน้ทุนทางตรง ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการไดม้าของสินทรัพย ์ตน้ทุนของการก่อสร้างสินทรัพยท่ี์กิจการ

ก่อสร้างเอง รวมถึงตน้ทุนของวสัดุ แรงงานทางตรง และตน้ทุนทางตรงอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัหาสินทรัพย์

เพ่ือใหสิ้นทรัพยน์ั้นอยูใ่นสภาพท่ีพร้อมจะใชง้านไดต้ามวตัถุประสงค ์ราคาทุนรวมถึงตน้ทุนในการร้ือถอน การ
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ขนยา้ย การบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพยแ์ละตน้ทุนการกูย้มื สาํหรับเคร่ืองมือท่ีควบคุมโดยลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร์

ซ่ึงไม่สามารถทาํงานไดโ้ดยปราศจากลิขสิทธ์ิซอฟต์แวร์นั้นให้ถือว่าลิขสิทธ์ิซอฟต์แวร์ดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึง

ของอุปกรณ์  

ส่วนประกอบของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์แต่ละรายการท่ีมีอายกุารให้ประโยชน์ไม่เท่ากนัตอ้งบนัทึกแต่ละ

ส่วนประกอบท่ีมีนยัสาํคญัแยกต่างหากจากกนั  

กาํไรหรือขาดทุนจากการจาํหน่ายท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ คือผลต่างระหวา่งส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการจาํหน่าย

กบัมูลค่าตามบญัชีของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ โดยรับรู้สุทธิเป็นกาํไรหรือขาดทุนในงบกาํไรขาดทุน 

ตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนในภายหลงั 

ตน้ทุนในการเปล่ียนแทนส่วนประกอบจะรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบญัชีของรายการท่ีดิน อาคารและ

อุปกรณ์ ถา้มีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ท่ีบริษทัจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ      ในอนาคตจากรายการนั้น 

และสามารถวดัมูลค่าตน้ทุนของรายการนั้นไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ ช้ินส่วนท่ีถูกเปล่ียนแทนจะถูกตดัจาํหน่ายตาม

มูลค่าตามบญัชี ตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนในการซ่อมบาํรุงท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีเกิดข้ึนเป็นประจาํจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้าย

ในงบกาํไรขาดทุนเม่ือเกิดข้ึน 

ค่าเส่ือมราคา 

ค่าเส่ือมราคาคาํนวณจากมูลค่าเส่ือมสภาพของรายการอาคารและอุปกรณ์ ซ่ึงประกอบดว้ยราคาทุนของสินทรัพย์

หรือตน้ทุนในการเปล่ียนแทนอ่ืน หกัดว้ยมูลค่าคงเหลือของสินทรัพย ์ 

ค่าเส่ือมราคาบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงบกําไรขาดทุน คํานวณโดยวิธีเส้นตรงตามเกณฑ์อายุการใช้งาน

โดยประมาณของส่วนประกอบของสินทรัพยแ์ต่ละรายการ ประมาณการอายกุารใชง้านของสินทรัพยแ์สดงได้

ดงัน้ี  

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร  10 - 20 ปี 

อุปกรณ์สาํนกังาน   3 - 5 ปี 

เคร่ืองมือเคร่ืองใช ้  5 ปี 

ยานพาหนะ  5 ปี 
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บริษทัไม่คิดค่าเส่ือมราคาสาํหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ี์อยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง 

วิธีการคิดค่าเส่ือมราคา อายกุารให้ประโยชน์ของสินทรัพย ์และมูลค่าคงเหลือ ถูกทบทวนอยา่งนอ้ยท่ีสุดทุกส้ิน

รอบปีบญัชี และปรับปรุงตามความเหมาะสม 

3.9 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนนอกจากค่าความนิยม 
การรับรู้และการวดัมูลค่า 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืนนอกจากค่าความนิยมท่ีบริษทัซ้ือมาและมีอายกุารใชง้านจาํกดั แสดงดว้ยราคาทุนหกัค่า

ตดัจาํหน่ายสะสมและค่าเผื่อจากการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

ค่าตดัจาํหน่าย 

ค่าตดัจาํหน่ายคาํนวณโดยนาํราคาทุนของสินทรัพยห์รือจาํนวนอ่ืนท่ีใชแ้ทนราคาทุนหกัดว้ยมูลค่าคงเหลือ 

ค่าตดัจาํหน่ายรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตามระยะเวลาท่ีคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์จาก

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนซ่ึงไม่รวมค่าความนิยม โดยเร่ิมตดัจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนเม่ือสินทรัพยน์ั้นพร้อมท่ีจะ

ใหป้ระโยชน ์

ประมาณการอายกุารใชง้านของสินทรัพยแ์สดงได ้ดงัน้ี 

ซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ 5 ปี 

สิทธิในการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี 3 - 6 ปี 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายกุารใชง้านท่ีแน่นอนจะทาํการทดสอบการดอ้ยค่าเม่ือมีขอ้บ่งช้ีวา่สินทรัพยน์ั้นอาจมี

การดอ้ยค่า สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีไม่มีอายกุารใชง้านท่ีแน่นอนจะทาํการทดสอบการดอ้ยค่าทุกปีหรือเม่ือมีขอ้บ่งช้ี

วา่สินทรัพยน์ั้นอาจมีการดอ้ยค่า 

วิธีการตดัจาํหน่าย ระยะเวลาท่ีคาดว่าจะไดรั้บประโยชน์ และมูลค่าคงเหลือ จะไดรั้บการทบทวนทุกส้ินรอบปี

บญัชีและปรับปรุงตามความเหมาะสม 

3.10 การด้อยค่า 

ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของบริษทัไดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานว่ามีขอ้บ่งช้ีเร่ืองการดอ้ยค่าหรือไม่ ใน

กรณีท่ีมีขอ้บ่งช้ีบริษทัจะทาํการประมาณมูลค่าสินทรัพยท่ี์คาดวา่จะไดรั้บคืน 
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ขาดทุนจากการดอ้ยค่ารับรู้เม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยห์รือมูลค่าตามบญัชีของหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิด

เงินสดสูงกวา่มูลค่าท่ีจะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุน เวน้แต่เม่ือมีการ

กลบัรายการการประเมินมูลค่าของสินทรัพยเ์พ่ิมของสินทรัพยช้ิ์นเดียวกนัท่ีเคยรับรู้ในส่วนของผูถื้อหุ้นและมี

การดอ้ยค่าในเวลาต่อมา ในกรณีน้ีจะรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

การคาํนวณมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน 

มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงิน หมายถึง มูลค่าจากการใชข้องสินทรัพย์

หรือมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยห์กัตน้ทุนในการขายแลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกวา่           ในการประเมินมูลค่าจาก

การใชข้องสินทรัพย ์จะประมาณการกระแสเงินสดท่ีจะไดรั้บในอนาคต    คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัรา

คิดลดก่อนคาํนึงถึงภาษีเงินไดเ้พ่ือให้สะทอ้นมูลค่าท่ีอาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนั ซ่ึงแปรไปตามเวลาและ

ความเส่ียงท่ีมีต่อสินทรัพย ์สําหรับสินทรัพยท่ี์ไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพยอ่ื์น จะ

พิจารณามูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนรวมกบัหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดท่ีสินทรัพยน์ั้นเก่ียวขอ้งดว้ย 

การกลบัรายการดอ้ยค่า 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงินจะถูกกลบัรายการ เม่ือมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนเพ่ิมข้ึนใน

ภายหลงั และการเพิ่มข้ึนนั้นสมัพนัธ์โดยตรงกบัขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีเคยรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุน 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงินอ่ืน ๆ ท่ีเคยรับรู้ในงวดก่อนจะถูกประเมิน ณ 

ทุกวนัท่ีท่ีออกรายงานว่ามีขอ้บ่งช้ีเร่ืองการดอ้ยค่าลดระดบัลงหรือหมดไป ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบั

รายการ หากมีการเปล่ียนแปลงประมาณการท่ีใชใ้นการคาํนวณมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่า

จะถูกกลบัรายการเพียงเท่าท่ีมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่เกินกว่ามูลค่าตามบญัชีภายหลงัหักค่าเส่ือมราคา

หรือค่าตดัจาํหน่าย เสมือนหน่ึงไม่เคยมีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน 

3.11 หนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียบนัทึกเร่ิมแรกดว้ยมูลค่ายติุธรรมหกัค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัการเกิดหน้ีสิน ภายหลงัจากการบนัทึก

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียจะบนัทึกต่อมาโดยวิธีราคาทุนตดัจาํหน่าย ผลต่างระหวา่งยอดหน้ีเร่ิมแรกและยอดหน้ีเม่ือครบ

กาํหนดไถ่ถอนจะบนัทึกรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนตลอดอายกุารกูย้มื 
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3.12 ประมาณการหนีสิ้น 

บริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตไดเ้กิดข้ึนแลว้ และมี

ความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่นอนวา่บริษทัจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไป เพ่ือปลดเปล้ืองภาระผกูพนันั้น และบริษทั

สามารถประมาณมูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

3.13 ผลประโยชน์ของพนักงาน 

โครงการสมทบเงิน 

โครงการสมทบเงินเป็นโครงการผลประโยชน์ของพนักงานหลงัออกจากงาน ซ่ึงกิจการจ่ายสมทบเป็นจาํนวนเงินท่ี

แน่นอนใหแ้ก่กิจการหน่ึงแยกต่างหาก (กองทุนสาํรองเล้ียงชีพ) และจะไม่มีภาระผกูพนัตามกฎหมายหรือภาระผกูพนัโดย

อนุมานท่ีจะตอ้งจ่ายสมทบเพ่ิมเติม ภาระผกูพนัในการสมทบเขา้โครงการสมทบเงินจะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายพนกังานใน

งบกาํไรขาดทุนในรอบระยะเวลาท่ีพนกังานไดท้าํงานใหก้บักิจการ  

โครงการผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไว ้

โครงการผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไวเ้ป็นโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานนอกเหนือจากโครงการสมทบเงิน ภาระ

ผูกพนัสุทธิของบริษทัจากโครงการผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไวถู้กคาํนวณแยกต่างหากเป็นรายโครงการจากการประมาณ

ผลประโยชน์ในอนาคตท่ีเกิดจากการทาํงานของพนกังานในปัจจุบนัและในงวดก่อน ๆ  ผลประโยชน์ดงักล่าวไดมี้การคิด

ลดกระแสเงินสดเพ่ือให้เป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยคาํนวณบนพ้ืนฐานของเงินเดือนพนกังาน อตัรามรณะ อายงุาน และปัจจยั

อ่ืน ๆ  ทั้งน้ีอตัราคิดลดท่ีใชใ้นการคาํนวณภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังานหลงัออกจากงานอา้งอิงจากอตัราผลตอบแทน

ของพนัธบตัรรัฐบาล 

เม่ือมีการเพิ่มผลประโยชน์ในโครงการผลประโยชน์ สัดส่วนท่ีเพ่ิมข้ึนของผลประโยชน์ท่ีเก่ียวขอ้งกบัตน้ทุนบริการใน

อดีตของพนกังานรับรู้โดยวธีิเส้นตรงจนถึงวนัท่ีผลประโยชน์นั้นเป็นสิทธิขาด ผลประโยชน์ท่ีเป็นสิทธิขาดจะรับรู้เป็น

ค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนทนัที  

บริษทัรับรู้กาํไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตร์ประกันภัยทั้ งหมดท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ

ผลประโยชนท่ี์กาํหนดไวใ้นรายการกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน และรับรู้ค่าใชจ่้ายของโครงการผลประโยชนท่ี์กาํหนดไวใ้น

งบกาํไรขาดทุน 

ตน้ทุนบริการในอดีตท่ีเก่ียวขอ้งกบัการแกไ้ขโครงการจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนเม่ือการแกไ้ขโครงการมีผล

บงัคบัใช ้
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ผลประโยชนร์ะยะสั้นของพนกังาน 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์ระยะสั้นของพนกังานวดัมูลค่าโดยมิไดคิ้ดลดกระแสเงินสดและรับรู้เป็นค่าใชจ่้าย เม่ือพนกังาน

ทาํงานให ้

หน้ีสินรับรู้ดว้ยมูลค่าท่ีคาดวา่จะจ่ายชาํระสาํหรับการจ่ายโบนสัเป็นเงินสดระยะสั้นหรือการปันส่วนกาํไร หากบริษทัมี

ภาระผกูพนัตามกฎหมายหรือภาระผูกพนัโดยอนุมานท่ีจะตอ้งจ่ายอนัเป็นผลมาจากการท่ีพนกังานไดท้าํงานให้ในอดีต

และภาระผกูพนัน้ีสามารถประมาณไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล  

การรับรู้รายได้ 
รายไดข้องบริษทัมาจากแหล่งต่าง ๆ ดงัน้ี 

- รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์

- รายไดจ้ากการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี 

- รายไดจ้ากการใหเ้ช่าอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน  

- ดอกเบ้ียรับและรายไดอ่ื้น 

การวดัมูลค่าของรายไดจ้ะพิจารณาจากขอ้กาํหนดในสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้โดยไม่รวมจาํนวนเงินท่ีเรียกเก็บไดใ้นฐานะของบุคคล

ท่ีสาม  

3.14.1 รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์

บริษทัขายอสังหาริมทรัพย ์ประกอบดว้ย อาคารพาณิชย ์บา้นเด่ียว บา้นแฝด ทาวน์เฮาส์ และห้องชุด 

โดยตรงให้แก่ลูกคา้ผ่านการกูย้มืจากสถาบนัการเงินและขายโดยตรงให้แก่ลูกคา้ผ่านสาํนกังานขายแต่

ละโครงการ โดยการทาํสญัญาขายอสังหริมทรัพย ์ซ่ึงถือเป็นสญัญาท่ีทาํกบัลูกคา้ 

บริษทัจะรับรู้เงินจอง เงินทาํสัญญา และเงินดาวน์ (รวมเรียกว่า “เงินมดัจาํรับจากลูกคา้”) ตามท่ีระบุไว้

ในสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้เป็น “หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาหมุนเวียน” (ดูหมายเหตุขอ้ 19) จนกวา่การควบคุม

ในอสงัหาริมทรัพยไ์ดโ้อนใหแ้ก่ลูกคา้แลว้ 

การรับประกนัท่ีระบุไวใ้นสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขายอสังหาริมทรัพยท์ัว่ไปไม่สามารถ

ซ้ือแยกต่างหากจากอสังหาริมทรัพยไ์ด ้แต่เป็นการให้ความเช่ือมัน่ในอสังหาริมทรัพยท่ี์ขายว่าเป็นไป

ตามรายละเอียดท่ีตกลงกนั ดงันั้น บริษทัรับรู้ “ประมาณการหน้ีสินสําหรับการรับประกนัผลงาน” (ดู

หมายเหตุขอ้ 18) โดยแสดงเป็นหน้ีสินในงบแสดงฐานะการเงิน ตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 37 
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“เร่ืองประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน และสินทรัพยท่ี์อาจจะเกิดข้ึน” ซ่ึงสอดคลอ้งกบัวิธีการทาง

บญัชีท่ีใชอ้ยูก่่อนหนา้ 

ในกรณีท่ีการก่อสร้างของพ้ืนท่ีส่วนกลางบางส่วนยงัไม่แลว้เสร็จ ณ วนัท่ีมีการโอนการควบคุมของ

อสังหาริมทรัพย ์ให้แก่ลูกคา้ผ่านการกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน บริษทัจะปันส่วนสัดส่วนของราคาขาย

ให้แก่พื้นท่ีส่วนกลางดงักล่าวเพื่อรับรู้สัดส่วนของราคาขายเป็น “รายไดร้อการรับรู้จากส่วนกลางท่ียงั

ไม่แลว้เสร็จ” (ดูหมายเหตุขอ้ 18)  แสดงเป็นหน้ีสินในงบแสดงฐานะการเงิน บริษทัจะกลบัรายการ

หน้ีสินน้ี และรับรู้เป็นรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยใ์นงบกาํไรขาดทุน เม่ือการก่อสร้างของพ้ืนท่ี

ส่วนกลางส่วนใหญ่แลว้เสร็จ ให้สอดคลอ้งกบัตน้ทุนของพ้ืนท่ีส่วนกลางดงักล่าว ตามสัญญาท่ีทาํกบั

ลูกคา้ 

บริษทัรับรู้เงินโอน เม่ือการควบคุมในอสังหาริมทรัพยไ์ดถู้กโอนให้แก่ลูกคา้ผ่านการกูย้มืจากสถาบนั

การเงิน คู่กบัการรายไดโ้ดยรับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหน่ึงในงบกาํไรขาดทุน 

ค่าจดจาํนองและค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยห์รือค่าใช้จ่ายเงินกองทุนและ

ค่าใชจ่้ายส่วนกลางนิติบุคคลของโครงการโดยจ่ายแทนลูกคา้เม่ือลูกคา้จดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย ์

และค่าใชจ่้ายอ่ืนจากโครงการส่งเสริมการขายของแต่ละหน่วยหรือโครงการท่ีบริษทัเสนอให้แก่ลูกคา้

ตามสัญญาท่ีทาํไวก้บัลูกคา้ บริษทัพิจารณาว่าค่าใชจ่้ายดงักล่าวเป็นส่ิงตอบแทนท่ีจะจ่ายให้ลูกคา้หรือ

ค่าใช้จ่ายท่ีออกแทนลูกค้า ดังนั้นรายการดังกล่าวจึงต้องบันทึกหักจากมูลค่ารายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพยแ์ทนค่าใชจ่้ายในการขายในงบกาํไรขาดทุน 

ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสัญญา คือ ค่านายหน้าจ่ายเพื่อให้ไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ ในทางปฏิบติั

บริษทัจะจ่ายค่านายหนา้เพ่ือให้ไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ให้แก่พนกังานขาย เม่ือการควบคุมของ

อสังหาริมทรัพยโ์อนใหแ้ก่ลูกคา้และรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนให้สอดคลอ้งกบัรูปแบบการ

รับรู้รายไดแ้ทนค่าใชจ่้ายในการขายเม่ือเกิดรายการ  

3.14.2 รายไดจ้ากการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี 

บริษทัขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ีภายใตส้ัญญาแฟรนไชส์ให้แก่ลูกคา้ผ่านทางร้านขายสินคา้ในแต่ละ

โครงการและรับชาํระเงินทนัที โดยมิไดมี้เง่ือนไขการรับคืนสินคา้  

บริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ีในงบกาํไรขาดทุน เม่ือการควบคุมสินคา้ถูกโอน

ใหแ้ก่ลูกคา้โดยการส่งมอบสินคา้ ณ ร้านขายสินคา้  
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3.14.3 รายไดค่้าเช่าจากการใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 

บริษทัทยอยรับรู้รายไดจ้ากการให้เช่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนตลอดช่วงระยะเวลาท่ีให้บริการ

ดว้ยวิธีเส้นตรงในงบกาํไรขาดทุน 

3.14.4 ดอกเบ้ียรับและรายไดอ่ื้น รับรู้ในงบกาํไรขาดทุนตามเกณฑค์งคา้ง 

3.15 การรับรู้ค่าใช้จ่าย 
ค่าใชจ่้ายรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนตามเกณฑค์งคา้ง  

3.16  ต้นทุนทางการเงิน 
ตน้ทุนทางการเงินประกอบดว้ยดอกเบ้ียจ่ายของเงินกูย้มื และส่ิงตอบแทนท่ีคาดวา่จะตอ้งจ่าย  

ตน้ทุนการกูย้ืมท่ีไม่ไดเ้ก่ียวกบัการไดม้า การก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพยท่ี์เขา้เง่ือนไข รับรู้ในงบกาํไรขาดทุน
โดยใชว้ธีิอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

3.17 สัญญาเช่า 
บริษทันาํ TFRS 16 มาใชใ้นการจดัทาํงบการเงินโดยมิไดมี้ผลกระทบอยา่งมีสาระสาํคญั  

ใชว้ธีิปรับปรุงกบักาํไรสะสม และไม่ปรับยอ้นหลงักบัขอ้มูลเปรียบเทียบท่ีแสดงตาม TAS 17 

สาํหรับสัญญาเช่าท่ีก่อนหนา้จดัประเภทเป็นสัญญาเช่าการเงินตาม TAS 17 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562  มูลค่าตาม

บญัชีของสินทรัพยท่ี์เช่าและหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงินวดัมูลค่าตาม TAS 17 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2563 บริษทัไดจ้ดัประเภทรายการใหม่สินทรัพยเ์ช่าและหน้ีสินท่ีก่อนหนา้จดัประเภทเป็นสัญญา

เช่าการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 เป็นสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสัญญาเช่า ตามลาํดบัตาม TFRS 16 

โดยไม่มีการปรับปรุง (ดูหมายเหตุขอ้ 33) 

ทั้งน้ีรายละเอียดนโยบายการบญัชีตาม TAS 17 และ TFRS 16 มีดงัต่อไปน้ี   

นโยบายท่ีปฏิบติัใชก่้อนวนัท่ี 1 มกราคม 2563 

สญัญาเช่าดาํเนินงาน - บริษทัเป็นผูเ้ช่า หรือผูใ้หเ้ช่า 

สัญญาเช่าเพ่ือเช่าสินทรัพยห์รือให้เช่าสินทรัพยโ์ดยท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่

อยูก่บัผูใ้ห้เช่าจะจดัเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงาน เงินท่ีตอ้งจ่าย (สุทธิจากส่ิงตอบแทนจูงใจท่ีไดรั้บจากผูใ้ห้เช่า) หรือ

เงินท่ีจะไดรั้บภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงาน จะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายหรือรายได ้ตามลาํดบั ในงบกาํไรขาดทุนโดยใชว้ิธี

เส้นตรงตลอดอายขุองสัญญาเช่านั้น 
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สญัญาเช่าการเงิน - บริษทัเป็นผูเ้ช่า 

สญัญาเช่าท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไดโ้อนไปใหก้บั

ผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบนัทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนดว้ยมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท่ี์

เช่าหรือมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าแลว้แต่มูลค่าใดจะตํ่ากว่า ภาระผกูพนัตามสัญญา

เช่าหกัค่าใชจ่้ายทางการเงิน    จะบนัทึกเป็นหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้าย

ในงบกาํไรหรือขาดทุนตลอดอายขุองสญัญาเช่า สินทรัพยท่ี์ไดม้าตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเส่ือมราคาตลอดอายกุาร

ใชง้านของสินทรัพยท่ี์เช่า หรืออายขุองสญัญาเช่าแลว้แต่ระยะเวลาใดจะสั้นกวา่ 

สญัญาเช่าการเงิน - บริษทัเป็นผูใ้หเ้ช่า 

สัญญาเช่าซ้ือเพ่ือซ้ืออสังหาริมทรัพย ์โดยความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของทั้งหมดจะโอนไป

ให้กบัลูกคา้เม่ือส้ินสุดการผ่อนชาํระเงินงวด ถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล ผูใ้ห้เช่าท่ีเป็น

ผูผ้ลิตจะรับรู้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์ป็น รายได ้                   ดว้ยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์รือ

มูลค่าปัจจุบันของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีลูกค้าจ่ายให้ผูใ้ห้เช่า และรับรู้ต้นทุนขายเป็นค่าใช้จ่ายด้วยต้นทุนของ

อสังหาริมทรัพยใ์นงบกาํไรขาดทุน ผลต่างระหว่างรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยก์ับต้นทุนขายการขาย

อสังหาริมทรัพยถื์อเป็นกาํไรหรือขาดทุนจากการขายเสร็จเดด็ขาด ส่วนรายไดด้อกเบ้ียจะบนัทึกเป็นรายไดใ้นงบ

กาํไรหรือขาดทุนตลอดอายขุองสญัญา 

นโยบายท่ีปฏิบติัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 

บริษทัเป็นผูเ้ช่า 

บริษทัประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่ ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่า บริษทัรับรู้

สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีเก่ียวขอ้งกบัทุกขอ้ตกลงสญัญาเช่า                   ท่ีเป็นสญัญาเช่า  

การรับรู้เม่ือเร่ิมแรกของหน้ีสินตามสญัญาเช่า 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าเร่ิมแรกดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าท่ียงัไม่ไดจ่้ายชาํระ ณ วนั

นั้น โดยคิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียตามนัยของสัญญาเช่า แต่หากอตัรานั้นไม่สามารถกาํหนดได ้บริษทัใช้อตัรา

ดอกเบ้ียการกูย้มืส่วนเพ่ิม 

การจ่ายชาํระตามสญัญาเช่าท่ีรวมอยูใ่นการวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่า ประกอบดว้ย 

 การจ่ายชาํระคงท่ี (รวมถึง การจ่ายชาํระคงท่ีโดยเน้ือหา) หกัลูกหน้ีส่ิงจูงใจตามสญัญาเช่าใด  ๆ
 การจ่ายชาํระค่าเช่าผนัแปรท่ีข้ึนอยูก่บัดชันีหรืออตัรา ซ่ึงการวดัมูลค่าเร่ิมแรกใชด้ชันีหรืออตัรา ณ วนัท่ีสญัญา

เช่าเร่ิมมีผล 
 จาํนวนเงินท่ีคาดวา่ผูเ้ช่าจะจ่ายชาํระภายใตก้ารรับประกนัมูลค่าคงเหลือ 
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 ราคาใชสิ้ทธิของสิทธิเลือกซ้ือ หากมีความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลท่ีผูเ้ช่าจะใชสิ้ทธิเลือกนั้น 
 การจ่ายชาํระค่าปรับเพ่ือการยกเลิกสัญญาเช่า หากขอ้กาํหนดสัญญาเช่าแสดงให้เห็นวา่ผูเ้ช่า จะใชสิ้ทธิเลือก

ในการยกเลิกสญัญาเช่า 

หน้ีสินตามสญัญาเช่าแยกแสดงบรรทดัในงบแสดงฐานะการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียและเฉพาะกิจการ 

การวดัมูลค่าภายหลงัของหน้ีสินตามสญัญาเช่า 

การวดัมูลค่าภายหลงัของหน้ีสินตามสัญญาเช่า โดยการเพ่ิมมูลค่าตามบญัชีเพ่ือสะทอ้นดอกเบ้ียจากหน้ีสินตาม

สัญญาเช่า (ใช้วิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง) และลดมูลค่าตามบญัชีเพ่ือสะทอ้นการชาํระ                    การจ่ายชาํระตาม

สญัญาเช่าท่ีจ่ายชาํระ 

บริษทัจะวดัมูลค่าหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ (โดยการปรับปรุงสินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้เก่ียวขอ้ง) เม่ือเกิดเหตุการณ์

ดงัต่อไปน้ี 

 มีการเปล่ียนแปลงอายสุัญญาเช่า หรือมีเหตุการณ์สาํคญั หรือการเปล่ียนแปลงในสถานการณ์ ท่ีส่งผลใหมี้การ
เปล่ียนแปลงในการประเมินสิทธิเลือกในการซ้ือสินทรัพยอ์า้งอิง ในกรณีดงักล่าวหน้ีสินตามสัญญาเช่าวดั
มูลค่าใหม่โดยคิดลดการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าท่ีปรับปรุงโดยใชอ้ตัราคิดลดท่ีปรับปรุง 

 มีการเปล่ียนแปลงการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า เน่ืองจากการเปล่ียนแปลงดชันีหรืออตัรา หรือการเปล่ียนแปลง
จาํนวนเงินท่ีคาดวา่จะตอ้งจ่ายชาํระภายใตก้ารรับประกนัมูลค่าคงเหลือ                    ในกรณีดงักล่าวหน้ีสินตาม
สัญญาเช่าวดัมูลค่าใหม่โดยคิดลดการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าท่ีปรับปรุงโดยใชอ้ตัราคิดลดเดิม (เวน้แต่การ
เปล่ียนแปลงการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าเป็นผลมาจากการเปล่ียนแปลงอตัราดอกเบ้ียลอยตวั ในกรณีดงักล่าว
ใชอ้ตัราคิดลดท่ีปรับปรุง) 

 มีการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่าหรือ/และการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่าไม่บนัทึกเป็นสัญญาเช่า                      แยก
ต่างหาก ในกรณีน้ีหน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าใหม่ข้ึนอยูก่บัอายสุัญญาเช่าของสัญญาเช่า     ท่ีเปล่ียนแปลงโดย
คิดลดการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่าท่ีปรับปรุงดว้ยอตัราคิดลดท่ีปรับปรุง ณ วนัท่ีการเปล่ียนแปลงสญัญามีผล 

บริษทัไม่มีรายการปรับใด ๆ ดงักล่าวแสดงระหวา่งปี 

การรับรู้เม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ประกอบด้วย การวดัมูลค่าเร่ิมแรกกบัหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีเก่ียวขอ้ง  การจ่ายชาํระตาม

สัญญาเช่าใด ๆ ท่ีจ่ายชาํระ ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญาเร่ิม  มีผลหักส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่าท่ี

ไดรั้บใด ๆ และตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกใด ๆ  

การวดัมูลค่าภายหลงัของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้

การวดัมูลค่าภายหลงัของสินทรัพยสิ์ทธิการใชโ้ดยใชร้าคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและผลขาดทุนจากการ

ดอ้ยค่าสะสม 
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สินทรัพยสิ์ทธิการใชคิ้ดค่าเส่ือมราคาตลอดช่วงเวลาท่ีสั้นกวา่ของอายสุัญญาเช่าและอายกุารใชป้ระโยชน์ของ

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้หากสัญญาเช่าโอนความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงหรือราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิ

การใช ้สะทอ้นวา่ บริษทัจะใชสิ้ทธิเลือกซ้ือ สินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้เก่ียวขอ้งคิดค่าเส่ือมราคาตลอดอายกุารใช้

ประโยชนข์องสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้การคิดค่าเส่ือมราคาเร่ิม ณ วนัท่ีสญัญาเช่าเร่ิมมีผล 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้แยกแสดงบรรทดัในงบแสดงฐานะการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สียและ

เฉพาะกิจการ 

บริษทัปฏิบติัตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 36 เร่ือง “การดอ้ยค่าของสินทรัพย”์ เพ่ือประเมินวา่สินทรัพยสิ์ทธิ

การใชด้อ้ยค่าหรือไม่และบนัทึกสําหรับผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าใด ๆ ท่ีระบุไดต้ามท่ีกล่าวในนโยบายเร่ือง 

“ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์” 

ค่าเช่าผนัแปรท่ีไม่ข้ึนอยูก่บัดชันีหรืออตัราไม่ถูกรวมในการวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่าและสินทรัพย์

สิทธิการใช้ การจ่ายชาํระท่ีเก่ียวขอ้งรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายสําหรับงวดท่ีมีเหตุการณ์หรือเง่ือนไขการจ่ายชาํระ

เหล่านั้นเกิดข้ึนและรวมอยูใ่นบรรทดั “ค่าใชจ่้ายอ่ืน” ในกาํไรหรือขาดทุน 

บริษทัท่ีเป็นผูใ้หเ้ช่า 

สญัญาเช่าซ่ึงบริษทัเป็นผูใ้หเ้ช่าจดัประเภทรายการเป็นสัญญาเช่าการเงินหรือสัญญาเช่าดาํเนินงาน เม่ือเง่ือนไข

ของสัญญาเช่าโอนความเส่ียงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของความเป็นเจา้ของให้แก่ผูเ้ช่า สัญญาดงักล่าว

จดัประเภทรายการเป็นสัญญาเช่าการเงิน สญัญาเช่าอ่ืน ๆ ทั้งหมดจดัประเภทเป็นสญัญาเช่าดาํเนินงาน 

จาํนวนเงินท่ีจะไดรั้บจากผูเ้ช่าภายใตส้ัญญาเช่าการเงินรับรู้เป็นลูกหน้ีดว้ยจาํนวนท่ีเท่ากบัเงินลงทุนสุทธิตาม

สัญญาเช่า รายไดจ้ากสัญญาเช่าการเงินปันส่วนตลอดงวดบญัชีเพ่ือสะทอ้นถึงอตัราผลตอบแทนรายงวดคงท่ี

ของเงินลงทุนสุทธิตามสญัญาเช่าของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกบัสญัญาเช่า 

รายได้ค่าเช่าจากสัญญาเช่าดาํเนินงานรับรู้ด้วยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่าท่ีเก่ียวขอ้ง ตน้ทุนทางตรง

เร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึนจากการเจรจาและเขา้ทาํสัญญาเช่าดาํเนินงานถูกรวมเป็นมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เช่า

และรับรู้ดว้ยวิธีเส้นตรงตลอดอายสุญัญาเช่า 

เม่ือสัญญาท่ีประกอบดว้ยส่วนประกอบท่ีเป็นการเช่าและส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่า บริษทันาํมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายไดจ้ากสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ (“TFRS 15”) เพ่ือปันส่วนขอ้พิจารณาภายใต้

สญัญากบัแต่ละส่วนประกอบ 

3.18 ค่าใช้จ่ายภาษเีงินได้ 
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ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สําหรับปีประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบนัและภาษีเงินได้รอการตดับญัชี    ภาษีเงินได้

ปัจจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีรับรู้เป็นรายไดห้รือค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนเวน้แต่ในส่วนท่ีเก่ียวกบั

รายการท่ีเก่ียวขอ้งในการรวมธุรกิจ หรือรายการท่ีรับรู้โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุน้หรือกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

ภาษีเงินไดปั้จจุบนัไดแ้ก่ภาษีท่ีคาดวา่จะจ่ายชาํระหรือไดรั้บชาํระ โดยคาํนวณจากกาํไรหรือขาดทุนประจาํปีท่ี

ตอ้งเสียภาษี โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีประกาศใช ้ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีท่ีเก่ียวกบัรายการในปีก่อน ๆ 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใชอ้ตัราภาษีท่ีคาดว่าจะใชก้บัผลแตกต่างชัว่คราวเม่ือมีการกลบัรายการ

โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัท่ีรายงาน 

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีบนัทึกโดยคาํนวณจากผลแตกต่างชั่วคราวท่ีเกิดข้ึนระหว่างมูลค่าตามบญัชีของ

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินและจาํนวนท่ีใชเ้พ่ือความมุ่งหมายทางภาษี ณ วนัท่ีรายงาน 

ในการกาํหนดมูลค่าของภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  บริษทัตอ้งคาํนึงถึงผลกระทบของ

สถานการณ์ทางภาษีท่ีไม่แน่นอนและอาจทาํให้จาํนวนภาษีท่ีตอ้งจ่ายเพิ่มข้ึน และมีดอกเบ้ียท่ีตอ้งชาํระ บริษทั

เช่ือว่าไดต้ั้งภาษีเงินไดค้า้งจ่ายเพียงพอสาํหรับภาษีเงินไดท่ี้จะจ่ายในอนาคต ซ่ึงเกิดจากการประเมินผลกระทบ

จากหลายปัจจยั รวมถึงการตีความทางกฎหมายภาษี และจากประสบการณ์ในอดีต การประเมินน้ีอยูบ่นพ้ืนฐานการ

ประมาณการและขอ้สมมติฐาน และอาจจะเก่ียวขอ้งกบัการตดัสินใจเก่ียวกบัเหตุการณ์ในอนาคต ขอ้มูลใหม่ ๆ 

อาจจะทาํใหบ้ริษทัเปล่ียนการตดัสินใจโดยข้ึนอยูก่บัความเพียงพอของภาษีเงินไดค้า้งจ่ายท่ีมีอยู ่การเปล่ียนแปลง

ในภาษีเงินไดค้า้งจ่ายจะกระทบต่อค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดใ้นงวดท่ีเกิดการเปล่ียนแปลง 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเม่ือมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่นอนว่ากาํไรเพ่ือเสียภาษีใน

อนาคตจะมีจาํนวนเพียงพอกบัการใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวดงักล่าว สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดั

บญัชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าท่ีประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง บริษทั

รับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสาํหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุกรายการในงบการเงินท่ีแสดง

เงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะหกักลบกนั เม่ือเป็นค่าภาษีเงินไดท่ี้

จะตอ้งนาํส่งใหก้บัหน่วยจดัเกบ็ภาษีเดียวกนั และบริษทัมีความตั้งใจท่ีจะเสียภาษีเงินไดด้ว้ยยอดสุทธิ 

3.19 กาํไรต่อหุ้น 
กาํไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานคาํนวณโดยการหารกาํไรสาํหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นสามญัด้วยจาํนวนหุ้นสามญัถวั

เฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัท่ีถือโดยบุคคลภายนอกในระหวา่งปี และกาํไรต่อหุน้ปรับลดคาํนวณจากจาํนวนหุน้สามญัถวั

เฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัท่ีรวมสมมติฐานวา่หุน้สามญัเทียบเท่าปรับลดไดถู้กแปลงเป็นหุน้สามญัทั้งหมด 
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3.20 การวดัมูลค่ายุติธรรม 

มูลค่ายติุธรรมเป็นราคาท่ีจะไดรั้บจากการขายสินทรัพย ์หรือจะจ่ายเพ่ือโอนหน้ีสินในรายการท่ีเกิดข้ึนในสภาพปกติ

ระหวา่งผูร่้วมตลาด ณ วนัท่ีวดัมูลค่า ไม่วา่ราคานั้นจะสามารถสังเกตไดโ้ดยตรงหรือประมาณมาจากเทคนิคการประเมิน

มูลค่า ในการประมาณมูลค่ายติุธรรมของรายการสินทรัพยห์รือหน้ีสินรายการใดรายการหน่ึง บริษทัพิจารณาถึงลกัษณะ

ของสินทรัพยห์รือหน้ีสินนั้นซ่ึงผูร่้วมตลาดจะนาํมาพิจารณาในการกาํหนดราคาของสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ณ วนัท่ีวดั

มูลค่า โดยการวดัมูลค่ายุติธรรมและ/หรือการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สียและงบ

การเงินเฉพาะกิจการน้ีใชต้ามเกณฑต์ามท่ีกล่าว  

นอกจากน้ี การวดัมูลค่ายติุธรรมไดจ้ดัลาํดบัชั้นเป็นระดบัท่ี 1 ระดบัท่ี 2 และระดบัท่ี 3 โดยแบ่งตามลาํดบัขั้นของ

ขอ้มูลท่ีสามารถสงัเกตได ้และตามลาํดบัความสาํคญัของขอ้มูลท่ีใชว้ดัมูลค่ายติุธรรม ซ่ึงมีดงัต่อไปน้ี 

- ระดบัท่ี 1 เป็นราคาเสนอซ้ือขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดท่ีมีสภาพคล่องสําหรับสินทรัพย ์ หรือหน้ีสิน
อยา่งเดียวกนัและกิจการสามารถเขา้ถึงตลาดนั้น ณ วนัท่ีวดัมูลค่า 

- ระดบัท่ี 2 เป็นขอ้มูลอ่ืนท่ีสังเกตไดไ้ม่ว่าโดยทางตรงหรือโดยทางออ้มสาํหรับสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้น
นอกเหนือจากราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยูใ่นขอ้มูลระดบั 1 

- ระดบัท่ี 3 เป็นขอ้มูลท่ีไม่สามารถสงัเกตไดส้าํหรับสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้น 

4. ประมาณการทางบัญชีและแหล่งข้อมูลเกีย่วกบัความไม่แน่นอนของการประมาณการ 
4.1 การใช้ดุลยพนิิจของผู้บริหารทีสํ่าคัญในการใช้นโยบายการบัญชี 

ในการจดัทาํงบการเงินใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารของบริษทัตอ้งอาศยัดุลยพินิจหลายประการใน

การกาํหนดนโยบายการบญัชี การประมาณการ และการตั้งขอ้สมมติฐาน ซ่ึงมีผลกระทบต่อการแสดงจาํนวนสินทรัพย ์หน้ีสิน

และการเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน รวมทั้งการแสดงรายได ้และ

ค่าใชจ่้ายของงวดบญัชี ถึงแมว้า่การประมาณการของ 

ผูบ้ริหารไดพิ้จารณาอยา่งสมเหตุสมผลภายใตเ้หตุการณ์ ณ ขณะนั้น ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจมีความแตกต่างไปจาก

ประมาณการนั้น 

การใชดุ้ลยพินิจท่ีสาํคญัในการใชน้โยบายการบญัชีของบริษทั มีดงัต่อไปน้ี 

4.1.1 การดอ้ยค่า 

ยอดสินทรัพยค์งเหลือตามบญัชีของบริษทัท่ีมีอายกุารใชง้านท่ีแน่นอนจะทาํการทดสอบการดอ้ยค่าเม่ือ

มีขอ้บ่งช้ีวา่สินทรัพยน์ั้นอาจมีการดอ้ยค่า สาํหรับสินทรัพยท่ี์ไม่มีอายกุารใชง้านท่ีแน่นอน บริษทัจะทาํ

การทดสอบการดอ้ยค่าทุกปีหรือเม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่าสินทรัพยน์ั้นอาจมีการดอ้ยค่าโดยการประมาณมูลค่าท่ี

คาดวา่จะไดรั้บคืนของสินทรัพย ์
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4.1.2 ดุลยพินิจในการกาํหนดช่วงเวลาท่ีบริษทัตอ้งปฏิบติัตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัเสร็จส้ิน 

ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ บริษทัมีภาระผกูผนัจากการรับประกนัผลงานแก่อสังหาริมทรัพย์

ภายหลงัการส่งมอบใหก้บัลูกคา้เพ่ือแกไ้ขหรือปรับปรุงตาํหนิในอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว บริษทัจะตอ้ง

รับผิดชอบค่าใชจ่้ายในการแกไ้ขหรือปรับปรุงงาน ผูบ้ริหารจึงตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการพิจารณาระหวา่ง

การรับรู้รายไดใ้นปีปัจจุบนัหรือรอการรับรู้รายไดจ้นกวา่งานแกไ้ขปรับปรุงจะแลว้เสร็จ 

ในการตดัสินใจดว้ยดุลยพินิจของผูบ้ริหารพิจารณารายละเอียดเก่ียวกบัเกณฑก์ารรับรู้รายไดต้าม TFRS 

15 โดยเฉพาะเร่ืองการโอนสิทธิการควบคุมในอสังหาริมทรัพยใ์ห้แก่ลูกคา้ และพิจารณารายละเอียด

ของจาํนวน โอกาสและความเป็นไปไดท่ี้จะเกิดข้ึนของหน้ีสินจากงานปรับปรุงแกไ้ขตามเง่ือนไขท่ีระบุ

ไวใ้นสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ ผูบ้ริหารประเมินจากเหตุการณ์ในอดีต และพิจารณาว่าจาํนวน โอกาสและ

ความเป็นไปไดท่ี้จะเกิดข้ึนของการแกไ้ขปรับปรุงตาํหนิในอสังหาริมทรัพยมี์น้อย ดงันั้นผูบ้ริหารมี

ความพึงพอใจการรับรู้รายได้ภายในปีปัจจุบันนั้ นเหมาะสมแล้ว  เ น่ืองจากว่าการควบคุมใน

อสังหาริมทรัพยไ์ดถู้กโอนให้แก่ลูกคา้ อย่างไรก็ตาม ผูบ้ริหารยงัคงรับรู้ประมาณการหน้ีสินในการ

รับประกนัผลงานสาํหรับตน้ทุนการปรับปรุงแกไ้ข (ดูหมายเหตุขอ้ 18) 

4.2        แหล่งข้อมูลสําคญัเกีย่วกบัความไม่แน่นอนของการประมาณการ 

บริษทัมีประมาณการทางบญัชี ซ่ึงใช้ข้อสมมติฐานท่ีเก่ียวข้องกับผลของเหตุการณ์ในอนาคต ถึงแม้ว่าการ

ประมาณการของผูบ้ริหารไดพิ้จารณาอยา่งสมเหตุสมผลภายใตเ้หตุการณ์ ณ ขณะนั้น ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจมีความ

แตกต่างไปจากประมาณการนั้น ประมาณทางการบัญชีท่ีสําคญัและข้อสมมติฐานท่ีมีความเส่ียงอย่างเป็น

สาระสาํคญัท่ีอาจเป็นเหตุใหเ้กิดการปรับปรุงยอดคงเหลือของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในรอบระยะเวลาบญัชีหนา้ มี

ดงัน้ี 

4.2.1 ค่าเผือ่การลดมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บของสินคา้คงเหลือและท่ีดินรอการพฒันา 

บริษทัพิจารณาค่าเผื่อการลดมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บจากประมาณการท่ีดีท่ีสุดของผูบ้ริหารสําหรับมูลค่า

สุทธิท่ีจะไดรั้บของสินคา้คงเหลือและท่ีดินรอการพฒันา จากการพิจารณาความลา้สมยั ความเสียหาย หรือ

เส่ือมคุณภาพของอสงัหาริมทรัพย ์และราคาตลาดของอสงัหาริมทรัพย ์ 

สาํหรับสินคา้คงเหลือท่ีตอ้งใชเ้วลาในการขายนานโดยอา้งอิงจากมูลค่ายติุธรรมของผูป้ระเมินอิสระ  
4.2.2 การประเมินมูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 

มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนขา้งตน้ ประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใชเ้กณฑ์

ราคาตลาดสาํหรับท่ีดินให้เช่าและอาคารสํานกังานให้เช่า ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใชใ้นการประเมินมูลค่า

ยติุธรรมประกอบดว้ย ราคาตลาดของสินทรัพยอ์า้งอิง 
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4.2.3  การวดัมูลค่ายติุธรรมและกระบวนการประเมินมูลค่า 

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินบางรายการของบริษทัวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมเพ่ือวตัถุประสงคใ์นการรายงาน

ทางการเงิน ผูบ้ริหารของบริษทัเป็นผูก้าํหนดเทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมและขอ้มูลสาํหรับการ

วดัมูลค่ายติุธรรม 

บริษทัใชข้อ้มูลในตลาดท่ีสามารถสังเกตไดใ้นการประมาณมูลค่ายติุธรรมของรายการสินทรัพยห์รือหน้ีสิน 

กรณีท่ีขอ้มูลระดบั 1 ไม่สามารถหาได ้บริษทัจะใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสงัเกตไดไ้ม่วา่โดยทางตรงหรือทางออ้ม 

ขอ้มูลเก่ียวกบัเทคนิคการประเมินมูลค่าและขอ้มูลท่ีใช้ในการกาํหนดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละ

หน้ีสินรายการต่าง ๆ ไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 31 

4.2.4 ประมาณการหน้ีสินระยะยาวสาํหรับภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังาน 

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังานข้ึนอยูก่บัหลายปัจจยัท่ีใชใ้นการคาํนวณตามหลกั

คณิตศาสตร์ประกันภัยโดยมีข้อสมมติฐานหลายตัว รวมถึงอัตราคิดลด การเปล่ียนแปลงของข้อ

สมมติฐานเหล่าน้ีจะส่งผลกระทบต่อมูลค่าของภาระผกูพนัดงักล่าว 

5. รายการกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทั หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุมบริษทั             ถูกควบคุมโดย
บริษทั ไม่วา่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทั รวมถึงบริษทัท่ีทาํหนา้ท่ีถือ
หุน้ นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัรวมถึงบุคคลซ่ึง    ถือหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม 
และมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญักบับริษทั ผูบ้ริหารสําคญั กรรมการหรือพนกังานของบริษทั ตลอดทั้งสมาชิกใน
ครอบครัวท่ีใกลชิ้ดกบับุคคลดงักล่าวและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกบับุคคลเหล่านั้น 

ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหวา่งบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทัแต่ละรายการบริษทัคาํนึงถึงเน้ือหาของ
ความสมัพนัธ์มากกวา่รูปแบบทางกฎหมาย  

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีดงัน้ี 

ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ 
ท่ีจดัตั้ง 

ลกัษณะความสมัพนัธ์ 

    
ผูบ้ริหารสาํคญั - ไทย บุคคลท่ีมีอาํนาจและความรับผดิชอบการ

วางแผนสั่งการและควบคุมกิจกรรมต่างๆ 
ของกิจการไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม 
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ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ 
ท่ีจดัตั้ง 

ลกัษณะความสมัพนัธ์ 

    
ทั้งน้ี รวมถึงกรรมการของบริษทั (ไม่วา่จะ
ทาํหนา้ท่ีในระดบับริหารหรือไม่) 

บริษทั เอม็. ที. เอส.พฒันา
สินทรัพย ์
 จาํกดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย เป็นบริษทัร่วมทางตรง 

บริษทั คาสตา้ อิมปอร์ต  
เอก็ซ์ปอร์ต จาํกดั 

ใหกู้ย้มืเงินและสินเช่ือ ไทย เป็นกิจการท่ีมีผูบ้ริหารของบริษทัเป็นผู ้
ถือหุน้ 

บริษทั จกัรไพศาลกรุ๊ป จาํกดั จาํหน่ายอสังหาริมทรัพย ์ ไทย เป็นกิจการท่ีมีผูบ้ริหารของบริษทัเป็นผู ้
ถือหุน้ 

บริษทั ไพศาลพิพชั จาํกดั ใหบ้ริการทาํความสะอาดและ
จาํหน่ายอุปกรณ์ทาํความสะอาด 

ไทย เป็นกิจการท่ีมีผูบ้ริหารของบริษทัเป็นผู ้
ถือหุน้ 

บริษทั อิงทิทูด จาํกดั ใหบ้ริการดา้นการศึกษา
ภาษาองักฤษ 

ไทย เป็นกิจการท่ีมีผูบ้ริหารของบริษทัเป็นผู ้
ถือหุน้ 

    
รายการที่มีขึน้กบับุคคลหรือกจิการที่เกีย่วข้องกนัได้กาํหนดขึน้โดยใช้ราคาตลาดหรือในราคาทีต่กลงกนัตามสัญญาหาก
ไม่มีราคาตลาดรองรับ  

นโยบายการกาํหนดราคาสาํหรับรายการแต่ละประเภทอธิบายไดด้งัต่อไปน้ี 

รายการ นโยบายการกาํหนดราคา 

ซ้ือ/ขายสินคา้  ตน้ทุนบวกดว้ยส่วนเพ่ิม  

การใหเ้ช่า/การเช่า ราคาตลาดและราคาท่ีตกลงกนัตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

การให/้รับบริการ ราคาตลาด  

เงินปันผลรับ ตามสิทธิท่ีจะไดรั้บเงินปันผล 

ดอกเบ้ียรับ/จ่าย อตัราท่ีตกลงกนัโดยอา้งอิงจากอตัราดอกเบ้ียจากสถาบนัการเงิน 

ซ้ือ/ขายสินทรัพย ์ ราคาตามบญัชีบวกดว้ยส่วนเพ่ิม 
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5.1     ยอดคงเหลือกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 

เงินลงทุนในบริษทัร่วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 
ช่ือบริษทั ทุนท่ีชาํระแลว้ สดัส่วนการ

ลงทุน 
วิธีส่วนไดเ้สีย  วิธีราคาทุน 

  (ร้อยละ)    
 2563 2562 2563 2562 2563  2562  2563  2562 
บริษทั เอม็. ที. เอส.            
พฒันาสินทรัพย ์จาํกดั   150,000,00

0
150,000,00

0
40.00 40.00 76,461,07

9
64,012,59

0
60,000,00

0 
60,000,000

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 ไม่มีเงินปันผลรับจากบริษทัร่วม 

ขอ้มูลทางการเงินโดยรวมของบริษทัร่วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัต่อไปน้ี 

หน่วย : บาท 

 2563  2562 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  21,428,421 1,335,363
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 187,565 1,550,197
สินคา้คงเหลือ 170,064,792 213,991,226
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 12,591 171,158
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 2,657,020 2,978,956
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 891,969 17,490
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 11,247,278 9,550,845
หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน  5,102,841 577,050
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 60,512,058
หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 712,631 2,346,051
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หน่วย : บาท 

 2563  2562 
กาํไรสุทธิสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 31,121,222  17,252,790 

รายการกระทบยอดขอ้มูลทางการเงินขา้งตน้กบัมูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียในบริษทัร่วม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม เป็น

ดงัน้ี 

หน่วย :  บาท 

 
 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน 

ตามวธีิส่วนได้เสีย 
  2563  2562 
สินทรัพยสุ์ทธิของบริษทัร่วม  178,179,609  147,058,385
สดัส่วนการถือหุน้ของบริษทัในบริษทัร่วม (ร้อยละ)  40.00  40.00
  71,271,843  58,823,354
ผลแตกต่างของเงินท่ีจ่ายซ้ือเงินลงทุน 
กบัสินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดรั้บมา 

 
5,189,236

 
5,189,236

ราคาตามบญัชีของบริษทัร่วมตามวิธีส่วนไดเ้สีย  76,461,079  64,012,590

5.2     รายการท่ีสาํคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

ช่ือรายการ/ช่ือบริษทั ความสมัพนัธ์ งบการเงินท่ีแสดงเงิน
ลงทุน 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ตามวธีิส่วนไดเ้สีย   
  2563  2562  2563  2562 

         
ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทั
ร่วม 

 

บริษทั เอม็. ที. เอส. พฒันาสินทรัพย ์
จาํกดั 

บริษทัร่วม 12,448,489 6,901,116 - -

  
ค่าบริหารจดัการ  
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บริษทั เอม็. ที. เอส. พฒันาสินทรัพย ์
จาํกดั 

บริษทัร่วม - 1,725,000 - 1,725,000

         
รายไดค้า่เช่า         
บริษทั ไพศาลพิพชั จาํกดั บริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง

กนั 
120,000 120,000 120,000 120,000

  
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร  
ผูบ้ริหาร ผูบ้ริหารสาํคญั 9,104,954 10,386,052 9,104,954 10,386,052

 
 

1. การเปิดเผยข้อมูลเกีย่วกบักระแสเงินสดเพิม่เติม 
6.1 วงเงินสินเช่ือคงเหลือท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้
เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
วงเงินสินเช่ือระยะสั้น 180,878,371 240,330,894
วงเงินสินเช่ือระยะยาว 302,000,000 157,000,000
 482,878,371 397,330,894

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 บริษทัมีวงเงินสินเช่ือระยะสั้นและระยะยาวกบัสถาบนัการเงินในประเทศหลาย

แห่งซ่ึงคํ้าประกนัโดยการวางบญัชีเงินฝากธนาคารของบริษทั (ดูหมายเหตุขอ้ 6.3)และบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัเป็น

หลกัประกนั และบริษทัจดจาํนองบางส่วนของสินคา้คงเหลือ ท่ีดินรอการพฒันา (ดูหมายเหตุขอ้ 9.1 และขอ้ 9.2) 

ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของกรรมการบริษทั นอกจากน้ี วงเงินดงักล่าวคํ้าประกนัโดยกรรมการ

บริษทั  

บริษทัตอ้งดาํรงอตัราส่วนทางการเงินและตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีกาํหนดไวใ้นสญัญากูย้มืเงินระยะยาว อยา่งไร

ก็ตาม ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัไม่สามารถปฏิบติัตามเง่ือนไขบางประการท่ีระบุไวใ้น

สญัญากูย้มืเงินระยะยาวกบัสถาบนัการเงินในประเทศแห่งหน่ึงได ้(ดูหมายเหตุขอ้ 17) ดงันั้น วงเงินสินเช่ือระยะ

ยาวท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช ้จาํนวน 157.00 ลา้นบาท ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2563 จึงไดถู้กยกเลิกตามเง่ือนไขในสัญญา

ดงักล่าว  
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เม่ือวนัท่ี 13 สิงหาคม 2563 บริษทัไดท้าํบนัทึกแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญากูย้มืเงินฉบบัดงักล่าวกบัสถาบนัการเงินใน

ประเทศดงักล่าวแลว้ โดยไดมี้การแกไ้ขเง่ือนไขท่ีตอ้งปฏิบติัตาม ดงันั้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 วงเงินสินเช่ือ

ระยะยาวท่ียงัไม่ไดเ้บิกใชด้งักล่าวจึงสามารถเบิกใชไ้ด ้

6.2       รายการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกบัเงินสด มีดงัต่อไปน้ี 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

สําหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 

หน่วย : บาท 

 ทีด่ิน อาคารและอปุกรณ์ 
 2563  2562 

เจา้หน้ีจากการซ้ือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม - -
บวก ซ้ือในระหวา่งปี 2,989,833 1,239,895
หกั   จ่ายชาํระระหวา่งปี (2,989,833) (1,239,895)
เจา้หน้ีจากการซ้ือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม - -

 

หน่วย : บาท 

 สินทรัพย์สิทธิการใช้ 
 2563  2562 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า* ณ วนัท่ี 1 มกราคม 1,172,146  1,622,021
หกั จ่ายชาํระระหวา่งปี (480,356)  (449,875)
หน้ีสินตามสญัญาเช่า* ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 691,790  1,172,146

* รวมส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 
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หน่วย : บาท 

 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอืน่นอกจาก 
ค่าความนิยม 

 2563  2562 
เจา้หน้ีจากการซ้ือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม - -
บวก ซ้ือในระหวา่งปี 743,179 -
หกั  จ่ายชาํระระหวา่งปี (743,179) -
เจา้หน้ีจากการซ้ือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม - -

 

รายการเคล่ือนไหวของหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียท่ีเกิดจากกิจกรรมจดัหาเงิน มีดงัน้ี 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

สําหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2563 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา รายการทีไ่ม่เป็นตัวเงนิ กระแสเงินสด ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที่ ค่าธรรมเนียมการกู้ยมื จากกจิกรรม ณ วนัที่ 
 1 มกราคม  จดัหาเงินสุทธิ 31 ธันวาคม 
 2563   2563 
 
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้มื 
ระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 103,223,696 - 62,453,002 165,676,698
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน* 107,499,797 (269,612) (5,924,203) 101,305,982
หน้ีสินตามสญัญาเช่า* 1,172,146 - (480,356) 691,790

 

สําหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2562 

 

 

 



                                                                                                                                          Jakpaisan Estate Public Company Limited 
    
 

 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา รายการทีไ่ม่เป็นตัวเงนิ กระแสเงินสด ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที่ ค่าธรรมเนียมการกู้ยมื จากกจิกรรม ณ วนัที่ 
 1 มกราคม  จดัหาเงินสุทธิ 31 ธันวาคม 
 2562   2562 
เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้มื     
ระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 53,692,617 - 49,531,079 103,223,696
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน* 93,481,360 (1,764,963) 15,783,400 107,499,797
หน้ีสินตามสญัญาเช่า* 1,622,021 - (449,875) 1,172,146

* รวมส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 

6.3 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และเงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผกูพนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
เงินสด 126,577 60,000
เงินฝากธนาคารออมทรัพย ์ 2,574,299 1,492,998
เงินฝากธนาคารกระแสรายวนั 692,737 5,575,724
 3,393,613 7,128,722

 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผกูพนั 454,700 454,700

เงินฝากธนาคารขา้งตน้ไดน้าํไปเป็นหลกัประกนัวงเงินสินเช่ือและเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินในประเทศหลายแห่ง 

(ดูหมายเหตุขอ้ 6.1 ขอ้ 17 และขอ้ 32.5) 
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7. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีห้มุนเวยีนอืน่  

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
ลูกหน้ีการคา้ - บริษทัอ่ืน 4,561,232  4,561,232 
หกั  ค่าเผือ่ผลขาดทุนสาํหรับผลขาดทุนดา้นเครดิต 
ท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน/ค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสูญ 

 
(4,561,232) 

  
(4,561,232) 

 -  - 
ลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน - บริษทัอ่ืน 356,151  278,477 
หกั  ค่าเผือ่ผลขาดทุนสาํหรับผลขาดทุนดา้นเครดิต 
ท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน/ค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสูญ (268,061) 

 
(268,061) 

 88,090  10,416 
    
    
เงินทดรองจ่ายล่วงหนา้พนกังาน -  25,231 
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 1,218,124  644,632 
 1,306,214  680,279 

 

การวเิคราะห์อายขุองลูกหน้ีการคา้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วน   ได้
เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
เกินกาํหนดชาํระ: มากกวา่ 12 เดือน 4,561,232 4,561,232

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม  2563 และ 2562 ลูกหน้ีการคา้บริษทัอ่ืนและลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนรวมจาํนวน 4.83 ลา้นบาท เป็น

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืนท่ีเกิดจากการดาํเนินธุรกิจอ่ืนก่อนการดาํเนินธุรกิจหลกัของบริษทัเก่ียวกบัการ

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ผูบ้ริหารของบริษทัพิจารณาว่าบริษทัมีความเป็นไดน้อ้ยมากท่ีจะสามารถเรียกชาํระจากลูกหน้ี
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กลุ่มดงักล่าวได ้ดงันั้น บริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนสําหรับผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนสําหรับลูกหน้ีกลุ่ม

ดงักล่าวเตม็จาํนวน 

7. ลูกหนีต้ามสัญญาเช่าเงินทุน 
บริษทัทาํสัญญาเช่าซ้ืออสังหาริมทรัพยก์บัลูกคา้ ระยะเวลาของสัญญาเช่าเงินทุนประมาณ 4-17 ปี โดยทัว่ไปสัญญาเช่า

เหล่าน้ีไม่รวมถึงทางเลือกการขยายอายสุญัญาหรือการยกเลิกก่อนกาํหนด 

บริษทัไม่มีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศเน่ืองจากสญัญาเช่าทั้งหมดอยูใ่นสกุลไทยบาท สญัญาเช่า

เงินทุนของบริษทั ไม่มีลกัษณะการจ่ายค่าเช่าผนัแปร อตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงเฉล่ียของสัญญาอยูท่ี่ประมาณร้อยละ 8.70 

ต่อปี  

9. สินค้าคงเหลอืและทีด่ินรอการพฒันา 
9.1  สินคา้คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม ประกอบดว้ย สินคา้คงเหลือภายใตธุ้รกิจการขายอสังหาริมทรัพย ์และสินคา้

คงเหลือภายใตธุ้รกิจการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี ดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้
เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
สินคา้คงเหลือภายใตธุ้รกิจการขายอสงัหาริมทรัพย ์    
โครงการจกัรไพศาล 18 7,772,210 21,153,301
โครงการลาซิโอ - 2,097,698
โครงการเฟิร์น 126,438,692 121,520,715
โครงการรังสิต 91,753,128 87,347,820
โครงการแคนน่า* 66,058,435 -
 292,022,465 232,119,534
เคร่ืองตกแต่งและและวสัดุส้ินเปลืองสาํหรับโครงการ 224,160 -
 292,246,625 232,119,534
 
สินคา้และวสัดุส้ินเปลืองใตธุ้รกิจ 
การขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี 308,449 -
 292,555,074 232,119,534

* เดิมช่ือโครงการโครงการโรงโป๊
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สินคา้คงเหลือภายใตธุ้รกิจการขายอสังหาริมทรัพย ์ประกอบดว้ย ที่ดิน ตน้ทุนพฒันาที่ดินและระบบสาธารณูปโภค งานระหวา่งก่อสร้าง สิ่งปลูกสร้างและหอ้งชุดที่ก่อสร้างเสร็จแลว้  และตน้ทุนการ

กูย้มื โดยมีรายการเคลื่อนไหว มีดงันี้ 

งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทุนตามวธิีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ  

สําหรับปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2563 

หน่วย : บาท 

 โครงการ  โครงการ   โครงการ   โครงการ   โครงการ  รวม 
 จักรไพศาล 18  ลาซิโอ   เฟิร์น  รังสิต  แคนน่า*   
สินคา้คงเหลือ (ก่อนหกัจาํนวนสะสมที่โอนเป็นตน้ทุนขาย)  
ณ วนัที่ 1 มกราคม 2563 

 
281,321,168 

  
117,644,783 

  
121,520,715 

  
87,347,820 

  
- 

  
607,834,486 

เพิ่มขึ้น  ระหวา่งปี            
ที่ดิน -  -  -  -  65,379,000  65,379,000 
ตน้ทุนพฒันาที่ดินและระบบสาธารณูปโภค 5,600  -  4,428,055  4,036,158  431,882  8,901,695 
งานระหวา่งก่อสร้าง 1,722,817  -  26,259,656  369,150  247,553  28,599,176 
ตน้ทุนการกูย้มื 24,690  -  208,936  -  -  233,626 
 283,074,275  117,644,783  152,417,362  91,753,128  66,058,435  710,947,983 
ลดลง  จาํนวนสะสมที่โอนเป็นตน้ทุนขายของอสังหาริมทรัพย ์            
    ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2563 (275,302,065)  (117,644,783)  (23,077,466)  -  -  (416,024,314) 
โอนเขา้ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ (ดูหมายเหตุ ขอ้ 12 ) -  -  (2,901,204)  -  -  (2,901,204) 
สินคา้คงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2563 7,772,210  -  126,438,692  91,753,128  66,058,435  292,022,465 

* เดิมชื่อโครงการโรงโป๊ะ 
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สําหรับปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2562 

หน่วย : บาท 

 โครงการ  โครงการ   โครงการ   โครงการ   รวม 
 จักรไพศาล 18  ลาซิโอ   เฟิร์น*  รังสิต   
สินคา้คงเหลือ (ก่อนหกัจาํนวนสะสมที่โอนเป็นตน้ทุนขาย)          
ณ วนัที่ 1 มกราคม 2562 265,626,906  117,472,992  101,204,761  -  484,304,659 
เพิ่มขึ้น  ระหวา่งปี          
ที่ดิน -  -  -  78,000,000  78,000,000 
ตน้ทุนพฒันาที่ดินและระบบสาธารณูปโภค 145,900  -  654,570  7,203,320  8,003,790 
งานระหวา่งก่อสร้าง 15,455,736  171,791  19,399,172  2,144,500  37,171,199 
ตน้ทุนการกูย้มื 92,626  -  262,212  -  354,838 
 281,321,168  117,644,783  121,520,715  87,347,820  607,834,486 
ลดลง  จาํนวนสะสมที่โอนเป็นตน้ทุนขายของอสังหาริมทรัพย ์          
    ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2562 (260,167,867)  (115,547,085)  -  -  (375,714,952) 
สินคา้คงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2562 21,153,301  2,097,698  121,520,715  87,347,820  232,119,534 

*เดิมชื่อโครงการขา้วหลาม(สาย7) 
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ตน้ทุนของสินคา้คงเหลือท่ีบนัทึกเป็นค่าใช้จ่ายและไดร้วมในบญัชีตน้ทุนขายสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี  31 ธันวาคม 

ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
ตน้ทุนขายจากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 40,499,760  76,577,685 
ตน้ทุนขายจากการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี 1,393,007  - 
 41,892,767  76,577,685 

บริษทัรับรู้ตน้ทุนการกูย้มืสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคมท่ีเก่ียวขอ้งกบัการก่อสร้างโครงการแต่ละโครงการเป็น

ส่วนหน่ึงของราคาทุนของโครงการระหวา่งก่อสร้าง ดงัน้ี  

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
ตน้ทุนการกูย้มื (หน่วย : บาท) 233,626 354,838
อตัราการตั้งข้ึนเป็นราคาทุนของสินทรัพย ์(ร้อยละ) 3.33 – 5.22 4.78 – 5.28

9.2  ท่ีดินรอการพฒันา ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัต่อไปน้ี 

หน่วย : บาท 

สถานทีต่ั้ง งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วน 
ได้เสียและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563 2562
อาํเภอมวกเหลก็ จงัหวดัสระบุรี 79,703,558 79,461,000
  หกั จดัประเภทรายการใหม่ (ดูหมายเหตุขอ้ 11)   (79,703,558) -
 - 79,461,000
แขวงคลองกุ่ม เขตบึงกุ่ม กรุงเทพมหานคร 104,279,220 104,279,220
 104,279,220 183,740,220

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม บริษทัไดจ้ดจาํนองบางส่วนของสินคา้คงเหลือและท่ีดินรอการพฒันา (ดูหมายเหตุขอ้ 9.1 และ ขอ้ 

9.2) เป็นหลกัทรัพยค์ ํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือและวงเงินกูย้มืระยะสั้นและระยะยาวกบัสถาบนัการเงินในประเทศหลายแห่ง 

(ดูหมายเหตุขอ้ 6.1 และขอ้ 17) มีดงัน้ี  
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หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้
เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
โครงการเฟิร์น 126,438,692 121,520,715
โครงการรังสิต 91,753,128 87,347,820
โครงการแคนน่า* 66,058,435 -
ท่ีดินรอการพฒันา 104,279,220 183,740,220
 388,529,475 392,608,755

* เดิมช่ือโครงการโรงโป๊ะ 

10. สินทรัพย์หมุนเวยีนอืน่ 

สินทรัพย์หมุนเวยีนอืน่ ณ วนัที ่31 ธันวาคม ประกอบด้วย 
หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
ภาษีมลูค่าเพ่ิม 190,969 68,320
อ่ืนๆ - 236,760
 190,969 305,080
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11. อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน  

รายการเคล่ือนไหวของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน มีดงัน้ี  

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ  

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 
หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  จดัประเภท  ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที่    รายการใหม่  ณ วนัที่ 
 1 มกราคม    (ดูหมายเหตุข้อ 9.2)  31 ธันวาคม 
 2563      2563 

ราคาทุน 
ท่ีดิน  4,343,717 - 79,703,558 84,047,275
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 8,443,091 (242,558) - 8,200,533
รวมราคาทุน 12,786,808 (242,558) 79,703,558 92,247,808

ค่าเส่ือมราคาสะสม 
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร (3,070,616) (409,394) - (3,480,010)
รวมค่าเส่ือมราคาสะสม (3,070,616) (409,394) - (3,480,010)
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 9,716,192 88,767,798
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สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 
หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที่    ณ วนัที่ 
 1 มกราคม    31 ธันวาคม 
 2562    2562 

ราคาทุน 
ท่ีดิน  4,343,717 - 4,343,717
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 8,443,091 - 8,443,091
รวมราคาทุน 12,786,808 - 12,786,808

ค่าเส่ือมราคาสะสม 
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร (2,648,463) (422,153) (3,070,616)
รวมค่าเส่ือมราคาสะสม (2,648,463) (422,153) (3,070,616)
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 10,138,345 9,716,192

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2563 409,394

2562 422,153

รายไดค้า่เช่าสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2563 518,693

2562 594,000
 

มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

 
งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงินเฉพาะกจิการ 
 2563  2562 

    
ท่ีดินใหเ้ช่า 114,190,000 -
อาคารสาํนกังานใหเ้ช่า 18,842,000 10,490,000
 133,032,000 10,490,000
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 บริษทัไดน้าํอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนมูลค่าสุทธิตามบญัชี จาํนวน 84.16 ลา้นบาท 

และ 5.16 ลา้นบาท ตามลาํดบั ไปคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากสถาบนัการเงินในประเทศหลายแห่ง  (ดูหมายเหตุขอ้ 

6.1 และขอ้ 17) 

บริษัททําสัญญาเ ช่าดํา เ นินงานสําหรับการให้ เ ช่ าอสังหาริมทรัพย์เ พ่ือการลงทุน  โดยมีจํานวนเงินขั้ นตํ่ า 

ท่ีตอ้งรับในอนาคตภายใตส้ญัญาเช่าดงักล่าว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม สรุปไดด้งัต่อไปน้ี 

หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
ภายใน 1 ปี 450,316  320,316 

 

12. ทีด่ิน อาคารและอปุกรณ์ 

รายการเคล่ือนไหวของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ มีดงัน้ี  

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ  

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

          หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  โอนเข้า  จดัประเภท  ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที่    (โอนออก)  รายการใหม่  ณ วนัที่ 
 1 มกราคม      (ดูหมายเหตุ  31 ธันวาคม 
 2563      ข้อ 9.1)  2563 
ราคาทุน          
ท่ีดิน  6,104,633 - - 575,824 6,680,457
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 10,600,047 - 1,655,535 2,325,380 14,580,962
อุปกรณ์สาํนกังาน 2,477,692 1,093,970 - - 3,571,662
เคร่ืองมือเคร่ืองใช ้ 595,095 1,116,328 - - 1,711,423
ยานพาหนะ 9,600,938 - - - 9,600,938
รวมราคาทุน 29,378,405 2,210,298 1,655,535 2,901,204 36,145,442
  



                                                                                                                                                Jakpaisan Estate Public Company Limited                                       
    
 

 

ค่าเส่ือมราคาสะสม  
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร (1,757,855) (637,631) - - (2,395,486)
อุปกรณ์สาํนกังาน (1,407,404) (484,969) - - (1,892,373)
เคร่ืองมือเคร่ืองใช ้ (255,248) (288,026) - - (543,274)
ยานพาหนะ (8,897,257) (284,779) - - (9,182,036)
รวมค่าเส่ือมราคาสะสม (12,317,764) (1,695,405) - - (14,013,169)
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร  
ระหวา่งก่อสร้าง 876,000 779,535 (1,655,535) - -
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 17,936,641  22,132,273

 

 

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  ลดลง  จดัประเภท  ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที่      รายการใหม่  ณ วนัที่ 
 1 มกราคม      (ดูหมายเหตุ  31 ธันวาคม 
       ข้อ 13 และ   
 2562      ข้อ 33)  2562 

ราคาทุน 
ท่ีดิน  6,104,633 - - - 6,104,633
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 10,600,047 - - - 10,600,047
อุปกรณ์สาํนกังาน 2,231,127 246,565 - - 2,477,692
เคร่ืองมือเคร่ืองใช ้ 516,665 78,430 - - 595,095
ยานพาหนะ 12,227,169 38,900 (34,393) (2,630,738) 9,600,938
รวมราคาทุน 31,679,641 363,895 (34,393) (2,630,738) 29,378,405
 
ค่าเส่ือมราคาสะสม 
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร (1,227,853) (530,002) - - (1,757,855)
อุปกรณ์สาํนกังาน (1,042,868) (364,536) - - (1,407,404)
เคร่ืองมือเคร่ืองใช ้ (146,797) (108,451) - - (255,248)
ยานพาหนะ (9,033,394) (278,811) 34,392 380,556 (8,897,257)
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รวมค่าเส่ือมราคาสะสม (11,450,912) (1,281,800) 34,392 380,556 (12,317,764)
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 
ระหวา่งก่อสร้าง - 876,000 - - 876,000
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 20,228,729 17,936,641

         
  ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม         
2563         1,695,405

2562         1,281,800

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 ราคาทุนของสินทรัพยท่ี์คิดค่าเส่ือมราคาเตม็จาํนวนแลว้แต่ยงัคง ใชง้านอยูมี่จาํนวน 8.85 ลา้น

บาท และ 8.76 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

13. สินทรัพย์สิทธิการใช้ 
รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้มีดงัน้ี 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ  

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที่    ณ วนัที่ 
 1 มกราคม    31 ธันวาคม 
 2563    2563 

ราคาทุน       
ยานพาหนะ 2,630,738 - 2,630,738
รวมราคาทุน 2,630,738 - 2,630,738
 
ค่าตดัจาํหน่ายสะสม  
ยานพาหนะ (906,703) (526,001) (1,432,704)
รวมค่าตดัจาํหน่ายสะสม (906,703) (526,001) (1,432,704)
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 1,724,035 1,198,034
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สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  จดัประเภท  ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที่    รายการใหม่  ณ วนัที่ 
 1 มกราคม    (ดูหมายเหตุข้อ 12  31 ธันวาคม 
 2562    และข้อ 33)  2562 

ราคาทุน  
ยานพาหนะ - - 2,630,738 2,630,738
รวมราคาทุน - - 2,630,738 2,630,738
 
ค่าตดัจาํหน่ายสะสม  
ยานพาหนะ - (526,147) (380,556) (906,703)
รวมค่าตดัจาํหน่ายสะสม - (526,147) (380,556) (906,703)
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ - 1,724,035

 ค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม    
2563     526,001

2562     526,147

14. สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอืน่นอกจากค่าความนิยม 
รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืนนอกจากค่าความนิยม ประกอบดว้ย 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ  

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที่    ณ วนัที่ 
 1 มกราคม    31 ธันวาคม 
 2563    2563 

ราคาทุน       
ซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ 165,900 147,179 313,079
สิทธิในการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี - 596,000 596,000
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 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที่    ณ วนัที่ 
 1 มกราคม    31 ธันวาคม 
 2563    2563 

รวมราคาทุน 165,900 743,179 909,079
 
ค่าตดัจาํหน่ายสะสม  
ซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ (47,678) (53,881) (101,559)
สิทธิในการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี - (65,988) (65,988)
รวมค่าตดัจาํหน่ายสะสม (47,678) (119,869) (167,547)
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืนนอกจากค่าความนิยม 118,222 741,532

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  เพิม่ขึน้  ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที่    ณ วนัที่ 
 1 มกราคม    31 ธันวาคม 
 2562    2562 

ราคาทุน       
ซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ 165,900 - 165,900
รวมราคาทุน 165,900 - 165,900
 
ค่าตดัจาํหน่ายสะสม  
ซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ (14,502) (33,176) (47,678)
รวมค่าตดัจาํหน่ายสะสม (14,502) (33,176) (47,678)
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนอ่ืนนอกจากค่าความนิยม 151,398 118,222

ค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม     
2563     119,869

2562     33,176

15. ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี และค่าใช้จ่ายภาษเีงินได้ 

15.1    สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 
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หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ณ วนัที่  ณ วนัที่ 
 31 ธันวาคม  31 ธันวาคม 
 2563  2562 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ 2,117,353 1,683,771

รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี      มีดงัน้ี 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ  

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  รับรู้เป็นกาํไร  ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที่  หรือขาดทุน  ณ วนัที่ 
 1 มกราคม    31 ธันวาคม 
 2563    2563 

สินทรัพย์ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี 
ค่าเผือ่ผลขาดทุนสาํหรับผลขาดทุนดา้นเครดิต 
ท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 965,859 - 965,859
รายไดร้อการรับรู้จากส่วนกลางท่ียงัไม่เสร็จ - 460,594 460,594
ประมาณการหน้ีสินสาํหรับการรับประกนัผลงาน - 20,583 20,583
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีน 
สาํหรับผลประโยชนข์องพนกังาน 1,070,905 143,742 1,214,647
 2,036,764 624,919 2,661,683
หนีสิ้นภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี      
ค่าธรรมเนียมการกูย้มืรอตดับญัชี (352,993) (83,922) (436,915)
ตน้ทุนรอการรับรู้จากส่วนกลางท่ียงัไม่เสร็จ - (107,415) (107,415)
 (352,993) (191,337) (544,330)
 1,683,771 433,582 2,117,353

 

15.2   ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 
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หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดใ้นงวดปัจจุบนั 1,039,346 6,872,666
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงของผล
แตกต่างชัว่คราว (433,582) 150,051
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 605,764 7,022,717
ภาษีเงินไดข้องรายการท่ีจะไม่ถกูจดัประเภทใหม่ไว ้
ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั 
- ขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่ของประมาณการ 
หน้ีสินไม่หมุนเวยีนสาํหรับผลประโยชน์ของพนกังาน 

- 65,548
 
 

การกระทบยอดเพื่อหาอตัราภาษีท่ีแทจ้ริงสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุน  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ตามวธีิส่วนได้เสีย   
 2563  2562  2563  2562 

กาํไรก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 14,772,037  40,851,370  2,323,548  33,950,254 

ภาษีเงินไดค้าํนวณในอตัราร้อยละ 20 2,954,407  8,170,274  464,710  6,790,051 
ผลกระทบจากรายการท่ีไม่ใช่ (รายได)้         
และค่าใชจ่้ายทางภาษี (2,348,643)  (1,147,557)  141,054  232,666 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดต้าม 
งบกาํไรขาดทุน 

 
605,764 

  
7,022,717 

  
605,764 

  
7,022,717 

(รายได)้ ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้        
ท่ีเก่ียวขอ้งกบัผลแตกต่างชัว่คราวท่ีรับรู้เม่ือ
เร่ิมแรกและกลบัรายการ 433,582 (150,051)

 
433,582 (150,051)

ภาษีเงินไดต้ามแบบแสดงรายการ 1,039,346 6,872,666 1,039,346 6,872,666

อตัราภาษีท่ีแทจ้ริง (ร้อยละ) 4.10 17.19 26.07 20.69
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สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 

หน่วย : บาท 

 ยอดยกมา  รับรู้เป็นกาํไร  รับรู้เป็น  ยอดคงเหลอื 
 ณ วนัที่  หรือขาดทุน  กาํไรขาดทุน  ณ วนัที่ 
 1 มกราคม    เบ็ดเสร็จอืน่  31 ธันวาคม 
 2562      2562 
สินทรัพย์ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี 
ค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสูญ 965,859 - - 965,859
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีน
สาํหรับผลประโยชนข์องพนกังาน 802,415 202,942 65,548 1,070,905
 1,768,274 202,942 65,548 2,036,764
หนีสิ้นภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี 
ค่าธรรมเนียมการกูย้มืรอตดับญัชี - (352,993) - (352,993)
 - (352,993) - (352,993)
 1,768,274 (150,051) 65,548 1,683,771

16. สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอืน่ 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
เงินมดัจาํค่าท่ีดินเพ่ือการพฒันา - 10,000,000
เงินมดัจาํ 768,689 353,147
 768,689 10,353,147

 

17. เงินกู้ยมื 
เงินกูย้มื ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ 
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หน่วย : บาท 

 วนัทีเ่ร่ิม  ระยะเวลา  วนัทีค่รบ  อตัราดอกเบีย้(ร้อยละ)   จํานวน 
 สัญญา  การชําระ

คนื 
 กาํหนด 
ชําระ 

 2563  2562   2563  2562 

 17.1 เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน  
(ท่ีมีหลกัประกนัท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย) 
เงินเบิกเกินบญัชี
ธนาคาร 

 
- 

 

รายเดือน รายเดือน
1.15 –
MOR

1.80 –
MOR

93,676,698 71,223,696

ตัว๋สญัญาใชเ้งิน 8 ก.ย. 63  6 5 มี.ค. 64 MLR-2 MLR-2 32,000,000 32,000,000
ตัว๋สญัญาใชเ้งิน 25 ธ.ค. 63  6 22 มิ.ย. 64 S/A+0.9% - 40,000,000 -
   165,676,698 103,223,696

               
 17.2 เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  
(ท่ีมีหลกัประกนัท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย) 
เงินกูย้มืระยะยาว 23 ส.ค. 61  รายเดือน  22 ส.ค. 66  MLR  MLR   42,347,194  49,264,760 
เงินกูย้มืระยะยาว 25 ก.ย. 62   (1)  25 ก.ย. 66  MLR+0.87

5 
 MLR+0.87
5 

  15,454,111  60,000,000 

เงินกูย้มืระยะยาว 5 พ.ค. 63  รายเดือน  5 พ.ค. 65  2.00  -   11,339,251  - 
เงินกูย้มืระยะยาว 18 มิ.ย. 63  รายเดือน  18 มิ.ย. 65  2.00  -   1,700,000  - 
เงินกูย้มืระยะยาว  22 ธ.ค. 

63 
  (2)  21 มิ.ย. 67  MLR-1  -   32,500,000  - 

หกั  ค่าธรรมเนียมการกูย้มืรอตดับญัชี         (2,034,574)  (1,764,963) 
            101,305,982  107,499,797 
หกั ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงกาํหนดชาํระ
ภายในหน่ึงปี  
- สุทธิจากค่าธรรมเนียมการกูย้มื 

     
(18,712,604) 

  
(16,439,933) 

     82,593,378  91,059,864 

(1)  รายปีและจ่ายชาํระเม่ือขายอสงัหาริมทรัพยไ์ด ้
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(2)  จ่ายชาํระเม่ือขายอสงัหาริมทรัพยไ์ด ้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 เงินกูย้ืมระยะสั้นและเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินในประเทศ คํ้าประกนั

โดยบางส่วนของสินคา้คงเหลือ ท่ีดินรอการพฒันา อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (ดูหมายเหตุขอ้ 9.1 ขอ้ 9.2 และขอ้ 11) 

ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของกรรมการบริษทัและคํ้าประกนัโดยกรรมการบริษทั  

บริษทัตอ้งดาํรงอตัราส่วนทางการเงินและตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญาเงินกูย้มืระยะยาว  

ในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัไม่สามารถปฏิบติัตามเง่ือนไขบางประการ  ท่ีระบุไวใ้นสัญญากูย้มืเงิน

ระยะยาวฉบบัหน่ึงกบัสถาบนัการเงินในประเทศแห่งหน่ึงได ้ดงันั้น ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2563 บริษทัจึงไดจ้ดัประเภท

เงินกูย้มืระยะยาว จาํนวน 33.17 ลา้นบาท กบัสถาบนัการเงินดงักล่าวใหม่โดยแสดงเป็นหน้ีสินหมุนเวยีน  

เม่ือวนัท่ี 13 สิงหาคม 2563 บริษทัไดท้าํบนัทึกแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญากูย้ืมเงินระยะยาวฉบบัดงักล่าวแลว้ ดงันั้น ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2563 บริษทัจดัประเภทเงินกูย้มืระยะยาวดงักล่าวเป็นหน้ีสินไม่หมุนเวยีน 

18. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีห้มุนเวยีนอืน่ 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 
หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
เจา้หน้ีการคา้ - บริษทัอ่ืน 5,298,065 1,661,252
เจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน - บริษทัอ่ืน 554,187 639,459
เงินประกนัผลงาน 1,511,282 1,112,147
เจา้หน้ีกองทุนและส่วนกลาง 3,752,317 3,821,055
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 764,451 1,290,091
ประมาณการหน้ีสินสาํหรับการรับประกนัผลงาน 102,914 -
รายไดร้อการรับรู้จากส่วนกลางท่ียงัไม่แลว้เสร็จ 2,302,969 -
รายไดค้า่เช่ารับล่วงหนา้ 144,403 24,211
เงินมดัจาํรับ - 9,000
 14,430,588 8,557,215
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19. หนีสิ้นท่ีเกดิจากสัญญาหมุนเวยีน 

หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาหมุนเวียน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2562 จาํนวน 0.24 ล้านบาท และ 0.29 ล้านบาท 
ตามลาํดบั คือ เงินจอง เงินทาํสัญญา และเงินดาวน์ (รวมเรียกวา่ “ เงินมดัจาํรับจากลูกคา้”) ท่ีจะไดไ้ดรั้บชาํระจากลูกคา้
ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาหมุนเวียนดงักล่าวจะลดลงและรับรู้เป็นรายไดจ้ากการขาย
อสังหาริมทรัพย ์เม่ือบริษทัไดโ้อนการควบคุมของอสงัหาริมทรัพยใ์หก้บัลูกคา้ (การรับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหน่ึง) 

บริษทัจะกลบัรายการหน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาหมุนเวียนเม่ือมีความแน่นอนแลว้ว่าลูกคา้จะไม่ปฏิบติัตามสัญญา เป็น 
“รายไดจ้ากเงินมดัจาํของสญัญาจะซ้ือจะขายท่ีถูกยกเลิก” ในงบกาํไรขาดทุน และแสดงเป็นรายไดอ่ื้น  

การรับรู้หน้ีสินท่ีเกิดจากสญัญาหมุนเวยีน ณ ตน้ปี เป็นรายได ้สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
หน่วย : บาท 

  
งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 
  2563  2562 

การรับรู้เป็นรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์  10,550,488 51,614,500

การกลบัรายการจากการไม่ปฏิบติัตามสญัญาจะซ้ือจะขาย  
(ดูหมายเหตุขอ้ 26.1)  380,000 33,797

 

20. หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 
หน้ีสินตามสญัญาเช่า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ  

หน่วย : บาท 

 จาํนวนเงินขั้นตํ่า  มูลค่าปัจจุบันของจาํนวน 

 ทีต้่องจ่าย  เงินขั้นต่ําทีต้่องจ่าย 
 2563  2562  2563  2562 

ไม่เกินหน่ึงปี 543,576 543,576 513,080 480,356
เกินหน่ึงปีและไม่เกินหา้ปี 181,192 724,768 178,710 691,790
 724,768 1,268,344 691,790 1,172,146
หกั  ค่าใชจ่้ายทางการเงินในอนาคต (32,978) (96,198) - -
มูลคา่ปัจจุบนัของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่าย 691,790 1,172,146 691,790 1,172,146
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หน่วย : บาท 

  2563 2562
ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  513,080 480,356
หน้ีสินตามสญัญาเช่า  178,710 691,790
  691,790 1,172,146

 

ประมาณการหนีสิ้นไม่หมุนเวียนสําหรับผลประโยชน์ของพนักงาน 
บริษทัมีภาระผูกพนัผลประโยชน์ของพนกังานหลงัออกจากงานเม่ือเกษียณอายุตามพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน 

ภาระผกูพนัตามงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2563 2562 
มูลคา่ปัจจุบนัของภาระผกูพนั 6,073,234 5,354,525

การเปล่ียนแปลงในประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนสาํหรับผลประโยชน์ของพนกังานสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มี

ดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 5,354,525 4,012,078
เพ่ิมข้ึน รับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในระหวา่งปี 
ตน้ทุนบริการในอดีต - 492,971
ตน้ทุนบริการปัจจุบนั 645,292 423,697
ตน้ทุนดอกเบ้ีย 73,417 98,041
 718,709 1,014,709
ขาดทุนจากการวดัมูลคา่ใหม่ของประมาณ 
หน้ีสินไม่หมุนเวยีนสาํหรับผลประโยชนข์องพนกังาน 

- 327,738
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ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 6,073,234 5,354,525

 

พระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน (ฉบบัท่ี 7) พ.ศ. 2562 ไดป้ระกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ เม่ือวนัท่ี 5 เมษายน 2562 
ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใชเ้ม่ือพน้กาํหนด 30 วนั นบัแต่วนัประกาศในราชกิจจานุเบกษา โดยพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน
ฉบบัน้ีกาํหนดอตัราค่าชดเชยเพิ่มเติมกรณีนายจา้งเลิกจา้ง สาํหรับลูกจา้งซ่ึงทาํงานติดต่อกนัครบ 20 ปีข้ึนไปให้มีสิทธิ
ไดรั้บค่าชดเชยไม่น้อยกว่าค่าจา้งอตัราสุดทา้ย 400 วนั การเปล่ียนแปลงดงักล่าวถือเป็นการแกไ้ขโครงการสําหรับ
โครงการผลประโยชน์ของพนกังานหลงัออกจากงาน บริษทับนัทึกผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวโดยรับรู้
ตน้ทุนบริการในอดีตเป็นค่าใชจ่้ายทนัทีในงบกาํไรขาดทุนของปีท่ีกฎหมายดงักล่าวมีผลบงัคบัใชจ้าํนวน 0.49 ลา้นบาท  

จาํนวนค่าใชจ่้ายสาํหรับผลประโยชนข์องพนกังานท่ีรับรู้ในงบการเงินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงินเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
จาํนวนท่ีรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในการบริหารใน 
 งบกาํไรขาดทุน 718,709 1,014,709

จาํนวนท่ีรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายใน 
 งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน - 327,738

ขอ้สมมติหลักในการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตร์ประกันภัยท่ีใช้ในการคาํนวณประมาณการหน้ีสินไม่

หมุนเวยีนสาํหรับผลประโยชนข์องพนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
 (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี)
อตัราคิดลด 1.37 1.37
อตัราการเพิ่มข้ึนของเงินเดือน 5.00 5.00
อตัราการหมุนเวยีนของพนกังาน 0 – 20 0 - 20
อายเุกษียณ 60 ปี 60 ปี
อตัราการเสียชีวติ ตารางมรณะ

ปี 2560
ตารางมรณะ

ปี 2560
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ขอ้สมมติท่ีสาํคญัในการกาํหนดภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังานตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ประกอบดว้ย อตัราคิด

ลด อตัราการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือน อตัราการหมุนเวียนของพนักงาน และอตัราการเสียชีวิต การวิเคราะห์ความอ่อนไหวได้

พิจารณาจากการเปล่ียนแปลงในแต่ละขอ้สมมติในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีเก่ียวขอ้งท่ีอาจเป็นไปไดอ้ยา่ง

สมเหตุสมผล ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ในขณะท่ีขอ้สมมติอ่ืนคงท่ี 

ผลกระทบต่อประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนสําหรับผลประโยชน์ของพนกังาน เพ่ิมข้ึน / (ลดลง) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มี

ดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

  
งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย

และงบการเงินเฉพาะกจิการ 
อตัราคิดลด - ลดลงร้อยละ 0.5  186,034
อตัราคิดลด - เพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.5  (175,654)
อตัราการเพิ่มข้ึนของเงินเดือน - ลดลงร้อยละ 0.5  (196,905)
อตัราการเพิ่มข้ึนของเงินเดือน - เพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.5  206,523
อตัราการหมุนเวยีนของพนกังาน - ลดลงร้อยละ 10  85,249
อตัราการหมุนเวยีนของพนกังาน - เพ่ิมข้ึนร้อยละ10  (74,879)
อตัราการเสียชีวติ - ลดลงร้อยละ 0.5  1,552
อตัราการเสียชีวติ - เพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.5  (1,551)

การวิ เคราะห์ความอ่อนไหวข้างต้นอาจไม่ได้แสดงถึงการเปล่ียนแปลงท่ีเกิดข้ึนจริงในภาระผูกพันผลประโยชน ์

ของพนักงาน เน่ืองจากเป็นการยากท่ีการเปล่ียนแปลงข้อสมมติต่าง ๆ จะเกิดข้ึนแยกต่างหากจากข้อสมมติอ่ืนซ่ึงอาจมี

ความสมัพนัธ์กนั 

นอกจากน้ีในการแสดงการวิเคราะห์ความอ่อนไหวขา้งตน้ มูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนัผลประโยชนข์องพนกังาน ณ วนัส้ินรอบ

ระยะเวลารายงาน คาํนวณโดยใชว้ธีิคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) ซ่ึงเป็นวธีิเดียวกนักบั

การคาํนวณหน้ีสินภาระผกูพนัผลประโยชนข์องพนกังานหลงัออกจากงานท่ีรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน 
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22. ทุนเรือนหุ้นและส่วนเกนิมูลค่าหุ้นสามัญ 
เม่ือวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2561 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 4/2561 มีมติอนุมติัการเพิ่มทุนจดทะเบียนหุ้นสามญัของ

บริษทัจากเดิม 200 ลา้นบาท เป็นจาํนวน 237.29 ลา้นบาท โดยการเพ่ิมจาํนวนหุน้สามญัใหม่จาํนวน 372,901 หุน้ มูลค่าท่ี

ตราไวหุ้้นละ 100 บาท เป็นจาํนวน 37.29 ลา้นบาท บริษทัรับชาํระค่าหุ้นโดยการรับโอนสินทรัพยสุ์ทธิจากบริษทัท่ี

เก่ียวขอ้งกนัซ่ึงมีมูลค่ายติุธรรมจาํนวน 73.08 ลา้นบาท  

บริษทับนัทึกผลต่างระหวา่งมูลค่าหุน้ท่ีตราไวแ้ละมูลค่ายติุธรรมของหุน้สามญั ณ วนัท่ีไดรั้บโอสินทรัพยสุ์ทธิ เป็นมูลค่า 

195.97 บาทต่อหุ้น เป็นส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญจาํนวน 35.79 ล้านบาท ทั้ งน้ีบริษทัได้จดทะเบียนการเพ่ิมทุนกับ

กระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 28 ธนัวาคม 2561 

เม่ือวนัท่ี 20 มีนาคม 2562 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปีมีมติใหแ้ปรสภาพเป็นบริษทัมหาชนจาํกดัตามกฎหมายวา่ดว้ย

บริษทัมหาชนจาํกดั และใหเ้ปล่ียนแปลงมูลค่าหุน้ท่ีตราไวข้องบริษทั จากมูลค่า       ท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท เป็นมูลค่าท่ี

ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท ซ่ึงจะส่งผลใหจ้าํนวนหุ้นของบริษทัเพ่ิมข้ึนจากเดิม 2,372,901 หุน้ เป็น 237,290,100 หุ้น รวมมูลค่า

หุ้น 237.29 ล้านบาท นอกจากน้ี ท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจําปีมีมติให้เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิม 

237,290,100 หุน้ เป็น 320,000,000 หุน้        

บ ริ ษัท ไ ด้ จ ดท ะ เ บี ย นก า ร เ พ่ิ ม ทุ น แล ะ เ ป ล่ี ย น แปล ง มู ล ค่ า หุ้ น ท่ี ต ร า ไ ว้ข อ งบ ริ ษัท  อี ก ทั้ ง บ ริ ษัท ไ ด ้

จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษทัมหาชนจาํกดัและไดเ้ปล่ียนช่ือจากบริษทั จกัรไพศาล เอสเตท จาํกดั เป็นบริษทั จกัร

ไพศาล เอสเตท จาํกดั (มหาชน) กบักรมพฒันาธุรกิจการคา้แลว้เม่ือวนัท่ี 9 เมษายน 2562  

เม่ือวนัท่ี 8 มกราคม 2564  และ วนัท่ี 11 ถึง วนัท่ี 12 มกราคม 2564 บริษัทได้เสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนจํานวน 

82,709,900 หุน้ ในราคาหุ้นละ 1.45 บาท แก่ประชาชนทัว่ไป กรรมการ ผูบ้ริหารและ/หรือพนกังานของบริษทั โดยมีมูล

ค่าท่ีตราไว ้1.00 บาท ทาํให้บริษทัมีส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญัเพ่ิมข้ึนจาํนวน 32.32 ลา้นบาท ซ่ึงสุทธิจากค่าใชจ่้ายในการ

ดาํเนินการเพ่ือเสนอขายหุน้ดงักล่าวจาํนวน 4.90 ลา้นบาท    บริษทัไดรั้บชาํระค่าหุน้จาํนวน 119.93 ลา้นบาทแลว้และได้

จดทะเบียนเพ่ิมทุนท่ีไดรั้บชาํระแลว้กบักรมพฒันาธุรกิจการคา้เม่ือวนัท่ี 13 มกราคม 2564 (ดูหมายเหตุขอ้ 34.1)  

ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีท่ีบริษทัเสนอขายหุ้นสูงกว่ามูลค่า

หุ้นท่ีจดทะเบียนไว ้บริษทัตอ้งนาํค่าหุ้นส่วนเกินน้ีตั้งเป็นทุนสํารอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั”) ส่วนเกินมูลค่าหุ้น

สามญัน้ีจะนาํไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้

23. ทุนสํารองตามกฎหมาย 
ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษทัจะตอ้งจดัสรรทุนสํารอง (“สํารอง

ตามกฎหมาย”) อยา่งนอ้ยร้อยละ 5 ของกาํไรสุทธิประจาํปีหลงัจากหกัขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าสํารองดงักล่าวมี

จาํนวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินสาํรองน้ีจะนาํไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้
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สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 บริษทัพิจารณาให้จดัสรรทุนสํารองตามกฎหมายจากกาํไรสําหรับปี 2563 
และ 2562 จาํนวน 0.09 ลา้นบาท และ 1.35 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

24. เงินปันผลจ่าย  
เม่ือวนัท่ี 14 สิงหาคม 2563 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัใหจ่้ายเงินปันผลระหวา่งกาล ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในอตัรา

หุน้ละ 0.06 บาท ต่อหุน้ เป็นจาํนวนเงินรวม 14.24 ลา้นบาท เงินปันผลระหวา่งกาลดงักล่าวจ่ายแลว้เม่ือวนัท่ี 11 กนัยายน 

2563 

25. รายได้และส่วนงาน 
การจําแนกรายได้ 
รายไดส้าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี  31 ธนัวาคม ดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

 ช่วงเวลาแห่ง 
การรับรู้รายได้ 

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงินเฉพาะกจิการ 

  2563  2562 
 รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 82,960,546 154,475,152
 รายไดจ้ากการขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ี ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 2,942,567 -
  85,903,113 154,475,152
  
รายไดอ่ื้น - นอกเหนือจากรายไดค้่าเช่า ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 4,471,207 4,420,977
รายไดอ่ื้น - รายไดค้่าเช่า ตลอดช่วงเวลา 518,693 594,000
  4,989,900 5,014,977
  90,893,013 159,490,129

 

ข้อมูลทางการเงินจาํแนกตามส่วนงาน 

บริษทัได้นําเสนอขอ้มูลทางการเงินจาํแนกตามส่วนงานธุรกิจ รูปแบบหลกัในการรายงานส่วนงานธุรกิจ 
พิจารณาจากระบบการบริหารการจดัการและโครงสร้างการรายงานทางการเงินภายในของบริษทัเป็นเกณฑ์ในการกาํหนด
ส่วนงาน ซ่ึงประกอบดว้ย  

ส่วนงานท่ี 1 - การพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงประกอบไปดว้ย บา้นแฝด บา้นเด่ียว อาคารพาณิชย ์ทาวน์เฮาส์ 
และหอ้งชุด  

ส่วนงานอ่ืน – การขายเคร่ืองด่ืมและเบเกอร่ีภายใตส้ญัญาแฟรนไชส์  การใหเ้ช่าอสงัหาริมทรัพย ์

ข้อมูลเกีย่วกบัเขตภูมศิาสตร์  
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บริษทัดาํเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือประเทศไทย ดงันั้นรายไดแ้ละสินทรัพยท่ี์แสดงอยูใ่นงบการเงิน จึงถือเป็น

การรายงานตามเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

ข้อมูลเกีย่วกบัลูกค้ารายใหญ่ 

ในปี 2563 และ 2562 บริษทัไม่มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใดท่ีมีมูลค่าเท่ากบัหรือมากกวา่ร้อยละ 10 ของรายไดข้องบริษทั 
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ส่วนงานดาํเนินงานจาํแนกตามประเภทธุรกิจในงบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวธิีส่วนไดเ้สียสาํหรับปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม มีดงันี้ 
หน่วย : บาท 

 ส่วนงานที ่1  ส่วนงานอืน่  รวม 
 2563  2562  2563  2562  2563  2562 

รายไดจ้ากการขาย  82,960,546 154,475,152 2,942,567 -  85,903,113 154,475,152
ตน้ทุนขาย  (40,499,760) (76,577,685) (1,393,007) -  (41,892,767) (76,577,685)
กาํไรขั้นตน้  42,460,786 77,897,467 1,549,560 - 44,010,346 77,897,467
รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ที่ไม่ไดป้ันส่วน 
รายไดอ้ื่น 3,214,705 2,687,567 1,775,195 2,327,410  4,989,900 5,014,977
ค่าใชจ้่ายในการขาย  (4,127,374) (6,704,231) - -  (4,127,374) (6,704,231)
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร   (22,099,462) (23,910,657) (2,350,428) (423,063)  (24,449,890) (24,333,720)
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร  (9,104,954) (10,386,052) - -  (9,104,954) (10,386,052)
กาํไรก่อนรายไดท้างการเงิน ตน้ทุนทางการเงิน ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนใน
บริษทัร่วม 
และค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ 10,343,701 39,584,094 974,327 1,904,347

 11,318,028 41,488,441

รายไดท้างการเงิน  538,236 801,938 - -  538,236 801,938
ตน้ทุนทางการเงิน  (9,532,716) (8,340,125) - -  (9,532,716) (8,340,125)

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 12,448,489 6,901,116 - - 12,448,489 6,901,116
กาํไรก่อนค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ 13,797,710 38,947,023 974,327 1,904,347 14,772,037 40,851,370
ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ (410,899) (6,641,848) (194,865) (380,869)  (605,764) (7,022,717)
กาํไรสุทธิสาํหรับปี 13,386,811 32,305,175 779,462 1,523,478   14,166,273 33,828,653
ขาดทุนเบด็เสร็จอื่นสาํหรับปี - สุทธิจากภาษี - (262,190) - - - (262,190)
กาํไรเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี 13,386,811 32,042,985 779,462 1,523,478   14,166,273 33,566,463



                                                                                                                                                                                                                                        Jakpaisan Estate Public Company Limited                                              
    
 

 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 
สินทรัพยร์วมของส่วนงาน 502,996,308 526,608,358 96,199,360 10,592,192 599,195,668 537,200,550
หนี้สินรวมของส่วนงาน 288,843,091 226,965,065 188,225 - 289,031,316 226,965,065
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26. รายได้อืน่และรายได้ทางการเงิน 
26.1  รายไดอ่ื้นสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
รายไดค้า่เช่า 518,693 594,000
กาํไรจากการจาํหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - 8,410
รายไดค้า่ปรับจากผูรั้บเหมาจากการผิดเง่ือนไขตามสญัญาการ
ก่อสร้าง 2,420,048 1,191,495

รายไดค่้าจากการชาํระเงินล่าชา้ของลูกหน้ีตามสญัญาเช่า 7,470 89,981
รายไดจ้ากเงินมดัจาํของสญัญาจะซ้ือจะขายท่ีถูกยกเลิก 380,000 33,797
รายไดค้่าบริหารจดัการ - 1,725,000

หน้ีสูญไดรั้บคืน 1,256,502 -

รายไดเ้รียกเกบ็จากการเปล่ียนแปลงแกไ้ขการทาํสญัญาขาย 
- 150,000

อ่ืน ๆ 407,187 1,222,294
 4,989,900 5,014,977

26.2  รายไดท้างการเงินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
รายไดด้อกเบ้ีย - เงินฝากธนาคาร 2,089 4,228
รายไดด้อกเบ้ีย - ลกูหน้ีตามสญัญาเงินทุน 536,147 797,710
 538,236 801,938
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27. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 
ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 

หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
การเปล่ียนแปลงในสินคา้คงเหลือ  41,892,767  76,577,685 
เงินเดือน ค่าแรงและผลประโยชนอ่ื์นของพนกังาน   18,585,905 19,571,690
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย  2,750,669  2,263,278 
ค่าตรวจสอบบญัชีและค่าท่ีปรึกษา  5,557,071  5,445,146 
ภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าใชจ่้ายในการโอน 3,200,995   5,525,958
ค่าซ่อมแซม  735,475  1,712,820 
อ่ืน ๆ 6,852,103 6,905,111
 79,574,985 118,001,688

28. ต้นทุนทางการเงิน 
ตน้ทุนทางการเงินสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม ประกอบดว้ย 

หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
    
ดอกเบ้ียเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มื 9,703,122 8,601,262
หกั จาํนวนเงินท่ีรวมอยูใ่นตน้ทุนของสินทรัพยท่ี์เขา้ 
เง่ือนไข (ดูหมายเหตุขอ้ 9.1) (233,626) (354,838)
 9,469,496 8,246,424
ดอกเบ้ียหน้ีสินตามสญัญาเช่า 63,220 93,701
 9,532,716 8,340,125
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30. เคร่ืองมือทางการเงิน 
30.1 การบริหารความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย 

บริษทัมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียเน่ืองจากบริษทักูย้ืมเงินทั้งแบบอตัราดอกเบ้ียคงท่ีและอตัราดอกเบ้ียลอยตวั 

บริษทับริหารความเส่ียงโดยการรักษาสัดส่วนท่ีเหมาะสมระหวา่งเงินกูย้มืในอตัราดอกเบ้ียคงท่ีและอตัราดอกเบ้ีย

ลอยตวั 

การวเิคราะห์ความอ่อนไหวของอตัราดอกเบ้ีย 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหวด้านล่างได้รับการพิจารณาจากความเส่ียงต่ออตัราดอกเบ้ียของท่ีไม่ใช่ตราสาร

อนุพนัธ์ทางการเงิน ณ วนัท่ีรายงาน สาํหรับหน้ีสินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียลอยตวั การวิเคราะห์จดัทาํข้ึนโดยสมมติว่า

จาํนวนหน้ีสินคงคา้ง ณ วนัท่ีรายงานเป็นยอดคงคา้งสาํหรับทั้งปี บริษทัใชอ้ตัราท่ีเพ่ิมข้ึนหรือลดลงจาํนวนร้อยละ 

0.25 ในการรายงานความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ียเป็นการภายในต่อผูบ้ริหารสาํคญัและแสดงถึงการประเมินของ

ผูบ้ริหารเก่ียวกบัการเปล่ียนแปลงอตัราดอกเบ้ียท่ีเป็นไปไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล 

หากอตัราดอกเบ้ียสูงข้ึนหรือตํ่าลงร้อยละ 0.25 และตวัแปรอ่ืน ๆ ทั้งหมดคงท่ี ขอ้มูลของบริษทั   จะเป็นดงัน้ี: 

กาํไรสุทธิและกาํไรเบด็เสร็จอ่ืนสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 จะเพ่ิมข้ึนและลดลง 0.67 ลา้น

บาท และ 0.53 ลา้นบาท ตามลาํดบั ส่วนใหญ่เกิดจากการท่ีบริษทัมีความเส่ียงต่ออตัราดอกเบ้ียจากการกูย้ืมใน

อตัราผนัแปร  

30.2 การจดัการความเส่ียงดา้นเงินทุน 

บริษทับริหารจดัการเงินทุนเพ่ือให้แน่ใจวา่กิจการในบริษทัจะสามารถดาํเนินการอยา่งต่อเน่ืองในขณะท่ีสามารถ

เพ่ิมผลตอบแทนใหก้บัผูถื้อหุน้ไดอ้ยา่งสูงสุดผ่านการบริหารจดัการหน้ีและส่วนผูถื้อหุน้ท่ีเหมาะสม  

โครงสร้างเงินทุนของบริษทัประกอบดว้ยหน้ีสุทธิ (เงินกูย้ืมตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 17 หลงัจากหกัเงินสด

และรายการเทียบเท่าเงินสดตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 6.3) และส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทั (ประกอบดว้ยทุน

เรือนหุน้ ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั ทุนสาํรองตามกฎหมาย ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 22 และ ขอ้ 23 และกาํไร

สะสม เปิดเผยในงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นและ) บริษทัไม่อยู่ภายใตเ้ง่ือนไขด้านเงินทุนท่ี

กาํหนดจากภายนอก 

บริษทัมิไดใ้ชอ้ตัราส่วนทางการเงินใดๆ เพ่ือรักษาระดบัทุน หากแต่จดัการให้มีระดบัทุนเพียงพอสาํหรับใชเ้ป็น

เงินทุนหมุนเวยีนภายในบริษทัเท่านั้น 
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30.3 การจดัการความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง 

ความรับผิดชอบสูงสุดในการบริหารความเส่ียงดา้นสภาพคล่องข้ึนอยูก่บัผูบ้ริหารของบริษทัซ่ึงไดก้าํหนดกรอบ

การบริหารความเส่ียงดา้นสภาพคล่องท่ีเหมาะสมสําหรับการจดัการเงินทุนระยะสั้น ระยะกลาง และระยะยาว 

และขอ้กาํหนดการบริหารสภาพคล่องของบริษทั บริษทับริหารความเส่ียงดา้นสภาพคล่องดว้ยการรักษาระดบั

เงินทุนสํารอง วงเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินในประเทศหลายแห่ง (ดูหมายเหตุขอ้ 6.1) และทุนสํารองเพ่ือการ

กูย้ืมให้เพียงพอ โดยติดตามการคาดการณ์กระแสเงินสดและกระแสเงินสดท่ีแทจ้ริงอย่างต่อเน่ือง โดยการจบัคู่

อายคุรบกาํหนดของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินในระหวา่งปี 

30.3.1 ตารางความเส่ียงดา้นสภาพคล่องและดอกเบ้ีย  

ตารางต่อไปน้ีแสดงรายละเอียดอายสุัญญาท่ีเหลืออยู่ของบริษทั สําหรับหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่ใช่

ตราสารอนุพนัธ์ รวมถึงระยะเวลาชาํระคืนท่ีตกลงกนัไว ้ตารางไดจ้ดัทาํข้ึนตามกระแสเงินสดท่ีไม่ได้

คิดลดของหน้ีสินทางการเงินตามวนัท่ีเร็วท่ีสุดท่ีบริษทัจะตอ้งจ่ายชาํระ ตารางประกอบดว้ยกระแส

เงินสดของดอกเบ้ียและเงินตน้ ในกรณีท่ีกระแสเงินสดของดอกเบ้ียเป็นอตัราลอยตวั จาํนวนเงิน

กระแสเงินสดท่ีไม่ไดคิ้ดลดจะไดม้าจากขอ้มลูเส้นอตัราผลตอบแทนอตัราดอกเบ้ีย ณ วนัท่ีรายงาน 

งบการเงินเทีแ่สดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงินฉพาะกจิการ 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2563 

หน่วย : บาท 

  อตัราดอกเบีย้
ทีแ่ท้จริงถัว
เฉลีย่ถ่วง
นํา้หนัก 

 น้อยกว่า 
1 เดอืน 

 1 - 3 เดอืน  3 เดอืน - 1 ปี  1 - 2 ปี  2 - 5 ปี  มูลค่า 
ตามบญัชี 

  ร้อยละ   
เจา้หน้ีการคา้  - 2,550,506 891,399 1,856,160 - - 5,298,065
เจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน  - 264,066 - 97,300 136,800 56,021 554,187
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย  - 534,865 229,586 - - - 764,451
หน้ีสินตามสญัญาเช่า*  7.12 41,475 83,637 387,969 178,709 - 691,790
  3,390,912 1,204,622 2,341,429 315,509 56,021 7,308,493
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ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562 

หน่วย : บาท 

  อตัราดอกเบีย้
ทีแ่ท้จริงถัว
เฉลีย่ถ่วง
นํา้หนัก 

 น้อยกว่า 
1 เดอืน 

 1 - 3 เดอืน  3 เดอืน - 1 ปี  1 - 2 ปี  2 - 5 ปี  มูลค่า 
ตามบัญชี 

  ร้อยละ             
เจา้หน้ีการคา้  - 1,119,613 152,639 389,000 - - 1,661,252
เจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน  - 466,402 - 97,300 60,800 14,957 639,459
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย  - 631,991 - 658,100 - - 1,290,091
หน้ีสินตามสญัญาเช่า*  7.12 38,836 78,311 363,209 513,080 178,710 1,172,146
  2,256,842 230,950 1,507,609 573,880 193,667 4,762,948

* รวมส่วนท่ีถึงกาํหนดภายในหน่ึงปี  

30.3.2 แหล่งเงินทุน  

บริษทัไดใ้ช้การรวมกันของกระแสเงินสดรับจากสินทรัพยท์างการเงินและบริษทัสามารถเขา้ถึง

แหล่งเงินทุนตามวงเงินสินเช่ือท่ีไม่ไดเ้บิกใช ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 (ดูหมายเหตุขอ้ 6.1) บริษทั

คาดว่าจะปฏิบติัตามภาระผูกพนัอ่ืน ๆ จากกระแสเงินสดจากการดาํเนินงานและรายไดจ้ากการครบ

กาํหนดสินทรัพยท์างการเงิน ตารางดา้นล่างแสดงกระแสเงินสดจากสินทรัพยท์างการเงิน 

งบการเงินเทีแ่สดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงินฉพาะกจิการ 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2563 

หน่วย : บาท 

  น้อยกว่า 
1 เดอืน 

 1 - 3 เดอืน  3 เดอืน - 1 
ปี 

 1 - 2 ปี  2 - 5 ปี  5 ปีขึน้ไป  รวม 

ลูกหน้ีการคา้  - - - -  - 4,561,232 4,561,232 
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน  22.360 2,730 14,000 -  49,000 268,061 356,151 
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่า
เงินทุน*  

115,977 137,264
633,489

1,418,694  625,166 1,676,643 4,607,233 

  138,337 139,994 647,489 1,418,694  674,166 6,505,936 9,524,616 
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ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562 

หน่วย : บาท 

  น้อยกว่า 
1 เดอืน 

 1 - 3 เดอืน  3 เดอืน - 1 
ปี 

 1 - 2 ปี  2 - 5 ปี  5 ปีขึน้ไป  รวม 

ลูกหน้ีการคา้  - - - -  - 4,561,232 4,561,232 
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน  10,416 - - - -  - 268,061 278,477 
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่า
เงินทุน*  

129,725 180,696
799,387

1,976,257  1,587,919 2,553,433 7,227,417 

  140,141 180,696 799,387 1,976,257  1,587,919 7,382,726 12,067,126 

* รวมส่วนท่ีถึงกาํหนดภายในหน่ึงปี 

31. การกาํหนดมูลค่ายุติธรรม 

นโยบายการบญัชีและการเปิดเผยของบริษทักาํหนดใหมี้การกาํหนดมูลค่ายติุธรรมทั้งสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินและ
ไม่ใช่ทางการเงิน มูลค่ายุติธรรม หมายถึง จาํนวนเงินท่ีผูซ้ื้อและผูข้ายตกลงแลกเปล่ียนสินทรัพยห์รือชาํระหน้ีสินกนั 
ในขณะท่ีทั้งสองฝ่ายมีความรอบรู้และเต็มใจในการแลกเปล่ียนกนั และสามารถต่อรองราคากนัได้อย่างเป็นอิสระใน
ลกัษณะของผูท่ี้ไม่มีความเก่ียวขอ้งกนั วตัถุประสงคข์องการวดัมูลค่าและ/หรือการเปิดเผยมูลค่ายติุธรรมกาํหนดโดยวิธี
ต่อไปน้ีโดยขอ้มูลเพ่ิมเติมเก่ียวกบัสมมติฐานในการกาํหนดมูลค่ายติุธรรมไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุท่ีเก่ียวขอ้งกบัสินทรัพย์
และหน้ีสินนั้น ๆ 

สินทรัพย์ทางการเงินและหนีสิ้นทางการเงินท่ีไม่ได้วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม 

ตารางดงัต่อไปน้ีแสดงมูลค่าตามบญัชีและมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงิน รวมถึงลาํดบัชั้น
มูลค่ายติุธรรมสาํหรับเคร่ืองมือทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม แต่ไม่รวมถึงการแสดงขอ้มลูมลูค่ายติุธรรมสาํหรับ
สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่ได้วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมหากมูลค่าตามบญัชีใกลเ้คียงกบัมูลค่า
ยติุธรรมอยา่งสมเหตุสมผล มีดงัน้ี 
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หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

 มูลค่าตามบัญชี  มูลค่ายุติธรรม 

   ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563          
สินทรัพยท์างการเงิน         
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าเงินทุน* 4,607,233 - - 5,188,751 5,188,751
   
หน้ีสินทางการเงิน   
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน* 101,305,982 - - 103,118,578 103,118,578
หน้ีสินตามสญัญาเช่า* 691,790 - - 651,312 651,312
   
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562   
สินทรัพยท์างการเงิน  
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าเงินทุน* 7,227,417 - - 7,743,580 7,743,580
   
หน้ีสินทางการเงิน   
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน * 107,499,797 - - 108,958,759 108,958,759
หน้ีสินตามสญัญาเช่า * 1,172,146 - - 1,091,640 1,091,640

* รวมส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 

 บริษทัมีการประมาณการมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินตามหลกัเกณฑด์งัน้ี 

ก) สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีจะครบกาํหนดในระยะเวลาอนัสั้น ไดแ้ก่ เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงิน
ฝากธนาคารท่ีมีภาระผกูพนั ลูกหน้ีอ่ืน เงินมดัจาํท่ีแสดงในสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน เจา้หน้ีการคา้ เจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 
หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาหมุนเวียน และเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน เงินมดัจาํท่ีแสดงใน
หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน แสดงมูลค่ายติุธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

ข) เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีจ่ายดอกเบ้ียในอตัราใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด แสดงมูลค่ายุติธรรม
โดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 
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32. สัญญาที่สําคญั ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจเกดิขึน้ 

32.1 สญัญาก่อสร้าง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 บริษทัไดท้าํสญัญาก่อสร้างกบัผูรั้บเหมาก่อสร้างในประเทศหลายราย บริษทัจึงมี
ภาระผกูพนัจากสญัญาก่อสร้างดงักล่าวจาํนวนเงินคงเหลือ 10.44 ลา้นบาท และ 6.63 ลา้นบาท ตามลาํดบั 

32.2 สญัญาขายอสงัหาริมทรัพย ์

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 บริษทัทาํสัญญาขายอสังหาริมทรัพยก์บัลูกคา้โดยมีมูลค่าตามสัญญาจาํนวน 
12.32 ลา้นบาท และ 9.73 ลา้นบาท ตามลาํดบั บริษทัมีภาระผูกพนัในการก่อสร้างและส่งมอบอสังหาริมทรัพย์
ตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสญัญาท่ีทาํกบัลูกคา้ 

32.3 สญัญาซ้ือท่ีดิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัมีภาระผกูพนัจากการทาํสัญญาจะซ้ือท่ีดินเพ่ือใชใ้นการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์
จาํนวน 1 แห่งจากบุคคลธรรมดาจาํนวน 57.50 ลา้นบาท (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 : ไม่มี) 

32.4 ภาระผกูพนัตามสญัญาเช่าดาํเนินงานท่ียกเลิกไม่ได ้

บริษทัมีจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตทั้งส้ินภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงานท่ียกเลิกไม่ได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
ดงัน้ี  

หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
ภายในหน่ึงปี 192,000 168,000
เกินหน่ึงปีแต่ไม่เกินหา้ปี 138,000 210,000
 330,000 378,000

ค่าใชจ่้ายตามสญัญาเช่าดาํเนินงานท่ียกเลิกไม่ไดส้าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม มีดงัน้ี 
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หน่วย : บาท 

 งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสีย
และงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 2563  2562 
จาํนวนท่ีรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุน 403,174 76,667

32.5  หน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 บริษทัมีหนงัสือคํ้าประกนัการใชส้าธารณูปโภค ท่ีออกโดยสถาบนัการเงินใน
ประเทศแห่งหน่ึงจาํนวน 1.76 ลา้นบาท 

หนงัสือคํ้าประกนัขา้งตน้มีหลกัประกนัเช่น บญัชีเงินฝากออมทรัพย ์(ดูหมายเหตุขอ้ 6.3) และบางส่วนของสินคา้
คงเหลือ (ดูหมายเหตุขอ้ 9.1) 

33. การจัดประเภทรายการใหม่ 
รายการในงบการเงินดงัต่อไปน้ีไดมี้การจดัประเภทรายการใหม่เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัการแสดงรายการใน    งบการเงินท่ีแสดง
เงินลงทุนตามวิธีส่วนไดเ้สียและเฉพาะกิจการสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563     การจดัประเภทรายการดงักล่าวไม่มี
ผลกระทบต่อกาํไรสุทธิ กาํไรเบด็เสร็จอ่ืน และส่วนของผูถื้อหุน้ตามท่ีไดร้ายงานไว ้การจดัประเภทรายการใหม่ มีดงัน้ี  

งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวธีิส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

หน่วย : บาท  

รายการ การจัดประเภทรายการเดิม การจดัประเภทรายการใหม่ จาํนวนเงิน 
    งบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 
สินทรัพยเ์ช่าท่ีก่อนหนา้ 
จดัประเภทเป็นสญัญาเช่าการเงิน 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 1,724,035

เงินจอง เงินทาํสัญญา และเงินดาวน์ เจา้หน้ีการคา้ และเจา้หน้ี
หมุนเวยีนอ่ืน 

หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญา
หมุนเวยีน 

290,000

งบกาํไรขาดทุนสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 
    รายไดด้อกเบ้ีย รายไดอ่ื้น รายไดท้างการเงิน 801,938
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34. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

34.1   บริษทักาํหนดวนัท่ีจองซ้ือในวนัท่ี 8 มกราคม และ วนัท่ี 11 ถึง วนัท่ี 12 มกราคม 2564 บริษทัไดเ้สนอขายหุ้น
สามญัเพ่ิมทุนจาํนวน 82,709,900 หุ้น ในราคาหุ้นละ 1.45 บาท แก่ประชาชนทัว่ไปและกรรมการ ผูบ้ริหารและ/
หรือพนกังานของบริษทั โดยมีมูลค่าท่ีตราไว ้1.00 บาท ทาํให้มีส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญัจาํนวน 32.32 ลา้นบาท 
ซ่ึงสุทธิจากค่าใชจ่้ายในการดาํเนินการเพื่อเสนอขายหุ้นดงักล่าวจาํนวน 4.90 ลา้นบาท บริษทัไดรั้บชาํระค่าหุ้น
จาํนวน 119.93 ลา้นบาทแลว้       (ดูหมายเหตุขอ้ 22) และไดจ้ดทะเบียนเพ่ิมทุนท่ีไดรั้บชาํระแลว้กบักรมพฒันา
ธุรกิจการคา้เม่ือวนัท่ี 13 มกราคม 2564 

เม่ือวนัท่ี 18 มกราคม 2564 บริษทัไดรั้บอนุมติัจากตลาดหลกัทรัพย ์เอม็ เอ ไอให้หุ้นสามญัของบริษทัเขา้ทาํการ
ซ้ือขายโดยใชช่ื้อยอ่วา่ JAK 

34.2 เม่ือวนัท่ี 13 มกราคม 2564 บริษทัไม่ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาเงินกูย้ืมระยะยาว ลงวนัท่ี 
22 ธนัวาคม 2563 จาํนวนวงเงินทั้งส้ินจาํนวน 180.50 ลา้นบาท จากสถาบนัการเงินในประเทศแห่งหน่ึงได ้ตามท่ี
ไดร้ะบุไวใ้นสัญญาเงินกูย้มืระยะยาวดงักล่าว บริษทัตอ้งควบคุมสัดส่วนการถือหุน้ของผูถื้อหุน้ของบริษทั ไม่ให้
เปล่ียนแปลงไปจากสัดส่วนการถือหุ้นของผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ีของสัญญาเงินกูย้ืมฉบบัน้ี ยกเวน้แต่ บริษทัไดรั้บ
ความยนิยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหนา้จากสถาบนัการเงินดงักล่าว 

การเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทุนตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 34.1 ส่งผลให้สัดส่วนการถือ
หุน้ของผูถื้อหุน้เปล่ียนแปลงไปจากวนัท่ีทาํสญัญาฉบบัดงักล่าว (ดูหมายเหตุขอ้ 1) 

ผลของการละเมิดเง่ือนไขตามสญัญาเงินกูย้มืระยะยาวขา้งตน้ วงเงินสินเช่ือท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช ้              ตามสญัญา
เงินกูด้งักล่าวจะถูกยกเลิก นอกจากน้ีบริษทัจะไม่มีสิทธิอนัปราศจากเง่ือนไขท่ีจะเล่ือนการชาํระหน้ีออกไปเป็น
ระยะเวลาอย่างน้อย 12 เดือน นับจากวนัท่ีละเมิดเง่ือนไข หน้ีสินทั้งหมดตามสัญญาเงินกูด้งักล่าวจะเปล่ียน
สถานะเป็นหน้ีสินท่ีจ่ายคืนเม่ือทวงถาม โดยบริษทั                     มีภาระท่ีจะตอ้งจ่ายชาํระดอกเบ้ียใหแ้ก่สถาบนั
การเงินดงักล่าวตามอตัราดอกเบ้ียท่ีไดต้กลงกนัไวใ้นสญัญาเงินกูย้มืระยะยาว 

ณ วนัท่ี ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัอนุมติัให้ออกงบการเงินงบการเงินน้ี บริษทัอยู่ระหว่างการแก้ไข
ขอ้กาํหนดน้ีกบัสถาบนัการเงินดงักล่าว  

34.3 เม่ือวนัท่ี 25 กุมภาพนัธ์ 2564 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการจ่ายเงินปันผลประจาํปีจากผลการ
ดาํเนินงานของปี 2563 ในอตัราหุน้ละ 0.04 บาท รวมเป็นเงินทั้งส้ินประมาณ 12.80 ลา้นบาท ทั้งน้ีการอนุมติัเสนอให้
จ่ายเงินปันผลดงักล่าว จะไดน้าํเสนอต่อท่ีประชุมใหญ่       ผูถื้อหุน้ประจาํปี 2564 เพ่ือพิจารณาและอนุมติัต่อไป 

35. การอนุมัติงบการเงิน 
งบการเงินน้ีไดรั้บการอนุมติัใหอ้อกงบการเงินโดยท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัเม่ือวนัท่ี 25 กมุภาพนัธ์ 2564 


