
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

บริษัท จกัรไพศาล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

Jakpaisan Estate Public Company Limited 
 

  
เอกสารแนบ 4 

รายละเอียดเกี่ยวกับการประเมินราคาทรัพยส์ิน 



 บรษัิท จกัรไพศาล เอสเตท  จ ากัด (มหาชน) 

เอกสารแนบ 4 หนา้ท่ี 1 
 

 

รายละเอียดเกี่ยวกับการประเมินราคาทรัพยส์ิน 
ทรัพยส์นิทีป่ระเมิน ราค่าประเมิน (บาท) ผู้ประเมินราคาทรัพยส์นิ/ผู้ประเมินหลักวัตถุประสงค์

การประเมิน 
วิธีประเมิน วันทีป่ระเมิน 

1. โครงการท่ีอยู่อาศยัจกัรไพศาล 18 
ทรพัยส์นิ : อาคารพาณิชย ์2-3 ชัน้, บา้นเด่ียว 1 ชั้น, และบา้นแฝด 1 ชั้น จ านวน 13 ยูนติ 
ท่ีตัง้ : โครงการจกัรไพศาล 18 ถนนแยก 331 – หนองคลา้ ต าบลบงึ อ าเภอศรีราชา 
จงัหวดัชลบรุี 
ผูถื้อกรรมสทิธิ์ : บรษิัท 
ภาระผกูพนั : ไม่มีภาระผกูพนั 

ณ วนัประเมิน 
35,015,500 

บรษิัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั/ 
นายเอกชยั เปล่ียนโพธิ์ ผูป้ระเมินหลกัชัน้วฒุิ วฒ.132 

วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Approach) 

11 พฤษภาคม 2563 

2. โครงการท่ีอยู่อาศยั เฟิรน์ 
ทรพัยส์นิ : สว่นท่ีก าลงัพฒันา ไดแ้ก่ อาคารพาณิชย ์2 ชัน้ 44 คูหา 
                สว่นท่ียงัไม่พฒันา ไดแ้ก่ ท่ีดินเปล่า เนือ้ท่ี 16 ไร ่3 งาน 40.2 ตารางวา 
ท่ีตัง้ : ถนนทางคู่ขนาน มอเตอรเ์วย ์ดา้นซา้ย (ทล.3701) ต าบลหนองขา้งคอก อ าเภอ
เมืองชลบรุี จงัหวดัชลบรุี 
ผูถื้อกรรมสทิธิ์ : บรษิัท 

   ภาระผกูพนั : จ านองกบัสถาบนัการเงิน 

ณ วนัประเมิน 
สว่นท่ีก าลงัพฒันา 

134,200,900 
สว่นท่ียงัไม่พฒันา 

84,252,500 
รวม 218,453,400 

บรษิัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั/ 
นายสรุพงษ์ ตรีสกุล ผูป้ระเมินหลกัชัน้วฒุิ วฒ.034 

วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Approach) และ
วธีิการสมมติฐานการพฒันา 

(Hypothetical Development 
Method) 

6 สงิหาคม 2562 

3. โครงการท่ีอยู่อาศยั เฟิรน์ 
ทรพัยส์นิ : อาคารพาณิชย ์2 ชั้น 19 คูหา 
ท่ีตัง้ : ถนนทางคู่ขนาน มอเตอรเ์วย ์ดา้นซา้ย (ทล.3701) ต าบลหนองขา้งคอก อ าเภอ
เมืองชลบรุี จงัหวดัชลบรุี 
ผูถื้อกรรมสทิธิ์ : บรษิัท 

   ภาระผกูพนั : จ านองกบัสถาบนัการเงิน 

ณ วนัประเมิน 
61,314,500 

(เม่ือพฒันาแลว้เสรจ็ 
62,891,000) 

บรษิัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั/ 
นายเอกชยั เปล่ียนโพธิ์ ผูป้ระเมินหลกัชัน้วฒุิ วฒ.132 

วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Approach) 

11 พฤษภาคม 2563 

4. โครงการท่ีอยู่อาศยั รงัสติ 
ทรพัยส์นิ : ท่ีดินเปลา่จ านวน 3 แปลง เนือ้ท่ี 10 ไร ่2 งาน 64.0 ตารางวา 
ท่ีตัง้ : ติดซอยลงุมะล ิถนนเลียบคลองเปรมประชากร ถนนรงัสติ-ปทมุธานี ต าบลบางพนู 
อ าเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 
ผูถื้อกรรมสทิธิ์ : บรษิัท 

   ภาระผกูพนั : จ านองกบัสถาบนัการเงิน 

ณ วนัประเมิน 
63,960,000 

 

บรษิัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั/ 
นายสรุพงษ์ ตรีสกุล ผูป้ระเมินหลกัชัน้วฒุิ วฒ.034 

วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Approach) และ
วธีิการสมมติฐานการพฒันา 

(Hypothetical Development 
Method) 

2 สงิหาคม 2562 



 บรษัิท จกัรไพศาล เอสเตท  จ ากัด (มหาชน) 

เอกสารแนบ 4 หนา้ท่ี 2 
 

 

 

 

ทรัพยส์นิทีป่ระเมิน ราค่าประเมิน (บาท) ผู้ประเมินราคาทรัพยส์นิ/ผู้ประเมินหลักวัตถุประสงค์
การประเมิน 

วิธีประเมิน วันทีป่ระเมิน 

5. ทรพัยส์นิ : ท่ีดินเปลา่จ านวน 1 แปลง เนือ้ท่ี 29 ไร ่1 งาน 72.0 ตารางวา 
ท่ีตัง้ : ติดถนนสาย 1 แยกจากถนนมิตรภาพ (ทล.2) ต าบลมิตรภาพ อ าเภอมวกเหลก็ 
จงัหวดัสระบรุี 
ผูถื้อกรรมสทิธิ์ : บรษิัท 

   ภาระผกูพนั : จ านองกบัสถาบนัการเงิน 

ณ วนัประเมิน 
79,461,000 

 

บรษิัท เบล เซอรเ์วย ์จ ากดั/ 
นายนรินัดร ์เด่ียวพานชิ ผูป้ระเมินหลกัชัน้วฒุิ วฒ.080 

วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Data  Approach) 

27 พฤษภาคม 2563 

6. ทรพัยส์นิ : ท่ีดินเปลา่จ านวน 2 แปลง เนือ้ท่ี 2 ไร ่1 งาน 5.8 ตารางวา 
ท่ีตัง้ : ติดถนนนวลจนัทร ์แขวงนวลจนัทร ์เขตบงึกุ่ม กรุงเทพมหานคร 
ผูถื้อกรรมสทิธิ์ : บรษิัท 

   ภาระผกูพนั : จ านองกบัสถาบนัการเงิน 

ณ วนัประเมิน 
104,170,000 

 

บรษิัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั/ 
นายสรุพงษ์ ตรีสกุล ผูป้ระเมินหลกัชัน้วฒุิ วฒ.034 

วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Approach) และ
วธีิการสมมติฐานการพฒันา 

(Hypothetical Development 
Method) 

6 สงิหาคม 2562 

7. โครงการท่ีอยู่อาศยั ไอดิลล ์
ทรพัยส์นิ : ท่ีดินเปลา่จ านวน 7 แปลง เนือ้ท่ี 47 ไร ่2 งาน 54.3 ตารางวา 
ท่ีตัง้ : ติดถนนศุขประยูร (ทล.315) กม.35+100 ต าบลหนองกะขะ อ าเภอพานทอง 
จงัหวดัชลบรุี 
ผูถื้อกรรมสทิธิ์ : บรษิัท เอ็ม.ที.เอส พฒันาสินทรพัย ์จ ากดั 

   ภาระผกูพนั : จ านองกบัสถาบนัการเงินบางสว่น 

ณ วนัประเมิน 
302,020,000 

 

บรษิัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั/ 
นายเอกชยั เปล่ียนโพธิ์ ผูป้ระเมินหลกัชัน้วฒุิ วฒ.132 

วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Approach) และ
วธีิการสมมติฐานการพฒันา

หรือวธีิมูลค่าคงเหลือ 
(Hypothetical Development 

Method or Residual 
Method) 

7 กุมภาพนัธ ์2563 

8. โครงการท่ีอยู่อาศยั โรงโป๊ะ 
ทรพัยส์นิ : ท่ีดินเปลา่จ านวน 1 แปลง เนือ้ท่ี 26 ไร ่0 งาน 76.2 ตารางวา 
ท่ีตัง้ : ติดถนนมาบหวา้ หา่งจากถนนโรงโป๊ะ-เข้าไมแ้กว้ (ชบ.4094) ประมาณ 1,400 
เมตร ในพืน้ท่ีต าบลตะเคียนเตีย้ อ าเภอบางละมุง จงัหวดัชลบรุี 
ผูถื้อกรรมสทิธิ์ : บรษิัท 
ภาระผกูพนั : ไม่มีภาระผกูพนัใดๆ 

ณ วนัประเมิน 
70,190,000 

 

บรษิัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั/ 
นายเอกชยั เปล่ียนโพธิ์ ผูป้ระเมินหลกัชัน้วฒุิ วฒ.132 

วธีิเปรียบเทียบราคาตลาด 
(Market Approach) และ
วธีิการสมมติฐานการพฒันา 

(Hypothetical Development 
Method) 

4 สงิหาคม 2563 


