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สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ (และที่แก้ไขเพิ่มเติม) 

หัวข้อ รายละเอียด 

คู่สัญญา • บริษัท ดาโอ รีท แมเนจเมนท์ (ประเทศไทย) จ ากัด (เดิม: บริษัท เคทีบีเอสที รีท แมเนจเมนท์ 

จ ากัด) (“ผู้ ก่อตัง้ทรัสต์” และ “ผู้ จัดการกองทรัสต์”) 

• บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทุน กสิกรไทย จ ากัด (“ทรัสตี”) 

ลักษณะของกองทรัสต์ 

และกลไกการบริหาร 

 

• ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์   

ใช้ช่ือภาษาอังกฤษว่า KTBST Mixed Freehold and Leasehold Real Estate Investment 

Trust หรือ KTBSTMR เป็นกองทรัสต์ตาม พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ที่ก่อตัง้ขึน้ด้วยผลของสัญญา

ก่อตัง้ทรัสต์นี ้และสมบูรณ์เม่ือผู้ ก่อตัง้ทรัสต์โอนเงินที่ได้จากการจ าหน่ายหน่วยทรัสต์ด้วย

ความไว้วางใจให้ทรัสตีจัดการทรัพย์สินเพื่อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์  และอาจเป็น

กองทรัสต์ที่จะรับการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เข้ามารวมกับกองทรัสต์  

โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะด าเนินการเพื่อให้กองทรัสต์ได้มาซ่ึงทรัพย์สินของกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์ที่แปลงสภาพ โดยแลกกับการที่กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าวจะได้รับ

หน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ของกองทรัสต์ และเงินสด (ถ้ามี) 

• กองทรัสต์นีไ้ม่มีสถานะเป็นนิติบุคคล โดยเป็นกองทรัพย์สินที่อยู่ในช่ือและอ านาจจัดการ

ของทรัสตี 

• การจดัการกองทรัสต์จะกระท าโดยทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์ที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตี

ซ่ึงได้รับการแต่งตัง้ตามสัญญานี  ้โดยมีขอบเขตอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบตามที่

ปรากฏในรายการเก่ียวกับอ านาจหน้าที่ ของทรัสตีและผู้ จัดการกองทรัสต์  ในการนี  ้ 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบหลักที่เก่ียวข้องกับการดูแลจัดการ

กองทรัสต์ ซ่ึงรวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ และทรัสตีมีอ านาจหน้าที่และ 

ความรับผิดชอบหลักในการก ากับดูแลการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ และ 

ผู้ รับมอบหมายรายอื่น  (ถ้ามี ) ใ ห้ เป็นไปตามสัญญาและตามกฎหมาย  ตลอดจน 

การเก็บรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์  ทัง้นี  ้ในกรณีที่กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุน 

ในทรัพย์สินอื่นที่มิใช่ทรัพย์สินหลกั การจัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดังกล่าวจะด าเนินการ

โดยผู้จดัการกองทรัสต์ โดยจะเป็นไปตามที่ระบุไว้ในสญัญานี ้และสญัญาอื่นใดที่เก่ียวข้อง 
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• ผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตีต่างฝ่ายต่างจะปฏิบติัหน้าที่ในฐานะที่เป็นผู้ที่มีวิชาชีพซ่ึงได้รับ

ความไว้วางใจ ด้วยความระมัดระวัง ซ่ือสัตย์สุจริต  โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

อย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุของผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยรวมและเป็นไปตามสัญญานี ้

และกฎหมายที่ เ ก่ียวข้อง  ตลอดจนข้อผูกพันที่ไ ด้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่ เปิดเผย  

เพื่อประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์แก่ผู้ลงทุน (ถ้ามี) และมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ช่ือ อายุ ประเภท และ

วัตถุประสงค์ของ

กองทรัสต์ 

 

• ช่ือของกองทรัส ต์ คือ ทรัส ต์เพื่ อการลงทุนในอสังหาริมทรัพ ย์และสิทธิ การ เ ช่า

อสังหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์ ใช้ช่ือภาษาอังกฤษว่า KTBST Mixed Freehold and 

Leasehold Real Estate Investment Trust หรือ KTBSTMR (ช่ือเดิม: ทรัสต์เพื่อการลงทุน

ในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์ / KTBST Mixed Leasehold Real Estate 

Investment Trust) 

• กองทรัสต์จัดตัง้ขึน้โดยไม่มีก าหนดอายุของกองทรัสต์และเป็นกองทรัสต์ประเภท  

ไม่ได้ให้สิทธิแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการขายคืน หรือ ไถ่ถอนหน่วยทรัสต์  

• กองทรัสต์จดัตัง้ขึน้ตาม พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ เพื่อประโยชน์ในการด าเนินธุรกรรมในตลาดทุน และ

กองทรัสต์นีอ้าจเป็นกองทรัสต์ที่ รองรับการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 

เข้ารวมกับกองทรัสต์ ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด โดยมีวัตถุประสงค์ 

ในการออกหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์   

เพื่อเสนอขายต่อประชาชน และอาจด าเนินการเพื่อแลกเปลี่ยนกับทรัพย์สินและภาระของ

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และน าหน่วยทรัสต์ดังกล่าวเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์ 

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 

• ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์นัน้ ผู้ ก่อตัง้ทรัสต์/ผู้จัดการกองทรัสต์จะเสนอขายหน่วยทรัสต์

ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขที่ระบุไว้ในประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต.  และตามที่

ก าหนดไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลในการเสนอขายแต่ละครัง้  โดยจะก าหนดให้ช าระ 

ค่าหน่วยทรัสต์ด้วยเงินสดหรือเทียบเท่า หรือ ก าหนดให้ช าระค่าหน่วยทรัสต์ด้วยทรัพย์สิน

และภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (ในกรณีที่ มีการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์เข้ารวมกับกองทรัสต์) และภายหลังจากที่ผู้ก่อตัง้ทรัสต์ได้โอนเงินที่ได้จาก

การจ าหน่ายหน่วยทรัส ต์ ใ ห้ทรัส ตีและกองทรัส ต์ไ ด้ก่อตั ง้ขึ น้อย่างสมบูร ณ์ตาม  
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พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ แล้ว หรือภายหลังจากที่ผู้จัดการกองทรัสต์ได้เสนอขายหน่วยทรัสต์ให้แก่

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เพื่อแลกเปลี่ยนกับทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์ (ในกรณีที่มีการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เข้ารวมกับ

กองทรัสต์) ผู้ ก่อตัง้ทรัสต์/ผู้จัดการกองทรัสต์จะด าเนินการย่ืนค าขอต่อตลาดหลักทรัพย์  

เพื่อขอให้พิจารณารับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนภายใน 45  

(สี่สิบห้า) วันนับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์  หรือภายใน 15 (สิบห้า) วันท าการ 

นับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยทรัส ต์ (ในกรณีที่ มีการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์เข้ารวมกับกองทรัสต์) และเม่ือน าหน่วยทรัสต์ไปจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์เรียบร้อยแล้ว ผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะสามารถท าการซือ้ /ขาย

หน่วยทรัสต์ผ่านระบบ  “การซือ้/ขายหน่วยทรัสต์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์” ได้  

โดยปฏิบัติตามกฎ  ระเบียบ  และวิธีปฏิบัติของตลาดหลักทรัพย์  ทัง้นี  ้ผู้ ก่อตัง้ทรัสต์/ 

ผู้จดัการกองทรัสต์จะแจ้งให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบถึงก าหนดเวลาดงักล่าวโดยการเปิดเผย

ข้อมลูต่อตลาดหลกัทรัพย์และผู้ลงทุนโดยมิชกัช้า 

เม่ือกองทรัสต์น าเงินที่ได้จากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ไปลงทุนในทรัพย์สินหลักของ

กองทรัสต์แล้ว หรือ เม่ือกองทรัสต์รับโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์

แล้ว (ในกรณีที่ มีการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เข้ารวมกับกองทรัสต์ )  

ผู้ ก่อตัง้ทรัสต์/ผู้จัดการกองทรัสต์จะน าทรัพย์สินหลัก  หรือ ทรัพย์สินหลักที่ไ ด้รับโอน 

จากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (ในกรณีที่มีการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 

เข้ารวมกับกองทรัสต์) ดังกล่าวไปจัดหาผลประโยชน์ ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า ให้เช่าช่วง  

การให้ใช้พืน้ที่ที่มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน  และการให้บริการที่เก่ียวข้องกับการให้เช่า  

การให้เช่าช่วง หรือให้ใช้พืน้ที่ โดยในการจัดหาผลประโยชน์ดังกล่าว ผู้จัดการกองทรัสต์ 

อาจมอบหมายหรือแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (Property Manager) ให้ด าเนินการได้ 

โดยการมอบหมายหรือแต่งตัง้จะเป็นไปตามข้อก าหนดในสัญญานี  ้กฎหมาย และประกาศ

ของส านักงาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวข้อง 
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ทัง้นี ้กองทรัสต์จะมีทุนช าระแล้วภายหลังการเสนอขายหน่วยทรัสต์ ไม่น้อยกว่า 

500,000,000 (ห้าร้อยล้าน) บาท เพื่อรองรับการลงทุนในทรัพย์สินให้เป็นไปตามที่ก าหนด

ในสญัญานี ้

การด าเนินงานของผู้ จัดการกองทรัสต์ในการจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์   

จะอยู่ภายใต้การควบคุมและก ากับดูแลโดยทรัสตี  เพื่อให้การด าเนินงานของผู้จัดการ

กองทรัสต์เป็นไปตามข้อตกลงและเงื่อนไขแห่งสญัญานี ้และหลกัเกณฑ์ตาม พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ 

รวมถึงประกาศอื่น  ๆ  ที่ออกโดยคณะกรรมการ ก.ล.ต.  ส านักงาน ก.ล.ต.  และ 

ตลาดหลกัทรัพย์ และกฎหมายอื่น ๆ ที่เก่ียวข้อง 

• อนึ่ง กองทรัสต์ มีรอบระยะเวลาบัญชีประจ าปีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคมของทุกปี และ 

รอบระยะเวลาบญัชีแรกให้สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 

ทรัพย์สินที่จะให้เป็น

กองทรัสต์ 

• ทรัพย์สินเร่ิมต้น (Initial Assets) ที่จะให้เป็นกองทรัสต์ คือ เงินที่ผู้ก่อตัง้ทรัสต์ได้รับจากการ

จ าหน่ายหน่วยทรัส ต์ในการเสนอขายหน่วยทรัส ต์ครั ง้แรก  (“ทรัพย์สินเ ร่ิมต้น ”)  

ผู้ ก่อตัง้ทรัสต์มีหน้าที่ด าเนินการให้ผู้จัดจ าหน่ายหน่วยทรัสต์โอนเงินที่ได้จากการจ าหน่าย

หน่วยทรัสต์ให้แก่ทรัสตีเพื่อให้การก่อตัง้กองทรัสต์แล้วเสร็จภายใน 15 (สิบห้า) วันท าการ

นับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และย่ืนเอกสารหลักฐานที่แสดงได้ว่ามีการโอนเงิน

ดงักล่าว พร้อมกับรายงานผลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ต่อส านักงาน ก.ล.ต. 

• ภายหลังจากที่กองทรัสต์โดยทรัสตีได้รับทรัพย์สินเร่ิมต้นดังกล่าว  กองทรัสต์จะลงทุน 

ในทรัพย์สินหลักตามที่ระบุไว้ในสัญญานี  ้ทัง้นี  ้กองทรัสต์อาจใช้เงินประกันการเช่า  

และ/หรือ เงินที่ได้จากการจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลัก รวมทัง้กู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์

หรือสถาบันการเงินเพื่อการลงทุนในทรัพย์สินหลักดังกล่าวด้วย  ทัง้นี ้การใช้เงินประกัน 

การเช่า รวมทัง้จ านวนเงินกู้และข้อก าหนดเก่ียวกับการกู้ยืมเงินเป็นไปตามแบบแสดง

รายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ดงักล่าว นอกจากนี ้ทรัพย์สินที่จะให้เป็นกองทรัสต์

ยังรวมถึงทรัพย์สินอื่นที่กองทรัสต์จะได้มาเพิ่มเติมตามข้อตกลงและเงื่อนไขแห่งสญัญานี  ้

ตลอดจนหลกัเกณฑ์และประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่เก่ียวข้อง 

หน่วยทรัสต์ • หน่วยทรัสต์ แบ่งออกเป็นหน่วย หน่วยละเท่า ๆ กัน โดยให้สิทธิแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์เท่า ๆ กัน

ในการเป็นผู้รับประโยชน์ของกองทรัสต์ โดยสิทธิดังกล่าวเป็นไปตามข้อตกลงและเงื่อนไข
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แห่งสัญญานี ้และกฎหมายที่เก่ียวข้อง อย่างไรก็ดี หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์นีมิ้ได้ให้สิทธิ

แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการขายคืนหรือไถ่ถอน 

จ านวนและมลูค่ารวมของหน่วยทรัสต์ที่ออกครัง้แรกเป็นดงันี ้

จ านวนเงินทุน 

ของกองทรัสต์ 

3,015,000,000 (สามพนัสิบห้าล้าน) บาท 

มูลค่าที่ตราไว้ 

ต่อหน่วยทรัสต์ 

ณ วันที่จัดตัง้กองทรัสต์ 

10 (สิบ) บาท 

จ านวนหน่วยทรัสต์ 301,500,000 (สามร้อยหนึ่งล้านห้าแสน) 

หน่วย 

ประเภทหน่วยทรัสต์ ระบุช่ือผู้ ถือและช าระเต็มมูลค่าทัง้หมด 

รวมทัง้ไม่มีข้อจ ากัดการโอนหน่วยทรัสต์ 

เว้นแต่ข้อจ ากัดที่ เป็นไปตามกฎหมาย

ตามที่ได้ระบุไว้ในสญัญาฉบบันี ้
 

อ านาจหน้าที่ของ

ผู้ จัดการกองทรัสต์ 

ในการเพิ่มทุน 

 

• กองทรัสต์อาจเพิ่มทุนโดยออกหน่วยทรัสต์ใหม่เพื่อเสนอขายเป็นการทั่วไปต่อผู้ลงทุน   

ต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์  หรือ เสนอขายเป็นการเฉพาะ 

เจาะจงให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์บางรายก็ได้  โดยให้เป็นไปตามมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

และข้อก าหนดในสญัญานี ้

• ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ด าเนินการต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับการเพิ่มทุนของกองทรัสต์   

ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะการจัดประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อขอมติอนุมัติให้เพิ่มทุน   

และด าเนินการอื่นใด ที่เก่ียวข้อง และให้เป็นไปตาม พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ, พ.ร.บ. หลักทรัพย์ฯ 

ประกาศ ข้อก าหนดที่เก่ียวข้อง และมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

• การออกหน่วยทรัสต์เพื่อเพิ่มทุนของกองทรัสต์ให้ออกเป็นหน่วยเต็ม  กองทรัสต์จะออก

หน่วยทรัสต์ที่เป็นเศษมิได้ ในการออกหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้จองซือ้ตามจ านวนเงินค่าจองซือ้

นัน้ ให้ผู้จองซือ้ได้รับหน่วยทรัสต์เป็นจ านวนเต็มเท่านัน้ 
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• การออกหน่วยทรัสต์เพื่อเพิ่มทุนของกองทรัสต์ให้ก าหนดระยะเวลาเฉพาะวันท าการเท่านัน้  

เว้นแต่ผู้จัดการกองทรัสต์จะก าหนดเป็นประการอื่นใด  โดยได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี

ก่อน 

• หากการเพิ่มทุนของกองทรัสต์จะก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระห ว่าง  

ผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เก่ียวโยงกันของผู้จัดการกองทรัสต์  ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ 

และบุคคลที่เก่ียวโยงกันของผู้จัดการกองทรัสต์งดออกเสียงในวาระที่เก่ียวกับการเพิ่ม ทุน

ของกองทรัสต์ และการออกหน่วยทรัสต์ 

• ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ด าเนินการตามที่สมควรเพื่อให้หน่วยทรัส ต์ที่ออกใหม่  

ในแต่ละคราวสามารถเข้าเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ภายใน   

45 (สี่สิบห้า) วันนับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ในแต่ละคราวนัน้  หรือภายใน 15  

(สิบห้า) วันท าการนับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ (ในกรณีที่มีการแปลงสภาพ

กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์เข้ารวมกับกองทรัสต์) 

เหตุในการเพิ่มทุน 1. เพื่อลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ หรือ สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรือ สังหาริมทรัพย์ที่ใช้ใน

การด าเนินกิจการของทรัพย์สินหลัก หรือ ลงทุนในทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์โดยทางอ้อม

ตามหลักเกณฑ์และประกาศส านักงาน  ก.ล .ต. ที่ เ ก่ียวข้อง เพิ่มเติมจากทรัพ ย์สิน 

ของกองทรัสต์ที่มีอยู่เดิม 

2. เพื่อปรับปรุงหรือซ่อมแซมทรัพย์สินของกองทรัสต์ ซ่ึงรวมถึงอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์

หรือ อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า ให้อยู่ในสภาพดีและมีความพร้อมที่จะใช้ 

หาผลประโยชน์  หรือ ใ ห้สอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการของลูกค้า 

ที่เปลี่ยนแปลงไป 

3. เพื่อต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่ มีอยู่แล้ว  ซ่ึงเป็นของกองทรัสต์ หรือ 

ที่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์  หรือ  

เพื่อให้สอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการของลกูค้าที่เปลี่ยนแปลงไป 

4. เพื่อช าระเงินกู้ยืมหรือภาระผูกพนัของกองทรัสต์ 

5. เพื่อลงทุนในทรัพย์สินอื่นตามหลกัเกณฑ์และสัดส่วนที่ก าหนดในประกาศส านักงาน ก.ล.ต. 

ที่เก่ียวข้อง 
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6. เพื่อเหตุอื่นตามที่ส านักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

7. เพื่อเหตุอื่นใดที่ผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรและจ าเป็นให้มีการเพิ่มทุน ซ่ึงต้องไม่ขัด 

หรือแย้งกับกฎหมาย หรือ กฎระเบียบของส านักงาน ก.ล.ต. 

กระบวนการเพิ่มทุน • การเพิ่มทุนของกองทรัสต์จะกระท าได้ต่อเม่ือไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตัง้

กองทรัสต์ และบทบัญญัติแห่ง พ.ร.บ. หลักทรัพย์ฯ, พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ตลอดจนประกาศ กฎ 

หรือค าสัง่ที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

• การเพิ่มทุนของกองทรัสต์จะต้องได้รับมติจากผู้ ถือหน่ว ยทรัส ต์ที่อนุมัติใ ห้เพิ่ มทุน  

ด้วยคะแนนเสี ยงไ ม่ น้อยกว่า  3 ใน  4 (สามในสี่ )  ของจ านวนเสียงทั ง้หมดของ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน และเป็นไปตามหลักเกณฑ์

เพิ่มเติมดงัต่อไปนี ้

(1) การเพิ่มทุนโดยเสนอขายหน่วยทรัสต์เป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์  

บางราย ต้องไม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซ่ึงถือหน่วยทรัสต์รวมกันเกินกว่าร้อยละ  10 (สิบ) 

ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงคัดค้าน

การเพิ่มทุน 

(2) ในกรณีที่เป็นการขอมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจทั่วไป 

(General Mandate) ให้กระท าได้เฉพาะกรณีที่แสดงไว้อย่างชัดเจนว่าการจัดสรร

หน่วยทรัสต์ใหม่จากการเพิ่มทุนจะเป็นไปตามอัตราและหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้  

ในประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยว่าด้วย หลกัเกณฑ์ เงื่อนไข 

และวิธีการในการเปิดเผยสารสนเทศ และการปฏิบัติการใด ๆ เก่ียวกับการเพิ่มทุน 

ของบริษัทจดทะเบียนโดยอนุโลม  และตามแนวทางที่ส านักงาน ก.ล.ต.  ก าหนด 

ในรายละเอียดเพื่อให้เกิดความชัดเจนในทางปฏิบัติ  (ถ้ามี) ทัง้นี  ้การเพิ่มทุนต้อง

กระท าให้แล้วเสร็จภายใน 1 (หน่ึง) ปีนับแต่วนัที่ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติอนุมัติ

ให้เพิ่มทุน 

• ในกรณีที่เป็นการเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม  ได้ผ่านกระบวนการเก่ียวกับ

การได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ตามที่ก าหนดในสัญญานี  ้และหากเป็นการ 
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ท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้ จัดการกองทรัส ต์หรือบุคคลที่ เ ก่ียวโยง กันกับ 

ผู้จดัการกองทรัสต์ ต้องผ่านการด าเนินการตามที่ก าหนดไว้ในสญัญานี ้

• ผู้จดัการกองทรัสต์ได้รับอนุญาตจากส านักงาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ 

อ านาจหน้าที่ของ

ผู้ จัดการกองทรัสต์ 

ในการลดทุนช าระแล้ว 

• ผู้ จัดการกองทรัสต์มีอ านาจหน้าที่ในการด าเนินการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ 

ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ส านักงาน ก.ล.ต.  ประกาศก าหนด และจะแก้ไข

เพิ่มเติมต่อไป 

เหตุในการลดทุน 

ช าระแล้ว 

1. กองทรัสต์มีสภาพคล่องส่วนเกินที่เหลืออยู่ภายหลังจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพย์  หรือ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรือ การตัดจ าหน่ายสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  (ถ้ามี)  

ทัง้นี ้ต้องปรากฏข้อเท็จจริงด้วยว่ากองทรัสต์ไม่มีก าไรสะสมเหลืออยู่แล้ว 

2. กองทรัสต์มีการเพิ่มทุนเพื่อให้ได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม  แต่ปรากฏเหตุขัดข้อง 

ในภายหลงั ท าให้ไม่สามารถได้มาซ่ึงอสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าว 

3. กองทรัสต์มีรายการค่าใช้จ่ายที่ไ ม่ใช่เงินสดและไม่มีเหตุต้องน าไปใช้ในการค านวณ  

ก าไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วของกองทรัสต์ ตามที่ก าหนดไว้ในสัญญานี  ้หรือ เงินสดจาก

ภาษีมลูค่าเพิ่มที่ได้รับคืน   

4. กองทรัสต์มีสภาพคล่องส่วนเกินใด ๆ จากส่วนต่างระหว่างเกณฑ์การรับรู้ทางบัญชีกับ

เกณฑ์ของกระแสเงินสดที่เกิดขึน้จริง  

5. กองทรัสต์มีสภาพคล่องส่วนเกินที่เหลืออยู่ภายหลงัจากการรับช าระคืนเงินต้นที่กองทรัสต์ 

ให้กู้ยืมแก่บริษัทที่กองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมตามสญัญานี  ้(ถ้ามี) 

และ/หรือ การได้รับเงินปันผลจากก าไรสะสมของบริษัทที่กองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพย์สิน

หลกัโดยทางอ้อมตามสญัญานี ้(ถ้ามี) 

6. กรณีอื่นใดที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้ลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ได้ 

กระบวนการลดทุน

ช าระแล้ว 

• การลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์จะกระท าได้ต่อเม่ือไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการ

ก่อตัง้กองทรัสต์บทบญัญัติแห่ง พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ, พ.ร.บ. หลักทรัพย์ฯ ตลอดจนประกาศ กฎ 

หรือค าสัง่ที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

• ในกรณีที่เป็นการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ที่มีเหตุในการลดทุนช าระแล้วนอกเหนือจาก

ข้อ 1. ถึง ข้อ 5. ภายใต้หวัข้อเหตุแห่งการลดทุนช าระแล้วข้างต้น ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
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จะต้องมีมติอนุมัติให้ลดทุนช าระแล้วด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี่)  

ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

• ผู้ จัดการกองทรัสต์จะด าเนินการลดทุนช าระแล้วด้วยวิธีการลดมูลค่าหน่วยทรัส ต์  

ให้ต ่าลงเท่านัน้ 

• ผู้จดัการกองทรัสต์จะด าเนินการเฉลี่ยเงินคืนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีช่ืออยู่ในสมดุทะเบียน 

ณ วันปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหน่วยทรัสต์ หรือ วันอื่นใดตามหลักเกณฑ์และวิธีการ 

ท่ีส านักงาน ก.ล.ต. จะมีการประกาศก าหนด หรือ จะแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป โดยค านวณ

มูลค่าหน่วยทรัสต์ที่ใช้ในการลดทุนช าระแล้วจากมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัส ต์   

ณ วันปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหน่วยทรัสต์ หรือ วันอื่นใดตามหลักเกณฑ์และวิธีการ 

ท่ีส านักงาน ก.ล.ต. จะมีการประกาศก าหนด หรือ จะแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป ทัง้นี  ้เงินที ่

เฉลี่ยคืนต้องไม่ได้มาจากเงินก าไรของกองทรัสต์  โดยกองทรัสต์จะเป็นผู้ รับภาระ

ค่าธรรมเนียมค่าใช้จ่ายในการเฉลี่ยเงินคืนจากการลดทุนช าระแล้ว ทัง้นี ้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

จะเป็นผู้รับภาระความเสี่ยงจากอตัราแลกเปลี่ยน (ถ้ามี) 

• กระบวนการลดทุนให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที่ส านักงาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

และรวมถึงหลักเกณฑ์และวิธีการที่ส านักงาน ก.ล.ต.  จะประกาศก าหนดในอนาคต 

ที่เก่ียวข้องด้วย 

ทัง้นี ้กระบวนการลดทุนช าระแล้วส าหรับเหตุตามที่ระบุในข้อ 1. ข้อ 2. ข้อ 3. ข้อ 4. หรือ ข้อ 5. 

ภายใต้หัวข้อเหตุแห่งการลดทุนช าระแล้วข้างต้น สามารถกระท าได้โดยไม่ต้องได้รับมติ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ อย่างไรก็ดี หากผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควร ผู้ จัดการกองทรัส ต์อาจ

ด าเนินการขอมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้ลดทุนช าระแล้ว โดยด าเนินการ  

จดัประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามวิธีการขอมติและการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ระบุไว้ในสัญญานี ้

ก็ได้ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ • การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์มิได้ก่อให้เกิดนิติสัมพันธ์ในลักษณะของตัวการตัวแทนระหว่าง  

ผู้ถือหน่วยทรัสต์กับทรัสตี และมิได้ก่อให้เกิดนิติสัมพนัธ์ในลกัษณะของการเป็นหุ้นส่วนหรือ

ลกัษณะอ่ืนใด ระหว่างทรัสตีและผู้ถือหน่วยทรัสต์ และในระหว่างผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วยกัน 
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• การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์มิได้ท าให้บุคคลดังกล่าวมีความรับผิดในกรณีที่ทรัพย์สินของ

กองทรัสต์ไม่เพียงพอต่อการช าระหนีใ้ห้แก่ทรัสตี  ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือเจ้าหนีข้อง

กองทรัสต์ โดยทรัสตี ผู้จัดการกองทรัสต์ และเจ้าหนีข้องกองทรัสต์จะบังคับช าระหนีไ้ด้ 

จากทรัพย์สินของกองทรัสต์เท่านัน้ 

• ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิ เรียกให้กองทรัสต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ไ ม่เ กินไปกว่า  

เงินก าไรหลงัหักค่าส ารองต่าง ๆ  ตามที่กฎหมายอนุญาตให้กองทรัสต์หกัได้ ซ่ึงรวมถึงก าไร 

ที่ยังไม่เกิดขึน้ (Unrealized Gain) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า

ทรัพย์สินของกองทรัส ต์ รวมทัง้การปรับปรุง ด้วยรายการอื่นตามแนวทางของ  

ส านักงาน ก.ล.ต. เพื่อให้สอดคล้องกับสถานะเงินสดของกองทรัสต์ รายการเงินส ารอง  

เพื่อการช าระหนีเ้งินกู้ยืมหรือภาระผูกพนัจากการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ตามวงเงินที่ได้ระบุ

ไว้ในแบบแสดงรายการข้อมลูและหนังสือชีช้วน หรือ แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี และ

มีสิทธิเรียกให้คืนเงินทุนได้ไม่เกินไปกว่าจ านวนทุนของกองทรัสต์ที่ปรับปรุงด้วยส่วนเกิน  

หรือส่วนต ่ากว่ามลูค่าหน่วยทรัสต์  

• ไม่ว่าในกรณีใด ๆ มิให้ตีความสัญญานีไ้ปในทางที่ก่อให้เกิดผลขัดหรือแย้งกับข้อก าหนด

เก่ียวกับผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ได้กล่าวมาข้างต้น 

• การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่ท าให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีกรรมสิทธ์ิและสิทธิเรียกร้องเหนือ

ทรัพย์สินของกองทรัส ต์โดยเด็ดขาดแต่เพียงผู้ เ ดียว  ไ ม่ ว่าส่วนหนึ่ งส่วนใด  และ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่มีสิทธิเรียกร้องให้โอนทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์   

โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิติดตามเอาทรัพย์สินของกองทรัสต์คืนจากบุคคลภายนอก   

ในกรณีที่ทรัสตี และ/หรือ ผู้จัดการกองทรัสต์ จัดการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ 

ในสัญญานี ้หรือ พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ อันเป็นผลให้ทรัพย์สินในกองทรัสต์ถูกจ าหน่ายจ่ายโอน  

ไปยงับุคคลภายนอก ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑ์ที่ พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ก าหนด 

• ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ต้องรับผิดต่อผู้จดัการกองทรัสต์หรือทรัสตีในการช าระเงินอื่นใดเพิ่มเติม

ให้แก่กองทรัสต์หลงัจากที่ได้ช าระเงินค่าหน่วยทรัสต์ครบถ้วนแล้ว และผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่มี

ความรับผิดอื่นใดเพิ่มเติมอีกส าหรับหน่วยทรัสต์ที่ถือนัน้ 
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• ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์  ตลอดจน

ซักถาม  และแสดงความเห็นเ ก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัส ต์ของทรัสตีและ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ว่าเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายที่เก่ียวข้องและสัญญานีก้ าหนดไว้

หรือไม่ อย่างไรก็ตาม ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่มีสิทธิเข้าแทรกแซงการด าเนินงานตามปกติ   

(Day-to-day Operations) ที่ไม่ขัดหรือแย้งกับสัญญานีข้องผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตี   

ซ่ึงเร่ืองดงักล่าวให้ถือเป็นอ านาจและดุลพินิจของผู้จดัการกองทรัสต์หรือทรัสตี แล้วแต่กรณี 

• ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิที่จะได้รับการจัดสรรผลตอบแทนจากกองทรัสต์ตามหลักเกณฑ์ 

และวิธีการตามที่ก าหนดไว้ในสญัญานี ้

• ผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละรายมีสิทธิลงมติเพื่อแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานี  ้หรือแก้ไขวิธีการจัดการ 

โดยเ ป็นไปตามเงื่ อนไขและหลัก เกณฑ์ที่ ก าหนดไ ว้ ในสัญญานี ้ ซ่ึ งทรั ส ตีห รือ 

ผู้ จัดการกองทรัสต์จะแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานี  ้หรือแก้ไขวิธีการจัดการ  เม่ือได้รับมติ 

ตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที่ระบุไว้ในสญัญานี ้

• ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิที่ จะได้รับเงินคืนเม่ือเลิกกองทรัสต์หรือลดทุน  โดยในกรณี 

ของการเลิกกองทรัสต์นัน้ ทรัสตีซ่ึงเป็นผู้ มีอ านาจหน้าที่เก่ียวกับการช าระบัญชีกองทรัสต์  

อาจจดัให้มีผู้ช าระบญัชีท าหน้าที่เป็นผู้ช าระบญัชี โดยด าเนินการตามหลกัเกณฑ์และวิธีการ

ที่ระบุไว้ในสัญญานี  ้อนึ่ง ผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะได้รับเงินคืนก็ต่อเม่ือกองทรัสต์มีทรัพย์สิน

คงเหลือภายหลังจากได้หักค่าใช้จ่ายและช าระหนีข้องกองทรัสต์เม่ือเลิกกองทรัสต์แล้ว

เท่านัน้ ส าหรับกรณีการลดทุนช าระแล้วให้ผู้จัดการกองทรัสต์ด าเนินการเฉลี่ยเงินคืนให้แก่ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยด าเนินการตามหลกัเกณฑ์ วิธีการ และประกาศอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องตามที่

ส านักงาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

• ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิที่จะโอนหน่วยทรัสต์ได้  แต่ทัง้นี  ้จะต้องเป็นไปตามเงื่อนไข  และ

หลกัเกณฑ์ที่ระบุไว้ในสญัญานี ้

• สิทธิประโยชน์อื่น ๆ กล่าวคือ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์สามารถน าหน่วยทรัสต์ไปจ าน า

ได้ตามกฎหมายตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ทรัสตี และ /หรือ นายทะเบียนหน่วยทรัสต์

ก าหนด มีสิทธิลงมติเก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัสต์  ตามเงื่อนไขและหลักเกณฑ์ 

ที่ก าหนดไว้ในสัญญานี  ้และจะต้องไม่ขัดต่อกฎหมาย และประกาศ หลักเกณฑ์ หรือ
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ข้อบงัคบัของส านักงาน ก.ล.ต. และคณะกรรมการ ก.ล.ต. และจะต้องไม่เป็นการเพิ่มภาระ

ของทรัสตี ผู้ ก่อตัง้ทรัสต์ และผู้จัดการกองทรัสต์เกินไปกว่าที่กฎหมายก าหนด และมีสิทธิ 

ที่จะได้รับเงินคืนเม่ือมีการลดเงินทุนตามหลกัเกณฑ์ และวิธีการที่ระบุไว้ในสญัญานี ้

การโอนหน่วยทรัสต์ • ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถโอนหน่วยทรัสต์ได้ เว้นแต่จะเข้าข่ายเป็นกรณีที่ถูกจ ากัดการโอน

หน่วยทรัสต์ โดยวิธีการโอนหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามที่ระบุไว้ในสญัญานี ้

การลงทุนของ

กองทรัสต์ 

• การลงทุนของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศที่ ทจ. 49/2555 

ตลอดจนประกาศ และค าสัง่ที่เก่ียวข้อง ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ส านักงาน ก.ล.ต. 

ประกาศก าหนดหรือจะแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป 

• กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินหลักประเภทอสังหาริมทรัพย์  หรือ สิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรัพย์ (รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรัพย์) และทรัพย์สินอนัเป็นส่วนควบหรือ

เคร่ืองอุปกรณ์ของอสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าว โดยประเภททรัพย์สินที่กองทรัสต์จะลงทุน ได้แก่ 

ทรัพย์สินที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารคลังสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า อาคารคลัง

ห้องเย็น อาคารโรงงาน ศูนย์การค้า คอมมูนิตีม้อลล์ (Community Mall) ห้างสรรพสินค้า 

อาคารพาณิชย์ และอาคารส านักงานให้เช่า รวมถึงอสังหาริมทรัพย์อื่นใดที่เก่ียวข้องกับ 

สนับสนุน หรือส่งเสริมธุรกิจการให้เช่าพืน้ที่อาคารคลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า อาคารคลงั

ห้องเย็น อาคารโรงงาน ศูนย์การค้า คอมมูนิตีม้อลล์ (Community Mall) ห้างสรรพสินค้า 

อาคารพาณิชย์ และอาคารส านักงานให้เช่าดังกล่าว และทรัพย์สินอื่นใดที่อาจส่งเสริม 

การลงทุนของกองทรัสต์ 

• การลงทุนในทรัพย์สินหลกัและอุปกรณ์โดยทางตรง มีหลกัเกณฑ์ดงันี ้

(1) กองทรัสต์จะต้องลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์เพื่อได้มาซ่ึงกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง 

ทัง้นี ้ในกรณีที่เป็นการได้มาซ่ึงสิทธิครอบครองต้องเป็นกรณีใดกรณีหนึ่งดงัต่อไปนี ้

(ก) เป็นการได้มาซ่ึงอสงัหาริมทรัพย์ที่มีการออก น.ส. 3 ก. 

(ข) เป็นการได้มาซ่ึงสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ที่มีการออกตราสารแสดง

กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองประเภท น.ส. 3 ก. 

ทัง้นี ้เว้นแต่ได้รับการผ่อนผนัจากส านักงาน ก.ล.ต. 
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(2) อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนและได้มาต้องไม่อยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิ  หรือ  

มีข้อพิพาทใด ๆ เว้นแต่ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีได้พิจารณา  โดยมีความเห็น 

เป็นลายลักษณ์อักษรว่า การอยู่ภายใต้บังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือการมีข้อพิพาทนัน้ 

ไม่กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวอย่างมีนัยส าคัญ  และ

เงื่อนไขการได้มาซ่ึงอสงัหาริมทรัพย์นัน้ยงัเป็นประโยชน์แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(3) การท าสัญญาเพื่อให้ได้มาซ่ึงอสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนนัน้  ต้องไม่มีข้อตกลง

หรือข้อผูกพันใด ๆ ท่ีอาจมีผลให้กองทรัสต์ไม่สามารถจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์  

ในราคายุติธรรม (ในขณะที่มีการจ าหน่าย) เช่น ข้อตกลงที่ให้สิทธิแก่คู่สญัญาในการ

ซือ้อสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ได้ก่อนบุคคลอื่น โดยมีการก าหนดราคาไว้แน่นอน

ล่วงหน้า เป็นต้น หรืออาจมีผลให้กองทรัสต์มีหน้าที่มากกว่าหน้าที่ปกติที่ผู้ เช่าพึงมี  

เม่ือสญัญาเช่าสิน้สดุลง 

(4) อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องพร้อมจะน าไปจัดหาประโยชน์  คิดเป็นมูลค่ารวมกัน 

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของมูลค่าหน่วยทรัสต์ที่ขออนุญาตเสนอขายรวม 

ทัง้จ านวนเงินกู้ยืม ทัง้นี ้กองทรัสต์อาจลงทุนในโครงการที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จได้  

โดยมูลค่าของเงินลงทุนที่จะท าให้ได้มาและใช้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้แล้วเสร็จ  

เพื่อน าไปจัดหาประโยชน์  ต้องไม่เกินร้อยละ 10 (สิบ) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ

กองทรัสต์ (ภายหลังการเสนอขายหน่วยทรัสต์) และต้องแสดงได้ว่าจะมีเงินทุน

หมุนเ วียนเพียงพอเพื่อการพัฒนาดังกล่าว  โดยไม่กระทบกับความอยู่รอด 

ของกองทรัสต์ด้วย 

(5) อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนต้องผ่านการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบ  

ที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผย

ข้อมูลต่อผู้ ลงทุน เป็นเวลาไม่เกินกว่า 6 (หก) เดือนก่อนวันย่ืนค าขออนุญาต  

โดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอย่างน้อย  2 (สอง) ราย ที่ผู้ จัดการกองทรัส ต์และ 

ที่ปรึกษาทางการเงินที่ร่วมจัดท าค าขออนุญาต (ถ้ามี) พิจารณาว่ามีความเหมาะสม

และสามารถประเมินมูลค่าทรัพย์สินให้สะท้อนมูลค่าที่แท้จริงได้อย่างน่าเ ช่ือถือ

เพียงพอ และมีลกัษณะดงัต่อไปนี ้
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(ก) เป็นผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต.  

(ข) ในกรณีที่อสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน

อาจเป็นบุคคลที่อยู่ในบญัชีรายช่ือของบุคคลซ่ึงทางการหรือหน่วยงานก ากับดูแล

ของประเทศอนัเป็นที่ตัง้ของอสงัหาริมทรัพย์ก าหนดให้สามารถท าหน้าที่ประเมิน

มูลค่าอสังหาริมทรัพย์นัน้ ๆ ได้  ทัง้นี ้ในกรณีที่ไม่ปรากฏบัญชีรายช่ือดังกล่าว  

ผู้ที่ท าหน้าที่ประเมินมลูค่าทรัพย์สินต้องเข้าลกัษณะใดลกัษณะหนึ่งดงัต่อไปนี ้

- เป็นผู้ ประกอบวิชาชีพเก่ียวกับการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ซ่ึงมีผลงาน 

เป็นที่ยอมรับอย่างแพร่หลายในประเทศอนัเป็นที่ตัง้ของอสงัหาริมทรัพย์นัน้ 

- เป็นบุคคลที่มีมาตรฐานการปฏิบัติงานและระบบงานในการประเมินมูลค่า

ทรัพย์สินที่เป็นสากล 

- เ ป็นผู้ ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ มี เครือข่ายกว้างขวางในระดับสากล 

(International Firm) 

อย่างไรก็ตาม หลักเกณฑ์ในข้อนีไ้ม่น ามาใช้กับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์รับโอน  

มาจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่ แปลงสภาพ โดยที่อสังหา ริมทรัพย์นัน้ 

ได้ผ่านการประเมินมลูค่าโดยชอบตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการ

ก ากับตลาดทุนว่าด้วยการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ให้เป็นทรัสต์  

เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์แล้ว 

(6) อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ได้มาต้องมีมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า 500,000,000  

(ห้าร้อยล้าน) บาท  ทัง้นี  ้ในกรณีที่จ านวนเงินที่จะได้จากการระดมทุนผ่านการ 

เสนอขายหน่วยทรัสต์น้อยกว่ามลูค่าอสงัหาริมทรัพย์ที่ประสงค์จะลงทุน ผู้ก่อตัง้ทรัสต์/

ผู้ จัดการกองทรัสต์  ต้องแสดงได้ว่ามีแหล่งเงินทุนอื่นเพียงพอที่จะท าให้ได้มา  

ซ่ึงอสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าว 

(7) ในกรณีที่กองทรัสต์จะลงทุนเพื่อให้ได้มาซ่ึงสิทธิครอบครอง  โดยการเช่าช่วง

อสังหา ริมทรัพ ย์ ท่ีผู้ ใ ห้ เ ช่ า มิ ไ ด้ เ ป็นเ จ้าของกรรมสิท ธ์ิตามโฉนด ท่ี ดิน  ห รือ  

ผู้ มีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการท าประโยชน์  ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดให้มี

มาตรการป้องกันความเสี่ยง หรือ การเยียวยาความเสียหายที่อาจเกิดขึน้จากการบอก
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เลิกสญัญาของเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์หรือผู้มีสิทธิครอบครองดงักล่าว การผิดสญัญา

เช่า หรือ การไม่สามารถบังคับตามสิทธิในสัญญาเช่า และเปิดเผยมาตรการป้องกัน

ความเสี่ยงดงักล่าวต่อทรัสตีและผู้ถือหน่วยทรัสต์/ผู้ลงทุน 

(8) ในกรณีท่ีกองทรัสต์ได้มาซ่ึงกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์

ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว โดยการใ ห้ เ ช่า 

แก่เจ้าของเดิม ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก าหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจาก เจ้าของเดิม 

ทัง้ในส่วนราคาค่าเช่าและเงื่อนไขการเช่าในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมทางการค้าปกติ

เสมือนเป็นหรือไม่ด้อยกว่าการท าธุรกรรมกับคู่ค้าทัว่ไปที่เป็นบุคคลภายนอก 

• การลงทุนในทรัพย์สินหลกัและอุปกรณ์โดยทางอ้อม ต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ในการลงทุน

ในทรัพย์สินหลกัและอุปกรณ์โดยทางตรงข้างต้น และตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(1) เป็นการลงทุนผ่านบริษัทที่จัดตัง้ขึน้โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อการด าเนินการในลกัษณะ

เดียวกันกับกองทรัสต์ไม่ว่าบริษัทเดียวหรือหลายบริษัท โดยการถือหุ้นหรือตราสารหนี ้

ที่ออกโดยบริษัทดังกล่าว หรือการเข้าท าสัญญาที่มีลักษณะเป็นการให้กู้ยืมเงิน  

กับบริษัทดังกล่าว ทัง้นี  ้บริษัทดังกล่าวต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ในข้อ (2) และ 

ในกรณีที่เป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื่อการเพิ่มทุนต้องเป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ในข้อ (3) 

(2) บริษัทที่กองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมตามข้อ (1) ต้องเป็นไป

ตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(2.1)   เป็นบริษัทที่กองทรัสต์เป็นเจ้าของ (wholly-owned subsidiary) 

(2.2)   ในกรณีที่ผู้ที่จะจ าหน่าย จ่าย โอน ให้เช่าหรือให้สิทธิในทรัพย์สินหลักดงักล่าว

มิใช่บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์ ต้องเป็นบริษัทที่เข้าลักษณะใด

ลกัษณะหนึ่งดงัต่อไปนี ้

(ก)   บริษัทที่มีกองทรัสต์เป็นผู้ ถือหุ้ นไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า)  

ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ 75  

(เจ็ดสิบห้า) ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทนัน้ 
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(ข) บริษัทที่ มีกองทรัสต์  หรือ  บริษัทตามข้อ (ก)  เป็นผู้ ถือหุ้ นรวมกัน 

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้ว

ทัง้หมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของจ านวนสิทธิ 

ออกเสียงทัง้หมดของบริษัทนัน้ 

(ค) บริษัทที่ถูกถือหุ้นต่อไปเป็นทอด ๆ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) 

ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ  75  

(เจ็ดสิบห้า) ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทนัน้ โดยเร่ิมจาก

การถือหุ้นของข้อ (ก) หรือ ข้อ (ข) 

การถือหุ้นในบริษัทตามวรรคหนึ่งไม่ว่าในชัน้ใด ต้องมีสิทธิออกเสียงไม่น้อย

กว่าจ านวนที่กฎหมายของประเทศที่บริษัทนัน้จัดตัง้ขึน้ได้ก าหนดไว้ส าหรับ  

การผ่านมติที่มีนัยส าคัญ โดยการถือหุ้นในชัน้สุดท้ายเม่ือค านวณโดยวิธี  

ตามสดัส่วน (pro rata basis) แล้ว ต้องมีจ านวนหุ้นที่กองทรัสต์ถือไม่น้อยกว่า

ร้อยละ 51 (ห้าสิบเอ็ด) ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัท 

ในชัน้สดุท้าย 

(2.3)   เป็นบริษัทที่กองทรัสต์ไม่สามารถถือหุ้ นในบริษัทดังกล่าวได้ถึงสัดส่วน 

ตามข้อ  (2.1)  ห รือ  ข้อ  (2.2)  เนื่ อ งจากมี ข้อจ า กัดตามกฎหมายอื่ น 

โดยกองทรัสต์ หรือ บริษัทตามข้อ (2.1) หรือ ข้อ (2.2) ต้องถือหุ้นรวมกัน 

ไม่น้อยกว่าจ านวนขัน้สูงที่สามารถถือได้ตามกฎหมายดังกล่าว ซ่ึงต้อง 

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 (สี่สิบ) ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทนัน้ 

และแสดงได้ว่ากองทรัสต์มีส่วนร่วมในการบริหารจัดการบริษัทดังกล่าว  

อย่างน้อยตามสดัส่วนการถือหุ้นในบริษัทนัน้ด้วย 

(3) ในกรณีที่ เป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื่อการเพิ่มทุน การลงทุน 

ในทรัพย์สินหลกัโดยทางอ้อมของกองทรัสต์ต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนีด้้วย 

(3.1)   กรณีที่กองทรัสต์จะมีการลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมผ่านการลงทุน  

ในตราสารหนี ้หรือ การเข้าท าสญัญาที่มีลักษณะเป็นการให้กู้ยืมเงินกับบริษัท

ตามข้อ (2) บริษัทใด หากสัดส่วนการลงทุนหรือการให้กู้ยืมเงินดังกล่าว  
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เกินกว่าสัดส่วนที่กองทรัสต์และบริษัทอื่นตามข้อ (2) ถือหุ้นรวมกันในบริษัท

นัน้ ต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้ 

(ก) ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีให้ลงทุนหรือเข้าท าสญัญาดงักล่าว 

(ข) ได้รับมติจากที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการลงทุนหรือการเข้าท า

สัญญาดังกล่าว โดยหนังสือนัดประชุมที่จัดส่งให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัส ต์ 

ต้องมีข้อมูลตามที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์นี ้ ข้อมูลอันเป็น

สาระส าคญัต่อการตดัสินใจของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และข้อมลูดงัต่อไปนี ้

1. เหตุผลและความจ าเป็นในการลงทุนหรือการเข้าท าสญัญาดงักล่าว 

2. ความสมเหตุสมผลของอตัราดอกเบีย้ 

3. เงื่อนไขการช าระคืนเงินต้น 

(3.2)   กรณีที่กองทรัสต์จะมีการลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมผ่านการถือหุ้น  

ในบ ริษัทตาม ข้อ  (2.2)  ห รือ  ข้อ  (2.3)  ต้อง ไ ด้รั บมติจากที่ ป ร ะ ชุ ม 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์อนุมติัการลงทุนดงักล่าว โดยหนังสือนัดประชุมที่จัดส่งให้แก่ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีข้อมูลตามที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์นี ้ ข้อมูล  

อนัเป็นสาระส าคญัต่อการตดัสินใจของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และข้อมลูดงันี ้

(ก) ความเสี่ยงจากการลงทุนโดยการถือหุ้นในสดัส่วนดงักล่าว 

(ข) รายละเอียดเก่ียวกับเงื่อนไขที่ส าคัญของการร่วมลงทุน การแบ่งก าไร 

และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกองทรัสต์กับผู้ ถือหุ้นรายอื่นของบริษัท 

การมีผลใช้บังคับของสัญญาระหว่างกองทรัสต์กับผู้ ถือหุ้ นรายอื่น 

ของบริษัท ข้อจ ากัดในการจ าหน่ายหุ้ นของบริษัทที่กองทรัส ต์ ถือ  

และความเห็นของที่ปรึกษากฎหมายในเร่ืองดงักล่าว 

(4) ผู้จัดการกองทรัสต์แสดงได้ว่า มีกลไกการก ากับดูแลที่จะท าให้ผู้ จัดการกองทรัสต์

สามารถดูแลและควบคุมให้บริษัทตามข้อ (2) ด าเนินการให้เป็นไปในท านองเดียวกับ

หลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ส าหรับกองทรัสต์ที่ มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยตรง  

โดยต้องมีกลไกการก ากับดูแลอย่างน้อยตามที่ก าหนดดงัต่อไปนี ้ แต่ทัง้นี ้ในกรณีของ
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หลักเกณฑ์เก่ียวกับอัตราส่วนการกู้ยืมเงินตามสัญญาก่อตัง้ทรัสต์นี  ้ให้พิจารณา

เฉพาะในชัน้ของกองทรัสต์เท่านัน้ 

(4.1) มีการส่งบุคคลเข้าเป็นกรรมการของบริษัทดังกล่าวอย่างน้อยตามสัดส่วน 

การถือหุ้ นในบริษัทนั น้  และมีระเบียบปฏิบัติห รือข้อก าหนดที่ท า ใ ห้ 

การส่งบุคคลดังกล่าวต้องได้รับมติเห็นชอบจากที่ประชุมคณะกรรมการ  

ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

(4.2) มีการก าหนดขอบเขตหน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการที่ได้รับแต่งตัง้

ตามข้อ (4.1) ไว้อย่างชดัเจน ซ่ึงรวมถึง 

(ก) การก าหนดกรอบอ านาจในการใช้ดุลพินิจที่ชัดเจน และที่ มีผลให้ 

การพิจารณาของกรรมการดังกล่าวในการออกเสียงในการประชุม

คณะกรรมการของบริษัทในเ ร่ืองส าคัญต้องได้รับความเห็นชอบ  

จากคณะกรรมการของผู้จดัการกองทรัสต์ก่อน  

(ข) การติดตามดูแลให้บริษัทดังกล่าวมีการเปิดเผยข้อมูล เ ก่ียว กับ 

ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน การท ารายการระหว่างกัน และ 

การได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินที่มีนัยส าคญั ให้ครบถ้วนถูกต้อง 

(ค) การ ติดตามดูแลใ ห้กรรมการและผู้ บ ริหารของบริษัทดังกล่าว 

ปฏิบติัให้เป็นไปตามหน้าที่และความรับผิดชอบตามที่กฎหมายก าหนด 

(4.3)   มีการก าหนดแนวทางการบริหารจัดการในกรณีที่ เกิดข้อพิพาทระหว่าง

กองทรัสต์กับผู้ถือหุ้นรายอื่นของบริษัทดงักล่าว 

(4.4)   มีกลไกในการก ากับดูแลที่มีผลให้การท ารายการระหว่างบริษัทดังกล่าวกับ

บุคคลที่เก่ียวโยงกัน การได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สิน หรือ การท ารายการ

ส าคญัอื่นใดของบริษัทดงักล่าว มีสาระของรายการและได้รับมติจากที่ประชุม

คณะกรรมการของผู้ จัดการกองทรัส ต์  หรือ  ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัส ต์ 

ก่อนการเข้าท ารายการดังกล่าวของบริษัทดังกล่าว ทัง้นี ้ให้พิจารณาการท า

รายการของบริษัทดังกล่าวท านองเดียวกับการท ารายการในลักษณะและ

ขนาดเ ดียว กัน กับที่ กองทรัส ต์ ต้องไ ด้รับมติของคณะกรรมการของ 
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ผู้จัดการกองทรัสต์หรือที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามข้อก าหนดในสัญญา

ก่อตัง้ทรัสต์นี ้

(4.5)   กลไกในการก ากับดูแลที่มีผลให้การแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงเร่ืองใด ๆ ที่อาจ

ส่งผลกระทบต่อส่วนได้เสียของกองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างมี

นัยส าคญั เช่น การแก้ไขเอกสารส าคญั การเลิกหรือเปลี่ยนการประกอบธุรกิจ 

การเปลี่ยนแปลงโครงสร้างเงิ นทุน การออกหลักทรัพย์ การ กู้ยืมเงิน  

การให้หลักประกัน การโอนหรือขายทรัพย์สิน เป็นต้น ต้องได้รับอนุมัติ 

จากกองทรัสต์ 

กลไกการก ากับดูแลตามวรรคหนึ่ง ข้อ (4.4) และ ข้อ (4.5) มิให้น ามาใช้บังคับ 

กับบริษัทตามข้อ (2.3) ที่ ถูกถือหุ้ นโดยกองทรัสต์และบริษัทตามข้อ (2) (ถ้ามี)  

รวมกันน้อยกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัท 

ที่ถูกถือหุ้นนัน้ 

(5) ในกรณีที่กองทรัสต์มีนโยบายจะให้กู้ยืมเงินแก่บริษัทตามข้อ (2) ไม่ว่าในรูปแบบใด 

จะต้องมีขัน้ตอนการด าเนินการในการให้กู้ยืมเงินตามหลักเกณฑ์ในประกาศที่   

ทจ. 49/2555 และมีวตัถุประสงค์ในการให้กู้ยืมเงินดงักล่าว ดงัต่อไปนี ้

(5.1)  ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือ สิทธิการเช่าซ่ึงเป็นทรัพย์สินหลกั และ/หรือ 

อุปกรณ์ (ถ้ามี) 

(5.2) บริหารจดัการทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

(5.3) ดูแล ซ่อมบ ารุงรักษา หรือ ปรับปรุงทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ให้อยู่ใน 

สภาพดีและพร้อมน าไปจัดหาผลประโยชน์ หรือ สอดคล้องกับสภาพตลาด 

หรือ ความต้องการของลกูค้าที่เปลี่ยนแปลงไป 

(5.4) ต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซ่ึงเป็นทรัพย์สินหลัก  

ของกองทรัสต์ เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ หรือ

สอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการของลกูค้าที่เปลี่ยนแปลงไป 

(5.5) ช าระเงินกู้ยืมหรือภาระผูกพนัของบริษัทตามข้อ (2) 

(5.6) เป็นเงินทุนหมนุเวียนของบริษัทตามข้อ (2)  
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(5.7) ปรับโครงสร้างเงินกู้ยืมเพื่อน าไปช าระหนีเ้งินกู้ยืมฉบบัเดิม (Refinance) 

(5.8) ปรับโครงสร้างเงินทุนของบริษัทตามข้อ (2) 

(5.9) ป้องกันความเสี่ยงทางด้านอัตราแลกเปลี่ยนเงินตรา และ/หรือ  ป้องกัน 

ความเสี่ยงทางด้านอัตราดอกเบี ย้  อันเนื่องมาจากการ กู้ยืมเงิน  หรือ  

ออกตราสารหนี ้

(5.10) จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้กับผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(5.11) เหตุจ าเป็นอื่นใดตามที่ผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นสมควร  เพื่อบริหารจัดการ

กองทรัสต์และเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(6) ต้องมีการประเมินมลูค่าตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(6.1)   มีการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนโดยทางอ้อมทัง้ในชัน้

ของกองทรัสต์และในชัน้ของบริษัทที่กองทรัสต์เป็นผู้ถือหุ้น ดงันี ้

(ก) การประเมินมูลค่าในชัน้ของกองทรัสต์ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ใน 

ข้อ (5) ภายใต้หัวข้อการลงทุนของกองทรัสต์ หัวข้อย่อย การลงทุนใน

ทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางตรง  โดยต้องค านึงถึงสัดส่วน 

การถือหุ้นของกองทรัสต์ ภาระภาษีของบริษัทที่กองทรัสต์เป็นผู้ ถือหุ้น 

และปัจจัยอื่นที่อาจมีผลกระทบต่อราคาอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์

ลงทุนโดยทางอ้อม 

ในกรณีที่การลงทุนโดยทางอ้อมดงักล่าวมีการถือหุ้นในบริษัทตามข้อ (2) 

เป็นทอด ๆ การประเมินมูลค่าในชัน้ของกองทรัสต์ต้องค านึงถึงปัจจัย

ตามวรรคหนึ่งของบริษัทในทุกชัน้ด้วย 

(ข)  การประเมินมูลค่าในชัน้ของบริษัทท่ีถือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง 

ในอสังหาริมทรัพย์ ให้ประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์ในข้อ (5) ภายใต้

หัวข้อการลงทุนของกองทรัสต์ หัวข้อย่อย การลงทุนในทรัพย์สินหลัก 

และอุปกรณ์โดยทางตรง 

(6.2)   มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินอื่นซ่ึงบริษัทที่กองทรัสต์เป็นผู้ ถือหุ้นและบริษัท 

ที่ถูกถือหุ้นต่อไปเป็นทอด ๆ (ถ้ามี) ได้ลงทุนไว้ ตามหลกัเกณฑ์ดงันี ้
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(ก) ใช้มูลค่ายุติธรรมตามหลักเกณฑ์เก่ียวกับการก าหนดมูลค่ายุติธรรม  

ของเงินลงทุนที่ออกโดยสมาคมบริษัทจดัการลงทุนโดยอนุโลม 

(ข)  ในกรณีที่หลักเกณฑ์ตามข้อ (ก) ไม่รองรับการก าหนดมูลค่ายุติธรรม 

ของทรัพย์สินใด ให้ใช้มูลค่าที่เป็นไปตามหลักวิชาการอันเป็นที่ยอมรับ

หรือมาตรฐานสากล 

(6.3)   ในกรณีที่กองทรัสต์มีการลงทุนในตราสารหนีห้รือสัญญาที่มีลักษณะเป็น 

การให้กู้ยืมเงิน ต้องมีการประเมินมูลค่าตราสารหรือสัญญาดังกล่ าว  

ตามหลกัเกณฑ์ในข้อ (6.2) ด้วย 

• ในการได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักแต่ละครัง้  ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องด าเนินการต่าง ๆ ตามที่

ก าหนดในสญัญานี ้ เช่น การตรวจสอบและสอบทาน (การท า Due Diligence) การประเมิน

มลูค่าทรัพย์สินหลกัตามที่ก าหนดในสญัญานี ้ การจดัให้มีมาตรการป้องกันความเสี่ยง หรือ

การเยียวยาความเสียหายกรณีที่กองทรัสต์จะลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

ในลักษณะที่เป็นการเช่าช่วง รวมถึงในกรณีที่เป็นการได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม  

จะต้องมีสาระของรายการ ระบบการอนุมัติ และกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตี

หรือ การขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่เป็นไปตามที่ก าหนดในสญัญานี ้ เป็นต้น 

• ในการจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลัก ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องด าเนินการต่าง ๆ ตามที่ก าหนด

ในสัญญานี ้ เช่น ก่อนการจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลัก ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์จัดใ ห้มี  

การประเมินมลูค่าทรัพย์สินหลกัตามสญัญานี ้ โดยการจ าหน่ายไปจะต้องกระท าโดยเปิดเผย 

มีสาระของรายการ ระบบการอนุมัติ และกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตี  หรือ 

การขอมติที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนดในสัญญานี ้ ในกรณีเป็นการจ าหน่าย

ทรัพย์สินหลักก่อนครบ 1 (หนึ่ง) ปี นับแต่วันที่กองทรัสต์ได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักนัน้ หรือ  

การจ าหน่ายทรัพย์สินหลกัท่ีกองทรัสต์ได้มาซ่ึงกรรมสิทธ์ิให้แก่เจ้าของเดิม ต้องเป็นกรณีท่ี

เป็นเหตุจ าเป็นและสมควรโดยได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors)  

ของผู้จดัการกองทรัสต์ด้วย เป็นต้น 

• นอกเหนือจากการลงทุนในทรัพย์สินหลัก  กองทรัสต์มีนโยบายจะลงทุนหรือมีไว้ซ่ึง 

ทรัพย์สินอื่น เช่น พนัธบตัรรัฐบาล ตัว๋เงินคลงั เป็นต้น 
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• กองทรัสต์อาจลงทุนในหุ้นของนิติบุคคลซ่ึงเป็นผู้ เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัส ต์ไ ด้  

ตามหลกัเกณฑ์ที่ระบุไว้ในสญัญานี ้

การจัดหาผลประโยชน์

ของกองทรัสต์ 

 

• ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก  โดยการให้เช่า ให้เช่าช่วง  

การให้ใช้พืน้ที่ที่ มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน  การให้บริการที่ เ ก่ียวเนื่องกับการให้เช่า  

ให้เช่าช่วง หรือให้ใช้พืน้ที่ ทัง้นี ้ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่ด าเนินการในลกัษณะใดที่เป็นการ

ใช้กองทรัสต์เพื่อประกอบธุรกิจอื่น เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น 

• ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรัสต์จะให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์แก่บุคคลที่จะน าอสงัหาริมทรัพย์นัน้ไป

ประกอบธุรกิจที่กองทรัสต์ไม่สามารถด าเนินการได้เอง  เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจ

โรงพยาบาล เป็นต้น จะต้องมีข้อตกลงที่ก าหนดค่าเช่าส่วนใหญ่เป็นจ านวนที่แน่นอน  

ไว้ล่วงหน้า และหากจะมีส่วนที่อ้างอิงกับผลประกอบการของผู้ เช่า จ านวนเงินค่าเช่าสงูสดุ 

ที่อ้างอิงกับผลประกอบการนัน้  จะไม่เกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจ านวนเงินค่าเช่า 

ที่ก าหนดไว้แน่นอนล่วงหน้า 

• ห้ามมิให้ผู้จัดการกองทรัสต์ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลที่มีเหตุอันควรสงสัยว่าจะน า

อสังหาริมทรัพย์นัน้ไปใช้ประกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย  โดยการ 

ให้เช่าในแต่ละครัง้  ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีข้อตกลงเพื่อให้กองทรัสต์สามารถ 

เลิกสญัญาเช่าได้หากปรากฏว่าผู้เช่าน าอสงัหาริมทรัพย์ไปใช้ในการประกอบธุรกิจดงักล่าว 

• ผู้จัดการกองทรัสต์จะดูแลรักษาทรัพย์สินหลักให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจัดหารายได้  

โดยผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดให้มีการประกันภัยในวงเงินที่ทรัสตีเห็นว่าเพียงพอและ

เหมาะสมที่ท าให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์คืนกลบัสภาพเดิม เพื่อให้กองทรัสต์สามารถจัดหา

ผลประโยชน์ ไ ด้ เหมือนเดิมตลอดระยะเวลาที่ กองทรัส ต์ลงทุนในทรัพย์สินหลัก   

โดยการประกันภัยดังกล่าวจะต้องครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัยที่อาจเกิดขึ น้กับ

อสังหาริมทรัพย์ ในวงเงินประกันภัยซ่ึงไม่น้อยกว่าจ านวนต้นทุนทดแทน  หรือ ต้นทุน 

เปลี่ยนแทน (Full Replacement Cost) และการประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอก 

ที่อาจได้รับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย์ หรือจากการด าเนินการในอสังหาริมทรัพย์ 

ในวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม ทัง้นี ้ในการพิจารณาการวงเงินประกันภัยข้างต้นที่จัดท า
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โดยผู้จดัการกองทรัสต์ ทรัสตีจะไม่ปฏิเสธการจดัท าประกันภยัและวงเงินประกันภัยดงักล่าว

โดยไม่มีเหตุผลอนัสมควร 

• ในกรณีท่ีกองทรัสต์ได้มาซ่ึงกรรมสิทธ์ิในอสงัหาริมทรัพย์ และผู้จดัการกองทรัสต์ประสงค์จะ

จัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่ าวโดยการให้ เ ช่าแ ก่เ จ้าของ เ ดิม  

ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก าหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจากเจ้าของเดิมทัง้ในส่วนราคาค่าเช่า 

และเงื่อนไขการเช่าในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมทางการค้าปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรม

กับคู่ค้าทัว่ไปที่เป็นบุคคลภายนอก 

การกู้ยืมเงินและ 

ก่อภาระผูกพัน 

แก่ทรัพย์สิน 

ของกองทรัสต์ 

1. กองทรัสต์จะกู้ยืมเงินได้แต่เฉพาะการกู้ยืมเงินเพื่อวตัถุประสงค์ดงัต่อไปนี ้

(1) ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ สิทธิการเช่าซ่ึงเป็นทรัพย์สินหลัก และ /หรือ 

อุปกรณ์ (ถ้ามี) 

(2) บริหารจดัการทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

(3) ดูแล ซ่อมบ ารุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ให้อยู่ในสภาพดีและ

พร้อมน าไปจัดหาผลประโยชน์ หรือ สอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการ 

ของลกูค้าที่เปลี่ยนแปลงไป 

(4) ต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ ดินที่ มีอ ยู่แล้วซ่ึ ง เป็นทรัพย์สินหลัก 

ของกองทรัสต์ เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ หรือ สอดคล้อง

กับสภาพตลาดหรือความต้องการของลกูค้าที่เปลี่ยนแปลงไป 

(5) ช าระเงินกู้ยืมหรือภาระผูกพนัของกองทรัสต์ 

(6) เป็นเงินทุนหมนุเวียนของกองทรัสต์ 

(7) ปรับโครงสร้างเงินกู้ยืมเพื่อน าไปใช้ช าระหนีเ้งินกู้ยืมฉบบัเดิม (Refinance) 

(8) ปรับโครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์ 

(9) เหตุจ าเป็นอื่นใดตามที่ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควร เพื่อบริหารจดัการกองทรัสต์และ

เป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

กรณีที่กองทรัสต์ลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และจะกู้ยืมเงินเพื่ อการดูแล  

ซ่อม บ ารุงรักษา หรือ ปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์ตามข้อ (3) หรือ ต่อเติม หรือ ก่อสร้าง

อาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซ่ึงเป็นของกองทรัสต์หรือที่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า   
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เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ตาม ข้อ (4) ผู้จัดการกองทรัสต์ 

ต้องค านึงถึงก าหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตามสญัญาเช่าของกองทรัสต์ด้วย 

2. กองทรัสต์สามารถกู้ยืมเงินได้โดย (1) การขอสินเช่ือจากสถาบันการเงิน ธนาคารพาณิชย์ 

บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร์ บริษัทประกันภัยหรือบุคคลอื่นใดที่อาจสามารถให้

สินเ ช่ือแก่กองทรัส ต์ไ ด้  (2) การออกตราสารหนี ห้ รือหลักทรัพย์ใ ห้แ ก่บุคคลห รือ  

นิติบุคคลใด ๆ หรือ เข้าท าสัญญากู้ หรือ สัญญาอื่นใดที่มีลักษณะเป็นการกู้ยืมกับบุคคล

หรือนิติบุคคลอื่นที่สามารถให้กู้ยืมได้  ทัง้นี  ้โดยไม่ขัดกับกฎหมาย ประกาศ ค าสั่งใด  

หรือหลกัเกณฑ์ใด ๆ ที่เก่ียวข้องที่ส านักงาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

3. การกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ไม่ว่าด้วยวิธีการใด ต้องไม่มีลกัษณะ (1) มีข้อตกลงและเงื่อนไข

ท านองเดียวกับข้อก าหนดของหุ้นกู้ที่ให้ไถ่ถอนหุ้นกู้เม่ือมีการเลิกบริษัท (Perpetual Bond) 

(2) มีลักษณะของอนุพันธ์แฝง เว้นแต่เป็นกรณีที่ เข้าลักษณะครบถ้วนตามที่ก าหนด 

ในสญัญานี ้(3) มีลกัษณะเป็นการแปลงสินทรัพย์เป็นหลกัทรัพย์ 

4. สัดส่วนการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ต้องไม่เกินอัตราส่วนอย่างใดอย่างหนึ่งตามที่ก าหนด  

ในสญัญานี ้เว้นแต่การเกินอตัราส่วนดงักล่าวมิได้เกิดจากการกู้ยืมเงินเพิ่มเติม 

5. การก่อภาระผูกพนัแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ ให้กระท าได้เฉพาะกรณีที่จ าเป็นและเก่ียวข้อง

กับการบริหารจดัการทรัพย์สินของกองทรัสต์ตามเงื่อนไขที่ก าหนดในสญัญานี ้ และในกรณีที่

การก่อภาระผูกพันดังกล่าวเป็นการด าเนินการเพื่อประโยชน์ของบริษัทที่กองทรัสต์ 

มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมบริษัทใดตามข้อ (2) ภายใต้หัวข้อการลงทุน 

ของกองทรัสต์ หัวข้อย่อย การลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางอ้อมข้างต้น  

หากสัดส่วนการก่อภาระผูกพันดังกล่าวเกินกว่าสัดส่วนที่กองทรัสต์และบริษัทอื่น  

ตามข้อดังกล่าว (ถ้ามี) ถือหุ้นรวมกันในบริษัทนัน้ การก่อภาระผูกพันดังกล่าวต้องเป็นไป

ตามหลักเกณฑ์ในข้อ (3.1) ภายใต้หัวข้อการลงทุนของกองทรัสต์ หัวข้อย่อย การลงทุนใน

ทรัพย์สินหลกัและอุปกรณ์โดยทางอ้อมข้างต้น โดยอนุโลมด้วย 

6. กองทรัสต์จะกู้ยืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผูกพนัได้โดยค านึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์

เป็นส าคัญ โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาถึงความจ าเป็นและความเหมาะสมในการ

กู้ยืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผูกพนัเหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์ และพิจารณาถึงหลกัเกณฑ์
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และวิธีการในการกู้ยืมเงิน และ/หรือ การก่อภาระผูกพนั โดยให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และ

วิธีการในการกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพนัตามที่ก าหนดในสญัญานี ้ และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

โดยไม่ต้องขอมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ทัง้นี ้เท่าที่ไม่ขัดกับกฎหมายและ

สัญญานี  ้จากนัน้น าเสนอต่อทรัสตีเพื่อให้ความเห็นเก่ียวกับหลักเกณฑ์และวิธีการ 

ในการกู้ยืมเงิน และ/หรือ การก่อภาระผูกพนั ว่าเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในสัญญา

นีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวข้องเป็นกรณีไป ทัง้นี ้หากการกู้ยืมเงินเป็นไปเพื่อตามวัตถุประสงค์ 

ข้อ (8) ทรัสตีจะสอบทานความเหมาะสมของการเข้าท ารายการดังกล่าวด้วย นอกจากนัน้ 

ทรัสตีจะเป็นผู้ลงนามผูกพนักองทรัสต์ในการเข้าท าสัญญาเพื่อกู้ยืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระ

ผูกพันเหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์ ทัง้นี  ้ในกรณีที่ทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์มี  

ความประสงค์จะแก้ไขข้อก าหนดและเงื่อนไขใด ๆ ที่เก่ียวข้องกับการกู้ยืมเงิน และ/หรือ  

ก่อภาระผูกพันดังกล่าว การแก้ไขดังกล่าวจะกระท าได้ต่อเม่ือได้มีการตกลงร่วมกัน

ระหว่างทรัสตีกับผู้จดัการกองทรัสต์ 

7. กองทรัสต์อาจกู้ยืมเงิน โดยการขอสินเช่ือจากสถาบนัการเงิน ธนาคารพาณิชย์ บริษัทเงินทุน 

บริษัทเครดิตฟองซิเอร์  บริษัทประกันภัยหรือบุคคลอื่นใดที่อาจสามารถให้สินเ ช่ือ  

แก่กองทรัสต์ได้ หรือ เข้าท าสัญญาที่มีลักษณะเป็นการกู้ยืม ก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สิน 

ของกองทรัสต์  และ /หรือ  ท าธุรกรรมที่ เ ก่ียวข้องกับบุคคลที่ เก่ียวโยงกันของทรัสตีได้ 

ตามหลักเกณฑ์ที่คณะกรรมการ ก.ล.ต.  ประกาศก าหนด และค าสั่งที่เก่ียวข้องอื่นใด 

ที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

8. ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ด าเนินการที่ เก่ียวข้องกับการกู้ยืมเงินและก่อภาระผูกพัน  

ของกองทรัสต์ ดงัต่อไปนี ้

(1) ด าเนินการใด ๆ เพื่อให้กองทรัสต์สามารถปฏิบัติให้เป็นไปตามเงื่อนไขภายหลัง  

การอนุญาตตามประกาศส านักงาน ก.ล.ต. เก่ียวกับการอนุญาตให้เสนอขาย 

ตราสารหนีท้ี่ออกใหม่ของกองทรัสต์ ในกรณีที่กองทรัสต์จะมีการออกหุ้นกู้ หรือ  

ตราสารหนีอ้ื่นใดในอนาคต (ถ้ามี) 

(2) เปิดเผยจ านวนเงินกู้ยืม และเงินกันส ารองเพื่อช าระหนีต้ามสัญญากู้ยืมเงิน หรือ 

ตามที่มีภาระผูกพันจากการกู้ยืมเงินในแต่ละปีจนกว่าจะช าระหนีเ้สร็จสิน้ (ถ้ามี)  
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ในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชีช้วน และแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี

ของกองทรัสต์ 

(3) ก าหนดวงเงินกันส ารองตามข้อ (2) ที่เหมาะสม โดยค านึงถึงจ านวนเงินกู้ยืม หรือ  

ภาระผูกพันจากการ กู้ยืมเงินและระยะเวลาการช าระหนี  ้ผลกระทบต่อการ 

จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และสถานะเงินสดที่เกิดจากการขาดทุน 

ที่ยังไม่เกิดขึน้ (Unrealized Loss) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมิน

ค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

(4) ก าหนดให้กองทรัสต์อาจน าวงเงินกันส ารองของรอบระยะเวลาบัญชีใดที่มีสภาพคล่อง

ไม่เพียงพอที่จะกันเงินส ารอง ไปรวมเพื่อการกันส ารองในรอบระยะเวลาบญัชีถัด ๆ ไป 

9. ในกรณีที่กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมผ่านบริษัทที่กองทรัสต์ถือหุ้ น  

หากบริษัทดังกล่าวจะมีการกู้ยืมเงิน การกู้ยืมเงินของบริษัทดังกล่าวไม่ว่าด้วยวิธีการใด  

จะมีลักษณะเช่นเดียวกับที่ก าหนดในข้อ 1. ข้อ 2. ข้อ 3. ข้อ 5. และข้อ 8. โดยอนุโลม  

เว้นแต่ในกรณีของสัดส่วนการกู้ยืมเงินตามข้อ 4. จะก าหนดให้พิจารณาเฉพาะในชัน้ของ

กองทรัสต์เท่านัน้ 

การประเมินมูลค่า

ทรัพย์สิน 

1. ในการประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุน 

(1) ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่แต่งตัง้ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน  โดยผู้ประเมินมูลค่า

ทรัพย์สินนัน้ต้องเป็นบุคคลที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศ

ส านักงาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวกับการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินและ 

ผู้ประเมินหลกั 

(2) กรณีอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอาจเป็น

บุคคลที่อยู่ในบญัชีรายช่ือของบุคคลซ่ึงทางการหรือหน่วยงานก ากับดูแลของประเทศ

อันเป็นที่ตั ง้ ของอสังหาริมทรัพย์ก าหนดให้สามารถท าหน้าที่ประเมินมูลค่า

อสังหาริมทรัพย์นัน้ ๆ  ได้ ทัง้นี ้ในกรณีที่ไม่ปรากฏบญัชีรายช่ือดังกล่าว ผู้ที่ท าหน้าที่

ประเมินมลูค่าทรัพย์สินต้องเข้าลกัษณะใดลกัษณะหนึ่งดงัต่อไปนี ้

- เป็นผู้ประกอบวิชาชีพเก่ียวกับการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ซ่ึงมีผลงานเป็นที่

ยอมรับอย่างแพร่หลายในประเทศอนัเป็นที่ตัง้ของอสงัหาริมทรัพย์นัน้ 



เอกสารแนบ 2 สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตัง้ทรัสต์  
ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์ 
KTBST Mixed Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

เอกสารแนบ 2 หน้า 28 

หัวข้อ รายละเอียด 

- เป็นบุคคลที่มีมาตรฐานการปฏิบัติงานและระบบงานในการประเมินมูลค่า

ทรัพย์สินที่เป็นสากล 

- เ ป็นผู้ ประเมินมูล ค่าทรัพ ย์สินที่ มี เครือข่ ายก ว้างขวางในระดับสากล 

(International Firm) 

(3) การประเมินมูลค่าต้องไม่กระท าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายเดียวกันติดต่อกัน

เกิน 2 (สอง) ครัง้ 

(4) ในกรณีดังต่อไปนี  ้ต้องประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ

และ เ ป็นไป เพื่ อวัต ถุประสง ค์สาธารณะในการ เ ปิด เผยข้อมูล ต่อผู้ ล งทุน / 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(ก) เม่ือกองทรัสต์จะได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลัก โดยให้ประเมินล่วงหน้า

ได้เป็นเวลาไม่เกิน 1 (หน่ึง) ปี 

(ข) เม่ือครบก าหนด 2 (สอง) ปีนับแต่วนัที่มีการประเมินมลูค่าเต็มรูปแบบครัง้ล่าสดุ 

(ค) เม่ือปรากฏเหตุการณ์หรือการเปลี่ยนแปลงใด  ๆ อันอาจมีผลกระทบต่อ 

การด้อยค่าของอสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนอย่างมีนัยส าคญั 

(ง) เม่ือทรัสตีหรือผู้สอบบญัชีของกองทรัสต์ร้องขอ 

(5) มีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุก 1 (หนึ่ง) ปี นับแต่วันที่มีการประเมินมูลค่า 

เต็มรูปแบบครัง้ล่าสดุ 

(6) ในกรณีที่ มีการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เข้ารวมกับกองทรัส ต์  

การประเมินมูลค่าและการสอบทานการประเมินมูลค่าของกองทรัสต์จะกระท า  

อย่างต่อเนื่องกับรอบการประเมินมูลค่าและการสอบทานการป ระเมินมูล ค่า 

ของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ 

(7) ในกรณีกองทรัสต์มีการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์โดยทางอ้อม การประเมินมูลค่า หรือ

การสอบทานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนโดยทางอ้อมผ่าน

การถือหุ้นในบริษัทตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นี ้ต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(ก) จัดให้มีการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ดังกล่าว ทัง้ในชัน้ของกองทรัสต์และ

ในชัน้ของบริษัทที่ออกหุ้นดงันี ้
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• การประเมินมูลค่าในชัน้ของกองทรัสต์ จะประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์  

ในข้อ  (1) ถึงข้อ (6) โดยต้องค านึงถึงสัดส่วนการถือหุ้นของกองทรัสต์  

ภาระภาษีของบริษัทที่กองทรัส ต์เป็นผู้ ถือหุ้ น และปัจจัยอื่นที่ อาจมี

ผลกระทบต่อราคาอสงัหาริมทรัพย์  

ในกรณีที่การลงทุนโดยทางอ้อมดังกล่าวมีการถือหุ้นในบริษัทเป็นทอด ๆ 

การประเมินมลูค่าในชัน้ของกองทรัสต์ต้องค านึงถึงปัจจัยตามวรรคหนึ่งของ

บริษัทในทุกชัน้ด้วย  

• การประเมินมูลค่าในชัน้ของบริษัท ท่ีถือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง 

ในอสังหาริมทรัพย์ ให้ประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์ในข้อ (1) ถึงข้อ (6)  

โดยอนุโลม 

(ข) จัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินอื่นซ่ึงบริษัทที่กองทรัสต์เป็นผู้ ถือหุ้นและ

บริษัทที่ถูกถือหุ้นต่อไปเป็นทอด ๆ (ถ้ามี) ได้ลงทุนไว้ ตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

• ใช้มูลค่ายุติธรรมตามหลักเกณฑ์เก่ียวกับการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของ 

เงินลงทุนที่ออกโดยสมาคมบริษัทจดัการลงทุนโดยอนุโลม 

• ในกรณีหลักเกณฑ์เก่ียวกับการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน  

ที่ออกโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุนข้างต้นไม่รองรับการก าหนด 

มลูค่ายุติธรรมของทรัพย์สินใด ให้ใช้มลูค่าที่เป็นไปตามหลักวิชาการอันเป็น

ที่ยอมรับหรือมาตรฐานสากล 

(ค) ในกรณีที่กองทรัสต์มีการลงทุนในตราสารหนีห้รือสัญญาที่ถือเป็นการลงทุน  

ในอสังหาริมทรัพย์โดยทางอ้อม จะจัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน  

ตามหลกัเกณฑ์ในข้อ (ข) 

2. การประเมินมูลค่าทรัพย์สินอื่นที่กองทรัสต์ลงทุน จะต้องใช้มูลค่ายุติธรรมตามหลักเกณฑ์

เก่ียวกับการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนที่ออกโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุน 

โดยอนุโลม และในกรณีหลักเกณฑ์ดังกล่าวไม่รองรับการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของ

ทรัพย์สินใด ให้ใช้มลูค่าที่เป็นไปตามหลกัวิชาการอนัเป็นที่ยอมรับหรือมาตรฐานสากล 
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มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ • ผู้จัดการกองทรัสต์จะเป็นผู้จัดท าและส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และ

มูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาส  ซ่ึงผ่านการรับรองจากทรัสตีแล้ว 

ต่อส านักงาน ก.ล.ต. ภายใน 45 (สี่สิบห้า) วนั นับแต่วนัสดุท้ายของแต่ละไตรมาสนัน้ 

นอกจากนี ้ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดท าและส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์

และมลูค่าหน่วยทรัสต์ ณ วนัสดุท้ายของแต่ละเดือนให้ทรัสตีตรวจสอบภายใน 30 (สามสิบ) 

วนันับแต่วนัสดุท้ายของแต่ละเดือน  

ทัง้นี  ้การค านวณและรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ 

ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(1) การค านวณมูลค่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนให้เป็นไปตามวิธีการประเมินมูลค่า

ทรัพย์สินตามที่ระบุไว้ในสัญญานี ้เว้นแต่เป็นการค านวณมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ 

ที่กองทรัสต์ลงทุนไม่ว่าโดยทางตรงหรือโดยทางอ้อม ในช่วงเวลาตัง้แต่วนัที่มีการลงทุน

ในอสังหา ริมทรัพย์ดัง กล่าวจน ถึงวัน ก่อนวันสอบทานการประ เ มินมูลค่ า

อสงัหาริมทรัพย์ครัง้แรกให้ค านวณตามราคาที่ได้มาซ่ึงอสงัหาริมทรัพย์นัน้แทน 

(2) ให้ใช้ตวัเลขทศนิยมดงัต่อไปนี ้

(ก) ค านวณมลูค่าทรัพย์สินสุทธิและใช้ผลลพัธ์เป็นตัวเลขทศนิยม 2 (สอง) ต าแหน่ง

และปัดเศษทศนิยมตามหลกัสากล 

(ข) ค านวณมูลค่าหน่วยทรัสต์เป็นตัวเลขทศนิยม  5 (ห้า) ต าแหน่งและปัดเศษ

ทศนิยมตามหลักสากล แต่ใช้ผลลัพธ์เป็นตัวเลขทศนิยม  4 (สี่) ต าแหน่งและ 

ตดัทศนิยมต าแหน่งที่ 5 (ห้า) ทิง้ 

ในกรณีที่มีเศษเหลือจากการปัดเศษตามวรรคหนึ่ง ให้น าเศษนัน้รวมค านวณเข้าเป็น

ทรัพย์สินในกองทรัสต์ 

เงื่อนไขเพ่ิมเติม: 

ส าหรับ วิธี การ ค านวณมูล ค่าทรัพ ย์สิ นสุท ธิ แ ละมูล ค่ าหน่ วยท รั ส ต์   

ผู้จัดการกองทรัสต์จะด าเนินการให้เป็นไปตามข้อนี  ้เว้นแต่ กรณีที่คณะกรรมการ 

ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่มีอ านาจตามกฎหมาย  ได้แก้ไขเปลี่ยนแปลง 
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เพิ่มเติม  ประกาศ  ก าหนด  สั่งการ  เห็นชอบ  และ /หรือ  ผ่อนผันเป็นอย่างอื่น  

ผู้จดัการกองทรัสต์จะด าเนินการให้เป็นไปตามนัน้ 

ทัง้นี ้การค านวณมลูค่าทรัพย์สิน มลูค่าทรัพย์สินสทุธิ และมลูค่าหน่วยทรัสต์ของ

กองทรั ส ต์ที่ ผู้ จัดการกองทรั ส ต์ประกาศเ ป็นการค านวณโดยใ ช้รา ยง าน  

การประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าครัง้ล่าสุดเป็นฐานในการ

ก าหนดมูลค่าทรัพย์สินหลัก (อสังหาริมทรัพย์) ของกองทรัสต์ ซ่ึงมูลค่าดังกล่าว 

อาจไม่ใช่มลูค่าที่จะซือ้ขายได้จริงของทรัพย์สินหลกั (อสงัหาริมทรัพย์) ดงักล่าว 

การท าธุรกรรมระหว่าง

กองทรัสต์กับผู้ จัดการ

กองทรัสต์หรือบุคคล 

ที่เกี่ยวโยงกันกับ

ผู้ จัดการกองทรัสต์ 

9.1.1  

1. ด้านสาระของรายการ ต้องเป็นธุรกรรมที่เข้าลกัษณะตามที่ก าหนดไว้ในสญัญานี ้

2. ด้านระบบในการอนุมัติ การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์  หรือ  

บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์นอกจากที่ได้แสดงข้อมูลไว้อย่างชัดเจนแล้ว 

ในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชีช้วน  ให้ด าเนินการเก่ียวกับการขออนุมัติการ 

เข้าท ารายการดงัต่อไปนี ้

(1) ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญานีแ้ละกฎหมาย 

ที่เก่ียวข้องแล้ว 

(2) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าน้อยกว่า 20,000,000 (ย่ีสิบล้าน) บาท หรือไม่เกิน 

ร้อยละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า  

ต้องได้รับอนุมติัจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จดัการกองทรัสต์ด้วย 

(3) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตัง้แต่  20,000,000 (ย่ีสิบล้าน) บาทขึน้ไป หรือเกิน 

ร้อยละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า  

ต้องได้รับมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า  3 ใน 4 (สามในสี่)  

ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

ในกรณีที่ธุรกรรมในข้อนีเ้ป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลกั  การค านวณ

มูลค่าจะค านวณตามมูลค่าการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินทัง้หมดของ 

แต่ละโครงการที่ท าให้โครงการนัน้ ๆ พร้อมจะหารายได้ ซ่ึงรวมถึงทรัพย์สินที่เก่ียวเนื่อง

กับโครงการนัน้ด้วย 
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3. การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้ จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เ ก่ียวโยงกันกับ 

ผู้จดัการกองทรัสต์ นอกจากที่ได้แสดงข้อมลูไว้อย่างชัดเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูล

และหนังสือชีช้วน  ให้กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัส ตีหรือการขอมติของ  

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต้องเป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในสัญญานีโ้ดยอนุโลม และในกรณีที่เป็น 

การขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ดงักล่าวต้องมีความเห็น

ของที่ปรึกษาทางการเงินเพื่อประกอบการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วย 

การท าธุรกรรมที่เป็น

การขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ระหว่าง

กองทรัสต์กับทรัสต ี

1. ในการจัดการกองทรัสต์  ทรัสตีจะไม่กระท าการใดอันเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์  

ของกองทรัสต์ ไม่ว่าการกระท านัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ 

ของผู้อื่น เว้นแต่ เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหน้าที่เป็นทรัสตี หรือ เป็นธุรกรรมที่มี

มาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมนัน้ และทรัสตีแสดง  

ให้เห็นได้ว่าได้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะที่เป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องให้ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ได้ทราบข้อมลูดงักล่าว

มิได้แสดงการคัดค้านแต่อย่างใด  การเปิดเผยข้อมูลและการคัดค้านดังกล่าวให้เป็นไป 

ตามหลกัเกณฑ์ที่ส านักงาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

ทัง้นี ้ในการจัดการกองทรัสต์เก่ียวกับการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีหรือ 

บุคคลที่เก่ียวโยงกันของทรัสตีดังกล่าว ผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องด าเนินการให้เป็นไปตาม

คู่มือระบบการท างานและระบบควบคุมภายในของผู้จดัการกองทรัสต์ด้วย 

2. เว้นแต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดเป็นอย่างอื่น  

การเปิดเผยข้อมูลในลักษณะดังต่อไปนี ้ให้ถือเป็นการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอต่อ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือผู้ ลงทุนก่อนการเข้าท าธุรกรรมที่ เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ 

ของกองทรัสต์ 

(ก) เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์ตามข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์ที่เก่ียวกับ  

เร่ืองดังกล่าว หรือช่องทางอื่นใดที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลการจะเข้าท า

ธุรกรรมได้อย่างทัว่ถึง 

(ข) มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมลูที่สมเหตุสมผล ซ่ึงต้องไม่น้อยกว่า 14 (สิบสี่) วนั 
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(ค) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านที่ชัดเจน  

โดยระยะเวลาดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 14 (สิบสี่) วัน เว้นแต่ในกรณีที่มีการขอมติ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อเข้าท าธุรกรรมดังกล่าว ให้การคัดค้านกระท าในการขอมติ  

ผู้ถือหน่วยทรัสต์นัน้ 

3. ในกรณีที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคัดค้านอย่างชัดเจนตามวิธีการที่ มีการเปิดเผย 

ตามข้อ 2. (ค) ในจ านวนเกินกว่า 1 ใน 4 (หนึ่งในสี่) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้

แล้วทัง้หมด ทรัสตีจะกระท าหรือยินยอมให้มีการท าธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์

ของกองทรัสต์ไม่ได้ 

การเปิดเผยข้อมูลของ

กองทรัสต์ 

9.1.2  

1. ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่และความรับผิดชอบในการจัดท าและเปิดเผยข้อมูลของ

กองทรัสต์ดังต่อไปนีต่้อส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ ทรัสตี และผู้ ถือหน่วยทรัสต์  

เว้นแต่ มีเหตุที่ท าให้สิน้สดุหน้าที่ตามที่ก าหนดในสญัญานี ้

(1) รายงานที่แสดงฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงาน ซ่ึงได้แก่ ประเภทข้อมลูดงันี ้

(ก) งบการเงิน 

(ข) การวิเคราะห์และค าอธิบายระหว่างกาลของฝ่ายจดัการ (Interim Management 

Discussion and Analysis) 

(ค) รายงานประจ าปี 

(ง) แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี 

(2) รายงานที่แสดงมูลค่าทรัพย์สิน มูลค่าหน่วย และความคืบหน้าของการพัฒนา

ทรัพย์สินหลกั ซ่ึงได้แก่ ประเภทข้อมลูดงันี ้

(ก) มลูค่าทรัพย์สินรวม มลูค่าทรัพย์สินสทุธิ และมลูค่าหน่วย 

(ข) รายงานความคืบหน้าของการพฒันาทรัพย์สินหลกั ในกรณีที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

ในทรัพย์สินหลกัขณะที่ยงัไม่แล้วเสร็จ 

ทัง้นี ้ราคาประเมินของทรัพย์สินที่เปิดเผยหรือใช้ในการจัดท ารายงานที่ระบุไว้ในข้อนี ้

ต้องกระท าโดยผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินที่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในสัญญานี ้

และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงานก.ล.ต. ที่ก าหนดหลกัเกณฑ์เก่ียวกับ

การประเมินมลูค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
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2. หลกัเกณฑ์ ระยะเวลา และเงื่อนไขในการเปิดเผยข้อมลู 

(1) การจัดท าและเปิดเผยข้อมูลตามข้อ 1. ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ระยะเวลา และ

เงื่อนไขดงัต่อไปนี ้

(ก) รายงานที่แสดงฐานะการเงินและผลการด าเนินงานตามข้อ 1. (1) ให้จดัท าและ

ส่งต่อส านักงาน ก.ล.ต. โดยในกรณีที่เป็นข้อมูลตามข้อ 1.(1) (ค) นอกจากการ

จัดท าและส่งข้อมูลต่อส านักงาน ก .ล .ต. แล้ว ให้ส่งข้อมูลดังกล่าวไปยัง 

ผู้ ถือหน่ วยทรั ส ต์ ด้ วยพ ร้ อม กับหนั งสื อ เ ชิญประ ชุมส ามัญปร ะ จ า ปี   

ตามหลกัเกณฑ์ ระยะเวลาและเงื่อนไขที่ก าหนดในข้อ 2. (2) ข้อ 3. และข้อ 4.  

(ข) รายงานที่แสดงมูลค่าทรัพย์สิน มูลค่าหน่วย และความคืบหน้าของการพัฒนา

ทรัพย์สินหลักตามข้อ 1. (2) ให้จัดท าและส่งต่อส านักงาน ก.ล.ต. โดยในกรณีที่

เป็นข้อมูลตามข้อ 1. (2) (ก) นอกจากการจัดท าและส่งข้อมูลต่อส านักงาน 

ก.ล.ต. แล้ว ให้เปิดเผยต่อผู้ลงทุนด้วย ตามหลักเกณฑ์ ระยะเวลาและเงื่อนไข 

ที่ก าหนดในข้อ 5. 

(2) ระยะเวลาในการน าส่งงบการเงิน แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี และรายงาน

ประจ าปีตามข้อ 1. (1) ให้เป็นไปดงัต่อไปนี ้

(ก) ระยะเวลาในการน าส่งงบการเงิน 

• กรณีทัว่ไป 

- งบการเงินไตรมาส 1 ไตรมาส 2 และไตรมาส 3 ฉบับสอบทาน ภายใน 

45 (สี่สิบห้า) วนันับแต่วนัสดุท้ายของแต่ละไตรมาสดงักล่าว 

- งบการเงินประจ ารอบปีบัญชี ฉบับตรวจสอบ ภายใน  2 (สอง) เดือน 

นับแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชี 

• กรณีส่งงบการเงินไตรมาส 4 ฉบับสอบทาน ก่อนส่งงบการเงินประจ ารอบปี

บญัชี ฉบบัตรวจสอบ 

- งบการเงินไตรมาส 1 ไตรมาส 2 ไตรมาส 3 และไตรมาส 4 ฉบบัสอบทาน 

ภายใน 45 (สี่สิบห้า) วนันับแต่วนัสดุท้ายของแต่ละไตรมาสดงักล่าว 
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- งบการเงินประจ ารอบปีบัญชี ฉบับตรวจสอบ ภายในสาม (3) เดือน 

นับแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชี 

ทัง้นี ้สามารถเลือกส่งงบการเงินไตรมาส 2 ฉบับสอบทาน หรืองบการเงิน 

ประจ างวด 6 (หก) เดือน ที่ผ่านการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีก็ได้ โดยในกรณีที่

เลือกส่งงบการเงินประจ างวด 6 (หก) เดือน ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์น าส่ง 

งบการเงินดังกล่าวภายใน 2 (สอง) เดือนนับแต่วันสุดท้ายของรอบระยะเวลา  

6 (หก) เดือนแรกของปีบญัชี 

(ข) ระยะเวลาในการน าส่งแบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี 

- ภายใน 3 (สาม) เดือนนับแต่วนัสิน้สดุระยะเวลาบญัชี 

(ค) ระยะเวลาในการน าส่งรายงานประจ าปี 

- น าส่งต่อส านักงาน ก.ล.ต. ภายในสี่ (4) เดือนนับแต่วันสิน้สุดรอบระยะ 

เวลาบัญชี ทัง้นี ้วันที่ส่งให้ส านักงาน ก.ล.ต. ต้องไม่ช้ากว่าวันที่ส่งให้แก่ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

- น าส่งต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไปพร้อมกับการจัดส่งหนังสือนัดประชุมสามัญ

ประจ าปี 

ทัง้นี ้หลกัเกณฑ์ ระยะเวลา และเงื่อนไขอื่นใดให้เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในข้อ 3. 

และตามประกาศที่เก่ียวข้อง 

3. หลกัเกณฑ์การจดัท างบการเงินและเอกสารประกอบของกองทรัสต์ 

ให้การจดัท างบการเงินและเอกสารประกอบของกองทรัสต์เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(1) งบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจ ารอบปีบัญชีของกองทรัสต์ต้องผ่านการ

สอบทานหรือตรวจสอบ แล้วแต่กรณี จากผู้สอบบญัชี 

รายงานของผู้สอบบญัชีตามวรรคหนึ่งต้องไม่มีความหมายในลกัษณะดงัต่อไปนี ้

(ก) การจัดท าและเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินไม่เป็นไปตามแนวปฏิบัติทางบัญชี

ตามที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุนก าหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน 

ก.ล.ต. 
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(ข) ผู้ สอบบัญชีถูกจ ากัดขอบเขตการสอบทานหรือตรวจสอบ แล้วแต่กรณี   

โดยการกระท าหรือไม่กระท าการของผู้จัดการกองทรัสต์ และ กรรมการหรือ

ผู้บริหารของผู้จดัการกองทรัสต์ 

(2) งบการเงินของกองทรัสต์ต้องจัดท าตามแนวปฏิบัติทางบัญชีตามที่สมาคมบริษัท

จัดการลงทุนก าหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน  ก.ล.ต. ทัง้นี ้หากการ

จัดท าหรือการเปิดเผยข้อมูลในเร่ืองใดที่แนวปฏิบัติทางบัญชีตามที่สมาคมบริษัท

จัดการลงทุนก าหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ไม่ครอบคลุมถึง 

ให้กองทรัสต์ระบุในหมายเหตุประกอบงบการเงินเก่ียวกับรายการนโยบายบัญชีที่ใช้

ปฏิบัติส าหรับการบันทึกบัญชีรายการนัน้ และค าอธิบายว่านโยบายบัญชีดังกล่าว

เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินใด 

(3) รายการที่แสดงในงบการเงินรายไตรมาสของกองทรัสต์ต้องมีรายการครบถ้วน 

ในลกัษณะเดียวกับงบการเงินประจ ารอบปีบญัชี 

(4) ในกรณีที่กองทรัสต์มีบริษัทย่อย กองทรัสต์ต้องด าเนินการเพื่อให้บริษัทย่อยจัดท า

ข้อมลูทางการเงินและข้อมลูการเปิดเผยอื่นให้แก่กองทรัสต์ เพื่อให้กองทรัสต์สามารถ

จัดท างบการเงินรวมให้เป็นไปตามข้อก าหนดในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมาย 

ที่เก่ียวข้อง 

ในกรณีมีเหตุตามที่ก าหนดในแนวปฏิบัติทางบัญชีเก่ียวกับการจัดท างบการเงินรวม 

ตามที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุนก าหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน  

ก.ล.ต. หรือมีเหตุจ าเป็นที่ท าให้กองทรัสต์ไม่สามารถน าข้อมูลทางการเงินของบริษัท

ตามวรรคแรกมารวมในงบการเงินรวม กองทรัสต์ต้องเปิดเผยเหตุผลและผลกระทบ

ของการไม่น าข้อมูลทางการเงินของบริษัทนัน้มารวมไว้ในหมายเหตุประกอบ 

งบการเงินรวมด้วย 

(5) กองทรัสต์ต้องด าเนินการส่งเอกสารดงัต่อไปนีต่้อส านักงาน ก.ล.ต. พร้อมกับการจดัส่ง

งบการเงิน 

(ก) หนังสือรับรองงบการเงิน ซ่ึงมีข้อมลูตามที่ก าหนดในประกาศที่เก่ียวข้อง 
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(ข) บทสรุปประเภทรายงานของผู้สอบบัญชีตามประกาศส านักงานคณะกรรมการ

ก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบผู้สอบบญัชี 

ในตลาดทุน 

(6) เม่ือปรากฏว่ารายได้หรือก าไรสุทธิตามงบการเงินงวดใดมีความแตกต่างจาก 

งบการเงินในงวดเดียวกันของปีก่อนเกินกว่าร้อยละ  20 (ย่ีสิบ) ให้กองทรัสต์จัดท า 

การวิเคราะห์และค าอธิบายระหว่างกาลของฝ่ายจัดการ (Interim Management 

Discussion and Analysis) โดยอย่างน้อยให้แสดงถึงสาเหตุและปัจจัยส าคัญ 

ที่ท าให้เกิดความแตกต่าง รวมทัง้ผลกระทบที่เกิดจากปัจจัยดังกล่าว และส่งต่อ

ส านักงาน ก.ล.ต. พร้อมกับการจดัส่งงบการเงิน 

(7) ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการหมนุเวียนผู้สอบบัญชี ในกรณีที่ผู้สอบบัญชีรายใด

ปฏิบัติหน้าที่สอบทานหรือตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของกองทรัสต์

มาแล้ว 7 (เจ็ด) รอบปีบัญชีไม่ว่าจะติดต่อกันหรือไม่ โดยกองทรัสต์จะแต่งตัง้ 

ผู้สอบบัญชีรายนัน้ที่เป็นผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ได้เม่ือพ้นระยะเวลาอย่างน้อย  

5 (ห้า) รอบปีบัญชีติดต่อกัน เว้นแต่ เป็นการแต่งตัง้ผู้ สอบบัญชีเพื่อสอบทาน 

หรือตรวจสอบ และ แสดงความเห็นต่องบการเงินในช่วงระยะเวลาและเป็นไปตาม

ประกาศแนวปฏิบัติว่าด้วยแนวทางการหมุนเวียนผู้สอบบัญชีในตลาดทุนและ 

การผ่อนผนัการหมนุเวียนผู้สอบบญัชีในตลาดทุนโดยอนุโลม 

ทัง้นี ้งบการเงินและเอกสารประกอบของกองทรัสต์ข้างต้นให้มีรูปแบบและวิธีการจัดท าและ

จดัส่งเป็นไปตามกฎหมายและประกาศที่เก่ียวข้อง 

4. รายงานประจ าปีของกองทรัสต์ และแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปีของกองทรัสต์  

ต้องมีข้อมลูตามที่ก าหนดในประกาศที่เก่ียวข้อง โดยให้มีรูปแบบและวิธีการจดัท าและจัดส่ง

เป็นไปตามกฎหมายและประกาศที่เก่ียวข้อง 

5. ผู้ จัดการกองทรัส ต์ ต้องจัดท าและ เ ปิด เผยรายงานที่ แสดงมูลค่าทรัพย์สินรวม  

มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่าหน่วย ของวันสุดท้ายของแต่ละไตรมาส ซ่ึงผ่านการรับรอง

จากทรัสตี ภายใน 45 (สี่สิบห้า) วนันับแต่วนัสดุท้ายของแต่ละไตรมาส โดยให้เปิดเผยข้อมูล

ดงักล่าวผ่านระบบการเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลกัทรัพย์ 
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ทัง้นี ้มูลค่าทรัพย์สินรวม มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่าหน่วยตามที่กล่าวในวรรคหนึ่ง  

ต้องใช้ราคาที่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และประกาศคณะกรรมการก ากับ

ตลาดทุนหรือประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  

ที่ก าหนดเก่ียวกับวิธีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ และต้องเป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศที่เก่ียวข้อง 

6. ในกรณีที่กองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพย์สินหลกัที่ยงัไม่แล้วเสร็จ ให้ผู้จดัการกองทรัสต์จดัท า

รายงานความคืบหน้าของการพัฒนาทรัพย์สินหลักทุกรอบระยะเวลา  6 (หก) เดือน 

นับแต่วันที่มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักนัน้ และส่งรายงานดังกล่าวต่อส านักงาน ก.ล.ต. 

และทรัสตีภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแต่วันสุดท้ายของรอบระยะเวลา 6 (หก) เดือนนัน้  

โดยการรายงานความคืบหน้าของการพัฒนาทรัพย์สินหลักนี  ้ต้องมีรายละเอียดข้อมูล 

อย่างน้อยดงัต่อไปนี ้

(1) ข้อมลูความคืบหน้าของการพฒันาโดยเปรียบเทียบกับแผนการพฒันา 

(2) ในกรณีที่ความคืบหน้าของการพัฒนาไม่เป็นไปตามแผนการพัฒนา ให้ระบุ 

แนวทางแก้ไขและผลกระทบที่กองทรัสต์ได้รับหรืออาจได้รับไว้ด้วย 

เม่ือกองทรัสต์พัฒนาทรัพย์สินหลักจนแล้วเสร็จและพร้อมจะน าไปจัดหาผลประโยชน์ 

ให้ผู้จดัการกองทรัสต์จดัท าและส่งรายงานความคืบหน้าของการพัฒนาทรัพย์สินหลัก 

โดยระบุข้อมูลเก่ียวกับการด าเนินการพัฒนาที่แล้วเสร็จ เช่น วันที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

เป็นต้น  และส่งรายงานดังกล่าวต่อส านักงาน ก.ล.ต.  ภายใน  30 (สามสิบ) วัน 

นับแต่วนัที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและพร้อมจะน าไปจดัหาผลประโยชน์ 

7. เม่ือเกิดเหตุการณ์ดงัต่อไปนี ้ให้ผู้จดัการกองทรัสต์รายงานต่อส านักงาน ก.ล.ต. โดยไม่ชกัช้า 

(1) เหตุการณ์ที่ท าให้หรืออาจส่งผลกระทบให้ต้องเลิกกองทรัสต์ 

(2) เหตุการณ์ที่สัญญานีก้ าหนดให้เป็นเหตุแห่งการเลิกกองทรัสต์ หรือ  เหตุการณ์อื่น 

ที่ท าให้ทราบก าหนดการเลิกกองทรัสต์ล่วงหน้า 

(3) กองทรัสต์ประสบความเสียหายอย่างร้ายแรง 

(4) กองทรัสต์ไม่สามารถจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ ไม่ว่าทัง้หมด  

หรือบางส่วน 
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(5) กองทรัสต์เปลี่ยนวตัถุประสงค์หรือเปลี่ยนนโยบายการลงทุน 

ทัง้นี ้การรายงานตามวรรคหนึ่งต้องแสดงรายละเอียดตามที่ก าหนดในกฎหมายและ

ประกาศที่เก่ียวข้อง 

8. ก่อนการเข้าท าธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์  ให้ผู้จัดการกองทรัสต์

เปิดเผยข้อมลูอย่างเพียงพอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนดในสญัญานี ้  

9. นอกจากการเปิดเผยข้อมูลตามที่ก าหนดข้างต้นแล้ว  ในกรณีที่มีประกาศ หรือ ค าสั่งใด 

ของตลาดหลักทรัพย์ และ/หรือ ส านักงาน ก.ล.ต. ก าหนดให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ 

ต้องเปิดเผยข้อมูล  หรือ น าส่งสารสนเทศใดอันเก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัส ต์   

และการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์  ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติตามประกาศ  

หรือค าสัง่ดงักล่าวด้วย 

10. การสิน้สดุหน้าที่ในการจดัท าและเปิดเผยข้อมลูของกองทรัสต์ 

(1) ผู้จัดการกองทรัสต์จะสิน้สุดหน้าที่ในการจัดท าและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์  

ตามที่ระบุไว้ในข้อนี ้เม่ือมีการช าระบญัชีของกองทรัสต์ 

(2) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องด าเนินการแจ้งเหตุที่ท าให้หน้าที่ในการจัดท าและส่งรายงาน 

ที่แสดงฐานะการเงินและผลการด าเนินงานสิน้สุดลงตามที่ก าหนดไว้ใน ข้อ (1)  

ต่อส านักงาน ก.ล.ต. ก่อนถึงก าหนดเวลาส่งรายงานดงักล่าว 

การจ่ายประโยชน์ 

ตอบแทนแก่ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

1. ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ  90 

(เก้าสิบ) ของก าไรสทุธิที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนท่ีจะจ่ายให้แก่

ผู้ ถือหน่วยทรัส ต์นั น้ แบ่ง เป็น  ประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบัญชี  (Year-End 

Distribution) และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากมี) ในแต่ละ

ไตรมาส ทัง้นี ้ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่เกิน   

4 (สี่) ครั ง้ ต่อรอบปีบัญชี เว้นแต่กรณีที่กองทรัสต์มีการเพิ่มทุน  กองทรัสต์อาจจ่าย

ผลประโยชน์ตอบแทนเกินกว่า  4 (สี่) ครั ง้ ต่อรอบปีบัญชีได้  เพื่อเป็นประโยชน์ของ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิม (โดยจะเร่ิมจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบัญชีแรก  

ของกองทรัสต์ หากกองทรัสต์มีก าไรเพียงพอที่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลา

บญัชีดงักล่าว) 
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2. ในกรณีที่กองทรัส ต์มีก าไรสะสมที่ อ้างอิงจากก าไรสุทธิที่ ปรับปรุงแล้วในแต่ละปี 

ของกองทรัสต์ตามข้อ 1. ในรอบระยะเวลาบัญชีใด ผู้จัดการกองทรัสต์อาจจ่ายประโยชน์

ตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์จากก าไรสะสมดงักล่าวด้วยก็ได้  

3. ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้ จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์  

ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

4. หลกัเกณฑ์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิในการได้รับประโยชน์

ตอบแทนจากกองทรัสต์เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในสญัญานี ้

การขอมติ 

และการประชุม 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

1. การขอมติเพื่ออนุมัติในเร่ืองใด ๆ ในการบริหารจัดการและการด าเนินงานของกองทรัสต์

ตามที่สัญญานี แ้ละ  พ.ร .บ.  ทรัส ต์ฯ ก าหนดนั น้  ใ ห้กระท าด้วยวิธีการจัดประชุม 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือ  วิธีอ่ืนใด ตามที่ประกาศ ส านักงาน ก.ล.ต. ก าหนด 

2. เหตุในการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์มีดงัต่อไปนี ้

(1) การได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์หลักที่ มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละ  30 (สามสิบ)  

ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 

(2) การออกตราสารหนีห้รือหลักทรัพย์ประเภทหนี ้หรือ การกู้ยืมเงินที่กองทรัสต์ต้อง 

จดัหาหลกัประกัน 

(3) การเพิ่มทุน หรือ การลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้า 

ในสญัญานี ้

(4) การเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจทัว่ไปของกองทรัสต์ 

(5) การท าธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์  

ซ่ึงมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ย่ีสิบล้าน) บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 (สาม) 

ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์  แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ทัง้นี ้ขนาดของ

ธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปลี่ยนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย  กฎ ระเบียบ  

และประกาศที่เก่ียวข้องก าหนด  

(6) การเปลี่ยนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(7) การเปลี่ยนแปลง หรือ ถอดถอนทรัสตี (ซ่ึงจะต้องเป็นไปตามเหตุในการเปลี่ยนแปลง

หรือ ถอดถอนตามที่ระบุไว้ในสญัญานี)้ 
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(8) การเปลี่ยนแปลง หรือ ถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์ (ซ่ึงจะต้องเป็นไปตามเหตุ  

ในการเปลี่ยนแปลงตามที่ระบุไว้ในสญัญานี)้ 

(9) การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาฉบบันีใ้นเร่ืองที่กระทบสิทธิผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยส าคญั 

(10) การเลิกกองทรัสต์ 

(11) กรณีอื่นใดที่ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะ 

เสนอเร่ืองให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองดงักล่าว 

ทัง้นี ้การแปลงสภาพกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์เป็นกองทรัสต์ รวมถึงในกรณีที่มีการลงทุน

ในทรัพ ย์สิน ให ม่ที่ จะลงทุน เพิ่ ม เ ติมภายหลังการรั บการแปลงสภาพ (หากมี )  

และการด าเนินการใด ๆ  ที่เก่ียวข้อง จะด าเนินการโดยอาศัยมติที่ได้รับอนุมัติจากที่ประชุม 

ผู้ ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เพื่อการแปลงสภาพ และที่ประชุม 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เพื่อการแปลงสภาพ โดยจะไม่มีการขอมติจากที่ประชุม 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์อีกรอบหนึ่งภายหลังจากการแปลงสภาพกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพย์เรียบร้อย 

3. ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่จดัให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างน้อยดงัต่อไปนี ้

(1) การประชุมสามัญประจ าปีซ่ึงต้องจัดให้มีขึน้ภายใน  4 (สี่) เดือนนับแต่วันสิน้รอบ 

ปีบญัชีของกองทรัสต์ 

(2) การประชุมวิสามัญคือ การประชุมคราวอื่นที่มิใช่การประชุมสามัญประจ าปี ซ่ึงจะจัด

ให้มีขึน้ในกรณีดงันี ้ 

(ก)  ผู้ ถือหน่วยทรัส ต์ ซ่ึง ถือหน่วยทรัส ต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ  10 (สิบ )  

ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด  เข้าช่ือกันท าหนังสือขอให้

ผู้จัดการกองทรัสต์เรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุเหตุผลในการขอเรียก

ประชุมไว้อย่างชัดเจนในหนังสือนัน้ ทัง้นี ้เม่ือมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์เข้าช่ือกันท า

หนังสือขอให้มีการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์แล้ว ให้ผู้จดัการกองทรัสต์จัดให้

มีการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 45 (สี่สิบห้า) วันนับแต่ได้รับหนังสือจาก 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์  



เอกสารแนบ 2 สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตัง้ทรัสต์  
ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์ 
KTBST Mixed Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

เอกสารแนบ 2 หน้า 42 

หัวข้อ รายละเอียด 

(ข)  ในกรณีเร่ืองใดที่ทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเร่ืองให้  

ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองนัน้  ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ 

จัดให้มีการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 1 (หนึ่ง) เดือนนับแต่ได้รับหนังสือ

จากทรัสตี ทัง้นี ้ไม่ตัดสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผู้จัดการกองทรัสต์ถึง  

เหตุจ าเป็นดงักล่าว 

(ค) ในกรณีอื่นใดที่ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็น หรือ สมควรที่จะเสนอ

เร่ืองให้ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองนัน้เพื่อประโยชน์  

ในการจัดการกองทรัส ต์  ทัง้นี  ้ไ ม่ตัดสิทธิทรัส ตีในการปรึกษาหารือกับ 

ผู้จดัการกองทรัสต์ถึงเหตุจ าเป็นดงักล่าว 

ให้ผู้จดัการกองทรัสต์ด าเนินการตามขัน้ตอนในการเรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่

ก าหนดไว้ในสญัญานี ้

4. ในการเรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบัติตามวิธีการเรียกประชุม 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ก าหนด 

5. หากผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ด าเนินการเรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลา 45  

(สี่สิบห้า) วัน นับแต่วันที่ได้รับหนังสือจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนดในในกรณี 

ตามข้อ 3. (2) (ก) และ/หรือ มิได้ด าเนินการเรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลา  

1 (หนึ่ง) เดือน นับแต่วนัที่ได้รับหนังสือจากทรัสตีตามที่ก าหนดในในกรณีตามข้อ 3. (2) (ข) 

แล้วแต่กรณี ให้ทรัสตีด าเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้ 

6. การประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ต้องมีผู้ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 (ย่ีสิบห้า) คน

หรือ ไม่น้อยกว่าก่ึงหนึ่งของจ านวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทัง้หมด  และต้องมีหน่วยทรัสต์ 

นับรวมกันไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 (หนึ่งในสาม) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้ว

ทัง้หมดจึงจะเป็นองค์ประชุม โดยให้ผู้จัดการกองทรัสต์แต่งตัง้บุคคลหนึ่งเพื่อท าหน้าที่เป็น

ประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ การพิจารณาของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระใด

ที่ประธานในที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีส่วนได้เสีย ให้ประธานออกจากการประชุมในวาระ

นัน้ และให้ผู้ จัดการกองทรัสต์น าเสนอรายช่ือบุคคลเพื่อให้ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์
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พิจารณาแต่งตัง้บุคคลนัน้ให้เป็นประธานในที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนัน้  ๆ  

ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์มีส่วนได้เสียในวาระใด  ให้ทรัสตีน าเสนอรายช่ือบุคคลเพื่อให้ 

ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัส ต์พิจารณาแต่งตั ง้บุคคลนั น้ใ ห้ เป็นประธานในที่ประชุม 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนัน้  ๆ ในกรณีที่ทัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์และทรัสตีมีส่วนได้เสีย  

ในวาระใด ให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตัง้บุคคลใดบุคคลหนึ่งขึน้เป็นประธาน

ในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนัน้ ๆ 

7. ผู้ ถือหน่วยทรัส ต์มีคะแนนเสียง  1 (หนึ่ ง )  เสียง ต่อ 1 (หนึ่ ง )  หน่วยทรัส ต์ที่ตนถือ  

โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนต้องไม่เป็นผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษ  

ในเร่ืองที่พิจารณา 

8. เว้นแต่สัญญานี จ้ะก าหนดไว้เป็นอย่างอื่น มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้ประกอบด้วย 

คะแนนเสียงดงัต่อไปนี ้

(ก) ในกรณีทั่วไปให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและ 

มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

(ข) ในกรณีดังต่อไปนี ้ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี่) ของจ านวนเสียง

ทัง้หมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

(1) การได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละ 30 (สามสิบ) 

ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 

(2) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้า

ในสญัญานี ้

(3) การเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจทัว่ไปของกองทรัสต์ 

(4) การท าธุ รกรรมกับผู้ จัดการกองทรั ส ต์  ห รือ  บุ คคลที่ เ ก่ียวโยง กัน กับ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ ซ่ึงมีขนาดรายการตัง้แต่ 20,000,000 (ย่ีสิบล้าน) บาท  

หรือ เ กินกว่าร้อยละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์  

แล้วแต่มูล ค่าใดจะสูงกว่า ทั ง้นี  ้ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการ

เปลี่ยนแปลงโดยจะเป็นไปตามที่กฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศที่เก่ียวข้อง

ก าหนด 
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(5) การเปลี่ยนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(6) การเปลี่ยนแปลงทรัสตี หรือ ผู้จดัการกองทรัสต์ 

(7) การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นีใ้นเร่ืองที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์

อย่างมีนัยส าคญั 

(8) การเลิกกองทรัสต์ 

อนึ่ง มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่จะเป็นผลให้กองทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์  

มีลักษณะที่ขัดหรือแย้ง กับหลักเกณฑ์ที่ ก าหนดในประกาศที่  สร .  26/2555  

หรือ หลักเกณฑ์อื่นตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย์ฯ หรือ พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ให้ถือว่ามตินัน้ 

ไม่มีผลบงัคบั 

9. กรณีที่มีประกาศก าหนดหลักเกณฑ์เก่ียวกับการขอมติและการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์  

ไว้เป็นการเฉพาะ ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ในเร่ืองนัน้ ๆ 

การจ ากัดสิทธิในการ

รับประโยชน์ตอบแทน 

การจัดการกับ

ประโยชน์ตอบแทน 

และสิทธิออกเสียง

ลงคะแนนของ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

• การจัดสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด  ทรัสตี หรือผู้ ก่อตัง้ 

ทรัสต์/ผู้จดัการกองทรัสต์ อยู่ในบงัคบัที่จะต้องปฏิบติัตามหลกัเกณฑ์การจัดสรรหน่วยทรัสต์ 

และอตัราตามที่ก าหนดในประกาศที่ ทจ. 49/2555, ประกาศที่ กร. 14/2555, และประกาศที่ 

สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี และกรณีที่อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์จะลงทุนจะตัง้อยู่ใน

ประเทศไทย ซ่ึงมีข้อก าหนดของกฎหมาย กฎ หรือข้อก าหนดที่เก่ียวข้องกับอสงัหาริมทรัพย์

นัน้ก าหนดสัดส่วนการลงทุนของผู้ลงทุนต่างด้าวไว้ ผู้ ก่อตัง้ทรัสต์ /ผู้จัดการกองทรัสต์ 

จะจดัสรรหน่วยทรัสต์แก่ผู้ลงทุนต่างด้าวให้เป็นไปตามกฎหมาย กฎ หรือข้อก าหนดนัน้ด้วย 

นอกจากนัน้ ในกรณีที่กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หลายโครงการ และบรรดา

กฎหมาย กฎ หรือข้อก าหนดที่ เ ก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์นัน้มีการก าหนดสัดส่วน  

การลงทุนของผู้ลงทุนต่างด้าวไว้แตกต่างกัน ผู้ ก่อตัง้ทรัสต์/ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดสรร

หน่วยทรัสต์ตามสดัส่วนที่ก าหนดไว้ต ่าสดุของบรรดากฎหมาย กฎ หรือข้อก าหนดนัน้ 

• ผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตรา

หรือ ไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศที่ ทจ. 49/2555, ประกาศที่ กร. 14/2555, 

และประกาศที่ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี มีข้อจ ากัดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทน  

โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวจะไ ด้รับ
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ประโยชน์ตอบแทนเพียงเท่าที่เป็นไปตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ในส่วนที่อยู่ในอตัราที่

ประกาศที่  ทจ.  49/2555, ประกาศที่  กร .  14/2555, และประกาศที่  สช.  29/2555  

แล้วแต่กรณีก าหนด และให้ประโยชน์ตอบแทนในส่วนที่ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์   

หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวตกเป็นของผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายอื่น

ตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ ทัง้นี  ้เว้นแต่ส านักงาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนด สั่งการ 

หรือ ผ่อนผันเป็นอย่างอื่น ส่วนประโยชน์ตอบแทนที่ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ดังกล่าวนัน้  ให้ตกเป็นของผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายอื่นตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัส ต์   

โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาจัดสรรผลประโยชน์ดังกล่าวให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ที่มีสิทธิได้รับในคราวนัน้ 

• ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีข้อจ ากัดสิทธิในการออกเสียงลงคะแนน ได้แก่ (1) ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ถือ

หน่วยทรัสต์เกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศที่ ทจ. 49/2555, 

ประกาศที่ กร. 14/2555, และประกาศที่ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี หรือ ในสัดส่วนอื่นใด

ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต.จะได้ประกาศก าหนด  หรือแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป  ทัง้นี  ้ 

เฉพาะในส่วนที่เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังกล่าว (2) ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเร่ืองที่ขอมติ 

ทรัสตี 

9.1.3  

1. ทรัสตีมีสถานะเป็นนิติบุคคล  มีอ านาจและความสามารถทางกฎหมาย  รวมทัง้มีสิทธิ 

ตามกฎหมายเหนือกองทรัสต์ในฐานะผู้ เป็นเจ้าของทรัพย์สินหรือผู้ มีสิทธิเหนือทรัพย์สิน  

และทรัสตีมีสิทธิ หน้าที่และความรับผิดชอบในการจัดการกองทรัสต์ตามข้อก าหนด  

และเงื่อนไขของสัญญานี  ้พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ , ประกาศที่  สร. 26/2555, และประกาศที่   

กร. 14/2555 

2. ในการปฏิบติัหน้าที่ของทรัสตี ให้ทรัสตีงดเว้นการกระท าการอนัเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์

ของกองทรัสต์ ไม่ว่าการกระท านัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ 

ของผู้อื่น เว้นแต่ เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหน้าที่เป็นทรัสตี  หรือเป็นธุรกรรมที่มี

มาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมนัน้ และทรัสตี  

แสดงให้เห็นได้ว่า ได้จดัการกองทรัสต์ในลกัษณะท่ีเป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมลูที่เก่ียวข้อง

ให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว  โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ได้ทราบข้อมูล
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ดังกล่าวมิไ ด้แสดงการคัดค้าน  ทัง้นี  ้การเปิดเผยข้อมูลและการคัดค้านดังกล่าว  

ให้เป็นไปตามประกาศที่ สร. 27/2557 และหลกัเกณฑ์ที่เก่ียวข้องของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

3. ทรัสตีมีหน้าที่ในการจดัการทรัพย์สิน ดงันี ้

(1) ทรัสตีต้องมอบหมายการบริหารจัดการกองทรัสต์ให้แก่ผู้ จัดการกองทรัสต์ที่ได้รับ 

ความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต.  เว้นแต่ เป็นการจัดการทรัพย์สินอื่นที่ มิใช่

ทรัพย์สินหลกั ซ่ึงทรัสตีอาจด าเนินการด้วยตนเองได้ตาม (2) ของข้อนี ้หรือ มอบหมาย

ให้บุคคลอื่นด าเนินการในกรณีที่ ไ ม่ มีผู้ จัดการกองทรัส ต์  หรือ มีเหตุที่ท าให้ 

ผู้จดัการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบติัหน้าที่ได้ 

(2) การจัดการทรัพย์สินอื่นที่ มิใ ช่ทรัพย์สินหลักของกองทรัส ต์  ให้เป็นหน้าที่ของ 

ผู้จดัการกองทรัสต์ เว้นแต่ ผู้จดัการกองทรัสต์ไม่สามารถด าเนินการได้ ให้เป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(ก) ในกรณีที่ทรัสตีมีการด าเนินการเอง ต้องจดัให้มีมาตรการอย่างน้อยดงัต่อไปนี ้

- มีการแบ่งแยกหน่วยงานที่ท าหน้าที่จัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดังกล่าว

ออกจากหน่ วย ง าน ซ่ึ ง ท าห น้ าที่ ที่ อ าจ ก่อ ใ ห้ เ กิ ดความขัดแ ย้ง 

ทางผลประโยชน์ หรือ ความขดัแย้งในการปฏิบติัหน้าที่ 

- มีมาตรการป้องกันการล่วงรู้ข้อมูลภายใน  โดยต้องแยกหน่วยงานและ

บุคลากรที่ท าหน้าที่จัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดังกล่าวออกจาก

หน่วยงานและบุคลากรอื่นที่มีโอกาสใช้ประโยชน์จากข้อมลูดงักล่าว 

(ข) ในกรณีที่มอบหมายให้บุคคลอื่นที่มิใช่ผู้ จัดการกองทรัสต์เป็นผู้รับด าเนินการ  

ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับ

ตลาดทุนว่าด้วยการให้บุคคลอื่นเป็นผู้ รับด าเนินการในงานที่ เก่ียวข้องกับ  

การประกอบธุรกิจ ในส่วนที่เก่ียวกับการให้บุคคลอื่นเป็นผู้รับด าเนินการในงานที่

เก่ียวกับการลงทุนของกองทุนโดยอนุโลม 

4. ทรัสตีมีหน้าที่ติดตามดูแลและตรวจสอบให้ผู้จัดการกองทรัสต์  หรือ ผู้ ได้รับมอบหมาย 

รายอื่น (ถ้ามี) ด าเนินการในงานที่ได้รับมอบหมายให้เป็นไปตามสัญญานี  ้สัญญาอื่น 
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ที่เก่ียวข้อง และ ประกาศอื่นที่เก่ียวข้องตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ส านักงาน ก.ล.ต. 

ก าหนด 

5. ทรัสตีมีหน้าที่บังคับช าระหนีห้รือดูแลให้มีการบังคับช าระหนีเ้พื่อให้เป็นไปตามข้อสัญญา

ระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลอื่น 

6. ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์  หรือ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือ  

บุคคลใด ๆ จากการปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตี หากทรัสตีได้ปฏิบัติหน้าที่ ด้วยความซ่ือสัตย์

สุจริตและระมัดระวัง เ ย่ียงผู้ มี วิชาชีพ รวมทัง้ ด้วยความช านาญ โดยปฏิบัติ ต่อ  

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และเป็นไปตาม

สัญญานีต้ลอดจนกฎหมายที่เก่ียวข้อง มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้

เพิ่มเติมแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) 

ในการนี ้แม้ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์

ตามวรรคหนึ่ง ให้ทรัสตียังมีหน้าที่ด าเนินการเรียกร้องต่อผู้ที่ก่อให้เกิดความเสียหาย  

แก่กองทรัสต์ หรือ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ เพื่อให้กองทรัสต์ หรือ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้รับชดเชย

ความเสียหายตามความเป็นจริง 

7. ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์  หรือ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือ  

บุคคลใด ๆ จากการกระท า หรือ การงดเว้นกระท าการใด ๆ ของผู้จัดการกองทรัส ต์  

หากว่าทรัส ตีไ ด้ปฏิบัติหน้าที่อ ย่างครบถ้วนด้วยความระมัดระวัง  ซ่ือสัตย์สุจริต  

เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และได้ใช้ความระมัดระวังตามสมควร 

ในการก ากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบติัหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อให้เป็นไปตาม

สัญญานี ้ สัญญาแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์ และ พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ตลอดจนกฎหมาย 

ที่เก่ียวข้องแล้ว 

ในกรณีเช่นว่า ให้กองทรัสต์โดยทรัสตีมีสิทธิเรียกร้องโดยตรงต่อผู้ จัดการกองทรัส ต์  

เพื่อให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ชดเชยเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้ให้แก่กองทรัสต์ หรือ  

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามความเป็นจริง 

8. ในกรณีที่ไม่มีผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ มีเหตุที่ท าให้ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบัติ

หน้าที่ได้ ให้ทรัสตีเข้าจัดการกองทรัสต์ไปก่อนจนกว่าจะมีการแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์  
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รายใหม่ ทัง้นี ้ภายใต้หลักเกณฑ์ตามที่ก าหนดไว้ในประกาศที่ กร. 14/2555 โดยให้ทรัสตี 

มีหน้าที่จัดการกองทรัสต์ตามความจ าเป็นเพื่อป้อง กัน ยับยัง้  หรือ  จ ากัดมิให้ เ กิด 

ความเสียหายร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัส ต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัส ต์โดยรวม  

และด าเนินการตามอ านาจหน้าที่ที่ระบุไว้ในสญัญานี ้ และ พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ 

9. ในกรณีที่ทรัสตีประสงค์จะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ทรัสตีและกลุ่มบุคคลเดียวกันกับ 

ทรัสตีจะถือหน่วยทรัสต์รวมกันได้ไม่เกินร้อยละ  50 (ห้าสิบ) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ 

ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของกองทรัสต์ หรือ ในสัดส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ประกาศก าหนดหรือจะแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป 

การจ ากัดความรับผิด

ของทรัสตีและ 

การชดใช้ 

ความเสียหาย

ให้แก่ทรัสต ี

• ความรับผิดต่อบุคคลใดตามสญัญาซ่ึงทรัสตีได้กระท าในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์ รวมถึง

ความรับผิดต่อบุคคลใดอนัเกิดจาก หรือ ที่เก่ียวกับทรัพย์สินใด ๆ ของกองทรัสต์ให้มีจ านวน

จ ากัด โดยทรัสตีจะต้องรับผิดต่อบุคคลภายนอกดงักล่าวไม่เกินจ านวนเงินชดใช้ค่าเสียหาย

ที่ทรัสตีจะได้รับตามสัญญานี  ้ทัง้นี ้ในกรณีที่ทรัสตีไม่ปฏิบัติหน้าที่ตามที่พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ 

ก าหนดไว้ โดยเจตนา โดยไม่สุจริต หรือ โดยประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรง  กรณีเช่นว่านี  ้

ทรัสตีจะมีข้อยกเว้นความรับผิดมิได้ 

การแต่งตัง้และ

เปลี่ยนแปลงทรัสตีและ

ค่าตอบแทนของทรัสตี 

1. การแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่ให้กระท าได้ โดยอาศัยมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนด 

ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

2. เหตุในการเปลี่ยนแปลงทรัสตี มีดงันี ้

(1) ทรัสตีลาออกจากการเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ 

(2) ทรัสตีถูกพิทกัษ์ทรัพย์ หรือ สิน้สภาพนิติบุคคล 

(3) ทรัสตีเลิกกิจการและเข้าสู่กระบวนการช าระบญัชี 

(4) ทรัสตีหยุดประกอบกิจการไม่ว่าโดยสมคัรใจ หรือ ตามค าสัง่ของหน่วยงานที่เก่ียวข้อง

ให้พักการประกอบธุรกิจเป็นทรัสตีเป็นการชั่วคราว หรือ สั่งเพิกถอนการอนุญาต 

ให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี 

(5) ผู้ ถือหน่ วยทรั ส ต์ มีม ติใ ห้ เปลี่ ยนแปลง  ห รือ  ถอดถอนทรั ส ตี  โดยเงื่ อนไข 

การเปลี่ยนแปลงหรือถอดถอนให้เป็นไปตามสญัญานี ้

(6) ทรัสตีไม่สามารถด ารงเงินกองทุนตามประกาศท่ี กข. 9/2552 
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3. การเปลี่ยนแปลงทรัสตีตามที่ก าหนดไว้ในสัญญานีไ้ม่ได้มีผลกระทบต่อการมีผลบังคับใช้

ของสัญญานีแ้ละไม่มีผลกระทบต่อสถานะของกองทรัสต์  และไม่ได้ท าให้สัญญานีต้้อง 

เลิกไป ทัง้นี ้เม่ือทรัสตีรายใหม่เข้าท าหน้าที่แทนทรัสตีรายเดิมและมีสิทธิโดยสมบูรณ์เหนือ

กองทรัสต์ตามที่ก าหนดไว้ในสัญญานี  ้ทรัสตีรายใหม่ต้องผูกพันตามสิทธิและหน้าที่ 

ของคู่สัญญาที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ทุกประการ  ทัง้นี ้ทรัสตีรายใหม่มิได้รับมา 

ซ่ึงความรับผิดต่อความเสียหายใด ๆ อนัเกิดจากการกระท าของทรัสตีรายเดิม 

4. ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียมของทรัสตีให้เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในสญัญานี ้

ความเป็นอิสระของ 

ทรัสตีและความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์

ของทรัสตี 

• ทรัสตีต้องปฏิบัติหน้าที่เป็นทรัสตีของกองทรัสต์อย่างมีประสิทธิภาพและเป็นอิสระ  รวมทัง้ 

ไม่กระท าการใดที่เป็นการขดัแย้งกับผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

• หากทรัสตีมีความเก่ียวข้องกับผู้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะตามที่ก าหนดไว้ในสัญญานี ้

หรือ เป็น หรือ มีความเก่ียวข้องกับผู้ที่จะจ าหน่าย โอน ให้เช่า หรือ ให้สิทธิในอสงัหาริมทรัพย์

แก่กองทรัส ต์  ในลักษณะที่ท าใ ห้ ไ ม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ ในส่ วนที่ เ ก่ียว ข้อง กับ

อสังหาริมทรัพย์ หรือ การจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ได้อย่างอิสระ  ให้ถือว่า 

ทรัสตีขาดความเป็นอิสระและจะรับเป็นทรัสตีของกองทรัสต์มิได้ 

• ทรัสตีจะกระท าการใดที่ เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์ หรืออาจท าให้ 

ทรัสตีขาดความเป็นอิสระมิได้ เว้นแต่ เป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(1) เป็นธุรกรรมที่มีมาตรการ หรือ กลไกตรวจสอบ และถ่วงดุลความเป็นธรรมของ 

ธุรกรรมดงักล่าว 

(2) ในกรณีที่เป็นการท าธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์ ต้องมีการ

เปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยบุคคล

ดังกล่าวไม่คัดค้านหรือคัดค้านในจ านวนที่ น้อยกว่าหลักเกณฑ์ตามสัญญานี  ้  

และประกาศที่ สร. 27/2557 

• ในกรณีที่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึน้  ทรัสตีต้องด าเนินการให้มั่นใจไ ด้ ว่า 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้รับการปฏิบัติที่เป็นธรรมและเหมาะสม  โดยการป้องกันความขัดแย้ง 

ทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีให้รวมถึงการด าเนินการดงัต่อไปนี ้
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(1) ทรัสตีต้องไม่มีผลประโยชน์อื่นที่อาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์  

และหากมีกรณีที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ต้องสามารถแสดงได้ว่า  

มีกลไกที่จะท าให้เช่ือมั่นได้ว่า การบริหารจัดการกองทรัสต์จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดี

ที่สดุของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(2) กองทรัสต์จะไม่เข้าท ารายการใดที่อาจส่งผลให้ทรัสตีไม่สามารถท าหน้าที่ไ ด้  

อย่างเป็นอิสระ  เช่น การซือ้อสังหาริมทรัพย์จากบุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันกับทรัสตี 

ซ่ึงอาจท าให้ทรัสตีไม่สามารถให้ความเห็นเก่ียวกับการตรวจสอบและสอบทาน   

(การท า Due Diligence) ของผู้จดัการกองทรัสต์ได้อย่างเป็นอิสระ เป็นต้น 

ผู้ จัดการกองทรัสต์ • ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบัติหน้าที่โดยใช้ความรู้ความสามารถเย่ียงผู้ประกอบวิชาชีพ   

ด้วยความรับผิดชอบ ด้วยความระมัดระวัง  และความซ่ือสัตย์สุจริต โดยต้องปฏิบัติต่อ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม รวมทัง้

ต้องปฏิบติัให้เป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง สญัญานี ้วตัถุประสงค์ในการจัดตัง้กองทรัสต์ 

และมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผย 

แก่ผู้ลงทุน/ผู้ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) 

• ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ในการด ารงเงินกองทุนตามประกาศที่ สช. 29/2555 กล่าวคือ 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ในการปฏิบัติตามหลักเกณฑ์เก่ียวกับการด ารงเงินกองทุนของ

บริษัทจัดการกองทุนรวมตามประกาศการด ารงเงินกองทุน 1 โดยอนุโลม ทัง้นี ้การปฏิบัติ

ดงักล่าวให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนีด้้วย 

(ก) ในกรณีของผู้จัดการกองทรัสต์ที่เป็นบริษัทที่จัดตัง้ขึน้ตามกฎหมายไทยที่มิใช่ผู้ที่ 

ไ ด้รับใบอนุญาตประกอบธุร กิจหลักทรัพ ย์ประ เภทการจัดการกองทุนร วม  

และเร่ิมประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ประเภทดังกล่าวแล้ว  การด ารงเงินกองทุนขัน้ต้น 

ตามประกาศการด ารงเงินกองทุน ให้ด ารงเป็นมูลค่าไม่น้อยกว่าที่ก าหนดไ ว้  

ในประกาศที่ สช. 29/2555 และประกาศอื่นที่เก่ียวข้อง 

(ข) ให้จัดส่งรายงานการด ารง เงินกองทุนตามแบบรายงานการด ารง เงินกองทุน  

ตามปร ะกาศการด า ร ง เ งิ นกอ งทุ น  ( ไ ม่ ร วม เอกส าร แนบ )  ใ ห้ แ ก่ท รั ส ตี 

ภายในก าหนดเวลาเดียวกับที่ต้องจดัส่งให้ส านักงาน ก.ล.ต. 
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ใ ห้น าหลักเกณฑ์เ ก่ียวกับการด าเนินการในกรณีที่ผู้ ประกอบธุร กิจไ ม่สามารถ  

ด ารงเงินกองทุนได้และอ านาจส านักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศการด ารงเงินกองทุนมาใช้

บงัคบักับผู้จดัการกองทรัสต์ตามวรรคหนึ่งโดยอนุโลม 

หมายเหตุ 1 ประกาศการด ารงเงินกองทุน หมายถึงประกาศดงัต่อไปนี้ 

(1) ประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ท่ี กธ. 3/2561 เร่ือง  

การด ารงเงินกองทุนของผู้ประกอบธุรกิจการจัดการกองทุนรวม การจัดการกองทุน 

ส่ วนบุคคล  การ เ ป็นนายหน้ า ซ้ือขายหลักทรัพย์และการค้าหลักทรัพย์และ 

การจดัจ าหน่ายหลกัทรัพย์ท่ีเป็นหน่วยลงทุน และการเป็นผู้จดัการเงินทุนสญัญาซ้ือขาย

ล่วงหน้า และตามท่ีได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม 

(2) ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ท่ี สธ. 12/2561 

เร่ือง หลักเกณฑ์ในรายละเอียดเก่ียวกับการด ารงเงินกองทุนของผู้ประกอบธุรกิจ  

การจัดการกองทุนรวม การจัดการกองทุนส่วนบุคคล การเป็นนายหน้าซ้ือขาย

หลักทรัพย์และการค้าหลักทรัพย์และการจัดจ าหน่ายหลักทรัพย์ท่ีเป็นหน่วยลงทุน  

และการเป็นผู้จัดการเงินทุนสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า และข้อก าหนดกรณีท่ีไม่สามารถ

ด ารงเงินกองทุนได้ และตามท่ีได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม 

• กรณีที่ผู้ ก่อตัง้ทรัสต์ /ผู้ จัดการกองทรัสต์  ประสงค์จะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัส ต์   

ผู้ ก่ อ ตั ้ง ท รั ส ต์ /ผู้ จั ดกา รกอ งท รั ส ต์ แล ะกลุ่ มบุ คคล เ ดี ยว กัน กับผู้ ก่ อตั ้ง ท รั ส ต์ / 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะถือหน่วยทรัสต์รวมกันได้ไม่เกินร้อยละ  50 (ห้าสิบ) ของจ านวน

หน่วยทรัส ต์ที่ จ าหน่ายไ ด้แล้วทั ง้หมดของกองทรัส ต์  หรือในสัดส่วนอื่นใดตามที่

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดหรือจะแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป 

การเปลี่ยนแปลง

ผู้ จัดการกองทรัสต์ 

1. เหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์มีดงัต่อไปนี ้

(1) ผู้จดัการกองทรัสต์ลาออกตามหลกัเกณฑ์และวิธีการตามที่ก าหนดไว้ในสญัญานี ้

(2) ผู้จดัการกองทรัสต์ถูกถอดถอนจากการท าหน้าที่เม่ือปรากฏเหตุดงัต่อไปนี ้

(ก) เม่ือปรากฏว่าผู้จัดการกองทรัสต์มิได้จัดการกองทรัสต์ตามหน้าที่ให้ถูกต้อง และ

ครบถ้วนตามที่ก าหนดไ ว้ในสัญญานี  ้สัญญาแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัส ต์   

พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ หรือประกาศของส านักงาน ก.ล.ต. หรือประกาศที่เก่ียวข้องอื่นใด
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ซ่ึง รวมถึงประกาศที่ก าหนดหลักเกณฑ์เ ก่ียว กับการปฏิบั ติหน้าที่ ของ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ และการไม่ปฏิบัติหน้าที่นัน้เป็นการก่อให้เกิดความเสียหาย

อย่างร้ายแรงต่อกองทรัสต์ และ/หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และไม่สามารถเยียวยา

แก้ไขความเสียหายนัน้ได้ภายในระยะเวลาตามที่ก าหนดไว้ในสัญญาแต่งตัง้

ผู้จดัการกองทรัสต์ 

(ข) ปรากฏข้อเท็จจริงว่าผู้จัดการกองทรัสต์มีลักษณะไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 

ในหมวด 1 หรือฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ในหมวด 2 ตามประกาศที่ 

สช. 29/2555 และไม่ปฏิบัติตามค าสั่งของส านักงาน ก.ล.ต.  หรือปฏิบัติตาม

ค าสัง่แต่ไม่สามารถแก้ไขได้ภายในระยะเวลาที่ส านักงาน ก.ล.ต. ก าหนด 

(ค) ปรากฏข้อเท็จจริง ว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผู้ จัดการกองทรัสต์ของ 

ส านักงาน ก.ล.ต.  สิน้สุดลง  และผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่ได้รับการต่ออายุ 

การให้ความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศที่ สช. 29/2555 และ 

ไม่สามารถแก้ไขได้ภายใน 90 (เก้าสิบ) วนั 

(3) ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถด ารงเงินกองทุนตามหลักเกณฑ์ในประกาศที่   

สช. 29/2555 

(4) ส านักงาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ 

สั่งพักการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่า 90 (เก้าสิบ) วัน  

ตามประกาศที่ สช. 29/2555 

(5) ผู้ จัดการกองทรัสต์สิน้สภาพนิติบุคคล  หรือ ช าระบัญชี หรือ ถูกพิทักษ์ทรัพย์   

ไม่ว่าจะเป็นค าสัง่พิทกัษ์ทรัพย์เด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม 

2. กรณีปรากฏเหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ตามที่ก าหนดไว้ใน ข้อ (1) หรือ  

ข้อ (2) (ข) หรือ (ค) หรือ ข้อ (3) หรือ ข้อ (4) หรือ ข้อ (5) ให้ทรัสตีเป็นผู้ มีอ านาจในการ 

ถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์โดยไม่ต้องมีการขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยในการด าเนินการ

แต่งตั ง้ผู้ จัดการกองทรัส ต์รายใหม่ ใ ห้ทรัส ตีขอมติผู้ ถือหน่วยทรัส ต์ เพื่อแ ต่งตั ง้  

ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ภายใน 60 (หกสิบ) วันนับแต่วันที่ปรากฏเหตุการเปลี่ยนแปลง
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ผู้จัดการกองทรัสต์นัน้ ๆ และแต่งตัง้บุคคลที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายใน 30 

(สามสิบ) วนันับแต่วนัที่ได้รับมติ  

กรณีปรากฏเหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ตามข้อ (2) (ก) ให้ทรัสตีเรียกประชุม

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในการถอดถอนผู้ จัดการกองทรัสต์ และ  

ในการแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ภายใน 60 (หกสิบ) วันนับแต่วันที่ปรากฏเหตุ 

การเปลี่ยนแปลงผู้ จัดการกองทรัสต์ดังกล่าว และแต่งตัง้บุคคลที่ผู้ ถือหน่วยทรัส ต์  

มีมติเห็นชอบภายใน 30 (สามสิบ) วนันับแต่วนัที่ได้รับมติ 

3. ให้ผู้ จัดการกองทรัส ต์รายเดิมมีหน้าที่ด าเนินการตามที่จ าเป็น  เพื่อให้ทรัสตี หรือ  

ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ แล้วแต่กรณี สามารถปฏิบัติหน้าที่ต่อไปได้ ซ่ึงการด าเนินการ

ดงักล่าวรวมถึงการลงลายมือช่ือในหนังสือเพื่อรับรองความถูกต้องครบถ้วนของสิ่งที่ส่งมอบ

ให้ทรัสตี หรือ ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ด้วย 

4. ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์เนื่องจากผู้ จัดการกองทรัสต์รายเดิม  

ไม่สามารถด ารงเงินกองทุนตามประกาศที่ สช. 29/2555 ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่อาจ 

มีการจดัการกองทรัสต์อื่นที่มีทรัพย์สินหลักเป็นประเภทเดียวกันได้ต่อเม่ือได้รับการผ่อนผัน

จากส านักงาน ก.ล.ต. 

ความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ของ

ผู้ จัดการกองทรัสต์ 

• การปฏิบัติหน้าที่ของผู้ จัดการกองทรัส ต์ตามสัญญานี  ้ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ 

ใช้ความรอบคอบและระมดัระวงัในการด าเนินการเพื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์

ระหว่างกองทรัสต์กับผู้จดัการกองทรัสต์ โดยให้ด าเนินการ ดงัต่อไปนี ้

(1) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องไม่มีผลประโยชน์อื่นที่อาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ที่ดีที่สดุของ

กองทรัสต์ และหากมีกรณีที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ต้องสามารถ

แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกที่สามารถรองรับให้การจัดการกองทรัสต์ด าเนินไป  

ในลักษณะที่เป็นธรรม ไม่เป็นการเอาเปรียบกองทรัสต์ และเป็นไปตามประกาศที่  

สช. 29/2555 และประกาศที่ กร. 14/2555 

(2) ในกรณีที่ผู้ จัดการกองทรัสต์มีการจัดการกองทรัสต์อื่นอยู่ด้วย ทรัพย์สินหลักของ

กองทรัสต์ที่ขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ ต้องไม่เป็นประเภทเดียวกับทรัพย์สิน

หลกัของกองทรัสต์อื่นนัน้ เว้นแต่ กองทรัสต์ที่ขออนุญาตหรือกองทรัสต์อื่นแล้วแต่กรณี 



เอกสารแนบ 2 สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตัง้ทรัสต์  
ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ เคทีบีเอสที มิกซ์ 
KTBST Mixed Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

เอกสารแนบ 2 หน้า 54 

หัวข้อ รายละเอียด 

มีการเปลี่ยนแปลงให้ผู้จดัการกองทรัสต์เข้าเป็นผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ เนื่องจาก

ผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิมไม่สามารถด ารงเงินกองทุนตามประกาศที่ สช. 29/2555 

ทัง้นี ้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ต้องได้รับการผ่อนผนัจากส านักงาน ก.ล.ต. 

ค่าธรรมเนียมและ

ค่าใช้จ่าย 

9.1.4  

• ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่จะเรียกเก็บจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้ต้องเป็นค่าใช้จ่าย 

ที่จ าเป็นและสมควรที่ได้ก าหนดไว้ในหนังสือชีช้วนและแบบแสดงรายการข้อมลู ซ่ึงเก่ียวข้อง

กับการบริหารจัดการกองทรัส ต์โดยตรง  ไ ด้แก่  ค่าใ ช้จ่ายทัง้หมดที่ เ ก่ียวข้อง กับ 

การด าเนินการใด ๆ เพื่อการก่อตัง้กองทรัสต์ ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายจะเรียกเก็บ 

จากกองทรัสต์ได้ไม่เกินอตัราที่ก าหนดไว้ในสญัญานี ้

• ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ ได้แก่ 

(1) ค่าธรรมเนียมการโอนเงินให้เป็นไปตามอตัราที่ธนาคารพาณิชย์ก าหนด (ถ้ามี) 

(2) ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามอัตราที่นายทะเบียนหน่วยทรัสต์

ก าหนด 

(3) ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ หรือใบหน่วยทรัส ต์  

ให้เป็นไปตามอตัราที่นายทะเบียนหน่วยทรัสต์ก าหนด 

(4) ค่าธรรมเนียมประเภทอื่น ๆ 

(ก) ค่าธรรมเนียมในการจดแจ้งการจ าน าหน่วยทรัสต์กับนายทะเบียนหน่วยทรัสต์  

ให้เป็นไปตามอตัราที่ทรัสตี และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยทรัสต์ก าหนด 

(ข) ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ขอให้ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ นายทะเบียน

หน่วยทรัสต์ด าเนินการให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นกรณีพิเศษนอกเหนือจาก 

กรณีปกติ ให้เป็นไปตามที่จ่ายจริง 

ทัง้นี ้ค่าธรรมเนียมตามที่ก าหนดไว้ในข้อนี ้ เป็นอัตราที่ยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม  

ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือ ภาษีอื่นใดท านองเดียวกัน ซ่ึงจะเรียกเก็บตามจริง 

การแก้ไขเพิ่มเติม

สัญญา 

• การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานีต้้องไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตัง้กองทรัสต์  และ

บทบัญญัติแห่ง พ.ร.บ. หลักทรัพย์ฯ, พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือ ค าสั่ง 

ที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 
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• การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานีใ้นเร่ืองที่กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต้องได้รับมติของ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนดไว้ในสัญญานี  ้ เว้นแต่เป็นการแก้ไขเพิ่มเติมตามค าสั่งของ

ส านักงาน ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แห่งพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ 

• กรณีการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานีใ้นประเด็นที่ไม่กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์  หรือ 

เป็นการแก้ไขข้อผิดพลาดที่เห็นโดยชัดแจ้ง คู่สญัญาสามารถท าความตกลงเห็นชอบร่วมกัน

ได้โดยไม่ต้องขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

• ในกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ส านักงาน ก.ล.ต. หรือ หน่วยงานอื่นใดที่มีอ านาจ 

ตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง ออกกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบังคับ ค าสั่ง หนังสือเวียน  

ค าผ่อนผัน ยกเลิก หรือ เปลี่ยนแปลง แก้ไข หรือ เพิ่มเติมกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ 

ข้อบังคับ  ค าสั่งที่ใ ช้อยู่ในปัจจุบัน  อันท าให้ต้องมีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญานี ้  

คู่สญัญาจะต้องเข้าท าความตกลงเพื่อแก้ไข เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติมสญัญานีไ้ด้เพื่อให้เป็นไป

ตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบงัคบั ค าสัง่ที่เปลี่ยนแปลง หรือ แก้ไขเพิ่มเติมดงักล่าว

โดยไม่ต้องขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

• การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญานีก้รณีอื่น ๆ โดยทัว่ไป 

1. หากมีความจ าเป็นต้องแก้ไขเพิ่มเติมสญัญานีใ้นกรณีอื่นใดอันจะเป็นคุณต่อกองทรัสต์

และผู้ ถือหน่วยทรัส ต์มากกว่าข้อตกลงและเงื่อนไข เดิม  ไ ม่กระทบสิทธิ ของ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยส าคญั และทรัสตีไม่มีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ในเร่ืองที่

ขอแก้ไขนั น้  ใ ห้ทรัสตีมีอ านาจในการแก้ไข  เปลี่ยนแปลง  เพิ่มเติมสัญญานี ไ้ ด้ 

ตามที่เห็นสมควร โดยไม่จ าต้องขอมติจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ อย่างไรก็ดี การแก้ไข 

เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติมสญัญาที่เป็นการแก้ไขในสาระส าคญัของสญัญานี ้จะต้องไม่เพิ่ม

ภาระให้แก่ผู้จดัการกองทรัสต์ หรือท าให้สิทธิเรียกร้องใด ๆ ของผู้จดัการกองทรัสต์ที่มีอยู่

แต่เดิมเสียไป เว้นแต่ การแก้ไขในสาระส าคัญดังกล่าวจะได้รับความยินยอมจาก

ผู้จดัการกองทรัสต์ 

2. กรณีการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ หากเป็นไปตามนโยบาย

การลงทุน ประเภททรัพย์สิน หลักเกณฑ์และกระบวนการในการได้มาหรือจ าหน่ายไป 

ซ่ึงทรัพย์สินหลัก รวมถึงการด าเนินการในการท าธุร กรรมระหว่างกองทรัสต์กับ 
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ผู้จดัการกองทรัสต์ หรือ บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ (ถ้ามี) ตามที่ก าหนด

ในสัญญานี ้ ให้คู่สัญญามีอ านาจในการแก้ไข  เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติมรายละเอียด

ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ในสัญญานีไ้ด้โดยไม่จ าต้องขอมติจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์  

โดยการแก้ไข เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติมสญัญาดงักล่าวจะต้องเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ 

ประกาศ ข้อบังคับที่ เ ก่ียวข้องและไม่กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในทางที่  

ผู้ ถือหน่วยทรัส ต์เสียประโยชน์ทัง้นี  ้ การแก้ไข เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติมดังกล่ าว  

จะต้องได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี 

การเลิกกองทรัสต์ • เม่ือปรากฏเหตุการณ์ดงัต่อไปนี ้ทรัสตีจะเลิกกองทรัสต์ 

(1) เม่ือจ านวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ลดลงเหลือน้อยกว่า 35 (สามสิบห้า) ราย 

(2) เม่ือมีการจ าหน่ายทรัพย์สินหลัก และผู้จดัการกองทรัสต์ไม่สามารถด าเนินการเพื่อให้

กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า 500,000,000  

(ห้าร้อยล้าน) บาท หรือ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของมูลค่าทรัพย์สินรวม

ของกองทรัสต์ ภายใน 1 (หนึ่ง) ปีนับแต่วนัที่จ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลกัดงักล่าว 

(3) กรณีที่ มี เหตุต้อง เปลี่ ยนแปลงผู้ จัดการกองทรัส ต์ แต่ทรัส ตีไ ม่สามารถหา  

ผู้ ที่ มี คุณสมบัติ เหมาะสมในการ เป็นผู้ จัดการกองทรัส ต์รายใหม่ไ ด้ภ ายใน  

ระยะเวลาที่ส านักงาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด นับแต่วันที่การปฏิบัติหน้าที่ของ  

ผู้ จัดการกองทรัสต์รายเดิมสิน้สุด และทรัสตีได้ใช้ความพยายามอย่างดีที่สุด  

ในการขอมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์รายใหม่แล้ว  

แต่ยังไม่สามารถแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้ ในกรณีดังกล่าวนี ้ ให้ทรัสตี 

ขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการเลิกกองทรัสต์ 

(4) เม่ือมีเหตุต้องเปลี่ยนแปลงทรัสตีแต่มิอาจแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่เพราะมีเหตุอนัมิอาจ

หลีกเลี่ยงได้ และผู้ มีส่วนได้เสียได้ร้องขอต่อศาลให้มีการแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่แล้ว  

แต่มิอาจแต่งตัง้ได้ 

(5) เม่ือที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เลิกกองทรัสต์ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดใน  

สญัญานี ้
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หัวข้อ รายละเอียด 

(6) ในกรณีที่ มีการควบรวมกองทรัสต์กับกองทรัสต์อื่น และกฎหมายที่ เ ก่ียวข้อง  

ก าหนดให้มีการเลิกกองทรัสต์ 

(7) เหตุอื่นตามที่ส านักงาน ก.ล.ต. หรือ คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

 


