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การจัดการและการกำกับดูแลกองทรัสต์ 

7. ข้อมูลหน่วยทรัสต์ และผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

7.1 หน่วยทรัสต ์

7.1.1 ข้อมูลหน่วยทรัสต์ 

เงินทุนชำระแล้ว 3,300,000,000.00 บาท 
มูลค่าที่ตราไว้ต่อหน่วย 10.00 บาท/หน่วย 
จำนวนหน่วยทรัสต์ ณ ปัจจุบนั 330,000,000.00 หน่วย 

7.1.2 ข้อมูลราคาหลักทรัพย์ 

ราคาปิด ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2565 11.40 บาท/หน่วย 
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2565 3,733.28 ล้านบาท 
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิต่อหน่วย ณ วันที่ 3 ส.ค. 2564 9.7796 บาท/หน่วย 
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิต่อหน่วย ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2565 11.3129 บาท/หน่วย 
มูลค่าตามราคาตลาด (Market Capitalization)  
ณ วันที่ 31z ธ.ค. 2565 

3,762.00 ล้านบาท 

มูลค่าการซ้ือขายเฉลี่ยต่อปี (Trade Volume) 4.32 ล้านบาท 
ราคาสูงสุดตลอดปีบัญชี 2565 12.70 บาทต่อหน่วย 

7.1.3 ตราสารที่กองทรัสต์เป็นผู้ออก 

- ไม่มี - 

7.2 โครงสร้างผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

7.2.1 กลุ่มผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ 10 รายแรก 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 กองทรัสตม์ีผู้ถือหน่วยทรสัตร์ายใหญ่ตามการปิดสมดุทะเบียน ดังนี้ 

ลำดับ ผู้ถือหน่วยรายใหญ่ จำนวนหน่วย ร้อยละ 

1 บริษัท  อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด (มหาชน) 82,500,000 25.00 

2 บริษัท อาคเนย์ ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน) 18,032,300 5.46 

3 บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต จำกัด (มหาชน) 13,447,000 4.07 

4 บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน) 11,137,800 3.38 
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ลำดับ ผู้ถือหน่วยรายใหญ่ จำนวนหน่วย ร้อยละ 

5 มหาวิทยาลัยศรีปทุม 10,000,000 3.03 

6 บริษัท ทิพยประกันภัย จำกัด (มหาชน) 9,028,000 2.74 

7 KRUNG THAI PROPERTY AND INFRASTRUCTURE FLEXIBLE FUND 8,671,700 2.63 

8 บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จำกัด (มหาชน) 7,507,400 2.27 

9 บริษัท อลิอันซ ์อยุธยา ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน) 7,500,000 2.27 

10 บริษัท ไทยนครพัฒนา จำกัด 7,500,000 2.27 

 

7.2.2 ผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ (ถือหน่วยทรัสต์ต้ังแต่ ร้อยละ 10 ขึ้นไป โดยกลุ่มบุคคลเดียวกัน) 

ลำดับ ผู้ถือหน่วยรายใหญ่ จำนวนหน่วย ร้อยละ 

1 บริษัท  อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด (มหาชน) 82,500,000 25.00 

 

7.3 การจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ 

7.3.1 นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์จะถูกพิจารณาจากผลการดำเนินงานของกองทรัสต์ซึ่งขึ้นอยู่กับปัจจัยหลาย

ประการ ดังนั้นจึงมีความเสี่ยงที่ผู้ลงทุนจะไม่ได้รับประโยชน์ตอบแทนตามที่ได้ประมาณการเอาไว้ หรือกองทรัสต์อาจไม่สามารถ

รักษาระดับการจ่ายประโยชน์ตอบแทน หรือเพิ่มการจ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ โดยนโยบายการจ่ายผลประโยชน์และข้อจำกัด

กองทรัสต์มีดังนี ้

1) ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกำไรสุทธิที่ปรับปรุง

แล้วของรอบปีบัญชี โดยประโยชน์ตอบแทนที่จะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้น แบ่งเป็นประโยชน์ตอบแทนสำหรับ

รอบปีบัญชี (Year-End Distribution) และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากมี) ทั้งนี้ 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 2 ครั้งต่อรอบปีบัญชี (โดยจะเริ่ม

จ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบัญชีแรกของกองทรัสต์ หากกองทรัสต์มีกำไรเพียงพอท่ีจ่ายประโยชน์ตอบ

แทนในรอบระยะเวลาบัญชีดังกล่าว) 

อน่ึง กำไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วตามข้อน้ีให้หมายถึงกำไรที่ปรับปรุงด้วยรายการดังต่อไปนี้ 

- การหักกำไรที่ยังไม่เกิดขึ้น (Unrealized Gain) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าทรพัย์สิน

ของกองทรัสต์ รวมทั้งการปรับปรุงด้วยรายการอื่นตามแนวทางของสำนักงาน ก.ล.ต. เพื่อให้สอดคล้องกับ

สถานะเงินสดของกองทรัสต์ 
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- การหักด้วยรายการเงินสำรองเพื่อการชำระหนี้เงินกู้ยืมหรือภาระผูกพันจากการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ตาม

วงเงินที่ได้ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวนหรือแบบแสดงรายการข้อมูลประจำปี แล้วแต่

กรณี 

2) ในกรณีที ่กองทรัสต์มีกำไรสะสมที ่อ้างอิงจากกำไรสุทธิที ่ปรับปรุงแล้วในแต่ละปีของกองทรัสต์ตามข้อ ( 1)  

ในรอบระยะเวลาบัญชีใด ผู้จัดการกองทรัสต์อาจจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์จากกำไรสะสมดังกล่าว

ด้วยก็ได้ 

3) ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

4) ในกรณีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในแต่ละรอบระยะเวลาบัญชี ผู้จัดการกองทรัสต์จะ

ประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์และปิดสมุดทะเบียนผู ้ถือหน่วยทรัสต์เพื ่อระบุชื ่อผู ้ถือ

หน่วยทรัสต์ที ่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทน และจะดำเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวให้แก่ผู ้ถือ

หน่วยทรัสต์ภายในกำหนดเวลาดังต่อไปนี้ 

ประโยชน์ตอบแทนสำหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) 

 ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนสำหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) ภายใน 90 วันนับแต่วัน

สิ้นรอบปีบัญชี  

 เงื่อนไขเพิ่มเติม 

 เว้นแต่การจ่ายประโยชน์ตอบแทนสำหรับงวดปีบัญชีแรก ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนรายปี การกำหนด

อัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งหากประโยชน์ตอบแทนที่จะประกาศจ่าย

ต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างรอบปีใด มีมูลค่าต่ำกว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท ผู้จัดการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิท่ีจะไม่จ่ายประโยชน์

ตอบแทนในครั้งนั้น และให้สะสมประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวเพื่อนำไปจ่ายรวมกับประโยชน์ตอบแทนที่จะให้มีการจ่ายใน

งวดถัดไป ท้ังนี้เงื่อนไขข้างต้นต้องไม่ขัดกับข้อ (1) 

ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) 

 ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากมี) ภายใน 90 วัน นับแต่วัน

สิ้นรอบระยะเวลาพิจารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล 

 เงื่อนไขเพิ่มเติม 

 ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล การกำหนดอัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะขึ้นอยู่กบัดุลย

พินิจของผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งหากประโยชน์ตอบแทนที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างรอบไตรมาสใดมีมูลค่าต่ำ

กว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท ผู้จัดการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิท่ีจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครั้งนั้น และให้สะสมประโยชน์

ตอบแทนดังกล่าวเพื่อนำไปจ่ายรวมกับประโยชน์ตอบแทนท่ีจะให้มีการจ่ายในงวดถัดไป 

สำหรับนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดังกล่าว ผู้จัดการกองทรัสต์จะดำเนินการให้เป็นไปตามที่ระบุไว้ใน

สัญญาก่อตั้งทรัสต์ เว้นแต่กรณีที ่สำนักงาน ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มี อำนาจตามกฎหมายได้มีการแก้ไข
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เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ กำหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น ผู้จัดการกองทรัสต์จะดำเนินการ

ให้เป็นไปตามนั้น 

ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

1) ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที ่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนต้องเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีชื ่อปรากฏอยู่ในทะเบียนผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทน และ/หรือวันกำหนด

รายชื่อเพื่อให้สิทธิ (Record Date) ตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย  

2) ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนต้องเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีชื่อปรากฏอยู่ในสมุดทะเบียนผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อกำหนดสิทธิผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับ

ประโยชน์ตอบแทน ตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย หากปรากฏว่ามีบุคคลใดหรือ

กลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เกินกว่าอัตราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด บุคคล

หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้นจะไม่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนเฉพาะในส่วนที่ถือหน่วยทรัสต์ เกินกว่าอัตราที่

ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด 

3) ผู้จัดการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทนก่อนวันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือวันกำหนด

รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตามหลักเกณฑ์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง (แล้วแต่กรณี) ตามระยะเวลาที่กฎหมายกำหนด 

เพื่อกำหนดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทนและอัตราประโยชน์ตอบแทน ผ่านระบบเผยแพร่ข้อมูลของตลาด

หลักทรัพย์ และอาจประกาศโดยวิธีใดวิธีหนึ่งดังต่อไปนี้ด้วย 

- ส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีชื่อปรากฏอยู่ในสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดสมุด

ทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือวันกำหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตามหลักเกณฑ์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  

(แล้วแต่กรณี) หรือ 

- ปิดประกาศไว้ในท่ีเปิดเผย ณ ที่ทำการทุกแห่งของผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ 

- ประกาศผ่านเว็บไซต์ของผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือเว็บไซต์ของกองทรัสต์ หรือ 

- ประกาศในหนังสือพิมพ์อย่างน้อย 1 ฉบับ 

4) ผู้จัดการกองทรัสต์จะดำเนินการให้มีการหักภาษี ณ ที่จ่ายในอัตราตามที่กฎหมายกำหนดของประโยชน์ตอบแทนท่ี

จ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละประเภท  

5) ผู้จัดการกองทรัสต์จะดำเนินการให้มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นเช็คขีดคร่อมเฉพาะสั่งจ่ายในนามผู ้ถือ

หน่วยทรัสต์ และส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตามที่อยู่ที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ระบุไว้ในใบจองซื้อหน่วยทรัสต์ หรือนำเงิน

ฝากเข้าบัญชีเงินฝากของผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่แจ้งไว้ โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์จะเป็นผู้รับภาระค่าธรรมเนียมค่าใช้จ่าย

ในการโอนเงินท่ีเกิดขึ้น และภาระความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน (ถ้ามี) โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะหักค่าธรรมเนียม

และค่าใช้จ่ายดังกล่าวจากจำนวนเงินท่ีจะส่งให้ 
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6) ในกรณีที ่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ใช้สิทธิขอรับประโยชน์ตอบแทนจำนวนใดภายในอายุความใช้สิทธิเรียกร้องต าม

ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ให้เงินดังกล่าวตกเป็นกรรมสิทธิ์ของกองทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่นำ

ประโยชน์ตอบแทนจำนวนดังกล่าวไปใช้เพื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ 

7.4 ประวัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทนย้อนหลัง 

วันที่กรรมการ 
มีมติ 

วันที่ให้สิทธิผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ 

วันที่จ่าย
ประโยชน์ตอบ

แทน 

ประโยชน์ตอบ
แทนต่อหน่วย

(บาท) 
รอบผลประกอบการ 

05 พ.ย. 2564 19 พ.ย. 2564 03 ธ.ค. 2564 0.1269 29 ก.ค. 2564 - 30 ก.ย. 2564 
10 ก.พ. 2565 24 ก.พ. 2565 10 มี.ค. 2565 0.2271 01 ต.ค. 2564 – 31 ธ.ค. 2564 
03 พ.ค. 2565 18 พ.ค. 2565 20 มิ.ย. 2565 0.2332 01 ม.ค. 2565 – 31 มี.ค. 2565 
03 ส.ค. 2565 16 ส.ค. 2565 29 ส.ค. 2565 0.2280 01 เม.ย. 2565 – 30 มิ.ย. 2565 
01 พ.ย. 2565 16 พ.ย. 2565 29 พ.ย. 2565 0.2098 01 ก.ค. 2565 – 30 ก.ย. 2565 
 13 ก.พ. 2566 27 ก.พ. 2566 13 มี.ค. 2566 0.2007 01 ต.ค. 2565 – 31 ธ.ค. 2565 

8. โครงสร้างการจัดการ 

8.1 ผู้จัดการกองทรัสต์ 

8.1.1 ข้อมูลทั่วไป 

บริษัท ไอเน็ต รีท แมเนจเม้นท์ จำกัด (“บริษัทฯ”) ซึ ่งจะทำหน้าที่เป็นผู ้จัดการกองทรัสต์ (REIT Manager) ของ

กองทรัสต์ เป็นบริษัทจำกัดซึ่งจดทะเบียนจัดตั้งขึ้นในประเทศไทยเมื่อวันที่ 29 กันยายน 2563 โดยมีทุนจดทะเบียน 10,000,000 

บาท โดยมีวัตถุประสงค์หลักเพื่อปฏิบัติหน้าที่บริหารจัดการกองทรัสต์โดยเฉพาะ และมีบริษัท อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด 

(มหาชน) (“INET”) เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในบริษัทฯ โดยถือหุ้นเป็นจำนวนร้อยละ 99.997 ของหุ้นที่จำหน่ายแล้วทั้งหมด ทั้งนี้ 

บริษัทฯ ได้รับความเห็นชอบให้เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ตามประกาศ สช.29/2555 เมื่อวันท่ี 26 มกราคม พ.ศ. 2564 

ตารางดังต่อไปนี้แสดงสรุปข้อมลูทีส่ำคัญเกี่ยวกับผู้จัดการกองทรสัต ์

ชื่อบริษัท บริษัท ไอเน็ต รีท แมเนจเม้นท์ จำกัด  

เลขทะเบียนบริษัท 0105563143111 

วันที่จดทะเบียนจัดต้ังบริษัท 29 กันยายน 2563 

ที่ต้ังสำนักงาน 1768 อาคารไทยซัมมิท ทาวเวอร์ ช้ันท่ี 24 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่  

แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 
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ช่องทางการติดต่อ โทรศัพท์: 02-257-7000 โทรสาร:  02-257-1379 

เว็บไซต์: www.inetreit.com e-mail: info@inetreit.com 

ทุนจดทะเบียนที่ชำระแล้ว 10,000,000 บาท 

จำนวนหุ้นที่ออกและเรียกชำระแล้ว 100,000 หุ้น  

มูลค่าที่ตราไว ้ หุ้นละ 100 บาท 

ลักษณะและขอบเขตการดำเนินธุรกิจ ทำหน้าที่เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
(REIT Manager) 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ (สัดส่วนการถือหุ้น) บริษัท อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด (มหาชน)  (ร้อยละ 99.997) 

รายชื่อกรรมการ 1. นางสาววิลาวรรณ วนดุรงค์วรรณ  
2. นายสหัส ตรีทิพยบุตร  
3. นางมรกต กุลธรรมโยธิน  
4. นายวิสุทธิ์ มนตริวัต 
5. นายอภิรมย์ น้อยอ่ำ  

รายชื่อกรรมการผู้มีอำนาจลงนาม นางสาววิลาวรรณ วนดุรงค์วรรณ หรือ นายสหัส ตรีทิพยบุตร หรือ นางมรกต 
กุลธรรมโยธิน กรรมการสองในสามคนนี้ลงลายมือช่ือร่วมกัน และประทับตรา
สำคัญของบริษัท 

รอบระยะเวลาบัญชี 1 มกราคม – 31 ธันวาคม  

 8.1.2 ผู้ถือหุ้นของผู้จัดการกองทรัสต์ 

 โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทฯ ณ วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2566 มีรายละเอียดดังนี้ 

รายชื่อผู้ถือหุ้น จำนวนหุ้นทีถ่ือ (หุ้น) สัดส่วน (ร้อยละ) 

1. บริษัท อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด (มหาชน) 99,997 99.997 
2. นางมรกต กุลธรรมโยธิน 2 0.002 
3. นายสุตกานต์ แน่นหนา 1 0.001 
รวม 100,000 100.00 

 กลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ที่โดยพฤติการณ์มีอิทธิพลต่อการกำหนดนโยบายการจัดการหรือการดำเนินงานของผู้จัดการกองทรัสต์

อย่างมีนัยสำคัญ ได้แก่ INET ซึ่งถือหุ้นของบริษัทฯ คิดเป็นร้อยละ 99.997 ของจำนวนหุ้นที่ชำระแล้วทั้งหมด ทั้งนี้ INET เป็นบริษัทจด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ในหมวดให้บริการเช่ือมต่ออินเทอร์เน็ตและการให้บริการครบวงจรที่เกี่ยวข้องกับเทคโนโลยีสารสนเทศและ

การสื่อสาร (ต่อไปนี้จะรวมเรียก INET และบริษัทย่อยของ INET ว่า “กลุ่ม INET”) โดยมีข้อมูลสำคัญปรากฏตามตารางดังต่อไปนี้ 
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ชื่อบริษัท บริษัท อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด (มหาชน) 

เลขทะเบียนบริษัท 0107544000094 

วันที่จดทะเบียนจัดต้ังบริษัท 14 กันยายน 2544 

ประเภทธุรกิจ ให้บริการเชื่อมต่ออินเทอร์เน็ตและการให้บริการครบวงจรที่เกี่ยวข้องกับเทคโนโลยี
สารสนเทศและการสื่อสาร 

ที่ต้ังสำนักงาน 1768 อาคารไทยซัมมิท ทาวเวอร์ ช้ัน 10-12 และช้ันไอท ี

ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

ทุนจดทะเบียนชำระแล้ว 500,041,575.00 บาท 

มูลค่าที่ตราไว ้ หุ้นละ 1.00 บาท 

รายชื่อกรรมการ 1. นายทวีศักดิ์ กออนันตกูล 
2. ศ.กิตติคุณ ดร.อัจฉรา จันทร์ฉาย 
3. นางสาวนฤมล วังศธรธนคุณ 
4. นางสาวนิโลบล ตั้งประสิทธ์ิ 
5. ผศ.ดร.ทิพวรรณ ปิ่นวนิชย์กุล 
6. ผศ.ดร.พิพัธน์ เรืองแสง2  
7. นางสาวพลอย เจริญสม1 
8. นายสหัส ตรีทิพยบุตร 
9. ศ.ดร.ชูกิจ ลิมปิจำนงค์3 
10. นายมรกต เธียรมนตรี 
11. นายทินกร นาทองลาย 
12. นางมรกต กุลธรรมโยธิน 

รายชื่อกรรมการผู้มีอำนาจลงนาม กรรมการผู้มีอำนาจลงนามผูกพันบริษัท ประกอบด้วย "นายทวีศักดิ์ กออนันตกูล หรือ นาย

ชูกิจ ลิมปิจำนงค์ คนใดคนหนึ่งลงลายมือชื่อร่วมกับ นางมรกต กุลธรรมโยธิน หรือ นาย

มรกต เธียรมนตรี หรือ นายทินกร นาทองลาย คนใดคนหนึ่งรวมเป็นสองคน และประทบัตรา

สำคัญของบริษัท หรือ นางมรกต กุลธรรมโยธิน ลงลายมือช่ือร่วมกับ นายมรกต เธียรมนตรี 

หรือ นายทินกร นาทองลาย คนใดคนหนึ่งรวมเป็นสองคน และประทับตราสำคัญของบริษัท" 

รอบระยะเวลาบัญชี 1 มกราคม - 31 ธันวาคม  

เว็บไซต์ www.inet.co.th 
หมายเหตุ :  

1 นางสาวพลอย เจริญสม ได้รับการแตง่ตั้งเป็นกรรมการอิสระ มีผลต้ังแต่วันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2565 

2 ผศ.ดร.พิพัธน์ เรืองแสง ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการอิสระ มีผลต้ังแต่วันที่ 28 เมษายน 2565  

3 ศ.ดร.ชูกิจ ลิมปิจำนงค์ ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการแทน ดร.ณรงค์ ศิรเลิศวรกุล มีผลต้ังแต่วันที่ 11 พฤศจิกายน 2565 
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ผู้ถือหุ้นสูงสดุ 10 รายแรกของ INET ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 มีรายละเอียดดังนี ้

 8.1.3 โครงสร้างการบริหาร 

โครงสร้างการบริหารของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ (REIT Manager) ประกอบด้วยคณะกรรมการบรษิัทฯ และ

เจ้าหน้าท่ีบริหารตามโครงสร้างการบริหารงานดังน้ี 

 

 การจัดโครงสร้างองค์กรของผู้จัดการกองทรัสต์ยึดหลักการในการแบ่งหน้าที่ ความรับผิดชอบของแต่ละหน่วยงานอย่าง
ชัดเจน แต่ละฝ่ายมีความเป็นอิสระ เป็นระบบ สอดคล้องต่อหลักความไว้วางใจและหลักการกำกับดูแลกิจการที่ดี คำนึงถึงการ
ควบคุมความเสี่ยงที่จะเกิดขึ้นของการทุจริต ฉ้อฉล ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ เพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสต์สามารถจัดการลงทุน
ให้ผู้ลงทุนด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต ระมัดระวัง คำนึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ก่อนประโยชน์ของผู้จัดการกองทรัสต์เอง 

 

 

รายช่ือผู้ถือหุ้น จำนวนหุ้นท่ีถือ (หุ้น) สัดส่วน (ร้อยละ) 
1. สำนักงานพัฒนาวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยแีห่งชาติ 124,504,000 24.90 
2. บริษัท โทรคมนาคมแห่งชาติ จำกัด (มหาชน) 120,496,000 24.10 
3. นายบุญเกียรติ เอื้อสุดกิจบริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จำกัด 16,136,400 3.23 
4. บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จำกัด 12,095,564 2.42 
5. นายวิบูลย์ ศิริกิจพาณิชย์กุล 8,494,200 1.70 
6. นายทวีฉัตร จุฬางกูร 7,196,000 1.44 
7. นายนันทชัย กัมทรทิพย์ 6,060,000 1.21 
8. นายสุรชัย ประชาสิทธิศักด์ิ 6,000,000 1.20 
9. นายวราวุธ วุฒิพันธุ์ 5,890,000 1.18 
10.นายธวัช ตันติเมธ 4,300,000 0.86 
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คณะกรรมการ 

 บริษัทฯ มีคณะกรรมการจำนวน 1 ชุด ซึ่งประกอบด้วยผู้ทรงคุณวุฒิจำนวนไม่น้อยกว่า 3 ท่าน โดยมีกรรมการบริษัทฯ 
อย่างน้อย 1 ใน 3 ของจำนวนกรรมการทั้งหมดของบริษัทฯ ดำรงตำแหน่งกรรมการอิสระ โดยกรรมการอิสระดังกล่าวมีคุณสมบัติ
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ในประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ว่าด้วยการขออนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ 
นอกจากนี้ กรรมการและบุคคลผู้มีอำนาจในการจัดการต้องมีลักษณะเป็นไปตามประกาศ สช.29/2555 และที่จะมีการแก้ไข
เพิ่มเติมหรือตามกฎเกณฑ์อื่น ๆ ท่ีสำนักงาน ก.ล.ต อาจเปลี่ยนแปลงในอนาคต 

 กรรมการผู้มีอำนาจลงลายมือชื่อแทนบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ ต้องมีกรรมการ 2 ท่าน (โดยไม่ใช่กรรมการ
อิสระ) ลงนามร่วมกันและประทับตราบริษัทฯ โดยคณะกรรมการบริษัทฯ อาจมอบหมายให้กรรมการคนหนึ่งหรือหลายคนหรือ
บุคคลอื่นใดปฏิบัติการอย่างหนึ่งอย่างใดแทนคณะกรรมการก็ได้ ทั้งนี้ การมอบอำนาจดังกล่าวจะต้องไม่เป็นกรณีที่การมอบอำนาจ 
หรือการมอบอำนาจช่วงมีผลทำให้ (1) กรรมการหรือผู้รับมอบอำนาจซึ่งเป็นผู้มีส่วนได้เสยี หรือ (2) บุคคลที่อาจมีความขัดแย้งหรือ
มีผลประโยชน์ในลักษณะอื่นใดอันขัดแย้งกับผลประโยชน์ของกองทรัสต์ สามารถอนุมัติรายการดังกล่าว 

 ทั้งนี้ รายชื่อกรรมการ พร้อมด้วยวุฒิการศึกษาและประสบการณ์ มีดังน้ี 
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ชื่อ ตำแหน่ง วุฒิการศึกษา/การฝึกอบรม ประสบการณ์ทำงานที่ผ่านมา 5 ปีย้อนหลัง 

1) นางสาววิลาวรรณ  
วนดุรงค์วรรณ 

ประธานกรรมการ - ปริญญาตรี คณะพาณิชยศาสตร์และ
การบัญชี จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

- RISK MANAGEMENT COMMITTEE 
PROGRAM รุ่นที่ 6/2558 สมาคม
ส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 

- DIRECTORS ACCREDITATION 
PROGRAM (DAP) สมาคมส่งเสรมิ
สถาบันกรรมการบริษัทไทย 

2563 – ปัจจุบัน ประธานกรรมการ, บริษัท ไอเน็ต รีท แมเนจเม้นท ์จำกัด 

2557 - ปัจจุบัน 
กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน, บริษัท ศรีวิชัยเวชวิวัฒน์ 
จำกัด (มหาชน) 

2557 - ปัจจุบัน 
ประธานคณะทำงานวางแผนการเงินและลงทุน , บริษัท ศรีวิชัยเวช
วิวัฒน์ จำกัด (มหาชน) 

2555 - ปัจจุบัน กรรมการ, บริษัท ศรีวิชัยเวชวิวัฒน์ จำกัด (มหาชน) 

2555 - ปัจจุบัน 
รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการบริหาร, บริษัท ศรีวิชัยเวช
วิวัฒน์ จำกัด (มหาชน) 

2555 - ปัจจุบัน 
ประธานคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง , บริษัท ศรีวิชัยเวชวิวัฒน์ 
จำกัด (มหาชน) 

2555 - ปัจจุบัน กรรมการ, บริษัท สายวิชัยพัฒนา จำกัด 
2) นายสหัส  

ตรีทิพยบุตร 
กรรมการ - ปริญญาโท สาขา COMPUTER AND 

INFORMATION SCIENCE SYRACUSE 
UNIVERSITY สหรัฐอเมริกา 

- ปริญญาตรี คณะพาณิชยศาสตร์และ
การบัญชี (สถิติ) จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั 

2563 - ปัจจุบัน กรรมการ, บริษัท ไอเน็ต รีท แมเนจเม้นท์ จำกัด 

2562 - ปัจจุบัน 
กรรมการสรรหากำหนดค่าตอบแทนและกำกับดูแลกิจการ, 
บริษัทอินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด (มหาชน) 

2560 - ปัจจุบัน 
กรรมการประเมินผลการปฎิบัติงานของกรรมการผู้จัดการ , บริษัท 
อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด (มหาชน) 

2558 - ปัจจุบัน 
กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน , บริษัท ออริจิ ้น พร็อพ
เพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 

2557 - ปัจจุบัน 
ประธานกรรมการตรวจสอบ , บริษัท ออริจิ ้น พร็อพเพอร์ตี ้ จำกัด 
(มหาชน) 

2557 - ปัจจุบัน กรรมการอิสระ, บริษัท ออริจิ้น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 
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ชื่อ ตำแหน่ง วุฒิการศึกษา/การฝึกอบรม ประสบการณ์ทำงานที่ผ่านมา 5 ปีย้อนหลัง 

2555 - ปัจจุบัน ประธานกรรมการ, บริษัท เธียรสุรัตน์ จำกัด (มหาชน) 
2551 - 2563 ประธานกรรมการ, บริษัท ซีโอแอล จำกัด (มหาชน) 

2551 - 2563 กรรมการตรวจสอบ, บริษัท ซีโอแอล จำกัด (มหาชน) 

2551 - 2564 กรรมการอิสระ, บริษัท ซีโอแอล จำกัด (มหาชน) 

2551 - ปัจจุบัน กรรมการบริหาร, บริษัท อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด (มหาชน) 
2549 – 2562  กรรมการสรรหาและกำหนดค่าตอบแทน, บริษัท อินเทอร์เน็ตประเทศ

ไทย จำกัด (มหาชน) 
3) นางมรกต  

กุลธรรมโยธิน 
กรรมการ - ปริญญาโท สาขาบริหารธรุกิจ 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์
- ปริญญาโท สาขา COMPUTER 

SCIENCE  UNIVERSITY OF 
MISSOURI COLUMBIA สหรัฐอเมริกา 

- ปริญญาตรี สาขาคณิตศาสตร์ 
มหาวิทยาลยัสงขลานครินทร ์

2563 - ปัจจุบัน กรรมการ, บริษัท ไอเน็ต รีท แมเนจเม้นท ์จำกัด 

2560 - ปัจจุบัน ประธานกรรมการ, บริษัท ดิจิทัล เฮลแคร์โซลูช่ัน จำกัด 

2559 - 2562 
กรรมการกำกับดูแลกิจการ, บริษัท อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด 
(มหาชน) 

2557 - 2559 กรรมการ, บริษัท ไทยดอทคอม จำกัด (มหาชน) 
2556 - ปัจจุบัน กรรมการผู้จัดการ, บริษัท อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด (มหาชน) 

2556 - ปัจจุบัน 
รักษาการเลขานุการบริษัท, บริษัท อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด 
(มหาชน) 

2551 - ปัจจุบัน 
กรรมการบริหารความเสี่ยง, บริษัท อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด 
(มหาชน) 

2551 - ปัจจุบัน กรรมการบริหาร, บริษัท อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด (มหาชน) 
2551 - ปัจจุบัน ประธานกรรมการ, บริษัท แมนดาลา คอมมูนิเคชั่น จำกัด 
2546 - ปัจจุบัน กรรมการ, บริษัท อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด (มหาชน) 
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ชื่อ ตำแหน่ง วุฒิการศึกษา/การฝึกอบรม ประสบการณ์ทำงานที่ผ่านมา 5 ปีย้อนหลัง 

4) นายวิสุทธิ ์มนตริวัต กรรมการอิสระ - ปริญญาโท บริหารธุรกิจ  
NORTHERN ILLINOIS UNIVERSITY 
สหรัฐอเมริกา  

- ปริญญาตรี พาณิชยศาสตร์  
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

- ปริญญาบัตร วิทยาลัยป้องกัน
ราชอาณาจักร รุ่นท่ี 38 

2563 - ปัจจุบัน กรรมการอิสระ, บริษัท ไอเน็ต รีท แมเนจเม้นท ์จำกัด 

2563 - ปัจจุบัน กรรมการ, บริษัท บาฟส์ คลีน เอนเนอร์ยี่ คอร์เปอเรช่ัน จำกัด 
2554 - ปัจจุบัน กรรมการตรวจสอบ, บริษัท ศรีวิชัยเวชวิวัฒน์ จำกัด (มหาชน) 
2554 - ปัจจุบัน กรรมการอิสระ, บริษัท ศรีวิชัยเวชวิวัฒน์ จำกัด (มหาชน) 
2551 - 2566 กรรมการ, บริษัท ไทยเช้ือเพลิงการบิน จำกัด 

2549 - มี.ค. 2566 
ประธานกรรมการกำหนดค่าตอบแทน, บริษัท บริการเชื้อเพลิงการบิน
กรุงเทพ จำกัด (มหาชน) 

2549 - มี.ค. 2566 
กรรมการตรวจสอบ, บริษัท บริการเชื้อเพลิงการบินกรุงเทพ จำกัด 
(มหาชน) 

2549 - มี.ค. 2566 
กรรมการอิสระ, บริษัท บริการเชื ้อเพลิงการบินกรุงเทพ จำกัด 
(มหาชน) 

5) นายอภิรมย์ น้อยอ่ำ กรรมการอิสระ - ปริญญาโท สาขาบริหารธรุกิจ 
UNIVERSITY OF NORTH TEXAS 
สหรัฐอเมริกา 

- ปริญญาตรี สาขาเศรษฐศาสตร์  
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

2565 - ปัจจุบัน  ที่ปรึกษาพัฒนาระบบดิจิทัล, มลูนธิิช่วยคนตาบอดแห่งประเทศไทยใน
พระบรมราชินูปถัมภ ์

2563 - ปัจจุบัน กรรมการอิสระ, บริษัท ไอเน็ต รีท แมเนจเม้นท ์จำกัด 

2560 - 2565 กรรมการและประธานศูนย์เทคโนโลยีการศึกษาเพื่อคนตาบอด, มลูนิธิ
ช่วยคนตาบอดแห่งประเทศไทยในพระบรมราชินูปถัมภ ์
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ผู้บริหาร 

 บริษัทฯ แบ่งฝ่ายงานออกเป็น 4 ฝ่ายหลัก ปฏิบัติหน้าที่ภายใต้การกำกับดูแลของกรรมการผู้จัดการ ได้แก่ ฝ่ายบริหาร
สินทรัพย์ ฝ่ายการตลาดและพัฒนาธุรกิจ ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และสนับสนุนการปฏิบัติงาน และฝ่ายกำกับดูแลกิจการและบริหาร
ความเสี่ยง  

ทั้งนี้ รายชื่อกรรมการผู้จัดการและผู้บรหิาร พร้อมด้วยวุฒิการศึกษาและประสบการณ์ มีดังน้ี
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ชื่อ ตำแหน่ง วุฒิการศึกษา/การฝึกอบรม ประสบการณ์ทำงานที่ผ่านมา 5 ปีย้อนหลัง 

1) นายสุตกานต์  
แน่นหนา 

- กรรมการผู้จัดการ 
- รักษาการ

ผู้อำนวยการฝ่าย
นักลงทุนสัมพันธ์
และสนบัสนุนการ
ปฏิบัติงาน 

- รักษาการ
ผู้อำนวยการฝ่าย
บริหารสินทรัพย ์

- ปริญญาโท การจดัการเชิงกลยุทธ์ 
วิทยาลัยการจัดการ 
มหาวิทยาลยัมหิดล 

- มินิเอ็มบีเอ หลักสูตร The keep 
walking fund รุ่นที่ 2 จุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั 

- ปริญญาตรี บริหารธรุกิจสาขาการบัญชี 
มหาวิทยาลยัรามคำแหง 

2565 - ปัจจุบัน กรรมการผู้จัดการ, บริษัท ไอเน็ต รีท แมเนจเม้นท์ จำกัด 

2565 - ปัจจุบัน รักษาการผู้อำนวยการฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และสนับสนุนการปฏิบัติงาน, 
บริษัท ไอเน็ต รีท แมเนจเม้นท์ จำกัด 

2564 - ปัจจุบัน รักษาการผู้อำนวยการฝ่ายบริหารสินทรัพย์ , บริษัท ไอเน็ต รีท แมเนจ
เม้นท์ จำกัด 

2563 - 2565 ผู้อำนวยการฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และสนับสนุนการปฏิบัตงิาน, บริษัท ไอ
เน็ต รีท แมเนจเม้นท์ จำกัด 

2558 - 2563 ผู้อำนวยการฝ่ายวิเคราะห์ลงทุน, บริษัท อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด 
(มหาชน) 

2) นายทรงศักดิ์  
ทนุบำรุงสาสน์ 

ผู้อำนวยการฝ่ายกำกับ
ดูแลกิจการและบรหิาร
ความเสี่ยง 
 

- ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบณัฑิต 
(การตลาด) มหาวิทยาลยัศรีนครนิทรวิโรฒ 

- ปริญญาตรี ศลิปศาตร์บณัฑิต (สถติิ) 
มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์

2563 - ปัจจุบัน ผู้อำนวยการฝ่ายกำกับดูแลกิจการและบริหารความเสี่ยง , บริษัท ไอเน็ต 

รีท แมเนจเม้นท์ จำกัด 

2560 - 2563  กรรมการ, บริษัท ไทยสตาร์ทเตอร์ดอทคอม จำกัด 

2557 - 2563 กรรมการ, บริษัท แมนดาลา คอมมูนิเคชั่น จำกัด 

2553 - 2563 ที่ปรึกษา, บริษัท อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด (มหาชน) 

3) นางสาวสุพรรณิการ์ 
เกียรตดิุริยกลุ 

ผู้อำนวยฝ่ายการตลาด
และพัฒนาธุรกิจ 

- ปริญญาโทบริหารธุรกิจ สาขาการเงิน, 
Clark University 

- ปริญญาตรีบญัชีบัณฑติ สาขาบริหาร
ต้นทุน, จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

2565 - ปัจจุบัน ผู้อำนวยฝ่ายการตลาดและพัฒนาธุรกิจ, บริษัท ไอเน็ต รีท แมเนจเม้นท์ จำกัด 

2563 - 2565 ผู้อำนวยการส่วนงานนักลงทุนสัมพันธ์, บริษัท ไอเน็ต รีท แมเนจเม้นท์ จำกัด 

2559 - 2563 ผู้อำนวยการฝ่ายบริหารเงินทุน, บริษัท อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด 

(มหาชน) 
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8.1.4 หน้าท่ีและความรับผิดชอบของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ 

 บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่และความรับผิดชอบในการดูแลจัดการกองทรัสต์ และควบคุมการปฏิบัติ

หน้าที่ของผู้เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์และดำเนินการให้เป็นไปตามนโยบายของบริษัทฯ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้ง  

ผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือช้ีชวน ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

หน้าท่ีโดยทั่วไปของบริษัทฯ มีดังนี้ 

1) ปฏิบัติหน้าที่โดยใช้ความรู้ความสามารถเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพด้วยความรับผิดชอบ ระมัดระวัง ซื่อสัตย์สุจริต โดย
ปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชน์ท่ีดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม รวมทั้งปฏิบัติให้เป็นไปตาม
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือชี้ชวน วัตถุประสงค์ในการจัดตั้ง
กองทรัสต์ มติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

2) ปฏิบัติตาม พ.ร.บ.ทรัสต์ พ.ร.บ. หลักทรัพย์ และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องกับการดำเนินการของกองทรัสต์ ตลอดจน
จรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพที่กำหนดโดยสมาคมที่เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจหลักทรัพย์ หรือองค์กรที่
เกี่ยวข้องกับธุรกิจหลักทรัพย์ที่สำนักงาน ก.ล.ต. ยอมรับโดยอนุโลม และไม่สนับสนุน สั่งการ หรือให้ความร่วมมือแก่
บุคคลใด ๆ ในการปฏิบัติที่อาจฝ่าฝืนกฎหมายหรือข้อกำหนดดังกล่าว 

3) จัดให้มีเงินทุนที่เพียงพอต่อการดำเนินธุรกิจและความรับผิดชอบอันอาจเกิดขึ้นจากการปฏิบัติหน้าที่ ในฐานะผู้จัดการ
กองทรัสต์ได้อย่างต่อเนื่อง  

4) จัดให้มีการประกันภัยความรับผิดที่อาจเกิดขึ ้นจากการดำเนินธุรกิจหรือการปฏิบัติงานของบริษัทฯ ตลอดจนการ
ปฏิบัติงานของกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัทฯ 

5) บริหารจัดการทรัพย์สินให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้ งผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล 
หนังสือชี ้ชวน แผนการดำเนินงานของบริษัทฯ มติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ รวมทั้งระเบียบ และกฎหมายที่
เกี่ยวข้อง 

6) ไม่นำข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าที่ผู้จัดการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพื่อตนเอง หรือทำให้เกิดความ
เสียหาย หรือกระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรัสต์ 

7) ปฏิบัติงานด้วยความระมัดระวังไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีที่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์
เกิดขึ้น จะดำเนินการให้มั่นใจได้ว่าผู้ลงทุนได้รับการปฏิบัติที่เป็นธรรมและเหมาะสม 

8) จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

9) ดำเนินการเพิ่มทุน หรือลดทุน ตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ระเบียบและกฎหมาย ท่ีเกี่ยวข้อง 
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หน้าท่ีในการจัดทำรายงาน และการเปิดเผยข้อมูล 

1) จัดทำงบการเงินของบริษัทฯ ให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีที่กำหนดตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพบัญชี และส่งงบการเงิน
ดังกล่าวต่อสำนักงาน ก.ล.ต. ภายในระยะเวลาที่กำหนด 

2) เปิดเผย ให้ความเห็น หรือให้ข้อมูลที่มีความสำคัญและเกี่ยวข้องอย่างเพียงพอในการตัดสินใจลงทุนของผู้ลงทุน 

3) จัดทำและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย์ และข้อมูลอื่นตามที่กำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ แบบ
แสดงรายการข้อมูล หนังสือชี ้ชวน ข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์ รวมถึงระเบียบและกฎหมายที่ เกี ่ยวข้อง เช่น  
การคำนวณ และเปิดเผยมูลค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ เป็นต้น 

4) ให้ความร่วมมือในการปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตี หรือสำนักงาน ก.ล.ต. ซึ ่งรวมถึงการจัดทำและเปิดเผยข้อมูลอื ่นใด
ตามที่ทรัสตีหรือสำนักงาน ก.ล.ต. ร้องขอ 

5) ดูแลให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้รบัข้อมูลที่ครบถ้วนถูกต้องและเพียงพอก่อนการตัดสนิใจ โดยได้รับข้อมูลล่วงหน้าตามที่กำหนด
ไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือช้ีชวน ระเบียบและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

6) จัดทำและส่งข้อมูลรายงาน และ/หรือเอกสารต่าง ๆ ให้แก่ ทรัสตี และ/หรือสำนักงาน ก.ล.ต. ภายในระยะเวลาที่กำหนด 

หน้าท่ีเกี่ยวกับการลงทุนหรือการจำหน่ายทรัพยส์ินของกองทรัสต์  

1) ดำเนินการเพื่อให้มั่นใจได้ว่าการลงทุนในทรัพย์สินหลักและทรัพย์สินอื่นเป็นไปอย่างเหมาะสมโดยจัดให้มีการประเมิน
ความพร้อมของตนเองในการบริหารการลงทุน และดำเนินการตามนโยบายการลงทุนของบริษัทฯ และสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

2) ดำเนินการเพื่อให้มั่นใจได้ว่าการจำหน่าย จ่าย โอนอสังหาริมทรัพย์ หรือการเข้าทำสัญญาที่เกี่ยวเนื่องกับอสังหาริมทรัพย์
เพื่อกองทรัสต์ มีการดำเนินการเป็นไปอย่างถูกต้องและมีผลบังคับใช้ได้ตามกฎหมาย 

3) จัดให้มีการดำเนินการตรวจสอบและสอบทาน (Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์ และประเมินความเสี่ยงในด้านต่าง ๆ ที่
อาจเกิดจากการลงทุน และจัดให้มีแนวทางการบริหารความเสี่ยง 

4) จัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักตามหลักเกณฑ์ที่กำหนด 

5) ดูแลรักษาทรัพย์สินหลักให้อยู ่ในสภาพดีพร้อมหาประโยชน์ได้ตลอดเวลา โดยจัดให้มีการซ่อมแซม ปรับปรุง และ
บำรุงรักษาทรัพย์สินหลักให้อยู่ในสภาพดี 

6) จัดให้มีการประกันภัยที่เพียงพอตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลักนั้น  โดยครอบคลุมถึงการประกัน
วินาศภัยที่อาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย์ และการประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกที่อาจได้รับความเสียหายจาก
อสังหาริมทรัพย์หรือจากการดำเนินการในอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้งประกันภัยอื่นเพ่ิมเติมตามที่เห็นสมควร 
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7) จัดทำแผนการลงทุน และการบริหารจัดการความเสี่ยงท่ีเกี่ยวข้องกับกองทรัสต์และทรัพย์สินของกองทรัสต์ แผนการกู้ยืม
เงิน และแผนการบริหารจัดการด้านการเงินประจำปีของกองทรัสต์ 

หน้าท่ีเกี่ยวกับการดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

1) ประสานงานกับทรัสตี หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตี เพื่ออำนวยความสะดวกในการสำรวจทรัพย์สินหลัก 

2) บริหารจัดการงบประมาณของกองทรัสต์ และเงินสดหมุนเวียนของกองทรัสต์ 

3) จัดทำงบการเงินของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีที่กำหนดตามกฎหมายว่าด้วยการบัญชี และเปิดเผยงบ
การเงินตามหลักเกณฑ์ที่กำหนด 

4) เบิกจ่ายค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ เฉพาะกรณีที ่เป็นการเบิกจ่ายจากบัญชีเพื ่อการดำเนินงานประจำวัน หรือเพื่อ
วัตถุประสงค์อื่น ๆ ท่ีตกลงร่วมกันกับทรัสตี ภายใต้วงเงินท่ีได้รับอนุมัติจากทรัสตี 

5) จัดให้มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามหลักเกณฑ์เงื่อนไขที่กำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ มติที่
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  

6) กรณีต้องขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อดำเนินการใด ๆ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องแสดงความเห็นและวิเคราะห์ผลกระทบ 
เพื่อเป็นข้อมูลประกอบการตัดสินใจ 

7) จัดให้มีการเก็บรักษาเอกสารต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการดำเนินการของกองทรัสต์ 

หน้าท่ีในกรณีที่มีการเข้าทำธุรกรรมท่ีอาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

 ในกรณีที่มีการทำธุรกรรมที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ บริษัทฯ จะพิจารณาเหตุผลและความจำเป็นใน
การเข้าทำธุรกรรมดังกล่าว บริษัทฯ จะขอความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่
เกี่ยวข้อง ในกรณีที่ทรัสตีไม่เห็นชอบ บริษัทฯ จะไม่ดำเนินการธุรกรรมดังกล่าว นอกจากจะได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีตามที่
กำหนดข้างต้นแล้วหากเป็นธุรกรรมที่มีขนาดรายการที่จะต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ และ /หรือ ที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ บริษัทฯ จะดำเนินการเพื่อให้ได้รับการอนุมัติตามกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง 

 ทั้งนี้ การเข้าทำธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีนั้นจะกระทำมิได้ เว้นแต่เป็นการ
ที่ทรัสตีเรียกค่าตอบแทนในการทำหน้าที่เป็นทรัสตี หรือธุรกรรมอื่นที่ทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่าได้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะที่เป็น
ธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้องให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว และผู้ถือหน่วยทรัสต์มิได้แสดงการคัดค้าน 
และดำเนินการต่าง ๆ ตามกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง 
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หน้าท่ีอื่น ๆ ของบริษัทฯ 

 ในกรณีที่มีการแต่งตั้งที่ปรึกษาเพื่อให้คำปรึกษาหรือคำแนะนำเกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และการจัดการ
อสังหาริมทรัพย์ บริษัทฯ จะปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ดังนี้ 

1) ให้ท่ีปรึกษาแจ้งการมีส่วนได้ส่วนเสียกับธุรกรรม เพื่อประกอบการพิจารณา 

2) หากท่ีปรึกษามีส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม จะต้องไม่ให้เข้าร่วมพิจารณาในเรื่องนั้น ๆ 

หน้าท่ีและความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทฯ 

1)  พิจารณาอนุมัตินโยบายที่สำคัญในการจัดการกองทรัสต์ ได้แก่ นโยบายในการจัดการกองทรัสต์ การจัดโครงสร้างเงินทุน

ของกองทรัสต์ การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ การจัดหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ เป็นต้น เพื่อให้ฝ่ายงานที่เกี่ยวข้อง

นำไปปฏิบัติ 

2)  พิจารณาอนุมัติการลงทุนหรือได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ในครั้งแรกและการลงทุนเพิ่มเติม 

เพื่อการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว รวมทั้งกำกับดูแลเพื่อให้เปน็ไป

ตาม นโยบายของบริษัทฯ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือชี้ชวน 

ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  

3)  พิจารณาอนุมัติเกี ่ยวกับการจำหน่ายไปซึ ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ของกองทรัสต์เพื ่อให้เป็นไป ตาม นโยบาย 

ของบริษัทฯ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือชี้ชวน ระเบียบ และ

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

4)  พิจารณาอนุมัตินโยบายการบริหารและจัดการความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการดูแลจัดการกองทรัสต์ เพื่อให้ฝ่ายงานที่

เกี่ยวข้องนำไปปฏิบัติ 

5)  พิจารณาอนุมัตินโยบาย ระเบียบปฏิบัติ และกระบวนการต่าง ๆ ในการจัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่เกี่ยวข้อง 

โดยเฉพาะอย่างยิ่งระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึง

มาตรการหรือแนวทางดำเนินการเพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมเมื่อเกิดความ

ขัดแย้งทางผลประโยชน์ข้ึน  

6)  พิจารณาอนุมัติการเข้าทำรายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ และกองทรัสต์กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ

ผู้จัดการกองทรัสต์ รวมทั้งรายการระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี  และบุคคลที่เกี่ยวโยงกับทรัสตี ตามหลักเกณฑ์และกฎ

ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้อง โดยกรรมการผู้มีส่วนได้เสียในเรื่องนั้น ๆ จะไม่มีสิทธิออกเสียง 

7)  พิจารณาอนุมัติการเข้าทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน ตามหลักเกณฑ์และกฎข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยกรรมการผู้มี

ส่วนได้เสียในเรื่องนั้น ๆ จะไม่มีสิทธิออกเสียง 
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8)  พิจารณาคัดเลือกกรรมการผู้จัดการของบริษัทฯ เพ่ือบริหารจัดการกองทรัสต์  

9)  พิจารณาอนุมัติการแต่งตั้ง และประเมินผลการปฏิบัติงานของผู้เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

10)  พิจารณาอนุมัติระบบงานที่จะมอบหมายให้ผู ้ให้บริการภายนอก (Outsource) เป็นผู้รับดำเนินการ ตามกฎเกณฑ์ที่

เกี่ยวข้อง รวมถึงพิจารณาคัดเลือกผู้ให้บริการภายนอก (Outsource) ดังกล่าว 

11)  พิจารณาอนุมัติการว่าจ้างท่ีปรึกษาท่ีเกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ 

12)  ติดตาม ดูแลจัดการให้มีการกำกับดูแลการปฏิบัติงานของผู้จัดการกองทรัสต์ และผู้รับมอบหมาย ให้เป็นไปตามนโยบาย

ของบริษัทฯ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือชี้ชวน ระเบียบ และ

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งการรายงานเรื่องที่สำคัญต่อคณะกรรมการในทุก ๆ ไตรมาส หรือเมื่อมีเหตุอันควรต้องรายงาน 

และประเมินผลงานของกรรมการผู้จัดการ 

13)  พิจารณาอนุมัติงบประมาณประจำปี   

14)  พิจารณาอนุมัติแผนธุรกิจประจำปีของกองทรัสต์  

15)  พิจารณาเห็นชอบแผนธุรกิจประจำปีของทรัพย์สิน แผนซ่อมบำรุงหรือปรับปรุงทรัพย์สินประจำปีของกองทรัสต์ (Annual 

Maintenance Plan) แผนซ่อมบำรุงหรือปรับปรุงประสิทธิภาพและความสามารถในการทำงานของทรัพย์สินครั้งใหญ่

ของกองทรัสต์ (Major Overhaul & Capacity Improvement Plan) ซึ่งจัดเตรียมโดยผู้เช่าทรัพย์สินหลัก  

16)  พิจารณารับทราบความคืบหน้าและผลการซ่อมบำรุงหรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

17)  พิจารณาอนุมัติงบการเงินของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีที่กำหนดตามกฎหมายว่าด้วยการบัญชี และเปิดเผย

งบการเงินตามหลักเกณฑ์ที่กำหนด  

18)  พิจารณาอนุมัติรายจ่ายพิเศษ และ/หรือ งบประมาณการลงทุนที่อยู่นอกงบประมาณประจำปี 

19)  กำกับดูแลให้มีการรายงานผลการตรวจสอบภายใน (ถ้ามี) ตามแผนการและหลักเกณฑ์ที่กำหนด  

20)  พิจารณาอนุมัติผลการดำเนินงานและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

21)  พิจารณาอนุมัติการจัดประชุมสามัญประจำปีของผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือเมื่อเห็นสมควรให้มีการประชุมเพื่อประโยชน์ใน

การจัดการกองทรัสต์ หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 (สิบ) ของจำนวนหน่วยทรัสต์

ที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด เข้าช่ือกันทำหนังสือขอให้เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุมไว้

อย่างชัดเจนในหนังสือน้ัน 

22)  พิจารณาอนุมัติแนวทางในการดำเนินการแก้ไขข้อพิพาทและข้อร้องเรียนที่สำคัญเกี่ยวกับการดำเนินงานของกองทรัสต์

ตามที่เห็นว่าจำเป็นและเหมาะสม เพื่อให้ดำเนินการแก้ไขข้อร้องเรียนและข้อพิพาทเกี่ยวกับการดำเนินงานของกองทรัสต์
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จากบุคคลภายนอกหรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ ดำเนินการอื่นใดเพื่อให้เป็นไปตามข้อกฎหมาย ข้อบังคับ มติที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล และหนังสือช้ีชวน 

23)  คณะกรรมการบริษัทฯ อาจมอบหมายให้กรรมการคนหนึ่งหรือหลายคนหรือบุคคลอื่นใดปฏิบัติการอย่างหนึ่งอย่างใดแทน

คณะกรรมการก็ได้ ทั้งนี้ การมอบอำนาจดังกล่าวจะต้องไม่เป็นกรณีที่การมอบอำนาจ หรือการมอบอำนาจช่วงมีผลทำให้ 

(1) กรรมการหรือผู้รับมอบอำนาจซึ่งเป็นผู้มีส่วนได้เสีย หรือ (2) บุคคลที่อาจมีความขัดแย้งหรือมีผลประโยชน์ในลักษณะ

อื่นใดอันขัดแย้งกับผลประโยชน์ของกองทรัสต์ สามารถอนุมัติรายการดังกล่าว 

24)  พิจารณาอนุมัติวิธีการดำเนินการทางกฎหมายสำหรับข้อพิพาทท่ีเกิดขึ้น  

25)  พิจารณาอนุมัติแผนการตรวจสอบและสอบทานการปฏิบตัิงานประจำปี (Compliance Plan) รวมทั้ง พิจารณาอนุมัติ

เกี่ยวกับการเพิ่มทุนของกองทรัสต ์รวมถึงการขออนุญาตต่าง ๆ ที่เกีย่วข้องหน้าท่ีและความรับผดิชอบของกรรมการอสิระ 

 บริษัทฯ กำหนดให้มีกรรมการอิสระเป็นส่วนหนึ่งของคณะกรรมการบริษัทฯ ซึ่งเป็นผู้ที่มีความรู้ความเชี่ยวชาญที่เป็น
ประโยชน์ต่อธุรกิจ ในการทำหน้าที่ติดตามดูแลตรวจสอบการทำงานของผู้บริหารและฝ่ายงานของบริษัทฯ เพื่อให้เป็นไปตาม
หลักการกำกับดูแลกิจการที่ดี พิจารณาให้ความเห็นสนับสนุนต่อนโยบายที่เป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต์ และ/หรือผู้ถือหน่วยทรสัต์ 
หรือคัดค้านเมื่อเห็นว่าบริษัทฯ อาจตัดสินใจที่ส่งผลกระทบกับกองทรัสต์ และ/หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ในทางลบ โดยกรรมการอิสระ
ต้องมีความเป็นอิสระจากการควบคุมของผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ รวมทั้งไม่มีส่วนเกี่ยวข้องหรือมีส่วนได้เสียกับการตัดสินใจใน
การดำเนินงานของบริษัทฯ และมีบทบาทหน้าท่ีดังนี้ 

(1) พิจารณาให้ความเห็นหรือให้ข้อสังเกตเกี่ยวกับรายการกับบุคคลที่เกี่ยวข้องของกองทรัสต์ หรือรายการที่อาจมีความ

ขัดแย้งทางผลประโยชน์ รวมทั้งการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินท่ีมีนัยสำคัญ เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(2) ให้คำแนะนำหรือให้ความเห็นในเรื ่องที่สำคัญ เช่น โครงสร้างเงินทุน นโยบายของบริษัทฯ นโยบายการควบคุมการ

ปฏิบัติงาน เป็นต้น 

(3) ให้ความเห็นเกี่ยวกับนโยบายในการบริหารและจัดการความเสี่ยงที่เกิดขึ้น และหลักเกณฑ์วิธีการควบคุมหรือลดความ

เสี่ยง 

(4) พิจารณา กำกับดูแล และให้คำแนะนำแก่บริษัทฯ ในการจัดทำงบการเงินของบริษัทฯ และกองทรัสต์ให้มีความถูกต้อง

ครบถ้วน  

(5) เสนอแนะเรื่องที่สำคัญที่ควรพิจารณาในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ 

(6) แต่งตั้ง ดูแลติดตามการดำเนินงาน ตรวจสอบ ให้คำแนะนำหรือให้ความเห็นเกี่ยวกับแผนการดำเนินงาน ประเมินผลงาน 

และให้คำแนะนำหรือให้ความเห็นเกี่ยวกับผลการประเมินผลงานของผู้ตรวจสอบภายใน (ถ้ามี) รวมถึงนำเสนอและให้

ความเห็นเกี่ยวกับรายงานการตรวจสอบภายในต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ 

(7) พิจารณาให้มีการตรวจสอบภายในทุกปี ไม่น้อยกว่าปีละหนึ่งครั้งหรือตามระยะเวลาอื่นใดที่กรรมการอิสระเห็นสมควร 

(8) พิจารณาเห็นชอบแผนการตรวจสอบและสอบทานการปฏิบัติงานประจำปี (Compliance Plan) ก่อนนำเสนอให้

คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติ 
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หน้าท่ีและความรับผิดชอบของฝ่ายบริหารจัดการ 

 บริษัทฯ แบ่งฝ่ายงานออกเป็น 4 ฝ่ายหลัก โดยขอบเขตงานและหน้าที่ของแต่ละฝ่ายได้ถูกกำหนดไว้อย่างชัดเจนเพื่อให้
การปฏิบัติหน้าที่ในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์เป็นไปตามนโยบายของบริษัทฯ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ 
แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือช้ีชวน ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการดูแลจัดการกองทรัสต์ โดยฝ่ายงานต่าง ๆ มีหน้าที่
และความรับผิดชอบการปฏิบัติงานหลักดังนี้ 

1) ฝ่ายบริหารสินทรัพย์  

(1) จัดให้มีการสรรหา คัดเลือกเมื่อมีการเปลี่ยนแปลงผู้เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ รวมทั้งควบคุมตรวจสอบ 
ติดตามผลการดำเนินงานของผู้เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามเป้าหมายและสัญญาที่เกี ่ยวข้อง  
(เช่น เพื่อให้มั่นใจว่าผู้เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์นั้นมีการนำส่งค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์โดยครบถ้วนและถูกต้อง
ตามข้อตกลงในสัญญาที่เกี่ยวข้อง) 

(2) ประสานงานการจัดเก็บค่าเช่าของผู้เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์  
(3) ควบคุมการดูแลคุณภาพของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ที่มีผลต่อความสามารถในการจัดหาผลประโยชน์เพิ ่มขึ้น 

โดยจัดให้มีการปรับปรุง ซ่อมแซม และบำรุงรักษาทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ให้อยู ่ในสภาพพร้อมใช้จัดหา
ประโยชน์ได้อย่างต่อเนื่องในระยะยาว 

(4) ดูแลบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามสัญญาที่เกี่ยวข้อง 
(5) สนับสนุนการดำเนินงานท่ีเกี่ยวข้องกับการจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 
(6) ตรวจสอบดูแลผู้ให้บริการภายนอกของผู้เช่าทรัพย์สินหลักเพื่อให้ดำเนินการตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขต่าง ๆ ที่

เกี่ยวข้อง เพื่อให้ระบบต่าง ๆ ของทรัพย์สินหลัก อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา ตลอดจนสอบทานและนำส่ง

แผนซ่อมบำรุงหรือปรับปรุงทรัพยส์ินประจำปีของกองทรัสต์ (Annual Maintenance Plan) แผนซ่อมบำรุงหรือ

ปรับปรุงประสิทธิภาพและความสามารถในการทำงานของทรัพย์สินครั้งใหญ่ของกองทรัสต์ (Major Overhaul & 

Capacity Improvement Plan) ที่ผู้เช่าทรัพย์สินหลักจัดเตรียมใหแ้ก่คณะกรรมการบริษัทฯ 

(7) ดูแลการจัดทำประกันภัยเพื่อคุ้มครองความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ การจัดทำ
ประกันภัยสำหรับความรับผิดต่อบุคคลภายนอกที่อาจได้รับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย์หรือจากการ
ดำเนินการในอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้ง ประกันภัยอื่นท่ีเกี่ยวข้องกับกองทรัสต์เพิ่มเติมตามที่บริษัทฯ เห็นสมควร เช่น 
ประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interruption) 

(8) จัดให้มีการตรวจสอบการปฏิบัติหน้าที่ของผู้เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ประจำปีและประเมินผู้เช่าเมื่อใกล้ครบ
กำหนดสัญญาเช่า  

(9) ตอบข้อซักถามและรับแจ้งปัญหาเรื่องร้องเรียนของผู้เช่าหรือผู้รับบริการรายย่อยเพื่อหาแนวทางในการแก้ไข 
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2) ฝ่ายการตลาดและพัฒนาธุรกิจ 

(1) จัดทำแผนการลงทุน โครงสร้างเงินทุน การจัดการลงทุน พิจารณาและดำเนินการคัดเลือกอสังหาริมทรัพย์ที่จะเข้า
ลงทุนครั้งแรกและการลงทุนเพิ่มเติม รวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ที่จะเข้าลงทุน
ครั้งแรกและการลงทุนเพิ่มเติม (ถ้ามี) ที่มีคุณสมบัติตามนโยบายของบริษัทฯ เพื่อให้กองทรัสต์มีการเติบโตและ
สามารถสร้างผลประโยชน์เพิ่มเติมให้กับผู้ถือหน่วย  

(2) ดำเนินการคัดเลือกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์จะไปลงทุนด้วยความรอบคอบและ
ระมัดระวังเพื่อพิจารณาก่อนเข้าลงทุน โดยจะทำบันทึกและจัดเก็บข้อมูลรวมทั้งเอกสารหลักฐานเกี่ยวกับการ
คัดเลือก การตรวจสอบ และการตัดสินใจที่จะลงทุนหรือไม่ลงทุนในทรัพย์สินใดทรัพย์สินหนึ่งให้แก่กองทรัสต์ไว้ด้วย 
และนำเสนอรายงาน Due Diligence ต่อกรรมการผู้จัดการและคณะกรรมการบริษัทฯ 

(3) จัดทำแผนและนำเสนอโครงสร้างและแหล่งเงินทุนที่เหมาะสม รวมถึงการก่อภาระหนี้ของกองทรัสต์เพื่อใช้ในการ
ลงทุนในทรัพย์สินหลัก โดยเสนอให้คณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณา 

(4) พิจารณาจำหน่ายทรัพย์สินหลักที่มีอยู่ โดยพิจารณาตามนโยบายการลงทุนของบริษัทฯ 
(5) พิจารณาลงทุนในทรัพย์อ่ืนนอกเหนือจากทรัพย์สินหลัก  
(6) จัดให้มีการประเมินราคาทรัพย์สินหลักที่จะเข้าลงทุนหรือจำหน่ายไป รวมถึงจัดให้มีการประเมินและสอบทานมูลค่า

ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ตามระยะเวลาที่กฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องกำหนด 
3) ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และสนับสนุนการปฏิบัติงาน 

(1) ควบคุมและประสานงานการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกปี หรือกรณีมีการทำธุรกรรมที่มีนัยสำคัญ หรือมีขนาด
รายการตามเกณฑ์ที่กฎหมาย และประกาศกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องกำหนด 

(2) ตรวจสอบผลประกอบการของกองทรัสต์เพื่อนำเสนอการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ต่อที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทฯ 

(3) ควบคุมและประสานงานการจัดทำการยื่นคำขออนุญาต ยื่นแบบแสดงรายการข้อมูล (Filing) และรายงานผลการ
เสนอขาย รวมทั้งจัดทำและเปิดเผยข้อมูลตามกฎหมาย และประกาศกฎเกณฑ์ที่เกี่ ยวข้องกำหนด เพื่อเสนอให้
กรรมการผู้จัดการ และ/หรือคณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณาอนุมัติ 

(4) ตอบข้อซักถามและรับแจ้งปัญหาเรื่องร้องเรียนของผู้ถือหน่วยทรัสต์ เพื่อหาแนวทางในการแก้ไข 
(5) คำนวณ และจัดทำรายงานมูลค่าทรัพย์สิน มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (“NAV”) และมูลค่าหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

รวมทั้งเปิดเผยข้อมูลทรัพย์สินของกองทรัสต์ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ และดำเนินการจัดส่งรายงานให้เป็นไปตามเกณฑ์ที่
กฎหมายกำหนด 

(6) จัดทำงบการเงินของกองทรัสต์ทุกสิ้นเดือน ทุกไตรมาสและทุกสิ้นปี โดยให้เป็นไปตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรอง

ทั่วไปสำหรับการทำธุรกรรมในแตล่ะลักษณะ และจดัให้มีงบการเงินของกองทรัสต์ทุกไตรมาสและทุกสิ้นปี ซึ่งผ่าน

การสอบทานและตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชีรับอนุญาตที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. 

(7) จัดทำงบประมาณ (Budget) ของกองทรัสต์ 
(8) จัดทำแผนรายจ่ายพิเศษ และ/หรือรายจ่ายนอกงบประมาณการลงทุนประจำปีของกองทรัสต์ 
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(9) วางแผนการเงิน จัดการเรื่องรายรับ รายจ่ายของกองทรัสต์ รวมทั้งการจัดเก็บค่าเช่า ให้มีประสิทธิภาพ และบรหิาร
เงินสดของกองทรัสต์ 

4) ฝ่ายกำกับดูแลกิจการและบริหารความเสี่ยง 

(1) ให้ความรู้ คำแนะนำ และคำปรึกษาเกี่ยวกับการปฏิบัติตามกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง รวมถึงคำแนะนำต่าง ๆ แก่ฝ่ายงาน 
เพื่อให้เข้าใจและสามารถปฏิบัติงานให้เป็นไปตามกฎเกณฑ์ที่กำหนด 

(2) ควบคุมดูแล รวมทั้งติดตาม ตรวจสอบ และรายงานผลการบริหารจัดการความเสี่ยงท่ีเกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการ
กองทรัสต์ ตามมาตรการป้องกันความเสี่ยงของบริษัทฯ ให้เป็นไปตามนโยบายการบริหารและจัดการความเสี่ยงของ
บริษัทฯ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ กฎหมาย และประกาศกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง 

(3) จัดทำแผนการตรวจสอบการปฏิบัติงานประจำปีของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ เพื่อให้การปฏิบัติงานของ
แต่ละฝ่ายงานเป็นไปตามนโยบายของบริษัทฯ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดง
รายการข้อมูล หนังสือช้ีชวน ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง เพื่อเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทฯ  

(4) ตรวจสอบการมีส่วนได้เสียของบุคลากรของบริษัทฯ และการดำเนินการตามหลักเกณฑ์ในการทำธุรกรรมกับบุคคลที่
เกี่ยวข้อง หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

(5) จัดทำแนวทางดำเนินการเพื่อป้องกันการใช้ประโยชน์จากข้อมูลภายใน ทดสอบการเข้าถึงข้อมูลในแต่ละฝ่ายงาน 
(ระบบ Chinese Wall) เพื่อป้องกันการใช้ข้อมูลที่มีคนเข้าถึงได้ เพื่อเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทฯ 

(6) จัดทำแนวทางในการจัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที ่เกี่ยวข้อง โดยเฉพาะอย่างยิ่งระหว่างกองทรัสต์กับ
ผู้จัดการกองทรัสต์ และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ เพื่อเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทฯ 

(7) ตรวจสอบ กำกับดูแล ติดตาม และจัดทำรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติงานของแต่ละฝ่ายงานปฏิบัติตาม
นโยบายของบริษัทฯ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือชี้ชวน 
ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้องเพื่อนำเสนอต่อกรรมการผู้จัดการ 

(8) ดูแลติดตามการปฏิบัติงานของฝ่ายงานด้านต่าง ๆ ภายในบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ เพื่อให้เป็นไปตาม
นโยบายการกำกับดูแลกิจการที่ดี 

(9) ตรวจสอบ ควบคุมดูแลการจัดการกองทรัสต์และการดำเนินงานของผู้บริหารของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ 
ให้มีการปฏิบัติตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย์ พ.ร.บ. ทรัสต์ รวมทั้งกฎเกณฑ์ประกาศที่เกี่ยวข้องของสำนักงาน ก.ล.ต. 
ตลาดหลักทรัพย์ และหน่วยงานอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง 

(10) ตรวจสอบการจัดทำรายงานการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ที่จัดส่งให้สำนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ และ
หน่วยงานอื่น ๆ ที่เกี ่ยวข้อง และ/หรือผู ้ถือหน่วยทรัสต์ตามข้อกำหนดของกฎหมาย และประกาศกฎเกณฑ์ที่
เกี่ยวข้อง 
 ทั้งนี้ ในกรณีที่ผู้จัดการฝ่ายงานต่าง ๆ เห็นสมควร ผู้จัดการฝ่ายงานนั้นอาจพิจารณาเสนอวาระต่าง ๆ เพื่อให้ที่

ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือกรรมการอิสระให้ความเห็นเพิ่มเติมจากกระบวนการทำงานโดยทั่วไปของฝ่ายงานนั้นได้ 
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8.1.5  วิธีการและเงื่อนไขในการเปลี่ยนตัวผู้จัดการกองทรัสต์ 

ในการเปลี่ยนตัวผู้จัดการกองทรัสต์มีวิธีการและเง่ือนไขในการดำเนินการ ดังต่อไปนี้ 

เหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต ์

1) ผู้จัดการกองทรัสต์ลาออกตามหลักเกณฑ์และวิธีการตามที่กำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 
2) ผู้จัดการกองทรัสต์ถูกถอดถอนจากการทำหน้าที่เมื่อปรากฏเหตุดังต่อไปนี้ 

- เมื่อปรากฏว่าผู้จัดการกองทรัสต์มิได้จัดการกองทรัสต์ตามหน้าที่ให้ถูกต้อง  และครบถ้วนตามที่กำหนดไว้ใน
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ พ.ร.บ. ทรัสต์ หรือประกาศของสำนักงาน ก.ล.ต. หรือ
ประกาศท่ีเกี่ยวข้องอื่นใด และการไม่ปฏิบัติหน้าที่นั้นเป็นการก่อให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อกองทรัสต์ 
และ/หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ และไม่สามารถเยียวยาแก้ไขความเสียหายนั้นได้ภายในระยะเวลาตามที่กำหนดไว้ใน
สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ 

- ปรากฏข้อเท็จจริงว่าผู้จัดการกองทรัสต์มีลักษณะไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ในหมวด 1 หรือฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติ
ตามหลักเกณฑ์ในหมวด 2 ตามประกาศ สช.29/2555 และไม่ปฏิบัติตามคำสั่งของสำนักงาน ก.ล.ต. หรือปฏิบัติ
ตามคำสั่งแต่ไม่สามารถแก้ไขได้ภายในระยะเวลาที่สำนักงาน ก.ล.ต.  กำหนด 

- ปรากฏข้อเท็จจริงว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของสำนักงาน ก.ล.ต.  สิ้นสุดลง และผู้จัดการ
กองทรัสต์ไม่ได้รับการต่ออายุการให้ความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต.  ตามประกาศ สช.29/2555 และไม่
สามารถแก้ไขได้ภายใน 90 วัน 

3) ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถดำรงเงินกองทุนตามหลักเกณฑ์ในประกาศท่ีเกี่ยวข้อง 
4) สำนักงาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ หรือสั่งพักการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการ

กองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่า 90 วัน ตามประกาศ สช.29/2555 
5) ผู้จัดการกองทรัสต์สิ้นสภาพนิติบุคคลหรอืชำระบัญชี หรือถูกพิทักษ์ทรัพย์ ไม่ว่าจะเป็นคำสั่งพิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาดหรือไม่ก็

ตาม 
การลาออกและหน้าที่ภายหลังการลาออกของผู้จัดการกองทรัสต ์

1) การลาออกของผู้จัดการกองทรัสต์ 
 หากผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์ที่จะลาออก ให้แจ้งการลาออกเป็นหนังสือให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยการเผยแพร่
ข่าวผ่านระบบเผยแพร่ข่าวของตลาดหลักทรัพย์และทรัสตีทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า  120 วันก่อนวันที่กำหนดให้การ
ลาออกมีผลใช้บังคับ และในระหว่างที่การลาออกยังไม่มีผลใช้บังคับนั้น ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ให้ความช่วยเหลือตาม
สมควรแก่ทรัสตีในการแต่งตั้งบุคคลใหม่ (ซึ่งมีคุณสมบัติและได้รับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต.) ให้เป็นผู้จัดการ
กองทรัสต์รายใหม่ของกองทรัสต์แทนที่ผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิม โดยในระหว่างที่ทรัสตียังไม่สามารถแต่งตั้งผู้จัดการ
กองทรัสต์รายใหม่ได้นั้น ให้ผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิมทำหน้าที่ต่อไปจนกว่าผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่จะสามารถเข้า
ปฏิบัติหน้าท่ีเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ได้อย่างสมบูรณ์ตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

2) หน้าท่ีภายหลังการลาออก 
 สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์สิ้นสุดลงไม่ว่าด้วยเหตุใด ๆ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ยังคงมีหน้าที่ดังต่อไปนี้ 
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- ส่งมอบงาน ระบบงาน รายชื่อลูกค้า บัญชี เอกสาร และข้อมูลใด ๆ ที่เกี่ยวกับการปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้จัดการ
กองทรัสต์ ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลความลับทางการค้าหรือไม่ก็ตามให้แก่ทรัสตี และ/หรือผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ 
ตลอดจนดำเนินการใด ๆ ตามที่ทรัสตีร้องขอตามสมควรเพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่สามารถเข้าปฏิบัติ
หน้าท่ีเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ได้อย่างต่อเนื่องเพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

- ดำเนินการอื่นใดตามสมควรเพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้อย่างต่อเนื่องตามสัญญา
ก่อตั้งทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการลงลายมือช่ือในหนังสือเพื่อรับรองความถูกต้องครบถ้วนของสิ่งที่ส่งมอบให้ทรัสตีหรือ
ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ด้วย 

วิธีการแต่งตั้งผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม ่

 ให้ทรัสตีขอมติผู ้ถือหน่วยทรัสต์เพื ่อแต่งตั ้งผู ้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ภายใน 60 วันนับแต่วันที่ปรากฏเหตุในการ
เปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ และแต่งตั้งบุคคลที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายใน 30 วันนับแต่วันท่ีได้รับมติ ทั้งนี้ ในกรณีที่
ขอมติแล้วแต่ไม่ได้รับมติ ให้ทรัสตีดำเนินการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดยคำนึงถึงประโยชน์ที ่ดีที่สุดของผู้ถือ
หน่วยทรัสต์โดยรวม 
8.2 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

- ไม่มี - 

8.3 ทรัสต ี

8.3.1 ข้อมูลทั่วไปของทรัสตี 

ชื่อบริษัท บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด 

ที่ต้ังสำนักงาน 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ช้ัน 6 และชั้น 12 ถนนพหลโยธิน  

แขวงสามเสนใน สำนักงานใหญ่เขต พญาไท กรุงเทพฯ 10400 

ประเภทธุรกิจ บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนและทรัสตี 

ช่องทางการติดต่อ โทรศัพท์: 0-2673-3999 โทรสาร:  0-2673-3900 

เว็บไซต์: www.kasikornasset.com 

  

 8.3.2 โครงสร้างผู้ถือหุ้นของบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด ณ วันที่ 4 พฤศจิกายน 2565 

รายชื่อผู้ถือหุ้น จำนวนหุ้นทีถ่ือ (หุ้น) สัดส่วน (ร้อยละ) 

1. ธนาคารกสิกรไทย จำกดั (มหาชน) 27,154,272 100.00 
2. นายประทาน อัฉราวรรณ 1 0.00 
3. นางสาวศรัญญา ศิริวันสาณฑ ์ 1 0.00 
รวม 27,154,274 100.00 

http://www.kasikornasset.com/
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8.3.3 หน้าท่ีและความรับผิดชอบในการเป็นทรัสตี 

ทรัสตีมีหน้าท่ีจัดการกองทรัสต์ด้วยความซือ่สัตย์สจุรติและระมดัระวังเยี่ยงผู้มีวิชาชีพ รวมทั้งด้วยความชํานาญ โดยปฏิบัติ

ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม รวมทั้งต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายที่

เกี่ยวข้อง สัญญาก่อตั้งทรัสต์ วัตถุประสงค์ในการจัดตั้งกองทรัสต์ มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมแก่ผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) 

ในการปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าว ทรัสตีอาจขอความเห็นจากที่ปรึกษาวิชาชีพที่มีความเป็นอิสระตามแต่ที่ทรัสตีจะพิจารณา

เห็นสมควร อนึ่ง การปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตี ให้ทรัสตีงดเว้นการกระทำการอันเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์ ไม่ว่าการ

กระทำนั้นจะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้อื่น เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการทำหน้าที่เป็นทรัสตี 

หรือเป็นธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมนั้น และทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่า ได้จัดการ

กองทรัสต์ในลักษณะที่เป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้องให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนเพียงพอแล้ว โดยผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่

ได้ทราบข้อมูลดังกล่าวมิได้แสดงการคัดค้าน ทั้งนี้ การเปิดเผยข้อมูลและการคัดค้านดังกล่าว ให้เป็นไปตามประกาศ สร.27/2557 

และหลักเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใต้บังคับแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ตลอดจน พ.ร.บ. ทรัสต์ และประกาศ  

กฎ ระเบียบ ข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้องของคณะกรรมการ ก.ล.ต. สำนักงาน ก.ล.ต.  และตลาดหลักทรัพย์ ให้ทรัสตีมีหน้าท่ีดังต่อไปนี้ 

หน้าท่ีในการจัดการทรัพย์สิน  

1) ทรัสตีต้องมอบหมายการบริหารจัดการกองทรัสต์ให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. เว้น
แต่เป็นการจัดการทรัพย์สินอื่นท่ีมิใช่ทรัพย์สินหลัก  

2) การจัดการทรัพย์สินอ่ืนท่ีมิใช่ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ให้เป็นหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ เว้นแต่ผู้จัดการกองทรัสต์
ไม่สามารถดำเนินการได้ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

- ในกรณีที่ทรัสตีมีการดำเนินการเอง ต้องจัดให้มีมาตรการอย่างน้อยดังต่อไปนี้มีการแบ่งแยกหน่วยงานที่ทำ
หน้าที่จัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดังกล่าวออกจากหน่วยงานซึ่งทำหน้าที่ที่อาจก่อให้เกิ ดความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ หรือความขัดแย้งในการปฏิบัติหน้าที่มีมาตรการป้องกันการล่วงรู ้ข้อมูลภายใน  โดยต้องแยก
หน่วยงานและบุคลากรที่ทำหน้าที่จัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดังกล่าวออกจากหน่วยงานและบุคลากรอื่นที่มี
โอกาสใช้ประโยชน์จากข้อมูลดังกล่าว 

- ในกรณีที ่มอบหมายให้บุคคลอื่นที ่มิใช่ผู ้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้รับดำเนินการ  ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ที่กำหนดในประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนว่าด้วยการให้บุคคลอื่นเป็นผู้รับดำเนินการในงาน
ที่เกี่ยวข้องกับการประกอบธุรกิจ ในส่วนที่เกี่ยวกับการให้บุคคลอื่นเป็นผู้รับดำเนินการในงานที่เกี่ยวกับการ
ลงทุนของกองทุนโดยอนุโลม 
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หน้าท่ีในการจัดระบบงานของทรัสตี 

 ทรัสตีมีหน้าท่ีในการจัดให้มีระบบงานอย่างเหมาะสมตาม พ.ร.บ. ทรัสต์ และตามที่สำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำหนด โดย
อย่างน้อยให้ระบบงานของทรัสตีครอบคลุมเรื่องต่าง ๆ ดังต่อไปนี้ 
1) การแยกกองทรัสต์ออกจากทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตี โดยในการเก็บรักษาทรัพย์สิน จะต้องมีการแยกกองทรัสต์ภายใต้

สัญญาก่อตั้งทรัสต์ออกจากทรัพย์สินของกองทรัสต์อื่นหรือทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตี 
2) การตรวจสอบการจัดการกองทรัสต์เพื่อให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และ พ.ร.บ. ทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์ 
3) การบันทึกกรรมสิทธิ์หรือสิทธิเหนือทรัพย์สินในกองทรัสต์รายได้ รายจ่ายและหนี้สินของกองทรัสต์ ตลอดจนบัญชีที่

เกี่ยวข้องกับกองทรัสต์ 
4) การตรวจสอบดูแลและติดตามการทำหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ เพื่อสิทธิประโยชน์ของกองทรัสต์ 
5) การควบคุมตรวจสอบ และป้องกันมิให้มีการจัดการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และ พ.ร.บ. ทรัสต์ และมิ

ให้มีการทุจริตในการจัดการกองทรัสต์ 
6) จัดทำบัญชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แยกต่างหากจากทรัพย์สินและบัญชีอื่น ๆ ของทรัสตี ในกรณีทรัสตีจัดการกองทรัสต์

หลายกอง ต้องจัดทำบัญชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แต่ละกองแยกต่างหากออกจากกัน และบันทึกบัญชีให้ถูกต้องครบถ้วน
และเป็นปัจจุบัน รวมทั้งแยกกองทรัสต์ไว้ต่างหากจากทรัพย์สินสว่นตัวของทรัสตี และทรัพย์สินอื่นท่ีทรัสตีครอบครองอยู่ 

หน้าท่ีในการบริหารจัดการกองทรัสต์ 

1) ทรัสตีมีหน้าท่ีเข้าร่วมในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกครั้ง โดยหากมีการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อดำเนินการอย่าง
ใดอย่างหนึ่ง ทรัสตีต้องปฏิบัติดังต่อไปนี้ 

- ตอบข้อซักถามและให้ความเห็นเกี่ยวกับการดำเนินการหรือเรื่องที่ขอมติว่าเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์  หรือ
กฎหมายที่เกี่ยวข้องหรือไม่ 

- ทักท้วงและแจ้งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบว่าการดำเนินการดังกล่าว หรือเรื่องที่ขอมติไม่สามารถกระทำได้ หาก
ไม่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต ์หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

ในกรณีที่ทรัสตีเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ในกองทรัสต์ หากต้องมีการออกเสียงหรือดำเนินการใด ๆ ในฐานะผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ ให้ทรัสตีคำนึงถึงและรักษาผลประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และตั้งอยู่บนหลักแห่ง
ความซื่อสัตย์สุจริต และรอบคอบระมัดระวัง รวมถึงไม่ก่อให้เกิดความขัดแย้งหรือกระทบต่อการปฏิบัติหน้าที่ใน
ฐานะทรัสตีของกองทรัสต์ 

2) ทรัสตีมีหน้าท่ีบังคับชําระหนี้หรือดูแลให้มีการบังคับชําระหนี้เพื่อให้เป็นไปตามข้อสัญญาระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลอื่น 
3) ห้ามมิให้ทรัสตีนําหนี้ที่ตนเป็นลูกหนี้บุคคลภายนอกอันมิได้เกิดจากการปฏิบัติหน้าที่เป็นทรัสตีไปหักกลบลบหนี้กับหนี้ที่

บุคคลภายนอกเป็นลูกหนี้ทรัสตีอันสืบเนื่องมาจากการจัดการกองทรัสต์ ทั้งนี้ การกระทำท่ีฝ่าฝืนข้อห้ามนี้ ให้การกระทำ
เช่นนั้นตกเป็นโมฆะ 

4) ในกรณีที่ทรัสตีเข้าทำนิติกรรมหรือทำธุรกรรมต่าง ๆ กับบุคคลภายนอก ให้ทรัสตีแจ้งต่อบุคคลภายนอกทราบเป็นลาย
ลักษณ์อักษรเมื่อเข้าทำนิติกรรมหรือธุรกรรมกับบุคคลภายนอกว่าเป็นการกระทำในฐานะทรัสตี และต้องระบุในเอกสาร
หลักฐานของนิติกรรมหรือธุรกรรมนั้นให้ชัดแจ้งว่าเป็นการกระทำในฐานะทรัสตี 

5) ในการจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีจะมอบหมายให้ผู้อื่นจัดการกองทรัสต์มิได้ เว้นแต่เข้าข้อยกเว้นให้ทรัสตีมีสิทธิมอบหมาย
งานได้ 
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6) ทรัสตีมีหน้าที่จัดทำสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยทรัสตีอาจมอบหมายให้ตลาดหลักทรัพย์หรือผู้ได้รับใบอนุญาต
ให้บริการเป็นนายทะเบียนหลักทรัพย์ตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย์ดำเนินการแทนได้ โดยเมื่อมีการมอบหมายผู้อื่นเป็นนาย
ทะเบียนหน่วยทรัสต์หน้าที่กำกับดูแลให้ผู้ที่ได้รับมอบหมายดังกล่าวปฏิบัติตามหลักเกณฑ์เรื่อง การจัดทำสมุดทะเบียน  
ผู้ถือหน่วยทรัสต์และการออกเอกสารสิทธิ และเรื่องการโอนหน่วยทรัสต์ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ เว้นแต่มีการจัดทำหลักฐาน
ตามระบบ และระเบียบข้อบังคับของศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ในส่วนท่ีเกี่ยวข้องกับนายทะเบียนหลักทรัพย์ 

7) ทรัสตีมีหน้าท่ีจัดทำหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ หรือใบหน่วยทรัสต์มอบให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์  
8) ในกรณีที ่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ขอให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหลักทรัพย์ออกหลักฐานสิ ทธิในหน่วยทรัสต์ใหม่หรือใบ

หน่วยทรัสต์ใหม่แทนหลักฐานเก่าที่สูญหาย ลบเลือน หรือชํารุดในสาระสำคัญ ให้ทรัสตีมีหน้าที่ออกหรือดำเนินการใหม้ี
การออกหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์หรือใบหน่วยทรัสต์ใหม่ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในเวลาอันควร 

9) ทรัสตีมีหน้าท่ีให้ความเห็นของทรัสตีเกี่ยวกับการปฏิบัติหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ในรายงานประจำปีของกองทรัสต์ ซึ่ง
ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดทำรายงานดังกล่าวเสนอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยทรัสตีจะต้องแสดงความเห็นเกี่ยวกับการ
ปฏิบัติงานของผู้จัดการกองทรัสต์ในการบริหารจัดการกองทรัสต์เป็นอย่างไร สอดคล้องกับข้อกําหนดแห่งสัญญาก่อตั้งท
รัสต์ รวมทั้งกฎหมายประกาศ และข้อกําหนดอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องหรือไม่ หากผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ดำเนินการเป็นไปตาม
ข้อกําหนดแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือกฎหมาย หรือประกาศและข้อกําหนดที่เกี่ยวข้องอื่นใดนั้นให้ระบุเรื่ องดังกล่าว 
ตลอดจนการดำเนินการของทรัสตีในการแก้ไขให้มีความถูกต้อง  

10) ทรัสตีมีหน้าที่ให้การรับรองรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วันสุดท้ายของแต่ละ  
ไตรมาสตามหลักเกณฑ์ที่กฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องประกาศกำหนด เพื่อที่ผู้จัดการกองทรัสต์จะใ ช้ในการเปิดเผยรายงาน
ดังกล่าวต่อสำนักงาน ก.ล.ต. ภายใน 45 วันนับแต่วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาสนั้น 
นอกจากนี้ ทรัสตีมีหน้าที่ใช้ความรอบคอบและระมัดระวังเพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสต์คํานวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) 
ของทรัพย์สินของกองทรัสต์ต่อหน่วยเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องประกาศกำหนด เมื่อผู้จัดการกองทรัสต์
ออกรายงานประจำปีในแต่ละรอบระยะเวลา โดยจัดพิมพ์ข้อมูลเกี่ยวกับมูลค่าทรัพย์สินสุทธิและมูลค่าทรัพย์สินสุทธิต่อ
หน่วยในรายงานประจำปีของกองทรัสต์ ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องส่งข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับการคํานวณมูลค่าทรัพยส์ิน
สุทธิ (NAV) ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียงรายงานประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องรับรองความ
ถูกต้องของข้อมูลที่ส่งให้แก่ทรัสตีด้วย 

11) ทรัสตีอาจก่อหนี้ และ/หรือค่าใช้จ่ายใด ๆ ภายใต้หลักเกณฑ์ เงื ่อนไขและวิธีการตามที่กำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้ง 
ทรัสต์ พ.ร.บ. ทรัสต์ ประกาศ กฎระเบียบ และข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้องอื่นใด 

12) ทรัสตีไม่มีหน้าที่ให้หลักประกันใด ๆ เพื่อประกันการปฏิบัติหน้าที่ของตนในฐานะทรัสตี และทรัสตีไม่มีหน้าที่อื่นใดต่อ  
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และ/หรือบุคคลอื่นใด นอกเหนือไปจากที่ได้ระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และ/หรือท่ีกฎหมายได้บัญญัติ
ไว้ อนึ่ง การที่ทรัสตีเข้าทำสัญญาก่อตั้งทรัสต์ มิได้เป็นการให้หลักประกันรายได้หรือผลการประกอบการของกองทรัสต์ 
หรือหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญาของบรรดาผู้เช่าไม่ว่ารายใด 

13) เมื่อกองทรัสต์สิ้นสุดลง ให้ทรัสตีทำหน้าที่ต่อไปเพื่อรวบรวม จําหน่าย และจัดสรรทรัพย์สิน โดยต้องชําระสะสางหนี้สิน
และค่าใช้จ่ายเมื่อทรัสต์สิ้นสุดลงตามลำดับที่กำหนดใน พ.ร.บ. ทรัสต์ 

14) ให้ทรัสตีแยกงบการเงินของกองทรัสต์ออกจากงบการเงินของกองทรัสต์อื่น หรือของทรัสตี โด ยคำนึงถึงมาตรฐานที่
กำหนดตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพบัญชี โดยงบการเงินท่ีจัดทำขึ้นต้องมีการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผู้สอบบัญชี
ก่อนที่จะยื่นต่อสำนักงาน ก.ล.ต. และเปิดเผยต่อสาธารณชนตามหลักเกณฑ์ที่สำนักงาน ก.ล.ต.  ประกาศกำหนด ทั้งนี้ 



 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไอเน็ต 
INET Leasehold Real Estate Investment Trust (INETREIT) 

 

ส่วนที่ 3 หนา้ 29 

ผู้สอบบัญชีดังกล่าวต้องเป็นผู้ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. และต้องมิใช่กรรมการ พนักงาน หรือลูกจ้าง
ของทรัสตี 

15) ให้ทรัสตีงดเว้นการใช้สิทธิรับเงินหรือทรัพย์สินคืนจากกองทรัสต์สำหรับค่าใช้จ่ายที่ชำระให้กับบุคคลภายนอก 
 

หน้าท่ีติดตาม ดูแลและตรวจสอบผู้จัดการกองทรัสต์ หรือผู้ได้รับมอบหมายรายอื่น (ถ้ามี) 

 ทรัสตีมีหน้าที่ติดตามดูแลและตรวจสอบให้ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือผู้ได้รับมอบหมายรายอื่น  (ถ้ามี) ดำเนินการในงานท่ี

ได้รับมอบหมายให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาอื่นที่เกี่ยวข้อง และประกาศอื่นที่เกี่ยวข้องตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ

สำนักงาน ก.ล.ต. กำหนด การติดตาม ดูแล และตรวจสอบข้างต้น ให้หมายความรวมถึงการทำหน้าท่ีดังต่อไปนี้ด้วย 

1) ดูแลให้การบริหารจัดการกองทรัสต์กระทำโดยผู้จัดการกองทรัสต์ที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงาน  ก.ล.ต. ตลอด

ระยะเวลาที่กองทรัสต์ตั้งอยู่ 

2) ติดตาม ดูแล และดำเนินการตามที่จําเป็นเพื่อให้ผู้รับมอบหมายมีลักษณะและปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดใน

สัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ซึ่งรวมถึงการถอดถอนผู้รับมอบหมายรายเดิม และการแต่งตั้งผู้รับมอบหมาย

รายใหม่ 

3) ควบคุมดูแลให้การลงทุนของกองทรัสต์เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

4) ควบคุมดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์อย่างถูกต้องครบถ้วนตามที่กำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และกฎหมายที่

เกี่ยวข้อง 

5) แสดงความเห็นเกี่ยวกับการดำเนินการหรือการทำธุรกรรมเพื่อกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์และผู้รับมอบหมายราย

อื่น (ถ้ามี) เพื่อประกอบการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือเมื่อ

สำนักงาน ก.ล.ต.  ร้องขอ 

6) ในกรณีที่จําเป็น เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม ทรัสตีอาจกําหนดให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้อง

ดำเนินการอย่างใดอย่างหนึ่งตามสมควร และไม่เป็นการก่อภาระให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เกินกว่าหน้าที่ที่กำหนดไว้ใน

สัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ เรื่องที่ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ดำเนินการดังกล่าวต้องไม่ขัดหรือแย้งกับ

สัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือกฎหมาย หลักเกณฑ์ กฎ ระเบียบ และข้อบังคับของหน่วยราชการที่เกี่ยวข้อง และหากการ

ดังกล่าวก่อให้เกิดภาระและค่าใช้จ่ายแก่ผู้จัดการกองทรัสต์มากเกินสมควร ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์จะตกลงร่วมกัน

ต่อไป 

7) ในกรณีที่ปรากฏว่าผู้จัดการกองทรัสต์กระทำการ หรืองดเว้นกระทำการจนก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์ หรือไม่

ปฏิบัติหน้าท่ีตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องให้ทรัสตีมีหน้าท่ี ดังนี้ 

- รายงานต่อสำนักงาน ก.ล.ต. ภายใน 5 วันทำการนับแต่รู้หรือพึงรู้ถึงเหตุการณ์ดังกล่าว 

- ดำเนินการแก้ไข ยับยั้ง หรือเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึ้นแก่กองทรัสต์ตามที่เห็นสมควร 

ในกรณีที่ไม่มีผู้จัดการกองทรัสต์ หรือมีเหตุที่ทำให้ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ ให้ทรัสตีเข้าจัดการ

กองทรัสต์ไปพลางก่อนจนกว่าจะมีการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ ทั้งนี้ ภายใต้หลักเกณฑ์ตามที่ กำหนดไว้ใน
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ประกาศ กร.14/2555 โดยให้ทรัสตีมีหน้าท่ีจัดการกองทรัสต์ตามความจําเป็นเพื่อป้องกัน ยับยั้ง หรือจํากัดมิให้เกิดความ

เสียหายร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และดำเนินการตามอำนาจหน้าที่ที่ระบุไว้ใน

สัญญาก่อตั้งทรัสต์และ พ.ร.บ. ทรัสต์ ในการดำเนินการดังกล่าว ทรัสตีอาจมอบหมายให้บุคคลอื่นจัดการกองทรัสต์แทน

ในระหว่างนั้นก็ได้ ทั้งนี้ ภายในขอบเขต หลักเกณฑ์ และเงื่อนไขที่สัญญาก่อตั้งทรัสต์ได้ระบุไว้ รวมทั้งมีอำนาจในการจัด

ให้มีผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ตามอำนาจหน้าท่ีในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และ พ.ร.บ. ทรัสต์ 

นอกจากนี้ เมื่อทรัสตีเห็นว่ากรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ปฏิบัติหน้าที่ให้ถูกต้องและครบถ้วนตามที่กำหนดไว้ในสัญญา

ก่อตั้งทรัสต์ หรือ พ.ร.บ. ทรัสต์ ประกาศสำนักงาน ก.ล.ต. หรือประกาศที่เกี่ยวข้องอื่นใด เป็นการก่อหรืออาจก่อให้เกิด

ความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อกองทรัสต์ และ/หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ และไม่สามารถเยียวยาความเสียหายนั้นได้ภายใน

ระยะเวลาอันสมควร ให้ทรัสตีสามารถเข้าไปดำเนินการแทนผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตามที่ทรัสตีเห็นสมควร ทั้งนี้เพื่อ

ประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมก็ได้ 

นอกเหนือจากที่กำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หากผู้จัดการกองทรัสต์จะดำเนินการใด ๆ ที่มีผลกระทบ แก้ไข หรือ

เปลี่ยนแปลงส่วนใดส่วนหนึ่งอันเป็นสาระสำคัญของทรัพย์สินหลัก เช่น การแก้ไขเปลี่ยนแปลงโครงสร้างทรัพย์สิน การ

แก้ไขเปลี่ยนแปลงประเภทหรือลักษณะการใช้งานทรัพย์สิน ผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องขอความเห็นชอบจาก ทรัสตีก่อน

การดำเนินการในเรื่องดังกล่าว 

8.4 ข้อมูลบุคคลที่เกี่ยวข้อง 

8.4.1 ผู้สอบบัญชี 

ชื่อบริษัท บริษัท สํานักงาน อีวาย จํากัด 

ที่ต้ังสำนักงาน 193/136-137 อาคารเลครัชดา ชั้น 33 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย 
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

ช่องทางการติดต่อ โทรศัพท์: 0-2264-9090 โทรสาร:  0-2264-0789 

 

8.4.2 นายทะเบียนหน่วยทรัสต์ 

ชื่อบริษัท บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำกัด 

ที่ต้ังสำนักงาน 93 ช้ัน 14 ถนนรัชดาภิเษก ดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 

ช่องทางการติดต่อ โทรศัพท์: 0-2009-9999 โทรสาร:  0-2009-9992 
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8.4.3 บริษัทประเมินค่าทรัพย์สินสำหรับการเข้าลงทุนในทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์เข้าลงทุนครั้งแรก 

ชื่อบริษัท บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี่ จำกัด 

ที่ต้ังสำนักงาน 1350/279-283 อาคารไทยรงค์ทาวเวอร์ ช้ัน 16 ถนนพัฒนาการ แขวงสวน
หลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพฯ 10250 

 โทรศัพท์: 0-2030-5885 โทรสาร: 0-2030-5811-12 

9. การกำกับดูแลกองทรัสต ์

บริษัทฯ มีการกำกับดูแลกองทรัสต์ให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั ้งทรัสต์ รวมถึงกฎหมายและประกาศที ่เกี ่ยวข้อง  

โดยบริษัทจัดให้มีคู่มือระบบการทำงานและระบบการควบคุมภายใน เพื่อกำหนดหน้าที่และขอบเขตในการปฏิบัติงานของบริษัทฯใน

แต่ละฝ่ายงาน อีกทั้งยังตรวจสอบการดำเนินงานของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามระบบงาน โดยคณะกรรมการบริษัทจำนวน 1 ชุด 

ประกอบไปด้วย กรรมการบริษัทจำนวน 5 คน โดยจำนวน 2 คนเป็นกรรมการอิสระ ทั้งนี้ บริษัทไม่ได้มีการแต่งตั้งคณะกรรมการ

ชุดย่อย 

9.1 การประชุมของผู้จัดการกองทรัสต์  

9.1.1 ข้อกำหนดในการประชุม 

กำหนดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ อย่างน้อยปีละ 4 ครั้ง ซึ่งในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ แต่ละครั้ง 

จะต้องมีกรรมการเข้าร่วมประชุมในจำนวนเกินกึ่งหนึ่งของจำนวนกรรมการทั้งหมด จึงจะครบเป็นองค์ประชุม โดยมติของที่ประชุม

คณะกรรมการให้ถือตามเสียงข้างมากของกรรมการที่มาประชุม ทั้งนี้ กรรมการผู้มีส่วนได้เสียในเรื่องนั้น ๆ จะต้องงดเข้าร่วม

พิจารณาและไม่มีสิทธิออกเสียง การประชุมสามัญประจำปีต้องจัดให้มีขึ้นภายใน 4 เดือนนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชีของกองทรัสต์ 

รวมถึงจัดให้มีตำแหน่งเลขานุการคณะกรรมการเพื่อนำเสนอวาระในการประชุมตามที่แต่ละฝ่ายงานนำเสนอ จัดทำและจัดเก็บ

รายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ และเอกสารที่เกี่ยวข้องกับการประชุมดังกล่าว 

9.1.2 การทำธุรกรรมที่สำคัญของกองทรัสต์ในรอบบัญชีที่ผ่านมา 

วันที ่ รายละเอียด 
17 มกราคม 2565 - แจ้งเปลี่ยนแปลงบุคลากรของผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิ  

การเช่าอสังหาริมทรัพย์ไอเน็ต  
10 กุมภาพันธ ์2565 - พิจารณาอนุมัติงบการเงินประจำปีของกองทรัสต์ ระหว่างวันที่ 29 กรกฎาคม 

2564 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2564 ที่ผ่านการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีแล้ว 
แจ้งการจัดประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ประจำปี 2565 ของทรัสต์เพื่อการลงทุน
ในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยไ์อเน็ต ในวันที่ 19 เมษายน 2565 
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วันที ่ รายละเอียด 

- พิจารณาอนุมัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาลจากผลการดำเนินงานของ
กองทรัสต์ ระหว่างวันท่ี 1 ตุลาคม 2565 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 

4 มีนาคม 2565 - การเลิกภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์บนโฉนดที่ดินเลขท่ี 9976 
20 เมษายน 2565 - แจ้งมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ประจำปี 2565 ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไอเน็ต 
3 พฤษภาคม 2565 - การเผยแพร่รายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ประจำปี 2565 

- พิจารณาอนุมัติงบการเงินระหว่างกาลของกองทรัสต์ ระหว่างวันที่ 1 มกราคม 
2565 ถึงวันท่ี 31 มีนาคม 2565 ที่ผ่านการสอบทานจากผู้สอบบัญชีแล้ว 

- พิจารณาอนุมัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาลจากผลการดำเนินงานของ
กองทรัสต์ ระหว่างวันท่ี 1 มกราคม 2565 ถึงวันท่ี 31 มีนาคม 2565 

26 กรกฎาคม 2565 - แจ้งเปลี่ยนแปลงบุคลากรของผู้จัดการกองทรัสต์ ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพย์ไอเน็ต 

3 สิงหาคม 2565 - พิจารณาอนุมัติงบการเงินระหว่างกาลของกองทรัสต์ ระหว่างวันที่ 1 เมษายน 
2565 ถึงวันท่ี 30 มิถุนายน 2565 ที่ผ่านการสอบทานจากผู้สอบบัญชีแล้ว 

- พิจารณาอนุมัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาลจากผลการดำเนินงานของ
กองทรัสต์ ระหว่างวันท่ี 1 เมษายน 2565 ถึงวันท่ี 30 มิถุนายน 2565 

12 กันยายน 2565 - แจ้งมติคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการพิจารณาคำขอเพื่อให้ความยินยอมในการ
แก้ไขสัญญาที่เกี่ยวข้องกับการเข้าลงทุนของ INETREIT และกำหนดวันประชุม
วิสามัญครั้งที่ 1/2565 

19 ตุลาคม 2565 - แจ้งมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ครั้งที่ 1/2565 ของทรัสต์เพื่อการลงทุน
ในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไอเน็ต 

1 พฤศิกายน 2565 - พิจารณาอนุมัติงบการเงินระหว่างกาลของกองทรัสต์ ระหว่างวันที่ 1 กรกฎาคม 
2565 ถึงวันท่ี 30 กันยายน 2565 ที่ผ่านการสอบทานจากผู้สอบบัญชีแล้ว 

- พิจารณาอนุมัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาลจากผลการดำเนินงานของ
กองทรัสต์ ระหว่างวันท่ี 1 กรกฎาคม 2565 ถึงวันท่ี 30 กันยายน 2565 

2 พฤศจิกายน 2565 - เผยแพร่รายงานประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั้งท่ี 1/2565 ของทรัสต์เพื่อการ
ลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
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9.2 การดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน 

 บริษัทฯ จะกำหนดแนวทางการป้องกันการล่วงรู้และการใช้ประโยชน์จากข้อมูลภายใน โดยกำหนดให้มีการแบ่งแยก

หน่วยงานของบริษัทฯ ฝ่ายงานภายในบริษัทฯ รวมไปถึงบุคลากรที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์หรือมีข้อมูลที่อาจรับรู้มาจาก

การปฏิบัติหน้าที่อันเป็นข้อมูลภายใน โดยสามารถแบ่งได้ดังต่อไปนี้ 

การแบ่งแยกหน่วยงานของบริษัทฯ ฝ่ายงานภายในบริษัทฯ และบุคลากรเพื่อป้องกันการรั่วไหลของข้อมูลภายใน (Chinese wall) 

1) จัดให้มีพื้นที่หรืออาณาบริเวณในการปฏิบัติงาน โดยมีระบบการควบคุมและตรวจสอบการเข้าออกพื้นที่ที่เป็นที่ตั้ง
สำนักงานฯ ที่มีระบบบันทึกข้อมูลการเข้าออกพ้ืนที่ รวมถึงพ้ืนท่ีที่ใช้ปฏิบัติงานของแต่ละฝ่ายงาน โดยแยกเป็นอิสระจาก
กัน และจัดให้มีระเบียบการห้ามการเปิดเผย และการยืมใช้รหัสผ่านระหว่างผู้ปฏิบัติงานด้วย เช่น การใช้บัตรผ่านเข้า -
ออก (Keycard) เป็นต้น  

2) แบ่งแยกฝ่ายงาน และบุคลากรในฝ่ายงานท่ีมีโอกาสได้รับข้อมูลจากการปฏิบัตงิาน (ข้อมูลภายใน) ออกจากกัน โดยเฉพาะ
ฝ่ายงานที่มีโอกาสใช้ประโยชน์จากข้อมูลภายใน ซึ่งได้แก่ ฝ่ายงานที่รับผิดชอบด้านการลงทุน เช่น ฝ่ายการตลาดและ
พัฒนาธุรกิจ เป็นต้น โดยแบ่งแยกออกจากฝ่ายงานอื่นอย่างชัดเจน  

3) นอกจากน้ี ฝ่ายกำกับดูแลกิจการและบริหารความเสี่ยงได้จดัให้มีมาตรการในการป้องกันกรณ ีOver The Wall เช่น กรณี
ที่มีการยืมตัวผู้ปฏิบัติงานระหว่างฝ่ายงาน ให้ถือว่าผู้ปฏิบัติงานรายดังกล่าวเป็นผู้ปฏิบัติงานของฝ่ายงานที่ยืมตัว และมี
การปฏิบัติตามมาตรการ Chinese wall ของฝ่ายงานที่ยืมตัวตลอดระยะเวลาที่ยืมตัว และจนกว่าข้อมูลภายในที่อาจได้
รับทราบจากการปฏิบัติงานได้ถูกเปิดเผยเป็นข้อมูลสาธารณะแล้ว 

การบริหารจัดการและการจำกัดการใช้ข้อมูลภายใน 

1) กำหนดระเบียบปฏิบัติสำหรับฝา่ยงานที่อาจได้รบัข้อมูลภายใน และข้อจำกัดของสิทธิในการเข้าถึงข้อมูลภายใน เพื่อจำกัด
ขอบเขตการใช้ข้อมูลภายในเฉพาะเท่าที่จำเป็นแก่การปฏิบัติงาน (หลัก Need To Know Basis) โดยกำหนดให้ข้อมูลที่
ล่วงรู้มาจากการปฏิบัติหน้าที่เกี่ยวกับการจัดการลงทุนเพื่อกองทรัสต์ เป็นข้อมูลที่เป็นความลับ ซึ่งบุคลากรและฝ่ายงานที่
เกี่ยวข้องต้องเก็บรักษาข้อมูลนั้นไว้ให้ปลอดภัยและไม่นำไปเปิดเผยต่อบุคคลอื่นใดท่ีไม่มีส่วนเกี่ยวข้อง หรือนำข้อมูลไปใช้
เพื่อประโยชน์ของตนเองหรือบุคคลอื่น  

2) กำหนดบคุคลที่สามารถเข้าถึงข้อมูลภายในในแต่ละดา้น (Access Person) ควบคุมและตรวจสอบการติดต่อสื่อสารการใช้
ข้อมูลภายในของบุคคลดังกล่าวโดยใกล้ชิดมากกว่าบุคคลอื่น โดยกำหนดให้กลุ่มบุคคลดังกล่าวมีหน้าที่ต้องปฏิบัติตาม
กฎเกณฑ์และระเบียบที่เกี่ยวข้องของบริษัทฯ โดยเคร่งครัด  

3) จัดให้มีการทบทวนบุคคลที่สามารถเข้าถึงข้อมูล และสิทธิในการเข้าถึงข้อมูลภายในประจำปี เพื่อปรับปรุงแก้ไขให้
สอดคล้องกับสถานการณ์ที่อาจเปลี่ยนแปลงไป ทั้งนี้ การเข้าถึงข้อมูลในแต่ละด้านดังกล่าว จะแบ่งแยกเป็นส่วนตาม
ประเภทของข้อมูล ให้เข้าถึงได้เฉพาะส่วนที่ฝ่ายงานหรือบุคคลนั้น ๆ มีความเกี่ยวข้องและจำเป็นต้องใช้ข้อมูลเพื่อ
ดำเนินการเท่านั้น 

 
ทั้งนี้ การเข้าถึงข้อมูลในแต่ละด้านดังกล่าวจะแบ่งแยกเป็นส่วนตามประเภทของข้อมูล ให้เข้าถึงได้เฉพาะส่วนที่ฝ่ายงาน

หรือบุคคลนั้น ๆ มีความเกี่ยวข้องและจำเป็นต้องใช้ข้อมูลเพื่อดำเนินการเท่าน้ัน 
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การเก็บรักษาข้อมูลภายใน รวมถึงข้อมูลในระบบอิเล็กทรอนิกส์ 

บริษัทฯ จะใช้ระบบที่มีประสิทธิภาพในการเก็บรักษาข้อมูล เพื่อป้องกันมิให้ฝ่ายงาน และ /หรือบุคลากรอื่นที่ไม่มีส่วน

เกี่ยวข้อง รู้หรือเข้าถึงข้อมูลที่อยู่ในความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายงานได้ โดยจะจัดให้มีมาตรการ ดังน้ี 

1) กรณีข้อมูลที่อยู่ในรูปเอกสาร บริษัทฯ จะจัดให้มีการจัดเก็บในสถานที่ปลอดภัย เช่น มีการจัดเก็บในตู้เอกสารหรือห้องที่
ล็อคกุญแจ โดยฝ่ายกำกับดูแลกิจการและบริหารความเสี่ยงจะดำเนินการตรวจสอบว่าแต่ละฝ่ายงานมีการจัดทำบญัชีคุม
เอกสาร และจัดเก็บเอกสารที่เกี่ยวข้องกับฝ่ายงานของตนอย่างน้อยปีละ 1 (หนึ่ง) ครั้ง โดยต้องมีผู้ควบคุมและมีบัญชีคุม
เอกสารบันทึกการเบิกใช้เอกสารนั้นอย่างเข้มงวด โดยมีการจัดเก็บเอกสารอย่างน้อยในเรื่องดังนี้ 

- การจัดตั้งกองทรัสต์ หรือการเสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ 

- การจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

- การเพิ่มทุนของกองทรัสต์ (ถ้ามี) 

- การลดทุนของกองทรัสต์ (ถ้ามี) 

- การดำเนินการใด ๆ ที ่อาจส่งผลต่อกองทรัสต์อย่างมีนัยสำคัญ  เช่น ข้อพิพาท หรือข้อร ้องเรียนจาก 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือบุคคลภายนอก 

2) กรณีข้อมูลกรณีข้อมูลในระบบอิเล็กทรอนิกส์ จะจัดให้มีรหัสผ่านเครื่องคอมพิวเตอร์เพื่อป้องกันบุคคลที่ไม่เกี่ยวข้องเข้าไป
ใช้งานได้ มีระบบบันทึกการเข้าใช้งาน (Log File) การเรียกดูการแก้ไข โดยจัดเก็บการบันทึกการเข้าใช้งาน (Log File) ไว้
เป็นระยะเวลา ไม่น้อยกว่า 30 (สามสิบ) วัน 
นอกจากน้ี บริษัทฯ จะจัดให้มีมาตรการในการควบคุมการรั่วไหลของข้อมูลภายใน ในกรณีที่มีการทำสำเนาเอกสาร หรือ

เรียกพิมพ์ข้อมูลซึ่งเป็นข้อมูลภายในจากระบบคอมพิวเตอร์  เช่น กำหนดให้ผู้ใช้ข้อมูลทำลายสำเนาเอกสารข้อมูลภายในที่ไม่ใช้งาน

แล้ว เป็นต้น 

แนวทางดำเนินการเพื่อป้องกันการใช้ประโยชน์จากข้อมูลภายใน และแนวทางในการดำเนินการกรณีที่มีการฝ่าฝืน  

1) บริษัทฯ จะรวบรวม และประกาศรายชื่อของหลักทรัพย์ที่ต้องควบคุมดูแลการซื้อหรือขายของกรรมการ ผู้บริหาร และ
พนักงานของบริษัทฯ ซึ่งได้แก่ หลักทรัพย์ของผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ที่บริษัทฯ จัดการ 
รวมทั้งตราสารที่เกี่ยวข้องกับหลักทรัพย์ดังกล่าว ภายหลังจากที่หลักทรัพย์นั้นได้จดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทยแล้ว 

2) บริษัทฯ จะประกาศให้กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานทุกท่านของบริษัทฯ รับทราบถึงกำหนดระยะเวลาที่ห้ามการซื้อ
ขายหลักทรัพย์ดังกล่าว ซึ่งจะห้ามการซื้อขายหลักทรัพย์ดังกล่าวตั้งแต่ช่วงที่บริษัทฯ ได้รับหรือมี โอกาสที่จะได้รับข้อมูล
ภายในเกี่ยวกับบริษัทผู้ออกหลักทรัพย์ดังกล่าว หรือ กรณีที่บริษัทฯ อยู่ระหว่างเตรียมกำหนดการจ่ายประโยชน์ตอบแทน
ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และในช่วงเวลาก่อนที่จะเผยแพร่งบการเงินหรือเผยแพร่เกี่ยวกับฐานะการเงินและสถานะของ
กองทรัสต์ (ซึ่งข้อมูลดังกล่าวยังไม่ถูกเปิดเผยต่อสาธารณะ) จนกว่าข้อมูลดังกล่าวจะถูกเปิดเผยต่อสาธารณะ 
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3) กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานทุกท่าน จะต้องรายงานการถือครองหลักทรัพย์ตามข้อ (1) ข้างต้นของตนเอง รวมถึงคู่
สมรสและบุตรที่ยังไม่บรรลุภาวะ และผู้ที่อยู่ด้วยกันฉันสามีภรรยาต่อฝ่ายกำกับดูแลกิจการและบริหารความเสี่ยง ตาม
แบบแจ้งข้อมูลการถือครองหลักทรัพย์ของบริษัทฯ ซึ ่งแบบดังกล่าวจะต้องสอดคล้องและเป็นไปตามกฎหมายและ
ประกาศที่เกี่ยวข้อง เมื่อเริ่มเข้าดำรงตำแหน่งเป็นกรรมการ ผู้บริหาร และ/หรือ พนักงานของบริษัทฯ และจะต้องแจ้ง
ความประสงค์ซื้อขายหลักทรัพย์ล่วงหน้าอย่างน้อย 3 (สาม) วันทำการและรายงานให้ทราบทุกครั้งที่มีการเปลี่ยนแปลง
การถือครองหลักทรัพย์ดังกล่าว ภายใน 3 (สาม) วันทำการ 

4) บริษัทฯ อาจมีการประกาศรายช่ือของหลักทรัพย์ที่ห้ามการซื้อขายเพิ่มเติมได ้หากเป็นหลักทรัพย์ที่บริษัทฯ มีโอกาสได้รับ
ข้อมูลภายในของบริษัทผู้ออกหลักทรัพย์ดังกล่าว เช่น จากการศึกษาเพื่อเข้าทำรายการกับบริษัทผู้ออกหลักทรัพย์นั้น ๆ 
โดยฝ่ายกำกับดูแลกิจการและบริหารความเสี่ยง จะนำเสนอรายชื่อหลักทรัพย์ให้คณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณาอนุมัติ
ก่อนการประกาศรายช่ือหลักทรัพย์นั้น ๆ ต่อไป 

5) ติดตามตรวจสอบการซื้อขายหลักทรัพย์ของพนักงาน บริษัทฯ จะมีมาตรการตรวจสอบเพื่อให้แน่ใจว่ากรรมการ ผู้บริหาร 
และพนักงานของบริษัทฯ ปฏิบัติตามนโยบาย แนวทาง และระเบียบภายในของบริษัทฯ รวมทั้งระเบียบ กฎเกณฑ์ และ/
หรือ คำสั่งของหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง โดยคำนึงถึงความเสี่ยงท่ีพนักงานอาจมีการปฏิบัติไม่เป็นไปตามกฎเกณฑ์ 

 

9.3 การพิจารณาตัดสินใจลงทุนและการบริหารจัดการกองทรัสต์ 

 9.3.1 ปัจจัยท่ีใช้พิจารณาตัดสินใจลงทุนและการบริหารจัดการกองทรัสต์ 

 การลงทุนของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที ่กำหนดในประกาศ ทจ .49/2555 ตลอดจนประกาศและคำสั่งที่

เกี่ยวข้อง ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำหนดหรือจะแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป โดยนโยบายการลงทนุมี

ดังต่อไปนี้ 

1) การลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยตรง 

 กองทรัสต์นโยบายการลงทุนในทรัพย์สินหลักประเภทอสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และทรัพย์สินอัน

เป็นส่วนควบหรืออุปกรณ์ของอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว โดยมีหลักเกณฑ์ในการลงทุนดังนี้ 

(1.1) เป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง ทั้งนี้ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งสิทธิ

ครอบครองต้องเป็นกรณีใดกรณีหนึ่งดังต่อไปนี้ 

- เป็นการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ที่มีการออก น.ส. 3 ก. 

- เป็นการได้มาซึ่งสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ที่มีการออกตราสารแสดงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง
ประเภท น.ส. 3 ก. 

(1.2) อสังหาริมทรัพย์ที ่ได้มาต้องไม่อยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือมีข้อพิพาทใด ๆ เว้นแต่ผู้จัดการกองทรัสต์

และทรัสตีได้พิจารณาโดยมีความเห็นเป็นลายลักษณ์อักษรว่า การอยู่ภายใต้บังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือการมีข้อ
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พิพาทนั้นไม่กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวอย่างมีนัยสำคัญ และเงื่อนไขการได้มาซึ่ง

อสังหาริมทรัพย์นั้นยังเป็นประโยชน์แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม  

(1.3) การทำสัญญาเพื่อให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ต้องไม่มีข้อตกลงหรือข้อผูกพันใด ๆ ที่อาจมีผลให้กองทรัสต์ไม่

สามารถจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ในราคายุติธรรม (ในขณะที่มีการจำหน่าย) เช่น ข้อตกลงที่ให้สิทธิแก่คู่สัญญา

ในการซื้ออสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ได้ก่อนบุคคลอื่น โดยมีการกำหนดราคาไว้แน่นอนล่วงหน้า เป็นต้น 

หรืออาจมีผลให้กองทรัสต์มีหน้าท่ีมากกว่าหน้าที่ปกติที่ผู้เช่าพึงมีเมื่อสัญญาเช่าสิ้นสุดลง 

(1.4) อสังหาริมทรัพย์ท่ีได้มาต้องพร้อมจะนำไปจัดหาประโยชน์คิดเป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของมูลค่า

หน่วยทรัสต์ที่ขออนุญาตเสนอขายรวมทั้งจำนวนเงินกู้ยืม (ถ้ามี)  ทั้งนี้ กองทรัสต์อาจลงทุนในโครงการที่ยัง

ก่อสร้างไม่แล้วเสร็จได้ โดยมูลค่าของเงินลงทุนที่จะทำให้ได้มาและใช้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้แล้วเสร็จเพื่อ

นำไปจัดหาประโยชน์ ต้องไม่เกินร้อยละสิบของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ (ภายหลังการเสนอขาย

หน่วยทรัสต์)  และต้องแสดงได้ว่าจะมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพื่อการพัฒนาดังกล่าว โดยไม่กระทบกับความ

อยู่รอดของกองทรัสต์ด้วย 

(1.5) อสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ลงทุนต้องผ่านการประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

- เป็นการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อวัตถุประสงค์

สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน เป็นเวลาไม่เกิน 6 เดือนก่อนวันยื่นคำขอ โดยผู้ประเมินมูลค่า

ทรัพย์สินอย่างน้อย 2 ราย    

- ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินตามต้องเป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต.  

(1.6) อสังหาริมทรัพย์ท่ีได้มาต้องมีมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า 500,000,000 บาท ทั้งนี้ ในกรณีที่จำนวนเงินท่ีจะได้จาก

การระดมทุนผ่านการเสนอขายหน่วยทรัสต์น้อยกว่ามูลค่าอสังหาริมทรัพย์ท่ีประสงค์จะลงทุน ผู้ขออนุญาตต้อง

แสดงได้ว่ามีแหล่งเงินทุนอ่ืนเพียงพอที่จะทำให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว 

(1.7) ในกรณีที่กองทรัสต์จะลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งสิทธิครอบครองโดยการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ หรือ เช่าอาคาร 

หรือ โรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้างที่ผู้ให้เช่ามิได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิตามโฉนดที่ดินหรือผู้มีสิทธิครอบครองตาม

หนังสือรับรองการทําประโยชน์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีมาตรการป้องกันความเสี่ยงหรือการเยียวยา

ความเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้นกับกองทรัสต์อันเนื่องมากจากการลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งสิทธิครอบครองโดยการ

เช่าอสังหาริมทรัพย์ หรือ เช่าอาคาร หรือ โรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้างที่ผู้ให้เช่ามิได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์หรือ  

ผู้มีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการทําประโยชน์ และผู้จัดการกองทรัสต์ต้องเปิดเผยความเสีย่งให้แก่ทรสั

ตีและผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบ 

(1.8) ในกรณีที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์

จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้าของเดิม ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องกําหนดค่าเช่า (ทั้งในส่วน
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ราคาค่าเช่าและเงื่อนไขการเช่า) ที่เรียกเก็บจากเจ้าของเดิมในลักษณะที่เป็นธรรมเนียมทางการค้าปกติเสมอืน

เป็นหรือไม่ด้อยกว่าการทําธุรกรรมกับคู่ค้าท่ัวไปที่เป็นบุคคลภายนอก 

2) การลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางอ้อม 

 กองทรัสต์อาจลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์โดยทางอ้อมผ่านบริษัทที่จัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่ อการ

ดําเนินการในลักษณะเดียวกันกับกองทรัสต์ไม่ว่าบริษัทเดียวหรือหลายบริษัท โดยวิธีการถือหุ้นหรือตราสารหนี้ที่ออกโดยบริษัท

ดังกล่าว หรือการเข้าทําสัญญาที่มีลักษณะเป็นการให้กู้ยืมเงินกับบริษัทดังกล่าวโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อการลงทุนทางอ้อมของ

กองทรัสต์ ตามหลักเกณฑ์ในประกาศ ทจ.49/2555 และประกาศอื่นท่ีเกี่ยวข้องโดยเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังนี้ 

(2.1) บริษัทท่ีกองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมจะต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(2.1.1) เป็นบริษัทท่ีกองทรัสต์เป็นเจ้าของ (wholly owned subsidiary) 

(2.1.2) ในกรณีที่ผู้ที่จะจําหน่าย จ่าย โอน ให้เช่าหรือให้สิทธิในทรัพย์สินหลักดังกล่าวมิใช่บุคคลที่เกี่ยว

โยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ต้องเป็นบริษัทท่ีเข้าลักษณะใดลักษณะหนึ่งดังต่อไปนี้ 

1) บริษัทท่ีมีกองทรัสต์เป็นผู้ถือหุ้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของจํานวนหุ้นที่จําหน่ายได้แล้ว

ทั้งหมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของจํานวนสิทธิออกเสียงท้ังหมดของบริษัทน้ัน   

2) บริษัทที่มีกองทรัสต์หรือบริษัทตาม 1) เป็นผู้ถือหุ้นรวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของ

จํานวนหุ้นที่จําหน่ายได้แล้วทั้งหมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของจํานวนสิทธิออก

เสียงท้ังหมดของบริษัทน้ัน 

3) บริษัทท่ีถูกถือหุ้นต่อไปเป็นทอด ๆ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 75  ของจํานวนหุ้นที่จําหน่ายได้

แล้วทั้งหมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของจํานวนสิทธิออกเสียงท้ังหมดของบริษัทนั้น 

โดยเริ่มจากการถือหุ้นของ 1) หรือ 2)   

การถือหุ้นในบริษัทตามวรรคหนึ่งไม่ว่าในช้ันใด ต้องมีสิทธิออกเสียงไม่น้อยกว่าจํานวนที่กฎหมาย

ของประเทศท่ีบริษัทน้ันจัดตั้งขึ้นได้กําหนดไว้สําหรับการผ่านมติที่มีนัยสําคัญ โดยการถือหุ้นในช้ัน

สุดท้ายเมื่อคํานวณโดยวิธีตามสัดส่วน (pro rata basis) แล้วต้องมีจํานวนหุ้นที่กองทรัสต์ถือไม่

น้อยกว่าร้อยละ 51 ของจํานวนหุ้นท่ีจําหน่ายได้แล้วท้ังหมดของบริษัทในช้ันสุดท้าย 

(2.1.3) เป็นบริษัทที่กองทรัสต์ไม่สามารถถือหุ้นในบริษัทดังกล่าวได้ถึงสัดส่วนตาม (2.1.1) หรือ (2.1.2) 

เนื่องจากมีข้อจํากัดตามกฎหมายอื่น โดยกองทรัสต์หรือบริษัทตาม (2.1.1) หรือ (2.1.2) ต้องถือ

หุ้นรวมกันไม่น้อยกว่าจํานวนขั้นสูงที่สามารถถือได้ตามกฎหมายดังกล่าว ซึ่งต้องไม่น้อยกว่าร้อย

ละ 40 ของจํานวนสิทธิออกเสียงท้ังหมดของบริษัทน้ัน และแสดงได้ว่ากองทรัสต์มีส่วนร่วมในการ

บริหารจัดการบริษัทดังกล่าวอย่างน้อยตามสัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทนั้นด้วย 

3) วิธีการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ 

3.1) การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องดำเนินการดังนี้ 
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• ตรวจสอบและสอบทาน (การทำ due diligence) ข้อมูลและสัญญาต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินหลัก

และอุปกรณ์ (ถ้ามี) ในเรื่องต่อไปนี้ 

- สภาพของอสังหาริมทรัพย์ เช่น สภาพที่ตั้ง ทางเข้าออก โอกาสในการจัดหารายได้ และภาระ
ผูกพันต่าง ๆ ของอสังหาริมทรัพย์นั้น เป็นต้น 

- ความสามารถของคู่สัญญาในการเข้าทำนิติกรรม ตลอดจนความครบถ้วน ถูกต้อง และบังคับได้
ตามกฎหมายของเอกสารสิทธิหรือเอกสารสัญญาที่เกี่ยวข้อง 

- ข้อมูลด้านการเงินของอสังหาริมทรัพย์และความเหมาะสมอื่น ๆ ในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
นั้น 

- ในกรณีที่อสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ต้องตรวจสอบและสอบทานความสามารถ
ของกองทรัสต์ในการได้มาและถือครองอสังหาริมทรัพย์ตามกฎหมายของประเทศดังกล่าว  โดย
ต้องจัดให้มีความเห็นของที ่ปรึกษาทางกฎหมายที ่เชี ่ยวชาญในกฎหมายของประเทศนั้น
ประกอบการตรวจสอบและสอบทานด้วย  

กรณีที ่เจ้าของ ผู้ให้เช่า หรือผู้โอนสิทธิ ์การเช่าอสังหาริมทรัพย์ เป็นบุคคลที่เกี ่ยวโยงกันกับ
ผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดให้มีที่ปรึกษาทางการเงินให้ความเห็นเกี่ยวกับการ
วิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวด้วย ทั้งนี้ การตรวจสอบและสอบทานทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์เป็นไป
เพื่อประกอบการตัดสินใจลงทุนและการเปิดเผยข้อมูลที่ถูกต้อง 

• ประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักอย่างน้อยตามที่กำหนด 

• ในกรณีที่กองทรัสต์จะลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ในลักษณะที่เป็นการเช่าช่วง จะจัดให้มี

มาตรการป้องกันความเสี่ยงหรือการเยียวยาความเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้นจากการผิดสัญญาเช่า หรือการ

ไม่สามารถบังคับตามสิทธิในสัญญาเช่า 

3.2) การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม ให้เป็นไปตามเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

• ด้านสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที่เข้าลักษณะดังต่อไปนี้ 

- เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

- เป็นไปเพื่อประโยชน์ท่ีดีที่สุดของกองทรัสต์ 

- สมเหตุสมผลและใช้ราคาที่เป็นธรรม 

- ค่าใช้จ่ายในการเข้าทำธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอัตราที่เป็นธรรมและเหมาะสม 

- ผู้ที่มีส่วนได้ส่วนเสียเป็นพิเศษในการเข้าทำธุรกรรมไม่มีส่วนในการตัดสินใจเข้าทำธุรกรรมนั้น 

• ด้านระบบในการอนุมัติ ต้องผ่านการดำเนินการดังต่อไปนี้ 
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- ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

- ในกรณีที ่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่า 1,000,000 บาท หรือตั้งแต่ร้อยละ 0.03 ของมูลค่า
ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ขึ้นไป แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ 
(Board of Directors) ของผู้จัดการกองทรัสต์ด้วย 

- ในกรณีที ่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตั ้งแต่ 20,000,000 บาทขึ้นไป หรือเกินร้อยละ 3 ของมูลค่า
ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วย
คะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมี
สิทธิออกเสียง 

ทั้งนี้ การคำนวณมูลค่าของทรัพย์สินหลักตามข้อนี้ จะคำนวณตามมูลค่าการได้มาซึ่งทรัพย์สินทั้งหมดของ

แต่ละโครงการที่ทำให้กองทรัสต์พร้อมจะหารายได้ ซึ่งรวมถึงทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับโครงการนั้นด้วย 

• กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู ้จัดการกองทรัสต์

และทรัสตีมีหน้าท่ีดังต่อไปนี ้

- หน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ในการจัดให้มีเอกสารขอความเห็นชอบหรือหนังสือเชิญประชุม  
แล้วแต่กรณี แสดงความเห็นของตนเกี่ยวกับลักษณะธุรกรรมการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม  
พร้อมท้ังเหตุผลและข้อมูลประกอบท่ีชัดเจน 

- หน้าที่ของทรัสตีในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อให้ความเห็นเกี่ยวกับลักษณะของ
ธุรกรรมในประเด็นว่าเป็นไปตามสัญญานี้ และกฎหมายที่เกี่ยวข้องหรือไม่ 

4) การจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ 

การจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องดำเนินการดังต่อไปนี้ 

(4.1) ก่อนการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ให้ผู ้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักตาม

ข้อกำหนด 

(4.2) การจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

• การจำหน่ายไปจะกระทำโดยเปิดเผย และมีสาระของรายการตามที่กำหนด มีระบบการอนุมัติตามที่

กำหนด และมีกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

• การจำหน่ายทรัพย์สินหลักที่เข้าลักษณะดังต่อไปนี้ นอกจากจะต้องเป็นไปตามข้อกำหนดในเรื่องการ

จำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักท่ีระบุไว้ในวรรคก่อน ยังต้องเป็นกรณีที่เป็นเหตุจำเป็นและสมควร โดยได้รับ

อนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จัดการกองทรัสต์ด้วย 

- การจำหน่ายทรัพย์สินหลักก่อนครบ 1 (หนึ่ง) ปี นับแต่วันที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักนั้น 
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- การจำหน่ายทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสทิธ์ิให้แก่เจ้าของเดิมการจัดหาประโยชน์จาก
ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

5) การจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

การจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(5.1) ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก โดยการให้เช่า ให้เช่าช่วง การให้ใช้พื้นที่ที่มีการ

เรียกเก็บค่าตอบแทน การให้บริการที่เกี่ยวเนื่องกับการให้เช่าหรือให้ใช้พื้นที่ ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่

ดำเนินการในลักษณะใดที่เป็นการใช้กองทรัสต์เพื่อประกอบธุรกิจอื่น เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล 

เป็นต้น เว้นแต่ในกรณีที่กองทรัสต์มีความจำเป็นอันเนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์ หรืออยู่

ระหว่างสรรหาผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์รายใหม่ กองทรัสต์อาจดำเนินการในลักษณะที่เป็นการใช้กองทรัสต์เพื่อ

ประกอบธุรกิจอื่นดังกล่าวเป็นการชั่วคราวได้ 

ทั้งนี้ ในกรณีที่กองทรัสต์มีความจำเป็นต้องประกอบธุรกิจอื่นเป็นการชั่วคราว ผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องเปิดเผย

รายงานเพื่อชี้แจงสาเหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์ พร้อมทั้งแจ้งแนวทางการดำเนินการของ

กองทรัสต์ในระหว่างการสรรหาผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์รายใหม่ และรายงานความคืบหน้าของการดำเนินก าร

ดังกล่าวตามหลักเกณฑ์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  

(5.2) ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์จะให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลที่จะนำอสังหาริมทรัพย์นั้นไปประกอบธุรกิจที่

กองทรัสต์ไม่สามารถดำเนินการได้เอง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น จะต้องมีข้อตกลงที่

กำหนดค่าเช่าไว้ล่วงหน้าเป็นจำนวนที่แน่นอน และอาจกำหนดค่าเช่าที่อ้างอิงกับผลประกอบการของผู้เช่า

เพิ่มเติมด้วยก็ได้ โดยจะต้องเปิดเผยข้อมูลข้อตกลงดังกล่าวในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน แบบ

แสดงรายการข้อมูลประจำปี และรายงานประจำปี  

(5.3) ห้ามมิให้ผู้จัดการกองทรัสต์ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลที่มีเหตุอันควรสงสัยว่าจะนำอสังหาริมทรัพย์นั้นไป

ใช้ประกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย โดยการให้เช่าในแต่ละครั้ง ผู้จัดการกองทรัสต์ต้อง

จัดให้มีข้อตกลงเพื่อให้กองทรัสต์สามารถเลิกสัญญาเช่าได้หากปรากฏว่าผู้เช่านำอสังหาริมทรัพย์ไปใช้ในการ

ประกอบธุรกิจดังกล่าว 

(5.4) ผู้จัดการกองทรัสต์จะดูแลรักษาทรัพย์สินหลักให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจัดหารายได้ ซึ่งรวมถึงการจัดใหม้ี

ประกันภัยที่เพียงพอตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลักนั้น โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

• ในการบริหารจัดการ และหาผลประโยชน์จากทรพัย์สินต่าง ๆ  กองทรัสต์จะพิจารณาให้มีการปรับปรงุซ่อมแซม

หรือบำรุงรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์หรืออสังหาริมทรัพย์ที่

กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า ให้อยู่ในสภาพดีและมีความพร้อมที่จะใช้หาผลประโยชน์ หรือให้สอดคล้องกับสภาพ

ตลาดหรือความต้องการของลูกค้าที่เปลี่ยนแปลงไป ทั้งนี้ กองทรัสต์อาจใช้เงินประกันการเช่า และ/หรือเงิน
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กู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์หรือสถาบันการเงินเพื่อการดำเนินงานของกองทรัสต์ การบริหารจัดการ และหา

ผลประโยชน์จากทรัพย์สินต่าง ๆ  กองทรัสต์ การปรับปรุงซ่อมแซมหรือบำรุงรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์

ดังกล่าว แต่ทั้งนี้ จะต้องเป็นไปตามมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ และ/หรือ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอ

ขายหน่วยทรัสต์ดังกล่าว และกองทรัสต์ต้องมีระบบการบริหารจัดการเงินประกันการเช่าให้มีพร้อมเมื่อผู้เช่า

พื้นที่ใช้สิทธิเรียกคืนเงินประกันการเช่าดังกล่าว 

• ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดให้มีการประกันภัยในวงเงินที่ทรัสตีเห็นว่าเพียงพอและเหมาะสมที่ทำให้

ทรัพย์สินของกองทรัสต์คืนกลับสภาพเดิม เพื่อให้กองทรัสต์สามารถจัดหาผลประโยชน์ได้เหมือนเดิม

และได้รับผลตอบแทนไม่น้อยกว่าเดิมตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ล งทุนในทรัพย์สินหลัก โดยการ

ประกันภัยดังกล่าวจะต้องครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัยที่อาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย์ ในวงเงิน

ประกันภัยซึ่งไม่น้อยกว่าจำนวนต้นทุนทดแทนหรือต้นทุนเปลี่ยนแทน (Full Replacement Cost) และ

การประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกท่ีอาจได้รับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย์ หรือจากการ

ดำเนินการในอสังหาริมทรัพย์ในวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม ทั้งนี้ ในการพิจารณาวงเงินประกันภัย

ข้างต้นที่จัดทำโดยผู้จัดการกองทรัสต์ ทรัสตีจะไม่ปฏิเสธการจัดทำประกันภัยและวงเงินประกันภัย

ดังกล่าวโดยไม่มีเหตุผลอันสมควร 

(5.5) ในกรณีทีก่องทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์

จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้าของเดิม ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องกำหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจาก

เจ้าของเดิมทั้งในส่วนราคาค่าเช่าและเงื่อนไขการเช่าในลักษณะที่เป็นธรรมเนียมทางการค้าปกติเสมือนเป็นการ

ทำธุรกรรมกับคู่ค้าท่ัวไปที่เป็นบุคคลภายนอก 

(5.6) ในกรณีที่เกิดเหตุสุดวิสัยที่มีผลกระทบต่อการจัดหาประโยชน์ของกองทรัสต์ และ/หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ และ/

หรือต่อการปฏิบัติหน้าที่ของคู่สัญญาภายใต้สัญญาจัดหาประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ ให้ทรัสตี 

(ร่วมกับผู้จัดการกองทรัสต์) มีอำนาจพิจารณา เจรจา และ/หรือผ่อนปรนการปฏิบัติตามสัญญาที่กระทบจาก

เหตุสุดวิสัยดังกล่าว รวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียงการยกเว้นค่าเช่า การเลื่อนชำระค่าเช่า และ/หรือการผ่อนปรน

หน้าที่ต่าง ๆ ภายใต้สัญญาจัดหาประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์กับคู่สัญญา และ/หรือสัญญากับ

บรรดาผู้เช่าพ้ืนท่ีในอสังหาริมทรัพย์ไม่ว่ารายใด 

9.4 การคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

 - ไม่มี - 

9.5 การกำกับดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

 - ไม่มี - 

9.6 การติดตามดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต ์
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ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดให้มีแนวทางและระบบในการติดตามและดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์ เพื่อรักษาผลประโยชน์
สูงสุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยจะจัดให้มีแนวทางดังนี้ 

1) ประสานงานกับทรัสตี หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตี เพื่ออำนวยความสะดวกในการสำรวจทรัพย์สินหลัก 
2) บริหารจัดการงบประมาณของกองทรัสต์และเงินสดหมุนเวียนของกองทรัสต์ 
3) จัดทำงบการเงินของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีที่กำหนดตามกฎหมายว่าด้วยการบัญชี และเปิดเผยงบ

การเงินตามหลักเกณฑ์ที่กำหนด 
4) เบิกค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ เฉพาะกรณีที่เป็นการเบิกจ่ายจากบัญชีเพื่อการดำเนินการประจำวันหรือเพื่อวัตถุประสงค์  

อื่น ๆ ท่ีตกลงร่วมกับทรัสตี ภายใต้วงเงินท่ีได้รับอนุมัติจากทรัสตี 
5) จัดให้มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามหลักเกณฑ์เงื่อนไขที่กำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ มติที่

ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
6) กรณีต้องขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื ่อดำเนินกิจการใด ๆ ผู ้จัดการกองทรัสต์ต้องแสดงความเห็นและวิเคราะห์

ผลกระทบ เพื่อเป็นข้อมูลประกอบการตัดสินใจ 
7) จัดให้มีการเก็บรักษาเอกสารต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการดำเนินการของกองทรัสต์ 

 
9.7 ค่าตอบแทนผู้จัดการกองทรัสต์ 

ทรัสตีซึ่งกระทำในนามของกองทรัสต์ตกลงชำระค่าธรรมเนียม (รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) ในการปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญาแต่งตั้ง
ผู้จัดการกองทรัสต์ โดยรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

1) ค่าธรรมเนียมพื้นฐานในอัตราร้อยละ 2 ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ และทรัสตีตกลงชำระค่าธรรมเนียม
พื้นฐานให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นรายเดือน 

2) ค่าธรรมเนียมในการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน 
(2.1) ค่าธรรมเนียมการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ (Acquisition fee) ภายหลังการเสนอขายหน่วยทรัสต์

ต่อประชาชนครั้งแรก: 

• กรณีทรัพย์สินของบุคคลที่เกี ่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.75 ของมูลค่า
ทรัพย์สินหลักท่ีได้มา 

• กรณีทรัพย์สินอื่นในอัตราไม่เกินร้อยละ 1.00 ของมูลค่าทรัพย์สินหลักท่ีได้มา 

โดยทรัสตีซึ่งกระทำในนามของกองทรัสต์จะนำค่าธรรมเนียมที่ต้องชำระตามข้อนี้ ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน ไป

หักกลบลบหนี้อ่ืนใดไม่ได้ ทั้งนี้ทรัสตีจะชำระค่าธรรมเนียมในการได้มาซึ่งทรัพย์สินของกองทรัสต์ดังกล่าวให้แก่

ผู้จัดการกองทรัสต์เมื่อกองทรัสต์ได้รับโอนกรรมสิทธ์ิ หรือสิทธิการเช่าของทรัพย์สินดังกล่าว 

(2.2) ค่าธรรมเนียมการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ (Disposal fee): ในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.50  
ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิที่จำหน่ายไปของกองทรัสต์ ทั้งนี้ อัตราค่าธรรมเนียมเป็นอัตราที่ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 
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9.8 การเปิดเผยข้อมูลและสารสนเทศต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 บริษัทฯ มีหน้าที่ในการจัดทำและเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับการดำเนินงานของกองทรัสต์ที่มีความถูกต้อง ครบถ้วน ชัดเจน 

และเพียงพอในการตัดสินใจของผู้ลงทุน ทั้งในรูปของรายงาน ข้อมูลทางการเงิน และข้อมูลทั่วไป ตลอดจนข้อมูลสำคัญอื่น ใด ซึ่ง

บริษัทฯ จะทำการเปิดเผยผ่านช่องทางการสื่อสารต่าง ๆ ได้แก่ เว็บไซต์ของตลาดหลักทรัพย์ เว็บไซต์ของบริษัทฯ เอกสารส่งถึงผู้ถือ

หน ่วยทร ัสต ์  รวมท ั ้ ง  การรายงานต ่อหน ่วยงานกำก ับด ูแลท ี ่ เก ี ่ ยวข ้อง ตามท ี ่ กำหนดในส ัญญาก ่อต ั ้ งทร ั สต์   

สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือชี้ชวน ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยฝ่ายพัฒนาธุรกิจ

และนักลงทุนสัมพันธ์จะดำเนินการเปิดเผยข้อมูลที่ผ่านการจัดทำและสอบทานตามขั้นตอนของบริษัทฯ แล้วต่อบุคคลหรือหน่วยงาน

ที่เกี่ยวข้อง โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้  
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(1) ข้อมูลของกองทรัสต์ที่ต้องรายงานเป็นประจำ 

หมายเหตุ: *การจัดทำและเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีที่สภาวิชาชีพบัญชี

กำหนดสำหรับการทำธุรกรรมในแต่ละลักษณะ 

  

ประเภทข้อมูล ระยะเวลาในการรายงานข้อมูล 
งบการเงินรายไตรมาส* (สอบทาน) รายงานของผู้สอบบัญชี
ตามประกาศสำนักงาน ก.ล.ต. ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบ
ผู้สอบบัญช,ี หนังสือรับรองงบการเงิน (56-REIT3) 

นำส่งพร้อมกันภายใน 45 (สี ่ส ิบห้า) วัน นับแต่ว ันสิ ้นสุด 
ไตรมาส 

รายงานสถานการณ์ลงทุนของกองทรัสต์ ภายใน 45 (สี่สิบห้า) วัน นับแต่วันสิ้นสุดไตรมาสผ่านระบบ 
OFAR 

รายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) ของกองทรัสต์ มูลค่า
หน่วยทรัสต์ มูลค่าทรัพย์สินรวม และรายละเอียดการจัดหา
ผลประโยชน์จากทรัพย์สินอื ่นนอกเหนือจากทรัพย์สินหลัก  
(ถ้ามี) 

ส่งให้ทรัสตีเพื่อตรวจสอบภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแต่วัน
สิ ้นสุดของแต่ละไตรมาส และส่งรายงานที่ได้รับการรับรอง
จากทรัสตีให้สำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์ ภายใน 
45 (สี่สิบห้า) วัน นับแต่วันสิ้นสุดของแต่ละไตรมาส 

งบการเงินรายปี* (งบปี) (ผู้สอบบัญชีตรวจสอบ พร้อมแบบ
นำส ่งงบการเง ิน รายงานของผ ู ้สอบบัญชีตามประกาศ
สำนักงาน ก.ล.ต. ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบผู้สอบบัญชี , 
หนังสือรับรองงบการเงิน (56-REIT3)) 

ภายใน 2 (สอง) เดือน นับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชี กรณีไม่ส่งงบ
การเงินไตรมาสที่ 4 (สี่) หรือภายใน 3 (สาม) เดือน นับแต่วัน
สิ้นสุดรอบปีบัญชี  กรณีส่งงบการเงินไตรมาสที่ 4 (สี่) 

รายงานสรุปผลการดำเนินงานของกองทรัสต์ นำส่งพร้อมกับการนำส่งงบการเงินทุกครั้ง 
รายงานชี้แจงผลการดำเนินงานที่เปลี่ยนแปลงเกินกว่าร้อยละ 
20 (ยี่สิบ) จากงวดเดียวกันของปีก่อน 

นำส่งพร้อมกับการนำส่งงบการเงินทุกครั้ง 

การส่งงบการเงินผ่านระบบ FSCOMP ภายใน 1 (หนึ่ง) วันทำการนับจากวันที่นำส่งงบการเงิน 
แบบแสดงรายการข้อมูลประจำปี ภายใน 3 (สาม) เดือน นับแต่วันสิ้นสุดรอบปีบัญชี 
รายงานประจำปีของกองทรัสต์ (Annual Report) พร้อมกับหนังสือนัดประชุมสามัญประจำปีผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ภายใน 120 (หนึ่งร้อยยี่สิบ) วันนับแต่วันสิ้นสุดรอบปีบัญชี 
รายงานการกระจายการถือครองหน่วยทรัสต์ (Free Float) ภายใน 14 (สิบสี่) วันนับแต่วันปิดสมุดทะเบียนเพื่อกำหนด

รายชื่อสำหรับการประชุมสามัญประจำปี (Annual General 
Meeting) 

รายงานการดำรงเงินกองทุนของผู้จัดการกองทรัสต์ (CAR) ภายใน 5 (ห้า) วัน นับแต่วันสุดท้ายของแต่ละเดือน 
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(2) ข้อมูลของกองทรัสต์ที่ต้องรายงานเมื่อเกิดเหตุการณ ์

ประเภทข้อมูล ระยะเวลาในการรายงานข้อมูล 
รายงานการกระจายการถือครองหน่วยทรัสต์ (Free Float) ภายใน 14 (สิบสี่) วันนับแต่วันปิดสมุดทะเบียนเพื่อกำหนด

รายชื่อสำหรับการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือวันกำหนด
รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อให้สิทธิใด ๆ 

กำหนดวันปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหน่วยทรัสต์หรือวัน
กำหนดรายชื ่อผ ู ้ถ ือหน ่วยทร ัสต ์ เพ ื ่อการประช ุมผ ู ้ ถือ
หน่วยทรัสต์ หรือวันให้สิทธิใดๆ แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ทันทีโดยไม่ชักช้า และไม่น้อยกว่า 14 (สิบสี่) วัน (และไม่น้อย
กว่า 7 (เจ็ด) วัน ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลง) ก่อนวันปิดสมุด
ทะเบียนพักการโอนหน่วยทรัสต์ หรือวันกำหนดรายช่ือผู้ถือ
หน่วยทรัสต์เพื่อการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือวันให้สิทธิ
ใดๆ แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

หนังสือนัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ส่งให้ทรัสตีเห็นชอบไม่น้อยกว่า14 (สิบสี่) วันก่อนวันปิดสมุด
ทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
รายงานข้อมูลต่อ ตลท. ไม่น้อยกว่า 7 (เจ็ด) หรือ 14 (สิบสี่) 
วันก่อนวันประชุม 
ประกาศการนัดประชุมในหนังสือพิมพ์รายวันแห่งท้องถิ่นอย่าง
น้อย 1 (หนึ่ง) ฉบับ ไม่น้อยกว่า 3 (สาม) วันก่อนวันประชุม 

รายงานการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ฉบับย่อเพื่อนำข้อมูลขึ้น
สื่ออิเล็กทรอนิกส์ของตลาดหลักทรัพย์ 

โดยไม่ชักช้า (คือ (ก) ในวันที่มีเหตุการณ์เกิดขึ้น โดยรายงาน
ก่อนเวลาการซื้อหรือขายหลักทรัพย์ใน ตลท. ในแต่ละรอบ
อย่างน้อย 1 ชั่วโมง หรือหลังเวลาการซื้อหรือขายหลักทรัพย์
ใน ตลท. (ข) ในกรณีที่มีเหตุสุดวิสัยไม่สามารถปฏิบัติตามข้อ 
(ก) ได้ ให้รายงานก่อนเวลาการซื้อหรือขายหลักทรัพย์รอบแรก
ของวันทำการถัดไปอย่างน้อย 1 ช่ัวโมง) 

รายงานการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ส่งให้ทรัสตีเห็นชอบภายใน 9 (เก้า) วันนับแต่วันท่ีมีการประชุม
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในแต่ละครั้ง 
รายงานข้อมูลต่อ ตลท. ภายใน 14 (สิบสี่) วันนับแต่วันที่มีการ
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในแต่ละครั้ง 

รายงานการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ ่งอสังหาริมทรัพย์ของ
กองทรัสต์ 

รายงานต่อ ตลท. โดยไม่ชักช้า (คือ (ก) ในวันที่มีเหตุการณ์
เกิดขึ ้น โดยรายงานก่อนเวลาการซื้อหรือขายหลักทรัพย์ใน
ตลท. ในแต่ละรอบอย่างน้อย 1 ชั่วโมง หรือหลังเวลาการซื้อ
หรือขายหลักทรัพย์ใน ตลท. (ข) ในกรณีที ่มีเหตุสุดวิสัยไม่
สามารถปฏิบัติตามข้อ (ก) ได้ ให้รายงานก่อนเวลาการซื้อหรือ
ขายหลักทรัพย์รอบแรกของวันทำการถัดไปอย่างน้อย 1 
ช่ัวโมง)   
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ประเภทข้อมูล ระยะเวลาในการรายงานข้อมูล 
และรายงานต่อสำนักงาน ก.ล.ต. ภายใน 15 (สิบห้า) วันนับแต่
วันท่ีได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพย์นั้น 

รายงานความคืบหน้าของการก่อสร้าง กรณีที่กองทรัสต์มีการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ (ถ้ามี) 

ภายใน 30 (สามส ิบ) ว ันน ับแต ่ว ันส ุดท ้ายของทุกรอบ
ระยะเวลา 6 (หก) เด ือนน ับต ั ้ งแต ่ว ันท ี ่ม ีการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์นั้น 
เมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จและพร้อมจะนำไปหาผลประโยชน์ ให้
จัดทำและส่งรายงานภายใน 30 (สามสิบ) วันนับแต่ก่อสร้าง
แล้วเสร็จและพร้อมจะนำไปจัดหาผลประโยชน์ 

รายงานความคืบหน้ากรณีที่มีการขายทรัพย์สินหลัก และทำให้
ม ีม ูลค ่าทร ัพย์ส ินหลักที ่กองทร ัสต ์ลงทุนน้อยกว่า 500  
(ห้าร้อย) ล้านบาท หรือน้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของ
ทรัพย์สินรวม 

รายงานต่อสำนักงาน ก.ล.ต. โดยไม่ชักช้า (คือ (ก) ในวันที่มี
เหตุการณ์เกิดขึ ้น โดยรายงานก่อนเวลาการซื ้อหรือขาย
หลักทรัพย์ใน ตลท. ในแต่ละรอบอย่างน้อย 1 ช่ัวโมง หรือหลัง
เวลาการซื้อหรือขายหลักทรัพย์ใน ตลท. (ข) ในกรณีที่มีเหตุ
สุดวิสัยไม่สามารถปฏิบัติตามข้อ (ก) ได้ ให้รายงานก่อนเวลา
การซื้อหรือขายหลักทรัพย์รอบแรกของวันทำการถัดไปอย่าง
น้อย 1 ช่ัวโมง) เมื่อมีการขายทรัพย์สินหลักในลักษณะดังกล่าว 
และนำส่งรายงานความคืบหน้าต่อตลาดหลักทรัพย์ พร้อมกับ
การนำส่งงบการเงินทุกครั้ง 

รายงานมูลค่าที่ตราไว้ของหน่วยทรัสต์ภายหลังจากการลดทุน
ชำระแล้วของกองทรัสต์ 

ภายใน 15 (สิบห้า) วันนับแต่วันที่ดำเนินการลดทุนชำระแล้ว
เสร็จ 

รายงานเหตุการณ์และการเปลี่ยนแปลงที่มีนัยสำคัญเกี ่ยวกับ
กองทรัสต์ และ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ได้แก่ 
- การกำหนดวันประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
- การจ่ายหรือไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทน 
- กองทรัสต์มีมติให้เพิ่มทุน จัดสรรหน่วยทรัสต์ หรือลดทุน

ชำระแล้ว 
- การออกหน่วยทรัสต์ชนิดใหม่ (Tranche) 
- การเปลี่ยนแปลงโครงสร้างการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถือ

หน่วยทรัสต์เกินกว่าร้อยละ 10 ของหน่วยทรัสต์แต่ละชนิด 
(Tranche) 

- การได ้มาหร ือเส ียไปซ ึ ่ งส ัญญาทางการค ้าท ี ่สำคัญ  
(เช่น สัญญาเช่าที่ทำกับผู้เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์) 

- การได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก 
- การกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์

อย่างมีนัยสำคัญ หรือมีการออกตราสารหนี้เป็นจำนวนที่มี

โดยไม่ชักช้า (คือ (ก) ในวันที่มีเหตุการณ์เกิดขึ้น โดยรายงาน
ก่อนเวลาการซื้อหรือขายหลักทรัพย์ใน ตลท. ในแต่ละรอบ
อย่างน้อย 1 ชั่วโมง หรือหลังเวลาการซื้อหรือขายหลักทรัพย์
ใน ตลท. (ข) ในกรณีที่มีเหตุสุดวิสัยไม่สามารถปฏิบัติตามข้อ 
(ก) ได้ ให้รายงานก่อนเวลาการซื้อหรือขายหลักทรัพย์รอบแรก
ของวันทำการถัดไปอย่างน้อย 1 ช่ัวโมง) 
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ประเภทข้อมูล ระยะเวลาในการรายงานข้อมูล 
นัยสำคัญต่อฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน กองทรัสต์
มีการออกผลิตภัณฑ์ใหม่ที่สำคัญ 

- การเลิกกองทรัสต์หรือกิจการของทรัพย์สินหลักและมีการ
ชำระบัญชี 

- การเปลี่ยนแปลงที่สำคัญในโครงการจ่ายลงทุน 
การผิดนัดชำระหนี้หรือไม่สามารถปฏิบัติตามภาระผูกพันตาม
นิติกรรมเกี่ยวกับการรับความช่วยเหลือทางการเงินที่มีมูลค่า
ตั้งแต่ร้อยละ 5 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมในงบการเงินหรืองบ
การเงินรวมล่าสุด 

ทันทีโดยไม่ชักช้า (คือ (ก) ในวันที่มีเหตุการณ์เกิดขึ ้น โดย
รายงานก่อนเวลาการซื้อหรือขายหลักทรัพย์ใน ตลท. ในแต่ละ
รอบอย่างน้อย 1 ชั ่วโมง หรือหลังเวลาการซื ้อหรือขาย
หลักทรัพย์ใน ตลท. (ข) ในกรณีที ่มีเหตุสุดวิสัยไม่สามารถ
ปฏิบัติตามข้อ (ก) ได้ ให้รายงานก่อนเวลาการซื้อหรือขาย
หลักทรัพย์รอบแรกของวันทำการถัดไปอย่างน้อย 1 ช่ัวโมง)  
และรายงานความคืบหน้าเกี ่ยวกับการผิดนัดชำระหนี ้ของ
กองทรัสต์ (ถ้ามี) ภายใน 45 วัน นับแต่วันสิ้นสุดของแต่ละไตร
มาสหรือเมื ่อมีความคืบหน้าเกี ่ยวกับการผิดนัดชำระหนี้ 
แล้วแต่เหตุการณ์ใดจะเกิดก่อน 

การทำธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัทฯ ทันทีโดยไม่ชักช้า (คือ (ก) ในวันที่มีเหตุการณ์เกิดขึ ้น โดย
รายงานก่อนเวลาการซื้อหรือขายหลักทรัพย์ใน ตลท. ในแต่ละ
รอบอย่างน้อย 1 ชั ่วโมง หรือหลังเวลาการซื ้อหรือขาย
หลักทรัพย์ใน ตลท. (ข) ในกรณีที ่มีเหตุสุดวิสัยไม่สามารถ
ปฏิบัติตามข้อ (ก) ได้ ให้รายงานก่อนเวลาการซื้อหรือขาย
หลักทรัพย์รอบแรกของวันทำการถัดไปอย่างน้อย 1 ช่ัวโมง) 

ข้อพิพาทที่สำคัญที่มีผลกระทบเกี่ยวกับการดำเนินงานของ
กองทรัสต์ เช่น ข้อพิพาทเกี่ยวกับแรงงาน ผู้รับเหมาช่วง หรือ
ผู้ขายสินค้าให้กองทรัสต์ 

ทันทีโดยไม่ชักช้า (คือ (ก) ในวันที่มีเหตุการณ์เกิดขึ ้น โดย
รายงานก่อนเวลาการซื้อหรือขายหลักทรัพย์ใน ตลท. ในแต่ละ
รอบอย่างน้อย 1 ชั ่วโมง หรือหลังเวลาการซื ้อหรือขาย
หลักทรัพย์ใน ตลท. (ข) ในกรณีที ่มีเหตุสุดวิสัยไม่สามารถ
ปฏิบัติตามข้อ (ก) ได้ ให้รายงานก่อนเวลาการซื้อหรือขาย
หลักทรัพย์รอบแรกของวันทำการถัดไปอย่างน้อย 1 ชั่วโมง) 
รวมถึงเปิดเผยในรายงานประจำปี และ/หรือ งบการเงินของ
กองทรัสต์ 

ข้อพิพาททางกฎหมายที่สำคัญ ทันทีโดยไม่ชักช้า (คือ (ก) ในวันที่มีเหตุการณ์เกิดขึ ้น โดย
รายงานก่อนเวลาการซื้อหรือขายหลักทรัพย์ใน ตลท. ในแต่ละ
รอบอย่างน้อย 1 ชั ่วโมง หรือหลังเวลาการซื ้อหรือขาย
หลักทรัพย์ใน ตลท. (ข) ในกรณีที ่มีเหตุสุดวิสัยไม่สามารถ
ปฏิบัติตามข้อ (ก) ได้ ให้รายงานก่อนเวลาการซื้อหรือขาย
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ประเภทข้อมูล ระยะเวลาในการรายงานข้อมูล 
หลักทรัพย์รอบแรกของวันทำการถัดไปอย่างน้อย 1 ชั่วโมง) 
รวมถึงเปิดเผยในรายงานประจำปี และ/หรือ งบการเงินของ
กองทรัสต์ 

การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีที่สำคัญ ทันทีโดยไม่ชักช้า (คือ (ก) ในวันที่มีเหตุการณ์ เกิดขึ ้น โดย
รายงานก่อนเวลาการซื้อหรือขายหลักทรัพย์ใน ตลท. ในแต่ละ
รอบอย่างน้อย 1 ชั ่วโมง หร ือหลังเวลาการซื ้อหรือขาย
หลักทรัพย์ใน ตลท. (ข) ในกรณีที ่มีเหตุสุดวิสัยไม่สามารถ
ปฏิบัติตามข้อ (ก) ได้ ให้รายงานก่อนเวลาการซื้อหรือขาย
หลักทรัพย์รอบแรกของวันทำการถัดไปอย่างน้อย 1 ช่ัวโมง) 

ข้อมูลอื่นใดที่มี หรือจะมีผลกระทบต่อสิทธิประโยชน์หรือการ
ตัดส ินใจของผู ้ลงทุนหรือต ่อการเปลี ่ยนแปลงราคาของ
หน่วยทรัสต์ และข้อมูลอื่นๆ 

ทันทีโดยไม่ชักช้า (คือ (ก) ในวันที่มีเหตุการณ์เกิดขึ ้น โดย
รายงานก่อนเวลาการซื้อหรือขายหลักทรัพย์ใน ตลท. ในแต่ละ
รอบอย่างน้อย 1 ชั ่วโมง หรือหลังเวลาการซื ้อหรือขาย
หลักทรัพย์ใน ตลท. (ข) ในกรณีที ่มีเหตุสุดวิสัยไม่สามารถ
ปฏิบัติตามข้อ (ก) ได้ ให้รายงานก่อนเวลาการซื้อหรือขาย
หลักทรัพย์รอบแรกของวันทำการถัดไปอย่างน้อย 1 ช่ัวโมง) 
และรายงานต่อสำนักงาน ก.ล.ต. โดยไม่ชักช้าเมื ่อมีการ
รายงานต่อ ตลท. แล้ว 

รายงานเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงดังต่อไปนี้ 
- การเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ หรือทรัสตี 
- การย้ายที่ตั้งสำนักงานใหญ่ของผู้จัดการกองทรัสต์ 
- การเปลี่ยนแปลงผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ 
- การเปลี ่ยนแปลงนายทะเบียนหลักทร ัพย์ หร ือมีการ

เปลี่ยนแปลงสถานที่ตั ้งของนายทะเบียนหลักทรัพย์ของ
กองทรัสต์ 

ภายใน 3 (สาม) วันทำการนับแต่วันที ่เกิดเหตุการณ์ และ
รายงานต่อสำนักงาน ก.ล.ต. โดยไม่ชักช้าเมื่อมีการรายงานต่อ 
ตลท. แล้ว 

การเปลี่ยนแปลงกรรมการหรือบุคคลผู้มีอำนาจในการจัดการ
ของผู้จัดการกองทรัสต์ 

รายงานต่อตลาดหลักทรัพย์ภายใน 3 (สาม) วันทำการนับแต่
วันที่เกิดเหตุการณ์ และรายงานต่อสำนักงาน ก.ล.ต. ภายใน 
15 (สิบห้า) วัน 
 
 
 

รายงานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เต็มรูปแบบ ทันทีโดยไม่ชักช้า 
รายงานสอบทานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ (ซึ่งต้อง
กระทำทุก 1 (หนึ่ง) ปี นับแต่วันที่มีการประเมินมูลค่าเต็ม
รูปแบบครั้งล่าสุด) 

ทันทีโดยไม่ชักช้า 
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นอกจากนี้ บริษัทฯ จะดำเนินการจัดเตรียมเอกสารหลักฐาน รวมถึงข้อมูลอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง และรายงานตามที่สัญญา

ก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือช้ีชวน ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกำหนด โดย

การส่งรายงานให้สำนักงาน ก.ล.ต. ในรูปเอกสารสิ่งพิมพ์ และส่งรายงานดังกล่าวในรูปสำเนาเอกสารสิ่งพิมพ์ และ/หรือข้อมูล

อิเล็กทรอนิกส์ผ่านระบบส่งข้อมูลของตลาดหลักทรัพย์ ตามที่ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกำหนด 

9.9 การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างน้อยดังต่อไปนี้ 

1) การประชุมสามัญประจำปี ซึ่งต้องจัดให้มีขึ้นภายใน 4 เดือนนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชีของกองทรัสต์ 
2) การประชุมวิสามัญคือ การประชุมคราวอื่นที่มิใช่การประชุมสามัญประจำปีซึ่งจะจัดให้มีขึ้นเมื่อมีรายการหรือเหตุที่

กำหนดไว้ดังต่อไปนี้ 
(1) เมื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของจำนวนหน่วยทรัสต์ที่จำหน่ายได้แล้ว

ทั้งหมด เข้าชื่อกันทำหนังสือขอให้ผู้จัดการกองทรัสต์เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุเหตุผลในการขอ
เรียกประชุมไว้อย่างชัดเจนในหนังสือนั้น ทั้งนี้ เมื่อมีผู้ถือหน่วยทรัสต์เข้าชื่อกันทำหนังสือขอให้มีการเรียก
ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์แล้ว ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผูถ้ือหน่วยทรัสตภ์ายใน 45 วันนับแต่ได้รับ
หนังสือจากผู้ถือหน่วยทรัสต์   

(2) ในกรณีเรื่องใดที่ทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจำเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเรื่องให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณา
และมีมติในเรื่องนั้น ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผูถ้ือหน่วยทรัสตภ์ายใน 1 เดือนนับแต่ได้รับหนังสือ
จากทรัสตี ทั้งนี้ ไม่ตัดสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผู้จัดการกองทรัสต์ถึงเหตุจำเป็นดังกล่าว 

(3) ในกรณีอื่นใดท่ีผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจำเป็น หรือสมควรที่จะเสนอเรื่องให้ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
พิจารณาและมีมติในเรื่องนั้นเพื่อประโยชน์ในการจัดการกองทรัสต์ ทั้งนี้ ไม่ตัดสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับ
ผู้จัดการกองทรัสต์ถึงเหตุจำเป็นดังกล่าว 

9.9.1 การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์  

 การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดทำหนังสือนัดประชุม ระบุสถานที่ วัน เวลา วิธีการ

เรียกประชุม ระเบียบวาระการประชุม พร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควรเพียงพอต่อการตัดสินใจของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

โดยอย่างน้อยต้องมีข้อมูลเกี่ยวกับวิธีการประชุมและการออกเสียงลงมติ ตลอดจนระเบียบวาระการประชุม และเรื่องที่จะ

เสนอต่อที่ประชุมพร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุให้ชัดเจนว่าเป็นเรื่องที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมัติ หรือ

เพื่อพิจารณา แล้วแต่กรณี  รวมทั้งความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ในเรื ่องดังกล่าว ซึ ่งรวมถึงผลกระทบที ่ผ ู ้ถือ

หน่วยทรัสต์อาจได้รับจากการลงมติในเรื่องนั้น โดยการจัดส่งหนังสือนัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ จะต้องดำเนินการดัง

ต่อไป 

(1) จัดส่งหนังสือนัดประชุมถึงผู้ถือหน่วยทรัสต์ล่วงหน้าก่อนวันประชุมตามระยะเวลาดังนี้ 

• 14 วัน ในกรณีที ่เป็นการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ ่งมีวาระที่ต้องได้มติผู ้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า  

3 ใน 4 ของจำนวนหน่วยทรัสต์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

•  7 วัน ในกรณีอื่น 
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(2) ประกาศการนัดประชุมในหนังสือพิมพ์รายวันแห่งท้องถิ่นอย่างน้อย 1 ฉบับไม่น้อยกว่า 3 วันก่อนวันประชุม 
(3) ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ดำเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลา 45 วัน นับแต่วันที่

ได้รับหนังสือจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้ทรัสตีดำเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้โดยให้ปฏิบัติตามวิธกีาร
เรียกประชุมที่กำหนดไว้ในวรรคหนึ่งของข้อนี้โดยอนุโลม และทรัสตีมีสิทธิที่จะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น  
(ถ้ามี) จากการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์แทนผู้จัดการกองทรัสต์ดังกล่าวได้ตามจริง 

9.9.2 องค์ประชุมและประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(1) องค์ประชุม 
การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ต้องมีผู้ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 คน หรือไม่น้อยกว่ากึ่ง

หนึ่งของจำนวนผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งหมด และต้องมีหน่วยทรัสต์นับรวมกันไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจำนวน

หน่วยทรัสต์ที่จำหน่ายได้แล้วท้ังหมด จึงจะเป็นองค์ประชุม 

ในกรณีที่ปรากฏว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ครั้งใด เมื่อล่วงเวลานัดไปแล้วถึง 1 ชั่วโมงจำนวน  

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งมาเข้าร่วมประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุมตามที่กำหนดไว้ในวรรคหนึ่ง หากว่าการประชุม  

ผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้นได้เรียกนัดเพราะผู้ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอ ให้การประชุมเป็นอันระงับไป   ถ้าการประชุม 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้นมิใช่เป็นการเรียกประชุมเพราะผู้ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอ ให้นัดประชุมใหม่ และให้ส่งหนังสือ

นัดประชุมไปยังผู้ถือหน่วยทรัสตไ์มน่้อยกว่า 7 วันก่อนวันประชุม โดยในการประชุมครั้งหลังนี้ไมบ่ังคับว่าจะตอ้ง

ครบองค์ประชุม 

(2) ประธานในท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ทั้งนี้ ภายใต้บังคับแห่งพระราชบัญญัติทรัสต์ และประกาศท่ีเกี่ยวข้อง ให้ทรัสตีแต่งตั้งบุคคลหนึ่งเพื่อ

ทำหน้าที่เป็นประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ การพิจารณาของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระใดที่

ประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์มีส่วนได้เสีย ให้ประธานออกจากการประชุมในวาระนั้น และให้ผู้จัดการ

กองทรัสต์นำเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตั้งให้เป็นประธานในที่ประชุม  

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนั้น ๆ 

ในกรณีที่ทรัสตีมีส่วนได้เสียในวาระใด ให้ผู้จัดการกองทรัสต์นำเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อให้ที่ประชุม  

ผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตั้งให้เป็นประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนั้น ๆ ในกรณีที่ทั้งทรัสตี

และผู้จัดการกองทรัสต์มีส่วนได้เสียในวาระใด ให้ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตั้งบุคคลใดบุคคลหนึ่ง

ขึ้นเป็นประธานในท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนั้น ๆ 

อนึ่ง หากการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวาระใดมีการพิจารณาเรื่องที่ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์มี

ส่วนได้เสีย ให้ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์และตัวแทนของทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์ไม่มีสิทธิออกเสียงใน

วาระดังกล่าว (ในกรณีที่ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์และตัวแทนของทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์เป็ นผู้ถือ

หน่วยทรัสต์) 
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อน่ึง ประธานในท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้มีอำนาจและหน้าท่ีดังต่อไปนี้ 

- ควบคุมดูแลการดำเนินการประชุมโดยทั่วไปให้มีความเรียบร้อย 
- กำหนดให้ใช้วิธีอื่นใดในการดำเนินกิจการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ประธานในที่ประชมุจะ

พิจารณาเห็นสมควร หรือจำเป็นเพื่อให้การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตลอดจนกระบวนการใน
การพิจารณาและลงมติในเรื่องต่าง ๆ เป็นระเบียบเรียบร้อยและมีประสิทธิภาพ 

- เพื ่อให้การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตาม พ.ร.บ. ทรัสต์และประกาศที่เกี่ยวข้องมีความเป็น
ระเบียบเรียบร้อบ ประธานอาจยุติการอภิปราย หรือการพิจารณาในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
ในเรื่องใด ๆ ได้ 

- ในกรณีคะแนนเสียงในการลงมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เท่ากัน ให้ประธานในที่ประชุม  
ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีเสียงชี้ขาด โดยการใช้อำนาจในการตัดสินชี้ขาดของประธานในที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ในกรณีที่คะแนนเสียงในการลงมติเท่ากันน้ีให้เป็นท่ีสุด 

9.9.3 วิธีการมอบฉันทะ 

 ในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจมอบฉันทะให้บุคคลอื่น หรือทรัสตี หรือกรรมการอิสระของ

ผู้จัดการกองทรัสต์ตามที่ระบุในหนังสือมอบฉันทะ ให้เข้าประชุม และออกเสียงแทนตนในการประชุมได้ โดยในกา รส่ง

หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดส่งหนังสือมอบฉันทะให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์  

 ทั้งนี้ ผู้รับมอบฉันทะจะต้องส่งมอบหนังสือมอบฉันทะ และเอกสารประกอบการมอบฉันทะตามที่กำหนดใน

หนังสือเชิญประชุม ให้แก่ประธานในท่ีประชุมก่อนเริ่มการประชุม  

 การดำเนินการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังนี้ 

(1) การดำเนินการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้น ให้เป็นไปตามลำดับระเบียบวาระที่กำหนดไว้ในหนังสือนัดประชุม 
เว้นแต่ที่ประชุมจะมีมติให้เปลี่ยนลำดับระเบียบวาระด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 2 ใน 3 ของจำนวนผู้ถือ
หน่วยทรัสต์มาประชุม 

(2) เมื่อที่ประชุมพิจารณาเสร็จแล้ว ผู้ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งมีหน่วยทรัสต์นับรวมกันได้ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจำนวน
หน่วยทรัสต์ที่จําหน่ายได้ทั้งหมด จะขอให้ที่ประชุมพิจารณาเรื่องอื่นนอกจากที่กำหนดไว้ในหนังสือนัดประชุม
อีกก็ได้ 

(3) ในกรณีที่ที่ประชุมพิจารณาเรื่องตามลำดับระเบียบวาระไม่เสร็จตาม (1) หรือพิจารณาเรื่องที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์
เสนอไม่เสร็จตาม (2) แล้วแต่กรณี และจำเป็นต้องเลื่อนการพิจารณา ให้ท่ีประชุมกำหนดสถานท่ี วัน และเวลา
ที่จะประชุมครั้งต่อไป และให้ผู้จัดการกองทรัสต์ส่งหนังสือนัดประชุมระบุสถานที่ วัน เวลา และระเบียบวาระ
การประชุมไปยังผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 7 วันก่อนวันประชุม ทั้งนี้ ให้โฆษณาคําบอกกล่าวนัดประชุมใน
หนังสือพิมพ์ไม่น้อยกว่า 3 วันก่อนวันประชุมด้วย 

9.9.4 วิธีการนับคะแนนเสียง 

 ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีคะแนนเสียง 1 เสียงต่อ 1 หน่วยทรสัต์ที่ตนถือ โดยผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มสีิทธิออกเสียง

ลงคะแนนต้องไม่เป็นผู้ทีม่ีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเรื่องที่พิจารณา 
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9.9.5 มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

เว้นแต่สัญญาก่อตั้งทรัสต์จะกำหนดไว้เป็นอย่างอื่น มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้ประกอบด้วยคะแนนเสียง

ดังต่อไปนี้ 

(1) ในกรณีทั่วไป ให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
(2) ในกรณีดังต่อไปนี้ ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

• การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สนิหลักที่มมีูลคา่ตั้งแต่รอ้ยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต ์

• การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

• การเพิ่มทุนแบบมอบอำนาจทั่วไปของกองทรัสต์ 

• การทำธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาดรายการ
ตั้งแต่ 20,000,000 บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะ
สูงกว่า 

• การเปลี่ยนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

• การเปลี่ยนแปลงทรัสตี หรือผู้จัดการกองทรัสต์ 

• การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยสําคัญ 

• การเลิกกองทรัสต์ 
อนึ่ง มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่จะเป็นผลให้กองทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์มีลักษณะที่ขัดหรือแย้งกับ

หลักเกณฑ์ที่กำหนดในประกาศ สร.26/2555 หรือหลักเกณฑ์อื่นตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย์ หรือพ.ร.บ. ทรัสต์ ให้ถือว่ามติ

นั้นไม่มีผลบังคับ 

 9.9.6 การจัดทำรายงานการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดทำรายงานการประชุมและมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละครั้ง โดยให้ประธานในที่

ประชุมของการประชุมแต่ละครั้งเป็นผู้ลงนามรับรองความถูกต้องของรายงานนั้น ทั้งนี้ ให้ค่าใช้จ่ายสำหรับการจัดทำ

รายงานการประชุมเป็นค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ 

9.9.7 การขอมติและการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

(1) วิธีการขอมติ 

 การขอมติเพื่ออนุมัติในเรื่องใด ๆ ในการบริหารจัดการและการดําเนินงานของกองทรัสต์ตามที่สัญญาก่อตั้ง  

ทรัสต์ และพ.ร.บ. ทรัสต์กำหนดนั้น ให้กระทำด้วยวิธีการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เท่าน้ัน 

(2) เหตุในการขอมติ 

เหตุในการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์มีดังต่อไปนี้ 
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• การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์หลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 

• การออกตราสารหนี้หรือหลักทรัพย์ประเภทหนี้ หรือการกู้ยืมเงินที่กองทรัสต์ต้องจัดหาหลักประกันตามที่กำหนดไว ้

• การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้า 

• การเพิ่มทุนแบบมอบอำนาจทั่วไปของกองทรัสต์ 

• การทำธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี ่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ซึ่งมีขนาดรายการตั้งแต่ 

20,000,000 บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า 

• การเปลี่ยนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

• การเปลี่ยนแปลงทรัสตี หรือผู้จัดการกองทรัสต์ 

• การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาฉบับนี้ในเรื่องที่กระทบสิทธิผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยสําคัญ 

• การเลิกกองทรัสต์ 

• กรณีอ ื ่นใดที ่ทร ัสต ีหร ือผ ู ้จ ัดการกองทร ัสต ์ เห ็นว ่าเป ็นกรณีจ ําเป ็นหร ือสมควรที ่จะเสนอเร ื ่องให้  

ผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเรื่องดังกล่าว 

 9.9.8 ข้อจํากัดสิทธิในการใช้สิทธิออกเสียงลงคะแนนของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 ผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังต่อไปนี้มีข้อจํากัดสิทธิในการออกเสียงลงคะแนน 

(1) ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดในประกาศ ทจ.49/2555 
ประกาศ กร.14/2555 และประกาศ สช.29/2555 แล้วแต่กรณี หรือในสัดส่วนอ่ืนใดตามที่คณะกรรมการก.ล.ต. 
จะได้ประกาศกำหนด หรือแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป ทั้งนี้ เฉพาะในส่วนท่ีเกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์
ดังกล่าว 

(2) ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ 

9.9.9 การดำเนินการจัดประชุมสามัญประจำปี และการผ่อนผันข้อกำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในปี พ.ศ. 2564 เนื่องจากสถานการณ์การระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (โควิด 19) 

ตามประกาศที่ สร.7/2564 การจัดประชุมสามัญประจำปีอาจมีการเปลี่ยนแปลง ดังนี้ 

(1) ในการประชุมสามัญประจำปีที่จัดขึ้นในปี พ.ศ. 2564 ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ใดเป็นการประชุมเพื่อ
รายงานให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบเท่านั้น โดยไม่มีการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์อาจ
ดำเนินการด้วยวิธีการอื่นแทนการจัดประชุมสามัญประจำปี เพื่อรายงานให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบอย่างน้อยใน
เรื่องดังต่อไปนี้ 

- การจัดการกองทรัสต์ในเรื่องที่สำคัญ และแนวทางการจัดการกองทรัสต์ในอนาคต 
- ฐานะการเงินและผลการดำเนินงานของกองทรัสต์ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมาโดยอย่างน้อยต้องมีงบ

การเงินท่ีผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบบัญชีแล้ว 
- การแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี 
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ทั้งนี้ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีช่องทางการสื่อสารเพื่อให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถสอบถามข้อมูลเพิ่มเติม

จากผู้จัดการกองทรัสต์ได้ และในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีการสอบถามข้อมูลใด ๆ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จดัทำ

สรุปประเด็นสำคัญในลักษณะคำถามและคำตอบเพื่อให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบด้วย และให้ผู้จัดการกองทรัสต์

เผยแพร่ข้อมูลผ่านระบบสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์ 

(2) การขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ในปี พ.ศ. 2564 ผู้จัดการกองทรัสต์อาจดำเนินการด้วยวิธีการส่งหนังสือขอมติ
แทนการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่กำหนดไว้ในประกาศข้อกำหนดเกี่ยวกับรายการและข้อความใน
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ได้ แต่ทั้งนี้ ไม่รวมถึงการขอมติเพื่อการจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
การดำเนินการขอมติ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

• จัดส่งหนังสือขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วันก่อนวันปิดรับหนังสือตอบกลับจากผู้
ถือหน่วยทรัสต์ โดยหนังสือขอมติดังกล่าวต้องระบุวันปิดรับหนังสือตอบกลับไว้อย่างชัดเจน และมี
รายละเอียดตามที่กำหนดในข้อ 94(1) แห่งประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ 
เงือ่นไข และวิธีการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานโดยอนุโลม 

• มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังนี้ 
- กรณีที่เป็นการขอมติเพื่อทำรายการที่ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจำนวนเสียงท้ังหมด

ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ให้ถือมติตามจำนวนหน่วยทรัสต์

รวมกันเกินกึ่งหนึ่งของจำนวนหน่วยทรัสต์ทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิออกเสียง 

- กรณีอื่นใดนอกจาก (ก) ให้ถือมติตามจำนวนหน่วยทรัสต์รวมกันเกินกึ่งหนึ่งของจำนวนหน่วยทรัสต์

ทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีหนังสือตอบกลับและมีสิทธิออกเสียง 

 ผู้จัดการกองทรัสต์อาจดำเนินการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามวรรคหนึ่งด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์

ได้ โดยต้องคำนึงถึงความเหมาะสมของผู้ถือหน่วยทรัสต์ มาตรฐานการรักษาความมั่นคงปลอดภัยของการ

ดำเนินการผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ และการปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายที่เกี ่ยวข้องกับธุรกรรมหรือการ

ดำเนินการทางอิเล็กทรอนิกส์ด้วย 

การนับองค์ประชุมตามข้อ 2) ให้เป็นไปตามมาตรา 129/2 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาด

หล ักทร ัพย ์  พ.ศ. 2535 และหล ักเกณฑ์ท ี ่กำหนดตามประกาศที ่ออกตามความในมาตรา 129/2  

แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 โดยอนุโลม 

9.10  การสรรหาและแต่งต้ังกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุด 

 9.10.1 การคัดเลือกการสรรหาและแต่งต้ังกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุด 

  ผู้จัดการกองทรัสต์ระบบการคัดเลือกและตรวจสอบด้วยว่าบุคลากรที่เป็นผู้บริหารมีคุณสมบัติตามที่ระบุใน

ประกาศของสำนักงาน ก.ล.ต. ดังนี ้
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(1) เป็นผู้ที่มีประสบการณ์การทำงานท่ีสอดคล้องกับธุรกิจของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้าลงทุน  
(2) เป็นผู้ที่มีความรู้และประสบการณ์ด้านบริหารจัดการไม่น้อยกว่า 5 (ห้า) ปี  
(3) ไม่มีลักษณะต้องห้ามตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนว่าด้วยลักษณะต้องห้ามของบุคลากรในธุรกิจ

ตลาดทุน รวมทั้งให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และนโยบายของบริษัทฯ รวมถึงสัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้ง
ผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือช้ีชวน ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 9.10.2 การคัดเลือกคณะกรรมการอิสระ 

กรรมการอิสระของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ ต้องมีคุณสมบัติอย่างน้อย ดังน้ี 

(1) ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 (หนึ่ง) ของจำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย 
บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอำนาจควบคุมของบริษัทฯ ทั้งนี้ ให้นับรวมการถือหุ้นของผู้ที่เกี่ยวข้องของ
กรรมการอิสระรายนั้น ๆ ด้วย 

(2) ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่ได้เงินเดือนประจำ หรือผู้มี
อำนาจควบคุมของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยลำดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือ
ของผู้มีอำนาจควบคุมของบริษัทฯ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 (สอง) ปี 

(3) ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลักษณะที่เป็นบิดา มารดา คู่
สมรส พี่น้อง และบุตร รวมทั้งคู่สมรสของบุตร ของกรรมการรายอื่น ผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอำนาจควบคุม 
หรือบุคคลที่จะได้รับการเสนอให้เป็นกรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้มีอำนาจควบคุมของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย 

(4) ไม่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มี
อำนาจควบคุมของบริษัทฯ ในลักษณะที่อาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทั้งไม่
เป็นหรือเคยเป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัยของผู้ที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม  
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 (สอง) ปี 

(5) ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอำนาจ
ควบคุมของบริษัทฯ และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของสำนักงานสอบบัญชี ซึ่งมี
ผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอำนาจควบคุมของบริษัทฯ 
สังกัดอยู่ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 (สอง) ปี 

(6) ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใด ๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษา
ทางการเงิน ซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่า 2 (สอง) ล้านบาทต่อปีจากบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม  
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอำนาจควบคุมของบริษัทฯ และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วน
ของผู้ให้บริการทางวิชาชีพน้ันด้วย เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 (สอง) ปี  

(7) ไม่เป็นกรรมการที่ได้รับการแต่งตั้งขึ้นเพื่อเป็นตัวแทนของกรรมการบริษัทฯ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ถือหุ้ นซึ่ง
เป็นผู้ที่เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

(8) ไม่ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย 
หรือไม่เป็นหุ้นส่วนท่ีมีนัยในห้างหุ้นส่วน หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่
รับเงินเดือนประจำ หรือถือหุ้นเกินร้อยละ 1 (หนึ่ง) ของจำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทอื่น ซึ่ง
ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย 
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(9) ไม่เป็นบุคคลที่ตลาดหลักทรัพย์เห็นว่าไม่สมควรเป็นผู้บริหารตามข้ อบังคับของตลาดหลักทรัพย์ และ/หรือ 
บุคคลที่มีลักษณะต้องห้ามตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนว่าด้วยลักษณะต้องห้ามของบุคลากรใน
ธุรกิจตลาดทุนโดยอนุโลม ข้อ 12(4) ของประกาศสำนักงาน ก.ล.ต. ที่ สช.29/2555 เรื่อง หลักเกณฑ์ เงื่อนไข 
และวิธีการในการให้ความเห็นชอบผู้จัดการกองทรัสต์ และมาตรฐานการปฏิบัติงาน และที่จะมีแก้ไขเพิ่มเติม
หรือตามกฎเกณฑ์อื่น ๆ ท่ีสำนักงาน ก.ล.ต. อาจเปลี่ยนแปลงในอนาคต 

(10) ไม่เคยต้องคำพิพากษาว่าด้วยกระทำความผิดตามกฎหมายหลักทรัพย์ กฎหมายว่าด้วยการประกอบธุรกิจ
เงินทุนธุรกิจหลักทรัพย์และธุรกิจเครดิตฟองซิเอร์ กฎหมายว่าด้วยการธนาคารพาณิชย์ กฎหมายว่าด้วยการ
ประกันวินาศภัย กฎหมายว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน หรือกฎหมายที่เกี่ยวกับธุรกิจการเงิน
ในทำนองเดียวกัน ไม่ว่าจะเป็นกฎหมายไทยหรือกฎหมายต่างประเทศ โดยหน่วยงานที่มีอำนาจตามกฎหมาย
นั้น ทั้งนี้ ในความผิดเกี่ยวกับการกระทำอันไม่เป็นธรรมที่เกี่ยวกับการซื้อขายหลักทรัพย์ หรือการบริหารงานท่ีมี
ลักษณะเป็นการหลอกลวงฉ้อฉลหรือทุจริต  

(11) ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ทำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการดำเนินงานของบริษัทฯ 

 

9.11  ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

 บริษัทฯ ได้แต่งตั้ง บริษัท สำนักงาน อีวาย จำกัด เป็นผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ สำหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั ้งแต่  

1 มกราคม 2565 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 โดยค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี เป็นจำนวนทั้งสิ้น 850,000 บาท 

10.  ความรับผิดชอบต่อสังคม 

 - ไม่มี – 

11.  การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเสี่ยง 

 บริษัทฯ กำหนดนโยบายและกำกับดูแลบริหารจัดการความเสี ่ยงที่เกี ่ยวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์และ  

การลงทุนของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และหลักเกณฑ์ที่เกี ่ยวข้อง โดยทำหน้าที่ดูแลและป้องกันมิให้เกิด  

ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์ และบุคคลที ่เกี ่ยวโยง ซึ ่งรวมถึงการจัดโครงสร้างองค์กร และแนวทาง  

การดำเนินการเพื่อรักษาประโยชน์ท่ีดีที่สุดของกองทรัสต์ และผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยรวมเมื่อเกิดความขัดแย้งทางผลปรโยชน์ขึ้น 

 นอกจากน้ี ทำหน้าที่ดูแลให้บุคลากรที่เกี่ยวข้องกับการดำเนินการของกองทรัสต์เป็นผู้ที่มีคุณสมบัติเหมาะสมตามลักษณะ

งานที ่ปฏิบัติ และบุคลากรที ่เกี ่ยวข้องกับการดำเนินการของกองทรัสต์ที ่เข้าปฏิบัติหน้าที ่จะต้องมีจำนวนครบถ้วน และ  

มีประสบการณ์ทำงานที่เกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ หรือธุรกิจที่เกี่ยวข้องตามที่กำหนดไว้ใน พ.ร.บ หลักทรัพย์ 

และตลาดหลักทรัพย์ พ.ร.บ. ทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน ประกาศสำนักงาน ก.ล.ต. และกฎหมายอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง รวมถึงการ

เตรียมความพร้อมและการดำเนินการใด ๆ ที่จำเป็นเพื่อให้มั่นใจได้ว่า จะไม่มีกรณีที่กองทรัสต์ขาดบุคลากรเข้าปฏิบัติหน้าที่เกิดขึ้น 
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 ทั้งนี้ฝ่ายกำกับดูแลกิจการและบริหารความเสี่ยง ยังทำหน้าท่ีตรวจสอบการดำเนินงานของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามระบบ

การทำงานทั้ง 10 ระบบ และระบบควบคุมภายใน และเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องเพื่อให้มั่นใจว่า

กองทรัสต์ และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือทรัสตีทราบ และปฏิบัติตามกฎหมาย กฎระเบียบ ที่มีอยู่หรือมักมี

การแก้ไขเปลี่ยนแปลง 

12.  รายการระหว่างกันและการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่และความรับผิดชอบหลักในการดูแลจัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุนใน

ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในครั้งแรก และดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์ แม้ว่าบริษัทฯ จะมีนโยบายหลีกเลี่ยงการทำ

รายการเกี่ยวโยงกัน ซึ่งอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ อาจจะมีการทำรายการที่เกี่ยวโยงกันกับ

บุคคลที่อาจก่อให้เกิดการขัดแย้งทางผลประโยชน์ หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในอนาคตตามประกาศของสำนักงาน

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์ ทั้งนี้ ในกรณีที่มีการทำธุรกรรมที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ บริษัทฯ 

จะพิจารณาเหตุผลและความจำเป็นในการเข้าทำธุรกรรมดังกล่าว รวมทั้งปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามนโยบายของบริษัทฯ สัญญา

ก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือช้ีชวน กฎหมายหลักทรัพย์ ระเบียบ และกฎหมายที่

เกี่ยวข้องกับการดูแลจัดการกองทรัสต์  

ทั้งนี้ การลงทุนของกองทรัสต์ในทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในครั้งแรก และภายหลังการเข้าลงทุนในทรัพย์สิน

หลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนในครั้งแรก บริษัทฯ คาดว่าจะมีรายการระหว่างกัน ซึ่งรายละเอียดโดยสรุปของการทำธุรกรรมดังกล่าวมี

ดังต่อไปนี้ 
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12.1 บุคคล/นิติบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกบัผู้จัดการกองทรัสต์ หรือทรัสตี 

นิติบุคคล/บริษัทท่ีอาจมีความขัดแย้ง ความสัมพันธ ์

บริษัท ไอเน็ต รีท แมเนจเม้นท์ จำกัด 
(“บริษัทฯ” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต์”) 

- เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ 
- เป็นบริษัทย่อยของ INET โดย INET ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 99.997 ของ

จำนวนหุ้นท่ีออกและชำระแล้วของบริษัทฯ 
บร ิษ ัท อ ินเทอร ์ เน ็ตประเทศไทย จำกัด
(มหาชน) (“INET”) 

- เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ ์ในศูนย์ปฏิบัติการข้อมูล (Data Center) อาคาร 
อุปกรณ์ และทรัพย์สินอื ่น ๆ ที ่เกี ่ยวข้องกับการประกอบธุรกิจการ
ให้บริการด้านเทคโนโลยีสารสนเทศในโครงการ INET-IDC3 เฟส 1 อาคาร
ควบคุมสถานีไฟฟ้าย่อย (Substation) ซึ่งใช้สำหรับโครงการ INET-IDC3 
เฟส 1 และเฟส 2 ซึ่งเป็นทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์เข้าลงทุนครั้งแรก 
รวมถึงที่ดินโฉนดเลขที่ 9977 ซึ่งเป็นที่ดินที่เป็นที่ตั้งของอาคารควบคุม
สถานีไฟฟ้าย่อย 

- เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของผู้จัดการกองทรัสต์ โดย INET ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 
99.997 ของจำนวนหุ้นท่ีออกและชำระแล้วของผู้จัดการกองทรัสต์ 

- เป็นผู้มีอำนาจควบคุมของผู้จัดการกองทรัสต์ 
- เป็นผู้ถือหน่วยใหญ่ของกองทรัสต์ภายหลังการจัดตั้งกองทรัสต์ โดยถือหน่วย

คิดเป็นประมาณร้อยละ 25 ของจำนวนทรัสต์ที่ออกและเสนอขายครั้งนี ้

บริษัท แมนดาลา คอมมูนิเคช่ัน จำกัด (“Mandala”) - เป็นผู้ให้สิทธิจดทะเบียนแบ่งก่อตั้งสิทธิเหนือพื้นดินให้แก่กองทรัสต์โดยไมม่ี
ค่าตอบแทน และจดทะเบียนแบ่งก่อตั้งภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์ให้แก่
กองทรัสต์และไอเน็ตโดยไม่มีค่าตอบแทน บนโฉนดที่ดินเลขท่ี 2877  

- เป็นบริษัทย่อยของ บริษัท อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด (มหาชน) 
(“INET”) โดย INET ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นที่ออกและ
ชำระแล้วของ Mandala 

บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุนกสิกรไทย 
จำกัด (“KASSET”)  

- เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ 
- เป็นบริษัทย่อยของธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) (“KBANK”) โดย 

KBANK ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นที่ออกและชำระแล้ว
ของ KASSET 

ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) (“KBANK”) - เป็นผู้ให้กู้เงินในการลงทุนของทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนครั้งแรก 

- เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของทรัสตี โดย KBANK ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 99.99 
ของจำนวนหุ้นท่ีออกและชำระแล้วของ KBANK 
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นิติบุคคล/บริษัทท่ีอาจมีความขัดแย้ง ความสัมพันธ ์

บริษัท ไอเน็ต รีท แมเนจเม้นท์ จำกัด 

(“บริษัทฯ” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต์”) 

- เป็นผู้จัดการกองทรัสต ์

- เป็นบริษัทย่อยของ INET โดย INET ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 

99.997 ของจำนวนหุ้นท่ีออกและชำระแล้วของบริษัทฯ 

บริษัท อินเทอร์เน็ตประเทศไทย จำกัด(มหาชน) 

(“INET”) 
- เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในศูนย์ปฏิบตัิการข้อมลู (Data Center) 

อาคาร อุปกรณ์ และทรัพย์สินอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการ

ประกอบธุรกิจการให้บริการด้านเทคโนโลยสีารสนเทศใน

โครงการ INET-IDC3 เฟส 1 อาคารควบคุมสถานีไฟฟ้าย่อย 

(Substation) ซึ่งใช้สำหรับโครงการ INET-IDC3 เฟส 1 และ

เฟส 2 ซึ่งเป็นทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสตเ์ข้าลงทุนครั้งแรก 

รวมถึงท่ีดินโฉนดเลขท่ี 9977 ซึ่งเป็นท่ีดินที่เป็นท่ีตั้งของอาคาร

ควบคุมสถานไีฟฟ้าย่อย 

- เป็นผู้เช่าท่ีดินโฉนดเลขท่ี 2877 จากปูนซิเมนต์แก่งคอยซึ่งเป็น

ที่ดินท่ีเป็นที่ตั้งของโครงการ INET-IDC3  

- เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของผู้จดัการกองทรัสต์ โดย INET ถือหุ้นคิด

เป็นร้อยละ 99.997 ของจำนวนหุ้นท่ีออกและชำระแล้วของ

ผู้จัดการกองทรัสต ์

- เป็นผู้มีอำนาจควบคุมของผู้จดัการกองทรัสต ์

- เป็นผู้ถือหน่วยใหญ่ของกองทรัสตภ์ายหลังการจัดตั้งกองทรัสต์ 

โดยถือหน่วยคดิเป็นประมาณร้อยละ 25 ของจำนวนทรัสต์ที่

ออกและเสนอขายครั้งนี ้

บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุนกสิกรไทย จำกัด 

(“KASSET”)  
- เป็นทรัสตีของกองทรัสต ์

- เป็นบริษัทย่อยของธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) 

(“KBANK”) โดย KBANK ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของ

จำนวนหุ้นท่ีออกและชำระแล้วของ KASSET 

ธนาคารกสิกรไทย จำกดั (มหาชน) (“KBANK”) - เป็นผู้ให้กู้เงินในการลงทุนของทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้า

ลงทุนครั้งแรก 

- เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของทรัสตี โดย KBANK ถือหุ้นคิดเป็นร้อย

ละ 99.99 ของจำนวนหุ้นท่ีออกและชำระแล้วของ KASSET 
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12.2  รายละเอียดธุรกรรมรายการระหว่างกันของกองทรัสต์กับผูจ้ัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักับผู้จัดการ

กองทรัสต ์

 12.2.1 รายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์

การเข้าทำสัญญาแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ 

นิติบุคคล/บริษัท
ที่เกี่ยวโยงกันกับ

ผู้จัดการ
กองทรัสต ์

ลักษณะของรายการระหว่างกัน ความจำเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 

บริษัทฯ ทรัสตีซ ึ ่งกระทำในนามของกองทร ัสต์จะแต่งตั้ง 
บริษัทฯ เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของกองทรัสต์ 

กรรมการและผู ้บร ิหารของบริษัทฯ เป็นผ ู ้ท ี ่มี
ประสบการณ์ในการบริหารจัดการลงทุน และจดัหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ อีกทั้งมีความรู้
ความเข้าใจในการบริหารจัดการทรัพย์สิน รวมถึงมี
ความคุ้นเคยกับทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์เข้าลงทุน
ครั้งแรกเป็นอย่างดี 

การเข้าทำสัญญาที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์เข้าลงทุนคร้ังแรก 

นิติบุคคล/บริษัท
ที่เกี่ยวโยงกันกับ

ผู้จัดการ
กองทรัสต ์

ลักษณะของรายการระหว่างกัน ความจำเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 

INET กองทรัสต์เข้าลงทุนในกรรมสิทธิ์ในอาคารและส่วน
ควบของอาคารและงานระบบที่เกี่ยวข้องกับการ
ให้บริการของโครงการ INET-IDC3 เฟส 1 และ
อาคารควบคุมสถานีไฟฟ้าย่อย (Substation) ซึ่งใช้
สำหรับโครงการ INET-IDC3 เฟส 1 และเฟส 2 โดย
การเข้าทำสัญญาจะซื้อจะขายทรัพย์สินดังกล่าวจาก 
INET รวมทั้ง INET จะให้กองทรัสต์เช่าที่ดินที่เป็น
ที่ตั้งของอาคารควบคุมสถานีไฟฟ้าย่อย  

 

ในการที ่กองทรัสต์เข้าลงทุนในทรัพย์สินหลักที่
กองทรัสต์เข้าลงทุนครั้งแรกนั้น ถือเป็นการลงทุนใน
ทรัพย์สินที่มีคุณภาพและมีศักยภาพท่ีจะสร้างรายได้
และผลตอบแทนให ้แก ่ กองทร ัสต ์ และผ ู ้ ถือ
หน่วยทรัสต์โครงการ INET-IDC3 เฟส 1 เป็นทรัพย์สิน
ที่มีคุณภาพสูง ได้รับมาตรฐานการรับรองระดับสากล 
ตั้งอยู่ที่ตำบลทับกวาง อำเภอแก่งคอย จังหวัดสระบุรี 
ซ ึ ่งเป ็นภูม ิประเทศที ่ส ูงกว ่าระดับน้ำทะเลกว่า  
42 เมตร และตั้งอยู่บนพื้นที่เปลือกโลกมั่นคง ไกลจาก
รอยแยกของแผ่นดิน ทำให้ปลอดภัยจากภัยพิบัติทาง
ธรรมชาติ อาทิ น้ำท่วม แผ่นดินไหว และห่างไกลจาก
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นิติบุคคล/บริษัท
ที่เกี่ยวโยงกันกับ

ผู้จัดการ
กองทรัสต ์

ลักษณะของรายการระหว่างกัน ความจำเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 

จุดสัญลักษณ์สำคัญทางการเมือง หรือพื้นที่เสี่ยงต่อ
การปิดล้อมจากการชุมนุมประท้วง ดังนั้นจึงส่งผลดี
ต่อการดำเนินธุรกิจของโครงการ INET-IDC3 เฟส 1 

การเข้าทำสัญญาที่เกี่ยวข้องกับการจัดหาประโยชน์ของกองทรัสต์ 

นิติบุคคล/บริษัทท่ี
เกี่ยวโยงกันกับ

ผู้จัดการกองทรัสต์ 

ลักษณะของรายการ 
ระหว่างกัน 

ความจำเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 

INET กองทรัสต์จะเข้าทำสัญญาเช่าทรัพย์สินเพื ่อการ
ดำเนินการ (โครงการ INET-IDC3 เฟส 1, อาคาร
สาธารณูปโภคส่วนกลางของโครงการ INET-IDC3 
และอาคารควบคุมสถานีไฟฟ้าย่อย (Substation)) 
กับ INET เพื่อให้ INET เช่าทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์
เข้าลงทุนครั้งแรกเพื่อดำเนินการจัดหาประโยชน์
ต่อไป 

การนำทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ออกให้เช่าแก่ 
INET ม ีความสมเหต ุสมผลเน ื ่องจาก  INET มี
ประสบการณ์ในการบร ิหารทร ัพย ์ส ินหล ักที่
กองทรัสต์เข้าลงทุนครั้งแรก เป็นผู้เชี่ยวชาญและมี
ความเข้าใจในตัวทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์เข้า
ลงทุนครั ้งแรกเป็นอย่างดี โดยกองทรัสต์จะได้
ประโยชน์จากการได้รับค่าเช่าจาก INET 

การเข้าทำสัญญาตกลงกระทำการ 

นิติบุคคล/บริษัทท่ี
เกี่ยวโยงกันกับ

ผู้จัดการกองทรัสต์ 

ลักษณะของรายการ 
ระหว่างกัน 

ความจำเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 

INET กองทรัสต์ จะเข้าสัญญาตกลงกระทำการกับ INET 
ซึ่งมีข้อตกลงกระทำการที่สำคัญดังต่อไปนี้  

1. การถือครองหน่วยทรัสต์ และการดำรงสัดส่วน
การถือหุ้นในบริษัทฯ 

2. การลงทุนของกองทรัสต์ในโครงการในอนาคต 
โดยให้สิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First 
Refusal) 

ข้อตกลงกระทำการต่าง ๆ ดังกล่าว เป็นข้อตกลง
เพื่อลดความขัดแย้งทางผลประโยชน์และเพิ่มความ
เชื่อมั่นของนักลงทุนในกองทรัสต์ รวมทั้งเพื ่อให้
กองทรัสต์สามารถจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สิน
หลักที่กองทรัสต์เข้าลงทุนครั้งแรกได้อย่างราบรื่น
มากขึ้น 
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 การแก้ไขสัญญาที่เกี่ยวข้องกับสัญญาเข้าลงทุนและเข้าทำสัญญาที่เกี่ยวข้องกับการเข้าลงทุนของทรัสต์เพื่อการ

ลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไอเน็ต และเข้าทำสัญญาที่เกี่ยวข้องเพ่ิมเติม 

นิติบุคคล/บริษัทท่ี
เกี่ยวโยงกันกับ

ผู้จัดการกองทรัสต์ 

ลักษณะของรายการ 
ระหว่างกัน 

ความจำเป็นและความ 
สมเหตุสมผลของรายการ 

INET และหรือ
บุคคลที่เกี่ยว 

โยงกันกับ INET 

1. กองทรัสต์จะเข้าทำสญัญาแกไ้ขสญัญาเข้า
ลงทุนกับ INET (ในส่วนท่ีเกี่ยวข้องกับ 
INET) และ 

2. กองทรัสต์จะเข้าทำสญัญาตกลงกระทำการ
เพิ่มเตมิสำหรับหน้าที่ท่ีเกี่ยวข้องกบัท่ีดินอัน
เป็นที่ตั้งของอาคารที่กองทรัสต์เขา้ลงทุน
โครงการ INET-IDC3 เฟส 1 กับแมนดาลา
เพื่อ 

2.1 ก่อตั้งสิทธิเหนือพื้นดินบนท่ีดินแปลง 
2877 ให้แก่กองทรัสต์ในส่วนท่ีตั้งอาคาร
ที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 

2.2 ก่อตั้งภาระติดพันในอสังหารมิทรัพย์บน
ที่ดินแปลง 2877 ให้แก่กองทรัสต์
สำหรับพ้ืนท่ีส่วนกลางโดยไม่มี
ค่าตอบแทน มีกำหนดระยะเวลาสิน้สุด
ในวันท่ี 31 ธันวาคม 2588 (ซึ่งเป็นวัน
เดียวกับวันครบกำหนดระยะเวลาการ
เช่าท่ีดินตามสัญญาเช่าที่ดิน 2877 
(เดิม)) 

โดยไม่มีค่าตอบแทนมีกำหนดระยะเวลาสิ้นสดุใน
วันท่ี 31 ธันวาคม 2588 (ซึ่งเป็นวันเดียวกับ
วันครบกำหนดระยะเวลาการเช่าที่ดินตาม
สัญญาเช่าท่ีดิน 2877 (เดิม))  

การแก้ไขสัญญาที่เกี่ยวข้อง กับการเข้าลงทุนของ
กองทรัสต์ และเข้าทำสัญญาที่เกี ่ยวข้องเพิ่มเติม 
เนื่องจากการแก้ไขสัญญาเข้าลงทุนเพิ่มเติมเป็นการ
ดำเนินการที่ จากเดิมซึ่งเป็นสิทธิภายใต้สัญญาเช่า
ที ่ด ิน 2877 เด ิม ซ ึ ่งต ้องอาศัยส ิทธ ิของ INET 
ภายใต้สัญญา กลายเป็นการจดทะเบียนสิทธิ ณ 
สำนักงานที ่ดินที ่เกี ่ยวข้องในการใช้ที ่ด ินแปลง 
2877 อันได้แก่ สิทธิเหนือพื ้นดิน (สำหรับที ่ตั้ง
อาคารที่กองทรัสต์เข้าลงทุน) และภาระติดพันใน
อสังหาริมทรัพย์ (สำหรับพื ้นที ่ส ่วนกลาง) ซึ่ง
กองทรัสต์ได้รับสิทธิโดยตรงจากเจ้าของที่ดินแปลง 
2877  

 นอกจากนี้ กองทรัสต์ยังได้รับสิทธิในการปฏิเสธ
ก่อนในการลงทุนในที่ดินแปลง 2877 ในกรณีที่ 
INET และ/หรือกลุ่มบุคคลเดียวกัน (ซึ่งรวมถึงแมน
ดาลา) มีความประสงค์จะขาย ให้เช่า จำหน่าย จ่าย 
โอน ไม่ว่าทั ้งหมดหรือบางส่วนของที ่ด ินแปลง 
2877  
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12.3  นโยบายการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ใน

อนาคต และแนวทางป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

การทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขดังต่อไปนี้ 
1) ด้านสาระของรายการ ต้องเป็นธุรกรรมที่มีลักษณะดังนี้ 

(1) เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
(2) เป็นไปเพื่อประโยชน์ท่ีดีที่สุดของกองทรัสต์ 
(3) สมเหตุสมผลและใช้ราคาที่เป็นธรรม 
(4) ค่าใช้จ่ายในการเข้าทำธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอัตราที่เป็นธรรมและเหมาะสม 
(5) ผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าทำธุรกรรมไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจเข้าทำธุรกรรมนั้น 

2) ด้านระบบในการอนุมัติ  
 การทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ นอกจากที่ได้แสดง
ข้อมูลไว้อย่างชัดเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือช้ีชวน ให้ดำเนินการเกี่ยวกับการขออนุมัติการเข้าทำรายการดังต่อไปนี้ 

(1) ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญานี้และกฎหมายที่เกี่ยวข้องแล้ว 
(2) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่า 1,000,000 บาท หรือตั้งแต่ร้อยละ 0.03 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ

กองทรัสต์ขึ้นไป แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของ
ผู้จัดการกองทรัสต์ด้วย 

(3) กรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตั้งแต่ 20,000,000 บาทขึ้นไป หรือเกินร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ
กองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับมติของผู้ถือหน่วยทรัสตด์้วยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของ
จำนวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

(4) ในกรณีที่ธุรกรรมในข้อนี้เป็นการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก การคำนวณมูลค่าจะคำนวณตามมูลค่า
การได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินทั้งหมดของแต่ละโครงการที่ทำให้โครงการนั้น ๆ พร้อมจะหารายได้  
ซึ่งรวมถึงทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับโครงการนั้นด้วย 

(5) เว้นแต่เป็นการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู ้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี ่ยวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต์ที่ได้แสดงข้อมูลไว้อย่างชัดเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน กระบวนการขอ
ความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องเป็นไปตามที่กำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์
โดยอนุโลม และในกรณีที่เป็นการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวต้องมี
ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินเพื่อประกอบการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วย 

12.4  รายละเอียดธุรกรรมรายการระหว่างกันของกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี 

 12.4.1 รายการระหว่างกองทรัสต์ กับทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตีการเข้าทำสัญญาก่อตั้งทรัสต์  
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นิติบุคคล/บริษัท 
ที่เกี่ยวโยงกันกับ 

ทรัสต ี
ลักษณะของรายการระหว่างกัน ความจำเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 

KASSET กองทร ัสต ์จะแต ่งต ั ้ ง KASSET เป ็นทร ัสต ีของ
กองทรัสต์ 

KASSET มีประสบการณ์ในการทำหน้าที่เป็นทรัสตี
ของกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพย์ จึงมีความรู้ ความเข้าใจในธุรกิจ
การจัดการกองทรัสต์ รวมถึงกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง
เป็นอย่างดี โดย KASSET มีสิทธิ หน้าที่และความ
รับผิดชอบในการจัดการกองทรัสต์ ตามข้อกำหนด
และเงื่อนไขของสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และกฎหมาย
หลักทรัพย์ 

 การเข้าทำสัญญากู้ยืมเงิน  

นิติบุคคล/บริษัท 
ที่เกี่ยวโยงกันกับ 

ทรัสต ี

ลักษณะของ 
รายการระหว่างกัน 

ความจำเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 

KBANK กองทรัสต์จะกู้ยืมเงินและให้หลักประกันในการกู้ยืม
เงินกับ KBANK และ/หรือบริษัทย่อยและบริษทัร่วม
ของ KBANK ในวงเงินจำนวนรวมไม่เกินร้อยละ 35 
ของมูลค่าสินทรัพย์รวม เพื่อลงทุนในทรัพย์สินหลัก
ที่กองทรัสต์เข้าลงทุนครั้งแรก 

เงื่อนไขในการกู้ยืมเงิน ซึ่งรวมถึงอัตราดอกเบี้ย การ
ชำระเงินต้นและดอกเบี ้ย การให้หลักประกันที่
เกี ่ยวข้องกับการกู้ยืมเงิน ค่าใช้จ่ายในการเข้าทำ
ธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ ข้อปฏิบัติทาง
การเงิน และเงื่อนไขปลีกย่อยอื่น ๆ จะเป็นไปอย่าง
สมเหตุสมผลและไม่ทำให้กองทรัสต์เสียประโยชน์ 
โดยมีการกำหนดเงื่อนไขในสัญญาที่เกี่ยวข้องที่เป็น
เงื่อนไขทางการค้าตามปกติ (Arm’s Length Basis) 

 

12.5 นโยบายการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตีในอนาคต และแนวทางป้องกัน

ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

 ทรัสตีจะไม่กระทำการใดอันเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์ ไม่ว่าการกระทำนั้นจะเป็นไปเพื่อ
ประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้อื่น เว้นแต่กรณีดังต่อไปนี้  
(1) เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการทำหน้าท่ีเป็นทรัสตี  
(2) เป ็นธ ุรกรรมที ่ม ีมาตรการหร ือกลไกตรวจสอบและถ ่วงด ุลค วามเป ็นธรรมของธ ุรกรรมนั ้น และ 

ทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่าได้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะที่เป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลที่เกี ่ยวข้องให้ผู ้ถือ
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หน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ได้ทราบข้อมูลดังกล่าวมิได้แสดงการคัดค้านแต่
อย่างใด การเปิดเผยข้อมูลและการคดัค้านดงักล่าวให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่สำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำหนด 

12.6  กระบวนการในการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตีในอนาคต 

 ในการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตีในอนาคต ทรัสตีจะต้องเปิดเผยข้อมูลต่อ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้ลงทุนก่อนการเข้าทำธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์ ดังนี้ 

(1) เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์ตามข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์ที่เกี่ยวกับเรื่องดังกล่าว หรือช่องทางอื่น
ใดท่ีผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลการจะเข้าทำธุรกรรมได้อย่างท่ัวถึง 

(2) มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมูลที่สมเหตุสมผล ซึ่งต้องไม่น้อยกว่า 14 วัน 
(3) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านที่ชัดเจน โดยระยะเวลาดังกล่าวต้องไม่

น้อยกว่า 14 วัน เว้นแต่ในกรณีที่มีการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อเข้าทำธุรกรรมดังกล่าว ให้การคัดค้านกระทำ
ในการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้น 

(4) ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคัดค้านอย่างชัดเจนตามวิธีการที่มีการเปิดเผยตามข้อ (3) ในจำนวนเกินกว่า 
1 ใน 4 ของจำนวนหน่วยทรัสต์ที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด ทรัสตีจะกระทำหรือยินยอมให้มีการทำธุรกรรมที่เป็น
การขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์ไม่ได้ 

 ทั้งนี้ โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในสรุปสาระสำคัญของสัญญาก่อตั้งทรัสต์ตามเอกสารแนบ 2 สัญญาก่อตั้งทรัสต์ 


