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เอกสารแนบ 2 สรุปสาระสําคัญของสัญญาก่อตั !งทรัสต์ 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

คู่สัญญา 1. บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน วรรณ จํากัด (“ ผู้ก่อตั !งทรัสต์” และจะเข้าเป็น 

“ผู้จัดการกองทรัสต์” เมื อมีการก่อตั "งกองทรัสต์แล้ว) 

2. บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ เอ็มเอฟซี จํากดั (มหาชน) (“ทรัสตี”) 

ลักษณะของกองทรัสต์

และกลไกการบริหาร 

1. ทรัสต์เพื อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ แกรนด์ รอยัล ออคิด โฮสพีทาลิตี " ที มีข้อตกลง 

ในการซื "อคืน ใช้ชื อภาษาอังกฤษว่า Grand Royal Orchid Hospitality Real Estate 

Investment Trust with Buy-Back Condition หรือ “GROREIT” เป็นกองทรัสต์ตาม

พระราชบัญญัติทรัสต์ ที ก่อตั "งขึ "นด้วยผลของสัญญาก่อตั "งทรัสต์นี " และสมบูรณ์เมื อ 

ผู้ ก่อตั "งทรัสต์โอนเงินที ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตี

จดัการทรัพย์สินเพื อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

2. กองทรัสต์นี "ไม่มีสถานะเป็นนิติบคุคล โดยเป็นกองทรัพย์สินที อยู่ในชื อและอํานาจจดัการ

ของทรัสตี 

3. การจัดการกองทรัสต์จะกระทําโดยทรัสตีและผู้ จัดการกองทรัสต์ที ได้รับมอบหมาย

จากทรัสตีซึ งได้รับการแต่งตั "งตามสญัญานี " 

4. ผู้ จัดการกองทรัสต์มีอํานาจหน้าที และความรับผิดชอบหลักที เกี ยวข้องกับการดูแล

จดัการกองทรัสต์ ซึ งรวมถึงการลงทนุในทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ และทรัสตีมีอํานาจ

หน้าที และความรับผิดชอบหลักในการกํากับดูแลการปฏิบัติหน้าที ของผู้ จัดการ

กองทรัสต์ และผู้ รับมอบหมายรายอื น (ถ้ามี) ให้เป็นไปตามสัญญาและตามกฎหมาย 

ตลอดจนการเก็บรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ ทั "งนี " ในกรณีที กองทรัสต์มีนโยบาย 

การลงทุนในทรัพย์สินอื นที มิใช่ทรัพย์สินหลกั การจดัการลงทุนในทรัพย์สินอื นดงักล่าว

จะดําเนินการโดยผู้จดัการกองทรัสต์ โดยจะเป็นไปตามที ระบุไว้ในสญัญาก่อตั "งทรัสต์นี " 

และสญัญาอื นใดที เกี ยวข้อง 

5. ผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตีต่างฝ่ายต่างจะปฏิบติัหน้าที ในฐานะที เป็นผู้ ที มีวิชาชีพซึ ง

ได้รับความไว้วางใจ ด้วยความระมัดระวัง ซื อสัตย์สุจริต โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพื อประโยชน์ที ดีที สุดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมและ

เป็นไปตามสญัญาก่อตั "งทรัสต์นี "และกฎหมายที เกี ยวข้อง ตลอดจนข้อผูกพันที ได้ให้ไว้
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เพิ มเติมในเอกสารที เปิดเผย เพื อประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์แก่ผู้ลงทุน และ

มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ชื"อ อายุ ประเภท และ

วัตถุประสงค์ของ

กองทรัสต์ 

1. ชื อของกองทรัสต์ คือ ทรัสต์เพื อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ แกรนด์ รอยัล ออคิด  

โฮสพีทาลิตี " ที มีข้อตกลงในการซื "อคืน ใช้ชื อภาษาอังกฤษว่า Grand Royal Orchid 

Hospitality Real Estate Investment Trust with Buy-Back Condition ห รื อ

“GROREIT” 

2. กองทรัสต์จัดตั "งขึ "นโดยไม่มีกําหนดอายุของกองทรัสต์และเป็นกองทรัสต์ประเภท  

ไม่ได้ให้สิทธิแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในการขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรัสต์  

3. กองทรัสต์จัดตั "งขึ "นตามพระราชบัญญัติทรัสต์ เพื อประโยชน์ในการดําเนินธุรกรรม 

ในตลาดทนุตามที คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด โดยมีวตัถปุระสงค์ในการออก

หลกัทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ เพื อเสนอขาย

ต่อประชาชน และนําหน่วยทรัสต์ดงักล่าวเข้าจดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพย์ 

4. ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์นั "น ผู้ ก่อตั "งทรัสต์จะเสนอขายหน่วยทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์ 

วิธีการ และเงื อนไขที ระบุไว้ในประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตามที กําหนดไว้  

ในแบบแสดงรายการข้อมูลในการเสนอขายแต่ละครั "ง โดยจะกําหนดให้ชําระ  

ค่าหน่วยทรัสต์ด้วยเงินสดหรือเทียบเท่าเท่านั "น และภายหลังจากที ผู้ ก่อตั "งทรัสต์ได้  

โอนเงินที ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ให้ทรัสตีและกองทรัสต์ได้ก่อตั "ง ขึ "น 

อย่างสมบูรณ์ตามพระราชบัญญัติทรัสต์แล้ว ผู้ ก่อตั "งทรัสต์จะดําเนินการยื นคําขอ 

ต่อตลาดหลักทรัพย์ เพื อขอให้พิจารณารับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เป็นหลักทรัพย์ 

จดทะเบียนภายใน 45 (สี สิบห้า) วนันบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์    

5. ข้อกําหนดทั วไป 

(ก) เมื อนําหน่วยทรัสต์ไปจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์

เรียบร้อยแล้ว ผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะสามารถทําการซื "อ/ขายหน่วยทรัสต์ผ่านระบบ 

“การซื "อ/ขายหน่วยทรัสต์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์” ได้ โดยปฏิบัติตามกฎ 

ระเบียบ และวิธีปฏิบัติของตลาดหลักทรัพย์ ทั "งนี " ผู้ ก่อตั "งทรัสต์จะแจ้งให้ผู้ ถือ
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หน่วยทรัสต์ทราบถึงกําหนดเวลาดังกล่าวโดยการเปิดเผยข้อมูลต่อตลาด

หลกัทรัพย์และผู้ลงทนุโดยมิชกัช้า 

(ข) ผู้จดัการกองทรัสต์จะนําทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ไปจดัหาผลประโยชน์ ไม่ว่า

จะเป็นการให้เช่า ให้เช่าช่วง การให้ใช้พื "นที ที มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน และ 

การให้บริการที เกี ยวข้องกบัการเช่าหรือให้ใช้พื "นที หรือทรัพย์สินที ให้เช่า  

6. การดําเนินงานของผู้จดัการกองทรัสต์ในการจดัการทรัพย์สินของกองทรัสต์จะอยู่ภายใต้

การควบคุมและกํากับดูแลโดยทรัสตี เพื อให้การดําเนินงานของผู้ จัดการกองทรัสต์

เป็นไปตามข้อตกลงและเงื อนไขแห่งสัญญานี " และหลักเกณฑ์ตาม พระราชบัญญัติ 

ทรัสต์ ประกาศอื นๆ ที ออกโดยคณะกรรมการ ก.ล.ต. สํานักงาน ก.ล.ต. และตลาด

หลกัทรัพย์ และกฎหมายอื นๆ ที เกี ยวข้อง 

7. กองทรัสต์มีรอบระยะเวลาบัญชีประจําปีสิ "นสุด ณ วันที  31 ธันวาคม ของทุกปี และ 

รอบระยะเวลาบญัชีแรกให้สิ "นสดุ ณ วนัที  31 ธันวาคม 2564 

ทรัพย์สินที"จะให้เป็น

กองทรัสต์ 

1. ทรัพย์สินเริ มต้น (Initial Assets) ที จะให้เป็นกองทรัสต์ คือ เงินที ผู้ ก่อตั "งทรัสต์ได้รับจาก

การจําหน่ายหน่วยทรัสต์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ครั "งแรก (“ทรัพย์สินเริ"มต้น”)  

ผู้ ก่อตั "งทรัสต์มีหน้าที ดําเนินการให้ผู้จดัจําหน่ายหลกัทรัพย์โอนเงินที ได้จากการจําหน่าย

หน่วยทรัสต์ให้แก่ทรัสตีเพื อให้การก่อตั "งกองทรัสต์แล้วเสร็จภายใน 15 (สิบห้า) วัน 

ทําการนับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และยื นเอกสารหลักฐานที แสดงได้ว่ามี

การโอนเงินดงักล่าว พร้อมกบัรายงานผลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ต่อสํานกังาน ก.ล.ต. 

2. ภายหลังจากที กองทรัสต์โดยทรัสตีได้รับทรัพย์สินเริ มต้นดังกล่าว กองทรัสต์จะลงทุน 

ในทรัพย์สินหลัก ทั "งนี " กองทรัสต์อาจใช้เงินที ได้จากการจําหน่ายไปซึ งทรัพย์สินหลัก 

รวมทั "งกู้ ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์หรือสถาบนัการเงินเพื อการลงทุนในทรัพย์สินหลกั

ดังกล่าวด้วย ทั "งนี " จํานวนเงินกู้ และข้อกําหนดเกี ยวกับการกู้ ยืมเงินเป็นไปตามแบบ

แสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ดงักล่าว นอกจากนี " ทรัพย์สินที จะให้เป็น

กองทรัสต์ยงัรวมถึงทรัพย์สินอื นที กองทรัสต์จะได้มาเพิ มเติมตามข้อตกลงและเงื อนไข

แห่งสญัญานี " ตลอดจนหลกัเกณฑ์และประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที เกี ยวข้อง  

หน่วยทรัสต์ แบ่งออกเป็นหน่วย หน่วยละเท่าๆ กันเรียกว่า หน่วยทรัสต์ โดยให้สิทธิแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์

เท่าๆ กันในการเป็นผู้ รับประโยชน์ของกองทรัสต์ ทั "งนี " มูลค่าที ตราไว้ของหน่วยทรัสต์ คือ  
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ไม่เกิน 10 บาทต่อหน่วยทรัสต์ และหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์นี "มิได้ให้สิทธิแก่ผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ในการขายคืนหรือไถ่ถอน 

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ มีคุณสมบัติเป็นหน่วยทรัสต์ประเภทระบุชื อผู้ ถือและชําระเต็ม

มูลค่าทั "งหมด รวมทั "งไม่มีข้อจํากัดการโอนหน่วยทรัสต์  เว้นแต่ข้อจํากัดที เป็นไปตาม

กฎหมายตามที ได้ระบไุว้ในสญัญาฉบบันี " 

การเพิ"มทุนของ

กองทรัสต์ 

กองทรัสต์อาจเพิ มทุนโดยออกหน่วยทรัสต์ใหม่เพื อเสนอขายเป็นการทั วไปต่อผู้ ลงทุน  

ต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิมตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ หรือเสนอขายเป็นการเฉพาะเจาะจง

ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์บางรายก็ได้ โดยให้เป็นไปตามมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์และข้อกําหนด

ในสญัญานี " ทั "งนี " ให้ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที ดําเนินการต่างๆ ที เกี ยวข้องกับการเพิ มทุน

ของกองทรัสต์ ซึ งรวมถึงแต่ไม่จํากัดเฉพาะการจดัประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื อขอมติอนมุติั

ให้เพิ มทุน โดยจะต้องออกหน่วยทรัสต์เป็นหน่วยเต็ม (จะออกหน่วยทรัสต์ที เป็นเศษมิได้) 

รวมทั "งในกรณีที หากการเพิ มทุนจะก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้จดัการ

กองทรัสต์และบุคคลที เกี ยวโยงกันของผู้จดัการกองทรัสต์ให้ผู้จดัการกองทรัสต์และบุคคล  

ที เกี ยวโยงกนัของผู้จดัการกองทรัสต์งดออกเสียงในวาระที เกี ยวกบัการเพิ มทนุของกองทรัสต์

และการออกหน่วยทรัสต์ นอกจากนี " ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที ดําเนินการตามที สมควร

เพื อให้หน่วยทรัสต์ที ออกใหม่สามารถเข้าเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์

ภายในสี สิบห้า (45) วนันบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ในแต่ละคราว 

เหตุในการเพิ"มทุนและ

กระบวนการเพิ"มทุน 

1. เหตใุนการเพิ มทนุ ได้แก่  

(ก) เพื อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรือลงทุน 

ในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์โดยทางอ้อมตามหลักเกณฑ์และประกาศ

สํานกังาน ก.ล.ต. ที เกี ยวข้อง เพิ มเติมจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ที มีอยู่เดิม  

(ข) เพื อปรับปรุงหรือซ่อมแซมทรัพย์สินของกองทรัสต์ ซึ งรวมถึงอสงัหาริมทรัพย์ของ

กองทรัสต์หรืออสังหาริมทรัพย์ที กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า ให้อยู่ในสภาพดีและ 

มีความพร้อมที จะใช้หาผลประโยชน์ หรือสอดคล้องกับสภาพตลาดหรือ 

ความต้องการของลกูค้าที เปลี ยนแปลงไป  

(ค) เพื อต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ มเติมบนที ดินที มีอยู่แล้ว ซึ งเป็นของกองทรัสต์

หรือที กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า เพื อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของ
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กองทรัสต์หรือสอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการของลูกค้า 

ที เปลี ยนแปลงไป  

(ง) เพื อชําระเงินกู้ ยืมหรือภาระผกูพนัของกองทรัสต์  

(จ) เพื อลงทุนในทรัพย์สินอื นตามหลักเกณฑ์และสัดส่วนที กําหนดในประกาศ

สํานกังาน ก.ล.ต. ที เกี ยวข้อง 

(ฉ) เพื อเหตุอื นตามที สํานักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

กําหนด  

(ช) เพื อเหตุอื นใดที ผู้ จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรและจําเป็นขอให้มีการเพิ มทุน  

ซึ งต้องไม่ขดัหรืแย้งกบักฎหมาย หรือกฎระเบียบของ สํานกังาน ก.ล.ต.  

2. การเพิ มทนุต้องไม่ขดัหรือแย้งกบัเจตนารมณ์ในการก่อตั "งกองทรัสต์และบทบญัญัติแห่ง

พระราชบัญญัติหลักทรัพย์ พระราชบัญญัติทรัสต์ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคําสั งที 

ออกโดยอาศัยอํานาจแห่งกฎหมายดังกล่าว  โดยจะต้องได้รับมติจากที ประชุม 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที อนมุติัให้เพิ มทุนด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี ) ของ

จํานวนเสียงทั "งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์เพิ มเติม ดงัต่อไปนี " 

(ก) ในกรณีที เป็นการเพิ มทุนโดยเสนอขายหน่วยทรัสต์เป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่  

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์บางราย ต้องไม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ งถือหน่วยทรัสต์รวมกัน  

เกินกว่าร้อยละ 10 (สิบ) ของจํานวนเสียงทั "งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที มาประชมุ

และมีสิทธิออกเสียงคดัค้านการเพิ มทนุ 

(ข) ในกรณีที เป็นการขอมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื อการเพิ มทนุแบบมอบอํานาจทั วไป 

(General Mandate) ให้กระทําได้เฉพาะกรณีที แสดงไว้อย่างชดัเจนว่าการจดัสรร

หน่วยทรัสต์ใหม่จากการเพิ มทนุจะเป็นไปตามอตัราและหลกัเกณฑ์ที กําหนดไว้ใน

ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยว่าด้วย หลักเกณฑ์ 

เงื อนไข และวิธีการในการเปิดเผยสารสนเทศ และการปฏิบติัการใดๆ เกี ยวกบัการ

เพิ มทุนของบริษัทจดทะเบียนโดยอนุโลม และตามแนวทางที สํานักงาน ก.ล.ต. 

กําหนดในรายละเอียดเพื อให้เกิดความชัดเจนในทางปฏิบั ติ ( ถ้ามี)  ทั "งนี "  
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การเพิ มทุนต้องกระทําให้แล้วเสร็จภายใน  1 (หนึ ง) ปีนับแต่วันที ที ประชุม 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติอนมุติัให้เพิ มทนุ 

3. ในกรณีที เป็นการเพิ มทุนเพื อลงทุนในทรัพย์สินหลักเพิ มเติม  ได้ผ่านกระบวนการ

เกี ยวกับการได้มาซึ งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ตามที กําหนดในสัญญาฉบับนี " และ 

หากเป็นการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบคุคลที เกี ยวโยงกนั

กบัผู้จดัการกองทรัสต์ ต้องผ่านการดําเนินการตามที กําหนดในสญัญาฉบบันี " 

4. ผู้ จัดการกองทรัสต์ได้รับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหน่วยทรัสต์ 

ที ออกใหม่ 

การลดทุนชําระแล้ว

ของกองทรัสต์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์มีอํานาจหน้าที ในการดําเนินการลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์ให้เป็นไป

ตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที สํานกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด และจะแก้ไขเพิ มเติมต่อไป 

เหตุในการลดทุนชําระ

แล้วและกระบวนการ

ลดทนุชําระแล้ว 

1. เหตใุนการลดทนุชําระแล้วของกองทรัสต์ให้มีได้เฉพาะในกรณี ดงันี " 

(ก) กองท รัสต์ มีสภาพคล่องส่วนเ กิน ที เหลืออยู่ภายหลังจากการจําหน่าย

อสงัหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ หรือทรัพย์สินหลกัคืนแก่เจ้าของ

เดิมหรือกลุ่มบุคคลเดียวกัน หรือการตัดจําหน่ายสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  

(ถ้ามี) ทั "งนี " ต้องปรากฏข้อเท็จจริงด้วยว่ากองทรัสต์ไม่มีกําไรสะสมเหลืออยู่แล้ว 

(ข) กองทรัสต์มีการเพิ มทุนเพื อให้ได้มาซึ งอสังหาริมทรัพย์เพิ มเติม  แต่ปรากฏ

เหตุขัดข้องในภายหลัง ทําให้ไม่สามารถได้มาซึ งอสังหาริมทรัพย์บางส่วน 

อนัเป็นไปตามสญัญาที เกี ยวข้อง ซึ งได้ระบไุว้ในแบบแสดงรายการข้อมลูแล้ว  

(ค) กองทรัสต์มีการเพิ มทุนเพื อให้ได้มาซึ งอสังหา ริมทรัพย์เพิ มเติม แต่ปรากฏ

เหตขุดัข้องในภายหลงั ทําให้ไม่สามารถได้มาซึ งอสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าว 

(ง) กองทรัสต์มีรายการค่าใช้จ่ายที ไม่ใช่เงนิสดและไม่มีเหตตุ้องนําไปใช้ในการคํานวณ

กําไรสทุธิที ปรับปรุงแล้วของกองทรัสต์ตามที กําหนดไว้ในสญัญานี " 

(จ) กรณีอื นใดที ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้ลดทนุชําระแล้วของกองทรัสต์ได้ 

2. การลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์จะกระทําได้ต่อเมื อไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์  

ในการก่อตั "งกองทรัสต์ และบทบัญญัติแห่งบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติทรัสต์ 

พระราชบญัญัติหลกัทรัพย์ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคําสั งที ออกโดยอาศยัอํานาจแห่ง

กฎหมายดังกล่าว และที ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติอนุมัติให้ลดทุนชําระแล้วด้วย
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คะแนนเ สียงไม่ น้อยกว่า  3 ใน 4 (สามในสี )  ของ จํานวนเ สียงทั "งหมดของ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยต้องเป็นการลดมลูค่า

หน่วยทรัสต์ให้ตํ าลงเท่านั "นและมีกระบวนการลดทุนตามหลักเกณฑ์และวิธีการ 

ที สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด และรวมถึงหลักเกณฑ์และวิธีการที สํานักงาน 

ก.ล.ต. จะประกาศกําหนดในอนาคตที เกี ยวข้องด้วย  

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 1. การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์มิได้ก่อให้เกิดนิติสมัพนัธ์ในลกัษณะของตวัการตวัแทนระหว่าง

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์กบัทรัสตี และมิได้ก่อให้เกิดนิติสมัพนัธ์ในลกัษณะของการเป็นหุ้นส่วน

หรือลกัษณะอื นใดระหว่างทรัสตีและผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และในระหว่างผู้ ถือหน่วยทรัสต์

ด้วยกนั 

2. การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์มิได้ทําให้บุคคลดงักล่าวมีความรับผิดในกรณีที ทรัพย์สินของ

กองทรัสต์ไม่เพียงพอต่อการชําระหนี "ให้แก่ทรัสตี ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือเจ้าหนี "ของ

กองทรัสต์ โดยทรัสตี ผู้จดัการกองทรัสต์ และเจ้าหนี "ของกองทรัสต์จะบงัคบัชําระหนี "ได้

จากทรัพย์สินของกองทรัสต์เท่านั "น 

3. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิเรียกให้กองทรัสต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ไม่เกินไปกว่า  

เงินกําไร หลงัหกัค่าสํารองต่างๆ ตามที กฎหมายอนุญาตให้กองทรัสต์หกัได้ ซึ งรวมถึง

กําไรที ยังไม่เกิดขึ "น (Unrealized Gain)  จากการประเมินค่าหรือการสอบทาน 

การประเมินค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ รวมทั "งการปรับปรุงด้วยรายการอื นตามแนวทาง

ของสํานักงาน ก.ล.ต. เพื อให้สอดคล้องกับสถานะเงินสดของกองทรัสต์ รายการเงิน

สํารองเพื อการชําระหนี "เงินกู้ ยืมหรือภาระผูกพันจากการกู้ ยืมเงินของกองทรัสต์ตาม

วงเงินที ได้ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมลูและหนงัสือชี "ชวน หรือแบบแสดงรายการ

ข้อมูลประจําปี และมีสิทธิเรียกให้คืนเงินทุนได้ไม่เกินไปกว่าจํานวนทุนของกองทรัสต์  

ที ปรับปรุงด้วยส่วนเกินหรือส่วนตํ ากว่ามลูค่าหน่วยทรัสต์ 

4. ไม่ว่าในกรณีใดๆ มิให้ตีความสญัญานี "ไปในทางที ก่อให้เกิดผลขดัหรือแย้งกบัข้อกําหนด

ตามข้อ 1 ข้อ 2 และข้อ 3 

5. การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่ทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีกรรมสิทธิ#และสิทธิเรียกร้อง 

เหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์โดยเด็ดขาดแต่เพียงผู้ เดียว ไม่ว่าส่วนหนึ งส่วนใด และ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่มีสิทธิเรียกร้องให้โอนทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
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โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิติดตามเอาทรัพย์สินของกองทรัสต์คืนจากบุคคลภายนอก 

ในกรณีที ทรัสตี และ/หรือ ผู้จดัการกองทรัสต์ จดัการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามที กําหนด

ไว้ในสัญญานี "หรือ พ.ร.บ. ทรัสต์ อันเป็นผลให้ทรัพย์สินในกองทรัสต์ถูกจําหน่าย 

จ่ายโอนไปยงับคุคลภายนอก ทั "งนี " ตามหลกัเกณฑ์ที  พ.ร.บ. ทรัสต์กําหนด 

6. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่ต้องรับผิดต่อผู้ จัดการกองทรัสต์หรือทรัสตีในการชําระเงินอื นใด

เพิ มเติมให้แก่กองทรัสต์หลังจากที ได้ชําระเงินค่าหน่วยทรัสต์ครบถ้วนแล้ว และ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่มีความรับผิดอื นใดเพิ มเติมอีกสําหรับหน่วยทรัสต์ที ถือนั "น 

7. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์  

ตลอดจนซักถาม และแสดงความเห็นเกี ยวกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ของทรัสตี

และผู้จัดการกองทรัสต์ว่าเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที กฎหมายที เกี ยวข้องและสัญญานี "

กําหนดไว้หรือไม่ อย่างไรก็ตาม ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่มีสิทธิเข้าแทรกแซงการดําเนินงาน

ตามปกติ (Day-to-Day Operations) ที ไม่ขัดหรือแย้งกับสัญญาฉบับนี " ของผู้จัดการ

กองทรัสต์และทรัสตี ซึ งเรื องดังกล่าวให้ถือเป็นอํานาจและดุลพินิจของผู้ จัดการ

กองทรัสต์หรือทรัสตี แล้วแต่กรณี 

8. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิที จะได้รับการจดัสรรผลตอบแทนจากกองทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์ 

และวิธีการตามที กําหนดไว้ในสญัญานี " 

9. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละรายมีสิทธิลงมติเพื อแก้ไขเพิ มเติมสัญญานี " หรือแก้ไขวิธีการ

จัดการ โดยเป็นไปตามเงื อนไขและหลักเกณฑ์ที กําหนดไว้ในสัญญานี " ทรัสตีหรือ

ผู้ จัดการกองทรัสต์จะแก้ไขเพิ มเติมสัญญานี " หรือแก้ไขวิธีการจัดการ เมื อได้รับมติ 

ตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที ระบไุว้ในสญัญานี " 

10. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ มี สิทธิ ที จะได้ รับเงินคืนเ มื อ เ ลิกกองทรัสต์หรือลดทุน อนึ ง  

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะได้รับเงินคืนก็ต่อเมื อกองทรัสต์มีทรัพย์สินคงเหลือภายหลงัจากได้

หักค่าใช้จ่ายและชําระหนี "ของกองทรัสต์เมื อเลิกกองทรัสต์แล้วเท่านั "น  สําหรับกรณี 

การลดทุนชําระแล้วให้ผู้จดัการกองทรัสต์ดําเนินการเฉลี ยเงินคืนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

โดยดําเนินการตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และประกาศอื นๆ ที เกี ยวข้องตามที สํานกังาน 

ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 
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11. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิที จะโอนหน่วยทรัสต์ได้ แต่ทั "งนี " จะต้องเป็นไปตามเงื อนไข และ

หลกัเกณฑ์ที ระบไุว้ในสญัญานี "  

12. สิทธิประโยชน์อื นๆ เช่น ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถนําหน่วยทรัสต์ไปจํานําได้ตาม

กฎหมาย ตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที ทรัสตี และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยทรัสต์กําหนด 

มีสิทธิลงมติเกี ยวกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ตามเงื อนไขและหลักเกณฑ์ 

ที กําหนดไว้ในสัญญานี " และจะต้องไม่ขัดต่อกฎหมาย และประกาศ หลักเกณฑ์หรือ

ข้อบงัคบัของสํานกังาน ก.ล.ต. และคณะกรรมการ ก.ล.ต. และจะต้องไม่เป็นการเพิ ม

ภาระของทรัสตี ผู้ ก่อตั "งทรัสต์ และผู้จัดการกองทรัสต์ เกินไปกว่าที กฎหมายกําหนด  

มีสิทธิที จะได้รับเงินคืนเมื อมีการลดเงินทุนตามหลักเกณฑ์ และวิธีการที ระบุไว้ใน

สญัญานี " 

การโอนหน่วยทรัสต์ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถโอนหน่วยทรัสต์ได้ เว้นแต่จะเข้าข่ายเป็นกรณีที ถูกจํากัดการโอน

หน่วยทรัสต์โดยวิธีการโอนหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามที ระบไุว้ในสญัญานี " 

การลงทนุของ

กองทรัสต์ 

1. การลงทุนของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 

ตลอดจนประกาศ และคําสั งที เกี ยวข้องตามที คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงาน 

ก.ล.ต. ประกาศกําหนดหรือจะแก้ไขเพิ มเติมต่อไป 

2. การลงทนุในทรัพย์สินหลกัและอปุกรณ์ต้องเป็นไปตามนโยบายการลงทนุ รวมทั "งวิธีการ

ได้มาตามที กําหนดในสัญญานี " โดยกองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินหลัก

ประเภทอสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (รวมถึงสิทธิการเช่าช่วง

อสงัหาริมทรัพย์) และทรัพย์สินอนัเป็นส่วนควบหรือเครื องอุปกรณ์ของอสงัหาริมทรัพย์

ดังกล่าว  โดยประเภททรัพย์ สินที กองทรัสต์จะลงทุน  ไ ด้แ ก่  ท รัพย์ สินที เ ป็น

อสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารโรงแรม รวมถึงอสังหาริมทรัพย์อื นใดที เกี ยวข้อง 

สนบัสนนุ หรือส่งเสริมธุรกิจโรงแรม เช่น อสงัหาริมทรัพย์ที ใช้เพื อเป็นร้านค้า ร้านอาหาร 

สปา และทรัพย์สินอื นใดที อาจส่งเสริมการลงทุนของกองทรัสต์ เป็นต้น ทั "งนี " 

นอกเหนือจากการลงทุนในทรัพย์สินหลัก กองทรัสต์มีนโยบายจะลงทุนห รือมีไว้ซึ ง

ทรัพย์สินอื นตามที ระบุไว้ในสัญญานี " เช่น พันธบัตรรัฐบาล ตั$วเงินคลัง เงินฝาก  

ในธนาคาร เป็นต้น 
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3. การได้มาซึ งทรัพย์สินหลักแต่ละครั "งผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องดําเนินการ ต่างๆ ตามที 

กําหนดในสญัญานี " เช่น จะต้องตรวจสอบหรือสอบทาน (การทํา Due Diligence) ข้อมลู

และสัญญาต่างๆ ที เกี ยวข้องกับทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) ต้องประเมินมลูค่า

ทรัพย์สินหลักอย่างน้อยตามข้อกําหนดในสญัญานี " ฯลฯ รวมทั "งต้องมีสาระและระบบ

การอนุมัติตามที กําหนดในสัญญา เช่น ต้องได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็น

ธุรกรรมที เป็นไปตามสญัญานี "และกฎหมายที เกี ยวข้องแล้ว ฯลฯ 

4. การจําหน่ายไปซึ งทรัพย์สินหลกั ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องดําเนินการต่างๆ ตามที กําหนด

ในสญัญานี " เช่น ก่อนการจําหน่ายไปซึ งทรัพย์สินหลกั ให้ผู้จดัการกองทรัสต์จดัให้มีการ

ประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักตามสัญญานี " ทั "งนี " การจําหน่ายไปซึ งทรัพย์สินหลัก 

ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี " (ก) การจําหน่ายไปจะกระทําโดยเปิดเผยและ 

มีสาระของรายการตามที กําหนดในสัญญานี "และมีกระบวนการขอความเห็นชอบ

จากทรัสตีหรือการขอมติที ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที กําหนดในสัญญานี " (ข)  

การจําหน่ายทรัพย์สินหลักก่อนครบหนึ ง (1) ปีนับแต่วันที กองทรัสต์ได้มาซึ งทรัพย์สิน

หลกันั "นหรือการจําหน่ายทรัพย์สินหลกัที กองทรัสต์ได้มาซึ งกรรมสิทธิ#ให้แก่เจ้าของเดิม

นอกจากจะต้องเป็นไปตามข้อกําหนดในสญัญานี "แล้วยงัต้องเป็นกรณีที เป็นเหตจํุาเป็น

และสมควรโดยได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้ จัดการ

กองทรัสต์ด้วย เว้นแต่เป็นการจําหน่ายอสงัหาริมทรัพย์คืนให้แก่เจ้าของเดิม ตามภาค 4 

ของประกาศ ทจ. 49/2555 ให้ขายในราคาและเงื อนไขที กําหนดตามสญัญาที เกี ยวข้อง 

5. นอกเหนือจากการลงทุนในทรัพย์สินหลัก กองทรัสต์มีนโยบายจะลงทุนหรือมีไว้ซึ ง

ทรัพย์สินอื นตามที ระบุไว้ในสัญญานี " เช่น พันธบัตรรัฐบาล ตั$วเงินคลัง เงินฝาก 

ในธนาคาร เป็นต้น 

การจัดหาผลประโยชน์

ของกองทรัสต์ 

1. ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก โดยการให้เช่า ให้เช่าช่วง 

การให้ใช้พื "นที ที มีการเรียกเก็บค่าตอบแทน การให้บริการที เกี ยวเนื องกบัการให้เช่าหรือ

ให้ใช้พื "นที  ทั "งนี " ผู้จดัการกองทรัสต์จะไม่ดําเนินการในลกัษณะใดที เป็นการใช้กองทรัสต์

เพื อประกอบธุรกิจอื น เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น 

2. ในกรณีที ผู้จดัการกองทรัสต์จะให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์แก่บุคคลที จะนําอสงัหาริมทรัพย์

นั "นไปประกอบธุรกิจที กองทรัสต์ไม่สามารถดําเนินการได้เอง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือ
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ธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น จะต้องมีข้อตกลงที กําหนดค่าเช่าส่วนใหญ่เป็นจํานวน 

ที แน่นอนไว้ล่วงหน้า และหากจะมีส่วนที อ้างอิงกบัผลประกอบการของผู้ เช่า จํานวนเงิน

ค่าเช่าสูงสุดที อ้างอิงกับผลประกอบการนั "น  จะไม่เกินกว่า ร้อยละ  50 (ห้าสิบ)  

ของจํานวนเงินค่าเช่าที กําหนดไว้แน่นอนล่วงหน้า 

3. ห้ามมิให้ผู้จดัการกองทรัสต์ให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์แก่บคุคลที มีเหตอุนัควรสงสยัว่าจะนํา

อสังหาริมทรัพย์นั "นไปใช้ประกอบธุรกิจที ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย  

โดยการให้เช่าในแต่ละครั "ง กองทรัสต์ต้องจัดให้มีข้อตกลงเพื อให้กองทรัสต์สามารถ 

เลิกสัญญาเช่าได้หากปรากฏว่าผู้ เช่านําอสังหาริมทรัพย์ไปใช้ในการประกอบธุรกิจ

ดงักล่าว 

4. ผู้จดัการกองทรัสต์จะดแูลรักษาทรัพย์สินหลกัให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจดัหารายได้ 

โดยผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที จัดให้มีการประกันภัยในวงเงินที เห็นว่าเพียงพอและ

เหมาะสมที ทําให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์คืนกลับสภาพเดิมเพื อให้กองทรัสต์สามารถ

จัดหาผลประโยชน์ได้เหมือนเดิมหรือไม่ด้อยไปกว่าเดิมตลอดระยะเวลาที กองทรัสต์

ลงทุนในทรัพย์สินหลัก โดยการประกันภัยดังกล่าวจะต้องครอบคลุมถึงการประกัน 

วินาศภัยที อาจเกิดขึ "นกับอสังหาริมทรัพย์ ในวงเงินประกันภัยซึ งไม่น้อยกว่าจํานวน

ต้นทุนทดแทนหรือต้นทุนเปลี ยนแทน (Full Replacement Cost) และการประกันภัย

ความรับผิดต่อบุคคลภายนอกที อาจได้รับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย์หรือ  

จากการดําเนินการในอสงัหาริมทรัพย์ในวงเงินที เพียงพอและเหมาะสม 

5. ในกรณีที กองทรัสต์ได้มาซึ งกรรมสิทธิ#ในอสังหาริมทรัพย์ และผู้ จัดการกองทรัสต์

ประสงค์จะจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้าของเดิม 

ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องกําหนดค่าเช่าที เรียกเก็บจากเจ้าของเดิมในอัตราที เหมาะสม 

โดยคํานึงถึงประโยชน์ของกองทรัสต์ 

การกู้ยืมเงนิและก่อ

ภาระผูกพันแก่

ทรัพย์สินของ

กองทรัสต์ 

1. กองทรัสต์จะกู้ ยืมเงินได้แต่เฉพาะการกู้ ยืมเงินเพื อวตัถปุระสงค์ดงัต่อไปนี "  

(ก) ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือสิทธิการเช่าซึ งเป็นทรัพย์สินหลกัเพิ มเติม 

(ข) บริหารจดัการทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

(ค) ดูแล ซ่อมบํารุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์ ได้แก่ อสังหาริมทรัพย์

ของกองทรัสต์ หรืออสงัหาริมทรัพย์ที กองทรัสต์มีสิทธิการเช่าให้อยู่ในสภาพดี และ
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พร้อมนําไปจัดหาผลประโยชน์ หรือสอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการ 

ของลกูค้าที เปลี ยนแปลงไป 

(ง) ต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ มเติมบนที ดินที มีอยู่แล้วซึ งเป็นของกองทรัสต์ หรือที 

กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า เพื อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ หรือ

สอดคล้องกบัสภาพตลาดหรือความต้องการของลกูค้าที เปลี ยนแปลงไป 

(จ) ชําระเงินกู้ ยืม หรือภาระผกูพนัของกองทรัสต์ 

(ฉ) เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรัสต์ 

(ช) ปรับโครงสร้างเงินกู้ ยืมเพื อนําไปใช้ชําระหนี "เงินกู้ ยืมฉบบัเดิม (Refinance) 

(ซ) ปรับโครงสร้างเงินทนุของกองทรัสต์ 

(ฌ) เหตุจําเป็นอื นใดตามที ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควร เพื อบริหารจดัการกองทรัสต์

และเป็นไปเพื อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

กรณีที กองทรัสต์ลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์และจะกู้ ยืมเงินเพื อการดูแล 

ซ่อม บํารุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์ตาม (ค) หรือต่อเติม หรือ

ก่อสร้างอาคารเพิ มเติมบนที ดินที มีอยู่แล้วซึ งเป็นของกองทรัสต์หรือที กองทรัสต์มี

สิทธิการเช่า เพื อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ตาม (ง) ผู้จดัการ

กองทรัสต์ต้องคํานึงถึงกําหนดเวลาเช่าที เหลืออยู่ตามสญัญาเช่าของกองทรัสต์ด้วย 

2. กองทรัสต์สามารถกู้ ยืมเงินได้โดย (ก) การขอสินเชื อจากสถาบันการเงิน ธนาคาร

พาณิชย์ บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร์ บริษัทประกันภัยหรือบุคคลอื นใดที อาจ

สามารถให้สินเชื อแก่กองทรัสต์ได้ (ข) การออกตราสารหนี "หรือหลักทรัพย์ให้แก่บุคคล

หรือนิติบุคคลใดๆ หรือเข้าทําสัญญากู้หรือสัญญาอื นใดที มีลักษณะเป็นการกู้ ยืมกับ

บุคคลหรือนิติบุคคลอื นที สามารถให้กู้ ยืมได้  ทั "งนี " โดยไม่ขัดกับกฎหมาย ประกาศ  

คําสั งใด หรือหลกัเกณฑ์ใดๆ ที เกี ยวข้องที สํานกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

3. การกู้ ยืมเงินของกองทรัสต์ไม่ว่าด้วยวิธีการใด ต้องไม่มีลักษณะ (ก) มีข้อตกลงและ

เงื อนไขทํานองเดียวกับข้อกําหนดของหุ้ นกู้ ที ให้ไถ่ถอนหุ้ นกู้ เมื อมีการเลิกบริษัท 

(Perpetual Bond) (ข) มีลักษณะของอนุพันธ์แฝง เว้นแต่เป็นกรณีที เข้าลักษณะ

ครบถ้วนตามที กําหนดไว้ในสัญญานี " (ค) มีลักษณะเป็นการแปลงสินทรัพย์เป็น

หลกัทรัพย์ 
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4. สัดส่วนการกู้ ยืมเงินต้องไม่เกินอัตราส่วนอย่างใดอย่างหนึ งตามที กําหนดในสัญญา  

เว้นแต่การเกินอตัราส่วนดงักล่าวมิได้เกิดจากการกู้ ยืมเงินเพิ มเติม 

5. การก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้กระทําได้เฉพาะกรณีที จําเป็นและ

เกี ยวข้องกบัการบริหารจดัการทรัพย์สินของกองทรัสต์ตามเงื อนไขที กําหนดในสญัญานี " 

6. กองทรัสต์สามารถกู้ ยืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผูกพนัแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้โดย

คํานึงถึงประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นสําคญั โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะพิจารณาถึง

ความจําเป็นและความเหมาะสมในการกู้ ยืมเงนิ และ/หรือ ก่อภาระผกูพนัเหนือทรัพย์สิน

ของกองทรัสต์ และพิจารณาถึงหลกัเกณฑ์และวิธีการในการกู้ ยืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระ

ผกูพนั จากนั "นนําเสนอต่อทรัสตีเพื อให้ความเห็นชอบเป็นกรณีไป ทั "งนี " หากการกู้ ยืมเงิน

เป็นไปเพื อวตัถุประสงค์ตามข้อ 1 (ซ) ทรัสตีจะสอบทานความเหมาะสมของการเข้าทํา

รายการดังกล่าวด้วย โดยทรัสตีจะเป็นผู้ลงนามผูกพันกองทรัสต์ในการเข้าทําสัญญา

เพื อกู้ ยืมเงิน และ/หรือ ก่อภาระผูกพนัเหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์ 

มีหน้าที ดําเนินการใดๆ เพื อให้กองทรัสต์สามารถปฏิบติัให้เป็นไปตามเงื อนไขภายหลัง

การอนญุาตตามประกาศสํานกังาน ก.ล.ต. เกี ยวกบัการอนญุาตให้เสนอขายตราสารหนี "

ที ออกใหม่ของกองทรัสต์ ในกรณีที กองทรัสต์จะมีการออกหุ้นกู้  หรือตราสารหนี "อื นใด 

ในอนาคต (ถ้ามี) เปิดเผยจํานวนเงินกู้ ยืม และเงินกันสํารองเพื อชําระหนี "ตามสัญญา

กู้ ยืมเงิน หรือตามที มีภาระผูกพนัจากการกู้ ยืมเงินในแต่ละปีจนกว่าจะชําระหนี "เสร็จสิ "น 

(ถ้ามี) ในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี "ชวน และแบบแสดงรายการข้อมูล

ประจําปีของกองทรัสต์ 

7. ในกรณีที กองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมผ่านบริษัทที กองทรัสต์ถือหุ้น 

หรือทรัสต์อื นโดยมีวตัถปุระสงค์เพื อการลงทนใุนทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ หากบริษัท

หรือผู้ ลงทุนในทรัสต์อื น รวมถึงทรัสต์อื นดังกล่าวจะมีการกู้ ยืมเงิน การกู้ ยืมเงินของ

บริษัท ผู้ ลงทุนในทรัสต์อื น หรือทรัสต์อื นดังกล่าวไม่ว่าด้วยวิธีการใด จะมีลักษณะ

เช่นเดียวกบัที กําหนดในข้อ 1 ข้อ 2 ข้อ 3 และข้อ 5 โดยอนุโลม เว้นแต่กรณีสดัส่วนการ

กู้ ยืมเงินตามข้อ 4 จะกําหนดเฉพาะในชั "นของกองทรัสต์ก็ได้  

การประเมินมูลค่า

ทรัพย์สินและมูลค่า

ทรัพย์สินสุทธิ 

1. การประเมินมลูค่าอสงัหาริมทรัพย์ที กองทรัสต์ลงทนุ   



เอกสารแนบ 2  ทรัสต์เพื อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ แกรนด์ รอยลั ออคิด โฮสพีทาลิตี " ที มีข้อตกลงในการซื "อคืน 

แบบ 56-REIT1 ประจําปี 2564  Grande Royal Orchid Hospitality Real Estate Investment Trust with Buy-Back Condition 

เอกสารแนบ 2 หน้า 14 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

(ก) ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที แต่งตั "งผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน โดยผู้ประเมินมูลค่า

ทรัพย์สินนั "นต้องเป็นบุคคลที ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. ตาม

ประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. ที เกี ยวกับการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่า

ทรัพย์สินและผู้ประเมินหลกั  

(ข) หากอสังหาริมทรัพย์ที จะลงทุนเป็นทรัพย์สินที เจ้าของเดิมมีภาระผูกพันในการซื "อ

ทรัพย์สินหลกัคืนจากกองทรัสต์ตาม ภาค 4 ของประกาศ ทจ. 49/2555 อย่างน้อย

ต้องผ่านการประเมินมูลค่าทรัพย์สินด้วยวิธีรายได้ (Income approach) และวิธี

ต้นทนุทดแทน (Replacement cost approach) 

(ค) กรณีอสังหาริมทรัพย์ที ลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอาจเป็น

บุคคลที อยู่ ในบัญชีรายชื อของบุคคลซึ งทางการหรือหน่วยงานกํากับดูแล 

ของประเทศอันเป็นที ตั "งของอสังหาริมทรัพย์กําหนดให้สามารถทําหน้าที ประเมิน

มูลค่าอสังหาริมทรัพย์นั "นๆ ได้ ทั "งนี " ในกรณีที ไม่ปรากฏบัญชีรายชื อดังกล่าว  

ผู้ ที ทําหน้าที ประเมินมลูค่าทรัพย์สินต้องเข้าลกัษณะใดลกัษณะหนึ งดงัต่อไปนี "  

- เป็นผู้ประกอบวิชาชีพเกี ยวกบัการประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ซึ งมีผลงานเป็นที 

ยอมรับอย่างแพร่หลายในประเทศอนัเป็นที ตั "งของอสงัหาริมทรัพย์นั "น  

- เป็นบุคคลที มีมาตรฐานการปฏิบัติงานและระบบงานในการประเมินมลูค่า

ทรัพย์สินที เป็นสากล  

- เป็นผู้ ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที มี เครือข่ายกว้างขวางในระดับสากล 

(International Firm)  

(ง) การประเมินมลูค่าต้องไม่กระทําโดยผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สินรายเดียวกนัติดต่อกนั

เกิน 2 (สอง) ครั "ง  

(จ) ในกรณีดังนี " จะจัดให้มีการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที มีการตรวจสอบ 

เอกสารสิทธิ และเป็นไปเพื อวตัถปุระสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมลูต่อผู้ลงทุน/

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยหากอสังหาริมทรัพย์ที จะลงทุนเป็นทรัพย์สินที เจ้าของเดิมมี

ภาระผูกพันในการซื "อทรัพย์สินหลักคืนจากกองทรัสต์ตาม ภาค 4 ประกาศ  

ทจ. 49/2555 อย่างน้อยต้องผ่านการประเมินมลูค่าทรัพย์สินด้วยวิธีรายได้ (Income 

approach) และวิธีต้นทนุทดแทน (Replacement cost approach) เพิ มเติมด้วย   
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หัวข้อ รายละเอียด 

(1) เมื อกองทรัสต์จะได้มาหรือจําหน่ายไปซึ งทรัพย์สินหลกั โดยให้ประเมินล่วงหน้า

ได้เป็นเวลาไม่เกิน 1 (หนึ ง) ปี     

(2) เมื อครบกําหนด 2 (สอง) ปีนบัแต่วนัที มีการประเมินมลูค่าเต็มรูปแบบครั "งล่าสดุ 

(3) เมื อปรากฏเหตุการณ์หรือการเปลี ยนแปลงใดๆ อันอาจมีผลกระทบต่อการ 

ด้อยค่าของอสงัหาริมทรัพย์ที กองทรัสต์ลงทนุอย่างมีนยัสําคญั 

(4) เมื อทรัสตีหรือผู้สอบบญัชีของกองทรัสต์ร้องขอ  

(ฉ) มีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุก 1 (หนึ ง) ปีนับแต่วันที มีการประเมินมูลค่า 

เต็มรูปแบบครั "งล่าสดุ โดยหากอสงัหาริมทรัพย์ที จะลงทนุเป็นทรัพย์สินที เจ้าของเดิม

มีภาระผูกพันในการซื "อทรัพย์สินหลักคืนจากกองทรัสต์ตาม ภาค 4 ประกาศ ทจ. 

49/2555 อย่างน้อยต้องผ่านการประเมินมูลค่าทรัพย์สินด้วยวิธีรายได้ ( Income 

approach) และวิธีต้นทนุทดแทน (Replacement cost approach) 

(ช) ในกรณีกองทรัสต์มีการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์โดยทางอ้อม การประเมินมลูค่าหรือ

การสอบทานการประเมินมลูค่าที กระทําในชั "นของกองทรัสต์ให้คํานึงถึงสดัส่วนการ

ถือหุ้นของกองทรัสต์ ภาระภาษีของบริษัทที กองทรัสต์เป็นผู้ ถือหุ้น และปัจจัยอื นที 

อาจมีผลกระทบต่อราคาอสงัหาริมทรัพย์  

(ซ) ในกรณีที การลงทุนโดยทางอ้อมดังกล่าวมีการถือหุ้ นในบริษัทเป็นทอดๆ การ

ประเมินมลูค่าในชั "นของกองทรัสต์ต้องคํานึงถึงปัจจยัตามวรรคหนึ งของบริษัทในทุก

ชั "นด้วย 

2. การประเมินมลูค่าทรัพย์สินอื นที กองทรัสต์ลงทนุ    

(ก) ใช้มูลค่ายุติธรรมตามหลักเกณฑ์เกี ยวกับการกําหนดมลูค่ายุติธรรมของเงินลงทุน  

ที ออกโดยสมาคมบริษัทจดัการลงทนุโดยอนโุลม  

(ข) ในกรณีหลกัเกณฑ์ตามข้อ 2 (ก) ไม่รองรับการกําหนดมลูค่ายุติธรรมของทรัพย์สิน

ใด ให้ใช้มลูค่าที เป็นไปตามหลกัวิชาการอนัเป็นที ยอมรับหรือมาตรฐานสากล 

3. หลกัเกณฑ์การคํานวณมลูค่าทรัพย์สินรวม  มลูค่าทรัพย์สินสทุธิ และมลูค่าหน่วยทรัสต์

ของกองทรัสต์ เป็นไปตามที กําหนดในสญัญานี " และผู้จดัการกองทรัสต์จะเป็นผู้จดัทํา

และส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินรวม มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่าหน่วยทรัสต์ของ

กองทรัสต์ ณ วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาส ซึ งผ่านการรับรองจากทรัสตีแล้วต่อ
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หัวข้อ รายละเอียด 

สํานักงาน ก.ล.ต. ภายใน 45 (สี สิบห้า) วันนับแต่วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาส  

โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะจดัทําและส่งรายงานมลูค่าทรัพย์สินรวม มลูค่าทรัพย์สินสทุธิ 

และมลูค่าหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ให้ทรัสตีตรวจสอบตามที กําหนดไว้ในสญัญา 

การทาํธุรกรรม

ระหว่างกองทรัสต์กบั

ผู้จัดการกองทรัสต์

หรือบุคคลที"เกี"ยวโยง

กันกับผู้จัดการ

กองทรัสต์ 

1. ด้านสาระของรายการต้องเป็นธุรกรรมที เข้าลกัษณะที กําหนดในสญัญา 

2. ด้านระบบในการอนุมัติ การทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือ

บุคคลที เกี ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ นอกจากที ได้แสดงข้อมลูไว้อย่างชดัเจนแล้ว

ในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี "ชวน ให้ดําเนินการเกี ยวกับการขออนุมัติ 

การเข้าทํารายการ เช่น ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที เป็นไปตาม

สัญญานี "และกฎหมายที เกี ยวข้องแล้ว หรือในกรณีที เป็นธุรกรรมที มีมูลค่าเกินกว่า  

1,000,000 (หนึ งล้าน) บาท หรือตั "งแต่ร้อยละ 0.03 (ศูนย์จุดศูนย์สาม) ของมูลค่า

ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ขึ "นไป แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมัติจาก

คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้ จัดการกองทรัสต์ด้วย หรือในกรณีที เป็น

ธุรกรรมที มีมูลค่าตั "งแต่  20,000,000 (ยี สิบล้าน) บาทขึ "นไป หรือเกินร้อยละสาม  

(3) ของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ต้องได้รับมติของ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า  3 ใน 4 (สามในสี ) ของจํานวนเสียง

ทั "งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง  

การทาํธุรกรรมที"เป็น

การขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ระหว่าง

กองทรัสต์กับทรัสตี 

1. ในการจัดการกองทรัสต์ ห้ามมิให้ทรัสตีกระทําการใดอนัเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์

ของกองทรัสต์ ไม่ว่าการกระทํานั "นจะเป็นไปเพื อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์

ของผู้ อื น เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการทําหน้าที เป็นทรัสตี หรือเป็นธุรกรรมที มี

มาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมนั "น และทรัสตี

แสดงให้เห็นได้ว่าได้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะที เป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูล 

ที เกี ยวข้องให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที ได้

ทราบข้อมูลดังกล่าวมิได้แสดงการคัดค้านแต่อย่างใด การเปิดเผยข้อมูลและ 

การคดัค้านดงักล่าวให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที สํานกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

2. เว้นแต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกําหนดเป็นอย่างอื น 

การเปิดเผยข้อมลูในลกัษณะดงัต่อไปนี " ให้ถือเป็นการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอต่อ 
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หัวข้อ รายละเอียด 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้ลงทุน ก่อนการเข้าทําธุรกรรมที เป็นการขดัแย้งกับประโยชน์ของ

กองทรัสต์ 

(ก) เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลกัทรัพย์ตามข้อบงัคบัของตลาดหลกัทรัพย์ที เกี ยวกับ

เรื องดงักล่าว หรือช่องทางอื นใดที ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมลูการจะเข้า

ทําธุรกรรมได้อย่างทั วถึง 

(ข) มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมลูที สมเหตสุมผล ซึ งต้องไม่น้อยกว่า 14 (สิบสี ) วนั 

(ค) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคดัค้านที ชดัเจน โดย

ระยะเวลาดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า  14 (สิบสี ) วัน เว้นแต่ในกรณีที มีการขอมติ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื อเข้าทําธุรกรรมดังกล่าว ให้การคัดค้านกระทําในการขอมติ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์นั "น 

3. ในกรณีที ผู้ ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคดัค้านอย่างชดัเจนตามวิธีการที มีการเปิดเผยตาม 

2 (ค) ข้างต้น ในจํานวนเกินกวา่ 1 ใน 4 (หนึ งในสี ) ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที จําหน่ายได้

แล้วทั "งหมด ทรัสตีจะกระทําหรือยินยอมให้มีการทําธุรกรรมที เป็นการขัดแย้งกับ

ประโยชน์ของกองทรัสต์ไม่ได้ 

การเปิดเผยข้อมูลของ

กองทรัสต์ 

1. ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที และความรับผิดชอบในการจัดทําและเปิดเผยข้อมูลของ

กองทรัสต์ต่อสํานกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรัพย์ ทรัสตี และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ซึ งรวมถึง

การจัดส่งรายงานประจําปีของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์และทรัสตี พร้อมกับ

หนงัสือเชิญประชมุสามญัประจําปี 

2. นอกจากการเปิดเผยข้อมลูตามที กําหนดข้างต้นแล้ว ในกรณีที มีประกาศ หรือคําสั งใด

ของตลาดหลกัทรัพย์ และ/หรือ สํานกังาน ก.ล.ต. กําหนดให้ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที 

ต้องเปิดเผยข้อมลู หรือนําส่งสารสนเทศใดอนัเกี ยวกบัการบริหารจดัการกองทรัสต์ และ

การปฏิบติัหน้าที ของผู้จดัการกองทรัสต์ ให้ผู้จดัการกองทรัสต์ปฏิบติัตามประกาศ หรือ

คําสั งดงักล่าวด้วย 

การจ่ายประโยชน์ตอบ

แทนแก่ผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ 

1. ผู้จดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ  

90 (เก้าสิบ) ของกําไรสทุธิที ปรับปรุงแล้ว (ให้หมายถึงกําไรที ปรับปรุงด้วยการหกักําไร 

ที ยงัไม่เกิดขึ "น (Unrealized Gain) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า

ทรัพย์สินของกองทรัสต์ รวมทั "งการปรับปรุงด้วยรายการอื นตามแนวทางของสํานกังาน 
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ก.ล.ต. เพื อให้สอดคล้องกับสถานะเงินสดของกองทรัสต์ และการหักด้วยรายการเงิน

สํารองเพื อการชําระหนี "เงินกู้ ยืมหรือภาระผูกพันจากการกู้ ยืมเงินของกองทรัสต์ตาม

วงเงินที ได้ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมลูและหนงัสือชี "ชวน หรือแบบแสดงรายการ

ข้อมูลประจําปี แล้วแต่กรณี ) ของรอบปีบัญชี โดยประโยชน์ตอบแทนที จะจ่ายให้แก่ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์นั "นแบ่งเป็น ประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบปีบัญชี ( Year-End 

Distribution) และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากมี) ทั "งนี " 

ผู้จดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่เกิน 4 (สี ) ครั "งต่อ

รอบปีบญัชี เว้นแต่กรณีที กองทรัสต์มีการเพิ มทุน กองทรัสต์อาจจ่ายผลประโยชน์ตอบ

แทนเกินกว่า 4 (สี ) ครั "งต่อรอบปีบัญชีได้ เพื อเป็นประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิม 

(โดยจะเริ มจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบัญชีแรกของกองทรัสต์ หาก

กองทรัสต์มีกําไรเพียงพอที จ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบญัชีดงักล่าว) 

2. ในกรณีที กองทรัสต์มีกําไรสะสมที อ้างอิงจากกําไรสุทธิที ปรับปรุงแล้วในแต่ละปีของ

กองทรัสต์ตามข้างต้นในรอบระยะเวลาบญัชีใด ผู้จัดการกองทรัสต์อาจจ่ายประโยชน์

ตอบแทนให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์จากกําไรสะสมดงักล่าวด้วยก็ได้ 

3. ในกรณีที กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์

ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

4. หลักเกณฑ์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที มีสิทธิในการได้ รับ

ประโยชน์ตอบแทนจากกองทรัสต์เป็นไปตามที กําหนดไว้ในสญัญานี " 

การขอมติและการ

ประชุมผู้ถือหน่วย 

ทรัสต์ 

1. การขอมติเพื ออนุมติัในเรื องใดๆ ในการบริหารจดัการและการดําเนินงานของกองทรัสต์

ตามที สัญญานี "และพระราชบัญญัติทรัสต์กําหนดนั "น ให้กระทําด้วยวิธีการจัดประชุม 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือวิธีอื นใดตามที ประกาศ สํานกังาน ก.ล.ต. กําหนด 

2. เหตใุนการขอมติจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีดงัต่อไปนี " 

(ก) การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ งสินทรัพย์หลักที มีมูลค่าตั "งแต่ร้อยละ 30 (สามสิบ) 

ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ยกเว้นทรัพย์สินที มีข้อกําหนดเกี ยวกับการ

ขายทรัพย์สินคืนให้แก่เจ้าของเดิมตามประกาศ ทจ. 49/2555  

(ข) การกู้ ยืมเงินที กองทรัสต์ต้องจดัหาหลกัประกนัตามที กําหนดไว้ในสญัญานี "  
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(ค) การเพิ มทนุหรือการลดทนุชําระแล้วของกองทรัสต์ที มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าใน

สญัญานี " 

(ง) การเพิ มทนุแบบมอบอํานาจทั วไปของกองทรัสต์ 

(จ) การทําธุรกรรมกับผู้ จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที เกี ยวโยงกันกับผู้ จัดการ

กองทรัสต์ซึ งมีขนาดรายการตั "งแต่ 20,000,000 (ยี สิบล้าน) บาท หรือเกินกว่า 

ร้อยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 

(ฉ) การเปลี ยนแปลงผลประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทนุให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

(ช) การเปลี ยนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี  (ซึ งจะต้องเป็นไปตามเหตุในการ

เปลี ยนแปลงหรือถอดถอนตามที ระบไุว้ในสญัญานี ") 

(ซ) การเปลี ยนแปลงหรือถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์ (ซึ งจะต้องเป็นไปตามเหตุใน

การเปลี ยนแปลงหรือถอดถอนตามที ระบไุว้ในสญัญานี ") 

(ฌ) การแก้ไขเพิ มเติมสัญญาฉบับนี "ในเรื องที กระทบสิทธิผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างมี

นยัสําคญั 

(ญ) การเลิกกองทรัสต์ ยกเว้นกรณีที กําหนดไว้เป็นการเฉพาะในสญัญานี " 

(ฎ) การเปลี ยนแปลงรูปแบบของการวางเงินมดัจําตามสญัญาเช่าที กองทรัสต์เข้าทํา

กับผู้ เช่าเป็นหลักประกันประเภทอื นนอกเหนือจากการวางเงินมดัจําดงักล่าวใน

รูปแบบของเงินสด 

(ฏ) กรณีอื นใดที ทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจําเป็นหรือสมควรที จะ

เสนอเรื องให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเรื องดงักล่าว 

3. ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที จดัให้มีการประชุมสามญัประจําปีซึ งต้องจดัให้มีขึ "นภายใน  

4 (สี ) เดือนนบัแต่วนัสิ "นรอบปีบญัชีของกองทรัสต์ 

4. การประชุมวิสามัญจะจัดให้มีขึ "นเมื อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ งถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่  

น้อยกว่าร้อยละ 10 (สิบ) ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที จําหน่ายได้แล้วทั "งหมด เข้าชื อกนัทํา

หนงัสือขอให้ผู้จดัการกองทรัสต์เรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุเหตุผลในการขอ

เรียกประชุมไว้อย่างชัดเจนในหนังสือนั "น ทั "งนี " เมื อมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์เข้าชื อกันทํา

หนงัสือขอให้มีการเรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์แล้ว ให้ผู้จดัการกองทรัสต์จดัให้มีการ

ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 1 (หนึ ง) เดือนนบัแต่ได้รับหนงัสือจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
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5. ในกรณีเรื องใดที ทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจําเป็นหรือสมควรที จะเสนอเรื องให้ที ประชุม  

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเรื องนั "น ให้ผู้จดัการกองทรัสต์จดัให้มีการประชมุ

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 1 (หนึ ง )  เ ดือนนับแต่ได้ รับหนัง สือจากทรัสตี  ทั "ง นี "  

ไม่ตดัสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกบัผู้จดัการกองทรัสต์ถึงเหตจํุาเป็นดงักล่าว 

6. ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที จดัให้มีการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยในการเรียกประชุม  

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องปฏิบติัตามวิธีการเรียกประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์

ที สญัญานี "กําหนด 

7. ในกรณีตามข้อ 4 และข้อ 5 หากผู้ จัดการกองทรัสต์มิได้ดําเนินการเรียกประชุม 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลา 45 (สี สิบห้า) วันนับแต่วันที ได้รับหนังสือจากผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ และ/หรือ จากทรัสตี แล้วแต่กรณี ให้ทรัสตีดําเนินการเรียกประ ชุม 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้ 

8. การประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ต้องมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 (ยี สิบห้า) 

คนหรือไม่น้อยกว่ากึ งหนึ งของจํานวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทั "งหมด และต้องมีหน่วยทรัสต์

นบัรวมกันไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 (หนึ งในสาม) ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที จําหน่ายได้แล้ว

ทั "งหมดจึงจะเป็นองค์ประชุม โดยให้ผู้จดัการกองทรัสต์แต่งตั "งบุคคลหนึ งเพื อทําหน้าที 

เป็นประธานในที ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ งประธานในที ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์มี

อํานาจหน้าที ตามที ระบุในสัญญา หากการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในวาระใดมีการ

พิจารณาเรื องที ทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์มีส่วนได้เสีย ให้ทรัสตีหรือผู้ จัดการ

กองทรัสต์และตัวแทนของทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่มีสิทธิออกเสียงในวาระ

ดังกล่าว (ในกรณีที ทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์และตัวแทนของทรัสตีหรือผู้จัดการ

กองทรัสต์เป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์) ในกรณีที ผู้จัดการกองทรัสต์มีส่วนได้เสียในวาระใด 

ให้ทรัสตีนําเสนอรายชื อบุคคลเพื อให้ที ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตั "งบุคคล

นั "นให้เป็นประธานในที ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนั "นๆ ในกรณีที ทั "งผู้ จัดการ

กองทรัสต์และทรัสตีมีส่วนได้เสียในวาระใด ให้ที ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณา

แต่งตั "งบคุคลใดบคุคลหนึ งขึ "นเป็นประธานในที ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนั "นๆ  
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9. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีคะแนนเสียง 1 (หนึ ง) เสียงต่อ 1 (หนึ ง) หน่วยทรัสต์ที ตนถือ โดย 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนต้องไม่เป็นผู้ ที มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษใน

เรื องที พิจารณา 

10. เว้นแต่สัญญานี "จะกําหนดไว้เป็นอย่างอื น มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้ประกอบด้วย

คะแนนเสียงดงัต่อไปนี " 

(ก) ในกรณีทั วไปให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที มาประชมุและมีสิทธิ

ออกเสียงลงคะแนน 

(ข) ในกรณีดงัต่อไปนี " ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี ) ของจํานวนเสียง

ทั "งหมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

(1) การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ งทรัพย์สินหลักที มีมูลค่าตั "งแต่ร้อยละ  30 

(สามสิบ) ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ เว้นแต่เป็นการจําหน่าย

ไปซึ งทรัพย์สินหลกัให้แก่เจ้าของเดิมตามประกาศ ทจ. 49/2555 

(2) การเพิ�มทุนหรือการลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์ที�มิได้ระบุไว้เป็นการ

ล่วงหน้าในสญัญานี   

(3) การเพิ�มทนุแบบมอบอํานาจทั�วไปของกองทรัสต์ 

(4) การทําธุรกรรมกบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการ

กองทรัสต์ ซึ�งมีขนาดรายการตั  งแต่ 20,000,000 (ยี�สิบล้าน) บาท หรือ

เกินกว่าร้อยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ แล้วแต่

มลูค่าใดจะสงูกว่า 

(5) การเปลี�ยนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ 

(6) การเปลี�ยนแปลงทรัสตี หรือผู้จดัการกองทรัสต์ 

(7) การแก้ไขเพิ�มเติมสัญญาก่อตั  งทรัสต์นี  ในเ รื� องที�กระทบสิทธิของ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนยัสําคญั 

(8) การเลิกกองทรัสต์ ยกเว้นกรณีที�กําหนดไว้เป็นการเฉพาะในสญัญานี   
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(9) การเปลี�ยนแปลงรูปแบบของการวางเงินมัดจําตามสัญญาเช่าที�

กองทรัสต์เข้าทํากับผู้ เช่าเป็นหลกัประกันประเภทอื�นนอกเหนือจากการ

วางเงินมดัจําดงักล่าวในรูปแบบของเงินสด 

การจาํกัดสิทธิในการ

รับประโยชน์ตอบแทน 

การจัดการกับ

ประโยชน์ตอบแทน 

และสิทธิออกเสียง

ลงคะแนนของผู้ถือ

หน่วยทรัสต์ 

การจัดสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด  ทรัสตี หรือผู้ ก่อตั  ง 

ทรัสต์/ผู้จดัการกองทรัสต์อยู่ในบงัคบัที�จะต้องปฏิบติัตามหลกัเกณฑ์การจดัสรรหน่วยทรัสต์ 

และอัตรา ตามที�กําหนดในประกาศ ทจ . 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ 

สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี และจะไม่จดัสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ลงทุนต่างด้าวเกินร้อยละ 49 

(สี�สิบเก้า) ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที�จําหน่ายได้แล้วทั  งหมดของกองทรัสต์ เพราะการลงทนุ

ในอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศไทยมีข้อกําหนดของกฎหมายเกี�ยวกับสดัส่วนการลงทุนของ  

ผู้ลงทนุต่างด้าว 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบคุคลเดียวกนัของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอตัรา

หรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที�กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และ

ประกาศ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี มีข้อจํากัดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทน โดย 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวจะได้รับประโยชน์

ตอบแทนเพียงเท่าที�เป็นไปตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ในส่วนที�อยู่ในอัตราที�ประกาศ 

ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี กําหนด และ

ให้ประโยชน์ตอบแทนในส่วนที�ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดงักล่าวตกเป็นของผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายอื�นตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ 

ทั  งนี   เว้นแต่สํานักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกําหนด สั�งการ หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื�น ส่วน

ประโยชน์ตอบแทนที� ไ ม่อาจจ่ายแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวนั  น  ใ ห้ตกเป็นของ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายอื�นตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะพิจารณา

จดัสรรผลประโยชน์ดงักล่าวให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที�มีสิทธิได้รับในคราวนั  น  

สิทธิหน้าที!และความ

รับผิดชอบของทรัสต ี

1. ทรัสตีมีสถานะเป็นนิติบุคคล มีอํานาจและความสามารถทางกฎหมาย รวมทั  งมีสิทธิ

ตามกฎหมายเหนือกองทรัสต์ในฐานะผู้ เป็นเจ้าของทรัพย์สินหรือผู้ มีสิทธิเหนือทรัพย์สิน 

และทรัสตีมีสิทธิ หน้าที�และความรับผิดชอบในการจดัการกองทรัสต์ตามข้อกําหนดและ

เงื�อนไขของสัญญานี    พระราชบัญญัติทรัสต์ ประกาศ สร . 26/2555 และประกาศ 

กร. 14/2555 
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2. การปฏิบัติหน้าที�ของทรัสตี ให้ทรัสตีงดเว้นการกระทําการอันเป็นการขัดแย้งกับ

ประโยชน์ของกองทรัสต์ไม่ว่าการกระทํานั  นจะเป็นไปเพื�อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือ

ประโยชน์ของผู้ อื�น เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการทําหน้าที�เป็นทรัสตี หรือเป็น

ธุรกรรมที�มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมนั  น  

และทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่าได้จดัการกองทรัสต์ในลักษณะที�เป็นธรรมและได้เปิดเผย

ข้อมลูที�เกี�ยวข้องให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์

ที�ได้ทราบข้อมลูดงักล่าวมิได้แสดงการคดัค้านแต่อย่างใด ทั  งนี   การเปิดเผยข้อมลูและ

การคดัค้านดงักล่าวให้เป็นไปตามให้เป็นไปตามประกาศ สร. 27/2557 และหลกัเกณฑ์

ที�เกี�ยวข้องของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

3. ทรัสตีมีหน้าที�ในการจดัการทรัพย์สิน ดงันี   

(ก) ทรัสตีต้องมอบหมายการบริหารจัดการกองทรัสต์ให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ที�ได้รับ

ความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. เว้นแต่เป็นการจัดการทรัพย์สินอื�นที�มิใช่

ทรัพย์สินหลัก ซึ�งทรัสตีอาจดําเนินการด้วยตนเองได้ตาม (ข) หรือมอบหมายให้

บุคคลอื�นดําเนินการในกรณีที�ไม่มีผู้ จัดการกองทรัสต์ หรือมีเหตุที�ทําให้ผู้ จัดการ

กองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบติัหน้าที�ได้ 

(ข) การจดัการทรัพย์สินอื�นที�มิใช่ทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ ให้เป็นหน้าที�ของผู้จดัการ

กองทรัสต์ เว้นแต่ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถดําเนินการได้ ให้ เป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี   

(1) ในกรณีที�ทรัสตีมีการดําเนินการเอง ต้องจดัให้มีมาตรการอย่างน้อยดงัต่อไปนี   

- มีการแบ่งแยกหน่วยงานที�ทําหน้าที�จดัการลงทนุในทรัพย์สินอื�นดงักล่าวออก

จากหน่วยงานซึ�งทําหน้าที�ที�อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์  

หรือความขดัแย้งในการปฏิบติัหน้าที� 

- มีมาตรการป้องกันการล่วงรู้ข้อมูลภายใน โดยต้องแยกหน่วยงานและ

บุคลากรที�ทําหน้าที�จดัการลงทุนในทรัพย์สินอื�นดงักล่าวออกจากหน่วยงาน

และบคุลากรอื�นที�มีโอกาสใช้ประโยชน์จากข้อมลูดงักล่าว 

(2) ในกรณีที�มอบหมายให้บุคคลอื�นที�มิใช่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ รับดําเนินการ 

ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที�กําหนดในประกาศคณะกรรมการกํากับ
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ตลาดทุนว่าด้วยการให้บุคคลอื�นเป็นผู้ รับดําเนินการในงานที�เกี�ยวข้องกับการ

ประกอบธุรกิจ ในส่วนที�เกี�ยวกับการให้บุคคลอื�นเป็นผู้ รับดําเนินการในงานที�

เกี�ยวกบัการลงทนุของกองทนุโดยอนโุลม 

4. ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที�เกิดขึ  นแก่กองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือ

บุคคลใดๆ จากการปฏิบติัหน้าที�ของทรัสตี หากทรัสตีได้ปฏิบติัหน้าที�ด้วยความซื�อสตัย์

สุจริตและระมัดระวังเยี�ยงผู้ มีวิชาชีพ  รวมทั  งด้วยความชํานาญ โดยปฏิบัติต่อ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรมเพื�อประโยชน์สูงสุดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์  และเป็นไป

ตามสญัญานี  ตลอดจนกฎหมายที�เกี�ยวข้อง มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และข้อผูกพนัที�ได้

ให้ไว้เพิ�มเติมแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) 

ในการนี   แม้ทรัสตีไม่ ต้อง รับผิดต่อความเสียหายที� เ กิดขึ  นแก่กองทรัสต์หรือ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามวรรคหนึ�ง ให้ทรัสตียงัมีหน้าที�ดําเนินการเรียกร้องต่อผู้ ที�ก่อให้เกิด

ความเ สียหายแก่กองท รัสต์  ห รือผู้ ถื อหน่วยท รัสต์  เ พื� อ ใ ห้กองท รัสต์  ห รือ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้รับชดเชยความเสียหายตามความเป็นจริง 

5. ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที�เกิดขึ  นแก่กองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์  หรือ

บุคคลใดๆ จากการกระทํา หรือการงดเว้นกระทําการใดๆ ของผู้จดัการกองทรัสต์ หาก

ว่าทรัสตีได้ปฏิบติัหน้าที�โดยสจุริต และได้ใช้ความระมดัระวงัตามสมควรในการกํากับ

ดูแลและตรวจสอบการปฏิบติัหน้าที�ของผู้จดัการกองทรัสต์เพื�อให้เป็นไปตามสญัญานี   

และ พ.ร.บ. ทรัสต์ตลอดจนประกาศที�เกี�ยวข้องแล้ว 

ในกรณีเช่นว่า ให้กองทรัสต์โดยทรัสตีมีสิทธิเรียกร้องโดยตรงต่อผู้ จัดการกองทรัสต์

เพื�อให้ผู้จัดการกองทรัสต์ชดเชยเยียวยาความเสียหายที�เกิดขึ  นให้แก่กองทรัสต์  หรือ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามความเป็นจริง 

6. ในกรณีที�ไม่มีผู้จดัการกองทรัสต์ หรือมีเหตทีุ�ทําให้ผู้จดัการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบติั

หน้าที�ได้ ทรัสตีมีอํานาจในการจดัให้มีผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ และมีหน้าที�จดัการ

กองทรัสต์ตามความจําเป็นเพื�อป้องกนั ยบัยั  ง หรือจํากดัมิให้เกิดความเสียหายร้ายแรง

ต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม  

7. ในกรณีที�ทรัสตีประสงค์จะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ทรัสตีและกลุ่มบุคคลเดียวกนั

กับทรัสตีจะถือหน่วยทรัสต์รวมกนัได้ไม่เกินร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจํานวนหน่วยทรัสต์
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ที�จําหน่ายได้แล้วทั  งหมดของกองทรัสต์ หรือในสัดส่วนอื�นใดตามที�คณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ประกาศกําหนดหรือจะแก้ไขเพิ�มเติมต่อไป 

การจาํกัดความรับผิด

ของทรัสตีและการ

ชดใช้ความเสียหาย

ให้แก่ทรัสต ี

ความรับผิดต่อบุคคลใดตามสญัญาซึ�งทรัสตีได้กระทําในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์  รวมถึง

ความรับผิดต่อบุคคลใดอันเกิดจากหรือที�เกี�ยวกับทรัพย์สินใดๆ ของกองทรัสต์ให้มีจํานวน

จํากัด โดยทรัสตีจะต้องรับผิดต่อบุคคลภายนอกดงักล่าวไม่เกินจํานวนเงินชดใช้ค่าเสียหาย

ที�ทรัสตีจะได้รับตามที�กําหนดไว้ในสัญญานี   ทั  งนี   ในกรณีที�ทรัสตีไม่ปฏิบัติหน้าที�ตามที�

พระราชบัญญัติทรัสต์ กําหนดไว้โดยเจตนา โดยไม่สุจริต หรือโดยประมาทเลินเล่ออย่าง

ร้ายแรง กรณีเช่นว่านี   ทรัสตีจะมีข้อยกเว้นความรับผิดมิได้ 

การแต่งตั "ง เงื!อนไข 

และวิธีการเปลี!ยน 

แปลงและค่าตอบ 

แทนของทรัสต ี

1. การแต่งตั  งทรัสตีรายใหม่ให้กระทําได้โดยอาศยัมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที�กําหนด

ในสญัญานี  ว่าด้วยเรื�องการขอมติและการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

2. ทรัสตีจะพ้นสภาพจากการเป็นทรัสตีเมื�อเกิดเหตกุารณ์ใดเหตกุารณ์หนึ�งดงัต่อไปนี   

(ก) ทรัสตีลาออกจากการเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ 

(ข) ทรัสตีถกูพิทกัษ์ทรัพย์ หรือสิ  นสภาพนิติบคุคล 

(ค) ทรัสตีเลิกกิจการและเข้าสู่กระบวนการชําระบญัชี 

(ง) ทรัสตีไม่สามารถดํารงเงินกองทนุตามที�ประกาศคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยหลักเกณฑ์ในการขออนุญาตและการอนุญาตให้ประกอบ

ธุรกิจเป็นทรัสตีกําหนดไว้ได้ 

(จ) ทรัสตีจงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามหน้าที�หรือข้อตกลงที�เป็นสาระสําคญัใดๆ ตามที�

ระบุไว้ในสัญญานี   หรือผิดคํารับรองที�เป็นสาระสําคญัใดๆ ตามที�ให้ไว้ในสญัญานี   

และการดังกล่าวมีผลกระทบอย่างร้ายแรงต่อการดูแลจัดการกองทรัสต์หรือการ

จัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก และทรัสตีไม่สามารถดําเนินการแก้ไขและ

ปฏิบติัให้ถกูต้องตามสญัญาภายใน 90 (เก้าสิบ) วนันบัจากวนัที�ทราบหรือควรทราบ

ถึงเหตุแห่งการผิดสัญญานั  น หรือภายในระยะเวลาใดๆ ที�คู่สัญญาได้ตกลงกัน 

อย่างไรก็ดี คู่สัญญาตกลงที�จะร่วมกันหารือโดยสุจริตและยุติธรรมเพื�อพิจารณา

เหตกุารณ์ดงักล่าวเป็นรายกรณีก่อนที�จะดําเนินการเปลี�ยนแปลงทรัสตี 
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(ฉ) ทรัสตีหยดุประกอบกิจการไม่ว่าโดยสมคัรใจหรือตามคําสั�งของหน่วยงานที�เกี�ยวข้อง

ให้พกัการประกอบธุรกิจเป็นทรัสตีเป็นการชั�วคราว หรือสั�งเพิกถอนการอนุญาตให้

ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี 

(ช) ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เปลี�ยนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี เมื�อปรากฎว่าทรัสตีมิได้

จดัการกองทรัสต์ตามหน้าที�ที�กําหนดไว้ในสญัญานี  หรือพระราชบญัญัติทรัสต์  

3. การเปลี�ยนแปลงทรัสตีตามที�กําหนดไว้ในสญัญานี  ไม่ได้มีผลกระทบต่อการมีผลบงัคบั

ใช้ของสัญญานี  และไม่มีผลกระทบต่อสถานะของกองทรัสต์ และไม่ได้ทําให้สญัญานี  

ต้องเลิกไป ทั  งนี   เมื�อทรัสตีรายใหม่เข้าทําหน้าที�แทนทรัสตีรายเดิม ทรัสตีรายใหม่ต้อง

ผูกพนัตามสิทธิและหน้าที�ของคู่สญัญาที�กําหนดไว้ในสญัญานี  ทุกประการ ทั  งนี   ทรัสตี

รายใหม่มิได้รับมาซึ�งความรับผิดต่อความเสียหายใดๆ อนัเกิดจากการกระทําของทรัสตี

รายเดิม 

4. ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียมของทรัสตีให้เป็นไปตามที�กําหนดไว้ในสัญญานี   

ความเป็นอิสระของ 

ทรัสตีและความ

ขัดแย้งทางผล 

ประโยชน์ของทรัสต ี

1. ทรัสตีต้องปฏิบัติหน้าที�เป็นทรัสตีของกองทรัสต์อย่างมีประสิทธิภาพและเป็นอิสระ 

รวมทั  งไม่กระทําการใดที�เป็นการขดัแย้งกบัผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

2. หากทรัสตีมีความเกี�ยวข้องกบัผู้จดัการกองทรัสต์ในลกัษณะตามที�กําหนดไว้ในสญัญา

นี  หรือมีความเกี�ยวข้องกบัผู้ ที�จะจําหน่าย โอน ให้เช่า หรือให้สิทธิในอสงัหาริมทรัพย์แก่

กองทรัสต์ในลักษณะที� ทําให้ไ ม่สามา รถปฏิบัติหน้าที� ในส่วนที� เ กี� ยวข้องกับ

อสังหาริมทรัพย์หรือการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ได้อย่างอิสระ ให้ถือ

ว่าทรัสตีขาดความเป็นอิสระและจะรับเป็นทรัสตีของกองทรัสต์มิได้ 

3. ทรัสตีจะกระทําการใดที�เป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ หรืออาจทําให้ทรัสตี

ขาดความเป็นอิสระมิได้ เว้นแต่เป็นธุรกรรมที�เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี   

(ก) เป็นธุรกรรมที�มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดลุความเป็นธรรมของธุรกรรม

ดงักล่าว 

(ข) ในกรณีที�เป็นการทําธุรกรรมที�เป็นการขดัแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์ ต้องมีการ

เปิดเผยข้อมลูที�เกี�ยวข้องให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยบคุคล

ดังกล่าวไม่คดัค้านหรือคดัค้านในจํานวนที�น้อยกว่าหลักเกณฑ์ตามสัญญานี   และ

ประกาศ สร. 27/2557 
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4. ในกรณีที�มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึ  น ทรัสตีต้องดําเนินการให้มั�นใจได้ว่า 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้รับการปฏิบติัที�เป็นธรรมและเหมาะสม โดยการป้องกนัความขดัแย้ง

ทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กบัทรัสตีให้รวมถึงการดําเนินการดงัต่อไปนี   

(ก) ทรัสตีต้องไม่มีผลประโยชน์อื�นที�อาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ที�ดีที�สุดของกองทรัสต์  

และหากมีกรณีที�อาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ต้องสามารถแสดงได้

ว่ามีกลไกที�จะทําให้เชื�อมั�นได้ว่า การบริหารจดัการกองทรัสต์จะเป็นไปเพื�อประโยชน์

ที�ดีที�สดุของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(ข) กองทรัสต์จะไม่เข้าทํารายการใดที�อาจส่งผลให้ทรัสตีไม่สามารถทําหน้าที�ได้อย่าง

เป็นอิสระ เช่น การซื  ออสังหาริมทรัพย์จากบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับทรัสตีซึ�งอาจทํา

ให้ทรัสตีไม่สามารถให้ความเห็นเกี�ยวกับการตรวจสอบและสอบทาน (การทํา Due 

Diligence) ของผู้จดัการกองทรัสต์ได้อย่างเป็นอิสระ เป็นต้น 

ผู้จัดการกองทรัสต์

และหน้าที!ของ

ผู้จัดการกองทรัสต์ 

1. ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องปฏิบติัหน้าที�โดยใช้ความรู้ความสามารถเยี�ยงผู้ประกอบวิชาชีพ 

ด้วยความรับผิดชอบ ด้วยความระมดัระวงั และความซื�อสตัย์สจุริต โดยต้องปฏิบติัต่อ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพื�อประโยชน์ที�ดีที�สุดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

รวมทั  งต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายที�เกี�ยวข้อง สัญญานี   วัตถุประสงค์ในการ

จัดตั  งกองทรัสต์ และมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ตลอดจนข้อผูกพันที�ได้ให้ไว้เพิ�มเติมใน

เอกสารที�เปิดเผยแก่ผู้ลงทนุ/ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) 

2. ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที�จัดให้มีการประกันภัยความรับผิดที�อาจเกิดขึ  นจากการ

ดําเนินธุรกิจหรือการปฏิบัติงานของตนในฐานะเป็นผู้จัดการกองทรัสต์  ตลอดจนการ

ปฏิบติังานของกรรมการ ผู้บริหาร และพนกังานของตน ตลอดระยะเวลาที�ได้รับความ

เห็นชอบเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ ในวงเงินประกนัภยัที�เพียงพอและเหมาะสม แต่ทั  งนี   ไม่

รวมถึงความรับผิดต่อบุคคลภายนอกที�เกิดจากการที�ผู้ จัดการกองทรัสต์  กรรมการ 

ผู้บริหาร และพนกังานของผู้จดัการกองทรัสต์มีเจตนากระทําละเมิดต่อบคุคลภายนอก

นั  น หรือประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรงจนเป็นผลละเมิดต่อบคุคลภายนอกนั  น 

3. ในกรณีที�ผู้ ก่อตั  งทรัสต์/ผู้ จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์   

ผู้ ก่อตั  งทรัสต์/ผู้ จัดการกองทรัสต์และกลุ่มบุคคลเดียวกันกับผู้ ก่อตั  งทรัสต์/ผู้ จัดการ

กองทรัสต์จะถือหน่วยทรัสต์รวมกนัได้ไม่เกินร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจํานวนหน่วยทรัสต์
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หัวข้อ รายละเอียด 

ที�จําหน่ายได้แล้วทั  งหมดของกองทรัสต์หรือในสดัส่วนอื�นใดตามที�สํานกังานก.ล.ต. จะ

กําหนด 

การเปลี!ยนแปลง

ผู้จัดการกองทรัสต์ 

1. เหตใุนการเปลี�ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์มีดงัต่อไปนี   

(ก) ผู้จดัการกองทรัสต์ลาออก 

(ข) ผู้จัดการกองทรัสต์ถูกถอดถอนจากการทําหน้าที�เมื�อปรากฏเหตุตามที�ระบุไว้ใน 

สญัญา 

(ค) ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถดํารงเงินกองทุนตามหลักเกณฑ์ในประกาศ  

สช. 29/2555 

(ง) สํานกังาน ก.ล.ต. สั�งเพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จดัการกองทรัสต์หรือสั�ง

พกัการปฏิบติัหน้าที�ของผู้จดัการกองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่า 90 (เก้าสิบ) วนั ตาม

ประกาศ สช .29/2555 

(จ) ผู้จดัการกองทรัสต์สิ  นสภาพนิติบคุคลหรือชําระบญัชี หรือถกูพิทกัษ์ทรัพย์ ไม่ว่าจะ

เป็นคําสั�งพิทกัษ์ทรัพย์เด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม 

2. ให้ทรัสตีขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื�อแต่งตั  งผู้ จัดการกองทรัสต์รายใหม่ภายใน  60  

(หกสิบ) วนันบัแต่วนัที�ปรากฏเหตุตามที�กําหนด และแต่งตั  งบุคคลที�ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มี

มติเห็นชอบภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัแต่วนัที�ได้รับมติ ทั  งนี   เป็นไปตามที�กําหนดใน

สญัญา 

3. ให้ผู้จดัการกองทรัสต์รายเดิมมีหน้าที�ดําเนินการตามที�จําเป็นเพื�อให้ทรัสตี หรือผู้จดัการ

กองทรัสต์รายใหม่ แล้วแต่กรณี สามารถปฏิบัติหน้าที�ต่อไปได้ ซึ�งการดําเนินการ

ดงักล่าวรวมถึงการลงลายมือชื�อในหนงัสือเพื�อรับรองความถกูต้องครบถ้วนของสิ�งที�ส่ง

มอบให้ทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ด้วย  

ความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ของ

ผู้จัดการกองทรัสต์ 

การปฏิบัติหน้าที�ของผู้จดัการกองทรัสต์ตามสัญญานี   ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที�ใช้ความ

รอบคอบและระมดัระวงัในการดําเนินการเพื�อป้องกันความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่าง

กองทรัสต์กบัผู้จดัการกองทรัสต์ โดยให้ดําเนินการ ดงัต่อไปนี   

1. ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องไม่มีผลประโยชน์อื�นที�อาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ที�ดีที�สดุของ

กองทรัสต์ และหากมีกรณีที�อาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ต้องสามารถ

แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกที�สามารถรองรับให้การจดัการกองทรัสต์ดําเนินไปใน
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ลักษณะที�เป็นธรรม ไม่เป็นการเอาเปรียบกองทรัสต์  และเป็นไปตามประกาศ  

สช. 29/2555 และประกาศ กร. 14/2555  

2. ในกรณีที�ผู้ จัดการกองทรัสต์มีการจัดการกองทรัสต์อื�นอยู่ด้วย  ทรัพย์สินหลักของ

กองทรัสต์ที�ขออนญุาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ ต้องไม่เป็นประเภทเดียวกบัทรัพย์สินหลกั

ของกองทรัสต์อื�นนั  น เว้นแต่เป็นการจัดตั  งกองทรัสต์ที�มีข้อกําหนดเกี�ยวกับการขาย

อสังหาริมทรัพย์คืนให้แก่เจ้าของเดิมซึ�งเป็นไปตามภาค 4 ของประกาศ ทจ. 49/2555 

โดยหากเป็นประเภททรัพย์สินหลักเดียวกับกองทรัสต์อื�น ผู้จัดการกองทรัสต์จะต้อง

แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที�

เหมาะสมและเพียงพอ เช่น ได้รับอนุมัติจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์อื�นแล้ว  

เป็นต้น 

ค่าธรรมเนียมและ

ค่าใช้จ่าย 

1. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที�จะเรียกเก็บจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้ต้องเป็น

ค่าใช้จ่ายที�จําเป็นและสมควรที�ได้กําหนดไว้ในหนังสือชี  ชวนและแบบแสดงรายการ

ข้อมูล ซึ�งเกี�ยวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์โดยตรง โดยจะเรียกเก็บจาก

กองทรัสต์ได้ไม่เกินอตัราที�กําหนดไว้ในสญัญานี   

2. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที�เรียกเก็บจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ได้แก่ 

(ก) ค่าธรรมเนียมการโอนเงินให้เป็นไปตามอัตราที�ธนาคารพาณิชย์กําหนด  

(ถ้ามี) 

(ข) ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามอัตราที�นายทะเบียนหน่วยทรัสต์

กําหนด 

(ค) ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ หรือใบหน่วยทรัสต์ ให้

เป็นไปตามอตัราที�นายทะเบียนหน่วยทรัสต์กําหนด 

(ง) ค่าธรรมเนียมในการจดแจ้งการจํานําหน่วยทรัสต์กับนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ให้

เป็นไปตามอตัราที�ทรัสตี และ/หรือ นายทะเบียนหน่วยทรัสต์กําหนด 

(จ) ค่าใช้จ่ายอื�นๆ ที�ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ขอให้ผู้ จัดการกองทรัสต์หรือนายทะเบียน

หน่วยทรัสต์ดําเนินการให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นกรณีพิเศษนอกเหนือจากกรณีปกติ 

ให้เป็นไปตามที�จ่ายจริง 
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การแก้ไขเพิ!มเติม

สัญญา 

1. การแก้ไขเพิ�มเติมสญัญานี  ต้องไม่ขดัหรือแย้งกบัเจตนารมณ์ในการก่อตั  งกองทรัสต์ และ

บทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์  พระราชบัญญัติทรัสต์ ตลอดจนประกาศ 

กฎ หรือคําสั�งที�ออกโดยอาศยัอํานาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 

2. การแก้ไขเพิ�มเติมสญัญานี  ในเรื�องที�กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต้องได้รับมติของ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที�กําหนดในสัญญา เว้นแต่เป็นการแก้ไขเพิ�มเติมตามคําสั�งของ

สํานกังาน ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แห่ง พ.ร.บ. ทรัสต์ 

3. การแก้ไขเพิ�มเติมสัญญานี  ในประเด็นที�ไม่กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์  หรือการ

แก้ไขข้อผิดพลาดที�เห็นโดยชดัแจ้ง คู่สญัญาสามารถทําความตกลงเห็นชอบร่วมกนัได้

โดยไม่ต้องขอมติจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

4. การแก้ไขเพิ�มเติมสญัญานี  กรณีมีการเปลี�ยนแปลงแก้ไขเพิ�มเติมกฎหมาย หรือระเบียบ

หรือคําสั�ง คู่สญัญาจะต้องเข้าทําความตกลงเพื�อแก้ไข เปลี�ยนแปลง เพิ�มเติมสญัญานี  

ได้เพื�อให้เป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบังคับ คําสั�งที�เปลี�ยนแปลงหรือ

แก้ไขเพิ�มเติมดงักล่าวโดยไม่ต้องขอมติจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

5. หากมีความจําเป็นต้องแก้ไขเพิ�มเติมสัญญานี  ในกรณีอื�นใดอนัจะเป็นคณุต่อกองทรัสต์

และผู้ ถือหน่วยทรัสต์มากกว่า ข้อตกลงและเงื�อนไขเดิม  ไ ม่กระทบสิทธิของ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนยัสําคญัและทรัสตีไม่มีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ในเรื�องที�

ขอแก้ไขนั  น ให้ทรัสตีมีอํานาจในการแก้ไข เปลี�ยนแปลง เพิ�มเติมสัญญานี  ได้ตามที�

เห็นสมควร โดยไม่จําต้องขอมติจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ อย่างไรก็ดี การแก้ไข เปลี�ยนแปลง 

เพิ�มเติมสัญญาที�เป็นการแก้ไขในสาระสําคญัของสัญญานี   จะต้องไม่เพิ�มภาระให้แก่

ผู้จดัการกองทรัสต์ หรือทําให้สิทธิเรียกร้องใดๆ ของผู้จดัการกองทรัสต์ที�มีอยู่แต่เดิมเสีย

ไป เว้นแต่การแก้ไขในสาระสําคัญดังกล่าว  จะได้รับความยินยอมจากผู้ จัดการ

กองทรัสต์ 

6. กรณีการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ หากเป็นไปตามนโยบาย

การลงทนุ ประเภททรัพย์สิน หลกัเกณฑ์และกระบวนการในการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�ง

ทรัพย์สินหลกั รวมถึงหลกัเกณฑ์และกระบวนการในการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์

กับผู้ จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้ จัดการกองทรัสต์ (ถ้ามี) ตามที�

กฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบังคับที�เกี�ยวข้อง และตามที� กําหนดในสัญญานี   ให้
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คู่สญัญามีอํานาจในการแก้ไข เปลี�ยนแปลง เพิ�มเติมสญัญานี  ได้ตามที�เห็นสมควร โดย

การแก้ไข เปลี�ยนแปลง เพิ�มเติมรายละเอียดทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ในสัญญา

ดังกล่าวได้โดยไม่จําต้องขอมติจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยจะต้องเป็นไปตามกฎหมาย 

ระเบียบ ประกาศ ข้อบงัคบัที�เกี�ยวข้อง และ ไม่กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในทางที�

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เสียประโยชน์  ทั  งนี   การแก้ไข เปลี�ยงแปลง เพิ�มเติมดังกล่าวจะต้อง

ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี 

การเลิกกองทรัสต์ ทรัสตีจะเลิกกองทรัสต์ เมื�อปรากฏเหตกุารณ์ดงัต่อไปนี   

1. เมื�อจํานวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ลดลงเหลือน้อยกว่า 35 (สามสิบห้า) ราย 

2. เมื�อมีการจําหน่ายทรัพย์สินหลัก และผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถดําเนินการเพื�อให้

กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่า  500,000,000  

(ห้าร้อยล้าน) บาท หรือไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของ

กองทรัสต์ ภายใน 1 (หนึ�ง) ปีนบัแต่วนัที�จําหน่ายไปซึ�งทรัพย์สินหลกัดงักล่าว 

3. เมื�อมีการจําหน่ายทรัพย์สินหลักคืนแก่เจ้าของเดิมตามประกาศ ทจ. 49/2555 และ

กองทรัสต์ไม่มีทรัพย์สินอื�นอีก 

4. กรณีที�มีเหตตุ้องเปลี�ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ แต่ทรัสตีไม่สามารถหาผู้ ที�มีคณุสมบติั

เหมาะสมในการเป็นผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ได้ภายในระยะเวลาที�สํานกังาน ก.ล.ต. 

ประกาศกําหนด นับแต่วันที�การปฏิบัติหน้าที�ของผู้ จัดการกองทรัสต์รายเดิมสิ  นสุด 

และทรัสตีได้ใช้ความพยายามอย่างดีที�สดุในการขอมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื�อแต่งตั  ง

ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่แล้วแต่ยงัไม่สามารถแต่งตั  งผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ได้  

ในกรณีดงักล่าวนี   ให้ทรัสตีขอมติจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในการเลิกกองทรัสต์ 

5. เมื�อมีเหตุต้องเปลี�ยนแปลงทรัสตีแต่มิอาจแต่งตั  งทรัสตีรายใหม่เพราะมีเหตุอันมิอาจ

หลีกเลี�ยงได้ และผู้ มีส่วนได้เสียได้ร้องขอต่อศาลให้มีการแต่งตั  งทรัสตีรายใหม่แล้ว  

แต่มิอาจแต่งตั  งได้ 

6. เมื�อที�ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เลิกกองทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์ที�กําหนดในสญัญานี   

7. กรณีที�มีการควบรวมกองทรัสต์กับกองทรัสต์อื�น และกฎหมายที�เกี�ยวข้องกําหนดให้มี

การเลิกกองทรัสต์ 

 


