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       การประกอบธุรกจิ 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

1.1 ประวัติความเป็นมาและพัฒนาการที่สาํคัญของ CGD  

บริษัท คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) เดิมช่ือ บริษัท ดราก้อน วนั จํากดั (มหาชน) เร่ิม

ดําเนินธุรกิจการลงทนุโดยการถือหุ้นในบริษัทอ่ืนๆ (Holding Company) ตัง้แตเ่ดือนกนัยายน 2549   

เป็นต้นมา อนัเป็นผลมาจากการเปลีย่นแปลงโครงสร้างผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ โครงสร้างการบริหาร โครงสร้าง

ทางการเงินและนโยบายอ่ืนๆของบริษัท พร้อมทัง้เปลีย่นแปลงลกัษณะการประกอบธุรกิจ จากเดิมซึง่

ประกอบธุรกิจห้างสรรพสนิค้า รวมถงึเปลีย่นช่ือบริษัทจาก บริษัท ไดอานา่ดีพาร์ทเมนท์สโตร์ จํากดั 

(มหาชน) เป็นบริษัท ดราก้อน วนั จํากดั (มหาชน) เมื่อเดือนมถินุายน 2549 โดยได้ยื่นคาํขอตอ่ตลาด

หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เพ่ือพิจารณารับหุ้นสามญัของบริษัทเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน และซือ้ขาย

ในตลาดหลกัทรัพย์ เอ็ม เอ ไอ ซึง่ได้รับความเห็นชอบตัง้แตว่นัท่ี 25 มิถนุายน 2550  

ในปี 2552 บริษัทได้มีการเปลีย่นแปลงโครงสร้างผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ และโครงการการบริหารโดยมี นายเบน 

เตชะอบุล เข้ามาเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่และดํารงตาํแหนง่กรรมการ ประกอบกบับริษัทได้มีการเพ่ิมเติม

วตัถปุระสงค์ของบริษัท เพ่ือรองรับการขยายฐานธุรกิจของบริษัทไปยงัธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

นอกจากนี ้ ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นในเดือนเมษายน 2552 ได้มีมติอนมุตักิารเข้าซือ้ท่ีดินเปลา่จํานวน 2 

แปลงซึง่ตัง้อยูบ่นถนนศรีนครินทร์ มีเนือ้ท่ีรวม 13-89 ไร่ ตอ่มาในเดือนพฤษภาคม 2553 จึงได้มีการ

เปลีย่นช่ือบริษัท เป็นบริษัท คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน)  

วนัท่ี 17 พฤษภาคม 2553 ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทครัง้ท่ี 4/2553 มีมติอนมุตัแิตง่ตัง้ นายเบน       

เตชะอบุล เป็นกรรมการผู้จดัการ และอนมุตัิการพฒันาโครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ โครงการ 1 ซึง่เป็น

โครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในแบบอาคารชดุพกัอาศยั บนท่ีดนิของบริษัท 

วนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2553 ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 8/2553 ได้มีมติอนมุตักิารเข้าทํารายการ

ได้มาซึง่สนิทรัพย์ในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ประกอบด้วย  

1) การเข้าซือ้และรับโอนกิจการทัง้หมด (Entire Business Transfer – EBT) จากบริษัท แลนด์มาร์ค 

ดีเวลลอ็ปเม้นท์ กรุ๊ป จํากดั (“LDG”) ซึง่ระดมเงินทนุในการทํารายการโดยการออกหุ้นเพ่ิมทนุเพ่ือ

ขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม และจดัสรรหุ้นสว่นท่ีเหลอืให้แก่กลุม่ผู้ ถือหุ้น LDG ได้แก่ 1) นายสดาวธุ    

เตชะอบุล 2) นายบี เตชะอบุล 3) นายเบน เตชะอบุล 4) นางหลยุส์ ดิศกลุ ณ อยธุยา 5) นาย   

ทอมมี่ เตชะอบุล และ 6) นางสาวจรีุพร กววีิโรจน์กลุ  

2) การลงทนุเพ่ือพฒันาโครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ ในโครงการ 2-5    

โดยในวนัท่ี 19 มกราคม 2554 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2554 มีมติอนมุตักิารเข้าทํารายการ      

1) และ 2) ดงักลา่ว  โดยภายหลงัการเข้าทํารายการ กลุม่ผู้ ถือหุ้น LDG จะเข้ามาเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ 
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ทัง้นี ้ เน่ืองจากในการเข้าทํารายการดงักลา่วเข้าขา่ยการจดทะเบียนโดยอ้อม (Backdoor Listing) ซึง่

บริษัทจะต้องยื่นให้ตลาดหลกัทรัพย์พิจารณาเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน จึงได้มีการปรับปรุงงบการเงิน

ของ LDG ให้เป็นไปตามมาตรฐานบญัชีของบริษัทจดทะเบียน และเมื่อมีการปรับปรุงแล้วพบวา่ มีความ

แตกตา่งจากงบการเงินท่ีบริษัทนําเสนอให้แก่ผู้ ถือหุ้น ในการประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นเมื่อวนัท่ี 19 มกราคม 

2554 บริษัทจึงได้จดัให้มีการประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 2/2554 ขึน้เมื่อวนัท่ี 13 กนัยายน 2554 เพ่ือ

เสนอข้อมลูภายหลงัการปรับปรุงงบการเงินดงักลา่ว โดยผู้ ถือหุ้นได้อนมุตัิอีกครัง้ให้เข้าซือ้และรับโอน

กิจการทัง้หมด (Entire Business Transfer – EBT) จาก LDG ซึง่ระดมเงินทนุในการทํารายการโดยการ

ออกหุ้นเพ่ิมทนุเพ่ือขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม และจดัสรรหุ้นสว่นท่ีเหลอืให้แก่กลุม่ผู้ ถือหุ้น LDG 

การ EBT จะแล้วเสร็จได้อยูภ่ายใต้เง่ือนไขวา่ มีการจองซือ้หุ้นและชําระคา่หุ้นเพ่ิมทนุของ CGD โดยกลุม่

ผู้ ถือหุ้นเดิมของ LDG จํานวน 3,700 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 1 บาท แตเ่น่ืองจากขัน้ตอนและการ

ดําเนินการเก่ียวกบั EBT มีเอกสารต้องจดัทําปริมาณมากและต้องติดตอ่กบัหนว่ยงานหลายฝ่าย ทัง้ของ 

CGD และผู้ ถือหุ้นเดิมของ LDG ประกอบกบัการซือ้หุ้นเพ่ิมทนุมีวงเงินสงู จึงไมส่ามารถดาํเนินการให้

แล้วเสร็จภายใน 6 เดือน นบัแตไ่ด้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น เมื่อวนัท่ี 13 กนัยายน 2554 ตาม

หลกัเกณฑ์การได้รับการผอ่นผนัการทําคาํเสนอซือ้หลกัทรัพย์ของกิจการทัง้หมด โดยอาศยัมติท่ีประชมุ- 

ผู้ ถือหุ้น (Whitewash) ดงันัน้ จงึได้มีการจดัประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2555 เมื่อวนัท่ี 30 เมษายน 

2555 และประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2556 เมื่อวนัท่ี 25 มกราคม 2556 เพ่ือยืนยนัมติอนมุตัผิอ่นผนั

ให้กลุม่ผู้ ถือหุ้น LDG ได้มาซึง่หุ้นของบริษัทท่ีเหลอืจากการใช้สทิธิของผู้ ถือหุ้นเดิม โดยไมต้่องทําคําเสนอ

ซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของบริษัท ภายใต้เง่ือนไขเดิมท่ีเคยได้รับการผอ่นผนัตามมติ Whitewash 

วนัท่ี 15 พฤษภาคม 2556 บริษัทซือ้และรับโอนกิจการทัง้หมดของ LDG เสร็จสมบรูณ์ และกลุม่ผู้ ถือหุ้น

เดิมของ LDG ได้จองซือ้และชําระคา่หุ้นเพ่ิมทนุจํานวน 3,700 ล้านหุ้น มลูคา่ 3,700 ล้านบาท โดยบริษัท

มีทนุจดทะเบียน 7,557,772,720 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 7,557,772,720 หุ้น และทนุชําระแล้ว 

6,187,454,629 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 6,187,454,629 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยมีนาย

วิกรม คุ้มไพโรจน์ ดํารงตําแหนง่เป็นประธานกรรมการ และมีนายเบน เตชะอบุล เป็นประธานเจ้าหน้าท่ี

บริหาร โดยกลุม่ของนายเบน เตชะอบุล เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ ซึง่ถือหุ้นรวมกนัจํานวน 4,153,680,028 หุ้น 

หรือคิดเป็นร้อยละ 67.13 ของทนุชําระแล้วของบริษัท 

การซือ้และรับโอนกิจการจาก LDG นี ้มีขนาดรายการเกินกวา่ร้อยละ 100 จึงเข้าขา่ยเป็นการจดทะเบียน

โดยอ้อม (Backdoor Listing) โดยบริษัทได้ยื่นคาํขอตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เพ่ือพิจารณา

รับหุ้นเพ่ิมทนุของบริษัทเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนและซือ้ขายในตลาดหลกัทรัพย์ เอ็ม เอ ไอ ซึง่ได้รับ

ความเห็นชอบและกําหนดให้เร่ิมซือ้ขายเมื่อวนัท่ี 5 มิถนุายน 2556 

วนัท่ี 3 กนัยายน 2556 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 2/2556 อนมุตัิจําหนา่ยเงินลงทนุทัง้หมดในบริษัท 

เอ-โฮสต์ จํากดั เน่ืองจากต้องการเปลีย่นธุรกิจหลกัของบริษัทเป็นธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
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วนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2556 ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 8/2556 อนมุตัิการลงทนุซือ้ Data 

Center พร้อมท่ีดิน ซึง่ตัง้อยูท่ี่ลอนดอน ประเทศสหราชอาณาจกัร โดยจดัตัง้บริษัทยอ่ยได้แก่ บริษัท ซีจีด ี

ดาต้า จํากดั และบริษัทยอ่ย เพ่ือถือครองกรรมสทิธ์ิใน Data Center มลูคา่ 20.5 ล้านปอนด์สเตอริง ซึง่ 

Data Center มีผู้ เช่าตามสญัญาเชา่ระยะยาว โดยมีอายสุญัญาเช่าคงเหลอื 20 ปี ทัง้นี ้ เป็นการขยาย

การลงทนุด้านอสงัหาริมทรัพย์นอกประเทศของบริษัทเป็นโครงการแรก ซึง่เป็นโครงการท่ีสามารถสร้าง

รายได้และผลตอบแทนให้แกบ่ริษัทฯ อยา่งสมํา่เสมอในระยะยาว โดยบริษัทได้รับโอนกรรมสทิธ์ิ Data 

Center เรียบร้อยเมื่อวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2557 

ทัง้นี ้นโยบายการดาํเนินธุรกิจของบริษัทจะมีการลงทนุในโครงการตา่ง ๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัอสงัหาริมทรัพย์

ทัง้ในและตา่งประเทศอยา่งตอ่เน่ือง ซึง่เป็นโครงการท่ีสามารถสร้างรายได้และผลตอบแทนให้แกบ่ริษัท

อยา่งสมํา่เสมอในระยะยาว โดยบริษัทได้กําหนดสดัสว่นของรายได้จากการพฒันาโครงการในอตัรา    

ร้อยละ 60 ของรายได้ และจากโครงการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ซึง่สามารถสร้างรายได้และผลตอบแทน

ให้แก่บริษัทอยา่งสมํ่าเสมอในระยะยาวในอตัราร้อยละ 40 ของรายได้ 

ณ วนัท่ี 13 สงิหาคม 2557 บริษัทมีทนุจดทะเบียน 10,081,725,498 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 

10,081,725,498 หุ้น และทนุชําระแล้ว 7,336,294,461 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 7,336,294,461 หุ้น      

มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยมีนายวิกรม คุ้มไพโรจน์ ดาํรงตําแหนง่เป็นประธานกรรมการ และมีนาย

เบน เตชะอบุล เป็นประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร โดยกลุม่ของนายเบน เตชะอบุล เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ ซึง่ถือหุ้น

รวมกนัจํานวน 2,759,693,361 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 39.52 ของทนุชําระแล้วของบริษัท 

ประวตัิความเป็นมาและพฒันาการท่ีสาํคญั สรุปได้ดงันี ้

ปี/เดือน เหตุการณ์สาํคัญ 

2549 

มิถนุายน 

 

 

 

 

กนัยายน 

 

 

 

 

พฤศจิกายน 

 

-  ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2549 อนมุตัิการเปลีย่นช่ือบริษัท จากบริษัท ไดอานา่

ดีพาร์ทเม้นท์สโตร์ จํากดั (มหาชน) เป็นบริษัท ดราก้อน วนั จํากดั (มหาชน) โดย

บริษัทได้จดทะเบียนการเปลีย่นช่ือตอ่กระทรวงพาณิชย์ เมื่อวนัท่ี 18 กรกฎาคม 2549 

และเปลีย่นช่ือยอ่ท่ีใช้สาํหรับการซือ้ขายหลกัทรัพย์ ในตลาดหลกัทรัพย์ฯ จาก DIANA 

เป็น D1  

- ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 3/2549 มีมติอนมุตักิารเข้าซือ้หุ้นสามญัของบริษัท 

แอพพลเิคชัน่ โฮสติง้ เซอร์วิส จํากดั (ภายหลงัเปลีย่นช่ือเป็น บริษัท เอ-โฮสต์ จํากดั) 

จากผู้ ถือหุ้นเดิม  จํานวนทัง้สิน้ 109,994 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 99.99 ในราคาหุ้นละ 

2,454.54 บาท ซึง่คิดเป็นจํานวนเงินทัง้หมดเทา่กบั 269,984,672.76 บาท  

- ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทอนมุตัิให้ A-HOST เข้าลงทนุในบริษัท เอวิชัน่ จํากดั 

(“AVision”) ในสดัสว่นร้อยละ 49.00 ของทนุจดทะเบียนและเรียกชําระแล้วของ 

AVision โดยเป็นการซือ้หุ้นสามญัจากผู้ ถือหุ้นเดมิ จํานวน 9,800 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้

สว่นท่ี 1 หน้า 3 
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ปี/เดือน เหตุการณ์สาํคัญ 

หุ้นละ 100 บาท  ราคาหุ้นละ 577.55 บาท และเมื่อวนัท่ี 1 ธนัวาคม 2549 A-HOST 

ได้ชําระคา่หุ้นและรับโอนหุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิมแล้วทัง้หมด ทําให้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2549 A-HOST เป็นผู้ ถือหุ้นของ AVision ร้อยละ 49.00   

- ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทอนมุตัิให้บริษัทเข้าลงทนุในบริษัท ไชโย โปรดกัส์ชัน่ 

จํากดั (“Chaiyo”) จํานวน 3,485,852 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท  โดยซือ้หุ้น

สามญัจากผู้ ถือหุ้นเดิมจํานวน 600,000 หุ้น  ในราคาหุ้นละ 30 บาท และหุ้นสามญั

เพ่ิมทนุอีก 2,885,852 หุ้น ราคาหุ้นละ 28.50 บาท  ซึง่จะทําให้บริษัทเป็นผู้ ถือหุ้นใน 

Chaiyo ร้อยละ 25.01 ของทนุจดทะเบียนและชําระแล้วใหมภ่ายหลงัจากการเพ่ิมทนุ

แล้ว เมื่อวนัท่ี 23 พฤศจิกายน 2549 บริษัทได้ชําระคา่หุ้นและรับโอนหุ้นสามญัจํานวน 

600,000 หุ้นจากผู้ ถือหุ้นเดิมแล้ว ทําให้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2549 บริษัทเป็นผู้ ถือหุ้น

ของ Chaiyo ร้อยละ 5.43  (ปัจจบุนับริษัทจําหนา่ยเงินลงทนุใน Chaiyo ไปแล้ว) 

2550

มกราคม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

มีนาคม 

 

 

 

 

มิถนุายน 

 

- ลงทนุซือ้หุ้นสามญัเพ่ิมทนุของบริษัท วนัเน็ต จํากดั (“Onenet”) ซึง่ประกอบธุรกิจ

ให้บริการด้านซอฟต์แวร์ ประเภทเกมคอมพิวเตอร์และเกมออนไลน์ จํานวนทัง้สิน้ 

200,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 10.00 บาท ซึง่เป็นราคาตามมลูคา่หุ้นท่ีตราไว้ รวมเป็น

จํานวนเงินทัง้สิน้ 2 ล้านบาท  สง่ผลให้  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2550 บริษัทมีสดัสว่น

การถือหุ้นร้อยละ 14.52 ของทนุจดทะเบียนของ Onenet  (ปัจจบุนับริษัทจําหนา่ยเงิน

ลงทนุใน Onenet ไปแล้ว) 

-  อนมุตัิการลงทนุซือ้หุ้นสามญัของบริษัท บริทไบค์ จํากดั (“BritBike”) ซึง่ประกอบธุรกิจ

จําหนา่ยรถจกัรยานยนต์ โดยเป็นตวัแทนจําหนา่ยรถจกัรยานยนต์ยี่ห้อ Triumph 

เพียงผู้ เดียวในประเทศไทย จากผู้ ถือหุ้นเดิมจํานวนทัง้สิน้ 6,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 

100.00 บาท ซึง่เป็นราคาตามมลูคา่หุ้นท่ีตราไว้ รวมเป็นจํานวนเงินทัง้สิน้ 600,000

บาท สง่ผลให้  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2550 บริษัทมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 15.00 

ของทนุจดทะเบียนของ BritBike (ปัจจบุนับริษัทจําหนา่ยเงินลงทนุใน BritBike ไป

แล้ว) 

- บริษัทเพ่ิมการลงทนุใน A-HOST ซึง่เป็นบริษัทยอ่ย  โดยการซือ้หุ้นสามญัเพ่ิมทนุ

จํานวน 200,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 20,000,000 บาท ซึง่

เป็นไปตามมตท่ีิประชมุคณะกรรมการของบริษัทครัง้ท่ี 4/2550 เมื่อวนัท่ี 30 มีนาคม 

2550  อนัสง่ผลให้บริษัทถือหุ้นใน A-HOST จํานวน 409,624 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 

95.26 ของทนุเรียกชําระแล้ว  

- ตลาดหลกัทรัพย์ เอ็ม เอ ไอ ได้พิจารณารับหลกัทรัพย์ของบริษัทเข้าเป็นหลกัทรัพย์ 

สว่นท่ี 1 หน้า 4 
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จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ เอ็ม เอ ไอ โดยกําหนดให้เร่ิมซือ้ขายตัง้แตว่นัท่ี 25 

มิถนุายน 2550 เป็นต้นไป ทัง้นี ้ เป็นการย้ายกระดานการซือ้ขายมาจากตลาด

หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย อนัเน่ืองมาจากการเปลีย่นโครงสร้างการดาํเนินธุรกิจใหม ่

2551 

มกราคม 

 

 

 

 

กมุภาพนัธ์ 

 

 

 

 
 

 

มิถนุายน 

 

 

 

 

 

 

 

กนัยายน 

 

- A-HOST ได้จดัตัง้บริษัทยอ่ย คอื บริษัท เอบีซีเอส จํากดั ด้วยทนุจดทะเบียน 

4,000,000 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญัจํานวน 40,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 

บาท เพ่ือประกอบธุรกิจให้บริการด้านเทคโนโลยี ในการพฒันาและสร้างสรรค์

โปรแกรมคอมพิวเตอร์  โดย A-HOST ถือหุ้นของบริษัท เอบีซเีอส จํากดั จํานวน 

36,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 90.00 ของทนุชําระแล้ว  

-  จดัตัง้บริษัทยอ่ย คือ บริษัท ดราก้อน เพาเวอร์ จํากดั (“D-Power”) เพ่ือประกอบธุรกิจ

เก่ียวกบัโรงไฟฟ้าพลงังานความร้อน ในราชอาณาจกัรกมัพชูาและแถบภาคตะวนัออก

ของประเทศไทย โดยมีทนุจดทะเบียน 10,000,000 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญัจํานวน 

100,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท ซึง่บริษัทถือหุ้นจํานวน 99,993 หุ้น หรือ

คิดเป็นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียน (ปัจจบุนับริษัทจําหนา่ยเงินลงทนุใน  

D-Power ไปแล้ว) 

-  จําหนา่ยเงินลงทนุทัง้หมดใน  Chaiyo โดยขายหุ้นทัง้หมดจํานวน 2,150,852 หุ้น ใน

ราคาหุ้นละ 0.01 บาท ให้แก่บคุคลท่ีมใิช่บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั ตามประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ซึง่ดําเนินการแล้วเสร็จในเดือน 

มิถนุายน 2551 

-  จําหนา่ยเงินลงทนุทัง้หมดใน  Onenet จํานวน 200,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 10 บาท 

ซึง่เป็นมลูคา่ท่ีตราไว้ของหุ้น รวมเป็นเงิน 2,000,000 บาท และจําหนา่ยเงินให้กู้ยืม

พร้อมดอกเบีย้ค้างชําระ จํานวน 8.37 ล้านบาท กําหนดราคาขาย 5.19 ล้านบาท 

-  D-Power ซึง่เป็นบริษัทยอ่ย ได้ร่วมจดัตัง้บริษัท ไพลนิ แอสเซท จํากดั (“Pailin”) เพ่ือ

ประกอบธุรกิจเก่ียวกบัการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ในราชอาณาจกัรกมัพชูา ด้วยทนุ

จดทะเบียนและเรียกชําระแล้ว 4,000,000 เรียล (สกลุเงินกมัพชูา) โดย D-Power ถือ

หุ้นในสดัสว่นร้อยละ 49.00 ของทนุจดทะเบียนและเรียกชําระแล้ว  

2552 

กมุภาพนัธ์ 

 

 

 

 

-  ลงทนุเพ่ิมเตมิใน D-Power และสละสทิธิการจองซือ้หุ้นเพ่ิมทนุบางสว่นให้แก่บคุคลท่ี

ไมเ่ก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ทําให้

บริษัทถือหุ้นใน D-Power ทัง้สิน้ 599,993 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 60 ของทนุจดทะเบียน 

(ปัจจบุนับริษัทจําหนา่ยเงินลงทนุใน D-Power ไปแล้ว) 

สว่นท่ี 1 หน้า 5 
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เมษายน 

 

 

 

 

 

พฤษภาคม 

 

 

 
 

มิถนุายน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กรกฎาคม 

 

 

 

 

 

-  ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นอนมุตักิารซือ้ท่ีดินบนถนนศรีนครินทร์ จากบริษัท แบงค็อค ดีเวลลอ็ป

เม้นท์ จํากดั มลูคา่ 298 ล้านบาท และได้มีการเพ่ิมวตัถปุระสงค์ของบริษัท เพ่ือรองรับ

การขยายฐานธุรกิจ ให้ครอบคลมุด้านธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 

- เข้าทําสญัญาซือ้ขายท่ีดิน จํานวน 2 แปลง เนือ้ท่ีรวม 13 ไร่ 89 ตารางวา มลูคา่ 

298,000,000 บาท จากบริษัท แบงค็อค ดเีวลลอ็ปเม้นท์ จํากดั 

-  บริษัทโอนหุ้น A-HOST จํานวน 777,700 หุ้นเพ่ือเป็นชดใช้คา่เสยีหายและดอกเบีย้ผิด

นดัชําระหนี ้ ให้แก่บริษัท ไออีซี บิซิเนส พาร์ทเนอร์ส จํากดั คดิเป็นมลูคา่ 36.09 ล้าน

บาท  ทําให้บริษัทมีสดัสว่นถือหุ้น  A-HOST ทัง้สิน้ จํานวน 5,018,570 หุ้น คิดเป็น

ร้อยละ 83.64 ของทนุจดทะเบียนและทนุชําระแล้ว 

- จําหนา่ยเงินลงทนุทัง้หมดใน D-Power (ซึง่ถือหุ้นใน Pailin) โดยขายหุ้นทัง้หมด 

จํานวน 599,995 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 60 ของทนุจดทะเบียน หรือร้อยละ 85.71 ของ

ทนุชําระแล้ว ในราคาหุ้นละ 25 บาท ให้แก่ นายจเรรัฐ ปิงคลาศยั กรรมการผู้จดัการ

ใหญ่และประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารของบริษัท ซึง่เป็นบคุคลท่ีเก่ียวข้องกบับริษัท 

จํานวน 349,996 หุ้น และ Mr. Edward Sherman Grant ซึง่ไมเ่ป็นบคุคลท่ีเก่ียวข้อง

กบับริษัท จํานวน 249,999 หุ้น  

-  จําหนา่ยเงินลงทนุทัง้หมดใน  BritBike โดยขายหุ้นทัง้หมด จํานวน 15,000 หุ้น คิด

เป็น 15% ของทนุจดทะเบียนและทนุชําระแล้ว ให้แก่บคุคลท่ีไมใ่ช่บคุคลท่ีเก่ียวโยง

กนั ในราคาหุ้นละ 100 บาท 

- คณะกรรมการบริษัทมีมตยิกเลกิจําหนา่ยเงินลงทนุและเงินให้กู้ยืมแก่บริษัท วนัเน็ต 

จํากดั เมื่อเดือนมิถนุายน 2551 เน่ืองจากผู้ เสนอซือ้รายเดิมขอยกเลกิคําเสนอซือ้ และ

อนมุตัิจําหนา่ยเงินลงทนุใน Onenet ให้ผู้ซือ้รายใหม ่ จํานวน 200,000 หุ้น ในราคา

หุ้นละ 1 บาท รวมเป็นเงิน 200,000 บาท และจําหนา่ยเงินให้กู้ยมืพร้อมดอกเบีย้ค้าง

ชําระ คํานวณถงึ ณ วนัท่ี 29 มถินุายน 2552 รวม 8,997,200.77 บาท กําหนดราคา

ขาย 300,000 บาท ให้แก่บคุคลท่ีมิใช่บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั 

-  ย้ายท่ีตัง้สาํนกังานแหง่ใหญ่ไปท่ีเลขท่ี 1 อาคารควิเฮ้าส์ ลมุพินี ชัน้ 11 ห้อง 1103 

ถนนสาทรใต้ แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 

-  จดัตัง้บริษัทยอ่ย คือ บริษัท ซนิเนอร์เจ็กซ์ จํากดั เมื่อวนัท่ี 22 กรกฎาคม 2552 เพ่ือ

ประกอบธุรกิจจําหนา่ยและให้บริการไอทีครบวงจร ด้วยทนุจดทะเบียน 1,000,000 

บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 100,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท โดยบริษัทถือหุ้น 

สว่นท่ี 1 หน้า 6 

 



รายการข้อมลูของบริษัทรายการข้อมลูของบริษัท  สิน้สดุวนัที่ สิน้สดุวนัที่ 3300  มิถนุายนมิถนุายน  22555577       

 

ปี/เดือน เหตุการณ์สาํคัญ 

 

 

กนัยายน 

 

ธนัวาคม 

99,997 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของทนุชําระแล้ว (ปัจจบุนับริษัทขายเงินลงทนุ

ในซินเนอร์เจ็กซ์ไปแล้ว) 

- รับโอนกรรมสทิธ์ิท่ีดินจาก บริษัท แบงค็อค ดีเวลลอ็ปเม้นท์ จํากดั เมื่อวนัท่ี 29 

กนัยายน 2552  

-  จําหนา่ยเงินลงทนุทัง้หมดในบริษัท ซินเนอร์เจ็กซ์ จํากดั โดยขายหุ้นทัง้หมด จํานวน 

99,997 หุ้น คิดเป็น 99.99% ของทนุจดทะเบียนและทนุชําระแล้ว ให้แก่บคุคลท่ีไมใ่ช่

บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั ในราคาหุ้นละ 10 บาท 

2553 

พฤษภาคม 

 

 

 

 

 

พฤศจิกายน 

 
 

 

 

 

 

 

ธนัวาคม 

 

- A-HOST ซึง่เป็นบริษัทแกน เข้าซือ้หุ้นสามญัของ บริษัท โมบิซายน์ จํากดั  จํานวน 

120,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 10 บาท คิดเป็นมลูคา่ 1.2 ล้านบาท จากนายจรูญรัฐ   

ปิงคลาศยั ซึง่เป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท  

- ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทอนมุตัิแผนพฒันาโครงการอาคารชดุพกัอาศยั ภายใต้ช่ือ

โครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ โครงการ 1 ซึง่เป็นโครงการพฒันาบนท่ีดินของบริษัท 

-  ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิการซือ้และรับโอนกิจการทัง้หมดของ LDG 

และการลงทนุในโครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ โครงการ 2-5  

-  ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิให้ออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทนุให้แก่

ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่นการถือหุ้น จํานวน 3,909,743,684 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 

บาท และให้นําหุ้นท่ีเหลอืจากการจดัสรรแก่ผู้ ถือหุ้นเดิมไปขายให้แก่กลุม่ผู้ ถือหุ้น 

LDG ทัง้นีไ้มเ่กิน 3,700,000,000 หุ้น โดยกลุม่ผู้ ถือหุ้น LDG ขอการผอ่นผนัไมต้่องทํา

คําเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของกิจการ โดยอาศยัมติท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น 

-  คณะกรรมการ A-HOST มีมตจํิาหนา่ยเงินลงทนุในบริษัท โมบิซายน์ จํากดั จํานวน 

120,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 60 ของทนุจดทะเบียน ในราคาหุ้นละ 10 บาท ซึง่เป็น

ราคาตามมลูคา่หุ้นท่ีตราไว้ รวมทัง้สิน้เป็นเงิน 1.2 ล้านบาท ให้แก่ นายสทิธิสร 

ปราโมช ณ อยธุยา ซึง่ไมเ่ป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษัท 

2554 

มกราคม 

 

 

 

 

- ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2554 อนมุตัิการซือ้และรับโอนกิจการทัง้หมดของ 

LDG และการลงทนุในโครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ โครงการ 2-5 รวมทัง้อนมุตัิให้

ออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่นการถือหุ้น จํานวน 

3,909,743,684 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท และให้นําหุ้นท่ีเหลอืจากการ

จดัสรรแก่ผู้ ถือหุ้นเดิมไปขายให้แก่กลุม่ผู้ ถือหุ้น LDG และให้กลุม่ผู้ ถือหุ้น LDG 

สว่นท่ี 1 หน้า 7 

 



รายการข้อมลูของบริษัทรายการข้อมลูของบริษัท  สิน้สดุวนัที่ สิน้สดุวนัที่ 3300  มิถนุายนมิถนุายน  22555577       

 

ปี/เดือน เหตุการณ์สาํคัญ 
 

 

กรกฎาคม 

 

 

 

 

 

 
 

 

กนัยายน 

 

พฤศจิกายน 

ได้รับการผอ่นผนัไมต้่องทําคําเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของกิจการ 

- ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทครัง้ท่ี 6/2554 ได้ยกเลกิมตซิือ้และรับโอนกิจการ

ทัง้หมดของ LDG รวมถึงการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุให้แก่กลุม่ผู้ ถือหุ้น LDG จาก

การประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2554 และได้มีมตใิห้จดัการประชมุวิสามญั       

ผู้ ถือหุ้นอีกครัง้เพ่ืออนมุตักิารเข้าทํารายการซือ้และรับโอนกิจการทัง้หมดของ LDG 

และการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุให้แก่กลุม่ผู้ ถือหุ้น LDG รวมถงึการขออนมุตัผิอ่น

ผนัการทําคาํเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของกิจการโดยอาศยัมตท่ีิประชมุผู้ ถือหุ้น 

(Whitewash) ให้กบักลุม่ผู้ ถือหุ้น LDG เพ่ือให้ดาํเนินการซือ้และรับโอนกิจการ

ทัง้หมดของ LDG ให้แล้วเสร็จตามท่ีบริษัทได้เคยรับอนมุตัิจากท่ีประชมุวิสามญั     

ผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2554 

- ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 2/2554 มีมติอนมุตักิารเข้าทํารายการซือ้และรับโอน

กิจการทัง้หมดของ LDG และการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุให้แกก่ลุม่ผู้ ถือหุ้น LDG 

รวมถงึการขออนมุตัิ Whitewash ให้กบักลุม่ผู้ ถือหุ้น LDG  

- ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 9/2554 เมื่อวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2554 อนมุตัิ

ซือ้ท่ีดินเพ่ิมเตมิสาํหรับโครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ ขนาด 33 ตารางวา รวมท่ีดิน

สาํหรับโครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ 13 ไร่ 1 งาน 22 ตารางวา 

2555 

เมษายน 

 

 

 
 

 

 

 

 

กรกฎาคม 

 

 

 

- ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2555 อนมุตัิยืนยนัมตขิองท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือ

หุ้น ครัง้ท่ี 2/2554 ในการเสนอขายหุ้นเพ่ิมทนุท่ีเหลอืจากการจองซือ้ของผู้ ถือหุ้นเดิม

ให้แก่ผู้ลงทนุเฉพาะเจาะจง ได้แก่ นายสดาวธุ เตชะอบุล นายเบน เตชะอบุล นายบี  

เตชะอบุล นายทอมมี ่ เตชะอบุล นางหลยุส์ ดิศกลุ ณ อยธุยา และ นางสาวจรีุพร          

กววีิโรจน์กลุ (“กลุม่ผู้ ถือหุ้น LDG”) รวมถงึมติอนมุตัิการผอ่นผนัการทําคําเสนอซือ้

หลกัทรัพย์ทัง้หมดของกิจการ36ให้แก่36กลุม่ผู้ ถือหุ้น LDG อนัเน่ืองมาจากการจองซือ้

หุ้นเพ่ิมทนุดงักลา่ว 

- ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 5/2555 อนมุตัิทําสญัญากู้ เงินจากธนาคารไทย

พาณิชย์ จํากดั (มหาชน) สาํหรับพฒันาโครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ วงเงิน 883 

ล้านบาท ชําระดอกเบีย้รายเดอืนในอตัราดอกเบีย้ MLR และจํานองท่ีดินของ

โครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ เพ่ือประกนัเงินกู้  และคํา้ประกนัโดยกรรมการบริษัท 

คือ นายสดาวธุ เตชะอบุล และ นายเบน เตชะอบุล ตลอดระยะเวลาเงินกู้ 

2556 

มกราคม 

 

- ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2556 อนมุตัยิืนยนัมตขิองท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น 

ประจําปี 2555 ในการเสนอขายหุ้นเพ่ิมทนุท่ีเหลอืจากการจองซือ้ของผู้ ถือหุ้นเดิม

สว่นท่ี 1 หน้า 8 
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ปี/เดือน เหตุการณ์สาํคัญ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พฤษภาคม 

 

 

 

 

มิถนุายน 

 

กรกฎาคม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ให้แก่ผู้ลงทนุเฉพาะเจาะจง ได้แก่ นายสดาวธุ เตชะอบุล นายเบน เตชะอบุล นายบี    

เตชะอบุล นายทอมมี ่ เตชะอบุล นางหลยุส์ ดิศกลุ ณ อยธุยา และ นางสาวจรีุพร          

กววีิโรจน์กลุ (“กลุม่ผู้ ถือหุ้น LDG”) รวมถงึมติอนมุตัิการผอ่นผนัการทําคําเสนอซือ้

หลกัทรัพย์ทัง้หมดของกิจการ36ให้แก่36กลุม่ผู้ ถือหุ้น LDG อนัเน่ืองมาจากการจองซือ้

หุ้นเพ่ิมทนุดงักลา่ว 

- ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 1/2556 อนมุตัิออกและเสนอขายตัว๋เงินระยะ

สัน้วงเงินไมเ่กิน 650 ล้านบาท  ระยะเวลาไมเ่กิน 270 วนั อตัราดอกเบีย้ไมเ่กินร้อย

ละ 12 ตอ่ปี โดยเสนอขายเป็นคราว ๆ ไป เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนท่ีเพียงพอตอ่

การประกอบธุรกิจ การลงทนุ และ/หรือชําระหนีค้ืน (หากมี) โดยมอบหมายให้

ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารเป็นผู้ กําหนดหลกัเกณฑ์ และรายละเอียดท่ีเก่ียวข้องกบั

การออกและเสนอขายตัว๋แลกเงินดงักลา่ว 

- บริษัทซือ้และรับโอนกิจการทัง้หมดจากบริษัท แลนด์มาร์ค ดเีวลลอ็ปเม้นท์ กรุ๊ป 

จํากดั แล้วเสร็จสมบรูณ์ และกลุม่ผู้ ถือหุ้น LDG ได้จองซือ้หุ้นเพ่ิมทนุและชําระคา่

หุ้นให้บริษัทจํานวน 3,700 ล้านหุ้น มลูคา่ 3,700 ล้านบาท โดยบริษัทได้รับโอน

โครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ และสทิธิการเชา่ท่ีดินท่ีตัง้โครงการ ซึง่

ประกอบด้วย โรงแรมหรูระดบัห้าดาวจํานวน 2 โครงการ และคอนโดมเินียมสาํหรับ

ลกูค้าระดบัไฮเอนด์ 1 โครงการ 

- ตลาดหลักทรัพย์อนุมัติและรับหุ้ นเพ่ิมทุนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด

หลกัทรัพย์เอ็ม เอ ไอ โดยกําหนดวนัเร่ิมซือ้ขายเมื่อวนัท่ี 5 มิถนุายน 2556 

- ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 5/2556 อนมุตัิจดัตัง้บริษัทยอ่ย ซึง่บริษัทถือหุ้น

ร้อยละ 99.99 ของทนุชําระแล้วได้แก ่

        1) บริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส์ จํากดั ทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท แบง่ออกเป็น

หุ้นสามญั จํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท ประกอบธุรกิจ

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

2) บริษัท บีซีอีจี คนัทร่ี กรุ๊ป เอ็นจิเนียร่ิง จํากดั ทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท 

แบง่ออกเป็นหุ้นสามญั จํานวน 100,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

ประกอบธุรกิจรับเหมากอ่สร้าง 

-     ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 5/2556 อนมุตัิลดทนุจดทะเบียนของบริษัทยอ่ย 

ได้แก่ บริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ โฮเต็ล จํากดั บริษัท แลนด์มาร์ค           

วอเตอร์ฟร้อนท์ เรสซเิด้นซ์ จํากดั และบริษัท แลนด์มาร์ค เออร์เบิร์น รีสอร์ท โฮเต็ล 

จํากดั จากทนุจดทะเบียน บริษัทละ 200 ล้านบาท เป็นบริษัทละ 50 ล้านบาท 
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กนัยายน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตลุาคม 

 

 

พฤศจิกายน 

เทา่กบัจํานวนคา่หุ้นท่ีชําระแล้ว 

- ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 2/2556 อนมุตัิจําหนา่ยเงินลงทนุในบริษัท เอ-โฮสต์ 

จํากดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยท่ีบริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 83.64 ของทนุจดทะเบียน 

จํานวน 5,018,570 หุ้น ให้แก่ บริษัท อาเคเดีย เอเชีย จํากดั ซึง่มิได้เป็นบคุคลท่ี

เก่ียวโยงกนัของบริษัท ในมลูคา่ 100,000,000 บาท 

- ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 2/2556 อนมุตัิ 

1)  ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทโดยยกเลิกหุ้นสามญัท่ีได้จดทะเบียนไว้แล้วแต่ยงั 

ไมไ่ด้ออกจําหนา่ย จาก จํานวน 7,557,772,720 บาทเป็นจํานวน 6,982,294,461 

บาท โดยยกเลิกหุ้นสามญัท่ีได้จดทะเบียนไว้แล้วแต่ยงัไม่ได้จําหน่าย จํานวน 

575,478,259 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท  

2)  เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัท จากจํานวน 6,982,294,461 บาท เป็น 

7,482,294,461 บาท โดยการออกหุ้นสามัญเพ่ิมทุน จํานวน 500,000,000 หุ้น    

มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพ่ือเสนอขายหุ้นเพ่ิมทุนออกใหม่ให้แก่ผู้ลงทนุโดย

เฉพาะเจาะจง 

3)   จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุจํานวน 500,000,000 (ห้าร้อยล้าน) หุ้น ให้แก่บคุคลใน

วงจํากดั และ/หรือผู้ลงทนุสถาบนั และ/หรือผู้ลงทนุท่ีมีลกัษณะเฉพาะ โดยราคา

เสนอขายหุ้นจะคํานวณโดยอิงกับราคาปิดถวัเฉลี่ยถ่วงนํา้หนกัของหุ้นบริษัทท่ีมี

การซือ้ขายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยไม่น้อยกว่าเจ็ดวันทําการ

ติดต่อกนั แต่ไม่เกินสิบห้าวนัทําการติดต่อกนั ก่อนวนักําหนดราคาเสนอขายแต่

ละครัง้ (“ราคาตลาด”) ทัง้นี ้ราคาเสนอขายดงักลา่วจะต้องไม่เข้าเกณฑ์ราคาตํ่า 

และไมต่ํ่ากว่ามลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยต้องดําเนินการเสนอขายให้แล้ว

เสร็จภายใน 12 (สบิสอง) เดือน นบัจากวนัท่ีท่ีประชุมได้มีมติอนมุตัิการเสนอขาย

หุ้น ซึ่งจะเป็นการเสนอขายครัง้เดียว หรือหลายครัง้ก็ได้ ขึน้กับความเหมาะสม

ของสภาวะตลาดเงิน ตลาดทนุ เพ่ือให้บริษัทฯ ได้รับประโยชน์สงูสดุ 

- ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 7/2556 อนมุตัิย้ายท่ีตัง้สาํนกังานแหง่ใหญ่ไปท่ี 

เลขท่ี 898 อาคารเพลนิจิตทาวเวอร์ ชัน้ท่ี 20 ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 

กรุงเทพมหานคร 

- ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 8/2556 อนมุตัิการลงทนุซือ้ท่ีดินและอาคาร 

Data Center ในประเทศสหราชอาณาจกัร เป็นสนิทรัพย์เพ่ือการลงทนุ โดยมท่ีี

ตัง้อยูท่างตะวนัออก/ตะวนัออกเฉียงใต้ของเมืองลอนดอน และมีผู้ เช่าสนิทรัพย์อยู ่1 

ราย คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 100 ของพืน้ท่ีเชา่ทัง้หมด มลูคา่ราคาซือ้ขาย 20.5 ล้าน

ปอนด์ จาก Mervey Bay Limited (BVI) ซึง่เจ้าของกรรมสทิธ์ิในสนิทรัพย์มิได้เป็น

บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั 
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2557 

มกราคม 

 

- ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 1/2557 อนมุตัิเร่ืองตอ่ไปนี ้

1)  เพ่ิมทนุในบริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส์ จํากดั จํานวน 146 ล้านบาท โดยเพ่ิมทนุ

จดทะเบียนจาก 1,000,000 บาท เป็น 147 ล้านบาท แบง่ออกเป็น 14,700,000 

หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท   

2) จําหนา่ยหุ้นของบริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ เรสซเิด้นซ์ จํากดั บริษัท 

แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ โฮเต็ล จํากดั และบริษัท แลนด์มาร์ค เออร์เบิร์น     

รีสอร์ท โฮเต็ล จํากดั จํานวนหุ้นบริษัทละ 999,998 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 

99.99  ให้แก่ บริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส์ จํากดั เพ่ือเป็นการปรับโครงสร้างใน

กลุม่บริษัทรองรับการพฒันาโครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ เป็นจํานวน

เงิน 149,999,700 บาท 

3) จําหนา่ยสนิทรัพย์ท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ ในหมวด

บญัชีอาคารระหวา่งก่อสร้างให้แก ่ บริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส์ จํากดั จํานวน

เงิน 238,079,654.07 บาท 

      โดยดําเนินการแล้วเสร็จเมือ่วนัท่ี 12 กมุภาพนัธ์ 2557 

ทัง้นี ้โครงสร้างกลุม่บริษัท ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2557 เป็นดงัตอ่ไปนี ้

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

CGD  

 
 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

 

บริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส์ จํากดั 

บริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ โฮเตล็ จํากดั 

โครงการอิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์  

บริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ เรสซเิด้นซ์ จํากดั 

บริษัท แลนด์มาร์ค เออร์เบิร์น รีสอร์ท โฮเตล็ จํากดั 

CGD DATA LIMITED 

CGD DIGITAL PARTNERS LIMITED 

APUK LIMITED 

บริษัท บีซีอีจี คนัทร่ี กรุ๊ป เอ็นจิเนียร่ิง จํากดั 

99.99% 

100% 

99.99% 

99.99% 

100.00% 

100.00% 

โครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ 

โครงการ DATA CENTER 
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หมายเหต ุ เมื่อวนัท่ี 16 ตลุาคม 2556 บริษัทได้จําหนา่ยเงินลงทนุในบริษัท เอ-โฮสต์ จํากดั ทัง้หมด ซึง่เป็นธุรกิจ

เทคโนโลยีสารสนเทศ ดงันัน้ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2557 โครงสร้างกลุม่ธุรกิจของบริษัทจะมีเฉพาะ

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เทา่นัน้ 

2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

บริษัทประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยการดาํเนินงานของบริษัทและบริษัทยอ่ย สามารถ

แบง่ได้ เป็น 2 สว่นได้แก ่

(1) ธุรกิจการพฒันาโครงการ 

(1.1) ธุรกิจพฒันาอาคารชดุพกัอาศยัคอนโดมิเนียม ซึง่ปัจจบุนัมีโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการ

พฒันา ได้แก่ โครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ และ อาคารชดุคอนโดมิเนียม Capella 

Residences ซึง่ดาํเนินงานโดย CGD และ LH ตามลาํดบั 

(1.2) ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรม ซึง่ปัจจบุนัมีโรงแรมท่ีอยูร่ะหวา่งการ

พฒันา 2 แหง่ ได้แก่ โรงแรม Capella และ โรงแรม Jumeirah ซึง่ดําเนินงานโดย LH 

(2)  ธุรกิจการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่ปัจจบุนับริษัทได้ซือ้และรับโอนกรรมสทิธ์ิอาคาร Data 

Center พร้อมท่ีดิน ตัง้อยูท่ี่ Unit C, Anchor & Hope Lane, Charlton, SE7 7SQ, London, 

England or United Kingdom ซึง่ดําเนินงานโดย CGD DATA LIMITED และบริษัทยอ่ย 

2.1 โครงสร้างรายได้ 

โครงสร้างรายได้ของบริษัทในปัจจบุนั 

รอบระยะเวลา 6 เดือนสิน้สุด 30 มิถุนายน 2557 บริษัทมีรายได้หลกัมาจากการขายห้องชุด ของ

โครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ 

 

รายได้ 

(ล้านบาท) 
ดาํเนินการโดย 

2555 2556 รอบระยะเวลา 6 

เดือน สิน้สุด 30 

มิถุนายน 2557 

จาํนวน

เงนิ 
ร้อยละ 

จาํนวน

เงนิ 
ร้อยละ 

จาํนวน

เงนิ 
ร้อยละ 

รายได้จากการขาย บริษัท 

A-HOST 

- 

- 

- 

- 

118.78 

152.59 

34.98 

44.93    

285.19 

- 

85.76 

- 

 AVision - - 8.57 2.52 - - 

รายได้จากการ

ให้บริการ 

บริษัท  - - - - - - 

A-HOST - - 25.86 7.61 - - 

สว่นท่ี 1 หน้า 12 

 



รายการข้อมลูของบริษัทรายการข้อมลูของบริษัท  สิน้สดุวนัที่ สิน้สดุวนัที่ 3300  มิถนุายนมิถนุายน  22555577       

 

 

รายได้ 

(ล้านบาท) 
ดาํเนินการโดย 

2555 2556 รอบระยะเวลา 6 

เดือน สิน้สุด 30 

มิถุนายน 2557 

จาํนวน

เงนิ 
ร้อยละ 

จาํนวน

เงนิ 
ร้อยละ 

จาํนวน

เงนิ 

ร้อยละ 

 AVision - - 13.79 13.79 - - 

 ABCS - - 1.98 1.98 - - 

รายได้คา่นายหน้า บริษัท     6.06 1.82 

รายได้คา่เชา่ APUK     33.56 10.09 

กําไรจากอตัรา

แลกเปลีย่น 

บริษัท - - 7.04 2.07 - - 

กําไรจากการ

จําหนา่ยเงินลงทนุ

ในบริษัทยอ่ย 

บริษัท - - 2.84 0.84 - - 

กําไรจากการ

จําหนา่ยเงินลงทนุ

ในหลกัทรัพย์ 

บริษัท - - 3.81 1.12 0.02 0.01 

กําไรจากการปรับ

มลูคา่เงินลงทนุ

ชัว่คราว 

บริษัท - - (0.5) (0.15) 0.28 0.09 

รายได้อ่ืน บริษัท - - 1.93 0.57 4.77 0.23 

 A-HOST - - 2.85 0.84 - - 

 AVision - - 0.02 0.01 - - 

 ABCS - - 0.02 0.01 - - 

 LURH 0.21 87.5 - - - - 

 LWH 0.01 4.17 - -  - 

 LWR 

CGD Partner 

APUK 

0.02 8.33 - - 0.06 

0.00 

4.01 

0.03 

0.07 

1.99 

รวมรายได้  0.25 100.00 339.58 100.00 332.53 100.00 
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2.2 เป้าหมายการดาํเนินธุรกิจ 

บริษัทมีเป้าหมายในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์หลากหลายรูปแบบ โดยปัจจุบนัมีโครงการ

สาํหรับการพฒันาอยู ่2 โครงการ ได้แก่ โครงการอาคารชดุอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ และโครงการแลนด์มาร์ค 

วอเตอร์ฟร้อนท์ ซึ่งประกอบด้วย Residence และ โรงแรมซึ่งบริหารจดัการโดย Chain จากต่างประเทศ

ซึง่มีช่ือเสยีงระดบัโลก ซึง่บริษัทตัง้สดัสว่นรายได้สาํหรับการพฒันาโครงการอยูท่ี่ 60% ของรายได้ทัง้หมด 

และ 40% จะมาจากการลงทนุต่าง ๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัอสงัหาริมทรัพย์ทัง้ในและต่างประเทศ ซึ่งสามารถ

สร้างรายได้และผลตอบแทนให้แก่บริษัทอยา่งสมํ่าเสมอในระยะยาว  

นอกจากนี ้ในปี 2557 บริษัทจะเน้นการสร้างแบรนด์ของบริษัทให้มีรูปแบบท่ีเป็นเอกลกัษณ์เฉพาะตวั 

และเป็นท่ีรู้จกัในภาคธุรกิจอตุสาหกรรมเดียวกนั และเป็นท่ีรู้จกัเป็นการทัว่ไปทัง้ในและต่างประเทศ เพ่ือ

รองรับการเปิดตวัโครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ และโครงการตา่ง ๆ ของบริษัทท่ีจะมีขึน้ในปี 2557 

3. การประกอบธุรกิจแต่ละสายภณัฑ์ 

บริษัทดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เป็นหลกั ซึง่ดาํเนินการโดยบริษัทและบริษัทยอ่ย โดยแบง่เป็น 

2 สว่น คือ ธุรกิจการพฒันาโครงการ และธุรกิจการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

3.1 ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการ 

บริษัทดําเนินโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้ 2 บริษัท ได้แก่ บริษัท คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ 

จํากดั (มหาชน) และบริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส์ จํากดั (“LH”) โดยมีโครงการซึง่อยูร่ะหวา่งดาํเนินงาน  

2 โครงการ ได้แก่ โครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ และโครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ ซึง่มี

รายละเอียดของโครงการ ดงันี ้

โครงการอิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์  

รายละเอียดโครงการ 

ท่ีตัง้โครงการ ซอยสภุาพงษ์ 1 แยก 6 ถนนศรีนครินทร์ แขวงหนองบอน เขตประเวศ กรุงเทพฯ  

พืน้ท่ีโครงการ 13 ไร่ 1 งาน 22 ตารางวา  

พืน้ท่ีขาย 46,000 ตารางเมตร 

รายละเอียดโครงการ อาคารชดุพกัอาศยัสงู 8 ชัน้ จํานวน 7 อาคาร ซึง่มีลกัษณะเป็นห้องชดุเพ่ือพกัอาศยั

แบบ 1-2 ห้องนอน และเพ่ือการพาณิชย์ รวม 1,063 ยนิูต  

จดุเดน่โครงการ ตวัโครงการตดิกบัถนนศรีนครินทร์ และอยูต่รงข้ามกบัห้างสรรพสนิค้าซคีอนสแควร์

ซึง่สร้างความสะดวกสบายแก่ผู้อยูอ่าศยั สระวา่ยนํา้ขนาดใหญ่ รวมถึงสิง่อํานวย

ความสะดวกอ่ืนๆ ได้แก ่ห้องออกกําลงักาย สวนพกัผอ่นขนาดใหญ่ และร้านค้า 

กลุม่ลกูค้าเป้าหมาย กลุม่ครอบครัวท่ีมีรายได้ระดบัลา่งถึงปานกลาง รายรับรวมตอ่เดือน 35,000 บาท   
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ขึน้ไป  

ราคาเฉลีย่ตอ่ตารางเมตร ประมาณ 60,000 บาทตอ่ตารางเมตร 

มลูคา่โครงการ ประมาณ 2,700 ล้านบาท 

ระยะเวลาในการก่อสร้าง การก่อสร้างแบง่ออกเป็น 4 โครงการ ซึง่คาดวา่จะใช้เวลาก่อสร้างประมาณ 12 เดือน

ตอ่โครงการ และพฒันาแตล่ะโครงการเป็นอิสระตอ่กนั โดยมกํีาหนดการ ดงันี ้

โครงการท่ี 1 - อาคาร 1 และ 2  ก่อสร้างแล้วเสร็จ 100 % 

โครงการท่ี 2 - อาคาร  3           เร่ิมก่อสร้างเดือน กนัยายน 2556 ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

                                               ประมาณ 40 %  

โครงการท่ี 3 - อาคาร 4 และ 5  เร่ิมก่อสร้างเดือน กนัยายน 2556 ก่อสร้างแล้วเสร็จ    

                                               ประมาณ 11 % 

โครงการท่ี 4 - อาคาร 6 และ 7  เร่ิมก่อสร้างเดือน ธนัวาคม 2556 ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

                                              ประมาณ 8 %  

ระยะเวลาเสนอขาย ปัจจบุนัก่อสร้างสาํนกังานขายเสร็จเรียบร้อยแล้ว และเร่ิมเปิดขายโครงการแล้วตัง้แต่

เดือนเมษายน 2554 

 

รูปภาพแสดงการแบง่โครงการอิลเีม้นท์โครงการ ท่ี 1- 4 
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โครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์  

อยูภ่ายใต้การดําเนินงานของ LH โดยมีลกัษณะเป็นโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในรูปแบบของ

โรงแรมและอาคารชดุพกัอาศยั ซึง่จะสร้างบนท่ีดินโครงการซึง่บริษัทได้รับโอนมาจาก LDG ภายหลงัการ

เข้าซือ้และรับโอนกิจการทัง้หมดจาก LDG บริษัทได้ทําบนัทกึข้อตกลงโอนสทิธิการเชา่ และสญัญาเช่า 

ตามลาํดบั ซึง่จดทะเบียนสทิธิการเชา่ตอ่กรมท่ีดินเรียบร้อยแล้ว โดยเป็นผู้ ถือสทิธิการเชา่ระยะยาวจาก

สาํนกังานทรัพย์สนิสว่นพระมหากษัตริย์   โดยสญัญาเช่าท่ีดินมกํีาหนดระยะเวลา 25 ปี ซึง่สามารถตอ่

สญัญาเชา่ได้อีก 25 ปี และมีสทิธิเชา่ก่อนในคราวตอ่ไป ทัง้นี ้บริษัทจะให้บริษัทยอ่ย คือ LH เช่าช่วงเพ่ือ

ใช้ในการดําเนินการพฒันาโครงการ 

ท่ีดินตัง้อยูท่ี่ถนนเจริญกรุง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร มเีนือ้ท่ีทัง้หมด 14,268 ตารางวา ซึง่บริษัท

คาดวา่จะเร่ิมเปิดขายโครงการในปี 2557 และเร่ิมก่อสร้างโครงการในปี 2557 โดยจะใช้เงินลงทนุกอ่สร้าง

ทัง้โครงการประมาณ 13,671 ล้านบาท อยา่งไรก็ตามรายละเอียดสดุท้ายของโครงการอาจจะมีการ

ปรับปรุงให้สอดคล้องกบัสภาวะตลาด ทําให้มลูคา่โครงการและ/หรือเงินลงทนุอาจจะมกีารเปลีย่นแปลง

ในภายหลงั 

รูปภาพท่ีดินโครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ ประกอบด้วย 3 สว่น ได้แก่  

ก) คอนโดมิเนียม Capella Residences  

รายละเอียดโครงการ 

ผู้พฒันาโครงการ บริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส์ จํากดั (“LH”) 

ท่ีตัง้โครงการ ถนนเจริญกรุง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 

พืน้ท่ีโครงการ 3,567 ตารางวา  

แมนํ่า้เจ้าพระยา 

สว่นท่ี 1 หน้า 16 
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พืน้ท่ีขาย ประมาณ 64,000 ตารางเมตร 

รายละเอียดโครงการ  อาคารชดุพกัอาศยัสงู 73 ชัน้ จํานวน 355 ยนิูต โดยคาดวา่จะแบง่เป็น 

i. ห้องพกัแบบ 2 ห้องนอน จํานวน 251 ยนิูต  

ii. ห้องพกัแบบ 3 ห้องนอน จํานวน 73 ยนิูต  

iii. สว่นท่ีเหลอืเป็น ห้องพกัแบบ 1 ห้องนอน จํานวน 4 ยนิูต ห้องพกัแบบ 4 

ห้องนอน จํานวน 15 ยนิูต ห้องพกัแบบ 5 ห้องนอน จํานวน 5 ยนิูต และห้องพกั

แบบเพ้นท์เฮาส์ จํานวน  7 ยนิูต  

จดุเดน่โครงการ - โครงการระดบัไฮเอนด์ท่ีมีความหรูหราในการอยูอ่าศยัและมมีาตรฐานในระดบั

นานาชาติ  

- ตัง้อยูใ่นทําเลท่ีมีศกัยภาพบนถนนเจริญกรุงและเป็นท่ีดินตดิแมนํ่า้เจ้าพระยา 

ซึง่เป็นท่ีดินติดริมแมนํ่า้ขนาดใหญ่ท่ีไมส่ามารถหาท่ีดินในขนาดและทําเล

ใกล้เคยีงกนัได้ มีทิวทศัน์ท่ีสวยงาม รวมทัง้มีการเดินทางท่ีสะดวกสบายใกล้กบั

สถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนกรุงเทพ  สถานีตากสนิ เพียง 800 เมตรและอยูห่า่ง

จากจดุขึน้ลงทางดว่นเพียง 2 กิโลเมตร  

- โครงการมีสถาปัตยกรรมท่ีโดดเดน่ ทนัสมยั และสวยงาม รวมทัง้เน้นการตกแตง่

ภายในท่ีหรูหรา และใช้วสัดท่ีุมีคณุภาพสงู การจดัวางท่ีเป็นเอกลกัษณ์ มกีารใช้

งานพืน้ท่ีอยา่งมีประสทิธิภาพ 

- ผู้อยูอ่าศยัสามารถรับบริการและสิง่อํานวยความสะดวกจากโรงแรมของ

โครงการท่ีอยูใ่กล้เคียงได้ 

- มีการบริหารงานโดยนกับริหารงามมืออาชีพ ซึง่เป็นเครือโรงแรมท่ีมีช่ือเสยีง

ระดบัโลก  

- คอนโดมิเนียมทําการขายแบบให้เช่า (Leasehold)  ทําให้ไมม่ีข้อจํากดัใน

สดัสว่นการถือครองของสนิทรัพย์จากผู้ซือ้ชาวตา่งประเทศ โดยชาวตา่งประเทศ

สามารถถือครองสนิทรัพย์ได้ทัง้หมด 

กลุม่ลกูค้าเป้าหมาย กลุม่เป้าหมายเป็น ลกูค้าชาวไทยและชาวตา่งชาตริะดบับนผู้ ช่ืนชอบในการออกแบบ

ท่ีทนัสมยัท่ีต้องการซือ้เพ่ืออยูอ่าศยัเอง หรือลงทนุระยะยาวโดยการซือ้เพ่ือให้เช่าตอ่ 

ราคาเฉลีย่ตอ่ตารางเมตร ประมาณ 250,000 บาทตอ่ตารางเมตร 
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มลูคา่โครงการ ประมาณ 16,000 ล้านบาท  

ระยะเวลาในการก่อสร้าง - โครงการได้ยื่นขอรับใบอนญุาตกอ่สร้างตามมาตรา 39 ทวิ แหง่พระราชบญัญตัิ

ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522   

- คาดวา่จะก่อสร้างแล้วเสร็จในปี 2560 

ระยะเวลาเสนอขาย โครงการได้เร่ิมงานก่อสร้างสาํนกังานขาย คาดวา่จะเปิดโครงการได้ประมาณเดือน

พฤศจิกายน 2557  

โครงการ Residences เป็นโครงการคอนโดมเินียมหรูสงู 73 ชัน้ จํานวน 355 ยนิูต โครงการอยูภ่ายใต้การ

ดําเนินงานของ LH ตัง้อยูบ่นเนือ้ท่ีของโครงการทัง้หมด 3,567 ตารางวา ก่อสร้างบนท่ีดินโครงการ แลนด์มาร์ค 

วอเตอร์ฟร้อนท์ โครงการนีเ้ป็นโครงการระดบัไฮเอนด์ท่ีมีความหรูหราในการอยูอ่าศยัและมีมาตรฐานในระดบั

นานาชาติ เพ่ือตอบสนองกลุม่ลกูค้าชาวไทยและชาวตา่งชาติท่ีมฐีานะและรสนิยมสงู ช่ืนชอบในการออกแบบท่ี

ทนัสมยั รวมทัง้กลุม่นกัลงทนุชาวไทยและชาวตา่งประเทศท่ีต้องการลงทนุในระยะยาวโดยการซือ้เพ่ือให้เช่าตอ่ 

โดยบริษัทให้ความสาํคญักบัท่ีตัง้ของโครงการ โดยตัง้อยูใ่นทําเลท่ีมีศกัยภาพบนถนนเจริญกรุงและเป็นท่ีดินติด

แมนํ่า้เจ้าพระยา มีทิวทศัน์ท่ีสวยงาม รวมทัง้มีการเดินทางท่ีสะดวกสบายใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชน

กรุงเทพ  สถานีตากสนิ และจดุขึน้ลงทางดว่น  อีกทัง้มีการบริหารงานโดยนกับริหารงามมอือาชีพ จากการทํา

สญัญากบัเครือโรงแรมตา่งประเทศ ให้เข้ามาเป็น   ผู้ดําเนินงานบริหารโครงการ 

ข) โรงแรม Capella กรุงเทพฯ                                                                                                                                                                

รายละเอียดโครงการ 

ประเภท โรงแรม 5 ดาว 

ท่ีตัง้โครงการ ถนนเจริญกรุง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 

พืน้ท่ีโครงการ 4,280 ตารางวา 

จดุเดน่โครงการ 

 

 

 

- โรงแรมระดบับนท่ีมีแตห้่องสวีททัง้หมดและทกุห้องสามารถมองเห็นทิวทศัน์

ของแมนํ่า้เจ้าพระยาได้เป็นอยา่งดี 

- เป็นโรงแรมแหง่เดียวท่ีมีห้องสวีทติดริมแมนํ่า้ 

- ตัง้อยูใ่นทําเลท่ีมีศกัยภาพบนถนนเจริญกรุง รวมทัง้มีการเดินทางท่ี

สะดวกสบายใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนกรุงเทพ  สถานีตากสนิ เพียง 

800 เมตรและอยูห่า่งจากจดุขึน้ลงทางดว่นเพียง 2 กิโลเมตร  

- โครงการมีสถาปัตยกรรมท่ีโดดเดน่ ทนัสมยั และสวยงาม รวมทัง้เน้นการ 
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ตกแตง่ภายในท่ีหรูหรา และใช้วสัดท่ีุมีคณุภาพสงู การจดัวางท่ีเป็น

เอกลกัษณ์ มีการใช้งานพืน้ท่ีอยา่งมีประสทิธิภาพ 

ห้องพกั  101 ห้อง 

จดุบริการอาหารและเคร่ืองดื่ม 4 จดุ 

สถานบริการสขุภาพ (spa) Auriga Spa 

บริการอ่ืน ศนูย์บริหารร่างกาย ห้องจดัเลีย้ง ห้องประชมุ ซกัอบรีด บริการรถยนต์ สระวา่ยนํา้ 

กลุม่ลกูค้าเป้าหมาย ลกูค้าระดบับนท่ีพกัในห้องสวีทของโรงแรมตา่งๆ (2%แรกของกลุม่ลกูค้าระดบับน) 

บริหารงานโดย WPHA Operating (Thailand) Co., Ltd. West Paces Hotel Group 

ดําเนินการโดย บริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส์ จํากดั (LH) 

มลูคา่ก่อสร้างโครงการ ประมาณ 2,300 ล้านบาท 

โรงแรม Capella ซึง่เป็นโรงแรมหรูระดบั 5 ดาว ท่ีมีแตห้่องพกัแบบสวีททัง้หมด จํานวน 101 ห้อง  

โรงแรมอยูภ่ายใต้การดาํเนินงานของ LH ตัง้อยูบ่นเนือ้ท่ีของโครงการทัง้หมด 4,280 ตารางวา การ

ตกแตง่จะเน้นความอลงัการของทกุองค์ประกอบภายใน ไมว่า่จะเป็นวสัด ุ และการตกแตง่

เฟอร์นิเจอร์ แม้กระทัง่แสงไฟ โดยท่ีการตกแตง่จะใช้สโีทนอบอุน่สบายตา โรงแรมจะเน้นจดุขายท่ี

ความหรูหราและคณุภาพของการบริการ โดยท่ีพนกังานสามารถให้การบริการแก่ลกูค้าอยา่งทัว่ถึง

เน่ืองจากจํานวนห้องพกัท่ีมีน้อยเพียง 101 ห้อง  นอกจากนีโ้รงแรมยงัให้บริการด้านอาหารและ

เคร่ืองดื่ม ห้องจดัเลีย้ง ห้องประชมุ และสิง่อํานวยความสะดวกอ่ืนฯ เช่น ศนูย์บริหารร่างกาย สระ

วา่ยนํา้ สถานบริการสขุภาพ (spa) กลุม่ลกูค้าหลกัของโรงแรม คอืนกัธุรกิจและนกัทอ่งเท่ียวระดบัสงู 

(2%แรกของกลุม่ลกูค้าระดบับน) ปัจจบุนัโครงการได้รับใบอนญุาตก่อสร้างตามมาตรา 39 ทวิ แหง่ 

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 แล้ว และจะเร่ิมก่อสร้างในปี 2557 และมีมลูคา่ก่อสร้าง

ประมาณ 2,300 ล้านบาท นอกจากนี ้ โรงแรมจะบริหารโดยบริษัท WPHA operating (Thailand) 

Co., Ltd. ซึง่เป็นตวัแทนของเครือโรงแรม Capella ทัง้นี ้ WPHA เป็น27ผู้ประกอบการ27โรงแรม40หรูท่ี

ก่อตัง้ขึน้ในปี 2545 และม2ี7สาํนกังานใหญ่27อยูใ่นเมือง 27แอตแลนต้า รัฐจอร์เจีย27 ประเทศสหรัฐอเมริกา 

โดย WPHA มีจดุเดน่ คือความหรูหราและคณุภาพของการบริการท่ีโรงแรมอ่ืนไมอ่าจเปรียบเทียบได้  

ณ ปัจจบุนั WPHA บริหารโรงแรมภายใต้ 2 แบรนด์ชัน้นํา ได้แก่ Capella Hotels and Resorts และ 

Solis Hotels and Resorts  และมีเครือขา่ยในประเทศหลากหลายประเทศ เช่น ประเทศออสเตรเลยี 

ประเทศเมก็ซิโก ประเทศสหรัฐอเมริกา และประเทศญ่ีปุ่ น  รางวลัท่ีผู้บริหารโรงแรมได้รับเมื่อเร็วๆ นี ้

ได้แก่ 
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• Best New Hotel (Austria) - Schloss Velden, A Capella Hotel 

• Best New Spa – Auriga Spa, Schloss Velden 

• 100 Ultimate Escapes (Schloss Velden, A Capella Hotel) 

• Best Destination Spa (Schloss Velden, A Capella Hotel) 

ค) โรงแรม Jumeirah กรุงเทพ 

     รายละเอียดโครงการ  

ประเภท โรงแรม 5 ดาว 

ท่ีตัง้โครงการ ถนนเจริญกรุง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 

พืน้ท่ีโครงการ 6,420 ตารางวา   

จดุเดน่โครงการ 

 

 

 

 

 

- การออกแบบและตกแตง่สไตล์เออร์เบิร์นรีสอร์ท ซึง่มีสวนท่ีออกแบบให้มี

ลกัษณะตา่งกนัถึง 10 รูปแบบ 

- โรงแรมมีพืน้ท่ี 16 ไร่ และมีหน้ากว้างติดริมแมนํ่า้เจ้าพระยาถึง 200 เมตร 

- ตัง้อยูใ่นทําเลท่ีมีศกัยภาพบนถนนเจริญกรุง รวมทัง้มกีารเดินทางท่ี

สะดวกสบายใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนกรุงเทพ  สถานีตากสนิ 

เพียง 800 เมตร และอยูห่า่งจากจดุขึน้ลงทางดว่นเพียง 2 กิโลเมตร  

- โครงการมีสถาปัตยกรรมท่ีโดดเดน่ ทนัสมยั และสวยงาม รวมทัง้เน้นการ

ตกแตง่ภายในท่ีหรูหรา และใช้วสัดท่ีุมีคณุภาพสงู การจดัวางท่ีเป็น

เอกลกัษณ์ มีการใช้งานพืน้ท่ีอยา่งมีประสทิธิภาพ 

ห้องพกั  312 ห้อง 

จดุบริการอาหารและ

เคร่ืองดื่ม  

6 จดุ 

สถานบริการสขุภาพ 

(spa) 

Talise Spa 

บริการอ่ืน ศนูย์บริหารร่างกาย ห้องจดัเลีย้ง ห้องประชมุ ซกัอบรีด บริการรถยนต์ สระวา่ย-

นํา้ 
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ตวัอยา่งคูแ่ขง่ 
- เพนนินซูลา่ กรุงเทพ  

- แมนดารินโอเรียนเต็ล  

- มิลเลนเนียม ฮิลตนั กรุงเทพ 

- แชงกรี-ลา กรุงเทพ 

กลุม่ลกูค้าเป้าหมาย นกัธุรกิจและนกัทอ่งเท่ียวชาวตา่งชาติ ท่ีมีระดบัรายได้และกําลงัซือ้สงู โดยท่ี

โรงแรมจะเจาะจงกลุม่ลกูค้าในประเทศตะวนัออกกลางและยโุรปเป็นพิเศษ 

ดําเนินการโดย บริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส์ จํากดั (LH) 

มลูคา่การลงทนุ ประมาณ 4,700 ล้านบาท 

โรงแรม Jumeirah ซึง่เป็นโรงแรมหรูระดบั 5 ดาว จํานวน 312 ห้อง อยูภ่ายใต้การดาํเนินงานของ LH มี

รูปแบบการตกแตง่สไตล์เออร์เบิร์นรีสอร์ท ตัง้อยูบ่นเนือ้ท่ี 6,420 ตารางวา  ทางโรงแรมยงัให้บริการด้าน

อาหารและเคร่ืองดืม่ ห้องจดัเลีย้ง ห้องประชมุ และสมัมนา และสิง่อํานวยความสะดวกอ่ืนฯ เช่น ศนูย์

บริหารร่างกาย สระวา่ยนํา้ สถานบริการสขุภาพ กลุม่ลกูค้าหลกัของโรงแรม คือนกัธุรกิจและนกัเดินทาง

จากประเทศตะวนัออกกลางและยโุรป ปัจจบุนัโครงการได้รับใบอนญุาตก่อสร้างตามมาตรา 39 ทวิ แหง่ 

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และใบอนญุาตสิง่แวดล้อมแล้ว และจะเร่ิมก่อสร้างในปี 2557 

และมีมลูคา่ก่อสร้างประมาณ 4,700 ล้านบาท  

ทีมงานในการพัฒนาโครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ 

สถาปนิก  Dhevanand 

มณัฑนากร  P Interior and Associates (PIA)  

ภมูิสถาปัตย์  P landscape 

ผู้บริหารโครงการ  Altus Page Kirkland 

ผู้ประเมินราคาคา่ก่อสร้าง  Davis Langdon Seah 

ท่ีปรึกษางานโครงสร้างและงานระบบ       Meinhardt 

ท่ีปรึกษาด้านรูปลกัษณ์ภายนอก  Meinhardt Façade Technology 

ท่ีปรึกษาด้านภาพและเสยีง        Mahajak 

ท่ีปรึกษาด้านการออกแบบครัวและซกัรีด   Tri-arc Enterprises 
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ท่ีปรึกษาด้านจราจร   MVA 

ทีมสาํรวจสถานท่ีก่อสร้าง   CB Survey 

ท่ีปรึกษาในเร่ืองผลกระทบสิง่แวดล้อม ( EIA)             Teco 

         แผนการทางการเงนิ 

โครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ เป็นโครงการขนาดใหญ่ท่ีใช้เงินลงทนุมาก มีต้นทนุการก่อสร้าง

ประมาณ 13,681 ล้านบาท โดยเงินลงทนุคาดวา่จะมาจากสว่นทนุของบริษัท เงินสนบัสนนุจากสถาบนั

การเงิน นอกจากนีจ้ะมรีายได้จากการขายเช่าคอนโดมเินียมรับลว่งหน้า ท่ีจะเป็นเงินทนุสนบัสนนุสาํหรับ

ต้นทนุท่ีนอกเหนือจากคา่ก่อสร้าง 

ปัจจบุนั บริษัทได้ทําบนัทกึข้อตกลงเบือ้งต้นกบั Export-Import Bank of China ซึง่จะให้การสนบัสนนุ

ด้านการเงินในการก่อสร้างโครงการ วงเงินประมาณ 374 ล้านเหรียญดอลลาร์สหรัฐ หรือประมาณ 

11,600 ล้านบาท เน่ืองจากบริษัทได้ตกลงให้บริษัท บีซีอีจี ไทย อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั ซึง่เป็นบริษัท

ยอ่ยของกลุม่บริษัท BCEG ของประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน ซึง่เป็นบริษัทก่อสร้างชัน้นําของจีนและ

มีสาขาในหลายประเทศ  

3.2 การตลาดและภาวะการแข่งขนัของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ลกัษณะการตลาดและภาวะอตุสาหกรรมของธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท สามารถแบ่งได้เป็น 

2 ประเภท ได้แก่ อาคารชดุท่ีอยูอ่าศยั/คอนโดมเินียม และโรงแรม ดงัตอ่ไปนี ้

การตลาด 

อาคารชุดที่อยู่อาศัย 

ก.     กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

กลุม่ลกูค้าของบริษัทสาํหรับโครงการอาคารชดุท่ีอยูอ่าศยั ในปัจจบุนัสามารถแบง่ได้เป็น 2 กลุม่ ตาม

ลกัษณะของโครงการ ได้แก ่

โครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์  

เป็นโครงการระดบักลาง จึงมกีลุม่ลกูค้าเป้าหมายเป็นบคุคลทัว่ไปซึง่มีรายได้ปานกลาง โดยเน้นทําเล

ท่ีตัง้ของโครงการในแถบชานเมืองท่ีมีความสะดวกสบาย และใกล้กบัศนูย์การค้า  
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โครงการ Residences  

ในสว่นของโครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ เป็นคอนโดมเินียมท่ีมีความหรูหราในการอยูอ่าศยัและมี

มาตรฐานในระดบันานาชาติ ตัง้อยูใ่นแถบใจกลางเมือง ขนาบข้างด้วยโรงแรมหรูระดบั 5 ดาว มี

บรรยากาศและมีทิวทศัน์ริมแมนํ่า้เจ้าพระยา ดงันัน้ กลุม่เป้าหมายของบริษัทจึงเป็นลกูค้าชาวไทยและ

ชาวตา่งชาติท่ีมฐีานะและรสนิยมสงู ช่ืนชอบในการออกแบบท่ีทนัสมยั รวมทัง้กลุม่นกัลงทนุชาวไทยและ

ชาวตา่งประเทศท่ีต้องการลงทนุในระยะยาวโดยการซือ้เพ่ือให้เชา่ตอ่ 

ข.        นโยบายราคา 

บริษัทจะกําหนดราคาขายอสงัหาริมทรัพย์ตามราคาตลาด โดยเทียบเคียงกบัคูแ่ขง่ในอตุสาหกรรมและ

พืน้ท่ีใกล้เคยีง และเปรียบเทียบกบัต้นทนุการพฒันาโครงการ โดยการปรับเพ่ิมขึน้ของราคาจะขึน้กบั

ภาวะตลาด และต้นทนุวสัดกุ่อสร้างเป็นสาํคญั  

ค. ช่องทางการจัดจาํหน่าย 

โครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์  

บริษัทเน้นการสร้างความมัน่ใจ และความเช่ือถือตอ่โครงการและเจ้าของโครงการให้แก่ลกูค้า โดยบริษัท

มีความต้องการท่ีจะสร้างแบรนด์อิลเีม้นท์ให้เป็นท่ีรู้จกัอยา่งแพร่หลายในตลาด และเพ่ือใช้ในการพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์อ่ืนๆ ตอ่ไปในอนาคต  

โครงการอิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์ บริษัทใช้ช่องทางการจดัจําหน่ายผ่านสํานกังานขายของบริษัทท่ีตัง้อยูใ่น

แตล่ะโครงการนัน้ๆ โดยอาศยัช่องทางการเข้าถึงลกูค้าเป้าหมายด้วยการโฆษณาประชาสมัพนัธ์ ผ่านสื่อ

ต่าง ๆ ได้แก่ สื่อสิ่งพิมพ์ อินเตอร์เน็ต แผ่นป้ายโฆษณา รวมถึงช่องทางการติดต่อนอกสถานท่ี เช่น การ

ออกบธูนิทรรศการท่ีพกัอาศยัตามห้างสรรพสินค้าต่างๆ หรือศนูย์แสดงสินค้าชัน้นํา เป็นต้น รวมถึงการ

ติดตอ่โดยตรงกบัลกูค้าเป้าหมาย โดยพนกังานขายท่ีมีประสทิธิภาพ 

โครงการ Residences  

เพ่ือเข้าถึงกลุม่ลกูค้าท่ีมีศกัยภาพและประสบความสาํเร็จในการดําเนินงานของโครงการ บริษัทมีการวาง

แผนการจําหนา่ยในหลายช่องทางดงัตอ่ไปนี ้

(ก) ร่วมงานกบับริษัทตวัแทนขายอสงัหาริมทรัพย์ชัน้นําท่ีมช่ืีอเสยีงและมีคณุภาพ ซึง่มคีวามเข้าใจ

ตลาดคอนโดหรูทัง้ภายในและตา่งประเทศ 

(ข) ครอบครัวเตชะอบุลซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่และผู้บริหารของบริษัท เป็นท่ีรู้จกัในแวดวงสงัคมทําให้มี

เครือขา่ยและความสมัพนัธ์อนัดกีบัทัง้บคุคลสาํคญัทัง้ในประเทศและในภมูิภาคเอเซยีแปซิฟิคซึง่

กลุม่คนดงักลา่วสามารถเป็นกลุม่ลกูค้าท่ีมีศกัยภาพของโครงการ 
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(ค) บริษัทมีแผนท่ีจะทําการตลาดและร่วมมือทางธุรกิจกบัธนาคาร  บริษัทรถยนต์ชัน้นํา และ 

เครือขา่ยทางธุรกิจชัน้นําตา่งๆ เพ่ือประชาสมัพนัธ์ให้โครงการเป็นท่ีรู้จกัแพร่หลายมากขึน้ 

โรงแรม 

ก. กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

กลุม่ลกูค้าหลกัของโรงแรม Capella คือ ลกูค้าระดบับนท่ีพกัในห้องสวีทของโรงแรมตา่งๆ (2%แรกของ

กลุม่ลกูค้าระดบับน) ท่ีต้องการความเป็นสว่นตวั ช่ืนชอบความเงียบสงบ ต้องการท่ีจะทอ่งเท่ียวสมัผสักบั

เอกลกัษณ์พืน้เมือง แตต้่องการท่ีจะได้รับการดแูลเอาใจใสแ่ละการบริการท่ีเป็นเลศิในเวลาเดยีวกนั โดย

กลุม่ลกูค้าเป้าหมายเป็นชาวตา่งชาติทัง้หมดและสามารถแบง่เป็น 2 กลุม่หลกัได้แก่ นกัธุรกิจ และ

นกัทอ่งเท่ียว โดยคาดวา่สว่นใหญ่จะเป็นนกัทอ่งเท่ียวซึง่คดิเป็นร้อยละ 60 ของลกูค้าทัง้หมด 

กลุม่ลกูค้าหลกัของโรงแรม Jumeirah คือนกัธุรกิจและนกัทอ่งเท่ียวชาวตา่งชาติ ท่ีมีระดบัรายได้และ

กําลงัซือ้สงู โดยท่ีโรงแรมจะเจาะจงกลุม่ลกูค้าในประเทศตะวนัออกกลางและยโุรปเป็นพิเศษ เพราะคาด

วา่ปริมาณการทําธุรกิจระหวา่งประเทศในเอเชียและประเทศในตะวนัออกกลางและยโุรปจะเพ่ิมมากขึน้

ในอนาคตอนัใกล้นี ้ กลุม่ลกูค้าเป้าหมายเป็นชาวตา่งชาติทัง้หมดและสามารถแบง่เป็น 2 กลุม่หลกัได้แก ่

นกัธุรกิจ และนกัทอ่งเท่ียว โดยคาดวา่สว่นใหญ่จะเป็นนกัทอ่งเท่ียวซึง่คิดเป็นร้อยละ 60 ของลกูค้า

ทัง้หมด เช่นเดยีวกนั 

ข. นโยบายราคา 

การกําหนดราคาคา่ห้องพกัและงานบริการ จะต้องพิจารณาจากปัจจยัหลายด้าน เช่น ต้นทนุการ

ดําเนินการ ฤดกูาล และราคาตลาดของคูแ่ขง่ เน่ืองจากโรงแรม Capella เป็น โรงแรมหรูระดบั 5 ดาว ท่ีมี

แตห้่องพกัแบบสวีททัง้หมดเพียงแหง่เดยีวในประเทศไทย โรงแรมคาดวา่ราคาคา่ห้องพกัและงานบริการ

จะสงูกวา่ เมื่อเปรียบเทียบกบัคูแ่ขง่ซึง่เป็นโรงแรมชัน้นําระดบั 5 ดาวอ่ืนๆ ในกรุงเทพฯ แตจ่ะอยูใ่นระดบั

ราคาเดียวกนัเมื่อเปรียบเทียบเฉพาะราคาห้องสวีทของโรงแรมคูแ่ขง่ ซึง่คาดวา่จะมีอตัราคา่ห้องพกั

รายวนัเฉลีย่อยูท่ี่ 20,200 บาท  

สว่นโรงแรม Jumeirah ซึง่เป็นโรงแรมหรูระดบั 5 ดาว คาดวา่จะตัง้ราคาให้อยูใ่นระดบัเดียวกนักบัคูแ่ขง่

อ่ืน ซึง่เป็นโรงแรมชัน้นําระดบั 5 ดาวในกรุงเทพฯ โดยคาดวา่จะมีอตัราคา่ห้องพกัรายวนัเฉลีย่อยูท่ี่ 

11,200 บาท อยา่งไรก็ตาม ในช่วงท่ีโรงแรมเปิดกิจการใหม่ๆ  อาจจะเป็นการยากท่ีโรงแรมจะตัง้ราคาใน

ระดบัเดียวกนักบัคูแ่ขง่ จึงอาจจะมีการเสนอแพ็คเกจ ซึง่จดัทําพิเศษให้แก่ลกูค้าในช่วงแรก  

ค. ช่องทางการจัดจาํหน่าย 

บริษัทใช้วิธีการจดัจําหนา่ยสาํหรับโรงแรมทัง้ 2 โรงแรมท่ีสาํคญั ประกอบด้วย การขายตรงโดยฝ่ายขาย

ของโรงแรม การขายผา่นตวัแทนทัง้ในและตา่งประเทศ และการขายและสาํรองห้องพกัผา่นระบบ

อินเทอร์เน็ต  
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ภาวะอุตสาหกรรมการแข่งขนั 

อาคารชุดที่อยู่อาศัย 

อตุสาหกรรมอาคารชดุท่ีอยูอ่าศยัในกรุงเทพมกีารขยายตวัอยา่งมากในชว่งหลายปีท่ีผา่นมา ในปี 2556 

มีโครงการเปิดขายเพ่ิมขึน้จากปี 2555 ร้อยละ 8 โดยมีห้องชดุใหมก่่อสร้างและจดทะเบียนกบักรมท่ีดินใน

ปี 2556 ประมาณ 34,550 ห้อง โดยมีหลายโครงการท่ีก่อสร้างลา่ช้าเน่ืองจากปัญหาการขาดแคลน

แรงงาน อยา่งไรก็ตาม ราคาขายเฉลีย่ของห้องชดุเพ่ิมสงูขึน้ในปี 2556 ประมาณ 20-40% จากราคาเฉลีย่

ของปีก่อน เน่ืองจากผลกระทบของต้นทนุก่อสร้างท่ีสงูขึน้ ทัง้นี ้โครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ท่ีมช่ืีอเสยีง โดยเฉพาะบริษัทท่ีจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ ยงัคงประสบความสาํเร็จ

จากการขายโครงการ 

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ท่ีเกิดขึน้บริเวณสถานีรถไฟฟ้า BTS และรถไฟฟ้าใต้ดิน MRT รวมถึงเส้นทาง

สว่นตอ่ขยาย ยงัคงเป็นทําเลท่ีได้รับความนิยม และมีราคาขายท่ีสงูกวา่หลายปีท่ีผา่นมา 

จากปัญหาความขัดแย้งทางการเมืองในประเทศไทยเป็นปัจจัยสําคัญ  ท่ี ทําให้บริษัทพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์ตดัสนิใจเลือ่นการเปิดขายโครงการใหม่ๆ  ไปในปี 2557  

จากรายงานของศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ พบวา่ปริมาณการโอนกรรมสทิธ์ิท่ีอยูอ่าศยัในเขตกรุงเทพ 

และปริมณฑลในกรุงเทพมหานคร ในปี 2556 มีการขยายตวัท่ี 13% โดยเป็นห้องชดุมากท่ีสดุร้อยละ 42 

ของปริมาณการโอนกรรมสทิธ์ิท่ีอยูอ่าศยัในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 5 จงัหวดั มลูคา่การโอนห้อง

ชดุอยูท่ี่ร้อยละ 37 ของมลูคา่การโอนท่ีอยูอ่าศยัทัง้หมด 

ภาวะการแข่งขนัและและจุดเด่น 

โครงการ อิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์  

โครงการอิลเีม้นท์เป็นโครงการระดบักลางซึง่มีกลุม่เป้าหมาย เป็นลกูค้าท่ีมีรายได้รวมตอ่เดือน 35,000 

บาทขึน้ไป โดยจะเน้นท่ีทําเลท่ีตัง้ของโครงการท่ีมีความสะดวกสบาย และใกล้กบัศนูย์การค้ากบั

ห้างสรรพสนิค้าซคีอนสแควร์ และสร้างชมุชนนา่อยูเ่พ่ือดงึดดูลกูค้า รวมทัง้มกีารทํากิจกรรมสง่เสริมการ

ขายเช่น งานเลีย้งเปิดตวัสือ่มวลชน หรือการจดักิจกรรมตอบแทนผู้ซือ้ และกิจกรรมพิเศษ FRIEND GET 

FRIEND เพ่ือให้ผู้ซือ้ชว่ยแนะนําเพ่ือนเพ่ือขยายฐานลกูค้า  

โครงการ Residences   

ในปัจจบุนั สิง่สาํคญัในการแขง่ขนัของอตุสาหกรรมคอนโดมิเนียมระดบัหรู อยูท่ี่การวดัระดบัในเร่ือง

คณุภาพและการบริหาร โดยท่ีผา่นมาโครงการใหม่ๆ  ท่ีเปิดตวั ได้มีการเพ่ิมมลูคา่โดยเพ่ิมการบริการและ

สิง่อํานวยความสะดวกท่ีมีอยูใ่นโรงแรมหรืออพาร์ตเม้นท์เข้ามา ซึง่จะทําให้ผู้อยูอ่าศยัได้รับประโยชน์ 

และความสะดวกสบายในสว่นนีจ้ากโครงการในระยะยาว อีกทัง้ปัจจยัหลกัท่ีจะทําให้โครงการประสบ
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ความสาํเร็จขึน้อยูก่บัท่ีตัง้ของโครงการ พร้อมกบัความสะดวกในการเข้าถงึ และความคุ้มคา่ในการลงทนุ

ของโครงการ  

ปริมาณคอนโดมเินียมหรูในกรุงเทพมหานคร มีปริมาณไมม่ากเมื่อเทียบกบัปริมาณคอนโดโดยรวมใน

ตลาด โดยท่ีผา่นมาสภาพตลาดโดยรวมของคอนโดมเินียมหรูได้กลบัมามกีารเติบโตอยา่งตอ่เน่ือง แม้วา่

จะมีปัญหาความวุน่วายทางการเมืองในประเทศและเศรษฐกิจโลกก็ตาม  

โรงแรม 

ภาวะและแนวโน้มของธุรกิจโรงแรมนัน้ ขึน้อยูก่บัภาวะเศรษฐกิจ และอตุสาหกรรมการทอ่งเท่ียวของ

ประเทศและของโลกเป็นหลกั สาํหรับประเทศไทยนัน้ การทอ่งเท่ียวแหง่ประเทศไทยระบวุา่การเดินทาง

ของนกัทอ่งเท่ียวเข้ามาในประเทศไทยในปี 2556 ขยายตวัเพ่ิมขึน้ร้อยละ 19.60 เมื่อเทียบกบัปีท่ีผา่นมา

โดยเฉพาะในชว่งเดือนมกราคม-กนัยายน มกีารขยายตวัถึงร้อยละ 23 ทัง้นี ้นกัทอ่งเท่ียวจีนเป็นตลาดท่ีมี

การขยายตวัสงูสดุร้อยละ 93 

สดัสว่นนกัทอ่งเท่ียวชาวตา่งชาต ิเปรียบเทียบเดือนธนัวาคม 2555 และ 2556 จําแนกตามภมูิภาค 

ปี 2555 ปี 2556 

  

ทัง้นี ้ เน่ืองจากสถานการณ์ความไมส่งบภายในประเทศจากความขดัแย้งทางการเมือง สง่ผลให้จํานวน

นกัทอ่งเท่ียวลดลง อยา่งไรก็ตาม ภาครัฐได้ตระหนกัถึงปัญหาและได้สนบัสนนุจดัแคมเปญและกิจกรรม

งานตา่งๆ เพ่ือสง่เสริมการทอ่งเท่ียว โดยสภาอตุสาหกรรมทอ่งเท่ียวแหง่ประเทศไทยคาดวา่ การ

ทอ่งเท่ียวปี 2557 จะเติบโต 12% 

ด้วยเหตผุลท่ีกลา่วมาข้างต้นนี ้ ทําให้บริษัทคาดวา่ธุรกิจโรงแรมจะสามารถพฒันา และเติบโตได้ดีในปีตอ่ 

ๆ ไป อยา่งไรก็ตาม การคาดการณ์อาจคลาดเคลือ่นได้ หากมเีหตกุารณ์ไมแ่นน่อนท่ีมีผลกระทบกบัการ

เดินทางเกิดขึน้ เช่น ปัญหาการเมืองท่ียืดเยือ้ และความไมม่ีเสถียรภาพทางเศรษฐกิจการเงินของประเทศ

ยโุรป โดยเฉพาะในกลุม่ PIGS (Portugal, Italy, Greece, and Spain) ซึง่อาจทําให้เกิดการลกุลาม

ขยายตวัของความตกตํ่าด้านเศรษฐกิจของโลกได้ 
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โรงแรมหรูสว่นมากในกรุงเทพฯ ดําเนินกิจการภายใต้แบรนด์ชัน้นําจากตา่งประเทศ เช่น แมนดาริน        

โอเรียนเต็ล, คอนราด, และแกรนด์ไฮแอท โรงแรมจงึได้ทัง้ความเช่ือถือและความไว้วางใจจากลกูค้า สว่น

ดสุติธานีเป็นเพียงโรงแรมหรูแหง่เดียวท่ีผู้ดําเนินกิจการเป็นคนในประเทศ แตโ่รงแรมท่ีถกูก่อตัง้โดยคน

ท้องถ่ินบางครัง้อาจจะได้รับผลเสยี คือเป็นท่ีรู้จกัน้อยกวา่เมื่อเปรียบเทียบกบัคูแ่ขง่จากตา่งประเทศ แต่

จะได้ผลดีในด้านเป็นโรงแรมท่ีมีเอกลกัษณ์เฉพาะของประเทศไทยโรงแรมท่ีเสร็จไมน่านมานี ้ เช่น แกรนด์ 

มิลเลนเนียม สขุมุวิท ท่ีสร้างเสร็จในปี 2550 รวมถึงโรงแรมท่ีดําเนินกิจการมาเป็นเวลานาน เช่น แมนดา-

ริน โอเรียนเต็ล กรุงเทพฯ (ในสมยัก่อนเรียกวา่ “โอเรียนเต็ล”) สร้างตัง้แต ่ 2422 ซึง่โรงแรมหลายแหง่ท่ี

ก่อตัง้ในกรุงเทพมหานครมาแล้วเป็นเวลานานนัน้ จะได้ผลประโยชน์คือการได้เรียนรู้เก่ียวกบัตลาดท่ี

มากกวา่ รวมถงึเร่ืองของช่ือเสยีงเช่นกนั แตใ่นทางกลบักนัก็คือเร่ืองอายขุองตวัอาคารทัง้หลาย ถึงแม้

โดยทัว่ไปแล้ว โรงแรมหรูหลายแหง่จะมกีารปรับปรุงและซอ่มแซมทกุๆ 5 ปี เพ่ือรักษาตวัอาคารให้อยูใ่น

สภาพดี แตว่สัดบุางอยา่งก็เป็นการยากท่ีจะซอ่มแซม ในอีกด้านหนึง่โรงแรมใหมห่ลายแหง่ ข้อได้เปรียบ

คือความทนัสมยัตา่งๆ ของอาคารและอปุกรณ์อําหนว่ยความสะดวก ในสว่นของพืน้ท่ียา่นริมแมนํ่า้ 

ถึงแม้โรงแรมท่ีมีช่ือเสยีงจะมีอยูม่ากมาย เช่น แมนดาริน โอเรียนเต็ล  และแชงกริลา ซึง่ข้อได้เปรียบของ

โรงแรมในยา่นนีค้ือสถานท่ีซึง่บริเวณริมแมนํ่า้นัน้ กลา่วได้วา่ยงัมพืีน้ท่ีสาํหรับโรงแรมหรูใหม่ๆ  ปัจจยัหลกั

ท่ีทําให้ประสบความสาํเร็จคือการบริการ และเคร่ืองมืออํานวยความสะดวกตา่งๆ กระนัน้ช่ือของโรงแรมก็

มีความสาํคญัเช่นกนั โรงแรม Capella นัน้ มีข้อได้เปรียบคือ ทําเลท่ีตัง้และการออกแบบของอาคารท่ี

สง่ผลให้ห้องพกัทกุห้อง และห้องบอลรูมของโรงแรมสามารถมองเห็นทิวทศัน์ของแมนํ่า้เจ้าพระยาได้เป็น

อยา่งดี ความหรูหราทนัสมยัของอาคารและสิง่อํานวยความสะดวกตา่งๆ ซึง่จะมคีณุภาพกวา่เมื่อ

เปรียบเทียบกบัคูแ่ขง่อ่ืนท่ีเปิดบริการมาเป็นเวลานาน การดแูลและบริการแขกท่ีทัว่ถึงเน่ืองจากจํานวน

ห้องท่ีมีเพียง 101 ห้อง และการปฏิบตัิการภายใต้แบรนด์ชัน้นํา สาํหรับโรงแรม Jumeirah มีข้อได้เปรียบ

คือ การเป็นโรงแรมแหง่เดียวในกรุงเทพฯท่ีมกีารตกแตง่สไตล์เออร์เบิร์นรีสอร์ทท่ีมีพืน้ท่ีถึง 16 ไร่ และเมื่อ

สร้างเสร็จโรงแรมจะมีพืน้ท่ีติดริมแมนํ่า้เจ้าพระยาประมาณ 200 เมตร ซึง่กว้างขวางและยาวท่ีสดุเมื่อ

เทียบกบัคูแ่ขง่อ่ืนในประเทศ ความทนัสมยัของอาคารและสิง่อํานวยความสะดวกตา่งๆ นอกจากนีย้งัมี

สวนภายในโรงแรม ท่ีมีการออกแบบให้มีรูปแบบท่ีแตกตา่งกนัถึง 10 รูปแบบด้วยกนั และการปฏิบตัิการ

ภายใต้แบรนด์ชัน้นํา 

ในปี 2556 Colliers คาดวา่จํานวนห้องของโรงแรมหรูทัง้หมดในกรุงเทพฯจะเพ่ิมขึน้ 2,547 ห้อง หรือ

เพ่ิมขึน้ร้อยละ 38 ของจํานวนห้องทัง้หมดในปัจจบุนั โรงแรมหรูสว่นใหญ่ตัง้อยูใ่นยา่นสขุมุวิท คิดเป็น

ร้อยละ 60 ของจํานวนห้องพกัของโรงแรมหรูใหมท่ัง้หมดในอนาคต รองลงมาอยูใ่นยา่นสาทร คิดเป็น 

ร้อยละ 22 โดยโรงแรมหรูท่ีตัง้อยูใ่นยา่นริมแมนํ่า้จะมีห้องเพ่ิมจํานวน 444 ห้อง คิดเป็นร้อยละ 1 ของ

จํานวนห้องใหมใ่นอนาคต หรือเพ่ิมขึน้ร้อยละ 21 ของจํานวนห้องทัง้หมดในยา่นแมนํ่า้ ซึง่คาดวา่การ

แขง่ขนัในยา่นแมนํ่า้จะมีการเพ่ิมมากขึน้ โดยโรงแรมใหมท่ี่จะเกิดขึน้ได้นัน้จะต้องมีการวางแผนการตลาด

อยา่งชดัเจนและต้องมีภาพลกัษณ์แบรนด์ท่ีเป็นท่ีช่ืนชอบกบัแขกผู้มาพกั เน่ืองจากโรงแรมท่ีตัง้อยูใ่นยา่น

นีเ้ช่น แมนดาริน และโอเรียนเต็ล ตา่งมีช่ือเสยีง ประสบการณ์ และความเช่ือมัน่ของแขกผู้มาพกัเป็น

อยา่งมาก 
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ศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

เร่ิมทําการก่อสร้างอาคาร 

 

การออกแบบขัน้ต้น 

แผนต้นทนุ 

แบบขัน้พฒันา 

ทีม่า: Colliers International Thailand 

3.3 การจัดหาผลิตภณัฑ์หรือบริการ 

ก. ขัน้ตอนการก่อสร้างโครงการ 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

คดัเลอืกผู้ รับเหมา ประมลูงาน 

ประกวดราคาก่อสร้าง  

และลงนามสญัญาวา่จ้าง 

รายงานผลกระทบสิง่แวดล้อม   

ยื่นขออนญุาตก่อสร้าง  

และได้รับใบอนญุาตก่อสร้าง 

สว่นท่ี 1 หน้า 28 

 



รายการข้อมลูของบริษัทรายการข้อมลูของบริษัท  สิน้สดุวนัที่ สิน้สดุวนัที่ 3300  มิถนุายนมิถนุายน  22555577       

 
ข.  การสรรหาที่ดนิเพื่อการพัฒนา 

บริษัทจะพิจารณาหาท่ีดินเพ่ือการพฒันาโดยการมองหาท่ีดินท่ีมีต้นทนุตํ่า และมศีกัยภาพในการพฒันา

ในอนาคต โดยบริษัทมีแนวทางท่ีหลากหลายในการจดัหาท่ีดิน เช่น บริษัทเป็นผู้ติดตอ่กบัเจ้าของท่ีดิน

ด้วยตวัเอง ซึง่จะมีแหลง่ท่ีมาจากผู้ ท่ีเป็นเจ้าของท่ีดินโดยตรง  และบริษัทยงัมชี่องทางจากการเสนอขาย

จากตวัแทนขายท่ีดินให้กบับริษัทเป็นระยะๆ บริษัทจะคดัเลอืกจดัซือ้ตามคณุสมบตัิของท่ีดินท่ีบริษัท

ต้องการ เปรียบเทียบกบัราคาท่ีดินแปลงอ่ืนๆ ทัง้นี ้ ท่ีดินท่ีผา่นการคดัเลอืกจะถกูนําเสนอสูก่ารพิจารณา

ของคณะกรรมการบริหาร และ/หรือคณะกรรมการบริษัท เพ่ือพิจารณาก่อนการลงทนุทกุครัง้ 

ค.  การคัดเลอืกผู้รับเหมา 

เน่ืองจากโครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ ของบริษัทเป็นโครงการท่ีมีขนาดใหญ่และเน้นในด้าน

คณุภาพเป็นอยา่งมากดงันัน้ บริษัทจึงคดัเลอืกผู้ รับเหมาจากบริษัทก่อสร้างชัน้นํา โดยหลกัเกณฑ์ในการ

คดัเลอืกผู้ รับเหมาประกอบด้วย ความสามารถทางด้านเทคนิค วธีิการดาํเนินงานก่อสร้างท่ีรวดเร็วและมี

ประสทิธิภาพ บคุลากรท่ีมีประสบการณ์และมีความชํานาญ และช่ือเสยีงท่ีไว้วางใจได้ในการสง่มอบงาน

ท่ีเสร็จสมบรูณ์ภายในระยะเวลาและงบประมาณท่ีกําหนด รวมทัง้ผู้ รับเหมาท่ีได้รับเลอืกจะต้องเป็น

บริษัทท่ีมีฐานะทางการเงินท่ีดีและมีแหลง่เงินทนุสนบัสนนุท่ีมัน่คง นอกเหนือจากนัน้บริษัทได้จดัจ้างท่ี

ปรึกษาในการก่อสร้างชัน้นําเพ่ือควบคมุดแูลและคอยตรวจสอบโครงการ เพ่ือให้โครงการของบริษัท 

เป็นไปตามมาตรฐานคณุภาพและเสร็จสมบรูณ์ตามกําหนดการสง่มอบงาน   

ทัง้นี ้บริษัทได้คดัเลอืกผู้ รับเหมาหลกัสาํหรับโครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์แล้ว ได้แก่ บริษัท บีซีอีจี 

ไทย อินเตอร์เนชัน่แนล จํากดั ซึง่เป็นบริษัทในเครือของกลุม่ BCEG บริษัทผู้ รับเหมาก่อสร้างรายใหญ่

ของประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน และมีสาขาอยูใ่นหลายประเทศ โดยมีผลงานเป็นท่ียอมรับในระดบั

สากล 

ง. การจัดซือ้วัสดุก่อสร้าง 

หลงัจากทําการเซ็นสญัญาการกอ่สร้าง ผู้ รับเหมาหลกัของโครงการจะเป็นผู้ รับผิดชอบในการจดัหาวสัดุ

ก่อสร้าง ซึง่ในการเซ็นสญัญาเป็นแบบกําหนดราคาเหมารวมเพ่ือเป็นการลดความเสีย่งในการเพ่ิมขึน้ของ

ต้นทนุวสัดกุ่อสร้างท่ีจะเกิดขึน้กบับริษัท  โดยจะมีการระบมุาตรฐานของวสัดอุปุกรณ์ไว้ลว่งหน้า 

ผู้ รับเหมาจะต้องจดัหาวสัดอุปุกรณ์ให้ได้มาตรฐาน ทัง้ตามข้อกําหนดการออกแบบ และมาตรฐาน

คณุภาพท่ีตัง้ไว้ อีกทัง้ผู้ รับเหมาจะเป็นผู้ รับความเสีย่งในการเปลีย่นแปลงของราคาสนิค้าทัง้หมด  

อยา่งไรก็ตามบริษัทอาจมีการสัง่ซือ้วสัดอุปุกรณ์บางสว่นท่ีมีรายละเอียดเป็นพิเศษ ซึง่บริษัทจะมีความ

เสีย่งจากการเปลีย่นแปลงของราคาสนิค้า  โดยมลูคา่ของวสัดอุปุกรณ์ท่ีคาดวา่จะจดัซือ้เอง เป็นเพียง

สว่นน้อยเมื่อเทียบกบัมลูคา่ของโครงการ  
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จ. การคัดเลือกผู้บริหารโรงแรม 

บริษัทคดัเลอืกผู้บริหารโรงแรมโดยคํานงึถึงจดุยืนทางการตลาด และความเป็นเอกลกัษณ์ของโรงแรมของ

บริษัท โดยจะพิจารณาเครือโรงแรมระดบัโลกซึง่มีเครือขา่ยลกูค้าท่ีกว้างขวาง และเป็นเครือขนาดใหญ่ท่ี

มีโรงแรมในเครือมาก โดยจะให้ความสาํคญักบัเครือโรงแรมท่ีมีความโดดเดน่ในเมืองใหญ่ทัว่โลก  

3.4 งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบในส่วนของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2557  โครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ มีงานท่ียงัไมส่ง่มอบ ดงันี ้

1)    โครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ เฟสท่ี 1 (อาคาร 1 และ 2) ท่ีก่อสร้างเสร็จ จํานวน 279 ยนิูต โดยมี

ยอดจองซือ้แล้ว 219 ยนิูต ซึง่มมีลูคา่รวมประมาณ 497 ล้านบาท ทัง้นี ้ บริษัทเร่ิมโอนกรรมสทิธ์ิ

ห้องชดุให้แก่ลกูค้าตัง้แตเ่ดือนพฤศจิกายน 2556 มียอดโอนกรรมสทิธ์ิ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2557 

จํานวน 182 ยนิูต โดยห้องชดุท่ีเหลอือยูร่ะหวา่งการตรวจรับห้องชดุโดยลกูค้า 

2)    โครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ เฟสท่ี 2 (อาคาร 3) ท่ีได้เปิดขายก่อนสร้างเสร็จ จํานวน 169 ยนิูต 

โดยมียอดจองซือ้แล้ว 145 ยนิูต ซึง่มีมลูคา่รวมประมาณ 314 ล้านบาท ทัง้นี ้ บริษัทมกํีาหนดโอน

กรรมสทิธ์ิห้องชดุให้ลกูค้าเดือนธนัวาคม 2557 

3)    โครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ เฟสท่ี 3 (อาคาร 6 และ 7) ท่ีได้เปิดขายก่อนสร้างเสร็จแล้วจํานวน 

273 ยนิูต โดยมียอดจองซือ้แล้ว 102 ยนิูต ซึง่มีมลูคา่รวมประมาณ 254 ล้านบาท ทัง้นี ้ บริษัทมี

กําหนดโอนกรรมสทิธ์ิห้องชดุให้ลกูค้าเดือนมถินุายน 2558 

4. ปัจจัยความเสี่ยง 

ปัจจยัความเสีย่งในการประกอบธุรกิจของบริษัท คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) (“บริษัท” 

หรือ “CGD”) ท่ีอาจมีผลกระทบตอ่ผลตอบแทนจากการลงทนุอยา่งมีนยัสาํคญั และแนวทางในการ

ป้องกนัความเสีย่ง สามารถสรุปได้ดงันี ้

ความเสี่ยงด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

4.1 ความเสี่ยงของโครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ 

1) ความเสีย่งของความเพียงพอของแหลง่เงินทนุเพ่ือใช้ในการพฒันาโครงการ 

โครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ เป็นโครงการขนาดใหญ่ท่ีต้องใช้เงินลงทนุสงู ในการพฒันาและ

ก่อสร้างโครงการ จึงจําเป็นต้องพึง่พาแหลง่เงินทนุหลากหลาย ทัง้เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน การออก

หุ้นเพ่ิมทนุ รวมทัง้เงินทนุหมนุเวียนจากการขายคอนโดมิเนียมกอ่นสร้างเสร็จ ซึง่หากบริษัทไมส่ามารถ

จดัหาแหลง่เงินทนุท่ีเพียงพอตามแผนพฒันาโครงการท่ีบริษัทกําหนดไว้ ก็อาจสง่ผลกระทบตอ่แผนการ

ดําเนินงานและผลประกอบการได้ 

อยา่งไรก็ดี ผู้บริหารมีความมัน่ใจวา่บริษัทจะสามารถหาเงินลงทนุได้ตามเป้าหมาย เน่ืองจากบริษัทมีการ

วางแผนทางการเงินอยา่งรัดกมุ โดยคํานงึถึงเงินสดหมนุเวียนภายในโครงการและประเมินความสามารถ
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ในการหาแหลง่เงินทนุของบริษัทอยูเ่สมอ ทัง้นี ้ บริษัทมีแผนในการบริหารเงินทนุหมนุเวียนโดยจะเร่ิม

ดําเนินการก่อสร้างคอนโดมิเนียม Residences ก่อนและเปิดขายโครงการก่อนสร้างเสร็จ ซึง่บริษัทจะมี

เงินทนุหมนุเวียนเบือ้งต้นเพียงพอสาํหรับการก่อสร้างคอนโดมเินียม และรายได้จากโครงการ  

Residences ดงักลา่ว จะเป็นเงินทนุเพ่ือใช้ในการก่อสร้างสว่นโรงแรมตอ่ไป นอกจากนี ้ บริษัทวางแผน

ทางการเงินโดยคาํนงึถึงสดัสว่นของหนีต้อ่ทนุ (D/E) อยา่งเหมาะสม ซึง่ผู้บริหารมีความมัน่ใจวา่จะ

สามารถระดมทนุด้วยการออกหุ้นเพ่ิมทนุได้ตามแผน เน่ืองจากมีนกัลงทนุและกองทนุท่ีลงทนุในธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์หลายราย แสดงความสนใจท่ีจะลงทนุในโครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ ใน

ขณะเดียวกนั บริษัทได้เข้าทําบนัทกึข้อตกลงเบือ้งต้นในการสนบัสนนุทางการเงิน ให้โครงการแลนด์มาร์ค 

วอเตอร์ฟร้อนท์ กบั Export-Import Bank of China วงเงิน 374 ล้านเหรียญสหรัฐ 

2) ความเสีย่งจากความผนัผวนของต้นทนุคา่ก่อสร้างโครงการ 

บริษัทมีการจดัทําประมาณการคา่ก่อสร้างของโครงการไว้แล้ว แตเ่น่ืองจากโครงการทัง้โครงการจะใช้

เวลาก่อสร้างทัง้สิน้ประมาณ 4 ปี ถ้าหากบริษัทไมส่ามารถควบคมุการก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนงานท่ี

วางไว้ คา่กอ่สร้างโครงการอาจจะมีการเปลีย่นแปลงไปจากท่ีบริษัทคาดการณ์ไว้   ซึง่จะสง่ผลตอ่มลูคา่

ผลตอบแทนและอตัราผลตอบแทนท่ีคาดหวงัในการลงทนุ 

 

อยา่งไรก็ด ี ในการประมาณการต้นทนุการพฒันาโครงการ บริษัทมีการตัง้คา่เผ่ือสาํหรับต้นทนุท่ีอาจจะ

เพ่ิมขึน้ ซึง่ผู้บริหารคาดวา่เพียงพอ นอกจากนี ้ ผู้บริหารมีความมัน่ใจวา่ ต้นทนุการพฒันาโครงการจะไม่

แตกตา่งเกินกวา่ท่ีประมาณการไว้ เน่ืองจากบริษัทจะกําหนดราคาวสัดกุ่อสร้างรวมไว้กบัสญัญาวา่จ้าง

รับเหมาก่อสร้าง สาํหรับวสัดกุ่อสร้างบางรายการซึง่บริษัทจดัหาเองจะมีการเปรียบเทียบราคาจากผู้

จําหนา่ยหลายราย และกําหนดราคาซือ้ขายคงท่ี ณ วนัทําสญัญา เพ่ือให้ได้ราคาและเง่ือนไขท่ีดีท่ีสดุ 

ดงันัน้ ทําให้ตลอดระยะเวลากอ่สร้างโครงการแตล่ะโครงการ บริษัทไมต้่องรับความเสีย่งจากความผนั

ผวนดงักลา่ว นอกจากนี ้ ทีมงานสาํหรับการพฒันาโครงการ เป็นทีมงานท่ีมีผลงานและเป็นท่ียอมรับ จึง

สามารถลดความเสีย่งไปได้ในระดบัหนึง่ 

 

3) ความลา่ช้าและคณุภาพผลงานของผู้ รับเหมาก่อสร้าง  

บริษัทดําเนินการก่อสร้างโดยการว่าจ้างผู้ รับเหมาจากภายนอก หากผู้ รับเหมาส่งมอบงานล่าช้า หรือ

ผู้ รับเหมาสง่มอบงานท่ีคณุภาพไม่เป็นไปตามมาตรฐานของบริษัท บริษัทอาจไม่สามารถควบคมุต้นทนุ

ได้และอาจจะทําให้โรงแรมไม่ได้มาตรฐานเพียงพอสาํหรับการเป็นโครงการคอนโดมิเนียมและโรงแรม

ระดบัหรู 

อยา่งไรก็ดี บริษัทมีนโยบายวา่จ้างผู้ รับเหมาท่ีมีประสบการณ์และความเช่ียวชาญในการก่อสร้าง โดยใน

การคดัเลือกผู้ รับเหมาบริษัทจะพิจารณาความสามารถของผู้ รับเหมาโดยดจูากผลงานในอดีต และจะ

ชําระเงินค่าก่อสร้างให้แก่ผู้ รับเหมาเป็นงวดตามงานท่ีแล้วเสร็จจริง และตามท่ีได้ระบุไว้ในสญัญาการ

ก่อสร้าง โดยท่ีควบคุมให้ไม่มีการเบิกงวดงานเกินกว่าปริมาณงานท่ีแล้วเสร็จ นอกจากนี ้บริษัทยงัมี       
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ผู้ควบคมุงานก่อสร้างของบริษัท และผู้บริหารก่อสร้างโครงการท่ีมีความเช่ียวชาญ ซึ่งได้รับการว่าจ้าง

จากบริษัท เข้าไปตรวจและควบคมุดแูลงานก่อสร้างเพ่ือให้แน่ใจถึงคณุภาพงานของผู้ รับเหมาแต่ละราย

อยา่งตอ่เน่ือง จึงทําให้มัน่ใจได้วา่บริษัทสามารถควบคมุระยะเวลาก่อสร้าง ควบคมุต้นทนุ และคณุภาพ

ของงานได้ 

4) ความเสีย่งจากการขายโครงการไมไ่ด้ตามประมาณการ 

บริษัทมีการทําประมาณการการขายโครงการคอนโดมิเนียม และกําหนดราคาขายห้องพกัของโรงแรมทัง้

สองไว้ แตห่ากบริษัทไมส่ามารถขายโครงการและห้องพกัได้จํานวนหรือราคาตามท่ีคาดการณ์ไว้ อาจจะ

สง่ผลตอ่ผลการดําเนินงานของโครงการได้ 

อยา่งไรก็ดี ในสว่นของโครงการคอนโดมิเนียม Residences บริษัทมีแผนจะร่วมกบับริษัทท่ีเป็นนายหน้า

ทางด้านการขายอสงัหาริมทรัพย์ระดบัสงู ท่ีมีเครือขา่ยลกูค้าทัง้ในและตา่งประเทศ และมีทีมขายท่ีมี

ประสบการณ์และความชํานาญ ดงันัน้ จึงเช่ือได้วา่ จะสามารถขายคอนโดมเินียมได้ตามเป้าหมายท่ีวาง

ไว้ ในสว่นของการขายโรงแรมนัน้ ผู้บริหารมีความมัน่ใจวา่จะสามารถหาลกูค้าเข้ามาพกัได้ตามประมาณ

การณ์ เน่ืองจากโรงแรมแตล่ะแหง่ มีการออกแบบและกําหนดราคาท่ีเหมาะสมกบัลกูค้ากลุม่เป้าหมาย

เป็นอยา่งดี ประกอบกบัเครือโรงแรมทัง้สองแหง่ มศีกัยภาพในการบริหารโรงแรมสงู และมีฐานลกูค้าท่ี

แข็งแกร่ง ซึง่จะเป็นสว่นสนบัสนนุให้การขายห้องพกั เป็นไปตามประมาณการท่ีบริษัทคาดการณ์ไว้ได้   

5) ความเสีย่งด้านธุรกิจโรงแรมและอตุสาหกรรมการทอ่งเท่ียว 

เน่ืองจากธุรกิจประเภทโรงแรม มีความสมัพนัธ์กับจํานวนของนักท่องเท่ียวทัง้ในและต่างประเทศ ดังนัน้ 

ปัจจยัความเสีย่งจากภายนอกท่ีทําให้เกิดความผนัผวนของอตุสาหกรรมการท่องเท่ียว ซึ่งบริษัทไม่สามารถ

ควบคมุได้ เช่น การก่อการร้าย การแพร่ระบาดของโรคติดตอ่แบบเฉียบพลนั ภยัธรรมชาติ รวมถึงเหตกุารณ์ท่ี

ก่อให้เกิดความไม่สงบภายในประเทศ  และภาวะเศรษฐกิจถดถอยทัว่โลก  อาจส่งผลกระทบโดยตรงต่อ

ปริมาณนกัทอ่งเท่ียวในประเทศ และนกัท่องเท่ียวจากต่างประเทศท่ีกําลงัจะเข้ามาท่องเท่ียวในประเทศไทย 

ซึง่ผลกระทบนี ้สง่ผลเป็นวงกว้างไม่เพียงเฉพาะกบัโครงการเท่านัน้ แตร่วมถึงอตุสาหกรรมการท่องเท่ียวทัง้

ภมูิภาคเอเชียด้วยเช่นกนั 

อย่างไรก็ดี ผู้บริหารมีความมัน่ใจในศกัยภาพการดําเนินธุรกิจของกลุม่บริษัท เน่ืองจากมีผู้บริหารโรงแรม

ระดบัโลกท่ีมีความเช่ียวชาญ เป็นผู้ดําเนินการบริหารโรงแรม ประกอบกบัมีทําเลท่ีตัง้ท่ีดี และมีจุดขายท่ีโดด

เดน่ จึงมัน่ใจได้ว่าโครงการของบริษัท จะเป็นท่ีต้องการและได้รับการตอบรับอย่างดีแม้ในภาวะเศรษฐกิจท่ี

ชะลอตวั  

4.2 ความเสี่ยงของโครงการอิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์ 

1) ความเสีย่งของความเพียงพอของแหลง่เงินทนุเพ่ือใช้ในการพฒันาโครงการ  
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ในการก่อสร้างโครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ บริษัทจําเป็นต้องใช้เงินลงทนุจํานวนมาก ซึง่หากบริษัทไม่

สามารถจดัหาแหลง่เงินทนุท่ีเพียงพอตามแผนพฒันาโครงการท่ีบริษัทกําหนดไว้ ก็อาจสง่ผลกระทบตอ่

แผนการดําเนินงานและผลประกอบการได้ 

อยา่งไรก็ดี ผู้บริหารได้คํานงึถึงความเสีย่งดงักลา่วจงึแบง่การก่อสร้างโครงการออกเป็นโครงการยอ่ย 

เพ่ือให้เกิดความยดืหยุน่ในการกอ่สร้างและการขาย รวมทัง้มีเงินทนุหมนุเวียนอยา่งตอ่เน่ืองในการ

ก่อสร้างแตล่ะโครงการ และสามารถลดความเสีย่งดงักลา่วได้ในระดบัหนึง่ 

2) ความเสีย่งจากความผนัผวนของต้นทนุคา่ก่อสร้างโครงการ 

ในการก่อสร้างโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายนัน้ ราคาวสัดกุ่อสร้างเป็นต้นทนุหลกัท่ีสาํคญั โดยในชว่ง

ท่ีผา่นมาราคาวสัดกุ่อสร้างมกีารปรับตวัสงูขึน้อยา่งตอ่เน่ือง เน่ืองจากมีความต้องการวสัดกุ่อสร้างท่ีเพ่ิม

มากขึน้ประกอบกบัความผนัผวนของราคานํา้มนั และสนิค้าโภคภณัฑ์ตา่งๆ ท่ีปรับราคาเพ่ิมสงูขึน้อยา่ง

ตอ่เน่ือง ซึง่การเพ่ิมขึน้ของต้นทนุคา่ก่อสร้างโครงการนัน้ อาจจะทําให้การประมาณการต้นทนุและการ

กําหนดราคามีความผิดพลาด อนัจะสง่ผลกระทบตอ่ผลประกอบการในอนาคตได้ 

อยา่งไรก็ดี บริษัทมแีนวทางบริหารความเสีย่งด้วยการกระจายความเสีย่งดงักลา่ว โดยการกําหนดราคา

วสัดกุ่อสร้างรวมไว้ในสญัญาวา่จ้างรับเหมาก่อสร้าง ทําให้ตลอดระยะเวลาการก่อสร้างโครงการแตล่ะ

โครงการ บริษัทไมต้่องรับความเสีย่งจากความผนัผวนดงักลา่ว  จึงลดความเสีย่งไปได้ในระดบัหนึง่ 

นอกจากนีบ้ริษัทยงัมีนโยบายชําระเงินคา่ก่อสร้างให้แก่ผู้ รับเหมา เป็นงวดตามผลงานท่ีแล้วเสร็จจริงและ

ตามท่ีได้ระบไุว้ในสญัญาการก่อสร้าง โดยท่ีควบคมุให้ไมม่ีการเบิกงวดงานเกินกวา่ปริมาณงานท่ีแล้ว

เสร็จ  จึงทําให้มัน่ใจได้วา่บริษัทสามารถควบคมุต้นทนุ รวมทัง้ควบคมุระยะเวลาก่อสร้าง และคณุภาพ

ของงานได้ 

3) ความลา่ช้าและคณุภาพผลงานของผู้ รับเหมาก่อสร้าง  

บริษัทดําเนินการก่อสร้างโดยการว่าจ้างผู้ รับเหมาจากภายนอก หากผู้ รับเหมาส่งมอบงานล่าช้า หรือ

ผู้ รับเหมาสง่มอบงานท่ีคณุภาพไม่เป็นไปตามมาตรฐานของบริษัท บริษัทอาจไม่สามารถควบคมุต้นทนุ

และมาตรฐานคณุภาพผลงานได้ 

อยา่งไรก็ดี บริษัทมีนโยบายวา่จ้างผู้ รับเหมาท่ีมีประสบการณ์ และความเช่ียวชาญในการก่อสร้าง โดยใน

การคดัเลือกผู้ รับเหมา บริษัทจะพิจารณาความสามารถของผู้ รับเหมาโดยดจูากผลงานในอดีต และจะ

ชําระเงินค่าก่อสร้างให้แก่ผู้ รับเหมาเป็นงวดตามงานท่ีแล้วเสร็จจริง และตามท่ีได้ระบุไว้ในสญัญาการ

ก่อสร้าง โดยท่ีควบคุมให้ไม่มีการเบิกงวดงานเกินกว่าปริมาณงานท่ีแล้วเสร็จ นอกจากนี ้บริษัทยงัมีผู้

ควบคมุงานก่อสร้างของบริษัท และผู้บริหารก่อสร้างโครงการท่ีมีความเช่ียวชาญ ซึ่งได้รับการว่าจ้างจาก

บริษัท เข้าไปตรวจและควบคมุดแูลงานก่อสร้างเพ่ือให้แนใ่จถึงคณุภาพงานของผู้ รับเหมาแตล่ะรายอย่าง

ต่อเน่ือง จึงทําให้มัน่ใจได้ว่าบริษัทสามารถควบคมุระยะเวลาก่อสร้าง ควบคมุต้นทนุ และคณุภาพของ

งานได้ 
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4) ความเสีย่งจากการขายโครงการไมไ่ด้ตามประมาณการ 

โครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ ได้มีการกําหนดราคาขายและระยะเวลาขายโครงการยอ่ยแตล่ะโครงการ

เอาไว้แล้ว เพ่ือให้สอดคล้องกบัการก่อสร้างแตล่ะโครงการ ทัง้นีห้ากบริษัทไมส่ามารถขายได้ตามท่ี

คาดการณ์ไว้ อาจจะสง่ผลให้การก่อสร้างโครงการยอ่ยต้องหยดุชะงกัลง 

อยา่งไรก็ดี ผู้บริหารมีความมัน่ใจวา่โครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ จะได้รับการตอบรับจากลกูค้าอยา่งดี

เน่ืองจากมีจดุขายและแผนการขายท่ีเหมาะสมกบักลุม่ลกูค้าเป้าหมาย ประกอบกบัตัง้อยูใ่นทําเลท่ีด ี    

ใจกลางศรีนครินทร์ ในรูปแบบรีสอร์ท ซึง่จะสง่ผลให้บริษัทสามารถขายโครงการได้ตามประมาณการท่ี

วางไว้ ทัง้นี ้ ภายหลงัจากเปิดขายโครงการ มีการตอบรับท่ีดีจากลกูค้าท่ีเข้าชมห้องตวัอยา่งท่ีสาํนกังาน

ขาย ซึง่สง่ผลให้มียอดขายอยา่งตอ่เน่ือง และได้เปิดขาย 3 เฟส จากทัง้หมด 4 เฟสแล้ว รวมถึงมกีารปรับ

แผนโฆษณาประชาสมัพนัธ์ และโปรโมชัน่การขาย ให้สอดคล้องกบัความต้องการของกลุม่ลกูค้าอยา่ง

สมํ่าเสมอ ดงันัน้ ผู้บริหารคาดวา่จะสามารถปิดการขายโครงการได้ตามเป้าหมาย  

4.3 ความเสี่ยงทางด้านเศรษฐกิจการเงนิและนโยบายจากภาครัฐ 

1) ความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตราดอกเบีย้  

ความเคลือ่นไหวของอตัราดอกเบีย้มีผลกระทบตอ่บริษัท ในกรณีท่ีดอกเบีย้ปรับตวัสงูขึน้ลกูค้าจะชะลอ

การซือ้ลง เน่ืองจากต้นทนุการซือ้อสงัหาริมทรัพย์ของลกูค้าสงูขึน้ รวมถึงในด้านของต้นทนุทางการเงิน 

เน่ืองจากบริษัทต้องได้รับการสนบัสนนุจากสถาบนัการเงินในรูปของเงินกู้  เพ่ือนํามาก่อสร้างโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์   

อยา่งไรก็ดี บริษัทมีการวางแผนงานเพ่ือลดความเสีย่งจากภาวะอตัราดอกเบีย้ขาขึน้ โดยการสร้าง

พนัธมิตรทางธุรกิจกบัธนาคารพาณิชย์หลายแหง่ เพ่ือเปรียบเทียบข้อเสนอท่ีมต้ีนทนุเหมาะสมท่ีสดุ  

รวมทัง้สร้างพนัธมติรกบันกัลงทนุและกองทนุอสงัหาริมทรัพย์ตา่งๆ ทัว่โลก นอกจากนี ้ การเป็นบริษัท 

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์เอ็ม เอ ไอ ก็เป็นอีกช่องทางหนึง่ ทําให้บริษัทสามารถระดมทนุเพ่ือ

นํามาใช้ในการพฒันาโครงการทัง้ท่ีมีอยูใ่นปัจจบุนัและอนาคต 

2) ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงกฎหมาย ระเบียบข้อบังคับที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

การเปลีย่นแปลงกฎหมาย ระเบียบข้อบงัคบัและกฎกระทรวงท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์จะสง่ผล

ตอ่ต้นทนุและคา่ใช้จ่ายในการดาํเนินโครงการของบริษัทโดยตรง เชน่ ข้อบงัคบัของผงัเมืองเร่ืองอตัราสว่น

พืน้ท่ีอาคารรวมตอ่พืน้ท่ีท่ีดิน (FAR) นโยบายการกําหนดพืน้ท่ีสว่นกลาง ขอบเขตการประเมินและการ

จดัทํารายงานผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อม (EIA) ฯลฯ ซึง่หากมีการเปลีย่นแปลงไปในทางท่ีเข้มงวดขึน้ก็

อาจจะสง่ผลกระทบตอ่ผลประกอบการของบริษัท 

อยา่งไรก็ดี บริษัทได้ลดความเสีย่งในเร่ืองดงักลา่ว โดยบริษัทมกีารทําการสาํรวจและจดัทําการศกึษาถงึ

ข้อจํากดั และข้อกําหนดทางกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์อยา่งสมํ่าเสมอ  เพ่ือให้บริษัท
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สามารถเตรียมรับกบัความเปลีย่นแปลงท่ีอาจจะเกิดขึน้ และสามารถวางแผนการดาํเนินงานให้

สอดคล้องและเกิดประโยชน์สงูสดุในการดําเนินธุรกิจตอ่ไป 

 

5. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

ทรัพย์สนิท่ีใช้ประกอบธรุกิจของบริษัท ณ วนัท่ี  30 มิถนุายน 2557 ประกอบด้วย 

 

5.1 เงนิลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทที่เกี่ยวข้อง 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2557 บริษัทมีเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 

ตามงบเฉพาะกิจการ ดงันี ้

บริษัทย่อย โครงการที่ดาํเนินงาน 

ทุนชาํระ

แล้ว 

(ล้านบาท) 

สัดส่วน 

เงนิ

ลงทุน 

(ร้อยละ) 

วิธีราคาทุน

(ล้านบาท) 

บริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ 

เรสซิเด้นซ์ จํากดั(“LWR”) 

- 50.00 

 

99.99 

 

49.99 

 

บริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ 

โฮเต็ล จํากดั (“LWH”) 

- 50.00 99.99 49.99 

บริษัท แลนด์มาร์ค เออร์เบิร์น  

รีสอร์ท โฮเต็ล จํากดั (“LURH”) 

- 50.00 

 

99.99 

 

49.99 

 

บริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส์ จํากดั 

(“LH”) 

Landmark Waterfront 147.00 99.99 146.99 

บริษัท บีซีอีจี คนัทร่ี กรุ๊ป เอ็นจิ -

เนียร่ิง จํากดั 

- 1.00 99.99 0.99 

บริษัท ซีจีดี ดาต้า จํากดั Data Center 139,009,673 

ดอลลา่ร์

ฮ่องกง 

100.00 139,009,673 

ดอลลา่ร์

ฮ่องกง 

บริษัท ซีจีดี ดจิิตอล พาร์ทเนอร์ส 

จํากดั (ถือหุ้นโดย บริษัท ซีจีดี 

ดาต้า จํากดั) 

Data Center 17,912,281 

ดอลลา่ร์

สหรัฐ 

100.00 17,912,281  

ดอลลา่ร์สหรัฐ 

บริษัท เอพียเูค จํากดั (ถือหุ้นโดย

บริษัท ซีจีดี ดจิิตอล พาร์ทเนอร์ส 

จํากดั) 

Data Center 17,880,081 

ดอลลา่ร์

สหรัฐ 

100.00 17,880,081  

ดอลลา่ห์

สหรัฐ 
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5.2 ที่ดนิและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง 

ณ วนัท่ี  30 มิถนุายน 2557 บริษัทมีท่ีดินและต้นทนุโครงการระหวา่งก่อสร้าง ประกอบด้วย 

โครงการอิลเีม้นท์ ศรีนครินทร์ 

 
ลกัษณะ

กรรมสิทธ์ิ 

มลูคา่ตามบญัชีสทุธิ 

ณ 31 ธ.ค. 55 

(ล้านบาท) 

มลูคา่ตามบญัชีสทุธิ  

ณ 31 ธ.ค. 56  

(ล้านบาท) 

มลูคา่ตามบญัชีสทุธิ  

ณ 30 มิ.ย. 57  

(ล้านบาท) 

ท่ีดินบนถนนศรีนครินทร์  เป็นเจ้าของ 299.11 299.11 299.11 

คา่ก่อสร้างอาคาร เป็นเจ้าของ 98.48 368.29 472.77 

คา่ออกแบบโครงการ เป็นเจ้าของ 11.25 16.50 16.50 

คา่ใช้จา่ยอ่ืนในโครงการ เป็นเจ้าของ 37.19 37.79 38.72 

คา่สาธารณปูโภค เป็นเจ้าของ - 43.69 52.48 

คา่เฟอร์นิเจอร์ เป็นเจ้าของ - 31.59 38.28 

ต้นทนุการกู้ยืม  9.85 11.85 12.85 

รวม 455.88 808.82 930.68 

 

ในการอนมุตัิซือ้ท่ีดินบนถนนศรีนครินทร์จากบริษัท แบงค็อค ดเีวลลอ็ปเม้นท์ จํากดั ในปี 2552 บริษัทได้มี

การวา่จ้างผู้ประเมินอิสระ ได้แก่ บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จํากดั และ บริษัท ซี.ไอ.ที. 

แอพเพรซลั จํากดั ประเมินมลูคา่ท่ีดินบนถนนศรีนครินทร์ เพ่ือวตัถปุระสงค์สาธารณะ โดยประเมินมลูคา่

ท่ีดินผืนดงักลา่วไว้วา่ มมีลูคา่เทา่กบั 290,895,000 บาท และ 290,890,000 บาท ตามลาํดบั  

โครงการแลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ 

 

ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ 

มลูคา่ตามบญัชีสทุธิ  

ณ 31 ธ.ค. 56  

(ล้านบาท) 

มลูคา่ตามบญัชีสทุธิ  

ณ 30 มิ.ย. . 57  

(ล้านบาท) 

คา่ก่อสร้างอาคาร เป็นเจ้าของ 52.79 75.83 

คา่ออกแบบ เป็นเจ้าของ 70.43 87.98 

คา่ใช้จา่ยอ่ืนในโครงการ เป็นเจ้าของ 27.92 39.98 

รวม 151.14 203.79 

 

ทัง้นี ้ บริษัทได้มีการวา่จ้างผู้ประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิท่ีได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการ

กํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ จํานวน 2 ราย ได้แก่ บริษัท ซี.ไอ.ที. แอพเพรซลั จํากดั และ บริษัท 

ไทยประเมินราคา ลนิน์ ฟิลลิปส์ จํากดั เพ่ือทําการประเมนิมลูคา่สทิธิการเชา่ท่ีดินผืนดงักลา่ว เพ่ือ

วตัถปุระสงค์สาธารณะโดยผู้ประเมินได้พิจารณาใช้หลกัเกณฑ์การประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิตามมาตรฐาน

วิชาชีพของสมาคมผู้ประเมินคา่ทรัพย์สนิแหง่ประเทศไทย ผลการประเมินมลูคา่ มีดงันี ้
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(1)  รายงานของ บริษัท ซี.ไอ.ที.แอพเพรซลั จํากดั ฉบบัลงวนัท่ี 21 กรกฎาคม 2554 ประเมินมลูคา่

สทิธิการเชา่ท่ีดินดงักลา่วเทา่กบั 4,155 ล้านบาท ซึง่เป็นมลูคา่ตามการประเมินด้วยวิธีคาํนวณ

มลูคา่คงเหลอื (Residual Approach) 

(2)  รายงานของ บริษัท ไทยประเมนิราคา ลนิน์ ฟิลลปิส์ จํากดั ฉบบัลงวนัท่ี 11 กรกฎาคม 2554

ประเมินมลูคา่สทิธิการเชา่ท่ีดินดงักลา่วเทา่กบั 4,451 ล้านบาท ซึง่เป็นมลูคา่ตามการประเมนิ

ด้วยวิธีรายได้ (Income Approach) 

5.3 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

บริษัทจะมเีงินลงทนุทัง้ทางตรง และทางอ้อมในบริษัทยอ่ยรวม 8 บริษัท ได้แก่  

1) บริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส์ จํากดั  

2) บริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ เรสซิเด้นซ์ จํากดั  

3) บริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ โฮเต็ล จํากดั  

4) บริษัท แลนด์มาร์ค เออร์เบิร์น รีสอร์ท โฮเต็ล จํากดั  

5) บริษัท บีซีอีจี คนัทร่ี กรุ๊ป เอ็นจิเนียร่ิง จํากดั  

6) บริษัท ซีจีดี ดาต้า จํากดั   

7) บริษัท ซีจีดี ดจิิตอล พาร์ทเนอร์ส จํากดั (ถือหุ้นโดยบริษัท ซจีีดี ดาต้า จํากดั) 

8) บริษัท เอพียเูค จํากดั (ถือหุ้นโดยบริษัท ซจีีดี ดิจิตอล พาร์ทเนอร์ส จํากดั) 

ทัง้นี ้ ในการเข้าลงทนุในบริษัทยอ่ย และบริษัทร่วม บริษัทจะลงทนุในสดัสว่นท่ีมากพอให้บริษัทสามารถ

เข้าไปมีสว่นร่วมในการบริหารจดัการ และกําหนดแนวทางของธุรกิจได้ นอกจากนี ้ จะมีการแตง่ตัง้

ตวัแทนจากบริษัท เข้าเป็นกรรมการของบริษัทท่ีลงทนุตามความเหมาะสม   

6.      ข้อพิพาททางกฎหมาย 

บริษัทและบริษัทยอ่ยไมม่ีข้อพิพาททางกฎหมายใด ซึง่อาจมีผลกระทบตอ่ทรัพย์สนิของบริษัทและบริษัท

ยอ่ยท่ีมีจํานวนสงูกวา่ร้อยละ 5 ของสว่นของผู้ถือหุ้น ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2557 และไมม่ีข้อพิพาททาง

กฎหมายใด ท่ีมีผลกระทบในเชิงลบตอ่การดาํเนินธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอ่ยอยา่งมีนยัสาํคญั  

7.  ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสาํคัญอื่น 

ช่ือบริษัท  : บริษัท คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน)  

ประเภทธุรกิจ :  พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  

ท่ีตัง้  : เลขท่ี 898 อาคารเพลนิจิตทาวเวอร์ ชัน้ท่ี 20 ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี  

เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330  

เลขทะเบียนบริษัท : 0107538000177 (บมจ.540) 

ทนุจดทะเบียน : 10,081,725,948 บาท 
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ประกอบด้วยหุ้นสามญั 10,081,725,948 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 

บาท  

ทนุชําระแล้ว : 7,336,294,461  บาท  

ประกอบด้วยหุ้นสามญั 7,336,294,461  หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

เว็บไซต์  :  www.cgd.co.th 

ติดตอ่ : โทรศพัท์: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880 

__________________________________________________________________________________________ 

บริษัทย่อย  

ช่ือบริษัท  : บริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส์ จํากดั 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ท่ีตัง้  : เลขท่ี 898 อาคารเพลนิจิตทาวเวอร์ ชัน้ท่ี 20 ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี  

เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330  

ทนุจดทะเบียน : 147.00 ล้านบาท 

และเรียกชําระแล้ว  ประกอบด้วยหุ้นสามญั 14,700,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

ติดตอ่  : โทรศพัท์: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880 

สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียนชําระแล้ว  

__________________________________________________________________________________________ 

ช่ือบริษัท  : บริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ โฮเต็ล จํากดั 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ท่ีตัง้  : เลขท่ี 898 อาคารเพลนิจิตทาวเวอร์ ชัน้ท่ี 20 ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี  

เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330  

ทนุจดทะเบียน : 50.00 ล้านบาท 

และเรียกชําระแล้ว  ประกอบด้วยหุ้นสามญั 100,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 50 บาท  

ติดตอ่  : โทรศพัท์: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880 

สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียนชําระแล้ว  

(ถือหุ้นโดยบริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส์ จํากดั)  

__________________________________________________________________________________________ 

ช่ือบริษัท  : บริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ เรสซิเด้นซ์ จํากดั 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ท่ีตัง้  : เลขท่ี 898 อาคารเพลนิจิตทาวเวอร์ ชัน้ท่ี 20 ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี  

เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330  

ทนุจดทะเบียน : 50.00 ล้านบาท 
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และเรียกชําระแล้ว  ประกอบด้วยหุ้นสามญั 100,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 50 บาท 

ติดตอ่  : โทรศพัท์: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880 

สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียนชําระแล้ว  

(ถือหุ้นโดยบริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส์ จํากดั)  

__________________________________________________________________________________________ 

ช่ือบริษัท  : บริษัท แลนด์มาร์ค เออร์เบิร์น รีสอร์ท โฮเต็ล จํากดั 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ท่ีตัง้  : เลขท่ี 898 อาคารเพลนิจิตทาวเวอร์ ชัน้ท่ี 20 ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี  

เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330  

ทนุจดทะเบียน : 50.00 ล้านบาท 

และเรียกชําระแล้ว  ประกอบด้วยหุ้นสามญั 100,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 50 บาท 

 ติดตอ่  : โทรศพัท์: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880 

สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียนชําระแล้ว  

(ถือหุ้นโดยบริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส์ จํากดั)  

__________________________________________________________________________________________ 

ช่ือบริษัท  : บริษัท บีซีอีจี คนัทร่ี กรุ๊ป เอ็นจิเนียร่ิง จํากดั 

ประเภทธุรกิจ : รับเหมาก่อสร้าง 

ท่ีตัง้  : เลขท่ี 898 อาคารเพลนิจิตทาวเวอร์ ชัน้ท่ี 20 ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี  

เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330  

ทนุจดทะเบียน : 1.00 ล้านบาท 

และเรียกชําระแล้ว  ประกอบด้วยหุ้นสามญั 100,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

 ติดตอ่  : โทรศพัท์: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880 

สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียนชําระแล้ว  

__________________________________________________________________________________________ 

 

 ช่ือบริษัท  : บริษัท ซีจีดี ดาต้า จํากดั จดทะเบียนในฮ่องกง 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจการลงทนุ โดยถือหุ้นในบริษัทอ่ืน (Holding Company) 

ท่ีตัง้ : Suite 3004 Universal Trade CTR, 3-5A Arbuthnot Road, Central, 

Hong Kong  

ทนุจดทะเบียน : 139,009,673 ดอลลา่ร์ฮ่องกง 

และเรียกชําระแล้ว  ประกอบด้วยหุ้นสามญั 139,009,673 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 ดอล-

    ลา่ร์ฮ่องกง 

 สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 100.00 ของทนุจดทะเบียนชําระแล้ว  
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__________________________________________________________________________________________ 

ช่ือบริษัท  : บริษัท ซีจีดี ดจิิตอล พาร์ทเนอร์ส จํากดั จดทะเบียนในประเทศมอริเชียส 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจการลงทนุ โดยถือหุ้นในบริษัทอ่ืน (Holding Company) 

ท่ีตัง้ : 8th Floor, Medine Mews, La Chaussee Street, Port Louis, 

Mauritius 

ทนุจดทะเบียน : 17,912,281 ดอลลา่ร์สหรัฐ 

และเรียกชําระแล้ว  ประกอบด้วยหุ้นสามญั 17,912,281 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 ดอลลา่ร์ 

    สหรัฐ 

สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 100.00 ของทนุจดทะเบียนชําระแล้ว  

(ถือหุ้นผา่นบริษัท ซีจีดี ดาต้า จํากดั) 

__________________________________________________________________________________________ 

ช่ือบริษัท  : บริษัท เอพียเูค จํากดั จดทะเบียนในประเทศเกิร์นซย์ี 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 

ท่ีตัง้ : Anson Court, La Route des Camps, St Martin, Guernsey,  

GY13UQ 

ทนุจดทะเบียน : 17,880,081 ดอลลา่ร์สหรัฐ 

และเรียกชําระแล้ว  ประกอบด้วยหุ้นสามญั17,880,081 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 ดอลลา่ร์ 

สหรัฐ 

สดัสว่นการถือหุ้น : ร้อยละ 100.00 ของทนุจดทะเบียนชําระแล้ว  

(ถือหุ้นผา่นบริษัท ซีจีดี ดจิิตอล พาร์ทเนอร์ส จํากดั) 

__________________________________________________________________________________________ 

 บุคคลอ้างอิง 

นายทะเบียนหลกัทรัพย์ : บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั 

     อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เลขท่ี 62 

     ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 

     โทรศพัท์ 0-2229-2800 โทรสาร 0-2654-5427 

ผู้สอบบญัชี   : บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จํากดั 

อาคารรัจนาการ ชัน้ 25 เลขท่ี 183 ถนนสาทรใต้ แขวง 

ยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120  

โทรศพัท์ 0-2676-5700 โทรสาร 0-676-5757 

__________________________________________________________________________________________ 
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