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ส่วนที่ 3 ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
 

13. ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ                               
13.1 งบการเงนิ 
13.1.1 สรุปรายงานการสอบบัญชีของบริษัทฯ 

ปี ช่ือผู้สอบบัญชี 
ผู้สอบบัญชี
อนุญาตเลขที่ 

บริษัทผู้สอบบัญชี 

2554 นำงสมุำลี  โชคดีอนนัต์ 3322 บริษัท แกรนท์ ธอนตนั จ ำกดั 

2555 นำงสมุำลี  โชคดีอนนัต์ 3322 บริษัท แกรนท์ ธอนตนั จ ำกดั 

2556 นำยธีรศกัดิ ์ ฉัว่ศรีสกลุ 6624 บริษัท แกรนท์ ธอนตนั จ ำกดั 

ไตรมำส 2 ปี 2556 นำยธีรศกัดิ ์ ฉัว่ศรีสกลุ 6624 บริษัท แกรนท์ ธอนตนั จ ำกดั 

ไตรมำส 2 ปี 2557 นำยวเิชียร  กิ่งมนตรี 3977 บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮำส์คเูปอร์ส เอบีเอเอส จ ำกดั 
หมายเหต ุ : ยงัไมร่วมผลประกอบกำรของบริษัทยอ่ย เน่ืองจำกบริษัทฯ ได้รับโอนหุ้นสำมญัภำยหลงัวนัสิน้งวดบญัชี 

 
งบกำรเงินส ำหรับปีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2554  

จำกรำยงำนของผู้สอบบญัชี ส ำหรับงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ ประจ ำงวดปีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2554 
ผู้สอบบัญชีให้ควำมเห็นอย่ำงไม่มีเง่ือนไข ว่ำงบกำรเงินแสดงฐำนะทำงกำรเงินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2554 ผลกำร
ด ำเนินงำน และกระแสเงินสด ส ำหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกันของบริษัทฯ โดยถูกต้องตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมหลกักำร
บญัชีที่รับรองทัว่ไป และให้สงัเกตข้อมูลใน 2 ประเด็น คือ กรณีที่ผู้ รับจ้ำงฟ้องบริษัทฯ เนื่องจำกบริษัทฯ ได้ยกเลิกสญัญำ 
และกรณีใช้มำตรฐำนรำยงำนทำงกำรเงินท่ีออกใหม ่และมำตรฐำนกำรบญัชีปรับปรุงใหม ่ตำมหมำยเหตปุระกอบงบกำรเงิน
ข้อ 29 และข้อ 2 ตำมล ำดบั 
 
งบกำรเงินส ำหรับปีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2555 
 จำกรำยงำนของผู้สอบบญัชี ส ำหรับงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ ประจ ำงวดปีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2555 
ผู้สอบบัญชีให้ควำมเห็นอย่ำงไม่มีเง่ือนไข ว่ำงบกำรเงินแสดงฐำนะทำงกำรเงินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2555 ผลกำร
ด ำเนินงำน และกระแสเงินสด ส ำหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนัของบริษัทฯ โดยถกูต้องตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำร
รำยงำนทำงกำรเงินของไทย และให้สงัเกตข้อมลูและเหตกุำรณ์ที่เน้น คือ กรณีที่ผู้ รับจ้ำงฟ้องบริษัทฯ เนื่องจำกบริษัทฯ ได้
ยกเลกิสญัญำวำ่จ้ำงกำรก่อสร้ำง ตำมหมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินข้อ 27 
 
งบกำรเงินส ำหรับปีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2556 

จำกรำยงำนของผู้สอบบญัชี ส ำหรับงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ ประจ ำงวดปีบญัชีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2556 
ผู้สอบบัญชีให้ควำมเห็นอย่ำงไม่มีเง่ือนไข ว่ำงบกำรเงินแสดงฐำนะทำงกำรเงินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2556 ผลกำร
ด ำเนินงำน และกระแสเงินสด ส ำหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนัของบริษัทฯ โดยถกูต้องตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำร
รำยงำนทำงกำรเงินของไทย และให้สงัเกตข้อมลูและเหตกุำรณ์ที่เน้น คือ กรณีที่ผู้ รับจ้ำงฟ้องบริษัทฯ เนื่องจำกบริษัทฯ ได้
ยกเลกิสญัญำวำ่จ้ำงกำรก่อสร้ำง ตำมหมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินข้อ 27 

 
 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 3 - ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน - หน้ำ 2 

งบกำรเงินส ำหรับงวดหกเดือนสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2556 
จำกรำยงำนของผู้สอบบัญชี ส ำหรับงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ ประจ ำงวดงวดงวดหกเดือนสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 

มิถนุำยน 2557 ผู้สอบบญัชีไมพ่บสิง่ที่เป็นเหตใุห้เช่ือวำ่ข้อมลูทำงกำรเงินระหวำ่งกำลดงักลำ่วไมไ่ด้จดัท ำขึน้ตำมมำตรฐำน
กำรบญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง งบกำรเงินระหวำ่งกำล ในสำระส ำคญั และให้สงัเกตข้อมลูและเหตกุำรณ์ที่เน้น คือ กรณีที่ผู้ รับจ้ำง
ฟ้องบริษัทฯ เนื่องจำกบริษัทฯ ได้ยกเลกิสญัญำวำ่จ้ำงกำรก่อสร้ำง ตำมหมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินข้อ 24 

 
งบกำรเงินส ำหรับงวดหกเดือนสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 

จำกรำยงำนของผู้ สอบบัญชี ส ำหรับงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ ประจ ำงวดงวดหกเดือนสิน้สุด ณ วันที่ 30 
มิถนุำยน 2557 ผู้สอบบญัชีไมพ่บสิง่ที่เป็นเหตใุห้เช่ือวำ่ข้อมลูทำงกำรเงินระหวำ่งกำลดงักลำ่วไมไ่ด้จดัท ำขึน้ตำมมำตรฐำน
กำรบญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง งบกำรเงินระหวำ่งกำล ในสำระส ำคญั  
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13.1.2 ตารางสรุปงบการเงนิบริษัท สิงห์ เอสเตท จ ากัด (มหาชน) 
งบแสดงฐานะการเงนิ 

ส าหรับปีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 2555 2556 และ 30 มิถุนายน 2557 

งบแสดงฐานะการเงิน 

31 ธันวาคม 2554  
(ตรวจสอบแล้ว) 
(ปรับปรุงใหม่) 

31 ธันวาคม 2555  
(ตรวจสอบแล้ว) 
(ปรับปรุงใหม่) 

31 ธันวาคม 2556  
(ตรวจสอบแล้ว) 

30 มิถุนายน 2557 
(ยังไม่ได้ตรวจสอบ 
แต่สอบทานแล้ว) 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 
สินทรัพย์         
สินทรัพย์หมุนเวียน         
เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด 8.50 0.55% 35.50 2.89% 13.97 1.14% 12.16 1.02% 
เงินให้กู้ยืมระยะสัน้ 1.40 0.09%              0.00    0.00% 0.00    0.00% 0.00    0.00% 
ต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ - สทุธิ  693.40 44.92% 832.50 67.81% 913.43 74.44% 634.08 53.29% 
ที่ดินรอกำรขำย               0.00    0.00%               0.00    0.00%               0.00    0.00% 361.13 30.35% 
ลกูหนีอ่ื้น - กรรมกำร               0.00    0.00%               0.00    0.00%               0.00    0.00% 14.52 1.22% 
ต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรร่วมทนุเพ่ือพฒันำอำคำรชดุ - สทุธิ  131.24 8.50% 53.93 4.39% 0.00    0.00% 0.00    0.00% 
เงินจำ่ยลว่งหน้ำคำ่ก่อสร้ำง 3.76 0.24% 1.18 0.10% 1.66 0.13% 1.18 0.10% 
เงินมดัจ ำคำ่ที่ดิน 5.00 0.32% 5.00 0.41% 0.00    0.00% 0.00    0.00% 
สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น 14.26 0.92% 8.57 0.70% 7.57 0.62% 9.77 0.82% 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 857.57 55.55% 936.69 76.29% 936.62 76.33% 1,032.83 86.80% 
         

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน         

เงินฝำกธนำคำรที่มีข้อจ ำกดัในกำรใช้ 1.04 0.07% 2.93 0.24%               0.00    0.00% 0.00 0.00% 
ที่ดินรอกำรพฒันำ 561.43 36.37% 173.85 14.16% 173.85 14.17% 0.00 0.00% 
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ - สทุธิ 107.90 6.99% 102.24 8.33% 94.34 7.69% 141.04 11.85% 
อำคำรและอปุกรณ์ - สทุธิ  2.27 0.15% 1.37 0.11% 7.79 0.63% 6.23 0.52% 
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 0.47 0.03% 0.47 0.04% 0.50 0.04% 0.19 0.02% 
สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัช ี 13.01 0.84% 10.05 0.82% 13.81 1.13% 9.53 0.80% 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

31 ธันวาคม 2554  
(ตรวจสอบแล้ว) 
(ปรับปรุงใหม่) 

31 ธันวาคม 2555  
(ตรวจสอบแล้ว) 
(ปรับปรุงใหม่) 

31 ธันวาคม 2556  
(ตรวจสอบแล้ว) 

30 มิถุนายน 2557 
(ยังไม่ได้ตรวจสอบ 
แต่สอบทานแล้ว) 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 
สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื่น 0.02 0.00% 0.19 0.02% 0.11 0.01% 0.03 0.00% 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 686.13 44.45% 291.10 23.71% 290.40 23.67% 157.03 13.20% 
         
รวมสินทรัพย์ 1,543.70 100.00% 1,227.78 100.00% 1,227.01 100.00% 1,189.86 100.00% 
         

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น         

หนีสิ้นหมุนเวียน         

เงินเบิกเกินบญัชีธนำคำร 1.89 0.12% 1.80 0.15% 0.00    0.00% 0.00 0.00% 
เจ้ำหนีก้ำรค้ำ 67.88 4.40% 31.95 2.60% 35.62 2.90% 34.55 2.90% 
เจ้ำหนีค้ำ่ที่ดิน 9.92 0.64%             0.00    0.00% 0.00    0.00% 0.00 0.00% 
เจ้ำหนีอ่ื้น              0.00    0.00%              0.00    0.00%              0.00    0.00% 51.11 4.30% 
เงินกู้ยืมระยะยำวที่ครบก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี 114.21 7.40% 48.89 3.98% 61.23 4.99% 81.48 6.85% 
หนีส้ินตำมสญัญำเชำ่กำรเงินที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 0.02 0.00%              0.00    0.00%          0.00   0.00% 0.00 0.00% 
เงินกู้ยืมระยะสัน้ 32.00 2.07%               0.00    0.00%               0.00   0.00% 0.00 0.00% 
เงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำ 0.24 0.02%               0.00   0.00%               0.00    0.00% 3.37 0.28% 
คำ่งวดที่ยงัไมรั่บรู้เป็นรำยได้ 42.09 2.73% 5.86 0.48% 11.09 0.90% 0.00 0.00% 
ภำษีเงินได้ค้ำงจำ่ย 9.01 0.58% 5.57 0.45% 5.92 0.48% 0.59 0.05% 
คำ่ใช้จำ่ยค้ำงจำ่ย 16.61 1.08% 12.13 0.99% 7.51 0.61% 7.81 0.66% 
เจ้ำหนีเ้งินประกนัผลงำน 47.96 3.11% 28.37 2.31% 27.18 2.22% 26.51 2.23% 
คำ่สำธำรณปูโภคสว่นกลำงของโครงกำรรอน ำสง่ 10.38 0.67% 0.55 0.05% 1.22 0.10% 0.00 0.00% 
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น  1.42 0.09% 1.81 0.15% 1.81 0.15% 3.38 0.28% 
รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 353.63 22.91% 136.93 11.15% 151.58 12.35% 208.82 17.55% 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

31 ธันวาคม 2554  
(ตรวจสอบแล้ว) 
(ปรับปรุงใหม่) 

31 ธันวาคม 2555  
(ตรวจสอบแล้ว) 
(ปรับปรุงใหม่) 

31 ธันวาคม 2556  
(ตรวจสอบแล้ว) 

30 มิถุนายน 2557 
(ยังไม่ได้ตรวจสอบ 
แต่สอบทานแล้ว) 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 
หนีสิ้นไม่หมุนเวียน         

เงินกู้ยืมระยะยำว - สทุธิ 499.02 32.33% 366.97 29.89% 333.11 27.15% 275.25 23.13% 
ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนกังำน 6.26 0.41% 6.33 0.52% 6.69 0.55% 7.25 0.61% 
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 505.28 32.73% 373.30 30.40% 339.80 27.69% 282.49 23.74% 
         
รวมหนีสิ้น 858.91 55.64% 510.23 41.56% 491.38 40.05% 491.31 41.29% 
         

ส่วนของผู้ถือหุ้น         

ทนุเรือนหุ้น - หุ้นสำมญั มลูคำ่หุ้นละ 1 บำท          

ทนุจดทะเบียน 549,999,986 หุ้น          

(ปี 2555 : 500,000,000 หุ้น) 400.00 25.91% 500.00 40.72% 550.00 44.82% 4,712.35 396.04% 

หุ้นที่ออกและเรียกช ำระเต็มมลูคำ่แล้ว          

549,998,401 หุ้น          

(ปี 2555 : 499,999,986 หุ้น)  400.00 25.91% 500.00 40.72% 550.00 44.82% 550.00 46.22% 

สว่นเกินมลูคำ่หุ้น 23.48 1.52% 23.48 1.91% 23.48 1.91% 23.48 1.97% 
ก ำไรสะสม         
   - จดัสรรเพื่อส ำรองตำมกฎหมำย 18.41 1.19% 27.16 2.21% 31.18 2.54% 31.18 2.62% 
   - ยงัไมไ่ด้จดัสรร 242.90 15.73% 166.92 13.60% 130.98 10.67% 93.39 7.85% 
องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของผู้ ถือหุ้น              0.00    0.00%              0.00    0.00%              0.00    0.00% 0.51 0.04% 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 684.79 44.36% 717.56 58.44% 735.64 59.95% 698.55 58.71% 
         
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,543.70 100.00% 1,227.78 100.00% 1,227.01 100.00% 1,189.86 100.00% 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 3 - ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน - หน้ำ 6 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
ส าหรับงวดปีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 2555 และ 2556 และงวดหกเดือนสิน้สุด ณ วันที่  30 มิถุนายน 2556 และ 2557 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
2554  

(ตรวจสอบแล้ว) 

2555  
(ตรวจสอบแล้ว) 
(ปรับปรุงใหม่) 

2556  
(ตรวจสอบแล้ว) 

งวดหกเดือนสิน้สุด ณ 
วันที่ 30 มิถุนายน 2556 
(ยังไม่ได้ตรวจสอบ 
แต่สอบทานแล้ว) 

งวดหกเดือนสิน้สุด ณ 
วันที่ 30 มิถุนายน 2557 
(ยังไม่ได้ตรวจสอบ 
แต่สอบทานแล้ว) 

ล้านบาท % ล้านบาท ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท 
รายได้จากการขาย           
รำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน 146.34 11.84% 56.19 8.91% 172.49 35.65% 66.53 30.38% 137.17 81.87% 
รำยได้จำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชดุ 1,086.95 87.94% 570.42 90.46% 306.06 63.25% 149.89 68.45% 25.16 15.02% 
รวมรายได้จากการขาย 1,233.29 99.78% 626.60 99.37% 478.54 98.90% 216.42 98.83% 162.33 96.89% 
           

ต้นทุนขาย           
ต้นทนุขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน 119.04 9.63% 46.80 7.42% 129.16 26.70% 51.42 23.48% 99.73 59.52% 
ต้นทนุขำยหน่วยในอำคำรชดุ 738.04 59.71% 385.93 61.20% 204.64 42.29% 97.12 44.35% 19.13 11.42% 
รวมต้นทุนขาย 857.08 69.34% 432.73 68.62% 333.80 68.99% 148.53 67.83% 118.86 70.94% 
           
ก าไรขัน้ต้น 376.21 30.44% 193.87 30.74% 144.74 29.91% 67.89 31.00% 43.47 25.95% 
           
รำยได้อ่ืน 2.69 0.22% 3.98 0.63% 5.31 1.10% 2.56 1.17% 5.22 3.11% 
           
ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย 378.90 30.66% 197.85 31.38% 150.05 31.01% 70.45 32.17% 48.69 29.06% 
           
คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำย 37.39 3.02% 31.30 4.96% 22.22 4.59% 9.40 4.29% 5.46 3.26% 
คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร 69.09 5.59% 62.35 9.89% 58.24 12.04% 28.07 12.82% 40.31 24.06% 
ขำดทนุจำกกำรด้อยคำ่ 0.00    0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 16.27 9.71% 
ภำษีธุรกิจเฉพำะ 40.98 3.32% 20.81 3.30% 16.20 3.35% 7.23 3.30% 5.97 3.56% 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 3 - ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน - หน้ำ 7 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
2554  

(ตรวจสอบแล้ว) 

2555  
(ตรวจสอบแล้ว) 
(ปรับปรุงใหม่) 

2556  
(ตรวจสอบแล้ว) 

งวดหกเดือนสิน้สุด ณ 
วันที่ 30 มิถุนายน 2556 
(ยังไม่ได้ตรวจสอบ 
แต่สอบทานแล้ว) 

งวดหกเดือนสิน้สุด ณ 
วันที่ 30 มิถุนายน 2557 
(ยังไม่ได้ตรวจสอบ 
แต่สอบทานแล้ว) 

ล้านบาท % ล้านบาท ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท 
รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 147.45 11.93% 114.45 18.15% 96.65 19.98% 44.70 20.41% 68.01 40.59% 
           
ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงนิและภาษีเงนิได้ 231.44 18.73% 83.39 13.22% 53.39 11.04% 25.75 11.76% (19.32) (11.53%) 
ต้นทนุทำงกำรเงิน 34.83 2.82% 26.26 4.16% 20.66 4.27% 4.43 2.02% 13.47 8.04% 
ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 196.61 15.91% 57.14 9.06% 32.74 6.77% 21.32 9.74% (32.79) (19.57%) 
คำ่ใช้จำ่ยภำษีเงินได้ 21.70 1.76% 14.03 2.22% 9.61 1.99% 5.07 2.32% 0.33 0.20% 
ก าไรส าหรับปี 174.92 14.15% 43.11 6.84% 23.13 4.78% 16.25 7.42% (33.12) (19.77%) 
           
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น           
ก ำไรจำกกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยั 
- สทุธิจำกภำษี 

(1.28) (0.10%) 0.77 0.12% 0.51 0.10% 0.13 0.06%               -    0.00% 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 173.63 14.05% 43.88 6.96% 23.63 4.88% 16.38 7.48% (33.12) (19.77%) 
           

ก าไรต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน           
ก ำไร (บำทตอ่หุ้น)        0.350          0.078          0.042   0.030  (0.060)  
จ ำนวนหุ้นสำมญัถวัเฉลี่ยถ่วงน ำ้หนกั (ล้ำนหุ้น) 500.00  500.00  550.00  550.00  550.00  

 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 3 - ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน - หน้ำ 8 

งบกระแสเงนิสด 
ส าหรับงวดปีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 2555 และ 2556 และงวดหกเดือนสิน้สุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2556 และ 2557 

งบกระแสเงนิสด 
2554  

(ตรวจสอบแล้ว) 
2555  

(ตรวจสอบแล้ว) 
2556  

(ตรวจสอบแล้ว) 

งวดหกเดือนสิน้สุด ณ 
วันที่ 30 มิถุนายน 2556 
(ยังไม่ได้ตรวจสอบ 
แต่สอบทานแล้ว) 

งวดหกเดือนสิน้สุด ณ 
วันที่ 30 มิถุนายน 2557 
(ยังไม่ได้ตรวจสอบ 
แต่สอบทานแล้ว) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน      
ก ำไรก่อนภำษีเงินได้ 196.61 57.14 32.74 21.32 (32.79) 
รายการปรับปรุงกระทบก าไรก่อนภาษีเงนิได้เป็นเงนิ
สดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด าเนินงาน 

     

คำ่เสื่อมรำคำ 11.33 9.23 8.92 4.26 6.17 
คำ่เผ่ือกำรด้อยคำ่ 0.00 0.00 0.00 0.00 16.27 
คำ่เผ่ือภำระผกูพนัผลประโยชน์พนกังำน 4.80 0.76 0.71 0.38 0.56 
ตดัจ ำหน่ำยสินทรัพย์ 0.18 0.00 0.07 0.17 0.02 
ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยสินทรัพย์               0.00    0.00 (0.27) 0.00 (1.58) 
คำ่ใช้จำ่ยดอกเบีย้ 34.83 26.26 20.66 4.43 13.47 

ก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลงใน
สินทรัพย์และหนีสิ้นด าเนินงาน 

247.74 93.38 62.82 30.56 2.11 

      

สินทรัพย์ด าเนินงานลดลง (เพิ่มขึน้)      
ต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ 345.31 257.49 (42.73) (112.91) 75.80 
ต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรร่วมทนุเพ่ือพฒันำอำคำรชดุ 232.27 77.32 27.13 0.00 0.00 
ที่ดินรอกำรพฒันำ (438.18) (0.19) 0.00 0.00 0.00 
ลกูหนีอ่ื้น - กรรมกำร 0.00 0.00 0.00 0.00 (14.52) 
เงินจำ่ยลว่งหน้ำคำ่ก่อสร้ำง 6.16 2.57 (0.47) (1.07) 0.47 
เงินมดัจ ำที่ดิน 6.00 0.00    5.00 0.00 0.00 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 3 - ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน - หน้ำ 9 

งบกระแสเงนิสด 
2554  

(ตรวจสอบแล้ว) 
2555  

(ตรวจสอบแล้ว) 
2556  

(ตรวจสอบแล้ว) 

งวดหกเดือนสิน้สุด ณ 
วันที่ 30 มิถุนายน 2556 
(ยังไม่ได้ตรวจสอบ 
แต่สอบทานแล้ว) 

งวดหกเดือนสิน้สุด ณ 
วันที่ 30 มิถุนายน 2557 
(ยังไม่ได้ตรวจสอบ 
แต่สอบทานแล้ว) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 
สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น (1.86) 3.95 1.40 0.97 4.65 
สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื่น (0.00) (0.17) 0.07 0.08 0.08 
หนีสิ้นด าเนินงานเพิ่มขึน้ (ลดลง)      
เจ้ำหนีก้ำรค้ำ (6.95) (35.93) 3.67 12.11 (1.07) 
เจ้ำหนีค้ำ่ที่ดิน (6.03) (8.80) 0.00 0.00 0.00 
เงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำ (0.22) (0.24) 0.00 5.51 (7.72) 
คำ่งวดที่ยงัไมรั่บรู้เป็นรำยได้ (209.00) (36.23) 5.23 0.00 0.00 
คำ่ใช้จำ่ยค้ำงจำ่ย 1.34 (2.49) (1.33) (2.28) 0.32 
เจ้ำหนีเ้งินประกนัผลงำน 6.55 (19.59) (1.19) (1.61) (0.67) 
คำ่สำธำรณปูโภคสว่นกลำงของโครงกำรรอน ำสง่ 6.37 (9.82) 0.66 0.00 0.00 
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น  (0.57) 0.39 0.00 (0.08) 0.47 
เงนิสดได้มาจากการด าเนินงาน 188.93 321.63 60.27 (68.72) 59.93 
จำ่ยดอกเบีย้เป็นต้นทนุกำรพฒันำโครงกำร (24.79) (10.78) (11.37) (11.13) 0.00 
จำ่ยดอกเบีย้ในระหวำ่งปี (31.34) (27.12) (23.69) (7.79) (13.50) 
จำ่ยภำษีเงินได้ (34.25) (12.96) (13.54) (7.84) (5.33) 
เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 98.55 270.76 11.66 (95.47) 41.11 
      

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน      
เงินสดรับจำกเงินให้กู้ยืมระยะสัน้ (1.40) 1.40 0.00 0.00 0.00 
เงินฝำกธนำคำรที่มีข้อจ ำกดัในกำรใช้ลดลง (เพ่ิมขึน้) (1.04) (1.89) 2.93 0.00 0.00 
รับเงินจำกกำรขำยอปุกรณ์ 0.00    0.00 0.47 0.00 1.65 
จำ่ยต้นทนุคำ่ก่อสร้ำงอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ (7.63) (2.50) (0.12) (0.12) (8.41) 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 3 - ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน - หน้ำ 10 

งบกระแสเงนิสด 
2554  

(ตรวจสอบแล้ว) 
2555  

(ตรวจสอบแล้ว) 
2556  

(ตรวจสอบแล้ว) 

งวดหกเดือนสิน้สุด ณ 
วันที่ 30 มิถุนายน 2556 
(ยังไม่ได้ตรวจสอบ 
แต่สอบทานแล้ว) 

งวดหกเดือนสิน้สุด ณ 
วันที่ 30 มิถุนายน 2557 
(ยังไม่ได้ตรวจสอบ 
แต่สอบทานแล้ว) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 
จำ่ยซือ้อปุกรณ์ และโปรแกรมคอมพิวเตอร์ (0.74) (0.18) (7.60) (2.40) (0.09) 
เงินสดรับจำกเงินฝำกทีต่ิดภำระค ำ้ประกนั 0.00    0.00    0.00 2.93 0.00 
เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (10.81) (3.17) (4.32) 0.41 (6.85) 
      

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน      
จำ่ยช ำระเงินเบิกเกินบญัชีธนำคำร 1.89 (0.10) (1.80) (1.80) 0.00 
จำ่ยคืนเงินกู้ยืมระยะสัน้ 32.00 (32.00) 0.00 0.00 0.00 
รับจำกเงินกู้ยืมระยะยำว 775.60 30.00 208.70 191.90 128.00 
จำ่ยช ำระเงินกู้ยืมระยะยำว (893.31) (227.37) (230.22) (76.26) (165.61) 
จำ่ยช ำระหนีส้ินตำมสญัญำเชำ่กำรเงิน (0.43) (0.02) 0.00 0.00 0.00 
จำ่ยเงินปันผล (24.00) (11.11) (5.56) (5.56) 0.00 
เงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงนิ (108.26) (240.60) (28.87) 108.29 (37.61) 
      
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิเพิ่มขึน้ (ลดลง) – 
สุทธิ 

(20.51) 27.00 (21.53) 13.23 (3.36) 

เงินสดได้มำจำกกำรซือ้สว่นได้เสียเพ่ิม 0.00 0.00 0.00 0.00 1.54 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันต้นปี 29.01 8.50 35.50 35.50 13.97 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันสิน้ปี 8.50 35.50 13.97 48.73 12.16 

 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 3 - ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน - หน้ำ 11 

อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 
อัตราส่วนทางการเงนิ 2554 2555 2556 Q2/2556 Q2/2557 

อัตราส่วนสภาพคล่อง      

 อตัรำสว่นสภำพคลอ่ง (เทำ่) 2.43 6.84 6.18 7.33 4.95 

 อตัรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (เทำ่) 0.03 0.26 0.09 0.33 0.06 

 อตัรำสว่นสภำพคลอ่งกระแสเงินสด* (เทำ่) 0.20 1.10 0.08 (0.08) 0.83 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร      

 อตัรำก ำไรขัน้ต้น (%) 30.50% 30.94% 30.25% 31.37% 26.78% 

 อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (%) 18.55% 12.67% 10.05% 10.72% (15.12%) 

 อตัรำก ำไรสทุธิ (%) 14.15% 6.84% 4.78% 7.42% (19.77%) 

 อตัรำผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น* (%) 28.99% 6.15% 3.18% 4.35% (3.68%) 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน      

 อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์* (%) 10.87% 3.11% 1.88% 2.32% (2.06%) 

 อตัรำกำรหมนุของสินทรัพย์* (เทำ่) 0.77 0.46 0.39 0.35 0.34 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ      

 อตัรำสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทำ่) 1.25 0.71 0.67 0.87 0.70 

 อตัรำสว่นควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (เทำ่) 2.09 6.32 1.24 (2.57) 3.18 

 อตัรำกำรจำ่ยเงินปันผล (Dividend Payout Ratio) (%) 63.52% 128.88% N/A N/A N/A 
หมายเหต ุ : * ในกำรค ำนวณอตัรำสว่นทำงกำรเงินส ำหรับงวด 6 เดือนสิน้สดุ 30 มิถนุำยน 2556 และ 2557 ค ำนวณจำกข้อมลูกำรด ำเนินงำนลำ่สดุย้อนหลงั 12 เดือน 
   เมื่อวนัท่ี 28 เมษำยน 2554 ท่ีประชุมสำมญัผู้ ถือหุ้นมีมติอนุมติัจ่ำยเงินปันผลส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนประจ ำปี 2553 ในอัตรำหุ้นละ 0.30 บำท  ส ำหรับ 

80,000,000 หุ้น รวมเป็นเงิน 24,000,000 บำท โดยจ่ำยจำกก ำไรสทุธิของปี 2553 
เมื่อวนัท่ี 27 เมษำยน 2555 ท่ีประชุมสำมญัผู้ ถือหุ้นมีมติอนุมติัจ่ำยเงินปันผลส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนประจ ำปี 2554 ในอตัรำหุ้นละ 0.2777 บำท ส ำหรับ 
400,000,000 หุ้น รวมเป็นเงิน 111,111,111 บำท โดยจ่ำยจำกก ำไรสทุธิของปี 2554 
เมื่อวนัท่ี 26 เมษำยน 2556 ท่ีประชมุสำมญัผู้ ถือหุ้นมีมติอนมุติัจ่ำยเงินปันผลส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนประจ ำปี 2555 ในอตัรำหุ้นละ 0.1111111111 บำท 
ส ำหรับ 499,999,986 หุ้ น รวมเป็นเงิน 55,555,556 บำท โดยจ่ำยจำกก ำไรสุทธิของปี 2555 จ ำนวน 43,107,982 บำท และจำกก ำไรสะสมจ ำนวน  
12,447,574 บำท 
ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนประจ ำปี 2556 บริษัทฯ ไมม่ีกำรจ่ำยเงินปันผล 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 3 - ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน - หน้ำ 12 

13.2 ข้อมูลทางการเงนิรวมเสมือน (บริษัทฯ + บริษัท เอสไบร์ทฟิวเจอร์ จ ากัด + บริษัท สันติบุรี จ ากัด) 
13.2.1 สรุปรายงานการรับรองข้อมูลทางการเงนิรวมเสมือน 

จำกรำยงำนของผู้สอบบญัชี ส ำหรับข้อมลูทำงกำรเงินรวมเสมือน ผู้สอบบญัชีมีควำมเห็นวำ่ข้อมลูทำงกำรเงินรวมเสมือน ได้จดัท ำขึน้ตำมหลกัเกณฑ์ และสมมติฐำนตำมที่ผู้บริหำร
ของบริษัทฯ ก ำหนด 

 
13.2.2 ตารางสรุปข้อมูลทางการเงนิรวมเสมือนของบริษัท สิงห์ เอสเตท จ ากัด (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
ส าหรับปีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 2555 และ 2556 และ 30 มิถุนายน 2557 

งบแสดงฐานะการเงิน 
31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2556 30 มิถุนายน 2557 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

สินทรัพย์         

สินทรัพย์หมุนเวียน         

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด 34.68 0.69% 77.02 1.54% 443.17 6.74% 378.12 5.69% 

ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ่ื้น 97.19 1.94% 97.69 1.95% 113.25 1.72% 121.98 1.83% 

เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่และดอกเบีย้ค้ำงรับจำกกิจกำรที่เก่ียวข้อง
กนั 

1.40 0.03% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 

ต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ 1,523.32 30.34% 1,126.01 22.49% 1,176.30 17.89% 882.23 13.27% 

ที่ดินรอกำรขำย 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 361.13 5.43% 

สินค้ำคงเหลือ 6.50 0.13% 5.36 0.11% 5.49 0.08% 5.52 0.08% 

สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น 22.48 0.45% 17.16 0.34% 11.34 0.17% 10.24 0.15% 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 1,685.56 33.57% 1,323.23 26.43% 1,749.55 26.60% 1,759.22 26.45% 

         

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน         

เงินฝำกสถำบนักำรเงินที่ติดภำระค ำ้ประกนั 1.04 0.02% 4.24 0.08% 1.35 0.02% 1.36 0.02% 

เงินลงทนุระยะยำวในกิจกำรอ่ืน 120.31 2.40% 120.31 2.40% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 

เงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กิจกำรที่เก่ียวข้องกนั 212.50 4.23% 219.50 4.38% 219.50 3.34% 286.16 4.30% 
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งบแสดงฐานะการเงิน 
31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2556 30 มิถุนายน 2557 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

เงินจำ่ยลว่งหน้ำคำ่ก่อสร้ำง 3.76 0.07% 1.18 0.02% 1.66 0.03% 1.18 0.02% 

เงินมดัจ ำที่ดิน 5.00 0.10% 5.00 0.10% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 

ที่ดินรอกำรพฒันำ 175.00 3.49% 175.00 3.50% 1,272.58 19.35% 1,104.76 16.61% 

ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ สทุธิ 371.48 7.40% 370.21 7.39% 466.10 7.09% 505.54 7.60% 

อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ สทุธิ 2,394.24 47.69% 2,727.64 54.48% 2,808.57 42.71% 2,896.81 43.56% 

คำ่ควำมนิยม 49.90 0.99% 58.85 1.18% 54.45 0.83% 92.86 1.40% 

สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน 0.85 0.02% 0.80 0.02% 0.58 0.01% 0.20 0.00% 

สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัช ี 0.69 0.01% 0.17 0.00% 1.14 0.02% 0.00 0.00% 

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื่น 0.39 0.01% 0.32 0.01% 0.82 0.01% 2.02 0.03% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 3,335.15 66.43% 3,683.22 73.57% 4,826.74 73.40% 4,890.89 73.55% 

         

รวมสินทรัพย์ 5,020.72 100.00% 5,006.45 100.00% 6,576.30 100.00% 6,650.11 100.00% 

         

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น         

หนีสิ้นหมุนเวียน         

เงินเบิกเกินบญัชีธนำคำร 13.45 0.27% 1.80 0.04% 0.00 0.00% 2.89 0.04% 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ่ื้น 164.54 3.28% 176.00 3.52% 139.27 2.12% 136.50 2.05% 

เจ้ำหนีอ่ื้นกิจกำรที่เก่ียวข้องกนั 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.37 0.01% 2.71 0.04% 

เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรอ่ืน 32.00 0.64% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินที่ครบก ำหนดช ำระในหนึ่งปี 114.21 2.27% 48.89 0.98% 72.23 1.10% 92.48 1.39% 

เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรที่เก่ียวข้องกนั 2,100.00 41.83% 2,405.00 48.04% 16.00 0.24% 106.00 1.59% 

เงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำ 0.24 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 3.37 0.05% 

คำ่งวดที่ยงัไมรั่บรู้เป็นรำยได้ 42.09 0.84% 5.86 0.12% 11.09 0.17% 0.00 0.00% 

เจ้ำหนีเ้งินประกนัผลงำน 47.96 0.96% 28.37 0.57% 28.13 0.43% 26.98 0.41% 
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งบแสดงฐานะการเงิน 
31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2556 30 มิถุนายน 2557 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ภำษีเงินได้ค้ำงจำ่ย 13.73 0.27% 15.43 0.31% 11.11 0.17% 7.24 0.11% 

คำ่ใช้จำ่ยค้ำงจำ่ย 16.61 0.33% 12.13 0.24% 7.51 0.11% 7.81 0.12% 

หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 48.36 0.96% 14.45 0.29% 17.93 0.27% 12.02 0.18% 

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 2,593.20 51.65% 2,707.92 54.09% 303.63 4.62% 398.00 5.98% 

         

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน         

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกกรรมกำร 52.44 1.04% 36.87 0.74% 0.56 0.01% 0.56 0.01% 

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน สทุธิ 499.02 9.94% 366.97 7.33% 379.77 5.77% 388.00 5.83% 

ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนกังำนหลงักำรเลิกจ้ำงหรือ
เกษียณอำย ุ

20.65 0.41% 21.39 0.43% 25.10 0.38% 15.02 0.23% 

หนีส้ินภำษีเงินได้รอกำรตดับญัช ี 72.93 1.45% 37.26 0.74% 48.26 0.73% 50.43 0.76% 

หนีส้ินไมห่มนุเวียนอื่น 2.22 0.04% 0.37 0.01% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 647.26 12.89% 462.86 9.25% 453.68 6.90% 454.00 6.83% 

         

รวมหนีสิ้น 3,240.46 64.54% 3,170.78 63.33% 757.31 11.52% 852.00 12.81% 

         

ส่วนของผู้ถือหุ้น         

ทนุเรือนหุ้น - หุ้นสำมญั มลูคำ่หุ้นละ 1 บำท          

ทนุจดทะเบียน 4,712.35 93.86% 4,712.35 94.13% 4,712.35 71.66% 4,712.35 70.86% 

หุ้นที่ออกและเรียกช ำระเต็มมลูคำ่แล้ว  4,712.35 93.86% 4,712.35 94.13% 4,712.35 71.66% 4,712.35 70.86% 

สว่นเกินทนุจำกกำรรวมธุรกิจ 551.15 10.98% 551.15 11.01% 551.15 8.38% 551.15 8.29% 

ลกูหนีค้ำ่หุ้น (4,057.00) (80.81%) (4,057.00) (81.04%) 0.00 0.00% 0.00 0.00% 

ก ำไรสะสม         

จดัสรรแล้ว - ส ำรองตำมกฏหมำย 0.00 0.00% 0.00 0.00% 10.00 0.15% 10.00 0.15% 
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งบแสดงฐานะการเงิน 
31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2555 31 ธันวาคม 2556 30 มิถุนายน 2557 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ยงัไมไ่ด้จดัสรร 573.76 11.43% 629.17 12.57% 545.49 8.29% 524.62 7.89% 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1,780.26 35.46% 1,835.67 36.67% 5,818.99 88.48% 5,798.11 87.19% 

         

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 5,020.72 100.00% 5,006.45 100.00% 6,576.30 100.00% 6,650.11 100.00% 
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งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 
ส าหรับงวดปีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 2555 และ 2556 และงวดหกเดือนสิน้สุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2556 และ 2557 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
2554 2555 2556 

งวดหกเดือนสิน้สุด ณ 
วันที่ 30 มิถุนายน 2556 

งวดหกเดือนสิน้สุด ณ 
วันที่ 30 มิถุนายน 2557 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการขายและให้บริหาร           

รำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน 146.34 8.63% 56.19 5.65% 172.49 22.34% 66.53 8.62% 137.17 66.80% 

รำยได้จำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชดุ 1,264.83 74.59% 630.13 63.36% 318.23 41.21% 158.83 20.57% 25.16 12.25% 

รำยได้จำกกำรให้บริกำร 237.09 13.98% 274.58 27.61% 260.76 33.77% 155.37 20.12% 125.65 61.19% 

รำยได้คำ่เชำ่อำคำร 1.44 0.08% 1.26 0.13% 0.84 0.11% 0.72 0.09% 1.26 0.61% 

รวมรายได้จากการขายและให้บริการ 1,649.70 97.29% 962.16 96.74% 752.31 97.43% 381.45 49.40% 289.24 140.85% 

           

ต้นทนุขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน 119.04 7.02% 46.80 4.71% 129.16 16.73% 51.42 6.66% 99.73 48.56% 

ต้นทนุขำยหน่วยในอำคำรชดุ 855.26 50.44% 423.44 42.58% 212.51 27.52% 102.69 13.30% 19.13 9.32% 

ต้นทนุจำกกำรให้บริกำร 105.13 6.20% 95.58 9.61% 96.36 12.48% 31.22 4.04% 27.46 13.37% 

ต้นทนุคำ่เชำ่อำคำร 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.85 0.11% 0.00 0.00% 1.55 0.75% 

รวมต้นทุนขาย 1,079.43 63.66% 565.82 56.89% 438.89 56.84% 185.33 24.00% 147.86 72.00% 

           

ก าไรขัน้ต้น 570.26 33.63% 396.34 39.85% 313.42 40.59% 196.11 25.40% 141.38 68.85% 

           

รำยได้อ่ืน 45.98 2.71% 32.38 3.26% 19.88 2.57% 9.22 1.19% 16.34 7.96% 

           

ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย 616.24 36.34% 428.72 43.11% 333.30 43.16% 205.33 26.59% 157.72 76.81% 

           

คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำย 85.11 5.02% 80.00 8.04% 69.20 8.96% 33.56 4.35% 14.92 7.26% 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร 173.72 10.24% 159.47 16.03% 159.13 20.61% 93.62 12.12% 162.14 78.95% 
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ขำดทนุจำกกำรด้อยคำ่ 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.00 0.00% 16.27 7.92% 

ภำษีธุรกิจเฉพำะ 46.85 2.76% 22.79 2.29% 16.60 2.15% 7.53 0.97% 5.97 2.91% 

รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 305.69 18.03% 262.25 26.37% 244.93 31.72% 134.71 17.44% 199.29 97.05% 

           

ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงนิและภาษีเงนิได้ 310.55 18.31% 166.47 16.74% 88.37 11.44% 70.62 9.15% (41.57) (20.24%) 

ต้นทนุทำงกำรเงิน 37.26 2.20% 26.57 2.67% 21.58 2.80% 4.52 0.59% 13.92 6.78% 

ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 273.29 16.12% 139.90 14.07% 66.79 8.65% 66.10 8.56% (55.49) (27.02%) 

คำ่ใช้จำ่ยภำษีเงินได้ 31.76 1.87% 31.97 3.21% 18.63 2.41% 14.23 1.84% 10.29 5.01% 

ก าไรส าหรับปี 241.53 14.24% 107.93 10.85% 48.16 6.24% 51.87 6.72% (65.78) (32.03%) 

           

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น           

ก ำไรจำกกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยั 
- สทุธิจำกภำษี 

(1.28) (0.08%) 0.77 0.08% 0.51 0.07% 0.13 0.02% 8.94 4.35% 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 240.25 14.17% 108.70 10.93% 48.66 6.30% 52.00 6.73% (56.84) (27.68%) 
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อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 
อัตราส่วนทางการเงนิ 2554 2555 2556 Q2/2556 Q2/2557 

อัตราส่วนสภาพคล่อง      

 อตัรำสว่นสภำพคลอ่ง (เทำ่) 0.65 0.49 5.76 0.54 4.42 

 อตัรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (เทำ่) 0.05 0.06 1.83 0.07 1.26 

 อตัรำสว่นสภำพคลอ่งกระแสเงินสด* (เทำ่) N/A1 N/A1 N/A1 N/A1 N/A1 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร      

 อตัรำก ำไรขัน้ต้น (%) 34.57% 41.19% 41.66% 51.41% 48.88% 

 อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (%) 16.04% 13.94% 9.10% 16.10% (20.02%) 

 อตัรำก ำไรสทุธิ (%) 14.24% 10.85% 6.24% 13.28% (21.53%) 

 อตัรำผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น* (%) N/A2 5.97% 1.26% N/A3 (1.81%) 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน      

 อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์* (%) N/A2 2.15% 0.83% N/A3 (1.17%) 

 อตัรำกำรหมนุของสินทรัพย์* (เทำ่) N/A2 0.20 0.13 N/A3 0.12 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ      

 อตัรำสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทำ่) 1.82 1.73 0.13 1.79 0.15 

 อตัรำสว่นควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (เทำ่) N/A1 N/A1 N/A1 N/A1 N/A1 

 อตัรำกำรจำ่ยเงินปันผล (Dividend Payout Ratio) (%) N/A4 N/A4 N/A4 N/A4 N/A4 

หมายเหต ุ : * ในกำรค ำนวณอตัรำสว่นทำงกำรเงินส ำหรับงวด 6 เดือนสิน้สดุ 30 มิถนุำยน 2556 และ 2557 ค ำนวณจำกข้อมลูกำรด ำเนินงำนลำ่สดุย้อนหลงั 12 เดือน 
   1 ไมส่ำมำรถหำค่ำได้เน่ืองจำกไมไ่ด้จดัท ำงบกระแสเงินสด 
   2  ไมส่ำมำรถหำค่ำได้เน่ืองจำกจดัท ำงบเพียง 3 ปี จึงไมส่ำมำรถหำค่ำเฉลี่ยของรำยกำรในงบแสดงฐำนะกำรเงินส ำหรับปี 2554 ได้ 
   3 ไม่สำมำรถหำค่ำได้เน่ืองจำกจัดท ำงบไตรมำสเพียง 2 ปี จึงไม่สำมำรถหำค่ำเฉลี่ยของรำยกำรในงบแสดงฐำนะกำรเงินส ำหรับงวดหกเดือนสิน้สดุ 30 

มิถนุำยน 2556 ได้ 
   4 ไมส่ำมำรถหำค่ำได้เน่ืองจำกจ ำนวนหุ้นในงบกำรเงินเกิดจำกกำรก ำหนดสมมติฐำน 
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13.2.3 รายละเอียด และสมมติฐานในการจัดท างบการเงนิประหน่ึงท าใหม่ 
 13.2.3.1 ข้อมูลทั่วไป 

ข้อมูลทำงกำรเงินประหนึ่งท ำใหม่นีไ้ด้จัดท ำขึน้โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อที่จะน ำส่งตลำดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทยและเพื่อให้ข้อมลูทำงกำรเงินประหนึ่งท ำใหม่ที่เก่ียวข้องของบริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกดั (มหำชน) และ
บริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จ ำกดั ซึ่งมีบริษัทย่อยจ ำนวนสำมบริษัท ได้แก่ บริษัท สิงห์ พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ำกัด และบริษัท ภิรมย์พฒัน์ จ ำกัด และบริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จ ำกดั และบริษัท สนัติบุรี จ ำกดั โดยถือเสมือนว่ำ
กำรรวมธุรกิจได้เกิดขึน้เมื่อวนัท่ี 1 มกรำคม 2554 

 
 13.2.3.2 เกณฑ์การจัดท าข้อมูลทางการเงนิประหน่ึงท าใหม่ 

ข้อมลูทำงกำรเงินประหนึง่ท ำใหมน่ีจ้ดัท ำขึน้เพื่อให้ข้อมลูของงบแสดงฐำนะทำงกำรเงินประหนึ่งท ำใหม่ ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2554 2555 และ 2556 และ 30 มิถนุำยน 2556 และ 2557 และงบก ำไรขำดทนุเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับ
ปีสิน้สดุวนัเดียวกนัของแต่ละปี และงบก ำไรขำดทนุเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนสิน้สดุวนัเดียวกนัของ
แต่ละไตรมำส โดยถือเสมือนว่ำกำรรวมธุรกิจระหว่ำงบริษัทฯ บริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จ ำกัด และบริษัท สนัติบุรี 
จ ำกดั ได้เกิดขึน้เมื่อวนัที่ 1 มกรำคม 2554 

ข้อมลูทำงกำรเงินประหนึ่งท ำใหม่จดัท ำข้อมลูโดยน ำมำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัที่ 12 เร่ืองภำษีเงินได้ มำใช้
ปฏิบตัิตัง้แตว่นัท่ี 1 มกรำคม 2554 ซึง่เป็นวนัท่ีก่อนวนัท่ีที่มำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัดงักลำ่วมีผลบงัคบัใช้ 

 
 13.2.3.3 สมมติฐานที่ส าคัญในการจัดท าข้อมูลทางการเงนิประหน่ึงท าใหม่ 

1.  ในกำรจดัท ำข้อมลูทำงกำรเงินรวมเสมือนนี ้ผู้บริหำรของบริษัทฯ ถือเสมือนวำ่ ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 
พ.ศ. 2554  กลุ่มบริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จ ำกัด ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจำกทุนจด
ทะเบียนเดิมจ ำนวน 178,000,000 บำท เป็นทนุจดทะเบียนจ ำนวน 4,235,000,000 บำท โดยกำร
ออกหุ้นสำมญัเพิ่มทนุจ ำนวน 40,570,000 หุ้น และมีมลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท ดงันัน้ ทนุที่
ออกตัง้แต่วนัที่ 1 มกรำคม พ.ศ. 2554 จะมีจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 42,350,000 หุ้น ซึ่งมีจ ำนวนหุ้น
เทำ่กบัจ ำนวนหุ้นสำมญัจดทะเบียนก่อนกำรรวมกิจกำร และกลุม่บริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จ ำกดั 
ยงัไมม่ีกำรรับช ำระคำ่หุ้นส ำหรับกำรออกหุ้นเพิ่มทนุดงักลำ่ว ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน พ.ศ. 2556 

2.  ผู้บริหำรของบริษัทฯ ถือเสมือนว่ำได้มีกำรควบรวมกิจกำรระหว่ำงบริษัท สิงห์ พร็อพเพอร์ตี ้ดี
เวลลอปเม้นท์ จ ำกัด และบริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จ ำกัด (ซึ่งเดิมทัง้สองบริษัทเป็นบริษัทที่ด ำเนิน
ธุรกิจอยู่ก่อนที่จะเกิดกำรควบรวมกิจกำรเป็นบริษัท สิงห์ พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด) 
โดยจัดตัง้เป็นบริษัทใหม่ช่ือบริษัท สิงห์ พร็อพเพอร์ตี  ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด  ตัง้แต่วันที่ 1 
มกรำคม พ.ศ. 2554 กำรควบรวมกิจกำรดงักลำ่วเป็นกำรควบรวมกิจกำรท่ีอยูภ่ำยใต้กำรควบคมุ
เดียวกันของกลุ่มบุคคลและหรือกลุ่มกิจกำรเดียวกันทัง้ก่อนและหลังกำรควบรวม ดังนัน้ 
สนิทรัพย์ และหนีส้ิน และสว่นของผู้ ถือหุ้นของทัง้สองบริษัทได้โอนมำที่บริษัท สิงห์  พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั โดยใช้รำคำตำมบญัชีสทุธิ ณ วนัที่เสมือนเกิดกำรควบรวมกิจกำร ณ วนัที่ 
1 มกรำคม พ.ศ. 2554 
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3. กำรรวมธุรกิจระหว่ำงบริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จ ำกัด และบริษัทย่อยจ ำนวนสำมบริษัท คือ 
บริษัท สิงห์ พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั บริษัท ภิรมย์พฒัน์ จ ำกดั และบริษัท แม็กซ์ ฟิว
เจอร์ จ ำกัด เป็นกำรรวมธุรกิจซึ่งกิจกำรทัง้หมดที่มำรวมกันนัน้อยู่ภำยใต้กำรควบคุมสงูสดุโดย
กลุม่บคุคลและหรือกลุม่กิจกำรเดียวกนัทัง้ก่อนและหลงักำรรวมธุรกิจ ดงันัน้ ข้อมลูทำงกำรเงิน
รวมเสมือนนี ้ได้จัดท ำขึน้โดยรวมสินทรัพย์และหนีส้ินของกลุ่มบริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จ ำกัด 
ด้วยมูลค่ำตำมบัญชีของแต่ละกิจกำร ซึ่งเป็นไปตำมวิธีปฏิบัติทำงบัญชีส ำหรับกำรรวมธุรกิจ
ภำยใต้กำรควบคมุเดียวกนั 

4. เนื่องจำกกลุม่บริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จ ำกดั และบริษัท สนัติบรีุ จ ำกดั ไมไ่ด้มีกำรถือหุ้นระหวำ่ง
กนั ดงันัน้ ผู้บริหำรของบริษัทฯ ถือเสมือนว่ำได้มีกำรควบรวมกิจกำรภำยใต้กำรควบคมุเดียวกนั 
(Amalgamation) ระหว่ำงกลุม่บริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จ ำกดั และบริษัท สนัติบรีุ จ ำกดั แตว่นัที่ 
1 มกรำคม 2554 ข้อมูลทำงกำรเงินประหนึ่งท ำใหม่นีไ้ด้จัดท ำขึน้โดยรวมสินทรัพย์และหนีส้ิน 
และส่วนของผู้ ถือหุ้นของกลุ่มบริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จ ำกัด และบริษัท สนัติบุรี จ ำกัด ด้วย
มลูคำ่ตำมบญัชี ณ วนัท่ีเสมือนเกิดกำรควบรวมกิจกำร 

5. บริษัทฯ ออกหุ้นสำมัญจ ำนวน 4,162,352,331 หุ้น โดยมูลค่ำหุ้นละ 1.87 บำท ให้บริษัท  เอส 
ไบรท์ฟิวเจอร์ จ ำกดั และบริษัท สนัติบรีุ จ ำกดั โดยมลูคำ่หุ้นดงักลำ่วเป็นมลูคำ่ที่ตกลงกนัระหวำ่ง
บริษัทฯ กบับริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จ ำกดั และบริษัท สนัติบุรี จ ำกดั ซึ่งผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท 
เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จ ำกัด และบริษัท สนัติบุรี จ ำกัด ได้เข้ำมำเป็นผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัทฯ 
โดยมีสดัสว่นกำรถือหุ้นร้อยละ 88 และมีอ ำนำจควบคมุบริษัทฯ ดงันัน้ กำรรวมธุรกิจดงักลำ่วถือ
เป็นกำรซือ้ธุรกิจแบบย้อนกลบัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัที่ 3 (ปรับปรุง 2552) 
เร่ืองกำรรวมธุรกิจ 

7. ข้อมูลทำงกำรเงินประหนึ่งท ำใหม่นีไ้ด้จัดท ำขึน้ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัที่ 3 
(ปรับปรุง 2552) เร่ืองกำรรวมธุรกิจ ซึ่งเป็นกำรซือ้ธุรกิจแบบย้อนกลบั โดยบริษัทฯ เป็นผู้ซือ้ทำง
กฎหมำย (บริษัทใหญ่ตำมกฎหมำย) แต่เป็นผู้ ถูกซือ้ทำงบัญชี ทัง้นีบ้ริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ 
จ ำกัด และบริษัท สนัติบุรี จ ำกดั จะเป็นผู้ถูกซือ้ทำงกฎหมำย (บริษัทย่อยทำงกฎหมำย) แต่จะ
เป็นผู้ซือ้ทำงบญัชี ซึ่งข้อมลูทำงกำรเงินประหนึ่งท ำใหม่เป็นกำรน ำเสนอข้อมลูกำรซือ้ธุรกิจแบบ
ย้อนกลบัโดยมีหลกัเกณฑ์ ดงันี ้  
- สินทรัพย์และหนีส้ินของบริษัทฯ จะแสดงด้วยรำคำตำมบญัชี ยกเว้นต้นทุนกำรพัฒนำ

โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ ที่ดินรอกำรพฒันำ และอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุแสดงด้วย
มลูคำ่ยตุิธรรม โดยมลูคำ่ยตุิธรรมของสนิทรัพย์ดงักลำ่วอ้ำงอิงจำกมลูค่ำยตุิธรรม ณ วนัที่ 
31 ธันวำคม 2556 เนื่องจำกผู้ บริหำรของบริษัทฯ มีควำมเห็นว่ำมูลค่ำยุติธรรมของ
สินทรัพย์เหล่ำนี ้ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2556 และ 2557 ไม่มีควำมแตกต่ำงอย่ำงมี
สำระส ำคญัจำกมลูคำ่ยตุิธรรม ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 

- โครงสร้ำงของส่วนทุนในข้อมูลทำงกำรเงินประหนึ่งท ำใหม่แสดงจ ำนวนหุ้นสำมัญของ
บริษัทฯ จ ำนวน 4,712,350,732 หุ้น ณ วนัเสมือนกำรรวมธุรกิจวนัท่ี 1 มกรำคม 2554 
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8. ในกำรซือ้ธุรกิจแบบย้อนกลบั กำรค ำนวณมูลค่ำยุติธรรมของสิ่งตอบแทนที่โอนให้บริษัทฯ ถือ
เสมือนว่ำเพื่อรักษำสดัส่วนกำรถือหุ้นในบริษัทที่น ำมำรวมกันให้มีสดัส่วนเท่ำเดิม ทัง้นี ้มูลค่ำ
ยุติธรรมของสิ่งตอบแทนที่โอนให้ส ำหรับกำรรวมธุรกิจแบบย้อนกลับนัน้ค ำนวณจำกมูลค่ำ
ยตุิธรรมของสินทรัพย์และหนีส้ินของบริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จ ำกัด และบริษัท สนัติบุรี จ ำกัด 
ก่อนกำรรวมธุรกิจ ผลแตกต่ำงระหว่ำงมลูค่ำยุติธรรมของสิ่งตอบแทนที่โอนให้กบัสินทรัพย์สทุธิ
ของบริษัทฯ ตำมมลูคำ่ยตุิธรรมสทุธิจะแสดงเป็นคำ่ควำมนิยม โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

หน่วย : บาท 
31 ธันวาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2555 
31 ธันวาคม 

2556 
30 มิถุนายน 

2557 
สิ่งตอบแทนท่ีโอนให้ 1,079,497,010 1,079,497,010 1,079,497,010 1,079,497,010 
มลูคำ่ยตุธิรรมของ
สินทรัพย์สทุธิท่ีได้มำ 

(1,029,597,424) (1,020,644,884) (1,025,050,647) (986,638,620) 

ค่าความนิยม 49,899,586 58,852,126 54,446,363 92,858,390 

 
9. สินทรัพย์และหนีส้ินที่ระบุได้ของบริษัทฯ วดัมูลค่ำโดยใช้มูลค่ำยุติธรรม ค่ำใช้จ่ำยและรำยได้ที่

เก่ียวข้องจำกกำรปรับปรุงมูลค่ำยุติธรรมจะถูกรับรู้ผ่ำนงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม ซึ่งกำร
ปรับปรุงสินทรัพย์และหนีส้ินที่ระบไุด้ของบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2556 และ 30 มิถนุำยน 
2557 ส ำหรับกำรจดัท ำข้อมลูทำงกำรเงินประหนึง่ท ำใหมส่รุปได้ดงันี ้

31 ธันวาคม 2556 
หน่วย : บาท 

มูลค่ายุติธรรม ราคาตามบัญชี ผลต่าง 

ต้นทนุกำรพฒันำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ 

1,176,300,000 913,425,973 262,874,027 

ท่ีดนิรอกำรพฒันำ 175,000,000 173,850,000 1,150,000 

อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ 126,770,000 94,335,997 32,434,003 
ยอดรวมการปรับปรุง 1,478,070,000 1,181,611,970 296,458,030 

 
30 มิถุนายน 2557 

หน่วย : บาท 
มูลค่ายุติธรรม ราคาตามบัญชี ผลต่าง 

ต้นทนุกำรพฒันำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ 

882,234,809 634,082,848 248,151,961 

ท่ีดนิรอกำรพฒันำ 361,125,300 361,125,300 - 
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ 189,538,056 141,044,896 48,493,160 
ยอดรวมการปรับปรุง 1,432,898,165 1,136,253,044 296,645,121 
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 13.2.3.4 รายการปรับปรุง 
1.  ปรับปรุงรำยกำรสว่นของผู้ ถือหุ้น และบนัทึกรำยกำรหุ้นเพิ่มทนุ สว่นเกินทนุจำกกำรรวมธุรกิจ ที่

เกิดจำกกำรออกหุ้นเพิ่มทนุเพื่อสิ่งตอบแทนที่โอนให้จำกกำรรวมธุรกิจ  โดยส่วนเกินทนุจำกกำร
รวมธุรกิจค ำนวณจำก  

 หน่วย : บาท 
มลูคำ่ยตุธิรรมของหุ้นสำมญัของบริษัทฯ 1,028,497,010 

ทนุจุดทะเบียนและช ำระแล้วของบริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จ ำกดั 4,135,000,000 

ทนุจุดทะเบียนและช ำระแล้วของบริษัท สนัติบรีุ  100,000,000 

หกั  ทนุจดทะเบียนและช ำระหลงักำรรวมธุรกิจ 4,712,350,732 
ส่วนเกินทุนจากการรวมธุรกิจ 551,146,278 

 
2. บนัทกึสนิทรัพย์และหนีส้นิสทุธิที่ได้มำของบริษัทฯ ตำมมลูคำ่ยตุิธรรม และบนัทกึคำ่ควำมนิยม  
3. บนัทกึสนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอตดับญัชี และหนีส้นิภำษีเงินได้รอตดับญัชี และคำ่ใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 

ซึ่งเป็นผลมำจำกกำรน ำมำตรฐำนบัญชีฉบับที่ 12 เร่ืองภำษีเงินได้ มำใช้ปฏิบัติตัง้แต่วันที่ 1 
มกรำคม 2554  

4.  ปรับปรุงมูลค่ำยุติธรรมของต้นทุนพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ ที่ดินรอกำรพัฒนำ และ
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2554 

5. ปรับปรุงรำยกำรเก่ียวกบักำรซือ้สว่นได้เสยีในโครงกำรร่วมทนุเพิ่มจำกร้อยละ 70 เป็นร้อยละ 100 
   
 13.2.3.5 อื่นๆ 

เนื่องจำกข้อมลูทำงกำรเงินประหนึ่งท ำใหม่ ได้รวมรำยกำรจ ำหน่ำยที่ดินให้แก่กลุ่มพินิจชอบ อย่ำงไรก็
ตำมบริษัทฯ ยงัคงบนัทึกสินทรัพย์ดงักลำ่วไว้เป็นสนิทรัพย์ของบริษัทฯ โดยบนัทึกรำคำด้วยมลูของค่ำสิ่งตอบแทนที่
บริษัทฯ จะได้รับจำกกำรจ ำหน่ำยที่ดิน ดงันัน้ในงบกำรเงินประหนึ่งท ำใหม่จะบนัทึกสว่นต่ำงระหว่ำงมลูค่ำของสิ่ง
ตอบแทน และมูลค่ำทำงบัญชีของสินทรัพย์ โดยรำยกำรปรับปรุงมีมูลค่ำประมำณ 1.15 ล้ำนบำท ซึ่งจะอยู่ใน
รำยกำรท่ีดินรอกำรพฒันำ และ (5.55) ล้ำนบำท ซึง่จะอยูใ่นรำยกำรต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 
14.1 ภาพรวมของการด าเนินธุรกิจและการเปลี่ยนแปลงที่มีนัยส าคัญ 

เมื่อวนัที่ 12 กันยำยน 2557 บริษัทฯ ได้รับโอนหุ้นสำมญัของบริษัท เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ จ ำกัด และบริษัท สนัติบุรี 
จ ำกดั ตำมแผนกำรรวมธุรกิจ โดยบริษัทฯ ได้ออก และจดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทนุของบริษัทฯ เพื่อช ำระคำ่หุ้นสำมญัของบริษัท 
เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ จ ำกัด แทนกำรช ำระด้วยเงินสด ให้แก่  บริษัท สิงห์ พร็อพเพอร์ตี  ้แมเนจเม้นท์ จ ำกัด จ ำนวน 
1,801,441,632 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 38.23 ของจ ำนวนหุ้นสำมญัทัง้หมดของบริษัทฯ และ Singha Property Management 
(Singapore) Pte. Ltd. จ ำนวน 1,130,964,175 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 24.00 ของจ ำนวนหุ้นสำมัญทัง้หมดของบริษัทฯ และ
จดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ เพื่อช ำระค่ำหุ้นสำมญัของบริษัท สนัติบุรี จ ำกัด แทนกำรช ำระด้วยเงินสด ให้แก่นำย
สนัติ ภิรมย์ภกัดี จ ำนวน 1,229,946,524 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 26.10 ของจ ำนวนหุ้นสำมญัทัง้หมดของบริษัทฯ ทัง้นี  ้Singha 
Property Management (Singapore) Pte. Ltd. ได้ท ำกำรขำยหุ้นจ ำนวน 247,617,536 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 5.25 ของ
จ ำนวนหุ้นสำมญัทัง้หมดของบริษัทฯ ให้แก่ Damerius Pte. Ltd. ซึง่นำยสนัติ ภิรมย์ภกัดี ถือหุ้นร้อยละ 100 และเป็นบคุคล
ตำมมำตรำ 258(4) ของนำยสันติ ภิรมย์ภักดี จึงท ำให้ Singha Property Management (Singapore) Pte. Ltd. ถือหุ้ น
จ ำนวน 883,346,639 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 18.75 ของจ ำนวนหุ้นสำมญัทัง้หมดของบริษัทฯ 

ปัจจุบนั บริษัทฯ ด ำเนินธุรกิจลงทุน พฒันำ และบริหำรอสงัหำริมทรัพย์ โดยมีโครงกำรที่สำมำรถสร้ำงรำยได้ให้แก่
บริษัทฯ จ ำนวน 3 โครงกำร ได้แก่ โครงกำรอินโทร คอนโดมิเนียม โครงกำร รสำ แม็กซ์วิลล์ และโครงกำร เดอะ ไลท์เฮ้ำส์ 
และโรงแรมจ ำนวน 1 โรงแรม ได้แก่ โรงแรม สนัติบรีุ บีช รีสอร์ท กอล์ฟ แอนด์ สปำ 
 

ทัง้นี ้ในไตรมำสที่สองของปี พ.ศ. 2557 บริษัทฯ ได้เข้ำซือ้สว่นได้เสียร้อยละ 30 ในโครงกำรร่วมทุนระหว่ำงบริษัทฯ 
กบับริษัท สยำมไพรม์เอสเตท จ ำกัด เป็นจ ำนวนเงิน 51,000,000 บำท ท ำให้ ณ วนัที่ 30 มิถนุำยน พ.ศ. 2557 บริษัทฯ มี
สดัสว่นในโครงกำรร่วมทนุเป็นร้อยละ 100  

ฝ่ำยบริหำรของบริษัทฯ ได้ทบทวนวิธีกำรบนัทึกบญัชีส ำหรับโครงกำรร่วมทนุระหว่ำงบริษัทฯ กบับริษัท สยำมไพรม์
เอสเตท จ ำกดั โดยฝ่ำยบริหำรพิจำรณำแล้วพบวำ่กำรร่วมทนุในสดัสว่นร้อยละ 70 ในโครงกำรดงักลำ่วควรถือเป็นสว่นหนึ่ง
ของบริษัทฯ และไม่มีควำมจ ำเป็นต้องจดัท ำและน ำเสนอข้อมลูทำงกำรเงินรวม นอกจำกนี ้ฝ่ำยบริหำรพบว่ำบริษัทฯ รับรู้
สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอตดับญัชี และก ำไรสะสม ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม พ.ศ. 2556 สงูไปจ ำนวน 3,961,312 บำท บริษัทฯ  จึง
ได้ใช้วิธีปรับปรุงย้อนหลงัส ำหรับรำยกำรนี ้

บริษัทฯ จดัท ำข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลโดยรวมโครงกำรร่วมทุนดงักล่ำวเป็นสว่นหนึ่งของบริษัทฯ ดงันัน้ เพื่อ
ประโยชน์ในกำรแสดงงบกำรเงินเปรียบเทียบ บริษัทฯ จึงจัดท ำงบแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2556 และงบ
ก ำไรขำดทนุเบ็ดเสร็จส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2556 ขึน้ใหม ่ดงัตอ่ไปนี ้
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งบแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2556 
 

  

 บาท 

   
ปรับปรุงรายการ 

 

  
 ก่อนปรับปรุง  ย้อนหลัง  หลังปรับปรุง 

สินทรัพย์ 
    

     สินทรัพย์หมุนเวียน 
    เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 
 

8,689,727 5,279,878 13,969,605 

ต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ 
 

913,425,973               - 913,425,973 

เงินจ่ำยล่วงหน้ำคำ่ก่อสร้ำง 
 

1,655,242               - 1,655,242 

สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 
 

9,783,318 (2,216,323) 7,566,995 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 
 

933,554,260 3,063,555 936,617,815 

     สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 
    ท่ีดนิรอกำรพฒันำ 
 

173,850,000               - 173,850,000 

อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ สทุธิ 
 

              - 94,335,997 94,335,997 

อำคำรและอปุกรณ์ สทุธิ 
 

7,762,489 23,504 7,785,993 

สินทรัพย์ไม่มีตวัตน สทุธิ 
 

498,713               - 498,713 

สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 
 

13,812,013 (3,961,312) 9,850,701 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน 
 

112,600               - 112,600 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 
 

196,035,815 90,398,189 286,434,004 

  

   

รวมสินทรัพย์ 
 

1,129,590,075 93,461,744 1,223,051,819 

     หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 
    

     หนีส้ินหมุนเวียน 
    เจ้ำหนีก้ำรค้ำ 
 

35,615,859               - 35,615,859 

เงินกู้ ยืมระยะยำวท่ีครบก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี 
 

61,227,348               - 61,227,348 

เงินรับล่วงหน้ำจำกลูกค้ำ 
 

11,090,000               - 11,090,000 

คำ่ใช้จ่ำยค้ำงจ่ำย 
 

7,580,042 (71,368) 7,508,674 

ภำษีเงินได้ค้ำงจ่ำย 
 

5,921,563               - 5,921,563 

เจ้ำหนีเ้งินประกนัผลงำน 
 

26,302,611 877,856  27,180,467 
เจ้ำหนีอ่ื้น 

 
1,178,088  (1,178,088)               - 

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 
 

1,201,252 1,830,396 3,031,648 

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 
 

150,116,763 1,458,796 151,575,559 
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 บาท 

   
ปรับปรุงรายการ 

 

  

 ก่อนปรับปรุง  ย้อนหลัง  หลังปรับปรุง 

หนีส้ินไม่หมุนเวียน 
    เงนิกู้ยืมระยะยาว สุทธิ 
 

333,113,605               - 333,113,605 

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 
 

6,687,512               - 6,687,512 

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 
 

339,801,117               - 339,801,117 

     รวมหนีส้ิน 
 

489,917,880 1,458,796 491,376,676 

     หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น (ตอ่) 
    

     ส่วนของผู้ถือหุ้น 
    

     ทนุเรือนหุ้น 
       ทนุท่ีออกและช ำระแล้ว 
          หุ้นสำมญั 549,998,401 หุ้น 
          มลูคำ่ท่ีได้รับหุ้นละ 1 บำท 
 

549,998,401               - 549,998,401 

ส่วนเกินมลูคำ่หุ้น 
 

23,477,851               - 23,477,851 

ก ำไรสะสม 
       จดัสรรแล้ว 
          - ส ำรองตำมกฎหมำย 
 

31,180,388               - 31,180,388 

   ยงัไม่ได้จดัสรร 
 

35,015,555 91,496,111 126,511,666 

องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผู้ ถือหุ้น 
 

              - 506,837 506,837 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 
 

639,672,195 92,002,948 731,675,143 

  

   

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 
 

1,129,590,075 93,461,744 1,223,051,819 
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งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับงวดสามเดือนสิน้สุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2556 
 

 

 บาท 

  
ปรับปรุงรายการ 

 

 

 ก่อนปรับปรุง  ย้อนหลัง  หลังปรับปรุง 

    รำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดนิ 46,535,250               - 46,535,250 

รำยได้จำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชดุ 75,891,946 2,607,371 78,499,317 

ต้นทนุขำยบ้ำนพร้อมที่ดนิ (35,308,578)               - (35,308,578) 

ต้นทนุขำยหน่วยในอำคำรชดุ (50,209,483) (1,717,522) (51,927,005) 

ก าไรขัน้ต้น 36,909,135 889,849 37,798,984 

รำยได้อ่ืน 10,278,859 (9,206,582) 1,072,277 

คำ่ใช้จ่ำยในกำรขำย (4,739,137) (155,360) (4,894,497) 

คำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำร (10,617,602) (4,060,504) (14,678,106) 

ภำษีธุรกิจเฉพำะ (4,117,127) (87,854) (4,204,981) 

ต้นทนุทำงกำรเงิน (2,904,662)               - (2,904,662) 

ก าไรก่อนภาษีเงนิได้ 24,809,466 (12,620,451) 12,189,015 

ภำษีเงินได้ (3,453,177) 81,671 (3,371,506) 

ก าไรสุทธิส าหรับงวด 21,356,289 (12,538,780) 8,817,509 

    

ก าไรเบ็ดเสร็จอ่ืนสุทธิจากภาษี    

ก ำไรจำกกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยั 64,127               - 64,127 

ก าไรเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด 21,420,416 (12,538,780) 8,881,636 

    

ก ำไรตอ่หุ้นพืน้ฐำน 0.04 (0.02) 0.02 
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งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับงวดหกเดือนสิน้สุดวนัที่ 30 มิถุนายน  2556 
 

 

 บาท 

  
ปรับปรุงรายการ 

 

 

 ก่อนปรับปรุง  ย้อนหลัง  หลังปรับปรุง 

    รำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดนิ 66,531,250               - 66,531,250 

รำยได้จำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชดุ 129,032,276 20,856,940 149,889,216 

ต้นทนุขำยบ้ำนพร้อมที่ดนิ (51,415,686)               - (51,415,686) 

ต้นทนุขำยหน่วยในอำคำรชดุ (84,097,892) (13,017,945) (97,115,837) 

ก าไรขัน้ต้น 60,049,948 7,838,995 67,888,943 

รำยได้อ่ืน 11,585,728  (9,025,203) 2,560,525 

คำ่ใช้จ่ำยในกำรขำย (8,581,845) (818,865) (9,400,710) 

คำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำร (20,932,096) (7,136,084) (28,068,180) 

ภำษีธุรกิจเฉพำะ (6,537,658) (691,919) (7,229,577) 

ต้นทนุทำงกำรเงิน (4,429,903)               - (4,429,903) 

ก าไรก่อนภาษีเงนิได้ 31,154,174 (9,833,076) 21,321,098 

ภำษีเงินได้ (4,902,503) (169,221) (5,071,724) 

ก าไรสุทธิส าหรับงวด 26,251,671 (10,002,297) 16,249,374 

    

ก าไรเบ็ดเสร็จอ่ืนสุทธิจากภาษี    

ก ำไรจำกกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยั 128,254               - 128,254 

ก าไรเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด 26,379,925 (10,002,297) 16,377,628 

    

ก ำไรตอ่หุ้นพืน้ฐำน 0.05 (0.02) 0.03 
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งบกระแสเงนิสดส าหรับงวดหกเดอืนสิน้สุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2556 
 

 

 บาท 

  
ปรับปรุงรายการ 

 

 

 ก่อนปรับปรุง  ย้อนหลัง  หลังปรับปรุง 

    กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน    
ก ำไรสทุธิส ำหรับงวดก่อนภำษีเงินได้ 31,154,176 (9,833,077) 21,321,099 

ปรับกระทบก ำไรสทุธิเป็นเงินสดรับ(จ่ำย)จำกกำรด ำเนินงำน    

   - คำ่เส่ือมรำคำ 272,400 3,986,508 4,258,908 

   - ภำระผกูพนัประโยชน์พนกังำน 382,789               - 382,789 

   - ตดัจ ำหน่ำยสินทรัพย์ 55,849 115,853 171,702 
   - ส่วนแบง่ก ำไรจำกโครงกำรร่วมทนุ (9,643,715) 9,643,715               - 

   - คำ่ใช้จ่ำยดอกเบีย้ 4,429,903               - 4,429,903 

กระแสเงินสดก่อนกำรเปล่ียนแปลงของเงินทนุหมนุเวียน 26,651,402 3,912,999 30,564,401 

กำรเปล่ียนแปลงของเงินทนุหมนุเวียน     
   - ต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ (125,058,825) 12,144,338 (112,914,487) 

   - เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำก่อสร้ำง (1,072,800)               - (1,072,800) 

   - สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน (2,121,746) 3,091,754 970,008 

   - สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน (72,000) 156,017 84,017 

   - เจ้ำหนีก้ำรค้ำ 12,030,074 78,770 12,108,844 

   - เงินรับล่วงหน้ำจำกลกูค้ำ 6,344,000 (834,260) 5,509,740 

   - คำ่ใช้จ่ำยค้ำงจ่ำย (1,022,500) (1,252,835) (2,275,335) 

   - เจ้ำหนีเ้งินประกนัผลงำน (1,611,373)               - (1,611,373) 

   - หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 158,899 (238,678) (79,779) 

เงินสดใช้ไปในกิจกรรมด ำเนินงำน (85,774,869) 17,058,105 (68,716,764) 

   - จ่ำยดอกเบีย้ท่ีบนัทกึเป็นต้นทนุกำรพฒันำโครงกำร (11,126,485)               - (11,126,485) 

   - จ่ำยดอกเบีย้ (7,791,449)               - (7,791,449) 

   - จ่ำยภำษีเงินได้ (6,347,609) (1,488,745) (7,836,354) 

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมด ำเนินงำน (111,040,412) 15,569,360 (95,471,052) 
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  บาท 

  
ปรับปรุงรายการ 

 

 

 ก่อนปรับปรุง  ย้อนหลัง  หลังปรับปรุง 

    กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน    
   เงินสดจ่ำยเพ่ือซือ้อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ               - (117,593) (117,593) 
   เงินสดจ่ำยเพ่ือซือ้อำคำรและอปุกรณ์ (2,284,523) (117,592) (2,402,115) 
   เงินสดรับจำกกำรเงินลงทนุในโครงกำรร่วมทนุ 25,728,990 (25,728,990)               - 

   เงินสดรับจำกเงินฝำกท่ีติดภำระค ำ้ประกนั 2,928,125               - 2,928,125 

เงินสดสทุธิได้มำจำกกิจกรรมลงทนุ 26,372,592 (25,964,175) 408,417 

    
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ    

   จ่ำยช ำระเงินเบิกเกินบญัชีธนำคำร               - (1,795,325) (1,795,325) 

   เงินสดรับจำกเงินกู้ ยืมจำกสถำบนักำรเงิน 191,900,000               - 191,900,000 

   เงินสดจ่ำยเงินกู้ ยืมจำกสถำบนักำรเงิน (76,257,712)               - (76,257,712) 

   จ่ำยเงินปันผล (5,555,472)               - (5,555,472) 

เงินสดสทุธิได้มำจำกกิจกรรมจดัหำเงิน 110,086,816 (1,795,325) 108,291,491 

    
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้สุทธิ 25,418,996 (12,190,140) 13,228,856 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วนัต้นงวด 21,288,251 14,215,862 35,504,113 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วันปลายงวด 46,707,247 2,025,722 48,732,969 
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14.2 ผลการด าเนินงาน และความสามารถในการท าก าไร 
14.2.1 งบการเงนิของบริษัทฯ 

ค ำอธิบำยผลกำรด ำเนินงำน และควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรนี ้ เป็นค ำอธิบำยกำรเปลี่ยนแปลงที่ส ำคัญในงบ
กำรเงินที่ตรวจสอบแล้วโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุำตส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนส ำหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2554 2555
และ 2556 และสอบทำนแล้วโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุำตส ำหรับงวดหกเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2556 และ 2557 

 
โครงสร้างรายได้ 

โครงสร้างรายได้ของบริษัทฯ : ล้านบาท 
ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน 146.34 11.84% 56.19 8.91% 172.49 35.65% 

รำยได้จำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชดุ 1,086.95 87.94% 570.42 90.46% 306.06 63.25% 

รำยได้อ่ืน 2.69 0.22% 3.98 0.63% 5.31 1.10% 

รายได้รวม 1,235.98 100.00% 630.58 100.00% 483.85 100.00% 
หมายเหต ุ : ยงัไมร่วมผลประกอบกำรของบริษัทยอ่ย เน่ืองจำกบริษัทฯ ได้รับโอนหุ้นสำมญัภำยหลงัวนัสิน้งวดบญัชี 

 

โครงสร้างรายได้ของบริษัทฯ : ล้านบาท 
งวดหกเดือนสิน้สุด 30 มิถุนายน 2556 งวดหกเดือนสิน้สุด 30 มิถุนายน 2557 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน 66.53 30.38% 137.17 81.87% 

รำยได้จำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชดุ 149.89 68.45% 25.16 15.02% 

รำยได้อ่ืน 2.56 1.17% 5.22 3.11% 
รายได้รวม 218.98 100.00% 167.55 100.00% 
หมายเหต ุ : ยงัไมร่วมผลประกอบกำรของบริษัทยอ่ย เน่ืองจำกบริษัทฯ ได้รับโอนหุ้นสำมญัภำยหลงัวนัสิน้งวดบญัชี 

 

โครงสร้างรายได้อื่น 

รายได้อื่น : ล้านบาท 
ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยได้อ่ืน - ลกูค้ำทิง้จอง 2.75 102.26% 1.02 25.76% 1.51 28.39% 

ดอกเบีย้รับ 0.12 4.28% 0.32 8.09% 0.56 10.58% 

ก ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรขำยสินทรัพย์ 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.27 5.13% 

ก ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรตดัจ ำหน่ำยสนิทรัพย์ (0.18) (6.54%) 0.00 0.00% 0.00 0.00% 

รำยได้จำกคำ่บริกำรไอเย็น - Lighthouse 0.00 0.00% 0.34 8.48% 1.37 25.84% 

รำยได้คำ่เชำ่พืน้ที่ - Lighthouse 0.00 0.00% 2.29 57.68% 1.60 30.06% 

รวมรายได้อื่น 2.69 100.00% 3.98 100.00% 5.31 100.00% 
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รายได้อื่น : ล้านบาท 
งวดหกเดือนสิน้สุด 30 มิถุนายน 2556 งวดหกเดือนสิน้สุด 30 มิถุนายน 2557 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยได้อ่ืน - ลกูค้ำทิง้จอง 0.00 0.00% 1.14 21.94% 
ดอกเบีย้รับ 0.23 9.07% 0.04 0.74% 

ก ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรขำยสินทรัพย์ 0.00 0.00% 1.58 30.34% 

รำยได้จำกคำ่บริกำรไอเย็น - Lighthouse 0.52 20.13% 1.10 21.03% 

รำยได้คำ่เชำ่พืน้ที่ - Lighthouse 0.80 31.15% 0.94 18.05% 

รำยได้คำ่ไฟฟ้ำ - Lighthouse  0.00 0.00% 0.16 3.02% 

รำยได้คำ่น ำ้ประปำ - Lighthouse 0.00 0.00% 0.01 0.28% 

รำยได้อ่ืนๆ - Lighthouse 1.02 39.66% 0.24 4.61% 
รวมรายได้อื่น 2.56 100.00% 5.22 100.00% 

 
ในปี 2556 บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรขำยจ ำนวน 478.54 ล้ำนบำท แบ่งออกเป็นรำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน 

172.49 ล้ำนบำท และรำยได้จำกกำรขำยหนว่ยในอำคำรชดุ 306.06 ล้ำนบำท ซึง่รำยได้จำกกำรขำยลดลงจำกปี 2555 ซึง่มี
รำยได้จำกกำรขำยจ ำนวน 626.60 ล้ำนบำท และปี 2554 ซึ่งมีรำยได้จำกกำรขำยจ ำนวน 1,233.29 ล้ำนบำท โดยมีสำเหตุ
มำจำกกำรลดลงของกำรรับรู้รำยได้ของโครงกำร The Lighthouse และ INTRO Condominium ซึ่งเป็นผลมำจำกกำรที่
ผู้บริโภคขำดควำมเช่ือมัน่ในคร่ึงปีหลงัจำกปัญหำควำมวุ่นวำยทำงกำรเมือง ถึงแม้ว่ำกำรรับรู้รำยได้ของโครงกำร RASA 
Maxx Ville จะเพิ่มขึน้ก็ตำม 

ในด้ำนต้นทนุขำยก็ปรับตวัลดลงเช่นเดียวกบัรำยได้จำกกำรขำย โดยลดลง จำก 857.08 ล้ำนบำท ในปี 2554 เป็น 
432.73 และ 333.80 ล้ำนบำท ในปี 2555 และ 2556 ตำมล ำดบั ซึ่งจำกกำรท่ีรำยได้จำกกำรขำยลดลงมำกกว่ำต้นทนุขำย
นัน้เป็นผลให้อตัรำก ำไรขัน้ต้นของบริษัทฯ ลดลง โดยลดลงจำก 30.50% ในปี 2554 เป็น 30.94% และ 30.25% ในปี 2555 
และ 2556 ตำมล ำดบั 

ในสว่นของค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย และบริหำรก็มีกำรลงลง เช่นเดียวกนั โดยลดลง จำก 147.45 ล้ำนบำท ในปี 2554 
เป็น 114.45 และ 96.65 ล้ำนบำท ในปี 2555 และ 2556 ตำมล ำดับ โดยมีสำเหตุมำจำกกำรลดลงของค่ำใช้จ่ำยในกำร
โฆษณำส ำหรับโครงกำร The Lighthouse และ INTRO Condominium และกำรลดลงของค่ำใช้จ่ำยสว่นกลำงส ำหรับห้อง
ชดุที่ยงัไม่ได้โอนให้กบัลกูค้ำ และ ค่ำใช้จ่ำยเก่ียวกบัพนกังำน อยำ่งไรก็ตำมถึงแม้ว่ำบริษัทฯ จะมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย และ
บริหำรที่ลดลง แต่ทว่ำสดัส่วนกำรลดลงก็ยงัคงน้อยกว่ำรำยได้จำกกำรขำยที่ลดลง โดยเมื่อรวมผลกระทบกับต้นทุนขำย 
ส่งผลให้บริษัทฯ มีอัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนอยู่ที่  18.55% 12.67% และ 10.05% ในปี 2554 2555 และ 2556 
ตำมล ำดบั 

ส ำหรับต้นทนุทำงกำรเงินของบริษัทฯ มีแนวโน้มที่ลดลงเร่ือยๆ ตัง้แต่ปี 2554 โดยในปี 2556 บริษัทฯ มีต้นทุนทำง
กำรเงินจ ำนวน 20.66 ล้ำนบำท ลดลงจำกปี 2555 ที่มีต้นทุนทำงกำรเงินจ ำนวน 26.26 ล้ำนบำท จ ำนวน 5.60 ล้ำนบำท 
หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 21.33 และในปี 2555 ต้นทนุทำงกำรเงินลดลงจำกปี 2554 ที่มีต้นทนุทำงกำรเงินจ ำนวน 34.83 
ล้ำนบำท จ ำนวน 8.57 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 24.61 สอดคล้องกบัมลูคำ่หนีส้นิท่ีมีภำระดอกเบีย้ของบริษัทฯ 
ที่ลดลง 

ส ำหรับก ำไรสทุธิของบริษัทฯ นัน้ บริษัทฯ มีก ำไรสทุธิในปี 2556 จ ำนวน 23.13 ล้ำนบำท ซึ่งลดลงจำกปี 2555 ที่มี
ก ำไรสุทธิอยู่ที่ 43.11 ล้ำนบำท จ ำนวน 19.98 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 46.35% และในปี 2555 ก ำไรสทุธิ
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ลดลงจำกปี 2554 ที่มีก ำไรสทุธิอยู่ที่ 174.92 ล้ำนบำท จ ำนวน 131.81 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 75.36% ซึ่ง
เป็นผลมำจำกสำเหตุทัง้หมดที่ได้กล่ำวไว้ในข้ำงต้น โดยอตัรำก ำไรสทุธิของบริษัทฯ อยู่ที่ 14.15  6.84% และ 4.78% ในปี 
2554 2555 และ 2556 ตำมล ำดบั และมีอตัรำผลตอบแทนผู้ ถือหุ้นอยูท่ี่ 28.99% 6.15% และ 3.18% ในปี 2554 2555 และ 
2556 ตำมล ำดบั 

 ในงวดหกเดือนสิน้สุด 30 มิถุนำยน 2557 บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรขำยจ ำนวน 162.33 ล้ำนบำท ลดลงจำก
ช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2556 จ ำนวน 54.09 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 24.99 แบง่ออกเป็นรำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อม
ที่ดิน 137.17 ล้ำนบำท และรำยได้จำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชุด 25.16 ล้ำนบำท โดยรำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน
เพิ่มขึน้จำกช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2556 ซึ่งมีมลูค่ำ 66.53 ล้ำนบำท เนื่องจำกมีกำรรับรู้รำยได้ของโครงกำร RASA Maxx 
Ville เพิ่มขึน้ ในขณะท่ีรำยได้จำกกำรขำยหนว่ยในอำคำรชดุลดลงจำกช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2556 ซึง่มีมลูคำ่ 149.89 ล้ำน
บำท เนื่องจำกมีกำรรับรู้รำยได้ของโครงกำร The Lighthouse และ INTRO Condominium ลดลง 

ในด้ำนต้นทุนขำยก็ปรับตวัลดลงเช่นเดียวกับรำยได้จำกกำรขำย โดยลดลงจ ำนวน 29.67 ล้ำนบำท จำก 148.53 
ล้ำนบำท ในงวดหกเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2556 เป็น 118.86 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2557 หรือคิดเป็น
กำรลดลงร้อยละ 19.98 ซึง่จำกกำรที่รำยได้จำกกำรขำยลดลงมำกกวำ่ต้นทนุขำยนัน้เป็นผลให้อตัรำก ำไรขัน้ต้นของบริษัทฯ 
ลดลง โดยลดลงจำกร้อยละ 31.37 ในงวดหกเดือนสิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุำยน 2556 เป็นร้อยละ 26.78 ในช่วงเวลำเดียวกัน
ของปี 2557 

ในสว่นของค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย และบริหำรก็มีกำรปรับตวัเพิ่มขึน้ โดยเพิ่มขึน้จำก 37.47 ล้ำนบำท ในงวดหกเดือน
สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุำยน 2556 เป็น 45.77 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2557 หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 22.16 
โดยมีสำเหตมุำจำกค่ำที่ปรึกษำด้ำนกำรเงินและกฎหมำยเพิ่มขึน้จำกแผนกำรรวมธุรกิจ ซึ่งจำกกำรที่ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 
และบริหำรที่เพิ่มขึน้ ประกอบกบับริษัทฯ มีขำดทนุจำกกำรด้อยคำ่จ ำนวน 16.27 ล้ำนบำท จำกกำรจดัประเภทสนิทรัพย์ใหม่ 
สง่ผลให้บริษัทฯ มีอตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนลดลง โดยอยู่ที่ ร้อยละ 10.72 และ (15.12) ในงวดหกเดือนสิน้สดุวนัที่ 30 
มิถนุำยน 2556 และ 2557 ตำมล ำดบั โดยรำยละเอียดกำรจดัประเภทสนิทรัพย์ใหมม่ีดงันี ้

หน่วย : ล้านบาท ท่ีดนิเปล่าย่านล าลูกกา ที่ดนิเปล่าย่านดอนเมือง 
ราคาขาย 175,000,000 198,000,000 
หัก รำคำทนุ 173,850,000 203,547,066 
 คำ่ภำษีธุรกิจเฉพำะ 2,887,500 5,004,970 
 คำ่ธรรมเนียมโอน 948,915 3,033,315 
ขาดทุนจากการขายท่ีดนิ 2,686,415 13,585,351 

 
ส ำหรับต้นทนุทำงกำรเงินของบริษัทฯ มีกำรปรับตวัเพิ่มขึน้ โดยในงวดหกเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 บริษัท

ฯ มีต้นทนุทำงกำรเงินจ ำนวน 13.47 ล้ำนบำท ลดลงจำกช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2556 ที่มีต้นทนุทำงกำรเงินจ ำนวน 4.43 
ล้ำนบำท จ ำนวน 9.04 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 204.14 

ส ำหรับก ำไรสทุธิของบริษัทฯ นัน้ บริษัทฯ มีขำดทนุสทุธิในงวดหกเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 จ ำนวน 33.12 
ล้ำนบำท ซึง่ลดลงจำกช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2556 ที่มีก ำไรสทุธิอยูท่ี่ 16.25 ล้ำนบำท จ ำนวน 49.37 ล้ำนบำท หรือคิดเป็น
กำรลดลงร้อยละ 303.84 ซึ่งเป็นผลมำจำกสำเหตทุัง้หมดที่ได้กลำ่วไว้ในข้ำงต้น โดยอตัรำก ำไรสทุธิของบริษัทฯ อยูท่ี่ ร้อยละ 
7.42 และ (19.77) ในงวดหกเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2556 และ 2557 ตำมล ำดบั และมีอตัรำผลตอบแทนผู้ ถือหุ้นอยู่
ที่ร้อยละ 4.35 และ (3.68) ในงวดหกเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2556 และ 2557 ตำมล ำดบั 
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14.2.2 ข้อมูลทางการเงนิรวมเสมือน (บริษัทฯ + บริษัท เอส ไบรท์ ฟิวเจอร์ จ ากดั + บริษัท สนัตบุิรี จ ากัด) 
ค ำอธิบำยผลกำรด ำเนินงำน และควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรนี ้เป็นค ำอธิบำยกำรเปลี่ยนแปลงที่ส ำคญัในข้อมูล

ทำงกำรเงินรวมเสมือนของบริษัทฯ ส ำหรับกำรรวมข้อมลูทำงกำรเงินของบริษัทฯ บริษัท เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ จ ำกดั บริษัท สงิห์ 
พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด บริษัท ภิรมย์พัฒน์ จ ำกัด บริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จ ำกัด และบริษัท สนัติบุรี จ ำกัด 
ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนของ ส ำหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2554 2555 และ 2556 และงวดหกเดือนสิน้สดุวนัที่ 30 
มิถนุำยน 2556 และ 2557 
 
รายได้จากการขายและให้บริการ 

โครงสร้างรายได้ของบริษัทฯ : ล้านบาท 
ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน 146.34 8.63% 56.19 5.65% 172.49 22.34% 
รำยได้จำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชดุ 1,264.83 74.59% 630.13 63.36% 318.23 41.21% 
รำยได้จำกกำรให้บริกำร 237.09 13.98% 274.58 27.61% 260.76 33.77% 

รำยได้คำ่เชำ่อำคำร 1.44 0.08% 1.26 0.13% 0.84 0.11% 

รวมรายได้จากการขายและให้บริการ 1,649.70 97.29% 962.16 96.74% 752.31 97.43% 

รำยได้อ่ืน 45.98 2.71% 32.38 3.26% 19.88 2.57% 

รวมรายได้ 1,695.67 100.00% 994.54 100.00% 772.19 100.00% 

 

โครงสร้างรายได้ของบริษัทฯ : ล้านบาท 
งวดหกเดือนสิน้สุด 30 มิถุนายน 2556 งวดหกเดือนสิน้สุด 30 มิถุนายน 2557 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน 66.53 17.03% 137.17 44.89% 
รำยได้จำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชดุ 158.83 40.66% 25.16 8.23% 
รำยได้จำกกำรให้บริกำร 155.37 39.77% 125.65 41.12% 

รำยได้คำ่เชำ่อำคำร 0.72 0.18% 1.26 0.41% 

รวมรายได้จากการขายและให้บริการ 381.45 97.64% 289.24 94.65% 

รำยได้อ่ืน 9.22 2.36% 16.34 5.35% 

รวมรายได้ 390.66 100.00% 305.59 100.00% 

 

โครงสร้างรายได้อื่น : ล้านบาท 
ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยได้คำ่น ำ้ประปำ 0.00 0.00% 0.00 0.00% 0.01 0.03% 
รำยได้เบ็ดเตล็ดในสว่นของงำนบริกำร 3.40 7.39% 3.73 11.52% 1.58 7.93% 
ก ำไรขำดทนุอตัรำแลกเปลี่ยน (0.00) (0.01%) (0.07) (0.22%) 0.03 0.16% 

รำยได้คำ่บริกำรไอเย็น - LH 0.00 0.00% 0.48 1.49% 1.96 9.85% 

รำยได้คำ่เชำ่พืน้ที่ - LH 0.00 0.00% 3.28 10.11% 2.28 11.46% 

รำยได้อ่ืนๆ - Lighthouse 1.74 3.79% 0.87 2.69% 0.62 3.13% 

รำยได้อ่ืนๆ 1.53 3.33% 0.41 1.28% 1.07 5.38% 

ก ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรขำยสินทรัพย์ (0.18) (0.39%) 0.00 0.00% 0.27 1.37% 
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โครงสร้างรายได้อื่น : ล้านบาท 
ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ดอกเบีย้รับ 10.50 22.85% 11.14 34.41% 12.06 60.68% 

รำยได้จำกกำรชดเชยคำ่เสียหำยจำกน ำ้ทว่ม 4.92 10.71% 8.47 26.17% 0.00 0.00% 

เงินปันผลรับจำกบริษัทอ่ืน 24.06 52.34% 4.06 12.55% 0.00 0.00% 

รวมรายได้อื่น 45.98 100.00% 32.38 100.00% 19.88 100.00% 

 

โครงสร้างรายได้อื่น : ล้านบาท 
งวดหกเดือนสิน้สุด 30 มิถุนายน 2556 งวดหกเดือนสิน้สุด 30 มิถุนายน 2557 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รำยได้คำ่น ำ้ประปำ 0.00 0.00% 0.12 0.76% 
รำยได้เบ็ดเตล็ดในสว่นของงำนบริกำร 0.36 3.85% 0.15 0.90% 
ก ำไรขำดทนุอตัรำแลกเปลี่ยน 0.20 2.22% 0.66 4.05% 

รำยได้คำ่บริกำรไอเย็น - LH 0.74 7.99% 1.10 6.71% 

รำยได้คำ่เชำ่พืน้ที่ - LH 1.14 12.36% 0.94 5.76% 

รำยได้อ่ืนๆ - Lighthouse 1.21 13.10% 0.24 1.47% 

รำยได้อ่ืนๆ 0.08 0.84% 1.77 10.82% 

ก ำไร(ขำดทนุ)จำกกำรขำยสินทรัพย์ 0.00 0.00% 3.94 24.11% 

รำยได้คำ่เชำ่พืน้ที่เพ่ือติดป้ำยโฆษณำ 0.00 0.00% 0.30 1.84% 

รำยได้คำ่บริหำรพืน้ที ่ 0.00 0.00% 0.18 1.10% 

รำยได้คำ่ไฟฟ้ำ 0.00 0.00% 0.49 3.00% 

ดอกเบีย้รับ 5.50 59.63% 6.45 39.47% 

รวมรายได้อื่น 9.22 100.00% 16.34 100.00% 

 
ในปี 2556 บริษัทฯ มีรำยได้หลกัจำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชุด จำกกำรให้บริกำรและจำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน 

ในสดัส่วนร้อยละ 41.21 33.77 และ 22.34 ของรำยได้รวม ตำมล ำดบั ในขณะที่สดัส่วนรำยได้หลกัดงักลำ่วในปี 2555 มี
สดัสว่นร้อยละ 63.36 27.61 และ 5.65 ของรำยได้รวม ตำมล ำดบั และมีสดัสว่นร้อยละ 74.59 13.98 และ 8.63 ของรำยได้
รวม ตำมล ำดบั 

ผลกำรด ำเนินงำนงวดปี สิน้สดุวนัที่  31 ธันวำคม 2554 2555 และ 2556 บริษัทฯ มีรำยได้รวมส ำหรับงวดปี 2556 
ทัง้สิน้ 772.19 ล้ำนบำท ลดลงจำกงวดปี 2555 มลูคำ่ 222.35 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 22.36 ซึง่มีสำเหตมุำจำกรำยได้
จำกกำรขำยหนว่ยในอำคำรชดุลดลง 311.90 ล้ำนบำท  โดยมีสำเหตมุำจำกกำรลดลงของกำรรับรู้รำยได้ของโครงกำร The 
Lighthouse และ INTRO Condominium ซึ่งเป็นผลมำจำกกำรที่ผู้บริโภคขำดควำมเช่ือมัน่ในคร่ึงปีหลงัจำกปัญหำควำม
วุ่นวำยทำงกำรเมือง และกำรให้ส่วนลดของโครงกำร INTRO Condominium เนื่องจำกเป็นกำรขำยห้องชุดขนำดใหญ่ที่
มกัจะมีรำคำเฉลีย่ตอ่ตำรำงเมตรท่ีต ่ำกวำ่ห้องชดุขนำดที่เลก็กวำ่ ถึงแม้วำ่กำรรับรู้รำยได้ของโครงกำร RASA Maxx Ville จะ
เพิ่มขึน้ก็ตำม ประกอบกบักำรลดลงเลก็น้อยของรำยได้จำกกำรให้บริกำรโรงแรมของ STB ซึง่มีมลูคำ่ 260.76 ล้ำนบำท ในปี 
2556 ลดลงจ ำนวน 13.83 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 5.04 จำกรำยกำรเดียวกนัในปี 2555 เนื่องจำกในไตรมำส
ที่ 4 ปี 2556 โรงแรมสนัติบรีุปรับปรุงห้องพกับำงสว่น  และกำรลดลงเลก็น้อยของรำยได้คำ่เช่ำอำคำร สว่นรำยได้รวมส ำหรับ
งวดปี 2555 ลดลงอยำ่งมำกจำกงวดปี 2554 จ ำนวน 701.13 ล้ำนบำท ซึง่มีสำเหตหุลกัมำจำกกำรลดลงของกำรรับรู้รำยได้
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ของโครงกำร The Lighthouse และ INTRO Condominium จำกกำรที่โครงกำร The Lighthouse  ได้ปิดโครงกำรขำย และ
โครงกำร INTRO Condomimium เหลือแต่ห้องชุดที่มีขนำดใหญ่ จึงท ำให้ยอดขำยลดลงจำกปี 2555 แม้ว่ำรำยได้จำกกำร
ให้บริกำรโรงแรมของ STB จะเพิ่มขึน้ก็ตำม 

ส ำหรับงวดหกเดือนสิน้สดุ 30 มิถุนำยน 2557 บริษัทฯ มีรำยได้รวม 305.59 ล้ำนบำท ลดลงจำกช่วงเวลำเดียวกัน
ของปี 2556 จ ำนวน 85.07 หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 21.78 โดยมีสำเหตุมำจำกกำรลดลงของกำรรับรู้รำยได้ของ
โครงกำร The Lighthouse และ INTRO Condominium แม้วำ่รำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดินของ RASA Maxx Ville จะ
เพิ่มขึน้ก็ตำม 

ส ำหรับรำยได้อื่น ในปี 2556 ซึง่มีมลูค่ำ 19.88 ล้ำนบำท ประกอบด้วยดอกเบีย้รับของบริษัท สนัติบรีุ จ ำกดั จำกเงิน
ให้กู้ยืมจำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องได้แก่ บริษัท สนัติบรีุสมยุคนัทรีคลบั จ ำกดั มลูคำ่ 10.57 ล้ำนบำท และดอกเบีย้รับจำกเงินฝำก
ธนำคำร ของทัง้กลุม่บริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จ ำกดั มลูคำ่ทัง้สิน้ 0.92 ล้ำนบำท รำยได้ดอกเบีย้รับจำกเงินฝำกของบริษัทฯ 
บริษัท สยำมไพรม์เอสเตท จ ำกดั จ ำนวนทัง้สิน้ 0.57 ล้ำนบำท และ รำยได้เบ็ดเตล็ดในสว่นของงำนบริกำรของบริษัท สนัติ
บุรี จ ำกัด จ ำนวน 1.58 ล้ำนบำท ซึ่งเกิดจำกกำรให้บริกำรร้ำนตดัผล และร้ำนดอกไม้ และก ำไรขำดทุนอตัรำแลกเปลี่ยน
จ ำนวน 0.03 ล้ำนบำท รำยได้ค่ำน ำ้ประปำส ำหรับอำคำรเช่ำของบริษัท ภิรมย์พฒัน์ จ ำกดั จ ำนวน 0.006 ล้ำนบำท ซึ่งคิด
ตำมมิเตอร์ รำยได้ค่ำบริกำรไอเย็น Lighthouse ของบริษัทฯ และบริษัท สยำมไพรม์เอสเตท จ ำกดั จ ำนวน 1.37 และ 0.59 
ล้ำนบำท รำยได้ค่ำเช่ำพืน้ที่ Lighthouse ของบริษัทฯ และบริษัท สยำมไพรม์เอสเตท จ ำกัด จ ำนวน 1.60 และ 0.68 ล้ำน
บำท รำยได้อื่นๆ Lighthouse ของบริษัทฯ และบริษัท สยำมไพรม์เอสเตท จ ำกดั จ ำนวน 0.44 และ 0.19 ล้ำนบำทตำมล ำดบั 
ซึง่รำยได้อื่นๆ เกิดจำกรำยได้จำกกำรยึดเงินลกูค้ำทิง้ดำวน์ และเงินที่เรียกเก็บจำกผู้ รับเหมำจำกกำรซอ่มแซมให้ลกูค้ำก่อน
และรำยได้อื่นๆ ของบริษัทฯ อีก 1.07 ล้ำนบำท และก ำไรจำกกำรขำยสนิทรัพย์ของบริษัทฯ อีก 0.27 ล้ำนบำท 
 ส ำหรับรำยได้อื่นในงวดหกเดือนสิน้สดุ 30 มิถนุำยน 2557 ซึง่มีมลูค่ำ 16.34 ล้ำนบำท ประกอบด้วย รำยได้ดอกเบีย้
รับจำกเงินให้กู้ ยืมของบริษัท สนัติบุรี จ ำกัด แก่บริษัทที่เก่ียวข้องกันมูลค่ำ 5.58 ล้ำนบำท และดอกเบีย้รับจำกเงินฝำก
ธนำคำรของกลุม่บริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จ ำกดั จ ำนวน 0.87 ล้ำนบำท และรำยได้อื่น ประกอบด้วย รำยได้ของบริษัท สงิห์ 
พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั ซึง่ได้แก่ รำยได้คำ่เช่ำพืน้ที่เพื่อติดป้ำยโฆษณำ มลูคำ่ 0.30 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั รำยได้
ของบริษัท ภิรมย์พฒัน์ จ ำกดั ซึ่งได้แก่ รำยได้คำ่น ำ้ประปำ รำยได้คำ่บริหำรพืน้ท่ี และรำยได้คำ่ไฟฟ้ำ มลูคำ่ 0.11 0.18 และ 
0.33 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั รำยได้ของบริษัท สนัติบรีุ จ ำกดั ซึ่งได้แก่ รำยได้เบ็ดเตล็ดในสว่นของงำนบริกำร ก ำไรจำกอตัรำ
แลกเปลีย่น ก ำไรจำกกำรขำยสินทรัพย์ และรำยได้อื่นๆ มลูค่ำ 0.14 0.66 2.36 และ 0.62 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั รำยได้จำก
บริษัทฯ ซึ่งได้แก่ รำยได้อื่นซึ่งเกิดจำกลกูค้ำทิง้จอง ก ำไรจำกกำรขำยสินทรัพย์ รำยได้ค่ำน ำ้ประปำ รำยได้ค่ำไฟฟ้ำ รำยได้
จำกคำ่บริกำรไอเย็น และ รำยได้คำ่เช่ำพืน้ท่ีของ Lighthouse มลูคำ่ 1.11 1.58 0.01 0.16 1.10 และ 0.94 ตำมล ำดบั  
 ในขณะที่รำยได้อื่นในงวดหกเดือนสิน้สดุ 30 มิถนุำยน 2556 มลูค่ำ 9.22 ล้ำนบำท ประกอบด้วยรำยได้ดอกเบีย้รับ
จำกเงินให้กู้ยืมของบริษัท สนัติบรีุ จ ำกดั แก่บริษัทที่เก่ียวข้องกนัมลูค่ำ 5.25 ล้ำนบำท รำยได้ดอกเบีย้รับของบริษัทฯ จำก
เงินฝำกธนำคำร 0.24 ล้ำนบำท รำยได้อื่นๆ ประกอบด้วย รำยได้อื่นของบริษัท สนัติบรีุ จ ำกดั ซึ่งได้แก่ รำยได้เบ็ดเตล็ดใน
สว่นของงำนบริกำร และก ำไรจำกอตัรำแลกเปลีย่นมลูค่ำ 0.36 และ 0.20 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั และรำยได้อื่นๆจ ำนวน 0.08 
ล้ำนบำท รำยได้อื่นๆของบริษัทฯ ซึง่ได้แก่ รำยได้คำ่บริกำรไอเย็น รำยได้ค่ำเช่ำพืน้ที่ และรำยได้อื่นๆของ Lighthouse มลูค่ำ 
0.74 1.14 และ 1.21 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั  
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ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

ค่าใช้จ่าย: ล้านบาท 
ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 

ล้านบาท ล้านบาท 
เปลี่ยนแปลง 

ร้อยละ 
ล้านบาท 

เปลี่ยนแปลง 
ร้อยละ 

ต้นทนุขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน 119.04 46.80 (60.69%) 129.16 176.00% 
ต้นทนุขำยหน่วยในอำคำรชดุ 855.26 423.44 (50.49%) 212.51 (49.81%) 
ต้นทนุจำกกำรให้บริกำร 105.13 95.58 (9.08%) 96.36 0.82% 

ต้นทนุคำ่เชำ่อำคำร 0.00 0.00 N/A 0.85 N/A 

รวมต้นทุนขาย 1,079.43 565.82 (47.58%) 438.89 (22.43%) 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำย 85.11 80.00 (6.01%) 69.20 (13.50%) 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร 173.72 159.47 (8.20%) 159.13 (0.21%) 

ภำษีธุรกิจเฉพำะ 46.85 22.79 (51.37%) 16.60 (27.15%) 

รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 305.69 262.25 (14.21%) 244.93 (6.60%) 

รวมค่าใช้จ่าย 1,385.12 828.07 (40.22%) 683.82 (17.42%) 

 

ค่าใช้จ่าย: ล้านบาท 

งวดหกเดือนสิน้สุด  
30 มิถุนายน 2556 

งวดหกเดือนสิน้สุด  
30 มิถุนายน 2557 

ล้านบาท ล้านบาท เปลี่ยนแปลงร้อยละ 

ต้นทนุขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน 51.42 99.73 93.96% 
ต้นทนุขำยหน่วยในอำคำรชดุ 102.69 19.13 (81.37%) 
ต้นทนุจำกกำรให้บริกำร 31.22 27.46 (12.06%) 

ต้นทนุคำ่เชำ่อำคำร 0.00 1.55 N/A 

รวมต้นทุนขาย 185.33 147.86 (20.22%) 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำย 33.56 14.92 (55.55%) 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร 93.62 162.14 73.18% 

ขำดทนุจำกกำรด้อยคำ่ 0.00 16.27 N/A 

ภำษีธุรกิจเฉพำะ 7.53 5.97 (20.69%) 

รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 134.71 199.29 47.95% 

รวมค่าใช้จ่าย 320.04 347.16 8.47% 

 
ส ำหรับต้นทุนขำยรวมของบริษัทฯ ส ำหรับงวดปี 2555 มีมลูค่ำ 565.82 ล้ำนบำท ลดลง 513.61 ล้ำนบำท หรือคิด

เป็นกำรลดงลงร้อยละ 47.58 จำกรำยกำรเดียวกนัในปี 2554 เนื่องจำกคำ่ใช้จ่ำยหลกัของบริษัทฯ ซึง่ได้แก่ ต้นทนุขำยหนว่ย
ในอำคำรชดุ ลดลงจำก 855.26 ล้ำนบำท ในปี 2554 เป็น 423.44 ล้ำนบำท ในปี 2555 ลดลงจ ำนวน 431.82 ล้ำนบำท หรือ
คิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 50.49 สว่นต้นทนุในกำรบริหำรโรงแรมปรับตวัลดลงเลก็น้อยจำก 105.13 ล้ำนบำท ในปี 2554 เป็น 
95.58 ล้ำนบำท ในปี 2555 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรบริกำรส ำหรับงวดปี 2555 มีมูลค่ำรวม 262.25 ล้ำนบำท ลดลง 43.43 ล้ำนบำท หรือ
คิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 14.21 จำกงวดปี 2554 โดยมีสำเหตมุำจำกกำรลดลงของค่ำใช้จ่ำยภำษีธุรกิจเฉพำะของบริษัทฯ 
สอดคล้องกบัรำยได้ที่ลดลง 
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ส ำหรับต้นทนุขำยรวมของบริษัทฯ ส ำหรับงวดปี 2556 มีมูลค่ำ 438.89 ล้ำนบำท ลดลง 126.93 ล้ำนบำท หรือคิด
เป็นกำรลดงลงร้อยละ 22.43 จำกรำยกำรเดียวกนัในปี 2555 เนื่องจำกคำ่ใช้จ่ำยหลกัของบริษัทฯ ซึง่ได้แก่ ต้นทนุขำยหนว่ย
ในอำคำรชุดลดลง จำกมูลค่ำ 423.44 ล้ำนบำทในปี 2555 เป็นมูลค่ำ 212.51 ล้ำนบำทในปี 2556 หรือมีมูลค่ำลดลง 
210.93 ล้ำนบำท สอดคล้องกบัรำยได้จำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชุดที่ลดลง แม้ว่ำต้นทนุขำยบ้ำนพร้อมที่ดินเพิ่มขึน้ตำม
กำรเติบโตของรำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน โดยเพิ่มขึน้จำกมลูค่ำ 46.80 ล้ำนบำทในปี 2555 เป็นมลูคำ่ 129.16 ล้ำน
บำทในปี 2556 หรือมีมลูค่ำเพิ่มขึน้ 82.37 ล้ำนบำท ส ำหรับต้นทนุกำรให้บริกำรหลกัมำจำกกำรประกอบธุรกิจโรงแรมของ 
บริษัท สนัติบรีุ จ ำกดั ซึ่งได้แก่ ต้นทนุในกำรบริหำรโรงแรมเพิ่มขึน้เล็กน้อย จำกต้นทนุค่ำอำหำรและเคร่ืองดื่ม ประกอบกบั
ต้นทนุส ำหรับคำ่เช่ำอำคำร เพิ่มขึน้เลก็น้อย 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรบริกำรส ำหรับงวดปี 2556 มีมลูค่ำรวม 244.93 ล้ำนบำท ลดลง 17.32 ล้ำนบำท หรือ
คิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 6.60 จำกงวดปี 2555 โดยมีสำเหตมุำจำกกำรลดลงของค่ำใช้จ่ำยในกำรโฆษณำส ำหรับโครงกำร 
The Lighthouse และ INTRO Condominium และกำรลดลงของค่ำใช้จ่ำยส่วนกลำงส ำหรับห้องชุดที่ยังไม่ได้โอนให้กับ
ลกูค้ำ และ คำ่ใช้จ่ำยเก่ียวกบัพนกังำน และคำ่ใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรของบริษัท สนัติบรีุ จ ำกดั ซึง่ได้แก่ ค่ำใช้จ่ำยใน
กำรโฆษณำและสง่เสริมกำรขำยเพิ่มขึน้ 1.27 ล้ำนบำท จำกปี 2555 จำกกำรมุง่เน้นลกูค้ำกลุม่เป้ำหมำยในตลำดยโุรป และ
ตลำดเยอรมนั และกำรเพิ่มขึน้ของอตัรำคำ่จ้ำงขัน้ต ่ำตำมกฏหมำยแรงงำน จำกเดิม 240 บำทเป็น 300 บำท ซึง่มีผลบงัคบั
ใช้ตัง้แต ่1 มกรำคม 2556 

สว่นงวดหกเดือนสิน้สดุ 30 มิถนุำยน 2557 ต้นทนุขำยรวมของบริษัทฯ มีมลูคำ่ 147.86 ล้ำนบำท ลดลงจำกช่วงเวลำ
เดียวกนัของปี 2556 จ ำนวน 37.47 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 20.22 เนื่องจำกกำรลดลงของต้นทนุขำยหน่วย
ในอำคำรชดุ สอดคล้องกบัรำยได้จำกกำรขำยหนว่ยในอำคำรชดุที่ลดลง 

สว่นค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรบริกำรส ำหรับงวดหกเดือนสิน้สดุ 30 มิถุนำยน 2557 มีมูลค่ำ 199.29 ล้ำนบำท 
เพิ่มขึน้จำกช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2556 จ ำนวน 64.59 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 47.95 ซึ่งมีสำเหตหุลกัมำ
จำกบริษัทฯ มีคำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำรเพิ่มขึน้จำกกำรที่น ำคำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำรของบริษัท แม๊กซ์ ฟิวเจอร์ จ ำกดั เข้ำมำรวม
ด้วยจำกที่ในช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2556 บริษัท แม๊กซ์ ฟิวเจอร์ จ ำกดั ยงัไม่ได้จดัตัง้บริษัท และบริษัทฯ ยงัมีขำดทนุจำก
กำรด้อยคำ่จ ำนวน 16.27 ล้ำนบำท จำกกำรจดัประเภทสนิทรัพย์ใหม่ โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

หน่วย : ล้านบาท ท่ีดนิเปล่าย่านล าลูกกา ที่ดนิเปล่าย่านดอนเมือง 
ราคาขาย 175,000,000 198,000,000 
หัก รำคำทนุ 173,850,000 203,547,066 
 คำ่ภำษีธุรกิจเฉพำะ 2,887,500 5,004,970 

 คำ่ธรรมเนียมโอน 948,915 3,033,315 
ขาดทุนจากการขายท่ีดนิ 2,686,415 13,585,351 

 
ต้นทุนทางการเงนิ 

ส ำหรับต้นทนุทำงกำรเงินของบริษัทฯ มีแนวโน้มที่ลดลงเล็กน้อย ตัง้แต่ปี 2554 โดยในปี 2556 บริษัทฯ มีต้นทนุทำง
กำรเงินจ ำนวน 21.58 ล้ำนบำท ลดลงจำกปี 2555 ที่มีต้นทนุทำงกำรเงินจ ำนวน 26.57 ล้ำนบำท จ ำนวน 4.99 ล้ำนบำท 
หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 18.78 สอดคล้องกบัมลูคำ่หนีส้นิที่มีภำระดอกเบีย้ของบริษัทฯ ที่ลดลง สว่นปี 2555 ลดลงจำก
ปี 2554 ที่มีต้นทนุทำงกำรเงินจ ำนวน 37.26 ล้ำนบำท จ ำนวน 10.69 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 28.68 
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สว่นงวดหกเดือนสิน้สดุ 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ ต้นทนุทำงกำรเงิน 13.92 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกช่วงเวลำเดียวกนั
ของปี 2556 จ ำนวน 9.40 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 207.96 เนื่องจำกในปี 2556 ดอกเบีย้สว่นใหญ่บนัทกึเป็น
ต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ แต่ในปี 2557 บริษัทฯ บนัทึกดอกเบีย้สว่นใหญ่เป็นค่ำใช้จ่ำยเนื่องมำจำกกำร
จ่ำยคืนเงินกู้ยืมรวมถึงดอกเบีย้เน่ืองมำจำกกำรโอนกรรมสทิธ์ิจำกกำรขำยบ้ำนและคอนโดมิเนียมให้กบัลกูค้ำ  

 
ก าไรสุทธิ 
 บริษัทฯ มีก ำไรสทุธิในปี 2555 จ ำนวน 107.93 ล้ำนบำท ซึ่งลดลงจำกปี 2554 ที่มีก ำไรสทุธิอยู่ที่ 241.53 ล้ำนบำท 
จ ำนวน 133.60 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 55.31% จำกกำรลดลงของรำยได้ที่มำกกวำ่คำ่ใช้จ่ำย 

บริษัทฯ มีก ำไรสทุธิในปี 2556 จ ำนวน 48.16 ล้ำนบำท ซึ่งลดลงจำกปี 2555 ที่มีก ำไรสทุธิอยู่ที่ 107.93 ล้ำนบำท 
จ ำนวน 59.77 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 55.38% จำกกำรลดลงของรำยได้จำกกำรขำยและให้บริหำร และ
รำยได้รวมมำกกวำ่กำรลดลงของคำ่ใช้จ่ำยจำกกำรขำยและให้บริหำรและต้นทนุทำงกำรเงิน 

ส่วนงวดหกเดือนสิน้สุด 30 มิถุนำยน 2557 บริษัทฯ มีขำดทุนสุทธิจ ำนวน 65.78 ล้ำนบำท จำกที่มีก ำไรสุทธิใน
ช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2556 เนื่องจำกบริษัทฯ มีรำยได้ที่ลดลง อีกทัง้ยงัมีรำยกำรขำดทนุจำกกำรด้อยคำ่ 
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14.3 ความสามารถในการบริหารสนิทรัพย์ 
14.3.1 งบการเงนิของบริษัทฯ 

ค ำอธิบำยควำมสำมำรถในกำรบริหำรสนิทรัพย์ของบริษัทฯ นี ้เป็นค ำอธิบำยกำรเปลีย่นแปลงที่ส ำคญัในงบกำรเงินท่ี
ตรวจสอบแล้วโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุำตส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนส ำหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2554 2555 และ 2556 
และสอบทำนแล้วโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุำตส ำหรับงวดหกเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 

สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 มีมลูคำ่ 1,227.01 ล้ำนบำท ลดลงเลก็น้อยจำกสิน้ปี 2555 ซึง่มี
มลูค่ำ 1227.78 ล้ำนบำท ในขณะที่สิน้ปี 2555 สินทรัพย์รวมลดลงค่อนข้ำงมำกจำกสิน้ปี 2554 ซึ่งมีมลูค่ำ 1 ,543.70 ล้ำน
บำท จ ำนวน 315.92 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 20.46 เนื่องจำกกำรลดลงของที่ดินรอกำรพฒันำ สว่น ณ วนัที่ 
30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ มีสนิทรัพย์รวม 1,189.86 ล้ำนบำท ลดลงเลก็น้อยจำกสิน้ปี 2556   

ณ วนัที่ 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ มีรำยกำรสินทรัพย์ “ต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์” มลูค่ำ 634.08 
ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 53.29 ของสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ ซึ่งรำยกำรดงักลำ่วสื่อถึงสินทรัพย์ที่จะสร้ำงรำยได้ให้แก่
บริษัทฯ ในอนำคต โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

รายการ มูลค่า (บาท) 
ที่ดิน 878,606,331.11 
คำ่พฒันำที่ดิน 11,434,312.56 
งำนระหวำ่งก่อสร้ำง 984,097,371.88 
งำนสำธำรณปูโภค 28,304,101.35 
คำ่ใช้จำ่ยทำงกำรเงินที่บนัทกึเป็นต้นทนุโครงกำร 76,818,404.35 
คำ่ใช้จำ่ยในกำรพฒันำโครงกำร 21,055,929.30 

รวม 2,000,316,450.55 
หกั   จ ำนวนสะสมที่โอนเป็นต้นทนุขำย (1,162,686,537.05) 
        โอนเป็นที่ดินรอกำรขำย (203,547,065.85) 

สุทธิ 634,082,847.65 

 
หรือแบง่ตำมรำยละเอียดโครงกำร ซึง่มีรำยละเอียดดงันี ้

โครงการ มูลค่า (ล้านบาท) 
โครงกำรรำมอินทรำ 396,476,599.96 
โครงกำร RASA Maxx Ville 156,814,900.64 
โครงกำร รสำ พำร์คเลน 8,323,011.60 
โครงกำร The Intro Condominium 72,468,335.45 

รวม 634,082,847.65 

 
และบริษัทฯ ยังมีสินทรัพย์รำยกำรที่ดินรอกำรขำย ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2557 มูลค่ำ 361.13 ล้ำนบำท ซึ่ง

ประกอบด้วยที่ดินเปลำ่ย่ำนล ำลกูกำมลูคำ่ 171.16 ล้ำนบำท ซึง่เปลีย่นประเภทมำจำกรำยกำรท่ีดินรอกำรพฒันำ และที่ดิน
เปลำ่ยำ่นดอนเมืองมลูคำ่ 189.96 ล้ำนบำท ซึง่เปลีย่นประเภทมำจำกรำยกำรต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ 

นอกจำกนี ้ณ วนัที่ 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ ยงัมีสนิทรัพย์ “อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ-สทุธิ” จ ำนวน 141.04 
ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 11.85 ของสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ โดยสนิทรัพย์ดงักลำ่วก็คือพืน้ท่ีพำณิชยกรรมของโครงกำร 
The Lighthouse ซึง่จะช่วยสร้ำงรำยได้ให้บริษัทฯ จำกกำรให้เช่ำพืน้ท่ีพำณิชยกรรม  
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14.3.2 ข้อมูลทางการเงนิรวมเสมือน (บริษัทฯ + บริษัท เอส ไบรท์ ฟิวเจอร์ จ ากดั + บริษัท สนัตบุิรี จ ากัด) 
ค ำอธิบำยควำมสำมำรถในกำรบริหำรสินทรัพย์ของบริษัทฯ นี ้เป็นค ำอธิบำยกำรเปลีย่นแปลงที่ส ำคญัในข้อมลูทำง

กำรเงินรวมเสมือน ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนส ำหรับปี สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2554 2555 และ 2556 และงวดหกเดือน
สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2555 บริษัทฯ มีสนิทรัพย์รวมทัง้สิน้ 5,006.45 ล้ำนำท ลดลงจ ำนวน 14.26 ล้ำนบำท จำกสิน้ปี 
2554 ที่มีสนิทรัพย์รวมทัง้สิน้ 5,020.72 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 0.28  

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2556 บริษัทฯ มีสนิทรัพย์รวมทัง้สิน้ 6,576.30 ล้ำนำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 1,569.84 ล้ำนบำท จำก
สิน้ปี 2555 ท่ีมีสนิทรัพย์รวมทัง้สิน้ 5,006.45 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 31.36  

ณ วนัที่ 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ มีสนิทรัพย์รวมทัง้สิน้ 6,650.11 ล้ำนำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 73.82 ล้ำนบำท จำกสิน้
ปี 2556 ท่ีมีสนิทรัพย์รวมทัง้สิน้ 6,576.30 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.12 โดยมีรำยละเอียดสินทรัพย์ที่ส ำคญั 
ดงันี ้

 
เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 
 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2555 บริษัทฯ มีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดทัง้สิน้ 77.02 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 
42.34 ล้ำนบำท จำกสิน้ปี 2554 ที่มีมลูคำ่ 34.68 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 122.09 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2556 บริษัทฯ มีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดทัง้สิน้ 443.17 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 
366.15 ล้ำนบำท จำกสิน้ปี 2555 ที่มีมลูคำ่ 77.02 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 475.42 โดยมีสำเหตหุลกัมำจำก
บริษัทยอ่ยของบริษัท เอสไบร์ทฟิวเจอร์ จ ำกดั ซึง่ก็คือบริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จ ำกดั เพิ่งจดัตัง้บริษัท และมีรำยกำรเงินสดและ
รำยกำรเทียบเทำ่เงินสดจ ำนวน 402.83 ล้ำนบำท 

ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2557 บริษัทฯ มีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดทัง้สิน้ 378.12 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 
65.05 ล้ำนบำท จำกสิน้ปี 2556 ที่มีมลูค่ำ 443.17 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 14.68 โดยมีสำเหตหุลกัมำจำก
บริษัท สนัติบรีุ จ ำกดั ที่มีกำรซือ้สนิทรัพย์เพิ่มขึน้เพื่อกำรก่อสร้ำงอำคำรส ำนกังำนและปรับปรุงในสว่นของโรงแรม   

 
ลูกหนีก้ารค้า และลูกหนีอ้ื่น 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2555 บริษัทฯ มีลกูหนีก้ำรค้ำ และลกูหนีอ้ื่นทัง้สิน้ 97.69 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 0.50  ล้ำน
บำท จำกสิน้ปี 2554 ที่มีมลูคำ่ 97.19 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 0.51  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 บริษัทฯ มีลกูหนีก้ำรค้ำ และลกูหนีอ้ื่นทัง้สิน้ 113.25 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 15.57 ล้ำน
บำท จำกสิน้ปี 2555 ที่มีมลูคำ่ 97.69 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 15.93  

ณ วนัที่ 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ มีลกูหนีก้ำรค้ำ และลกูหนีอ้ื่นทัง้สิน้ 121.98 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 8.72 ล้ำน
บำท จำกสิน้ปี 2556 ที่มีมลูคำ่ 113.25 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 7.70  

โดยรำยกำรดงักลำ่วประกอบด้วยลกูหนีข้องบริษัทฯ บริษัท ภิรมย์พฒัน์ จ ำกดั และบริษัท สนัติบรีุ จ ำกดั โดยลกูหนี ้
ของบริษัท สนัติบรีุ จ ำกดั มีรำยกำรท่ีส ำคญัคือ ดอกเบีย้ค้ำงรับจำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 จ ำนวน 
95.39 ล้ำนบำท 
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ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 
บริษัทฯ มีต้นทุนพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์จ ำนวน 1,523.32 1,126.01 1,176.30 และ 882.23 ล้ำนบำท ณ 

วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2554 2555 2556 และ 30 มิถนุำยน 2557 ตำมล ำดบั โดยรำยกำรดงักลำ่วประกอบด้วย  

รายการ : บาท 
31 ธันวาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2555 
31 ธันวาคม 

2556 
30 มิถุนายน 

2557 
ที่ดินเปลำ่ เนือ้ที่ 1 ไร่ 2 งำน 9.2 ตำรำงวำ 
ตัง้อยูท่ี่ถนนวชัรพล แขวงคลองถนน เขตสำยไหม 
กรุงเทพมหำนคร 

213,173,792 39,600,000 39,600,000 39,600,000 

ที่ดินเปลำ่ เนือ้ที่ 13 ไร่ 2 งำน 72.1 ตำรำงวำ 
ตัง้อยูท่ี่ถนนรำมอินทรำ แขวงอนสุำวรีย์ เขตบำงเขน 
กรุงเทพมหำนคร 

456,852,492 500,835,934 547,200,000 548,810,713 

ที่ดินเปลำ่ เนือ้ที่ 33 ไร่ 3 งำน 87 ตำรำงวำ 
ตัง้อยูใ่นซอยพหลโยธิน 73 ถนนพหลโยธิน แขวงสนำมบิน 
เขตดอนเมือง กรุงเทพมหำนคร 

- - 198,000,000 - 

ห้องชดุ โครงกำรอินโทร คอนโดมิเนียม จ ำนวน 40 ห้อง 575,956,789 300,981,340 125,500,000 100,414,419 
ทำวน์โฮม โครงกำร รสำ แม็กวิลล์ จ ำนวน 139 ยนิูต 146,093,619 230,669,710 266,000,000 193,409,678 
ห้องชดุ โครงกำรร่วมทนุ ไลท์เฮ้ำส์ 131,242,822 53,926,833 - - 

รวม 1,523,319,515 1,126,013,817 1,176,300,000 882,234,809 

 
ที่ดินรอการขาย 
 ณ วนัที่ 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ มีที่ดินรอกำรขำยจ ำนวน 361.13 ล้ำนบำท จำกที่ไม่มีรำยกำรดงักลำ่ว ณ สิน้ปี 
2556 โดยรำยกำรดงักลำ่วเกิดจำกผู้สอบบญัชีได้ให้ควำมเห็นว่ำบริษัทฯ ควรจะย้ำยที่ดินที่จะขำยในธุรกรรมจ ำหน่ำยที่ดิน
ตำมรำยละเอียดในสำรสนเทศที่เปิดเผยต่อตลำดหลกัทรัพย์จำกรำยกำรบัญชีอื่น มำเป็นบญัชีที่ดินรอกำรขำย และผู้สอบ
บญัชีได้ท ำกำรด้อยคำ่ที่ดินดงักลำ่วเนื่องจำกมีรำคำที่จะขำยต ่ำวก่ำมลูคำ่ทำงบญัชี โดยมีรำยละเอียดดงันี  ้

รายการ : บาท 
ที่ดินเปล่า เนือ้ที่ 33 ไร่ 3 งาน 87 ตารางวา 
ตัง้อยู่ในซอยพหลโยธิน 73 ถนนพหลโยธิน  

แขวงสนามบิน เขตดอนเมือง กรุงเทพมหานคร 

ที่ดินเปล่า เนือ้ที่ 143 ไร่ 3 งาน 10 ตารางวา 
ตัง้อยู่ที่ถนนเลียบคลอง 6 ฝ่ังตะวันตก ต าบลบึง

ค าพร้อย อ าเภอล าลูกกา จังหวัดปทุมธานี 
ราคาขาย 198,000,000 175,000,000 
หกั รำคำทนุ   203,547,066 173,850,000 
 ภำษีธุรกิจเฉพำะ 5,004,970 2,887,500 
 คำ่ธรรมเนียมโอน 3,033,315 948,915 
ขาดทุนจากการขายที่ดิน (13,585,351) (2,686,415) 

 
เงนิลงทุนระยะยาวในกิจการอื่น 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2554 และ 2555 บริษัทมีเงินลงทุนระยะยำวในกิจกำรอื่นจ ำนวน 120.31 ล้ำนบำท ซึ่ง
ประกอบด้วยเงินลงทุนในบริษัท คอมลิงค์ จ ำกัด จ ำนวน 100.00 ล้ำนบำท และ บริษัท ปรีดำ ปรำโมทย์ จ ำกัด จ ำนวน 
20.31 ล้ำนบำท และไมม่ีเงินลงทนุระยะยำวในกิจกำรอื่น ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 และ 30 มิถนุำยน 2557 
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เงนิให้กู้ยมืระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2554 2555 และ 2556 และ 30 มิถุนำยน 2557 บริษัทฯ มีเงินให้กู้ ยืมระยะยำวแก่กิจกำรที่

เก่ียวข้องกนัทัง้สิน้ 212.50 219.50 219.50 และ 286.16 ล้ำนบำท ซึ่งเป็นเงินให้กู้แก่ บริษัท สนัติบรีุสมยุคนัทร่ีคลบั จ ำกดั 
โดยให้กู้ยืมในสกลุเงินบำท และมีอตัรำดอกเบีย้ร้อยละ 4.75 ตอ่ปี ซึง่เงินให้กู้ยืมดงักลำ่วมีก ำหนดช ำระคืนเมื่อทวงถำม 
 
ที่ดินรอการพัฒนา 

ณ วนัที่ 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ มีที่ดินรอกำรพฒันำทัง้สิน้ 1,104.76 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 167.82 ล้ำนบำท 
จำกสิน้ปี 2556 ที่มีมลูคำ่ 1,272.58 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 13.19 เนื่องจำกบริษัทฯ ย้ำยสนิทรัพย์ที่ดินเนือ้ที่ 
143 ไร่ 3 งำน 10 ตำรำงวำ ที่อ ำเภอล ำลกูกำไปไว้ในรำยกำรที่ดินรอกำรขำย สว่น ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2554 2555 และ 
2556 บริษัทฯ มีที่ดินรอกำรพัฒนำมูลค่ำ 175.00 175.00 และ 1,272.58 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ โดยรำยกำรที่ดินรอกำร
พฒันำมีรำยละเอียดดงันี ้

รายการ : บาท 
31 ธันวาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2555 
31 ธันวาคม 

2556 
30 มิถุนายน 

2557 
ที่ดินเปลำ่ เนือ้ที่ 143 ไร่ 3 งำน 10 ตำรำงวำ 
ตัง้อยูท่ี่ถนนเลียบคลอง 6 ฝ่ังตะวนัตก ต ำบลบงึค ำพร้อย 
อ ำเภอล ำลกูกำ จงัหวดัปทมุธำนี 

175,000,000 175,000,000 175,000,000 - 

ที่ดินเปลำ่ เนือ้ที่ 30 ไร่ 2 งำน 10 ตำรำงวำ 
ตัง้อยูท่ี่ถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงนวลจนัทร์ เขตบงึกุ่ม 
กรุงเทพมหำนคร 

- - 1,097,581,054 1,104,764,499 

รวม 175,000,000 175,000,000 1,272,581,054 1,104,764,499 

 
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์-สุทธิ 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2555 บริษัทฯ มีที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์-สทุธิทัง้สิน้ 370.21 ล้ำนบำท ลดลงเล็กน้อยจ ำนวน 
1.27 ล้ำนบำท จำกสิน้ปี 2554 ท่ีมีมลูค่ำ 371.48 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 0.34 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2556 
บริษัทฯ มีที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์-สทุธิทัง้สิน้ 466.10 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 95.89 ล้ำนบำท จำกสิน้ปี 2555 ที่มีมลูค่ำ 
370.21 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 25.90 

ณ วนัที่ 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ มีที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์-สทุธิทัง้สิน้ 505.54 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 39.44 
ล้ำนบำท จำกสิน้ปี 2556 ท่ีมีมูลค่ำ 466.10 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 8.46 ซึ่งมีสำเหตมุำจำกบริษัท แม๊กซ์ 
ฟิวเจอร์ จ ำกดั ได้ปรับปรุงออฟฟิศใหม่ 

โดยรำยกำรดงักลำ่วประกอบด้วย โรงแรม สนัติบรีุ บีช รีสอร์ท กอล์ฟ แอนด์ สปำ และอปุกรณ์อื่นๆ 
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อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน-สุทธิ 
บริษัทฯ มีอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน-สทุธิจ ำนวน 2,394.24 2,727.64 2,808.57 และ 2,896.81 ล้ำนบำท ณ 

วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2554 2555 2556 และ 30 มิถนุำยน 2557 ตำมล ำดบั ซึง่สำเหตทุี่รำยกำรดงักลำ่วเพิ่มขึน้จำก ณ วนัท่ี 31 
ธันวำคม 2556 เนื่องมำจำกบริษัท สิงห์ พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด ได้บนัทึกต้นทนุทำงกำรเงินเป็นสว่นหนึ่งของ
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ โดยรำยกำรดงักลำ่วประกอบด้วย 

รายการ : บาท 
31 ธันวาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2555 
31 ธันวาคม 

2556 
30 มิถุนายน 

2557 
ที่ดินเปลำ่ เนือ้ที่ 11 ไร่ 1 งำน 24 ตำรำงวำ  
ตัง้อยูท่ี่ถนนเพชรบรีุตดัใหม ่และถนนอโศกมนตรี  
แขวงบำงกะปิ เขตห้วยขวำง กรุงเทพมหำนคร 

2,089,789,326 2,453,988,353 2,547,394,187 2,626,761,702 

ที่ดิน พร้อมสิ่งปลกูสร้ำง เนือ้ที่ 2 ไร่ 48 ตำรำงวำ  
ตัง้อยูท่ี่ถนนอโศกมนตรี (ซอยสขุมุวิท 21)  
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 

60,000,000 63,386,318 80,071,356 80,508,244 

พืน้ที่พำณิชยกรรม โครงกำร The Light House 244,446,609 210,265,117 181,100,000 189,538,056 
รวม 2,394,235,935 2,727,639,788 2,808,565,543 2,896,808,002 

 
ค่าความนิยม 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2554 2555 2556 และ 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ มีค่ำวำมนิยมทัง้สิน้ 49.90 58.85 54.45 
และ 92.86 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดยค่ำควำมนิยมเกิดขึน้จำกกำรเข้ำท ำธุรกรรมรับโอนหุ้นสำมญั ซึ่งรำยกำรดงักลำ่วถือว่ำ
เป็นกำรซือ้ธุรกิจแบบย้อนกลบั และกำรค ำนวณมลูค่ำยตุิธรรมของสิ่งตอบแทนที่โอนให้แก่บริษัทฯ ถือเสมือนว่ำเพื่อรักษำ
สดัสว่นกำรถือหุ้นในบริษัทที่น ำมำรวมกนัให้มีสดัส่วนเท่ำเดิม ทัง้นีค้่ำควำมนิมย คือผลต่ำงระหว่ำงมลูค่ำยตุิธรรมของสิ่ง
ตอบแทนที่โอนให้กบับริษัทฯ กบัสนิทรัพย์สทุธิของบริษัทฯ โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้

รายการ 
31 ธันวาคม 

2554 
31 ธันวาคม 

2555 
31 ธันวาคม 

2556 
30 มิถุนายน 

2557 
สิ่งตอบแทนที่โอนให้  1,079,497,010 1,079,497,010 1,079,497,010 1,079,497,010 
หกั  มลูคำ่ยตุิรรมของสินทรัพย์สทุธิ 
 ที่ได้มำของบริษัทฯ ณ วนัที่  

(1,029,597,424) (1,020,644,884) (1,025,050,647) (986,638,620) 

ค่าความนิยม 49,899,586 58,852,126 54,446,363 92,858,390 
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14.4 สภาพคล่องและความเพียงพอของเงนิทุนของบริษัท 
14.4.1 งบการเงนิของบริษัทฯ 
 กระแสเงนิสด 

บริษัทฯ มีก ำไรสทุธิก่อนภำษีเงินได้จ ำนวน 57.14 ล้ำนบำท ส ำหรับผลประกอบกำรในปี 2555 และ 196.61 ล้ำน
บำท ในช่วงเวลำเดียวกันของปี 2554 เมื่อรวมกับรำยกำรค่ำใช้จ่ำยที่ไม่ใช่เงินสด และกำรเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และ
หนีส้นิ ท ำให้บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิที่ได้มำจำกกิจกรรมด ำเนินงำนในปี 2555 จ ำนวน 270.76 ล้ำนบำท และ 98.55 ล้ำนบำท 
ในช่วงเวลำเดียวกนัปี 2554 

ในปี 2555 บริษัทฯ มีรำยกำรค่ำใช้จ่ำยที่ไม่ใช่เงินสดจ ำนวน 36.24 ล้ำนบำท และ 51.13 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำ
เดียวกนัของปี 2554 โดยมีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อกำรเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และหนีส้ินจำกกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 
93.38 ล้ำนบำท ในปี 2555 และ 247.74 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2554 ในปี 2555 บริษัทฯ สินทรัพย์จำกกำร
ด ำเนินงำนลดลง 340.98 ล้ำนบำท และลดลง 149.70 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกันของปี 2554 และมีหนีส้ินจำกกำร
ด ำเนินงำนลดลง 112.72 ล้ำนบำท ในปี 2555 และลดลง 208.52 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2554 เมื่อรวมกับ
รำยจ่ำยดอกเบีย้ และภำษีเงินได้ ท ำให้บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิที่ได้มำจำกกิจกรรมด ำเนินงำนในปี 2555 จ ำนวน 270.76 ล้ำน
บำท และ 98.55 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกนัปี 2554 ดงัที่กลำ่วไว้ในข้ำงต้น 

ในสว่นของกระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทนุ บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิไช้ไปในกิจกรรมลงทนุจ ำนวน 3.17 ล้ำนบำท ในปี 
2555 และ 10.81 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกันของปี 2554 โดยเงินสดส่วนใหญ่ถูกใช้ไปในกำรจ่ำยเงินค่ำต้นทุนกำร
ก่อสร้ำงอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ  

ในสว่นของกระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหำเงินจ ำนวน 240.60 ล้ำน
บำท ในปี 2555 และ 108.26 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกันของปี 2554 โดยบริษัทฯ มีกำรจ่ำยช ำระเงินกู้ ยืมระยะยำว
จ ำนวน 227.37 ล้ำนบำท และ 893.31 ล้ำนบำท ในปี 2555 และ 2554 ตำมล ำดบั และมีกำรเบิกเงินกู้ยืมก้อนใหม่จ ำนวน 
30.00 ล้ำนบำท และ 755.60 ล้ำนบำท ในปี 2555 และ 2554 ตำมล ำดบั 

บริษัทฯ มีก ำไรสทุธิก่อนภำษีเงินได้จ ำนวน 32.74 ล้ำนบำท ส ำหรับผลประกอบกำรในปี 2556 และ 57.14 ล้ำนบำท 
ในช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2555 เมื่อรวมกบัรำยกำรค่ำใช้จ่ำยที่ไมใ่ช่เงินสด และกำรเปลี่ยนแปลงในสนิทรัพย์และหนีส้นิ ท ำ
ให้บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิที่ได้มำจำกกิจกรรมด ำเนินงำนในปี 2556 จ ำนวน 11.66 ล้ำนบำท และ 270.76 ล้ำนบำท ในช่วง
เวลำเดียวกนัปี 2555 

ในปี 2556 บริษัทฯ มีรำยกำรค่ำใช้จ่ำยที่ไม่ใช่เงินสดจ ำนวน 30.08 ล้ำนบำท และ 36.24 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำ
เดียวกนัของปี 2555 โดยมีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อกำรเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และหนีส้ินจำกกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 
62.82 ล้ำนบำท ในปี 2556 และ 93.38 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกันของปี 2555 ในปี 2556 บริษัทฯ สินทรัพย์จำกกำร
ด ำเนินงำนเพิ่มขึน้ 9.60 ล้ำนบำท และลดลง 340.98 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกันของปี 2555 และมีหนีส้ินจำกกำร
ด ำเนินงำนเพิ่มขึน้ 7.04 ล้ำนบำท ในปี 2556 และลดลง 112.72 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกันของปี 2555 เมื่อรวมกับ
รำยจ่ำยดอกเบีย้ และภำษีเงินได้ ท ำให้บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิที่ได้มำจำกกิจกรรมด ำเนินงำนในปี 2556 จ ำนวน 11.66 ล้ำน
บำท และ 270.76 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกนัปี 2555 ดงัที่กลำ่วไว้ในข้ำงต้น 

ในสว่นของกระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทนุ บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิไช้ไปในกิจกรรมลงทนุจ ำนวน 4.32 ล้ำนบำท ในปี 
2556 และ 3.17 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2555 โดยในปี 2556 เงินสดสว่นใหญ่ถกูใช้ไปในกำรซือ้อปุกรณ์ และ
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ สว่นปี 2555 เงินสดสว่นใหญ่ถกูใช้ไปในกำรจ่ำยเงินค่ำต้นทุนกำรก่อสร้ำงอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำร
ลงทนุ 
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ในสว่นของกระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหำเงินจ ำนวน 28.87 ล้ำน
บำท ในปี 2556 และ 240.60 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกันของปี 2555 โดยบริษัทฯ มีกำรจ่ำยช ำระเงินกู้ ยืมระยะยำว
จ ำนวน 230.22 ล้ำนบำท และ 227.37 ล้ำนบำท ในปี 2556 และ 2555 ตำมล ำดบั และมีกำรเบิกเงินกู้ ยืมก้อนใหม่จ ำนวน 
208.70 ล้ำนบำท และ 30.00 ล้ำนบำท ในปี 2556 และ 2555 ตำมล ำดบั 

บริษัทฯ มีขำดทุนสทุธิก่อนภำษีเงินได้จ ำนวน 32.79 ล้ำนบำท ส ำหรับผลประกอบกำรในงวดหกเดือนสิน้สุด 30 
มิถนุำยน 2557 และมีก ำไรสทุธิก่อนภำษีเงินได้จ ำนวน 21.32 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2556 เมื่อรวมกบัรำยกำร
ค่ำใช้จ่ำยที่ไม่ใช่เงินสด และกำรเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และหนีส้ิน ท ำให้บริษัทฯ มี เงินสดสุทธิที่ได้มำจำกกิจกรรม
ด ำเนินงำนในงวดหกเดือนสิน้สดุ 30 มิถนุำยน 2557 จ ำนวน 41.11 ล้ำนบำท และมีเงินสดสทุธิที่ใช้ไปในกิจกรรมด ำเนินงำน
ในช่วงเวลำเดียวกนัปี 2556 จ ำนวน 95.47 ล้ำนบำท 

ในงวดหกเดือนสิน้สดุ 30 มิถุนำยน 2557 บริษัทฯ มีรำยกำรค่ำใช้จ่ำยที่ไม่ใช่เงินสดจ ำนวน 34.90 ล้ำนบำท และ 
9.24 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2556 โดยมีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อกำรเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และหนีส้ิน
จำกกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 2.11 ล้ำนบำท ในงวดหกเดือนสิน้สดุ 30 มิถุนำยน 2557 และ 30.56 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำ
เดียวกนัของปี 2556 ในงวดหกเดือนสิน้สดุ 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ สนิทรัพย์จำกกำรด ำเนินงำนลดลง 66.48 ล้ำนบำท 
และเพิ่มขึน้ 112.93 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2556 และมีหนีส้นิจำกกำรด ำเนินงำนลดลง 8.66 ล้ำนบำท ในงวด
หกเดือนสิน้สุด 30 มิถุนำยน 2557 และเพิ่มขึน้ 13.65 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกันของปี 2556 เมื่อรวมกับรำยจ่ำย
ดอกเบีย้ และภำษีเงินได้ ท ำให้บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิที่ได้มำจำกกิจกรรมด ำเนินงำนในงวดหกเดอืนสิน้สดุ 30 มิถนุำยน 2557 
จ ำนวน 41.11 ล้ำนบำท และเงินสดสทุธิที่ใช้ไปในกิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน 95.47 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกนัปี 2556 
ดงัที่กลำ่วไว้ในข้ำงต้น 

ในสว่นของกระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทนุ บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุจ ำนวน 6.85  ล้ำนบำท ใน
งวดหกเดือนสิน้สดุ 30 มิถนุำยน 2557 และมีเงินสดสทุธิได้มำจำกกิจกรรมลงทนุจ ำนวน 0.41 ล้ำนบำท ในช่วงเวลำเดียวกนั
ของปี 2556 โดยงวดหกเดือนสิน้สดุ 30 มิถนุำยน 2557 เงินสดส่วนใหญ่ถูกใช้ไปในกำรซือ้อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 
สว่นช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2556 เงินสดสว่นใหญ่ได้มำจำกกำรรับคืนเงินฝำกที่ติดภำระค ำ้ประกนั 

ในสว่นของกระแสเงินสดจำกกิจกรรมจดัหำเงิน บริษัทฯ มีเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหำเงินจ ำนวน 37.61 ล้ำน
บำท ในงวดหกเดือนสิน้สุด 30 มิถุนำยน 2557 และมีเงินสดสทุธิได้มำจำกกิจกรรมจัดหำเงินจ ำนวน 108.29 ล้ำนบำท 
ในช่วงเวลำเดียวกันของปี 2556 โดยบริษัทฯ มีกำรจ่ำยช ำระเงินกู้ยืมระยะยำวจ ำนวน 165.61 ล้ำนบำท และ 76.26 ล้ำน
บำท ในงวดหกเดือนสิน้สดุ 30 มิถนุำยน 2557 และ 2556 ตำมล ำดบั และมีกำรเบิกเงินกู้ยืมก้อนใหม่จ ำนวน 128.00 และ 
191.90 ล้ำนบำท ในงวดหกเดือนสิน้สดุ 30 มิถนุำยน 2557 และ 2556 ตำมล ำดบั 
 

โครงสร้างเงนิทุน 
บริษัทฯ มีหนีส้นิรวม ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2555 มลูค่ำ 510.23 ล้ำนบำท โดยแบ่งออกเป็นหนีส้ินหมนุเวียน 136.93 

ล้ำนบำท และหนีส้ินไม่หมนุเวียน 373.30 ล้ำนบำท ซึง่หนีส้ินรวมลดลงจำกสิน้ปีก่อนจ ำนวน 348.68 ล้ำนบำท หรือคิดเป็น
กำรลดลงร้อยละ 40.60 โดยกำรลดลงของหนีส้ินรวมสว่นใหญ่ เกิดจำกกำรน ำเงินท่ีได้รับจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิให้กบัลกูค้ำ 
ไปช ำระคืนเงินกู้ยืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่น ำมำใช้ในกำรพฒันำโครงกำร และจ ำนวนเงินดงักลำ่วมีมลูคำ่มำกกว่ำเงินกู้ที่
เบิกไปเพื่อพฒันำโครงกำรใหม่  

บริษัทฯ มีหนีส้ินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 มลูคำ่ 491.38 ล้ำนบำท โดยแบ่งออกเป็นหนีส้ินหมนุเวียน 151.58 
ล้ำนบำท และหนีส้ินไม่หมนุเวียน 339.80 ล้ำนบำท ซึ่งหนีส้ินรวมลดลงจำกสิน้ปีก่อนจ ำนวน 18.85 ล้ำนบำท หรือคิดเป็น
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กำรลดลงร้อยละ 3.69 โดยกำรลดลงของหนีส้ินรวมสว่นใหญ่ เกิดจำกกำรน ำเงินท่ีได้รับจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิให้กบัลกูค้ำ 
ไปช ำระคืนเงินกู้ยืมเงินจำกสถำบนักำรเงินที่น ำมำใช้ในกำรพฒันำโครงกำร และจ ำนวนเงินดงักลำ่วมีมลูคำ่มำกกว่ำเงินกู้ที่
เบิกไปเพื่อพฒันำโครงกำรใหม่  

บริษัทฯ มีหนีส้นิรวม ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 มลูคำ่ 491.31 ล้ำนบำท โดยแบง่ออกเป็นหนีส้นิหมนุเวียน 208.82 
ล้ำนบำท และหนีส้นิไมห่มนุเวียน 282.49 ล้ำนบำท ซึง่หนีส้นิรวมลดลงจำกสิน้ปีก่อนจ ำนวน 0.06 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำร
ลดลงร้อยละ 0.01 โดยกำรลดลงของหนีส้ินรวมส่วนใหญ่ เกิดจำกกำรน ำเงินท่ีได้รับจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิให้กบัลกูค้ำ ไป
ช ำระคืนเงินกู้ยืมเงินจำกสถำบนักำรเงินท่ีน ำมำใช้ในกำรพฒันำโครงกำร และจ ำนวนเงินดงักลำ่วมีมลูคำ่มำกกวำ่เงินกู้ที่เบิก
ไปเพื่อพฒันำโครงกำรใหม ่ 

สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2555 มีมลูค่ำ 717.56 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เล็กน้อยจำกสิน้ปี 2554 
ซึง่มีมลูค่ำ 684.79 ล้ำนบำท จ ำนวน 32.77 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.79 อนัเป็นผลมำจำกกำรท่ีบริษัทฯ มี
ก ำไรสทุธิในรอบกำรด ำเนินงำน โดยอตัรำสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ อยู่ที่  1.25 เท่ำและ 0.71 เท่ำ ณ วนัที่ 
31 ธนัวำคม 2554 และ 2555 ตำมล ำดบั 

สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2556 มีมูลค่ำ 735.64 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เล็กน้อยจำกสิน้ปี 2555 
ซึง่มีมลูคำ่ 717.56 ล้ำนบำท จ ำนวน 18.08 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 2.52 อนัเป็นผลมำจำกกำรที่บริษัทฯ มี
ก ำไรสทุธิในรอบกำรด ำเนินงำน โดยอตัรำสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ อยู่ที่  0.71 เท่ำและ 0.67 เท่ำ ณ วนัที่ 
31 ธนัวำคม 2555 และ 2556 ตำมล ำดบั 

สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 มีมลูคำ่ 698.55 ล้ำนบำท ลดลงเลก็น้อยจำกสิน้ปี 2556 ซึ่ง
มีมูลค่ำ 735.64 ล้ำนบำท จ ำนวน 37.08 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 5.04 อนัเป็นผลมำจำกกำรที่บริษัทฯ มี
ขำดทนุสทุธิในรอบกำรด ำเนินงำน โดยอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ อยูท่ี่ 0.67 และ 0.70 เทำ่ ณ วนัท่ี 31 
ธนัวำคม 2556 และ 30 มิถนุำยน 2557  
 
14.4.2 ข้อมูลทางการเงนิรวมเสมือน (บริษัทฯ + บริษัท เอส ไบรท์ ฟิวเจอร์ จ ากดั + บริษัท สนัตบุิรี จ ากัด) 
 กระแสเงนิสด 
 เนื่องจำกบริษัทฯ ไมได้จดัท ำข้อมลูทำงกำรเงินรวมเสมือน จงึไมส่ำมำรถวิเครำะห์สภำพคลอ่งได้ 
 

โครงสร้างเงนิทุน 
บริษัทฯ มีหนีส้ินรวม ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2555 มูลค่ำ 3,170.78 ล้ำนบำท โดยแบ่งออกเป็นหนีส้ินหมุนเวียน 

2,707.92 ล้ำนบำท และหนีส้นิไมห่มนุเวียน 462.86 ล้ำนบำท ซึง่หนีส้นิรวมลดลงจำกสิน้ปีก่อนจ ำนวน 69.68 ล้ำนบำท หรือ
คิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 2.15 โดยสำเหตหุลกัมำจำกกำรจ่ำยคืนเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 

บริษัทฯ มีหนีส้ินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2556 มลูคำ่ 757.31 ล้ำนบำท โดยแบง่ออกเป็นหนีส้นิหมนุเวียน 303.63 
ล้ำนบำท และหนีส้ินไม่หมุนเวียน 453.68 ล้ำนบำท ซึ่งหนีส้ินรวมลดลงจำกสิน้ปีก่อนจ ำนวน 2,413.47 ล้ำนบำท หรือคิด
เป็นกำรลดลงร้อยละ 76.12 โดยกำรลดลงของหนีส้ินรวมเกิดจำกกำรแปลงหนีส้นิเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกัน
ของบริษัท สงิห์ พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั เป็นสว่นของผู้ ถือหุ้น 

บริษัทฯ มีหนีส้นิรวม ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 มลูคำ่ 852.00 ล้ำนบำท โดยแบง่ออกเป็นหนีส้นิหมนุเวียน 398.00 
ล้ำนบำท และหนีส้ินไมห่มนุเวียน 454.00 ล้ำนบำท ซึ่งหนีส้นิรวมเพิ่มขึน้จำกสิน้ปีก่อนจ ำนวน 94.69 ล้ำนบำท หรือคิดเป็น
กำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 12.50 โดยกำรเพิ่มขึน้ของหนีส้ินรวมเกิดจำกกำรเบิกเงินกู้ จำกสถำบนักำรเงินเพิ่มเติมจำกกำรที่บริษัท 
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สนัติบรีุ จ ำกดั อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงอำคำรส ำนกังำน และปรับปรุง ห้องพกัแบบวิลลำ่ โซน  200 จ ำนวน 14 ห้อง และจำก
กำรที่บริษัท สิงห์ พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั มีกำรกู้ยืมเงินจำกกิจกำรที่เก่ียวข้องกนัจ ำนวน 90.00 ล้ำนบำท เพื่อ
ใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน และพฒันำโครงกำร 

ส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2555 มีมูลค่ำ 1,835.67 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกสิน้ปี 2554 ซึ่งมี
มลูคำ่ 1,780.26 ล้ำนบำท จ ำนวน 55.41 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 3.11 ซึง่เป็นผลมำจำกบริษัทฯ มีก ำไรสทุธิ
ในรอบปีด ำเนินงำน โดยอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ อยูท่ี่ 1.82 เทำ่และ 1.73 เทำ่ ในปี 2554 และ 2555 
ตำมล ำดบัสว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 มีมลูค่ำ 5,818.99 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกสิน้ปี 2555 ซึง่มี
มลูค่ำ 1,835.67 ล้ำนบำท จ ำนวน 3,983.31 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 216.99 ซึ่งเป็นผลมำจำกกำรแปลง
หนีส้ินเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรที่เก่ียวข้องกนัของบริษัท สิงห์ พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั เป็นสว่นของผู้ ถือหุ้น
โดยอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ อยูท่ี่ 1.73 เทำ่และ 0.13 เทำ่ ในปี 2555 และ 2556 ตำมล ำดบั 

ส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2557 มีมูลค่ำ 5,798.11 ล้ำนบำท ลดลงจำกสิน้ปี 2556 ซึ่งมี
มลูค่ำ 5,818.99 ล้ำนบำท จ ำนวน 20.87 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 0.36 โดยอตัรำสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือ
หุ้นของบริษัทฯ อยูท่ี่ 0.15 เทำ่ ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 
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14.5 ภาระผูกพันด้านหนีส้นิ 
14.5.1 งบการเงนิของบริษัทฯ 

บริษัทฯ มีหนีส้ินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2556 มูลค่ำ 491.38 ล้ำนบำท ลดลงจำก ณ สิน้ปี 2555 ที่มีหนีส้ินรวม 
510.23 ล้ำนบำท คิดเป็นกำรลดลงมูลค่ำ 18.85 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 3.69 โดยเป็นเงินกู้ ยืมจ ำนวน 
417.66 ล้ำนบำท และ 394.34 ล้ำนบำท ณ สิน้ปี 2555 และ 2556 ตำมล ำดบั  

สว่น ณ วนัที่ 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ มีหนีส้ินรวมมลูค่ำ 491.31 ล้ำนบำท ลดลงจำก ณ สิน้ปี 2556 ที่มีหนีส้ิน
รวม 491.38 ล้ำนบำท คิดเป็นกำรลดลงมูลค่ำ 0.06 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 0.01 โดยเป็นเงินกู้ยืมจ ำนวน 
394.34 ล้ำนบำท และ 356.73 ล้ำนบำท ณ สิน้ปี 2556 และ 30 มิถนุำยน 2557 ตำมล ำดบั โดยมีรำยละเอียดเงินกู้ยืมดงันี ้

หน่วย : ล้านบาท 
31 ธันวาคม 

2555 
31 ธันวาคม 

2556 
เพิ่มขึน้ / 

(ลดลง) ร้อยละ 
30 มิถุนายน 

2557 
เพิ่มขึน้ / 

(ลดลง) ร้อยละ 
เงินเบิกเกินบญัชีธนำคำร 1.80 - (100.00%) - N/A 
เงินกู้ยืมระยะยำว 415.86 394.34 (5.17%) 356.73 (9.54%) 

รวม 417.66 394.34 (5.58%) 356.73 (9.54%) 

 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2555 2556 และ 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ มีวงเงินสนิเช่ือเงินเบิกเกินบญัชีธนำคำรจ ำนวน 2 

แหง่ จ ำนวนวงเงินรวม 13 ล้ำนบำท และมีกำรเบิกใช้วงเงิน ณ สิน้ปี 2555 จ ำนวน 1.80 ล้ำนบำท โดยมีอตัรำดอกเบีย้ MOR 
ตอ่ปี  

สว่นเงินกู้ยืมระยะยำวของบริษัทฯ มีมลูคำ่ทัง้สิน้ 417.66 ล้ำนบำท 394.34 ล้ำนบำท และ 356.73 ล้ำนบำท ณ สิน้ปี 
2555 2556 และ 30 มิถนุำยน 2557 ตำมล ำดบั โดยมีรำยละเอียดดงัตำรำง ดงันี ้

วงเงนิกู้ 
(ล้านบาท) 

อัตราดอกเบีย้ 
ต่อปี 

สินทรัพย์ค า้ประกัน 
31 

ธันวาคม 
2555 

31 
ธันวาคม  
2556 

30 
มิถุนายน
2557 

127.2 MLR+1% ที่ดินและสิ่งปลกูสร้ำง RASA Maxx Ville  64.32 0.14 17.66 

200.0 MLR-0.25% 
ห้องชดุเพื่อกำรพำณิชย์เลขที่ 8/299 และ 
8/300 

156.26 94.79 82.34 

350.8 
ปีที่ 1 MLR-0.5% 

ปีที่ 2 เป็นต้นไป MLR 
ที่ดินโครงกำรรำมอินทรำ 97.51 97.51 89.34 

303.4 
ปีที่ 1 MLR-0.5% 

ปีที่ 2 เป็นต้นไป MLR 
สว่นหนึ่งของที่ดินโครงกำรล ำลกูกำ (54 
ไร่ 2 งำน 30 ตำรำงวำ) 

67.77 67.77 50.94 

191.9 MLR+0.75% ที่ดินโครงกำร Maxx Ville II - 104.13 86.44 
30.0 3% ที่ดินและสิ่งปลกูสร้ำง RASA Maxx Ville  30.00 30.00 30.00 

รวม 415.86 394.34 356.73 
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14.5.2 ข้อมูลทางการเงนิรวมเสมือน (บริษัทฯ + บริษัท เอส ไบรท์ ฟิวเจอร์ จ ากัด + บริษัท สันติบุรี จ ากัด) 
บริษัทฯ มีหนีส้นิรวม ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2555 มลูคำ่ 3,170.78 ล้ำนบำท ลดลงจำก ณ สิน้ปี 2554 ที่มีหนีส้ินรวม 

3,240.46 คิดเป็นกำรลดลงมูลค่ำ 69.68 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 2.15 โดยเป็นเงินกู้ ยืมจ ำนวน 2,811.12 
ล้ำนบำท และ 2,859.52 ล้ำนบำท ณ สิน้ปี 2554 และ 2555 ตำมล ำดบั  

บริษัทฯ มีหนีส้ินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2556 มูลค่ำ 757.31 ล้ำนบำท ลดลงจำก ณ สิน้ปี 2555 ที่มีหนีส้ินรวม 
3,170.78 คิดเป็นกำรลดลงมูลค่ำ 2,413.47 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 76.12 โดยเป็นเงินกู้ ยืมจ ำนวน 
2,859.52 ล้ำนบำท และ 468.56 ล้ำนบำท ณ สิน้ปี 2555 และ 2556 ตำมล ำดบั  

สว่น ณ วนัที่ 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทมีหนีส้ินรวมมลูค่ำ 852.00 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำก ณ สิน้ปี 2556 ที่มีหนีส้ิน
รวม 757.31 ล้ำนบำท จ ำนวน 94.69 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 12.50 โดยเป็นเงินกู้ยืมจ ำนวน 589.92 ล้ำน
บำท ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 โดยมีรำยละเอียดเงินกู้ยืมดงันี ้

หน่วย : ล้านบาท 
31 

ธันวาคม 
2554 

31 
ธันวาคม 

2555 

เพิ่มขึน้ / 
(ลดลง) 
ร้อยละ 

31 
ธันวาคม 

2556 

เพิ่มขึน้ / 
(ลดลง) 
ร้อยละ 

30 
มิถุนายน 
2557 

เพิ่มขึน้ / 
(ลดลง) 
ร้อยละ 

เงินเบิกเกินบญัชีธนำคำร 13.45 1.80 (86.65%) - (100.00%) 2.89 N/A 
เงินกู้ยืมระยะสัน้ 2,132.00 2,405.00 12.80% 16.00 (99.33%) 106.00 562.50% 
เงินกู้ยืมระยะยำว 665.67 452.73 (31.99%) 452.56 (0.04%) 481.03 6.29% 

รวม 2,811.12 2,859.52 1.72% 468.56 (83.61%) 589.92 25.90% 

 
เงินกู้ ยืมของบริษัทฯ มี ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2554 2555 และ 2556 และ 30 มิถุนำยน 2557 ตำมล ำดับ มี

รำยละเอียดดงัตำรำง ดงันี ้

วงเงนิกู้ 
(ล้านบาท) 

อัตราดอกเบีย้ 
ต่อปี 

สินทรัพย์ค า้ประกัน 
มูลค่า ณ : (ล้านบาท) 

31 ธันวาคม 
2554 

31 ธันวาคม 
2555 

31 ธันวาคม 
2556 

30 มิถุนายน 
2557 

520.0 MLR-0.5% ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำง 57.98 - - - 

305.0 

ปีที่ 1 MLR-
0.75% 

ปีที่ 2 MLR-0.5% 
ที่ 3 เป็นต้นไป 

MLR 

ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำง 14.54 - - - 

200.00 MLR-0.25% ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำง 23.84 - - - 

58.5 
ปีที่ 1 MLR-0.5% 
ปีที่ 2 เป็นต้นไป 

MLR 
ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำง 58.19 - - - 

- MLR-0.25% ไมมี่สินทรัพย์ค ำ้ประกนั 32 - - - 

13.0 MOR 
ห้องชดุเพื่อกำรพำณิชย์
เลขที่ 8/299 และ 8/300 
และที่ดนิโครงกำรล ำลกูกำ 

1.89 1.8 - - 

127.2 MLR+1% 
ที่ดินและสิ่งปลกูสร้ำง RASA 
Maxx Ville  

105.12 64.32 0.14 17.66 

200.0 MLR-0.25% ห้องชดุเพื่อกำรพำณิชย์ 188.28 156.26 94.79 82.34 
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วงเงนิกู้ 
(ล้านบาท) 

อัตราดอกเบีย้ 
ต่อปี 

สินทรัพย์ค า้ประกัน 
มูลค่า ณ : (ล้านบาท) 

31 ธันวาคม 
2554 

31 ธันวาคม 
2555 

31 ธันวาคม 
2556 

30 มิถุนายน 
2557 

เลขที่ 8/299 และ 8/300 

350.8 
ปีที่ 1 MLR-0.5% 
ปีที่ 2 เป็นต้นไป 

MLR 
ที่ดินโครงกำรรำมอินทรำ 97.51 97.51 97.51 89.34 

303.4 
ปีที่ 1 MLR-0.5% 
ปีที่ 2 เป็นต้นไป 

MLR 

สว่นหนึ่งของที่ดินโครงกำร
ล ำลกูกำ (54 ไร่ 2 งำน 30 
ตำรำงวำ) 

67.77 67.77 67.77 50.94 

191.9 MLR+0.75% ที่ดินโครงกำร Maxx Ville II - - 104.13 86.44 

30.0 3% 
ที่ดินและสิ่งปลกูสร้ำง RASA 
Maxx Ville  

- 30 30 30 

25.0 MLR+0.5% 
ที่ดินโรงแรม สนัติบรีุ บีช รี
สอร์ท กอล์ฟ แอนด์ สปำ 

- - - 2.89 

200.0 MLR 
ที่ดินโรงแรม สนัติบรีุ บีช รี
สอร์ท กอล์ฟ แอนด์ สปำ 

- - 57.66 123.75 

- ไมมี่ดอกเบีย้ ไมมี่สินทรัพย์ค ำ้ประกนั 52.44 36.87 0.56 0.56 

16.0 4% ไมมี่สินทรัพย์ค ำ้ประกนั - - 16 16 

35.0 MOR +0.5% 
ที่ดินโรงแรม สนัติบรีุ บีช รี
สอร์ท กอล์ฟ แอนด์ สปำ 
และกรรมกำร 

11.56 - - - 

182.7 3.45% ไมมี่สินทรัพย์ค ำ้ประกนั 182.7 182.7 - - 
1,862.3 3.45% ไมมี่สินทรัพย์ค ำ้ประกนั 1,862.30 1,862.30 - - 

55.0 4.11% ไมมี่สินทรัพย์ค ำ้ประกนั 55 55 - - 

170.0 4.11% ไมมี่สินทรัพย์ค ำ้ประกนั - 170 - - 

120.0 4.11% ไมมี่สินทรัพย์ค ำ้ประกนั - 120 - - 

15.0 3.505% ไมมี่สินทรัพย์ค ำ้ประกนั - 15 - - 

40.0 3.00% ไมมี่สินทรัพย์ค ำ้ประกนั - - - 40 
50.0 3.00% ไมมี่สินทรัพย์ค ำ้ประกนั - - - 50 

รวม 2,811.12 2,859.53 468.56 589.92 
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14.6 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที่จะมีผลต่อฐานะทางการเงนิหรือการด าเนินงานในอนาคต 
ปัจจุบนับริษัทฯ มีที่ดินเปลำ่ และที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำง ซึง่บริษัทฯ มีแนวคิดที่จะพฒันำโครงกำรต่ำงๆ ในอนำคต 

โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
1. ที่ดินว่างเปล่า เนือ้ที่  11 ไร่ 1 งาน 24 ตารางวา ตัง้อยู่ที่ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ และถนนอโศกมนตรี 

แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร  
บริษัทฯ มีแนวคิดที่จะพัฒนำโครงกำรมูลค่ำประมำณ 6,000 ล้ำนบำท (ไม่รวมที่ดิน) โดยจะสร้ำงอำคำร

ส ำนกังำนพร้อมพืน้ท่ีพำณิชยกรรม รวม 144,250 ตำรำงเมตร เร่ิมก่อสร้ำงไตรมำส 2 ปี 2558 คำดวำ่จะแล้วเสร็จไตร
มำส 4 ปี 2561 อยำ่งไรก็ตำมโครงกำรดงักลำ่วยงัอยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำ 
2. ที่ดินว่างเปล่า เนือ้ที่  30 ไร่ 2 งาน 10 ตารางวา ตัง้อยู่ที่ถนนประดิษฐ์มนูธรรม แขวงคลองกุ่ม เขต

บึงกุ่ม กรุงเทพมหานคร  
บริษัทฯ มีแนวคิดที่จะพฒันำโครงกำรหมู่บ้ำนจดัสรรระดบัไฮเอนด์ (Hi-End) จ ำนวน 16 ยนูิต พืน้ท่ีประมำณ

หลงัละ 1 ไร่ มลูค่ำโครงกำร 2,240 ล้ำนบำท เร่ิมก่อสร้ำงไตรมำส 4 ปี 2558 คำดว่ำจะแล้วเสร็จไตรมำส 3 ปี 2562 
โดยมีกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยเป็นลกูค้ำระดบับน มีรำยได้สงู อยำ่งไรก็ตำมโครงกำรดงักลำ่วยงัอยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำ 
3. ที่ดิน พร้อมสิ่งปลูกสร้าง เนือ้ที่ 2 ไร่ 48 ตารางวา ตัง้อยู่ที่ถนนอโศกมนตรี (ซอยสุขุมวิท 21) แขวง

คลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร  
บริษัทฯ มีแนวคิดที่จะพฒันำโครงกำรอำคำรชุดพกัอำศยัควำมสงู 39 ชัน้ จ ำนวน 329 ยนูิต มลูค่ำโครงกำร

ประมำณ 2,850 ล้ำนบำท เร่ิมก่อสร้ำงไตรมำส 4 ปี 2558 คำดว่ำจะแล้วเสร็จไตรมำส 4 ปี 2561 อย่ำงไรก็ตำม
โครงกำรดงักลำ่วยงัอยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำ 
4. ที่ดินว่างเปล่า เนือ้ที่  13 ไร่ 2 งาน 72.1 ตารางวา ตัง้อยู่ที่ ถนนรามอินทรา แขวงอนุสาวรีย์ เขต

บางเขน กรุงเทพมหานคร  
บริษัทฯ มีแนวคิดที่จะพฒันำโครงกำรอำคำรชุดพกัอำศยัควำมสงู 7 ชัน้ 5 อำคำร จ ำนวน 686 ยูนิต มลูค่ำ

โครงกำรประมำณ 1,750 ล้ำนบำท เร่ิมก่อสร้ำงไตรมำส 1 ปี 2558 คำดว่ำจะแล้วเสร็จไตรมำส 2 ปี 2560 อยำ่งไรก็
ตำมโครงกำรดงักลำ่วยงัอยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำ 
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14.7 รายละเอียดของการช าระเงนิ และค้างช าระสะสมของโครงการที่ด าเนินอยู่ในปัจจุบัน ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2557 
14.7.1 รายละเอียดของการช าระเงนิ 

ช่ือโครงการ 
มูลค่าที่ขายแล้ว 

(ล้านบาท) 

มูลค่าที่ขายแล้วยังไม่โอน เงนิที่ช าระแล้วจากการขาย 
มูลค่าที่ถึงก าหนดโอนแล้ว  

แต่ยังไม่ได้โอน 
คงเหลือจ านวนที่ยัง 
ไม่ถึงก าหนดช าระ 

ล้านบาท ร้อยละของ
มูลค่าที่ขายแล้ว 

ล้านบาท 
ร้อยละของเงนิที่
ก าหนดช าระ

สะสม 
ล้านบาท 

ร้อยละของเงนิที่
ถึงก าหนดช าระ

สะสม 
ล้านบาท 

ร้อยละของ
มูลค่าที่ขายแล้ว 

Intro 1,499.86 - - 1,499.86 100.00 - - - - 

RASA Maxx 
Ville 

416.32 95.77 23.00 323.83 77.78 10.70 11.17 85.07 20.43 

 
14.7.2 รายละเอียดค้างช าระสะสม 

ช่ือโครงการ 
เงนิค้างช าระสะสม 

จ านวนราย บาท 
Intro - - 

RASA Maxx Ville 4 10,700,000.00 

 
 
 
 

 


