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ส่วนที่ 3 ฐานะการเงนิและผลด าเนินงาน 

13.    ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ  
                                                                                                                                  
ข้อมูลทางการเงนิโดยสรุป บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน)                     หน่วย : ล้านบาท

                         

รายการ 2560 2561 2562 

สรุปผลด าเนินงาน            
รายได้จากกจิการโรงแรม    1,300.78 1,313.61 1,252.21 
รายได้จากกจิการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์   386.28 1,053.20 370.55 
รายได้จากกจิการร้านอาหารและเคร่ืองดื่ม   76.42 20.53 44.83 
รายได้คา่บริหารจดัการ    9.13 19.23 28.77 
รายได้รวม     1,731.25 2,431.31 1,746.90 
ก าไรขัน้ต้น     569.92 853.59 573.00 
ก าไรก่อนต้นทนุทางการเงินและภาษีเงินได้ 152.37 397.75 166.06 
ก าไรสทุธิ      22.23 235.78 83.19 

สรุปฐานะทางการเงนิ            
สินทรัพย์รวม     5,442.45 4,781.37 5,453.62 
หนีสิ้นรวม      4,286.24 3,440.77 3,364.88 
ส่วนของผู้ ถือหุ้น     1,156.21 1,340.60 2,088.74 
ทนุเรือนหุ้นเรียกช าระ (พนัหุ้น)    122,640.83 244,681.67 319,681.67 
มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้ หุ้นละ (บาท)    10.00 5.00 5.00 
ก าไร ต่อหุ้น (บาท)     0.18 0.96 0.26 
มลูค่าสินทรัพย์สทุธิต่อหุ้น (บาท)    9.43 5.48 6.53 

อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ          
อตัราส่วนสภาพคล่อง                   (เท่า) 0.96 1.12 0.92 
อตัราก าไรขัน้ต้นต่อรายได้รวม               % 33.45 35.47 33.77 
อตัราก าไรสทุธิต่อรายได้รวม                    % 1.28 9.70 4.76 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์                    %       2.87 7.78 3.24 
อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น                   % 1.92 1.94 18.89 
อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น                   (เท่า) 3.71 2.57 1.61 
อตัราส่วนหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น                                    (เท่า) 2.71 1.80 1.06 
อตัราส่วนความสามารถในการช าระดอกเบีย้                                                (เท่า) 1.23 3.59 2.38 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายอธิบายของฝ่ายจดัการ 
 

ภาพรวมอุตสาหกรรมการท่องเที่ยว 2562 

 จ านวนนกัท่องเที่ยวต่างชาติที่เดินทางเข้าประเทศไทยในปี 2562 เท่ากับ 39.80 ล้านคน เติบโตร้อยละ 4.24 จากปี 2561 

ซึ่งเป็นการเติบโตที่ลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับการเติบโตเฉล่ียสะสมในช่วงปี 2558-2562 ที่ร้อยละ 7.39 สาเหตุหลกัต่อเนื่องมาจาก

การชะลอตวัของการเติบโตของนกัท่องเที่ยวจีนจากเหตุการณ์เรือล่มที่จงัหวดัภูเก็ต อย่างไรก็ตามยงัมีตลาดที่สามารถเติบโตได้ดี

ได้แก่ ตลาดนกัท่องเที่ยวเอเชีย เช่น มาเลเซีย เกาหลีใต้ ญ่ีปุ่ น และอินเดีย  

การใช้จ่ายของนกัท่องเที่ยวต่างชาติเที่ยวไทยในปี 2562 มีมลูค่า 1.93 ล้านล้านบาท เติบโตจากปี 2561 ซึ่งมีมลูค่า 1.88 

ล้านล้านบาทหรือคิดเป็นอตัราเติบโตร้อยละ 3.05 ซึง่เป็นการเติบโตที่ลดลงเมื่อเปรียบเทียบกบัการเตบิโตเฉล่ียสะสมในช่วงปี 2558-

2562 ที่ร้อยละ 7.33  โดยการเติบโตที่มีแนวโน้มลดลงนีเ้กิดจากค่าเงินบาทท่ีแข็งตวั มีกรอบการเคลื่อนไหวอยู่ที่ 30.00-30.50 บาท

ต่อดอลลาร์ฯ ซึ่งส่งผลต่อการใช้จ่ายและการตดัสินใจมาเที่ยวของนกัท่องเที่ยวต่างชาติ โดยเฉพาะชาวต่างชาติแถบภูมิภาคยุโรป

และอเมริกา  

พัฒนาการส าคัญในปี 2562 

บริษัทฯ ได้มีการลงทุนในธุรกิจร้านอาหารและเคร่ืองดื่มโดยเข้าซือ้หุ้นทัง้หมดของบริษัท พีดีเอส โฮลดิง้ จ ากัด ซึ่งเป็น

เจ้าของลิขสิทธ์ิ Master Fanchise ขนมหวานจากประเทศญ่ีปุ่ น Gram Pancakes และ Pablo Cheesetart ในช่วงไตรมาสที่ 4 ของ

ปี 2562 ซึ่งการลงทุนครัง้นีเ้ป็นไปตามนโยบายการขยายธุรกิจของบริษัทฯ ซึ่งต้องการเพิ่มยอดรายได้ประจ าและสดัส่วนของรายได้

ของธุรกิจร้านและเคร่ืองดื่ม  นอกจากนัน้กลุ่มบริษัทฯ  ยงัได้เร่ิมแผนโครงการโรงแรมและเรสซิเดนซ์ใน จ. ภเูก็ต โดยปัจจบุนัได้มดัจ า

เพื่อซือ้ที่ดินบริเวณแหลมพนัวา อยู่ระหว่างการออกแบบและเตรียมขอใบอนุญาติ คาดว่าจะสามารถเปิดด าเนินการและเร่ิมโอน

กรรมสิทธ์ได้ประมาณปี 2565  

การวิเคราะห์การด าเนินงานและฐานะทางการเงนิ การเปลี่ยนแปลงที่ส าคัญ 

การวิเคราะห์ผลการด าเนินงาน 

รายได้ 

รายได้ของกลุ่มบริษัทฯ ประกอบด้วย รายได้จากกิจการโรงแรม รายได้จากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ รายได้ค่าบริหาร
จดัการ รายได้จากกิจการร้านอาหารและเคร่ืองดื่ม ดอกเบีย้รับ และรายได้อื่น โดยใน ปี 2562 รายได้ร้อยละ 71.68 เป็นรายได้จาก
กิจการโรงแรม ซึง่เป็นรายได้ค่าบริการห้องพกัของโรงแรม รวมถึงการให้บริการอื่นๆ เช่น ห้องอาหาร และบาร์ ร้านกาแฟ ห้องจดัเลีย้ง 
ห้องประชมุและสมัมนา และส่ิงอ านวยความสะดวกอื่นๆ ภายในโรงแรม  
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ในปี 2562 กลุ่มบริษัทฯ มีรายได้รวมปรับตวัลดลงจาก 2,431.31  ล้านบาท ในปี 2561 เป็น 1,746.90 ล้านบาท หรือคิด

เป็นอตัราลดลงร้อยละ  28.15 มีสาเหตหุลกัมาจากการลดลงของรายได้จากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ จาก 1,053.20 ล้านบาท

ในปี 2561 เป็น 370.55 ล้านบาทในปี 2562 เนื่องด้วยจ านวนการโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการ วีรันดา เรสซิเดนซ์ พทัยาลดลง  

ทัง้นี ้โครงสร้างรายได้รวม ส าหรับปี 2561 และปี 2562 สามารถสรุปได้ดงันี ้ 

รายได้ 

ส าหรับปี สิน้สุดวันที่ 31 ธนัวาคม 

2561 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้จากกจิการโรงแรม 1,313.61 54.03 1,252.20 71.68 

รายได้จากกจิการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์/ 1,053.20 43.32 370.55 21.21 

รายได้จากกจิการร้านอาหารและเคร่ืองดื่ม 20.53 0.84 44.83 2.57 

รายได้คา่บริหารจดัการ 19.23 0.79 28.77 1.65 

ดอกเบีย้รับ 0.16 0.01 0.37 0.02 

รายได้อื่น 24.58 1.01 50.18 2.87 
รวมรายได้ 2,431.31 100.00 1,746.90 100.00 

รายได้จากกิจการโรงแรม 

รายละเอียดรายได้จากกิจการโรงแรมส าหรับปี 2561 และปี 2562 สามารถสรุปได้ดงันี ้ 

 
หน่วย ส าหรับปี สิน้สุดวันที่ 31 ธนัวาคม 

2561 2562 

จ านวนโรงแรมที่เปิดให้บริการ แห่ง 5 5 

จ านวนห้องพกั ณ สิน้ปี ห้อง 637 637 

อตัราการเข้าพกัเฉล่ีย ร้อยละ 69.92 67.77 

อตัราคา่ห้องพกัเฉล่ีย 

รายได้เฉล่ียต่อห้อง 

บาท/ห้อง/คืน 

บาท/ห้อง/คืน 

4,292 

3,001 

4,320 

2,928 

รายได้จากกจิการโรงแรม    

รายได้คา่ห้องพกั ล้านบาท 697.77 680.68 

รายได้คา่อาหารและเคร่ืองดื่ม ล้านบาท 430.60 405.83 

รายได้จากการให้บริการอื่นๆ ล้านบาท 185.25 165.70 

รายได้จากกจิการโรงแรม ล้านบาท 1,313.61 1,252.20 
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ในปี 2562 รายได้จากกิจการโรงแรมของกลุ่มบริษัทฯ ลดลงจาก 1,313.61 ล้านบาท ในปี 2561 เป็น 1,252.2 ล้านบาท ใน
ปี 2562 หรือคิดเป็นอัตราลดลงร้อยละ 4.67 ซึ่งเป็นไปในทิศทางเดียวกับอุตสาหกรรม โดยการปรับลดมาจากอัตราการเข้าพัก 
(OCC) ลดลงร้อยละ 2.2 ซึ่งเป็นผลมาจากค่าเงินบาทที่แข็งค่าขึน้และการแข่งขันที่สูงขึน โดย OCC ที่ลดลงมาจากกลุ่มลูกค้า 
Wholesales FIT เป็นหลกั ส่วนรายได้จากอาหารและเคร่ืองดื่มและการประชุมปรับลดลงตามรายได้ห้องพกั อย่างไรก็ตาม รายได้
เฉล่ียต่อห้อง (ADR) ปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 0.7 โดยมาจากกลุ่มลกูค้า Direct website และ  OTA ที่ยงัสามารถเติบโตได้ดี 

รายได้จากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

กลุ่มบริษัทฯ มีรายได้จากกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ มาจากการขายอสังหาริมทรัพย์ประเภทโครงการอาคารชุดพกั
อาศยัประเภท Low Rise และ High Rise โดยกลุ่มบริษัทฯ จะรับรู้รายได้เมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดของโครงการอาคารชดุพกั
อาศยัให้ผู้ซือ้ และหลงัจากที่กลุ่มบริษัทฯ ได้รับช าระเงินจากผู้ซือ้ครบถ้วนแล้ว  รวมทัง้ รายได้จากกิจการอสงัหาริมทรัพย์รวมรายได้
จากการขายอปุกรณ์ตกแต่งห้องชดุที่นอกเหนือไปจากตามที่ก าหนดในสญัญาจะซือ้จะขายห้องชดุ 

รายละเอียดการรับรู้รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์แยกตามโครงการส าหรับปี 2561 และปี 2562 สามารถสรุปได้ดงันี ้ 

โครงการอาคารชุดพกัอาศัย 

สถานะการโอนตามมูลค่าของโครงการส าหรับปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 

2561 2562 
คงเหลือที่ยังไม่ได้โอนกรรมสิทธิ์ซ่ึงเป็นยูนิตที่

ขายแล้วและอยู่ระหว่างการขาย 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

วีรันดา ไฮ เรสซเิดนซ์ เชียงใหม่ - 

1,053.20 

- 

36.13 

334.42 

69.95 

วีรันดา เรสซเิดนซ์ พทัยา 155.31  

วีรันดา เรสซเิดนซ์ หวัหิน - 2,461.65 

รายได้จากกจิการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ 1,053.20 370.55 2,734.41 

รายละเอียดแสดงสถานะการโอนตามมลูค่าของโครงการอาคารชดุพกัอาศยั ส าหรับปี 2561 และปี 2562   

โครงการอาคารชุดพกัอาศัย 
มูลค่าโครงการ 

สัดส่วนการโอนตามมูลค่าของโครงการ 

ส าหรับปี สิน้สุดวันที่ 31 ธนัวาคม 

2561 2562 
คงเหลือที่ยังไม่ได้โอน

กรรมสิทธิ์ 

ล้านบาท ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 

วีรันดา ไฮ เรสซเิดนซ์ เชียงใหม่ 198.25 - 18.12 35.28 

วีรันดา เรสซเิดนซ์ พทัยา 1,921.79 54.8 17.40 8.08 

วีรันดา เรสซเิดนซ์ หวัหิน 2,461.65 - - 100.00 
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ส าหรับปี 2562 กลุ่มบริษัทฯ มีรายได้จากกิจการอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 370.55 ล้านบาท ลดลงจาก 1,053.20 ล้านบาท
ในปี 2561 หรือลดลงคิดเป็นอตัราร้อยละ 64.82 มีสาเหตหุลกัจากการที่กลุ่มบริษัทฯ ได้รับรู้รายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุใน
โครงการ วีรันดา เรสซิเดนซ์ พทัยา ต่อเนื่องจากปี 2560 และปี 2561 ไปเป็นส่วนใหญ่แล้วคิดเป็นจ านวนสะสม 239 ยูนิต โดยคิด
เป็นสัดส่วนร้อยละ 73.97 ของมูลค่าโครงการดงักล่าว ทัง้นีใ้นปี 2562 มีการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดในโครงการ วีรันดา เรสซิเดนซ์ 
พทัยา เพิ่มเติมอีกเป็นจ านวน 66 ยูนิต หรือคิดเป็นยอดโอนกรรมสิทธ์สะสมร้อยละ  91.15 ของมลูค่าโครงการทัง้หมด และจะเร่ิม
โอนกรรมสิทธ์ิของโครงการวีรันดา เรสซิเดนซ์ หวัหินในไตรมาสที่ 1 ปี 2563  

รายได้อื่น 

ส าหรับปี 2562 กลุ่มบริษัทฯ มีรายได้อื่นเพิ่มขึน้จาก 24.58 ล้านบาท ในปี 2561 เป็น 50.18 ล้านบาทในปี 2562 คิดเป็น
อัตราร้อยละ 104.15 โดยมีสาเหตุหลักมาจากในปีดังกล่าว บริษัทฯ มีรายได้จากการลดค่างานก่อสร้างและรายได้ค่าบริหารงาน
ก่อสร้าง 

ต้นทุนขาย  

ต้นทนุขาย 

ส าหรับปี สิน้สุดวันที่ 31 ธนัวาคม 

2561 2562 

ล้านบาท ร้อยละของต้นทุนขาย ล้านบาท ร้อยละของต้นทุนขาย 

ต้นทนุของกจิการโรงแรม 820.26 52.82 797.26 70.97 

ต้นทนุของกจิการพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 705.81 45.45 271.54 24.17 

ต้นทนุกิจการร้านอาหาร

และเคร่ืองดื่ม 13.73 0.88 37.60 3.35 

ต้นทนุค่าบริหารจดัการ 13.19 0.85 16.95 1.51 
รวมต้นทนุขาย 1,552.98 100.00 1,123.35 100.0 

 

ต้นทุนขายรวมส าหรับปี 2562 เท่ากับ 1,123.35 ล้านบาท ลดลงจากปี 2561 ที่ 1,552.98 ล้านบาท โดยมีสาเหตุหลกัมา
จากการลดลงของต้นทนุของการกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ จาก 705.81 ล้านบาท ในปี 2561 เป็น 271.54 ล้านบาทในปี 2562 
เน่ืองจากมีการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการวีรันดา เรสซิเดนซ์ พทัยา ในปี 2561 จ านวน 175 ยนูิตในขณะท่ีปี 2562 มีการโอนกรรมสิทธ์ิ
ในโครงการวีรันดา เรสซิเดนซ์ พทัยาลดลงเหลือจ านวน 66 ยนูิต และมีการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการวีรันดาไฮ เรสซิเดนซ์ เชียงใหม่ 
จ านวน 3 ยนูิต 

 

 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2562 (56-1)   บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) 

 

ก าไรขัน้ต้นและอัตราก าไรขัน้ต้น  

ก าไรขัน้ต้นและอัตราก าไร
ขัน้ต้นแยกตามประเภทธุรกิจ 

หน่วย 
ส าหรับปี สิน้สุดวันที่ 31 ธนัวาคม 

2561 2562 

ก าไรขัน้ต้น    

กิจการโรงแรม ล้านบาท 493.36 454.95 

กิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ล้านบาท 347.39 99.00 

กิจการอื่นๆ ล้านบาท 12.84 19.04 

รวมก าไรขัน้ต้น ล้านบาท 853.59 573.00 

อตัราก าไรขัน้ต้น    

กิจการโรงแรม ร้อยละ 37.56 36.33 

กิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ร้อยละ 32.98 26.72 

กิจการอื่นๆ ร้อยละ 32.30 25.87 

อัตราก าไรขัน้ต้น ร้อยละ 35.47 33.77 

ก าไรขัน้ต้นส าหรับ  ปี 2561 และปี 2562 เท่ากับ  853.59 ล้านบาท และ 573.00 ล้านบาท ตามล าดบั และคิดเป็นอตัรา
ก าไรขัน้ต้นเท่ากบั ร้อยละ 35.47 และ 33.77 ตามล าดบั 

  โดยหากพิจารณาก าไรขัน้ต้นของกิจการโรงแรมของกลุ่มบริษัทฯ ในปี 2562 ลดลงจาก 493.36 ล้านบาท ในปี 2561 เป็น 
454.95 ล้านบาทในปี 2562 หรือคิดเป็นอตัราลดลงร้อยละ 7.78 เนื่องจากการลดลงของอตัราการเข้าพกัของกิจการโรงแรมลดลง 

ในปี 2562 ก าไรขัน้ต้นกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เท่ากบั 99.00 ล้านบาท ลดลงจากปี 2561 ที่มีก าไรขัน้ต้นของกิจการ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของกลุ่มบริษัทฯ เป็นจ านวน 347.39 ล้านบาท ตามการรับรู้รายได้ที่ลดลงของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 

ค่าใช้จ่ายในการขายและค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

 
ส าหรับปี สิน้สุดวันที่ 31 ธนัวาคม 

2561 2562 

ค่าใช้จา่ยในการขาย (ล้านบาท) 227.59 201.65 

อตัราคา่ใช้จา่ยในการขายตอ่รายได้รวม (ร้อยละ) 9.36 11.54 

ค่าใช้จา่ยในการบริหาร (ล้านบาท) 252.99 255.84 

อตัราคา่ใช้จา่ยในการบริหารต่อรายได้รวม (ร้อยละ) 10.41 14.65 

ส าหรับปี 2562 ค่าใช้จ่ายในการขายของกลุ่มบริษัทฯ ลดลงจาก 227.59 ล้านบาทในปี 2561 เป็น 201.65 ล้านบาท ในปี 
2562 หรือคิดเป็นอตัราลดลงร้อยละ 11.40 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากคา่ใช้จา่ยเก่ียวกบัการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุของโครงการ วีรันดา 
เรสซิเดนซ์ พทัยา ท่ีลดลงตามจ านวนห้องชดุท่ีโอนกรรมสิทธ์ิ  
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ส าหรับปี 2562 ค่าใช้จ่ายในการบริหารของกลุ่มบริษัทฯ เพิ่มขึน้จาก 252.99 ล้านบาทจากในปี 2561 เป็น 255.84 ล้าน
บาท ในปี 2562 หรือคิดเป็นอตัราเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.13 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการปรับอตัราเงินเดือนของพนกังาน ค่าธรรมเนียม
และค่าบริการนายทะเบียนหลกัทรัพย์ที่เพิ่มขึน้มาหลงัจากการเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

นอกจากนัน้ยงัมีค่าใช้จ่ายที่นอกเหนือจากการด าเนินงานปกติ (one-time expense) ได้แก่1) ค่าใช้จ่ายส ารองผลประโยชน์
เพิ่มขึน้ในไตรมาสที่ 2 ปี 2562 จ านวน 1.25 ล้านบาท จากผลของการประกาศใช้พระราชบญัญัติคุ้มครองแรงงาน (ฉบบัที่ 7) พ.ศ.
2562 ซึ่งก าหนดอตัราค่าชดเชยเพิ่มเติมจาก 300 วนัเป็น 400 วนั 2) ค่าเช่าส านกังานใหม่ซึง่เร่ิมบนัทึกเป็นค่าใช้จ่ายในช่วงระหว่าง
ปรับปรุงตกแต่ง 1.6 ล้านบาท 3) ค่าที่ปรึกษาจากการเข้าลงทุนในบริษัท พีดีเอส โฮลดิง้และอื่นๆจ านวน 1.54 ล้านบาทและค่าใช่
จ่ายภาษีเงินได้ที่เกิดจากการประเมินภาษีเพิ่มเติมส าหรับปี 2560 และปี 2561 จ านวน 4.93 ล้านบาท  

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

ค่าใช้จ่ายทางการเงินส าหรับ ปี 2561 และปี 2562 เท่ากบั 110.86 ล้านบาท และ 69.71 ล้านบาท ตามล าดบั หรือคิดเป็น

ร้อยละ 4.56 และ 3.99 ของรายได้รวม ซึ่งการลดลงของค่าใช้จ่ายทางการเงินเป็นไปตามยอดเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินที่ลดลง

จากจ านวน 2,337.85 ล้านบาท ในปี 2561 เป็น 2,221.07 ล้านบาท ในปี 2562 ทัง้นี ้นอกจากนัน้อตัราดอกเบีย้เงินกู้ยืมจากสถาบนั

การเงินทีล่ดลงซึง่เป็นผลมาจากการต่อรองอตัราดอกเบีย้กบัสถาบนัการเงินหลงัเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย

ยงัท าให้ค่าใช้จ่ายทางการเงินลดลงอีกด้วย 

ก าไรสุทธิและอตัราก าไรสุทธิ  

 หน่วย 
ส าหรับปี สิน้สุดวันที่ 31 ธนัวาคม 

2561 2562 

ก าไรสทุธิ  ล้านบาท 235.78 83.20 

อตัราก าไรสทุธิ  ร้อยละ 9.70 4.76 

ก าไรสทุธิส าหรับ ปี 2561 และปี 2562 เท่ากับ  235.78 ล้านบาทและ 83.20 ล้านบาท ตามล าดบั โดยคิดเป็นอตัราก าไร
สทุธิเท่ากบัร้อยละ 9.7 และ ร้อยละ 4.76 ตามล าดบั ส าหรับปี 2562 บริษัทฯ มีก าไรสทุธิส าหรับงวดเท่ากบั 83.20 ล้านบาท หรือคิด
เป็นอตัราก าไรสทุธิเท่ากับร้อยละ 4.76 ทัง้นี ้การลดลงของก าไรสทุธิมีสาเหตุหลกัมาจ านวนห้องชุดที่โอนกรรมสิทธ์ิในห้องชุดของ
โครงการ วีรันดา เรสซิเดนซ์ พทัยา ที่ลดลง โดยธุรกิจโรงแรมมีรายได้ปรับตวัลดลงไม่มากนกั 

การวิเคราะห์ฐานะทางการเงนิ 

สินทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมเท่ากบั 5,453.62 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก 4,781.37 ล้านบาท ในปี 2561 
หรือคิดเป็นอตัราเติบโตร้อยละ 14.06   ซึง่สินทรัพย์หลกัของบริษัทฯ ประกอบด้วย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลกูหนีก้ารค้า
และลกูหนีอ้ื่น ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ สิทธิ
การเช่า ค่าความนิยม สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี   
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ทัง้นีใ้นปี 2562 การเพิ่มขึน้ของสินทรัพย์รวมโดยมีสาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดย

ไปเป็นบนัทึกต้นทุนตามความคืบหน้าในการก่อสร้างของโครงการ วีรันดา เรสซิเดนซ์ หวัหิน นอกจากนี ้ยงัมีมาจากการน าเงินไป

ลงทนุในธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่มด้วยการซือ้หุ้นทัง้หมดจากบริษัท พีดีเอส โฮลดิง้ จ ากดั จ านวน   110.00 ล้านบาท 

หนีส้ิน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 หนีสิ้นรวมเท่ากบั 3,364.88 ล้านบาท ลดลงจาก 3,440.77 ในปี 2561 หรือคิดเป็นอตัราลดลง

ร้อยละ 2.21  โดยหนีสิ้นส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษัทฯ ประกอบด้วย เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงนิทัง้ระยะสัน้และระยะยาว เจ้าหนีก้ารค้า

และเจ้าหนีอ้ื่น และเงินรับล่วงหน้าจากลกูค้า  ซึ่งการลดลงของหนีสิ้นรวม โดยหลกัมาจากการช าระคืนเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน

หลงัการเพิ่มทนุด้วยการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุแก่ประชาชน และคืนจากก าไรจากการด าเนินงาน 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ส าหรับปี 2562 ส่วนของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้จาก 1,340.60 ล้านบาท ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 เป็น 2,088.74 ล้านบาท ณ 

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 หรือคิดเป็นอตัราเติบโตร้อยละ 55.81 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มทนุด้วยการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่ม

ทนุแก่ประชาชน และก าไรสะสมของบริษัทฯ ที่เพิ่มขึน้ 

สภาพคล่องและโครงสร้างทางการเงนิ 

สภาพคล่อง 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ มีอตัราส่วนสภาพคล่องลดลงจาก 1.12 เท่า เป็น 0.92 เท่าเมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน
หน้า ทัง้นี ้อัตราส่วนสภาพคล่องลดลงเนื่องจากมีส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี
เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 จ านวน 261.30 ล้านบาท เป็นจ านวน 1,112.95 ล้านบาท ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 โดย
ส่วนใหญ่เป็นหนีสิ้นจากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ซึง่สอดคล้องกบัแผนการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการวีรันดา เรสซิเดนซ์ หวัหิน และ
จะเร่ิมช าระคืนในไตรมาสที่ 1 ปี 2563 

โครงสร้างทางการเงิน 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 อตัราหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นของกลุ่มบริษัทฯ (D/E ratio) เท่ากับ 1.61 เท่า และอตัราส่วน
หนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (IBD/E ratio) เท่ากบั 1.06 เท่า ซึง่ D/E ratio และ IBD/E ratio ณ สิน้ปี 2562 ลดลงจาก 
ณ สิน้ปี 2561 ที่ 2.57 เท่าและ 1.80 เท่าตามล าดบั เนื่องจากบริษัทฯ มีการช าระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจากการ
เพิ่มทนุด้วยการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุแก่ประชาชนและคืนจากก าไรจากการด าเนินงาน 


