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สารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์

และการเข้าทำ�รายการที่เกี่ยวโยงกัน
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สารสนเทศของ บริษัท รสา พร็อพเพอร์ตี  ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (มหาชน)  
เรืองการได้มาซึงสินทรัพย์และการเข้าทาํรายการทีเกียวโยงกันเกียวกับการเข้าทาํธุรกรรม 
การรับโอนกิจการทั งหมดและการจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน การเข้าทาํธุรกรรมการขายทีดนิ 

และการเข้าทาํธุรกรรมการยกเลิกสัญญาจดัการลงทุน 
 

ตามทีทีประชุมคณะกรรมการ บริษัท รสา พร็อพเพอร์ตี  ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครั งที 
3/2557 เมือวนัที 11 เมษายน 2557 เวลา 14.00 น. ได้มีมติอนมุตัิให้เสนอทีประชุมผู้ ถือหุ้นเพือพิจารณาอนมุตัิแผนการ
รวมธุรกิจของบริษัทฯ กบั บริษัท เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ จํากดั (“เอส ไบร์ทฟิวเจอร์”) จากบริษัท สงิห์ พร็อพเพอร์ตี แมเนจเม้นท์ 
จํากดั ("สิงห์ พร็อพเพอร์ตี ") และกบับริษัท สนัติบรีุ จํากดั (“สนัติบรีุ”) จากคณุสนัติ ภิรมย์ภกัดี ("คุณสนัติฯ") โดยการรับ
โอนกิจการทั งหมด (Entire Business Transfer ("EBT")) และได้มีมติอนมุตัิให้เสนอทีประชุมผู้ ถือหุ้นเพือพิจารณาอนมุตัิ
การจําหนา่ยทีดินบางแปลงของบริษัทฯ ให้แก่ คณุรพิ พินิจชอบซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นผู้บริหารของบริษัทฯ หรือ
บคุคลหรือนิติบคุคลทีคณุรพิ พินิจชอบจะได้กําหนด รวมทั งได้มีมติอนมุตัิให้เสนอทีประชมุผู้ ถือหุ้นเพือพิจารณาอนมุตัิการ
เข้าทําธุรกรรมการยกเลกิสญัญาจดัการลงทนุโดยการเข้าทํารายการมีรายละเอียดทีสาํคญัดงันี  

 
1. วัน เดือน ปี ทีเกิดรายการ 

1.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 
บริษัทฯ และผู้ขายได้เข้าลงนามในสญัญาจองซื อหุ้นสามญัเพิมทนุแบบมีเงือนไขบงัคบัก่อน เมือวนัที 11 

เมษายน 2557 โดยธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจดัสรรหุ้นสามญัเพิมทนุจะเกิดขึ นในวนัทีเงือนไขตามที
ระบใุนสญัญาดงักลา่ว สาํเร็จครบถ้วน 
1.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 

บริษัทฯ และผู้ซื อได้เข้าลงนามในสญัญาซื อขายทีดินแบบมีเงือนไขบงัคบัก่อน เมือวนัที 11 เมษายน 2557
โดยธุรกรรมการจําหนา่ยทีดินจะเกิดขึ นในวนัทีเงือนไขตามทีระบใุนสญัญาดงักลา่ว สาํเร็จครบถ้วน 
1.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 

Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน  
บริษัทฯ และบริษัท สยามไพร์มเอสเตท จํากดั ("สยามไพร์ม") ได้เข้าลงนามในสญัญายกเลิกสญัญาจดัการ

ลงทนุ เมือวนัที 11 เมษายน 2557 
 

2. คู่กรณีทีเกียวข้อง 
2.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 

สาํหรับธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมด 
ผู้ซื อ  : บริษัทฯ  
ผู้ขาย : (ก) คณุสนัติฯ และ (ข) สงิห์ พร็อพเพอร์ตี    

สาํหรับธุรกรรมจดัสรรหุ้นสามญัเพิมทนุ 
ผู้ ได้รับการจดัสรร : (ก) คณุสนัติฯ และ (ข) สงิห์ พร็อพเพอร์ตี  
ผู้ขาย   : บริษัทฯ 
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2.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 
ผู้ซื อ : คณุรพิ พินิจชอบ ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นผู้บริหารของบริษัทฯ หรือบุคคลหรือนิติ

บคุคลทีคณุรพิ พินิจชอบจะได้กําหนด 
ผู้ขาย : บริษัทฯ 

2.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 
Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน  

บริษัทฯ และ สยามไพร์ม 
 

3. ลักษณะโดยทัวไป ประเภท และขนาดของรายการ 
3.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 

บริษัทฯ เข้ารับโอนกิจการทั งหมดของ (ก) สนัติบรีุ และ (ข) เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ อนัประกอบด้วยสินทรัพย์
และหนี สนิทั งปวง ซึงรวมถึงแตไ่มจํ่ากดัเพียงสทิธิ หน้าที ภาระ ข้อผกูผนัตา่งๆ และความรับผิดใดๆ ที สนัติบรีุ และ/
หรือ เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ พึงมี ณ วนัโอนกิจการ รวมถึงหุ้นทั งหมดที เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ ถืออยู่ใน (ก) บริษัท สิงห์ 
พร็อพเพอร์ตี  ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด ในสดัส่วนร้อยละ 99.99 (ข) บริษัท ภิรมย์พัฒน์ จํากัด ในสดัส่วนร้อยละ 
99.99 และ (ค) บริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จํากดั ในสดัสว่นร้อยละ 99.99 โดยบริษัทฯ จะออกหุ้นสามญัเพิมทนุเป็น
จํานวน 4,162,352,331 หุ้น มีมูลค่าทีตราไว้หุ้นละ 1บาท ให้แก่ บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) โดย
จดัสรรให้แก่ (ก) คุณสนัติฯ ในราคาหุ้นละ 1.87 บาท คิดเป็นมลูค่ารวมทั งสิ น 2,300,000,000 บาท เพือใช้ชําระ
เป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั งหมดของสนัติบรีุให้แก่บริษัทฯ และ (ข) สิงห์ พร็อพเพอร์ตี  ในราคาหุ้นละ 1.87 
บาท คิดเป็นมูลค่ารวมทั งสิ น 5,483,598,859 บาท เพือใช้ชําระเป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั งหมดของเอส 
ไบร์ทฟิวเจอร์ให้แก่บริษัทฯ 

โดยเมือคํานวณขนาดของรายการตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที ทจ. 20/2551 เรือง 
หลักเกณฑ์ในการทํารายการทีมีนัยสําคัญทีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึงทรัพย์สิน และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เรืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนใน
การได้มาหรือจําหนา่ยไปซึงสนิทรัพย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไป”) โดยอ้างอิงข้อมลูจาก
งบการเงินของบริษัทฯ สนัติบุรี และเอส ไบร์ทฟิวเจอร์ณ วนัที 31 ธันวาคม 2556 รายละเอียดการคํานวณเป็น
ดงัตอ่ไปนี  

1. เปรียบเทียบมูลค่าสินทรัพย์ทีมีตัวตนสุทธิ (Net Tangible Assets) 
ขนาดของรายการ   =   
ร้อยละของมลูคา่สนิทรัพย์ทีมีตวัตนสทุธิของ(ก) สนัติบรีุ และ (ข) เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ตามสดัสว่นทีจะได้มา 

มลูคา่สนิทรัพย์ทีมีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ 
2. เปรียบเทียบกาํไรสุทธิ 

ขนาดของรายการ   =  
ร้อยละของกําไรสทุธิของ(ก) สนัติบรีุ และ (ข) เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ตามสดัสว่นทีจะได้มา 

กําไรสทุธิของบริษัทฯ 
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3. เปรียบเทียบมูลค่ารวมของสิงตอบแทน 
ขนาดของรายการ   =  จํานวนเงินทีจ่าย 
     สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ 

4. เปรียบเทียบมูลค่าหุ้นทุน 
ขนาดของรายการ   = จํานวนหุ้นทีออกเพือชําระคา่สนิทรัพย์ 
 จํานวนหุ้นทีออกและชําระแล้วของบริษัทฯ 

 เปรียบเทยีบมูลค่า
สินทรัพย์ทีมีตัวตน

สุทธิ 

เปรียบเทยีบ 
กาํไรสุทธิ 

เปรียบเทยีบมูลค่ารวม
ของสิงตอบแทน 

เปรียบเทยีบมูลค่าหุ้น
ทุน 

สนัติบรีุ 
100% x 676,543,696 

721,325,729 
100% x  36,054,503 

23,127,782 
2,300,000,000 
1,227,013,131 

1,229,946,524 
549,998,401 

= 93.79% = 155.89% = 187.45% = 223.63% 

เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ 
100%x 4,134,563,195 

721,325,729 
N/A1 5,483,598,859 

1,227,013,131 
2,932,405,807 
549,998,401 

= 573.19% N/A1 = 446.91% = 533.17% 
รวม 666.98% 155.89% 634.35% 756.79% 

หมายเหตุ : 1. บริษัทเอสไบร์ทฟิวเจอร์จํากดัมีขาดทนุสทุธิในงวดการดําเนินงานปี 2556 จงึไม่สามารถคํานวณเกณฑ์กําไรสทุธิได้ 

  
เนืองจาก ขนาดธุรกรรมทีคํานวณตามหลกัเกณฑ์ ข้อ 4 ซึงเปรียบเทียบมูลค่าหุ้นทนุได้ผลลพัธ์เป็นมลูค่า

สงูสดุ บริษัทฯ จะใช้ผลการคํานวณขนาดของรายการตามเกณฑ์มลูค่าหุ้นทนุดงักลา่ว เป็นเกณฑ์ในการวดัขนาด
ของรายการ 

ดงันั น ธุรกรรมจึงจดัอยูใ่นรายการได้มาซึงสนิทรัพย์ประเภทที 4 หรือการเข้าจดทะเบียนหลกัทรัพย์โดยอ้อม 
(Backdoor Listing) ซึงตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไปกําหนดให้บริษัทฯ มีหน้าทีต้องเปิดเผย
สารสนเทศการทํารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพย์ฯ”) แต่งตั งทีปรึกษา
ทางการเงินอิสระ และขออนมุตัิการเข้าทํารายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ โดยยืนคําขอให้พิจารณารับหลกัทรัพย์ใหม่
กับตลาดหลักทรัพย์ฯ ตามข้อกําหนดของตลาดหลักทรัพย์ฯ ว่าด้วยการรับหุ้ นสามัญหรือหุ้ นบุริมสิทธิเป็น
หลกัทรัพย์จดทะเบียน รวมถึงจัดให้มีการประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพืออนุมตัิการทํารายการดงักล่าว โดยที
ประชุมผู้ ถือหุ้นต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั งหมดของผู้ ถือหุ้นทีมาประชุมและมี
สทิธิออกเสยีงลงคะแนนโดยไมน่บัสว่นของผู้ ถือหุ้นทีมีสว่นได้เสยี  

นอกจากนี  เมือคํานวณขนาดของรายการตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ที ทจ. 21/2551 เรือง 
หลกัเกณฑ์ในการเข้าทํารายการทีเกียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เรือง 
การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการทีเกียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (“ประกาศรายการ
ทีเกียวโยงกัน”) โดยอ้างอิงข้อมูลจากงบการเงินของบริษัทฯ สนัติบรีุ และเอส ไบร์ทฟิวเจอร์ณ วนัที 31 ธันวาคม 
2556 รายละเอียดการคํานวณเป็นดงัตอ่ไปนี  
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2.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 
ผู้ซื อ : คณุรพิ พินิจชอบ ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นผู้บริหารของบริษัทฯ หรือบุคคลหรือนิติ

บคุคลทีคณุรพิ พินิจชอบจะได้กําหนด 
ผู้ขาย : บริษัทฯ 

2.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 
Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน  

บริษัทฯ และ สยามไพร์ม 
 

3. ลักษณะโดยทัวไป ประเภท และขนาดของรายการ 
3.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 

บริษัทฯ เข้ารับโอนกิจการทั งหมดของ (ก) สนัติบรีุ และ (ข) เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ อนัประกอบด้วยสินทรัพย์
และหนี สนิทั งปวง ซึงรวมถึงแตไ่มจํ่ากดัเพียงสทิธิ หน้าที ภาระ ข้อผกูผนัตา่งๆ และความรับผิดใดๆ ที สนัติบรีุ และ/
หรือ เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ พึงมี ณ วนัโอนกิจการ รวมถึงหุ้นทั งหมดที เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ ถืออยู่ใน (ก) บริษัท สิงห์ 
พร็อพเพอร์ตี  ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด ในสดัส่วนร้อยละ 99.99 (ข) บริษัท ภิรมย์พัฒน์ จํากัด ในสดัส่วนร้อยละ 
99.99 และ (ค) บริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จํากัด ในสดัส่วนร้อยละ 99.99 โดยบริษัทฯ จะออกหุ้นสามญัเพิมทนุเป็น
จํานวน 4,162,352,331 หุ้น มีมูลค่าทีตราไว้หุ้นละ 1บาท ให้แก่ บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) โดย
จดัสรรให้แก่ (ก) คณุสนัติฯ ในราคาหุ้นละ 1.87 บาท คิดเป็นมลูค่ารวมทั งสิ น 2,300,000,000 บาท เพือใช้ชําระ
เป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั งหมดของสนัติบรีุให้แก่บริษัทฯ และ (ข) สิงห์ พร็อพเพอร์ตี  ในราคาหุ้นละ 1.87 
บาท คิดเป็นมูลค่ารวมทั งสิ น 5,483,598,859 บาท เพือใช้ชําระเป็นค่าตอบแทนการโอนกิจการทั งหมดของเอส 
ไบร์ทฟิวเจอร์ให้แก่บริษัทฯ 

โดยเมือคํานวณขนาดของรายการตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที ทจ. 20/2551 เรือง 
หลักเกณฑ์ในการทํารายการทีมีนัยสําคัญทีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึงทรัพย์สิน และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เรืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนใน
การได้มาหรือจําหนา่ยไปซึงสนิทรัพย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไป”) โดยอ้างอิงข้อมลูจาก
งบการเงินของบริษัทฯ สนัติบุรี และเอส ไบร์ทฟิวเจอร์ณ วนัที 31 ธันวาคม 2556 รายละเอียดการคํานวณเป็น
ดงัตอ่ไปนี  

1. เปรียบเทียบมูลค่าสินทรัพย์ทีมีตัวตนสุทธิ (Net Tangible Assets) 
ขนาดของรายการ   =   
ร้อยละของมลูคา่สนิทรัพย์ทีมีตวัตนสทุธิของ(ก) สนัติบรีุ และ (ข) เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ตามสดัสว่นทีจะได้มา 

มลูคา่สนิทรัพย์ทีมีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ 
2. เปรียบเทียบกาํไรสุทธิ 

ขนาดของรายการ   =  
ร้อยละของกําไรสทุธิของ(ก) สนัติบรีุ และ (ข) เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ตามสดัสว่นทีจะได้มา 

กําไรสทุธิของบริษัทฯ 
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3. เปรียบเทียบมูลค่ารวมของสิงตอบแทน 
ขนาดของรายการ   =  จํานวนเงินทีจ่าย 
     สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ 

4. เปรียบเทียบมูลค่าหุ้นทุน 
ขนาดของรายการ   = จํานวนหุ้นทีออกเพือชําระคา่สนิทรัพย์ 
 จํานวนหุ้นทีออกและชําระแล้วของบริษัทฯ 

 เปรียบเทยีบมูลค่า
สินทรัพย์ทีมีตัวตน

สุทธิ 

เปรียบเทยีบ 
กาํไรสุทธิ 

เปรียบเทยีบมูลค่ารวม
ของสิงตอบแทน 

เปรียบเทยีบมูลค่าหุ้น
ทุน 

สนัติบรีุ 
100% x 676,543,696 

721,325,729 
100% x  36,054,503 

23,127,782 
2,300,000,000 
1,227,013,131 

1,229,946,524 
549,998,401 

= 93.79% = 155.89% = 187.45% = 223.63% 

เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ 
100%x 4,134,563,195 

721,325,729 
N/A1 5,483,598,859 

1,227,013,131 
2,932,405,807 
549,998,401 

= 573.19% N/A1 = 446.91% = 533.17% 
รวม 666.98% 155.89% 634.35% 756.79% 

หมายเหตุ : 1. บริษัทเอสไบร์ทฟิวเจอร์จํากดัมีขาดทนุสทุธิในงวดการดําเนินงานปี 2556 จงึไม่สามารถคํานวณเกณฑ์กําไรสทุธิได้ 

  
เนืองจาก ขนาดธุรกรรมทีคํานวณตามหลกัเกณฑ์ ข้อ 4 ซึงเปรียบเทียบมูลค่าหุ้นทนุได้ผลลพัธ์เป็นมลูค่า

สงูสดุ บริษัทฯ จะใช้ผลการคํานวณขนาดของรายการตามเกณฑ์มลูค่าหุ้นทนุดงักลา่ว เป็นเกณฑ์ในการวดัขนาด
ของรายการ 

ดงันั น ธุรกรรมจึงจดัอยูใ่นรายการได้มาซึงสนิทรัพย์ประเภทที 4 หรือการเข้าจดทะเบียนหลกัทรัพย์โดยอ้อม 
(Backdoor Listing) ซึงตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไปกําหนดให้บริษัทฯ มีหน้าทีต้องเปิดเผย
สารสนเทศการทํารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพย์ฯ”) แต่งตั งทีปรึกษา
ทางการเงินอิสระ และขออนมุตัิการเข้าทํารายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ โดยยืนคําขอให้พิจารณารับหลกัทรัพย์ใหม่
กับตลาดหลักทรัพย์ฯ ตามข้อกําหนดของตลาดหลักทรัพย์ฯ ว่าด้วยการรับหุ้ นสามัญหรือหุ้ นบุริมสิทธิเป็น
หลกัทรัพย์จดทะเบียน รวมถึงจัดให้มีการประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพืออนุมตัิการทํารายการดงักล่าว โดยที
ประชุมผู้ ถือหุ้นต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั งหมดของผู้ ถือหุ้นทีมาประชุมและมี
สทิธิออกเสยีงลงคะแนนโดยไมน่บัสว่นของผู้ ถือหุ้นทีมีสว่นได้เสยี  

นอกจากนี  เมือคํานวณขนาดของรายการตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ที ทจ. 21/2551 เรือง 
หลกัเกณฑ์ในการเข้าทํารายการทีเกียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เรือง 
การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการทีเกียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (“ประกาศรายการ
ทีเกียวโยงกัน”) โดยอ้างอิงข้อมูลจากงบการเงินของบริษัทฯ สนัติบรีุ และเอส ไบร์ทฟิวเจอร์ณ วนัที 31 ธันวาคม 
2556 รายละเอียดการคํานวณเป็นดงัตอ่ไปนี  
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มูลค่ารวมของ
สิงตอบแทน 

(บาท) 

มูลค่าตาม
บัญชี 
(บาท) 

มูลค่าตาม
ราคาตลาด 

(บาท) 

มูลค่ารายการ 
(ค่าสูงสุด) 

(บาท) 

มูลค่า
สินทรัพย์ทีมี
ตัวตนสุทธิ
ของบริษัทฯ 

(บาท) 

ร้อยละของ
มูลค่า

สินทรัพย์ทีมี
ตัวตนสุทธิ
ของบริษัทฯ 

สนัติบรีุ 2,300,000,000 677,767,742 N/A 2,300,000,000 721,325,729 318.86% 
เอส ไบร์ทฟิว
เจอร์ 

5,483,598,859 4,134,563,195 N/A 5,483,598,859 721,325,729 760.21% 

รวม 1,079.07% 
 

เนืองจาก ขนาดของธุรกรรมทีคํานวณได้มีขนาดของรายการเทา่กบัร้อยละ 1,079.07 ของมลูค่าสินทรัพย์ที
มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ดงันั น บริษัทฯ จึงมีหน้าทีต้อง เปิดเผยสารสนเทศการทํารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
แตง่ตั งทีปรึกษาทางการเงินอิสระ และจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพืออนมุตัิการเข้าทํารายการดงักลา่ว 
โดยมติทีประชุมผู้ ถือหุ้นทีอนมุตัิการเข้าทํารายการตามแผนการรวมธุรกิจจะต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 
ใน 4 ของจํานวนเสยีงทั งหมดของผู้ ถือหุ้นทีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นทีมี
สว่นได้เสยี 
3.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 

เมือคํานวณขนาดของรายการตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไป โดยอ้างอิงข้อมลูจากงบการเงิน
ของบริษัทฯ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 รายละเอียดการคํานวณเป็นดงัตอ่ไปนี  

1. เปรียบเทียบมูลค่าสินทรัพย์ทีมีตัวตนสุทธิ (Net Tangible Assets) 
ขนาดของรายการ   =  ร้อยละของมลูคา่สนิทรัพย์ทีมีตวัตนสทุธิตามสดัสว่นทีจะจําหนา่ยไป 
     มลูคา่สนิทรัพย์ทีมีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ 

2. เปรียบเทียบกาํไรสุทธิ 
ขนาดของรายการ   =  ร้อยละของกําไรสทุธิทีเกิดจากสนิทรัพย์ตามสดัสว่นทีจะจําหนา่ยไป 
     กําไรสทุธิของบริษัทฯ 

3. เปรียบเทียบมูลค่ารวมของสิงตอบแทน 
ขนาดของรายการ   =  จํานวนเงินทีจะได้รับ 
     สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ 

 เปรียบเทยีบมูลค่า
สินทรัพย์ทีมีตัวตนสุทธิ 

เปรียบเทยีบ 
กาํไรสุทธิ 

เปรียบเทยีบมูลค่ารวม
ของสิงตอบแทน 

ทีดินเปลา่ยา่นดอนเมือง 
N/A1 N/A2 

 
203,547,066 

1,227,013,131 
N/A1 N/A2 = 16.59% 

ทีดินเปลา่ยา่นลาํลกูกา 
N/A1 N/A2 175,000,000 

1,227,013,131 
N/A1 N/A2 = 14.26% 

รวม N/A1 N/A2 30.58% 
หมายเหตุ : 1. เนืองจากสนิทรัพย์เป็นทีดนิว่างเปลา่ จงึไม่มีมลูคา่สนิทรัพย์ทีมีตวัตนสทุธิ 

2. เนืองจากสนิทรัพย์เป็นทีดนิว่างเปลา่ และไม่มีรายได้จงึไม่สามารถคํานวณเกณฑ์กําไรสทุธิได้ 
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เนืองจาก ขนาดธุรกรรมทีคํานวณตามหลกัเกณฑ์ ข้อ 3 ซึงเปรียบเทียบมลูค่ารวมของสิงตอบแทนได้ผล

ลพัธ์เป็นมลูคา่สงูสดุ บริษัทฯ จะใช้ผลการคํานวณขนาดของรายการตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสืงตอบแทนดงักลา่ว 
เป็นเกณฑ์ในการวดัขนาดของรายการ 

ดงันั น ธุรกรรมจึงจัดอยู่ในรายการจําหน่ายไปซึงสินทรัพย์ประเภทที 2 ซึงตามประกาศรายการได้มาหรือ
จําหน่ายไปกําหนดให้บริษัทฯ มีหน้าทีต้องเปิดเผยสารสนเทศการทํารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ และจัดส่ง
สารสนเทศการทํารายการให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ภายใน 21 วนั นบัจากวนัทีเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

นอกจากนี  เมือคํานวณขนาดของรายการตามประกาศรายการทีเกียวโยงกัน โดยอ้างอิงข้อมูลจากงบ
การเงินของบริษัทฯ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 รายละเอียดการคํานวณเป็นดงัตอ่ไปนี  

 มูลค่ารวม
ของสิงตอบ

แทน 
(บาท) 

มูลค่าตามบัญชี 
(บาท) 

มูลค่าตาม
ราคาตลาด 

(บาท) 

มูลค่ารายการ 
(ค่าสูงสุด) 

(บาท) 

มูลค่า
สินทรัพย์ทีมี
ตัวตนสุทธิ
ของบริษัทฯ 

(บาท) 

ร้อยละของ
มูลค่า

สินทรัพย์ที
มีตัวตนสุทธิ
ของบริษัทฯ 

ทีดินเปลา่ยา่น
ดอนเมือง 198,000,000 203,547,0661 189,000,000 203,547,066 721,325,729 28.22% 

ทีดินเปลา่ยา่น
ลําลกูกา 175,000,000 173,850,000 169,000,000 175,000,000 721,325,729 24.26% 

รวม 52.48% 
หมายเหตุ : 1. มลูคา่ตามบญัชีมีมลูคา่มากกว่ามลูคา่ตลาด เนืองจากบริษัทฯ ได้บนัทกึต้นทนุทางการเงินในมลูคา่ตามบญัชีของทีดนิ 

 
เนืองจาก ขนาดของธุรกรรมทีคํานวณได้มีขนาดของรายการเท่ากบัร้อยละ 52.48 ของมลูค่าสินทรัพย์ทีมี

ตวัตนสุทธิของบริษัทฯ ดังนั น บริษัทฯ จึงมีหน้าทีต้องเปิดเผยสารสนเทศการทํารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
แตง่ตั งทีปรึกษาทางการเงินอิสระและจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพืออนมุตัิการเข้าทํารายการดงักลา่ว 
โดยมติทีประชุมผู้ ถือหุ้นทีอนมุตัิการเข้าทํารายการตามแผนการรวมธุรกิจจะต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกวา่ 3 
ใน 4 ของจํานวนเสยีงทั งหมดของผู้ ถือหุ้นทีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นทีมี
สว่นได้เสยี 
3.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 

Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
บริษัทฯ ได้ทําสญัญาจดัการลงทนุระหวา่งบริษัทฯกบัสยามไพรม์เมือวนัที 26 พฤศจิกายน 2550 ทําให้มีผล

ผกูพนัสาํหรับในสว่นของพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรมของโครงการ The Light House โดยเป็นสว่นของบริษัทฯ ร้อย
ละ 70 และสว่นของสยามไพรม์ ร้อยละ 30 โดยพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรมของโครงการ The Light House จํานวน 
5,861.45 ตร.ม. ซึงประกอบด้วยพื นทีห้องชดุ 4,431.98 ตารางเมตร พื นทีจอดรถ 1,284.00 ตารางเมตร และพื นที
วางแอร์ 145.47 ตารางเมตร มีมลูคา่ทางบญัชี ณ 31 ธันวาคม 2556 เท่ากบั 134.77 ล้านบาท (100% ของพื นที) 
และมีราคาประเมินจาก บริษัท อเมริกนัแอ๊พเพรซลั (ประเทศไทย) จํากดั ณ วนัที 1 กุมภาพนัธ์ 2557 เท่ากบั 181 
ล้านบาท (100% ของพื นที) 

เมือบริษัทฯ ยกเลกิสญัญาจดัการลงทนุ จะทําให้บริษัทฯ เป็นเจ้าของกรรมสิทธิในพื นทีดงักลา่ว 100% ทํา
ให้มีความคลอ่งตวัในการบริหารจดัการพื นทีเพือพาณิชยกรรม  
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มูลค่ารวมของ
สิงตอบแทน 

(บาท) 

มูลค่าตาม
บัญชี 
(บาท) 

มูลค่าตาม
ราคาตลาด 

(บาท) 

มูลค่ารายการ 
(ค่าสูงสุด) 

(บาท) 

มูลค่า
สินทรัพย์ทีมี
ตัวตนสุทธิ
ของบริษัทฯ 

(บาท) 

ร้อยละของ
มูลค่า

สินทรัพย์ทีมี
ตัวตนสุทธิ
ของบริษัทฯ 

สนัติบรีุ 2,300,000,000 677,767,742 N/A 2,300,000,000 721,325,729 318.86% 
เอส ไบร์ทฟิว
เจอร์ 

5,483,598,859 4,134,563,195 N/A 5,483,598,859 721,325,729 760.21% 

รวม 1,079.07% 
 

เนืองจาก ขนาดของธุรกรรมทีคํานวณได้มีขนาดของรายการเทา่กบัร้อยละ 1,079.07 ของมลูค่าสินทรัพย์ที
มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ดงันั น บริษัทฯ จึงมีหน้าทีต้อง เปิดเผยสารสนเทศการทํารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
แตง่ตั งทีปรึกษาทางการเงินอิสระ และจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพืออนมุตัิการเข้าทํารายการดงักลา่ว 
โดยมติทีประชุมผู้ ถือหุ้นทีอนมุตัิการเข้าทํารายการตามแผนการรวมธุรกิจจะต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 
ใน 4 ของจํานวนเสยีงทั งหมดของผู้ ถือหุ้นทีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นทีมี
สว่นได้เสยี 
3.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 

เมือคํานวณขนาดของรายการตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไป โดยอ้างอิงข้อมลูจากงบการเงิน
ของบริษัทฯ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 รายละเอียดการคํานวณเป็นดงัตอ่ไปนี  

1. เปรียบเทียบมูลค่าสินทรัพย์ทีมีตัวตนสุทธิ (Net Tangible Assets) 
ขนาดของรายการ   =  ร้อยละของมลูคา่สนิทรัพย์ทีมีตวัตนสทุธิตามสดัสว่นทีจะจําหนา่ยไป 
     มลูคา่สนิทรัพย์ทีมีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ 

2. เปรียบเทียบกาํไรสุทธิ 
ขนาดของรายการ   =  ร้อยละของกําไรสทุธิทีเกิดจากสนิทรัพย์ตามสดัสว่นทีจะจําหนา่ยไป 
     กําไรสทุธิของบริษัทฯ 

3. เปรียบเทียบมูลค่ารวมของสิงตอบแทน 
ขนาดของรายการ   =  จํานวนเงินทีจะได้รับ 
     สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ 

 เปรียบเทยีบมูลค่า
สินทรัพย์ทีมีตัวตนสุทธิ 

เปรียบเทยีบ 
กาํไรสุทธิ 

เปรียบเทยีบมูลค่ารวม
ของสิงตอบแทน 

ทีดินเปลา่ยา่นดอนเมือง 
N/A1 N/A2 

 
203,547,066 

1,227,013,131 
N/A1 N/A2 = 16.59% 

ทีดินเปลา่ยา่นลาํลกูกา 
N/A1 N/A2 175,000,000 

1,227,013,131 
N/A1 N/A2 = 14.26% 

รวม N/A1 N/A2 30.58% 
หมายเหตุ : 1. เนืองจากสนิทรัพย์เป็นทีดนิว่างเปลา่ จงึไม่มีมลูคา่สนิทรัพย์ทีมีตวัตนสทุธิ 

2. เนืองจากสนิทรัพย์เป็นทีดนิว่างเปลา่ และไม่มีรายได้จงึไม่สามารถคํานวณเกณฑ์กําไรสทุธิได้ 
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 มูลค่ารวม
ของสิงตอบ

แทน 
(บาท) 

มูลค่าตามบัญชี 
(บาท) 

มูลค่าตาม
ราคาตลาด 

(บาท) 

มูลค่ารายการ 
(ค่าสูงสุด) 

(บาท) 

มูลค่า
สินทรัพย์ทีมี
ตัวตนสุทธิ
ของบริษัทฯ 

(บาท) 

ร้อยละของ
มูลค่า

สินทรัพย์ที
มีตัวตนสุทธิ
ของบริษัทฯ 

ทีดินเปลา่ยา่น
ดอนเมือง 198,000,000 203,547,0661 189,000,000 203,547,066 721,325,729 28.22% 

ทีดินเปลา่ยา่น
ลําลกูกา 175,000,000 173,850,000 169,000,000 175,000,000 721,325,729 24.26% 

รวม 52.48% 
หมายเหตุ : 1. มลูคา่ตามบญัชีมีมลูคา่มากกว่ามลูคา่ตลาด เนืองจากบริษัทฯ ได้บนัทกึต้นทนุทางการเงินในมลูคา่ตามบญัชีของทีดนิ 

 
เนืองจาก ขนาดของธุรกรรมทีคํานวณได้มีขนาดของรายการเท่ากบัร้อยละ 52.48 ของมลูค่าสินทรัพย์ทีมี

ตวัตนสุทธิของบริษัทฯ ดังนั น บริษัทฯ จึงมีหน้าทีต้องเปิดเผยสารสนเทศการทํารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
แตง่ตั งทีปรึกษาทางการเงินอิสระและจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพืออนมุตัิการเข้าทํารายการดงักลา่ว 
โดยมติทีประชุมผู้ ถือหุ้นทีอนมุตัิการเข้าทํารายการตามแผนการรวมธุรกิจจะต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกวา่ 3 
ใน 4 ของจํานวนเสยีงทั งหมดของผู้ ถือหุ้นทีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นทีมี
สว่นได้เสยี 
3.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 

Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
บริษัทฯ ได้ทําสญัญาจดัการลงทนุระหวา่งบริษัทฯกบัสยามไพรม์เมือวนัที 26 พฤศจิกายน 2550 ทําให้มีผล

ผกูพนัสาํหรับในสว่นของพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรมของโครงการ The Light House โดยเป็นสว่นของบริษัทฯ ร้อย
ละ 70 และสว่นของสยามไพรม์ ร้อยละ 30 โดยพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรมของโครงการ The Light House จํานวน 
5,861.45 ตร.ม. ซึงประกอบด้วยพื นทีห้องชดุ 4,431.98 ตารางเมตร พื นทีจอดรถ 1,284.00 ตารางเมตร และพื นที
วางแอร์ 145.47 ตารางเมตร มีมลูคา่ทางบญัชี ณ 31 ธันวาคม 2556 เท่ากบั 134.77 ล้านบาท (100% ของพื นที) 
และมีราคาประเมินจาก บริษัท อเมริกนัแอ๊พเพรซลั (ประเทศไทย) จํากดั ณ วนัที 1 กุมภาพนัธ์ 2557 เท่ากบั 181 
ล้านบาท (100% ของพื นที) 

เมือบริษัทฯ ยกเลกิสญัญาจดัการลงทนุ จะทําให้บริษัทฯ เป็นเจ้าของกรรมสิทธิในพื นทีดงักลา่ว 100% ทํา
ให้มีความคลอ่งตวัในการบริหารจดัการพื นทีเพือพาณิชยกรรม  
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เนืองจากสยามไพร์มเป็นนิติบคุคลทีมีผู้ ถือหุ้นใหญ่และกรรมการ (คณุกนกรส พงศทตั และ คุณธนพฒัน์ 
สวุรรณสรางค์ (ถือหุ้นรวมกัน 44%)) เป็นญาติสนิท (ลกูสาว และคู่สมรสของลกูสาว) ของกรรมการของบริษัทฯ 
(รศ.มานพ พงศทตั) อนัมีผลให้สยามไพรม์ถือเป็นบคุคลทีมีเกียวโยงกนัของบริษัทฯ การเข้าทํารายการดงักลา่วจึง
ถือเป็นรายการทีเกียวโยงกนัตามประกาศรายการทีเกียวโยงกนั 

เมือคํานวณขนาดของรายการตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไป โดยอ้างอิงข้อมลูจากงบการเงิน
ของบริษัทฯ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 รายละเอียดการคํานวณเป็นดงัตอ่ไปนี  

 
1. เปรียบเทียบมูลค่าสินทรัพย์ทีมีตัวตนสุทธิ (Net Tangible Assets) 

ขนาดของรายการ   =  ร้อยละของมลูคา่สนิทรัพย์ทีมีตวัตนสทุธิตามสดัสว่นทีจะได้มา 
     มลูคา่สนิทรัพย์ทีมีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ 

2. เปรียบเทียบกาํไรสุทธิ 
ขนาดของรายการ   =  ร้อยละของกําไรสทุธิทีเกิดจากสนิทรัพย์ตามสดัสว่นทีจะได้มา 
     กําไรสทุธิของบริษัทฯ 

3. เปรียบเทียบมูลค่ารวมของสิงตอบแทน 
ขนาดของรายการ   =  จํานวนเงินทีจะจา่ยไป 
     สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ 
 

 เปรียบเทยีบมูลค่า
สินทรัพย์ทีมีตัวตนสุทธิ 

เปรียบเทยีบ 
กาํไรสุทธิ 

เปรียบเทยีบมูลค่ารวม
ของสิงตอบแทน 

โครงการ The Light House N/A1 N/A1 51,000,0002 

1,227,013,131 
N/A1 N/A1 = 4.16% 

หมายเหตุ : 1. ไม่สามารถคํานวณได้เนืองจากไม่มีงบการเงินทีได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชี 
 2. มลูคา่ 51 ล้านบาท มาจากมลูค่าพื นเช่าเพือพาณิชยกรรมของโครงการ The Light House ในสดัส่วนร้อยละ 30 ทีจะ

ได้มาจากการยกเลกิสญัญาจดัการลงทนุ 

 
เนืองจาก ขนาดธุรกรรมทีคํานวณตามหลกัเกณฑ์ ข้อ 3 ซึงเปรียบเทียบมูลค่ารวมของสิงตอบแทนได้ผล

ลพัธ์เป็นมลูคา่สงูสดุ บริษัทฯ จะใช้ผลการคํานวณขนาดของรายการตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิงตอบแทนดงักลา่ว 
เป็นเกณฑ์ในการวดัขนาดของรายการ 

ดงันั น ธุรกรรมจึงจดัอยูใ่นรายการได้มาซึงสนิทรัพย์ประเภทที 3 ซึงตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่าย
ไปกําหนดให้บริษัทฯ มีหน้าทีต้องเปิดเผยสารสนเทศการทํารายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ  

นอกจากนี  เมือคํานวณขนาดของรายการตามประกาศรายการทีเกียวโยงกัน โดยอ้างอิงข้อมูลจากงบ
การเงินของบริษัทฯ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 รายละเอียดการคํานวณเป็นดงัตอ่ไปนี  
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มูลค่ารวมของ
สิงตอบแทน 

(บาท) 

มูลค่าตาม
บัญชี 
(บาท) 

มูลค่าตาม
ราคาตลาด 

(บาท) 

มูลค่ารายการ 
(ค่าสูงสุด) 

(บาท) 

มูลค่า
สินทรัพย์ทีมี
ตัวตนสุทธิ
ของบริษัทฯ 

(บาท) 

ร้อยละของ
มูลค่า

สินทรัพย์ทีมี
ตัวตนสุทธิ
ของบริษัทฯ 

โครงการ The 
Light House 51,000,0001 N/A1 N/A2 51,000,000 721,325,729 7.07% 

หมายเหตุ : 1. มลูคา่ 51 ล้านบาท มาจากมลูคา่พื นเช่าเพือพาณิชยกรรมของโครงการ The Light House ในสดัสว่นร้อยละ 30 ทีจะได้มาจาก
การยกเลกิสญัญาจดัการลงทนุ 

 2. ไม่สามารถระบไุด้เนืองจากไม่มีงบการเงินทีได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชี 

 
เนืองจาก ขนาดของธุรกรรมทีคํานวณได้มีขนาดของรายการเท่ากบัร้อยละ 7.07% ของมลูค่าสินทรัพย์ทีมี

ตวัตนสุทธิของบริษัทฯ ดังนั น บริษัทฯ จึงมีหน้าทีต้องเปิดเผยสารสนเทศการทํารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
แตง่ตั งทีปรึกษาทางการเงินอิสระและจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพืออนมุตัิการเข้าทํารายการดงักลา่ว 
โดยมติทีประชุมผู้ ถือหุ้นทีอนมุตัิการเข้าทํารายการตามแผนการรวมธุรกิจจะต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกวา่ 3 
ใน 4 ของจํานวนเสยีงทั งหมดของผู้ ถือหุ้นทีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นทีมี
สว่นได้เสยี 

อย่างไรก็ตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไป ข้อ 21 ซึงระบุว่า “ตลาดหลกัทรัพย์อาจพิจารณานบั
รวมรายการต่างๆ ทีเกิดขึ นในระหว่าง 12 เดือน ก่อนวนัทีบริษัทจดทะเบียนหรือบริษัทย่อยได้มาซึงสินทรัพย์เป็น
รายการเดียวกนัเพือเปรียบเทียบมลูค่าของรายการได้” เพราะฉะนั นหากนบัรวมขนาดรายการของธุรกรรมการรับ
โอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามญัเพิมทนุ ซึงมีขนาดรายการเท่ากับร้อยะ 756.79 และธุรกรรมการยกเลิก
สญัญาจัดการลงทนุ ซึงมีขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 4.16 จะมีขนาดรายการรวมทั งสิ นร้อยละ 760.95 ดงันั น 
ธุรกรรมดงักล่าวจึงจัดอยู่ในรายการได้มาซึงสินทรัพย์ประเภทที 4 หรือการเข้าจดทะเบียนหลกัทรัพย์โดยอ้อม 
(Backdoor Listing) ซึงตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไปซึงสินทรัพย์กําหนดให้บริษัทฯ มีหน้าทีต้อง
เปิดเผยสารสนเทศการทํารายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ แตง่ตั งทีปรึกษาทางการเงินอิสระ และขออนมุตัิการเข้าทํา
รายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ โดยยืนคําขอให้พิจารณารับหลกัทรัพย์ใหมก่บัตลาดหลกัทรัพย์ฯ ตามข้อกําหนดของ
ตลาดหลกัทรัพย์ฯ วา่ด้วยการรับหุ้นสามญัหรือหุ้นบริุมสทิธิเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน รวมถึงจดัให้มีการประชุมผู้
ถือหุ้นของบริษัทฯ เพืออนมุตัิการทํารายการดงักลา่ว โดยทีประชุมผู้ ถือหุ้นต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 
4 ของจํานวนเสยีงทั งหมดของผู้ ถือหุ้นทีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนโดยไมน่บัสว่นของผู้ ถือหุ้นทีมีสว่น
ได้เสยี  

 
4. รายละเอียดของสินทรัพย์ทีจะได้มาหรือจาํหน่ายไป  

4.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 
ในวันรับโอนกิจการ บริษัทฯ จะรับโอนกิจการทั งหมดของ (ก) สนัติบุรี และ (ข) เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ อัน

ประกอบด้วยสนิทรัพย์และหนี สนิทั งปวง อนัมีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี  
4.1.1 สันติบุรี 

ในวนัรับโอนกิจการ บริษัทฯ จะรับโอนกิจการทั งหมดของสนัติบรีุอนัประกอบด้วยสินทรัพย์
และหนี สนิทั งปวงของสนัติบรีุอนัมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี  
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เนืองจากสยามไพร์มเป็นนิติบคุคลทีมีผู้ ถือหุ้นใหญ่และกรรมการ (คณุกนกรส พงศทตั และ คุณธนพฒัน์ 
สวุรรณสรางค์ (ถือหุ้นรวมกัน 44%)) เป็นญาติสนิท (ลกูสาว และคู่สมรสของลกูสาว) ของกรรมการของบริษัทฯ 
(รศ.มานพ พงศทตั) อนัมีผลให้สยามไพรม์ถือเป็นบคุคลทีมีเกียวโยงกนัของบริษัทฯ การเข้าทํารายการดงักลา่วจึง
ถือเป็นรายการทีเกียวโยงกนัตามประกาศรายการทีเกียวโยงกนั 

เมือคํานวณขนาดของรายการตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไป โดยอ้างอิงข้อมลูจากงบการเงิน
ของบริษัทฯ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 รายละเอียดการคํานวณเป็นดงัตอ่ไปนี  

 
1. เปรียบเทียบมูลค่าสินทรัพย์ทีมีตัวตนสุทธิ (Net Tangible Assets) 

ขนาดของรายการ   =  ร้อยละของมลูคา่สนิทรัพย์ทีมีตวัตนสทุธิตามสดัสว่นทีจะได้มา 
     มลูคา่สนิทรัพย์ทีมีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ 

2. เปรียบเทียบกาํไรสุทธิ 
ขนาดของรายการ   =  ร้อยละของกําไรสทุธิทีเกิดจากสนิทรัพย์ตามสดัสว่นทีจะได้มา 
     กําไรสทุธิของบริษัทฯ 

3. เปรียบเทียบมูลค่ารวมของสิงตอบแทน 
ขนาดของรายการ   =  จํานวนเงินทีจะจา่ยไป 
     สนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ 
 

 เปรียบเทยีบมูลค่า
สินทรัพย์ทีมีตัวตนสุทธิ 

เปรียบเทยีบ 
กาํไรสุทธิ 

เปรียบเทยีบมูลค่ารวม
ของสิงตอบแทน 

โครงการ The Light House N/A1 N/A1 51,000,0002 

1,227,013,131 
N/A1 N/A1 = 4.16% 

หมายเหตุ : 1. ไม่สามารถคํานวณได้เนืองจากไม่มีงบการเงินทีได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชี 
 2. มลูคา่ 51 ล้านบาท มาจากมลูค่าพื นเช่าเพือพาณิชยกรรมของโครงการ The Light House ในสดัส่วนร้อยละ 30 ทีจะ

ได้มาจากการยกเลกิสญัญาจดัการลงทนุ 

 
เนืองจาก ขนาดธุรกรรมทีคํานวณตามหลกัเกณฑ์ ข้อ 3 ซึงเปรียบเทียบมูลค่ารวมของสิงตอบแทนได้ผล

ลพัธ์เป็นมลูคา่สงูสดุ บริษัทฯ จะใช้ผลการคํานวณขนาดของรายการตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิงตอบแทนดงักลา่ว 
เป็นเกณฑ์ในการวดัขนาดของรายการ 

ดงันั น ธุรกรรมจึงจดัอยูใ่นรายการได้มาซึงสนิทรัพย์ประเภทที 3 ซึงตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่าย
ไปกําหนดให้บริษัทฯ มีหน้าทีต้องเปิดเผยสารสนเทศการทํารายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ  

นอกจากนี  เมือคํานวณขนาดของรายการตามประกาศรายการทีเกียวโยงกัน โดยอ้างอิงข้อมูลจากงบ
การเงินของบริษัทฯ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 รายละเอียดการคํานวณเป็นดงัตอ่ไปนี  
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มูลค่ารวมของ
สิงตอบแทน 

(บาท) 

มูลค่าตาม
บัญชี 
(บาท) 

มูลค่าตาม
ราคาตลาด 

(บาท) 

มูลค่ารายการ 
(ค่าสูงสุด) 

(บาท) 

มูลค่า
สินทรัพย์ทีมี
ตัวตนสุทธิ
ของบริษัทฯ 

(บาท) 

ร้อยละของ
มูลค่า

สินทรัพย์ทีมี
ตัวตนสุทธิ
ของบริษัทฯ 

โครงการ The 
Light House 51,000,0001 N/A1 N/A2 51,000,000 721,325,729 7.07% 

หมายเหตุ : 1. มลูคา่ 51 ล้านบาท มาจากมลูคา่พื นเช่าเพือพาณิชยกรรมของโครงการ The Light House ในสดัสว่นร้อยละ 30 ทีจะได้มาจาก
การยกเลกิสญัญาจดัการลงทนุ 

 2. ไม่สามารถระบไุด้เนืองจากไม่มีงบการเงินทีได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชี 

 
เนืองจาก ขนาดของธุรกรรมทีคํานวณได้มีขนาดของรายการเท่ากบัร้อยละ 7.07% ของมลูค่าสินทรัพย์ทีมี

ตวัตนสุทธิของบริษัทฯ ดังนั น บริษัทฯ จึงมีหน้าทีต้องเปิดเผยสารสนเทศการทํารายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
แตง่ตั งทีปรึกษาทางการเงินอิสระและจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพืออนมุตัิการเข้าทํารายการดงักลา่ว 
โดยมติทีประชุมผู้ ถือหุ้นทีอนมุตัิการเข้าทํารายการตามแผนการรวมธุรกิจจะต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกวา่ 3 
ใน 4 ของจํานวนเสยีงทั งหมดของผู้ ถือหุ้นทีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นทีมี
สว่นได้เสยี 

อย่างไรก็ตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไป ข้อ 21 ซึงระบุว่า “ตลาดหลกัทรัพย์อาจพิจารณานบั
รวมรายการต่างๆ ทีเกิดขึ นในระหว่าง 12 เดือน ก่อนวนัทีบริษัทจดทะเบียนหรือบริษัทย่อยได้มาซึงสินทรัพย์เป็น
รายการเดียวกนัเพือเปรียบเทียบมลูค่าของรายการได้” เพราะฉะนั นหากนบัรวมขนาดรายการของธุรกรรมการรับ
โอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามญัเพิมทนุ ซึงมีขนาดรายการเท่ากับร้อยะ 756.79 และธุรกรรมการยกเลิก
สญัญาจัดการลงทนุ ซึงมีขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 4.16 จะมีขนาดรายการรวมทั งสิ นร้อยละ 760.95 ดงันั น 
ธุรกรรมดงักล่าวจึงจัดอยู่ในรายการได้มาซึงสินทรัพย์ประเภทที 4 หรือการเข้าจดทะเบียนหลกัทรัพย์โดยอ้อม 
(Backdoor Listing) ซึงตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไปซึงสินทรัพย์กําหนดให้บริษัทฯ มีหน้าทีต้อง
เปิดเผยสารสนเทศการทํารายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ แตง่ตั งทีปรึกษาทางการเงินอิสระ และขออนมุตัิการเข้าทํา
รายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ โดยยืนคําขอให้พิจารณารับหลกัทรัพย์ใหมก่บัตลาดหลกัทรัพย์ฯ ตามข้อกําหนดของ
ตลาดหลกัทรัพย์ฯ วา่ด้วยการรับหุ้นสามญัหรือหุ้นบริุมสทิธิเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน รวมถึงจดัให้มีการประชุมผู้
ถือหุ้นของบริษัทฯ เพืออนมุตัิการทํารายการดงักลา่ว โดยทีประชุมผู้ ถือหุ้นต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 
4 ของจํานวนเสยีงทั งหมดของผู้ ถือหุ้นทีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนโดยไมน่บัสว่นของผู้ ถือหุ้นทีมีสว่น
ได้เสยี  

 
4. รายละเอียดของสินทรัพย์ทีจะได้มาหรือจาํหน่ายไป  

4.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 
ในวันรับโอนกิจการ บริษัทฯ จะรับโอนกิจการทั งหมดของ (ก) สนัติบุรี และ (ข) เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ อัน

ประกอบด้วยสนิทรัพย์และหนี สนิทั งปวง อนัมีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี  
4.1.1 สันติบุรี 

ในวนัรับโอนกิจการ บริษัทฯ จะรับโอนกิจการทั งหมดของสนัติบรีุอนัประกอบด้วยสินทรัพย์
และหนี สนิทั งปวงของสนัติบรีุอนัมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี  
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 รายการสินทรัพย์ 
1. โรงแรมสนัติบรีุ บีช รีสอร์ท กอล์ฟ แอนด์ สปา 
2. เงินให้กู้ยืมแก่ บริษัท สนัติบรีุ สมยุคนัทรี คลบั จํากดั 
3.  ทรัพย์สนิใดๆ ของสนัติบรีุทีมี ณ วนัรับโอนกิจการ 

 รายการหนี สิน 
หนี สนิใดๆ ของสนัติบรีุทีมี ณ วนัรับโอนกิจการ 
 

โดยข้อมลูเกียวกบัสนัติบรีุ มีรายละเอียดดงันี  
(1) ข้อมูลทัวไปของบริษัท 

ชือบริษัท บริษัท สนัติบรีุ จํากดั 
ประเภทธุรกิจ โรงแรม ทีพกั และบริการขายอาหาร 

ทีตั งบริษัท 245/7 ซอยสขุมุวิท 31 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขต
วฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

เลขทีทะเบียนนิติบคุคล 0105532122759 
วนัจดทะเบียนบริษัท 20 ธนัวาคม 2532 
ทนุจดทะเบียน 100,000,000 บาท 
ทนุทีออกและเรียกชําระแล้ว 100,000,000 บาท 

 
(2) รายชือผู้ถอืหุ้น ณ วันที 30 เมษายน 2556 

ลาํดับ ชือสกุล จาํนวนหุ้น 
ร้อยละของ
จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

1. นายสนัติ ภิรมย์ภกัดี                999,990 99.99 
2. นาย ทะแกล้ว กนิษฐานนท์       2 0.01 
3. นาย ปิติ ภิรมย์ภกัดี                  2 0.01 
4. นาย รังสฤษดิ ลกัษิตานนท์       2 0.01 
5. นาย วรุตม์ ยนัตะศรี                 2 0.01 
6. นาย สรพงค์ ลิ มสวุรรณ            2 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 
 

(3) รายชือคณะกรรมการ ณ วันที 25 กุมภาพันธ์ 2557 
ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 

1. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
2. นาย สพุจน์ ชลาดล กรรมการ 
3. นาย สรพงค์ ลิ มสวุรรณ กรรมการ 
4. นาย รังสฤษดิ ลกัษิตานนท์ กรรมการ 
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ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 
5. นาย ภริูต ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
6. นาย ปิติ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 

 
(4) ข้อมูลสินทรัพย์ 

สนัติบุรี ประกอบกิจการโรงแรม ทีพกั และบริการขายอาหาร ชือ “โรงแรมสนัติบุรี บีช รี
สอร์ท กอล์ฟ แอนด์ สปา” เริมประกอบกิจการเมือปี 2533ตั งอยู่ทีเลขที 12/12 หมู่ 1 ถนนสายรอบ
เกาะ ตําบลแม่นํ า อําเภอเกาะสมยุ จงัหวดัสรุาษฏร์ธานี ราคาประเมิน  2,608,000,000 ล้านบาท 
ซึงประเมินโดยบริษัทอเมริกนัแอ๊พเพรซลั (ประเทศไทย) จํากดั โดยสนิทรัพย์ประกอบด้วยทีดินเนื อที 
56 ไร่ 3 งาน 93.7 ตารางวา และสิงปลกูสร้างซึงเป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว ประกอบด้วยห้องพัก
จํานวน 71 ห้อง แบง่เป็น อาคาร 2 หลงั มีห้องพกัจํานวน 12 ห้อง และมีห้องพกัแบบ วิลลา่ 59 ห้อง 
รวม ทั งสิ น 71 ห้อง ซึงแบง่ประเภทของห้องพกั ตามรายละเอียดดงันี  

 

ประเภทห้อง 
อัตราค่าเข้าพกั 

(บาท/คืน) 
จาํนวน
ห้อง 

พื นทีตร.ม. 
ต่อห้อง 

 Duplex Suite (1 Bedroom) 9,250  13,060 8 53 
Duplex Suite (2 Bedroom) 18,750  24,880 4 91 
River Villa 10,330  17,200 15 60 
Orchid Garden Villa 13,270  18,140 7 60 
Dalha Villa 13,880  18,880 7 60 
Garden Villa  with Plunge Pool  14,960  19,980 12 105 
Beachfront  Villa 20,000  24,880 8 60 
Beachfront Villa with Plunge Pool 24,380  28,880 4 116 
Pool Villa 23,130  28,130 4 95 
Presidential Retreat 56,250  61,250 2 146 

รวม 71 846 
 
โดยในช่วงระหวา่งปี 2554 2556 โรงแรมสนัติบรีุ บีช รีสอร์ท กอล์ฟ แอนด์ สปา มีอตัราการ

เข้าพกัในช่วงเวลาดงักลา่วดงันี  
 2554 2555 2556 
อัตราการเข้าพัก 72.8% 82.1% 79.1% 

 
ปัจจบุนั สนัติบรีุ มีโครงการขยายจํานวนห้องพกัของโรงแรมจากเดิม 71 ห้อง เป็น 102 ห้อง 

และปรับปรุงห้องพกัเดิมบางส่วน โดยคาดว่าการขยายห้องพกั และการปรับปรุงห้องพกัเดิม จะ
เสร็จสิ นภายในสิ นปี 2557 
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โดยข้อมลูเกียวกบัสนัติบรีุ มีรายละเอียดดงันี  
(1) ข้อมูลทัวไปของบริษัท 

ชือบริษัท บริษัท สนัติบรีุ จํากดั 
ประเภทธุรกิจ โรงแรม ทีพกั และบริการขายอาหาร 

ทีตั งบริษัท 245/7 ซอยสขุมุวิท 31 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขต
วฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

เลขทีทะเบียนนิติบคุคล 0105532122759 
วนัจดทะเบียนบริษัท 20 ธนัวาคม 2532 
ทนุจดทะเบียน 100,000,000 บาท 
ทนุทีออกและเรียกชําระแล้ว 100,000,000 บาท 

 
(2) รายชือผู้ถอืหุ้น ณ วันที 30 เมษายน 2556 

ลาํดับ ชือสกุล จาํนวนหุ้น 
ร้อยละของ
จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

1. นายสนัติ ภิรมย์ภกัดี                999,990 99.99 
2. นาย ทะแกล้ว กนิษฐานนท์       2 0.01 
3. นาย ปิติ ภิรมย์ภกัดี                  2 0.01 
4. นาย รังสฤษดิ ลกัษิตานนท์       2 0.01 
5. นาย วรุตม์ ยนัตะศรี                 2 0.01 
6. นาย สรพงค์ ลิ มสวุรรณ            2 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 
 

(3) รายชือคณะกรรมการ ณ วันที 25 กุมภาพันธ์ 2557 
ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 

1. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
2. นาย สพุจน์ ชลาดล กรรมการ 
3. นาย สรพงค์ ลิ มสวุรรณ กรรมการ 
4. นาย รังสฤษดิ ลกัษิตานนท์ กรรมการ 
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ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 
5. นาย ภริูต ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
6. นาย ปิติ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 

 
(4) ข้อมูลสินทรัพย์ 

สนัติบุรี ประกอบกิจการโรงแรม ทีพกั และบริการขายอาหาร ชือ “โรงแรมสนัติบุรี บีช รี
สอร์ท กอล์ฟ แอนด์ สปา” เริมประกอบกิจการเมือปี 2533ตั งอยู่ทีเลขที 12/12 หมู่ 1 ถนนสายรอบ
เกาะ ตําบลแม่นํ า อําเภอเกาะสมยุ จงัหวดัสรุาษฏร์ธานี ราคาประเมิน  2,608,000,000 ล้านบาท 
ซึงประเมินโดยบริษัทอเมริกนัแอ๊พเพรซลั (ประเทศไทย) จํากดั โดยสนิทรัพย์ประกอบด้วยทีดินเนื อที 
56 ไร่ 3 งาน 93.7 ตารางวา และสิงปลกูสร้างซึงเป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว ประกอบด้วยห้องพัก
จํานวน 71 ห้อง แบง่เป็น อาคาร 2 หลงั มีห้องพกัจํานวน 12 ห้อง และมีห้องพกัแบบ วิลลา่ 59 ห้อง 
รวม ทั งสิ น 71 ห้อง ซึงแบง่ประเภทของห้องพกั ตามรายละเอียดดงันี  

 

ประเภทห้อง อัตราค่าเข้าพกั 
(บาท/คืน) 

จาํนวน
ห้อง 

พื นทีตร.ม. 
ต่อห้อง 

 Duplex Suite (1 Bedroom) 9,250  13,060 8 53 
Duplex Suite (2 Bedroom) 18,750  24,880 4 91 
River Villa 10,330  17,200 15 60 
Orchid Garden Villa 13,270  18,140 7 60 
Dalha Villa 13,880  18,880 7 60 
Garden Villa  with Plunge Pool  14,960  19,980 12 105 
Beachfront  Villa 20,000  24,880 8 60 
Beachfront Villa with Plunge Pool 24,380  28,880 4 116 
Pool Villa 23,130  28,130 4 95 
Presidential Retreat 56,250  61,250 2 146 

รวม 71 846 
 
โดยในช่วงระหวา่งปี 2554 2556 โรงแรมสนัติบรีุ บีช รีสอร์ท กอล์ฟ แอนด์ สปา มีอตัราการ

เข้าพกัในช่วงเวลาดงักลา่วดงันี  
 2554 2555 2556 
อัตราการเข้าพัก 72.8% 82.1% 79.1% 

 
ปัจจบุนั สนัติบรีุ มีโครงการขยายจํานวนห้องพกัของโรงแรมจากเดิม 71 ห้อง เป็น 102 ห้อง 

และปรับปรุงห้องพกัเดิมบางส่วน โดยคาดว่าการขยายห้องพกั และการปรับปรุงห้องพกัเดิม จะ
เสร็จสิ นภายในสิ นปี 2557 
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 (5) ข้อมูลทางการเงนิ 

หน่วย : บาท 
ตรวจสอบ 

31 ธันวาคม
25541 

31 ธันวาคม 
25551 

31 ธันวาคม 
25562 

งบดุล    
สินทรัพย์    

สนิทรัพย์หมนุเวียน 32,846,270 53,559,633 132,449,1023 

สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 780,041,332 790,859,320 683,063,478 
รวมสินทรัพย์ 812,887,601 844,418,953 815,512,580 
หนี สนิและส่วนของผู้ถอืหุ้น    

หนี สนิหมนุเวียน 57,682,961 51,911,601 69,277,396 
หนี สนิไมห่มนุเวียน 54,661,154 37,237,849 65,622,8724 

รวมหนี สิน 112,344,115 89,149,449 134,900,268 
สว่นของผู้ ถือหุ้น 700,543,487 755,269,504 680,612,312 

รวมหนี สินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 812,887,601 844,418,953 815,512,580 
งบกาํไรขาดทุน    

รายได้รวม 279,810,766 301,467,738 273,105,883 
รายได้จากการขายและให้บริการ 237,092,181 274,583,028 260,755,515 
รายได้อืน 42,718,585 26,884,710 12,350,368 

ต้นทนุขาย (105,128,657) (95,578,576) (96,361,236) 
กาํไรขั นต้น 131,963,525 179,004,452 164,394,279 

คา่ใช้จา่ยในการดําเนินงาน (136,622,841) (134,890,911) (131,116,317) 
      คา่ใช้จา่ยในการขาย (44,421,472) (45,631,241) (46,480,444) 
      คา่ใช้จา่ยในการบริหาร (92,201,369) (89,259,670) (84,635,873) 
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ และ
ภาษี 38,059,268 70,998,250 45,628,330 

กาํไรสุทธิ 29,894,597 54,726,017 36,031,923 
หมายเหตุ : 1. ข้อมลูทางการเงินของบริษัท สนัตบิรีุ จํากดั แสดงฐานะทางการเงิน ณ วนัที 31 ธันวาคม 2554 และ 2555 

และงบกําไรขาดทุนสําหรับปีสิ นสุดวันเดียวกัน จัดทําขึ นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินสําหรับ
กิจการทีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ และได้รับการตรวจสอบโดยนายสราวุธ เจษฏาคํา ผู้ สอบบัญชีรับ
อนญุาตเลขที 5348  

2. ข้อมูลทางการเงินของบริษัท สนัติบุรี จํากัด แสดงฐานะทางการเงิน ณ วนัที 31 ธันวาคม 2556 และงบ
กําไรขาดทนุสําหรับปีสิ นสดุวนัเดียวกัน จดัทําขึ นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินสําหรับกิจการทีมี
ส่วนได้เสียสาธารณะ และได้รับการตรวจสอบโดยนางสาวอมรรัตน์ เพิมพูนวัฒนาสขุ ผู้ สอบบญัชีรับ
อนญุาตเลขที 4599 

3 สินทรัพย์หมุนเวียนทีเพิมขึ น เกิดจากการจดัรายการบญัชีใหม่ของรายการดอกเบี ยค้างรับจากกิจการที
เกียวข้องกนั ซึงมีมลูคา่ 91.02 ล้านบาท จากสนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนเป็นสนิทรัพย์หมนุเวียน 

4 หนี สนิไม่หมนุเวียนทีเพิมขึ นเกิดจาก การกู้ ยืมเงินจากสถาบนัการเงินจํานวน 57.67 ล้านบาท เพือซอ่มแซม
โรงแรม 
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4.1.2 เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ 
ในวนัรับโอนกิจการ บริษัทฯ จะรับโอนกิจการทั งหมดของเอส ไบรท์ฟิวเจอร์ อนัประกอบด้วย

สนิทรัพย์และหนี สนิทั งปวงของเอส ไบรท์ฟิวเจอร์ อนัมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี  
 รายการสินทรัพย์ 

สินทรัพย์ จาํนวนหุ้น มูลค่าทีตราไว้ 
(บาท) 

ร้อยละของจาํนวน
หุ้นทีจาํหน่ายได้

แล้วทั งหมด 
บริษัท สงิห์พร็อพเพอร์ตี ดี
เวลลอปเม้นท์จํากดั 25,619,992 100 99.99 

บริษัท ภิรมย์พฒัน์ จํากดั 72,993 1,000 99.99 
บริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ 
จํากดั 14,999,997 100 99.99 

 
โครงสร้างการถอืหุ้นของบริษัท เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ จาํกดั บริษัทย่อยและบุคคลทีเกียวข้อง  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ :  คณุสนัตฯิ เป็นกรรมการ และผู้ ถือหุ้นจํานวน 12.27% ของบริษัท บญุรอดบริวเวอรี จํากดั 
  สงิห์พร็อพเพอร์ตี  มีบริษัทย่อยเพียงบริษัทเดียว คือ เอสไบรท์ฟิวเจอร์ 

 
รายชือผู้ถอืหุ้นของบริษัท บุญรอดบริวเวอรี  จาํกัด ณ วันที 28 มีนาคม 2556 
ลาํดับ ชือสกุล ร้อยละของจาํนวนหุ้นทั งหมด 

1. นายปิยะ ภิรมย์ภกัด ี 13.15 
2. นายวาปี ภิรมย์ภกัด ี 12.70 
3. นายสนัต ิภิรมย์ภกัด ี 12.27 
4. นายวฒุา ภิรมย์ภกัด ี 12.07 
5. นายจํานงค์ ภิรมย์ภกัด ี 9.37 

บริษัท ภิรมย์พฒัน์ จํากดับริษัท สิงห์พร็อพเพอร์ตี  
ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั

บริษัท แม็กซ์ฟิวเจอร์ จํากดั

บริษัท เอสไบรท์ฟิวเจอร์ 
จํากดั

บริษัท สิงห์พร็อพเพอร์ตี 
แมเนจเม้นท์ จํากดั

99.99% 99.99% 99.99% 

99.99% 

บริษัท บญุรอดบริวเวอรี 
จํากดั

99.99% 
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 (5) ข้อมูลทางการเงนิ 

หน่วย : บาท 
ตรวจสอบ 

31 ธันวาคม
25541 

31 ธันวาคม 
25551 

31 ธันวาคม 
25562 

งบดุล    
สินทรัพย์    

สนิทรัพย์หมนุเวียน 32,846,270 53,559,633 132,449,1023 

สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 780,041,332 790,859,320 683,063,478 
รวมสินทรัพย์ 812,887,601 844,418,953 815,512,580 
หนี สนิและส่วนของผู้ถอืหุ้น    

หนี สนิหมนุเวียน 57,682,961 51,911,601 69,277,396 
หนี สนิไมห่มนุเวียน 54,661,154 37,237,849 65,622,8724 

รวมหนี สิน 112,344,115 89,149,449 134,900,268 
สว่นของผู้ ถือหุ้น 700,543,487 755,269,504 680,612,312 

รวมหนี สินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 812,887,601 844,418,953 815,512,580 
งบกาํไรขาดทุน    

รายได้รวม 279,810,766 301,467,738 273,105,883 
รายได้จากการขายและให้บริการ 237,092,181 274,583,028 260,755,515 
รายได้อืน 42,718,585 26,884,710 12,350,368 

ต้นทนุขาย (105,128,657) (95,578,576) (96,361,236) 
กาํไรขั นต้น 131,963,525 179,004,452 164,394,279 

คา่ใช้จา่ยในการดําเนินงาน (136,622,841) (134,890,911) (131,116,317) 
      คา่ใช้จา่ยในการขาย (44,421,472) (45,631,241) (46,480,444) 
      คา่ใช้จา่ยในการบริหาร (92,201,369) (89,259,670) (84,635,873) 
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ และ
ภาษี 38,059,268 70,998,250 45,628,330 

กาํไรสุทธิ 29,894,597 54,726,017 36,031,923 
หมายเหตุ : 1. ข้อมลูทางการเงินของบริษัท สนัตบิรีุ จํากดั แสดงฐานะทางการเงิน ณ วนัที 31 ธันวาคม 2554 และ 2555 

และงบกําไรขาดทุนสําหรับปีสิ นสุดวันเดียวกัน จัดทําขึ นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินสําหรับ
กิจการทีไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ และได้รับการตรวจสอบโดยนายสราวุธ เจษฏาคํา ผู้ สอบบัญชีรับ
อนญุาตเลขที 5348  

2. ข้อมูลทางการเงินของบริษัท สนัติบุรี จํากัด แสดงฐานะทางการเงิน ณ วนัที 31 ธันวาคม 2556 และงบ
กําไรขาดทนุสําหรับปีสิ นสดุวนัเดียวกัน จดัทําขึ นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินสําหรับกิจการทีมี
ส่วนได้เสียสาธารณะ และได้รับการตรวจสอบโดยนางสาวอมรรัตน์ เพิมพูนวัฒนาสขุ ผู้ สอบบญัชีรับ
อนญุาตเลขที 4599 

3 สินทรัพย์หมุนเวียนทีเพิมขึ น เกิดจากการจดัรายการบญัชีใหม่ของรายการดอกเบี ยค้างรับจากกิจการที
เกียวข้องกนั ซึงมีมลูคา่ 91.02 ล้านบาท จากสนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนเป็นสนิทรัพย์หมนุเวียน 

4 หนี สนิไม่หมนุเวียนทีเพิมขึ นเกิดจาก การกู้ ยืมเงินจากสถาบนัการเงินจํานวน 57.67 ล้านบาท เพือซอ่มแซม
โรงแรม 
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4.1.2 เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ 
ในวนัรับโอนกิจการ บริษัทฯ จะรับโอนกิจการทั งหมดของเอส ไบรท์ฟิวเจอร์ อนัประกอบด้วย

สนิทรัพย์และหนี สนิทั งปวงของเอส ไบรท์ฟิวเจอร์ อนัมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี  
 รายการสินทรัพย์ 

สินทรัพย์ จาํนวนหุ้น มูลค่าทีตราไว้ 
(บาท) 

ร้อยละของจาํนวน
หุ้นทีจาํหน่ายได้

แล้วทั งหมด 
บริษัท สงิห์พร็อพเพอร์ตี ดี
เวลลอปเม้นท์จํากดั 25,619,992 100 99.99 

บริษัท ภิรมย์พฒัน์ จํากดั 72,993 1,000 99.99 
บริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ 
จํากดั 14,999,997 100 99.99 

 
โครงสร้างการถอืหุ้นของบริษัท เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ จาํกดั บริษัทย่อยและบุคคลทีเกียวข้อง  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ :  คณุสนัตฯิ เป็นกรรมการ และผู้ ถือหุ้นจํานวน 12.27% ของบริษัท บญุรอดบริวเวอรี จํากดั 
  สงิห์พร็อพเพอร์ตี  มีบริษัทย่อยเพียงบริษัทเดียว คือ เอสไบรท์ฟิวเจอร์ 

 
รายชือผู้ถอืหุ้นของบริษัท บุญรอดบริวเวอรี  จาํกัด ณ วันที 28 มีนาคม 2556 
ลาํดับ ชือสกุล ร้อยละของจาํนวนหุ้นทั งหมด 

1. นายปิยะ ภิรมย์ภกัด ี 13.15 
2. นายวาปี ภิรมย์ภกัด ี 12.70 
3. นายสนัต ิภิรมย์ภกัด ี 12.27 
4. นายวฒุา ภิรมย์ภกัด ี 12.07 
5. นายจํานงค์ ภิรมย์ภกัด ี 9.37 

บริษัท ภิรมย์พฒัน์ จํากดับริษัท สิงห์พร็อพเพอร์ตี  
ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั

บริษัท แม็กซ์ฟิวเจอร์ จํากดั

บริษัท เอสไบรท์ฟิวเจอร์ 
จํากดั

บริษัท สิงห์พร็อพเพอร์ตี 
แมเนจเม้นท์ จํากดั

99.99% 99.99% 99.99% 

99.99% 

บริษัท บญุรอดบริวเวอรี 
จํากดั

99.99% 
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ลาํดับ ชือสกุล ร้อยละของจาํนวนหุ้นทั งหมด 
6. นายจตุินนัท์ ภิรมย์ภกัด ี 4.62 
7. นางสาวจีรานชุ ภิรมย์ภกัด ี 4.17 
8. นางสาวจไุรรัตน์ ภิรมย์ภกัด ี 4.17 
9. ทา่นผู้หญิงเหมือนจิต ภิรมย์ภกัด ี 2.13 
10. นายโรจน์ฤทธิ เทพาคาํ 1.25 
11. นายชญานิน เทพาคํา 1.25 
12. อืนๆ (105 ราย) 22.85 

รวม 100.00 
 

รายชือคณะกรรมการของบริษัท บุญรอดบริวเวอรี  จาํกัด ณ วันที 20 มีนาคม 2557 
ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 

1. นายจํานงค์ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
2. นายปิยะ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
3. นายวฒุา ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
4. นายสนัต ิภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
5. นายวาปี ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
6. นายจตุินนัท์ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
7. นายโรจน์ฤทธิ เทพาคาํ กรรมการ 
8. นายพลศิร์ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
9. นายภริูต ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
10. นายปีติ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 

 
รายชือผู้ถอืหุ้นของสิงห์ พร็อพเพอร์ตี แมเนจเม้นท์ ณ วันที 6 ธันวาคม 2556 
ลาํดับ ชือสกุล ร้อยละของจาํนวนหุ้นทั งหมด 

1. บริษัท บญุรอดบริวเวอรี จํากดั 99.99 
2. นายสนัต ิภิรมย์ภกัด ี 0.01 
3. นายจตุินนัท์ ภิรมย์ภกัด ี 0.01 
4. นายชญานิน เทพาคํา 0.01 

รวม 100.00 
 

รายชือคณะกรรมการของสิงห์ พร็อพเพอร์ตี  ณ วันที 25 กุมภาพันธ์ 2557 
ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 

1. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
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ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 
2. นายจตุินนัท์ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
3. นายชญานิน เทพาคํา กรรมการ 

 
 รายการหนี สิน 

หนี สนิใดๆของเอสไบรท์ฟิวเจอร์ทีมี ณ วนัรับโอนกิจการ 
 

โดยข้อมลูเกียวกบัเอสไบรท์ฟิวเจอร์มีรายละเอียดดงันี  
(1) ข้อมูลทัวไปของบริษัท 

ชือบริษัท บริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จํากดั 

ประเภทธุรกิจ 

1. ประกอบกิจการเกียวกบัอสงัหาริมทรัพย์ และพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ทกุประเภท  
2. เข้าเป็นหุ้นสว่น เป็นผู้ ถือหุ้นในบริษัทจํากดั และบริษัท
มหาชน  

ทีตั งบริษัท 999 ถนนสามเสน แขวงถนนนครไชยศรี เขตดสุติ 
กรุงเทพมหานคร 10300 

เลขทีทะเบียนนิติบคุคล 0105556193940 
วนัจดทะเบียนบริษัท 12 ธนัวาคม 2556 
ทนุจดทะเบียน 4,135,000,000 บาท 
ทนุทีออกและเรียกชําระแล้ว 4,135,000,000 บาท 

 
(2) รายชือผู้ถอืหุ้น ณ วันที 11 ธันวาคม 2556 

ลาํดับ ชือสกุล จาํนวนหุ้น 
ร้อยละของ
จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

1. บริษัท สงิห์ พร็อพเพอร์ตี  แมเนจเม้นท์ จํากดั 41,349,997 99.99 
2. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี 1 0.01 
3. นาย จตุินนัท์ ภิรมย์ภกัด ี 1 0.01 
4. นาย ชญานิน เทพาคาํ 1 0.01 

รวม 41,350,000 100.00 
 

(3) รายชือคณะกรรมการ ณ วันที 14 มกราคม 2557 
ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 

1. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
2. นาย จตุินนัท์ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
3. นาย ชญานิน เทพาคาํ กรรมการ 
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ลาํดับ ชือสกุล ร้อยละของจาํนวนหุ้นทั งหมด 
6. นายจตุินนัท์ ภิรมย์ภกัด ี 4.62 
7. นางสาวจีรานชุ ภิรมย์ภกัด ี 4.17 
8. นางสาวจไุรรัตน์ ภิรมย์ภกัด ี 4.17 
9. ทา่นผู้หญิงเหมือนจิต ภิรมย์ภกัด ี 2.13 
10. นายโรจน์ฤทธิ เทพาคาํ 1.25 
11. นายชญานิน เทพาคํา 1.25 
12. อืนๆ (105 ราย) 22.85 

รวม 100.00 
 

รายชือคณะกรรมการของบริษัท บุญรอดบริวเวอรี  จาํกัด ณ วันที 20 มีนาคม 2557 
ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 

1. นายจํานงค์ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
2. นายปิยะ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
3. นายวฒุา ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
4. นายสนัต ิภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
5. นายวาปี ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
6. นายจตุินนัท์ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
7. นายโรจน์ฤทธิ เทพาคาํ กรรมการ 
8. นายพลศิร์ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
9. นายภริูต ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
10. นายปีติ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 

 
รายชือผู้ถอืหุ้นของสิงห์ พร็อพเพอร์ตี แมเนจเม้นท์ ณ วันที 6 ธันวาคม 2556 
ลาํดับ ชือสกุล ร้อยละของจาํนวนหุ้นทั งหมด 

1. บริษัท บญุรอดบริวเวอรี จํากดั 99.99 
2. นายสนัต ิภิรมย์ภกัด ี 0.01 
3. นายจตุินนัท์ ภิรมย์ภกัด ี 0.01 
4. นายชญานิน เทพาคํา 0.01 

รวม 100.00 
 

รายชือคณะกรรมการของสิงห์ พร็อพเพอร์ตี  ณ วันที 25 กุมภาพันธ์ 2557 
ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 

1. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
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ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 
2. นายจตุินนัท์ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
3. นายชญานิน เทพาคํา กรรมการ 

 
 รายการหนี สิน 

หนี สนิใดๆของเอสไบรท์ฟิวเจอร์ทีมี ณ วนัรับโอนกิจการ 
 

โดยข้อมลูเกียวกบัเอสไบรท์ฟิวเจอร์มีรายละเอียดดงันี  
(1) ข้อมูลทัวไปของบริษัท 

ชือบริษัท บริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จํากดั 

ประเภทธุรกิจ 

1. ประกอบกิจการเกียวกบัอสงัหาริมทรัพย์ และพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ทกุประเภท  
2. เข้าเป็นหุ้นสว่น เป็นผู้ ถือหุ้นในบริษัทจํากดั และบริษัท
มหาชน  

ทีตั งบริษัท 999 ถนนสามเสน แขวงถนนนครไชยศรี เขตดสุติ 
กรุงเทพมหานคร 10300 

เลขทีทะเบียนนิติบคุคล 0105556193940 
วนัจดทะเบียนบริษัท 12 ธนัวาคม 2556 
ทนุจดทะเบียน 4,135,000,000 บาท 
ทนุทีออกและเรียกชําระแล้ว 4,135,000,000 บาท 

 
(2) รายชือผู้ถอืหุ้น ณ วันที 11 ธันวาคม 2556 

ลาํดับ ชือสกุล จาํนวนหุ้น 
ร้อยละของ
จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

1. บริษัท สงิห์ พร็อพเพอร์ตี  แมเนจเม้นท์ จํากดั 41,349,997 99.99 
2. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี 1 0.01 
3. นาย จตุินนัท์ ภิรมย์ภกัด ี 1 0.01 
4. นาย ชญานิน เทพาคาํ 1 0.01 

รวม 41,350,000 100.00 
 

(3) รายชือคณะกรรมการ ณ วันที 14 มกราคม 2557 
ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 

1. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
2. นาย จตุินนัท์ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
3. นาย ชญานิน เทพาคาํ กรรมการ 



14

14

(4) ข้อมูลสินทรัพย์ 
เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ มีเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยจํานวน 3 บริษัท ประกอบด้วย 

ลาํดับ ชือบริษัท จาํนวนหุ้นทีถอื
ครอง 

จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

ร้อยละของ
จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

1. บริษัท สงิห์ พร็อพเพอร์ตี  ดี
เวลลอปเม้นท์ จํากดั 25,619,992 25,620,000 99.99 

2. บริษัท ภิรมย์พฒัน์ จํากดั 72,993 73,000 99.99 
3. บริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จํากดั 14,999,997 15,000,000 99.99 

 
(5) ข้อมูลทางการเงนิ 

หน่วย : บาท 
ตรวจสอบ 

31 ธันวาคม 
2554 

31 ธันวาคม 
2555 

31 ธันวาคม 
25561,2 

งบดุล    
สินทรัพย์    

สนิทรัพย์หมนุเวียน   97,505 
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน   4,134,991,900 

รวมสินทรัพย์   4,135,089,405 
หนี สนิและส่วนของผู้ถอืหุ้น    

หนี สนิหมนุเวียน   526,210 
หนี สนิไมห่มนุเวียน    
รวมหนี สิน   526,210 
สว่นของผู้ ถือหุ้น   4,134,563,195 

รวมหนี สินและส่วนของผู้ถอืหุ้น   4,135,089,405 
งบกาํไรขาดทุน    

รายได้รวม   5 
รายได้จากการให้เชา่    

รายได้อืน   53 

ต้นทนุขาย    
กาํไรขั นต้น    

คา่ใช้จา่ยในการดําเนินงาน   (436,810) 
กาํไร(ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่าย
ทางการเงนิ และภาษี   (436,805) 

กาํไร(ขาดทุน) สุทธิ   (436,805) 
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หมายเหตุ : 1. ข้อมลูทางการเงินของเอส ไบรท์ฟิวเจอร์ แสดงฐานะทางการเงิน ณ วนัที 31 ธันวาคม 2556 และงบกําไร
ขาดทนุสําหรับปีสิ นสดุวนัเดียวกนั จดัทําขึ นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินสําหรับกิจการทีมีสว่นได้
เสียสาธารณะ และได้รับการตรวจสอบโดยนางสาวอมรรัตน์ เพิมพนูวฒันาสขุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที 
4599 

 2. เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จดทะเบียนจดัตั งบริษัทขึ นเมือวนัที 12 ธนัวาคม 2556 
 3.    รายได้จากดอกเบี ยรับ 

 
(6) ข้อมูลทัวไปของบริษัทย่อยของเอส ไบร์ทฟิวเจอร์ 
(6.1) บริษัท สิงห์ พร็อพเพอร์ตี  ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด 
(6.1.1) ข้อมูลทัวไปของบริษัท 

ชือบริษัท บริษัท สงิห์ พร็อพเพอร์ตี  ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

ประเภทธุรกิจ ดําเนินธุรกิจเกียวกบัอสงัหาริมทรัพย์ ขายบ้าน และคอนโด 
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทกุประเภท  

ทีตั งบริษัท 999 ถนนสามเสน แขวงถนนนครไชยศรี เขตดสุติ 
กรุงเทพมหานคร 10300  

เลขทีทะเบียนนิติบคุคล 0105555084454 
วนัจดทะเบียนบริษัท 12 มิถนุายน 2555 
ทนุจดทะเบียน 2,562,000,000 บาท 
ทนุทีออกและเรียกชําระแล้ว 2,562,000,000 บาท 

 
(6.1.2) รายชือผู้ถอืหุ้น ณ วันที 10 มกราคม 2557 

ลาํดับ ชือสกุล จาํนวนหุ้น 
ร้อยละของ
จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

1. บริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จํากดั 25,619,992 99.99 
2. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี 2 0.01 
3. นาย ภริูต ภิรมย์ภกัด ี 2 0.01 
4. นาย ชญานิน เทพาคาํ 2 0.01 
5. นาย เชาวลติ ละอองขวญั 2 0.01 

รวม 25,620,000 100.00 
 

(6.1.3) รายชือคณะกรรมการ ณ วันที 14 มกราคม 2557 
ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 

1. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
2. นาย ภริูต ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
3. นาย ชญานิน เทพาคาํ กรรมการ 
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(4) ข้อมูลสินทรัพย์ 
เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ มีเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยจํานวน 3 บริษัท ประกอบด้วย 

ลาํดับ ชือบริษัท จาํนวนหุ้นทีถอื
ครอง 

จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

ร้อยละของ
จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

1. บริษัท สงิห์ พร็อพเพอร์ตี  ดี
เวลลอปเม้นท์ จํากดั 25,619,992 25,620,000 99.99 

2. บริษัท ภิรมย์พฒัน์ จํากดั 72,993 73,000 99.99 
3. บริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จํากดั 14,999,997 15,000,000 99.99 

 
(5) ข้อมูลทางการเงนิ 

หน่วย : บาท 
ตรวจสอบ 

31 ธันวาคม 
2554 

31 ธันวาคม 
2555 

31 ธันวาคม 
25561,2 

งบดุล    
สินทรัพย์    

สนิทรัพย์หมนุเวียน   97,505 
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน   4,134,991,900 

รวมสินทรัพย์   4,135,089,405 
หนี สนิและส่วนของผู้ถอืหุ้น    

หนี สนิหมนุเวียน   526,210 
หนี สนิไมห่มนุเวียน    
รวมหนี สิน   526,210 
สว่นของผู้ ถือหุ้น   4,134,563,195 

รวมหนี สินและส่วนของผู้ถอืหุ้น   4,135,089,405 
งบกาํไรขาดทุน    

รายได้รวม   5 
รายได้จากการให้เชา่    

รายได้อืน   53 

ต้นทนุขาย    
กาํไรขั นต้น    

คา่ใช้จา่ยในการดําเนินงาน   (436,810) 
กาํไร(ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่าย
ทางการเงนิ และภาษี   (436,805) 

กาํไร(ขาดทุน) สุทธิ   (436,805) 
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หมายเหตุ : 1. ข้อมลูทางการเงินของเอส ไบรท์ฟิวเจอร์ แสดงฐานะทางการเงิน ณ วนัที 31 ธันวาคม 2556 และงบกําไร
ขาดทนุสําหรับปีสิ นสดุวนัเดียวกนั จดัทําขึ นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินสําหรับกิจการทีมีสว่นได้
เสียสาธารณะ และได้รับการตรวจสอบโดยนางสาวอมรรัตน์ เพิมพนูวฒันาสขุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที 
4599 

 2. เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จดทะเบียนจดัตั งบริษัทขึ นเมือวนัที 12 ธนัวาคม 2556 
 3.    รายได้จากดอกเบี ยรับ 

 
(6) ข้อมูลทัวไปของบริษัทย่อยของเอส ไบร์ทฟิวเจอร์ 
(6.1) บริษัท สิงห์ พร็อพเพอร์ตี  ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด 
(6.1.1) ข้อมูลทัวไปของบริษัท 

ชือบริษัท บริษัท สงิห์ พร็อพเพอร์ตี  ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั 

ประเภทธุรกิจ ดําเนินธุรกิจเกียวกบัอสงัหาริมทรัพย์ ขายบ้าน และคอนโด 
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทกุประเภท  

ทีตั งบริษัท 999 ถนนสามเสน แขวงถนนนครไชยศรี เขตดสุติ 
กรุงเทพมหานคร 10300  

เลขทีทะเบียนนิติบคุคล 0105555084454 
วนัจดทะเบียนบริษัท 12 มิถนุายน 2555 
ทนุจดทะเบียน 2,562,000,000 บาท 
ทนุทีออกและเรียกชําระแล้ว 2,562,000,000 บาท 

 
(6.1.2) รายชือผู้ถอืหุ้น ณ วันที 10 มกราคม 2557 

ลาํดับ ชือสกุล จาํนวนหุ้น 
ร้อยละของ
จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

1. บริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จํากดั 25,619,992 99.99 
2. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี 2 0.01 
3. นาย ภริูต ภิรมย์ภกัด ี 2 0.01 
4. นาย ชญานิน เทพาคาํ 2 0.01 
5. นาย เชาวลติ ละอองขวญั 2 0.01 

รวม 25,620,000 100.00 
 

(6.1.3) รายชือคณะกรรมการ ณ วันที 14 มกราคม 2557 
ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 

1. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
2. นาย ภริูต ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
3. นาย ชญานิน เทพาคาํ กรรมการ 
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(6.1.4) ข้อมูลสินทรัพย์ 
ปัจจบุนับริษัท สงิห์ พร็อพเพอร์ตี  ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดัมีทีดินว่างเปลา่ เนื อที 11 ไร่ 1 งาน 

24 ตารางวา ตั งอยู่ทีถนนเพชรบุรีตัดใหม่ และถนนอโศกมนตรี แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพมหานคร ราคาประเมิน 3,257,000,000 บาท ซึงประเมินโดยบริษัท อเมริกันแอ๊พเพรซลั 
(ประเทศไทย) จํากดั  

บริษัทฯ มีแนวคิดทีจะพฒันาโครงการมูลค่า 6,000 ล้านบาท (ไม่รวมทีดิน) โดยจะสร้าง
อาคารสํานกังานพร้อมพื นทีพาณิชยกรรมรวม 144,250 ตารางเมตร ซึงประกอบด้วยตึกอาคาร
สาํนกังานจํานวน 2 ตกึ ห้องประชมุซึงจะใช้จดัการแสดงคอนเสิร์ตโรงแรมขนาดเล็กซึงจะมีห้องพกั
ประมาณ 21 ห้องและพื นทีพาณิชยกรรมสําหรับขายสินค้าให้แก่พนกังานในอาคารสํานกังานและ
บคุคลทัวไปเริมก่อสร้างไตรมาส 3 ปี 2558 คาดว่าจะแล้วเสร็จไตรมาส 2 ปี 2561 อย่างไรก็ตาม
โครงการดงักลา่วยงัอยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ทางธุรกิจ และบริษัทฯ ไมอ่าจรับประกนัได้
วา่จะมีการพฒันาโครงการดงักลา่วในอนาคต 
 
(6.1.5) ข้อมูลทางการเงนิ 

หน่วย : บาท 

ตรวจสอบ 

31 ธันวาคม 
25541 

31 ธันวาคม 
25552 

31 ธันวาคม 

25563 

งบดุล    
สินทรัพย์    

สนิทรัพย์หมนุเวียน 6,819,387 5,482,438 4,873,751 
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 1,438,992,715 2,453,988,353 2,547,394,187 

รวมสินทรัพย์ 1,445,812,102 2,459,470,791 2,552,267,938 
หนี สนิและส่วนของผู้ถอืหุ้น    

หนี สนิหมนุเวียน 1,474,728,5414 2,460,019,7984 4,678,743 

หนี สนิไมห่มนุเวียน    
รวมหนี สิน 1,474,728,541 2,460,019,798 4,678,743 

สว่นของผู้ ถือหุ้น (28,916,439) (549,007) 2,547,589,1955 

รวมหนี สินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 1,445,812,102 2,459,470,791 2,552,267,938 
งบกาํไรขาดทุน    

รายได้รวม 15,786 159,117 37,312 
รายได้จากการให้เชา่    

รายได้อืน 15,7866 159,1176 37,3126 

ต้นทนุขาย    
กาํไรขั นต้น    
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หน่วย : บาท 

ตรวจสอบ 

31 ธันวาคม 
25541 

31 ธันวาคม 
25552 

31 ธันวาคม 

25563 

คา่ใช้จา่ยในการดําเนินงาน (4,506,848) (387,244) (8,899,110)7 

กาํไร(ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่าย
ทางการเงนิ และภาษี (4,491,062) (228,127) (8,861,798) 

กาํไร(ขาดทุน) สุทธิ (31,416,439) (228,127) (8,861,798) 
หมายเหตุ : 1. ข้อมูลทางการเงินของบริษัทสิงห์พร็อพเพอร์ตี ดีเวลลอปเม้นท์จํากัดแสดงฐานะทางการเงิน ณ วนัที 31 

ธันวาคม 2554 และงบกําไรขาดทนุสําหรับปีสิ นสุดวนัเดียวกัน จดัทําขึ นตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินสําหรับกิจการทีไม่มีสว่นได้เสียสาธารณะ และได้รับการตรวจสอบโดย ดร. ศภุมิตร เตชะมนตรีกุล 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที 3356 และเป็นฐานะทางการเงิน และผลการดําเนินงานก่อนการควบบริษัท
ระหว่างบริษัทสิงห์พร็อพเพอร์ตี ดีเวลลอปเม้นท์จํากัดและบริษัทแม็กซ์ฟิวเจอร์จํากัด (เลขทีทะเบียนนิติ
บคุคล 0105554054632) ในวนัที 12 มิถนุายน 2555 โดยสาเหตทีุควบรวมบริษัทมาจากต้องการรวมทีดิน
ทีตดิกนัให้เป็นเจ้าของเดียวกนั 

  อย่างไรก็ตามในวันที  6 สิงหาคม 2556 มีการจดทะเบียนจัดตั งบริษัทเลขทีทะเบียนนิติบุคคล 
0105556124875 โดยใช้ชือบริษัทแม็กซ์ฟิวเจอร์จํากดั อีกครั ง 

 2. ข้อมูลทางการเงินของบริษัทสิงห์พร็อพเพอร์ตี ดีเวลลอปเม้นท์จํากัดแสดงฐานะทางการเงิน ณ วนัที 31 
ธนัวาคม 2555 และงบกําไรขาดทนุเป็นผลการดําเนินงานสําหรับงวดตั งแตว่นัที 12 มิถุนายน 2555 ถึง 31 
ธันวาคม 2555 ภายหลังการควบบริษัทระหว่างบริษัทสิงห์พร็อพเพอร์ตี ดีเวลลอปเม้นท์จํากัดและ
บริษัทแม็กซ์ฟิวเจอร์จํากดั ในวนัที 12 มิถนุายน 2555 และได้รับการตรวจสอบโดย ดร. ศภุมิตร เตชะมนตรี
กลุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที 3356 

 3. ข้อมูลทางการเงินของบริษัทสิงห์พร็อพเพอร์ตี ดีเวลลอปเม้นท์จํากัดแสดงฐานะทางการเงิน ณ วนัที 31 
ธันวาคม 2556 และงบกําไรขาดทนุสําหรับปีสิ นสุดวนัเดียวกัน จดัทําขึ นตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินสําหรับกิจการทีมีสว่นได้เสียสาธารณะ และได้รับการตรวจสอบโดยนางสาวอมรรัตน์ เพิมพนูวฒันา
สขุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที 4599 

 4. เงินกู้จากบริษัททีเกียวข้องกนัมีมลูคา่ 2,405.00 และ 1,470.00 ล้านบาท ในปี 2555 และ 2554 ตามลําดบั 
 5. เมือวนัที 14 ธนัวาคม 2556 ทีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นมีมตใิห้เพิมทนุจดทะเบียนของบริษัทจาก 20.00 ล้าน

บาท เป็น 2,542.00 ล้านบาท 
 6. รายได้จากดอกเบี ยรับ 
 7. คา่ใช้จ่ายเกิดจากบริษัทเริมออกแบบโครงการในอนาคต 
 

(6.2) บริษัท ภริมย์พัฒน์ จาํกัด 
(6.2.1) ข้อมูลทัวไปของบริษัท 

ชือบริษัท บริษัท ภิรมย์พฒัน์ จํากดั 
ประเภทธุรกิจ ให้เชา่อสงัหาริมทรัพย์ (เชา่อาคารและสถานทีจอดรถ)  

ทีตั งบริษัท 179 ซอยอโศก ถนนสขุมุวิท 21 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร 10110 

เลขทีทะเบียนนิติบคุคล 0105544118964 
วนัจดทะเบียนบริษัท 13 ธนัวาคม 2544 
ทนุจดทะเบียน 73,000,000 บาท 
ทนุทีออกและเรียกชําระแล้ว 73,000,000 บาท 
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(6.1.4) ข้อมูลสินทรัพย์ 
ปัจจบุนับริษัท สงิห์ พร็อพเพอร์ตี  ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดัมีทีดินว่างเปลา่ เนื อที 11 ไร่ 1 งาน 

24 ตารางวา ตั งอยู่ทีถนนเพชรบุรีตัดใหม่ และถนนอโศกมนตรี แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพมหานคร ราคาประเมิน 3,257,000,000 บาท ซึงประเมินโดยบริษัท อเมริกันแอ๊พเพรซลั 
(ประเทศไทย) จํากดั  

บริษัทฯ มีแนวคิดทีจะพฒันาโครงการมูลค่า 6,000 ล้านบาท (ไม่รวมทีดิน) โดยจะสร้าง
อาคารสํานกังานพร้อมพื นทีพาณิชยกรรมรวม 144,250 ตารางเมตร ซึงประกอบด้วยตึกอาคาร
สาํนกังานจํานวน 2 ตกึ ห้องประชมุซึงจะใช้จดัการแสดงคอนเสิร์ตโรงแรมขนาดเล็กซึงจะมีห้องพกั
ประมาณ 21 ห้องและพื นทีพาณิชยกรรมสําหรับขายสินค้าให้แก่พนกังานในอาคารสํานกังานและ
บคุคลทัวไปเริมก่อสร้างไตรมาส 3 ปี 2558 คาดว่าจะแล้วเสร็จไตรมาส 2 ปี 2561 อย่างไรก็ตาม
โครงการดงักลา่วยงัอยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ทางธุรกิจ และบริษัทฯ ไมอ่าจรับประกนัได้
วา่จะมีการพฒันาโครงการดงักลา่วในอนาคต 
 
(6.1.5) ข้อมูลทางการเงนิ 

หน่วย : บาท 

ตรวจสอบ 

31 ธันวาคม 
25541 

31 ธันวาคม 
25552 

31 ธันวาคม 

25563 

งบดุล    
สินทรัพย์    

สนิทรัพย์หมนุเวียน 6,819,387 5,482,438 4,873,751 
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 1,438,992,715 2,453,988,353 2,547,394,187 

รวมสินทรัพย์ 1,445,812,102 2,459,470,791 2,552,267,938 
หนี สนิและส่วนของผู้ถอืหุ้น    

หนี สนิหมนุเวียน 1,474,728,5414 2,460,019,7984 4,678,743 

หนี สนิไมห่มนุเวียน    
รวมหนี สิน 1,474,728,541 2,460,019,798 4,678,743 

สว่นของผู้ ถือหุ้น (28,916,439) (549,007) 2,547,589,1955 

รวมหนี สินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 1,445,812,102 2,459,470,791 2,552,267,938 
งบกาํไรขาดทุน    

รายได้รวม 15,786 159,117 37,312 
รายได้จากการให้เชา่    

รายได้อืน 15,7866 159,1176 37,3126 

ต้นทนุขาย    
กาํไรขั นต้น    
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หน่วย : บาท 

ตรวจสอบ 

31 ธันวาคม 
25541 

31 ธันวาคม 
25552 

31 ธันวาคม 

25563 

คา่ใช้จา่ยในการดําเนินงาน (4,506,848) (387,244) (8,899,110)7 

กาํไร(ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่าย
ทางการเงนิ และภาษี (4,491,062) (228,127) (8,861,798) 

กาํไร(ขาดทุน) สุทธิ (31,416,439) (228,127) (8,861,798) 
หมายเหตุ : 1. ข้อมูลทางการเงินของบริษัทสิงห์พร็อพเพอร์ตี ดีเวลลอปเม้นท์จํากัดแสดงฐานะทางการเงิน ณ วนัที 31 

ธันวาคม 2554 และงบกําไรขาดทนุสําหรับปีสิ นสุดวนัเดียวกัน จดัทําขึ นตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินสําหรับกิจการทีไม่มีสว่นได้เสียสาธารณะ และได้รับการตรวจสอบโดย ดร. ศภุมิตร เตชะมนตรีกุล 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที 3356 และเป็นฐานะทางการเงิน และผลการดําเนินงานก่อนการควบบริษัท
ระหว่างบริษัทสิงห์พร็อพเพอร์ตี ดีเวลลอปเม้นท์จํากัดและบริษัทแม็กซ์ฟิวเจอร์จํากัด (เลขทีทะเบียนนิติ
บคุคล 0105554054632) ในวนัที 12 มิถนุายน 2555 โดยสาเหตทีุควบรวมบริษัทมาจากต้องการรวมทีดิน
ทีตดิกนัให้เป็นเจ้าของเดียวกนั 

  อย่างไรก็ตามในวันที  6 สิงหาคม 2556 มีการจดทะเบียนจัดตั งบริษัทเลขทีทะเบียนนิติบุคคล 
0105556124875 โดยใช้ชือบริษัทแม็กซ์ฟิวเจอร์จํากดั อีกครั ง 

 2. ข้อมูลทางการเงินของบริษัทสิงห์พร็อพเพอร์ตี ดีเวลลอปเม้นท์จํากัดแสดงฐานะทางการเงิน ณ วนัที 31 
ธนัวาคม 2555 และงบกําไรขาดทนุเป็นผลการดําเนินงานสําหรับงวดตั งแตว่นัที 12 มิถนุายน 2555 ถึง 31 
ธันวาคม 2555 ภายหลังการควบบริษัทระหว่างบริษัทสิงห์พร็อพเพอร์ตี ดีเวลลอปเม้นท์จํากัดและ
บริษัทแม็กซ์ฟิวเจอร์จํากดั ในวนัที 12 มิถนุายน 2555 และได้รับการตรวจสอบโดย ดร. ศภุมิตร เตชะมนตรี
กลุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที 3356 

 3. ข้อมูลทางการเงินของบริษัทสิงห์พร็อพเพอร์ตี ดีเวลลอปเม้นท์จํากัดแสดงฐานะทางการเงิน ณ วนัที 31 
ธันวาคม 2556 และงบกําไรขาดทนุสําหรับปีสิ นสุดวนัเดียวกัน จดัทําขึ นตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินสําหรับกิจการทีมีสว่นได้เสียสาธารณะ และได้รับการตรวจสอบโดยนางสาวอมรรัตน์ เพิมพนูวฒันา
สขุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที 4599 

 4. เงินกู้จากบริษัททีเกียวข้องกนัมีมลูคา่ 2,405.00 และ 1,470.00 ล้านบาท ในปี 2555 และ 2554 ตามลําดบั 
 5. เมือวนัที 14 ธนัวาคม 2556 ทีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นมีมตใิห้เพิมทนุจดทะเบียนของบริษัทจาก 20.00 ล้าน

บาท เป็น 2,542.00 ล้านบาท 
 6. รายได้จากดอกเบี ยรับ 
 7. คา่ใช้จ่ายเกิดจากบริษัทเริมออกแบบโครงการในอนาคต 
 

(6.2) บริษัท ภริมย์พัฒน์ จาํกัด 
(6.2.1) ข้อมูลทัวไปของบริษัท 

ชือบริษัท บริษัท ภิรมย์พฒัน์ จํากดั 
ประเภทธุรกิจ ให้เชา่อสงัหาริมทรัพย์ (เชา่อาคารและสถานทีจอดรถ)  

ทีตั งบริษัท 179 ซอยอโศก ถนนสขุมุวิท 21 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร 10110 

เลขทีทะเบียนนิติบคุคล 0105544118964 
วนัจดทะเบียนบริษัท 13 ธนัวาคม 2544 
ทนุจดทะเบียน 73,000,000 บาท 
ทนุทีออกและเรียกชําระแล้ว 73,000,000 บาท 
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(6.2.2) รายชือผู้ถอืหุ้น ณ วันที 10 มกราคม 2557 

ลาํดับ ชือสกุล จาํนวนหุ้น 
ร้อยละของ
จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

1. บริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จํากดั 72,993 99.99 
2. นาย วฒุา ภิรมย์ภกัด ี 1 0.01 
3. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี 1 0.01 
4. นาย จตุินนัท์ ภิรมย์ภกัด ี 1 0.01 
5. นาย โรจน์ฤทธิ เทพาคํา 1 0.01 
6. นาย พลศิร์ ภิรมย์ภกัด ี 1 0.01 
7. นาย สธุาบดี สตัตบศุย์ 1 0.01 

รวม 73,000 100.00 
 

(6.2.3) รายชือคณะกรรมการ ณวันที 12 กุมภาพันธ์ 2557 
ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 

1. นาย วฒุา ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
2. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
3. นาย จตุินนัท์ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
4. นาย โรจน์ฤทธิ เทพาคํา กรรมการ 
5. นาย พลศิร์ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
6. นาย สธุาบดี สตัตบศุย์ กรรมการ 
7. นาย ภริูต ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 

 
(6.2.4) ข้อมูลสินทรัพย์ 

ปัจจบุนับริษัท ภิรมย์พฒัน์ จํากดัมีทีดิน พร้อมสิงปลกูสร้าง เนื อที 2 ไร่ 48 ตารางวา ตั งอยู่ที
ถนนอโศกมนตรี (ซอยสขุมุวิท 21) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร ราคาประเมิน 
721,000,000 บาท ซึงประเมินโดยบริษัท อเมริกนัแอ๊พเพรซลั (ประเทศไทย) จํากดั  

ปัจจุบนับริษัท ภิรมย์พฒัน์ จํากดัให้เช่าอาคารสิงปลกูสร้างให้แก่ร้านอาหาร แตบ่ริษัทฯ มี
แนวคิดทีจะพฒันาโครงการเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์และสํานกังานในอนาคตภายในอาคารเดียวเริม
ก่อสร้างไตรมาส 2 ปี 2558 คาดว่าจะแล้วเสร็จไตรมาส 3 ปี 2560 อย่างไรก็ตามโครงการดงักลา่ว
ยังอยู่ระหว่างการศึกษาความเป็นไปได้ทางธุรกิจ และบริษัทฯ ไม่อาจรับประกันได้ว่าจะมีการ
พฒันาโครงการดงักลา่วในอนาคต 
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(6.2.5) ข้อมูลทางการเงนิ 

หน่วย : บาท 

ตรวจสอบ 

31 ธันวาคม 
25541 

31 ธันวาคม 

25551 

31 ธันวาคม 

25562 

งบดุล    
สินทรัพย์    

สนิทรัพย์หมนุเวียน 5,392,910 6,272,287 2,727,881 
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 60,000,000 63,386,318 80,938,095 

รวมสินทรัพย์ 65,392,910 69,658,605 83,665,976 
หนี สนิและส่วนของผู้ถอืหุ้น    

หนี สนิหมนุเวียน 187,476 3,498,448 18,301,071 
หนี สนิไมห่มนุเวียน    
รวมหนี สนิ 187,476 3,498,448 18,301,071 
สว่นของผู้ ถือหุ้น 65,205,434 66,160,157 65,364,905 

รวมหนี สินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 65,392,910 69,658,605 83,665,976 
งบกาํไรขาดทุน    

รายได้รวม 1,440,000 1,260,000 845,680 
รายได้จากการให้เชา่ 1,440,000 1,260,000 840,000 
รายได้อืน   5,680 

ต้นทนุขาย 3 3 (854,591) 
กาํไร / (ขาดทุน) ขั นต้น 1,440,000 1,260,000 (14,591) 

คา่ใช้จา่ยในการดําเนินงาน (107,040) (20,100) (463,711) 
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ และ
ภาษี 1,332,960 1,239,900 (472,622) 

กาํไรสุทธิ 911,472 954,723 (795,252) 
หมายเหตุ : 1. ข้อมูลทางการเงินของบริษัท ภิรมย์พฒัน์ จํากัด แสดงฐานะทางการเงิน ณ วนัที 31 ธันวาคม 2554 และ 

2555 และงบกําไรขาดทุนสําหรับปีสิ นสุดวนัเดียวกัน จัดทําขึ นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
สําหรับกิจการทีไม่มีสว่นได้เสียสาธารณะ และได้รับการตรวจสอบโดยนางสาวนวลรัตน์ คปุตานนท์ ผู้สอบ
บญัชีรับอนญุาตเลขที 4739 

 2. ข้อมูลทางการเงินของบริษัท ภิรมย์พฒัน์ จํากัด แสดงฐานะทางการเงิน ณ วนัที 31 ธันวาคม 
2556 และงบกําไรขาดทนุสําหรับปีสิ นสดุวันเดียวกัน จัดทําขึ นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
สําหรับกิจการทีมีส่วนได้เสียสาธารณะ และได้รับการตรวจสอบโดยนางสาวอมรรัตน์ เพิมพูนวฒันาสุข 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที 45993. ไม่มีต้นทนุขายเนืองจากให้เช่าทีดนิว่างเปลา่ 
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(6.2.2) รายชือผู้ถอืหุ้น ณ วันที 10 มกราคม 2557 

ลาํดับ ชือสกุล จาํนวนหุ้น 
ร้อยละของ
จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

1. บริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จํากดั 72,993 99.99 
2. นาย วฒุา ภิรมย์ภกัด ี 1 0.01 
3. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี 1 0.01 
4. นาย จตุินนัท์ ภิรมย์ภกัด ี 1 0.01 
5. นาย โรจน์ฤทธิ เทพาคํา 1 0.01 
6. นาย พลศิร์ ภิรมย์ภกัด ี 1 0.01 
7. นาย สธุาบดี สตัตบศุย์ 1 0.01 

รวม 73,000 100.00 
 

(6.2.3) รายชือคณะกรรมการ ณวันที 12 กุมภาพันธ์ 2557 
ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 

1. นาย วฒุา ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
2. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
3. นาย จตุินนัท์ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
4. นาย โรจน์ฤทธิ เทพาคํา กรรมการ 
5. นาย พลศิร์ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
6. นาย สธุาบดี สตัตบศุย์ กรรมการ 
7. นาย ภริูต ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 

 
(6.2.4) ข้อมูลสินทรัพย์ 

ปัจจบุนับริษัท ภิรมย์พฒัน์ จํากดัมีทีดิน พร้อมสิงปลกูสร้าง เนื อที 2 ไร่ 48 ตารางวา ตั งอยู่ที
ถนนอโศกมนตรี (ซอยสขุมุวิท 21) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร ราคาประเมิน 
721,000,000 บาท ซึงประเมินโดยบริษัท อเมริกนัแอ๊พเพรซลั (ประเทศไทย) จํากดั  

ปัจจุบนับริษัท ภิรมย์พฒัน์ จํากดัให้เช่าอาคารสิงปลกูสร้างให้แก่ร้านอาหาร แตบ่ริษัทฯ มี
แนวคิดทีจะพฒันาโครงการเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์และสํานกังานในอนาคตภายในอาคารเดียวเริม
ก่อสร้างไตรมาส 2 ปี 2558 คาดว่าจะแล้วเสร็จไตรมาส 3 ปี 2560 อย่างไรก็ตามโครงการดงักลา่ว
ยังอยู่ระหว่างการศึกษาความเป็นไปได้ทางธุรกิจ และบริษัทฯ ไม่อาจรับประกันได้ว่าจะมีการ
พฒันาโครงการดงักลา่วในอนาคต 
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(6.2.5) ข้อมูลทางการเงนิ 

หน่วย : บาท 

ตรวจสอบ 

31 ธันวาคม 
25541 

31 ธันวาคม 

25551 

31 ธันวาคม 

25562 

งบดุล    
สินทรัพย์    

สนิทรัพย์หมนุเวียน 5,392,910 6,272,287 2,727,881 
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 60,000,000 63,386,318 80,938,095 

รวมสินทรัพย์ 65,392,910 69,658,605 83,665,976 
หนี สนิและส่วนของผู้ถอืหุ้น    

หนี สนิหมนุเวียน 187,476 3,498,448 18,301,071 
หนี สนิไมห่มนุเวียน    
รวมหนี สนิ 187,476 3,498,448 18,301,071 
สว่นของผู้ ถือหุ้น 65,205,434 66,160,157 65,364,905 

รวมหนี สินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 65,392,910 69,658,605 83,665,976 
งบกาํไรขาดทุน    

รายได้รวม 1,440,000 1,260,000 845,680 
รายได้จากการให้เชา่ 1,440,000 1,260,000 840,000 
รายได้อืน   5,680 

ต้นทนุขาย 3 3 (854,591) 
กาํไร / (ขาดทุน) ขั นต้น 1,440,000 1,260,000 (14,591) 

คา่ใช้จา่ยในการดําเนินงาน (107,040) (20,100) (463,711) 
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ และ
ภาษี 1,332,960 1,239,900 (472,622) 

กาํไรสุทธิ 911,472 954,723 (795,252) 
หมายเหตุ : 1. ข้อมูลทางการเงินของบริษัท ภิรมย์พฒัน์ จํากัด แสดงฐานะทางการเงิน ณ วนัที 31 ธันวาคม 2554 และ 

2555 และงบกําไรขาดทุนสําหรับปีสิ นสุดวนัเดียวกัน จัดทําขึ นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
สําหรับกิจการทีไม่มีสว่นได้เสียสาธารณะ และได้รับการตรวจสอบโดยนางสาวนวลรัตน์ คปุตานนท์ ผู้สอบ
บญัชีรับอนญุาตเลขที 4739 

 2. ข้อมูลทางการเงินของบริษัท ภิรมย์พฒัน์ จํากัด แสดงฐานะทางการเงิน ณ วนัที 31 ธันวาคม 
2556 และงบกําไรขาดทนุสําหรับปีสิ นสดุวันเดียวกัน จัดทําขึ นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
สําหรับกิจการทีมีส่วนได้เสียสาธารณะ และได้รับการตรวจสอบโดยนางสาวอมรรัตน์ เพิมพูนวฒันาสุข 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที 45993. ไม่มีต้นทนุขายเนืองจากให้เช่าทีดนิว่างเปลา่ 
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(6.3) บริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จาํกัด 
(6.3.1) ข้อมูลทัวไปของบริษัท 

ชือบริษัท บริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จํากดั 

ประเภทธุรกิจ ประกอบกิจการเกียวกบัอสงัหาริมทรัพย์ ขายบ้าน และคอนโด 
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทกุประเภท  

ทีตั งบริษัท 999 ถนนสามเสน แขวงถนนนครไชยศรี เขตดสุติ 
กรุงเทพมหานคร 10300 

เลขทีทะเบียนนิติบคุคล 0105556124875 
วนัจดทะเบียนบริษัท 6 สงิหาคม 2556 
ทนุจดทะเบียน 1,500,000,000 บาท 
ทนุทีออกและเรียกชําระแล้ว 1,500,000,000 บาท 

 
(6.3.2) รายชือผู้ถอืหุ้น ณ วันที 24 ธันวาคม 2556 

ลาํดับ ชือสกุล จาํนวนหุ้น 
ร้อยละของ
จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

1. บริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จํากดั 14,999,997 99.99 
2. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี 1 0.01 
3. นาย ชญานิน เทพาคาํ 1 0.01 
4. นาย พิษณ ุบญุประสทิธิ 1 0.01 

รวม 15,000,000 100.00 
 

(6.3.3) รายชือคณะกรรมการ ณวันที 14 มกราคม 2557 
ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 

1. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
2. นาย ชญานิน เทพาคาํ กรรมการ 

 
(6.3.4) ข้อมูลสินทรัพย์ 

ปัจจบุนับริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จํากดัมีทีดินวา่งเปลา่ เนื อที 30 ไร่ 2 งาน 10 ตารางวา ตั งอยู่
ทีถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงนวลจนัทร์ เขตบงึกุ่ม กรุงเทพมหานคร ราคาประเมิน 1,221,000,000 
บาท ซึงประเมินโดยบริษัท อเมริกนัแอ๊พเพรซลั (ประเทศไทย) จํากดั  

บริษัทฯ มีแนวคิดทีจะพฒันาโครงการหมูบ้่านจดัสรรระดบัไฮเอนด์ (HiEnd) จํานวน 28 ยนิู
ตพื นทีประมาณหลงัละ 235 ตารางวามลูคา่โครงการ 3,200 ล้านบาทเริมก่อสร้างไตรมาส 4 ปี2558 
คาดวา่จะแล้วเสร็จไตรมาส 3 ปี 2562 โดยมีกลุม่ลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้บริโภคทีมีรายได้สงูอยา่งไรก็
ตามโครงการดงักลา่วยงัอยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ทางธุรกิจและบริษัทฯไมอ่าจรับประกนั
ได้วา่จะมีการพฒันาโครงการดงักลา่วในอนาคต 
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(6.3.5) ข้อมูลทางการเงนิ 

หน่วย : บาท 
ตรวจสอบ 

31 ธันวาคม 
2554 

31 ธันวาคม 
2555 

31 ธันวาคม 
25561 

งบดุล    
สินทรัพย์    

สนิทรัพย์หมนุเวียน   402,830,032 
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน   1,097,581,054 

รวมสินทรัพย์   1,500,411,086 
หนี สนิและส่วนของผู้ถอืหุ้น    

หนี สนิหมนุเวียน   207,054 
หนี สนิไมห่มนุเวียน    
รวมหนี สิน   207,054 
สว่นของผู้ ถือหุ้น   1,500,204,032 

รวมหนี สินและส่วนของผู้ถอืหุ้น   1,500,411,086 
งบกาํไรขาดทุน    

รายได้รวม   712,617 
รายได้จากการให้เชา่    
รายได้อืน   712,6172 

ต้นทนุขาย    
กาํไรขั นต้น    

คา่ใช้จา่ยในการดําเนินงาน   (457,187) 
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ และ
ภาษี   255,430 

กาํไรสุทธิ   204,032 
หมายเหตุ : 1. ข้อมลูทางการเงินของบริษัทแมก็ซ์ฟิวเจอร์จํากดัแสดงฐานะทางการเงินณวนัที 31 ธันวาคม 2556 และงบ

กําไรขาดทุนสําหรับงวดตั งแต่วนัที 6 สิงหาคม 2556 (วันจดทะเบียนจดัตั งบริษัท) ถึงวันที 31 ธันวาคม 
2556 จดัทําขึ นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินสําหรับกิจการทีมีสว่นได้เสียสาธารณะ และได้รับการ
ตรวจสอบโดยนางสาวอมรรัตน์ เพิมพนูวฒันาสขุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที 4599 

2. รายได้จากดอกเบี ยรับ 
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(6.3) บริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จาํกัด 
(6.3.1) ข้อมูลทัวไปของบริษัท 

ชือบริษัท บริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จํากดั 

ประเภทธุรกิจ ประกอบกิจการเกียวกบัอสงัหาริมทรัพย์ ขายบ้าน และคอนโด 
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทกุประเภท  

ทีตั งบริษัท 999 ถนนสามเสน แขวงถนนนครไชยศรี เขตดสุติ 
กรุงเทพมหานคร 10300 

เลขทีทะเบียนนิติบคุคล 0105556124875 
วนัจดทะเบียนบริษัท 6 สงิหาคม 2556 
ทนุจดทะเบียน 1,500,000,000 บาท 
ทนุทีออกและเรียกชําระแล้ว 1,500,000,000 บาท 

 
(6.3.2) รายชือผู้ถอืหุ้น ณ วันที 24 ธันวาคม 2556 

ลาํดับ ชือสกุล จาํนวนหุ้น 
ร้อยละของ
จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

1. บริษัท เอส ไบรท์ฟิวเจอร์ จํากดั 14,999,997 99.99 
2. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี 1 0.01 
3. นาย ชญานิน เทพาคาํ 1 0.01 
4. นาย พิษณ ุบญุประสทิธิ 1 0.01 

รวม 15,000,000 100.00 
 

(6.3.3) รายชือคณะกรรมการ ณวันที 14 มกราคม 2557 
ลาํดับ ชือสกุล ตาํแหน่ง 

1. นาย สนัติ ภิรมย์ภกัด ี กรรมการ 
2. นาย ชญานิน เทพาคาํ กรรมการ 

 
(6.3.4) ข้อมูลสินทรัพย์ 

ปัจจบุนับริษัท แม็กซ์ ฟิวเจอร์ จํากดัมีทีดินวา่งเปลา่ เนื อที 30 ไร่ 2 งาน 10 ตารางวา ตั งอยู่
ทีถนนประดิษฐ์มนธูรรม แขวงนวลจนัทร์ เขตบงึกุ่ม กรุงเทพมหานคร ราคาประเมิน 1,221,000,000 
บาท ซึงประเมินโดยบริษัท อเมริกนัแอ๊พเพรซลั (ประเทศไทย) จํากดั  

บริษัทฯ มีแนวคิดทีจะพฒันาโครงการหมูบ้่านจดัสรรระดบัไฮเอนด์ (HiEnd) จํานวน 28 ยนิู
ตพื นทีประมาณหลงัละ 235 ตารางวามลูคา่โครงการ 3,200 ล้านบาทเริมก่อสร้างไตรมาส 4 ปี2558 
คาดวา่จะแล้วเสร็จไตรมาส 3 ปี 2562 โดยมีกลุม่ลกูค้าเป้าหมายเป็นผู้บริโภคทีมีรายได้สงูอยา่งไรก็
ตามโครงการดงักลา่วยงัอยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ทางธุรกิจและบริษัทฯไมอ่าจรับประกนั
ได้วา่จะมีการพฒันาโครงการดงักลา่วในอนาคต 
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(6.3.5) ข้อมูลทางการเงนิ 

หน่วย : บาท 
ตรวจสอบ 

31 ธันวาคม 
2554 

31 ธันวาคม 
2555 

31 ธันวาคม 
25561 

งบดุล    
สินทรัพย์    

สนิทรัพย์หมนุเวียน   402,830,032 
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน   1,097,581,054 

รวมสินทรัพย์   1,500,411,086 
หนี สนิและส่วนของผู้ถอืหุ้น    

หนี สนิหมนุเวียน   207,054 
หนี สนิไมห่มนุเวียน    
รวมหนี สิน   207,054 
สว่นของผู้ ถือหุ้น   1,500,204,032 

รวมหนี สินและส่วนของผู้ถอืหุ้น   1,500,411,086 
งบกาํไรขาดทุน    

รายได้รวม   712,617 
รายได้จากการให้เชา่    
รายได้อืน   712,6172 

ต้นทนุขาย    
กาํไรขั นต้น    

คา่ใช้จา่ยในการดําเนินงาน   (457,187) 
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ และ
ภาษี   255,430 

กาํไรสุทธิ   204,032 
หมายเหตุ : 1. ข้อมลูทางการเงินของบริษัทแมก็ซ์ฟิวเจอร์จํากดัแสดงฐานะทางการเงินณวนัที 31 ธันวาคม 2556 และงบ

กําไรขาดทุนสําหรับงวดตั งแต่วนัที 6 สิงหาคม 2556 (วันจดทะเบียนจดัตั งบริษัท) ถึงวันที 31 ธันวาคม 
2556 จดัทําขึ นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินสําหรับกิจการทีมีสว่นได้เสียสาธารณะ และได้รับการ
ตรวจสอบโดยนางสาวอมรรัตน์ เพิมพนูวฒันาสขุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที 4599 

2. รายได้จากดอกเบี ยรับ 
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4.1.3 ข้อมูลทางการเงินประหนึ งทําใหม่ เสมือนว่าสันติบุรี และเอส ไบรท์ฟิวเจอร์ มีการควบ
รวมธุรกิจตั งแต่วันที 1 มกราคม 2554 

หน่วย : บาท 
31 ธันวาคม 

25541 

31 ธันวาคม 

25551 

31 ธันวาคม 
25561 

งบดุล    
สินทรัพย์    

สนิทรัพย์หมนุเวียน 131,201,701 145,791,653 542,978,271 
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 2,855,849,935 3,230,815,418 4,408,976,814 

รวมสินทรัพย์ 2,987,051,636 3,376,607,071 4,951,955,085 
หนี สนิและส่วนของผู้ถอืหุ้น    

หนี สนิหมนุเวียน 2,162,557,0902 2,514,264,9452 92,998,574 

หนี สนิไมห่มนุเวียน 69,048,346 52,300,587 65,622,872 
รวมหนี สิน 2,231,605,436 2,566,565,532 158,621,446 

สว่นของผู้ ถือหุ้น 755,446,200 810,041,539 4,793,333,6393 

รวมหนี สินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 2,987,051,636 3,376,607,071 4,951,955,085 
งบกาํไรขาดทุน    

รายได้รวม 281,275,427 302,815,867 274,701,497 
รายได้จากการให้บริการและเช่า 238,532,181 275,843,028 261,595,515 
รายได้อืน 42,743,246 26,972,839 13,105,982 

ต้นทนุขาย (105,128,657) (95,578,576) (97,215,827) 
กาํไรขั นต้น 133,403,524 180,264,452 164,379,688 

คา่ใช้จา่ยในการดําเนินงาน (141,302,716) (136,544,417) (141,373,135) 
   คา่ใช้จ่ายในการขาย (43,248,652) (44,849,898) (46,480,444) 
   คา่ใช้จ่ายในการบริหาร (98,054,064) (91,694,519) (94,892,691) 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 
และภาษี 34,844,054 70,692,874 36,112,535 

กาํไรสุทธิ 26,257,895 54,595,339 26,142,100 
หมายเหตุ : 1. ข้อมลูจากร่างงบการเงินทีจดัทําโดยผู้บริหารของเอส ไบรท์ฟิวเจอร์ 
 2. มีหนี สนิทีเกิดจากสมมตฐิานในการจดัทําข้อมลูทางการเงินจํานวน 2,405.00 และ 2,100.00 ล้านบาท ในปี 

2555 และ 2554 ตามลําดบั 
 3. การจดัทําข้อมลูทางการเงินมีสมมตฐิานว่าเรียกเก็บทนุจดทะเบียนในปี 2556 จํานวน 4,057.00 ล้านบาท 
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4.1.4 โครงสร้างการถอืหุ้นก่อนและภายหลังการทาํรายการ 
 ก่อนทาํรายการ 

ณ วันที 3 เมษายน 2557 หลังทาํรายการ 

 
จาํนวนหุ้น 

ร้อยละของ
จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

จาํนวนหุ้น 
ร้อยละของ
จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

นายเขมไชย รสานนท์ 129,920,437 23.62 129,920,437 2.76% 
นาวสาวอจัฉราพร ศิริไพรวนั 121,000,000 22.00 121,000,000 2.57% 
 
กลุม่พินิจชอบ 

 
120,796,875 

 
21.96 

 
120,796,875 

 
2.56 

     
บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จํากดั 10,866,947 1.98 10,866,947 0.23% 
นายพิเศษ เลิศวิไล 6,077,300 1.10 6,077,300 0.13% 
นายปัญจะ เสนาดิสยั 5,500,000 1.00 5,500,000 0.12% 
นางพชร คลํ าชืน 5,206,250 0.95 5,206,250 0.11% 
นางวิรงรอง รัตนวิจยั 4,321,100 0.79 4,321,100 0.09% 
นายอภินนัทน์ ฮ้อแสงชยั 4,247,500 0.77 4,247,500 0.09% 
อืนๆ 142,061,992 25.83 142,061,992 3.01% 
สิงห์ พร็อพเพอร์ตี      2,932,405,807 62.23% 
สนัติบรีุ   1,229,946,524 26.10% 

รวม 549,998,401 100.00 4,712,350,732 100.00 
 
4.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 

(1) การขายทีดินเปล่าย่านดอนเมือง  
ได้แก่ ทีดินเปล่า ทีดินโฉนดทีดินเลขที 21878 เลขทีดิน 3601 หน้าสํารวจ 32667 เนื อที 33 ไร่ 2 

งาน 81.4 ตารางวา ตั งอยู่ในซอยพหลโยธิน 73 ถนนพหลโยธิน แขวงสนามบิน เขตดอนเมือง 
กรุงเทพมหานคร  ซึงเป็นทีดินติดกบัทีตั งโครงการรสา แม็กซ์วิลล์ (เฟสที 1) ซึงบริษัท อเมริกนัแอ๊พเพรซลั 
(ประเทศไทย) จํากดั ได้ทําการประเมินมลูคา่ทีดินแปลงดงักลา่ววา่มีมลูคา่เทา่กบั 189,000,000 บาท ทั งนี  
บริษัทฯ ประสงค์จะขายทีดินแปลงนี ให้กบัคณุรพิ พินิจชอบ ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นผู้บริหารของ
บริษัทฯ หรือบคุคลหรือนิติบคุคลทีคณุรพิ พินิจชอบจะได้กําหนด ทีราคา 198,000,000 บาท  
(2) การขายทีดินเปล่าย่านลาํลูกกา 

ได้แก่ ทีดินเปลา่ทีตั งอยูใ่นอําเภอลาํลกูกาแปลงทีทั งสิ น 13 โฉนด ดงัรายละเอียดตอ่ไปนี  

ลาํดับ 
โฉนดทีดิน

เลขที เลขทีดนิ หน้าสาํรวจ ทีตั ง เนื อที 
(ไร่งานวา) 

1 93597 407 4217 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 6343 
2 149071 406 14976 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 600 
3 149072 407 14977 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 600 
4 149073 408 14978 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 600 
5 149074 409 14979 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 600 
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4.1.3 ข้อมูลทางการเงินประหนึ งทําใหม่ เสมือนว่าสันติบุรี และเอส ไบรท์ฟิวเจอร์ มีการควบ
รวมธุรกิจตั งแต่วันที 1 มกราคม 2554 

หน่วย : บาท 
31 ธันวาคม 

25541 

31 ธันวาคม 

25551 

31 ธันวาคม 
25561 

งบดุล    
สินทรัพย์    

สนิทรัพย์หมนุเวียน 131,201,701 145,791,653 542,978,271 
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 2,855,849,935 3,230,815,418 4,408,976,814 

รวมสินทรัพย์ 2,987,051,636 3,376,607,071 4,951,955,085 
หนี สนิและส่วนของผู้ถอืหุ้น    

หนี สนิหมนุเวียน 2,162,557,0902 2,514,264,9452 92,998,574 

หนี สนิไมห่มนุเวียน 69,048,346 52,300,587 65,622,872 
รวมหนี สิน 2,231,605,436 2,566,565,532 158,621,446 

สว่นของผู้ ถือหุ้น 755,446,200 810,041,539 4,793,333,6393 

รวมหนี สินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 2,987,051,636 3,376,607,071 4,951,955,085 
งบกาํไรขาดทุน    

รายได้รวม 281,275,427 302,815,867 274,701,497 
รายได้จากการให้บริการและเช่า 238,532,181 275,843,028 261,595,515 
รายได้อืน 42,743,246 26,972,839 13,105,982 

ต้นทนุขาย (105,128,657) (95,578,576) (97,215,827) 
กาํไรขั นต้น 133,403,524 180,264,452 164,379,688 

คา่ใช้จา่ยในการดําเนินงาน (141,302,716) (136,544,417) (141,373,135) 
   คา่ใช้จ่ายในการขาย (43,248,652) (44,849,898) (46,480,444) 
   คา่ใช้จ่ายในการบริหาร (98,054,064) (91,694,519) (94,892,691) 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 
และภาษี 34,844,054 70,692,874 36,112,535 

กาํไรสุทธิ 26,257,895 54,595,339 26,142,100 
หมายเหตุ : 1. ข้อมลูจากร่างงบการเงินทีจดัทําโดยผู้บริหารของเอส ไบรท์ฟิวเจอร์ 
 2. มีหนี สนิทีเกิดจากสมมตฐิานในการจดัทําข้อมลูทางการเงินจํานวน 2,405.00 และ 2,100.00 ล้านบาท ในปี 

2555 และ 2554 ตามลําดบั 
 3. การจดัทําข้อมลูทางการเงินมีสมมตฐิานว่าเรียกเก็บทนุจดทะเบียนในปี 2556 จํานวน 4,057.00 ล้านบาท 
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4.1.4 โครงสร้างการถอืหุ้นก่อนและภายหลังการทาํรายการ 
 ก่อนทาํรายการ 

ณ วันที 3 เมษายน 2557 หลังทาํรายการ 

 
จาํนวนหุ้น 

ร้อยละของ
จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

จาํนวนหุ้น 
ร้อยละของ
จาํนวนหุ้น
ทั งหมด 

นายเขมไชย รสานนท์ 129,920,437 23.62 129,920,437 2.76% 
นาวสาวอจัฉราพร ศิริไพรวนั 121,000,000 22.00 121,000,000 2.57% 
 
กลุม่พินิจชอบ 

 
120,796,875 

 
21.96 

 
120,796,875 

 
2.56 

     
บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จํากดั 10,866,947 1.98 10,866,947 0.23% 
นายพิเศษ เลิศวิไล 6,077,300 1.10 6,077,300 0.13% 
นายปัญจะ เสนาดิสยั 5,500,000 1.00 5,500,000 0.12% 
นางพชร คลํ าชืน 5,206,250 0.95 5,206,250 0.11% 
นางวิรงรอง รัตนวิจยั 4,321,100 0.79 4,321,100 0.09% 
นายอภินนัทน์ ฮ้อแสงชยั 4,247,500 0.77 4,247,500 0.09% 
อืนๆ 142,061,992 25.83 142,061,992 3.01% 
สิงห์ พร็อพเพอร์ตี      2,932,405,807 62.23% 
สนัติบรีุ   1,229,946,524 26.10% 

รวม 549,998,401 100.00 4,712,350,732 100.00 
 
4.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 

(1) การขายทีดินเปล่าย่านดอนเมือง  
ได้แก่ ทีดินเปล่า ทีดินโฉนดทีดินเลขที 21878 เลขทีดิน 3601 หน้าสํารวจ 32667 เนื อที 33 ไร่ 2 

งาน 81.4 ตารางวา ตั งอยู่ในซอยพหลโยธิน 73 ถนนพหลโยธิน แขวงสนามบิน เขตดอนเมือง 
กรุงเทพมหานคร  ซึงเป็นทีดินติดกบัทีตั งโครงการรสา แม็กซ์วิลล์ (เฟสที 1) ซึงบริษัท อเมริกนัแอ๊พเพรซลั 
(ประเทศไทย) จํากดั ได้ทําการประเมินมลูคา่ทีดินแปลงดงักลา่ววา่มีมลูคา่เทา่กบั 189,000,000 บาท ทั งนี  
บริษัทฯ ประสงค์จะขายทีดินแปลงนี ให้กบัคณุรพิ พินิจชอบ ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นผู้บริหารของ
บริษัทฯ หรือบคุคลหรือนิติบคุคลทีคณุรพิ พินิจชอบจะได้กําหนด ทีราคา 198,000,000 บาท  
(2) การขายทีดินเปล่าย่านลาํลูกกา 

ได้แก่ ทีดินเปลา่ทีตั งอยูใ่นอําเภอลาํลกูกาแปลงทีทั งสิ น 13 โฉนด ดงัรายละเอียดตอ่ไปนี  

ลาํดับ โฉนดทีดิน
เลขที เลขทีดนิ หน้าสาํรวจ ทีตั ง เนื อที 

(ไร่งานวา) 
1 93597 407 4217 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 6343 
2 149071 406 14976 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 600 
3 149072 407 14977 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 600 
4 149073 408 14978 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 600 
5 149074 409 14979 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 600 
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ลาํดับ โฉนดทีดิน
เลขที เลขทีดนิ หน้าสาํรวจ ทีตั ง เนื อที 

(ไร่งานวา) 
6 149075 410 14980 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 600 
7 149076 411 14981 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 600 
8 149077 412 14982 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 5287 
9 149078 438 14983 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 600 
10 531 60 17 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 22238 
11 47016 59 631  ต.คลองหก อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 22242 
12 150557 413 16009 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 1526 
13 150559 415 16011 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 28194 

โดย ทีดินทั ง 13 แปลงตั งอยูใ่นจงัหวดัปทมุธานี ซึงบริษัท อเมริกนัแอ๊พเพรซลั (ประเทศไทย) จํากดั 
ได้ทําการประเมินมลูคา่ทีดินแปลงดงักลา่วทั งหมดว่ามีมลูค่ารวมเท่ากบั 169,000,000 บาท ทั งนี  บริษัทฯ 
ประสงค์จะขายทีดินทั ง 13 แปลงให้กับคุณรพิ พินิจชอบ ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นผู้บริหารของ
บริษัทฯ หรือบคุคลหรือนิติบคุคลทีคณุรพิ พินิจชอบจะได้กําหนด ทีราคา 175,000,000 บาท 

4.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 
Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
บริษัทฯ ได้ทําสญัญาร่วมลงทุนระหว่างบริษัทฯกับสยามไพรม์เมือวนัที 26 พ.ย. 2550 ทําให้มีผลผูกพนั

สาํหรับในสว่นของพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรมของโครงการ The Light House โดยเป็นสว่นของบริษัทฯ ร้อยละ 70 
และส่วนของสยามไพรม์ร้อยละ 30 โดยพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรมของโครงการ The Light House จํานวน 
5,861.45 ตร.ม. มีมลูคา่ทางบญัชี ณ 31 ธันวาคม 2556 เท่ากบั 134.77 ล้านบาท (100% ของพื นที) และมีราคา
ประเมินจากบริษัท อเมริกนัแอ๊พเพรซลั (ประเทศไทย) จํากดั ณ วนัที 1 กุมภาพนัธ์ 2557 เท่ากบั 181 ล้านบาท 
(100% ของพื นที) 

เมือบริษัทฯ ยกเลกิสญัญาร่วมลงทนุจะทําให้บริษัทฯ เป็นเจ้าของกรรมสทิธิในพื นทีดงักลา่ว 100% ทําให้มี
ความคลอ่งตวัในการบริหารจดัการพื นทีเพือพาณิชยกรรม 

เนืองจากสยามไพร์มเป็นนิติบุคคลทีมีผู้ ถือหุ้นใหญ่และกรรมการ (คุณกนกรสพงศทัตและคุณธนพฒัน์
สวุรรณสรางค์ (ถือหุ้นรวมกนั 44%)) เป็นญาติสนิท (ลกูสาวและคูส่มรสของลกูสาว) ของกรรมการของบริษัทฯ (รศ.
มานพ พงศทตั) อนัมีผลให้สยามไพรม์ถือเป็นบคุคลทีมีเกียวโยงกนัของบริษัทฯ การเข้าทํารายการดงักลา่วจึงถือ
เป็นรายการทีเกียวโยงกนัตามประกาศรายการทีเกียวโยงกนั 

เมือคํานวณขนาดของรายการตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไปโดยอ้างอิงข้อมลูจากงบการเงิน
ของบริษัทฯ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 รายละเอียดการคํานวณเป็นดงัตอ่ไปนี  

 
5. มูลค่ารวมของสิงตอบแทน 

5.1 มูลค่าสิงตอบแทน 
5.1.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 

บริษัทฯ จะออกหุ้นสามญัเพิมทุนเป็นจํานวน 4,162,352,331 หุ้น มีมลูค่าทีตราไว้หุ้นละ 1 บาท 
ให้แก่ บคุคลในวงจํากดั (Private Placement) โดยจดัสรรให้แก่ (ก) คณุสนัติฯ ในราคาหุ้นละ 1.87 บาท 
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คิดเป็นมูลค่ารวมทั งสิ น 2,300,000,000 บาท เพือเป็นการตอบแทนการโอนกิจการทั งหมดของสนัติบุรี
ให้แก่บริษัทฯ และ (ข) สงิห์ พร็อพเพอร์ตี  ในราคาหุ้นละ 1.87 บาท คิดเป็นมลูคา่รวมทั งสิ น 5,483,598,859 
บาท เพือเป็นการตอบแทนการโอนกิจการทั งหมดของเอส ไบร์ทฟิวเจอร์ให้แก่บริษัทฯ โดยมีทีมาของมลูค่า
ดงันี  

1. สนัติบรีุ มูลค่า 2,300,000,000 บาท มาจากราคาประเมิน 2,608,000,000 บาท ด้วยวิธี
พิจารณาจากรายได้ (Income Approach) ปรับเพิมด้วยมลูคา่ของสนิทรัพย์ทีไมไ่ด้ใช้ในการ
ดําเนินงาน และปรับลดด้วยมลูคา่ปัจจบุนัของภาษี และมลูคา่หนี สนิ 

2. เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ มลูค่า 5,483,598,859 บาท มาจากราคาประเมินทีดิน 5,199,000,000 
บาท ด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Comparison Approach) และปรับปรุงมลูค่า
ทางบญัชีให้สะท้อนมลูคา่ตลาดของสนิทรัพย์ (Adjusted Book Value Method) 

3. ราคาหุ้นของบริษัทฯ 1.87 บาท มาจากการปรับปรุงมลูค่าทางบญัชีให้สะท้อนมลูค่าตลาด
ของสนิทรัพย์ (Adjusted Book Value Method)  

5.1.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 
มลูคา่ของสนิทรัพย์ทีบริษัทฯ จะได้มาจากการเข้าทําธุรกรรมจําหนา่ยทีดินทั งหมด เท่ากบัประมาณ 

373,000,000 บาท ซึงมูลค่าเป็นไปตามทีกําหนดในสญัญาซื อขายทีดินแบบมีเงือนไขบงัคบัก่อน และ
สญัญาอืนๆ ทีเกียวข้อง 
5.1.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึ งสิทธิในพื นที เช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของ

โครงการ The Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
บริษัทฯ จะชําระเงินเป็นจํานวน 51,000,000 บาท เพือเป็นค่าตอบแทนให้แก่สยามไพรม์ในการซื อ

พื นทีพาณิชยกรรมของโครงการ The Light House ในสว่นทีเป็นของสยามไพรม์ (30%) 
5.2 วิธีการชาํระเงนิ 

5.2.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 
บริษัทฯ จะชําระมลูค่าสิงตอบแทนให้แก่ (ก) คณุสนัติฯ และ (ข) สิงห์ พร็อพเพอร์ตี  เป็นหุ้นสามญั

เพิมทนุของบริษัทฯ แทนการชําระด้วยเงินสด โดยจดัสรรให้แก่ (ก) คณุสนัติในราคาหุ้นละ 1.87 บาท คิด
เป็นมลูค่ารวมทั งสิ น 2,300,000,000บาท เพือเป็นการตอบแทนการโอนกิจการทั งหมดของสนัติบรีุให้แก่
บริษัทฯ และ (ข) สงิห์ พร็อพเพอร์ตี  ในราคาหุ้นละ 1.87 บาท คิดเป็นมลูคา่รวมทั งสิ น 5,483,598,859 บาท 
เพือเป็นการตอบแทนการโอนกิจการทั งหมดของเอส ไบร์ทฟิวเจอร์ให้แก่บริษัทฯ เมือเงือนไขการเข้าทํา
ธุรกรรมรับโอนกิจการทั งหมดและจดัสรรหุ้นสามญัเพิมทนุสาํเร็จครบถ้วน 
5.2.2 กรณีของการจาํหน่ายทีดิน 

บริษัทฯ จะรับชําระมลูคา่สิงตอบแทนเป็นเงินสดจากคณุรพิ พินิจชอบ ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และ
เป็นผู้บริหารของบริษัทฯ หรือบคุคลหรือนิติบคุคลทีคณุรพิ พินิจชอบจะได้กําหนด เมือเงือนไขตามทีระบใุน
สญัญาซื อขายทีดิน และสญัญาอืนๆ ทีเกียวข้องสาํเร็จครบถ้วน 
5.2.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึ งสิทธิในพื นที เช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของ

โครงการ The Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
บริษัทฯ จะชําระเงินเป็นจํานวน 51,000,000 บาท เพือเป็นค่าตอบแทนให้แก่สยามไพรม์ในการซื อ

พื นทีพาณิชยกรรมของโครงการ The Light House ในสว่นทีเป็นของสยามไพรม์   
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ลาํดับ โฉนดทีดิน
เลขที เลขทีดนิ หน้าสาํรวจ ทีตั ง เนื อที 

(ไร่งานวา) 
6 149075 410 14980 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 600 
7 149076 411 14981 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 600 
8 149077 412 14982 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 5287 
9 149078 438 14983 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 600 
10 531 60 17 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 22238 
11 47016 59 631  ต.คลองหก อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 22242 
12 150557 413 16009 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 1526 
13 150559 415 16011 ต.บงึคําพร้อย อ.ลาํลกูกา จ. ปทมุธานี 28194 

โดย ทีดินทั ง 13 แปลงตั งอยูใ่นจงัหวดัปทมุธานี ซึงบริษัท อเมริกนัแอ๊พเพรซลั (ประเทศไทย) จํากดั 
ได้ทําการประเมินมลูคา่ทีดินแปลงดงักลา่วทั งหมดว่ามีมลูค่ารวมเท่ากบั 169,000,000 บาท ทั งนี  บริษัทฯ 
ประสงค์จะขายทีดินทั ง 13 แปลงให้กับคุณรพิ พินิจชอบ ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นผู้บริหารของ
บริษัทฯ หรือบคุคลหรือนิติบคุคลทีคณุรพิ พินิจชอบจะได้กําหนด ทีราคา 175,000,000 บาท 

4.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 
Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
บริษัทฯ ได้ทําสญัญาร่วมลงทุนระหว่างบริษัทฯกับสยามไพรม์เมือวนัที 26 พ.ย. 2550 ทําให้มีผลผูกพนั

สาํหรับในสว่นของพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรมของโครงการ The Light House โดยเป็นสว่นของบริษัทฯ ร้อยละ 70 
และส่วนของสยามไพรม์ร้อยละ 30 โดยพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรมของโครงการ The Light House จํานวน 
5,861.45 ตร.ม. มีมลูคา่ทางบญัชี ณ 31 ธันวาคม 2556 เท่ากบั 134.77 ล้านบาท (100% ของพื นที) และมีราคา
ประเมินจากบริษัท อเมริกนัแอ๊พเพรซลั (ประเทศไทย) จํากดั ณ วนัที 1 กุมภาพนัธ์ 2557 เท่ากบั 181 ล้านบาท 
(100% ของพื นที) 

เมือบริษัทฯ ยกเลกิสญัญาร่วมลงทนุจะทําให้บริษัทฯ เป็นเจ้าของกรรมสทิธิในพื นทีดงักลา่ว 100% ทําให้มี
ความคลอ่งตวัในการบริหารจดัการพื นทีเพือพาณิชยกรรม 

เนืองจากสยามไพร์มเป็นนิติบุคคลทีมีผู้ ถือหุ้นใหญ่และกรรมการ (คุณกนกรสพงศทัตและคุณธนพฒัน์
สวุรรณสรางค์ (ถือหุ้นรวมกนั 44%)) เป็นญาติสนิท (ลกูสาวและคูส่มรสของลกูสาว) ของกรรมการของบริษัทฯ (รศ.
มานพ พงศทตั) อนัมีผลให้สยามไพรม์ถือเป็นบคุคลทีมีเกียวโยงกนัของบริษัทฯ การเข้าทํารายการดงักลา่วจึงถือ
เป็นรายการทีเกียวโยงกนัตามประกาศรายการทีเกียวโยงกนั 

เมือคํานวณขนาดของรายการตามประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไปโดยอ้างอิงข้อมลูจากงบการเงิน
ของบริษัทฯ ณ วนัที 31 ธนัวาคม 2556 รายละเอียดการคํานวณเป็นดงัตอ่ไปนี  

 
5. มูลค่ารวมของสิงตอบแทน 

5.1 มูลค่าสิงตอบแทน 
5.1.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 

บริษัทฯ จะออกหุ้นสามญัเพิมทุนเป็นจํานวน 4,162,352,331 หุ้น มีมลูค่าทีตราไว้หุ้นละ 1 บาท 
ให้แก่ บคุคลในวงจํากดั (Private Placement) โดยจดัสรรให้แก่ (ก) คณุสนัติฯ ในราคาหุ้นละ 1.87 บาท 
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คิดเป็นมูลค่ารวมทั งสิ น 2,300,000,000 บาท เพือเป็นการตอบแทนการโอนกิจการทั งหมดของสนัติบุรี
ให้แก่บริษัทฯ และ (ข) สงิห์ พร็อพเพอร์ตี  ในราคาหุ้นละ 1.87 บาท คิดเป็นมลูคา่รวมทั งสิ น 5,483,598,859 
บาท เพือเป็นการตอบแทนการโอนกิจการทั งหมดของเอส ไบร์ทฟิวเจอร์ให้แก่บริษัทฯ โดยมีทีมาของมลูค่า
ดงันี  

1. สนัติบรีุ มูลค่า 2,300,000,000 บาท มาจากราคาประเมิน 2,608,000,000 บาท ด้วยวิธี
พิจารณาจากรายได้ (Income Approach) ปรับเพิมด้วยมลูคา่ของสนิทรัพย์ทีไมไ่ด้ใช้ในการ
ดําเนินงาน และปรับลดด้วยมลูคา่ปัจจบุนัของภาษี และมลูคา่หนี สนิ 

2. เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ มลูค่า 5,483,598,859 บาท มาจากราคาประเมินทีดิน 5,199,000,000 
บาท ด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Comparison Approach) และปรับปรุงมลูค่า
ทางบญัชีให้สะท้อนมลูคา่ตลาดของสนิทรัพย์ (Adjusted Book Value Method) 

3. ราคาหุ้นของบริษัทฯ 1.87 บาท มาจากการปรับปรุงมลูค่าทางบญัชีให้สะท้อนมลูค่าตลาด
ของสนิทรัพย์ (Adjusted Book Value Method)  

5.1.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 
มลูคา่ของสนิทรัพย์ทีบริษัทฯ จะได้มาจากการเข้าทําธุรกรรมจําหนา่ยทีดินทั งหมด เท่ากบัประมาณ 

373,000,000 บาท ซึงมูลค่าเป็นไปตามทีกําหนดในสญัญาซื อขายทีดินแบบมีเงือนไขบงัคบัก่อน และ
สญัญาอืนๆ ทีเกียวข้อง 
5.1.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึ งสิทธิในพื นที เช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของ

โครงการ The Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
บริษัทฯ จะชําระเงินเป็นจํานวน 51,000,000 บาท เพือเป็นค่าตอบแทนให้แก่สยามไพรม์ในการซื อ

พื นทีพาณิชยกรรมของโครงการ The Light House ในสว่นทีเป็นของสยามไพรม์ (30%) 
5.2 วิธีการชาํระเงนิ 

5.2.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 
บริษัทฯ จะชําระมลูค่าสิงตอบแทนให้แก่ (ก) คณุสนัติฯ และ (ข) สิงห์ พร็อพเพอร์ตี  เป็นหุ้นสามญั

เพิมทนุของบริษัทฯ แทนการชําระด้วยเงินสด โดยจดัสรรให้แก่ (ก) คณุสนัติในราคาหุ้นละ 1.87 บาท คิด
เป็นมลูค่ารวมทั งสิ น 2,300,000,000บาท เพือเป็นการตอบแทนการโอนกิจการทั งหมดของสนัติบรีุให้แก่
บริษัทฯ และ (ข) สงิห์ พร็อพเพอร์ตี  ในราคาหุ้นละ 1.87 บาท คิดเป็นมลูคา่รวมทั งสิ น 5,483,598,859 บาท 
เพือเป็นการตอบแทนการโอนกิจการทั งหมดของเอส ไบร์ทฟิวเจอร์ให้แก่บริษัทฯ เมือเงือนไขการเข้าทํา
ธุรกรรมรับโอนกิจการทั งหมดและจดัสรรหุ้นสามญัเพิมทนุสาํเร็จครบถ้วน 
5.2.2 กรณีของการจาํหน่ายทีดิน 

บริษัทฯ จะรับชําระมลูคา่สิงตอบแทนเป็นเงินสดจากคณุรพิ พินิจชอบ ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และ
เป็นผู้บริหารของบริษัทฯ หรือบคุคลหรือนิติบคุคลทีคณุรพิ พินิจชอบจะได้กําหนด เมือเงือนไขตามทีระบใุน
สญัญาซื อขายทีดิน และสญัญาอืนๆ ทีเกียวข้องสาํเร็จครบถ้วน 
5.2.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึ งสิทธิในพื นที เช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของ

โครงการ The Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
บริษัทฯ จะชําระเงินเป็นจํานวน 51,000,000 บาท เพือเป็นค่าตอบแทนให้แก่สยามไพรม์ในการซื อ

พื นทีพาณิชยกรรมของโครงการ The Light House ในสว่นทีเป็นของสยามไพรม์   
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6. มูลค่าของสินทรัพย์ทีจะมีการได้มาหรือจาํหน่ายไป 
6.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 

มลูคา่ของสนิทรัพย์ทีบริษัทฯ จะได้มาจากการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจดัสรรหุ้นสามญั
เพิมทนุเท่ากบัประมาณ 7,783,598,859 บาท โดยคํานวณจากจํานวนหุ้นสามญัเพิมทนุจํานวน 4,162,352,331 
หุ้น ทีราคา 1.87 บาท ซึงมูลค่าเป็นไปตามทีกําหนดใน สญัญาจองซื อหุ้นสามญัเพิมทุน สญัญาโอนกิจการและ
สญัญาอืนๆ ทีเกียวข้อง 
6.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 

มูลค่าของสินทรัพย์ทีบริษัทฯ จะจําหน่ายไปจากการเข้าทําธุรกรรมจําหน่ายทั งหมดเท่ากับประมาณ 
373,000,000 บาท ซึงมลูคา่เป็นไปตามทีกําหนดในสญัญาซื อขายทีดิน และสญัญาอืนๆ ทีเกียวข้อง 
6.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 

Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
มูลค่าของสินทรัพย์ทีบริษัทฯ จะได้มาจากการเข้าทําธุรกรรมการยกเลิกสญัญาจัดการลงทุนเท่ากับ

ประมาณ 51,000,000 บาท ซึงมลูคา่เป็นไปตามทีกําหนดในสญัญาจดัการลงทนุ 
 

7. เกณฑ์ทีใช้ในการกาํหนดมูลค่าสิงตอบแทน 
7.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 

มลูคา่สิงตอบแทนธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดทั งหมด ได้แก่ หุ้นสามญัเพิมทนุของบริษัทฯ ซึงบริษัทฯ 
จะออกเป็นจํานวน 4,162,352,331 หุ้น ซึงมีมูลค่าทีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่ บุคคลในวงจํากัด (Private 
Placement) โดยจดัสรรให้แก่ (ก) คณุสนัติฯ ในราคาหุ้นละ 1.87 บาท คิดเป็นมลูค่ารวมทั งสิ น 2,300,000,000
บาท และ (ข) สงิห์ พร็อพเพอร์ตี  ในราคาหุ้นละ 1.87 บาท คิดเป็นมลูคา่รวมทั งสิ น  5,483,598,859 บาท โดยราคา
หุ้นทีออกใหมด่งักลา่วได้มาจากการเปรียบเทียบมลูค่ายตุิธรรม (Fair Value) ของ สนัติบรีุ เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ และ
บริษัทฯ   
7.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 

เกณฑ์ทีใช้ในการกําหนดมลูคา่สิงตอบแทนของธุรกรรมจําหนา่ยทีดินคือมลูค่ายตุิธรรม (Fair Value) โดยผู้
ประเมินราคาใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Comparison Approach)  
7.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 

Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
เกณฑ์ทีใช้ในการกําหนดมลูคา่สิงตอบแทนของธุรกรรมยกเลิกสญัญาจดัการลงทนุคือมลูคา่ยตุิธรรม (Fair 

Value) โดยผู้ประเมินราคาใช้วิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) 
 

8. ผลประโยชน์ทีคาดว่าจะเกิดกับบริษัท 
8.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 

เนืองจากธุรกิจปัจจุบันของบริษัทฯ ในส่วนของการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพืออยู่อาศัย มีการ
แข่งขนัทีสงูขึ น บริษัทฯ จึงมีแผนในการเข้าดําเนินธุรกิจโรงแรม และอสงัหาริมทรัพย์เพือให้เช่า โดยการ
ลงทนุในโครงการทีมีศกัยภาพในการพฒันามีอตัราผลตอบแทนทีเหมาะสมและมีความเสียงทียอมรับได้ ซึง
การเข้าทําธุรกรรมในครั งนี  บริษัทฯ คาดวา่จะได้รับประโยชน์ดงันี  

 8.1.1  ขยายและเพิมขนาดของธุรกิจของบริษัทฯ 
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 8.1.2  โอกาสในการเพิมรายได้และอตัราผลตอบแทนทีเหมาะสมตอ่เนืองในระยะยาว 
 8.1.3  ทีมงานผู้บริหารใหมที่มีประสบการณ์และความเชียวชาญในธุรกิจ 
8.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 

ได้รับเงินเพือนําไป (1) ชําระหนี หรือกันสํารองไว้เพือชําระหนี เงินกู้ ระยะสั นและหนี สินอืนๆ ของบริษัทฯ 
และ/หรือ (2) ลงทนุในโครงการตา่งๆ ของบริษัทฯ (3) เข้าทําธุรกรรมการยกเลกิสญัญาจดัการลงทนุ 
8.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 

Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
เพือให้บริษัทฯ บริหารงานได้อยา่งมีประสทิธิภาพ  

 
9. แหล่งเงนิทุน/แผนการใช้เงนิทีได้รับจากการขาย 

9.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 
บริษัทฯ จะออกหุ้นหุ้นสามญัเพิมทนุ จํานวน 4,162,352,331 หุ้น ซึงมีมลูค่าทีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่

บคุคลในวงจํากดั (Private Placement) แทนการชําระด้วยเงินสด โดยจดัสรรให้แก่ (ก) คณุสนัติฯ ในราคาหุ้นละ 
1.87 บาท คิดเป็นมลูคา่รวมทั งสิ น 2,300,000,000 บาท และ (ข) สิงห์ พร็อพเพอร์ตี  ในราคาหุ้นละ 1.87 บาท คิด
เป็นมลูคา่รวมทั งสิ น 5,483,598,859 บาท เพือนํามาชําระคา่รับโอนกิจการให้แก่คณุสนัติฯ และสงิห์ พร็อพเพอร์ตี   
 
9.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 

บริษัทฯ อาจนําเงินทีได้รับจากการจําหน่ายทีดินไปใช้เพือการต่างๆ ซึงรวมถึง (1) การชําระหนี หรือกัน
สํารองไว้เพือชําระหนี เงินกู้ ระยะสั นและหนี สินอืนๆ ของบริษัทฯ และ/หรือ (2) การลงทุนในโครงการต่างๆ ของ
บริษัทฯ (3) เข้าทําธุรกรรมการยกเลกิสญัญาจดัการลงทนุ  
9.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 

Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
กระแสเงินสดภายในบริษัทฯ และกระแสเงินสดบางสว่นจากธุรกรรมจําหนา่ยทีดิน 

 
10. เงือนไขในการเข้าทาํรายการ 

10.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 
เงือนไขในการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดทั งหมดและธุรกรรมการจดัสรรหุ้นเพิมเติมจะเป็นไป 

ตามทีระบไุว้ในสญัญาจองซื อหุ้นสามญัเพิมทนุแบบมีเงือนไขบงัคบัก่อนและสญัญารับโอนกิจการ ระหวา่ง บริษัทฯ 
กบั คณุสนัติฯ และ สงิห์ พร็อพเพอร์ตี  โดยสรุปเงือนไขบงัคบัก่อนทีสาํคญัมีดงัตอ่ไปนี  

ก) การได้รับอนมุตัิจากทีประชมุคณะกรรมการและทีประชุมผู้ ถือหุ้นในสว่นทีเกียวกบั การเพิมทนุการ
จดัสรรหุ้นสามญัเพิมทนุแผนการรับโอนกิจการการแตง่ตั งกรรมการใหม่แทนกรรมการทีลาออกเป็น
ต้น  

ข) บริษัทฯ จะต้องได้รับอนมุตัิจากตลาดหลกัทรัพย์ฯ สาํหรับการธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมด ซึง
ถือเป็นรายการได้มาซึงทรัพย์สนิทีมีนยัสาํคญัประเภทที 4  และคําขอให้พิจารณารับหลกัทรัพย์ใหม ่
(Relisting) ของบริษัทฯ เพือให้ตลาดหลกัทรัพย์ฯ พิจารณารับหุ้นสามญัของบริษัทฯ เป็นหลกัทรัพย์
จดทะเบียนทีมีการซื อขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
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6. มูลค่าของสินทรัพย์ทีจะมีการได้มาหรือจาํหน่ายไป 
6.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 

มลูคา่ของสนิทรัพย์ทีบริษัทฯ จะได้มาจากการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจดัสรรหุ้นสามญั
เพิมทนุเท่ากบัประมาณ 7,783,598,859 บาท โดยคํานวณจากจํานวนหุ้นสามญัเพิมทนุจํานวน 4,162,352,331 
หุ้น ทีราคา 1.87 บาท ซึงมูลค่าเป็นไปตามทีกําหนดใน สญัญาจองซื อหุ้นสามญัเพิมทุน สญัญาโอนกิจการและ
สญัญาอืนๆ ทีเกียวข้อง 
6.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 

มูลค่าของสินทรัพย์ทีบริษัทฯ จะจําหน่ายไปจากการเข้าทําธุรกรรมจําหน่ายทั งหมดเท่ากับประมาณ 
373,000,000 บาท ซึงมลูคา่เป็นไปตามทีกําหนดในสญัญาซื อขายทีดิน และสญัญาอืนๆ ทีเกียวข้อง 
6.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 

Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
มูลค่าของสินทรัพย์ทีบริษัทฯ จะได้มาจากการเข้าทําธุรกรรมการยกเลิกสญัญาจัดการลงทุนเท่ากับ

ประมาณ 51,000,000 บาท ซึงมลูคา่เป็นไปตามทีกําหนดในสญัญาจดัการลงทนุ 
 

7. เกณฑ์ทีใช้ในการกาํหนดมูลค่าสิงตอบแทน 
7.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 

มลูคา่สิงตอบแทนธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดทั งหมด ได้แก่ หุ้นสามญัเพิมทนุของบริษัทฯ ซึงบริษัทฯ 
จะออกเป็นจํานวน 4,162,352,331 หุ้น ซึงมีมูลค่าทีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่ บุคคลในวงจํากัด (Private 
Placement) โดยจดัสรรให้แก่ (ก) คณุสนัติฯ ในราคาหุ้นละ 1.87 บาท คิดเป็นมลูค่ารวมทั งสิ น 2,300,000,000
บาท และ (ข) สงิห์ พร็อพเพอร์ตี  ในราคาหุ้นละ 1.87 บาท คิดเป็นมลูคา่รวมทั งสิ น  5,483,598,859 บาท โดยราคา
หุ้นทีออกใหมด่งักลา่วได้มาจากการเปรียบเทียบมลูค่ายตุิธรรม (Fair Value) ของ สนัติบรีุ เอส ไบร์ทฟิวเจอร์ และ
บริษัทฯ   
7.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 

เกณฑ์ทีใช้ในการกําหนดมลูคา่สิงตอบแทนของธุรกรรมจําหนา่ยทีดินคือมลูค่ายตุิธรรม (Fair Value) โดยผู้
ประเมินราคาใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Comparison Approach)  
7.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 

Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
เกณฑ์ทีใช้ในการกําหนดมลูคา่สิงตอบแทนของธุรกรรมยกเลิกสญัญาจดัการลงทนุคือมลูคา่ยตุิธรรม (Fair 

Value) โดยผู้ประเมินราคาใช้วิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) 
 

8. ผลประโยชน์ทีคาดว่าจะเกิดกับบริษัท 
8.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 

เนืองจากธุรกิจปัจจุบันของบริษัทฯ ในส่วนของการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพืออยู่อาศัย มีการ
แข่งขนัทีสงูขึ น บริษัทฯ จึงมีแผนในการเข้าดําเนินธุรกิจโรงแรม และอสงัหาริมทรัพย์เพือให้เช่า โดยการ
ลงทนุในโครงการทีมีศกัยภาพในการพฒันามีอตัราผลตอบแทนทีเหมาะสมและมีความเสียงทียอมรับได้ ซึง
การเข้าทําธุรกรรมในครั งนี  บริษัทฯ คาดวา่จะได้รับประโยชน์ดงันี  

 8.1.1  ขยายและเพิมขนาดของธุรกิจของบริษัทฯ 

27

 8.1.2  โอกาสในการเพิมรายได้และอตัราผลตอบแทนทีเหมาะสมตอ่เนืองในระยะยาว 
 8.1.3  ทีมงานผู้บริหารใหมที่มีประสบการณ์และความเชียวชาญในธุรกิจ 
8.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 

ได้รับเงินเพือนําไป (1) ชําระหนี หรือกันสํารองไว้เพือชําระหนี เงินกู้ ระยะสั นและหนี สินอืนๆ ของบริษัทฯ 
และ/หรือ (2) ลงทนุในโครงการตา่งๆ ของบริษัทฯ (3) เข้าทําธุรกรรมการยกเลกิสญัญาจดัการลงทนุ 
8.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 

Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
เพือให้บริษัทฯ บริหารงานได้อยา่งมีประสทิธิภาพ  

 
9. แหล่งเงนิทุน/แผนการใช้เงนิทีได้รับจากการขาย 

9.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 
บริษัทฯ จะออกหุ้นหุ้นสามญัเพิมทนุ จํานวน 4,162,352,331 หุ้น ซึงมีมลูค่าทีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่

บคุคลในวงจํากดั (Private Placement) แทนการชําระด้วยเงินสด โดยจดัสรรให้แก่ (ก) คณุสนัติฯ ในราคาหุ้นละ 
1.87 บาท คิดเป็นมลูคา่รวมทั งสิ น 2,300,000,000 บาท และ (ข) สิงห์ พร็อพเพอร์ตี  ในราคาหุ้นละ 1.87 บาท คิด
เป็นมลูคา่รวมทั งสิ น 5,483,598,859 บาท เพือนํามาชําระคา่รับโอนกิจการให้แก่คณุสนัติฯ และสงิห์ พร็อพเพอร์ตี   
 
9.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 

บริษัทฯ อาจนําเงินทีได้รับจากการจําหน่ายทีดินไปใช้เพือการต่างๆ ซึงรวมถึง (1) การชําระหนี หรือกัน
สํารองไว้เพือชําระหนี เงินกู้ ระยะสั นและหนี สินอืนๆ ของบริษัทฯ และ/หรือ (2) การลงทุนในโครงการต่างๆ ของ
บริษัทฯ (3) เข้าทําธุรกรรมการยกเลกิสญัญาจดัการลงทนุ  
9.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 

Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
กระแสเงินสดภายในบริษัทฯ และกระแสเงินสดบางสว่นจากธุรกรรมจําหนา่ยทีดิน 

 
10. เงือนไขในการเข้าทาํรายการ 

10.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 
เงือนไขในการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดทั งหมดและธุรกรรมการจดัสรรหุ้นเพิมเติมจะเป็นไป 

ตามทีระบไุว้ในสญัญาจองซื อหุ้นสามญัเพิมทนุแบบมีเงือนไขบงัคบัก่อนและสญัญารับโอนกิจการ ระหวา่ง บริษัทฯ 
กบั คณุสนัติฯ และ สงิห์ พร็อพเพอร์ตี  โดยสรุปเงือนไขบงัคบัก่อนทีสาํคญัมีดงัตอ่ไปนี  

ก) การได้รับอนมุตัิจากทีประชมุคณะกรรมการและทีประชุมผู้ ถือหุ้นในสว่นทีเกียวกบั การเพิมทนุการ
จดัสรรหุ้นสามญัเพิมทนุแผนการรับโอนกิจการการแตง่ตั งกรรมการใหม่แทนกรรมการทีลาออกเป็น
ต้น  

ข) บริษัทฯ จะต้องได้รับอนมุตัิจากตลาดหลกัทรัพย์ฯ สาํหรับการธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมด ซึง
ถือเป็นรายการได้มาซึงทรัพย์สนิทีมีนยัสาํคญัประเภทที 4  และคําขอให้พิจารณารับหลกัทรัพย์ใหม ่
(Relisting) ของบริษัทฯ เพือให้ตลาดหลกัทรัพย์ฯ พิจารณารับหุ้นสามญัของบริษัทฯ เป็นหลกัทรัพย์
จดทะเบียนทีมีการซื อขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
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10.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 
เงือนไขในการเข้าทําธุรกรรมการจําหน่ายทีดินจะเป็นไปตามทีกําหนดในสญัญาซื อขายทีดิน โดยสรุป

เงือนไขบงัคบัก่อนทีสาํคญัมีดงัตอ่ไปนี   
ก) การได้รับอนมุตัิจากทีประชุมคณะกรรมการและทีประชุมผู้ ถือหุ้นในสว่นทีเกียวกบัแผนการรับโอน

กิจการ  
ข) บริษัทฯ จะต้องได้รับอนมุตัิจากตลาดหลกัทรัพย์ฯ สาํหรับการธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมด ซึง

ถือเป็นรายการได้มาซึงทรัพย์สนิทีมีนยัสาํคญัประเภทที 4 และคําขอให้พิจารณารับหลกัทรัพย์ใหม ่
(Relisting) ของบริษัทฯ เพือให้ตลาดหลกัทรัพย์ฯ พิจารณารับหุ้นสามญัของบริษัทฯ เป็นหลกัทรัพย์
จดทะเบียนทีมีการซื อขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

10.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 
Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
เงือนไขในการเข้าทําธุรกรรมการยกเลกิสญัญาจดัการลงทนุจะเป็นไปตามทีกําหนดในสญัญาจดัการลงทนุ 

โดยสญัญาจดัการลงทนุเป็นสญัญาทีไมม่ีกําหนดเวลา ทั งนี  การเลิกสญัญาจะต้องทําโดยความตกลงกนัเป็นลาย
ลกัษณ์อกัษรของคูส่ญัญาทั งสองฝ่าย 
10.4 มาตรการดาํเนินการขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

สาํหรับธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจดัสรรหุ้นสามญัเพิมทนุภายหลงัจากการได้รับการจดัสรรหุ้น
สามญัเพิมทนุของบริษัทฯ บริษัท สิงห์พร็อพเพอร์ตี แมเนจเม้นท์ จํากดั (“สิงห์ พร็อพเพอร์ตี ”) ซึงมีผู้ ถือหุ้นใหญ่
ได้แก่ บริษัท บญุรอดบริวเวอรี จํากดั (“บญุรอด”) และคณุสนัติ ภิรมย์ภกัดี (“คณุสนัติฯ”) จะกลายมาเป็นผู้ ถือหุ้น
รายใหญ่ของบริษัทฯ อยา่งไรก็ดี บริษัทฯ มีมาตรการเพือป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ดงันี สาํหรับธุรกรรม
การรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามญัเพิมทุนภายหลงัจากการได้รับการจัดสรรหุ้นสามญัเพิมทุนของ
บริษัทฯ บริษัท สงิห์พร็อพเพอร์ตี แมเนจเม้นท์ จํากดั (“สงิห์ พร็อพเพอร์ตี ”) ซึงมีผู้ ถือหุ้นใหญ่ได้แก่ บริษัท บญุรอดบ
ริวเวอรี จํากดั (“บญุรอด”) และคณุสนัติ ภิรมย์ภกัดี (“คณุสนัติฯ”) จะกลายมาเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ 
อยา่งไรก็ดี บริษัทฯ มีมาตรการเพือป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ดงันี  

 
บริษัท/สินทรัพย์ของคุณสันติฯ ทีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
1. ตราบใดทีคณุสนัติฯ รวมถึงคูส่มรสและบตุรทียงัไมบ่รรลนิุติภาวะ และบคุคลตามมาตรา 258 และบคุคลที
ได้รับมอบอํานาจให้กระทําการแทนของคณุสนัติฯ (“บคุคลทีเกียวข้อง”) ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และ/หรือกรรมการ 
และ/หรือ ผู้มีอํานาจควบคมุของบริษัทผู้ ให้สญัญา (ผู้ ให้สญัญา ประกอบด้วย คณุสนัติฯ บคุคลทีเกียวข้อง และ
บริษัทตามรายชือ ข้อ ก. และ ค.)  ยงัคงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้มีอํานาจควบคุมของบริษัทฯ (ตามทีนิยามที
กําหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ) คณุสนัติฯรวมถึงบคุคลทีเกียวข้อง ตกลงจะไม่ประกอบธุรกิจ
โรงแรมหรือธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์อนัอาจเป็นการแขง่ขนักบับริษัทฯ ไม่ว่าจะเป็นการดําเนินการโดยตนเองหรือร่วม
ทนุกบัผู้ประกอบการอืน ทั งนี  จะไมร่วมถึงทรัพย์สนิทีคณุสนัติฯรวมถึงบคุคลทีเกียวข้องเป็นเจ้าของกรรมสิทธิแต่ไม่
มีศกัยภาพทีจะพฒันาเป็นโครงการเพือผลตอบแทนในเชิงพาณิชย์อย่างมีนยัสําคญั (“นยัสําคญั” ใช้เกณฑ์ มลูค่า
สินทรัพย์ หรือ โครงการ มากกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 3 ของสินทรัพย์ทีมีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ) ในอนาคต หรือ 
ทรัพย์สินทีไม่เกียวข้องกับธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ทีปัจจุบันดําเนินการอยู่แล้วแต่ไม่มี
นยัสาํคญั หรือทรัพย์สนิทีเหลอือยูจ่ากโครงการทีพฒันาเสร็จสิ นแล้ว และ 
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2. คณุสนัติฯ รวมถึงบุคคลทีเกียวข้อง จะเข้าทําสญัญากับบริษัทฯ ภายหลงัทีประชุมผู้ ถือหุ้นอนุมตัิการทํา
รายการ ซึงกําหนดว่า ตลอดระยะเวลา 3 ปีนบัแต่วนัโอนกิจการทั งหมด และตราบใดทีคุณสนัติฯรวมถึงบคุคลที
เกียวข้อง ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และ/หรือกรรมการของผู้ ให้สญัญา ยงัคงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้มีอํานาจ
ควบคมุของบริษัทฯ คณุสนัติฯรวมถึงบคุคลทีเกียวข้อง จะต้องไม่โอน ขาย หรือจําหน่ายหุ้นสามญั หรือ ทีดิน หรือ 
สิงปลกูสร้างใดๆ ทีเป็นกรรมสิทธิของบริษัทตามรายชือ ข้อ ก. และ ค. ให้กบับคุคลภายนอก และตกลงให้บริษัทฯ 
และ/หรือบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ เป็นผู้มีสทิธิแตเ่พียงผู้ เดียวทีจะซื อ (Option) หุ้นสามญั หรือ ทีดินและ/หรือสิงปลกู
สร้างดงักลา่วในราคาไม่เกินราคาตลาดยตุิธรรมตามทีผู้ประเมินราคาอิสระ 2 รายทีบริษัทฯ และคุณสนัติฯ หรือ 
บุคคลทีเกียวข้อง (แล้วแต่กรณี) จะร่วมกันแต่งตั งจากบัญชีรายชือของผู้ ประเมินราคาอิสระของสํานักงาน
คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และเมือพ้นวนัครบกําหนดระยะเวลา 3 ปีนบั
แต่วันโอนกิจการทั งหมด และตราบใดที คุณสนัติฯรวมถึงบุคคลทีเกียวข้อง ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และ/หรือ
กรรมการของบริษัทผู้ ให้สญัญา ยงัคงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้มีอํานาจควบคุมของบริษัทฯ หากคุณสนัติฯ มี
ความประสงค์จะโอนขายหุ้นสามญัหรือทีดินหรือสิงปลกูสร้างใดๆ ทีเป็นกรรมสิทธิของตนให้กับบุคคลภายนอก 
คณุสนัติฯตกลงให้บริษัทฯและ/หรือบริษัทย่อยของบริษัทฯ มีสิทธิในการซื อหุ้นสามญั หรือ ทีดินหรือสิงปลกูสร้าง
ดงักลา่วก่อน (Right of First Refusal) ในราคาเดียวกบัทีคณุสนัติฯเสนอให้กบับคุคลภายนอกหรือในราคาเดียวกบั
ทีบุคคลภายนอกเสนอซื อหุ้นสามญั หรือ ทีดินหรือสิงปลกูสร้างจากคณุสนัติฯ ทั งนี  หากบริษัทฯและ/หรือบริษัท
ยอ่ยปฏิเสธข้อเสนอนี  คณุสนัติฯจึงจะมีสทิธิขาย โอน หรือจําหน่ายหุ้นสามญั หรือ ทีดินหรือสิงปลกูสร้างนั นให้กบั
บคุคลภายนอกทีเสนอซื อได้ในราคาทีไม่ตํากว่าราคาทีเสนอให้กบับริษัทฯ  ทั งนี เว้นแต่สินทรัพย์ทีไม่มีมลูค่าอย่าง
เป็นนยัสาํคญัหรือสนิทรัพย์ทีเหลอือยูจ่ากโครงการทีพฒันาเสร็จสิ นแล้ว 
ทั งนี  ภายหลงัเสร็จสิ นการเข้าทํารายการจะยงัคงมีบางบริษัท ตามรายชือด้านลา่ง และสนิทรัพย์ทีคณุสนัติฯรวมถึง
บุคคลทีเกียวข้อง ถือครองอันอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับบริษัทฯ ด้วยเหตุนี บริษัทฯ จะ
ดําเนินการให้มีการเข้าทําสญัญากบับคุคลและ/หรือบริษัททีเกียวข้องดงักลา่วต่อไปโดยคณุสนัติฯรวมถึงบคุคลที
เกียวข้อง จะให้สทิธิ (Option) และสทิธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) แก่บริษัทฯ ในการซื อทรัพย์สิน
โรงแรม หรือโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของคณุสนัติฯ รวมถึงบคุคลทีเกียวข้องทีมีความเกียวข้องในเชิงทําเล
ทีตั ง หรือการบริหารจัดการ หรือการร่วมทุน กับโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของคุณสนัติฯรวมถึงบุคคลที
เกียวข้องทั งหมด 
 
สาํหรับการขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ แบ่งเป็น 3 กรณี ดงันี  
ก. รายการบริษัท/สนิทรัพย์ทีบริษัทฯ ได้รับสทิธิซื อ (Call option) ในระยะ 3 ปีแรกนบัจากวนัลงนามในสญัญา
และหลงัจาก 3 ปีบริษัทฯ มีสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ในการซื อสินทรัพย์เพือการพฒันา
โครงการโดยมีรายละเอียดแยกตามบริษัทฯ ทีถือครองดงันี  

บริษัท ประเภทธุรกิจ 
โครงการ /ทรัพย์สนิเพือพัฒนา

โครงการ 
บริษัท บอ่ผดุพร็อพเพอร์ตี  แอนด์  
รีสอร์ท จํากดั 

ดําเนินธุรกิจห้องพกั )โรงแรม 
อาหารและเครืองดืม)  

โรงแรมบอ่ผดุ รีสอร์ท แอนด์ สปา 
ซึงตั งอยูที่ 12/12 หมูที่ 1 ต.บอ่ผดุ 
อ.เกาะสมยุ จ.สรุาษฎร์ธานี 84320 

บริษัท สนัติบรีุ ดีเวลลอปเม้นท์ ดําเนินธุรกิจบริหารสนามกอล์ฟ ปัจจบุนับริษัทถือครองทีดินเปลา่ที
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10.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 
เงือนไขในการเข้าทําธุรกรรมการจําหน่ายทีดินจะเป็นไปตามทีกําหนดในสญัญาซื อขายทีดิน โดยสรุป

เงือนไขบงัคบัก่อนทีสาํคญัมีดงัตอ่ไปนี   
ก) การได้รับอนมุตัิจากทีประชุมคณะกรรมการและทีประชุมผู้ ถือหุ้นในสว่นทีเกียวกบัแผนการรับโอน

กิจการ  
ข) บริษัทฯ จะต้องได้รับอนมุตัิจากตลาดหลกัทรัพย์ฯ สาํหรับการธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมด ซึง

ถือเป็นรายการได้มาซึงทรัพย์สนิทีมีนยัสาํคญัประเภทที 4 และคําขอให้พิจารณารับหลกัทรัพย์ใหม ่
(Relisting) ของบริษัทฯ เพือให้ตลาดหลกัทรัพย์ฯ พิจารณารับหุ้นสามญัของบริษัทฯ เป็นหลกัทรัพย์
จดทะเบียนทีมีการซื อขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

10.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 
Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
เงือนไขในการเข้าทําธุรกรรมการยกเลกิสญัญาจดัการลงทนุจะเป็นไปตามทีกําหนดในสญัญาจดัการลงทนุ 

โดยสญัญาจดัการลงทนุเป็นสญัญาทีไมม่ีกําหนดเวลา ทั งนี  การเลิกสญัญาจะต้องทําโดยความตกลงกนัเป็นลาย
ลกัษณ์อกัษรของคูส่ญัญาทั งสองฝ่าย 
10.4 มาตรการดาํเนินการขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

สาํหรับธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจดัสรรหุ้นสามญัเพิมทนุภายหลงัจากการได้รับการจดัสรรหุ้น
สามญัเพิมทนุของบริษัทฯ บริษัท สิงห์พร็อพเพอร์ตี แมเนจเม้นท์ จํากดั (“สิงห์ พร็อพเพอร์ตี ”) ซึงมีผู้ ถือหุ้นใหญ่
ได้แก่ บริษัท บญุรอดบริวเวอรี จํากดั (“บญุรอด”) และคณุสนัติ ภิรมย์ภกัดี (“คณุสนัติฯ”) จะกลายมาเป็นผู้ ถือหุ้น
รายใหญ่ของบริษัทฯ อยา่งไรก็ดี บริษัทฯ มีมาตรการเพือป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ดงันี สาํหรับธุรกรรม
การรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามญัเพิมทุนภายหลงัจากการได้รับการจัดสรรหุ้นสามญัเพิมทุนของ
บริษัทฯ บริษัท สงิห์พร็อพเพอร์ตี แมเนจเม้นท์ จํากดั (“สงิห์ พร็อพเพอร์ตี ”) ซึงมีผู้ ถือหุ้นใหญ่ได้แก่ บริษัท บญุรอดบ
ริวเวอรี จํากดั (“บญุรอด”) และคณุสนัติ ภิรมย์ภกัดี (“คณุสนัติฯ”) จะกลายมาเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ 
อยา่งไรก็ดี บริษัทฯ มีมาตรการเพือป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ดงันี  

 
บริษัท/สินทรัพย์ของคุณสันติฯ ทีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
1. ตราบใดทีคณุสนัติฯ รวมถึงคูส่มรสและบตุรทียงัไมบ่รรลนิุติภาวะ และบคุคลตามมาตรา 258 และบคุคลที
ได้รับมอบอํานาจให้กระทําการแทนของคณุสนัติฯ (“บคุคลทีเกียวข้อง”) ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และ/หรือกรรมการ 
และ/หรือ ผู้มีอํานาจควบคมุของบริษัทผู้ ให้สญัญา (ผู้ ให้สญัญา ประกอบด้วย คณุสนัติฯ บคุคลทีเกียวข้อง และ
บริษัทตามรายชือ ข้อ ก. และ ค.)  ยงัคงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้มีอํานาจควบคุมของบริษัทฯ (ตามทีนิยามที
กําหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ) คณุสนัติฯรวมถึงบคุคลทีเกียวข้อง ตกลงจะไม่ประกอบธุรกิจ
โรงแรมหรือธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์อนัอาจเป็นการแขง่ขนักบับริษัทฯ ไม่ว่าจะเป็นการดําเนินการโดยตนเองหรือร่วม
ทนุกบัผู้ประกอบการอืน ทั งนี  จะไมร่วมถึงทรัพย์สนิทีคณุสนัติฯรวมถึงบคุคลทีเกียวข้องเป็นเจ้าของกรรมสิทธิแต่ไม่
มีศกัยภาพทีจะพฒันาเป็นโครงการเพือผลตอบแทนในเชิงพาณิชย์อย่างมีนยัสําคญั (“นยัสําคญั” ใช้เกณฑ์ มลูค่า
สินทรัพย์ หรือ โครงการ มากกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 3 ของสินทรัพย์ทีมีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ) ในอนาคต หรือ 
ทรัพย์สินทีไม่เกียวข้องกับธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ทีปัจจุบันดําเนินการอยู่แล้วแต่ไม่มี
นยัสาํคญั หรือทรัพย์สนิทีเหลอือยูจ่ากโครงการทีพฒันาเสร็จสิ นแล้ว และ 
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2. คณุสนัติฯ รวมถึงบุคคลทีเกียวข้อง จะเข้าทําสญัญากับบริษัทฯ ภายหลงัทีประชุมผู้ ถือหุ้นอนุมตัิการทํา
รายการ ซึงกําหนดว่า ตลอดระยะเวลา 3 ปีนบัแต่วนัโอนกิจการทั งหมด และตราบใดทีคุณสนัติฯรวมถึงบคุคลที
เกียวข้อง ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และ/หรือกรรมการของผู้ ให้สญัญา ยงัคงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้มีอํานาจ
ควบคมุของบริษัทฯ คณุสนัติฯรวมถึงบคุคลทีเกียวข้อง จะต้องไม่โอน ขาย หรือจําหน่ายหุ้นสามญั หรือ ทีดิน หรือ 
สิงปลกูสร้างใดๆ ทีเป็นกรรมสิทธิของบริษัทตามรายชือ ข้อ ก. และ ค. ให้กบับคุคลภายนอก และตกลงให้บริษัทฯ 
และ/หรือบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ เป็นผู้มีสทิธิแตเ่พียงผู้ เดียวทีจะซื อ (Option) หุ้นสามญั หรือ ทีดินและ/หรือสิงปลกู
สร้างดงักลา่วในราคาไม่เกินราคาตลาดยตุิธรรมตามทีผู้ประเมินราคาอิสระ 2 รายทีบริษัทฯ และคุณสนัติฯ หรือ 
บุคคลทีเกียวข้อง (แล้วแต่กรณี) จะร่วมกันแต่งตั งจากบัญชีรายชือของผู้ ประเมินราคาอิสระของสํานักงาน
คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และเมือพ้นวนัครบกําหนดระยะเวลา 3 ปีนบั
แต่วันโอนกิจการทั งหมด และตราบใดที คุณสนัติฯรวมถึงบุคคลทีเกียวข้อง ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และ/หรือ
กรรมการของบริษัทผู้ ให้สญัญา ยงัคงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้มีอํานาจควบคุมของบริษัทฯ หากคุณสนัติฯ มี
ความประสงค์จะโอนขายหุ้นสามญัหรือทีดินหรือสิงปลกูสร้างใดๆ ทีเป็นกรรมสิทธิของตนให้กับบุคคลภายนอก 
คณุสนัติฯตกลงให้บริษัทฯและ/หรือบริษัทย่อยของบริษัทฯ มีสิทธิในการซื อหุ้นสามญั หรือ ทีดินหรือสิงปลกูสร้าง
ดงักลา่วก่อน (Right of First Refusal) ในราคาเดียวกบัทีคณุสนัติฯเสนอให้กบับคุคลภายนอกหรือในราคาเดียวกบั
ทีบุคคลภายนอกเสนอซื อหุ้นสามญั หรือ ทีดินหรือสิงปลกูสร้างจากคณุสนัติฯ ทั งนี  หากบริษัทฯและ/หรือบริษัท
ยอ่ยปฏิเสธข้อเสนอนี  คณุสนัติฯจึงจะมีสทิธิขาย โอน หรือจําหน่ายหุ้นสามญั หรือ ทีดินหรือสิงปลกูสร้างนั นให้กบั
บคุคลภายนอกทีเสนอซื อได้ในราคาทีไม่ตํากว่าราคาทีเสนอให้กบับริษัทฯ  ทั งนี เว้นแต่สินทรัพย์ทีไม่มีมลูค่าอย่าง
เป็นนยัสาํคญัหรือสนิทรัพย์ทีเหลอือยูจ่ากโครงการทีพฒันาเสร็จสิ นแล้ว 
ทั งนี  ภายหลงัเสร็จสิ นการเข้าทํารายการจะยงัคงมีบางบริษัท ตามรายชือด้านลา่ง และสนิทรัพย์ทีคณุสนัติฯรวมถึง
บุคคลทีเกียวข้อง ถือครองอันอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับบริษัทฯ ด้วยเหตุนี บริษัทฯ จะ
ดําเนินการให้มีการเข้าทําสญัญากบับคุคลและ/หรือบริษัททีเกียวข้องดงักลา่วต่อไปโดยคณุสนัติฯรวมถึงบคุคลที
เกียวข้อง จะให้สทิธิ (Option) และสทิธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) แก่บริษัทฯ ในการซื อทรัพย์สิน
โรงแรม หรือโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของคณุสนัติฯ รวมถึงบคุคลทีเกียวข้องทีมีความเกียวข้องในเชิงทําเล
ทีตั ง หรือการบริหารจัดการ หรือการร่วมทุน กับโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของคุณสนัติฯรวมถึงบุคคลที
เกียวข้องทั งหมด 
 
สาํหรับการขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ แบ่งเป็น 3 กรณี ดงันี  
ก. รายการบริษัท/สนิทรัพย์ทีบริษัทฯ ได้รับสทิธิซื อ (Call option) ในระยะ 3 ปีแรกนบัจากวนัลงนามในสญัญา
และหลงัจาก 3 ปีบริษัทฯ มีสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ในการซื อสินทรัพย์เพือการพฒันา
โครงการโดยมีรายละเอียดแยกตามบริษัทฯ ทีถือครองดงันี  

บริษัท ประเภทธุรกิจ โครงการ /ทรัพย์สนิเพือพัฒนา
โครงการ 

บริษัท บอ่ผดุพร็อพเพอร์ตี  แอนด์  
รีสอร์ท จํากดั 

ดําเนินธุรกิจห้องพกั )โรงแรม 
อาหารและเครืองดืม)  

โรงแรมบอ่ผดุ รีสอร์ท แอนด์ สปา 
ซึงตั งอยูที่ 12/12 หมูที่ 1 ต.บอ่ผดุ 
อ.เกาะสมยุ จ.สรุาษฎร์ธานี 84320 

บริษัท สนัติบรีุ ดีเวลลอปเม้นท์ ดําเนินธุรกิจบริหารสนามกอล์ฟ ปัจจบุนับริษัทถือครองทีดินเปลา่ที
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บริษัท ประเภทธุรกิจ โครงการ /ทรัพย์สนิเพือพัฒนา
โครงการ 

แอนด์ รีสอร์ท จํากดั 
 

และรถกอล์ฟ จงัหวดัขอนแก่น จํานวน 2 ไร่ และ
จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ จํานวน 91 
ไร่ กําลงัศกึษาความเป็นไปได้ของ
โครงการ ถ้าหากมีความเป็นไปได้
ในเชิงเศรษฐกิจ จะให้สทิธิบริษัทฯ 
ซื อทีดิน ตามเงือนไขข้างต้น  

บริษัท สนัติบรีุสมยุคนัทรีคลบั 
จํากดั 

ดําเนินธุรกิจสนามกอล์ฟ เจ้าของกรรมสทิธิทีดินสนามกอล์ฟ 
ทีสมยุ มีทีดินเปลา่บริเวณใกล้เคยีง
สนามกอล์ฟ กําลงัศกึษาความ
เป็นไปได้ของโครงการ ถ้าหากมี
ความเป็นไปได้ในเชิงเศรษฐกิจ จะ
ให้สทิธิบริษัทฯ ซื อทีดิน ตาม
เงือนไขข้างต้น 

เหตผุลของการทํารายการได้มาซึงบริษัท บอ่ผดุพร็อพเพอร์ตี  แอนด์  รีสอร์ท จํากดั (“บ่อผดุ”) ภายหลงัจาก
การเข้าทํารายการในครั งนี  มีสาเหตมุาจากการเตรียมความพร้อมต่างๆ ยงัไม่เรียบร้อย ได้แก่ ยงัอยู่ระหว่างการ
เจรจากบัผู้ ถือหุ้นรายอืน (คณุสนัติฯ มีสดัสว่นการถือหุ้นในบอ่ผดุร้อยละ 66 และมีผู้ ถือหุ้นรายอืนถือหุ้นในสดัสว่น
ร้อยละ 34) และยงัอยูร่ะหวา่งการเจรจาเรืองสญัญาคา่เช่าทีดินซึงใช้ในการดําเนินธุรกิจโรงแรม 

อยา่งไรก็ตาม โรงแรมบอ่ผดุ รีสอร์ท แอนด์ สปา มีทีตั งอยูที่หาดบอ่ผดุ ห่างจากทีตั งของโรงแรมสนัติบรีุ ซึง
ตั งอยู่ทีหาดแม่นํ า นอกจากนี  ทั ง 2 โรงแรมยัง เจาะมีลูกค่ากลุ่มเป้าหมายแตกต่าง โดยโรงแรมบ่อผุด รีสอร์ท 
แอนด์ สปา เป็นโรงแรมระดบั 4 ดาว ในขณะที โรงแรมสนัติบรีุ เป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว 

สาํหรับเหตผุลของการไมทํ่ารายการได้มาซึงสนามกอล์ฟ สนัติบรีุ ภายหลงัจากการเข้าทํารายการในครั งนี  
มีสาเหตุมาจาก โรงแรมสนัติบรีุ ไม่ได้มีทีตั งติดกบัสนามกอล์ฟ สนัติบรีุ และในการเดินทางระหว่างกนัต้องอาศยั
การขบัรถ สว่นการทําการตลาดของโรงแรมสนัติบรีุ ซึงมีทําการตลาดร่วมกบัสนามกอล์ฟ สนัติบรีุ เป็นการอํานวย
ความสะดวกให้ลกูค้าทีมาใช้บริการสนามกอล์ฟ โดยโรงแรมสนัติบรีุ ไมไ่ด้มีการพึงพิงสนามกอล์ฟ สนัติบรีุแตอ่ยา่ง
ใด 

 
ข. รายชือบริษัท/สนิทรัพย์ทีบริษัทฯ ไมป่ระสงค์จะซื อเพือดําเนินการพฒันาตอ่เนืองจากเป็นสนิทรัพย์ทีมีมลูคา่
ไมม่ีนยัสาํคญัหรือเป็นโครงการทีอยู่ระหว่างการดําเนินการแต่มีอายคุงเหลือของโครงการในระยะเวลาจํากดัหรือ
เป็นทรัพย์สนิทีคงเหลอืจากโครงการทีจบโครงการแล้วโดยมีรายละเอียดแยกตามบริษัททีถือครองดงันี  

บริษัท ประเภทธุรกิจ โครงการ /ทรัพย์สินเพือพัฒนา
โครงการ 

บริษัท แม็กซ์ฟิวเจอร์เอ็นจิเนียริง 
จํากดั 

ดําเนินธรุกิจรับเหมากอ่สร้าง ปัจจบุนับริษัทไมม่ีโครงการใดๆ
และไมม่ีแผนทีจะพฒันาโครงการ
ใหม ่
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บริษัท ประเภทธุรกิจ โครงการ /ทรัพย์สินเพือพัฒนา
โครงการ 

บริษัท ลฟีวิงแมทเธอร์ จํากดั ดําเนินธุรกิจด้านการขายให้เช่า
อสงัหาริมทรัพย์  

โครงการปัจจบุนัของบริษัทได้
จําหนา่ยหมดแล้วและไมม่ี
แผนพฒันาเพิมเตมิประกอบกบั
คณุสนัติฯมีแผนทีจะจําหนา่ยหุ้น
บริษัทออก 

 
ค.  นอกจากบริษัท/สินทรัพย์ตามข้อ 1 และ 2 ข้างต้นยงัมีบริษัทซึงคณุสนัติฯ รวมถึงบคุคลทีเกียวข้องดําเนิน
ธุรกิจทีเกียวข้องอืนๆ แตปั่จจบุนัไมไ่ด้ประกอบธุรกิจ ทั งนี  บริษัทจะดําเนินการให้มีสญัญากบับคุคลและ/หรือบริษัท
ทีเกียวข้องดงักลา่ววา่ หากบริษัทมีแผนทีจะพฒันาทีดินดงักลา่วในอนาคต บริษัทจะให้สิทธิ (Option) และสิทธิใน
การปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) แก่บริษัทฯ รายละเอียดของบริษัทดงักลา่วมีดงันี  

บริษัท ประเภทธุรกิจ 
โครงการ /ทรัพย์สินเพือพัฒนา

โครงการ 
บริษัท อินเตอร์เนชันแนลสปอร์ต
แอนด์รีสอร์ท จํากดั 

ดําเนินธุรกิจบริการทางด้านกีฬา 
(เกียวกบัสนามกอล์ฟ) 
อสงัหาริมทรัพย์และสงัหาริมทรัพย์ 

ปัจจบุนับริษัทถือครองทีดินเปลา่ 
ซึงมีทีตั งอยูที่จงัหวดัเชียงราย 
จํานวน 300 ไร่ 

บริษัท สนัติบรีุไพรเวทคอมมิวนิตี  
จํากดั* 

ดําเนินธุรกิจค้าอสงัหาริมทรัพย์ ปัจจบุนับริษัทถือครองโครงการ
ทีดินจดัสรรแล้วรอการขายให้หมด 
ในจงัหวดัเชียงราย และไมม่ีแผนใน
การพฒันาโครงการอืนๆ เพิมเติม  

บริษัท อคินแลนด์ จํากดั มีแผนดําเนินธุรกิจบ้านพกัคนชรา คณุสนัติฯ มีแผนทีจะจําหนา่ยหุ้น
บริษัทออก 

หมายเหตุ : * สาํหรับการใช้เครืองหมายการค้า“สนัติบรีุ”ซึงถือครองโดยบริษัท สนัติบรีุไพรเวทคอมมิวนิตี  จํากดั 
บริษัท สนัติบุรีไพรเวทคอมมิวนิตี  จํากัด จะให้สิทธิโรงแรมสนัติบุรีบีชรีสอร์ทกอล์ฟแอนด์สปาใช้
เครืองหมายการค้า“สนัติบรีุ”โดยไม่มีค่าใช้จ่ายในอนาคต ทั งนี  เครืองหมายการค้า“สนัติบรีุ”ทีใช้กับ
ธุรกิจอืนทีไมใ่ช่โรงแรมหรืออสงัหาริมทรัพย์เช่นสนามกอล์ฟ บริษัท สนัติบรีุไพรเวทคอมมิวนิตี  จํากดั 
ยงัคงเป็นเจ้าของเครืองหมายการค้าอยู่เช่นกนั และตราบใดทีคณุสนัติฯเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้มี
อํานาจควบคมุของบริษัทฯในบริษัทฯ บริษัท สนัติบรีุไพรเวทคอมมิวนิตี  จํากดั จะให้สิทธิบริษัทฯ ใน
การใช้เครืองหมายการค้า“สนัติบุรี”ในการประกอบธุรกิจโรงแรมสําหรับโรงแรมทีเปิดใหม่โดยจะมี
ค่าใช้จ่ายในการใช้เครืองหมายการค้านี  โดยจะตกลงกนัในอนาคต หากบริษัทฯ มีความประสงค์ใช้
เครืองหมายการค้า “สนัติบุรี” ในการประกอบธุรกิจโรงแรมใหม่ หรือโครงการอืน และบริษัทฯจะ
ปฏิบตัิให้เป็นไปตามกฎหมายและหลกัเกณฑ์ทีเกียวข้องกบัการทํารายการทีเกียวโยงกนั 
สว่นการป้องกนัความสบัสนัเรือง เครืองหมายการค้า “สนัติบรีุ” ระหว่างโรงแรมสนัติบรีุ บีช รีสอร์ท 
กอล์ฟ แอนด์ สปา กบัสนามกอล์ฟ สนัติบรีุ ผู้บริหารมีแผนทีจะเปลียนชือโรงแรม เป็นโรงแรมสนัติบรีุ 
บีช รีสอร์ท แอนด์ สปา และสําหรับเครืองหมายการค้า “สนัติบรีุ” ผู้บริหารมีแผนทีจะใสชื่อโรงแรม 
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บริษัท ประเภทธุรกิจ โครงการ /ทรัพย์สนิเพือพัฒนา
โครงการ 

แอนด์ รีสอร์ท จํากดั 
 

และรถกอล์ฟ จงัหวดัขอนแก่น จํานวน 2 ไร่ และ
จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ จํานวน 91 
ไร่ กําลงัศกึษาความเป็นไปได้ของ
โครงการ ถ้าหากมีความเป็นไปได้
ในเชิงเศรษฐกิจ จะให้สทิธิบริษัทฯ 
ซื อทีดิน ตามเงือนไขข้างต้น  

บริษัท สนัติบรีุสมยุคนัทรีคลบั 
จํากดั 

ดําเนินธุรกิจสนามกอล์ฟ เจ้าของกรรมสทิธิทีดินสนามกอล์ฟ 
ทีสมยุ มีทีดินเปลา่บริเวณใกล้เคยีง
สนามกอล์ฟ กําลงัศกึษาความ
เป็นไปได้ของโครงการ ถ้าหากมี
ความเป็นไปได้ในเชิงเศรษฐกิจ จะ
ให้สทิธิบริษัทฯ ซื อทีดิน ตาม
เงือนไขข้างต้น 

เหตผุลของการทํารายการได้มาซึงบริษัท บอ่ผดุพร็อพเพอร์ตี  แอนด์  รีสอร์ท จํากดั (“บ่อผดุ”) ภายหลงัจาก
การเข้าทํารายการในครั งนี  มีสาเหตมุาจากการเตรียมความพร้อมต่างๆ ยงัไม่เรียบร้อย ได้แก่ ยงัอยู่ระหว่างการ
เจรจากบัผู้ ถือหุ้นรายอืน (คณุสนัติฯ มีสดัสว่นการถือหุ้นในบอ่ผดุร้อยละ 66 และมีผู้ ถือหุ้นรายอืนถือหุ้นในสดัสว่น
ร้อยละ 34) และยงัอยูร่ะหวา่งการเจรจาเรืองสญัญาคา่เช่าทีดินซึงใช้ในการดําเนินธุรกิจโรงแรม 

อยา่งไรก็ตาม โรงแรมบอ่ผดุ รีสอร์ท แอนด์ สปา มีทีตั งอยูที่หาดบอ่ผดุ ห่างจากทีตั งของโรงแรมสนัติบรีุ ซึง
ตั งอยู่ทีหาดแม่นํ า นอกจากนี  ทั ง 2 โรงแรมยัง เจาะมีลูกค่ากลุ่มเป้าหมายแตกต่าง โดยโรงแรมบ่อผุด รีสอร์ท 
แอนด์ สปา เป็นโรงแรมระดบั 4 ดาว ในขณะที โรงแรมสนัติบรีุ เป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว 

สาํหรับเหตผุลของการไมทํ่ารายการได้มาซึงสนามกอล์ฟ สนัติบรีุ ภายหลงัจากการเข้าทํารายการในครั งนี  
มีสาเหตุมาจาก โรงแรมสนัติบรีุ ไม่ได้มีทีตั งติดกบัสนามกอล์ฟ สนัติบรีุ และในการเดินทางระหว่างกนัต้องอาศยั
การขบัรถ สว่นการทําการตลาดของโรงแรมสนัติบรีุ ซึงมีทําการตลาดร่วมกบัสนามกอล์ฟ สนัติบรีุ เป็นการอํานวย
ความสะดวกให้ลกูค้าทีมาใช้บริการสนามกอล์ฟ โดยโรงแรมสนัติบรีุ ไมไ่ด้มีการพึงพิงสนามกอล์ฟ สนัติบรีุแตอ่ยา่ง
ใด 

 
ข. รายชือบริษัท/สนิทรัพย์ทีบริษัทฯ ไมป่ระสงค์จะซื อเพือดําเนินการพฒันาตอ่เนืองจากเป็นสนิทรัพย์ทีมีมลูคา่
ไมม่ีนยัสาํคญัหรือเป็นโครงการทีอยู่ระหว่างการดําเนินการแต่มีอายคุงเหลือของโครงการในระยะเวลาจํากดัหรือ
เป็นทรัพย์สนิทีคงเหลอืจากโครงการทีจบโครงการแล้วโดยมีรายละเอียดแยกตามบริษัททีถือครองดงันี  

บริษัท ประเภทธุรกิจ โครงการ /ทรัพย์สินเพือพัฒนา
โครงการ 

บริษัท แม็กซ์ฟิวเจอร์เอ็นจิเนียริง 
จํากดั 

ดําเนินธรุกิจรับเหมากอ่สร้าง ปัจจบุนับริษัทไมม่ีโครงการใดๆ
และไมม่ีแผนทีจะพฒันาโครงการ
ใหม ่
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บริษัท ประเภทธุรกิจ โครงการ /ทรัพย์สินเพือพัฒนา
โครงการ 

บริษัท ลฟีวิงแมทเธอร์ จํากดั ดําเนินธุรกิจด้านการขายให้เช่า
อสงัหาริมทรัพย์  

โครงการปัจจบุนัของบริษัทได้
จําหนา่ยหมดแล้วและไมม่ี
แผนพฒันาเพิมเตมิประกอบกบั
คณุสนัติฯมีแผนทีจะจําหนา่ยหุ้น
บริษัทออก 

 
ค.  นอกจากบริษัท/สินทรัพย์ตามข้อ 1 และ 2 ข้างต้นยงัมีบริษัทซึงคณุสนัติฯ รวมถึงบคุคลทีเกียวข้องดําเนิน
ธุรกิจทีเกียวข้องอืนๆ แตปั่จจบุนัไมไ่ด้ประกอบธุรกิจ ทั งนี  บริษัทจะดําเนินการให้มีสญัญากบับคุคลและ/หรือบริษัท
ทีเกียวข้องดงักลา่ววา่ หากบริษัทมีแผนทีจะพฒันาทีดินดงักลา่วในอนาคต บริษัทจะให้สิทธิ (Option) และสิทธิใน
การปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) แก่บริษัทฯ รายละเอียดของบริษัทดงักลา่วมีดงันี  

บริษัท ประเภทธุรกิจ โครงการ /ทรัพย์สินเพือพัฒนา
โครงการ 

บริษัท อินเตอร์เนชันแนลสปอร์ต
แอนด์รีสอร์ท จํากดั 

ดําเนินธุรกิจบริการทางด้านกีฬา 
(เกียวกบัสนามกอล์ฟ) 
อสงัหาริมทรัพย์และสงัหาริมทรัพย์ 

ปัจจบุนับริษัทถือครองทีดินเปลา่ 
ซึงมีทีตั งอยูที่จงัหวดัเชียงราย 
จํานวน 300 ไร่ 

บริษัท สนัติบรีุไพรเวทคอมมิวนิตี  
จํากดั* 

ดําเนินธุรกิจค้าอสงัหาริมทรัพย์ ปัจจบุนับริษัทถือครองโครงการ
ทีดินจดัสรรแล้วรอการขายให้หมด 
ในจงัหวดัเชียงราย และไมม่ีแผนใน
การพฒันาโครงการอืนๆ เพิมเติม  

บริษัท อคินแลนด์ จํากดั มีแผนดําเนินธุรกิจบ้านพกัคนชรา คณุสนัติฯ มีแผนทีจะจําหนา่ยหุ้น
บริษัทออก 

หมายเหตุ : * สาํหรับการใช้เครืองหมายการค้า“สนัติบรีุ”ซึงถือครองโดยบริษัท สนัติบรีุไพรเวทคอมมิวนิตี  จํากดั 
บริษัท สนัติบุรีไพรเวทคอมมิวนิตี  จํากัด จะให้สิทธิโรงแรมสนัติบุรีบีชรีสอร์ทกอล์ฟแอนด์สปาใช้
เครืองหมายการค้า“สนัติบรีุ”โดยไม่มีค่าใช้จ่ายในอนาคต ทั งนี  เครืองหมายการค้า“สนัติบรีุ”ทีใช้กับ
ธุรกิจอืนทีไมใ่ช่โรงแรมหรืออสงัหาริมทรัพย์เช่นสนามกอล์ฟ บริษัท สนัติบรีุไพรเวทคอมมิวนิตี  จํากดั 
ยงัคงเป็นเจ้าของเครืองหมายการค้าอยู่เช่นกนั และตราบใดทีคณุสนัติฯเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้มี
อํานาจควบคมุของบริษัทฯในบริษัทฯ บริษัท สนัติบรีุไพรเวทคอมมิวนิตี  จํากดั จะให้สิทธิบริษัทฯ ใน
การใช้เครืองหมายการค้า“สนัติบุรี”ในการประกอบธุรกิจโรงแรมสําหรับโรงแรมทีเปิดใหม่โดยจะมี
ค่าใช้จ่ายในการใช้เครืองหมายการค้านี  โดยจะตกลงกนัในอนาคต หากบริษัทฯ มีความประสงค์ใช้
เครืองหมายการค้า “สนัติบุรี” ในการประกอบธุรกิจโรงแรมใหม่ หรือโครงการอืน และบริษัทฯจะ
ปฏิบตัิให้เป็นไปตามกฎหมายและหลกัเกณฑ์ทีเกียวข้องกบัการทํารายการทีเกียวโยงกนั 
สว่นการป้องกนัความสบัสนัเรือง เครืองหมายการค้า “สนัติบรีุ” ระหว่างโรงแรมสนัติบรีุ บีช รีสอร์ท 
กอล์ฟ แอนด์ สปา กบัสนามกอล์ฟ สนัติบรีุ ผู้บริหารมีแผนทีจะเปลียนชือโรงแรม เป็นโรงแรมสนัติบรีุ 
บีช รีสอร์ท แอนด์ สปา และสําหรับเครืองหมายการค้า “สนัติบรีุ” ผู้บริหารมีแผนทีจะใสชื่อโรงแรม 
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ข้างใต้หรือบริเวณใกล้เคียงกบัเครืองหมายการค้า และใสชื่อสนามกอล์ฟ ข้างใต้หรือบริเวณใกล้เคียง
กบัเครืองหมายการค้าเช่นกนั 
 

บริษัท/สินทรัพย์ของบุญรอด และบริษัทในเครือของบุญรอด สิงห์ พร็อพเพอร์ตี  รวมทั งกรรมการผู้มี
อาํนาจลงนามของสิงห์ พร็อพเพอร์ตี  ทีอาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

นอกจากนี  ตราบใดที บุญรอด และบริษัทในเครือของบุญรอด  สิงห์ พร็อพเพอร์ตี  คุณชญานิน เทพาคํา 
คุณจุตินันท์ ภิรมย์ภกัดี และคุณสนัติฯ ภิรมย์ภกัดี (ซึงเป็นกรรมการผู้มีอํานาจลงนามของ สิงห์ พร็อพเพอร์ตี ) 
รวมถึงคูส่มรสและบตุรทียงัไม่บรรลนิุติภาวะ และบคุคลตามมาตรา 258 และบคุคลทีได้รับมอบอํานาจให้กระทํา
การแทนของบริษัท/บคุคลดงักลา่ว  (“บคุคลทีเกียวข้อง”) (รวมเรียกวา่ “ผู้ให้สญัญา”) ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และ/
หรือกรรมการของผู้ให้สญัญา ยงัคงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้มีอํานาจควบคมุของบริษัทฯ  บญุรอด และบริษัทใน
เครือของบุญรอด สิงห์ พร็อพเพอร์ตี  รวมทั งกรรมการผู้มีอํานาจลงนามของสิงห์ พร็อพเพอร์ตี   รวมถึงบุคคลที
เกียวข้องดงักล่าว ตกลงจะไม่ประกอบธุรกิจโรงแรมและธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์อนัอาจเป็นการแข่งขนักับ
บริษัทฯ ไม่ว่าจะเป็นการดําเนินการโดยตนเองหรือร่วมทนุกบัผู้ประกอบการอืน ทั งนี  จะไม่รวมถึงทรัพย์สินทีผู้ ให้
สญัญาแต่ละรายเป็นเจ้าของกรรมสิทธิแต่ไม่มีศกัยภาพทีจะพฒันาเป็นโครงการเพือผลตอบแทนในเชิงพาณิชย์
อยา่งมีนยัสําคญัในอนาคต หรือทรัพย์สินทีเกียวข้องกบัธุรกิจโรงแรม หรือ ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทีปัจจุบนั
ดําเนินการอยูแ่ล้วแต่ไม่มีนยัสําคญั หรือทรัพย์สินทีเหลืออยู่จากโครงการทีพฒันาเสร็จสิ นแล้ว และถ้าหากมีทีดิน 
หรือ อสงัหาริมทรัพย์ ทีประกอบธุรกิจอนัอาจเป็นการแข่งขนักบับริษัทฯ และบริษัทในเครือ บญุรอด สิงห์พร็อพ 
รวมทั งกรรมการผู้มีอํานาจลงนามของสิงห์ พร็อพเพอร์ตี  รวมถึงบุคคลทีเกียวข้องดงักล่าว จะพิจารณาขายหุ้น
สามญั หรือ ทีดิน หรือ อสงัหาริมทรัพย์ ทีประกอบธุรกิจอนัอาจเป็นการแขง่ขนักบับริษัทฯ ให้กบับริษัทฯ ในราคาไม่
เกินราคาตลาดยตุิธรรมตามทีผู้ประเมนิราคาอิสระ 2 รายทีบริษัทฯและ คณุสนัติฯ หรือ บญุรอด และบริษัทในเครือ
ของบุญรอด สิงห์พร๊อพ คุณสนัติฯ คุณจุตินนัท์ คุณชญานิน รวมถึงคู่สมรสและบุตรทียังไม่บรรลนิุติภาวะ และ
บคุคลตามมาตรา 258 และบคุคลทีได้รับมอบอํานาจให้กระทําการแทนของบคุคลและ/หรือบริษัทดงักลา่ว (แล้วแต่
กรณี) จะร่วมกนัแตง่ตั งจากบญัชีรายชือของผู้ประเมินราคาอิสระของสาํนกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ทั งนี  จะไม่รวมถึงทรัพย์สินทีผู้ ให้สญัญาแต่ละรายเป็นเจ้าของกรรมสิทธิแต่ไม่มี
ศกัยภาพทีจะพฒันาเป็นโครงการเพือผลตอบแทนในเชิงพาณิชย์อย่างมีนัยสําคัญในอนาคต หรือ ทรัพย์สินที
เกียวข้องกับธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทีปัจจุบันดําเนินการอยู่แล้วแต่ไม่มีนยัสําคัญ หรือ
ทรัพย์สินทีเหลืออยู่จากโครงการทีพฒันาเสร็จสิ นแล้ว โดยหากบริษัทฯ ตกลงใช้สิทธิดงักลา่วบริษัทฯจะปฏิบตัิให้
เป็นไปตามกฎหมายและหลกัเกณฑ์ทีเกียวข้องกบัการทํารายการทีเกียวโยงกนั 

บริษัท ประเภทธุรกิจ โครงการ /ทรัพย์สินเพือพัฒนา
โครงการ 

บริษัท ปาร์คอินดสัตรี จํากดั ดําเนินธุรกิจเกียวกบั
อสงัหาริมทรัพย์ขายบ้านและ
คอนโดพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทกุ
ประเภทซื อขายทีดิน 

ปัจจบุนับริษัทถือครองทีดินเปลา่ 
ซึงมีทีตั งอยูที่จงัหวดัอา่งทอง แตย่งั
ไมม่ีแผนในการพฒันาทีดิน
ดงักลา่ว 
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เหตผุลทีไม่ได้ให้สิทธิ Call Option และ First Right To Refusal เนืองจาก ปัจจุบนั บริษัท ปาร์คอินดสัตรี 
จํากัด ยงัไม่มีแผนพฒันาทีดินในระยะเวลาอนัใกล้ จากทําเลทีตั งของทีดิน น่าจะยงัไม่มีการแข่งขนัโดยตรงกับ
บริษัทฯในระยะเวลาอนัใกล้ 

อนึงภายหลังการทํารายการบริษัทฯ จะมีรายได้หลักจากการดําเนินธุรกิจโรงแรมและธุรกิจพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์และมุ่งเน้นการดําเนินธุรกิจโรงแรมและธุรกิจในด้านอสงัหาริมทรัพย์เป็นหลกัซึงสอดคล้องกับ
ประสบการณ์ของกลุม่ผู้บริหารใหมที่จะเข้ามาบริหารบริษัทฯ 

โดยหากบริษัทฯ ตกลงใช้สิทธิดงักลา่วบริษัทฯจะปฏิบตัิให้เป็นไปตามกฎหมายและหลกัเกณฑ์ทีเกียวข้อง
กบัการทํารายการทีเกียวโยงกนั 

 
11. ลักษณะและขอบเขตส่วนได้เสียของบุคคลทีเกียวข้อง 

11.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 
เนืองจาก คณุสนัติฯ และสงิห์ พร็อพเพอร์ตี  เป็นผู้ ทีจะได้รับการเสนอให้เป็นผู้บริหารหรือผู้มีอํานาจควบคมุ

ของบริษัทฯ การเข้าทํารายการดงักลา่วจึงถือเป็นรายการทีเกียวโยงกนัตามประกาศรายการทีเกียวโยงกนั 
11.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 

เนืองจากคณุรพิ พินิจชอบ ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นผู้บริหารของบริษัทฯ หรือบคุคลหรือนิติบคุคลที
คณุรพิ พินิจชอบจะได้กําหนดเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นผู้บริหาร การเข้าทํารายการดงักลา่วจึงถือเป็นรายการที
เกียวโยงกนัตามประกาศรายการทีเกียวโยงกนั 
11.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 

Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
เนืองจากสยามไพร์มเป็นนิติบุคคลทีมีผู้ ถือหุ้นใหญ่และกรรมการ (คณุกนกรส พงศทตั และคุณธนพฒัน์ 

สวุรรณสรางค์ (ถือหุ้นรวมกัน 44%)) เป็นญาติสนิท (ลกูสาว และคู่สมรสของลกูสาว) ของกรรมการของบริษัทฯ 
(รศ.มานพ พงศทตั) อนัมีผลให้สยามไพรม์ถือเป็นบคุคลทีมีเกียวโยงกนัของบริษัทฯ การเข้าทํารายการดงักลา่วจึง
ถือเป็นรายการทีเกียวโยงกนัตามประกาศรายการทีเกียวโยงกนั 

 
12. กรรมการทีมีส่วนได้เสีย 

12.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 
ไมม่ี 

12.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 
นายรพิ พินิจชอบ ซึงถือหุ้นบริษัทฯ จํานวน 101,344,375 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 18.43% 

12.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 
Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
รศ.มานพ พงศทตั ซึงถือหุ้นบริษัทฯ จํานวน 687,500 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 0.13% 

 
13. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ เกียวกับการตกลงเข้าทาํรายการ 

13.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 
ทีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั งที 3/2557 มีความเห็นว่าการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมด

และจดัสรรหุ้นสามญัเพิมทุนเป็นไปเพือประโยชน์ของบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น และอยู่ภายใต้เงือนไขทีสมเหตสุมผล 
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ข้างใต้หรือบริเวณใกล้เคียงกบัเครืองหมายการค้า และใสชื่อสนามกอล์ฟ ข้างใต้หรือบริเวณใกล้เคียง
กบัเครืองหมายการค้าเช่นกนั 
 

บริษัท/สินทรัพย์ของบุญรอด และบริษัทในเครือของบุญรอด สิงห์ พร็อพเพอร์ตี  รวมทั งกรรมการผู้มี
อาํนาจลงนามของสิงห์ พร็อพเพอร์ตี  ทีอาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

นอกจากนี  ตราบใดที บุญรอด และบริษัทในเครือของบุญรอด  สิงห์ พร็อพเพอร์ตี  คุณชญานิน เทพาคํา 
คุณจุตินันท์ ภิรมย์ภกัดี และคุณสนัติฯ ภิรมย์ภกัดี (ซึงเป็นกรรมการผู้มีอํานาจลงนามของ สิงห์ พร็อพเพอร์ตี ) 
รวมถึงคูส่มรสและบตุรทียงัไม่บรรลนิุติภาวะ และบคุคลตามมาตรา 258 และบคุคลทีได้รับมอบอํานาจให้กระทํา
การแทนของบริษัท/บคุคลดงักลา่ว  (“บคุคลทีเกียวข้อง”) (รวมเรียกวา่ “ผู้ให้สญัญา”) ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และ/
หรือกรรมการของผู้ให้สญัญา ยงัคงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้มีอํานาจควบคมุของบริษัทฯ  บญุรอด และบริษัทใน
เครือของบุญรอด สิงห์ พร็อพเพอร์ตี  รวมทั งกรรมการผู้มีอํานาจลงนามของสิงห์ พร็อพเพอร์ตี   รวมถึงบุคคลที
เกียวข้องดงักล่าว ตกลงจะไม่ประกอบธุรกิจโรงแรมและธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์อนัอาจเป็นการแข่งขนักับ
บริษัทฯ ไม่ว่าจะเป็นการดําเนินการโดยตนเองหรือร่วมทนุกบัผู้ประกอบการอืน ทั งนี  จะไม่รวมถึงทรัพย์สินทีผู้ ให้
สญัญาแต่ละรายเป็นเจ้าของกรรมสิทธิแต่ไม่มีศกัยภาพทีจะพฒันาเป็นโครงการเพือผลตอบแทนในเชิงพาณิชย์
อยา่งมีนยัสําคญัในอนาคต หรือทรัพย์สินทีเกียวข้องกบัธุรกิจโรงแรม หรือ ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทีปัจจุบนั
ดําเนินการอยูแ่ล้วแต่ไม่มีนยัสําคญั หรือทรัพย์สินทีเหลืออยู่จากโครงการทีพฒันาเสร็จสิ นแล้ว และถ้าหากมีทีดิน 
หรือ อสงัหาริมทรัพย์ ทีประกอบธุรกิจอนัอาจเป็นการแข่งขนักบับริษัทฯ และบริษัทในเครือ บุญรอด สิงห์พร็อพ 
รวมทั งกรรมการผู้มีอํานาจลงนามของสิงห์ พร็อพเพอร์ตี  รวมถึงบุคคลทีเกียวข้องดงักล่าว จะพิจารณาขายหุ้น
สามญั หรือ ทีดิน หรือ อสงัหาริมทรัพย์ ทีประกอบธุรกิจอนัอาจเป็นการแขง่ขนักบับริษัทฯ ให้กบับริษัทฯ ในราคาไม่
เกินราคาตลาดยตุิธรรมตามทีผู้ประเมนิราคาอิสระ 2 รายทีบริษัทฯและ คณุสนัติฯ หรือ บญุรอด และบริษัทในเครือ
ของบุญรอด สิงห์พร๊อพ คุณสนัติฯ คุณจุตินนัท์ คุณชญานิน รวมถึงคู่สมรสและบุตรทียังไม่บรรลนิุติภาวะ และ
บคุคลตามมาตรา 258 และบคุคลทีได้รับมอบอํานาจให้กระทําการแทนของบคุคลและ/หรือบริษัทดงักลา่ว (แล้วแต่
กรณี) จะร่วมกนัแตง่ตั งจากบญัชีรายชือของผู้ประเมินราคาอิสระของสาํนกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ทั งนี  จะไม่รวมถึงทรัพย์สินทีผู้ ให้สญัญาแต่ละรายเป็นเจ้าของกรรมสิทธิแต่ไม่มี
ศกัยภาพทีจะพฒันาเป็นโครงการเพือผลตอบแทนในเชิงพาณิชย์อย่างมีนัยสําคัญในอนาคต หรือ ทรัพย์สินที
เกียวข้องกับธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทีปัจจุบันดําเนินการอยู่แล้วแต่ไม่มีนยัสําคัญ หรือ
ทรัพย์สินทีเหลืออยู่จากโครงการทีพฒันาเสร็จสิ นแล้ว โดยหากบริษัทฯ ตกลงใช้สิทธิดงักลา่วบริษัทฯจะปฏิบตัิให้
เป็นไปตามกฎหมายและหลกัเกณฑ์ทีเกียวข้องกบัการทํารายการทีเกียวโยงกนั 

บริษัท ประเภทธุรกิจ 
โครงการ /ทรัพย์สินเพือพัฒนา

โครงการ 
บริษัท ปาร์คอินดสัตรี จํากดั ดําเนินธุรกิจเกียวกบั

อสงัหาริมทรัพย์ขายบ้านและ
คอนโดพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทกุ
ประเภทซื อขายทีดิน 

ปัจจบุนับริษัทถือครองทีดินเปลา่ 
ซึงมีทีตั งอยูที่จงัหวดัอา่งทอง แตย่งั
ไมม่ีแผนในการพฒันาทีดิน
ดงักลา่ว 
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เหตผุลทีไม่ได้ให้สิทธิ Call Option และ First Right To Refusal เนืองจาก ปัจจุบนั บริษัท ปาร์คอินดสัตรี 
จํากัด ยงัไม่มีแผนพฒันาทีดินในระยะเวลาอนัใกล้ จากทําเลทีตั งของทีดิน น่าจะยงัไม่มีการแข่งขนัโดยตรงกับ
บริษัทฯในระยะเวลาอนัใกล้ 

อนึงภายหลังการทํารายการบริษัทฯ จะมีรายได้หลักจากการดําเนินธุรกิจโรงแรมและธุรกิจพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์และมุ่งเน้นการดําเนินธุรกิจโรงแรมและธุรกิจในด้านอสงัหาริมทรัพย์เป็นหลกัซึงสอดคล้องกับ
ประสบการณ์ของกลุม่ผู้บริหารใหมที่จะเข้ามาบริหารบริษัทฯ 

โดยหากบริษัทฯ ตกลงใช้สิทธิดงักลา่วบริษัทฯจะปฏิบตัิให้เป็นไปตามกฎหมายและหลกัเกณฑ์ทีเกียวข้อง
กบัการทํารายการทีเกียวโยงกนั 

 
11. ลักษณะและขอบเขตส่วนได้เสียของบุคคลทีเกียวข้อง 

11.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 
เนืองจาก คณุสนัติฯ และสงิห์ พร็อพเพอร์ตี  เป็นผู้ ทีจะได้รับการเสนอให้เป็นผู้บริหารหรือผู้มีอํานาจควบคมุ

ของบริษัทฯ การเข้าทํารายการดงักลา่วจึงถือเป็นรายการทีเกียวโยงกนัตามประกาศรายการทีเกียวโยงกนั 
11.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 

เนืองจากคณุรพิ พินิจชอบ ซึงเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นผู้บริหารของบริษัทฯ หรือบคุคลหรือนิติบคุคลที
คณุรพิ พินิจชอบจะได้กําหนดเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และเป็นผู้บริหาร การเข้าทํารายการดงักลา่วจึงถือเป็นรายการที
เกียวโยงกนัตามประกาศรายการทีเกียวโยงกนั 
11.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 

Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
เนืองจากสยามไพร์มเป็นนิติบุคคลทีมีผู้ ถือหุ้นใหญ่และกรรมการ (คณุกนกรส พงศทตั และคุณธนพฒัน์ 

สวุรรณสรางค์ (ถือหุ้นรวมกัน 44%)) เป็นญาติสนิท (ลกูสาว และคู่สมรสของลกูสาว) ของกรรมการของบริษัทฯ 
(รศ.มานพ พงศทตั) อนัมีผลให้สยามไพรม์ถือเป็นบคุคลทีมีเกียวโยงกนัของบริษัทฯ การเข้าทํารายการดงักลา่วจึง
ถือเป็นรายการทีเกียวโยงกนัตามประกาศรายการทีเกียวโยงกนั 

 
12. กรรมการทีมีส่วนได้เสีย 

12.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 
ไมม่ี 

12.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 
นายรพิ พินิจชอบ ซึงถือหุ้นบริษัทฯ จํานวน 101,344,375 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 18.43% 

12.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 
Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
รศ.มานพ พงศทตั ซึงถือหุ้นบริษัทฯ จํานวน 687,500 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 0.13% 

 
13. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ เกียวกับการตกลงเข้าทาํรายการ 

13.1 ธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมดและจัดสรรหุ้นสามัญเพิมทุน 
ทีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั งที 3/2557 มีความเห็นว่าการเข้าทําธุรกรรมการรับโอนกิจการทั งหมด

และจดัสรรหุ้นสามญัเพิมทุนเป็นไปเพือประโยชน์ของบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น และอยู่ภายใต้เงือนไขทีสมเหตสุมผล 
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ดงันั น ทีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครั งที 3/2557 จึงมีมติอนมุตัใิห้บริษัทฯ เข้ารับโอนกิจการทั งหมดและจดัสรร
หุ้นสามญัเพิมทนุ 
13.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 

ทีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั งที 3/2557 มีความเห็นว่าการเข้าทําธุรกรรมการจําหน่ายทีดินเป็นไป
เพือประโยชน์ของบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น และอยูภ่ายใต้เงือนไขทีสมเหตสุมผล ดงันั น ทีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ 
ครั งที 3/2557 จึงมีมติอนมุตัิให้บริษัทฯ จําหนา่ยทีดิน 
13.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 

Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
ทีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั งที 3/2557 มีความเห็นว่าการเข้าทําธุรกรรมการยกเลิกสญัญาจดัการ

ลงทุนเป็นไปเพือประโยชน์ของบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้ น และอยู่ภายใต้เงือนไขทีสมเหตุสมผล ดังนั น ทีประชุม
คณะกรรมการบริษัทฯ ครั งที 3/2557 จึงมีมติอนมุตัิให้บริษัทฯ เข้าทําธุรกรรมการยกเลกิสญัญาจดัการลงทนุ 

 
14. ผลกระทบทีมีต่อผู้ถอืหุ้นเมือมีการเสนอขายหุ้นในครังนี  
 14.1 ผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้นของบริษัทฯ 
  ราคาตลาดของหุ้นของบริษัทฯ จะลดลง 7.36% โดยคํานวณจาก 
  (ราคาตลาดก่อนเสนอขาย – ราคาตลาดหลงัเสนอขาย) / ราคาตลาดก่อนเสนอขาย 
  โดยราคาตลาดก่อนเสนอขายคือราคาเฉลียราคาเปรียบเทียบกับราคาถัวเฉลียถ่วงนํ าหนกัของหุ้นของ

บริษัทฯ ในตลาดหลกัทรัพย์ฯ ย้อนหลงัสิบห้าวนัทําการติดต่อกนัก่อนวนัประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ โดยมีค่า
เทา่กบั 2.04 บาท 

  และราคาตลาดหลงัเสนอขายคือ ผลรวมระหว่างราคาตลาดก่อนเสนอขายคณูด้วยจํานวนหุ้นทีเรียกชําระ
แล้วทั งหมด และราคาเสนอขายคูณด้วยจํานวนหุ้นทีเสนอขายในครั งนี  ทั งหมดหารด้วยผลรวมของจํานวนหุ้นที
เรียกชําระแล้วทั งหมดและจํานวนหุ้นทีเสนอขายในครั งนี  โดยมีคา่เทา่กบั 1.89 บาท 

 14.2 ผลกระทบต่อสิทธิออกเสียงของผู้ถอืหุ้นของบริษัทฯ 
 ผู้ ถือหุ้นจะมีสิทธิออกเสียงลดลงประมาณร้อยละ 88.33 เมือเทียบกบัสิทธิออกเสยีงก่อนการเพิมทนุ โดย
คํานวณจากจํานวนหุ้นทีเสนอขายในครั งนี หารด้วยผลรวมของจํานวนหุ้นทีเรียกชําระแล้วทั งหมดและจํานวนหุ้นที
เสนอขายในครั งนี  
 

15. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการบริษัทฯ ที แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ ตามข้อ 13 
 ไมม่ี  

 
16. การจัดส่งหนังสือเชิญประชุมให้แก่ผู้ถอืหุ้นของบริษัทฯ  

บริษัทฯ จะดําเนินการจดัสง่หนงัสือเชิญประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครั งที 1/2557 ซึงจะประชุมในวนัที 9 มิถนุายน 
2557 และความเห็นของทีปรึกษาทางการเงินอิสระให้แก่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ก่อนสง่ให้ผู้ ถือหุ้นอย่างน้อย 5 วนัทําการ และ
จะดําเนินการสง่เอกสารดงักลา่วให้แก่ผู้ ถือหุ้นเป็นการลว่งหน้าไมน้่อยกวา่ 14 วนัก่อนวนัประชมุ 
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ดงันั น ทีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครั งที 3/2557 จึงมีมติอนมุตัใิห้บริษัทฯ เข้ารับโอนกิจการทั งหมดและจดัสรร
หุ้นสามญัเพิมทนุ 
13.2 ธุรกรรมการจาํหน่ายทีดิน 

ทีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั งที 3/2557 มีความเห็นว่าการเข้าทําธุรกรรมการจําหน่ายทีดินเป็นไป
เพือประโยชน์ของบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น และอยูภ่ายใต้เงือนไขทีสมเหตสุมผล ดงันั น ทีประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ 
ครั งที 3/2557 จึงมีมติอนมุตัิให้บริษัทฯ จําหนา่ยทีดิน 
13.3 ธุรกรรมการให้ได้มาซึงสิทธิในพื นทีเช่าเพือพาณิชยกรรม ในสัดส่วนร้อยละ 30 ของโครงการ The 

Light House โดยการยกเลิกสัญญาจัดการลงทุน 
ทีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั งที 3/2557 มีความเห็นว่าการเข้าทําธุรกรรมการยกเลิกสญัญาจดัการ

ลงทุนเป็นไปเพือประโยชน์ของบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้ น และอยู่ภายใต้เงือนไขทีสมเหตุสมผล ดังนั น ทีประชุม
คณะกรรมการบริษัทฯ ครั งที 3/2557 จึงมีมติอนมุตัิให้บริษัทฯ เข้าทําธุรกรรมการยกเลกิสญัญาจดัการลงทนุ 

 
14. ผลกระทบทีมีต่อผู้ถอืหุ้นเมือมีการเสนอขายหุ้นในครังนี  
 14.1 ผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้นของบริษัทฯ 
  ราคาตลาดของหุ้นของบริษัทฯ จะลดลง 7.36% โดยคํานวณจาก 
  (ราคาตลาดก่อนเสนอขาย – ราคาตลาดหลงัเสนอขาย) / ราคาตลาดก่อนเสนอขาย 
  โดยราคาตลาดก่อนเสนอขายคือราคาเฉลียราคาเปรียบเทียบกับราคาถัวเฉลียถ่วงนํ าหนกัของหุ้นของ

บริษัทฯ ในตลาดหลกัทรัพย์ฯ ย้อนหลงัสิบห้าวนัทําการติดต่อกนัก่อนวนัประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ โดยมีค่า
เทา่กบั 2.04 บาท 

  และราคาตลาดหลงัเสนอขายคือ ผลรวมระหว่างราคาตลาดก่อนเสนอขายคณูด้วยจํานวนหุ้นทีเรียกชําระ
แล้วทั งหมด และราคาเสนอขายคูณด้วยจํานวนหุ้นทีเสนอขายในครั งนี  ทั งหมดหารด้วยผลรวมของจํานวนหุ้นที
เรียกชําระแล้วทั งหมดและจํานวนหุ้นทีเสนอขายในครั งนี  โดยมีคา่เทา่กบั 1.89 บาท 

 14.2 ผลกระทบต่อสิทธิออกเสียงของผู้ถอืหุ้นของบริษัทฯ 
 ผู้ ถือหุ้นจะมีสิทธิออกเสียงลดลงประมาณร้อยละ 88.33 เมือเทียบกบัสิทธิออกเสยีงก่อนการเพิมทนุ โดย
คํานวณจากจํานวนหุ้นทีเสนอขายในครั งนี หารด้วยผลรวมของจํานวนหุ้นทีเรียกชําระแล้วทั งหมดและจํานวนหุ้นที
เสนอขายในครั งนี  
 

15. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการบริษัทฯ ที แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ ตามข้อ 13 
 ไมม่ี  

 
16. การจัดส่งหนังสือเชิญประชุมให้แก่ผู้ถอืหุ้นของบริษัทฯ  

บริษัทฯ จะดําเนินการจดัสง่หนงัสือเชิญประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครั งที 1/2557 ซึงจะประชุมในวนัที 9 มิถนุายน 
2557 และความเห็นของทีปรึกษาทางการเงินอิสระให้แก่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ก่อนสง่ให้ผู้ ถือหุ้นอย่างน้อย 5 วนัทําการ และ
จะดําเนินการสง่เอกสารดงักลา่วให้แก่ผู้ ถือหุ้นเป็นการลว่งหน้าไมน้่อยกวา่ 14 วนัก่อนวนัประชมุ 

 








