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เรื�อง ชี !แจงผลการดาํเนนิงานสาํหรับงวดไตรมาส 1/2558 

เรียน กรรมการและผู้จัดการ 
 ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  
 

บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) ขอชี !แจงผลการดาํเนินงานของบริษัทและบริษัทยอ่ย สําหรับงวดไตรมาส 
1/2558 โดยมรีายละเอียดดงันี ! 

 

 
 

รายได้ 

สําหรับไตรมาส 1/2558 บริษัทและบริษัทย่อยรายได้รวมเท่ากับ 1,393.5 ล้านบาท ลดลง 396.9 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 
22.2 เมื�อเทยีบกบัรายได้ของงวดเดียวกนัของปีก่อน  มาจากปัจจยัหลกัคือการลดลงของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เทา่กับ 
513.2 ล้านบาท  โดยในไตรมาส 1/2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีการรับรู้ห้องชุดและบ้านเดี�ยวจํานวน 427 หน่วย ลดลงจากงวด
เดียวกนัของปีก่อน จํานวน 43 หน่วย ประกอบกบัการรับรู้รายได้ใน ไตรมาส 1/2558 โดยสว่นใหญ่เป็นห้องชดุของ โครงการไอดิโอ 
สาธร-ท่าพระ, โครงการเอลลโิอ สขุมุวิท 64 และ เอลลโิอ เดล เรย์ ที�มีราคาขายเฉลี�ยตํ�ากว่าห้องชดุในโครงการกลุ่มไอดิโอโมบิที�
รับรู้รายได้ในช่วงเดียวกนัของปีก่อน เท่ากบัร้อยละ 29.9  

 
ขณะที�มีรายได้จากการขายและบริการเพิ�มขึ !นเท่ากบั 68.2 ล้านบาท จากงวดเดียวกันของปีก่อน หรือเพิ�มขึ !น ร้อยละ 109.2  

โดยรายได้จากการขายและบริการหลกัมาจากการรับจ้างบริหารโครงการและค่านายหน้าของโครงการไอดีโอ คิว จุฬา-สามย่าน 
โครงการแอชตนั อโศก โครงการไอดีโอ ควิ สยาม-ราชเทวี  และโครงการแอชตนั จฬุา-สลีม 

ไตรมาส 1/2558 ไตรมาส 1/2557 เพิ�มข ึ�น(ลดลง)

ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ
รายได้
รายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรัพย์ 1,200.7         86.2          1,713.9         95.7          (513.2) (29.9)

รายไดจ้ากการขายและบรกิาร 130.6            9.4            62.4              3.5            68.2             109.2              

 รายไดอ้ื�นๆ 62.2              4.5            14.1              0.8            48.1             341.1              

รวมรายได้ 1,393.5         100.0        1,790.4         100.0        (396.9) (22.2)

ต้นทุน
ตน้ทนุขายอสังหารมิทรัพย์ 730.6            52.4          1,133.0         63.3          (402.4) (35.5)

ตน้ทนุขายและบรกิาร 54.6              3.9            43.4              2.4            11.2             25.7                

รวมต้นทุน 785.2            56.4          1,176.4         65.7          (391.2) (33.3)

กําไร (ขาดทนุ) ขั�นตน้ 608.3            43.7          614.0            34.3          (5.7) (0.9)

ค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิาร 390.8            28.0          422.0            23.6          (31.2) (7.4)

  คา่ใชจ้า่ยในการขาย 179.6            12.9          196.4            11.0          (16.8) (8.6)

  คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 211.2            15.2          225.6            12.6          (14.4) (6.4)

กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนนิงาน 217.5            15.6          192.0            10.7          25.5             13.3                

คา่ใชจ้า่ยทางการเงนิอื�นๆ 61.4              4.4            41.4              2.3            20.0             48.4                

ภาษีเงนิไดน้ติบิุคคล 25.6              1.8            29.4              1.6            (3.8) (12.9)

กําไร (ขาดทุน) กอ่นค่าใช้จ่ายอื�นและสว่นแบ่งกําไรจาก
เงนิลงทุน

130.5            9.4            121.2            6.8            9.3               7.7                  

คา่ใชจ้า่ยอื�น -               -            1.7                0.1            (1.7) (100.0)

สว่นแบ่งกําไรจากเงนิลงทนุจากกจิการรว่มคา้ (56.9) (4.1) (9.0) (0.5) (47.9) 534.4              

กําไร (ขาดทุน) สุทธ ิ 73.6              5.3            110.5            6.2 (36.9) (33.4)

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ



ต้นทุนขาย 

 สาํหรับไตรมาส I/JKKL บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุขายรวมเท่ากับ MLK.J ล้านบาท ลดลง NOI.J ล้านบาท จากงวด
เดียวกันของปีก่อน ซึ�งเป็นไปในทิศทางเดียวกันกับรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ที�ลดลง ทั !งนี !บริษัทมีต้นทุนขาย
อสังหาริมทรัพย์เท่ากับ MNQ.R ล้านบาท หรือคิดเป็น RQ.L ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ซึ�งลดลงจากต้นทุนขาย
อสงัหาริมทรัพย์ในงวดเดียวกันของปีก่อน เท่ากับร้อยละ RR.I ทั !งนี !ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ในไตรมาส I/JKKL ส่วนใหญ่เป็น
ต้นทนุห้องชุดของ โครงการไอดิโอ สาธร-ท่าพระ, โครงการเอลลโิอ สขุมุวิท 64 และเอลลิโอ เดล เรย์ ที�มีต้นทนุขายเฉลี�ยตํ�ากว่า
ต้นทนุห้องชดุในโครงการกลุม่ไอดิโอ โมบิ ที�รับรู้ต้นทนุในช่วงเดียวกนัของปีก่อน  
  
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

  
 
บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารสาํหรับงวดไตรมาส I/JKKL เท่ากับ NOQ.L ล้านบาท หรือคิดเป็น

ร้อยละ JL.Q ของรายได้รวม ประกอบด้วยค่าใช้จ่ายในการขายเท่ากบั IMO.R ล้านบาท และค่าใช้จ่ายในการบริหารเท่ากับ JII.J 
ล้านบาท ซึ�งลดลงจากปีก่อนเทา่กบั NI.J ล้านบาท หรือลดลงคดิเป็นร้อยละ M.S  

 
ค่าใช้จ่ายในการขายสาํหรับงวดไตรมาส I/JKKL เทา่กบั IMO.R ล้านบาท ประกอบด้วยค่าใช้จ่ายในการขาย INQ.K ล้านบาท 

และค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและคา่ใช้จ่ายในการโอนกรรมสิทธิT SO.I ล้านบาท มีค่าใช้จ่ายในการขายลดลงจากงวดเดยีวกนัของปีก่อน 
เท่ากับ IR.L ล้านบาท โดยมีสาเหตหุลกัคือการลดลงของภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมในการโอนซึ�งลดลงตามรายได้จาก
การขายอสงัหาริมทรัพย์ 

 
ค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรับงวดไตรมาส I/JKKL เท่ากับ JII.J ล้านบาท ลดลงจํานวน IS.S ล้านบาท หรือลดลงคิดเป็น

ร้อยละ R.S จากงวดเดียวกนัของปีก่อน  
 

ต้นทุนทางการเงนิ 

สําหรับต้นทุนทางการเงินในงวดไตรมาส I/JKKL เท่ากับ RI.S ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ S.S ของรายได้รวม ซึ�ง
เพิ�มขึ !นเท่ากบั JQ.Q ล้านบาท จากงวดเดยีวกนัของปีก่อน  เนื�องจากในไตรมาส I/JKKL มยีอดหุ้นกู้สทุธิเท่ากบั R,NMJ.LK ล้านบาท
เพิ�มขึ !นจากไตรมาส I/JKKM ที�มียอดหุ้นกู้สทุธิเทา่กบั J,RQI.NQ ล้านบาท การออกหุ้นกู้ของบริษัทเพื�อใช้ในการพฒันาโครงการเพื�อ
ลดภาระต้นทนุทางการเงินและรองรับการขยายธุรกิจของบริษัทในอนาคต  

ณ NI มีนาคม JKKL บริษัทมีอัตราส่วนหนี !สินต่อส่วนผู้ ถือหุ้น (Debt to Equity Ratio) เท่ากับ I.RS ต่อ I เท่า มี
อตัราส่วนหนี !สินที�มีภาระดอกเบี !ยต่อสว่นผู้ ถือหุ้น  (Interest Bearing Debt to Equity Ratio) เท่ากับ I.JL ต่อ I เท่า และมี

ไตรมาส 1/2558 ไตรมาส 1/2557 เพ ิ�มข ึ�น(ลดลง)

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบรหิาร ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ ลา้นบาท รอ้ยละ
คา่ใชจ้า่ยในการขาย 130.5                 33.4                128.0                 30.3           2.5               1.9             

ภาษีธรุกจิเฉพาะ&คา่ธรรมเนยีมในการโอน 49.1                   12.6                68.4                   16.2           (19.3) (28.2)

รวมค่าใช้จ่ายในการขาย 179.6                 46.0                196.4                 46.5           (16.8) (8.6)

ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร 211.2                 54.0                225.6                 53.5           (14.4) (6.4)

รวมค่าใช้จ่ายในการขายและการบรหิาร 390.8                 100.0              422.0                 100.0         (31.2) (7.4)            



อตัราส่วนหนี !สนิที�มีภาระดอกเบี !ยหกัด้วยเงินสดหรือรายการเทียบเท่าเงินสดต่อสว่นผู้ ถือหุ้น ( Net Cash Interest Bearing Debt 
to Equity Ratio) สิ !นงวดเท่ากบั I.QQ ต่อ I เท่า   

 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากบริษัทร่วมและกจิการร่วมค้า 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากบริษัทร่วมและกิจการร่วมค้า ส่วนใหญ่เป็นผลขาดทนุมาจากกิจการร่วมค้า สืบเนื�องจากตั !งแต่ปี 
2556 บริษัทได้เข้าร่วมทนุ และลงนามในสญัญาร่วมทนุ (Joint Venture Agreement) กับ SEA Investment Five Pte. Ltd. 
(“SEAI5”) ซึ�งเป็นบริษัทในกลุ่มของบริษัท มิตซุย ฟูโดซัง จํากัด (Mitsui Fudosan Co., Ltd.) ซึ�งประกอบธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์รายใหญ่แห่งหนึ�งในญี�ปุ่ น เพื�อพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมร่วมกัน โดยบริษัทจะถือหุ้นในบริษัทที�พัฒนา
โครงการข้างต้นในสดัส่วนไม่ตํ�ากว่าร้อยละ 51 โดยโครงการไอดิโอ คิว จุฬา-สามย่าน เป็นโครงการแรกที�บริษัทเข้าร่วมลงทนุกับ 
SEAI5 สําหรับในปี JKKM บริษัทได้เขาร่วมลงทนุเพิ�มขึ !นอีก J โครงการ ได้แก่ I. โครงการแอชตนั อโศก J. โครงการไอดีโอ คิว
สยาม-ราชเทวี  และในระหว่างไตรมาส I/JKKL บริษัทได้เขาร่วมลงทนุเพิ�มขึ !นอกี I โครงการ ได้แก่ โครงการแอชตนั จฬุา-สลีม 

 
 เนื�องจากโครงการที�บริษัทลงทนุร่วมกบั SEAI5 จะเริ�มมกีารรับรู้รายได้ตั !งแต่ปี JKKO เป็นต้นไป โดยโครงการที�อยูร่ะหว่าง
การพฒันาโครงการไม่สามารถรับรู้รายได้ จึงส่งผลให้มีผลขาดทนุ ซึ�งเป็นไปตามปกติของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ โดยในงวดไตรมาส 
I/JKKL บริษัทมีสว่นแบ่งผลขาดทนุจากเงินลงทนุจากบริษัทร่วมและกิจการร่วมค้าเท่ากับ KR.O ล้านบาท ขาดทนุเพิ�มขึ !นจากปี 
JKKR จํานวน SM.O ล้านบาท เป็นไปในทิศทางเดียวกนัตามการเพิ�มขึ !นของโครงการบริษัทร่วมและกิจการร่วมค้า 
 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สําหรับงวดไตรมาส I/JKKL เท่ากับ JK.R ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ I.L ของรายได้รวม ลดลง
จากค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ของปีก่อนจํานวน N.L ล้านบาท ซึ�งลดลงตามการลดลงของรายได้ 
 

กาํไรสุทธิ 

 บริษัทและบริษัทย่อยมีกําไรสทุธิ สาํหรับงวดไตรมาส I/JKKL เท่ากับ MN.R ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ K.N ของรายได้รวม 
ลดลงจากงวดเดยีวกนัของปีก่อนเท่ากบั NR.O ล้านบาท โดยปัจจยัหลกัมาจากการลดลงของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 
 
 จึงเรียนมาเพื�อทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 
 
 

(นายชานนท์ เรืองกฤตยา) 
กรรมการผู้จดัการใหญ่และประธานเจ้าหน้าที�บริหาร 


