
 

 

ที่ PLAT  012/2559 
         วนัท่ี 30 มีนาคม 2559 

เร่ือง รายการเก่ียวโยงกนัเก่ียวกบัการเช่าพืน้ท่ีสว่นกลาง พืน้ท่ีให้บริการป้ายโฆษณา และพืน้ท่ีอื่น  ๆ
       

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

สิง่ที่แนบมาด้วย สารสนเทศรายการเก่ียวโยงกนัของบริษัท แพลทินมั กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 
 

ตามที่ประชมุคณะกรรมการ บริษัท แพลทินมั กรุ๊ป  จ ากดั (มหาชน ) ("บริษัท ฯ") ครัง้ที่ 2/2559 ในวนัท่ี 30  
มีนาคม 2559 เวลา 14.00 น. ณ ห้องประชมุแซฟไฟร์ ชัน้ 7 โรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู า้ ถนนเพชรบรีุ 
เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร  ได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทฯเช่าพืน้ท่ีสว่นกลาง พืน้ท่ีให้บริการป้ายโฆษณา และพืน้ท่ีอื่นๆท่ี
อาจจะมีเพิ่มเติมภายหลงัทัง้หมดของอาคารชดุ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ ในสว่นของโครงก ารศนูย์การค้า เดอะ 
แพลทินัม แฟชัน่ มอลล์จากนิติบคุคลอาคารชดุเดอะ แพลทินัม แฟชัน่ มอลล์ (“นิติบคุคลอาคารชดุฯ ”)  เป็นระยะเวลา
สญัญาเช่าเป็น 3 ปี นบัตัง้แตว่นัท่ี 1 เมษายน 2559 –  31 มีนาคม 2562 เป็นจ านวนเงินคา่ตอบแทนที่ บริษัทฯจะต้อง
จ่ายทัง้สิน้ไมเ่กิน 75.8 ล้านบาท และสามารถตอ่อายสุญัญาได้คราวละ  3 ปี ทัง้นี ้คณะกรรมการบริษัทฯได้มอบอ านาจ
ให้กรรมการผู้จดัการใหญ่ เป็นผู้มีอ านาจในการเจรจาตกลงและลงนามในสญัญาและเอกสารตา่งๆ  ที่เก่ียวข้อง รวมถึง
การเจรจาตกลงรายละเอียดตา่งๆ ที่เก่ียวข้องได้ตามที่เห็นสมควร  
 

การเข้าท ารายการดงักลา่วของ บริษัทฯ ถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการตลาด
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั  
พ.ศ. 2546 โดยถือวา่ เป็นรายการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ไมเ่กิน  3 ปี และไม่สามารถแสดงได้วา่มีเง่ือนไขการค้าโดยทัว่ไป  
เมื่อค านวณมลูคา่ของรายการเก่ียวโยงกนัแล้ว มลูคา่ขนาดรายการมากกวา่  1 ล้านบาท แตน้่อยกวา่  20 ล้านบาท หรือ 
มลูคา่ขนาดรายการมากกวา่ร้อยละ  0.03 แตน้่อยกวา่ร้อยละ  3 ของมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของ บริษัท แล้วแต่
จ านวนใดสงูกวา่  โดยบริษัทฯใช้งบการเงินของบริษัท  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 ที่ผา่นการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชี
แล้ว เพื่อค านวณมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิมีมลูคา่เทา่กบั  246 ล้านบาท  ทัง้นี  ้ขนาดของรายการเก่ียวโยง กนัมี
สาระส าคญั บริษัทฯต้องเปิดเผยข้อมลูตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

                  ขอแสดงความนบัถือ 

 

                             (นายชาญชยั พนัธุ์โสภา) 
                กรรมการผู้จดัการใหญ่ 
 
ฝ่ายนกัลงทนุสมัพนัธ์ 
โทรศพัท์ 02-121-9999 ตอ่ 33 
โทรสาร 02-121-9500 



 

สารสนเทศรายการเกี่ยวโยงกัน 
ของบริษัท เดอะ แพลทินัม กรุ๊ป จ ากัด (มหาชน) 

 
 ที่ประชมุคณะกรรมการ บริษัท ครัง้ที่ 2/2559 ของบริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) 

ประชมุเมื่อวนัท่ี 30 มีนาคม 2559 ได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทฯเข้าท า รายการเก่ียวโยงกนัเก่ียวกบัการเช่าพืน้ท่ีสว่นกลาง 
พืน้ท่ีให้บริการป้ายโฆษณา และพืน้ท่ีอื่นๆจากนิติบคุคลอาคารชดุเดอะ แพลทินัม่ แฟชัน่ มอลล์ โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

วนัท่ีท ารายการ                                             : คณะกรรมการบริษัทจะก าหนดวนัท่ีท ารายการวนัท่ี 1 เมษายน 2559 
ภายหลงัจากวนัท่ีได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทฯในครัง้นี ้

รายละเอียดผู้ เข้าท ารายการ                           : ผู้ เช่า    คือ   บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน ) (“บริษัทฯ ”)
ประกอ บธุรกิจหลกัประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ให้เช่า 
ธุรกิจโรงแรม ธุรกิจขายอาหารและเคร่ืองดื่ม 

ผู้ให้เช่า คือ   นิติบคุคลอาคารชดุ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ (“นิติบคุคล
อาคารชดุฯ ”) ซึง่จดัตัง้ขึน้ตามพระราชบญัญตัิอาคารชดุ 
ตลอดจนกฎหมายที่เก่ียวกบัอาคารชดุ มีวตัถปุระส งค์ เพื่อ
จดัการและดแูลทรัพย์สว่นกลางของอาคารชดุฯและให้มี
อ านาจกระท าการใดๆ เพื่อประโยชน์สงูสดุในการให้ห้องชดุ
และการใช้ทรัพย์สว่นกลางร่วมกนั 

ลกัษณะของการท ารายการ : บริษัทฯเช่าเหมาพืน้ท่ีสว่นกลาง พืน้ท่ีให้บริการป้ายโฆษณา และพืน้ท่ีอื่นๆท่ี
อาจจะมีเพิ่มเติมภายหลงัทัง้หมดของอาคาร ชดุ เดอะ แพลทินั่ ม แฟชัน่
มอลล์ ในสว่นโครงการศนูย์การค้า เดอะ แพลทินัม่ แฟชัน่ มอลล์ (“ศนูย์
การค้าฯ ”)จากนิติบคุคลอาคารชดุฯเป็นระยะเวลา 3 ปี รวมเป็นจ านวน
คา่ตอบแทนที่จ่ายทัง้สิน้ไมเ่กิน 75.8 ล้านบาท และสามารถตอ่อายสุญัญา
ได้คราวละ 3 ปี 

วตัถปุระสงค์การเช่าทรัพย์สนิ  : บริษัทฯจะน าพืน้ท่ีสว่นกลาง พืน้ท่ีให้บริการป้ายโฆษณา และพืน้ท่ีอื่นๆจาก
นิติบคุคลอาคารชดุเดอะ แพลทินัม่ แฟชัน่ มอลล์มาด าเนินการจดัหารายได้ 
และบริหารจดัการอาคารศนูย์การค้า ฯ ให้มีประสทิธิภาพและเ กิดประโยชน์
สงูสดุแก่ทัง้สองฝ่าย  ซึง่การด าเนินธุรกิจดงักลา่วถือเป็นธุรกิจปกติของ
บริษัทฯ โดยบริษัท ฯจะได้รับผลประโยชน์จากรายได้คา่เช่า หรือคา่บริการ
จากการด าเนินการดงักลา่ว รวมทัง้ เป็นการเพิ่มประสทิธิภาพในการบริหาร
จดัการศนูย์การค้าให้เป็นไปตามวตัถปุระสงค์หรือนโยบายที่บริษัทฯและนิติ
บคุคลอาคารชดุฯร่วมกนัก าหนดไว้ 

รายละเอียดสนิทรัพย์ที่ท ารายการ : พืน้ท่ีสว่นกลาง พืน้ท่ีให้บริการป้ายโฆษณา และพืน้ท่ีอื่นๆ ทัง้ภายนอกและ
ภายในอาคาร เดอะ แพลทินั่ ม แฟชั่ น มอลล์ เฉพาะสว่นของโครงการ
ศนูย์การค้า เดอะ แพลทินัม่ แฟชัน่ มอลล์ทัง้หมด ซึง่เป็นกรรมสทิธ์ิของ นิติ
บคุคลอาคารชดุเดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ มีรายละเอียด ดงันี ้



 

- ตัง้อยู่โฉนดเลขที่ 1034, 1418, 15866 เลขที่ดิน 229, 231, 232 
ถนนพญาไท ต าบลถนนเพชรบรีุ อ าเภอราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

- บนเนือ้ที่ 7 ไร่ 0 งาน 22 ตารางวา 
- เป็นอาคารชดุเพื่อการพาณิชย์ สงู 11 ชัน้ มีชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ 
- พืน้ท่ีรวม 95,147 ตารางเมตร ประกอบด้วย 

1) พืน้ท่ีเช่า                              27,606  ตารางเมตร 
2) พืน้ท่ีสว่นกลาง                     25,704 ตารางเมตร 
3) พืน้ท่ีช่องจอดรถ                   13,975 ตารางเมตร 
4) พืน้ท่ีอื่นๆ (ห้องเคร่ือง 

              ทางเดินรถ และอื่นๆ)            27,862 ตารางเมตร 

ระยะเวลาการเช่าทรัพย์สนิ                            : 3  ปี ตัง้วนัท่ี 1  เมษายน 2559 ถึง 31 มีนาคม 2562 และสามารถตอ่อายุ
สญัญาได้คราวละ 3 ปี 

รายละเอียดและขนาดของรายการ
เก่ียวโยง (มลูคา่สิง่ตอบแทน)   

: บริษัท ฯจะจ่ายคา่ตอบแทนการเช่าทรัพย์สนิให้แก่ นิติบคุคลอาคารชดุฯ
ทัง้หมดส าหรับระยะเวลา 3 ปี รวมเป็นจ านวนเงิน ทัง้สิน้ไมเ่กิน 75.8 ล้าน
บาท โดยบริษัท ฯจะจ่ายคา่ตอบแทน เป็น สว่นแบง่รายได้ (Revenue 
Sharing) ให้แก่นิติบคุคลฯ ในอตัราร้อยละ 25 ของรายได้คา่เช่าหรือ
คา่บริการท่ีได้รับเฉพาะพืน้ท่ีสว่นกลางที่บริษัทฯสามารถน าไปปลอ่ยเช่าหรือ
ให้บริการได้เทา่นัน้  

บริษัทฯได้ประมาณการรายได้คา่เช่าและคา่บริการตามที่ได้กลา่วมาข้างต้น  
ซึง่สามารถสรุปได้ดงัตอ่ไปนี ้

                                                               (หนว่ย:ล้านบาท) 
                            ปี 2559      ปี 2560     ปี 2561      ปี 2562 
                           (เม.ย.-ธ.ค.)                                 (ม.ค.-มี.ค.) 
รายได้รวม                72.1          99.8        104.8          26.5 

ทัง้นี ้บริษัทจะด าเนินการยกเลกิสญัญาเช่าพืน้ท่ีสว่นกลางเดิมทัง้หมดที่
บริษัทได้เช่ามาจากนิติบคุคลอาคารชดุฯ  เมื่อสญัญาฉบบัใหมน่ีม้ีผลผกูพนั
และใช้แทนสญัญาเช่าเดิม  

คณะกรรมการบริษัทได้มอบอ านาจให้กรรมการผู้จดัการ ใหญ่  เป็นผู้มี
อ านาจในการเจรจาตกลงและลงนามในสญัญาและเอกสารตา่งๆ ท่ี
เก่ียวข้อง รวมถึงการเจรจาตกลงรายละเอียดตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้องได้ตามที่
เห็นสมควร 

เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมลูคา่สิง่
ตอบแทน 

: บริษัทใช้เกณฑ์ในการพิจารณาอตัราคา่ตอบแทนที่จะต้องช าระคา่สว่นแบง่
รายได้(Revenue Sharing)ให้แก่นิติบคุคลอาคารชดุฯ โดยเปรียบเทียบกบั
รายได้คา่เช่าหรือคา่บริการซึง่บริษัทฯได้เรียกเก็บจากลกูค้าทัว่ไปท่ีเช่าพืน้ท่ี
ของบริษัทตามวิธีสว่นแบง่รายได้(Revenue Sharing) และไมส่ามารถแสดง



 

ได้วา่มีเง่ือนไขการค้าโดยทัว่ไป 

รายละเอียดของบคุคลเก่ียวโยง                      : 1) บริษัทฯมีอตัราสว่นกรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นกลางอาคารศนูย์การค้า
เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์อตัราร้อยละ 24.51 

2) บริษัทฯและ นิติบคุคลอาคารชดุฯ มีกรรมการร่วมกนั คือ  นายสรุชยั  
โชติจฬุางกรู นางปัญจพร โชติจฬุางกรู และนายพิรุณ ลมิปิวิวฒัน์กลุ  

3) กลุม่โชติจฬุางกรู ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ถือหุ้นบริษัทในสดัสว่นร้อยละ 
47.47 และมีอตัราสว่นกรรมสทิธ์ิในทรัพย์สว่นกลางอาคารชดุ เดอะ 
แพลทินัม่ แฟชัน่ มอลล์ ในอตัราร้อยละ 18.23 

กรรมการผู้มีสว่นได้เสยี : นายสุ รชยั โชติจฬุางกรู  นางปัญจพร โชติจฬุางกรู และนายพิรุณ  
 ลมิปิวิวฒัน์กลุ ไมเ่ข้าร่วมประชมุและไมอ่อกเสยีงในวาระนี ้

ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท                 : คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นวา่ การเข้าท ารายการท่ีเก่ียว
โยงกนัดงักลา่วมีความสมเหตสุมผลและเป็นประโยชน์ตอ่ธุรกิจ พืน้ท่ีให้เช่า
และบริการของศนูย์การค้า เดอะ แพลทินั่ม แฟชัน่  มอลล์ซึง่เป็นการด าเนิน
ธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ จะได้รับผลประโยชน์จากรายได้คา่เช่า
หรือคา่บริการ หรือคา่โฆษณา ที่ได้รับจากลกูค้า  รวมทัง้ เป็นการเพิ่ม
ประสทิธิภาพในการบริหารจดัการศนูย์การค้าให้เป็นไปตามวตัถปุระสงค์
หรือนโยบายที่บริษัทฯและนิติบคุคลอาคารชดุฯร่วมกนัก าหนดไว้ 

ความเห็นของคณะกรรมการ
ตรวจสอบและ /หรือกรรมการของ
บริษัทท่ีแตกตา่งจากความเห็น
คณะกรรมการบริษัท                

: มีความเห็นไมแ่ตกตา่งจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

ประเภทของรายการเก่ียวโยงกนั                    : เป็นรายการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ไมเ่กิน 3 ปี และไมส่ามารถแสดงได้วา่มี
เง่ือนไขการค้าโดยทัว่ไป เมื่อค านวณมลูคา่ของรายการเก่ียวโยงแล้ว มลูคา่
ขนาดรายกา รมากกวา่ 1 ล้านบาท แตน้่อยกวา่ 20 ล้านบาท หรือ มลูคา่
ขนาดรายการมากกวา่ร้อยละ 0.03 แตน้่อยกวา่ร้อยละ 3 ของมลูคา่
สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของบริษัท แล้วแตจ่ านวนใดสงูกวา่ โดยบริษัทใช้งบ
การเงินของบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 ที่ผา่นการตรวจสอบจาก
ผู้สอบบญัชีแล้ ว เพื่อค านวณมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิมีมลูคา่เทา่กบั 
246 ล้านบาท ทัง้นี ้ขนาดของรายการเก่ียวโยงมีสาระส าคญั บริษัทต้อง
เปิดเผยข้อมลูตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

 


