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ที่ ORI48/2017  

31 กรกฎาคม 2560 

 

เร่ือง การจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

สิง่ที่สง่มาด้วย: 1. สารสนเทศเก่ียวกบัการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) รายการท่ี 1 

2. สารสนเทศเก่ียวกบัการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) รายการท่ี 2 

3. สารสนเทศเก่ียวกบัการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) รายการท่ี 3 

4. สารสนเทศเก่ียวกบัการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) รายการท่ี 4 

5. แบบแจ้งรายช่ือและขอบเขตหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ (F24-1) 

ตามที่ บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ได้จดัการประชมุคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ที่ 8/2560 
เมื่อวนัท่ี 29 กรกฎาคม 2560 ที่ประชมุได้พิจารณาและอนมุตัิในเร่ืองส าคญั ดงัตอ่ไปนี ้ 

1. รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทย่อย 

 เนื่องด้วยบริษัทมีเปา้หมายที่จะเป็นผู้น าในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และธุรกิจที่เก่ียวข้อง ด้วยการเติบโตอยา่ง
มัน่คงและยัง่ยืน บริษัทได้เล็งเห็นว่า การที่บริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท์ จ ากดั (“NRED”) ซึ่งเป็นบริษัท
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น า ที่มีประวตัิความส าเร็จและประสบการณ์ทางธุรกิจมาอย่างยาวนานกว่า 60 ปี ทัง้ในเอเชีย 
และ หลายประเทศทัว่โลก อาทิเช่น ญ่ีปุ่ น, จีน, ฮ่องกง, เวียดนาม, สหรัฐอเมริกา, ออสเตรเลีย โดยมีสว่นแบ่งการตลาด
ในตลาดที่อยูอ่าศยัสงูเป็นอนัดบั 1 ใน 3 รวมทัง้มีแบรนด์อาคารชดุที่ได้รับความนิยมสงูสดุในประเทศญ่ีปุ่ น มีความสนใจ
และประสงค์จะเข้าร่วมลงทนุพฒันาโครงการอาคารชุดกบับริษัท จะเป็นการเสริมศกัยภาพในการแขง่ขนั การขยายการ
พฒันาโครงการและเพิ่มสว่นแบ่งทางการตลาดให้กบับริษัทเพื่อสามารถบรรลเุป้าหมายทางธุรกิจได้อย่างแข็งแกร่ง อีก
ทัง้ ยงัช่วยลดความเสีย่งในการลงทนุในโครงการขนาดใหญ่ และยงัเป็นโอกาสที่ดีที่จะสานตอ่ความร่วมมือทางธุรกิจอื่นๆ
ในอนาคต รวมทัง้การแลกเปลี่ยนองค์ความรู้ระหว่างกนั และการร่วมมือด้านการวิจยัและพฒันา เพื่อน าเทคโนโลยีและ
นวตักรรมตา่งๆ มาพฒันาการด าเนินธุรกิจ และพฒันาโครงการและการบริการของบริษัทให้สามารถสร้างความพงึพอใจ
อยา่งสงูสดุให้แก่ลกูค้า รวมถึงมีโอกาสในการขยายตลาดไปตา่งประเทศในอนาคต ดงันัน้ ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท
จึงเห็นควรให้มีมติอนมุตัิให้ร่วมทนุกบั NRED โดยมีขนาดรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ทัง้ 4  รายการ รวมเทา่กบัร้อย
ละ 22.13 ตามรายละเอียดดงันี ้
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(1)   ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิให้ร่วมทนุกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท์ จ ากัด 
(“NRED”) โดยการจ าหน่ายไปซึง่หุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ ไพร์ม 2 จ ากดั (“ออริจิน้ ไพร์ม 2”) ซึง่เป็น
บริษัทย่อยของบริษัท (บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นของ ออริจิน้ ไพร์ม 2) ภายหลงัที่ ออริจิน้ 
ไพร์ม 2 ด าเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนเป็น 589,700,000 บาทแล้วเสร็จ ซึ่งบริษัทจะท าการจ าหน่ายหุ้น
จ านวน 28,895,300 หุ้น (มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัของออริจิน้ 
ไพร์ม 2 หรือคิดเป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 288,953,000 บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 400,540,000 
บาท (“ราคาหุ้น”) 

 

ทัง้นี ้รายการจ าหนา่ยหุ้นดงักลา่ว ถือเป็นรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินและประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  เร่ืองการเปิดเผย
ข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์  พ.ศ. 2547 
(“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาดของรายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ  12.22 โดย
ค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัท สิน้สดุวนัท่ี 31  มีนาคม 2560 ซึ่งเป็นขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑ์
การค านวณที่ 1 คือ เกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของ
กลุม่บริษัท 

ทัง้นี ้สารสนเทศรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) รายการที่ 
1 ปรากฏตามสิง่ที่สง่มาด้วย 1. 

(2) ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิให้ร่วมทนุกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท์ จ ากัด 
(“NRED”) โดยการจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ รามค าแหง จ ากดั(“ออริจิน้ รามค าแหง”) 
ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท (บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นของออริจิน้ รามค าแหง) ภายหลงัที่
ออริจิน้ รามค าแหง ด าเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนเป็น 476,530,000 บาทแล้วเสร็จ ซึ่งบริษัทจะท าการ
จ าหนา่ยหุ้นจ านวน 23,349,970 หุ้น (มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญั
ของออริจิน้ รามค าแหง หรือคิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 233,499,700 บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 
311,390,000 บาท (“ราคาหุ้น”)   

ทัง้นี ้รายการจ าหนา่ยหุ้นดงักลา่ว ถือเป็นรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินและประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  เร่ืองการเปิดเผย
ข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์  พ.ศ. 2547 
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(“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาดของรายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ 9.87 โดย
ค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัท สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2560 ซึง่เป็นขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑ์
การค านวณที่ 1 คือ เกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของ
กลุม่บริษัท 

อนึ่ง เมื่อน าขนาดของรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สนิดงักลา่วข้างต้นมาค านวณรวมกบัมลูค่าของการเข้า
ท ารายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ที่เกิดขึน้ในระหวา่ง 6 เดือนที่ผา่นมา ได้แก่ 

  รายการที่ 1. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ ไพร์ม 2 จ ากดั จ านวน 28,895,300 
หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัของออริจิน้ ไพร์ม 2 หรือคิดเป็น
ทนุจดทะเบียนจ านวน 288,953,000 บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 400,540,000 บาท  

เมื่อค านวณรวมกับขนาดของรายการที่ 1 ท าให้มีขนาดรายการรวมเท่ากับร้อยละ 22.09 ซึ่งเป็น

ขนาดรายการที่มีมูลค่าสงูกว่าร้อยละ 15 แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50  บริษัทจึงมีหน้าที่ต้องจัดท ารายงานและ

เปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ และจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ ถือหุ้ นภายใน 21 วัน นับแต่วันที่เปิดเผย

รายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์   

สารสนเทศรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) รายการที่ 

2 ปรากฏตามสิง่ที่สง่มาด้วย 2. 

(3)   ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิให้ร่วมทนุกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท์ จ ากัด 
(“NRED”) โดยการหน่ายไปซึ่งหุ้นสามัญของบริษัท ออริจิน้ สเฟียร์ จ ากัด (“ออริจิน้ สเฟียร์”) ซึ่งเป็น
บริษัทย่อยของบริษัท (บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นของ ออริจิน้ สเฟียร์) ในจ านวน 49,000 หุ้น 
(มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญั หรือคิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 
490,000 บาท ทัง้นี ้บริษัทจะท าการจ าหน่ายหุ้นดงักล่าวให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 32,810,000 บาท 
(“ราคาหุ้น”)   

ทัง้นี ้รายการจ าหนา่ยหุ้นดงักลา่ว ถือเป็นรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินและประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  เร่ืองการเปิดเผย
ข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์  พ.ศ. 2547 
(“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาดของรายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ  0.02 โดย
ค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัท สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2560 ซึ่งเป็นขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑ์
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การค านวณที่ 1 คือ เกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของ
กลุม่บริษัท 

อนึ่ง เมื่อน าขนาดของรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สนิดงักลา่วข้างต้นมาค านวณรวมกบัมลูค่าของการเข้า
ท ารายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ที่เกิดขึน้ในระหวา่ง 6 เดือนที่ผา่นมา ได้แก่ 

  รายการที่ 1. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ ไพร์ม 2 จ ากดั จ านวน 28,895,300 
หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัของออริจิน้ ไพร์ม 2 หรือคิดเป็น
ทนุจดทะเบียนจ านวน 288,953,000 บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 400,540,000 บาท  

 รายการที่  2. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้ นสามัญของบริษัท ออริจิน้ รามค าแหง จ ากัด  จ านวน 
23,349,970 หุ้ น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้ นละ 10 บาท) คิดเป็นอัตราร้อยละ 49 ของหุ้ นสามัญของออริจิน้ 
รามค าแหง หรือคิดเป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 233,499,700 ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 311,390,000 
บาท 

เมื่อค านวณรวมกบัขนาดของรายการที่ 1 และ 2 ท าให้มีขนาดรายการรวมเท่ากับร้อยละ 22.11 ซึ่ง

เป็นขนาดรายการท่ีมีมลูคา่สงูกวา่ร้อยละ 15 แตต่ ่ากวา่ร้อยละ 50  บริษัทจึงมีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและ

เปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ และจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ ถือหุ้ นภายใน 21 วัน นับแต่วันที่เปิดเผย

รายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์   

สารสนเทศรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) รายการที่ 

3 ปรากฏตามสิง่ที่สง่มาด้วย 3. 

(4) ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิให้ร่วมทนุกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท์ จ ากัด 
(“NRED”) โดยการจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ เวอร์ติเคิล จ ากดั (“ออริจิน้ เวอร์ติเคิล”) 
ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท (บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นของออริจิน้ เวอร์ติเคิล้) ในจ านวน 
49,000 หุ้ น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้ นละ 10 บาท) คิดเป็นอัตราร้อยละ 49 ของหุ้ นสามัญ หรือคิดเป็นทุนจด
ทะเบียนจ านวน 490,000 บาท ทัง้นี  ้บริษัทจะท าการจ าหน่ายหุ้นดังกล่าวให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 
44,220,000 (“ราคาหุ้น”)   
ทัง้นี ้รายการจ าหนา่ยหุ้นดงักลา่ว ถือเป็นรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินและประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  เร่ืองการเปิดเผย
ข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์  พ.ศ. 2547 
(“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาดของรายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ  0.02 โดย
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ค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัท สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2560 ซึ่งเป็นขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑ์
การค านวณที่ 1 คือ เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกับมลูค่าสินทรัพย์มีตวัตนสทุธิของ
กลุม่บริษัท 

อนึ่ง เมื่อน าขนาดของรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สนิดงักลา่วข้างต้นมาค านวณรวมกบัมลูค่าของการเข้า
ท ารายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ที่เกิดขึน้ในระหวา่ง 6 เดือนที่ผา่นมา ได้แก่ 

  รายการที่ 1. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ ไพร์ม 2 จ ากดั จ านวน 28,895,300 
หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัของออริจิน้ ไพร์ม 2 หรือคิดเป็น
ทนุจดทะเบียนจ านวน 288,953,000 บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 400,540,000 บาท  

 รายการที่  2. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้ นสามัญของบริษัท ออริจิน้ รามค าแหง จ ากัด  จ านวน 
23,349,970 หุ้ น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้ นละ 10 บาท) คิดเป็นอัตราร้อยละ 49 ของหุ้ นสามัญของออริจิน้ 
รามค าแหง หรือคิดเป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 233,499,700 ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 311,390,000 
บาท 

รายการที่ 3. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามัญของบริษัท ออริจิน้ สเฟียร์ จ ากัด  จ านวน 49,000 หุ้น  
(มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัของออริจิน้ สเฟียร์ หรือคิดเป็นทนุจด
ทะเบียนจ านวน 490,000 บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 32,810,000 บาท                    

เมื่อค านวณรวมกบัขนาดของรายการที่ 1 , 2 และ 3 ท าให้มีขนาดรายการรวมเท่ากับร้อยละ 22.13 

ซึ่งเป็นขนาดรายการที่มีมลูค่าสงูกว่าร้อยละ 15 แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 บริษัทจึงมีหน้าที่ต้องจดัท ารายงาน

และเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ และจดัสง่หนงัสือแจ้งผู้ ถือหุ้นภายใน 21 วนั นบัแต่วนัที่เปิดเผย

รายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์   

สารสนเทศรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) รายการที่ 4

ปรากฏตามสิง่ที่สง่มาด้วย 4. 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นายพีระพงศ์ จรูญเอก) 

กรรมการ และ ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

ผู้มีอ านาจรายงานสารสนเทศ 

x 
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

สารสนเทศเกี่ยวกับการจ าหน่ายซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท 
บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) รายการที่ 1 

 
ด้วยที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ครัง้ที่ 8/2560 ซึง่ประชมุ เมื่อวนัท่ี 

29 กรกฎาคม 2560 ได้มีมติอนมุตัิให้ร่วมทนุกบับริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั (“NRED”) โดยการจ าหนา่ย
ไปซึ่งหุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ ไพร์ม 2 จ ากดั (“ออริจิน้ ไพร์ม 2”) ซึ่งเป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท (บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 
ของจ านวนหุ้นทัง้หมด) ภายหลงัการเพิ่มทุนจดทะเบียนของออริจิน้ ไพร์ม 2 เป็น 589,700,000 บาท แล้วสร็จ ซึ่งบริษัท
จ าหน่ายหุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทุนจดทะเบียนดงักล่าวจ านวน 28,895,300 หุ้น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) ซึ่งเป็น
อตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัทัง้หมด หรือคิดเป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 288,953,000 บาท โดยมีราคาจ าหน่ายหุ้นทัง้สิน้
จ านวน 400,540,000 บาท (“ราคาหุ้น”) 

ทัง้นี ้รายการจ าหน่ายหุ้นดงักล่าวข้างต้น ถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทนุ ที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สนิ 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียน
ในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาดของรายการ
เท่ากบัร้อยละ 12.22 ซึ่งค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัท สิน้สดุวนัที่ 31 มีนาคม 2560 และเป็นขนาดรายการสงูสดุตาม
เกณฑ์การค านวณที่ 1 คือ เกณฑ์มลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของกลุม่บริษัท 

ในการนี ้บริษัทจึงขอแจ้งสารสนเทศเก่ียวกบัการเข้าท ารายการดงักลา่ว ดงัตอ่ไปนี  ้
 

1.  วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ 
บริษัทลงนามสญัญาร่วมทนุในวนัท่ี 30 กรกฎาคม 2560 และภายหลงัจากการด าเนินการตามเง่ือนไขบงัคบัก่อนตา่ง ๆ 
ที่ระบไุว้ในสญัญาร่วมทนุเสร็จสิน้ลง ซึ่งคาดว่าจะสามารถเข้าท ารายการดงักลา่วได้ภายในเดือนกนัยายน 2560 ทัง้นี ้
หากมีความคืบหน้าเพิ่มเติมจะเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์อีกครัง้  
 

2.  คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัท 
ผู้ซือ้  บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั (“NRED”) 
ผู้ขาย  บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“ORI”)   
ความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ซือ้และผู้ขาย : ผู้ซือ้และผู้ขายไมม่ีความสมัพนัธ์ใดๆ ระหวา่งกนั และไมเ่ป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 

3.  ลักษณะของรายการ 
3.1   ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

  ORI จะจ าหน่ายหุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทุนจดทะเบียนของออริจิน้ ไพร์ม 2 ในอัตราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญั
ทัง้หมดภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนดงักลา่วโดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 
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ผู้ขาย บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“ORI”) 

ทรัพย์สินที่จะท ารายการ หุ้ นสามัญภายหลังการเพิ่มทุนจดทะเบียนของออริจิน้ ไพร์ม 2 จ านวน 
28,895,300 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

ผู้ซือ้ บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั (“NRED”)   

รายละเอียดการจ าหน่ายหุ้น ภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของออริจิน้ ไพร์ม 2 เป็น 589,700,000 บาท 
ORI จะจ าหน่ายหุ้นสามญัจ านวน 28,895,300 หุ้น มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 
10 บาท ซึ่งคิดเป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 288,953,000 บาท หรือคิดเป็น
อตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของออริจิน้ 
ไพร์ม 2 ดงักลา่ว 

มูลค่าที่บริษัทจะเข้าท ารายการ มูลค่าในการจ าหน่ายหุ้ นสามัญให้กับ NRED ภายหลังการเพิ่มทุนจด
ทะเบียนของออริจิน้ ไพร์ม 2 เท่ากบั 400,540,000 บาท ซึ่ง NRED จะช าระ
ราคาหุ้นสามญัดงักลา่วด้วยเงินสดจ านวนรวม 400,540,000 บาท  

เงื่อนไขบังคับก่อนตามสัญญร่วมทุน 1. ค ารับรองของคูส่ญัญาทกุฝ่ายถกูต้อง 

2. คูส่ญัญาทกุฝ่ายปฏิบตัิตามเง่ือนไขแหง่สญัญาร่วมทนุ 

3. บริษัทร่วมทุนได้รับใบอนุญาตต่างๆ ที่เ ก่ียวข้องกับการด าเนินธุรกิจ 
ยกเว้น EIA และใบอนญุาตก่อสร้างโครงการ 

4. บริษัทร่วมทนุจดทะเบียนรับโอนกรรมสทิธ์ิท่ีดินท่ีตัง้โครงการแล้วเสร็จ 

5. บริษัทร่วมทนุเพิ่มทนุจดทะเบียนเป็น 589,700,000 บาทแล้วเสร็จ 

6. ไม่มีข้อก าหนดของกฎหมาย ค าสัง่ศาล หรือค าสัง่ทางปกครองใด ๆ ห้าม
การซือ้ขายหุ้น หรือการปฏิบตัิตามสญัญาร่วมทนุของคูส่ญัญาฝ่ายใดๆ 

7. ไมม่ีผลกระทบในทางลบอยา่งมีนยัส าคญัเกิดขึน้กบับริษัทร่วมทนุ 

วันที่การซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบรูณ์ ภายหลงัด าเนินการเง่ือนไขบงัคบัก่อนที่ระบไุว้ในสญัญาร่วมทนุเสร็จ
สมบรูณ์ 

 

การเข้าท าธุรกรรมดงักล่าวเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของบริษัท ตามประกาศคณะกรรมการตลาด
หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ พ.ศ. 2547 และประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มี
นยัส าคญัที่เข้าขา่ยเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน”) โดย
ค านวณขนาดรายการได้เท่ากบัร้อยละ 12.22 ซึ่งเป็นรายการที่มีมลูค่าต ่ากว่าร้อยละ 15 ตามเกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตน
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สทุธิ ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทที่ได้รับการตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบ
บญัชีรับอนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2560 บริษัทจึงไมม่ีมีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์  

ทัง้นี ้การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วข้างต้น ไม่ถือเป็นการเข้าท ารายการระหว่างบริษัท กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท 
ดังนัน้ จึงไม่ถือเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551เร่ือง 
หลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผย
ข้อมลูและการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546  

3.2 การค านวณขนาดรายการตามเกณฑ์การค านวณเปรียบเทียบ 

สตูรในการค านวณ 

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ 

1. มลูคา่ของสนิทรัพย์ (NTA) =    (สดัสว่นที่บริษัทจะจ าหน่ายหุ้น x มลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทที่จะ
ถกูจ าหนา่ยไป ) x 100 / มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิของบริษัทผู้ขาย 

2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติหลงัหกั
ภาษี 

=    (สดัสว่นท่ีบริษัทจะจ าหนา่ยหุ้น x ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีของบริษัทท่ีจะ
ถกูจ าหนา่ยไป ) x 100 / ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีของบริษัทผู้ขาย 

3. มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน =    (มลูคา่หุ้นสามญัที่จ าหนา่ยไป / มลูคา่สนิทรัพย์รวมของบริษัทผู้ขาย) x 
100  

4. มลูคา่หลกัทรัพย์ที่บริษัทจดทะเบียนออก
เพื่อเป็นการตอบแทนการได้ทรัพย์สนิมา 

=    จ านวนหุ้นทุนที่ออกเพื่อช าระค่าสินทรัพย์ x 100 / จ านวนหุ้นที่ออก
และช าระแล้วของบริษัทผู้ซือ้ 

ขนาดรายการสามารถค านวณตามเกณฑ์แตล่ะเกณฑ์ ดงันี ้

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ ขนาดรายการ 

1. มลูคา่ของสนิทรัพย์ (NTA)  (  589.70 x 49%  )  x 100 

         2,364.86 

12.22 % 

2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติ
หลงัหกัภาษี 

 

 - 
(ไมส่ามารถค านวณได้ เนื่องจาก ออริจิน้ ไพร์ม 2 เป็น
บริษัทท่ียงัไมม่ีผลก าไร เนื่องจาก อยูใ่นช่วงเร่ิมพฒันา
โครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย) 

 - 
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3. มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน    400.54   x 100 

   8,447.94 

4.74 % 

4. มลูคา่หลกัทรัพย์ที่บริษัทจด
ทะเบียนออกเพื่อเป็นการตอบแทนการ
ได้ทรัพย์สนิมา 

 -   - 

หมายเหต ุ: 1. การค านวณขนาดรายการทีร่ะบขุ้างตน้ ใช้ตวัเลขที่ปรากฏในงบการเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษัท ส้ินสดุ ณ    

วนัที ่31 มีนาคม 2560 

 2. มูลค่ารวมของทรพัย์สินทีจ่ าหน่ายไป คือ ราคาขายหุน้สามญัของ ออริจ้ิน ไพร์ม 2 จ านวน 400,540,000 บาท 
   

4.   รายละเอียดของสนิทรัพย์ที่จ าหน่ายไป  

ชื่อบริษัท   บริษัท ออริจิน้ ไพร์ม 2 จ ากดั  

ด าเนินธุรกจิ  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

วันจดทะเบียน  16 พฤษภาคม 2560   

สินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป  หุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของ ออริจิน้ ไพร์ม 2 จ านวน 28,895,300 หุ้น 
มลูค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท ซึ่งคิดเป็นทนุจดทะเบียนบริษัทจ านวน 288,953,000 
บาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทุนจดทะเบียนของ    
ออริจิน้ ไพร์ม 2 

ทุนจดทะเบียน  1,000,000 บาท (หุ้นสามญั 1,000,000 บาท)  

และภายหลงัการเพิ่มทนุบริษัทจะมีทนุจดทะเบียนจ านวน 589,700,000 บาท 

ทุนช าระแล้ว  1,000,000 บาท 

กรรมการ  1. นายปิติพงษ์ ไตรนรัุกษ์  2. นายพีระพงศ์ จรูญเอก 

3. นางอารดา จรูญเอก  4. นายจมุพล ประวิทย์ธนา 

 

 

สรุปข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญัของ ออริจิน้ ไพร์ม 2  

ออริจิน้ ไพร์ม 2 เร่ิมจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทเมื่อวนัท่ี 16 พฤษภาคม 2560 มีทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท ยงัไมม่กีารรับรู้
รายได้ จากการท่ีโครงการของบริษัทอยูร่ะหวา่งการพฒันา 
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ทัง้นี ้ออริจิน้ ไพร์ม 2 มีโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งพฒันาจ านวน 1 โครงการ รายละเอียด ดงันี ้ 
 
ข้อ หัวข้อ รายละเอียด 
1 ช่ือโครงการ KnightsBridge Prime On Nut 
2 มลูคา่โครงการ ประมาณ 2,500 ล้านบาท 
3 สถานท่ีตัง้โครงการ ถนนสขุมุวิท 77  
4 ความคืบหน้าโครงการ อยูร่ะหวา่งพฒันาคอนโดมเินียมเพื่อขาย 

 

โครงสร้างการถือหุ้น ณ ปัจจบุนั 

  ผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1. บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 99,997 100.00 

2. นายพีระพงศ์ จรูญเอก 1 00.00 

3. นางอารดา จรูญเอก 1 00.00 

4. นายปิติพงษ์ ไตรนรัุกษ์ 1 00.00 

หมายเหต:ุ ข้อมลูคดัจากสมดุทะเบียนเมื่อวนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 

โครงสร้างการถือหุ้นภายหลงัจากเข้าท ารายการ 

 ผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1. บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 30,074,699 51.00 

2. บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั* 28,895,300 49.00 

3. นายพีระพงศ์ จรูญเอก 1 00.00 

 

โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั 

  บริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท์ จ ากัด มีทุนจดทะเบียนที่ช าระแล้วจ านวน 2000 ล้านเยน* (ประมาณ 
588 ล้านบาท) โดยมี บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท โฮลดิง้ เป็นผู้ ถือหุ้นในอตัราร้อยละ 100 ของทนุจดทะเบียนดงักลา่ว 

หมายเหต:ุ ข้อมลูจาก http://www.nomura-re.co.jp/english/outline.html 

 
 

http://www.nomura-re.co.jp/english/outline.html
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5.   มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเงื่อนไขของการช าระเงนิ 
 มลูคา่ในการจ าหนา่ยหุ้นสามญัให้กบั NRED ภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของออริจิน้ ไพร์ม 2 เทา่กบั 400,540,000 
บาท ซึง่ NRED จะช าระราคาหุ้นสามญัดงักลา่วด้วยเงินสดจ านวนรวม 400,540,000 บาท   
 
6.   มูลค่าของสินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป  
 บริษัทจะจ าหนา่ยไปซึง่หุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ ไพร์ม 2 จ ากดั ภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนแล้วเสร็จ ในจ านวน 
28,895,300 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท ซึ่งเป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัทัง้หมดภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียน 
หรือคิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 288,953,000 บาท ให้แก่ NRED โดยมีราคาจ าหนา่ยหุ้นทัง้สิน้ จ านวน 400,540,000 บาท 
  

การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วเข้าขา่ยเป็นรายการได้มาซึง่ทรัพย์สนิของบริษัทตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์
แหง่ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ พ.ศ. 
2547 และประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เข้าขา่ยเป็น
การได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สิน (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน”) โดยค านวณขนาดรายการได้
เท่ากับร้อยละ 12.22 ซึ่งเป็นรายการที่มีมูลค่าต ่ากว่าร้อยละ 15 ตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่
ค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทที่ได้รับการตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต 
สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2560 บริษัทจึงไมม่ีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์  

ทัง้นี ้การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วข้างต้น ไม่ถือเป็นการเข้าท ารายการระหว่างบริษัท กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท 
ดังนัน้ จึงไม่ถือเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551เร่ือง 
หลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผย
ข้อมลูและการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546  
 

7.   เกณฑ์ที่ใช้ในการค านวณมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ 

เกณฑ์ในการค านวณมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิจะเป็นไปตามการตกลงร่วมกนัของบริษัท และผู้ซือ้ โดยอ้างอิงราคา
ประเมินทรัพย์สนิจากบริษัทประเมินภายนอก ซึง่จะเป็นไปตามสญัญาร่วมทนุและสญัญาซือ้ขายหุ้น โดยคณะกรรมการบริษัท
พิจารณาแล้วเห็นวา่ราคาหุ้นสามญัของ ออริจิน้ สเฟียร์ ท่ีเสนอขายเป็นราคาที่เหมาะสมแล้ว  
 

8.   ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดขึน้กับบริษัท 

 ความส าเร็จในการบรรลขุ้อตกลงการร่วมทนุพฒันาโครงการอาคารชุดในประเทศไทย กบั บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท   
ดีเวลล็อปเมนท์ จ ากัด (“NRED”) ซึ่งเป็นบริษัทพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น าในประเทศญ่ีปุ่ น ที่มีประวัติความส าเร็จและ
ประสบการณ์ทางธุรกิจมาอย่างยาวนานกว่า 60 ปี ทัง้ในเอเชีย และ หลายประเทศทั่วโลก อาทิเช่น ญ่ีปุ่ น, จีน, ฮ่องกง, 
เวียดนาม, สหรัฐอเมริกา, ออสเตรเลยี โดยมีสว่นแบง่การตลาดในตลาดที่อยู่อาศยัสงูเป็นอนัดบั 1 ใน 3 รวมทัง้มีแบรนด์อาคาร
ชุดที่ได้รับความนิยมสงูสดุในประเทศญ่ีปุ่ น นอกจากเป็นการเสริมศกัยภาพในการแข่งขนัให้กบับริษัทในการขยายการพฒันา
โครงการและเพิ่มส่วนแบ่งทางการตลาด เพื่อสามารถบรรลุเป้าหมายทางธุรกิจที่มุ่งมั่นจะเป็นผู้ น าในธุรกิจพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ได้อยา่งแข็งแกร่งแล้ว  
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 ส าหรับในอนาคตบริษัทยงัมีโอกาสที่ดีในการร่วมลงทนุในการพฒันาโครงการอาคารชุดและในธุรกิจอื่นๆ ต่อไป เช่น 
ธุรกิจพฒันาและบริหารจดัการอาคารส านกังาน โรงแรม และธุรกิจบริการด้านอสงัหาริทรัพย์ รวมถึงได้รับประโยชน์จากการ
แลกเปลีย่นองค์ความรู้ระหวา่งกนัและการร่วมมือด้านการวิจยัและพฒันา ไมว่า่จะเป็นด้านเทคโนโลยีและนวตักรรมการบริหาร
จดัการธุรกิจ การพฒันาผลิตภณัฑ์ การออกแบบและก่อสร้างโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทตา่งๆ รวมทัง้ความร่วมมือด้าน
การขายและการตลาดกบักลุม่ลกูค้าญ่ีปุ่ น ซึ่งความร่วมมือต่างๆเหลา่นีจ้ะสนบัสนนุการด าเนินธุรกิจ การพฒันาโครงการและ
การบริการของบริษัทให้สามารถสร้างความพงึพอใจสงูสดุให้แกล่กูค้าและผู้มีสว่นได้สว่นเสยี รวมถึงมีโอกาสในการขยายตลาด
ไปต่างประเทศในอนาคต และเพื่อให้บริษัทก้าวไปสูก่ารผู้น าในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ครบวงจร เช่นเดียวกบั  NRED เช่น การ
ก้าวขึน้เป็นแบรนด์อาคารชดุอนัดบั 1 เช่นเดียวกบั แบรนด์ “PROUD” ของ NRED ในประเทศญ่ีปุ่ น รวมทัง้การเติบโตของธรุกิจ
ประเภทอื่นๆ เช่น ธุรกิจพฒันาและบริหารจดัการอาคารส านกังาน โรงแรม อพาร์ทเม้นท์ พืน้ท่ีค้าปลกี คลงัสนิค้า และ ธุรกิจโล
จิสติกส์  
 

9.  เงื่อนไขที่จะต้องมกีารปฏิบัติให้ส าเร็จก่อนเข้าท ารายการ 

  ปฏิบตัิตามเง่ือนไขบงัคบัก่อนของสญัญาร่วมทุนแล้วเสร็จ รายละเอียดปรากฏตามข้อ 3.1 ลกัษณะโดยทัว่ไป
ของรายการ 
 

10.   ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทต่อการท ารายการ 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า การที่บริษัทได้ร่วมทนุกบั NRED ซึ่งเป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น า ที่มี
ประวตัิความส าเร็จและประสบการณ์ทางธุรกิจมาอย่างยาวนาน โดยมีสว่นแบ่งการตลาดในตลาดที่อยู่อาศยัสงูเป็นอนัดบั 1 
ใน 3 รวมทัง้มีแบรนด์อาคารชดุที่ได้รับความนิยมสงูสดุในประเทศญ่ีปุ่ น จะเป็นการเสริมศกัยภาพในการแขง่ขนั และ การขยาย
การพฒันาโครงการและเพิ่มสว่นแบ่งทางการตลาดให้กบับริษัทเพื่อให้สามารถบรรลเุป้าหมายทางธุรกิจในการเป็นผู้น าด้าน
ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่มีการเติบโตอยา่งรวดเร็ว มัน่คง และยัง่ยืน อีกทัง้ ยงัช่วยลดความเสีย่งในการลงทนุในโครงการ
ขนาดใหญ่ และนอกจากการร่วมกนัลงทนุพฒันาโครงการอาคารชุดแล้ว ยงัเป็นโอกาสที่ดีที่จะสานต่อความร่วมมือทางธุรกิจ
อื่นๆในอนาคต รวมทัง้การแลกเปลี่ยนองค์ความรู้ระหว่างกนั และการร่วมมือด้านการวิจยัและพฒันา เพื่อน าเทคโนโลยีและ
นวตักรรมต่างๆ มาพฒันาการด าเนินธุรกิจ และพฒันาโครงการและการบริการของบริษัทให้สามารถสร้างความพงึพอใจอยา่ง

สงูสดุให้แก่ลกูค้าตอ่ไป รวมถึงมีโอกาสในการขยายตลาดไปตา่งประเทศในอนาคต ดงันัน้ คณะกรรมการบริษัทจึงเห็นควรให้มี
มติอนมุตัิการร่วมทนุกบับริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั 

 

11.   ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ คณะกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัท 

 ไมม่ี 
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 2 

สารสนเทศเกี่ยวกับการจ าหน่ายซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท 
บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) รายการที่ 2 

 
 ด้วยที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ครัง้ที่ 8/2560 ซึง่ประชมุ เมื่อวนัท่ี 
29 กรกฎาคม 2560 ได้มีมติอนมุตัิให้ร่วมทนุกบับริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั (“NRED”) โดยการจ าหนา่ย
ไปซึ่งหุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ รามค าแหง จ ากดั (“ออริจิน้ รามค าแหง”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท (บริษัทถือหุ้นร้อย
ละ 100 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด) ภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของออริจิน้ รามค าแหง เป็น 476,530,000 บาท แล้วสร็จ ซึ่ง
บริษัทจ าหน่ายหุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนดงักลา่วจ านวน 23,349,970หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) ซึ่ง
เป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัทัง้หมด หรือคิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 233,499,700บาท โดยมีราคาจ าหนา่ยหุ้นทัง้สิน้
จ านวน 311,390,000บาท (“ราคาหุ้น”) 
 ทัง้นี ้รายการจ าหน่ายหุ้นดงักล่าวข้างต้น ถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทนุ ที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สนิ 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียน
ในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาดของรายการ
เท่ากบัร้อยละ 9.87 ซึ่งค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัท สิน้สดุวนัที่ 31 มีนาคม 2560 และเป็นขนาดรายการสงูสดุตาม
เกณฑ์การค านวณที่ 1 คือ เกณฑ์มลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของกลุม่บริษัท 
 ในการนี ้บริษัทจึงขอแจ้งสารสนเทศเก่ียวกบัการเข้าท ารายการดงักลา่ว ดงัตอ่ไปนี  ้
1. วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ 

บริษัทลงนามสญัญาร่วมทนุในวนัท่ี 30 กรกฎาคม 2560 และภายหลงัจากการด าเนินการตามเง่ือนไขบงัคบัก่อนตา่ง ๆ 

ที่ระบไุว้ในสญัญาร่วมทนุเสร็จสิน้ลง ซึง่คาดวา่จะสามารถเข้าท ารายการดงักลา่วได้ภายในเดือนกนัยายน 2560 ทัง้นี ้หากมี

ความคืบหน้าเพิ่มเติมจะเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์อีกครัง้ 
  
2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัท 

ผู้ซือ้ บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั (“NRED”) 

ผู้ขาย บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“ORI”)   

ความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ซือ้และผู้ขาย: ผู้ซือ้และผู้ขายไมม่ีความสมัพนัธ์ใดๆ ระหวา่งกนั และไมเ่ป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 

3.  ลักษณะของรายการ 
   3.1   ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

  ORI จะจ าหนา่ยหุ้นสามญัภายหลงัการเพิม่ทนุจดทะเบียนของออริจิน้ รามค าแหง ในอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญั
ทัง้หมดภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนดงักลา่วโดยมีรายละเอยีด ดงันี ้ 
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ผู้ขาย บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“ORI”) 

ทรัพย์สินที่จะท ารายการ หุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทุนจดทะเบียนของออริจิน้ รามค าแหง จ านวน 
23,349,970 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

ผู้ซือ้ บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั (“NRED”)   

รายละเอียดการจ าหน่ายหุ้น ภายหลงัการเพิ่มทุนจดทะเบียนของออริจิน้ รามค าแหง เป็น 476,530,000 
บาท ORI จะจ าหน่ายหุ้นสามญัจ านวน 23,349,970 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้
หุ้นละ 10 บาท ซึ่งคิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 233,499,700 บาท หรือคิด
เป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทุนจดทะเบียนของออ
ริจิน้ รามค าแหง ดงักลา่ว 

มูลค่าที่บริษัทจะเข้าท ารายการ มูลค่าในการจ าหน่ายหุ้ นสามัญให้กับ NRED ภายหลังการเพิ่มทุนจด
ทะเบียนของออริจิน้ รามค าแหง เท่ากับ 311,390,000 บาท ซึ่ง NRED จะ
ช าระราคาหุ้นสามญัดงักลา่วด้วยเงินสดจ านวนรวม 311,390,000 บาท  

เงื่อนไขบังคับก่อนตามสัญญร่วมทุน 1. ค ารับรองของคูส่ญัญาทกุฝ่ายถกูต้อง 

2. คูส่ญัญาทกุฝ่ายปฏิบตัิตามเง่ือนไขแหง่สญัญาร่วมทนุ 

3. บริษัทร่วมทุนได้รับใบอนุญาตต่างๆ ที่เ ก่ียวข้องกับการด าเนินธุรกิจ 
ยกเว้น EIA และใบอนญุาตก่อสร้างโครงการ 

4. บริษัทร่วมทนุจดทะเบียนรับโอนกรรมสทิธ์ิท่ีดินท่ีตัง้โครงการแล้วเสร็จ 

5. บริษัทร่วมทนุเพิ่มทนุจดทะเบียนเป็น 476,530,000 บาทแล้วเสร็จ 

6. ไม่มีข้อก าหนดของกฎหมาย ค าสัง่ศาล หรือค าสัง่ทางปกครองใด ๆ ห้าม
การซือ้ขายหุ้น หรือการปฏิบตัิตามสญัญาร่วมทนุของคู่สญัญาฝ่ายใดๆ 

7. ไมม่ีผลกระทบในทางลบอยา่งมีนยัส าคญัเกิดขึน้กบับริษัทร่วมทนุ 

วันที่การซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบรูณ์ ภายหลงัด าเนินการเง่ือนไขบงัคบัก่อนที่ระบไุว้ในสญัญาร่วมทนุเสร็จ
สมบรูณ์ 

 

การเข้าท าธุรกรรมดงักล่าวเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของบริษัทตามประกาศคณะกรรมการตลาด
หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ พ.ศ. 2547 และประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มี
นยัส าคญัที่เข้าขา่ยเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน”) โดย
ค านวณขนาดรายการได้เท่ากับร้อยละ 9.87 ซึ่งเป็นรายการที่มีมลูค่าต ่ากว่าร้อยละ 15 ตามเกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตน
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สทุธิ ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทที่ได้รับการตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบ
บญัชีรับอนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2560 บริษัทจึงไมม่ีมีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์  

อย่างไรก็ตาม เมื่อน าขนาดของรายการจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินดงักลา่วข้างต้นมาค านวณรวมกบัมลูคา่ของการเข้าท า
รายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ที่เกิดขึน้ในระหวา่ง 6 เดือนที่ผา่นมา ได้แก่ 

รายการที่ 1. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของออริจิน้ ไพร์ม 2 จ านวน 28,895,300 
หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) เป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัของออริจิน้ ไพร์ม 2 หรือคิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 
288,953,000 บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 400,540,000 บาท  

เมื่อค านวณรวมกบัขนาดของรายการท่ี 1 ท าให้มีขนาดรายการรวมเทา่กบัร้อยละ 22.09 ซึง่เป็นขนาดรายการท่ีมีมลูคา่
สงูกว่าร้อยละ 15 แต่ต ่ากวา่ร้อยละ 50 บริษัทจึงมีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ และจดัสง่
หนงัสอืแจ้งผู้ ถือหุ้นภายใน 21 วนั นบัแตว่นัท่ีเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์   

ทัง้นี ้การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วข้างต้น ไม่ถือเป็นการเข้าท ารายการระหว่างบริษัท กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท 
ดังนัน้ จึงไม่ถือเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551เร่ือง 
หลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผย
ข้อมลูและการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546  

3.2 การค านวณขนาดรายการตามเกณฑ์การค านวณเปรียบเทยีบ 

สตูรในการค านวณ 

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ 

1. มลูคา่ของสนิทรัพย์ (NTA) =    (สดัสว่นที่บริษัทจะจ าหน่ายหุ้น x มลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทที่จะ
ถกูจ าหนา่ยไป ) x 100 / มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิของบริษัทผู้ขาย 

2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติหลงัหกั
ภาษี 

=    (สดัสว่นท่ีบริษัทจะจ าหนา่ยหุ้น x ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีของบริษัทท่ีจะ
ถกูจ าหนา่ยไป ) x 100 / ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีของบริษัทผู้ขาย 

3. มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน =    (มลูคา่หุ้นสามญัที่จ าหนา่ยไป / มลูคา่สนิทรัพย์รวมของบริษัทผู้ขาย) x 
100  

4. มลูคา่หลกัทรัพย์ที่บริษัทจดทะเบียนออก
เพื่อเป็นการตอบแทนการได้ทรัพย์สนิมา 

=    จ านวนหุ้นทุนที่ออกเพื่อช าระค่าสินทรัพย์ x 100 / จ านวนหุ้นที่ออก
และช าระแล้วของบริษัทผู้ซือ้ 
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ขนาดรายการสามารถค านวณตามเกณฑ์แตล่ะเกณฑ์ ดงันี ้

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ ขนาดรายการ 

1. มลูคา่ของสนิทรัพย์ (NTA)  (  476.53 x 49%  )  x 100 

         2,364.86 

9.87 % 

2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติ
หลงัหกัภาษี 

 

 - 
(ไมส่ามารถค านวณได้ เนื่องจาก ออริจิน้ รามค าแหง 
เป็นบริษัทท่ียงัไมม่ีผลก าไร เนื่องจาก อยูใ่นชว่งเร่ิม
พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย) 

 - 

3. มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน    311.39   x 100 

 8,447.94 

3.69 % 

4. มลูคา่หลกัทรัพย์ที่บริษัทจด
ทะเบียนออกเพื่อเป็นการตอบแทนการ
ได้ทรัพย์สนิมา 

 -   - 

หมายเหต ุ: 1. การค านวณขนาดรายการทีร่ะบขุ้างตน้ ใช้ตวัเลขทีป่รากฏในงบการเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษัท ส้ินสดุ ณ    

วนัที ่31 มีนาคม 2560 

 2. มูลค่ารวมของทรพัย์สินทีจ่ าหน่ายไป คือ ราคาขายหุน้สามญัของ ออริจ้ิน รามค าแหง จ านวน 311,390,000บาท
    

4.   รายละเอียดของสนิทรัพย์ที่จ าหน่ายไป  

ชื่อบริษัท   บริษัท ออริจิน้ รามค าแหง จ ากดั  

ด าเนินธุรกจิ  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

วันจดทะเบียน  5 กรกฎาคม 2560   

สินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป  หุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของ ออริจิน้ รามค าแหง จ านวน 23,349,970
หุ้ น มูลค่าหุ้ นที่ตราไว้หุ้ นละ  10 บาท  ซึ่งคิดเ ป็นทุนจดทะเบียนบริษัทจ านวน 
233,499,700 บาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทุนจด
ทะเบียนของ  ออริจิน้ รามค าแหง 

ทุนจดทะเบียน  1,000,000 บาท (หุ้นสามญั 1,000,000 บาท)  

                                     และภายหลงัการเพิ่มทนุบริษัทจะมีทนุจดทะเบยีนจ านวน 476,530,000 บาท 
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ทุนช าระแล้ว  1,000,000 บาท 

กรรมการ  1. นายปิติพงษ์ ไตรนรัุกษ์  2. นายพีระพงศ์ จรูญเอก 

3. นางอารดา จรูญเอก  4. นางสาวศิรินทรา จริยคณุ 

สรุปข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญัของ ออริจิน้ รามค าแหง  

ออริจิน้ รามค าแหง เร่ิมจดทะเบยีนจดัตัง้บริษัทเมื่อวนัท่ี 5 กรกฎาคม 2560 มีทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท ยงัไมม่ีการรับรู้
รายได้ จากการท่ีโครงการของบริษัทอยูร่ะหวา่งการพฒันา 

 
ทัง้นี ้ออริจิน้ รามค าแหง มีโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งพฒันาจ านวน 1 โครงการ รายละเอียด ดงันี ้

 
ข้อ หัวข้อ รายละเอียด 
1 ช่ือโครงการ KnightsBridge Collage Ramkhamhaeng 
2 มลูคา่โครงการ ประมาณ 2,000 ล้านบาท 
3 สถานท่ีตัง้โครงการ ถนนรามค าแหง 
4 ความคืบหน้าโครงการ อยูร่ะหวา่งพฒันาคอนโดมเินียมเพื่อขาย 

 

โครงสร้างการถือหุ้น ณ ปัจจบุนั 

  ผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1. บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 99,997 100.00 

2. นายพีระพงศ์ จรูญเอก 1 00.00 

3. นางอารดา จรูญเอก 1 00.00 

4. นายปิติพงษ์ ไตรนรัุกษ์ 1 00.00 

หมายเหต:ุ ข้อมลูคดัจากสมดุทะเบียนเมื่อวนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 

โครงสร้างการถือหุ้นภายหลงัจากเข้าท ารายการ 

 ผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1. บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 24,303,029 51.00 

2. บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั* 23,349,970 49.00 

3. นายพีระพงศ์ จรูญเอก 1 00.00 
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โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั 

  บริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท์ จ ากัด มีทุนจดทะเบียนที่ช าระแล้วจ านวน 2000 ล้านเยน* (ประมาณ 
588 ล้านบาท) โดยมี บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท โฮลดิง้ เป็นผู้ ถือหุ้นในอตัราร้อยละ 100 ของทนุจดทะเบียนดงักลา่ว 

หมายเหต:ุ ข้อมลูจาก http://www.nomura-re.co.jp/english/outline.html 

 
5.   มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเงื่อนไขของการช าระเงนิ 
 มูลค่าในการจ าหน่ายหุ้ นสามัญให้กับ NRED ภายหลังการเพิ่มทุนจดทะเบียนของออริจิน้ รามค าแหง เท่ากับ 
311,390,000 บาท ซึง่ NRED จะช าระราคาหุ้นสามญัดงักลา่วด้วยเงินสดจ านวนรวม 311,390,000 บาท   
 
6.   มูลค่าของสินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป  
 บริษัทจะจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ รามค าแหง จ ากัด ภายหลงัการเพิ่มทุนจดทะเบียนแล้วเสร็จ ใน
จ านวน 23,349,970 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท ซึ่งเป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัทัง้หมดภายหลงัการเพิ่มทนุจด
ทะเบียน หรือคิดเป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 233,499,700 บาท ให้แก่  NRED โดยมีราคาจ าหน่ายหุ้ นทัง้สิน้ จ านวน 
311,390,000 บาท  

 การเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินของบริษัทตามประกาศคณะกรรมการตลาด
หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ พ.ศ. 2547 และประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มี
นยัส าคญัที่เข้าขา่ยเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน”) โดย
ค านวณขนาดรายการได้เท่ากบัร้อยละ 9.87 ซึ่งเป็นรายการที่มีมลูค่าต ่ากว่าร้อยละ 15 ตามเกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตน
สทุธิ ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทที่ได้รับการตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบ
บญัชีรับอนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2560 บริษัทจึงไมม่ีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์  

อย่างไรก็ตาม เมื่อน าขนาดของรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินดงักลา่วข้างต้นมาค านวณรวมกบัมลูค่าของการเข้าท า
รายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ที่เกิดขึน้ในระหวา่ง 6 เดือนที่ผา่นมา ได้แก่ 

รายการที่ 1. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของออริจิน้ ไพร์ม 2 จ านวน 28,895,300 
หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) เป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัของออริจิน้ ไพร์ม 2 หรือคิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 
288,953,000 บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 400,540,000 บาท  

เมื่อค านวณรวมกบัขนาดของรายการท่ี 1 ท าให้มีขนาดรายการรวมเทา่กบัร้อยละ 22.09 ซึง่เป็นขนาดรายการท่ีมีมลูคา่
สงูกว่าร้อยละ 15 แต่ต ่ากวา่ร้อยละ 50 บริษัทจึงมีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ และจดัสง่
หนงัสอืแจ้งผู้ ถือหุ้นภายใน 21 วนั นบัแตว่นัท่ีเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์   

ทัง้นี ้การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วข้างต้น ไม่ถือเป็นการเข้าท ารายการระหว่างบริษัท กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท 
ดังนัน้ จึงไม่ถือเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551เร่ือง 
หลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผย
ข้อมลูและการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546  
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7.   เกณฑ์ที่ใช้ในการค านวณมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ 

  เกณฑ์ในการค านวณมลูคา่สินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิจะเป็นไปตามการตกลงร่วมกนัของบริษัท และผู้ซือ้ โดยอ้างอิงราคา
ประเมินทรัพย์สินจากบริษัทประเมินภายนอก ซึ่งจะเป็นไปตามสญัญาร่วมทนุและสญัญาซือ้ขายหุ้น โดยคณะกรรมการบริษัท
พิจารณาแล้วเห็นวา่ราคาหุ้นสามญัของ ออริจิน้ สเฟียร์ ที่เสนอขายเป็นราคาที่เหมาะสมแล้ว  
 
8.   ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดขึน้กับบริษัท 

 ความส าเร็จในการบรรลขุ้อตกลงการร่วมทนุพฒันาโครงการอาคารชุดในประเทศไทย กบั บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท   
ดีเวลล็อปเมนท์ จ ากัด (“NRED”) ซึ่งเป็นบริษัทพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น าในประเทศญ่ีปุ่ น ที่มีประวัติความส าเร็จและ
ประสบการณ์ทางธุรกิจมาอย่างยาวนานกว่า 60 ปี ทัง้ในเอเชีย และ หลายประเทศทั่วโลก อาทิเช่น ญ่ีปุ่ น, จีน, ฮ่องกง, 
เวียดนาม, สหรัฐอเมริกา, ออสเตรเลยี โดยมีสว่นแบง่การตลาดในตลาดที่อยูอ่าศยัสงูเป็นอนัดบั 1 ใน 3 รวมทัง้มีแบรนด์อาคาร
ชุดที่ได้รับความนิยมสงูสดุในประเทศญ่ีปุ่ น นอกจากเป็นการเสริมศกัยภาพในการแขง่ขนัให้กบับริษัทในการขยายการพฒันา
โครงการและเพิ่มส่วนแบ่งทางการตลาด เพื่อสามารถบรรลุเป้าหมายทางธุรกิจที่มุ่งมั่นจะเป็นผู้ น าในธุรกิจพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ได้อยา่งแข็งแกร่งแล้ว  

 ส าหรับในอนาคตบริษัทยงัมีโอกาสที่ดีในการร่วมลงทนุในการพฒันาโครงการอาคารชุดและในธุรกิจอื่นๆ ต่อไป เช่น 
ธุรกิจพฒันาและบริหารจดัการอาคารส านกังาน โรงแรม และธุรกิจบริการด้านอสงัหาริทรัพย์ รวมถึงได้รับประโยชน์จากการ
แลกเปลีย่นองค์ความรู้ระหวา่งกนัและการร่วมมือด้านการวิจยัและพฒันา ไมว่า่จะเป็นด้านเทคโนโลยีและนวตักรรมการบริหาร
จดัการธุรกิจ การพฒันาผลิตภณัฑ์ การออกแบบและก่อสร้างโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทตา่งๆ รวมทัง้ความร่วมมือด้าน
การขายและการตลาดกบักลุม่ลกูค้าญ่ีปุ่ น ซึ่งความร่วมมือต่างๆเหลา่นีจ้ะสนบัสนนุการด าเนินธุรกิจ การพฒันาโครงการและ
การบริการของบริษัทให้สามารถสร้างความพงึพอใจสงูสดุให้แกล่กูค้าและผู้มีสว่นได้สว่นเสยี รวมถึงมีโอกาสในการขยายตลาด
ไปต่างประเทศในอนาคต และเพื่อให้บริษัทก้าวไปสูก่ารผู้น าในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ครบวงจร เช่นเดียวกบั  NRED เช่น การ
ก้าวขึน้เป็นแบรนด์อาคารชดุอนัดบั 1 เช่นเดียวกบั แบรนด์ “PROUD” ของ NRED ในประเทศญ่ีปุ่ น รวมทัง้การเติบโตของธรุกิจ
ประเภทอื่นๆ เช่น ธุรกิจพฒันาและบริหารจดัการอาคารส านกังาน โรงแรม อพาร์ทเม้นท์ พืน้ท่ีค้าปลกี คลงัสนิค้า และ ธุรกิจโล
จิสติกส์  

   

9.  เงื่อนไขที่จะต้องมีการปฏิบัติให้ส าเร็จก่อนเข้าท ารายการ 
  ปฏิบัติตามเง่ือนไขบังคับก่อนของสญัญาร่วมทุนแล้วเสร็จ รายละเอียดปรากฏตามข้อ 3.1 ลกัษณะโดยทั่วไปของ
รายการ 
 
10.   ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทต่อการท ารายการ 
คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า การที่บริษัทได้ร่วมทุนกับ NRED ซึ่งเป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น า ที่มีประวตัิ
ความส าเร็จและประสบการณ์ทางธุรกิจมาอย่างยาวนาน โดยมีส่วนแบ่งการตลาดในตลาดที่อยู่อาศยัสงูเป็นอนัดบั 1 ใน 3 
รวมทัง้มีแบรนด์อาคารชุดที่ได้รับความนิยมสงูสดุในประเทศญ่ีปุ่ น จะเป็นการเสริมศกัยภาพในการแข่งขนั และ การขยายการ
พฒันาโครงการและเพิ่มสว่นแบ่งทางการตลาดให้กบับริษัทเพื่อให้สามารถบรรลเุป้าหมายทางธุรกิจในการเป็นผู้น าด้านธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่มีการเติบโตอยา่งรวดเร็ว มัน่คง และยัง่ยืน อีกทัง้ ยงัช่วยลดความเสี่ยงในการลงทนุในโครงการขนาด
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ใหญ่ และนอกจากการร่วมกนัลงทนุพฒันาโครงการอาคารชดุแล้ว ยงัเป็นโอกาสที่ดีที่จะสานต่อความร่วมมือทางธุรกิจอื่นๆใน
อนาคต รวมทัง้การแลกเปลีย่นองค์ความรู้ระหวา่งกนั และการร่วมมือด้านการวิจยัและพฒันา เพื่อน าเทคโนโลยีและนวตักรรม
ต่างๆ มาพฒันาการด าเนินธุรกิจ และพฒันาโครงการและการบริการของบริษัทสามารถสร้างความพึงพอใจอย่างสงูสดุให้แก่
ลกูค้าต่อไป รวมถึงมีโอกาสในการขยายตลาดไปต่างประเทศในอนาคต ดงันัน้ คณะกรรมการบริษัทจึงเห็นควรให้มีมติอนมุตัิ
การร่วมทนุกบับริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั 
 
11.   ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ คณะกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัท 
 ไมม่ี 
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 3 

สารสนเทศเกี่ยวกับการจ าหน่ายซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท 
บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) รายการที่ 3 

 

ด้วยท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ครัง้ท่ี 8/2560 ซึง่ประชุม 
เม่ือวนัท่ี 29 กรกฎาคม 2560 ได้มีมติอนมุตัิให้ร่วมทนุกบับริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั (“NRED”) 
โดยการจ าหน่ายไปซึง่หุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ สเฟียร์ จ ากัด (“ออริจิน้ สเฟียร์”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท 
(บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นของ ออริจิน้ สเฟียร์) จ านวน 49,000 หุ้น (มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท) ซึง่
เป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญั หรือคิดเป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 490,000 บาท โดยมีราคาจ าหน่ายหุ้นทัง้สิน้
จ านวน 32,810,000 บาท (“ราคาหุ้น”) 

ทัง้นี ้รายการจ าหน่ายหุ้นดงักล่าว ข้างต้น ถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่าย
ไปซึง่ทรัพย์สิน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการ
ของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่าย
ไป”) โดยมีขนาดของรายการเท่ากับร้อยละ 0.02 ซึ่งค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัท สิน้สุดวันท่ี 31 มีนาคม 
2560 ซึง่เป็นขนาดรายการตามเกณฑ์การค านวณท่ี 1 คือ เกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมูลค่า
สินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของกลุม่บริษัท 

ในการนี ้บริษัทจงึขอแจ้งสารสนเทศเก่ียวกบัการเข้าท ารายการดงักลา่ว ดงัตอ่ไปนี ้
 

1. วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ 

บริษัทลงนามสญัญาร่วมทนุในวนัท่ี 30 กรกฎาคม 2560 และภายหลงัจากการด าเนินการตามเง่ือนไขบงัคบัก่อนตา่ง ๆ 

ที่ระบไุว้ในสญัญาร่วมทนุเสร็จสิน้ลง ซึง่คาดวา่จะสามารถเข้าท ารายการดงักลา่วได้ภายในเดือนสงิหาคม 2560 ทัง้นี ้หากมี

ความคืบหน้าเพิ่มเติมจะเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์อีกครัง้ 
  
2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัท 

ผู้ซือ้ บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั (“NRED”) 

ผู้ขาย บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“ORI”)   

ความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ซือ้และผู้ขาย: ผู้ซือ้และผู้ขายไมม่ีความสมัพนัธ์ใดๆ ระหวา่งกนั และไมเ่ป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 

3.  ลักษณะของรายการ 
   3.1   ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

 ORI จะจ าหนา่ยหุ้นสามญัร้อยละ 49 ของ บริษัท ออริจิน้ สเฟียร์ จ ากดั (“ออริจิน้ สเฟียร์”) โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 
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ผู้ขาย บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“ORI”) 

ทรัพย์สินที่จะท ารายการ หุ้นสามญัของออริจิน้ สเฟียร์ จ านวน 49,000 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 
บาท 

ผู้ซือ้ บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั (“NRED”)   

รายละเอียดการจ าหน่ายหุ้น บริษัทจะจ าหนา่ยหุ้นสามญัของ ออริจิน้ สเฟียร์ จ านวน 49,000 หุ้น มลูคา่
หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท ซึง่คิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 49,000 บาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 49  ของจ านวนหุ้นสามญัทัง้หมดของออริจิน้ สเฟียร์  

มูลค่าที่บริษัทจะเข้าท ารายการ มูลค่าในการจ าหน่ายหุ้นสามญัให้กับ NRED เท่ากับ 32,810,000 บาท ซึ่ง 
NRED จะช าระราคาหุ้นสามญัด้วยเงินสด จ านวนรวม 32,810,000 บาท  

เงื่อนไขบังคับก่อนตามสัญญร่วมทุน 1. ค ารับรองของคูส่ญัญาทกุฝ่ายถกูต้องครบถ้วน 

2. คูส่ญัญาทกุฝ่ายปฏิบตัิตามเง่ือนไขแหง่สญัญาร่วมทนุ 

3. บริษัทร่วมทนุได้รับใบอนญุาตตา่งๆ ที่เก่ียวข้องกบัการด าเนินธุรกิจ ยกเว้น 
EIA และใบอนญุาตก่อสร้างโครงการ 

4. บริษัทร่วมทนุท าการปลอดจ านองล าดบัท่ีสองแล้วเสร็จ 

5. ไม่มีข้อก าหนดของกฎหมาย ค าสัง่ศาล หรือค าสัง่ทางปกครองใด ๆ ห้าม
การซือ้ขายหุ้น หรือการปฏิบตัิตามสญัญาร่วมทนุของคูส่ญัญาฝ่ายใดๆ 

6. ไมม่ีผลกระทบในทางลบอยา่งมีนยัส าคญัเกิดขึน้กบับริษัทร่วมทนุ 

วันที่การซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบรูณ์ ภายหลงัด าเนินการเง่ือนไขบงัคบัก่อนที่ระบไุว้ในสญัญาร่วมทนุเสร็จสมบรูณ์ 

 

การเข้าท าธุรกรรมดงักล่าวเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของบริษัทตามประกาศคณะกรรมการตลาด
หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ พ.ศ. 2547 และประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มี
นยัส าคญัที่เข้าขา่ยเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน”) โดย
ค านวณขนาดรายการได้เท่ากับร้อยละ 0.02 ซึ่งเป็นรายการที่มีมลูค่าต ่ากว่าร้อยละ 15 ตามเกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตน
สทุธิ ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาดรายการจากงบการเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการตรวจสอบและสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับ
อนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2560 บริษัทจึงไมม่ีมีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์  

อย่างไรก็ตาม เมื่อน าขนาดของรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินดงักลา่วข้างต้นมาค านวณรวมกบัมลูค่าของการเข้าท า
รายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ที่เกิดขึน้ในระหวา่ง 6 เดือนที่ผา่นมา ได้แก่ 
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รายการที่ 1. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของออริจิน้ ไพร์ม 2 จ านวน 28,895,300 
หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) เป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัของออริจิน้ ไพร์ม 2 หรือคิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 
288,953,000 บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 400,540,000 บาท  

รายการที่ 2. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท ออริจิน้ รามค าแหง จ านวน  
23,349,970 หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) เป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัของออริจิน้ รามค าแหง หรือคิดเป็นทนุจด
ทะเบียนจ านวน 233,499,700 บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 311,390,000 บาท 

เมื่อค านวณรวมกบัขนาดของรายการที่ 1 และ 2 ท าให้มีขนาดรายการรวมเทา่กบัร้อยละ 22.11 ซึง่เป็นขนาดรายการที่
มีมูลค่าสงูกว่าร้อยละ 15 แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 บริษัทจึงมีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ 
และจดัสง่หนงัสอืแจ้งผู้ ถือหุ้นภายใน 21 วนั นบัแตว่นัท่ีเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์   

ทัง้นี ้การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วข้างต้น ไม่ถือเป็นการเข้าท ารายการระหว่างบริษัท กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท 
ดังนัน้ จึงไม่ถือเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่  ทจ. 21/2551เร่ือง 
หลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผย
ข้อมลูและการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546  

 3.2 การค านวณขนาดรายการตามเกณฑ์การค านวณเปรียบเทยีบ 

สตูรในการค านวณ 

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ 

1. มลูคา่ของสนิทรัพย์ (NTA) =    (สดัสว่นที่บริษัทจะจ าหน่ายหุ้น x มลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทท่ี
จะถกูจ าหนา่ยไป ) x 100 / มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิของบริษัทผู้ขาย 

2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติหลงัหกั
ภาษี 

=    (สดัสว่นท่ีบริษัทจะจ าหนา่ยหุ้น x ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีของบริษัท
ที่จะถูกจ าหน่ายไป ) x 100 / ก าไรสุทธิหลังหักภาษีของบริษัท
ผู้ขาย 

3. มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน =    (มูลค่าหุ้ นสามัญที่จ าหน่ายไป / มูลค่าสินทรัพย์รวมของบริษัท
ผู้ขาย)  x 100  

4. มลูคา่หลกัทรัพย์ที่บริษัทจดทะเบียนออกเพื่อ
เป็นการตอบแทนการได้ทรัพย์สนิมา 

=    จ านวนหุ้นทนุที่ออกเพื่อช าระคา่สนิทรัพย์ x 100 / จ านวนหุ้นท่ีออก
และช าระแล้วของบริษัทผู้ซือ้ 
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ขนาดรายการสามารถค านวณตามเกณฑ์แตล่ะเกณฑ์ ดงันี ้

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ ขนาดรายการ 

1. มลูคา่ของสนิทรัพย์ (NTA)  (  1.00 x 49%  )  x 100 

       2,364.86 

0.02 % 

2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติ
หลงัหกัภาษี 

 

 - 
(ไมส่ามารถค านวณได้ เนื่องจาก ออริจิน้ สเฟียร์ เป็น
บริษัทที่ยงัไมม่ีผลก าไร เนื่องจาก อยูใ่นช่วงเร่ิมพฒันา
โครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย) 

 - 

3. มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน   32.81   x 100 

8,447.94 

0.39 % 

4. มลูคา่หลกัทรัพย์ที่บริษัทจด
ทะเบียนออกเพื่อเป็นการตอบแทนการ
ได้ทรัพย์สนิมา 

 -   - 

หมายเหต ุ:  1. การค านวณขนาดรายการทีร่ะบขุ้างต้น ใช้ตวัเลขที่ปรากฏในงบการเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษัท ส้ินสดุ ณ วนัที ่ 31 มีนาคม  
2560 

 2. มูลค่ารวมของทรพัย์สินทีจ่ าหน่ายไป คือ ราคาขายหุ้นสามญัของ ออริจ้ิน สเฟียร์ จ านวน 32,810,000 บาท    

 
4.   รายละเอียดของสินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป  

 ชื่อบริษัท บริษัท ออริจิน้ สเฟียร์ จ ากดั  

 ด าเนินธุรกิจ ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 วันจดทะเบียน 15 พฤศจิกายน 2559   

 สินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป หุ้นสามญัร้อยละ 49 ของ บริษัท ออริจิน้ สเฟียร์ จ ากัด จ านวน 49,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่

ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 ทุนจดทะเบียน  1,000,500 บาท (ห้นสามญั 1,000,000 บาท, หุ้นบริุมสทิธิ 500 บาท) 

 ทุนช าระแล้ว 1,000,500 บาท 

 กรรมการ 1. นายปิติพงษ์ ไตรนรัุกษ์  2. นายวาทยทุย์ ทองพรหม 

  3. นายสริุนทร์ สหชาติโภคานนัท์ 4. นางสาวกนกไพลนิ วิไลแก้ว 

  5. นายสมสกลุ แสงสวุรรณ  6. นายจิรฐา วรปรางกลุ 
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สรุปข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญัของ ออริจิน้ สเฟียร์ สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 และ รอบไตรมาส 1 ปี 2560 

                                                              หน่วย : ล้านบาท  

 ไตรมาส 1 ปี 2560  ปี 2559 

สนิทรัพย์รวม 505.93 99.40 

หนีส้นิรวม 505.84 99.22 

ทนุท่ีออกและช าระแล้ว 1.00 1.00 

ก าไร (ขาดทนุ) สะสมที่ยงัไมไ่ด้จดัสรร (0.91) (0.82) 

สว่นของผู้ ถือหุ้น 0.09 0.18 

รายได้รวม 0.00 0.00 

คา่ใช้จา่ยในการขายและบริหาร 0.10 0.01 

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ (0.09) (0.82) 

ก าไร (ขาดทนุ) ตอ่หุ้น (บาท) (0.88) (8.20) 

หมายเหต ุ: ข้อมลูข้างต้นมาจากงบการเงินที่ได้รับการตรวจสอบแล้วของ ออริจิน้ สเฟียร์ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 และงบ
การเงินสอบทานแล้วรอบไตรมาส 1 ปี 2560 (ทัง้นี ้ออริจิน้ สเฟียร์ ปรากฏข้อมูลขาดทุนสทุธิ และขาดทุนต่อหุ้น เนื่องจาก       
ออริจิน้ สเฟียร์ ยงัไมม่ีการรับรู้รายได้ จากการท่ีโครงการของบริษัทอยูร่ะหวา่งการพฒันา) 

ทัง้นี ้ออริจิน้ สเฟียร์ มีโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งพฒันาจ านวน 1 โครงการ รายละเอยีด ดงันี ้ 
 
ข้อ หัวข้อ รายละเอียด 
1 ช่ือโครงการ KnightsBridge Prime Ratchayothin 
2 มลูคา่โครงการ ประมาณ 1,600 ล้านบาท 
3 สถานท่ีตัง้โครงการ ถนนพหลโยธิน 
4 ความคืบหน้าโครงการ อยูร่ะหวา่งพฒันาคอนโดมเินียมเพื่อขาย 

โครงสร้างการถือหุ้น ณ ปัจจบุนั 

  ผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1. บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 100,047 100.00 

2. นายพีระพงศ์ จรูญเอก 1 00.00 

3. นางอารดา จรูญเอก 1 00.00 

4. นางสาวกนกไพลนิ วิไลแก้ว 1 00.00 

หมายเหต:ุ ข้อมลูคดัจากสมดุทะเบียนเมื่อวนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  
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โครงสร้างการถือหุ้นภายหลงัจากเข้าท ารายการ 

  ผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1. บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 51,049 51.00 

2. บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั* 49,000 49.00 

3. นายพีระพงศ์ จรูญเอก 1 00.00 

              หมายเหต:ุ บริษัทจะท าการลดทนุในสว่นหุ้นบริุมสทิธิภายหลงัการจ าหนา่ยหุ้นสามญัร้อยละ 49 ให้แก่ NRED 

โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั 

  บริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท์ จ ากัด มีทุนจดทะเบียนที่ช าระแล้วจ านวน 2000 ล้านเยน* (ประมาณ 
588 ล้านบาท) โดยมี บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท โฮลดิง้ เป็นผู้ ถือหุ้นในอตัราร้อยละ 100 ของทนุจดทะเบียนดงักลา่ว 

หมายเหต:ุ ข้อมลูจาก http://www.nomura-re.co.jp/english/outline.html 
 

5.   มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเงื่อนไขของการช าระเงนิ 

 มลูค่าในการเข้าจ าหนา่ยหุ้นสามญัให้กบั NRED เท่ากบั 32,810,000 บาท ซึ่ง NRED จะช าระราคาหุ้นสามญัดงักลา่ว 
โดยช าระราคาหุ้นด้วยเงินสด จ านวนรวม 32,810,000 บาท  
 

6.   มูลค่าของสินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป  

 บริษัทจะจ าหน่ายไปซึง่หุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ สเฟียร์ จ ากดั จ านวน 49,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 10 
บาท ซึง่เป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญั หรือคิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 490,000 บาท ให้แก่ NRED โดยมีราคา
จ าหน่ายหุ้นทัง้หมด จ านวน 32,810,000 บาท  

การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วเข้าขา่ยเป็นรายการได้มาซึง่ทรัพย์สนิของบริษัทตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์
แหง่ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ พ.ศ. 
2547 และประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เข้าขา่ยเป็น
การได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สิน (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน”) โดยค านวณขนาดรายการได้
เทา่กบัร้อยละ 0.02 ซึง่เป็นรายการท่ีมีมลูคา่ต ่ากวา่ร้อยละ 15 ตามเกณฑ์มลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ ซึง่เป็นเกณฑ์ที่ค านวณ
ขนาดรายการจากงบการเงินรวมของบริษัทที่ได้รับการตรวจสอบและสอบทานจากผู้ สอบบัญชีรับอนุญาต สิน้สุดวันที่ 31 
มีนาคม 2560 บริษัทจึงไมม่ีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์  

อย่างไรก็ตาม เมื่อน าขนาดของรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินดงักลา่วข้างต้นมาค านวณรวมกบัมลูค่าของการเข้าท า
รายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ที่เกิดขึน้ในระหวา่ง 6 เดือนที่ผา่นมา ได้แก่ 
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รายการที่ 1. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของออริจิน้ ไพร์ม 2 จ านวน 28,895,300 
หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) เป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัของออริจิน้ ไพร์ม 2 หรือคิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 
288,953,000 บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 400,540,000 บาท  

รายการที่ 2. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท ออริจิน้ รามค าแหง จ านวน  
23,349,970 หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) เป็นอตัราร้อยละ 49 ของหุ้นสามญัของออริจิน้ รามค าแหง หรือคิดเป็นทนุจด
ทะเบียนจ านวน 233,499,700 บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 311,390,000 บาท 

เมื่อค านวณรวมกบัขนาดของรายการที่ 1 และ 2 ท าให้มีขนาดรายการรวมเทา่กบัร้อยละ 22.11 ซึง่เป็นขนาดรายการที่
มีมูลค่าสงูกว่าร้อยละ 15 แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 บริษัทจึงมีหน้าที่ต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ 
และจดัสง่หนงัสอืแจ้งผู้ ถือหุ้นภายใน 21 วนั นบัแตว่นัท่ีเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์   

ทัง้นี ้การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วข้างต้น ไม่ถือเป็นการเข้าท ารายการระหว่างบริษัท กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท 
ดังนัน้ จึงไม่ถือเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551เร่ือง 
หลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผย
ข้อมลูและการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546  
 

7.   เกณฑ์ที่ใช้ในการค านวณมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ 

เกณฑ์ในการค านวณมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิจะเป็นไปตามการตกลงร่วมกนัของบริษัท และผู้ซือ้ โดยอ้างอิงราคา
ประเมินทรัพย์สนิจากบริษัทประเมินภายนอก ซึง่จะเป็นไปตามสญัญาร่วมทนุและสญัญาซือ้ขายหุ้น โดยคณะกรรมการบริษัท
พิจารณาแล้วเห็นวา่ราคาหุ้นสามญัของ ออริจิน้ สเฟียร์ ท่ีเสนอขายเป็นราคาที่เหมาะสมแล้ว  
 

8.   ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดขึน้กับบริษัท 

 ความส าเร็จในการบรรลขุ้อตกลงการร่วมทนุพฒันาโครงการอาคารชุดในประเทศไทย กบั บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท   
ดีเวลล็อปเมนท์ จ ากัด (“NRED”) ซึ่งเป็นบริษัทพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น าในประเทศญ่ีปุ่ น  ที่มีประวัติความส าเร็จและ
ประสบการณ์ทางธุรกิจมาอย่างยาวนานกว่า 60 ปี ทัง้ในเอเชีย และ หลายประเทศทั่วโลก อาทิเช่น ญ่ีปุ่ น, จีน, ฮ่องกง, 
เวียดนาม, สหรัฐอเมริกา, ออสเตรเลยี โดยมีสว่นแบง่การตลาดในตลาดที่อยูอ่าศยัสงูเป็นอนัดบั 1 ใน 3 รวมทัง้มีแบรนด์อาคาร
ชุดที่ได้รับความนิยมสงูสดุในประเทศญ่ีปุ่ น นอกจากเป็นการเสริมศกัยภาพในการแข่งขนัให้กบับริษัทในการขยายการพฒันา
โครงการและเพิ่มส่วนแบ่งทางการตลาด เพื่อสามารถบรรลุเป้าหมายทางธุรกิจที่มุ่งมั่นจะเป็นผู้ น าในธุรกิจพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ได้อยา่งแข็งแกร่งแล้ว  

 ส าหรับในอนาคตบริษัทยงัมีโอกาสที่ดีในการร่วมลงทนุในการพฒันาโครงการอาคารชุดและในธุรกิจอื่นๆ  ต่อไป เช่น 
ธุรกิจพฒันาและบริหารจดัการอาคารส านกังาน โรงแรม และธุรกิจบริการด้านอสงัหาริทรัพย์ รวมถึงได้รับประโยชน์จากการ
แลกเปลีย่นองค์ความรู้ระหวา่งกนัและการร่วมมือด้านการวิจยัและพฒันา ไมว่า่จะเป็นด้านเทคโนโลยีและนวตักรรมการบริหาร
จดัการธุรกิจ การพฒันาผลิตภณัฑ์ การออกแบบและก่อสร้างโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทตา่งๆ รวมทัง้ความร่วมมือด้าน
การขายและการตลาดกบักลุม่ลกูค้าญ่ีปุ่ น ซึ่งความร่วมมือต่างๆเหลา่นีจ้ะสนบัสนนุการด าเนินธุรกิจ การพฒันาโครงการและ
การบริการของบริษัทให้สามารถสร้างความพงึพอใจสงูสดุให้แกล่กูค้าและผู้มีสว่นได้สว่นเสยี รวมถึงมีโอกาสในการขยายตลาด



บริษทั ออริจ้ิน พรอ็พเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)   
496 หมู่ 9 ต ำบลส ำโรงเหนือ อ ำเภอเมืองสมุทรปรำกำร  

จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10270 

 

-8- 
 

ไปต่างประเทศในอนาคต และเพื่อให้บริษัทก้าวไปสูก่ารผู้น าในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ครบวงจร เช่นเดียวกบั  NRED เช่น การ
ก้าวขึน้เป็นแบรนด์อาคารชดุอนัดบั 1 เช่นเดียวกบั แบรนด์ “PROUD” ของ NRED ในประเทศญ่ีปุ่ น รวมทัง้การเติบโตของธรุกิจ
ประเภทอื่นๆ เช่น ธุรกิจพฒันาและบริหารจดัการอาคารส านกังาน โรงแรม อพาร์ทเม้นท์ พืน้ท่ีค้าปลกี คลงัสนิค้า และ ธุรกิจโล
จิสติกส์  
 

9.  เงื่อนไขที่จะต้องมกีารปฏิบัติให้ส าเร็จก่อนเข้าท ารายการ 

  ปฏิบตัิตามเง่ือนไขบงัคบัก่อนของสญัญาร่วมทุนแล้วเสร็จ รายละเอียดปรากฏตามข้อ 3.1 ลกัษณะโดยทัว่ไป
ของรายการ 
 

10.   ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทต่อการท ารายการ 

คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า การที่บริษัทได้ร่วมทนุกบั NRED ซึ่งเป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น า ที่มี
ประวตัิความส าเร็จและประสบการณ์ทางธุรกิจมาอย่างยาวนาน โดยมีสว่นแบ่งการตลาดในตลาดที่อยู่อาศยัสงูเป็นอนัดบั 1 
ใน 3 รวมทัง้มีแบรนด์อาคารชดุที่ได้รับความนิยมสงูสดุในประเทศญ่ีปุ่ น จะเป็นการเสริมศกัยภาพในการแขง่ขนั และ การขยาย
การพฒันาโครงการและเพิ่มสว่นแบ่งทางการตลาดให้กบับริษัทเพื่อให้สามารถบรรลเุป้าหมายทางธุรกิจในการเป็นผู้น าด้าน
ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่มีการเติบโตอยา่งรวดเร็ว มัน่คง และยัง่ยืน อีกทัง้ ยงัช่วยลดความเสีย่งในการลงทนุในโครงการ
ขนาดใหญ่ และนอกจากการร่วมกนัลงทนุพฒันาโครงการอาคารชุดแล้ว ยงัเป็นโอกาสที่ดีที่จะสานต่อความร่วมมือทางธุรกิจ
อื่นๆในอนาคต รวมทัง้การแลกเปลี่ยนองค์ความรู้ระหว่างกนั และการร่วมมือด้านการวิจยัและพฒันา เพื่อน าเทคโนโลยีและ
นวตักรรมต่างๆ มาพฒันาการด าเนินธุรกิจ และพฒันาโครงการและการบริการของบริษัทให้สามารถสร้างความพงึพอใจอยา่ง

สงูสดุให้แก่ลกูค้าตอ่ไป รวมถึงมีโอกาสในการขยายตลาดไปตา่งประเทศในอนาคต ดงันัน้ คณะกรรมการบริษัทจึงเห็นควรให้มี
มตอินมุตัิการร่วมทนุกบับริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั 

 

11.   ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ คณะกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัท 

 ไมม่ี 

 

 

 




