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ท่ี LPN/สก/172/2560 
   วนัท่ี 10 สิงหาคม พ.ศ. 2560 
 
เร่ือง รายงานการวเิคราะห์งบการเงินไตรมาสที่ 2/2560 
เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
 
   บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) ขอน าส่งงบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อยไตรมาสท่ี 2/2560 และขอชีแ้จง
ผลการด าเนินงานดงันี ้

 บริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) ผู้พฒันาอาคารชุดพกัอาศยัในเมือง เพ่ือตอบสนองต่อความต้องการท่ีพกั
อาศยัส าหรับกลุ่มเป้าหมายในราคาท่ีสามารถเป็นเจ้าของได้ (Affordable House) อนัเน่ืองจากสภาวะเศรษฐกิจโดยรวมทัง้ภายนอก
และภายในประเทศยงัอยู่ในภาวะชะลอตวั ไม่วา่จะเป็นหนีภ้าคครัวเรือน ความเข้มงวดของสถาบนัการเงิน ซึง่มีผลต่อการปฏิเสธสินเช่ือ
ท่ีเพิ่มขึน้อย่างตอ่เน่ือง เป็นอปุสรรคปัญหาตอ่นโยบายและกลยทุธ์ของบริษัทในช่วงที่ผ่านมาท่ีมุ่งเน้นการพฒันาโครงการขนาดใหญ่จาก
การได้เปรียบด้านต้นทนุ และมุ่งเน้นเฉพาะกลุ่มเป้าหมายท่ีมีรายได้ในระดบักลางถึงกลาง-ล่างเป็นหลกั โดยกระจายท าเลในการพฒันา
อยู่ในบริเวณชานเมืองรอบกรุงเทพมหานคร และยังคงรักษาระดบัของราคาขายเฉล่ียต่อยูนิตประมาณ 1 ล้านบาท ตามกลยุทธ์ 
Affordable House โดยมุ่งหวงัท่ีจะส่งมอบบ้านท่ีมีคุณภาพให้กับผู้ มีรายได้ไม่สูง จากปัญหาข้างต้นส่งผลให้ผลการด าเนินงานของ
บริษัทเข้าสู่ภาวะถดถอย มีสินค้าขายได้ แต่โอนไม่ได้เป็นจ านวนมาก เป็นเหตใุห้บริษัทจ าเป็นต้องปรับกลยุทธ์ในการด าเนินงานใหม่ 
โดยก าหนดปี 2560 เป็น “ปีแห่งการปรับเปล่ียน” (Year of Shift) ภายใต้สภาวะถดถอยขององค์กร บุคลากรของทัง้องค์กรตัง้แต่
ผู้บริหารระดบัสงูจนถงึพนกังานทัว่ไปถือเป็นโอกาสในการปรับรูปแบบธุรกิจ (Business Model) เพ่ือเปล่ียนไปสู่มิติใหม่ขององค์กรท่ีจะ
สามารถเตบิโตได้อย่างมัน่คง และมุ่งสู่เป้าหมายใหม่เพ่ือการพฒันาอย่างยัง่ยืน 
 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้หลกัรวมในไตรมาส 2 ปี 2560 จ านวน 2,038.31 ล้านบาท ลดลง 3,124.52 ล้านบาท จากไตรมาส 2 
ปี 2559 หรือลดลงร้อยละ 60.52 โดยรายได้หลกัมาจากรายได้จากการขายกว่าร้อยละ 90 ของรายได้หลกัรวม ซึง่ลดลงจาก 4,980.73 
ล้านบาท ในปี 2559 เป็น 1,817.28 ล้านบาท ในปี 2560 หรือลดลงร้อยละ 63.51 เน่ืองจากเหตผุลท่ีกล่าวมาแล้วข้างต้น โดยในไตรมาส 2 
ปี 2560 บริษัทมีโครงการท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จเพียง 1 โครงการ ได้แก่ ลุมพินี วิลล์ ราชพฤกษ์-บางแวก มลูค่าโครงการ 1,300 ล้านบาท 
แตย่งัคงรักษาระดบัก าไรขัน้ต้นไว้ร้อยละ 30 ของรายได้ ในไตรมาส 2 ปี 2560 บริษัทได้มีการเปิดตวั 3 โครงการ ได้แก่ 1) ลุมพินี พาร์คบีช 
ชะอ า 2 2) ลุมพินี สวีท ดินแดง-ราชปรารภ และ 3) เดอะ ซีเล็คเต็ด เกษตร-งามวงศ์วาน บาย แอล.พี.เอ็น. มลูค่ารวมประมาณ 3,150 
ล้านบาท ท าให้คร่ึงปีแรกของปี 2560 บริษัทได้เปิดตวัขายไปแล้วทัง้หมด 7 โครงการ มลูค่ารวมทัง้หมดประมาณ 8,350 ล้านบาท โดยมี
ยอดขายท่ีท าได้แล้ว 9,400 ล้านบาท 
 ช่วงคร่ึงปีหลงัของปี 2560 บริษัทมีโครงการท่ีจะแล้วเสร็จพร้อมส่งมอบอีก 5 โครงการ มลูค่ารวมประมาณ 3,870 ล้านบาท และ
มีแผนเปิดตวัเพิ่มอีก 5 โครงการ มลูค่ารวมประมาณ 11,650 ล้านบาท ทัง้นี ้ณ 30 มิถุนายน 2560 บริษัทมี Backlog รวม 7,074 ล้านบาท 
แยกเป็นปี 2560 จ านวน 2,862 ล้านบาท ปี 2561 จ านวน 4,010 ล้านบาท และปี 2562 จ านวน 202 ล้านบาท และของบริษัทย่อยอีก 
356 ล้านบาท 
  
ผลการด าเนินงานไตรมาส 2 ปี 2560 และปี 2559 มีรายละเอียดดังนี ้
งบการเงนิรวม  
บริษัทและบริษัทย่อยมีก าไรสุทธิลดลง 631.00 ล้านบาท จาก 879.78 เป็น 248.78 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 71.72 เน่ืองจากรายได้
จากการขายลดลงจาก 4,980.73 เป็น 1,817.28 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 63.51 ส่วนใหญ่ประมาณร้อยละ 72 เป็นสินค้าค้างขาย  
แตย่งัคงรักษาก าไรขัน้ต้นไว้ในระดบัร้อยละ 30 ของรายได้ อีกทัง้บริษัทมีการควบคมุค่าใช้จ่ายในการบริหารลดลงจากไตรมาสเดียวกนั
ของปีก่อนร้อยละ 31.25 
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งบแสดงฐานะทางการเงิน ณ 30 มิถุนายน 2560 และ 31 ธันวาคม 2559 มีรายละเอียดดังนี ้  
สินทรัพย์รวม  
บริษัทมีสินทรัพย์รวมเพิ่มขึน้ 2,428.98 ล้านบาท จาก 18,557.92 เป็น 20,986.90 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 13.09 สาเหตหุลกัเกิดจาก
โครงการระหว่างพัฒนา และสินค้าคงเหลือเพิ่มขึน้ 1,515.20 ล้านบาท จาก 15,155.85 เป็น 16,671.05 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 10              
ซึ่งเป็นโครงการท่ีสร้างเสร็จพร้อมส่งมอบ 2 โครงการ ได้แก่ ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 76-แบร่ิง สเตชั่น และลุมพินี วิลล์ ราชพฤกษ์-บางแวก               
รวมโครงการต่อเน่ืองจากปีก่อน รวมถึงซือ้ท่ีดินพฒันาเพิ่มในปี 2560 อีก 3 โครงการ ได้แก่ 1) เดอะ ซีเล็คเต็ด เกษตร-งามวงศ์วาน บาย      
แอล.พี.เอ็น. 2) ลมุพินี พาร์ค พหล 32 และ 3) ลมุพินี เพลส พระราม 3-วงแหวน และรอโอนท่ีดนิอีก 1 แปลง ได้แก่ ลมุพินี เพลส รัชดา-สาธุ 
 
หนีส้ินรวม  
หนีส้ินรวมเพิ่มขึน้ 2,703.72 ล้านบาท จาก 6,147.28 เป็น 8,851.00 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 43.98 โดยมีสาเหตหุลกัคือ 
1. มีการกู้ ยืมจากสถาบนัการเงิน เพ่ือพฒันาโครงการในปี 2560 ท าให้มีเงินกู้ ยืมเพิ่มขึน้จ านวน 1,317.95 ล้านบาท จาก 4,308.76 

เป็น 5,626.71 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 30.59   
2. มีเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นเพิ่มขึน้ 1,373.10 ล้านบาท จาก 1,453.95 เป็น 2,827.05 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 94.44 เน่ืองจาก

มีการพฒันาโครงการ ท าให้มีเจ้าหนีค้่าท่ีดินและค่าก่อสร้างเพิ่มขึน้ 857.10 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 124.15 รวมทัง้มียอดเงินดาวน์
โครงการท่ีรอรับรู้เพิ่มขึน้ 456.16 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 197.10 

จากเหตุผลดงักล่าวข้างต้น ท าให้บริษัทมีอตัราส่วนหนีส้ินท่ีมีดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น และหนีส้ินรวมต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้ 
จาก 0.35 : 1 เป็น 0.46 : 1 และ จาก 0.50 : 1 เป็น 0.73 : 1 ณ 31 ธนัวาคม 2559 และ 30 มิถนุายน 2560 ตามล าดบั 
 
งบกระแสเงนิสด  
ส าหรับงบกระแสเงินสดงวด 6 เดือน สิน้สุด 30 มิถุนายน 2560 และ 30 มิถุนายน 2559 จาก 1,010.30 เป็น 933.18 ล้านบาท ลดลงจาก
ช่วงเวลาเดียวกนั 77.12 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 7.63 เน่ืองจากมีการส่งมอบห้องชดุ และโอนกรรมสิทธ์ิลดลง 
 

ตารางสรุปตัวเลขที่ส าคัญส าหรับงบการเงนิไตรมาส 2 ปี 2560 และปี 2559 
 
ตารางที่ 1 : งบก าไรขาดทุนไตรมาส 2 ปี 2560 และ ปี 2559 

ข้อมูลที่เป็นตัวเลข 
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะบริษัท 

ไตรมาส 2/2560 ไตรมาส 2/2559 %เปล่ียนแปลง ไตรมาส 2/2560 ไตรมาส 2/2559 %เปล่ียนแปลง 

1. รายได้หลกั (ลบ.) 2,038.31 5,162.83 (60.52%) 1,665.18 4,661.26 (64.28%) 

2. ก าไรขัน้ต้นจากรายได้หลกั (ลบ.) 625.76 1,635.34 (61.74%) 471.95 1,466.70 (67.82%) 

3. คา่ใช้จา่ยในการขาย (ลบ.) 119.48 278.21 (57.05%) 103.40 297.50 (65.24%) 

4. คา่ใช้จา่ยในการขาย (ลบ.) 
    (ไมร่วมคา่ใช้จา่ยโอนกรรมสิทธ์ิ) 

43.53 97.31 (55.27%) 34.25 128.23 (73.29%) 

5. คา่ใช้จา่ยในการบริหาร (ลบ.)  190.87 277.64 (31.25%) 96.18 152.50 (36.93%) 

6. ก าไรก่อนดอกเบีย้และภาษีเงินได้ (ลบ.) 319.81 1,100.93 (70.95%) 311.70 1,040.50 (70.04%) 

7. ก าไรก่อนภาษี (ลบ.) 318.55 1,100.17 (71.05%) 311.37 1,040.20 (70.07)% 

8. ก าไรสทุธิ (ลบ.) 248.78 879.78 (71.72%) 247.37 830.67 (70.22%) 

9. ก าไรสทุธิตอ่หุ้น (บ.) 0.17 0.60 (71.64%) 0.17 0.56 (70.16%) 

10. มลูคา่หุ้นทางบญัชี (บ.) 8.22 8.31 (1.08%) 7.94 8.15 (2.58%) 
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ตารางที่ 2 : งบก าไรขาดทุนไตรมาส 2 ปี 2560 และ ปี 2559 

ข้อมูลที่เป็นเป็นอัตราร้อยละ 
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะบริษัท 

ไตรมาส 2/2560 ไตรมาส 2/2559 %เปล่ียนแปลง ไตรมาส 2/2560 ไตรมาส 2/2559 %เปล่ียนแปลง 

11. ก าไรขัน้ต้นจากการขาย (%) 30.27% 31.83% (1.56%) 28.24% 31.51% (3.27%) 

12. ก าไรขัน้ต้นจากการเชา่และบริการ (%) 33.95% 26.05% 7.90% 33.96% 19.78% 14.17% 

13. ก าไรขัน้ต้นจากการบริหารจดัการ (%) 34.26% 27.65% 6.61% - - - 

14. ก าไรขัน้ต้นจากรายได้หลกั (%) 30.70% 31.68% (0.98%) 28.34% 31.47% (3.13%) 

15. คา่ใช้จา่ยในการขาย (%) 5.86% 5.39% 0.47% 6.21% 6.38% (0.17%) 

16. คา่ใช้จา่ยในการขาย (%) 
     (ไมร่วมคา่ใช้จา่ยโอนกรรมสิทธ์ิ) 

2.14% 1.88% 0.26% 2.06% 2.75% (0.69%) 

17. คา่ใช้จา่ยในการบริหาร (%)  9.36% 5.38% 3.98% 5.78% 3.27% 2.51% 

18. ก าไรก่อนดอกเบีย้และภาษีเงินได้ (%) 15.69% 21.32% (5.63%) 18.72% 22.32% (3.60%) 

19. ก าไรก่อนภาษี (%) 15.63% 21.31% (5.68%) 18.70% 22.32% (3.62%) 

20. ก าไรสทุธิ (%) 12.21% 17.04% (4.83%) 14.86% 17.82% (2.96%) 

 
 
ตารางที่ 3 งบแสดงฐานะทางการเงนิ ณ 30 มิถุนายน 2560 และ 31 ธันวาคม 2559  

ข้อมูลที่เป็นตัวเลข 
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะบริษัท 

ณ 30 มิ.ย. 60 ณ 31 ธ.ค. 59 %เปล่ียนแปลง ณ 30 มิ.ย. 60 ณ 31 ธ.ค. 59 %เปล่ียนแปลง 

21. เงินสด และรายการเทียบเทา่เงินสด 933.18 591.21 57.84% 622.67 438.86 41.88% 

22. ลกูหนีก้ารค้า และลกูหนีอ่ื้น 370.64 225.58 64.31% 302.81 168.26 79.97% 

23. ที่ดิน และต้นทนุโครงการระหวา่งก่อสร้าง 9,181.78 6,645.33 38.17% 7,786.49 5,268.76 47.79% 

24. สินค้าคงเหลือ 7,489.27 8,510.52 (12.00%) 6,962.87 7,948.17 (12.40%) 

25. สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 40.47 30.26 33.74% 497.00 482.00 3.11% 

26. สินทรัพย์ไมห่มนุเวียน 2,971.55 2,555.01 16.30% 3,274.34 2,827.37 15.81% 

27. สินทรัพย์รวม 20,986.90 18,557.92 13.09% 19,446.18 17,133.42 13.50% 

28. เงินเบิกเกินบญัชี และเงินกู้ยืมระยะสัน้ 4,092.70 3,183.25 28.57% 3,484.39 2,503.78 39.17% 

29. เจ้าหนีก้ารค้า และเจ้าหนีอ่ื้น 2,827.05 1,453.95 94.44% 2,615.77 1,325.09 97.40% 

30. เงินกู้ยืมระยะยาว 1,534.01 1,125.51 36.29% 1,410.11 1,012.39 39.29% 

31. ภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจา่ย 95.56 98.37 (2.86%) 89.50 89.29 0.24% 

32. หนีส้ินไมห่มนุเวียน 301.70 286.20 5.42% 126.01 120.68 4.42% 

33. หนีส้ินรวม 8,851.00 6,147.28 43.98% 7,725.77 5,051.22 52.95% 

34. สว่นของผู้ ถือหุ้น 12,135.90 12,410.63 (2.21%) 11,720.41 12,082.20 (2.99%) 

หลงัสอบทาน 

จงึเรียนมาเพ่ือทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
(นายโอภาส ศรีพยคัฆ์) 
   กรรมการผู้จดัการ 


