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ภาวะเศรษฐกจิไทยไตรมาส 2 ปี 2560 ขยายตัวต่อเนื่องและฟ้ืนตัวอย่างค่อยเป็นค่อยไป มี

แรงขับเคลือ่นหลักจากการส่งออกสนิคา้ทีข่ยายตัวดขี ึน้ และภาคการท่องเทีย่วทีข่ยายตัว

ต่อเนื่อง การใชจ้่ายภาครัฐและการบริโภคภาคเอกชนยังเป็นแรงขับเคลื่อนที่สา้คัญของ

เศรษฐกจิ โดยอตัราดอกเบีย้นโยบายคงทีต่อ่เนือ่งทีร่อ้ยละ 1.50  

 

ผลการด าเนนิงานในไตรมาส 2 ปี 2560 บรษัิท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากัด (มหาชน) (“บรษัิทฯ” 

หรอื “CPN”) มกี าไรสทุธ ิ2,483 ลา้นบาท เตบิโต 8% จากไตรมาสเดยีวกันของปีกอ่นและมี

รายไดร้วมเทา่กับ 7,620 ลา้นบาท เตบิโต 6% จากไตรมาสเดยีวกันของปีกอ่น ทัง้รายได ้

และก าไรสุทธิเติบโตอย่างต่อเนื่อง จากการที่บริษัทฯ ใหค้วามส าคัญกับการเพิ่ม

ประสทิธภิาพในการสรา้งรายได ้ทัง้จากการเปิดศนูยก์ารคา้ใหม่ และการปรับปรุงศนูยก์ารคา้

ทีเ่ปิดด าเนินการอยู่แลว้ ควบคู่กับการบริหารตน้ทุนการด าเนินงานอย่างต่อเนื่อง ปัจจุบัน

บรษัิทฯ บรหิารจัดการศูนยก์ารคา้ 30 แห่ง โดยมพีืน้ทีใ่หเ้ชา่สทุธริวม 1.6 ลา้นตารางเมตร 

(ตร.ม.)  

 

เหตกุารณส์ าคญัในไตรมาส 2 ปี 2560  

การแปลงสภาพกองทุนรวมสทิธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ CPN รีเทล โกรท (“CPNRF”) 

เป็นทรัสตเ์พือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรัพย ์(Real Estate Investment Trust: REIT) 

เมื่อวันที ่31 พฤษภาคม 2560 ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษัิทฯ มมีตเิห็นชอบเกีย่วกับการ

แปลงสภาพ CPNRF เป็นทรัสตเ์พือ่การลงทุนในสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรัพย ์CPN รีเทล  

โกรท (“CPNREIT”) และการใหเ้ชา่ศนูยก์ารคา้เซ็นทรัลเฟสตวิัล พัทยา บชี (บางสว่น) และ

โรงแรมฮลิตนั พัทยา แก ่CPNREIT  โดยมรีายละเอยีดดงันี ้

1. การแปลงสภาพ CPNRF เป็น CPNREIT เพือ่ประโยชน์ตอ่ผูถ้อืหน่วยลงทนุของ CPNRF 

โดยรวม เนื่องจากสทิธปิระโยชน์ทางภาษีของผูถ้อืหน่วยลงทนุ CPNRF ซึง่จะไดรั้บยกเวน้

ภาษีเงนิได ้และสทิธปิระโยชน์ทางภาษีของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ซึง่จะไดรั้บการ

ยกเวน้ภาษีมูลค่าเพิม่ ภาษีธุรกจิเฉพาะ และอากรแสตมป์ อันเนื่องมาจากการแปลงสภาพ

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ รวมทั ้งสิทธิ

ประโยชนเ์กีย่วกับคา่ธรรมเนียมการจดทะเบยีนสทิธแิละนติกิรรมเกีย่วกับอสงัหารมิทรัพยอ์ัน

เนื่องมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรัพย ์ซึง่จะสิน้สดุภายในวนัที ่ 31 ธันวาคม 2560 

2. การใหเ้ชา่ศูนยก์ารคา้เซ็นทรัลเฟสตวิัล พัทยา บชี (บางสว่น) และโรงแรมฮลิตัน พัทยา 

แก ่CPNREIT ระยะเวลาประมาณ 20 ปี โดยสทิธกิารเชา่จะสิน้สดุลงในวันที ่31 สงิหาคม 

2580 ในมลูคา่ทรัพยส์นิสทุธเิทา่กบั 11,908 ลา้นบาท 

3. การจัดตัง้บรษัิท ซพีเีอ็น รที แมเนจเมนท ์จ ากัด ซึง่เป็นบรษัิทย่อยของบรษัิทฯ เพือ่เป็น

ผูจ้ัดการกองทรัสต์ของ CPNREIT ซึง่ปัจจุบันบริษัทย่อยดังกล่าวไดจั้ดตัง้เรียบรอ้ยแลว้

ตัง้แตว่นัที ่27 มถินุายน 2560  

อย่างไรก็ตาม การด าเนินการดังกล่าวจะตอ้งรอผลสรุปการอนุมัตจิากทีป่ระชุมผูถ้ือหน่วย

ลงทนุของ CPNRF และส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพยต์อ่ไป 

โดยการแปลง CPNRF เป็น CPNREIT จะเสร็จสิน้ภายในไตรมาส 4 ปี 2560 

 

การร่วมทนุเพือ่พัฒนาโครงการธมีปารค์ภายในโครงการศนูยก์ารคา้เซ็นทรัลภเูก็ต 

เมือ่วนัที ่31 พฤษภาคม 2560 ทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษัิทฯ ไดม้มีตอินุมัตกิารร่วมทนุเพือ่

พัฒนาโครงการธมีปาร์คภายในโครงการศูนยก์ารคา้เซ็นทรัลภูเก็ต โดยบรษัิทร่วมทุน คอื 

บรษิทั เซ็นทรลัพฒันา จ ากดั (มหาชน) 
 

ค าอธบิายและการวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ 

ผลการด าเนนิงานรวมประจ าไตรมาส 2 ปี 2560 
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ไตรมาส 2 ปี 2560 บรษัิทฯ มี

รายไดร้วมเท่ากับ 7,620 ลา้น

บาท เติบโต 6% และก าไร

สทุธเิทา่กับ 2,483 ลา้นบาท 

เพิม่ขึน้ 8% 

บรษัิท ฟีโนมนิอน ครเีอชัน่ จ ากัด ดว้ยทนุจดทะเบยีน 400 ลา้นบาท ด าเนินการผ่านบรษัิท

ร่วมทุนระหว่าง บรษัิท บางนา เซ็นทรัล พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (“BCP”) (CPN ถอืหุน้ผ่าน

บรษัิทย่อยใน BCP 99.99%) กับบรษัิท ไรท้แ์มน จ ากัด (“RM”) โดย BCP และ RM ซึง่ถอื

หุน้ในบรษัิทร่วมทุนสัดส่วน 51:49 ประมาณการมูลค่าการลงทุนในโครงการเท่ากับ 550 

ลา้นบาท ซึง่เป็นสว่นของ BCP ประมาณ 281 ลา้นบาท  

 

การพัฒนาโครงการรูปแบบผสม (Mixed-use development) ร่วมกบั บมจ. ดสุติธาน ี(DTC)  

บรษัิทฯ ร่วมทุนกับ DTC เพื่อลงทุนในการพัฒนาโครงการอสังหารมิทรัพยร์ูปแบบผสม 

ประกอบดว้ย โรงแรม ทีพั่กอาศัย ศูนยก์ารคา้ และอาคารส านักงาน บนทีด่นิบริเวณหัวมุม

ถนนสลีมและถนนพระราม 4 ภายในวงเงนิลงทนุของบรษัิทฯ ประมาณ 17,393 ลา้นบาท ซึง่

บรษัิทฯ จะใชเ้งนิลงทนุชว่งปี 2560 – 2561 ประมาณ 2,408 ลา้นบาท โดยสว่นทีเ่หลอืจะ

ทยอยลงทนุในการพัฒนาโครงการตอ่ไปจนถงึปี 2567 

 

เมือ่วันที ่28 มถิุนายน 2560 บรษัิทฯ ไดจ้ดทะเบยีนเพิม่ทุนของบรษัิทร่วมระหว่างบริษัทฯ 

กับบรษัิท ดสุติธานี จ ากัด (มหาชน) (“DTC”) จ านวน 4 บรษัิท ซึง่บรษัิทฯ จะทยอยเพิม่

สัดสว่นการถอืหุน้ในบรษัิทร่วมจนในทีส่ดุถอืหุน้ 40% ในธุรกจิโรงแรม เรสซเิดนซ ์และ

โครงสรา้งอาคารศนูยก์ารคา้, 85% ในธรุกจิศนูยก์ารคา้, 90% ในธรุกจิอาคารส านักงาน และ 

100% ในการด าเนนิธรุกจิใหเ้ชา่อาคารส านักงาน 

 

การซือ้หุน้บรษัิท ดาราฮารเ์บอร ์จ ากดั 

เมือ่วันที ่14 กรกฎาคม 2560 บรษัิทฯ เขา้ซือ้หุน้ในบรษัิท ดาราฮารเ์บอร ์จ ากัด จ านวน 26 

ลา้นหุน้ จาก บรษัิท พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จ ากัด (มหาชน) คดิเป็นรอ้ยละ 65 ของจ านวน

หุน้ทัง้หมด 40 ลา้นหุน้ หรอืคดิเป็นมูลค่าการซือ้ขาย 291.75 ลา้นบาท โดยมวีัตถุประสงค์

เพือ่ใหไ้ดม้าซึง่สทิธกิารเชา่ชว่งทีด่นิในอ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบรุ ีส าหรับการรองรับการ

ขยายธรุกจิของบรษัิทฯ ในอนาคต  

 

สดัสว่นการถอืหุน้ในบรษัิท ดาราฮารเ์บอร ์จ ากัด ภายหลังการท ารายการเป็นดังนี้ CPN ถอื

หุน้สดัสว่นรอ้ยละ 65 บรษัิท ฟาตมิา อาร.์บ.ีด.ีเอส.อนิเตอรเ์นชัน่แนล จ ากัด ถอืหุน้สดัสว่น

รอ้ยละ 30 บรษัิท แอสเซนต ์ดเีวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ถอืหุน้สดัสว่นรอ้ยละ 5 

 

การปรับปรุงศนูยก์ารคา้ ไดแ้ก ่ 

1) เซ็นทรัลเวลิด ์โดยทยอยท าทลีะเฟสเริม่ตัง้แตไ่ตรมาส 4 ปี 2559 ถงึไตรมาส 2 ปี 2561 

โดย ณ สิน้ไตรมาส 2 ปี 2560 อตัราการเชา่พืน้ทีอ่ยูท่ี ่91% 

2) เซ็นทรัลเฟสตวิัล ภูเก็ต เป็นการปรับปรุงย่อยในสว่นของ Food Destination และ Public 

House เสร็จในไตรมาส 2 ปี 2560 และมอีตัราการเชา่พืน้ทีอ่ยูท่ี ่94% 

3) ศนูยก์ารคา้ภายใตก้องทนุ CPNRF ไดแ้ก ่เซ็นทรัลพลาซา พระราม 2 ปรับปรุงพืน้ที ่25% 

ของศนูยก์ารคา้ เสร็จในไตรมาส 4 ปี 2560 เซ็นทรัลพลาซา เชยีงใหม่ แอรพ์อรต์ ปรับปรุง

พื้นทีป่ระมาณ 10% ของศูนยก์ารคา้เสร็จในไตรมาส 4 ปี 2560 และการปรับปรุงใหญ่ที่

เซ็นทรัลพลาซา พระราม 3 ใชเ้วลาประมาณ 6 เดอืน เสร็จภายในเดอืนธันวาคมนี้ โดย ณ 

สิน้ไตรมาส 2 ปี 2560 อตัราการเชา่พืน้ทีอ่ยูท่ี ่70%   

 

ผลการด าเนนิงานไตรมาส 2 ปี 2560  

 

ผลการด าเนนิงานในไตรมาส 2 ปี 2560 เทยีบกบัไตรมาส 2 ปี 2559 บรษัิทฯ มกี าไร 

2,483 ลา้นบาท เตบิโต 8% และมรีายไดร้วมเทา่กับ 7,620 ลา้นบาท เตบิโต 6% โดย CPN 

ยังคงรักษาอัตราการเช่าพื้นที่ศูนย์การคา้ของบริษัทฯ เฉลี่ยในระดับสูงที่ 92% ลดลง

เล็กนอ้ยจาก 93% ในไตรมาสก่อน จากการปรับปรุงใหญ่ของเซ็นทรัลเวลิดแ์ละเซ็นทรัล

พลาซา พระราม 3 
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อัตราคา่เชา่เฉลีย่ของศนูยก์ารทัง้หมดในชว่งไตรมาส 2 ปี 2560 อยู่ที ่1,636 บาทตอ่ตร.ม. 

ตอ่เดอืน หากไมนั่บรวมศนูยก์ารคา้ทีเ่ปิดในปี 2559 ไดแ้ก ่เซ็นทรัลพลาซา นครศรธีรรมราช 

และศนูยก์ารคา้ทีอ่ยู่ระหว่างการปรับปรุงในไตรมาส 2 ปี 2559 และไตรมาส 2 ปี 2560 

ไดแ้ก่ เซ็นทรัลพลาซา ป่ินเกลา้ เซ็นทรัลมารนีา เซ็นทรัลพลาซา พระราม 3 และเซ็นทรัล

เวลิด ์อัตราค่าเชา่เฉลีย่ของศูนยก์ารคา้เดมิเพิม่ขึน้ 3.8% จากชว่งเดยีวกันของปีกอ่น จาก 

1,524 บาทต่อตร.ม. ตอ่เดอืน เป็น 1,582 บาทต่อตร.ม. ต่อเดอืน เป็นผลจากการเตบิโต

ของอัตราค่าเช่าและการลดลงของส่วนลดค่าเช่าในศูนย์การคา้ส่วนใหญ่ โดยเฉพาะ

ศูนย์การคา้ทีไ่ดรั้บการต่อสัญญาในปีนี้ เชน่ เซ็นทรัลพลาซา เชยีงราย ทีเ่ตบิโตไดด้ดีว้ย

อตัราเลขสองหลกั พรอ้มดว้ยการเตบิโตของเซ็นทรัลมารนีาภายหลงัการปรับปรุง 

สว่นรายไดข้องศนูยก์ารคา้เดมิ (same store revenue growth) เตบิโต 3.4% จากไตรมาส

เดยีวกนัของปีกอ่น 

จากการบรหิารตน้ทนุทีม่ปีระสทิธผิล สง่ผลใหอ้ัตราก าไรขัน้ตน้เตบิโตตอ่เนื่อง โดยในไตร

มาส 2 ปี 2560 อัตราก าไรขัน้ตน้เท่ากับ 50.1% ทัง้นี้ ผลการด าเนินงานทีด่เีป็นผลจาก

ปัจจัยสนับสนุนตา่ง ๆ ดงันี ้ 

 

ศนูยก์ารคา้ทีเ่ปิดใหมใ่นปี 2559 – ปัจจัยหลกัในการสรา้งรายไดแ้ละเตบิโต 

บรษัิทฯ เปิดศูนยก์ารคา้ใหม่ 1 แห่ง เมือ่วันที ่28 กรกฎาคม 2559  คอื เซ็นทรัลพลาซา 

นครศรีธรรมราช ศูนยก์ารคา้ทีค่รบวงจรแห่งแรกในนครศรีธรรมราช เป็นศนูยก์ารคา้อันดับที ่

30 ของ CPN ซึง่ไดรั้บผลตอบรับทีด่จีากทัง้ลกูคา้และผูเ้ชา่ โดยปัจจุบันอัตราการเชา่พืน้ที่

ศนูยก์ารคา้อยูท่ี ่88%   

 

การเพิม่ประสทิธภิาพของสนิทรพัย ์– เพิ่มมูลค่าใหก้ับลูกคา้ รา้นคา้ สงัคม และรักษา

รายไดจ้ากการด าเนนิงานตามปกตอิยา่งยั่งยนื 

เซ็นทรัลมารีนา (เดมิชือ่ เซ็นทรัล เซ็นเตอร์ พัทยา) ไดเ้ปิดใหบ้ริการตามปกตใินเดือน

ธันวาคม 2559 หลงัจากปิดปรับปรุงเป็นระยะเวลา 6 เดอืน โดย ณ สิน้ไตรมาส 2 ปี 2560  มี

อตัราการเชา่พืน้ทีเ่ทา่กบั 90%   

 

การเพิม่โซน Food Destination (การรวมศนูยอ์าหาร รา้นอาหารตา่ง ๆ และซปุเปอรม์ารเ์ก็ต

เขา้ไวใ้นสถานทีเ่ดยีวกนั) ในศนูยก์ารคา้ เชน่ เซ็นทรัลพลาซา บางนา เซ็นทรัลพลาซา แจง้

วฒันะ เซ็นทรัลมารนีาและเซ็นทรัลเฟสตวิลั ภเูก็ต เพือ่ดงึดดูลกูคา้ใหเ้ขา้มาใชบ้รกิาร  

 

การบรหิารศนูยก์ารคา้ –การใชป้ระโยชนพ์ืน้ทีภ่ายในศนูยก์ารคา้ 

การจัดกจิกรรมการตลาด การจัดโปรโมชัน่และการใชป้ระโยชน์จากพื้นทีภ่ายในศนูยก์ารคา้ 

ไดแ้ก่ การใชพ้ื้นทีส่ว่นกลาง พื้นทีโ่ฆษณา พื้นที ่convention hall พื้นทีส่ ือ่ และพื้นที่

โปรโมชัน่ โดยท าการตลาดเชงิกจิกรรมหลากหลายรูปแบบในทกุศนูยก์ารคา้  

 

การบรหิารตน้ทนุการด าเนนิงานไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 

ตน้ทุนการด าเนินงานที่ลดลง เป็นผลจากการบริหารตน้ทุนค่าสาธารณูปโภคอย่างมี

ประสทิธภิาพและความมุ่งมั่นในการลดการใชพ้ลังงานของบรษัิทฯ อย่างตอ่เนื่อง เชน่ การ

ตดิตัง้ Solar Rooftop หรอืการตดิตัง้เทคโนโลยแีละอปุกรณ์ใหมท่ีช่ว่ยลดการใชพ้ลงังาน 

ไตรมาส 2 ปี 2560 บรษัิทฯ ยังคงสามารถควบคมุและบรหิารตน้ทนุการด าเนนิงานใหเ้พิม่ขึน้

ในอัตราทีน่อ้ยกว่าการเตบิโตของรายไดไ้ดอ้ย่างต่อเนื่อง โดยรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและ

ใหบ้รกิารและรายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงแรมเตบิโต 5% และ 6% ตามล าดับ ขณะที่

ตน้ทนุแตล่ะประเภทเพิม่ขึน้เพยีง 2% และ 5% ตามล าดับ สว่นตน้ทนุอาหารและเครือ่งดืม่

ของศนูยอ์าหารเดมิเตบิโตในทศิทางเดยีวกบัการเตบิโตของรายไดท้ี ่15% 

 

บรษัิทฯ จะยังคงด าเนนิมาตรการเกีย่วกบัการประหยัดพลังงานอย่างตอ่เนื่อง เพือ่รักษาระดับ

อัตราตน้ทนุตอ่รายไดร้วมส าหรับปี 2560 ใหอ้ยู่ในระดับต า่กวา่ปี 2559 แมว้า่อัตราคา่ Ft ได ้
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ครีงปีแรกปี 2560 บริษัทฯ มี

รายไดร้วม 15,339 ลา้นบาท 

และก าไร  5 ,259 ลา้นบาท 

เ ติ บ โ ต  6% แ ล ะ  1 2 % 

ตามล าดบั 

 

 

 

 

 

 

 

ทยอยปรับเพิม่ขึน้ตัง้แตเ่ดอืนพฤษภาคมทีผ่่านมา และมแีนวโนม้ปรับตัวสงูขึน้ตอ่เนื่องจนถงึ

สิน้ปี 2560  

 

การบรหิารตน้ทนุทางการเงนิไดอ้ยา่งมปีระสทิธภิาพ 

บรษัิทฯ มตีน้ทุนทางการเงนิอยู่ที ่2.65% ลดลงอย่างต่อเนื่องจาก 3.24% ในปีกอ่นหนา้ 

เป็นผลจากการใชเ้ครือ่งมอืทางการเงนิไดอ้ย่างเหมาะสมกับภาวะตลาดเงนิและตลาดทนุ 

 

ผลการด าเนนิงานไตรมาส 2 ปี 2560 เทยีบกบัไตรมาส 1 ปี 2560   

บริษัทฯ มรีายไดร้วมลดลง 1% ตามการลดลงของรายไดจ้ากศูนย์การคา้ทีอ่ยู่ระหว่าง

ปรับปรุง โดยเฉพาะเซ็นทรัลเวลิด ์ และรายไดจ้ากธุรกจิโรงแรมลดลงเนื่องจากเป็นชว่งนอก

ฤดูกาลท่องเทีย่ว ประกอบกับตน้ทุนค่าสาธารณูปโภคปรับตัวเพิม่ขึน้ จากอัตราค่า Ft ที่

ทยอยปรับเพิม่ขึน้ในไตรมาสนี ้รวมทัง้คา่ใชจ้่ายในการบรหิารทีส่งูขึน้จากการวา่จา้งบคุลากร

ระดับสงูเพื่อรองรับการเตบิโตของธุรกจิในอนาคต และค่าใชจ้่ายการจัดกจิกรรมการตลาด

เพือ่ดงึดดูลกูคา้ใหเ้ขา้มาใชบ้รกิารเพิม่ขึน้ สง่ผลใหก้ าไรสทุธลิดลง 11%  

 

ผลการด าเนนิงานในช่วงครึง่ปีแรกของปี 2560 เทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน 

บรษัิทฯ มรีายไดร้วมเพิม่ขึน้ 6% และก าไรสทุธเิตบิโต 12% และหากไม่นับรวมศนูยก์ารคา้

ทีเ่ปิดใหม่และศูนย์การคา้ทีไ่ดรั้บการปรับปรุง รายไดข้องศูนย์การคา้เดมิ (same store 

revenue growth) ในครึง่ปีแรก เตบิโต 3.4% จากชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น 

การเตบิโตของผลประกอบการในชว่งครึง่ปีแรก เกดิจากการเตบิโตอย่างตอ่เนื่องของธุรกจิ

ศนูยก์ารคา้ ทัง้ศนูยก์ารคา้ทีเ่ปิดใหม่ ศนูยก์ารคา้ทีไ่ดรั้บการปรับปรุง และผลการด าเนนิการ

ทีแ่ข็งแกร่งอย่างต่อเนื่องของศูนยก์ารคา้ในปัจจุบัน เชน่ เซ็นทรัลเฟสตวิัล อสีตว์ลิล ์ และ

เซ็นทรัลพลาซา เวสตเ์กต  

ผลการด าเนนิงานทีแ่ข็งแกร่งของศนูยอ์าหารใหม่ ศนูยอ์าหารทีไ่ดรั้บการปรับปรุง และศนูย์

อาหารปัจจุบัน เชน่ทีเ่ซ็นทรัลเฟสตวิัล อสีตว์ลิล ์ และเซ็นทรัลเฟสตวิัล สมุย ท าใหร้ายได ้

จากการขายอาหารและเครือ่งดืม่ในครึง่ปีแรกเตบิโตถงึ 18% จากชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น   

ผลการด าเนินงานทีด่ขี ึน้ของโรงแรมทัง้สองแห่ง ไดแ้ก่ โรงแรมฮลิตัน พัทยา มีรายได ้

เพิม่ขึน้ 5% และโรงแรมเซ็นทารา และคอนเวนชนัเซ็นเตอร์ อดุรธานี (“โรงแรมเซ็นทารา 

อดุรธาน”ี) มรีายไดเ้พิม่ขึน้ถงึ 11% เมือ่เทยีบกบัชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น  

การบรหิารตน้ทนุทางการเงนิอยา่งมปีระสทิธภิาพ สง่ผลตอ่เตบิโตของก าไรสทุธเิชน่กัน โดย 

ตน้ทนุทางการเงนิลดลง 42% เมือ่เทยีบกบัชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น 

จากการบริหารตน้ทุนการด าเนินงานอย่างมปีระสทิธภิาพ ท าใหบ้ริษัทมอีัตราก าไรขัน้ตน้

เตบิโตขึน้เทา่กับ 51.0% จาก 49.4% ในชว่งเดยีวกันของปีก่อน และ EBITDA margin 

เตบิโตขึน้เทา่กบั 56.4% จาก 55.7% ในชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น 
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ตารางที ่1: สรุปพืน้ทีใ่หเ้ชา่และอตัราการเชา่พืน้ที ่

 

 
หมายเหต:ุ อตัราการเชา่พืน้ทีร่วมของ CPN และ CPNRF 

 
*อตัราการเชา่พืน้ทีข่องธรุกจิโรงแรมเป็นคา่เฉลีย่ของอตัราการเชา่พืน้ที ่3 เดอืน (เมษายน – มถินุายน) 

 

รายไดร้วม 

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และใหบ้รกิาร 

ไตรมาส 2 ปี 2560 บริษัทฯ มรีายไดจ้ากการใหเ้ชา่และใหบ้ริการจ านวน 6,518 ลา้นบาท 

เตบิโต 5% จากไตรมาสเดยีวกนัของปีกอ่น ซึง่รายไดท้ีเ่พิม่ขึน้มาจากปัจจัยดงันี ้

 รายไดท้ีเ่พิม่ขึน้จากเซ็นทรัลพลาซา นครศรธีรรมราช ทีเ่ปิดด าเนนิการในปี 2559  

 ผลประกอบการทีด่แีละการเปิดใหบ้รกิารของศนูยก์ารคา้ทีไ่ดรั้บการปรับปรุงและแลว้

เสร็จในปี 2559 ไดแ้ก่ เซ็นทรัลพลาซา ป่ินเกลา้ เซ็นทรัลพลาซา บางนาและ

เซ็นทรัลมารนีา  

 ผลประกอบการของศูนย์การคา้เดมิทีเ่ตบิโตขึน้ เช่น เซ็นทรัลเฟสตวิัล อสีตว์ลิล ์

เซ็นทรัลพลาซา เวสตเ์กต เซ็นทรัลพลาซา อุบลราชธานี เซ็นทรัลพลาซา ระยอง 

เซ็นทรัลพลาซา ศาลายาและเซ็นทรัลพลาซา สรุาษฎรธ์าน ี

รายไดจ้ากการขายอาหารและเครือ่งดืม่ 

ไตรมาส 2 ปี 2560 ธุรกิจศูนย์อาหารมีรายไดจ้ านวน 409 ลา้นบาท เตบิโต 15% จาก 

ไตรมาสเดยีวกันของปีก่อน รายไดท้ีเ่พิม่ขึน้เป็นผลจากศูนยอ์าหารใหม่ทีเ่ปิดใหบ้รกิารในปี 

2559 ทีเ่ซ็นทรัลพลาซา นครศรีธรรมราช เซ็นทรัลพลาซา บางนา เซ็นทรัลมารีนา และ

เซ็นทรัลพลาซา แจง้วฒันะ และศนูยอ์าหารใหมท่ีเ่ซ็นทรัลเฟสตวิัล ภูเก็ตทีไ่ดรั้บการปรับปรุง

และแลว้เสร็จในไตรมาสนี้ พรอ้มทัง้ผลประกอบการที่แข็งแกร่งของศูนย์อาหารเดมิใน

ศูนยก์ารคา้ทัง้ในกรุงเทพฯ และต่างจังหวัด ทีเ่ตบิโตดว้ยอัตราเลขสองหลัก เช่น เซ็นทรัล

เฟสตวิลั สมยุ เซ็นทรัลเฟสตวิลั อสีตว์ลิล ์และเซ็นทรัลเฟสตวิลั หาดใหญ ่ 

                                        รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงแรม 

ธรุกจิโรงแรมถอืเป็นธรุกจิสนับสนุนธรุกจิหลกัของบรษัิทฯ โดยในไตรมาส 2 ปี 2560 มรีายได ้

รวมของทัง้ 2 โรงแรมเป็นจ านวน 240 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 6% จากไตรมาสเดยีวกันของปีกอ่น 

เป็นผลจากอัตราการเขา้พักรวมของทัง้โรงแรมฮลิตัน พัทยา และโรงแรมเซ็นทารา อดุรธาน ี

เทา่กับ 83% เพิม่ขึน้จาก 79% ในปีกอ่น และราคาหอ้งพักเฉลีย่เพิม่ขึน้ โดยโรงแรมฮลิตัน 

พัทยา ไดป้รับกลยุทธก์ารตลาดชว่งนอกฤดกูาลทอ่งเทีย่วของชาวตา่งชาต ิและโรงแรมเซ็น

ทารา อดุรธาน ียังคงเนน้ฐานลกูคา้หน่วยงานภาครัฐและบรษัิทเอกชนทีเ่ขา้มาใชบ้รกิารอย่าง

ตอ่เนือ่ง  

จ านวน พืน้ทีใ่หเ้ช่า

(ตร.ม.) ไตรมาส 2/59 ไตรมาส 1/60 ไตรมาส 2/60

ศนูย์การคา้ในกรุงเทพฯ 13 889,934  93% 93% 92%

ศนูย์การคา้ตา่งจังหวดั 17 713,817  92% 93% 93%

รวม 30 1,603,751  93% 93% 92%

อตัราการเช่าพืน้ที ่(%)
ธุรกจิคา้ปลกี

จ านวน พืน้ทีใ่หเ้ช่า

(ตร.ม.) ไตรมาส 2/59 ไตรมาส 1/60 ไตรมาส 2/60

อาคารส านักงาน 7 171,589  97% 96% 95%

อาคารส าหรับพักอาศัย 1 1,567  37% 21% 21%

โรงแรม * 2 561 หอ้ง 79% 92% 83%

อตัราการเช่าพืน้ที ่(%)
ธุรกจิอืน่
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ตน้ทนุรวม 

ตน้ทนุคา่เชา่และคา่บรกิาร 

ตน้ทนุคา่เชา่และคา่บรกิาร ไดแ้ก ่ค่าสาธารณูปโภค คา่จา้งบรกิารรักษาความปลอดภัย และ

รักษาความสะอาด ค่าใชจ้่ายเกีย่วกับพนักงาน คา่เชา่ทีด่นิ คา่เสือ่มราคาและค่าตัดจ าหน่าย 

คา่ซอ่มแซม คา่เบีย้ประกัน และภาษีโรงเรอืนของทรัพยส์นิทีค่รอบครองไวเ้พือ่หาประโยชน์

จากรายไดค้า่เชา่  

ในไตรมาส 2 ปี 2560 บรษัิทฯ มตีน้ทนุค่าเชา่และคา่บรกิารจ านวน 3,185 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 

2% จากไตรมาสเดยีวกันของปีก่อน เพิ่มขึน้นอ้ยกว่ารายไดจ้ากการใหเ้ช่าและใหบ้ริการ 

เนือ่งจากการลดลงของตน้ทนุคา่รักษาความปลอดภัยและตน้ทนุคา่สาธารณูปโภค โดยตน้ทนุ

คา่สาธารณูปโภคเป็นตน้ทุนหลัก (คดิเป็นประมาณ 30% ของตน้ทุนค่าเชา่และค่าบรกิาร) 

ของการบรหิารศนูยก์ารคา้ ลดลง 3% จากไตรมาสเดยีวกนัในปีกอ่น แมจ้ะมกีารเปิดใหบ้รกิาร

ศนูยก์ารคา้เพิม่เตมิ 

หากพจิารณาในสว่นของศนูยก์ารคา้เดมิ บรษัิทฯ สามารถลดตน้ทนุคา่สาธารณูปโภคได ้5% 

จากไตรมาสเดยีวกนัในปีกอ่น จากอัตราคา่ Ft ทีอ่ยู่ในระดับต า่ตลอดปี 2559 และตอ่เนื่องมา

จนถงึเดอืนเมษายน ปี 2560 ควบคูก่บัการด าเนนิมาตรการประหยัดพลงังานทีม่ปีระสทิธผิล   

ตน้ทนุอาหารและเครือ่งดืม่ 

ตน้ทนุอาหารและเครื่องดืม่ ไดแ้ก ่ตน้ทนุทางตรงในการประกอบธุรกจิศูนยอ์าหาร รวมถงึค่า

เสือ่มราคาและคา่ซอ่มแซมอปุกรณ์และงานตกแตง่ศนูยอ์าหารภายในศนูยก์ารคา้ 

ในไตรมาส 2 ปี 2560 บรษัิทฯ มตีน้ทุนอาหารและเครื่องดืม่จ านวน 315 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 

15% จากไตรมาสเดยีวกันของปีกอ่น เป็นไปในทศิทางเดยีวกับรายไดท้ีเ่พิม่สงูขึน้ จากศนูย์

อาหารใหม่และศูนย์อาหารที่ไดรั้บการปรับปรุงและเปิดใหบ้ริการในปี 2559 และ 2560 

ดงักลา่วขา้งตน้ 

ตน้ทนุจากการประกอบกจิการโรงแรม 

ในไตรมาส 2 ปี 2560 บรษัิทฯ มตีน้ทนุจากการประกอบกจิการโรงแรมจ านวน 78 ลา้นบาท 

เพิม่ขึน้ 5% จากชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น ซึง่เป็นไปในทศิทางเดยีวกันกับรายไดข้องโรงแรมที่

เพิม่ขึน้ โดยทัง้สองโรงแรมมกีารบรหิารจัดการตน้ทนุไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ ทัง้ในสว่นของ

หอ้งพัก และอาหารและเครือ่งดืม่ 

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร ไดแ้ก่ ค่าใชจ้่ายบุคลากรส่วนกลาง ค่าโฆษณาประชาสัมพันธ์ ค่า

เครือ่งใชส้ านักงานและของใชส้ ิน้เปลอืง คา่ธรรมเนียมและคา่ทีป่รกึษาตา่ง ๆ รวมถงึคา่เสือ่ม

ราคาและคา่ตดัจ าหน่ายอปุกรณ์ส านักงานและสนิทรัพย ์

บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการบริหารในไตรมาส 2 ปี 2560 เท่ากับ 1,197 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 

19% จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน ส่วนใหญ่เกดิจากค่าใชจ้่ายบุคลากรทีเ่พิ่มขึน้และ

คา่ใชจ้า่ยโฆษณาประชาสมัพันธเ์พิม่ขึน้ตามการขยายธรุกจิ  

อตัราก าไรข ัน้ตน้ และอตัราก าไรจากการด าเนนิงาน 

ในไตรมาส 2 ปี 2560  บริษัทฯ มีอัตราก าไรขัน้ตน้ (ไม่รวมรายไดอ้ืน่) เท่ากับ 50.1%  

เพิ่มขึน้จาก 49.0% ในไตรมาสเดียวกันของปีก่อน เป็นผลจากการบริหารตน้ทุนที่มี

ประสทิธผิล ท าใหอ้ตัราก าไรขัน้ตน้เพิม่ขึน้ในทกุกลุม่ธรุกจิ ดา้นอตัราก าไรจากการด าเนนิงาน

เทา่กบั 37.4% ลดลงจาก 37.9% ในไตรมาสเดยีวกันของปีกอ่น จากคา่ใชจ้่ายในการบรหิาร

ทีส่งูขึน้ จากค่าใชจ้่ายบคุลากรและคา่ใชจ้่ายโฆษณาประชาสมัพันธเ์พิม่ขึน้ เพือ่รองรับการ

ขยายธรุกจิในอนาคต 
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ก าไรสทุธ ิ

ผลการด าเนนิงานในไตรมาส 2 ปี 2560 บรษัิทฯ มกี าไรสทุธจิ านวน 2,483 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 

8% เมือ่เทยีบกับชว่งเดยีวกันของปีกอ่น เป็นผลจากการเตบิโตของรายไดจ้ากทกุธุรกจิ การ

บรหิารตน้ทุนการด าเนินงานอย่างมปีระสทิธภิาพ สง่ผลใหก้ าไรขัน้ตน้เตบิโตอย่างต่อเนื่อง 

รวมถงึตน้ทนุทางการเงนิทีล่ดลง 44% จากไตรมาสเดยีวกนัของปีกอ่น 

 

ตารางที ่2: สรุปขอ้มลูทางการเงนิ 

 

 
 

  

โครงการระหวา่งการพฒันา 

 

 
 

บรษัิทฯ ตัง้เป้าหมายธุรกจิส าหรับระยะ 5 ปี (ปี 2560-2564) มรีายไดเ้ตบิโตในอัตรา

เฉลีย่ (CAGR) 14-15% ต่อปี  เพื่อใหบ้รรลุเป้าหมายดังกล่าว บริษัทฯ ไดก้ าหนด

แนวทางในการขยายธุรกจิ ประกอบไปดว้ย การพัฒนาโครงการใหม่ประมาณ 2-3 

ศูนย์การคา้ต่อปี  การปรับปรุงสนิทรัพย์ทีม่อียู่ในปัจจุบัน 2-3 โครงการต่อปี เพื่อเพิ่ม

มลูคา่ การปรับขึน้คา่เชา่ตามปกต ิและการปรับปรุงด าเนนิงาน  

 

โครงการพฒันาศนูยก์ารคา้ 

การขยายธุรกจิในประเทศ  

ปัจจุบันบรษัิทฯ มีโครงการทีอ่ยู่ระหว่างการด าเนินการก่อสรา้ง 3 โครงการใหม่ ไดแ้ก ่

เซ็นทรัลพลาซา นครราชสมีา เซ็นทรัลพลาซา มหาชยั และเซ็นทรัลภูเก็ต โดยเซ็นทรัล

พลาซา นครราชสีมาและเซ็นทรัลพลาซา มหาชัย มีก าหนดเปิดใหบ้ริการในเดือน

พฤศจกิายน 2560 สว่นเซ็นทรัลภูเก็ตจะเปิดใหบ้รกิารในชว่งตน้ปี 2561 ซึง่ 2 โครงการ

ใหมใ่นปี 2560 จะท าใหบ้รษัิทฯ มพีืน้ทีข่ายเพิม่ขึน้ประมาณ 85,000 ตร.ม. ท าใหม้พีืน้ที่

ใหเ้ชา่รวมเป็นประมาณ 1.7 ลา้น ตร.ม. ในปี 2560  

 

ขณะนีม้ ี5 โครงการเดมิทีอ่ยู่ในระหวา่งการปรับปรุง ประกอบดว้ย 2 โครงการภายใตก้าร

ด าเนินงานของ CPN ไดแ้ก่ เซ็นทรัลเวลิด ์(แลว้เสร็จในไตรมาส 2 ปี 2561) และ

ไตรมาสที ่2 ไตรมาสที ่1 ไตรมาสที ่2 % เทยีบ % เทยีบไตรมาส

2559 2560 2560 ไตรมาสกอ่น เดยีวกนัปีกอ่น

   รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และใหบ้รกิาร 6,218  6,530  6,518  (0%) 5%

      ศนูยก์ารคา้ 6,049  6,359  6,321  (1%) 5%

      อาคารส านักงาน 169  170  197  15% 16%

      คา่เชา่และบรกิารอืน่ๆ 0  0  0  0% (40%)

   รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงแรม 226  293  240  (18%) 6%

   รายไดจ้ากการขายอาหารและเครือ่งดืม่ 355  382  409  7% 15%

   รายไดอ้ืน่ 399  514  453  (12%) 14%

รายไดร้วม 7,199  7,719  7,620  (1%) 6%

รายไดร้วม ไมร่วมรายการทีม่ไิดเ้กดิข ึน้เป็นประจ า 7,199  7,719  7,620  (1%) 6%

   ตน้ทุนคา่เชา่และคา่บรกิาร 3,116  3,073  3,185  4% 2%

      ศนูยก์ารคา้ 3,046  3,008  3,095  3% 2%

      อาคารส านักงาน 70  65  89  38% 28%

      คา่เชา่และบรกิารอืน่ๆ 0  0  0  (53%) (53%)

   ตน้ทุนจากการประกอบกจิการโรงแรม 75  85  78  (8%) 5%

   ตน้ทุนอาหารและเครือ่งดืม่ 275  302  315  4% 15%

ตน้ทนุรวม 3,466  3,460  3,578  3% 3%

ก าไรจากการด าเนนิงาน 2,732  3,216  2,847  (11%) 4%

ก าไรสุทธปิระจ างวด 2,293  2,776  2,483  (11%) 8%

ก าไรตอ่หุน้ข ัน้พืน้ฐาน (บาท) 0.51  0.62  0.55  (11%) 8%

อัตราก าไรขัน้ตน้ (ไมร่วมรายไดอ้ืน่) 49% 52% 50% (2%) 1%

อัตราก าไรจากการด าเนนิงาน ไมร่วมรายการทีม่ไิดเ้กดิขึน้เป็นประจ า 38% 42% 37% (4%) (1%)

ผลการด าเนนิงานรวม (ลา้นบาท)
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เซ็นทรัลเฟสตวิัล ภูเก็ต (อยู่ระหว่างการวางแผนปรับปรุงเพิม่เตมิ) และ 3 โครงการ

ภายใตก้ารด าเนนิงานของ CPNRF ไดแ้ก ่เซ็นทรัลพลาซา พระราม 3 (แลว้เสร็จธันวาคม 

2560) เซ็นทรัลพลาซา เชยีงใหม่ แอร์พอร์ต (แลว้เสร็จในไตรมาส 4 ปี 2560) และ

เซ็นทรัลพลาซา พระราม 2 (แลว้เสร็จในไตรมาส 4 ปี 2560) 

  

การขยายธุรกจิตา่งประเทศ 

ปัจจุบัน บรษัิทฯ ไดร้่วมพัฒนาศูนยก์ารคา้ Central i-City ในประเทศมาเลเซยี ดว้ย

บรษัิทฯ เล็งเห็นถงึโอกาสเตบิโตทางธรุกจิและโอกาสการพัฒนาโครงการใหม่ ๆ ในพืน้ที่

ทีม่ศีักยภาพ โครงการ Central i-City เป็นการร่วมทนุระหวา่ง CPN (60%) และ I-R&D 

Sdn. Bhd (“IRD”) (40%) บรษัิทลกูของ I-Berhad โครงการนี้มมีูลคา่รวมกวา่ 830 

ลา้นรงิกติ หรอื ประมาณ 8,300 ลา้นบาท ปัจจุบันโครงการอยู่ระหวา่งการกอ่สรา้งและมี

แผนก าหนดเปิดใหบ้รกิารในปี 2561 บริษัทฯ ไดท้ าสัญญาเช่ากับผูเ้ช่ารายใหญ่ เช่น 

หา้งสรรพสนิคา้ ซุปเปอร์มาร์เก็ต และโรงภาพยนตร์ เป็นที่เรียบรอ้ยแลว้ ขณะนี้อยู่

ระหวา่งการท าสญัญาเชา่กับผูเ้ชา่รายย่อยตอ่ไป 

 

โครงการพฒันาทีพ่กัอาศยั 

บริษัทฯ เล็งเห็นศักยภาพในการพัฒนาโครงการศูนย์การคา้ในลักษณะ Mixed-use 

บริษัทฯ วางแผนใชป้ระโยชน์จากทีด่นิทีเ่หลอือยู่ในบริเวณศูนยก์ารคา้ในปัจจุบันเพื่อ

พัฒนาธุรกจิเกี่ยวเนื่องอื่นๆ เพื่อสนับสนุนธุรกจิศูนย์การคา้ซึง่เป็นธุรกจิหลักใหเ้กิด

ประโยชนส์งูสดุและสรา้งมลูคา่เพิม่แกบ่รษัิทฯ โดยบรษัิทฯ วางแผนพัฒนาโครงการทีอ่ยู่

อาศยัประมาณ 3 โครงการตอ่ปี 

ปัจจุบันคอนโดมิเนียมจ านวน 3 โครงการบนที่ด ินบริเวณศูนย์การคา้ ในโครงการ

เชยีงใหม่ ขอนแก่น และระยอง ซึง่อยู่ระหว่างการก่อสรา้งและมีความคบืหนา้ของการ

ก่อสรา้งอยู่ทีป่ระมาณ 50-60% เป็นไปตามแผนงานทีว่างไว ้คาดว่าจะพรอ้มโอนได ้

ตัง้แต่ไตรมาส 1 ปี 2561 เป็นตน้ไป โดยบรษัิทฯ ไดด้ าเนนิการเปิดจองซือ้ตัง้แต่เดอืน

มกราคม 2559 โดยมยีอดจองซือ้ทัง้ 3 โครงการเต็ม 100% แลว้ ตัง้แต่ 31 ตลุาคม 

2559 

  
ตารางที ่3: โครงการระหวา่งการพัฒนา 
 

โครงการศนูยก์ารคา้ 

 
 

โครงการทีอ่ยูอ่าศยั 

 
 

 

 

 

 

 

 

สาขา ความคบืหนา้ ก าหนดแลว้เสร็จ พืน้ทีใ่หเ้ช่า (ตร.ม.)

กรุงเทพและปรมิลฑล เซ็นทรัลพลาซา มหาชยั ระหวา่งก่อสรา้ง พ.ย.-60 28,850

เซ็นทรัลพลาซา นครราชสมีา ระหวา่งก่อสรา้ง พ.ย.-60 56,000

เซ็นทรัลภเูก็ต ระหวา่งก่อสรา้ง ก.พ.-61 63,000

ตา่งประเทศ รฐัสลงังอร ์ประเทศมาเลเซยี เซ็นทรัล ไอ-ซติี้ ระหวา่งก่อสรา้ง ต.ค.-61 89,700

โครงการ

ในประเทศ
ตา่งจงัหวดั

สาขา ความคบืหนา้ ก าหนดแลว้เสร็จ ประเภท ยอดจอง

เอสเซน็ท ์เชยีงใหม่ ระหวา่งกอ่สรา้ง ปี 2561 คอนโด 26 ชัน้ 400 หอ้ง 100%

เอสเซน็ท ์ขอนแกน่ ระหวา่งกอ่สรา้ง ปี 2561 คอนโด 24 ชัน้ 408 หอ้ง 100%

เอสเซน็ท ์ระยอง ระหวา่งกอ่สรา้ง ปี 2561 คอนโด 25 ชัน้ 419 หอ้ง 100%

ในประเทศ ตา่งจงัหวดั

โครงการ



 
 
 

บรษิทั เซ็นทรลัพฒันา จ ากดั (มหาชน) 
ค าอธบิายและการวเิคราะหข์องฝ่ายจัดการ  9 /9 

โครงสรา้งทางการเงนิ 

 

 

 

 

 

 

 

 

อัตราหนี้สนิทีม่ีภาระดอกเบี้ย

สทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ 0.31 

เทา่ 

 

 

ไตรมาส  2  ปี  2560 อัต ร า

ดอกเบี้ยถัวเฉลี่ยถ่วงน ้าหนัก 

2.65% ตอ่ปี   
 

 
 

 

 
 

 

 

 

ณ วันที ่30 มถิุนายน 2560 บรษัิทฯ มหีนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้เทา่กับ 19,311 ลา้นบาท

ประกอบดว้ยเงนิกูย้มืทีม่อีัตราดอกเบีย้คงทีใ่นสดัสว่น 78% และอัตราดอกเบีย้ลอยตัวใน

สดัสว่น 22% โดยหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ลดลง 7% จากไตรมาสเดยีวกันของปีกอ่น

เนื่องจากการช าระคนืเงนิกู ้และไถ่ถอนหุน้กูต้ามก าหนด  แต่หนี้สนิทีม่ีภาระดอกเบี้ย

เพิม่ขึน้ 29% จากไตรมาสกอ่น  

 

อัตราหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้สทุธติ่อสว่นของผูถ้อืหุน้อยู่ที ่ 0.31 เท่า ลดลงจาก 0.38 

เทา่จากไตรมาสเดยีวกนัของปีกอ่นตามเงนิกูย้มืทีล่ดลงและการเพิม่ขึน้ของก าไรสะสม 

แตเ่พิม่ขึน้จาก 0.21 เทา่ ในไตรมาสทีผ่า่นมา  

 

 

บรษัิทฯ มตีน้ทนุทางการเงนิในไตรมาส 2 ปี 2560 จ านวน 93 ลา้นบาท ลดลง 44% เมือ่

เทยีบกับไตรมาสเดยีวกันของปีก่อน และลดลง 15% จากไตรมาสก่อน ขณะทีอ่ัตรา

ดอกเบีย้ถัวเฉลีย่ถ่วงน ้าหนักในไตรมาสนี้อยู่ที ่2.65% ตอ่ปี ลดลงจาก 3.24% ในไตร

มาสเดยีวกนัของปีกอ่นและลดลงจาก 3.04% ในไตรมาสกอ่น 

 

ในเดอืนเมษายน ปี 2560 ทีป่ระชมุสามัญผูถ้อืหุน้ประจ าปี 2560 อนุมัตจิ่ายเงนิปันผลจาก

ผลการด าเนนิงานปี 2559 อัตราหุน้ละ 0.83 บาท ส าหรับหุน้จ านวน 4,488 ลา้นหุน้ คดิ

เป็นเงนิปันผลรวม 3,725 ลา้นบาท อัตราการจ่ายเงนิปันผลดังกลา่วคดิเป็น 40% ของ

ก าไรสทุธจิากการด าเนนิงานปี 2559 โดยบรษัิทฯ ไดด้ าเนนิการจ่ายเงนิปันผลในวันที ่19 

พฤษภาคม 2560 ทีผ่า่นมา 

 

 

ตารางที ่4: สรุปฐานะทางการเงนิ 
 

 
(1)  อสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทนุบนัทกึบญัชตีามราคาตน้ทนุและตดัคา่เสือ่มราคาแบบเสน้ตรงตามอายขุองสนิทรัพย ์ทัง้นีม้ลูคา่อสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การ

ลงทนุตามราคาประเมนิ อยูท่ี ่171,530 ลา้นบาท (167,688 ลา้นบาท: 31 ธนัวาคม 2559) ดรูายละเอยีดเพิม่เตมิไดท้ี ่หมายเหตปุระกอบงบการเงนิ 
9 ภายใตห้วัขอ้ “อสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การลงทนุ” 

 
 

% เทยีบ % เทยีบไตรมาส

ไตรมาสกอ่น เดยีวกนัปีกอ่น

สนิทรัพยห์มนุเวยีน

เงนิสดและเงนิลงทุน 2,172   3,328   2,205   (34%)     2%      

สนิทรัพยห์มนุเวยีนอืน่ 3,339   3,337   4,475   34%      34%      

รวมสนิทรัพยห์มนุเวยีน 5,511   6,665   6,680   0%      21%      

สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน

อสงัหารมิทรัพยเ์พื่อการลงทุน (1) 75,096   77,304   79,073   2%      5%      

สทิธกิารเชา่ 11,182   10,540   10,268   (3%)     (8%)     

ทีด่นิ อาคาร และอปุกรณ์ 1,817   1,767   1,734   (2%)     (5%)     

สนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีนอืน่ 7,993   8,993   10,873   21%      36%      

รวมสนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน 96,088   98,603   101,949   3%      6%      

สนิทรพัยร์วม 101,599   105,269   108,628   3%      7%      

หนีส้นิหมนุเวยีน 16,229   13,127   18,346   40%      13%      

หนีส้นิไมห่มนุเวยีน 36,977   36,335   35,623   (2%)     (4%)     

หนีส้นิรวม 53,206   49,462   53,969   9%      1%      

สว่นของผูถ้อืหุน้ 48,393   55,807   54,660   (2%)     13%      

ณ สิน้ไตรมาสที ่2 

ปี 2560

ณ สิน้ไตรมาสที ่1 

ปี 2560
งบแสดงฐานะทางการเงนิ (ลา้นบาท)

ณ สิน้ไตรมาสที ่2

ปี 2559


