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ที่ กก.119/2560 

วนัท่ี 29 สงิหำคม 2560 

 

เร่ือง ชีแ้จงผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทและบริษัทยอ่ย ส ำหรับปี 2558 (แก้ไข) 

เรียน กรรมกำรและผู้จดักำร 
ตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทยอ่ย (“บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย”) ขอชีแ้จงผลกำรด ำเนินงำน 

ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 ซึง่มีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

รายการ 
ปี 2558 ปี 2557 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท  % 

รายได้       

รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 919.19  98.12% 509.24 94.74% 409.95 80.50% 

รำยได้อื่น 17.60  1.88% 28.28 5.26% -10.68 -37.78% 

รวมรายได้ 936.78  100.00% 537.52  100.00% 399.26 74.28% 

ค่าใช้จ่าย       

ต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์ 746.55  79.69% 326.94  60.82% 419.61 128.34% 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำย  51.52  5.50% 57.61  10.72% -6.09 -10.57% 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร 111.24  11.87% 112.11  20.86% -0.87 -0.78% 

หนีส้งสยัจะสญู 394.21  42.08% -  - 394.21 100.00% 

ผลขำดทนุจำกกำรด้อยคำ่อสงัหำริมทรัพย์เพื่อ
กำรลงทนุ 

-  - -  - - - 

รวมค่าใช้จ่าย 1,303.52  139.15% 496.67  92.40% 806.86 162.45% 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและ
ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

-366.74  -39.15% 40.85  7.60% -407.59  -997.74% 

คำ่ใช้จำ่ยทำงกำรเงิน 45.56 4.86% 42.13 7.84% 3.43 8.15% 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ -412.30  -44.01% -1.28  -0.24% -411.02  32216.29% 

คำ่ใช่จำ่ยภำษีเงินได้ 0.57 0.06% -9.18 -1.71% 9.75  -106.16% 

ก าไรส าหรับงวด -411.73  -43.95% -10.46  -1.95% -401.27  3836.88% 
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1. รายได้จากการด าเนินงาน 

สรุปบริษัทฯ และบริษัทย่อย มีรำยได้รวมประจ ำปี 2558 และ ปี 2557 จ ำนวน 936.78 ล้ำนบำท และ 537.52 

ล้ำนบำท ตำมล ำดบั เพิ่มขึน้ จ ำนวน 399.26 ล้ำนบำท คิดเป็น เพิ่มขึน้ร้อยละ 74.28 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 โดย

มีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

1.1 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

ส ำหรับปี 2558 เพิ่มขึน้จ ำนวน 409.95 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 80.50 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 

กำรขำยที่ดินแปลงใหญ่ที่อยูใ่นโครงกำรของบริษัท รวม 2 โครงกำร คือ ที่ดินโครงกำร เค.ซี.กำร์เด้น 1 และ

ที่ดินสขุมุวิท 66 รวมมลูคำ่ 148.60 ล้ำนบำท  

กำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ทัง้โครงกำรของบริษัทอีก 3 โครงกำร ประกอบด้วย โครงกำร เค.ซี.เนเชอรัล ซิตี ้

รำมค ำแหง, โครงกำร เค.ซี.รำมอินทรำ เฟส 2 และโครงกำร เค.ซี.เนเชอรัลพำร์ค ร่มเกล้ำ เฟส  มลูค่ำรวม 1

369.92 ล้ำนบำท รวมมลูคำ่กำรขำยโครงกำร เทำ่กบั 518.52 ล้ำนบำท ดงันัน้ หำกไมร่วมรำยกำรขำยที่ดินแปลง

ใหญ่และกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ทัง้โครงกำรตำมที่ได้กล่ำวข้ำงต้น บริษัทฯ จะมีรำยได้จำกกำรขำย

อสงัหำริมทรัพย์ ปี 2558 เทำ่กบั 400.67 ล้ำนบำท 

1.2 รายได้อื่น 

ส ำหรับปี 2558 ลดลงจ ำนวน 10.68 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 37.78 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 

เนื่องจำกกำรลดลงของรำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค รำยได้ค่ำบริหำร และผลก ำไรจำกกำรค ำนวณตำมหลัก

คณิตศำสตร์ 

2. ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

ส ำหรับปี 2558 เพิ่มขึน้จ ำนวน 419.61 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 128.34 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 

2557 ซึ่งผนัแปรตำมยอดรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ที่เพิ่มขึน้ตำมรำยละเอียดที่ได้แสดงไว้ในตำรำง

รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 
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รายการ 
ปี 2558 ปี 2557 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท  % 

รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 919.19 509.24 409.95 80.50% 

ต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์ 746.55 326.94 419.61 128.34% 

ก าไรขัน้ต้น 172.64 182.30 -9.66 -5.30% 

% ก าไรขัน้ต้น 18.78% 35.80% -17.02%   

 

3. ก าไรขัน้ต้น 

ส ำหรับปี 2558 ก ำไรขัน้ต้นลดลงเมื่อเปรียบเทียบโดยรวมกบัปี 2557 ลดลงจ ำนวน  9.66 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลง

ร้อยละ 5.30 ซึง่ผนัแปรตำมยอดรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ที่เพิ่มขึน้ตำมรำยละเอียด ดงันี ้

กำรที่บริษัทฯ ได้ขำยที่ดินและอสงัหำริมทรัพย์ทัง้โครงกำรรวม 5 รำยกำร ก่อให้เกิดต้นทุนขำยของกำรขำย

แตกตำ่งกนั ดงันี ้

โครงกำรขำยที่ดินรวม 2 โครงกำร มีต้นทนุขำยรวม 108.93 ล้ำนบำท ก ำไรขัน้ต้น 39.67 ล้ำนบำท 

ต้นทนุขำยของโครงกำรอีก 3 โครงกำรมีต้นทนุขำยรวม จ ำนวน 358.75 ล้ำนบำท ก ำไรขัน้ต้น 11.17 ล้ำนบำท  

ต้นทุนขำยอสงัหำริมทรัพย์ของโครงกำรต่ำงๆของบริษัทที่ขำยได้ในปี 2558 เป็นจ ำนวนเงิน 278.87 ล้ำนบำท 

ก ำไรขัน้ต้น จ ำนวน 121.80 ล้ำนบำท อตัรำก ำไรขัน้ต้น เทำ่กบั 30.40% 

จำกผลกำรด ำเนินงำนอัตรำส่วนก ำไรขัน้ต้น ส ำหรับปี 2558 และ ปี 2557 เท่ำกับ 18.78% และ 35.80% 

ตำมล ำดบั โดยอตัรำสว่นก ำไรขัน้ต้น ปี 2558 ลดลงประมำณ 17.02% เกิดจำกกำรขำย Lot ทัง้โครงกำร ดงักลำ่ว

ข้ำงต้น 

4. ค่าใช้จ่าย 

4.1 ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ส ำหรับปี 2558 ลดลงจ ำนวน 6.09 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 10.57 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 

เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีค่ำใช้จ่ำยเก่ียวกบัโฆษณำประชำสมัพนัธ์และกำรสง่เสริมกำรขำยลดลง เมื่อ

เทียบกบัปี 2557 คำ่ภำษีธุรกิจเฉพำะและคำ่ธรรมเนียมกำรโอนสอดคล้องกบัรำยได้ 
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4.2 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ส ำหรับปี 2558 ลดลงจ ำนวน 0.87 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 0.78 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 

เนื่องจำกกำรลดลงของเงินเดือน สวสัดิกำรพนกังำน ค่ำธรรมเนียม และค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรอื่นๆ เป็นหลกั  

ซึง่สอดคล้องกำรบริหำรจดักำรองค์กรของบริษัทฯ ตำมรำยละเอียดที่กลำ่วไว้ข้ำงต้น 

 

4.3 หนีส้งสัยจะสูญ 

ส ำหรับปี 2558 บริษัทฯ มีกำรตัง้คำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูจำกกำรท่ีกรรมกำรบริหำร (ลำออกแล้ว)ได้เสนอขำย

ตัว๋และน ำเงินไปใช้ผิดวตัถปุระสงค์กำรออกตัว๋แลกเงิน และบริษัทฯได้ยื่นฟ้องกรรมกำรบริหำร  2 ท่ำนดงักลำ่ว

และบคุคลอื่น 1 รำย เป็นจ ำนวนเงินหนีส้งสยัจะสญู 394.21 ล้ำนบำท 

5. ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

ประกอบด้วยดอกเบีย้จ่ำยธนำคำร และดอกเบีย้จ่ำยตำมสญัญำเช่ำซือ้ส ำหรับปี 2558 เพิ่มขึน้จ ำนวน 3.43 ล้ำนบำท 

คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 8.15 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีเงินกู้คงเหลือจำกโครงกำร

ที่รับรู้รำยได้ในปี 2558 มำกกวำ่ปี 2557 

6. ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

ส ำหรับปี 2558 เพิ่มขึน้จ ำนวน 9.75 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 106.16 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557  

ซึง่ผนัแปรตำมผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ท่ีมียอดรำยได้เพิ่มขึน้ตำมที่กลำ่วมำแล้วในข้ำงต้น 

7. ก าไรส าหรับงวด 

บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีผลขำดทนุ ปี 2558 เท่ำกบั 411.73 ล้ำนบำท ทัง้นีส้ำเหตทุี่ขำดทนุเกิดจำกบริษัทฯ  

มีกำรตัง้หนีส้งสยัจะสญู จ ำนวน 394.21 ล้ำนบำท ขณะที่ปี 2557 บริษัทฯ มีผลขำดทนุ เทำ่กบั 10.46 ล้ำนบำท  

8. ฐานะทางการเงนิ 

รายการ 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2557 YoY % 
สนิทรัพย์รวม (ล้ำนบำท)  2,060.09   2,509.36  -449.27 -17.90% 
หนีส้นิรวม (ล้ำนบำท)  1,255.62   1,275.66  -20.04 -1.57% 
สว่นของผู้ ถือหุ้นรวม (ล้ำนบำท)  804.46   1,233.70  -429.23 -34.79% 
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ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวมลดลงจำกปี 2557 จ ำนวน 449.27 ล้ำนบำท 

คิดเป็นลดลงร้อยละ 17.90 เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์เก่ียวกับต้นทุนโครงกำรพัฒนำ

อสงัหำริมทรัพย์ เงินมดัจ ำคำ่ที่ดิน ที่ดินรอกำรพฒันำ ท่ีดินอำคำรและอปุกรณ์ เงินสดและเงินฝำกธนำคำร เงินลงทนุ

ชัว่ครำว เงินจ่ำยลว่งหน้ำ-คำ่งำนก่อสร้ำง เป็นหลกั ในสว่นของหนีส้นิรวมลดลง 20.04 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 

1.57 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีหุ้นกู้และตัว๋แลกเงิน เงินกู้ยืมระยะสัน้และระยะ

ยำวจำกสถำบันกำรเงิน เจ้ำหนี ก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่น เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนและลงทุนในโครงกำร

อสงัหำริมทรัพย์ เงินมดัจ ำรับและเงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำลดลง โดยปัจจบุนัมีโครงกำรท่ีเปิดจองแล้วทัง้หมดจ ำนวน 

14 โครงกำร 

สว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมลดลงจำกปี 2557 

จ ำนวน 429.23 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 34.79 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2558  

 ขอแสดงควำมนบัถือ 

 
 (นำยกิติสำร มขุดี) 
 กรรมกำรและกรรมกำรผู้จดักำร 


