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ที่ กก.124/2560 
วนัท่ี 25  กนัยำยน  2560 
 

เร่ือง  ชีแ้จงผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทและบริษัทยอ่ย ส ำหรับงวดสำมเดือน(ไตรมำส1) ปี 2559 (แก้ไข) 
เรียน กรรมกำรและผู้จดักำร  

ตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทยอ่ย (“บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย”) ขอชีแ้จงผลกำรด ำเนินงำน 

ส ำหรับงวดไตรมำสหนึง่ สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนำคม 2559  ซึง่มีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

รายการ 
Q1/2559 Q1/2558 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท % 

รายได้ 
    

รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 222.23 111.55 110.69 99.23% 
รำยได้อื่น 6.46 6.56 -0.09 -1.43% 

รวมรายได้ 228.70 118.10 110.59 93.64% 

ค่าใช้จ่าย 
    

ต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์ 199.25 64.53 134.72 208.77% 
คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำย 8.53 13.26 -4.73 -35.68% 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร 25.60 30.62 -5.02 -16.40% 
โอนกลบัหนีส้งสยัจะสญู -3.34 - -3.34 100.00% 

รวมค่าใช้จ่าย 230.04 108.41 121.63 112.19% 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ -1.35 9.69 -11.03 -113.91% 

คำ่ใช้จำ่ยทำงกำรเงิน 10.08 11.87 -1.79 -15.07% 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ -11.43 -2.19 -9.24 422.68% 

คำ่ใช่จำ่ยภำษีเงินได้ 1.80 0.45 1.34 295.59% 
ก าไรส าหรับงวด -13.23 -2.64 -10.59 400.83% 

% ก ำไรส ำหรับงวด (ตอ่รำยได้รวม) -5.78% -2.24% 
  

1.รายได้จากการด าเนินงาน 
สรุปบริษัทฯ และบริษัทย่อย มีรำยได้รวมประจ ำงวดรำยไตรมำส 1/2559 และ รำยไตรมำส 1/2558 จ ำนวน 

228.70 ล้ำนบำท และ 118.10 ล้ำนบำทตำมล ำดบั เพิ่มขึน้ จ ำนวน 110.59 ล้ำนบำท คิดเป็น เพิ่มขึน้ร้อยละ 93.64  
เมื่อเปรียบเทียบกบัไตรมำส 1/2558 โดยมีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

1.1 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 
ส ำหรับไตรมำส 1/2559 จ ำนวนเงิน 222.23 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 110.69 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อย

ละ 99.23 เมื่อเปรียบเทียบกบัไตรมำส 1/2558 มีรำยละเอียดดงันี ้
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กำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ทัง้โครงกำรของบริษัท 3 โครงกำร ประกอบด้วย  โครงกำร เค ซี เนเชอรัล ซิตี ้ 
รำมค ำแหง ,  โครงกำรเค ซี รำมอินทรำ เฟส 2 ,  และโครงกำร เค ซี เนเชอรัลพำร์ค ร่มเกล้ำ เฟส 2   มลูค่ำรวม 
157.18 ล้ำนบำท   ดงันัน้ หำกไมร่วมรำยกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ทัง้โครงกำรตำมที่ได้กลำ่วข้ำงต้น บริษัท ฯ จะ
มีรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ งวดสำมเดือนปี 2559 เทำ่กบั 65.05 ล้ำนบำท 
1.2 รายได้อื่น 

รำยได้อื่นของบริษัทส ำหรับงวดสำมเดือน ปี 2559 ลดลงจ ำนวน 0.09 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 1.43 
เมื่อเปรียบเทียบกบังวดสำมเดือนปี 2558  เนื่องจำกกำรลดลงของรำยได้คำ่สำธำรณปูโภค รำยได้คำ่บริหำร 
และผลก ำไรจำกกำรค ำนวณตำมหลกัคณิตศำสตร์ 
 

2. ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

     ส ำหรับงวดสำมเดือนปี 2559 จ ำนวน 199.25 เพิ่มขึน้ จ ำนวน 134.72 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 
208.77 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดสำมเดือนปี 2558 ซึ่งผนัแปรตำมยอดรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ที่เพิ่มขึน้
ตำมรำยละเอียดที่ได้แสดงไว้ในตำรำงรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 

 

รายการ 
Q1/2559 Q1/2558 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท % 

รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 222.233 111.545 110.69 99.23% 
ต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์ 199.249 64.53 134.72 208.77% 
ก าไรขัน้ต้น 22.984 47.015 -24.03 -51.11% 
% ก าไรขัน้ต้น 10.34% 42.15% -31.81% 

 

3.ก าไรขัน้ต้น 

ส ำหรับงวดสำมเดือนปี 2559  ก ำไรขัน้ต้นลดลงเมื่อเปรียบเทียบโดยรวมกบังวดสำมเดือนปี 2558 จ ำนวน 24.03 
ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 51.11  ซึ่งผันแปรตำมยอดรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ที่เพิ่มขึน้ตำม
รำยละเอียดดงันี ้

กำรที่บริษัทฯได้ขำยที่ดินและอสงัหำริมทรัพย์ทัง้โครงกำรรวม 3 โครงกำร ก่อให้เกิดต้นทุนขำยของกำรขำย
แตกตำ่งกนัดงันี ้

ต้นทนุขำยของโครงกำรอีก 3 โครงกำรมีต้นทนุขำยรวม จ ำนวน 156.45 ล้ำนบำท  ก ำไรขัน้ต้น 0.73 ล้ำนบำท  

ต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์ของโครงกำรตำ่งๆ ของบริษัทท่ีขำยได้ในงวดสำมเดือนปี 2559 เป็นจ ำนวนเงิน  42.80 
ล้ำนบำท  ก ำไรขัน้ต้น จ ำนวน 22/25 ล้ำนบำท  อตัรำก ำไรขัน้ต้น เทำ่กบั 35.86%  
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จำกผลกำรด ำเนินงำนอตัรำสว่นก ำไรขัน้ต้น ส ำหรับงวดสำมเดือนปี 2559 และงวดสำมเดือนปี 2558 เท่ำกับ 
10.34% และ 42.15% ตำมล ำดบั 

 โดยอตัรำสว่นก ำไรขัน้ต้นงวดสำมเดือน ปี 2559 ลดลง 24.03%  เกิดจำกกำรขำยLot ทัง้โครงกำร ดงักลำ่ว
ข้ำงต้น 

4. ค่าใช้จ่าย 

4.1 ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ส ำหรับงวดสำมเดือนแรกปี 2559 คำ่ใช้จ่ำยในกำรขำย จ ำนวนเงิน 8.53 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 4.73 ล้ำน
บำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 35.68 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดสำมเดือนปี 2558 เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทย่อยมี
ค่ำใช้จ่ำยเก่ียวกับโฆษณำประชำสมัพนัธ์และกำรส่งเสริมกำรขำยลดลง เมื่อเทียบกับปี 2558 ค่ำภำษีธุรกิจ
เฉพำะและคำ่ธรรมเนียมกำรโอนสอดคล้องกบัรำยได้ 

4.2 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ส ำหรับงวดไตรมำส 1 ปี 2559  คำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำรจ ำนวนเงิน 25.60 บำทลดลงจ ำนวน 5.02 ล้ำนบำท 
คิดเป็นลดลงร้อยละ 16.40  เมื่อเปรียบเทียบกับงวดไตรมำส 1 ปี 2558 เนื่องจำกกำรลดลงของเงินเดือน 
สวสัดิกำรพนกังำน   ค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรอื่น ๆ เป็นหลกั ซึ่งสอดคล้องกำรบริหำรจดักำร
องค์กรของบริษัทฯ ตำมรำยละเอียดที่กลำ่วไว้ข้ำงต้น 

5. หนีส้งสัยจะสูญกลับรายการ 

       ส ำหรับงวดสำมเดือนไตรมำส 1 ปี 2559 บริษัท ฯ ได้มีกำรกลบัรำยกำรหนีส้งสยัจะสญู จ ำนวน 3.34 ล้ำน
บำท  เป็นกำรกลบัรำยกำรลกูหนีบ้คุคลที่เก่ียวข้องกนัเนื่องจำกปี 2558 บริษัทฯ ได้มีกำรออกตัว๋แลกเงินระยะสัน้
กบัสถำบนักำรเงิน (กองทนุโซลำริส) ณ วนัท่ี 31ธนัวำคม 2558 มียอดจ ำนวนเงิน 400.00ล้ำนบำท โดยที่ไมม่ีกำร
บนัทกึบญัชี ตอ่มำไตรมำส 2/2559 บริษัทฯ ได้ไถ่ถอนตัว๋แลกเงินระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน (กองทนุโซลำริส)  
จ ำนวนเงิน 50.00 ล้ำนบำท ดงันัน้บริษัทฯมียอดคงเหลือตัว๋แลกเงินระยะสัน้กบักองทนุโซลำริส ณ 31 ธันวำคม 
2559 จ ำนวนเงิน 350.00 ล้ำนบำท อย่ำงไรก็ตำมอดีตกรรมกำรบริหำร ณ ขณะนัน้(ลำออกแล้ว) จ ำนวน 2ท่ำน
และบคุคลอื่น 1 ทำ่น ได้น ำเงินท่ีได้รับจำกกำรออกตัว๋แลกเงินไปใช้ผิดวตัถปุระสงค์  ส ำนกังำนก.ล.ต. จึงสัง่แก้ไข
งบกำรเงินปี 2558 และงบกำรเงิน ไตรมำส 2ปี2559  โดยบริษัทฯ ได้ตัง้ค่ำเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูในงบกำรเงินปี 
2558 ฉบบัแก้ไขแล้วจ ำนวน 394.21 ล้ำนบำท แต่เนื่องจำกไตรมำส 2/2559 บริษัทฯได้มีกำรไถ่ถอนตัว๋แลกเงิน
จำกกองทุนโซลำริส จ ำนวน 50.00 ล้ำนบำท ดงันัน้จึงกลบัรำยกำรหนีส้งสยัจะสญูจำกกำรออกตัว๋แลกเงิน
ส ำหรับงวดสำมเดือน ไตรมำส1ปี 2559 บริษัทฯโอนกลบัคำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูจ ำนวน 3.34 ล้ำนบำท  
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6. ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

ประกอบด้วยดอกเบีย้จ่ำยธนำคำร และดอกเบีย้จ่ำยตำมสญัญำเช่ำซือ้ส ำหรับงวดสำมเดือนไตรมำส1ปี 2559  
ลดลงจ ำนวน 1.79 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลง ร้อยละ 15.07  เมื่อเปรียบเทียบกบังวดไตรมำส1ปี 2558เนื่องจำกบริษัทฯ 
และบริษัทยอ่ยมีเงินกู้คงเหลอืจำกโครงกำรท่ีรับรู้รำยได้ในปี 2559 น้อยกวำ่ปี 2558 

7. ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

ส ำหรับงวดสำมเดือนไตรมำส1ปี 2559 บริษัทฯรับรู้เป็นรำยได้เพิ่มขึน้จ ำนวน 1.34 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อย
ละ 295.59 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดไตรมำส1ปี 2558  ซึง่ผนัแปรตำมผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ที่
มียอดรำยได้เพิ่มขึน้ตำมที่กลำ่วมำแล้วในข้ำงต้น 

8. ก าไรส าหรับงวด 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีผลขำดทนุ งวดสำมเดือน ไตรมำส1ปี 2559 เท่ำกบั 13.23 ล้ำนบำท  ทัง้นีส้ำเหตทุี่เกิด
ขำดทุน เกิดจำกบริษัท มีกำรขำยโครงกำรซึ่งท ำให้ก ำไรขัน้ต้นลดลง และกำรกลบัรำยกำรหนีส้งสยัจะสญู จ ำนวน 
3.34 ล้ำนบำท 

หำกบริษัทไมร่วมรำยกำรกลบัรำยกำรหนีส้งสยัจะสญู บริษัทจะมีผลขำดทนุเท่ำกบั 16.57 ล้ำนบำท ขณะที่งวด
ไตรมำส1 ปี 2558 บริษัท มีผลขำดทนุ เทำ่กบั 10.59 ล้ำนบำท 

ฐานะทางการเงนิ 

รายการ Q1/2559 Q1/2558 YoY % 

สนิทรัพย์รวม 1,862.28 2,060.09 -197.80 -9.60% 

หนีส้นิรวม 1,071.05 1,255.62 -184.58 -14.70% 

สว่นของผู้ ถือหุ้นรวม 791.24 804.46 -13.23 -1.64% 

ณ วนัที่ 31 มี่นำคม  2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวมลดลงจำกงวดเดียวกันของปี 2558 จ ำนวน 
197.80 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 9.60  เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์เก่ียวกบัต้นทุนโครงกำร
พฒันำอสงัหำริมทรัพย์  เงินมดัจ ำค่ำที่ดิน  ที่ดินรอกำรพฒันำ  ที่ดินอำคำรและอปุกรณ์ เงินสดและเงินฝำกธนำคำร 
เงินลงทนุชัว่ครำว เงินจ่ำยลว่งหน้ำ-ค่ำงำนก่อสร้ำง เป็นหลกั ในสว่นของหนีส้ินรวมลดลง 184.58 ล้ำนบำท คิดเป็น
ลดลงร้อยละ 14.70 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดไตรมำส1ปี 2558 เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีหุ้นกู้และตัว๋แลกเงิน 
เงินกู้ยืมระยะสัน้และระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่น เพื่อใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนและลงทนุ
ในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ เงินมดัจ ำรับและเงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำลดลง โดยปัจจุบนัมีโครงกำรที่เปิดจองแล้ว
ทัง้หมดจ ำนวน 14 โครงกำร 

 
 ขอแสดงควำมนบัถือ 



 

บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 202 อำคำรเลอคองคอร์ด ชัน้ 19 ห้องเลขท่ี 1901 แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง กรุงเทพฯ  10310 
โทร. 0-2276-5924  www.kcproperty.co.th เลขทะเบียนบริษัท 0107536001133 
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