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ที่ กก.125/2560 
วนัท่ี 25  กนัยำยน  2560 
 

เร่ือง  ชีแ้จงผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทและบริษัทยอ่ย ส ำหรับงวดหกเดือน(ไตรมำส 2) ปี 2559 (แก้ไข) 
เรียน กรรมกำรและผู้จดักำร  

ตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทยอ่ย (“บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย”) ขอชีแ้จงผลกำรด ำเนินงำน 

ส ำหรับงวดหกเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2559  ซึง่มีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

รายการ 
Q2/2559 Q2/2558 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้ 
      

รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 480.31 97.89% 251.76 95.85% 228.55 90.78% 

รำยได้อื่น 10.38 2.11% 10.91 4.15% -0.54 -4.90% 

รวมรายได้ 490.69 100.00% 262.67 100.00% 228.02 86.81% 

ค่าใช้จ่าย 
      

ต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์ 404.85 82.51% 165.17 62.88% 239.68 145.12% 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำย 15.28 3.11% 26.97 10.27% -11.69 -43.33% 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร 44.63 9.10% 65.73 25.03% -21.10 -32.10% 

โอนกลบัหนีส้งสยัจะสญู -28.67 -5.84% - 0.00% -28.67 100.00% 

รวมค่าใช้จ่าย 436.09 88.87% 257.86 98.17% 178.22 69.12% 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่าย
ภาษีเงนิได้ 

54.60 11.13% 4.81 1.83% 49.79 1036.02% 

คำ่ใช้จำ่ยทำงกำรเงิน 17.89 3.65% 23.20 8.83% -5.32 -22.91% 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 36.71 7.48% -18.40 -7.00% 55.11 -299.54% 

คำ่ใช่จำ่ยภำษีเงินได้ 1.72 0.35% 0.12 0.05% 1.59 1295.93% 

ก าไรส าหรับงวด 34.99 7.13% -18.27 -6.96% 16.72 -91.49% 

% ก ำไรส ำหรับงวด (ตอ่รำยได้รวม) 7.13% 
 

-6.96% 
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1. รายได้จากการด าเนินงาน 
      สรุปบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีรำยได้รวมส ำหรับงวดหกเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2559  ไตรมำส2ปี2559 

และ รำยไตรมำส 2ปี2558 จ ำนวน 490.69 ล้ำนบำท และ 262.57 ล้ำนบำทตำมล ำดบั เพิม่ขึน้ จ ำนวน 228.02 ล้ำนบำท 
คิดเป็นเพิม่ขึน้ร้อยละ 86.81  เมือ่เปรียบเทียบกบัไตรมำส 2ปี2558  โดยมีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

1.1 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 
      ส ำหรับงวดหกเดือนไตรมำส 2ปี2559 เพิ่มขึน้จ ำนวน 228.55 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ90.78 เมื่อ

เปรียบเทียบกบัไตรมำส 2ปี2558  มีรำยละเอียดดงันี ้
กำรขำยที่ดินท่ีอยูใ่นโครงกำรของบริษัทส ำหรับงวดสำมเดือนของไตรมำส2/2559 โครงกำร คือที่ดินโครงกำร 

เค ซี กรีนคำร์แนล  มูลค่ำ 14.60 ล้ำนบำท และโครงกำร ซิตีพ้ลสั สวุินทวงศ์ มูลค่ำ 170.00 ล้ำนบำท รวมกบักำร
ขำยอสงัหำริมทรัพย์ทัง้โครงกำรของบริษัท  อีก 3 โครงกำร ในไตรมำส1ปี2559 ประกอบด้วย  โครงกำร เค  ซี เน
เชอรัล ซิตี ้ รำมค ำแหง ,  โครงกำรเค ซี รำมอินทรำ เฟส 2 ,  และโครงกำร เค ซี เนเชอรัลพำร์ค ร่มเกล้ำ เฟส 2   
มลูคำ่รวม 350.60 ล้ำนบำท  ดงันัน้หำกไมร่วมรำยกำรขำยที่ดินแปลงใหญ่และกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ทัง้โครงกำร
ตำมที่ได้กลำ่วข้ำงต้น บริษัท ฯ จะมีรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ งวดหกเดือน  เทำ่กบั  129.71 ล้ำนบำท 

1.2 รายได้อื่น 
     รำยได้อื่นของบริษัทส ำหรับงวดหกเดือนปี2559( ไตรมำส 2/2559) ลดลงจ ำนวน 0.54 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลง

ร้อยละ 4.90 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดหกเดือนของปี2558 ลดลงจำกรำยได้อื่นๆลดลง 
    2.    ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

     ส ำหรับต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์ส ำหรับงวดหกเดือนปี 2559  เพิ่มขึน้จ ำนวน 239.68 ล้ำนบำท คิดเป็น
เพิ่มขึน้ร้อยละ 145.12  เมื่อเปรียบเทียบกับงวดหกเดือนปี 2558 ซึ่งผันแปรตำมยอดรำยได้จำกกำรขำย
อสงัหำริมทรัพย์ที่เพิ่มขึน้ตำมรำยละเอียดที่ได้แสดงไว้ในตำรำงรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 

 

รายการ 
Q2/2559 Q2/2558 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท % 

รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 480.308 251.758 228.55 90.78% 

ต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์ 404.849 165.165 239.68 145.12% 

ก าไรขัน้ต้น 75.459 86.593 -11.13 -12.86% 

% ก าไรขัน้ต้น 15.71% 34.40% -18.68% 
 

3.  ก าไรขัน้ต้น 

ส ำหรับงวดหกเดือนปี 2559  ก ำไรขัน้ต้นจ ำนวน 75.46 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 11.13 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลง
ร้อยละ 12.86 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดหกเดือน ปี 2558 ซึ่งผนัแปรตำมยอดรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ที่
เพิ่มขึน้จำกรำยละเอียดที่ได้แสดงไว้ในตำรำงรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 
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ส ำหรับงวดสำมเดือนสิน้สุดวันที่ 30 มิถุนำยน ปี2559 บริษัทฯ ได้ขำยที่ดินในโครงกำรมีต้นทุนขำยจ ำนวน 
159.64 ล้ำนบำท ก ำไรขัน้ต้น  24.96  ล้ำนบำท ดงันัน้โดยรวมรำยได้งวดหกเดือนเกิดจำกกำรขำยโครงกำรรับจ้ำง
ก่อสร้ำงจ ำนวน 4 โครงกำรและขำยที่ดินในโครงกำร ท ำให้ต้นทนุขำยของกำรขำยแตกตำ่งกนัดงันี  ้

ต้นทนุขำยโครงกำรรับจ้ำงก่อสร้ำง จ ำนวน  316.07 ล้ำนบำท  ก ำไรขัน้ต้น  34.53 ล้ำนบำทเทำ่กบัร้อยละ 9.85 

ต้นทนุขำยบ้ำนในโครงกำรรวม จ ำนวน  88.78 ล้ำนบำท  ก ำไรขัน้ต้น  40.93 ล้ำนบำท เทำ่กบัร้อยละ 31.56 

อตัรำสว่นก ำไรขัน้ต้น ส ำหรับกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทงวดหกเดือนแรก ปี 2559 และงวดหกเดือนแรก 
ปี 2558 เท่ำกบั 15.71% และ 34.40% ตำมล ำดบั โดยอตัรำสว่นก ำไรขัน้ต้น งวดหกเดือนปี 2559 ลดลงประมำณ 
18.68 % เนื่องจำกก ำไรขัน้ต้นจำกกำรที่บริษัทฯ ได้ท ำกำรกำรขำย lot โครงกำรในงวดหกเดือนปี 2559  เพิ่มขึน้กว่ำ
กำรขำยLot โครงกำรในงวดหกเดือนปี 2558 และอตัรำสว่นก ำไรขัน้ต้นของกำรขำยบ้ำนโครงกำรของบริษัทงวดหก
เดือน ปี 2559 เท่ำกบั 31.56 และ งวดหกเดือนปี 2558 เท่ำกบั 34.40%  อตัรำก ำไรขัน้ต้นงวดหกเดือนปี 2559 ต ่ำ
กวำ่งวดหกเดือนปี 2558 เนื่องจำกกำรใช้ต้นทนุกำรก่อสร้ำงตำมขัน้ควำมส ำเร็จของงำน 

  4. ค่าใช้จ่าย 

       4.1 ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ส ำหรับงวดหกเดือนปี 2559 ลดลงจ ำนวน 11.69 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 43.33 เมื่อเปรียบเทียบกบั
งวดหกเดือนปี 2558 เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีค่ำใช้จ่ำยเก่ียวกับโฆษณำประชำสมัพนัธ์และกำร
ส่งเสริมกำรขำยลดลง เมื่อเทียบกับงวดหกเดือนปี 2558 ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะและค่ำธรรมเนียมกำรโอน
สอดคล้องกบัรำยได้ 

4.2 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ส ำหรับงวดหกเดือนปี 2559 ลดลงจ ำนวน 21.10 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 32.10 เมื่อเปรียบเทียบกบั
งวดหกเดือนปี 2558 เนื่องจำกกำรลดลงของเงินเดือน สวสัดิกำรพนกังำน    ค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยในกำร
บริหำรอื่น ๆ เป็นหลกั หนีส้งสยัจะสญู ส ำหรับงวดหกเดือนปี 2559 บริษัทฯ ได้รับกำรโอนกลบัรำยกำรหนีส้งสยั
จะสญูจ ำนวน  28.67 ล้ำนบำท เปรียบเทียบกบังวดหกเดือนปี 2558 ลดลง จ ำนวน 28.67 ล้ำนบำท ลดลงร้อย
ละ100 

4.3 หนีส้งสัยจะสูญกลับรายการ 

       ส ำหรับงวดหกเดือนปี 2559 บริษัท ฯ ได้มีกำรกลบัรำยกำรหนีส้งสัยจะสูญ จ ำนวน 28.67 ล้ำนบำท  
เนื่องจำกปี 2558 บริษัทฯ ได้มีกำรออกตั๋วแลกเงินระยะสัน้กับสถำบันกำรเงิน (กองทุนโซลำริส) ณ วันที่ 31
ธนัวำคม 2558 มียอดจ ำนวนเงิน 400.00ล้ำนบำท โดยที่ไมม่ีกำรบนัทกึบญัชี ตอ่มำไตรมำส 2/2559 บริษัทฯ ได้
ไถ่ถอนตัว๋แลกเงินระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน (กองทนุโซลำริส) จ ำนวนเงิน 50.00 ล้ำนบำท ดงันัน้บริษัทฯมียอด
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คงเหลอืตัว๋แลกเงินระยะสัน้กบักองทนุโซลำริส ณ 31 ธนัวำคม 2559 จ ำนวนเงิน 350.00 ล้ำนบำท อยำ่งไรก็ตำม
อดีตกรรมกำรบริหำร ณ ขณะนัน้(ลำออกแล้ว) จ ำนวน 2ทำ่นและบคุคลอื่น 1 ทำ่น ได้น ำเงินที่ได้รับจำกกำรออก
ตัว๋แลกเงินไปใช้ผิดวตัถปุระสงค์  ส ำนกังำนกลต จึงสัง่แก้ไขงบกำรเงินปี 2558 และงบกำรเงิน ไตรมำส 2ปี2559  
โดยบริษัทฯ ได้ตัง้ค่ำเผ่ือหนีส้งสยัจะสูญในงบกำรเงินปี 2558 ฉบับแก้ไขแล้วจ ำนวน 394.21 ล้ำนบำท แต่
เนื่องจำกไตรมำส 2/2559 บริษัทฯได้มีกำรไถ่ถอนตัว๋แลกเงินจำกกองทนุโซลำริส จ ำนวน 50.00 ล้ำนบำท ดงันัน้
จึงกลบัรำยกำรหนีส้งสยัจะสญูจำกกำรออกตัว๋แลกเงินส ำหรับงวดสำมเดือนปี 2559 บริษัทฯโอนกลบัค่ำเผ่ือหนี ้
สงสยัจะสญูจ ำนวน 28.67 ล้ำนบำท  

    5.ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

    ประกอบด้วยดอกเบีย้จ่ำยธนำคำร และดอกเบีย้จ่ำยตำมสญัญำเช่ำซือ้ส ำหรับงวดหกเดือนปี 2559 จ ำนวน
เงิน 17.89 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 5.32 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 22.91 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดหกเดือนปี 
2558 เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีเงินกู้คงเหลือจำกโครงกำรท่ีรับรู้รำยได้ในงวดหกเดือนปี 2558 มำกกว่ำ
งวดหกเดือนปี 2559 

    6. ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

ส ำหรับหกเดือนปี 2559  จ ำนวน 1.72 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกงวดหกเดือนปี 2558จ ำนวน 1.59 ล้ำนบำท คิดเป็น
เพิ่มขึน้ร้อยละ 1295.93 ซึง่ผนัแปรตำมผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ที่มียอดรำยได้ลดลงตำมที่กลำ่ว
มำแล้วในข้ำงต้น 

     7 .ก าไรส าหรับงวด 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีก ำไรในงวดหกเดือนปี2559 เท่ำกับ  34.99 เปรียบเทียบกับงวดหกเดือนปี 2558 ที่
ขำดทนุ 6.96 ล้ำนบำท สำเหตเุนื่องจำก 

1. โอนกลบัหนีส้งสยัจะสญู จ ำนวน 28.67  ล้ำนบำท 
หำกไมร่วมรำยกำรพิเศษ ข้ำงต้น บริษัท ฯ จะมีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน 6.32 ล้ำนบำท 

  ฐานะทางการเงนิ 

รายการ Q2/2559 2558 YoY % 

สนิทรัพย์รวม 1,672.19 2,060.09 -387.90 -18.83% 

หนีส้นิรวม 832.73 1,255.62 -422.89 -33.68% 

สว่นของผู้ ถือหุ้นรวม 839.46 804.46 34.99 4.35% 

ณ วนัที่ 30 มิถนุำยน 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวมลดลงจำกปี 2558 จ ำนวน 387.90 ล้ำนบำท 
คิดเป็นลดลงร้อยละ 18.83  เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์เก่ียวกับต้นทุนโครงกำรพัฒนำ



 

บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 202 อำคำรเลอคองคอร์ด ชัน้ 19 ห้องเลขท่ี 1901 แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง กรุงเทพฯ  10310 
โทร. 0-2276-5924  www.kcproperty.co.th เลขทะเบียนบริษัท 0107536001133 

อสงัหำริมทรัพย์  เงินมดัจ ำค่ำที่ดิน  ที่ดินรอกำรพฒันำ  ที่ดินอำคำรและอุปกรณ์ เงินสดและเงินฝำกธนำคำร เงิน
ลงทนุชัว่ครำว เงินจ่ำยลว่งหน้ำ-คำ่งำนก่อสร้ำง เป็นหลกั ในสว่นของหนีส้นิรวมลดลง 422.89 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลง
ร้อยละ 33.68 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2558 เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีหุ้นกู้และตัว๋แลกเงิน เงินกู้ยืมระยะสัน้
และระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่น เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนและลงทุนในโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ เงินมดัจ ำรับและเงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำลดลง โดยปัจจบุนัมีโครงกำรท่ีเปิดจองแล้วทัง้หมดจ ำนวน 
14 โครงกำร 

สว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัที่ 30 มิถนุำยน 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสว่นของผู้ ถือหุ้นรวมเพิ่มขึน้จำกปี 2558 
จ ำนวน 34.99 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.35  เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2558  

 
 ขอแสดงควำมนบัถือ 

 
 

 (นำยกิติสำร มขุดี) 
 กรรมกำรและกรรมกำรผู้จดักำร 
  


