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ที่ กก.126/2560 
วนัท่ี 25  กนัยำยน  2560 
 

เร่ือง  ชีแ้จงผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทและบริษัทยอ่ย ส ำหรับงวดเก้ำเดือน(ไตรมำส 3)ปี 2559 (แก้ไข) 
เรียน กรรมกำรและผู้จดักำร  

ตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทยอ่ย (“บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย”) ขอชีแ้จงผลกำรด ำเนินงำน 

ส ำหรับงวดเก้ำเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยำยน 2559  ซึง่มีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

รายการ 
Q3/2559 Q3/2558 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ล้าน
บาท 

% 
ล้าน
บาท 

% 
ล้าน
บาท 

% 

รายได้ 
      

รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 609.57 87.90% 822.47 98.29% -212.90 -25.89% 

รำยได้อื่น 83.94 12.10% 14.33 1.71% 69.61 485.78% 

รวมรายได้ 693.51 100.00% 836.80 100.00% -143.29 -17.12% 

ค่าใช้จ่าย 
      

ต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์ 518.87 74.82% 693.90 82.92% -175.03 -25.22% 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำย 21.90 3.16% 40.51 4.84% -18.61 -45.94% 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร 68.78 9.92% 90.74 10.84% -21.96 -24.20% 

โอนกลบัหนีส้งสยัจะสญู -51.57 -7.44% - 0.00% -51.57 100.00% 

ผลขำดทนุจำกกำรด้อยคำ่อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำร
ลงทนุ 

6.82 
 

- 0.00% 6.82 100.00% 

รวมค่าใช้จ่าย 564.80 81.44% 825.14 98.61% -260.34 -31.55% 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่าย
ภาษีเงนิได้ 

128.71 18.56% 11.66 1.39% 117.05 1004.12% 

คำ่ใช้จำ่ยทำงกำรเงิน 26.10 3.76% 36.24 4.33% -10.14 -27.99% 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 102.61 14.80% -24.58 -2.94% 127.19 -517.40% 

คำ่ใช่จำ่ยภำษีเงินได้ 12.84 1.85% 0.47 0.06% 12.36 2613.53% 

ก าไรส าหรับงวด 89.78 12.94% -24.11 -2.88% 65.66 -272.35% 

% ก ำไรส ำหรับงวด (ตอ่รำยได้รวม) 12.94% 
 

-2.88% 
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1. รายได้จากการด าเนินงาน 
      สรุปบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีรำยได้รวมส ำหรับงวดเก้ำเดือน รำยไตรมำส3ปี2559 และ รำยไตรมำส 3ปี2558 

จ ำนวน 693.51 ล้ำนบำท และ 836.80 ล้ำนบำทตำมล ำดบั ลดลง จ ำนวน 143.29 ล้ำนบำท คดิเป็น ลดลงร้อยละ 17.12  
เมื่อเปรียบเทียบกบัไตรมำส 3/2558  โดยมีรำยละเอยีดดงัตอ่ไปนี ้

1.1 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 
      ส ำหรับงวดเก้ำเดือนไตรมำส 3/2559 จ ำนวนเงิน 609.57 ลน่บำท ลดลงจ ำนวน 212.90 ล้ำนบำท คิดเป็น

ลดลงร้อยละ25.89 เมื่อเปรียบเทียบกบัไตรมำส 3/2558  มีรำยละเอียดดงันี ้
กำรขำยที่ดินแปลงใหญ่ที่อยูใ่นโครงกำรของบริษัทส ำหรับงวดสำมเดือนของไตรมำส 3/2559 อีก1โครงกำร 

คือที่ดินโครงกำร เค ซี กำร์เด้น 1  มลูคำ่ 65.00ล้ำนบำท และกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ทัง้โครงกำรของบริษัท  อีก 3 
โครงกำร ประกอบด้วย  โครงกำร เค ซี เนเชอรัล ซิตี ้ รำมค ำแหง ,  โครงกำรเค ซี รำมอินทรำ เฟส 2 ,  และโครงกำร 
เค ซี เนเชอรัลพำร์ค ร่มเกล้ำ เฟส 2   มลูค่ำรวม 431.10 ล้ำนบำท  ดงันัน้หำกไม่รวมรำยกำรขำยที่ดินแปลงใหญ่
และกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ทัง้โครงกำรตำมที่ได้กลำ่วข้ำงต้น บริษัท ฯ จะมีรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ งวด
เก้ำเดือน  เทำ่กบั  178.47  ล้ำนบำท 

1.2 รายได้อื่น 
     รำยได้อื่นของบริษัทส ำหรับงวดเก้ำเดือนปี2559( ไตรมำส 3/2559) เพิ่มขึน้จ ำนวน 69.61 ล้ำนบำท คิดเป็น

เพิ่มขึน้ร้อยละ 485.78 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเก้ำเดือนของปี2558เนื่องจำกบริษัทฯ มีก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยที่ดินรอกำร
พฒันำ จ ำนวน 69.82 และก ำไรจำกกำรจ ำหนำ่ยอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 0.58 ล้ำนบำท 
    2.    ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

     ส ำหรับต้นทุนขำยอสงัหำริมทรัพย์ส ำหรับงวดเก้ำเดือนปี 2559 จ ำนวนเงิน 518.87 ล้ำนบำทลดลงจ ำนวน 
175.03 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 25.22  เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเก้ำเดือนปี 2558 ซึ่งผนัแปรตำมยอดรำยได้
จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ที่ลดลงตำมรำยละเอียดที่ได้แสดงไว้ในตำรำงรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

รายการ 
Q3/2559 Q3/2558 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท % 

รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 609.57 822.47 -212.90 -25.89% 

ต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์ 518.87 693.90 -175.03 -25.22% 

ก าไรขัน้ต้น 90.70 128.57 -37.88 -29.46% 

% ก าไรขัน้ต้น 14.88% 15.63% -0.75% 
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3.ก าไรขัน้ต้น 

ส ำหรับงวดเก้ำเดือนปี 2559 จ ำนวนเงิน 90.70 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน  37.88 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 
29.46 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเก้ำเดือน ปี 2558 ซึ่งผนัแปรตำมยอดรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ที่ลดลงตำม
รำยละเอียดที่ได้แสดงไว้ในตำรำงรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 

ส ำหรับงวดสำมเดือนปี2559 บริษัทฯ ได้ขำยที่ดินในโครงกำรมีต้นทุนขำยจ ำนวน 55.55 ล้ำนบำท ก ำไรขัน้ต้น  
9.45 ล้ำนบำท ดงันัน้โดยรวมรำยได้งวดเก้ำเดือนเกิดจำกกำรขำยโครงกำรรับจ้ำงก่อสร้ำงจ ำนวน 4 โครงกำรและขำย
ที่ดินในโครงกำร ท ำให้ต้นทนุขำยของกำรขำยแตกตำ่งกนัดงันี ้

ต้นทนุขำยโครงกำรรับจ้ำงก่อสร้ำง จ ำนวน  363.81 ล้ำนบำท  ก ำไรขัน้ต้น   67.29 ล้ำนบำทเทำ่กบัร้อยละ 15.61 

ต้นทนุขำยบ้ำนในโครงกำรรวม จ ำนวน   99.51 ล้ำนบำท  ก ำไรขัน้ต้น   78.96 ล้ำนบำท เทำ่กบัร้อยละ 44.24 

อตัรำสว่นก ำไรขัน้ต้น ส ำหรับกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทงวดเก้ำเดือน ปี 2559 และงวดเก้ำเดือน ปี 2558 
เท่ำกบั 14.88% และ 15.63% ตำมล ำดบั โดยอตัรำสว่นก ำไรขัน้ต้น งวดเก้ำเดือนปี 2559 ลดลงประมำณ 0.75 % 
เนื่องจำกบริษัทฯ ได้เกิดกำรขำยlot โครงกำรในงวดเก้ำเดือนปี 2559  ลดลงกวำ่กำรขำยLot โครงกำรในงวดเก้ำเดือน
ปี 2558 และอตัรำสว่นก ำไรขัน้ต้นของโครงกำรของบริษัทงวดเก้ำเดือน ปี 2559 เทำ่กบั 14.88% และ งวดเก้ำเดือนปี 
2558 เทำ่กบั 15.63%  อตัรำก ำไรขัน้ต้นงวดเก้ำเดือนปี 2559 ต ่ำกวำ่งวดเก้ำเดือนปี 2558 เนื่องจำกกำรใช้ต้นทนุกำร
ก่อสร้ำงตำมขัน้ควำมส ำเร็จของงำน 

4. ก าไรจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ 

4.1 ก าไรจากการจ าหน่ายที่ดินรอการพัฒนา 

     ส ำหรับงวดเก้ำเดือนปี 2559 บริษัทฯและบริษัทยอ่ยมีก ำไรจำกกำรจ ำหนำ่ยที่ดินรอกำรพฒันำรวมจ ำนวนเงิน 
69.82 ล้ำนบำท  จำกกำรขำยที่ดินรอกำรพฒันำ คือ เมื่อวนัที่ 27 เมษำยน 2559 ได้ขำยที่ดินจ ำนวนสองโฉนด 
โฉนดเลขที่ 4064 และ 4065 ต ำบลคลองหนึง่ อ ำเภอคลองหลวง จงัหวดัปทมุธำนี มลูค่ำตำมสญัญำจ ำนวนเงิน 
5.00 ล้ำนบำท ท ำให้มีก ำไรจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพฒันำจ ำนวนเงิน 0.76 ล้ำนบำท และเมื่อวนัที่ 24 สิงหำคม 
2559 ได้ขำยที่ดินโฉนดเลขที่ 281085 และ 281088 ต ำบลแพรกษำใหม่ อ ำเภอเมืองสมุทรปรำกำร จังหวัด
สมทุรปรำกำร มลูคำ่ตำมสญัญำ 100.00 ล้ำนบำท หกัต้นทนุและค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยแล้วท ำให้มีก ำไรจำกกำร
ขำยที่ดินรอกำรพฒันำ จ ำนวนเงิน 69.06 ล้ำนบำท 

4.2 ก าไรจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

     ส ำหรับงวดเก้ำเดือนปี 2559 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน
จ ำนวนเงิน 0.58 ล้ำนบำท จำกกำรขำยที่ดินโฉนดเลขที่ 1641 ต ำบลบึงค ำพร้อย (คลองหกวำสำยลำ่งฝ่ังใต้) 
อ ำเภอล ำลกูกำ  จงัหวดัปทมุธำนี  
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5.ค่าใช้จ่าย 

       5.1ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ส ำหรับงวดเก้ำเดือนปี 2559  จ ำนวนเงิน 21.90 ล้ำนบำทลดลงจ ำนวน 18.61 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อย
ละ 45.94 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเก้ำเดือนปี 2558 เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีคำ่ใช้จ่ำยเก่ียวกบัโฆษณำ
ประชำสมัพันธ์และกำรส่งเสริมกำรขำยลดลง เมื่อเทียบกับงวดเก้ำเดือนปี 2558 ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะและ
คำ่ธรรมเนียมกำรโอนสอดคล้องกบัรำยได้ 

5.2 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ส ำหรับงวดเก้ำเดือนปี 2559 จ ำนวนเงิน 68.78 ล้ำนบำทลดลงจ ำนวน 21.96 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 
24.20 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเก้ำเดือนปี 2558 เนื่องจำกกำรลดลงของเงินเดือน สวัสดิกำรพนักงำน    
คำ่ธรรมเนียมและคำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำรอื่น ๆ เป็นหลกั หนีส้งสยัจะสญู ส ำหรับงวดเก้ำเดือนปี 2559 ได้รับกำร
โอนกลบัรำยกำรหนีส้งสยัจะสญูจ ำนวน 51.57 ล้ำนบำท เปรียบเทียบกับงวดเก้ำเดือนปี 2558 ลดลง จ ำนวน 
51.57 ล้ำนบำท ลดลงร้อยละ100 

    6. หนีส้งสัยจะสูญกลับรายการ 

       ส ำหรับงวดเก้ำเดือนปี 2559 บริษัท ฯ ได้มีกำรกลับรำยกำรหนีส้งสัยจะสูญ จ ำนวน  51.57 ล้ำนบำท 
เนื่องจำกปี 2558 บริษัทฯ ได้มีกำรออกตั๋วแลกเงินระยะสัน้กับสถำบันกำรเงิน (กองทุนโซลำริส) ณ วันที่ 31
ธนัวำคม 2558 มียอดจ ำนวนเงิน 400.00ล้ำนบำท โดยที่ไมม่ีกำรบนัทกึบญัชี ตอ่มำไตรมำส 2/2559 บริษัทฯ ได้
ไถ่ถอนตัว๋แลกเงินระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน (กองทนุโซลำริส) จ ำนวนเงิน 50.00 ล้ำนบำท ดงันัน้บริษัทฯมียอด
คงเหลอืตัว๋แลกเงินระยะสัน้กบักองทนุโซลำริส ณ 31 ธนัวำคม 2559 จ ำนวนเงิน 350.00 ล้ำนบำท อยำ่งไรก็ตำม
อดีตกรรมกำรบริหำร ณ ขณะนัน้(ลำออกแล้ว) จ ำนวน 2ทำ่นและบคุคลอื่น 1 ทำ่น ได้น ำเงินที่ได้รับจำกกำรออก
ตัว๋แลกเงินไปใช้ผิดวตัถปุระสงค์  ส ำนกังำนกลต จึงสัง่แก้ไขงบกำรเงินปี 2558 และงบกำรเงิน ไตรมำส 3ปี2559  
โดยบริษัทฯ ได้ตัง้ค่ำเผ่ือหนีส้งสยัจะสูญในงบกำรเงินปี 2558 ฉบับแก้ไขแล้วจ ำนวน 394.21 ล้ำนบำท แต่
เนื่องจำกไตรมำส 2/2559 บริษัทฯได้มีกำรไถ่ถอนตัว๋แลกเงินจำกกองทนุโซลำริส จ ำนวน 50.00 ล้ำนบำท ดงันัน้
จึงกลบัรำยกำรหนีส้งสยัจะสญูจำกกำรออกตัว๋แลกเงินส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนปี 2559 บริษัทฯโอน
กลบัคำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูจ ำนวน 22.89 ล้ำนบำทและจ ำนวนเงิน51.57 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั  

    7.ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

            ประกอบด้วยดอกเบีย้จ่ำยธนำคำร และดอกเบีย้จ่ำยตำมสญัญำเช่ำซือ้ส ำหรับงวดเก้ำเดือนปี 2559  
จ ำนวนเงิน 26.10 ล้ำนบำทลดลงจ ำนวน10.14 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 27.99 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเก้ำ
เดือนปี 2558 เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีเงินกู้คงเหลือจำกโครงกำรที่รับรู้รำยได้ในงวดเก้ำเดือนปี 2558 
มำกกวำ่งวดเก้ำเดือนปี 2559 
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    8. ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

ส ำหรับเก้ำเดือนปี 2559  จ ำนวน 12.84 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกงวดเก้ำเดือนปี 2558จ ำนวน 12.36 ล้ำนบำท คิด
เป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 2613.53 ซึง่ผนัแปรตำมผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ท่ีมียอดรำยได้ลดลงตำมที่กลำ่ว
มำแล้วในข้ำงต้น 

     9 .ก าไรส าหรับงวด 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีก ำไรในงวดเก้ำเดือนปี2559 เท่ำกบั  89.77 เปรียบเทียบกบังวดเก้ำเดือนปี 2558 ที่
ขำดทนุ 24.11 ล้ำนบำท สำเหตเุนื่องจำก 

1. ก ำไรจำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ จ ำนวนรวม 70.40 ล้ำนบำท   
2. โอนกลบัหนีส้งสยัจะสญู จ ำนวน 51.57  ล้ำนบำท 

หำกไมร่วมรำยกำรพิเศษ 2 รำยกำรข้ำงต้น บริษัท ฯ จะขำดทนุจำกกำรด ำเนินงำน 32.19ล้ำนบำท 

  ฐานะทางการเงนิ 

รายการ Q3/2559 2558 YoY % 

สนิทรัพย์รวม 1,615.55 2,060.09 -444.54 -21.58% 

หนีส้นิรวม 721.31 1,255.62 -534.32 -42.55% 

สว่นของผู้ ถือหุ้นรวม 894.24 804.46 89.78 11.16% 

ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวมลดลงจำกปี 2558 จ ำนวน 444.54 ล้ำนบำท 
คิดเป็นลดลงร้อยละ 21.58  เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์เก่ียวกับต้นทุนโครงกำรพัฒนำ
อสงัหำริมทรัพย์  เงินมดัจ ำค่ำที่ดิน  ที่ดินรอกำรพฒันำ  ที่ดินอำคำรและอุปกรณ์ เงินสดและเงินฝำกธนำคำร เงิน
ลงทนุชัว่ครำว เงินจ่ำยลว่งหน้ำ-คำ่งำนก่อสร้ำง เป็นหลกั ในสว่นของหนีส้นิรวมลดลง 534.32 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลง
ร้อยละ 42.55 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2558 เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีหุ้นกู้และตัว๋แลกเงิน เงินกู้ยืมระยะสัน้
และระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่น เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนและลงทุนในโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ เงินมดัจ ำรับและเงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำลดลง โดยปัจจบุนัมีโครงกำรท่ีเปิดจองแล้วทัง้หมดจ ำนวน 
14 โครงกำร 

สว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัที่ 30 กนัยำยน 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสว่นของผู้ ถือหุ้นรวมเพิ่มขึน้ จำกปี 2558 
จ ำนวน 89.78 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 11.16  เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2558  

 
 ขอแสดงควำมนบัถือ 
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 (นำยกิติสำร มขุดี) 
 กรรมกำรและกรรมกำรผู้จดักำร 
  


