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ที่ U.SET019/2017 

      วนัท่ี 30 ตลุาคม 2560 

เร่ือง การรับโอนกิจการทัง้หมดของบริษัท ยนูิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ จ ากดั การเพิ่มทนุ การออกใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 
และ U-W4 การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนเพื่อออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วน และ
บคุคลในวงจ ากดั การจ าหนา่ยทรัพย์สนิ และการเรียกประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2561 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

สิง่ที่สง่มาด้วย   1.  สารสนเทศรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 
2. สารสนเทศเก่ียวกบัการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทนุของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 
3. แบบรายงานการเพิ่มทนุ (F 53-4) 
4. ร่างข้อบงัคบัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 
5. สาระส าคญัของใบส าคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) รุ่นท่ี 3 
6. สาระส าคญัของใบส าคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) รุ่นท่ี 4 
7. สารสนเทศรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 

ด้วยบริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ได้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 10/2560 เมื่อวนัที่ 30 
ตลุาคม 2560 ซึง่ที่ประชมุมีมติอนมุตัิเร่ืองส าคญัตา่ง ๆ ดงันี ้

1. เห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้ นเพื่อพิจารณาอนุมัติการรับโอนกิจการทัง้หมด (Entire Business 
Transfer) ของบริษัท ยนูิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ จ ากดั (“UE”) (Entire Business Transfer : EBT) ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยที่บริษัท บีที
เอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จ ากดั (มหาชน) (“BTSG”) ถือหุ้นอยู่ในสดัสว่นร้อยละ 100 ของหุ้นทัง้หมด โดย UE ประกอบธุรกิจโดยการ
ถือหุ้นในนิติบุคคลอื่น (Holding Company) ซึ่งประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้นี ้บริษัทฯ ตกลงจะรับโอนทรัพย์สินและ
หนีส้ินทัง้หมดของ UE ณ วนัที่โอนกิจการ โดย ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2560 มลูค่ายตุิธรรมของทรัพย์สินทัง้หมดของ UE ที่จะ
โอนให้แก่บริษัทฯ มีมูลค่ารวมทัง้สิน้ 12,917 ล้านบาท ทัง้นี ้บริษัทฯ จะช าระค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทัง้หมด โดย (ก) 
ออกหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ1 จ านวนทัง้สิน้ 70,064,516,130 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท 
และใบส าคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ รุ่นท่ี 3 (“ใบส ำคัญแสดงสิทธิ U-W3”) จ านวน 35,032,258,065 หนว่ย 

                                                           
1 รายละเอียดเก่ียวกบัสิทธิต่าง ๆ ของหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ ปรากฏตามข้อ 4 
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โดยไม่มีค่าตอบแทน คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 2,172 ล้านบาท ให้แก่ UE และ (ข) รับภาระหนีเ้งินกู้ทัง้หมดของ UE ที่มีอยู่ต่อ 
BTSG พร้อมดอกเบีย้ ณ วนัที่โอนกิจการ ซึ่ง ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2560 มีมลูค่ารวมทัง้สิน้ 10,745 ล้านบาท ทัง้นี ้ภาระหนี ้
เงินกู้  พร้อมดอกเบีย้ดงักลา่ว ณ วนัที่โอนกิจการ อาจมีจ านวนเพิ่มขึน้ได้แต่จะต้องไม่เกิน 12,328 ล้านบาท โดยเงินที่ UE จะ
ได้รับจากการกู้ยืมเงินที่เพิ่มขึน้ดงักลา่วจะต้องน ามาใช้เพื่อการด าเนินกิจการของกลุม่บริษัท UE (ตามค านิยามที่ระบไุว้ในข้อ 
(1) ด้านล่างนี)้ เท่านัน้  (“กำรรับโอนกิจกำรทัง้หมด” หรือ “ธุรกรรมกำรรับโอนกิจกำรทัง้หมด”) โดย ณ วนัที่รับโอน
กิจการ ทรัพย์สนิและหนีส้นิทัง้หมดของ UE ที่จะโอนให้แก่บริษัทฯ  จะประกอบด้วย 

(1) ทรัพย์สินทัง้หมดของ UE ประกอบด้วย (ก) เงินลงทุนในนิติบุคคลอื่น (“กลุ่มบริษัท UE”) (ดงั
รายละเอียดปรากฏภายใต้หวัข้อ “รายละเอียดเก่ียวกบักลุม่บริษัท UE” ตามที่ระบใุนข้อ 3.1 ของสารสนเทศรายการได้มาซึ่ง
สินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ ส่งมำด้วย 1)) (ข) สิทธิเรียกร้องในหนีเ้งินกู้ซึ่ง UE 
ได้ให้กู้ยืมแก่กลุม่บริษัท UE ในรูปตัว๋สญัญาใช้เงิน พร้อมดอกเบีย้ และ (ค) เงินสดและสนิทรัพย์อื่น ๆ  

(2) หนีส้ินทัง้หมดของ UE ประกอบด้วย (ก) หนีเ้งินกู้ จาก BTSG ในรูปตั๋วสัญญาใช้เงิน พร้อม
ดอกเบีย้ และ (ข) หนีส้นิอื่น ๆ   

โดย ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 มลูคา่ยตุิธรรมของทรัพย์สนิทัง้หมดของ UE ที่จะโอนให้แก่บริษัทฯ ตามข้อ 
(1) ข้างต้น มีมลูค่ารวมทัง้สิน้ 12,917 ล้านบาท (โดยได้น าหนีส้ินอื่น ๆ ตามข้อ (2)(ข) ข้างต้นมารวมค านวณแล้ว) ซึ่งบริษัทฯ 
จะช าระค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทัง้หมด โดย (ก) ออกหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุจ านวนทัง้สิน้  70,064,516,130 หุ้น มลูค่าที่
ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท และออกใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 จ านวน  35,032,258,065 หนว่ย 
โดยไม่มีค่าตอบแทน  คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 2,172 ล้านบาท ให้แก่ UE และ (ข) รับภาระหนีเ้งินกู้ทัง้หมดของ UE ที่มีอยูต่อ่ 
BTSG พร้อมดอกเบีย้ (ตามข้อ (2)(ก) ข้างต้น) ซึ่ง ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2560 มีมลูค่ารวมทัง้สิน้ 10,745 ล้านบาท ทัง้นี ้ภาระ
หนีเ้งินกู้  พร้อมดอกเบีย้ดงักลา่ว ณ วนัที่โอนกิจการ อาจมีจ านวนเพิ่มขึน้ แต่จะต้องไม่เกิน 12,328 ล้านบาท โดยเงินท่ี UE จะ
ได้รับจากการกู้ยืมเงินท่ีเพิ่มขึน้ดงักลา่วจะต้องน ามาใช้เพื่อการด าเนินกิจการของกลุม่บริษัท UE เทา่นัน้ 

อนึ่ง BTSG เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ โดย ณ วนัที่ 29 กนัยายน 2560 BTSG ถือหุ้นอยู่ในบริษัทฯ 
ทัง้สิน้ 200,086,877,212 หุ้น คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 35.64 ของหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 

ทัง้นี  ้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ  ตามประกาศ
คณะกรรมการตลาดทนุท่ี ทจ.20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหนา่ยไป
ซึ่งสินทรัพย์ (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผย
ข้อมูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไข
เพิ่มเติม) (“ประกำศกำรได้มำหรือจ ำหน่ำยไป”) อนึ่ง มลูค่าของธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดมีจ านวนไม่เกิน 14,500 
ล้านบาท และเมื่อนบัรวมกบัประมาณการเงินลงทนุเพิ่มเติมเพื่อพฒันาโครงการอีกจ านวนไม่เกิน 15,000 ล้านบาท จะท าให้
รายการมีมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 29,500 ล้านบาท คิดเป็นขนาดรายการสงูสดุเทา่กบัร้อยละ 71.81 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของ
สิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์การค านวณที่ให้ขนาดรายการสงูสดุ (อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ที่ผ่านการสอบทานของ
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ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2560) และเมื่อรวมกบัขนาดรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ของบริษัทฯ ในช่วง 
6 เดือนที่ผ่านมา กลา่วคือ การเข้าลงทนุในสิทธิการเช่าระยะยาวในอาคารส านกังานในกรุงลอนดอน ประเทศองักฤษ ซึ่งได้รับ
อนมุตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 4/2560 เมื่อวนัที่ 3 พฤษภาคม 2560 จะท าให้มีขนาดรายการรวมเท่ากบัร้อย
ละ 73.11 ดงันัน้ ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดจึงเป็นเข้าขา่ยเป็นรายการประเภทท่ี 1 ตามประกาศการได้มาหรือจ าหน่าย
ไป นอกจากนี ้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดยงัถือเป็นการรับโอนกิจการทัง้หมดโดยบริษัทมหาชนจ ากัด ตามความใน
มาตรา 107 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) ดงันัน้ ธุรกรรมการรับโอน
กิจการทัง้หมดจึงต้องได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้นก่อนการเข้าท ารายการ  

นอกจากนี ้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด และการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุและใบส าคญั
แสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ UE ยงัเข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนั ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุที่ ทจ. 21/2551 
เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผย
ข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (“ประกำศรำยกำรที่เกี่ยวโยงกัน”) โดยมี
ขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 87.59 ของมลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัทฯ และบริษัทย่อยตามที่ปรากฏในงบ
การเงินรวมของบริษัทฯ ที่ผ่านการสอบทานของผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2560 โดยบริษัทฯ และ 
BTSG ไม่มีรายการที่เก่ียวโยงกันที่เกิดขึน้ในระหว่าง 6 เดือนที่ผ่านมา ทัง้นี ้เมื่อพิจารณาขนาดของรายการดงักล่าวรวมกบั
ภาระดอกเบีย้ที่จะเกิดขึน้จากการที่บริษัทฯ ต้องรับภาระหนีส้ินทัง้หมดของ UE ที่มีอยู่ต่อ BTSG ณ วันที่โอนกิจการ  
หากบริษัทฯ ไม่สามารถช าระคืนหนีด้งักล่าวให้แก่ BTSG ได้ทัง้หมดในวนัที่โอนกิจการ จะท าให้มีขนาดรายการรวมคิดเป็น 
ร้อยละ 99.32 ของมลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ซึ่งเกินกว่าร้อยละ 3 ของมลูค่าของสินทรัพย์ที่มี
ตวัตนสทุธิของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ดงันัน้ ธุรกรรมดงักลา่วจึงเข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนัซึ่งจะต้องได้รับอนมุตัิจาก 
ที ่ประชมุผู้ ถือหุ้น 

ในการนี ้บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องด าเนินการตามประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป และประกาศรายการที่
เก่ียวโยงกนั ดงัตอ่ไปนี ้

1) เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
(“ตลำดหลักทรัพย์ฯ”) ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศการได้มาหรือจ าหนา่ยไป 

2) จดัให้มีการประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อขออนมุตัิธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด โดยผู้ ถือ
หุ้นของบริษัทฯ จะต้องมีมติอนมุตัิการเข้าท ารายการดงักลา่วด้วยคะแนนเสยีงไมต่ ่ากวา่ 3 ใน 4 ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้
ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน  

3) แต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพื่อแสดงความเห็นเก่ียวกับธุรกรรมการรับโอนกิจการ
ทัง้หมด รวมทัง้จัดส่งความเห็นดังกล่าวต่อส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์  (“ส ำนักงำน 
ก.ล.ต.”) ตลาดหลกัทรัพย์ฯ และผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ในการนี ้บริษัทฯ ได้แต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินจากบริษัทหลกัทรัพย์ ไอ 
วี โกลบอล จ ากดั (มหาชน) เพื่อท าหน้าที่เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระส าหรับการเข้าท ารายการในครัง้นี ้
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ดงัรายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศรายการได้มาซึง่สินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท ย ูซิตี ้
จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ส่งมำด้วย 1) 

2. เห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้ นเพื่อพิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 
19,369,684,182 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 861,413,132,646 บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 842,043,448,464 บาท 
โดยการตดัหุ้นสามญัที่ยังไม่ได้ออกจ าหน่ายของบริษัท จ านวน 19,369,684,182 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยหุ้น
สามญัที่ถกูตดัทิง้ในครัง้นี ้แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 6,456,561,394 หุ้น ซึ่งเหลือจากการจดัสรรไว้เพื่อรองรับการใช้สทิธิ
ซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ รุ่นที่ 2 (U-W2) (“ใบส ำคัญแสดงสิทธิ U-

W2”) แต่ใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W2 ออกไม่ครบจ านวน และหุ้นสามญัจ านวน 12,913,122,788 หุ้น ซึ่งได้จดัสรรให้แก่ BTSG 
ตามมติที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 2/2557 ประชมุเมื่อวนัท่ี 29 ธนัวาคม 2557  

ทัง้นี ้ภายหลงัการลดทนุจดทะเบียนดงักลา่ว บริษัทฯ จะมีทนุจดทะเบียนจ านวนทัง้สิน้ 842,043,448,464 
บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 842,043,448,464 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ซึ่งประกอบไปด้วย (1) หุ้นสามญัจด
ทะเบียนช าระแล้วจ านวน 561,362,298,976 หุ้น (2) หุ้นสามญัจ านวน 180,637,710,882 หุ้น ซึ่งจัดสรรไว้เพื่อรองรับการใช้
สทิธิซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ รุ่นท่ี 1 (U-W1) และ (3) หุ้นสามญัจ านวน 
100,043,438,606 หุ้น ซึง่จดัสรรไว้เพื่อรองรับการใช้สทิธิซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W2 

3. เห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัิการแก้ไขหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษัทฯ ข้อ 4. 
เพื่อให้สอดคล้องกบัการลดทนุจดทะเบียน 

4. เห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้ นเพื่อพิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 
856,862,782,965 บาท  จ า กทุนจดทะ เ บี ยน เ ดิ ม จ า น วน  842,043,448,464 บ า ท  เ ป็ นทุ น จดทะ เบี ยนจ า นวน 
1,698,906,231,429 บาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิ่มทนุจ านวน 285,620,927,655 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และหุ้น
บริุมสทิธิเพิ่มทนุจ านวน 571,241,855,310 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท รวมถึงการก าหนดสทิธิของหุ้นบริุมสทิธิ ดงัตอ่ไปนี ้

(1) ระหวา่งวนัท่ี 1 มกราคม 2561 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ให้สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิเป็นดงันี ้

(ก) ในกรณีที่บริษัทฯ จ่ายเงินปันผล ให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลในแตล่ะรอบ
ปีปฏิทิน ก่อนผู้ ถือหุ้นสามญัในอตัรา 0.0022 บาท ตอ่หุ้นบริุมสทิธิ ตอ่รอบปีปฏิทิน โดย
ในการจ่ายเงินปันผลแตล่ะคราว หากมลูคา่ของเงินปันผลรวมที่ผู้ ถือหุ้นรายใดจะได้รับมี
เศษน้อยกวา่ 1 สตางค์ ให้ปัดเศษดงักลา่วนัน้ทิง้  

(ข) ในกรณีที่ในระหวา่งรอบปีปฏิทินใดระหวา่งวนัท่ี 1 มกราคม 2561 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 
2565 หากบริษัทฯ ไมม่ีการจ่ายเงินปันผล หรือมีการจ่ายเงินปันผลแตจ่่ายให้แก่ผู้ ถือหุ้น
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บริุมสิทธิในอตัราที่น้อยกว่าอตัราที่ก าหนดไว้ในข้อ (ก) ให้หุ้นบริุมสิทธิมีสิทธิสะสมเงิน
ปันผลในรอบปีปฏิทินใด ๆ นัน้ในอตัราดงันี ้ 

 อตัรา 0.0022 บาท ตอ่หนึง่หุ้นบริุมสทิธิ ตอ่รอบปีปฏิทิน ในกรณีบริษัทฯ ไมจ่่ายเงิน
ปันผลในรอบปีปฏิทินนัน้ ๆ หรือ  

 อตัราเท่ากบัสว่นต่างของเงินปันผลที่ได้รับจริงต่อหนึ่งหุ้นบริุมสิทธิในรอบปีปฏิทิน
นัน้ ๆ กบัอตัราที่ก าหนดไว้ในข้อ (ก) ในกรณีที่บริษัทฯ มีการจ่ายเงินปันผลแตจ่่าย
ให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิในอตัราที่น้อยกวา่อตัราที่ก าหนดไว้ในข้อ (ก)  

ทัง้นี ้ให้สิทธิของหุ้นบริุมสิทธิในการได้รับเงินปันผลสะสมส าหรับรอบปีปฏิทินระหว่าง
วนัท่ี 1 มกราคม 2561 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ตามข้อ (ข) นีย้งัคงอยูจ่นกวา่จะมกีาร
จ่ายเงินปันผลสะสมให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิจนครบถ้วนแล้ว แม้วา่การจ่ายเงินปันผลของ
บริษัทฯ ดงักลา่วจะเกิดขึน้หลงัจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ก็ตาม 

(ค) ในรอบปีปฏิทินใดก็ตาม หากบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลเป็นจ านวนเกินกว่าจ านวนเงินปัน
ผลตามข้อ (ก) และเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (ข) (ถ้ามี) ให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิและผู้ ถือ
หุ้นสามญัมีสทิธิได้รับเงินปันผลสว่นเกินดงักลา่วในอตัราเดียวกนัตอ่หนึง่หุ้น 

(ง) ในการจ่ายเงินปันผลแตล่ะคราว ให้บริษัทฯ จ่ายเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (ข) ให้แก่ผู้
ถือหุ้นบริุมสทิธิจนครบถ้วนก่อนแล้วจึงจ่ายเงินปันผลตามข้อ (ก) ให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิ  

หากบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลตามข้อ (ก) จนครบถ้วนแล้ว ให้บริษัทฯ สามารถจ่ายเงินปัน

ผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิและผู้ ถือหุ้นสามญัตามข้อ (ค) ได้ 

(จ) หุ้นบริุมสทิธิมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนเทา่กบัหุ้นสามญัทกุประการ 

(2) ภายหลงัจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ให้สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิเป็นดงันี ้

(ก) หุ้นบริุมสทิธิมีสทิธิได้รับเงินปันผลเทา่กบัหุ้นสามญัทกุประการ เว้นแตก่รณีที่บริษัทฯ ยงั
จ่ายเงินปันผลสะสมตามข้อ (1)(ข) ไม่ครบถ้วน ให้หุ้นบริุมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลที่
สะสมไว้ตามข้อ (1)(ข) จนครบถ้วนก่อน 

(ข) ในกรณีที่บริษัทฯ ยงัจ่ายเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (1)(ข) ไม่ครบถ้วน ให้หุ้นบริุมสทิธิ
มีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนหนึง่หุ้นตอ่หนึง่เสยีง 
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(ค) เมื่อบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (1)(ข) ครบถ้วนแล้ว ให้หุ้นบริุมสิทธิมีสทิธิ
ออกเสยีงลงคะแนนสบิหุ้นตอ่หนึง่เสยีง ในกรณีที่มีเศษของหุ้นให้ปัดเศษดงักลา่วทิง้ 

(ง) ภายหลงัจากวนัที่ 31 ธันวาคม 2570 แม้บริษัทฯ ยังจ่ายเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ 
(1)(ข) ไม่ครบถ้วนก็ตาม ให้หุ้นบริุมสิทธิมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนสิบหุ้นต่อหนึ่งเสียง 
ในกรณีที่มีเศษของหุ้นให้ปัดเศษดงักลา่วทิง้ 

(3) ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงมูลค่าหุ้นที่ตราไว้ โดยการรวมหุ้น หรือแบ่งแยกหุ้น ให้สิทธิของหุ้น

บริุมสทิธิปรับเปลีย่นไปตามอตัราการรวมหุ้น หรือแบง่แยกหุ้น (แล้วแตก่รณี) 

(4) ภายหลังจากวันที่ 31 ธันวาคม 2565 ให้ผู้ ถือหุ้ นบุริมสิทธิสามารถแปลงหุ้ นบุริมสิทธิเป็นหุ้น

สามญัได้ในอตัรา 1 หุ้นบริุมสิทธิ ต่อ 1 หุ้นสามญั โดยให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิยื่นค าขอแปลงหุ้นตาม

แบบที่บริษัทฯ ก าหนดพร้อมสง่มอบใบหุ้นคืนให้แก่บริษัทฯ ในช่วงระยะเวลา 7 วนัท าการก่อนวนั

สดุท้ายของเดือนมีนาคม มิถนุายน กนัยายน และธนัวาคมของแตล่ะปี 

(5) ในกรณีที่มีการแปลงหุ้นบุริมสิทธิเป็นหุ้นสามัญ ให้สิทธิในการรับเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ 

(1)(ข) ของหุ้นบริุมสทิธิที่ถกูแปลงเป็นหุ้นสามญัเป็นอนัสิน้สดุลง 

ดงัรายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกับการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนของบริษัท ยู ซิตี ้จ ากดั 
(มหาชน) (สิ่งที่ส่งมำด้วย 2) และแบบรายงานการเพิ่มทนุ (F 53-4) (สิ่งที่ส่งมำด้วย 3)  

5. เห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมตัิการแก้ไขหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษัท ข้อ 4. 
เพื่อให้สอดคล้องกบัการเพิ่มทนุจดทะเบียน  

6. เห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัิการแก้ไขข้อบงัคบัของบริษัทฯ เพื่อให้สอดคล้อง
กบัการออกหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ โดยมีรายละเอียดปรากฏตามร่างข้อบงัคบัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ ส่งมำด้วย 
4) 

7. เห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมตัิการออกและจัดสรรใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 
จ านวนไมเ่กิน 49,501,008,065 หน่วย ให้แก่ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) (“BBL”) และ UE หากบคุคลดงักลา่วได้จองซือ้
และได้รับจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนของบริษัทฯ ซึ่งถือเป็นการออกและจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิต่อบุคคลในวงจ ากัด 
(Private Placement) โดยไมม่ีคา่ตอบแทน ในอตัราจดัสรร 2 หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ ตอ่ 1 หนว่ย ใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 อนึง่ 
รายละเอียดที่ส าคญัเก่ียวกบัใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 ปรากฏตามสาระส าคญัของใบส าคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของ
บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) รุ่นท่ี 3 (สิ่งที่ส่งมำด้วย 5) และสารสนเทศเก่ียวกบัการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทนุของบริษัท ย ู
ซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ส่งมำด้วย 2) 
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อนึ่ง การออกและจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W3 ต่อ BBL และ UE ยังถือเป็นการออกและจัดสรร
ใบส าคญัแสดงสิทธิต่อบุคคลในวงจ ากัดซึ่งผู้ ถือหุ้นมีมติก าหนดราคาเสนอขายไว้อย่างชัดเจน ตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 72/2558 เร่ือง การอนญุาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ตอ่บคุคลในวงจ ากดั (รวมทัง้ที่
ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกำศ ทจ. 72/2558”) ดงันัน้ การออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 จะต้องได้รับอนญุาต
จากส านกังาน ก.ล.ต. ก่อนด าเนินการจดัสรรให้แก่ BBL และ UE 

นอกจากนี ้การออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ UE ยงัเข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนั
ตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน ซึ่งเมื่อรวมขนาดรายการเข้ากับธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด และการจัดสรรหุ้น
บุริมสิทธิเพิ่มทุนให้แก่ UE แล้วจะท าให้มีมูลค่าของรายการเป็นผลให้บริษัทฯ มีหน้าที่ต้องเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาด
หลกัทรัพย์ฯ และขออนมุตัิธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด การจดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ และการจดัสรรใบส าคญัแสดงสทิธิ 
U-W3 ดงักลา่วตอ่ที่ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 

8. เห็นชอบให้เสนอตอ่ที่ประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัิการออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น
สามญัของบริษัทฯ รุ่นท่ี 4 (U-W4) (“ใบส ำคัญแสดงสิทธิ U-W4”) จ านวนไมเ่กิน 236,119,919,590 หนว่ย ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม
ของบริษัทฯ ที่ได้จองซือ้และได้รับจดัสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน ซึ่งถือเป็นการออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิให้แก่ผู้ ถือหุ้น
เดิมตามสัดส่วนการถือหุ้ น (Rights Offering) โดยไม่มีค่าตอบแทน ในอัตราจัดสรร 2 หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุน ต่อ 1 หน่วย 
ใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W4 อนึง่ รายละเอียดที่ส าคญัเก่ียวกบัใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W4 ปรากฏตามสาระส าคญัของใบส าคญั
แสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) รุ่นที่ 4 (สิ่งที่ ส่งมำด้วย 6) และสารสนเทศเก่ียวกบัการออกและ
เสนอขายหุ้นเพิ่มทนุของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ส่งมำด้วย 2) 

9. เห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมตัิการออกและจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนจ านวน 
571,241,855,310 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และหุ้นสามญัเพิ่มทนุจ านวน 285,620,927,655 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
1 บาท ตามรายละเอียดดงันี ้

9.1 ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ จ านวน 28,937,500,000 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 
ในรูปแบบของการเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) ให้แก่ BBL ในราคา
เสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 897,062,500 บาท ดงัรายละเอียดปรากฏ
ตามสารสนเทศเก่ียวกบัการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทนุของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่
ส่งมำด้วย 2) 

ทัง้นี ้การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนของบริษัทฯ ต่อ BBL ถือเป็นการเสนอขายหุ้นที่
ออกใหม่ต่อบคุคลในวงจ ากดัซึ่งผู้ ถือหุ้นมีมติก าหนดราคาเสนอขายไว้อยา่งชดัเจนตามที่ก าหนด
ในประกาศ ทจ. 72/2558 โดยก าหนดราคาเสนอขายไม่ต ่ากว่าร้อยละ 90 ของมูลค่ายุติธรรม 
ดงันัน้ การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนดงักล่าวจะต้องได้รับอนุญาตจากส านักงาน 
ก.ล.ต. ก่อนการเสนอขายให้แก่ BBL  
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9.2 ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุจ านวน 472,239,839,180 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 
ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่นการถือหุ้น (Rights Offering) ภายหลงัจากการออกและเสนอขาย
หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนโดย BBL ตามข้อ 9.1 ข้างต้น ในอตัราจดัสรร 5 หุ้นสามญัเดิมและ/หรือหุ้น
บริุมสิทธิเดิม ต่อ 4 หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ โดยเศษของหุ้นให้ปัดทิง้ ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 
บาท คิดเป็นมลูคา่รวมทัง้สิน้ 14,639,435,014.58 บาท 

ทัง้นี ้ในกรณีที่มีหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุเหลอืจากการจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นตามสดัสว่นในรอบแรกแล้ว 
บริษัทฯ จะจดัสรรหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุสว่นท่ีเหลือให้แก่ผู้ ถือหุ้นซึง่แสดงความจ านงขอจองซือ้เกิน
สดัสว่นโดยบริษัทฯ จะจดัสรรให้ตามสดัสว่นการถือหุ้นจนกว่าจะหมด หรือไม่สามารถจดัสรรได้
เนื่องจากเป็นเศษหุ้น หรือจนกวา่ไมม่ีผู้ ถือหุ้นรายใดประสงค์ที่จะจองซือ้หุ้นดงักลา่วอีกตอ่ไป 

ในการนี ้บริษัทฯ จะก าหนดวนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นที่มีสิทธิจองซือ้หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนตาม
สดัสว่นการถือหุ้น (Record Date) ในวนัที่ 26 มกราคม 2561 และก าหนดวนัจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิ
เพิ่มทนุท่ีเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมในวนัท่ี 5 มีนาคม ถึง 9 มีนาคม 2561  

9.3 ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ จ านวน 70,064,516,130 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 
ในรูปแบบของการเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ให้แก่ UE ในราคา
เสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท คิดเป็นมลูคา่รวมทัง้สิน้ 2,172,000,000 บาท เพื่อช าระคา่ตอบแทน
การรับโอนกิจการทัง้หมด 

อนึ่ง การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุให้แก่ UE เข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนัตาม
ประกาศรายการที่เก่ียวโยงกนั ซึ่งเมื่อรวมขนาดรายการเข้ากบัธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด 
และการจดัสรรใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 ให้แก่ UE จะท าให้มีมลูคา่ของรายการเป็นผลให้บริษัท
ฯ มีหน้าที่ต้องเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ และขออนมุตัิธุรกรรมการรับโอนกิจการ
ทัง้หมด การจดัสรรหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ และการจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 ดงักลา่วต่อที่
ประชมุผู้ ถือหุ้น 

นอกจากนี ้การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ ให้แก่  UE ยงัถือเป็นการออก
และเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากดัซึ่งผู้ ถือหุ้นมีมติก าหนดราคาเสนอขายไว้อย่าง
ชัดเจนตาม ประกาศ ทจ. 72/2558 โดยก าหนดราคาเสนอขายไม่ต ่ากว่าร้อยละ 90 ของมูลค่า
ยุติธรรม ดังนัน้ การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนดงักล่าวจะต้องได้รับอนุญาตจาก
ส านกังาน ก.ล.ต. ก่อนการเสนอขายให้แก่ UE 

9.4 ออกและจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุจ านวน 49,501,008,065 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อ
รองรับการใช้สิทธิซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 ในอตัราการใช้สทิธิ 1 
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หน่วย ใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 ต่อ 1 หุ้นสามญัเพิ่มทนุ โดยบริษัทฯ จะจดัสรรใบส าคญัแสดง
สิทธิ U-W3 ให้แก่ BBL และ UE หากบุคคลดงักล่าวได้จองซือ้และได้รับจดัสรรหุ้นบริุมสิทธิเพิ่ม
ทนุของบริษัทฯ ในอตัราจดัสรร 2 หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุตอ่ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 โดย
ไมม่ีคา่ตอบแทน ดงัรายละเอียดปรากฏตามสาระส าคญัของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญั
ของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) รุ่นท่ี 3 (สิ่งที่ส่งมำด้วย 5) 

9.5 ออกและจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุจ านวน 236,119,919,590 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อ
รองรับการใช้สิทธิซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W4 ในอตัราการใช้สทิธิ 1 
หน่วย ใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W4 ต่อ 1 หุ้นสามญัเพิ่มทนุ โดยบริษัทฯ จะจดัสรรใบส าคญัแสดง
สิทธิ U-W4 ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ที่ได้จองซือ้และได้รับจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน ใน
อตัราจดัสรร 2 หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุต่อ 1 หน่วย ใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W4 โดยไม่มีค่าตอบแทน 
ดงัรายละเอียดปรากฏตามสาระส าคญัของใบส าคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ย ูซิตี ้
จ ากดั (มหาชน) รุ่นท่ี 4 (สิ่งที่ส่งมำด้วย 6) 

โดยรายละเอียดปรากฏในสารสนเทศเก่ียวกับการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนของบริษัท ยู ซิตี ้จ ากดั 
(มหาชน) (สิ่งที่ส่งมำด้วย 2) และแบบรายงานการเพิ่มทนุ (F 53-4) (สิ่งที่ส่งมำด้วย 3) 

10. เห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนมุตัิการจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินของบริษัทฯ จ านวน 8 
รายการ ประกอบด้วย ท่ีดินเปลา่ อาคาร และหุ้นในบริษัทย่อย ตามรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้ในราคาขายรวมทัง้สิน้  ไม่ต ่ากวา่ 
4,139,617,188.28 บาท (โดยราคาขายรวมภาระหนีข้อง BMP ตามนิยามด้านล่างนี)้ แต่มูลค่ารวมของธุรกรรมไม่เกินกว่า 
ร้อยละ 50 ซึ่งค านวณตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์การค านวณที่ให้ขนาดรายการสงูสดุ (“ธุรกรรม 

กำรจ ำหน่ำยทรัพย์สิน”) 

(1) ที่ดินเปลา่ บริเวณถนนจรัญสนิทวงศ์ กรุงเทพมหานคร จ านวน 16 แปลง เนือ้ที่รวมทัง้สิน้ 21 ไร่ 3 
งาน 45.3 ตารางวา ในราคาขายรวมไมต่ ่ากวา่ 510,000,000 บาท 

(2) ที่ดินเปลา่ ณ จงัหวดัชลบรีุ จ านวน 2 แปลง เนือ้ที่รวมทัง้สิน้ 2 ไร่ 18 ตารางวา ในราคาขายรวม
ไมต่ ่ากวา่ 7,000,000 บาท 

(3) อาคารพกัอาศยัพร้อมที่ดิน บริเวณถนนรามอินทรา กรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นที่ตัง้ของอาคารพกั
อาศยัดงักลา่ว เนือ้ที่ 2 ไร่ 1 งาน 14.2 ตารางวา ในราคาขายไมต่ ่ากวา่ 330,000,000 บาท 

(4) อาคารพาณิชย์ จ านวน 17 ยนูิต รวมถึงที่ดินซึง่เป็นที่ตัง้ของอาคารพาณิชย์ดงักลา่ว เนือ้ที่รวม 2 
งาน 74.5 ตารางวา และที่ดินจ านวน 9 แปลง เนือ้ที่ 17 ไร่ 1 งาน 59.4 ตารางวา ณ อ าเภออรัญ
ประเทศ จงัหวดัสระแก้ว ในราคาขายรวมไมต่ ่ากวา่ 154,600,000 บาท 



10 
 

(5) หุ้นสามญัของบริษัท เอ็นพาร์ค โกลบอลโฮลดิง้ จ ากดั (“NGH”) จ านวน 10,000 หุ้น มลูค่าที่ตรา
ไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด และหุ้นเพิ่มทนุทัง้หมดของ NGH 
ที่จะได้มีการออกและจดทะเบียนเพิ่มทนุก่อนการซือ้ขายหุ้นของ NGH แล้วเสร็จ ในราคาขายไม่
ต ่ากวา่ 690,000,000 บาท 

(6) (ก) หุ้นสามญัของบริษัท บญุบารมีเมตตา พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (“BMP”) จ านวน 7,000,000 หุ้น 
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด ในราคาขายไมต่ ่ากวา่ 
240,000,000 บาท (โดย ราคาขายดงักลา่วเป็นมลูคา่หุ้นของ BMP ลบด้วยภาระหนีเ้งินกู้ยืมและ
ดอกเบีย้ค้างช าระทัง้หมดของ BMP (“ภำระหนีข้อง BMP”) แล้ว) หรือ (ข) หุ้นสามญัทัง้หมดของ
บริษัท แปซิฟิค เชียงใหม่ จ ากดั (“PC”) และบริษัท แปซิฟิค โฮเต็ล เชียงใหม่ จ ากดั (“PHC”) ซึ่ง
ทัง้สองบริษัทนี เ้ป็นบริษัทย่อยที่ BMP ถือหุ้ นในอัตราร้อยละ 100 ของหุ้ นทัง้หมดของบริษัท
ดงักลา่ว รวมถึงสิทธิเรียกร้องในหนีเ้งินกู้ยืมทัง้หมดระหวา่ง BMP (ในฐานะผู้ ให้กู้ ) และ PC และ 
PHC (ในฐานะผู้กู้ ) ในราคาขายไม่ต ่ากว่า 240,000,000 บาท บวกด้วยจ านวนเงินเท่ากับภาระ
หนีข้อง BMP 

(7) หุ้นสามญัของบริษัท เอ็มเอชจี เอ็นพาร์ค ดีเวลอปเม้นท์ จ ากดั (“MHG”) จ านวน 5,000,000 หุ้น 
มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด และสิทธิเรียกร้องในหนี ้
เงินท่ี MHG กู้ยืมจากบริษัทฯ ทัง้หมด (รวมดอกเบีย้) ในราคาขายไมต่ ่ากวา่ 110,000,000 บาท  

(8) หุ้นสามญัของบริษัท ขอนแก่นบรีุ จ ากดั (“KB”) จ านวน 8,000,000 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100  
คิดเป็นร้อยละ100 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด และหุ้นเพิ่มทนุทัง้หมดของ KB ที่จะได้มีการออกและ 
จดทะเบียนเพิ่มทุนก่อนการซือ้ขายหุ้นของ KB แล้วเสร็จ ในราคาขายไม่ต ่ากว่า 960,000,000 
บาท 

ทัง้นี ้ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ตามประกาศ
การได้มาหรือจ าหน่ายไปโดยมีขนาดรายการสงูสดุไมต่ ่ากวา่ร้อยละ 10.08 แต่จะไม่ถึงร้อยละ 50 ซึ่งค านวณตามเกณฑ์มลูคา่
รวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์การค านวณที่ให้ขนาดรายการสงูสดุ (อ้างอิงตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ที่ผ่านการสอบ
ทานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2560) ทัง้นี ้ในรอบระยะเวลา 6 เดือนที่ผ่านมา บริษัทฯ และ
บริษัทยอ่ยไมม่ีรายการจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิอื่น 

ดงันัน้ ในการเข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน บริษัทฯ จึงไม่ต้องขออนุมตัิการเข้าท ารายการจากที่
ป ร ะ ชุ ม 
ผู้ ถือหุ้นและไม่ต้องมีการจัดท าความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ อย่างไรก็ดี คณะกรรมการบริษัทเห็นว่าธุรกรรม 
การจ าหนา่ยทรัพย์สนิในครัง้นี ้เป็นการจ าหนา่ยทรัพย์สนิถึง 8 รายการ ซึง่เป็นสว่นส าคญัของแผนการปรับโครงสร้างทางธุรกิจ
ของบริษัทฯ และบริษัทฯ จะมีการเรียกประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2561 เพื่อพิจารณาอนมุตัิการรับโอนกิจการทัง้หมดของ 
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UE (ดงัรายละเอียดปรากฏตามข้อ 1) อยูแ่ล้ว จึงเห็นควรให้น าธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิเสนอต่อที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น
ครัง้ที่ 1/2561 เพื่อพิจารณาอนมุตัิไปในคราวเดียวกนั โดยบริษัทฯ จะจดัสง่สารสนเทศเก่ียวกบัธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สนิ
พร้อมกบัการจดัสง่หนงัสอืเชิญประชมุผู้ ถือหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 

ทัง้นี ้รายละเอียดปรากฏในสารสนเทศรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่ง
ที่ส่งมำด้วย 7) 

11. อนมุตัิก าหนดวนัประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2561 ในวนัที่ 4 มกราคม 2561 เวลา 10.00 
น. ณ  ห้อง Banquet Room  ธนาซิตี ้กอล์ฟ แอนด์ สปอร์ต คลบั เลขที่ 100/2 หมู ่4 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.14) ต าบลบางโฉ
ลง อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 10540 เพื่อพิจารณาเร่ืองตา่ง ๆ ตามระเบียบวาระการประชมุดงัตอ่ไปนี ้ 

วาระท่ี 1 เร่ืองที่ประธานแจ้งให้ที่ประชมุทราบ 

วาระท่ี 2 พิจารณารับรองรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจ าปี 2560 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนมุตัิการรับโอนกิจการทัง้หมดของบริษัท ยนูิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ จ ากดั ซึ่งเป็น
รายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ และเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทจดทะเบียน 

วาระท่ี 4 พิจารณาอนุมตัิการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 19,369,684,182 บาท จากทุน 
จดทะเบียนเดิม 861,413,132,646 บาท เป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 842,043,448,464 บาท 
โดยการตดัหุ้นสามญัที่ยงัไม่ได้ออกจ าหน่ายของบริษัทฯ จ านวน 19,369,684,182 หุ้น มูล
คา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

วาระท่ี 5 พิจารณาอนมุตัิการแก้ไขเพิ่มเติมหนงัสือบริคณห์สนธิข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกบัการลดทุน 
จดทะเบียนของบริษัทฯ 

วาระท่ี 6 พิจารณาอนมุตัิการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 856,862,782,965 บาท จากทนุ 
จ ดท ะ เ บี ย น เ ดิ ม จ า น ว น  842,043,448,464 บ า ท  เ ป็ น ทุ น จ ดท ะ เ บี ย น จ า น ว น 
1,698,906,231,429 บาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิ่มทนุจ านวน 285,620,927,655 หุ้น มลู
คา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุจ านวน 571,241,855,310 หุ้น มลูคา่ที่ตรา
ไว้หุ้นละ 1 บาท และการก าหนดสทิธิของหุ้นบริุมสทิธิ  

วาระท่ี 7 พิจารณาอนมุตัิการแก้ไขเพิ่มเติมหนงัสือบริคณห์สนธิข้อ 4 เพื่อให้สอดคล้องกบัการเพิ่มทนุ 
จดทะเบียนของบริษัทฯ 

วาระท่ี 8 พิจารณาอนมุตัิการแก้ไขข้อบงัคบัของบริษัทฯ เพื่อให้สอดคล้องกบัการออกหุ้นบริุมสทิธิเพิ่ม
ทนุ 
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วาระท่ี 9 พิจารณาอนมุตัิการออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ รุ่นที่ 3 
(U-W3) จ านวนไมเ่กิน 49,501,008,065 หนว่ย ให้แก่บคุคลในวงจ ากดัที่ได้จองซือ้และได้รับ
จดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ 

วาระท่ี 10 พิจารณาอนมุตัิการออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ รุ่นที่ 4 
(U-W4) จ านวนไม่เกิน 236,119,919,590 หน่วย ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมที่ได้จองซือ้และได้รับ
จดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ 

วาระท่ี 11 พิจารณาอนมุตัิการออกและจดัสรรหุ้นเพิ่มทนุของบริษัทฯ 

วาระท่ี 11.1  พิจารณาอนุมัติการออกและเสนอขายหุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนของบริษัทฯ 
จ านวน 28,937,500,000 หุ้ น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่ธนาคาร
กรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) 

วาระท่ี 11.2 พิจารณาอนุมัติการออกและเสนอขายหุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนของบริษัทฯ 
จ านวน 472,239,839,180 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่ผู้ ถือหุ้น
เดิมตามสดัสว่นการถือหุ้น 

วาระท่ี 11.3  พิจารณาอนุมัติการออกและเสนอขายหุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนของบริษัทฯ 
จ านวน 70,064,516,130 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่บริษัท ยนูิ
คอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ จ ากดั 

วาระท่ี 11.4  พิจารณาอนุมตัิการออกและจัดสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ จ านวน 
49,501,008,065 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการใช้สทิธิซือ้
หุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท
ฯ (U-W3) 

วาระท่ี 11.5  พิจารณาอนุมตัิการออกและจัดสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ จ านวน 
236,119,919,590 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการใช้สิทธิ
ซือ้หุ้นของบริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ 
(U-W4) 

วาระท่ี 12 พิจารณาอนุมัติการจ าหน่ายทรัพย์สินบางส่วนของบริษัทฯ ซึ่งเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่ง
สนิทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียน 

วาระท่ี 13 วาระอื่นๆ (ถ้ามี) 
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ทัง้นี ้ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิก าหนดวนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นท่ีมีสทิธิในการเข้าร่วมประชมุวิสามญั
ผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2561 (Record Date) ในวนัท่ี 15 พฤศจิกายน 2560 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 

 

_____________________________________ 

(นางสาวปิยพร พรรณเชษฐ์) 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

1 
 

สารสนเทศรายการได้มาซึ่งสนิทรัพย์และรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน)  

ด้วยที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 10/2560 ซึง่ประชมุเมื่อวนัท่ี 30 ตลุาคม 
2560 ได้มีมติเห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมตัิให้บริษัทฯ รับโอนกิจการทัง้หมดของบริษัท ยูนิคอร์น 
เอ็นเตอร์ไพรส์ จ ากัด (“UE”) (Entire Business Transfer : EBT) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จ ากัด 
(มหาชน) (“BTSG”) ถือหุ้นอยู่ในสดัสว่นร้อยละ 100 ของหุ้นทัง้หมด โดยบริษัทฯ ตกลงจะรับโอนทรัพย์สินและหนีส้ินทัง้หมด
ของ UE ณ วนัท่ีโอนกิจการ โดย ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 มลูคา่ยตุิธรรมของทรัพย์สนิทัง้หมดของ UE ที่จะโอนให้แก่บริษัทฯ 
มีมลูคา่รวมทัง้สิน้ 12,917 ล้านบาท ทัง้นี ้บริษัทฯ จะช าระคา่ตอบแทนการรับโอนกิจการทัง้หมด โดย (ก) การออกหุ้นบริุมสิทธิ
เพิ่มทุนจ านวนทัง้สิน้ 70,064,516,130 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท และใบส าคญั
แสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ รุ่นที่ 3 (“ใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W3”) จ านวน 35,032,258,065  หน่วย โดยไม่มี
ค่าตอบแทน คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 2,172 ล้านบาท ให้แก่ UE และ (ข) รับภาระหนีเ้งินกู้ทัง้หมดของ UE ที่มีอยู่ต่อ BTSG 
พร้อมดอกเบีย้ ณ วนัที่โอนกิจการ ซึ่ง ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2560 มีมูลค่ารวมทัง้สิน้ 10,745 ล้านบาท ทัง้นี ้หนีเ้งินกู้  พร้อม
ดอกเบีย้ดงักลา่ว ณ วนัท่ีโอนกิจการ อาจมีจ านวนเพิ่มขึน้ แตจ่ะต้องไมเ่กิน 12,328 ล้านบาท ณ วนัท่ีโอนกิจการ โดยเงินท่ี UE 
จะได้รับจากการกู้ยืมเงินที่เพิ่มขึน้ดงักลา่วจะต้องน ามาใช้เพื่อการด าเนินกิจการของกลุม่บริษัท UE (ตามค านิยามที่ระบไุว้ใน
ข้อ 3.1) เท่านัน้ ทัง้นี ้ภายหลงัจากการโอนกิจการทัง้หมด UE จะเลิกบริษัทและเร่ิมด าเนินการช าระบญัชีภายในรอบปีบญัชี
เดียวกบัปีที่โอนกิจการเพื่อให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขภายใต้ประมวลรัษฎากรเพื่อให้ได้รับสทิธิประโยชน์ทาง
ภาษีส าหรับการท าธุรกรรมดงักลา่ว (“การรับโอนกิจการทัง้หมด” หรือ “ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด”) อนึ่ง BTSG 
เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ โดย ณ วนัท่ี 29 กนัยายน 2560 BTSG ถือหุ้นอยูใ่นบริษัทฯ จ านวนทัง้สิน้ 200,086,877,212 
หุ้น คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 35.64 ของหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 

ทัง้นี ้รายละเอียดของหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุและใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 ปรากฎตามสารสนเทศเก่ียวกบัการออกและ
เสนอขายหุ้นเพิ่มทนุของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ ส่งมาด้วย 2) และสาระส าคญัของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น
สามญัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) รุ่นท่ี 3 (U-W3) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 5)  

ทัง้นี ้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุนที่ ทจ.20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 
(รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการ
ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 
(“ประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) อนึ่ง มลูค่าของธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดมีจ านวนไม่เกิน 14,500 ล้านบาท 
และเมื่อนบัรวมกบัประมาณการเงินลงทนุเพิ่มเติมเพื่อพฒันาโครงการอีกจ านวนไม่เกิน 15,000 ล้านบาท จะท าให้รายการมี
มลูค่ารวมทัง้สิน้ ไม่เกิน 29,500 ล้านบาท คิดเป็นขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 71.81 ตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทนซึง่
เป็นเกณฑ์การค านวณที่ให้ขนาดรายการสงูสดุ  (อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ที่ผ่านการสอบทานของผู้สอบบญัชีรับ
อนญุาต สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2560) และเมื่อรวมกบัขนาดรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ของบริษัทฯ ในช่วง 6 เดือนที่ผา่น
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มา กลา่วคือ การเข้าลงทนุในสิทธิการเช่าระยะยาวในอาคารส านกังานในกรุงลอนดอน ประเทศองักฤษ ซึ่งได้รับอนมุตัิจากที่
ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 4/2560 เมื่อวนัที่ 3 พฤษภาคม 2560 จะมีขนาดรายการรวมเท่ากบัร้อยละ 73.11 ดงันัน้ 
ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดจึงเข้าข่ายเป็นรายการประเภทที่ 1 ตามที่ก าหนดในประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป 
นอกจากนี ้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดยงัถือเป็นการรับโอนกิจการทัง้หมดโดยบริษัทมหาชนจ ากดั ตามมาตรา 107 แหง่
พระราชบญัญตัิบริษัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) ดงันัน้ ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดจึงต้อง
ได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้นก่อนการเข้าท ารายการ  

นอกจากนี ้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด และการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุและใบส าคญัแสดงสิทธิ 
U-W3 ให้แก่ UE ยังเข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เร่ือง
หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผย
ข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) โดยมี
ขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 87.59  ของมลูค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัทฯ ตามที่ปรากฏในงบการเงินรวมของ
บริษัทฯ ที่ผา่นการสอบทานของผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 โดยบริษัทฯ และ BTSG ไมม่ีรายการ
ที่เก่ียวโยงกนัที่เกิดขึน้ในระหว่าง 6 เดือนก่อนการเข้าท าธุรกรรม ทัง้นี ้เมื่อพิจารณาขนาดของรายการดงักล่าวรวมกับภาระ
ดอกเบีย้ที่จะเกิดขึน้จากการที่บริษัทฯ ต้องรับภาระหนีส้ินทัง้หมดของ UE ที่มีอยู่ต่อ BTSG ณ วนัที่โอนกิจการ หากบริษัทฯ  
ไม่สามารถช าระคืนหนีด้งักลา่วให้แก่ BTSG ได้ทัง้หมดในวนัที่โอนกิจการ  จะท าให้ขนาดรายการคิดเป็นร้อยละ 99.32  ของ
มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ซึ่งเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าของสินทรัพย์ที่มีตวัตนสุทธิของ 
บริษัทฯ และบริษัทย่อย ดังนัน้ ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดจึงเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันซึ่งจะต้องได้รับอนุมตัิจากที่
ประชมุผู้ ถือหุ้น 

ในการนี ้บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องด าเนินการตามประกาศการได้มาหรือจ าหนา่ยไป และประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
ดงัตอ่ไปนี ้

1) เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (ตลาด
หลักทรัพย์ฯ) ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศการได้มาหรือจ าหนา่ยไป 

2) จดัให้มีการประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อขออนมุตัิธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด โดยผู้ ถือหุ้นจะต้องมีมติ
อนมุตัิการเข้าท ารายการดงักลา่วด้วยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่า  3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นที่มา
ประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน  

3) แต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพื่อแสดงความเห็นเก่ียวกบัธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด รวมทัง้
จัดส่งความเห็นดังกล่าวต่อส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  (“ส านักงาน 
ก.ล.ต.”) ตลาดหลกัทรัพย์ฯ และผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ในการนี ้บริษัทฯ ได้แตง่ตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินจากบริษัท
หลกัทรัพย์ ไอ วี โกลบอล จ ากดั (มหาชน) เพื่อท าหน้าที่เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระส าหรับการเข้าท ารายการ
ในครัง้นี ้
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ดงันัน้ บริษัทฯ ขอรายงานสารสนเทศของการเข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ 
โดยมีรายละเอียดตอ่ไปนี ้

1. วัน/ เดือน/ ปีที่ท ารายการ 

บริษัทฯ จะเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด รวมทัง้การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทุนของบริษัทฯ 
และใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 ให้แก่ UE เพื่อเป็นการช าระคา่ตอบแทนการรับโอนกิจการทัง้หมด ภายหลงัจากได้รับ
อนุมตัิจากที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2561 ซึ่งจะประชุมในวนัที่ 4 มกราคม 2561 และเง่ือนไข
บงัคบัก่อนตามที่ก าหนดไว้ในสญัญาโอนกิจการทัง้หมดตามรายละเอียดในข้อ 8 ได้ส าเร็จลงแล้ว 

ทัง้นี ้บริษัทฯ คาดวา่ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดจะเกิดขึน้ภายในไตรมาส 1 ของปี 2561 

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทจดทะเบียน 

ผู้โอน :  บริษัท ยนูิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ จ ากดั 

ผู้รับโอน :  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 

ความสัมพันธ์ระหว่างคู่สัญญา  

UE เป็นบริษัทย่อยที่ BTSG ถือหุ้นอยู่ในสดัส่วนร้อยละ 100 ของหุ้นทัง้หมดของ UE และ BTSG เป็นผู้ ถือหุ้นราย
ใหญ่ของบริษัทฯ โดย ณ วนัท่ี 29 กนัยายน 2560  (ซึง่เป็นวนัท่ีบริษัทฯ ปิดสมดุทะเบียนผู้ ถือหุ้นครัง้ลา่สดุ) BTSG ถือ
หุ้นในบริษัทฯ อยูใ่นสดัสว่นร้อยละ 35.64  ของหุ้นท่ีออกจ าหนา่ยแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ 

อนึ่ง ในปัจจุบัน BTSG ได้ส่งตัวแทนเข้าด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการของบริษัทฯ จ านวน 3 ท่าน คือ นายคีรี  
กาญจนพาสน์ นายกวิน กาญจนพาสน์ และนายคง ชิ เคือง 

3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการและรายละเอียดของสินทรัพย์ที่ได้มา 

3.1 ลักษณะทั่วไปของรายการ 

บริษัทฯ จะรับโอนกิจการทัง้หมดของ UE กลา่วคือ รับโอนทรัพย์สินและหนีส้ินทัง้หมดของ UE ณ วนัที่โอน
กิจการ โดย UE ประกอบธุรกิจโดยการถือหุ้นในนิติบคุคลอื่น (Holding Company) ซึง่ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์  
โดย ณ วนัท่ีรับโอนกิจการ ทรัพย์สนิและหนีส้นิทัง้หมดของ UE ที่จะโอนให้แก่บริษัทฯ  จะประกอบด้วย 

(1) ทรัพย์สินทัง้หมดของ UE ประกอบด้วย (ก) เงินลงทนุในนิติบคุคลอื่น (“กลุ่มบริษัท UE”) (ดงัรายละเอียด
ปรากฏภายใต้หวัข้อ “รายละเอียดเก่ียวกบักลุม่บริษัท UE” ตามที่ระบใุนข้อ 3.1 นี)้ (ข) สิทธิเรียกร้องในหนี ้
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เงินกู้  ซึ่ง UE ได้ให้กู้ ยืมแก่กลุ่มบริษัท UE ในรูปตั๋วสัญญาใช้เงิน พร้อมดอกเบีย้ และ (ค) เงินสดและ
สนิทรัพย์อื่น ๆ  

(2) หนีส้นิทัง้หมดของ UE ประกอบด้วย (ก) หนีเ้งินกู้จาก BTSG ในรูปตัว๋สญัญาใช้เงิน พร้อมดอกเบีย้ ซึง่จะได้
มีการแปลงหนีด้งักลา่วเป็นหนีเ้งินกู้  (Term Loan) โดยการท าสญัญากู้ยืมเงินตามรายละเอียดที่ปรากฏใน
ข้อ 9(4) ก่อนวนัท่ีโอนกิจการและ (ข) หนีส้นิอื่น ๆ   

โดย ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2560 มูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินทัง้หมดของ UE ที่จะโอนให้แก่บริษัทฯ ตาม 
ข้อ (1) ข้างต้น มีมูลค่ารวมทัง้สิน้ 12,917 ล้านบาท (โดยได้น าหนีส้ินอื่น ๆ ตามข้อ (2)(ข) ข้างต้น มารวมค านวณ
แล้ว) ซึ่งบริษัทฯ จะช าระค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทัง้หมด โดย (ก) การออกหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทุนจ านวนทัง้สิน้  
70,064,516,130 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท และใบส าคญัแสดงสิทธิ U-
W3 จ านวน  35,032,258,065 หน่วย โดยไม่มีค่าตอบแทน คิดเป็นมลูค่ารวมทัง้สิน้ 2,172 ล้านบาท ให้แก่ UE และ 
(ข) รับภาระหนีเ้งินกู้ทัง้หมดของ UE ที่มีอยู่ตอ่ BTSG พร้อมดอกเบีย้ ณ วนัที่โอนกิจการ (ตามข้อ(2)(ก)) ซึ่ง ณ วนัท่ี 
30 มิถุนายน 2560 มีมูลค่ารวมทัง้สิน้ 10,745 ล้านบาท ทัง้นี ้หนีเ้งินกู้  พร้อมดอกเบีย้ดงักล่าว ณ วนัที่โอนกิจการ 
อาจมีจ านวนเพิ่มขึน้ แต่จะต้องไม่เกิน 12,328 ล้านบาท โดยเงินที่ UE จะได้รับจากการกู้ยืมเงินที่เพิ่มขึน้ดงักลา่ว
จะต้องน ามาใช้เพื่อการด าเนินกิจการของกลุม่บริษัท UE (ตามค านิยามที่ระบไุว้ในข้อ 3.1) เทา่นัน้  

โดยในวนัที่ 30 ตุลาคม 2560 (ภายหลงัจากที่ UE และบริษัทฯ ได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการ
บริษัท) UE และบริษัทฯ ได้ลงนามในสญัญาโอนกิจการทัง้หมด ซึ่งสามารถสรุปข้อก าหนดและเง่ือนไขที่ส าคญัดงั
รายละเอียดที่ปรากฎตามข้อ 8 

ทัง้นี ้ภายหลงัการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด UE จะยตุิการประกอบธุรกิจ และด าเนินการเลิก
กิจการและเร่ิมต้นการช าระบญัชีภายในรอบระยะเวลาบญัชีเดียวกนักบัปีบญัชีที่มีการโอนกิจการทัง้หมด หรือไมเ่กิน
วนัที่ 31 มีนาคม 2561เพื่อให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขภายใต้ประมวลรัษฎากรเพื่อให้ได้รับสิทธิ
ประโยชน์ทางภาษีส าหรับการท าธุรกรรมดงักลา่ว โดยในการช าระบญัชีของ UE นัน้ เนื่องจาก UE เป็นบริษัทย่อยที่ 
BTSG ถือหุ้นอยู่ในสดัส่วนร้อยละ 100  ของหุ้นทัง้หมด ผู้ ช าระบัญชีจะท าการกระจายหุ้นบุริมสิทธิจ านวนทัง้สิน้ 
70,064,516,130 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท และใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 จ านวน 35,032,258,065 หนว่ย ที่
บริษัทฯ จะได้ออกและจดัสรรให้แก่ UE ทัง้หมดให้แก่ผู้ ถือหุ้นของ UE (กลา่วคือ BTSG) 

รายละเอียดของการออกหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ และสดัสว่นการถือหุ้นของ BTSG ในบริษัทฯ ภายหลงัการเข้า
ท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด ปรากฏตามสารสนเทศการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 
(สิ่งที่ส่งมาด้วย 2) 

โดยโครงสร้างของบริษัทฯ ก่อนและหลงัการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด มีรายละเอียดดงันี ้
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ก่อนการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด 
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หลงัการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด 
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รายละเอียดเกี่ยวกับกลุ่มบริษัท UE 

ที่ รายการ ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน  

(ล้านบาท) 

จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 

มูลค่าที่ตราไว้  

(บาท/หุ้น) 

สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

1  หุ้นสามญัของบริษัท ยนิูซนั วนั จ ากดั  อาคารส านกังานให้เชา่ 340.00 3,400,000 100.00 100.00 

2  หุ้นสามญัของบริษัท เมืองทอง แอสเซท็ส์ จ ากดั ด าเนินธุรกิจโรงแรม 125.00 1,250,000 100.00 100.00 

3  หุ้นสามญัของบริษัท ปราณคีรี แอสเซท็ส์ จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

311.00 3,110,000 100.00 100.00 

4  หุ้นสามญัของบริษัท สยาม เพจจิง้ แอนด์ คอมมิวนิเคชัน่ 

จ ากดั 

ถือครองท่ีดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

5.00 50,000 100.00 100.00 

5  หุ้นสามญัของบริษัท ธนายง ฟู๊ ด แอนด์ เบเวอเรจ จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

1.00 10,000 100.00 100.00 

6  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แลนด์ จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

10.00 100,000 100.00 100.00 

7  หุ้นสามญัของบริษัท ไนน์ สแควร์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

10.00 100,000 100.00 100.00 

8  หุ้นสามญัของบริษัท มรรค๘ จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

151.00 1,510,000 100.00 100.00 

9  หุ้นสามญัของบริษัท ธนายง พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเม้นท์ 

จ ากดั 

บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 1.00 10,000 100.00 100.00 

10  หุ้นสามญัของบริษัท ราษฎร์บรูณะ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

10.00 100,000 100.00 100.00 

11  หุ้นสามญัของบริษัท ธนาซตีิ ้กอล์ฟ แอนด์ สปอร์ต คลบั 

จ ากดั 

บริหารและด าเนินกิจการ 

สนามกอล์ฟและศนูย์กีฬา  

20.00 200,000 100.00 100.00 

12  หุ้นสามญัของ ธนายง ฮ่องกง ลมิิเตด็ ลงทนุในหลกัทรัพย์ของ

บริษัทอ่ืน 

10,000 ดอลลาร์

ฮ่องกง 

10,000  1 ดอลลาร์

ฮ่องกง 

100.00  

13  หุ้นสามญัของบริษัท แอ๊บโซลทู โฮเตล็ เซอร์วิส จ ากดั บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

ประเภทโรงแรม 

25.00 1,250,000 10.00 50.00 
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ที่ รายการ ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน  

(ล้านบาท) 

จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 

มูลค่าที่ตราไว้  

(บาท/หุ้น) 

สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

14  หุ้นสามญัของบริษัท คีย์สโตน เอสเตท จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

1,874.00 9,370,000 100.00 50.00 

15  หุ้นสามญัของบริษัท คีย์สโตน แมเนจเม้นท์ จ ากดั บริหารและด าเนินธุรกิจ

โรงเรียนนานาชาต ิ

500.00 2,500,000 100.00 50.00 

16  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ วนั จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

17  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ท ูจ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

18  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ทรี จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

19  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ โฟร์ จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

20  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ไฟฟ์ จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

21  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ซกิส์ จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

22  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ เซเว่น จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

23  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ เอท จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

24  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ไนน์ จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

25  หุ้นสามญัของบริษัท นโูว ไลน์ เอเจนซี่ จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

26  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ อีเลฟเว่น 

จ ากดั 

ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

27  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ทเวลฟ์ จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

28  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ โฟร์ทีน จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

29  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ฟิฟทีน จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

30  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ซกิซ์ทีน  

จ ากดั 

ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 
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ที่ รายการ ประเภทธุรกิจ ทุนจดทะเบียน  

(ล้านบาท) 

จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 

มูลค่าที่ตราไว้  

(บาท/หุ้น) 

สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

31  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ เซเว่นทีน 

จ ากดั 

ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

32  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ เอททีน จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

33  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ไนน์ทีน จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

34  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ทเวนที จ ากดั ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

35  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ทเวนที วนั

จ ากดั 

ถือครองท่ีดนิและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

36  หุ้นสามญัของบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ทเวนที ท ู

จ ากดั 

ถือครองท่ีดนิและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

100.00 500,000 100.00 50.00 

3.2  รายละเอียดของทรัพย์สินที่ได้มา 

3.2.1 กลุ่มบริษัท UE 

(ก) บริษัทย่อยของ UE ที่ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า บริการ และ/หรือ โรงแรม 

(1) บริษัท ยนิูซัน วัน จ ากัด  

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ อาคารส านกังานให้เช่า 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจอมพล เขตจตุจักร 
จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 14 กนัยายน 2560  

ทุนจดทะเบียน 340,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 3,400,000 หุ้น 
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รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3.  นายคม พนมเริงศกัดิ์ กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

3,399,998 99.99 0 0.00 

2.  นายกวิน กาญจนพาสน์ 1 0.005 0 0.00 

3.  นายโกสนิทร์ พิมพ์กิติเดช 1 0.005 0 0.00 

4.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 3,399,998 99.99 

5.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนดอีก 2 คน 

0 0.00 2 0.01 

รวม 3,400,000 100.00 3,400,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท ยนูิซนั วนั จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

-ไมม่ี- 
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ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินพร้อมอาคารทีเอสที 1/ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินขนาด 1 ไร่ 1 งาน 97 ตารางวา พร้อมอาคารทีเอสที ขนาด 
24 ชัน้ พืน้ท่ีเช่ารวมทัง้สิน้ 15,961 ตารางเมตร  

ที่ตัง้ ต าบลลาดยาว อ าเภอบางเขน จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินเลขท่ี 35752   

มลูคา่ตามบญัชี บริษัทจดทะเบียนจัดตัง้วนัที่ 14 กันยายน 2560 จึงไม่มีมูลค่า
ตามบญัชี (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั - 

รายละเอียดโครงการ โดยในรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2560 อาคาร
ทีเอสที มีอัตราการเช่าเฉลี่ยเท่ากับร้อยละ 99.4 และอตัราค่า
เช่าเฉลีย่เทา่กบัตารางเมตรละ 492 บาทตอ่เดือน 

1/ ณ วนัท่ี 15 ก.ย. 2560 บริษัท ยนูิซนั วนั จ ากดั ได้ท าการรับโอนอาคารทีเอสที จากบริษัท ดีแนล จ ากดั 

2. ที่ดินบริเวณอาคารทีเอสที 1/ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินบริเวณรอบอาคารทีเอสที จ านวน 2 แปลง ขนาด 71 ตาราง
วา 

ที่ตัง้ ต าบลลาดยาว อ าเภอบางเขน จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 2 ฉบบั เลขที่ 16110 และ 47008 

มลูคา่ตามบญัชี บริษัทจดทะเบียนจัดตัง้วนัที่ 14 กันยายน 2560 จึงไม่มีมูลค่า
ตามบญัชี (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั - 

รายละเอียดโครงการ ที่ดินบริเวณรอบอาคารทีเอสที 

1/ วนัท่ี 15 ก.ย. 2560 บริษัท ยนูซินั วนั จ ากดั ซือ้ที่ดินบริเวณรอบอาคารทีเอสที จากบริษัท สยามเพจจิง้ 
แอนด์ คอมมวินิเคชัน่ จ ากดั 
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(2) บริษัท เมืองทอง แอสเซ็ทส์ จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ประกอบธุรกิจโรงแรมภายใต้แบรนด์ “U Hotel & Resorts” 
โดยปัจจบุนัมีโรงแรมจ านวน 3 โรงแรม คือ 

1. โรงแรม ยู สาทร กรุงเทพ (U Sathorn Bangkok Hotel) 
(“โรงแรม ย ูสาทร”) 

2. โรงแรม ย ูเชียงใหม ่(U Chaing Mai Hotel) 

3. โ ร ง แ รม  ยู  อิ น จั นท รี  ก าญจนบุ รี  ( U Inchantree 
Kanchanaburi) 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 13 มิถนุายน 2531 

ทุนจดทะเบียน 125,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,250,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายคีรี กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2.  นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

3.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

4.  นายคม พนมเริงศกัดิ์ กรรมการ 
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รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ 
จ ากดั 

1,249,998 99.99 0 0.00 

2.  นายคีรี กาญจนพาสน์ 1 0.005 0 0.00 

3.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.005 0 0.00 

4.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 1,249,998 99.99 

5.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนดอีก 2 คน 

0 0.00 2 0.01 

รวม 1,250,000 100.00 1,250,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท เมืองทอง แอสเซ็ทส์ จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 102.0 224.8 240.8   57.6 

ต้นทนุในการประกอบกิจการ (47.0) (114.1) (115.5) (30.0) 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (66.7) (83.6) (86.9) (30.5) 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ
ภาษี 

(23.6) 2.4 12.0 (3.0) 
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 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (28.5) (4.9) 1.2 (5.9) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 368.9 381.3 416.8 413.7  

รวมหนีส้นิ 317.7 335.0 369.3 372.1  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 51.2 46.3 47.5 41.6 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินพร้อมอาคารโรงแรม ย ูอินจนัทรี กาญจนบรีุ  

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินขนาด 5 ไร่ 1 งาน 30 ตารางวา พร้อมอาคารโรงแรม 
โครงการ U Inchantree จ านวน 2 หลงั และอาคารอื่นอีก 9 หลงั 
จ านวนห้องพกัรวมทัง้สิน้ 50 ห้อง พืน้ที่รวมทัง้สิน้ 2,035 ตาราง
เมตร 

ที่ตัง้ ต าบลทา่ขาม อ าเภอเมือง จงัหวดักาญจนบรีุ 

เอกสารสทิธิ หนงัสอืแสดงการท าประโยชน์ น.ส. 3ก จ านวน 13 ฉบบั เลขที่ 
666-675, 1791-1793 

มลูคา่ตามบญัชี 121.0 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั - 

รายละเอียดโครงการ อาคารโรงแรม จ านวน 2 หลงั อาคารสงู 2 ชัน้ จ านวนห้องพกั
รวมทัง้สิน้ 50 ห้อง พืน้ที่รวมทัง้สิน้ 2,035 ตารางเมตร และที่
จอดรถ พืน้ที่รวม 335 ตารางเมตร โดยในรอบระยะเวลาบญัชี 
สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2560 มีอตัราการเข้าพกัเฉลีย่ร้อยละ 
68.8 และราคาห้องพกัเฉลีย่ 2,009 บาท / ห้อง / คืน 
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2. สญัญาเช่าช่วงที่ดินราชพสัดสุ าหรับโรงแรม ย ูสาทร 

คูส่ญัญา บริษัท เมืองทอง แอสเซ็ทส์ จ ากดั (ผู้ เช่าช่วง) (“MTA”) 

BTSG (ผู้ให้เช่าช่วง) 

รายละเอียด MTA ได้เช่าช่วงที่ดินราชพัสดุเลขที่ 82/2557 (กล่าวคือที่ดิน
โฉนดที่ดินเลขที่ 1513 เนือ้ที่ทัง้หมด 16 ไร่ 0 งาน 81.1 ตาราง
วา) ซึง่มีเนือ้ที่ท่ีเช่าช่วง 9 ไร่ 40.38 ตารางวา จาก BTSG พร้อม
อาคารและสิ่งปลูกสร้างเพื่อใช้ในการด าเนินธุรกิจโรงแรม ยู 
สาทร โดยมีก าหนดระยะเวลาการเช่า 3 ปี และมีสิทธิต่ออายไุด้
คราวละ 3 ปี จ านวน 9 ครัง้ 

ทัง้นี ้ในปัจจุบนั MTA และ BTSG ได้เข้าท าบนัทึกความเข้าใจ
เบือ้งต้นเก่ียวกบัการเช่าช่วงที่ดินราชพสัด ุโดย BTSG ตกลงให้ 
MTA เช่าช่วงที่ดินราชพสัดรุะยะยาวตามรายละเอียดที่ปรากฏ
ในข้อ 3. และให้ยกเลิกสัญญาเช่าช่วงฉบับนีภ้ายหลงัเข้าท า
สญัญาเช่าช่วงระยะยาว  

ระยะเวลาของสญัญา 3 ปี ตัง้แต่วนัที่ 20 พฤศจิกายน 2557 ถึงวนัที่ 19 พฤศจิกายน 
2560 (มีระยะเวลาการเช่าเหลืออยู่เป็นจ านวน 19 วัน และมี
สิทธิต่ออายุได้อีก 9 ครัง้) ทัง้นี ้MTA ได้มีการใช้สิทธิต่อสญัญา
ไปอีก 1 ครัง้ เป็นระยะเวลา 3 ปี ตัง้แต่วันที่ 20 พฤศจิกายน 
2560 ถึงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2562 

ที่ตัง้ ซอยงามดพูล ีแขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

รายละเอียดโครงการ อาคารโรงแรมและเซอร์วิสอพาร์ตเม้นท์ จ านวน 7 หลงั อาคาร
สูง 2-3 ชัน้ ห้องพักรวมทัง้สิน้ 86 ห้อง รวมถึงสระว่ายน า้และ
งานบริเวณพืน้ที่อาคารรวมทัง้สิน้ 14,562  ตารางเมตร โดยใน
รอบระยะเวลาบัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2560 มีอัตรา
การเข้าพกัเฉลีย่ร้อยละ 78.7 และราคาห้องพกัเฉลีย่ 2,826 บาท 
/ ห้อง / คืน 

 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

16 
 

3. บนัทกึความเข้าใจเบือ้งต้นเก่ียวกบัการเช่าช่วงที่ดินราชพสัด ุ(ส าหรับโรงแรม ย ูสาทร) 

คูส่ญัญา BTSG และ MTA   

รายละเอียด BTSG มีความประสงค์ที่จะให้เช่าช่วงและ  MTA มีความ
ประสงค์จะเช่าช่วงที่ดินราชพัสดุเลขที่ 82/2557 บางส่วนซึ่งมี
เนือ้ที่ท่ีจะเช่าช่วงขนาด 9 ไร่ 40.38 ตารางวา รวมถึงอาคารและ
สิ่งปลกูสร้างบางส่วนบนที่ดินราชพสัดุ เพื่อใช้ประกอบกิจการ
โรงแรม ยู สาทร ตลอดจนธุรกิจที่เก่ียวเนื่อง และ/หรือ ธุรกิจที่
สนบัสนนุโรงแรม ย ูสาทร 

ทัง้นี ้คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงจะเข้าท าสญัญาเช่าช่วงระยะ
ยาวและจดทะเบียนการเช่าช่วงระยะยาวภายหลงัจากที่ BTSG 
ได้รับอนมุตัิจากกรมธนารักษ์แล้ว โดยสญัญาเช่าช่วงระยะยาว
ดงักลา่วจะต้องมีข้อก าหนดและเง่ือนไขที่ส าคญัดงันี ้

 ระยะเวลาการเช่า : นับแต่วันที่ท าสัญญาจนถึงวันที่ 19 
พฤศจิกายน 2587  

 อัตราค่าเช่า: จ านวนเงิน 478 ล้านบาท ส าหรับตลอด
ระยะเวลาการเช่า โดยจะช าระทัง้จ านวน (Lump Sum) ณ 
วนัท่ีท าสญัญาเช่าช่วง 

ที่ตัง้ ซอยงามดพูล ีแขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

รายละเอียดโครงการ อาคารโรงแรมและเซอร์วิสอพาร์ตเม้นท์ จ านวน 7 หลงั อาคาร
สงู 2-3 ชัน้ จ านวนห้องพกัรวมทัง้สิน้ 86 ห้อง รวมถึงสระวา่ยน า้
และงานบริเวณพืน้ที่รวมทัง้สิน้ 14,562 ตารางเมตร โดยรอบ
ระยะเวลาบัญชี สิน้สุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2560 มีอัตราการ
เข้าพกัเฉลี่ยร้อยละ 78.7 และราคาห้องพกัเฉลี่ย 2,826 บาท / 
ห้อง / คืน 
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4. อปุกรณ์ตกแตง่ ติดตัง้และอปุกรณ์เคร่ืองใช้ (ส าหรับโรงแรม ย ูสาทร) 

ลกัษณะทรัพย์สนิ อปุกรณ์ตกแตง่ เคร่ืองใช้ และเฟอร์นิเจอร์ ของโรงแรม ย ูสาทร  

ที่ตัง้ ซอย ง ามดู พลี  แ ข ว งทุ่ ง มหา เ มฆ  เ ข ตสาท ร  จั ง ห วัด
กรุงเทพมหานคร 

มลูคา่ตามบญัชี 157.0 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั - 

 

5. สญัญาเช่าส าหรับโรงแรม ย ูเชียงใหม ่ 

คูส่ญัญา MTA (ผู้ เช่า) 

นางสาวจารุณี มณีกลุ (ผู้ให้เช่า) 

รายละเอียด MTA เช่าที่ดินโฉนดเลขที่ 92 เลขที่ดิน 4 หน้าส ารวจ 19 ต าบล
ศ รี ภู มิ  อ า เ ภ อ เ มื อ ง  จั ง ห วั ด เ ชี ย ง ใ ห ม่  เ นื ้อ ที่  1 ไ ร่ 
1 งาน 38 ตารางวา พร้อมสิ่งปลูกสร้างจาก นางสาวจารุณี  
มณีกลุ 

ระยะเวลาของสญัญา 21 ปี ตัง้แต่วนัที่ 1 กุมภาพนัธ์ 2550 ถึงวนัที่ 31 มกราคม 2571 
(โดยมีระยะเวลาการเช่าเหลอือีกประมาณ 11 ปี) 

ที่ตัง้ ถนนราชด าเนิน ต าบลศรีภมูิ อ าเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม่ 

รายละเอียดโครงการ อาคารโรงแรม จ านวน 3 หลงั เป็นอาคารสูง 3 ชัน้ จ านวน 2 
หลงั และอาคารสูง 2 ชัน้ จ านวน 1 หลงั และอาคารอื่นอีก 3 
หลงั จ านวนห้องพกัรวมทัง้สิน้ 41 ห้อง พืน้ที่รวมทัง้สิน้ 3,372 
ตารางเมตร และพืน้ที่จอดรถรวม 359 ตารางเมตร โดยในรอบ
ระยะเวลาบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2560 มีอตัราการเข้า
พกัเฉลี่ยร้อยละ 86.9 และราคาห้องพกัเฉลี่ย 3,586 บาท / ห้อง 
/ คืน 
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6. อปุกรณ์ตกแตง่ ติดตัง้และอปุกรณ์เคร่ืองใช้ (ส าหรับโรงแรม ย ูเชียงใหม)่ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ อุปกรณ์ตกแต่ง เคร่ืองใช้ และเฟอร์นิเจอร์ ของโรงแรม ยู 
เชียงใหม ่

ที่ตัง้ ถนนราชด าเนิน ต าบลศรีภมูิ อ าเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม่ 

มลูคา่ตามบญัชี 53.0 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั - 

 

7. ที่ดินเปลา่ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่จ านวน 1 แปลง ขนาด 20 ไร่ 

ที่ตัง้ ต าบลโป่งตาลอง อ าเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสมีา 

เอกสารสทิธิ หนงัสอืแสดงการท าประโยชน์ น.ส. 3ก. จ านวน 1 ฉบบั เลขที่ 
247 

มลูคา่ตามบญัชี 16.5 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั - 

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

(3) บริษัท ปราณคีรี แอสเซ็ทส์ จ ากัด  

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ถือครองที่ดินและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาว-ดีรังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 12 กมุภาพนัธ์ 2534 

ทุนจดทะเบียน 311,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 
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จ านวนหุ้น 3,110,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3.  นายคีรี กาญจนพาสน์ กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ 
จ ากดั 

3,109,998 99.99 0 0.00 

2.  นายคีรี กาญจนพาสน์ 1 0.005 0 0.00 

3.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.005 0 0.00 

4.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 3,109,998 99.99 

5.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนดอีก 2 คน 

0 0.00 2 0.01 

รวม 3,110,000 100.00 3,110,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท ปราณคีรี แอสเซ็ทส์ จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

20 
 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 3.2  3.9  5.8  1.0  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  -  -  - - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.8) (0.1) (0.1) (0.0)  

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ
ภาษี 

(8.5) 3.8  5.7  1.0  

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (8.8) 3.5  5.0  0.9  

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 256.3  259.7  264.8  265.8  

รวมหนีส้นิ 0.2  0.2  0.2  0.3  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 256.0  259.5  264.6  265.5  

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินจงัหวดันครราชสมีา 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่จ านวน 13 แปลง ขนาด 427 ไร่ 3 งาน 34 ตารางวา 

ที่ตัง้ ต าบลโป่งตาลอง อ าเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสมีา 

เอกสารสทิธิ หนงัสอืแสดงการท าประโยชน์ น.ส. 3 จ านวน 13 ฉบบั เลขที่ 
236, 237, 239, 240, 244, 249, 253-256, 295, 586, 590 

มลูคา่ตามบญัชี 200.0 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั -  

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 
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(4) บริษัท สยาม เพจจิง้ แอนด์ คอมมิวนิเคชั่น จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ถือครองที่ดินและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 15 กมุภาพนัธ์ 2533 

ทุนจดทะเบียน 5,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 50,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3.  นายคีรี กาญจนพาสน์ กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น  

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

49,998 99.99 0 0.00 

2.  นายคีรี กาญจนพาสน์ 1 0.005 0 0.00 

3.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.005 0 0.00 
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ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

4.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 49,998 99.99 

5.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนดอีก 2 คน 

0 0.00 2 0.01 

รวม 50,000 100.00 50,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท สยาม เพจจิง้ แอนด์ คอมมิวนิเคชัน่ จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม - 0.0 6.1 0.0 

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  -  -  - - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.0) (0.0) (0.1) (0.0) 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ
ภาษี 

(0.0) 0.0 6.0 0.0 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (0.9) (3.3) 2.0 (0.5) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 121.1 130.4 46.8 46.8 

รวมหนีส้นิ 131.0 143.5 58.0 58.5 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น (9.9) (13.2) (11.2) (11.7) 
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ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินเปลา่ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่จ านวน 2 แปลง ขนาด 56 ไร่ 1 งาน 76 ตารางวา  

ที่ตัง้ ต าบลโป่งตาลอง อ าเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสมีา 

เอกสารสทิธิ หนงัสอืแสดงการท าประโยชน์ น.ส. 3ก. จ านวน 2 ฉบบั เลขที่ 
246 และ 290 

มลูคา่ตามบญัชี 23.4 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560)  

ภาระผกูพนั - 

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

(5) บริษัท ธนายง ฟู๊ด แอนด์ เบเวอเรจ จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ถือครองที่ดินและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 100-100/1 หมู่ที่ 4 ถนนบางนา-ตราด กม.14 ต าบลบางโฉลง 
อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 10 พฤศจิกายน 2535 

ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ  100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 10,000 หุ้น 
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รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายคีรี กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3.  นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

9,998 99.98 0 0.00 

2.  นายคีรี กาญจนพาสน์ 1 0.01 0 0.00 

3.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

4.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 9,998 99.98 

5.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนดอีก 2 คน 

0 0.00 2 0.02 

รวม 10,000 100.00 10,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท ธนายง ฟู๊ ด แอนด์ เบเวอเรจ จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 
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สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.0  0.1  0.2  0.0  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  -  - -  - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.1) (0.1) (0.1) (0.0) 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ
ภาษี 

(0.1) 0.0  0.2  0.0  

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (6.4) (8.2) (13.5) (3.7) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 239.2  306.1  306.4  306.4  

รวมหนีส้นิ 327.9  403.0  416.8  420.5  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น (88.7) (96.9) (110.4) (114.0) 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินเปลา่ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่ขนาด 87 ไร่ 3 งาน 94 ตารางวา  

ที่ตัง้ ต าบลโป่งตาลอง อ าเภอปากช่อง จงัหวดันครรราชสมีา 

เอกสารสทิธิ หนงัสอืแสดงการท าประโยชน์ น.ส. 3 จ านวน 1 ฉบบั เลขที่ 266 

มลูคา่ตามบญัชี 35.9 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั - 

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 
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(6) บริษัท บีทีเอส แลนด์ จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ถือครองที่ดินและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 9 กนัยายน 2552 

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 100,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายคีรี กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2.  นายสรุพงษ์ เลาหะอญัญา กรรมการ 

3.  นายอาณตัิ อาภาภิรม กรรมการ 

4.  นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

5.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

99,998 99.99 0 0.00 
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ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

2.  นายคีรี กาญจนพาสน์ 1 0.005 0 0.00 

3.  นายสรุพงษ์ เลาหะอญัญา 1 0.005 0 0.00 

4.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 99,998 99.99 

5.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนดอีก 2 คน 

0 0.00 2 0.01 

รวม 100,000 100.00 100,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แลนด์ จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.0  1.0  0.0  0.0  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  - -  - - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (1.4) (0.1) (0.2) (0.2) 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ
ภาษี 

(3.0) 0.9  (0.2) (0.2) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (4.8) (1.0) (2.9) (0.9) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 12.2  21.5  126.2  143.0  
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 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

รวมหนีส้นิ 81.3  91.5  199.1  216.8  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น (69.0) (70.0) (72.9) (73.8) 

ทรัพย์สนิที่ส าคญั 

1. ที่ดินบริเวณโครงการธนาซิตี ้

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินขนาด 2 ไร่ 1 งาน 11.4 ตารางวา   

ที่ตัง้ ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 1 ฉบบั เลขที่ 150422 

มลูคา่ตามบญัชี 114.1 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560)  

ภาระผกูพนั - 

รายละเอียดโครงการ อยู่ระหว่างการด าเนินการก่อสร้างโรงแรม และ/หรือเซอร์วิส อพาร์ท
เม้นท์ ในโครงการธนาซิตี ้

(7) บริษัท ไนน์ สแควร์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ถือครองที่ดินและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 17 กมุภาพนัธ์ 2559 

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 
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จ านวนหุ้น 100,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น  

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

99,998 99.99 0 0.00 

2.  นายกวิน กาญจนพาสน์ 1 0.005 0 0.00 

3.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.005 0 0.00 

4.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 99,998 99.99 

5.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนดอีก 2 คน 

0 0.00 2 0.01 

รวม 100,000 100.00 100,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท ไนน์ สแควร์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 
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สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

17 ก.พ. –  

31 มี.ค. 2559 

31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม - 0.0 0.0 

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - -  - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.1) (0.1) (0.1) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.1) (0.1) (0.1) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (0.1) (0.1) (0.1) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 9.9 235.3 251.5 

รวมหนีส้นิ 0.1 225.5 241.7 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 9.9 9.8 9.8 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินบริเวณโครงการธนาซิตี ้

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินขนาด 3 ไร่ 1 งาน 55.1 ตารางวา  

ที่ตัง้ ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 1 ฉบบั เลขที่ 150420 

มลูคา่ตามบญัชี 178.6 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั - 

รายละเอียดโครงการ อยู่ระหว่างการด าเนินการก่อสร้างโรงแรม และ /หรือเซอร์วิส 
อพาร์ทเม้นท์ ในโครงการธนาซิตี ้
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(8) บริษัท มรรค๘ จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ถือครองที่ดินและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 25 กมุภาพนัธ์ 2557 

ทุนจดทะเบียน 151,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,510,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3.  นายคม พนมเริงศกัดิ์ กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ 
จ ากดั 

1,509,998 99.99 0 0.00 

2.  นายกวิน กาญจนพาสน์ 1 0.005 0 0.00 

3.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.005 0 0.00 
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ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

4.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 1,509,998 99.99 

5.  บุ ค ค ลที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนดอีก 2 คน 

0 0.00 2 0.01 

รวม 1,510,000 100.00 1,510,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท มรรค๘ จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย.2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 2.1  8.8  0.4  0.0  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  -  -  - - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (1.8) (1.7) (1.1) (0.3) 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ
ภาษี 

0.3  7.1  (0.8) (0.3) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี 0.2  5.7  (0.8) (0.3) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 241.9  241.6  375.6  389.5  

รวมหนีส้นิ 2.0  1.3  225.1  239.2  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 239.9  240.3  150.5  150.2  
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ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินพร้อมอาคารพกัอาศยั 2 ชัน้  

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปล่าจ านวน 4 แปลง ขนาด 16 ไร่ 1 งาน 56 ตารางวา 
พร้อมอาคารพกัอาศยั 2 ชัน้ พืน้ท่ีใช้สอยของอาคารและสิง่ปลกู
สร้างรวม 7,512 ตารางเมตร  

ที่ตัง้ ต าบลหมสู ีอ าเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสมีา 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 4 ฉบบั เลขที่ 48283-48286  

มลูคา่ตามบญัชี 150.1 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั - 

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ  

 

2. ที่ดินบริเวณโครงการธนาซิตี ้

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่ขนาด 2 ไร่ 1 งาน 51.5 ตารางวา  

ที่ตัง้ ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 1 ฉบบั เลขที่ 150419 

มลูคา่ตามบญัชี 161.6 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั - 

รายละเอียดโครงการ อยู่ระหว่างการด าเนินการก่อสร้างโรงแรม และ/หรือเซอร์วิส 
อพาร์ทเม้นท์ ในโครงการธนาซิตี ้

(9) บริษัท ธนายง พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเม้นท์ จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 100-100/1 หมู่ที่ 4 ถนนบางนา-ตราด กม.14 ต าบลบางโฉลง 
อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 
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วันที่ก่อตัง้บริษัท 15 กมุภาพนัธ์ 2533 

ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 10,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายคีรี กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3.  นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

9,998 99.98 0 0.00 

2.  นายคีรี กาญจนพาสน์ 1 0.01 0 0.00 

3.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

4.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 9,998 99.98 

5.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนดอีก 2 คน 

0 0.00 2 0.02 

รวม 10,000 100.00 10,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท ธนายง พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเม้นท์ จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 
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สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 33.2  26.4  19.6  4.9  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ (26.1) (14.3) (14.2) (3.5) 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (3.4) (1.7) (1.2) (0.4) 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ
ภาษี 

3.7  10.5  4.2  1.0  

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี 2.5  9.3  3.2  0.7  

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 16.0  17.8  12.6  12.8  

รวมหนีส้นิ 12.3  7.4  8.4  7.8 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 3.7  10.4  4.3  5.0  

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

-ไมม่ี- 

(10) บริษัท ราษฎร์บูรณะ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด  

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ถือครองที่ดินและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 21 ธนัวาคม 2558 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

36 
 

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 100,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ 
จ ากดั 

99,998 99.99 0 0.00 

2.  นายกวิน กาญจนพาสน์ 1 0.005 0 0.00 

3.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.005 0 0.00 

4.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 99,998 99.99 

5.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนดอีก 2 คน 

0 0.00 2 0.01 

รวม 100,000 100.00 100,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท ราษฎร์บรูณะ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 
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สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

21 ธ.ค. 2558 
–  

31 มี.ค. 2559 
31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.0  0.0  0.0  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  -  -  -                         

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.2) (0.3) (0.1) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.2) (0.3) (0.1) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (5.6) (21.1) (5.7) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 616.6  616.8  616.8  

รวมหนีส้นิ 612.2  633.5  639.2 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 4.4  (16.7)  (22.4) 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินเปลา่ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่จ านวน 1 แปลง ขนาด 27 ไร่ 2 งาน 10 ตารางวา  

ที่ตัง้ แขวงราษฎรบรูณะ เขตราษฎรบรูณะ จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 1 ฉบบั เลขที่ 1099 

มลูคา่ตามบญัชี 616.6 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั - 

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 
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(11) บริษัท ธนาซิตี ้กอล์ฟ แอนด์ สปอร์ต คลับ จ ากัด (“TGC”) 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ บริหารสนามกอล์ฟและสปอร์ตคลบั โดยปัจจุบนั TGC ได้เช่า
สนามกอล์ฟธนาซิตีแ้ละสปอร์ตคลบัจาก BTSG อย่างไรก็ตาม 
TGC จะได้มีการยกเลิกสัญญาเช่าสนามกอล์ฟและสปอร์ต
คลับกับ BTSG และจะได้เข้าท าสัญญาจ้างบริหารสนาม
กอล์ฟธนาซิตีแ้ละสปอร์ตคลบั กบั BTSG ก่อนวนัที่โอนกิจการ 
ทัง้นี ้รายละเอียดของร่างสญัญาจ้างบริหารกอล์ฟธนาซิตีแ้ละ
สปอร์ตคลบัปรากฏตามข้อ 9(4) 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 100-100/1 หมู่ที่ 4 ถนนบางนา-ตราด กม.14 ต าบลบางโฉลง 
อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 25 กมุภาพนัธ์ 2534 

ทุนจดทะเบียน 20,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้ว 100 บาท 

จ านวนหุ้น 200,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายคีรี กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3.  นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 
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รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

199,996 99.99 0 0.00 

2.  นายคีรี กาญจนพาสน์ 2 0.005 0 0.00 

3.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 2 0.005 0 0.00 

4.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 199,996 99.99 

5.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนดอีก 2 คน 

0 0.00 4 0.01 

รวม 200,000 100.00 200,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ี TGC ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 206.9  203.0  225.6  56.4  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ (142.7) (125.6) (121.0) (37.7) 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (65.0) (107.0) (117.7) (23.0) 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ
ภาษี 

(0.9) (29.6) (13.1) (4.4) 
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 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (1.9) (31.1) (16.0) (5.2) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 75.7  76.7  106.0  91.9  

รวมหนีส้นิ 90.5  122.6  167.9  159.0  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น (14.8) (45.9) (61.9) (67.1) 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

-ไมม่ี- 

(12) ธนายง ฮ่องกง ลิมิเต็ด (Tanayong Hong Kong Limited) 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ลงทนุในหลกัทรัพย์ของบริษัทอื่น 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 11th Floor, Malahon Centre, 10-12 Stanley Street Central, 
Hong Kong 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 15 มีนาคม 2553 

ทุนจดทะเบียน 10,000 ดอลลาร์ฮ่องกง 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 ดอลลาร์ฮ่องกง 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 1 ดอลลาร์ฮ่องกง 

จ านวนหุ้น 10,000 หุ้น 
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รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จ ากดั 
(มหาชน) 

10,000 100.00 0 0.00 

2.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 10,000 100.00 

รวม 10,000 100.00 10,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีธนายง ฮ่องกง ลมิิเต็ดถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

Absolute Hotel Service Hongkong Limited ร้อยละ 12.26 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560   

 หน่วย: ล้านดอลลาร์ฮ่องกง 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม - - - - 

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - - - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.0) (0.0) (0.0) (0.0) 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ
ภาษี 

(0.0) 0.1  (0.0) (0.0) 
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 หน่วย: ล้านดอลลาร์ฮ่องกง 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2558 31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (0.0) 0.0  (0.1) (0.0) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ - 0.9  0.9  0.8 

รวมหนีส้นิ 0.0 0.9  1.0  1.0 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น (0.0) (0.1) (0.2)   (0.2) 

หมายเหต:ุ ใช้อตัราแลกเปลีย่น 4.39 บาทตอ่ดอลลาร์ฮ่องกงส าหรับงบการเงินเฉพาะกิจการงวดไตรมาส 30 มิถนุายน 2560 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

-ไมม่ี- 

(ข) บริษัทร่วมของ UE ที่ ประกอบธุรกิจการให้บริการแก่อสังหาริมทรัพย์และธุรกิจที่ เกี่ ยวข้องกับ

อสังหาริมทรัพย์  

(13) บริษัท แอ๊บโซลูท โฮเต็ล เซอร์วิส จ ากัด (“AHS”) 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทโรงแรม โดยปัจจุบนัมีโรงแรม
ภายใต้การบริหารในเครือ AHS จ านวนประมาณ 9,300 ห้อง 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 1091/343 ชัน้ 4 ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ แขวงมกักะสนั เขตราช
เทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 12 มิถนุายน 2551 

ทุนจดทะเบียน 25,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10  บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 3.2 บาท 
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จ านวนหุ้น 2,500,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

4.  นายดาเนียล รอสส์ กรรมการ 

5.  นายโจนาธาน แม็กซ์เวล วิกลย์ี กรรมการ 

6.  นายจอห์น มาร์ค เวสโตบี ้ กรรมการ 

7.  นางทิติยา เวสโตบี ้ กรรมการ 

8.  นางสาวนพรัตน์ พงศ์วฒันกลุศิริ กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

1,249,999 49.99 0 0.00 

2.  นางดวงกมล ชยัชนะขจร 1 0.01 0 0.00 

3.  นายโจนาธาน แม็กซ์เวล วิกลย์ี 875,000 35.00 875,000 35.00 

4.  นายจอห์น มาร์ค เวสโตบี ้ 125,000 5.00 125,000 5.00 

5.  นางทิติยา เวสโตบี ้ 125,000 5.00 125,000 5.00 

6.  นางสาวนพรัตน์ พงศ์วฒันกลุศิริ 125,000 5.00 125,000 5.00 

7.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 1,249,999 49.99 
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ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

8.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 2,500,000 100.00 2,500,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท แอ๊บโซลทู โฮเต็ล เซอร์วิส จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

1. Absolute Hotel Services Hongkong Limited 

ลักษณะการ
ประกอบธุรกิจ 

บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทโรงแรม โดยปัจจบุนัมีโรงแรมภายใต้
การบริหารในเครือจ านวนประมาณ 5,350 ห้อง 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 5 กมุภาพนัธ์ 2553 

ที่ตัง้ส านักงาน Flat/RM 908 Dominion Centre, 43-59 Queen’s Road East, 
Wanchai, Hong Kong 

สัดส่วนการถอืหุ้น 1. บริษัท แอ๊บโซลทู โฮเต็ล เซอร์วิส จ ากดั ร้อยละ 75.47 

2. ธนายง ฮ่องกง ลมิิเต็ด ร้อยละ 12.26 

3. นายโจนาธาน แมก็ซ์เวล วิกลย์ี ร้อยละ 9.82 

4. นายจอห์น มาร์ค เวสโตบี ้ ร้อยละ 2.45 

ทุนเรียกช าระแล้ว 1,700,000 ดอลลา่ร์ฮ่องกง 

2. บริษัท แอ๊บโซลทู กอล์ฟ เซอร์วิส จ ากดั   

ลักษณะการ
ประกอบธุรกิจ 

บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทสนามกอล์ฟและสปอร์ตคลบั โดย
ปัจจบุนัเป็นผู้บริหารสนามกอล์ฟโครงการธนาซิตี ้ 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 10 กรกฎาคม 2550 

ที่ตัง้ส านักงาน 1091/343 ชัน้ 4 ถนนเพชรบรีุตดัใหม ่แขวงมกักะสนั เขตราชเทวี 
จงัหวดักรุงเทพมหานคร  
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สัดส่วนการถอืหุ้น 1. บริษัท แอ๊บโซลทู โฮเต็ล เซอร์วิส จ ากดั ร้อยละ 99.00 

2. นายโจนาธาน แมก็ซ์เวล วิกลย์ี ร้อยละ 0.99 

3. นางสาวนพรัตน์ พงษ์วฒันกลุศิริ ร้อยล 0.01 

ทุนเรียกช าระแล้ว 4,000,000 บาท 

3. บริษัท เทรฟลอดจ์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

ลักษณะการ
ประกอบธุรกิจ 

ประกอบธุรกิจพฒันาและบริหารโรงแรมภายใต้เคร่ืองหมายการค้า 
“Travelodge” โดยปัจจุบันมีโรงแรมภายใต้การบริหารจ านวน
ประมาณ 900 ห้อง 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 17 กนัยายน 2558 

ที่ตัง้ส านักงาน 1091/343 ชัน้ 4 ถนนเพชรบรีุตดัใหม ่แขวงมกักะสนั เขตราชเทวี 
จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

สัดส่วนการถอืหุ้น 1. บริษัท แอ็บโซลทู โฮเต็ล เซอร์วิส จ ากดั ร้อยละ 79.00 

2. บริษัท เทรฟลอดจ์ โฮเต็ล (เอเชีย) จ ากดั ร้อยละ 20.00 

3. นายโจนาธาน แมก็ซ์เวล วิกลย์ี ร้อยละ 1.00 

ทุนเรียกช าระแล้ว 500,000 บาท 

สรุปงบการเงินรวมเสมือนสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2560 ซึง่จดัท าโดยผู้บริหารของ UE 

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิรวม 
งวดปีบัญช ี

31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 124.6  121.6  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ (66.9)                              (76.4) 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร  (30.8)  (29.6) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี 28.2                               18.6                               
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 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิรวม 
งวดปีบัญช ี

31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี 20.5                               13.9                               

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 40.1                               47.7                               

รวมหนีส้นิ 39.2                               63.4                               

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 0.9                                 (15.7)                             

หมายเหต:ุ งบการเงินรวมเสมือนสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2560 จดัท าโดยผู้บริหารของ UE ซึง่อ้างองิจากงบการเงินเฉพาะ
กิจการท่ีตรวจสอบแล้วของ บริษัท แอ๊บโซลทู โฮเต็ล เซอร์วิส จ ากดั และงบการเงินซึง่จดัท าโดยฝ่ายบริหาร (Management 
Accounts) ของบริษัทยอ่ยในตา่งประเทศ 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

-ไมม่ี- 

(14) บริษัท คีย์สโตน เอสเตท จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ถือครองที่ดินและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 7 ตลุาคม 2558 

ทุนจดทะเบียน 1,874,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 18,740,000 หุ้น 
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รายช่ือกรรมการ1 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3.  นายเหลยีง ยมั ชิง ฮาเวิร์ด กรรมการ 

4.  นางเหลยีง ลก โฮ หลงิ กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

9,369,999 49.99 0 0.00 

2.  นายกวิน กาญจนพาสน์ 1 0.01 0 0.00 

3.  โกลด์ ไดมอนด์ โฮลดิง้ ลมิิเต็ด2 9,182,600 49 9,182,600 49 

4.  นายประเสริฐ อารยะการกลุ3 187,400 1 187,400 1 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 9,369,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 18,740,000 100.00 18,740,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท คีย์สโตน เอสเตท จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

                                                           
1 นายกวิน กาญจนพาสน์ และนายรังสิน กฤตลกัษณ์ เป็นตวัแทนของ UE ในการด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการ 
2 โกลด์ ไดมอนด์ โฮลดิง้ ลิมิเต็ด ไมเ่ป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ 
3 นายประเสริฐ อารยะการกลุ ไมเ่ป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ 
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สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

7 ต.ค. 2558 – 

31 มี.ค. 2559 

31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.0  0.0  0.5  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  - -  - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.2) (0.6) (0.1) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.2) (0.6) 0.4  

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (10.6) (40.5) 0.4  

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 1,015.7  1,823.3  1,823.5  

รวมหนีส้นิ 1,016.3  0.5  0.2 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น (0.6) 1,822.9  1,823.3  

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินบริเวณโครงการธนาซิตี ้

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่ขนาด 161 ไร่ 2 งาน 56.7 ตารางวา  

ที่ตัง้ ต าบลบางโฉลง อ าเภอบางพล ีจงัหวดัสมทุรปราการ 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดิน 46 ฉบบั เลขที่ 19853-19859, 26970-26989, 29998-
30007, 30325-30328, 56216, 141671, 7004, 7005, 99675 

มลูคา่ตามบญัชี 1,504.5 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 
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ภาระผกูพนั ที่ดินโฉนดเลขที่ 19853-19859 และ 7004 ขนาดรวมทัง้สิน้ 495 
ตารางวา ถกูจดทะเบียนภาระจ ายอม เร่ือง ทางเดิน ทางรถยนต์ 
ไฟฟ้า ประปา โทรศพัท์ ท่อระบายน า้ และสาธารณปูโภคอื่น ๆ 
ให้กบัโฉนดที่ดินในโครงการ และโฉนดที่ดินใกล้เคียง 

รายละเอียดโครงการ อยู่ระหว่างการศึกษาความเป็นไปได้เพื่อด าเนินการก่อสร้าง
อาคารโรงเรียนนานาชาติ 

(15) บริษัท คีย์สโตน แมเนจเม้นท์ จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ บริหารและด าเนินธุรกิจโรงเรียนนานาชาติ 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงจอมพล เขตจตจุกัร 
จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 14 มีนาคม 2560 

ทุนจดทะเบียน 500,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 25 บาท 

จ านวนหุ้น 5,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ4 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2.  นายสรุยทุธ ทวีกลุวฒัน์ กรรมการ 

3.  นายดาเนียล รอสส์ กรรมการ 

4.  นายเหลยีง ยมั ชิง ฮาเวิร์ด กรรมการ 

5.  นางเหลยีง ลก โฮ หลงิ กรรมการ 

                                                           
4 นายกวิน กาญจนพาสน์ นายสรุยทุธ ทวีกลุวฒัน์ และนายดาเนียล รอสส์ เป็นตวัแทนของ UE ในการด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการ 
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ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

6.  นางสาวเหลยีง โคลอี ้ชนุ หยิน กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

2,499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายกวิน กาญจนพาสน์ 1 0.01 0 0.00 

3.  ฟอร์จนู แฮนด์ เวนเจอร์ ลมิิเต็ด5 2,450,000 49 2,450,000 49 

4.  นายประเสริฐ อารยะการกลุ6 50,000 1 50,000 1 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 2,499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 5,000,000 100.00 5,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท คีย์สโตน แมเนจเม้นท์ จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

                                                           
5 ฟอร์จนู แฮนด์ เวนเจอร์ ลิมิเต็ด ไมเ่ป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ 
6 นายประเสริฐ อารยะการกลุ ไมเ่ป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ 
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สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

14 มี.ค. – 

31 มี.ค. 2560 

30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม - 0.0 

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  - -  

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.3) (0.7) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.3) (0.7) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (0.3) (0.7) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 125.0  124.1  

รวมหนีส้นิ 0.4  0.2  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 124.7  124.0  

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

-ไมม่ี- 
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(ค) บริษัทร่วมของ UE ที่ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายร่วมกับบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) 

(“SIRI”)7 

(16) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ วัน จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ วนั จ ากดั เป็นผู้พฒันาโครงการ 
โครงการ เดอะ ไลน์ จตุจักร – หมอชิต (THE LINE Jatujak-
Mochit) 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 19 ธนัวาคม 2557 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

                                                           
7 ในกลุม่บริษัทร่วมระหวา่ง UE และ SIRI มีนายรังสิน กฤตลกัษณ์ และนายคง ชิ เคือง เป็นตวัแทนของ BTSG ในการด ารงต าแหน่งกรรมการ 
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รายช่ือผู้ ถือหุ้น  

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ วนั จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

19 ธ.ค. – 

31 ธ.ค. 2557 
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.0                                            2.3  8.2  0.5  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ -     -  - (0.0) 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.3)                                         (302.1) (43.2) (14.2) 
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 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

19 ธ.ค. – 

31 ธ.ค. 2557 
31 ธ.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ
ภาษี 

(0.3)                                                                                  (299.8) (35.0) (13.7) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี  (0.3)                                         (239.8) (28.0) (10.9) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 1,500.7  2,384.4 3,286.6 4,071.4 

รวมหนีส้นิ 1,401.0                                    2,524.5 3,454.7 4,250.5 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น  99.7  (140.1) (168.1) (179.1) 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ THE LINE Jatujak-Mochit 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินจ านวน 1 แปลง ขนาด 4 ไร่ 2 งาน 90.2 ตารางวา พร้อม
อาคารชุด โครงการ THE LINE Jatujak-Mochit พืน้ที่ใช้สอย
รวมทัง้สิน้ประมาณ 61,048 ตารางเมตร  

ที่ตัง้ แขวงบางซื่อฝ่ังเหนือ เขตบางซื่อ จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดิน 1 ฉบบั เลขที่ 13273 

มลูคา่ตามบญัชี 3,927.6 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั จ านองที่ดินรวม 1 โฉนด กับ  สถาบันการเ งิน  เพื่ อ เ ป็น
หลกัประกันส าหรับความช่วยเหลือทางการเงินในการพฒันา
โครงการ 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

55 
 

รายละเอียดโครงการ อาคารชุด โครงการ THE LINE Jatujak-Mochit เป็นอาคารสงู 
43 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร รวม 841 ยนูิต (คาดวา่จะก่อสร้างแล้ว
เสร็จภายในปี 2560) 

(17) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทู จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 13 มีนาคม 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 
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รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ท ูจ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

31 มี.ค. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.2  0.1  0.0  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  - - -  

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.6) (0.3) (0.1) 
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 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

31 มี.ค. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.4) (0.1) (0.1) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (19.3) (27.3) (13.7) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 913.9  886.9  877.9  

รวมหนีส้นิ 833.2  833.5  838.2  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 80.7  53.3  39.6  

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินเปลา่ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่ขนาด 7 ไร่ 1 งาน 54.7 ตารางวา  

ที่ตัง้ แขวงตลาดพล ูเขตธนบรีุ จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 9 โฉนด เลขท่ี 4027, 4028, 4046-4051, 
24683 

มลูคา่ตามบญัชี 857.9 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั จ านองที่ดินรวม 9 โฉนด กับ  สถาบันการเ งิน  เพื่ อ เ ป็น
หลกัประกันส าหรับความช่วยเหลือทางการเงินในการพฒันา
โครงการ 

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 
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(18) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทรี จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทรี จ ากดั เป็นผู้พฒันาโครงการ
โครงการ เดอะ ไลน์ สขุมุวิท 71 (THE LINE Sukhumvit 71) 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 16 มิถนุายน 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 
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ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ทรี จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

16 มิ.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 1.6 1,476.9 284.0 

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - (964.2) (188.4) 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (149.5) (116.9) (30.6) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (148.0) 395.7 64.9 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (118.4) 313.1 50.8 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 
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 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

16 มิ.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

รวมสนิทรัพย์ 814.9 694.6 269.6 

รวมหนีส้นิ 833.3 399.9 24.0 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น (18.4) 294.7 245.5 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. กรรมสทิธ์ิห้องชดุ 25 ยนูิต โครงการ THE LINE Sukhumvit 71 

ลกัษณะทรัพย์สนิ กรรมสิทธ์ิห้องชุดโครงการ THE LINE Sukhumvit 71 จ านวน 
25 ยูนิต พืน้ที่ใช้สอยรวมทัง้สิน้ประมาณ 1,339 ตารางเมตร 
ตัง้อยูบ่นที่ดินขนาด 1 ไร่ 3 งาน 54.4 ตารางวา 

ที่ตัง้ แขวงพระโขนง เขตคลองเตย จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ หนงัสอืกรรมสทิธ์ิห้องชดุ (อช. 2) จ านวน 25 ยนูิต 

มลูคา่ตามบญัชี 198.1 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั - 

รายละเอียดโครงการ อาคารชุด โครงการ THE LINE Sukhumvit 71  เป็นอาคารสงู 
28 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร รวม 291 ยนูิต  

(19) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ โฟร์ จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ โฟร์ จ ากดั เป็นผู้พฒันาโครงการ
โครงการ เดอะ โมนูเมนต์ ทองหล่อ (THE Monument Thong 
Lo) 
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ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 16 มิถนุายน 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 
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ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ โฟร์ จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

16 มิ.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.1  0.3  3.4  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  -  - - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.5) (68.7) (33.7) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.4) (68.4) (30.3) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (3.7) (54.7) (24.2) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 1,305.6 2,291.7 2,731.6 

รวมหนีส้นิ 1,209.3 2,250.1 2,714.2 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 96.3 41.6 17.4 
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ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ THE Monument Thong Lo 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินขนาด 2 ไร่ 2 งาน 45.1 ตารางวา พร้อมอาคารชดุ โครงการ 
THE Monument Thong Lo พืน้ที่ใช้สอยรวมทัง้สิน้ประมาณ 
35,181 ตารางเมตร  

ที่ตัง้ แขวงคลองตนั เขตพระโขนง จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 10 ฉบบั เลขที่ 2850-2858, 227443 

มลูคา่ตามบญัชี 2,556.8 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั จ านองที่ดินรวม 10 โฉนด กับ สถาบันการเงิน เพื่อ เ ป็น
หลกัประกันส าหรับความช่วยเหลือทางการเงินในการพฒันา
โครงการ 

รายละเอียดโครงการ อาคารชุด โครงการ THE Monument Thong Lo เป็นอาคารสงู 
45 ชัน้ และชัน้ใต้ดินอีก 6 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร รวม 127 ยนูิต 
(คาดวา่จะก่อสร้างแล้วเสร็จภายในปี 2565) 

(20) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ไฟฟ์ จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 16 มิถนุายน 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 
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รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ไฟฟ์ จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 
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สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

16 มิ.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.1  0.0  0.0  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  -  - - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.5) (0.2) (0.1) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.4) (0.2) (0.1) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (1.9) (9.0) (4.6) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 364.4  355.5  374.0  

รวมหนีส้นิ 266.3  266.5  289.5  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 98.1  89.0  84.5  

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินเปลา่ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่จ านวน 1 แปลง ขนาด 14 ไร่ 65.9 ตารางวา  

ที่ตัง้ ต าบลปากเกร็ด อ าเภอบางพดู จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 1 ฉบบั เลขที่ 51737 

มลูคา่ตามบญัชี 346.9 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั จ านองที่ดิน กับสถาบันการเงินเพื่อเป็นหลักประกันส าหรับ
ความช่วยเหลอืทางการเงินในการซือ้ที่ดิน 

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 
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(21) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ซิกซ์ จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 16 มิถนุายน 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 
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ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ซิกซ์ จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

16 มิ.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.2  0.3  0.2  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  -  -  - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (2.9) (5.1) (10.9) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (2.8) (4.8) (10.7) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (2.2) (3.9) (8.5) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 1,339.5  2,322.7  3,092.1  



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

68 
 

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

16 มิ.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

รวมหนีส้นิ 1,241.7  2,228.7  3,006.7  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 97.8  93.9  85.4  

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินเปลา่  

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดิน  ขนาด 7 ไร่ 1 งาน 27 ตารางวา  

ที่ตัง้ แขวงวงศ์สวา่ง เขตบางซื่อ จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ ดิ นจ านวน 18 โฉนด เลขที่  3084*, 44082-44085*, 
100086*, 100087*, 122000-122003*, 135936*, 135937*, 
148491*, 100085*, 97492, 97943, 4806  

มลูคา่ตามบญัชี 3,024.5 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั *จ านองที่ดินรวม 15 โฉนด กับ สถาบันการเงิน  เพื่อเป็น
หลกัประกันส าหรับความช่วยเหลือทางการเงินในการพฒันา
โครงการ 

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

(22) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ เซเว่น จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ เซเว่น จ ากัด เป็นผู้ พัฒนา
โครงการ เดอะ เบส การ์เดน – พระราม 9 (THE BASE 
Garden-Rama 9) 
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ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 14 กรกฎาคม 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 
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ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ เซเวน่ จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

14 ก.ค. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.1  0.3  1.9  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  -  -  - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.5) (106.8) (38.1) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.4) (106.5) (36.2) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (0.3) (85.2) (28.9) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 262.9 533.0 750.2 

รวมหนีส้นิ 163.3 518.6 764.7 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.7 14.4 (14.5) 
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ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ THE BASE Garden-Rama 9 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินขนาด 3 ไร่ 2 งาน 39 ตารางวา พร้อมอาคารชุด โครงการ 
THE BASE Garden-Rama 9 พืน้ที่ ใ ช้สอยทัง้สิน้ประมาณ : 
37,758 ตารางเมตร 

ที่ตัง้ แขวงหวัหมากใต้ เขตบางกะปิ จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 1 ฉบบั เลขที่ 1900 

มลูคา่ตามบญัชี 682.9 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั จ านองที่ดิน กับสถาบันการเงินเพื่อเป็นหลักประกันส าหรับ
ความช่วยเหลอืทางการเงินในการพฒันาโครงการ 

รายละเอียดโครงการ อาคารชุด โครงการ THE BASE Garden-Rama 9 เป็นอาคาร
สงู 36 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร รวม 639 ยนูิต และอาคารสนัทนา
การอีก 1 อาคาร (คาดวา่จะก่อสร้างแล้วเสร็จภายในปี 2563) 

(23) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ เอท จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ เอท จ ากดั เป็นผู้พฒันาโครงการ 
โครงการ เดอะ ไลน์ ราชเทวี  (THE LINE Ratchathewi) 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 8 กนัยายน 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

72 
 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น  

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ เอท จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 
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สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

8 ก.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.7  20.7  1.9  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  -  -  - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (131.6) (33.4) (53.2) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (130.8) (12.7) (51.3) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (104.7) (10.1) (41.0) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 1,013.2  1,297.7  1,812.9  

รวมหนีส้นิ 1,017.8  1,312.4  1,868.7  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น (4.7) (14.8) (55.8) 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ THE LINE Ratchathewi 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินขนาด 1 ไร่ 2 งาน 12 ตารางวา พร้อมอาคารชุด โครงการ 
THE LINE Ratchathewi พื น้ที่ ใ ช้สอยรวมทั ง้ สิ น้ประมาณ 
26,523 ตารางเมตร 

ที่ตัง้ แขวงพญาไท เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 2 ฉบบั เลขที่ 1004, 1234 

มลูคา่ตามบญัชี 1,729.9 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั จ านองที่ดินรวม 2 โฉนด กบัสถาบนัการเงินเพื่อเป็นหลกัประกนั
ส าหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการพฒันาโครงการ 
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รายละเอียดโครงการ อาคารชุด โครงการ THE LINE Ratchathewi เป็นอาคารสงู 38 
ชัน้ จ านวน 1 อาคาร รวม 231 ยูนิต (คาดว่าจะก่อสร้างแล้ว
เสร็จภายในปี 2561) 

(24) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ไนน์ จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ไนน์ จ ากดั เป็นผู้พฒันาโครงการ 
เดอะ ไลน์ อโศก-รัชดา (THE LINE Asoke-Ratchada) 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 28 กนัยายน 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 
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รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ไนน์ จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

28 ก.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.1  1.8  2.0  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ - - - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.5) (220.6) (14.2) 
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 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

28 ก.ย. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.4) (218.8) (12.2) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (0.4) (175.2) (9.7) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 171.9  852.6  1,088.9  

รวมหนีส้นิ 72.3  928.2  1,174.2  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.6  (75.6) (85.3) 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ THE LINE Asoke-Ratchada 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินขนาด 2 ไร่ 2 งาน 3 ตารางวา พร้อมอาคารชุด โครงการ 
THE LINE Asoke-Ratchada พืน้ที่ใช้สอยรวมทัง้สิน้ประมาณ 
35,117 ตารางเมตร 

ที่ตัง้ แขวงดินแดง เขตดินแดง จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 19 ฉบบั เลขที่ 1200-1206, 2074-2084, 5494 

มลูคา่ตามบญัชี 1,006.2 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั จ านองที่ดินรวม 19 โฉนด กับสถาบันการเ งิน เพื่ อ เ ป็น
หลกัประกันส าหรับความช่วยเหลือทางการเงินในการพฒันา
โครงการ 

รายละเอียดโครงการ อาคารชุด โครงการ THE LINE Asoke-Ratchada เป็นอาคาร
สงู 38 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร รวม 473 ยนูิต และอาคารจอดรถ 9 
ชัน้อีก 1 อาคาร (คาดวา่จะก่อสร้างแล้วเสร็จภายในปี 2563) 
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(25) บริษัท นูโว ไลน์ เอเจนซี่ จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 22 พฤศจิกายน 2550 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 
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ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท นโูว ไลน์ เอเจนซี่ จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 315.3  3.7  0.1  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ (202.3)  - -   

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (53.3) (8.7) (2.0) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี 59.6  (5.0) (1.9) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี 43.7  (28.9) (13.6) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 1,506.4  1,592.0  1,589.7  

รวมหนีส้นิ 1,091.3  1,480.6  1,485.2  
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 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 มี.ค. 2559 31 มี.ค. 2560 30 มิ.ย. 2560 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 415.2  111.3  104.4  

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินเปลา่ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่ ขนาด 4 ไร่ 72 ตารางวา  

ที่ตัง้ แขวงลาดยาว เขตจตจุกัร จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 8 ฉบบั เลขที่ 456*, 457*, 1229*, 55213**, 109516**, 
130351**, 130352**, 149044** 

มลูคา่ตามบญัชี 1,547.4 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั *จ านองที่ดินรวม 3 โฉนด กับสถาบันการเงินเพื่อเป็นหลักประกัน
ส าหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการพฒันาโครงการ 

**ที่ดินจดภาระจ ายอม เร่ือง ทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา 
โทรศัพท์ ท่อระบายน า้ และสาธารณูปโภคอื่น ๆ ให้กับโฉนดที่ดินใน
โครงการ และโฉนดที่ดินใกล้เคียง 

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

(26) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ อีเลฟเว่น จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ อีเลฟเว่น จ ากัด เป็นผู้พฒันา
โครงการ เดอะ ไลน์ สขุมุวิท 101 (THE LINE Sukhumvit 101) 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 14 ธนัวาคม 2558 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

80 
 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 
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นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ อีเลฟเวน่ จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

14 ธ.ค. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.0  0.2  2.3  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ             -              -              -   

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.4) (97.5) (105.6) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.3) (97.3) (103.3) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (0.3) (77.8) (82.7) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 687.1  1,170.9  1,254.9  

รวมหนีส้นิ 587.3  1,148.9  1,315.6  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.7  21.9  (60.7) 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ THE LINE Suhkumvit 101 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินขนาด 4 ไร่ 2 งาน 33.5 ตารางวา พร้อมอาคารชดุ โครงการ 
THE LINE Sukhumvit 101 พืน้ที่ใช้สอยรวมทัง้สิน้ประมาณ 
43,968 ตารางเมตร  

ที่ตัง้ แขวงบางจาก เขตพระโขนง จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 2 ฉบบั เลขที่ 2241 และ 12612 
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มลูคา่ตามบญัชี 1,112.6 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560)  

ภาระผกูพนั จ านองที่ดินรวม 10 โฉนด กับสถาบันการเ งิน เพื่ อ เ ป็น
หลกัประกันส าหรับความช่วยเหลือทางการเงินในการพฒันา
โครงการ 

รายละเอียดโครงการ อาคารชุด โครงการ THE LINE Sukhumvit 101 เป็นอาคารสงู 
37 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร รวม 778 ยนูิต (คาดว่าจะก่อสร้างแล้ว
เสร็จภายในปี 2564) 

(27) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทเวลฟ์ จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทเวลฟ์ จ ากัด เป็นผู้ พัฒนา
โครงการ เดอะ ไลน์ พหลฯ – ประดิพทัธ์  (THE LINE Phahon-
Pradipat) 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 14 ธนัวาคม 2558 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 
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ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ทเวลฟ์ จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

14 ธ.ค. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.0  0.3  2.6  
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 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

14 ธ.ค. –  

31 ธ.ค. 2558 
31 ธ.ค. 2559 30 มิ.ย. 2560 

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  -  -  - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.4) (74.5) (103.8) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.3) (74.3) (101.1) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (0.3) (59.4) (80.9) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 100.1  1,701.6  1,971.3  

รวมหนีส้นิ 0.4  1,661.3  2,011.9  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.7  40.3  (40.6) 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ THE LINE Phahon-Pradipat 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินขนาด 5 ไร่ 47.6 ตารางวา พร้อมอาคารชุด โครงการ THE 
LINE Phahon-Pradipat พื น้ที่ ใ ช้ สอยรวมทั ง้ สิ น้ประมาณ 
68,753 ตารางเมตร 

ที่ตัง้ แขวงสามเสนใน เขตพญาไท จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 11 ฉบบั เลขที่ 6108, 6921, 771-779 

มลูคา่ตามบญัชี 1,833.3 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั จ านองที่ ดินรวม 11 โฉนด กับสถาบันการ เ งิน เพื่ อ เ ป็น
หลกัประกันส าหรับความช่วยเหลือทางการเงินในการพฒันา
โครงการ 

รายละเอียดโครงการ อาคารชดุ โครงการ THE LINE Phahon-Pradipat อาคารสงู 46 
ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 216 ยูนิต (คาดว่าจะก่อสร้างแล้วเสร็จ
ภายในปี 2564) 
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(28) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ โฟร์ทีน จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ โฟร์ทีน จ ากัด เป็นผู้ พัฒนา
โครงการ เดอะ เบส เพชรเกษม (THE BASE Phetkasem)  

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 8 กมุภาพนัธ์ 2559 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 
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ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ โฟร์ทีน จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

8 ก.พ. –  

31 ธ.ค. 2559 

30 มิ.ย 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.1  0.1  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  - - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (3.9) (31.7) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (3.8) (31.6) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (8.7) (27.7) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 
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 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

8 ก.พ. –  

31 ธ.ค. 2559 

30 มิ.ย 2560 

รวมสนิทรัพย์ 318.0  415.0  

รวมหนีส้นิ 226.7  351.5  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 91.3  63.5  

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ THE BASE Phetkasem  

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินขนาด 3 ไร่ 3 งาน 64 ตารางวา พร้อมอาคารชุด โครงการ 
THE BASE Phetkasem พื น้ที่ ใ ช้ สอยรวมทั ง้ สิ น้ประมาณ 
32,992 ตารางเมตร 

ที่ตัง้ แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 2 ฉบบั เลขที่ 538,149131 

มลูคา่ตามบญัชี 377.5 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั จ านองที่ดินรวม 2 โฉนด กบัสถาบนัการเงินเพื่อเป็นหลกัประกนั
ส าหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการพฒันาโครงการ 

รายละเอียดโครงการ อาคารชุด โครงการ THE BASE Phetkasem เป็นอาคารสงู 30 
ชัน้ จ านวน 1 อาคาร รวม 640 ยูนิต (คาดว่าจะก่อสร้างแล้ว
เสร็จภายในปี 2564) 

(29) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ฟิฟทีน จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 
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วันที่ก่อตัง้บริษัท 4 มีนาคม 2559 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

89 
 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ฟิฟทีน จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

4 มี.ค. –  

31 ธ.ค. 2559 

30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.3  0.1  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  - - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (4.9) (0.2) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (4.7) (0.1) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (31.5) (30.5) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 1,914.1  1,949.1  

รวมหนีส้นิ 1,845.6  1,911.1  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 68.5  38.0  

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินเปลา่ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่ ขนาด 2 ไร่ 89.5 ตารางวา  

ที่ตัง้ ซอยสุขุมวิท  12 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย  จังหวัด 
กรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 4 ฉบบั เลขที่ 2942, 4827, 4841, 6379 
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มลูคา่ตามบญัชี 1,891.4 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560)  

ภาระผกูพนั จ านองที่ดินรวม 4 โฉนด กบัสถาบนัการเงินเพื่อเป็นหลกัประกนั
ส าหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการซือ้ที่ดิน 

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

(30) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ซิกซ์ทีน จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ซิกทีน จ ากัด เป็นผู้ พัฒนา
โครงการ คณุ บาย ย ู (KHUN By YOO) 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 1 กนัยายน 2559 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 
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รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 
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นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ซิกซ์ทีน จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

1 ก.ย. –  

31 ธ.ค. 2559 

30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.2  0.2  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ -  - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (59.4) (69.0) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (59.2) (68.8) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (47.3) (55.1) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 1,517.1  1,701.0  

รวมหนีส้นิ 1,464.4  1,703.4  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 52.7  (2.4) 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินพร้อมอาคารชดุ โครงการ KHUN By YOO 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินขนาด 1 ไร่ 1 งาน 74 ตารางวา พร้อมอาคารชุด โครงการ 
KHUN By YOO พืน้ท่ีใช้สอยรวมทัง้สิน้ประมาณ 19,694 ตาราง
เมตร  

ที่ตัง้ ซอยทองหล่อ  12 แขวงคลองตัน  เขตพระโขนง จังหวัด
กรุงเทพมหานคร 
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เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 10 ฉบบั เลขที่ 122314, 122315, 166417-
166421, 226116, 229200, 1454 

มลูคา่ตามบญัชี 1,636.9 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั จ านองที่ดินรวม 9 โฉนด กบัสถาบนัการเงิน เพื่อเป็นหลกัประกนั
ส าหรับความช่วยเหลือทางการเงินในการพัฒนาโครงการ 
(โฉนดที่ดินเลขท่ี 1454 ไมไ่ด้จ านอง) 

รายละเอียดโครงการ อาคารชดุ โครงการ โครงการ KHUN By YOO เป็นอาคารสงู 27 
ชัน้ และชัน้ใต้ดินอีก 4 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร รวม 148 ยนูิต (คาด
วา่จะก่อสร้างแล้วเสร็จภายในปี 2564) 

(31) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ เซเว่นทีน จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 1 กนัยายน 2559 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 
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ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 1 0.01 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ เซเวน่ทีน จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

1 ก.ย. –  

31 ธ.ค. 2559 
30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.1  0.0  
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 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

1 ก.ย. –  

31 ธ.ค. 2559 
30 มิ.ย. 2560 

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  -  - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.5) (0.1) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.4) (0.1) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (0.3) (0.1) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 99.9  99.7  

รวมหนีส้นิ 0.2  0.1  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.7  99.6  

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินเปลา่ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่ ขนาด 6 ไร่ 2 งาน 32 ตารางวา  

ที่ตัง้ ต าบลเสาธงหิน อ าเภอบางใหญ่ จงัหวดันนทบรีุ 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 3 ฉบบั เลขที่ 26064, 66560, 66561 

มลูคา่ตามบญัชี 398.4 ล้านบาท (ได้มา ณ วนัท่ี 24 กรกฎาคม 2560) 

ภาระผกูพนั จ านองที่ดินรวม 3 โฉนด กบัสถาบนัการเงินเพื่อเป็นหลกัประกนั
ส าหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการซือ้ที่ดิน 

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 
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(32) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ เอททีน จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 1 กนัยายน 2559 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 
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ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ เอททีน จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

1 ก.ย. –  

31 ธ.ค. 2559 
30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.1  0.1  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ -  - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (1.3) 0.7  

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (1.2) 0.8  

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (1.0) 0.6  

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 99.4  99.7  



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

98 
 

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

1 ก.ย. –  

31 ธ.ค. 2559 
30 มิ.ย. 2560 

รวมหนีส้นิ 0.4  0.1  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.0  99.6  

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินเปลา่ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่ ขนาด 2 ไร่ 1 งาน 20.3 ตารางวา  

ที่ตัง้ แขวงจอมพล เขตจตจุกัร จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 3 ฉบบั เลขที่ 12841, 12842, 12843  

มลูคา่ตามบญัชี 518.8 ล้านบาท (ได้มา ณ วนัท่ี 5 กนัยายน 2560)  

ภาระผกูพนั จ านองรวม 3 โฉนด กับสถาบันการเงินเพื่อเป็นหลักประกัน
ส าหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการซือ้ที่ดิน 

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

(33) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ไนน์ทีน จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 2 ธนัวาคม 2559 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 
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จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ไนน์ทีน จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 
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สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

2 ธ.ค. –  

31 ธ.ค. 2559 
30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.0  0.1  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  - - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.4) (0.5) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.4) (0.5) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (0.3) (0.4) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 818.9  926.5  

รวมหนีส้นิ 719.2  827.1  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.7  99.3  

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินเปลา่  

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่ ขนาด 1 ไร่ 3 งาน 59.5 ตารางวา  

ที่ตัง้ แขวงสลีม เขตบางรัก จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 2 ฉบบั เลขที่ 4532, 495 

มลูคา่ตามบญัชี 888.7 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560)  

ภาระผกูพนั จ านองรวม 2 โฉนด กับสถาบันการเงินเพื่อเป็นหลักประกัน
ส าหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการซือ้ที่ดิน  

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 
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(34) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทเวนที จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 16 สงิหาคม 2559 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ  

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 
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ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ทเวนที จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

16 ส.ค. –  

31 ธ.ค. 2559 
30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.1  0.5  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  -  - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.6) (4.6) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.5) (4.1) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (0.4) (3.3) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 976.7  973.8  
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 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

16 ส.ค. –  

31 ธ.ค. 2559 
30 มิ.ย. 2560 

รวมหนีส้นิ 877.1  877.4  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.6  96.3  

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินเปลา่ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่ ขนาด 15 ไร่ 3 งาน 14.6 ตารางวา  

ที่ตัง้ ถนนศ รีบูรพา  แขวงหัวหมากใ ต้  เขตบางกะปิ  จังหวัด
กรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 4 ฉบับ เลขที่  2148, 21203, 31870 และ 
219345 

มลูคา่ตามบญัชี 876.6 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั จ านองที่ดินรวม 4 โฉนด กบัสถาบนัการเงินเพื่อเป็นหลกัประกนั
ส าหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการซือ้ที่ดิน 

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

(35) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทเวนที วัน จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 22 ธนัวาคม 2559 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 
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มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ทเวนที วนั จ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 
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สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดคร่ึงปี 

22 ธ.ค. –  

31 ธ.ค. 2559 
30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.0  0.8  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ  - - 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (0.4) (2.6) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (0.4) (1.8) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (0.3) (8.4) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 200.1  1,743.8  

รวมหนีส้นิ 100.4  1,652.5  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 99.7  91.3  

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินเปลา่ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่ ขนาด 6 ไร่ 90.8 ตารางวา  

ที่ตัง้ แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 36 ฉบบั เลขที่ 5952-5987 

มลูคา่ตามบญัชี 1,717.4 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั จ านองที่ ดินรวม 36 โฉนด กับสถาบันการ เ งิน เพื่ อ เ ป็น
หลกัประกนัส าหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการซือ้ที่ดิน 

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 
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(36) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทเวนที ทู จ ากัด 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 22 กมุภาพนัธ์ 2560 

ทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้วหุ้นละ 100 บาท 

จ านวนหุ้น 1,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

2.  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 

3.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 

4.  นายนพพร บญุถนอม กรรมการ 
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รายช่ือผู้ ถือหุ้น 

ที่ รายชื่อ ก่อนการเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

จ านวน  
(หุ้น) 

สัดส่วนการถอืหุ้น 
(ร้อยละ) 

1.  บริษัท ยูนิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์  
จ ากดั 

499,999 49.99 0 0.00 

2.  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 1 0.01 0 0.00 

3.  บริษัท แสนสริิ จ ากดั (มหาชน) 499,999 49.99 499,999 49.99 

4.  นายอทุยั อทุยัแสงสขุ 1 0.01 1 0.01 

5.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 0 0.00 499,999 49.99 

6.  บุ ค ค ล ที่ บ ริ ษั ท  ยู  ซิ ตี ้ จ า กั ด 
(มหาชน) ก าหนด 

0 0.00 1 0.01 

รวม 1,000,000 100.00 1,000,000 100.00 

นิติบคุคลอื่นท่ีบริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ทเวนที ท ูจ ากดั ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดคร่ึงปี 

22 ก.พ. –  

30 มิ.ย. 2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.1  

ต้นทนุในการประกอบกิจการ -  

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหาร (1.2) 
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หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดคร่ึงปี 

22 ก.พ. –  

30 มิ.ย. 2560 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี (1.1) 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี (3.7) 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 552.0  

รวมหนีส้นิ 455.7  

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 96.3  

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

1. ที่ดินเปลา่ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่ ขนาด 4 ไร่ 2 งาน 8.4 ตารางวา  

ที่ตัง้ แขวงอนเุสาวรีย์ เขตบางเขน จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดินจ านวน 13 ฉบบั เลขที่ 1801, 10320-10322, 19163, 
223764-223771 

มลูคา่ตามบญัชี 530.0 ล้านบาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560) 

ภาระผกูพนั จ านองที่ดินรวม 13 โฉนด กับสถาบันการเ งิน  เพื่ อ เ ป็น
หลกัประกนัส าหรับความช่วยเหลอืทางการเงินในการซือ้ที่ดิน 

รายละเอียดโครงการ อยูร่ะหวา่งการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

3.2.2 สิทธิเรียกร้องในหนีเ้งนิกู้ 

สทิธิเรียกร้องในหนีเ้งินซึง่ UE ได้ให้กู้ยืมแก่กลุม่บริษัท UE ในรูปตัว๋สญัญาใช้เงินซึง่ถึงก าหนดช าระเมื่อทวงถาม โดย
มีอตัราดอกเบีย้ตัง้แต่ร้อยละ 3.60 ถึง 3.85 ต่อปี โดย ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2560 มีสิทธิเรียกร้องในหนีเ้งินต้นรวม
ดอกเบีย้คิดเป็นมลูคา่รวมทัง้สิน้ 7,660 ล้านบาท 
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3.2.3 เงนิสดและทรัพย์สินอื่น ๆ 

เงินสดและทรัพย์สนิอื่น ๆ มลูคา่รวมทัง้สิน้ 27 ล้านบาท 

4. การค านวณขนาดของรายการ 

4.1 การค านวณขนาดรายการตามประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป 

เกณฑ์การค านวณขนาด
รายการ  

สูตรการค านวณ  ขนาดรายการ 

1. เกณฑ์มลูคา่สนิทรัพย์ที่มี
ตวัตนสทุธิ (NTA) 

NTA ของกิจการท่ีท ารายการ x สดัสว่นท่ีได้มา / NTA ของ
บริษัทจดทะเบียน 

 

ไมส่ามารถ
ค านวณได้8 

2. เกณฑ์ก าไรสทุธิ 

ก าไรสทุธิของบริษัทท่ีซือ้หรือขาย x สดัสว่นท่ีได้มา / ก าไรสทุธิ
ของบริษัทจดทะเบยีน 

 

ไมส่ามารถ
ค านวณได้9 

3. เกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่ตอบ
แทน 

มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน(1) / สนิทรัพย์รวมของบริษัทจด
ทะเบียน 

= 29,500 / 41,080 ล้านบาท 

ร้อยละ 71.81 

4. เกณฑ์มลูคา่ของหลกัทรัพย์ 

จ านวนหุ้นท่ีออกเพื่อช าระคา่สนิทรัพย์ / จ านวนหุ้นท่ี
ออกจ าหนา่ยและช าระแล้ว 

=  70,064,516,130 / 561,362,298,976 

ร้อยละ 12.48 

หมายเหตุ: ค านวณโดยใช้งบการเงินรวมของบริษัทฯ ที่ผ่านการสอบทานของผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุ ณ วนัท่ี 
30 มิถุนายน 2560 และงบการเงินรวมเสมือนของ UE สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2560 ที่จัดท าโดย
ผู้บริหารของ UE โดยมลูค่าของธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดมีจ านวนไม่เกิน 14,500 ล้านบาท และ
เมื่อนบัรวมกบัประมาณการเงินลงทนุเพิ่มเติมเพื่อพฒันาโครงการอีกจ านวนไมเ่กิน 15,000 ล้านบาท จะ
ท าให้รายการมีมลูคา่รวมทัง้สิน้ ไมเ่กิน 29,500 ล้านบาท 

                                                           
8 ไมส่ามารถค านวณโดยใช้เกณฑ์สินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิ (NTA)ได้เน่ืองจาก สินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของ UE ตามท่ีปรากฏในงบการเงินรวมเสมือน สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 
2560 มีมลูค่าติดลบ 
9 ไมส่ามารถค านวณโดยใช้เกณฑ์ก าไรสทุธิได้เน่ืองจากบริษัทฯ มีผลประกอบการขาดทุนสะสมตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 
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ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ตามประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป 
โดยมีขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 71.81 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนซึ่งเป็นเกณฑ์การค านวณที่ให้ขนาด
รายการสงูสดุ ซึ่งประกอบไปด้วยมลูคา่ของธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดมีจ านวนไมเ่กิน 14,500 ล้านบาท และ
ประมาณการเงินลงทุนเพิ่มเติมเพื่อพัฒนาโครงการอีกจ านวนไม่เกิน 15,000 ล้านบาท โดยมาจากโครงการ
คอนโดมิเนียมที่ร่วมทนุกบัแสนสิริอีก 14 โครงการ ประมาณ 8,000 ล้านบาท และโครงการร่วมทนุอื่น ๆ ท่ีจะเกิดขึน้
ในอนาคตประมาณ 7,000 ล้านบาท  (อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ที่ผ่านการสอบทานของผู้สอบบญัชีรับ
อนุญาต สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2560) ทัง้นี ้เมื่อรวมกับขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ในช่วง 6 
เดือนที่ผ่านมา กลา่วคือ การเข้าลงทนุในสิทธิการเช่าระยะยาวในอาคารส านกังานในกรุงลอนดอน ประเทศองักฤษ 
ซึ่งได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 4/2560 เมื่อวนัที่ 3 พฤษภาคม 2560 จะมีขนาดรายการ
เท่ากับร้อยละ 73.11 ดงันัน้ ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดจึงเข้าข่ายเป็นรายการประเภทที่ 1 ตามที่ก าหนดใน
ประกาศการได้มาหรือจ าหนา่ยไป ซึง่จะต้องได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ก่อนการเข้าท ารายการ 

4.2 การค านวณขนาดรายการตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกนั 

เมื่อพิจารณาขนาดรายการของธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด และการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุของ
บริษัทฯ และใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ UE ตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกนัอ้างอิงจากงบการเงินรวมของ
บริษัทฯ ที่ผ่านการสอบทานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2560 แล้วพบว่ามีขนาดของ
รายการรวมคิดเป็นร้อยละ 87.59 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ทัง้นี ้เมื่อ
พิจารณาขนาดของรายการดงักลา่วรวมกบัภาระดอกเบีย้ที่จะเกิดขึน้จากการที่บริษัทฯ ต้องรับภาระหนีส้ินทัง้หมด
ของ UE ที่มีอยูต่อ่ BTSG ณ วนัท่ีโอนกิจการ หากบริษัทฯ ไมส่ามารถช าระคืนหนีด้งักลา่วให้แก่ BTSG ได้ทัง้หมดใน
วนัที่โอนกิจการ  จะท าให้มีขนาดรายการคิดเป็นร้อยละ 99.32 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ และ
บริษัทย่อย ซึ่งเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าของสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ดงันัน้ ธุรกรรม
ดงักลา่วจึงเข้าขา่ยเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัซึง่จะต้องได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้น 

ดงันัน้ ในการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด และการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนของบริษัทฯ 
และใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 ให้แก่ UE นัน้ บริษัทฯ มีหน้าที่ต้องด าเนินการตามประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป 
และประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ดงัตอ่ไปนี ้

1) เปิดเผยสารสนเทศการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ตามประกาศรายการ
ที่เก่ียวโยงกนั และประกาศการได้มาหรือจ าหนา่ยไป 

2) จดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อขออนมุตัิธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด โดยผู้ ถือหุ้นจะต้องมี
มติอนมุตัิการเข้าท ารายการดงักลา่วด้วยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่า  3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือ
หุ้นท่ีมาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน  
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3) แต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพื่อแสดงความเห็นเก่ียวกับธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด 
รวมทัง้จัดส่งความเห็นดังกล่าวต่อส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ฯ และผู้ ถือหุ้ นของบริษัทฯ  
โดยในการนี ้บริษัทฯ ได้แต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินจากบริษัทหลกัทรัพย์ ไอ วี โกลบอล จ ากดั (มหาชน) 
เพื่อท าหน้าที่เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระส าหรับการเข้าท ารายการในครัง้นี ้

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน  

(ก) มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน 

มลูค่ารวมสิ่งตอบแทนมีมลูค่ารวมทัง้สิน้ไม่เกิน 14,500 ล้านบาท ซึ่งค านวณจาก (1) หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทุน
จ านวน  70,064,516,130  หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ1 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท และออก
ใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 จ านวน 35,032,258,065 หน่วย โดยไม่คิดค่าตอบแทน  คิดเป็นมูลค่าทัง้สิน้ 
2,172,000,000 บาท ที่บริษัทฯ จะได้ออกให้แก่ UE ในการช าระค่าตอบแทนการโอนกิจการทัง้หมด และ 
(2) การรับภาระหนีเ้งินกู้ ซึ่ง BTSG ได้ให้กู้ แก่ UE พร้อมดอกเบีย้ จ านวน 10,745 ล้านบาท (ณ วนัที่ 30 
มิถุนายน 2560) ทัง้นี ้หนีเ้งินกู้ ยืม พร้อมดอกเบีย้ดงักล่าว ณ วันที่โอนกิจการ อาจมีจ านวนเพิ่มขึน้ แต่
จะต้องไม่เกิน 12,328 ล้านบาท โดยเงินที่ UE จะได้รับจากการกู้ยืมเงินที่เพิ่มขึน้ดงักล่าวจะต้องน ามาใช้
เพื่อการด าเนินกิจการของกลุม่บริษัท UE (ตามค านิยามที่ระบไุว้ในข้อ 3.1) เทา่นัน้ 

(ข) เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน 

1. มลูคา่ยตุิธรรมของกิจการของ UE 

เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมลูคา่ยตุิธรรมของกิจการของ UE พิจารณาจากหลายวิธีตามสถานะของ
กิจการและลกัษณะการประกอบธุรกิจ ซึ่งประกอบด้วย วิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted 
Cash Flow) การเปรียบเทียบกับอัตราส่วนมูลค่ากิจการของบริษัทที่มีลักษณะใกล้เคียงกัน 
(Trading Comparable Methodology) การเปรียบเทียบอตัราผลตอบแทนของสินทรัพย์ (Asset 
Yield Comparable Methodology) และวิธีมูลค่าตามบัญชีที่ปรับปรุงแล้ว (Adjusted Book 
Value) 

2. มลูคา่ยตุิธรรมของหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุและใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3  

ราคาเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุของ U City และใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 เป็นราคาที่ตกลง
กนัระหว่างผู้ซือ้และผู้ขาย โดยได้พิจารณาจากหลายวิธีตามสถานะของกิจการและลกัษณะการ
ประกอบธุรกิจ ซึ่ งประกอบด้วย วิ ธีคิดลดกระแสเ งินสด (Discounted Cash Flow) การ
เปรียบเทียบกบัอตัราสว่นมลูคา่กิจการของบริษัทท่ีมีลกัษณะใกล้เคยีงกนั (Trading Comparable 
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Methodology) การเปรียบเทียบอัตราผลตอบแทนของสินทรัพย์ (Asset Yield Comparable 
Methodology) และวิธีมลูคา่ตามบญัชีที่ปรับปรุงแล้ว (Adjusted Book Value) 

ทัง้นี ้บริษัทฯ ไมส่ามารถค านวณราคาตลาดของหุ้นบริุมสทิธิของบริษัทฯ ได้ เนื่องจากการออกหุ้น
บุริมสิทธิในครัง้นี ้ เป็นการออกหุ้นบุริมสิทธิครัง้แรกของบริษัทฯ โดยยังไม่มีหุ้ นบุริมสิทธิของ 
บริษัทฯ ท าการซือ้ขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ ในการนี ้บริษัทฯ จึงได้ก าหนดให้ใช้ราคายตุิธรรมของ
หุ้ นบุริมสิทธิแทนราคาตลาด โดยบริษัทฯ ได้ว่าจ้างให้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจากบริษัท
หลกัทรัพย์ ไอ วี โกลบอล จ ากดั เป็นผู้ประเมินราคายตุิธรรมของหุ้นบุริมสิทธิ โดยก าหนดราคา
เสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุท่ีหุ้นละ 0.031 บาทต่อหุ้น ซึ่งเป็นราคาเสนอขายที่ไมต่ ่ากวา่ร้อยละ 
90 ของราคายตุิธรรม 

6. เงื่อนไขการเข้าท ารายการ และวิธีการช าระค่าตอบแทน 

(1) เง่ือนไขการเข้าท ารายการ 

ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด และการจดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุและใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ 
UE จะเกิดขึน้ภายหลงัจากที่ประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2561 ได้มีมติอนุมัติธุรกรรม
ดงักลา่ว และเง่ือนไขบงัคบัก่อนของสญัญาโอนกิจการทัง้หมดตามรายละเอียดที่ปรากฎในข้อ 8 ได้รับการ
ปฏิบตัิตามจนครบถ้วนแล้ว 

(2) วิธีการช าระคา่ตอบแทน 

บริษัทฯ จะออกหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุจ านวน 70,064,516,130  หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ1 บาท ในราคาเสนอ
ขายหุ้นละ 0.031 บาท และออกใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W3 จ านวน 35,032,258,065 หน่วย โดยไม่คิด
ค่าตอบแทน  คิดเป็นมูลค่ารวมทัง้สิน้ 2,172,000,000 บาท ให้แก่ UE เพื่อเป็นการช าระค่าตอบแทนการ
โอนกิจการทัง้หมด และ (2) รับภาระหนีเ้งินกู้ทัง้หมดของ UE พร้อมดอกเบีย้ ที่มีอยู่ต่อ BTSG ณ วนัที่โอน
กิจการ ซึง่ภาระเงินกู้ดงักลา่ว ณ วนัท่ีโอนกิจการ จะต้องไมเ่กินกวา่ 12,328 ล้านบาท 

7. แหล่งเงนิทุนที่ใช้ในการลงทุน 

บริษัทฯ จะช าระคา่ตอบแทนการรับโอนกิจการทัง้หมดโดยการออกหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุจ านวน 70,064,516,130 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้หุ้ นละ 1 บาท ในราคาเสนอขายหุ้ นละ 0.031 บาท และออกใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W3 จ านวน 
35,032,258,065 หนว่ย โดยไมม่ีคา่ตอบแทน  ให้แก่ UE 

เนื่องจากบริษัทฯ จะรับโอนหนีเ้งินกู้ จาก UE จ านวนไม่เกิน 12,328 ล้านบาท ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีความจ าเป็นต้อง
จดัหาแหลง่เงินทนุเพื่อใช้ในการช าระหนีเ้งินกู้ดงักลา่ว โดยบริษัทฯ จะด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้
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(1) บริษัทฯ จะออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุจ านวน 28,937,500,000 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 

บาท ให้แก่ ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) (“BBL”) ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท รวมมลูคา่

ทัง้สิน้ 897,062,500 บาท และออกและจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W3 โดยไม่คิดค่าตอบแทน  

ใ ห้แก่  BBL หาก  BBL ไ ด้ จองซื อ้ และ ไ ด้ รับการจัดสรรหุ้ นบุ ริ มสิท ธิ เพิ่ มทุน ของบ ริ ษัทฯ  

ในอตัราจดัสรร 2 หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ ตอ่ 1 หนว่ยใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 

(2) บริษัทฯ จะออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุจ านวน 472,239,839,180 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 

1 บาท ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่นการถือหุ้น ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท รวมมลูคา่ทัง้สิน้ 

14,639,435,014.58 บาท และออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ครัง้ที่ 

4 (U-W4) (“ใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W4”) โดยไม่คิดคา่ตอบแทน  ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ที่ได้

จองซือ้และได้รับการจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน ในอตัราจัดสรร 2 หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน ต่อ 1 หน่วย

ใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W4 

ทัง้นี  ้รายละเอียดของการออกและเสนอขายหุ้ น เพิ่มทุนปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกับการเสนอขายหุ้ น 

เพิ่มทนุของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 2) 

นอกจากนี ้บริษัทฯ จะได้เสนอให้ที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2561 พิจารณาอนมุตัิการจ าหน่ายไป
ซึ่งทรัพย์สินของบริษัทฯ ในราคาซือ้ขายรวมทัง้สิน้ไม่ต ่ากว่า 4,139,617,188.28 บาท ตามรายละเอียดที่ปรากฎใน
สารสนเทศรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ ส่งมาด้วย 7) โดยบริษัทฯ จะน า
เงินท่ีได้รับจากการจ าหนา่ยทรัพย์สนิดงักลา่วมาใช้ในการช าระหนีข้องบริษัทฯ ซึง่อาจรวมถึงหนีเ้งินกู้ที่รับโอนมาจาก 
UE และเพื่อใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทฯ  

8. รายละเอียดสัญญาโอนกิจการทัง้หมด  

1.  คูส่ญัญา บริษัท ยนูิคอร์น เอ็นเตอร์ไพรส์ จ ากดั (ผู้ โอน) 

บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (ผู้ รับโอน) 

2.  ลกัษณะของสญัญา การรับโอนกิจการทัง้หมดของ UE กล่าวคือการที่บริษัทฯ รับ
โอนทรัพย์สนิและหนีส้นิทัง้หมดของ UE ณ วนัท่ีโอนกิจการ  

3.  มลูคา่ตามสญัญา ไม่เกิน 14,500 บาท โดยบริษัทฯ จะช าระค่าตอบแทนการรับ
โอนกิจการทัง้หมด โดย  (1) การออกหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุของ 
บริษัทฯ จ านวน  70,064,516,130 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 
บาท ในราคาหุ้นละ 0.031 บาท และใบส าคัญแสดงสิทธิ U-
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W3 จ านวน  35,032,258,065 หน่วย โดยไม่มีค่าตอบแทน  
และ (2) การรับภาระหนีส้ินทัง้หมดของ UE ที่มีอยู่ต่อ BTSG 
ณ วนัท่ีโอนกิจการ 

4.  เง่ือนไขบงัคบัก่อนท่ีส าคญั หน้าที่ของ UE 

(ก) UE ได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทและที่
ประชุมผู้ ถือหุ้นของ UE ให้โอนกิจการทัง้หมดให้บริษัทฯ 
และการปฏิบัติหน้าที่อื่นใดภายใต้สัญญาโอนกิจการ
ทัง้หมด 

(ข) โอนและ/หรือจ าหนา่ยหุ้นทัง้หมดที่ UE ถืออยูใ่นนิติบคุคล
ดังต่อไปนีใ้ห้ BTSG (1) บริษัท เอชเอชที คอนสตรัคชั่น 
จ ากัด (2) บริษัท เบย์วอเตอร์ จ ากัด  (3) บริษัท เดอะ 
คอมมูนิตี ้วนั จ ากัด (4) บริษัท เดอะ คอมมูนิตี ้ทู จ ากดั 
(5) บริษัท ก่ิงแก้ว แอสเสทส์ จ ากดั (6) บริษัท ยงส ุจ ากดั 
และ (7) บริษัท ดีแนล จ ากัด รวมถึงโอนสิทธิเรียกร้องใน
หนีท้ัง้หมดที่นิติบคุคลในข้อ (1) – (7) ข้างต้นมีอยู่ต่อ UE 
ให้แก่ BTSG 

(ค) UE ได้รับความยินยอมและ/หรือการผอ่นผนัจากคู่สญัญา
ที่เก่ียวข้องส าหรับการโอนหุ้นในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม
ของ UE ให้บริษัทฯ และการเปลี่ยนแปลงอ านาจควบคมุ
ในนิติบคุคลดงักลา่ว 

(ง) UE ด าเนินการให้ BTSG โอนหุ้นทัง้หมดที่ถืออยูใ่น ธนายง 
ฮ่องกง ลิมิเต็ด (Tanayong Hong Kong Limited) ให้แก่ 
UE 

(จ) แปลงหนีเ้งินกู้ที่ UE มีอยูต่อ่ BTSG ณ วนัท่ีโอนกิจการ ใน
รูปตัว๋สญัญาใช้เงินเป็นเงินกู้แบบมีก าหนดระยะเวลาซึง่มี
เง่ือนไขการกู้ ยืมที่ส าคัญดังรายละเอียดปรากฏตามข้อ 
9(4) 

(ฉ) ไม่มีการเปลี่ยนแปลงในทางลบอย่างมีนยัส าคญัเกิดขึน้
ตอ่ธุรกิจ ทรัพย์สนิ หนีส้นิ สถานะทางการเงิน และผลการ
ด าเนินธุรกิจโดยรวมของกลุม่บริษัท UE  
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หน้าที่ของ BTSG 

(ก) ที่ประชมุคณะกรรมการของ BTSG อนมุตัิให้ UE ในฐานะ
บริษัทยอ่ย โอนกิจการทัง้หมดให้แก่บริษัทฯ และอนมุตัิให้ 
BTSG เข้าลงนามในสญัญาโอนกิจการทัง้หมดในฐานะ 
ผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ของ UE และการปฏิบัติหน้าที่อื่นใด
ภายใต้สญัญาโอนกิจการทัง้หมด ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัด
เพียง การรับผิดชอบต่อความเสียหายใด ๆ ที่บริษัทฯ  จะ
ได้รับ (ภายหลงัการเข้าท าธุรกรรมการโอนกิจการทัง้หมด) 
จากการท่ี UE ผิดค ารับรองและ/หรือการปฏิบตัิผิดเง่ือนไข 
ใด ๆ ภายใต้สญัญาโอนกิจการทัง้หมด 

หน้าที่ของบริษัทฯ 

(ก) บริษัทฯ ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท
และที่ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ให้รับโอนกิจการทัง้หมด
จาก UE และการปฏิบัติหน้าที่อื่นใดภายใต้สญัญาโอน
กิจการทัง้หมด ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง การเพิ่มทุน 
โดยการออกและเสนอขายหุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุน และ
ใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 

(ข) บริษัทฯ ได้รับอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. ให้ออกและ
เสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ และใบส าคญัแสดงสทิธิ U-
W3 

(ค) บริษัทฯ ได้รับความยินยอมและ/หรือการผ่อนผันจาก
คู่สัญญาที่เก่ียวข้องส าหรับข้อตกลงใด ๆ ที่อาจได้รับ
ผลกระทบจากการปฏิบตัิหน้าที่ใด ๆ ของบริษัทฯ ภายใต้
สญัญาโอนกิจการทัง้หมด 

(ง) ไม่มีการเปลี่ยนแปลงในทางลบอย่างมีนยัส าคญัเกิดขึน้
ตอ่ธุรกิจ ทรัพย์สนิ หนีส้นิ สถานะทางการเงิน และผลการ
ด าเนินธุรกิจโดยรวมของกลุม่บริษัทของบริษัทฯ 

5.  ข้อตกลงที่ส าคญัอื่น ๆ (ก) BTSG ออกหนงัสือให้ค ารับรอง (Letter of Undertaking) 
โดยมีข้อตกลงจะไม่แข่งขนัทางการค้าส าหรับการด าเนิน
ธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ ให้แก่บริษัทฯ  ในวันที่โอน
กิจการ 
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(ข) UE จะด าเนินการเลิกบริษัทและเร่ิมต้นการช าระบญัชีใน
วนัท่ีโอนกิจการ 

(ค) ภายใน 2 ปี นบัแต่วนัที่โอนกิจการ BTSG ตกลงจะเข้าท า
สญัญาเช่าช่วงระยะยาวกับบริษัท เมืองทอง แอสเซ็ทส์ 
จ ากดั ส าหรับที่ดินและสิ่งปลกูสร้างซึ่งใช้ในการประกอบ
ธุรกิจโรงแรมยสูาทร กรุงเทพฯ และจดทะเบียนสญัญาเช่า
ช่วงดงักลา่วตอ่ส านกังานท่ีดินที่เก่ียวข้อง (ภายหลงัจากที่
BTSG ได้รับความยินยอมให้ท าสญัญาเช่าช่วงระยะยาว
ดงักลา่วจากกรมธนารักษ์) 

(ง) ในกรณีที่ BTSG ไม่สามารถด าเนินการตามข้อ (ค) ได้
ภายในก าหนดระยะเวลา 2 ปี นับแต่วันที่โอนกิจการ 
BTSG จะต้องชดใช้ค่าเสียหายให้แก่บริษัทฯ ตามความ
เสยีหายที่เกิดขึน้จริง โดยไมจ่ ากดัความรับผิด 

 

9. ข้อมูลอื่น ๆ 

(1) การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างบริษัทฯ และ BTSG  

ภายหลงัการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด BTSG จะยงัคงถือครองอสงัหาริมทรัพย์
บางสว่นท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ด้วยตนเองและผา่นบริษัทยอ่ยของ BTSG ดงันัน้ เพื่อเป็น
การบริหารจดัการความขดัแย้งทางผลประโยชน์ในการประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งบริษัท
ฯ และ BTSG ภายหลงัการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด โดยตลอดระยะเวลาที่ BTSG ถือหุ้นใน
บริษัทฯ ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม รวมกนัในสดัสว่นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของหุ้นที่ออกและจ าหน่ายได้
แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ BTSG ตกลงที่จะให้สทิธิแก่บริษัทฯ ใน 3 ลกัษณะ ดงันี ้

1.  สิทธิในการซือ้หรือเช่าที่ดิน และ/หรือสิ่งปลกูสร้างที่ใช้ในการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ของ 
BTSG และ/หรือบริษัทย่อยของ BTSG และสิทธิในการซือ้หุ้นในบริษัทย่อยที่ถือครองที่ดินและ/
หรือสิ่งปลกูสร้างที่ใช้ในการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ก่อนบุคคลภายนอก (Right of First 
Refusal: “ROFR”) 

ในกรณีที่ BTSG หรือบริษัทยอ่ยของ BTSG มีความประสงค์จะ (ก) ขายหรือให้เช่าที่ดิน
และ/หรือสิ่งปลกูสร้างที่ใช้ในการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ หรือ (ข) ขายหุ้นในบริษัทยอ่ยซึง่
ถือครองที่ดินและ/หรือสิง่ปลกูสร้างที่ใช้ในการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้ที่ ถือครองอยู ่ณ 
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ปัจจุบนั หรือที่จะได้มาในอนาคตให้แก่บคุคลภายนอก BTSG ตกลงให้หรือด าเนินการให้บริษัท
ย่อยที่เก่ียวข้องให้สิทธิแก่บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อยของบริษัทฯ ซือ้หรือเช่าที่ดินและ/หรือสิ่ง
ปลกูสร้าง หรือซือ้หุ้นในบริษัทย่อยดงักล่าว (แล้วแต่กรณี) ภายใต้เง่ือนไขและราคาที่ไม่ ด้อยไป
กวา่ข้อเสนอที่ BTSG หรือบริษัทยอ่ยที่เก่ียวข้องจะเสนอให้แก่บคุคลภายนอก 

2. สิทธิในการซือ้หรือเช่าที่ดินและ/หรือสิ่งปลกูสร้าง และสิทธิในการซือ้หุ้นในบริษัทย่อยที่ถือครอง
ที่ดินและ/หรือสิง่ปลกูสร้างในลกัษณะ Call Option (“Call Option”) 

ในกรณีที่ บริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ประสงค์จะ (ก) ซือ้หรือเช่าที่ดิน และ/
หรือ สิ่งปลกูสร้างที่ใช้ในการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ หรือ (ข) ซือ้หุ้นในบริษัทย่อยซึ่งถือ
ครองที่ดิน และ/หรือ สิ่งปลกูสร้างที่ใช้ในการประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่ง BTSG หรือบริษัท
ย่อยของ BTSG ถือครองอยู่ ณ ปัจจุบนั หรือที่จะได้มาในอนาคต BTSG ตกลงขายหรือให้เช่า 
หรือด าเนินการให้บริษัทยอ่ยที่เก่ียวข้องขายหรือให้เช่าที่ดินและ/หรือสิ่งปลกูสร้าง หรือขายหุ้นใน
บริษัทย่อยดังกล่าว (แล้วแต่กรณี) ให้แก่บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อยของบริษัทฯ ในราคา
ยตุิธรรมที่ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระซึ่งอยู่ในรายช่ือที่ได้รับอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. 
ที่บริษัทฯ และ BTSG ร่วมกนัแตง่ตัง้ ทัง้นี ้ภายใต้เง่ือนไขวา่ การใช้สทิธิ Call Option ของบริษัทฯ 
นัน้จะต้องเกิดขึน้ก่อนที่ BTSG หรือบริษัทย่อยที่เก่ียวข้องจะได้รับข้อเสนอซือ้หรือเช่าที่ดินและ/
หรือสิ่งปลูกสร้าง หรือข้อเสนอซือ้หุ้นในบริษัทย่อยที่ถือครองที่ดินและ/หรือสิ่งปลูกสร้างจาก
บคุคลภายนอก 

ในกรณีที่ บริษัทฯ และ BTSG ไม่สามารถตกลงร่วมกนัแตง่ตัง้ผู้ประเมินอิสระได้ภายใน 
7 วนันบัแต่วนัที่บริษัทฯ ได้ใช้สิทธิ Call Option ให้บริษัทฯ และ BTSG แต่งตัง้ผู้ประเมินอิสระซึง่
อยูใ่นรายช่ือที่ได้รับอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. ฝ่ายละ 1 รายเพื่อท าหน้าที่เป็นผู้ประเมินราคา
ยุติ ธ รรม  โดยใ ห้ราคายุติ ธ รรม เท่ากับราคา เฉลี่ ยของราคายุติ ธ รรมที่ ประ เมิน โดย  
ผู้ประเมินอิสระทัง้ 2 รายดงักลา่ว 

3. สทิธิในการได้รับแตง่ตัง้เป็นผู้บริหารภายใต้สญัญาจ้างบริหารทรัพย์สนิ (Property Management 
Agreement) และสิทธิในการได้รับแต่งตัง้เป็นตวัแทนขายอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้สญัญาแต่งตัง้
ตวัแทนขายอสงัหาริมทรัพย์ (Real Estate Agency Agreement) 

ส าหรับโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที่ BTSG หรือบริษัทย่อยของ BTSG ถือครองอยู่ ณ 
ปัจจบุนั (และไมไ่ด้จ าหนา่ยให้แก่บริษัทฯ ภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด) BTSG ตกลง
จะแต่งตัง้หรือด าเนินการให้บริษัทย่อยที่เก่ียวข้องแต่งตัง้ให้บริษัทฯ  และ/หรือ บริษัทย่อยของ
บริษัทฯ ท าหน้าที่เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์นัน้ ๆ โดย BTSG หรือบริษัทย่อยที่เก่ียวข้องจะเข้า
ท าสญัญาจ้างบริหารกบับริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยมีข้อตกลงและเง่ือนไขใน
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ลักษณะที่เป็นธรรมเนียมการค้าปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกับคู่ค้ าทั่วไปที่ไม่ได้มีความ
เก่ียวข้องกนัเป็นพิเศษ (arm’s length basis) 

นอกจากนี ้ส าหรับท่ีดินและ/หรือสิง่ปลกูสร้างที่ BTSG หรือบริษัทยอ่ยของ BTSG ซึง่ถือ
ครองอยู ่ณ ปัจจบุนัหรือที่จะได้มาในอนาคต รวมทัง้โครงการอสงัหาริมทรัพย์ที่ BTSG หรือบริษัท
ย่อยของ BTSG ถือครองอยู่ ณ ปัจจุบนั (และไม่ได้จ าหน่ายให้แก่บริษัทฯ ภายใต้ธุรกรรมการรับ
โอนกิจการทัง้หมด) ซึง่มีไว้เพื่อขายหรือปลอ่ยเช่า BTSG ตกลงจะแตง่ตัง้หรือด าเนินการให้บริษัท
ย่อยที่เก่ียวข้องแต่งตัง้ให้บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อยของบริษัทฯ ท าหน้าที่เป็นตวัแทนในการ
ขายหรือให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์นัน้ ๆ โดย BTSG หรือบริษัทย่อยที่เก่ียวข้องจะเข้าท าสญัญา
แต่งตัง้ตวัแทนขายอสงัหาริมทรัพย์ กบั บริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยมีข้อตกลง
และเง่ือนไขในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมการค้าปกตเิสมือนเป็นการท าธุรกรรมกบัคูค้่าทัว่ไปท่ีไมไ่ด้
มีความเก่ียวข้องกนัเป็นพิเศษ (arm’s length basis)  

อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่ (ก) บริษัทฯ ปฏิเสธการเป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์หรือท า
หน้าที่เป็นตวัแทนในการขายหรือให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ดงักล่าวข้างต้น หรือ (ข) บริษัทฯ และ/
หรือบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ไม่ปฏิบตัิหน้าที่ตามสญัญาจ้างบริหารหรือสญัญาแตง่ตัง้ตวัแทนขาย
อสงัหาริมทรัพย์ (แล้วแต่กรณี) อนัเป็นเหตุให้ BTSG เลิกสญัญาดงักล่าว BTSG มีสิทธิในการ
บริหาร และ/หรือขายหรือให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวด้วยตนเอง และ/หรือแต่งตัง้ให้
บคุคลภายนอกเป็นผู้บริหารทรัพย์สินหรือเป็นตวัแทนในการขายหรือให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ของ
ตนได้ (แล้วแตก่รณี)  

นอกจากนี ้BTSG ยงัได้ก าหนดนโยบายเก่ียวกบัการท าธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ของตน โดยตลอด
ระยะเวลาที่ BTSG ถือหุ้นในบริษัทฯ ไมว่า่ทางตรงหรือทางอ้อมรวมกนัในสดัสว่นไมน้่อยกวา่ร้อยละ 10ของ
จ านวนหุ้นที่ออกและจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ BTSG และ/หรือบริษัทย่อยของ BTSG จะไม่
ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่แข่งขนัหรือทบัซ้อน หรือน่าจะแข่งขนัหรือทบัซ้อนกับธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ ทัง้นี ้BTSG และ/หรือบริษัทย่อยของ BTSG ยังคงสามารถประกอบธุรกิจ
ดงัตอ่ไปนีไ้ด้ 

(ก) ธุรกิจค้าที่ดินและเข้าลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ตราบเท่าที่การด าเนินการดงักล่าวมิใช่เพื่อการ
พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์   

(ข) การเข้าลงทนุในหลกัทรัพย์ของนิติบคุคลอื่นที่ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในสดัสว่นไมเ่กินร้อย
ละ 10 ของหุ้นท่ีจ าหนา่ยแล้วทัง้หมดของนิติบคุคลดงักลา่ว และ BTSG ไมม่ีอ านาจควบคมุในนิติ
บคุคลนัน้ ทัง้นี ้ไม่รวมถึงการถือหุ้นในนิติบคุคลที่ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ของ BTSG ก่อน
วนัท่ีโอนกิจการ 



สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

119 
 

ทัง้นี ้รายละเอียดของการให้สทิธิแยกตามรายอสงัหาริมทรัพย์ที่ BTSG หรือบริษัทยอ่ยของ BTSG จะยงัคง
ถือครองภายหลงัการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด มีรายละเอียดดงันี ้

ท่ี สินทรัพย์ ขนาด ณ วันท่ี  
30 มถุินายน 2560 

ประเภท ประเภทของสิทธิ 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

1  นเูวลคอนโดมิเนียม 1 ยนิูต ขนาด 59 ตารางเมตร คอนโดมิเนียม สญัญาแตง่ตัง้ผู้บริหารหรือ
ตวัแทนขาย 

2  ธนาเพลส คอนโดมิเนียม 2 ยนิูต ขนาดรวม 128 ตาราง
เมตร 

คอนโดมิเนียม สญัญาแตง่ตัง้ผู้บริหารหรือ
ตวัแทนขาย 

3  เพรสทจิเฮาส์ II 38 แปลง ขนาดรวม  27 ไร่ 1 
งาน 15.90 ตารางวา 

บ้านจดัสรร สญัญาแตง่ตัง้ผู้บริหารหรือ
ตวัแทนขาย 

4  เพรสทจิเฮาส์ III 206 แปลง ขนาดรวม 59 ไร่ 
4.20 ตารางวา 

บ้านจดัสรร สญัญาแตง่ตัง้ผู้บริหารหรือ
ตวัแทนขาย 

5  ทาวน์เฮาส์ ฮาบิแทต 16 แปลง ขนาดรวม 1 ไร่ 3 งาน 
68.80 ตารางวา 

บ้านจดัสรร สญัญาแตง่ตัง้ผู้บริหารหรือ
ตวัแทนขาย 

6  พาร์วนั 61 แปลง ขนาดรวม 9 ไร่ 77 
ตารางวา 

บ้านจดัสรร สญัญาแตง่ตัง้ผู้บริหารหรือ
ตวัแทนขาย 

ท่ีดนิเปล่ารอการพัฒนา 

7  ท่ีดนิริมกก จงัหวดัเชียงราย 4 แปลง ขนาดรวม 21 ไร่ 3 งาน 
60 ตารางวา 

ท่ีดนิ ROFR / Call Option / สญัญา
แตง่ตัง้ผู้บริหารหรือตวัแทนขาย 

8  ท่ีดนิแก่งคอย จงัหวดัสระบรีุ 4 แปลง ขนาดรวม 95 ไร่ 93 
ตารางวา 

ท่ีดนิ ROFR / Call Option / สญัญา
แตง่ตัง้ผู้บริหารหรือตวัแทนขาย 

9  ท่ีดนิเกาะแก้ว จงัหวดัภเูก็ต 4 แปลง ขนาดรวม 37  ไร่ 2 
งาน 8.5 ตารางวา 

ท่ีดนิ ROFR / Call Option / สญัญา
แตง่ตัง้ผู้บริหารหรือตวัแทนขาย 

10  ท่ีดนิด้านหน้าโครงการธนา
ซตีิ ้

3 แปลง ขนาดรวม 207 ไร่ 1 
งาน 80.60 ตารางวา 

ท่ีดนิ ROFR / Call Option / สญัญา
แตง่ตัง้ผู้บริหารหรือตวัแทนขาย 

11  ท่ีดนิด้านหลงัโครงการธนา
ซตีิ ้

1 แปลง ขนาด 7 ไร่ 8 ตารางวา ท่ีดนิ ROFR / Call Option / สญัญา
แตง่ตัง้ผู้บริหารหรือตวัแทนขาย 

12  ท่ีดนิในโครงการธนาซตีิ ้ 15 แปลง ขนาดรวม 19 ไร่ 75 
ตารางวา 

ท่ีดนิจดัสรร ROFR / Call Option / สญัญา
แตง่ตัง้ผู้บริหารหรือตวัแทนขาย 

บริษัท เดอะ คอมมูนิตี ้วัน จ ากัด 

13  ไพร์มแลนด์ โซนเอ 1 แปลง ขนาดรวม 11 ไร่ 2 งาน 
17 ตารางวา 

ท่ีดนิ ROFR / Call Option / สญัญา
แตง่ตัง้ผู้บริหารหรือตวัแทนขาย 
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ท่ี สินทรัพย์ ขนาด ณ วันท่ี  
30 มถุินายน 2560 

ประเภท ประเภทของสิทธิ 

บริษัท เดอะ คอมมูนิตี ้ทู จ ากัด 

14  ไพร์มแลนด์ โซนเอ 1 แปลง ขนาดรวม 24 ไร่ 2 
ตารางวา 

ท่ีดนิ ROFR / Call Option / สญัญา
แตง่ตัง้ผู้บริหารหรือตวัแทนขาย 

บริษัท ยงสุ จ ากัด 

15  ท่ีดนิสามโคก จงัหวดั
ปทมุธานี 

1 แปลง ขนาดรวม 26 ไร่ 11 
ตารางวา 

ท่ีดนิ ROFR / Call Option / สญัญา
แตง่ตัง้ผู้บริหารหรือตวัแทนขาย 

บริษัท กิ่งแก้ว แอสเสทส์ จ ากัด 

16  ท่ีดนิซอยก่ิงแก้ว 1 แปลง ขนาดรวม 10 ไร่ 2 งาน 
6 ตารางวา 

ท่ีดนิ ROFR / Call Option / สญัญา
แตง่ตัง้ผู้บริหารหรือตวัแทนขาย 

อสังหาริมทรัพย์ท่ีสร้างรายได้สม ่าเสมอ 

17  เดอะ รอยลัเพลส II 47 ยนิูต ขนาด 3,373 ตาราง
เมตร 

คอนโดมิเนียมให้
เช่า 

สญัญาแตง่ตัง้ผู้บริหารหรือ
ตวัแทนขาย 

18  เดอะ แกรนด์ 26 ยนิูต ขนาด 1,616 ตาราง
เมตร 

คอนโดมิเนียมให้
เช่า 

สญัญาแตง่ตัง้ผู้บริหารหรือ
ตวัแทนขาย 

19  สนามกอล์ฟธนาซตีิ ้และ
คลบัเฮ้าส์ 

ขนาดรวม 452 ไร่ 3 งาน 59.5 
ตารางวา  

สนามกอล์ฟ และ
คลบัเฮ้าส ์

ROFR / Call Option / สญัญา
แตง่ตัง้ผู้บริหารหรือตวัแทนขาย 

20  สนามซ้อมกอล์ฟ (Driving 
Range) 

ขนาดรวม 22 ไร่ 64 ตารางวา สนามกอล์ฟ ROFR / Call Option / สญัญา
แตง่ตัง้ผู้บริหารหรือตวัแทนขาย 

(2) สัญญาข้อตกลงกรอบความร่วมมือทางธุรกิจ (Strategic Alliance Framework Agreement) ระหว่าง 

BTSG และ SIRI  

BTSG และ SIRI มีข้อตกลงร่วมกนัพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในแนวรถไฟฟ้าที่มีอยู่แล้วในปัจจุบนั
และที่จะมีขึน้ในอนาคตผา่นสญัญาข้อตกลงกรอบความร่วมมือทางธุรกิจ (Strategic Alliance Framework 
Agreement) โดยมีการจดัตัง้บริษัทฯ ร่วมทนุแล้วเป็นจ านวนทัง้สิน้ 21 แหง่ 

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากภายหลงัการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด BTSG จะด าเนินธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ผ่านบริษัทฯ ดังนัน้ BTSG จะท าหนังสือให้ค ารับรอง (Letter of Undertaking) ให้แก่ 
บริษัทฯ โดยตกลงวา่ BTSG จะด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้ความร่วมมือกบั SIRI ผา่นบริษัทฯ หรือ
บริษัทยอ่ยของบริษัทฯ แตเ่พียงผู้ เดียว 
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(3) การเปลี่ยนแปลงกรรมการภายหลังการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด 

ภายหลงัการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด บริษัทฯ จะสง่ตวัแทนของบริษัทฯ เข้าด ารงต าแหนง่
กรรมการในนิติบคุคลที่บริษัทฯ ได้รับโอนมาจาก UE ตามรายละเอียดในข้อ 3.2  

(4) รายการระหว่างกัน 

ในปัจจบุนั บริษัทยอ่ยของ UE ที่บริษัทฯ จะได้รับโอนมาจากธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดของ UE บาง
แหง่ มีการท ารายการระหวา่งกนักบั BTSG และ/หรือบริษัทยอ่ยของ BTSG ตามรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้ 

สญัญาเช่าช่วงที่ดินราชพสัด ุ

สัญญาเช่าช่วงที่ดินราชพัสดุระหว่าง  MTA (ในฐานะผู้ เช่าช่วง) และ BTSG (ในฐานะผู้ ให้เช่าช่วง) 
รายละเอียดปรากฏตามข้อ 3.2  

ร่างสญัญาจ้างบริหารสนามกอล์ฟธนาซิตี ้และสปอร์ตคลบั  

คู่สัญญา TGC (ผู้ รับจ้าง) 
BTSG (ผู้วา่จ้าง) 

ลั ก ษ ณ ะ ที่ ส า คั ญ ข อ ง
สัญญา 

1. BTSG วา่จ้าง TGC เป็นผู้บริหารจดัการสนามกอล์ฟ ธนาซิตี ้และ
สปอร์ตคลบั   

2. BTSG ตกลงช าระค่าจ้างบริหาร เท่ากบัค่าจ้างบริหารช่วง (ถ้ามี) 
และต้นทุนการด าเนินการ บวกด้วย ค่าตอบแทนการบริหารใน
อตัราร้อยละ 5 (ห้า) ของต้นทนุการด าเนินการ 
ทัง้นี  ้“ต้นทุนการด าเนินการ” หมายถึง ค่าด าเนินการใดๆ ที่
เก่ียวข้องกบัการบริหารจดัการสนามกอล์ฟ ธนาซิตี ้และสปอร์ต
คลบั ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง เงินเดือนและค่าจ้างพนกังาน
ของ TGC ที่ปฏิบตัิงานในสนามกอล์ฟ ธนาซิตี ้และสปอร์ตคลบั
และคา่ใช้จ่ายสนบัสนนุการปฏิบตัิงาน 

ระยะเวลาของสัญญา 10 ปี นบัแตว่นัท่ีเข้าท าสญัญา 
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ร่างสญัญากู้ยืมเงิน  

คู่สัญญา UE (ผู้กู้ ) 
BTSG (ผู้ให้กู้ ) 

สาระส าคัญของสัญญา 1.  อัตราดอกเบีย้เท่ากับอัตราดอกเบีย้ MLR-1 ต่อปี ของธนาคาร
กรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) (ณ วนัท่ี 30 ตลุาคม 2560 อตัราดอกเบีย้ 
MLR ของธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) เทา่กบัร้อยละ 6.25 ตอ่
ปี) 

2.  ช าระหนีเ้งินต้นครัง้เดียวเมื่อครบก าหนด 3 ปี และช าระดอกเบีย้
เป็นรายไตรมาส 

3.  ผู้ กู้ สามารถช าระหนีก้่อนครบก าหนดระยะเวลาได้ โดยไม่มี
คา่ธรรมเนียม 

มูลค่า (บาท) เทา่กบัจ านวนหนีท้ัง้หมดระหวา่ง UE และ BTSG ในวนัท่ีเข้าท าสญัญา 
ระยะเวลาของสัญญา 3 ปี นบัแตว่นัท่ีเข้าท าสญัญา 
หลักประกัน ไมม่ี 

ทัง้นี ้รายการระหว่างกันข้างต้นจะยงัคงมีอยู่ภายหลงัธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดเสร็จสิน้ลง โดย
รายการระหวา่งกนัดงักลา่วเป็นรายการท่ีมีเง่ือนไขเสมือนการท าธุรกรรมกบัคูค้่าที่ไมไ่ด้มีความเก่ียวข้องกนั
เป็นพิเศษ (arm’s length basis) อนึ่ง ในการท ารายการระหว่างกันในอนาคต บริษัทฯ จะด าเนินตาม
กฎเกณฑ์ที่เก่ียวข้องของส านกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพย์ฯ เพื่อป้องกันมิให้เกิดความขดัแย้งทาง
ผลประโยชน์ โดยพิจาณาถึงความเหมาะสมและความสมเหตุสมผลของรายการเพื่อประโยชน์สงูสดุของ
บริษัทฯ 

10. ประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดขึน้กับบริษัทฯ 

บริษัทฯ เลง็เห็นวา่ ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด มีประโยชน์กบับริษัทฯ และผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ดงันี ้

1. กระจายความเสีย่งทางธุรกิจและเพิ่มมลูคา่ให้แก่บริษัทฯ  

ปัจจุบนัทรัพย์สินที่บริษัทฯ ใช้ในการด าเนินธุรกิจเป็นหลกัคือ อสงัหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรมและอาคาร
ส านกังาน ดงันัน้ การรับโอนทรัพย์สินจาก UE จะเป็นการขยายฐานการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ ท าให้
บริษัทฯ มีทรัพย์สนิและบริการท่ีสามารถตอบสนองตอ่ความต้องการของลกูค้าได้หลากหลายมากขึน้ ทัง้ที่
เป็นที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียม อาคารส านักงาน และโรงแรม เป็นต้น ซึ่งจะส่งผลให้บริษัทฯ 
สามารถกระจายความเสี่ยงไปยังอสังหาริมทรัพย์ในรูปแบบที่ หลากหลาย และจะท าให้มีผลการ
ด าเนินงานท่ีดีขึน้ในระยะยาว นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัได้สทิธิ ROFR ในการเข้าซือ้ที่ดินติดแนวรถไฟฟา้ เช่น 
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โครงการธนาซิตี ้โดยไม่ต้องใช้เงินทุนจ านวนมากตัง้แต่เร่ิมต้นอีกด้วย ทัง้ยงัประหยดัเงินลงทุนและลด
ความเสีย่งของบริษัทฯ   

2. ได้มาซึง่ทรัพย์สนิท่ีอยูใ่นท าเลที่มีศกัยภาพในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ตอ่ไปในอนาคต 

ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด จะท าให้บริษัทฯ ได้มาซึง่ธุรกิจของกลุม่บริษัท UE ซึง่ประกอบด้วย 

 โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายภายใต้ความร่วมมือกับ SIRI ซึ่งเป็นผู้ น าในตลาด
คอนโดมิเนียมและอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการอยูอ่าศยั  ซึง่มีโครงการท่ีพฒันาแล้วและอยูใ่นระหวา่งการ
พัฒนากว่า 20 โครงการ อันจะสร้างผลตอบแทนเป็นกระแสเงินสดและก าไรในระยะกลางให้กับ 
บริษัทฯ   

 ที่ดินเปล่าที่มีศกัยภาพในการพฒันาเป็นโครงการอสงัหาริมทรัพย์ขนาดใหญ่เมื่อเครือข่ายรถไฟฟ้า
ขยายตวัครอบคลมุทัว่พืน้ท่ีตา่ง ๆ ในอนาคตอนัใกล้ 

 ธุรกิจโรงแรม 3 แห่ง ซึ่งมีผลประกอบการที่ดีและอยู่ในพืน้ที่ที่มีศกัยภาพที่จะสามารถสร้างรายได้
ให้แก่บริษัทฯ ในทนัที 

 ธุรกิจบริหารโรงแรม ภายใต้แบรนด์ “U”, “Eastin” และ”Travelodge” ซึง่ปัจจบุนัมีห้องพกัที่อยูภ่ายใต้
การบริหารรวมกวา่ 9,300 ห้อง และมีแผนการขยายธุรกิจในตา่งประเทศอยา่งตอ่เนื่องอนัจะสามารถ
สร้างการเติบโตให้บริษัทฯ ในอนาคต รวมถึงเกือ้หนุนธุรกิจโรงแรมที่บริษัทฯ เป็นเจ้าของอยู่แล้วใน
ปัจจบุนั  

ทัง้นี ้บริษัทฯ เลง็เห็นวา่ กลุม่ธุรกิจข้างต้นจะเสริมสร้างศกัยภาพในการแขง่ขนัของบริษัทฯ ได้เป็นอยา่งดี 

3. การลดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหวา่งบริษัทฯ และ BTSG 

การเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดจะช่วยลดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหวา่งบริษัทฯ และ 
BTSG ซึ่งเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ เนื่องจาก BTSG จะขายกลุ่มธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์เกือบทัง้หมดให้แก่บริษัทฯ รวมทัง้ให้สิทธิบริษัทฯ ในการซือ้ เช่า หรือบริหารจัดการ
อสงัหาริมทรัพย์อื่นท่ี BTSG ไมไ่ด้ขายให้แก่บริษัทฯ ภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดในครัง้นี ้

นอกจากนี ้BTSG ยงัได้ก าหนดนโยบายเก่ียวกบัการท าธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ตามรายละเอียดในข้อ 9 
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11. กรรมการที่มีส่วนได้เสียหรือกรรมการที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันในการท ารายการในครัง้นี  ้

กรรมการที่มีส่วนได้เสียได้แก่ นายคีรี กาญจนพาสน์ นายกวิน กาญจนพาสน์ และนายคง ชิ เคือง ที่ไม่ได้เข้าร่วม
พิจารณาและออกเสียงลงคะแนนในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทในครัง้นี ้ เนื่องจากกรรมการทัง้ 3 ท่าน เป็น
กรรมการของ BTSG  

12. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการเข้าท ารายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการ โดยไม่รวมกรรมการที่เป็นบุคคลผู้มีส่วนได้เสีย มีความเห็นว่า ธุรกรรมการรับโอนกิจการ
ทัง้หมดมีความสมเหตุสมผล และเป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ เนื่องจากเป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินที่มี
ศักยภาพในการพัฒนาในอนาคต เป็นการเสริมศกัยภาพและเพิ่มมูลค่าให้แก่บริษัทฯ และเป็นการป้องกันความ
ขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหวา่งบริษัทฯ และ BTSG ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ตามเหตผุลที่ระบใุนข้อ 10 

อีกทัง้ ราคาการรับโอนกิจการของ UE และมูลค่ารวมของหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ และใบส าคญัแสดงสิทธิ  
U-W3 ที่ออกให้แก่ UE เพื่อเป็นการช าระคา่ตอบแทนการรับโอนกิจการทัง้หมด ก็มีความสมเหตสุมผล เนื่องจากเป็น
ราคาและมลูคา่ที่อยู่ในช่วงมลูคา่ยตุิธรรม อนึ่ง การช าระคา่ตอบแทนการรับโอนกิจการโดยการออกหุ้นบริุมสทิธิเพิ่ม
ทุนจะไม่ท าให้การเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดของ UE กระทบต่อสภาพคล่องและกระแสเงินสดของ
บริษัทฯ 

13. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ /หรือกรรมการของบริษัทฯ ที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ ตามข้อ 12 ข้างต้น 

ไม่มีคณะกรรมการตรวจสอบหรือกรรมการบริษัทฯ ที่มีความเห็นแตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ  
ข้างต้น  
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สารสนเทศเกี่ยวกับการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 

1. รายละเอียดของการออกและเสนอขาย 

1.1  ประเภทหุ้น จ านวนหุ้นที่เสนอขาย การจัดสรร และราคาเสนอขาย 

(1) การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนของบริษัทฯ จ านวน 571,241,855,310 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 
บาท โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(ก) การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ จ านวน 28,937,500,000 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 
ในรูปแบบของการเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ให้แก่ ธนาคารกรุงเทพ 
จ ากัด (มหาชน) (“BBL”) ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท รวมมูลค่า 897,062,500 บาท ทัง้นี ้
รายละเอียดของ BBL ปรากฏในข้อ 1.2 

ทัง้นี ้การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุให้แก่ BBL จะเกิดขึน้ก่อนวนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นท่ีมี
สทิธิจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุตามสดัสว่นการถือหุ้น (Record Date) ในวนัท่ี 26 มกราคม 2561 ตาม
รายละเอียดที่ระบใุนข้อ (ข) 

ทัง้นี ้การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ ให้แก่ BBL ถือเป็นการเสนอขายหุ้นที่ออก
ใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัดซึ่งผู้ ถือหุ้ นมีมติก าหนดราคาเสนอขายไว้อย่างชัดเจนตามที่ก าหนดใน
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 72/2558 เร่ือง การอนญุาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอ
ขายหุ้นที่ออกใหม่ต่อบคุคลในวงจ ากดั (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ. 72/2558”) 
โดยก าหนดราคาเสนอขายไม่ต ่ากวา่ร้อยละ 90 ของราคายตุิธรรม ดงันัน้ บริษัทฯ จะต้องได้รับอนญุาต
จากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ก่อนการ
ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุดงักลา่วให้แก่ BBL 

(ข) การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ จ านวน 472,239,839,180 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 
ให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้ น  (Rights Offering) ภายหลังการออกและเสนอขายหุ้ น
บุริมสิทธิเพิ่มทนุให้แก่ BBL ข้างต้น ในอตัราจดัสรร 5 หุ้นสามญัเดิมและ/หรือหุ้นบริุมสิทธิเดิม ต่อ 4 
หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ โดยเศษของหุ้นให้ปัดทิง้ ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท คิดเป็นมลูค่ารวม
ทัง้สิน้ 14,639,435,014.58 บาท 

ทัง้นี ้ในกรณีที่มีหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นตามสดัส่วนในรอบแรกแล้ว 
บริษัทฯ จะจดัสรรหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุสว่นที่เหลือให้แก่ผู้ ถือหุ้นซึ่งแสดงความจ านงขอจองซือ้เกินสทิธิ 
โดยบริษัทฯ จะจดัสรรให้ตามสดัสว่นการถือหุ้นจนกวา่จะหมด หรือไม่สามารถจดัสรรได้เนื่องจากเป็น
เศษหุ้น หรือจนกวา่ไมม่ีผู้ ถือหุ้นรายใดประสงค์ที่จะจองซือ้หุ้นดงักลา่วอีกตอ่ไป  

อนึ่ง การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนต่อ BBLจะเกิดขึน้ก่อนวนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นที่มี
สิทธิจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนตามสดัส่วนการถือหุ้น (Record Date) (ตามรายละเอียดในข้อ 4.4) 
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ดงันัน้ BBLจะเป็นหนึ่งในผู้ ถือหุ้นที่มีสิทธิจองซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนตามสดัส่วนการถือหุ้นในครัง้นี ้
ด้วย โดย BBL ได้แสดงความประสงค์ที่จะจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุที่ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือ
หุ้นเดิมอยา่งน้อยตามสดัสว่นการถือหุ้นของตน 

ในการนี ้บริษัทฯ ได้ก าหนดวนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นที่มีสิทธิจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุตามสดัส่วน
การถือหุ้น (Record Date) ในวนัท่ี 26 มกราคม 2561 และก าหนดวนัจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุท่ีออก
และเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมระหวา่งวนัท่ี 5-9 มีนาคม 2561 

(ค) การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ จ านวน 70,064,516,130 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 
ในรูปแบบของการเสนอขายหุ้นตอ่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ให้แก่บริษัท ยนูิคอร์น เอ็น
เตอร์ไพรส์ จ ากัด (“UE”) ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท รวมมูลค่า 2,172,000,000 บาท เพื่อ
ช าระค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทัง้หมดของ UE (“ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด”) ตาม
รายละเอียดที่ปรากฏในสารสนเทศรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท ย ูซติี ้
จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) 

ทัง้นี ้การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนให้แก่ UE จะเกิดขึน้ภายหลงัจากวนัก าหนดรายช่ือ 
ผู้ ถือหุ้นท่ีมีสทิธิจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุตามสดัสว่นการถือหุ้น (Record Date) ในวนัท่ี 26 มกราคม 
2561 

อนึ่ง UE เป็นบริษัทย่อยของบริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จ ากดั (มหาชน) (“BTSG”) โดย ณ วนัที่ 29 
ตลุาคม 2560 BTSG ถือหุ้นใน UE คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 100 ของหุ้นทัง้หมดของ UE ทัง้นี ้ภายหลงั
จากบริษัทฯ รับโอนกิจการทัง้หมดของ UE แล้ว UE จะยตุิการประกอบธุรกิจและด าเนินการเลกิกิจการ
และเร่ิมต้นการช าระบญัชีในรอบระยะเวลาบญัชีเดียวกบัปีที่มีการโอนกิจการทัง้หมด หรือไม่เกินวนัท่ี 
31 มีนาคม 2561 โดยในการช าระบญัชีของ UE นัน้ ผู้ช าระบญัชีจะท าการกระจายหุ้นบริุมสิทธิและ
ใบส าคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ รุ่นท่ี 3 (“ใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W3”) ที่ถือโดย UE 
ให้แก่ BTSG ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นรายเดียวของ UE 

ทัง้นี ้การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ ให้แก่ UE ถือเป็นการเสนอขายหุ้นที่ออก
ใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัดซึ่งผู้ ถือหุ้นมีมติก าหนดราคาเสนอขายไว้อย่างชัดเจนตาม ประกาศ ทจ. 
72/2558 โดยก าหนดราคาเสนอขายไม่ต ่ากว่าร้อยละ 90 ของราคายุติธรรม ดงันัน้ บริษัทฯ จึงต้อง
ได้รับอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. ก่อนการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุดงักลา่วให้แก่ UE 

ทัง้นี ้สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิมีดงันี ้

1. ระหวา่งวนัท่ี 1 มกราคม 2561 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ให้สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิเป็นดงันี ้

(ก) ในกรณีที่บริษัทฯ จ่ายเงินปันผล ให้ผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลในแต่ละรอบปี 
ปฏิทินก่อนผู้ ถือหุ้นสามญัในอตัรา 0.0022 บาท ต่อหุ้นบริุมสิทธิ ต่อรอบปีปฏิทิน โดยในการ
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จ่ายเงินปันผลแต่ละคราว หากมลูค่าของเงินปันผลรวมที่ผู้ ถือหุ้นรายใดจะได้รับมีเศษน้อย
กวา่ 1 สตางค์ ให้ปัดเศษดงักลา่วนัน้ทิง้  

(ข) ในกรณีที่ในระหวา่งรอบปีปฏิทินใดระหวา่งวนัท่ี 1 มกราคม 2561 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 
หากบริษัทฯ ไมม่ีการจ่ายเงินปันผล หรือมีการจ่ายเงินปันผลแตจ่่ายให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิใน
อตัราที่น้อยกว่าอตัราที่ก าหนดไว้ในข้อ (ก) ให้หุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิสะสมเงินปันผลในรอบปี
ปฏิทินใด ๆ นัน้ในอตัราดงันี ้ 

 อตัรา 0.0022 บาท ตอ่หนึง่หุ้นบริุมสทิธิ ตอ่รอบปีปฏิทิน ในกรณีบริษัทฯ ไมจ่่ายเงิน
ปันผลในรอบปีปฏิทินนัน้ ๆ หรือ  

 อตัราเท่ากบัสว่นต่างของเงินปันผลที่ได้รับจริงต่อหนึ่งหุ้นบริุมสิทธิในรอบปีปฏิทิน
นัน้ ๆ กบัอตัราที่ก าหนดไว้ในข้อ (ก) ในกรณีที่บริษัทฯ มีการจ่ายเงินปันผลแตจ่่าย
ให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิในอตัราที่น้อยกวา่อตัราที่ก าหนดไว้ในข้อ (ก)  

ทัง้นี ้ให้สิทธิของหุ้นบริุมสิทธิในการได้รับเงินปันผลสะสมส าหรับรอบปีปฏิทินระหวา่งวนัที่ 1 
มกราคม 2561 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ตามข้อ (ข) นีย้งัคงอยูจ่นกวา่จะมีการจ่ายเงินปัน
ผลสะสมให้แก่ผู้ ถือหุ้ นบุริมสิทธิจนครบถ้วนแล้ว แม้ว่าการจ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ 
ดงักลา่วจะเกิดขึน้หลงัจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ก็ตาม 

(ค) ในรอบปีปฏิทินใดก็ตาม หากบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลเป็นจ านวนเกินกว่าจ านวนเงินปันผล
ตามข้อ (ก) และเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (ข) (ถ้ามี) ให้ผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิและผู้ ถือหุ้น
สามญัมีสทิธิได้รับเงินปันผลสว่นเกินดงักลา่ว ในอตัราเดียวกนัตอ่หนึง่หุ้น 

(ง) ในการจ่ายเงินปันผลแต่ละคราว ให้บริษัทฯ จ่ายเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (ข) ให้แก ่
ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิจนครบถ้วนก่อน แล้วจึงจ่ายเงินปันผลตามข้อ (ก) ให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิ  

หากบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลตามข้อ (ก) จนครบถ้วนแล้ว ให้บริษัทฯ สามารถจ่ายเงินปันผล
ให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิและผู้ ถือหุ้นสามญัตามข้อ (ค) ได้ 

(จ) หุ้นบริุมสทิธิมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนเทา่กบัหุ้นสามญัทกุประการ 

2. ภายหลงัจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ให้สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิเป็นดงันี ้

(ก) หุ้ นบุริมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลเท่ากับหุ้ นสามัญทุกประการ  เว้นแต่กรณีที่บริษัทฯ  
ยังจ่ายเงินปันผลสะสมตามข้อ 1(ข) ไม่ครบถ้วน ให้หุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลที่
สะสมไว้ตามข้อ 1(ข) จนครบถ้วนก่อน 

(ข) ในกรณีที่บริษัทฯ ยงัจ่ายเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ 1(ข) ไม่ครบถ้วน ให้หุ้นบริุมสิทธิมีสทิธิ
ออกเสยีงลงคะแนนหนึง่หุ้นตอ่หนึง่เสยีง 



สิง่ที่สง่มาด้วย 2 

  4   

 

(ค) เมื่อบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ 1(ข) ครบถ้วนแล้ว ให้หุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิออก
เสยีงลงคะแนนสบิหุ้นตอ่หนึง่เสยีง ในกรณีที่มีเศษของหุ้นให้ปัดเศษดงักลา่วทิง้ 

(ง) ภายหลงัจากวนัที่ 31 ธันวาคม 2570 แม้บริษัทฯ ยงัจ่ายเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ 1(ข)  
ไม่ครบถ้วนก็ตาม ให้หุ้นบริุมสิทธิมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนสิบหุ้นต่อหนึ่งเสียง ในกรณีที่มี
เศษของหุ้นให้ปัดเศษดงักลา่วทิง้ 

3. ในกรณีที่มีการเปลีย่นแปลงมลูคา่หุ้นท่ีตราไว้ โดยการรวมหุ้น หรือแบง่แยกหุ้น ให้สิทธิของหุ้นบริุมสทิธิ
ปรับเปลีย่นไปตามอตัราการรวมหุ้น หรือแบง่แยกหุ้น (แล้วแตก่รณี) 

4. ภายหลงัจากวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิสามารถแปลงหุ้นบริุมสิทธิเป็นหุ้นสามญัได้
ในอตัรา 1 หุ้นบริุมสิทธิ ต่อ 1 หุ้นสามญั โดยให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิยื่นค าขอแปลงหุ้นตามแบบที่บริษัทฯ 
ก าหนดพร้อมส่งมอบใบหุ้นคืนให้แก่บริษัทฯ ในช่วงระยะเวลา 7 วนัท าการก่อนวนัสดุท้ายของเดือน
มีนาคม มิถนุายน กนัยายน และธนัวาคมของแตล่ะปี 

5. ในกรณีที่มีการแปลงหุ้นบริุมสทิธิเป็นหุ้นสามญั ให้สทิธิในการรับเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ 1(ข) ของ
หุ้นบริุมสทิธิที่ถกูแปลงเป็นหุ้นสามญัเป็นอนัสิน้สดุลง 

(2) การออกและจัดสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ จ านวน 285,620,927,655 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 
โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(ก) การออกและจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุจ านวน 49,501,008,065 หุ้น เพื่อรองรับการใช้สทิธิซือ้หุ้นสามญั
ของบริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 โดยบริษัทฯ จะจัดสรรใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ 
BBL และ UE หากบคุคลดงักลา่วได้จองซือ้และได้รับจดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ ในรูปแบบ
ของการเสนอขายหุ้นตอ่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ในอตัราจดัสรร 2 หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ 
ตอ่ 1 หนว่ยใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 โดยไมค่ิดคา่ตอบแทน โดยใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 1 หนว่ย 
มีสิทธิซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ 1 หุ้น ในราคาใช้สิทธิที่หุ้นละ 0.05 บาท ดงัรายละเอียดปรากฏตาม
สาระส าคญัของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) รุ่นที่ 3 (สิ่งที่
ส่งมาด้วย 5) 

ทัง้นี ้การออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 ให้แก่ BBLและ UE ถือเป็นการเสนอขายใบส าคญั
แสดงสิทธิและหุ้นรองรับใบส าคญัแสดงสิทธิที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัดซึ่งผู้ ถือหุ้นมีมติก าหนด
ราคาเสนอขายไว้อยา่งชดัเจนตามที่ก าหนดในประกาศ ทจ. 72/2558 โดยก าหนดราคาเสนอขายไมต่ ่า
กว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด ดงันัน้ บริษัทฯ จึงต้องได้รับอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. ก่อนการ
ออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 ดงักลา่ว 

(ข) การออกและจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวน 236,119,919,590 หุ้ น เพื่อรองรับการใช้สิทธิซือ้หุ้ น
สามญัของบริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ รุ่นที่ 4 (“ใบส าคัญแสดง

สิทธิ U-W4”) ซึ่งจะได้จัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม (ซึ่งรวมถึง BBL) ที่ได้จองซือ้และได้รับจัดสรรหุ้น
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บุริมสิทธิเพิ่มทุน ในรูปแบบของการเสนอขายหุ้ นต่อผู้ ถือหุ้ นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้ น (Rights 
Offering) ในอัตราจัดสรร 2 หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนต่อ 1 หน่วยใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W4 โดยไม่คิด
คา่ตอบแทน โดยใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W4 1 หนว่ย มีสทิธิซือ้หุ้นสามญั 1 หุ้น ในราคาใช้สทิธิที่หุ้นละ 
0.06 บาท ดังที่มีรายละเอียดปรากฏในสาระส าคญัของใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสามัญของ
บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) รุ่นท่ี 4 (สิ่งที่ส่งมาด้วย 6) 

1.2  ประเภทผู้ลงทุน 

(1) ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ  

(2) BBL 

ข้อมลูทัว่ไปของ BBL 

BBL ก่อตัง้เมื่อวันที่ 1 ธันวาคม 2487 โดยเป็นธนาคารแห่งแรกที่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ BBL เป็น 
ผู้ให้บริการทางการเงินครบวงจรตามขอบเขตของธนาคารพาณิชย์ 

ประเภทกิจการและลกัษณะการด าเนินธุรกิจ 

BBL มีการให้บริการทางการเงินอย่างครบวงจร ซึ่งประกอบด้วย การให้บริการผลิตภณัฑ์สินเช่ือ บริการรับฝาก
เงิน โอนเงิน บริการจดัการเงินสด บริการประกนัภยัผ่านธนาคาร บริการวานิชธนกิจ บริการแลกเปลี่ยนเงินตรา
ระหวา่งประเทศ และบริการซือ้ขายกองทนุและตราสารหนี ้เป็นต้น 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น 10 อนัดบัแรกของ BBL ณ วนัท่ี 10 มีนาคม 2560 

ที่ รายชื่อ 
สัดส่วนการถอืหุ้น  

(ร้อยละ) 

1  บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ ากดั 34.35 

2  CHASE NOMINEES LIMITED 3.65 

3  ส านกังานประกนัสงัคม 2.83 

4  บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากดั เพื่อผู้ฝาก 2.82 

5  UOB KAY HIAN (HONG KONG) LIMITED - Client Account 1.80 

6  บริษัท กรุงเทพประกนัภยั จ ากดั (มหาชน) 1.79 

7  STATE STREET BANK EUROPE LIMITED 1.72 

8  THE BANK OF NEW YORK (NOMINEES) LIMITED 1.49 

9  MORGAN STANLEY & CO. INTERNATIONAL PLC 1.35 

https://www.set.or.th/set/companyholder.do?symbol=BBL-R&language=en&country=US
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ที่ รายชื่อ 
สัดส่วนการถอืหุ้น  

(ร้อยละ) 

10  STATE STREET BANK AND TRUST COMPANY 1.35 

กรรมการของ BBL  

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1  นายชาตรี โสภณพนิช ประธานกรรมการ 

2  นายเดชา ตลุานนัท์ ประธานกรรมการบริหาร 

3  นายปิติ สทิธิอ านวย รองประธานกรรมการ 

4  นายชาติศิริ โสภณพนิช กรรมการผู้จดัการใหญ่ 

5  นายชาญ โสภณพนิช กรรมการ 

6  นายอมร จนัทรสมบรูณ์ กรรมการ 

7  นายสวุรรณ แทนสถิตย์ กรรมการ 

8  นายสงิห์ ตงัทตัสวสัดิ์ กรรมการ 

9  นายทวีลาภ ฤทธาภิรมย์ กรรมการ 

10  นายชาญศกัดิ์ เฟ่ืองฟ ู กรรมการ 

11  นายจรัมพร โชติกเสถียร กรรมการ 

12  พล.ร.อ. ประเจตน์ ศิริเดช ประธานกรรมการตรวจสอบ 

13  นายพรเทพ พรประภา กรรมการอิสระ 

14  นางเกศินี วิฑรูชาติ กรรมการตรวจสอบ 

15  นายโกวิทย์ โปษยานนท์ กรรมการอิสระ 

16  ม.จ. มงคลเฉลมิ ยคุล กรรมการตรวจสอบ 

17  นายอรุณ จิรชวาลา กรรมการตรวจสอบ 

18  นายโชคชยั นิลเจียรสกลุ กรรมการอิสระ 
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ความสมัพนัธ์ระหวา่ง BBL และบริษัทฯ 

BBL และบริษัทฯ ไมม่ีความสมัพนัธ์ใด ๆ ท่ีจะท าให้การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุและใบส าคญัแสดง
สิทธิ U-W3 ให้แก่ BBL เป็นรายการที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทจดทะเบียนตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาด
ทนุที่ ทจ. 21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์ 
เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (“ประกาศ
รายการเกี่ยวโยง”) 

(3) UE  

ข้อมลูทัว่ไปของ UE 

UE จดัตัง้ขึน้เมื่อวนัที่ 1 ตลุาคม 2558 โดยมีวตัถปุระสงค์เพื่อการด าเนินธุรกิจถือหุ้นในนิติบคุคลอื่น (Holding 
Company) ซึ่งประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ของกลุ่มบริษัท BTSG ทัง้นี  ้UE มีทุนจดทะเบียนทัง้สิ น้ 
10,000,000 บาท 

ประเภทกิจการและลกัษณะการด าเนินธุรกิจ 

UE เป็นบริษัทที่ประกอบธุรกิจโดยการถือหุ้นในนิติบคุคลอื่น (Holding Company) ซึ่งประกอบธุรกิจโดยธุรกิจ
ของ UE ประกอบด้วยธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย โรงแรม และการรับบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้นของ UE  

ที่ รายชื่อ 
สัดส่วนการถอืหุ้น  

(ร้อยละ) 

1  บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จ ากดั (มหาชน) 99.99 

2  นายกวิน กาญจนพาสน์ 0.005 

3  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ 0.005 

กรรมการของ UE  

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1  นายกวิน กาญจนพาสน์ กรรมการ 

2  นายรังสนิ กฤตลกัษณ์ กรรมการ 

3  นายคง ชิ เคือง กรรมการ 
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ความสมัพนัธ์ระหวา่ง UE และบริษัทฯ 

UE เป็นบริษัทยอ่ยที่ BTSG ถือหุ้นอยู่ในสดัสว่นร้อยละ 100 ของหุ้นทัง้หมดของ UE โดย BTSG มีสถานะเป็นผู้
ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ ทัง้นี ้ณ วนัที่ 29 กนัยายน 2560 (ซึ่งเป็นวนัที่บริษัทฯ ปิดสมดุทะเบียนผู้ ถือหุ้นครัง้
ลา่สดุ) BTSG ถือหุ้นในบริษัทฯ อยูใ่นสดัสว่นร้อยละ 35.64 ของหุ้นท่ีออกจ าหนา่ยแล้วของบริษัทฯ 

ดงันัน้ การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุและการจดัสรรใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 ให้แก่ UE จึงเข้าขา่ย
เป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทจดทะเบียนตามประกาศรายการเก่ียวโยง 

1.3  การก าหนดราคาตลาด  

(ก) ราคาตลาดของหุ้นบริุมสทิธิ 

บริษัทฯ ไม่สามารถค านวณราคาตลาดของหุ้นบริุมสิทธิของบริษัทฯ ได้ เนื่องจากการออกหุ้นบริุมสิทธิในครัง้นี ้
เป็นการออกหุ้นบุริมสิทธิครัง้แรกของบริษัทฯ โดยยงัไม่เคยมีหุ้นบุริมสิทธิของบริษัทฯ ท าการซือ้ขายในตลาด
หลกัทรัพย์ฯ 

ในการนี ้บริษัทฯ ได้ก าหนดให้ใช้ราคายุติธรรมของหุ้นบุริมสิทธิแทนราคาตลาด โดยบริษัทฯ ได้ว่าจ้างให้ที่
ปรึกษาทางการเงินอิสระจากบริษัทหลกัทรัพย์ ไอ วี โกลบอล จ ากดั เป็นผู้ประเมินราคายตุิธรรมของหุ้นบริุมสทิธิ  

(ข) ราคาตลาดของหุ้นสามญั 

ราคาตลาด หมายถึง ราคาซือ้ขายถวัเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ที่ซือ้ขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 
ย้อนหลงั 7 วนัท าการติดตอ่กนัก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษัทมีมติให้เสนอวาระตอ่ที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของ
บริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2561 เพื่อขออนมุตัิให้บริษัทฯ เพิ่มทนุจดทะเบียน คือระหว่างวนัที่ 17 ถึง 27 ตลุาคม 2560 ซึ่ง
จะเทา่กบั 0.03 บาท (ข้อมลูจาก www.settrade.com) 

1.4 การก าหนดราคาเสนอขาย และความเหมาะสมของราคาเสนอขาย 

(1) การก าหนดราคาเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุท่ีออกและเสนอขายให้แก่ BBL  

ราคาหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนที่ออกและเสนอขายให้แก่ BBL ที่ 0.031 บาทต่อหุ้น เป็นความตกลงร่วมกันระหว่าง 
บริษัทฯ และ BBL โดยอ้างอิงจากราคายตุิธรรมของหุ้นบริุมสิทธิของบริษัทฯ โดยราคาดงักลา่วเป็นราคาที่ไมต่ ่า
กวา่ร้อยละ 90 ราคายตุิธรรมของหุ้นบริุมสทิธิของบริษัทฯ 

(2) การก าหนดราคาเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุท่ีออกและเสนอขายให้แก่ UE 

ราคาหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนที่ออกและเสนอขายให้แก่ UE ที่ 0.031 บาทต่อหุ้น เป็นความตกลงร่วมกันระหว่าง
บริษัทฯ และ UE โดยอ้างอิงจากราคายตุิธรรมของหุ้นบริุมสทิธิของบริษัทฯ เพื่อน าหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุดงักลา่วมา
ช าระเป็นคา่ตอบแทนการรับโอนกิจการทัง้หมดให้แก่ UE โดยราคาดงักลา่วเป็นราคาที่ไมต่ ่ากวา่ร้อยละ 90 ราคา
ยตุิธรรมของหุ้นบริุมสทิธิของบริษัทฯ 

http://www.settrade.com/
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(3) การก าหนดราคาเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิที่ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม 

บริษัทฯ ก าหนดราคาจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุทีอ่อกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ในราคา 0.031 
บาทต่อหุ้น โดยบริษัทฯ ได้พิจารณาจากความเป็นไปได้ของการเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทนุภายใต้ช่วงราคา 
ตา่ง ๆ กนั รวมถึงมลูคา่ยตุิธรรมของหุ้นบริุมสทิธิ 

อนึ่ง ราคาเสนอขายดงักล่าวเป็นราคาที่มีความเหมาะสม เนื่องจากเป็นราคาที่ ไม่ก่อให้เกิดการได้เปรียบหรือ
เสยีเปรียบตอ่ผู้ ถือหุ้นรายใด  

(4) การก าหนดราคาใช้สทิธิซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุตามใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 

บริษัทฯ ก าหนดราคาใช้สิทธิซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุตามใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 ที่ 0.05 บาท ต่อหุ้น ทัง้นี ้ราคา
ใช้สิทธิดงักลา่วเป็นราคาที่สงูกว่าราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ คิดเป็นอตัราร้อยละ 66.67 โดยบริษัทฯ 
ก าหนดให้ราคาใช้สิทธิดงักลา่วต ่ากว่าราคาใช้สิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W4 ซึ่งอยู่ที่ 0.06 บาท เนื่องจาก
ใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 เป็นใบส าคญัแสดงสทิธิที่เสนอขายให้แก่บคุคลในวงจ ากดัโดยมีข้อจ ากดัการโอนและ
ใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 จะไมไ่ด้จดทะเบียนซือ้ขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

(5) การก าหนดราคาใช้สทิธิซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุตามใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W4 

บริษัทฯ ก าหนดราคาใช้สิทธิซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุตามใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W4 ที่ 0.06 บาท ต่อหุ้น ทัง้นี ้ราคา
ใช้สทิธิดงักลา่วเป็นราคาที่สงูกวา่ราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ ในอตัราร้อยละ 100  

2. วัตถุประสงค์ในการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทุน และแผนการใช้เงนิเพิ่มทุน 

2.1 วัตถุประสงค์ในการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทุน 

(1) บริษัทฯ ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุจ านวน 70,064,516,130 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่ 
UE ในราคาหุ้นละ 0.031 บาท และใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 จ านวน 35,032,258,065 หน่วย ให้แก่ UE โดย
ไม่มีค่าตอบแทน เพื่อช าระค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทัง้หมดของ UE ตามรายละเอียดที่ปรากฏใน
สารสนเทศรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) (สิ่งที่ ส่งมา 
ด้วย 1)  

(2) บริษัทฯ มีแผนใช้เงินที่ได้รับจากการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนให้แก่ BBL และผู้ ถือหุ้นเดิมของ
บริษัทฯ เพื่อการช าระคืนหนีเ้งินกู้ ระหวา่ง UE (ในฐานะลกูหนี)้ และ BTSG (ในฐานะเจ้าหนี)้ ที่บริษัทฯ จะได้รับ
โอนจาก UE จากการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด จ านวนรวมทัง้สิน้ไม่เกิน 12,328,000,000 บาท 
(“หนีท้ี่ รับโอน”)  

ในกรณีมีเงินที่ได้รับจากการเพิ่มทุนจดทะเบียนในครัง้นีเ้หลือจากการช าระหนีท้ี่รับโอน บริษัทฯ จะใช้เงินดงักล่าวเป็น
เงินทนุหมนุเวียนในการด าเนินธุรกิจและการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยหรือบริษัท
ร่วมของบริษัทฯ 
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2.2 รายละเอียดของโครงการที่บริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยจะน าเงนิที่ได้รับจากการเพิ่มทุนไปใช้ในโครงการ  

รายละเอียดของธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดปรากฏตามสารสนเทศรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยง
กนัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) 

2.3 ความสามารถในการสร้างรายได้ของกิจการของ UE 

UE เป็นบริษัทท่ีประกอบธุรกิจโดยการถือหุ้นในนิติบคุคลอื่น (Holding Company) ซึง่ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ โดย
บริษัทย่อยและบริษัทร่วมของ UE มีการถือครองที่ดินเปลา่ที่มีศกัยภาพในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในหลาย
ท าเล ไม่ว่าจะเป็นที่ดินที่ตัง้อยู่ตามแนวระบบขนส่งมวลชน และริมแม่น า้ และมีการร่วมมือกับบริษัท แสนสิริ จ ากัด 
(มหาชน) ในการร่วมกนัพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายบนที่ดินในหลายท าเลซึ่งรวมถึงที่ดินที่ตัง้อยูใ่นรัศมี 500 
เมตรจากแนวรถไฟฟา้ (ทัง้สถานีท่ีมีอยูแ่ล้วในปัจจบุนั และที่จะมีขึน้ในอนาคต) รวมทัง้ บริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมของ UE 
ยงัมีการถือครองอสงัหาริมทรัพย์อื่น และมีธุรกิจโรงแรมดงัรายละเอียดที่ปรากฏในสารสนเทศรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์
และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) 

ดงันัน้ การเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดของ UE จะช่วยเสริมสร้างโอกาสในการเพิ่มรายได้ของบริษัทฯ จากการ
พฒันาที่ดินเปลา่ของ UE และรับรู้รายได้จากการด าเนินการ อีกทัง้ยงัสามารถเพิ่มรายได้ประจ าจากธุรกิจโรงแรมที่รับโอน
เข้ามา ซึง่จะเสริมสร้างศกัยภาพในการแขง่ขนัของบริษัทฯ ได้เป็นอยา่งดี 

นอกจากนี ้ตามรายละเอียดทรัพย์สินของ UE ที่ปรากฏในสารสนเทศรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกนั
ของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ ส่งมาด้วย 1) UE ยงัมีโครงการคอนโดมิเนียมซึง่อยูร่ะหวา่งการก่อสร้างแต่ได้เปิด
ให้จองซือ้แล้วหลายโครงการ ท าให้การเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดสามารถสร้างรายได้ให้บริษัทฯ ได้ภายหลงั
การก่อสร้างแล้วเสร็จ 

2.4 ความเสี่ยงจากการด าเนินการโครงการ 

(1) ความเสีย่งด้านภาวะเศรษฐกิจ 

ในกรณีที่เกิดภาวะเศรษฐกิจถดถอย บริษัทฯ อาจมีความเสี่ยงจากการลดลงของผลการด าเนินงานของบริษัทฯ 
ไมว่า่จะเป็นในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่ก่อให้เกิดรายได้ประจ า เช่น โรงแรม ส านกังานให้เช่า หรือในธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการขาย ซึ่งอาจผนัแปรตามภาวะเศรษฐกิจทัง้ในและต่างประเทศ รวมทัง้ บริษัทฯ 
อาจจะมีรายได้ในธุรกิจโรงแรมที่พักลดลงเนื่องจากจ านวนนักท่องเที่ยวที่ลดลง นอกจากนี ้ภาวะเศรษฐกิจ
ถดถอยอาจสง่ผลกระทบต่อยอดขายของโครงการพฒันาคอนโดมิเนียม ของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยหรือ
บริษัทร่วมของบริษัทฯ อีกด้วย 

(2) การควบคมุต้นทนุในการพฒันาโครงการ 

ในการด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ มีปัจจยัต่าง ๆ ที่มีผลกระทบโดยตรงต่อต้นทนุและระยะเวลาในการพฒันา
โครงการ อาทิเช่น ความผนัผวนของราคาน า้มนั การก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่ของภาครัฐ และการก่อสร้าง
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โครงการอยา่งตอ่เนื่องของผู้ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์รายอื่น ซึง่สง่ผลกระทบท าให้ราคาวสัดกุ่อสร้างสงูขึน้ 
รวมถึงการขาดแคลนบคุคลากรและแรงงาน  

ทัง้นี ้บริษัทฯ มีการบริหารความเสี่ยงส าหรับการพฒันาโครงการต่าง ๆ อาทิ การ ท าสญัญาการก่อสร้างแบบ 
ครบวงจร โดยผู้ รับเหมาจะเป็นผู้ รับผิดชอบในการจดัจ้างและจดัหาวสัด ุโดยมีการก าหนดราคาของวสัดกุ่อสร้าง
หลกัไว้ในสญัญา นอกจากนี ้วสัดุหรืองานในบางรายการที่ต้องใช้เป็นจ านวนมาก บริษัทฯ อาจจะมีการสัง่ซือ้
สินค้า วสัดุก่อสร้างโดยตรงจากผู้ผลิต โดยมีการเปรียบเทียบคุณภาพ ราคาและเง่ือนไขที่เหมาะสมที่สดุ โดย
บริษัทฯ จะท าข้อตกลงส าหรับการจัดหาวสัดุก่อสร้างหลกัไว้ล่วงหน้าส าหรับโครงการนัน้ ๆ เพื่อให้สามารถ
ควบคมุความผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้างดงักลา่วไว้ 

(3) การปฏิบตัิตามกฎระเบียบและกฎหมาย 

ในปัจจุบนัภาครัฐได้มีการก าหนดกฎระเบียบต่าง ๆ เพื่อควบคมุให้การพฒันาโครงการต่าง ๆ สง่ผลกระทบต่อ
ชุมชนโดยรอบน้อยที่สดุ อาทิเช่น การปฏิบตัิตามกฎหมายผงัเมือง หรือการจดัท ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ทัง้นี ้หากมีการแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงกฎหมายหรือกฏระเบียบที่เก่ียวข้องกบัการด าเนินธุรกิจของ
บริษัทฯ อาจท าให้บริษัทฯ มีต้นทนุในการด าเนินงานท่ีเพิ่มสงูขึน้ และอาจสง่ผลกระทบตอ่ผลการด าเนินงานของ
บริษัทฯ  

(4) ความเสีย่งด้านการเงิน 

เพื่อรองรับการพฒันาโครงการภายหลงัการเข้าท าธรุกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดของ UE บริษัทฯ อาจมีความ
จ าเป็นต้องจัดหาแหล่งเงินทุนจากแหล่งต่าง ๆ เพิ่มเติม เช่น สถาบันการเงินและตลาดทุน ซึ่งอาจส่งผลให้ 
บริษัทฯ มีความเสี่ยงจากสถานการณ์ความผนัผวนของตลาดทนุและความผนัผวนของอตัราดอกเบีย้ ซึ่งอาจ
สง่ผลให้บริษัทฯ มีต้นทนุทางการเงินท่ีเพิ่มมากขึน้ อยา่งไรก็ตาม การมีผู้ ถือหุ้นใหญ่ที่แข็งแกร่งและพนัธมิตรทาง
ธุรกิจท าให้บริษัทฯ มัน่ใจได้วา่จะสามารถจดัหาแหลง่เงินทนุได้ตามแผนงานของบริษัทฯ  

3. ผลกระทบที่อาจเกิดขึน้จากการเพิ่มทุนหรือจดัสรรหุ้นเพิ่มทุน 

การออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทนุตามรายละเอียดดงักลา่วข้างต้นจะก่อให้เกิดผลกระทบตอ่ผู้ ถือหุ้นดงันี ้

3.1 การลดลงของสัดส่วนการถอืหุ้น (Control Dilution)  

การค านวณการลดลงของสดัสว่นการถือหุ้น (Control Dilution) สามารถค านวณได้โดยใช้สตูรการค านวณ ดงันี ้

การลดลงของสดัสว่นการถือหุ้น (Control Dilution) = จ านวนหุ้นท่ีเสนอขายในครัง้นี ้/ (จ านวนหุ้นจดทะเบียนช าระแล้ว + 
จ านวนหุ้นท่ีเสนอขายในครัง้นี)้ 

โดยบริษัทฯ แบง่ผลกระทบในสว่นการลดลงของสดัสว่นการถือหุ้น (Control Dilution) เป็น 4 กรณีดงันี ้

กรณีที่ 1 การลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น (Control Dilution) ในกรณีการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิ
เพิ่มทุนให้แก่ BBL และ UE 
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= จ านวนหุ้นบริุมสทิธิที่ออกและเสนอขายให้แก่ BBL และ UE / (จ านวนหุ้นจดทะเบียนช าระแล้ว + จ านวน
หุ้นบริุมสทิธิที่ออกและเสนอขายให้แก่ BBL และ UE) 

= 99,002,016,130 / (561,362,298,976 +99,002,016,130) 

= ร้อยละ 14.99 

กรณีที่ 2 การลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น (Control Dilution) ในกรณีการออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิ
เพิ่มทุนให้แก่ผู้ถอืหุ้นเดิม 

ภายหลงัจากการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสดัสว่นการถือ
หุ้น หากผู้ ถือหุ้นเดิมทุกรายจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทุนตามสิทธิเต็มจ านวน จะไม่มีผลกระทบต่อสดัสว่น
การถือหุ้นของผู้ ถือหุ้นเดิม 

กรณีที่ 3 การลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น (Control Dilution) ในกรณีการใช้สิทธิจองซือ้หุ้นสามัญตาม
ใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W3 

= จ านวนหุ้นสามัญรองรับใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W3 / (จ านวนหุ้นจดทะเบียนช าระแล้ว + จ านวนหุ้น
สามญัรองรับใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3) 

= 49,501,008,065 / (561,362,298,976 + 49,501,008,065) 

= ร้อยละ 8.10 

กรณีที่ 4 การลดลงของสัดส่วนการถือหุ้น (Control Dilution) ในกรณีการใช้สิทธิจองซือ้หุ้นสามัญตาม
ใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W4 

หากมีการใช้สิทธิซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W4 โดยบุคคลที่ไม่ใช่ผู้ ถือหุ้นเดิม
ของบริษัทฯ ทัง้จ านวน การออกใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W4 จะก่อให้เกิดการลดลงของสดัส่วนการถือหุ้น
ตามรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

= จ านวนหุ้นสามัญรองรับใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W4 / (จ านวนหุ้นจดทะเบียนช าระแล้ว + จ านวนหุ้น
สามญัรองรับใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W4) 

= 236,119,919,590 / (561,362,298,976 + 236,119,919,590) 

= ร้อยละ 29.61 
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3.2 การลดลงของราคาหุ้น (Price Dilution) 

การลดลงของราคาหุ้นบริุมสทิธิ (Price Dilution) 

เนื่องจากการออกหุ้นบริุมสิทธิ ในครัง้นี ้เป็นการออกหุ้นบริุมสิทธิครัง้แรกของบริษัทฯ จึงไม่มีราคาตลาดของหุ้นบริุมสทิธิ 
และท าให้ไมเ่กิดการลดลงของราคาตลาดของหุ้นบริุมสทิธิ 

การลดลงของราคาหุ้นสามญั (Price Dilution) 

(ก) การลดลงของราคาหุ้นสามญั (Price Dilution) จากการใช้สทิธิซือ้หุ้นสามญัตามใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 

การออกใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 ในครัง้นี ้ไม่มีผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ เนื่องจาก
ราคาใช้สทิธิของใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 เป็นราคาที่สงูกวา่ราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ 

(ข) การลดลงของราคาหุ้นสามญั (Price Dilution) จากการใช้สทิธิซือ้หุ้นสามญัตามใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W4 

การออกใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W4 ในครัง้นี ้ไม่มีผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ เนื่องจาก
ราคาใช้สทิธิของใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W4 เป็นราคาที่สงูกวา่ราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ 

3.3  การลดลงของส่วนแบ่งก าไร (Earning Dilution) 

เนื่องจากบริษัทฯ มีผลการด าเนินงานขาดทนุสทุธิจึงไมส่ามารถค านวณการลดลงของสว่นแบง่ก าไรได้ 

3.4 ความคุ้มค่าที่ ผู้ถอืหุ้นจะได้รับเม่ือเปรียบเทียบกับผลกระทบต่อส่วนแบ่งก าไรหรือสิทธิออกเสียงของผู้ถอืหุ้น 

การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุให้แก่ BBL และ UE ในรูปแบบการเสนอขายหุ้นต่อบคุคลในวงจ ากดั (Private 
Placement) ก่อให้เกิดผลกระทบต่อผู้ ถือหุ้นในด้านการลดลงของสดัส่วนการถือหุ้น  (Control Dilution) ในอตัราร้อยละ 
14.99 อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ พิจารณาแล้วเห็นว่า การเพิ่มทุนจดทะเบียนในครัง้นีเ้ป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ และ 
ผู้ ถือหุ้น เนื่องจากเป็นการช าระคา่ตอบแทนของธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดของ UE โดยไมใ่ช้เงินสดจึงช่วยลดภาระ
ของบริษัทฯ ในการจดัหาเงินทนุเพื่อใช้ในการท าธุรกรรมดงักลา่วและช่วยให้บริษัทฯ มีเงินทนุเพียงพอส าหรับการช าระหนี ้
ที่รับโอน ทัง้นี ้ทรัพย์สนิท่ีบริษัทฯ จะได้รับโอนมาจาก UE ประกอบไปด้วยทรัพย์สนิซึง่เป็นอสงัหาริมทรัพย์ทีต่ัง้อยูใ่นท าเล
ที่มีศกัยภาพในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ต่อไปในอนาคต โดยมีรายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศรายการ
ได้มาซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน)  (สิ่งที่ ส่งมาด้วย 1) ทัง้นี ้หากการพฒันา
โครงการตา่ง ๆ สามารถด าเนินการได้ส าเร็จตามแผนท่ีวางไว้ บริษัทฯ จะมีโอกาสได้รับผลตอบแทนที่สงูขึน้ในอนาคต ทัง้นี ้
บริษัทฯ คาดว่า ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดในครัง้นีจ้ะเสริมความแข็งแกร่งให้แก่การด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ 
ตลอดจนช่วยให้บริษัทฯ สามารถด าเนินธุรกิจต่อไปได้อย่างมัน่คงและมีสถานภาพทางการเงินที่เข้มแข็งและมัน่คงมาก
ยิ่งขึน้ 
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4. รายละเอียดอื่นใดที่จ าเป็นส าหรับการตัดสินใจของผู้ถอืหุ้น 

4.1 การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิต ่ากว่ามูลค่าที่ตราไว้ และส่วนต ่ามูลค่าหุ้นจากการออกและเสนอขายหุ้น
บุริมสิทธิ 

ราคาเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนที่ 0.031 บาทต่อหุ้น และราคาใช้สิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 และ U-W4 ที่ 
0.05 ต่อหุ้น และ 0.06 บาทต่อหุ้น (ตามล าดบั) เป็นราคาที่ต ่ากวา่มลูค่าหุ้นที่ตราไว้ของบริษัทฯ อย่างไรก็ตาม เนื่องจาก
บริษัทฯ มีผลขาดทุนสะสมปรากฏตามงบการเงินเฉพาะกิจการสิน้สุด ณ วันที่  30 มิถุนายน 2560 เป็นจ านวน 
8,973,108,000 บาท บริษัทฯ จึงสามารถออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนและก าหนดราคาใช้สิทธิของใบส าคญั
แสดงสิทธิ U-W3 และ U-W4 ในราคาต ่ากว่ามลูค่าหุ้นที่ตราไว้ของบริษัทฯ ได้ เมื่อได้รับความเห็นชอบจากที่ประชุมผู้ ถือ
หุ้น ตามมาตรา 52 แหง่พระราชบญัญตัิบริษัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 

นอกจากนี ้เนื่องจากราคาเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน และราคาใช้สิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W3 และ U-W4  
ต ่ากว่ามูลค่าหุ้นที่ตราไว้ การออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน และการใช้สิทธิซือ้หุ้ นสามัญของบริษัทฯ ตาม
ใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 และ U-W4 ดงักล่าวจะก่อให้เกิดส่วนต ่ามูลค่าหุ้นเป็นจ านวนรวมทัง้สิน้ 822,512,039,872 
บาท หากมีการจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุและการใช้สิทธิซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 และ 
U-W4 ทัง้จ านวน 

4.2 การพิจารณาลดทุนจดทะเบียนและทุนจดทะเบียนช าระแล้วเพื่อล้างขาดทุนสะสมและส่วนต ่ามูลค่าหุ้น และ
การรวมหุ้นในอนาคต 

หากบริษัทฯ เสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนได้ทัง้จ านวนและผู้ ถือใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 และ U-W4 ใช้สิทธิซือ้หุ้ น
สามญัตามใบส าคญัแสดงสทิธิทัง้จ านวน บริษัทฯ จะมีหุ้นจ านวนรวมทัง้สิน้ 1,418,225,081,941 หุ้น และมีขาดทนุสะสม
และมีสว่นต ่ามลูค่าหุ้นรวมทัง้สิน้ 1,364,886,526,872 บาท ทัง้นี ้เพื่อให้บริษัทฯ สามารถจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นได้ 
บริษัทฯ อาจพิจารณารวมหุ้นเพื่อลดจ านวนหุ้นของบริษัทฯ และลดทุนจดทะเบียนและทุนจดทะเบียนช าระแล้วของ 
บริษัทฯ โดยการลดมลูคา่หุ้นท่ีตราไว้เพื่อล้างขาดทนุสะสมและสว่นต ่ามลูคา่หุ้นในอนาคต  

โดยหากบริษัทฯ ตดัสนิใจด าเนินการดงักลา่ว บริษัทฯ จะเสนอตอ่ที่ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพื่อให้พิจารณาอนมุตัิเร่ือง
ดงักลา่วอีกครัง้หนึง่ 

4.3 สถานะของเงนิปันผลสะสมของหุ้นบุริมสิทธิ 

ภายหลงัจากวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 หากบริษัทฯ ยงัจ่ายเงินปันผลสะสมให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิไมค่รบตามจ านวน ผู้ ถือ
หุ้นบริุมสิทธิจะยงัคงมีสิทธิรับเงินปันผลสะสมดงักลา่วจนกว่าบริษัทฯ จะได้จ่ายเงินปันผลสะสมครบทัง้จ านวน หรือผู้ ถือ
หุ้นบริุมสทิธิได้ใช้สทิธิแปลงหุ้นบริุมสทิธิเป็นหุ้นสามญั โดยในกรณีที่มีการแปลงหุ้นบริุมสทิธิเป็นหุ้นสามญัจะท าให้สทิธิใน
การรับเงินปันผลสะสมเป็นอนัสิน้ไป 
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อนึ่ง สิทธิในการรับเงินปันผลสะสมเป็นสิทธิเฉพาะของหุ้นบุริมสิทธิ ดังนัน้ เฉพาะผู้ ถือหุ้นบุริมสิทธิที่มีรายช่ือในสมุด
ทะเบียนผู้ ถือหุ้น ณ วนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นท่ีมีสิทธิรับเงินปันผล (Record Date) เท่านัน้ ที่จะมีสิทธิรับเงินปันผลสะสม
ดงักลา่ว 

4.4 ล าดับขัน้ตอนในการเพิ่มทุนจดทะเบียน 

ในการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทนุในครัง้นี ้บริษัทฯ จะด าเนินการตามล าดบัขัน้ตอนดงัตอ่ไปนี ้

ขัน้ตอนที่ 1 : ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุให้แก่ BBL ในรูปแบบการเสนอขายหุ้นตอ่บคุคลในวงจ ากดั 
(Private Placement) 

ขัน้ตอนที่ 2 : ก าหนดวันก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นที่มีสิทธิจองซือ้หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนตามสัดส่วนการถือหุ้น 
(Record Date) 

ขัน้ตอนที่ 3 : ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม (ซึ่งรวมถึง BBL) ตามสดัสว่นการถือหุ้น 
(Rights Offering) และออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุให้แก่ UE เพื่อช าระคา่ตอบแทนการ
รับโอนกิจการ ในรูปแบบการเสนอขายหุ้นตอ่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) 

ขัน้ตอนที่ 4 : ออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 ให้แก่ BBLและUE และออกและจดัสรรใบส าคญัแสดง
สิทธิ U-W4 ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ซึ่งได้จองซือ้และได้รับจดัสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนของ
บริษัทฯ 

โดยสามารถพิจารณาตามแผนภาพดงัตอ่ไปนี ้

 

ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุให้แก่ BBL

ก าหนดวนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นท่ีมีสทิธิจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุตามสดัส่วนการถือหุ้น (Record Date)

ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม (รวม BBL) ตามสดัสว่นการถือหุ้น
และออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุให้แก่ UE เพื่อช าระคา่ตอบแทนการรับโอนกิจการทัง้หมด

ออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 ให้แก่ BBLและ UE และ
ออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W4 ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมที่ได้จองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ
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โดยมีตารางการด าเนินงานดงันี ้

ที่ การด าเนินการ วันที่ 

1  วนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้าร่วมการประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของ
บริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2561 (Record Date) 

15 พฤศจิกายน 2560 

2  วนัประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2561 4 มกราคม 2561 

3  วนัจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุที่ออกและเสนอขายให้แก่ BBL (ภายหลงั
ได้รับอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. 

22 มกราคม 2561 หรือวนัอื่นใดที่
คณะกรรมการบริหารก าหนด 

4  วนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นที่มีสิทธิจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุตามสดัสว่น
การถือหุ้น (Record Date) 

26 มกราคม 2561 

5  วนัจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุท่ีออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม  5 มีนาคม ถึง 9 มีนาคม 2561 

6  วนัจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุท่ีออกและเสนอขายให้แก่ UE ภายหลงัจากวนัท่ี 26 มกราคม 2561 
แตไ่มเ่กินไตรมาสที่ 1 ของปี 2561 

7  วนัออกใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 และ U-W4 ภายหลังการเสนอขายหุ้ นบุริมสิทธิ
ให้แก่ BBLและ UE และผู้ ถือหุ้นเดิม
เสร็จสิน้ 

4.5 การค านวณจ านวนหุ้นเพิ่มทุนที่จะออกและเสนอขายในครัง้นี ้

วิธีการจดัสรรหุ้นเพิ่มทุนและใบส าคัญแสดงสิทธิ จ านวน 

จ านวนหุ้นจดทะเบียนช าระแล้วก่อนการเพิ่มทุนจดทะเบียน  

(1) จ านวนหุ้ นสามัญจดทะเบียนช าระแล้วก่อนการออกและเสนอขายหุ้ น
บริุมสทิธิเพิ่มทนุให้แก่ BBL 

561,362,298,976 หุ้น 

จ านวนหุ้นที่จะท าการเพิ่มทุนจดทะเบียนในครัง้นี ้  

(2) จ านวนหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุท่ีจะออกและเสนอขายให้แก่ BBL 28,937,500,000 หุ้น 

(3) จ านวนหุ้ นจดทะเบียนช าระแล้วภายหลังการออกและเสนอขายหุ้ น
บริุมสทิธิเพิ่มทนุให้แก่ BBL (1)+(2) 

590,299,798,976 หุ้น 

(4) จ านวนหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนที่จะออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตาม
สดัส่วนการถือหุ้น ในอตัราจัดสรร 5 หุ้นสามญัเดิมและ/หรือหุ้นบุริมสิทธิ
เดิมตอ่ 4 หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ (วนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นท่ีมีสิทธิจองซือ้หุ้น
บริุมสิทธิเพิ่มทนุตามสดัสว่นการถือหุ้น (Record Date) จะเกิดขึน้ภายหลงั
การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุให้แก่ BBL) ((3)÷5)x4 

472,239,839,180 หุ้น 
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วิธีการจดัสรรหุ้นเพิ่มทุนและใบส าคัญแสดงสิทธิ จ านวน 

(5) จ านวนหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุท่ีออกและเสนอขายจดัสรรให้แก่ UE 70,064,516,130 หุ้น 

(6) จ านวนหุ้นสามญัเพิ่มทนุท่ีจดัสรรไว้เพื่อรองรับใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 ที่
จัดสรรให้แก่  BBL และ UE ที่ใช้สิทธิจองซือ้และได้รับการจัดสรรหุ้ น
บุริมสิทธิเพิ่มทุน ในอัตราจัดสรร 2 หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนต่อ 1 หน่วย
ใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 (((2)+(5))÷2) 

49,501,008,065 หุ้น 

(7) จ านวนหุ้นสามญัเพิ่มทนุที่จดัสรรไว้เพื่อรองรับการใช้สทิธิซือ้หุ้นสามญัของ
บริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W4 ที่ได้จดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมซึง่ใช้
สิทธิจองซือ้และได้รับการจดัสรรหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ ในอตัราจดัสรร 2 หุ้น
บริุมสทิธิเพิ่มทนุตอ่ 1 หนว่ยใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W4 ((4)÷2) 

236,119,919,590 หุ้น 

รวมจ านวนหุ้นที่ท าการเพิ่มทุนในครัง้นี ้ 856,862,782,965 หุ้น 

4.6 ราคาซือ้ขายของหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนในตลาดหลักทรัพย์ฯ 

ราคาเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ ที่ 0.031 บาทต่อหุ้น (“ราคาเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน”) เป็นราคา
ที่มีเศษที่ต ่ากวา่หลกัสตางค์ อย่างไรก็ตาม เนื่องจากระบบซือ้ขายหลกัทรัพย์ของตลาดหลกัทรัพย์ฯ ก าหนดให้ราคาเสนอ
ซือ้และราคาเสนอขายขัน้ต ่าจะต้องเป็นหลักสตางค์ ดังนัน้ เมื่อหุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนของบริษัทฯ เข้าซือ้ขายใน 
ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ราคาซือ้ขายหุ้นบุริมสิทธิของบริษัทฯ อาจต ่ากว่าหรือสูงกว่าราคา เสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน 
เนื่องจากระบบของตลาดหลกัทรัพย์ฯ อาจมีการปัดเศษของสตางค์ทิง้ ทัง้นี ้ขึน้อยู่กบัความต้องการซือ้และความต้องการ
ขายของผู้ ถือหุ้นและนกัลงทนุในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

4.7 โครงสร้างการถอืหุ้นของบริษัทฯ 10 อันดับแรก ก่อนและภายหลังการเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน 

(ก) สทิธิออกเสยีงภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นให้แก่ BBL 

ที่ 

รายชื่อผู้ถอืหุ้นก่อนการออกและเสนอขายหุ้น
บุริมสิทธิเพิ่มทุนให้แก่ BBL  
(ณ วันที่ 29 กันยายน 2560) 

รายชื่อผู้ถอืหุ้นภายหลังการออกและเสนอขาย
หุ้นบุริมสทิธิเพิ่มทุนให้แก่ BBL 

รายชื่อ 
สิทธิออก
เสียง 

(ร้อยละ) 
รายชื่อ 

สิทธิออก
เสียง 

(ร้อยละ) 

1  บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จ ากดั
(มหาชน) 

35.64 บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จ ากัด
(มหาชน) 

33.89 

2  UOB KAY HIAN (HONG KONG) 
LIMITED - Client Account 

11.24 UOB KAY HIAN (HONG KONG) 
LIMITED - Client Account  

10.69 
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ที่ 

รายชื่อผู้ถอืหุ้นก่อนการออกและเสนอขายหุ้น
บุริมสิทธิเพิ่มทุนให้แก่ BBL  
(ณ วันที่ 29 กันยายน 2560) 

รายชื่อผู้ถอืหุ้นภายหลังการออกและเสนอขาย
หุ้นบุริมสทิธิเพิ่มทุนให้แก่ BBL 

รายชื่อ 
สิทธิออก
เสียง 

(ร้อยละ) 
รายชื่อ 

สิทธิออก
เสียง 

(ร้อยละ) 

3  นายวนัชยั พนัธุ์วเิชียร 1.71 ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) 4.90 

4  นางสกุลัยา ทองพนัธ์ 1.63 นายวนัชยั พนัธุ์วิเชียร 1.63 

5  บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ ากดั 1.46 นางสกุลัยา ทองพนัธ์ 1.55 

6  นายโกมล จงึรุ่งเรืองกิจ 1.40 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ ากดั 1.39 

7  นายวชิิต ชินวงศ์วรกลุ 1.26 นายโกมล จึงรุ่งเรืองกิจ 1.33 

8  นายสมเกียรติ ฉตัรสกลุวิไล 1.06 นายวิชิต ชินวงศ์วรกลุ 1.20 

9  นายไชยยนัต์ ชาครกลุ 0.87 นายสมเกียรติ ฉตัรสกลุวิไล 1.01 

10  นายทองเปลว ศิริพรพิทกัษ์ 0.82 นายไชยยนัต์ ชาครกลุ 0.83 

(ข) สทิธิออกเสยีงภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นให้แก่ BBL ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ และ UE1 

ที่ 

รายชื่อผู้ถอืหุ้นก่อนการออกและเสนอขายหุ้น
บุริมสิทธิเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถอืหุ้นเดิม 

รายชื่อผู้ถอืหุ้นภายหลังการออกและเสนอขาย
หุ้นบุริมสทิธิเพิ่มทุนให้แก่ BBL  
ผู้ถอืหุ้นเดิมของบริษัทฯ และ UE 

รายชื่อ 
สิทธิออก
เสียง 

(ร้อยละ) 
รายชื่อ 

สิทธิออก
เสียง 

(ร้อยละ) 

1  บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จ ากัด
(มหาชน) 

33.89 บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จ ากัด
(มหาชน) 

37.99 

2  UOB KAY HIAN (HONG KONG) 
LIMITED - Client Account 

10.69 UOB KAY HIAN (HONG KONG) 
LIMITED - Client Account 

10.03 

3  ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) 4.90 ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) 4.60 

4  นายวนัชยั พนัธุ์วิเชียร 1.63 นายวนัชยั พนัธุ์วิเชียร 1.53 

5  นางสกุลัยา ทองพนัธ์ 1.55 นางสกุลัยา ทองพนัธ์ 1.45 

                                                 
1 ภายใต้สมมติุฐานวา่ ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ทกุรายจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุตามสดัสว่นการถือหุ้น และ UE ได้ยติุการประกอบธุรกิจ เลิกกิจการ และเร่ิมช าระบญัชีในวนัท่ีโอน
กิจการ และผู้ช าระบญัชีของ UE ได้ท าการกระจายหุ้นบริุมสิทธิและใบส าคญัแสดงสิทธิท่ี U-W3 ท่ีบริษัทฯ จะได้ออกและจดัสรรให้แก่ UE ทัง้หมดให้แก่ BTSG  

https://www.set.or.th/set/companyholder.do?symbol=U-R&language=en&country=US
https://www.set.or.th/set/companyholder.do?symbol=U-R&language=en&country=US
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ที่ 

รายชื่อผู้ถอืหุ้นก่อนการออกและเสนอขายหุ้น
บุริมสิทธิเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถอืหุ้นเดิม 

รายชื่อผู้ถอืหุ้นภายหลังการออกและเสนอขาย
หุ้นบุริมสทิธิเพิ่มทุนให้แก่ BBL  
ผู้ถอืหุ้นเดิมของบริษัทฯ และ UE 

รายชื่อ 
สิทธิออก
เสียง 

(ร้อยละ) 
รายชื่อ 

สิทธิออก
เสียง 

(ร้อยละ) 

6  บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ ากดั 1.39 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ ากดั 1.30 

7  นายโกมล จึงรุ่งเรืองกิจ 1.33 นายโกมล จึงรุ่งเรืองกิจ 1.25 

8  นายวิชิต ชินวงศ์วรกลุ 1.20 นายวิชิต ชินวงศ์วรกลุ 1.12 

9  นายสมเกียรติ ฉตัรสกลุวิไล 1.01 นายสมเกียรติ ฉตัรสกลุวิไล 0.95 

10  นายไชยยนัต์ ชาครกลุ 0.83 นายไชยยนัต์ ชาครกลุ 0.78 

4.8 รายการที่เกี่ยวโยงกัน 

การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุและใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 ให้แก่ UE และธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด
เข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนัตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกนั ซึ่งมีมูลค่าของรายการสงูสดุเท่ากบัร้อยละ 99.32 
ของสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ (Net Tangible Asset) ท าให้บริษัทฯ มีหน้าที่ต้องเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาด
หลกัทรัพย์ฯ และขออนมุตัิการรับโอนกิจการทัง้หมด การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ และการออกและจดัสรร
ใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ UE ต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ รวมทัง้แต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้
ความเห็นเก่ียวกบัการเข้าท ารายการดงักลา่ว ในการนี ้บริษัทฯ ได้แตง่ตัง้บริษัทหลกัทรัพย์ ไอ วี โกลบอล จ ากดั (มหาชน) 
เพื่อท าหน้าที่เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระส าหรับการเข้าท ารายการดงักลา่ว  ทัง้นี ้รายละเอียดของการค านวณขนาด
รายการปรากฏตามสารสนเทศรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัท ยู ซิตี  ้จ ากัด (มหาชน)  
(สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) 

4.9 คณะกรรมการบริษัทภายหลังการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนในครัง้นี ้

ไมม่ีการเปลีย่นแปลงกรรมการของบริษัทฯ ภายหลงัจากการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทนุในครัง้นี ้ 

5. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

5.1 เหตุผลและความจ าเป็นของการเพิ่มทุนจดทะเบียน 

เพื่อเป็นค่าตอบแทนในการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดของ UE และเพื่อให้มีแหลง่เงินทนุที่เพียงพอส าหรับ
การช าระหนีท้ี่รับโอน รวมทัง้เพื่อใช้เป็นเงินทุนส าหรับพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต นอกจากนี ้เนื่องด้วย 
ตามงบการเงินรวมสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 บริษัทฯ มีอตัราสว่นหนีต้อ่ทนุของบริษัทฯ (D/E Ratio) เทา่กบั 0.97 
และอัตราส่วนหนีต้่อรายได้ก่อนหักดอกเบีย้ ภาษี ค่าเสื่อมราคาและส่วนแบ่งรายได้จากเงินลงทุนในบริษัทร่วม (1) 

https://www.set.or.th/set/companyholder.do?symbol=U-R&language=en&country=US
https://www.set.or.th/set/companyholder.do?symbol=U-R&language=en&country=US
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(D/EBITDA Ratio) เท่ากบั 95 ซึ่งเป็นอตัราที่ค่อนข้างสงูและอาจท าให้บริษัทฯ ไม่สามารถระดมเงินทนุผ่านการกู้ยืมเงิน
จากธนาคารพาณิชย์ได้ การเพิ่มทนุจดทะเบียนจึงเป็นทางเลอืกที่ดีที่สดุในการระดมทนุของบริษัทฯ ในขณะนี ้

หมายเหตุ: (1) รายได้ก่อนหักดอกเบีย้ ภาษี ค่าเสื่อมราคาและส่วนแบ่งรายได้จากเงินลงทุนในบริษัทร่วม 12 เดือน
ย้อนหลงั (TTM EBITDA) ค านวณจากงบการเงินรวมสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

5.2 ความเป็นไปได้ของแผนการใช้เงนิเพิ่มทุน 

บริษัทฯ จะออกหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุเพื่อใช้ช าระคา่ตอบการรับโอนกิจการทัง้หมดของ UE ภายหลงัจากเง่ือนไขบงัคบัก่อน
ตามที่ระบุในสญัญาโอนกิจการทัง้หมดได้รับการปฏิบตัิตามจนครบถ้วน (ทัง้นี ้เง่ือนไขบงัคบัก่อนที่ส าคญัปรากฏตาม
สารสนเทศรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 1)) โดย
บริษัทฯ คาดว่าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมดจะด าเนินการแล้วเสร็จภายในไตรมาสแรกของปี 2561 นอกจากนี ้ 
บริษัทฯ จะใช้เงินที่ได้รับจากการออกหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ ในการช าระหนีท้ี่รับโอนมาจากการ เข้าท าธุรกรรม
การรับโอนกิจการทัง้หมด 

5.3 ความสมเหตุสมผลของการเพิ่มทุน  

คณะกรรมการเห็นว่า การเพิ่มทนุจดทะเบียนในครัง้นีม้ีความเหมาะสม โดยเป็นการลดภาระทางการเงินของบริษัทฯ ใน
การลงทนุ เนื่องจากเป็นการออกหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุเพื่อใช้ช าระคา่ตอบแทนการรับโอนกิจการทัง้หมดของ UE อีกทัง้ การ
เพิ่มทนุจดทะเบียนในสว่นอื่นยงัเป็นการช่วยเสริมสร้างความแข็งแกร่งของโครงสร้างทางการเงินของบริษัทฯ ซึ่งจะท าให้
บริษัทฯ มีเงินทนุส าหรับการช าระหนีท้ี่รับโอน และการพฒันาโครงการตอ่ไปในอนาคต  

นอกจากนี ้คณะกรรมการบริษัทเห็นวา่ การเพิ่มทนุจดทะเบียนโดยการออกหุ้นบริุมสทิธิที่ให้สิทธิได้รับเงินปันผลสะสมใน
อตัรา 0.0022 บาท ต่อหุ้นบุริมสิทธิ ต่อปีปฏิทิน เป็นระยะเวลา 5 ปี ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2561 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 
2565 นัน้ เป็นการก าหนดอัตราเงินปันผลเท่ากับประมาณร้อยละ 7 ของราคาจองซือ้หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุน ซึ่งสูงกว่า
ค่าเฉลี่ยอตัราผลตอบแทนเงินปันผล (Dividend Yield) ของกลุม่ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ซึง่อยู่ที่ร้อยละ 2.8 ถึง 3.5(1) อนัจะ
ช่วยดงึดดูให้ผู้ ถือหุ้นเดิมและนกัลงทนุจองซือ้หุ้นของบริษัทฯ และท าให้บริษัทฯ มีเงินลงทนุท่ีเพียงพอ 

หมายเหต:ุ (1) ที่มา SETSMART โดยค านวณคา่เฉลีย่อตัราผลตอบแทนเงินปันผลของบริษัทในกลุม่ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์
ตัง้แตปี่ 2558-2560YTD 

5.4 ความเหมาะสมของราคาหุ้นที่เสนอขายให้แก่ BBL และ UE 

5.4.1  ความเหมาะสมของราคาหุ้นท่ีเสนอขายให้แก่ BBL และ UE 

คณะกรรมการบริษัทเห็นวา่ ราคาหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุท่ีเสนอขายให้แก่ BBL และ UE มีความเหมาะสมแล้ว เนื่องจากเป็น
ราคาที่คูส่ญัญาที่เก่ียวข้องตกลงกนั และราคาดงักลา่วเท่ากบัราคาหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุที่เสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม โดย 
บริษัทฯ ได้ก าหนดสว่นลดราคาหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุที่เสนอขายในราคาที่ไม่ต ่ากว่าร้อยละ 90 ของมลูค่ายตุิธรรมของหุ้น
บริุมสทิธิ (1) เพื่อจงูใจให้ BBL เข้าซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ และ (2) เพื่อจงูใจให้ UE รับช าระคา่ตอบแทนการรับโอนกิจการ
ทัง้หมดด้วยหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ เพื่อให้บรรลวุตัถปุระสงค์ของการเพิ่มทนุจดทะเบียนในครัง้นี ้
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5.4.2  ความเหมาะสมของราคาใช้สทิธิซือ้หุ้นสามญัตามใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 

คณะกรรมการเห็นวา่ ราคาใช้สทิธิซือ้หุ้นสามญัตามใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 ที่ 0.05 บาท นัน้ เป็นราคาที่เหมาะสมแล้ว 
โดยบริษัทฯ ก าหนดให้ราคาใช้สิทธิดังกล่าวต ่ากว่าราคาใช้สิทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W4 ซึ่งอยู่ที่ 0.06 บาท 
เนื่องจากใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 เป็นใบส าคญัแสดงสิทธิที่เสนอขายต่อบคุคลในวงจ ากดัโดยมีข้อจ ากดัการโอนและ
ใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 จะไมไ่ด้จดทะเบียนซือ้ขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

5.5 เหตุผลและความจ าเป็นในการออกและเสนอขายหุ้นให้แก่ BBL และ UE 

5.5.1  เหตผุลและความจ าเป็นในการออกและเสนอขายหุ้นให้แก่ BBL 

คณะกรรมการบริษัทเห็นว่า บริษัทฯ มีความจ าเป็นต้องออกและเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนให้แก่ BBL เพื่อความ
แน่นอนในการระดมทุน เนื่องจากมีความเป็นไปได้ที่บริษัทฯ อาจไม่สามารถระดมทุนได้ครบตามแผนการใช้เงินของ 
บริษัทฯ หากบริษัทฯ ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมเพียงอยา่งเดียว 

นอกจากนี ้คณะกรรมการบริษัทเห็นว่า BBL เป็นธนาคารพาณิชย์ขนาดใหญ่ ซึ่งจะช่วยเพิ่มความน่าสนใจในหุ้นของ 
บริษัทฯ และดงึดดูนกัลงทนุรายอื่นให้ลงทนุในบริษัทฯ เพิ่มเติมในอนาคต 

5.5.2  เหตผุลและความจ าเป็นในการออกและเสนอขายหุ้นให้แก่ UE 

คณะกรรมการบริษัทเห็นวา่ บริษัทฯ มีความจ าเป็นต้องออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุให้แก่ UE เนื่องจากปัจจบุนั 
บริษัทฯ มีอตัราส่วนหนีส้ินต่อทุนค่อนข้างสงู ในขณะที่บริษัทฯ มีความจ าเป็นต้องช าระค่าตอบแทนการรับโอนกิจการ
ทัง้หมดให้แก่ UE ดงันัน้ การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ ให้แก่ UE จึงเป็นการลดภาระของบริษัทฯ 
ในการจัดหาแหล่งเงินทุน และยังท าให้บริษัทฯ ไม่ต้องใช้เงินสดในการช าระค่าตอบแทนการรับโอนกิจการทัง้หมด 
นอกจากนี ้ยงัสง่ผลให้บริษัทฯ มีโครงสร้างทางการเงินท่ีดีขึน้ และยงัช่วยเพิ่มความสามารถในการระดมเงินทนุของบริษัทฯ 
ผา่นการกู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์ในอนาคตได้อีกด้วย 

5.6 ความเพียงพอของแหล่งเงนิทุนในกรณีที่ เงนิได้จากการเสนอขายหุ้นไม่ครอบคลุมงบประมาณทัง้หมดที่ต้องใช้
ในการด าเนินการตามโครงการ 

เนื่องจากในการเข้าท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด บริษัทฯ จะออกหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนให้แก่ UE เพื่อช าระเป็น
คา่ตอบแทนการรับโอนกิจการทัง้หมด ดงันัน้ บริษัทฯ จึงไมต้่องใช้เงินสดในการรับโอนกิจการทัง้หมดของ UE 

ในการท าธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด บริษัทฯ จะต้องรับโอนหนีท้ี่รับโอนมาจาก UE จ านวนไมเ่กิน 12,328,000,000 
บาท โดยบริษัทฯ จะน าเงินที่ได้รับจากการเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุสว่นที่เสนอขายให้แก่ BBL และผู้ ถือหุ้นเดิม มา
ช าระหนีท้ี่รับโอนดงักล่าว โดยหากบริษัทฯ สามารถขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนดงักล่าวให้แก่ BBL และผู้ ถือหุ้นเดิม ได้ทัง้
จ านวน บริษัทฯ จะได้รับเงินทัง้สิน้ 15,536,497,514.58 บาท โดยในการช าระหนีท้ี่ รับโอน บริษัทฯ จะใช้เงินไม่เกิน 
12,328,000,000 บาท ท าให้บริษัทฯ จะมีเงินลงทนุเหลอืส าหรับพฒันาโครงการในอนาคตเป็นจ านวน 3,208,497,514.58 
บาท 
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อย่างไรก็ตาม หากบริษัทฯ ไม่สามารถเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ได้ทัง้จ านวนและได้รับ
เงินจากการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุไมเ่พียงพอแก่การช าระหนีท้ี่รับโอน บริษัทฯ จะยงัคงต้องมีภาระตามหนี ้
ที่รับโอนตอ่ไป โดยบริษัทฯ จะด าเนินการช าระหนีท้ี่รับโอนโดยใช้กระแสเงินสดจากผลประกอบการหรืออาจพิจารณากู้ยืม
เงินจากสถาบนัการเงินเพื่อใช้คืนหนีท้ี่รับโอนดงักลา่ว 

5.7 ผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึน้ต่อการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ตลอดจนฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน
ของบริษัทฯ อันเน่ืองมาจากการเพิ่มทุนและการด าเนินการตามแผนการใช้เงนิเพิ่มทุน 

หากบริษัทฯ สามารถออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุในครัง้นีไ้ด้ทัง้จ านวน อตัราสว่นหนีส้นิตอ่ทนุ (D/E Ratio) ของ
บริษัทฯ จะลดลงจาก 0.97 เท่าเป็น 0.50 เท่า (ค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2560) ซึ่งจะ
ท าให้บริษัทฯ มีฐานะทางการเงินท่ีมัน่คงและเพิ่มขีดความสามารถของบริษัทฯ ในการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินได้มาก
ขึน้ และท าให้บริษัทฯ มีความสามารถในการแข่งขนัและก่อให้เกิดความมัน่คงในระยะยาว รวมทัง้ การขยายธุรกิจของ
บริษัทฯ จะท าให้บริษัทฯ มีการเติบโตที่เร็วขึน้ และมีโอกาสในการท าก าไรเพิ่มขึน้  แต่หากบริษัทฯ ไม่สามารถออกและ
เสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุครัง้นีไ้ด้ทัง้จ านวน กลา่วคือ หากไม่มีผู้ ถือหุ้นรายใดใช้สิทธิจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุตาม
สดัสว่นการถือหุ้น (Rights Offering) อตัราสว่นหนีต้อ่ทนุ (D/E Ratio) ของบริษัทฯ จะเพิ่มขึน้จาก 0.97 เทา่เป็น 1.36 เทา่ 
เนื่องจากมีจะหนีท้ี่ได้รับโอนมาจาก UE อีกเป็นจ านวนไมเ่กิน 12,328,000,000 บาท 

6. ค ารับรองของกรรมการ 

 คณะกรรมการบริษัทขอรับรองว่า คณะกรรมการบริษัทได้ปฏิบัติหน้าที่ด้วยความซื่อสตัย์สุจริตและระมดัระวงัรักษา
ผลประโยชน์ของบริษัทฯ ในเร่ืองที่เก่ียวกบัการเพิ่มทนุในครัง้นีแ้ล้ว รวมทัง้ ได้ตรวจสอบข้อมลูของ BBL และ UE อย่าง
ระมดัระวงั และเห็นวา่บคุคลดงักลา่วมีศกัยภาพในการลงทนุได้จริง อยา่งไรก็ดี หากในการปฏิบตัิหน้าที่ดงักลา่วเกิดความ
เสยีหายแก่บริษัทฯ ผู้ ถือหุ้นสามารถฟอ้งร้องเรียกคา่เสยีหายจากกรรมการรายดงักลา่วแทนบริษัทฯ ได้ตามมาตรา 85 แหง่
พระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และหากการปฏิบตัิหน้าที่นัน้เป็นเหตใุห้
กรรมการหรือบุคคลที่มีความเก่ียวข้องได้ประโยชน์ไปโดยมิชอบ ผู้ ถือหุ้นสามารถใช้สิทธิฟ้องเรียกคืนประโยชน์จาก
กรรมการนัน้แทนบริษัทฯ ได้ตามมาตรา 89/18 แหง่พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่
ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) ได้  

 
จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
 

 
ขอแสดงความนบัถือ 

 
 

......................................................... 
(นางสาวปิยพร พรรณเชษฐ์) 
ประธานเจ้าเจ้าหน้าที่บริหาร 

 



(F 53-4) 

1 
 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 3 

แบบรายงานการเพิ่มทุน 
บริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) 

วันที่ 30 ตุลาคม 2560 

ข้าพเจ้า บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอรายงานมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 10/2560 เมื่อวนัที่  
30 ตลุาคม 2560 ระหวา่งเวลา 10.00 น. ถึง 13.20 น. เก่ียวกบัการเพิ่มทนุจดทะเบียน และการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิและหุ้น
สามญัเพิ่มทนุดงัตอ่ไปนี ้

1. การเพิ่มทุน 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทได้มีมติอนมุตัิให้เพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 856,862,782,965 บาท จากทนุ
จดทะเบียนเดิมจ านวน 842,043,448,464  บาท เป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 1,698,906,231,429 บาท โดยการออก (1) หุ้ น
บุริมสิทธิเพิ่มทุนจ านวน 571,241,855,310 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท รวม 571,241,855,310 บาท และ (2) หุ้นสามญั
เพิ่มทนุจ านวน 285,620,927,655 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท รวม 285,620,927,655 บาท โดยเป็นการเพิ่มทนุในลกัษณะ
ดงันี ้

การเพิ่มทุน ประเภทหุ้น 
จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 
มูลค่าที่ตราไว้ 
(บาทต่อหุ้น) 

รวม 
(บาท) 

   แบบก าหนดวตัถปุระสงค์
ในการใช้เงินทนุ 

หุ้นบริุมสทิธิ 571,241,855,310 1 571,241,855,310 

หุ้นสามญั 285,620,927,655 1 285,620,927,655 

   แบบมอบอ านาจทัว่ไป 
(General Mandate) 

- - - - 

2. การจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน (แบบก าหนดวัตถุประสงค์ในการใช้เงนิทุน) 

2.1 รายละเอียดการจดัสรร 

จัดสรรให้แก่ 
จ านวนหุ้น  

(หุ้น) 

อัตราส่วน 

(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 

(บาทต่อ

หุ้น) 

วัน เวลา จองซือ้ และ
ช าระเงนิค่าหุ้น 

หมาย
เหตุ 

1. หุ้นบุริมสทิธิเพิ่มทุน 

(1)  ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั 

(มหาชน) (“BBL”) 

28,937,500,000 - 0.031 22 มกราคม 2561
หรือวนัอื่นใดทีค่ณะ

โปรดด ู
หมายเหตุ
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จัดสรรให้แก่ 
จ านวนหุ้น  

(หุ้น) 

อัตราส่วน 

(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 

(บาทต่อ

หุ้น) 

วัน เวลา จองซือ้ และ
ช าระเงนิค่าหุ้น 

หมาย
เหตุ 

กรรมการบริหาร
ก าหนด 

ข้อ  
1.1, 2, 3 

(2) บริษัท ยนูิคอร์น เอ็น

เตอร์ไพรส์ จ ากดั (“UE”) 

70,064,516,130 - 0.031 ภายหลงัจากวนัท่ี 26 
มกราคม 2561 แตไ่ม่
เกินไตรมาสที่ 1 ของปี 

2561 

โปรดด ู
หมายเหตุ

ข้อ 
1.3, 2, 3 

(3) ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่น

การถือหุ้น  

(Rights Offering) 

472,239,839,180 5 หุ้นสามญัเดิม
และ/หรือหุ้น
บริุมสทิธิเดิม 
ตอ่ 4 หุ้น

บริุมสทิธิเพิ่มทนุ
ใหม ่

0.031 5 มีนาคม ถึง  
9 มีนาคม 2561 

โปรดด ู
หมายเหตุ

ข้อ 
1.2, 2, 3 

2. หุ้นสามัญเพิ่มทุน 

(1) เพื่อรองรับการใช้สิทธิ

ตามใบส าคัญแสดง

สิทธิที่จะซือ้หุ้ นสามัญ

ของบริษัท ยู ซิตี ้จ ากดั 

(มหาชน) รุ่นที่ 3 

(“ใบส าคัญแสดงสทิธิ 

U-W3”) 

49,501,008,065 อตัราการจดัสรร: 
2 หุ้ นบุ ริมสิทธิ
เพิ่ มทุ น  ต่ อ  1 
หน่วยใบส าคัญ
แสดงสทิธิ  

อตัราการใช้สิทธิ: 
ใบส าคัญแสดง
สิทธิ 1 หน่วย มี
สิ ท ธิ ซื ้ อ หุ้ น
สามญัได้ 1 หุ้น 

ราคา 
การใช้สทิธิ: 

0.05 

ก า ร ใ ช้ สิ ท ธิ ซื ้อ หุ้ น
สามัญของบ ริ ษั ทฯ 
ตามใบส าคัญแสดง
สิทธิ U-W3 จะเป็นไป
ตามเง่ือนไขของการใช้
สิ ท ธิ ที่ ร ะ บุ ใ น
ข้อก าหนดว่าด้วยสิทธิ
และหน้าที่ของผู้ ออก
ใบส าคัญแสดงสิทธิ
และผู้ ถื อ ใบส าคัญ
แสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ น
สามญัของบริษัท ย ูซิตี ้
จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  
รุ่นที่ 3 (U-W3)  

โปรดด ู
หมายเหตุ
ข้อ 1.4, 

2, 3 
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จัดสรรให้แก่ 
จ านวนหุ้น  

(หุ้น) 

อัตราส่วน 

(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 

(บาทต่อ

หุ้น) 

วัน เวลา จองซือ้ และ
ช าระเงนิค่าหุ้น 

หมาย
เหตุ 

(2) เพื่อรองรับการใช้สิทธิ

ตามใบส าคัญแสดง

สิทธิที่จะซือ้หุ้ นสามัญ

ของบริษัท ยู ซิตี ้จ ากดั 

(มหาชน) รุ่นที่ 4  

(“ใบส าคัญแสดงสิทธิ 

U-W4”) 

236,119,919,590 อตัราการจดัสรร: 
2 หุ้ นบุ ริมสิทธิ  
เพิ่ มทุ น  ต่ อ  1 
หน่วยใบส าคัญ
แสดงสทิธิ  

อตัราการใช้สิทธิ: 
ใบส าคัญแสดง
สิทธิ 1 หน่วย มี
สิ ท ธิ ซื ้ อ หุ้ น
สามญัได้ 1 หุ้น  

ราคา 
การใช้สทิธิ: 

0.06 

ก า ร ใ ช้ สิ ท ธิ ซื ้อ หุ้ น
สามัญของบ ริ ษั ทฯ 
ตามใบส าคัญแสดง
สิทธิ U-W4 จะเป็นไป
ตามเง่ือนไขของการใช้
สิ ท ธิ ที่ ร ะ บุ ใ น
ข้อก าหนดว่าด้วยสิทธิ
และหน้าที่ของผู้ ออก
ใบส าคัญแสดงสิทธิ
และผู้ ถื อ ใบส าคัญ
แสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ น
สามญัของบริษัท ย ูซิตี ้
จ า กั ด  ( ม ห า ช น )  
รุ่นที่ 4 (U-W4)  

โปรดด ู
หมายเหต ุ
ข้อ 1.5, 

2, 3 

หมายเหตุ: 

1. ทีป่ระชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 10/2560 ประชมุเมื่อวนัท่ี 30 ตลุาคม 2560 ได้มีมติเห็นชอบให้เสนอตอ่ที่ประชมุ
วิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2561 เพื่อพิจารณาอนมุตัิให้บริษัทฯ ออกหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุจ านวน 571,241,855,310 หุ้น 
และหุ้นสามญัเพิ่มทนุจ านวน 285,620,927,655 หุ้น เพื่อออกและเสนอขายตามรายละเอียดดงันี ้

1.1. ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ จ านวน 28,937,500,000 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในรูปแบบ
ของการเสนอขายต่อบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement) ให้แก่ BBL ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 
บาท รวมมลูคา่ 897,062,500 บาท 

1.2. ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุจ านวน 472,239,839,180 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่ผู้
ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่นการถือหุ้น (Rights Offering) ภายหลงัการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุต่อ 
BBL ในอตัราจดัสรร 5 หุ้นสามญัเดิมและ/หรือหุ้นบริุมสทิธิเดิม ตอ่ 4 หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุใหม ่โดยเศษของ
หุ้นให้ปัดทิง้ ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.031 บาท รวมมลูคา่ 14,639,435,014.58 บาท 

ทัง้นี ้ในกรณีที่มีหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นตามสดัส่วนการถือหุ้นในรอบแรก
แล้ว บริษัทฯ จะจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนส่วนที่เหลือให้แก่ผู้ ถือหุ้นซึ่งแสดงความจ านงขอจองซือ้เกิน
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สดัสว่น โดยบริษัทฯ จะจดัสรรให้ตามสดัสว่นการถือหุ้นจนกว่าจะหมด หรือไม่สามารถจดัสรรได้เนื่องจาก
เป็นเศษหุ้น หรือจนกวา่ไมม่ีผู้ ถือหุ้นรายใดประสงค์ที่จะจองซือ้หุ้นดงักลา่วอีกตอ่ไป 

อนึง่ การออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุตอ่ BBLจะเกิดขึน้ก่อนวนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นท่ีมีสทิธิจอง
ซือ้หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทนุตามสดัส่วนการถือหุ้น (Record Date) ดงันัน้  BBLจะเป็นหนึ่งในผู้ ถือหุ้นที่มีสิทธิ
จองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุตามสดัสว่นการถือหุ้นในครัง้นีด้้วย  โดย BBL ได้แสดงความประสงค์ที่จะจอง
ซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุท่ีออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมอยา่งน้อยตามสดัสว่นการถือหุ้นของตน 

ในการนี ้บริษัทฯ ได้ก าหนดวนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นท่ีมีสทิธิจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุตามสดัสว่นการถือ
หุ้น (Record Date) ในวนัท่ี  26 มกราคม 2561 และก าหนดวนัจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุท่ีเสนอขายให้แก่
ผู้ ถือหุ้นเดิมในวนัท่ี 5 มีนาคม ถึง 9 มีนาคม 2561 

1.3. ออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุจ านวน 70,064,516,130  หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ที่จดัสรร
ในรูปแบบของการเสนอขายหุ้นต่อบคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ให้แก่ UE ในราคาเสนอขายหุ้น
ละ 0.031 บาท คิดเป็นมูลค่ารวมทัง้สิน้ 2,172,000,000 บาท เพื่อช าระค่าตอบแทนการรับโอนกิจการ
ทัง้หมดของ UE (“ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด”) ตามรายละเอียดที่ปรากฏในสารสนเทศรายการ
ได้มาซึง่สนิทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 1) 

1.4. ออกและจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุจ านวน 49,501,008,065 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการ
ใช้สิทธิซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 จ านวนไม่เกิน 49,501,008,065 หน่วย 
โดยบริษัทฯ จะจัดสรรใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 ให้แก่ BBL และ UE หากบุคคลดงักล่าวได้จองซือ้และ
ได้รับจดัสรรหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ ในรูปแบบของการเสนอขายหุ้นตอ่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) 
ในอตัราจดัสรร 2 หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ ต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 โดยไม่คิดค่าตอบแทน  โดย
ใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W3 1 หน่วย มีสิทธิซือ้หุ้ นสามัญ 1 หุ้ น ในราคาใช้สิทธิที่หุ้ นละ 0.05 บาท ดัง
รายละเอียดปรากฏตามสรุปสาระส าคญัของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั 
(มหาชน) รุ่นที่ 3 (U-W3) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 5) 

1.5. ออกและจัดสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุนจ านวน 236,119,919,590 หุ้น เพื่อรองรับการใช้สิทธิซือ้หุ้นสามญัของ
บริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W4 จ านวนไม่เกิน 236,119,919,590 หน่วย ซึ่งจะได้จดัสรรให้แก่ผู้ ถือ
หุ้นเดิม (ซึ่งรวมถึง BBL) ที่ได้จองซือ้และได้รับจดัสรรหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุ ในรูปแบบของการเสนอขายหุ้น
ตอ่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่นการถือหุ้น (Rights Offering) ในอตัราจดัสรร 2 หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุตอ่ 1 หนว่ย
ใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W4 โดยไม่คิดค่าตอบแทน  โดยใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W4 1 หน่วย มีสิทธิซือ้หุ้น
สามญั 1 หุ้น ในราคาใช้สิทธิที่หุ้นละ 0.06 บาท ดงัรายละเอียดปรากฏตามสรุปสาระส าคญัของใบส าคญั
แสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) รุ่นที่ 4 (U-W4) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 6) 
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2. ราคาเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุที่ 0.031 บาทตอ่หุ้น และราคาใช้สทิธิของใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 และ U-W4 ที่ 0.05 
ตอ่หุ้น และ 0.06 บาทตอ่หุ้น (ตามล าดบั) เป็นราคาที่ต ่ากว่ามลูคา่หุ้นที่ตราไว้ของบริษัทฯ อยา่งไรก็ตาม เนื่องจากบริษัทฯ 
มีผลขาดทนุสะสมปรากฏตามงบการเงินเฉพาะกิจการสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2560 เป็นจ านวน 8,973,108,000 บาท 
บริษัทฯ จึงสามารถออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุและก าหนดราคาใช้สิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W3 และ U-
W4 ในราคาต ่ากว่ามูลค่าหุ้นที่ตราไว้ของบริษัทฯ ได้ เมื่อได้รับความเห็นชอบจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้น ตามมาตรา 52 แห่ง
พระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) ดงัรายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศ
เก่ียวกบัการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทนุของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 2) 

3. คณะกรรมการบริหาร และ/หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริหารมอบหมาย มีอ านาจในการพิจารณาและก าหนด
รายละเอียดอื่นใดที่จ าเป็นและเก่ียวข้องกบัการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิและหุ้นสามญัเพิ่มทนุ ซึ่งรวมไปถึงแต่
ไม่จ ากัดเพียง (ก) การจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิและหุ้ นสามัญเพิ่มทุน เป็นครัง้เดียวหรือเป็นคราว ๆ ระยะเวลาการ  
เสนอขาย การก าหนดหรือเปลีย่นแปลงรายช่ือนกัลงทนุท่ีจะได้รับจดัสรรหุ้น การช าระคา่หุ้น เง่ือนไขและรายละเอียด
อื่นๆ ที่เก่ียวกบัการจดัสรรหุ้นบริุมสทิธิและหุ้นสามญัเพิ่มทนุดงักลา่ว (ข) การเข้าเจรจา ท าความตกลง และลงนามใน
เอกสารและสัญญาต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง รวมทัง้ ด าเนินการต่าง ๆ อันเก่ี ยวเนื่องกับการจัดสรรหุ้นบุริมสิทธิและ 
หุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าว (ค) ลงนามในเอกสารค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผันต่างๆ และหลกัฐานที่จ าเป็นและ
เก่ียวข้องกบัการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสิทธิและหุ้นสามญัเพิ่มทนุดงักลา่ว ซึ่งรวมถึงการติดตอ่ และการยื่นค าขอ
อนุญาตหรือขอผ่อนผัน เอกสารและหลกัฐานดงักล่าวต่อหน่วยงานราชการหรือหน่วยงานที่เก่ียวข้อง และการน า  
หุ้นบุริมสิทธิและหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ เข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ และ (ง) ด าเนินการอื่นใดอนั
จ าเป็นและเก่ียวข้องกบัการออกและเสนอขายหุ้นบริุมสทิธิและหุ้นสามญัเพิ่มทนุดงักลา่ว 

2.2 การด าเนินการของบริษัทฯ กรณีที่มีเศษของหุ้น  

ในกรณีที่มีเศษหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุที่เกิดจากการจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นแตล่ะรายตามสดัสว่น ให้ปัดเศษของ
หุ้นดงักลา่วทิง้ 

3. การก าหนดวันประชุมผู้ถอืหุ้นเพื่อขออนุมัติการเพิ่มทุนและการจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

ก าหนดวันประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ นของบริษัทฯ ครั ง้ที่  1/2561 ในวันที่  4 มกราคม 2561 เวลา 10.00 น.  
ณ ห้อง Banquet Room  ธนาซิตี ้กอล์ฟ แอนด์ สปอร์ต คลบั เลขที่ 100/2 หมู่ 4 ถนนบางนา-ตราด (ก.ม.14) ต าบล
บางโฉลง อ าเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 10540 โดยก าหนดวันก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้ นที่มีสิทธิเข้าร่วม 
ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ครัง้ที่ 1/2560 (Record Date) ในวนัท่ี 15 พฤศจิกายน 2560  

4. การขออนุญาตเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุนต่อหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และเงื่อนไขการขออนุญาต  

4.1 บริษัทฯ จะจดทะเบียนการเพิ่มทนุจดทะเบียน และจดทะเบียนการเปลีย่นแปลงทนุช าระแล้วตอ่กรมพฒันา
ธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ 
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4.2 บริษัทฯ จะต้องได้รับอนญุาตจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์ก่อนการออกและเสนอขายหุ้น
บริุมสทิธิเพิ่มทนุ และใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 ให้แก่ BBL และ UE 

4.3 บริษัทฯ จะด าเนินการขออนุญาตต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยให้รับหุ้นเพิ่มทุนของบริษัทฯ เป็น
หลกัทรัพย์จดทะเบียน 

5. วัตถุประสงค์ของการเพิ่มทุน และการใช้เงนิทุนในส่วนที่เพิ่ม 

โปรดพิจารณาสารสนเทศเก่ียวกบัการออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนของบริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) (สิ่งที่ ส่งมา

ด้วย 2) 

6. ประโยชน์ที่บริษัทจะพึงได้รับจากการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

 การเพิ่มทนุจดทะเบียนในครัง้นีเ้ป็นประโยชน์ตอ่บริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น เนื่องจากเป็นการช าระคา่ตอบแทนของธุรกรรม
การรับโอนกิจการทัง้หมดของ UE โดยไม่ใช้เงินสดจึงช่วยลดภาระของบริษัทฯ ในการจดัหาเงินทนุเพื่อใชเนการท าธุรกรรมการ
ดงักลา่วและช่วยให้บริษัทฯ มีเงินทนุเพียงพอส าหรับการช าระหนีข้องบริษัทฯ ซึง่อาจรวมถึงหนีท้ี่รับโอนจาก UE และมีเงินทนุท่ี
ใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคตได้ 

7. ประโยชน์ที่ ผู้ถอืหุ้นจะพึงได้รับจากการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

7.1 นโยบายเงินปันผล 

บริษัทฯ มีนโยบายที่จะจ่ายเงินปันผลในแต่ละปีให้แก่ผู้ ถือหุ้นสามญั ในอตัราไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของ
ก าไรสทุธิตามงบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ หลงัจากหกัเงินส ารองต่าง ๆ ทกุประเภทตามที่ ได้ก าหนดไว้ใน
ข้อบงัคบัของบริษัทฯ และตามกฎหมาย 

ทัง้นี ้การจ่ายเงินปันผลให้น าปัจจยัต่าง ๆ ต่อไปนีม้าพิจารณาประกอบ เช่น ผลการด าเนินงานและฐานะ
การเงินของบริษัทO สภาพคลอ่งของบริษัทฯ การขยายธุรกิจ และปัจจยัอื่น ๆ ท่ีเก่ียวข้องในการบริหารงาน
ของบริษัทฯ และการจ่ายเงินปันผลข้างต้นจะต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการบริษัทฯ และได้รับ
การอนมุตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้น 

7.2 ผู้ จองซือ้หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนครัง้นีจ้ะมีสิทธิได้รับเงินปันผลจากการด าเนินงานเร่ิมตัง้แต่เมื่อได้รับการจด
ทะเบียนเป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ แล้ว 

7.3 ผู้ ถือใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W3 และผู้ ถือใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W4 จะมีสิทธิได้รับเงินปันผลจาก 
การด าเนินงานของบริษัทO เมื่อได้ใช้สิทธิซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ และได้รับการจดทะเบียนเป็นผู้ ถือหุ้น
ของบริษัทฯ แล้ว 
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8. รายละเอียดอื่นใดที่จ าเป็นส าหรับผู้ถือหุ้นเพื่อใช้ประกอบการตัดสินใจในการอนุมัติการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้น
เพิ่มทุน  

โปรดพิจารณารายละเอียดที่เก่ียวข้องกับการเพิ่มทุนและการจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนดงัที่ปรากฏในสารสนเทศเก่ียวกบั 
การออกและเสนอขายหุ้นเพิ่มทนุของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ส่งมาด้วย 2) 

9. ตารางระยะเวลาการด าเนินการในกรณีที่คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติให้เพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

ล าดับ การด าเนินการ วัน / เดือน / ปี 

1.  วนัประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 10/2560 30 ตลุาคม 2560 

2.  วันก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้าร่วมประชุมวิสามัญ 

ผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2561 (Record Date)  

15 พฤศจิกายน 2560 

3.  วนัประชมุวิสามญัผู้ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2561  4 มกราคม 2561 

4.  วันจดทะเบียนมติเพิ่มทุนจดทะเบียนต่อกรมพัฒนาธุรกิจ
การค้า กระทรวงพาณิชย์ 

ภายใน 14 วนั นบัแตว่นัท่ีที่ประชมุ 
ผู้ ถือหุ้นมีมตใิห้เพิ่มทนุ 

5.  วันจองซือ้หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนที่ออกและเสนอขายให้แก่
BBL (ภายหลงัได้รับอนุญาตจากส านกังานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์) 

22 มกราคม 2561 หรือวนัอื่นใดที่
คณะกรรมการบริหารก าหนด 

6.  วนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นท่ีมีสทิธิจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ
และใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W4 (Record Date) 

26 มกราคม 2561 

7.  วนัจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุท่ีออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือ
หุ้นเดิม 

5 มีนาคม ถึง 9 มีนาคม 2561 

8.  วนัจองซือ้หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุท่ีออกและเสนอขายให้แก่ UE ภายหลงัจากวนัท่ี 26 มกราคม 
2561 แตไ่มเ่กินไตรมาสที่ 1 ของ 

ปี 2561 

9.  วนัออกใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W3 และ U-W4 ภายหลงัการเสนอขายหุ้นบริมสิทธิ
ให้แก่ BBL และ UE และผู้ ถือหุ้นเดิม
เสร็จสิน้ 
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บริษัทฯ ขอรับรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูต้องและครบถ้วนทกุประการ 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 
 

นายกวิน กาญจนพาสน์ นายวรพจน์ จรรย์โกมล  
กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม 
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ร่างข้อบังคบัของบริษัท ย ูซติี ้จ ากัด (มหาชน) 

1. แก้ไขข้อ 4. ของข้อบงัคบัของบริษัทฯ ดงันี ้

จากเดิม   

“ข้อ 4. หุ้นของบริษัทเป็นหุ้นสามญัมีมลูคา่หุ้นละเทา่ ๆ กนัและเป็นหุ้นชนิดระบช่ืุอผู้ ถือหุ้น 

หุ้นทกุหุ้นของบริษัทต้องช าระคา่หุ้นเต็มมลูคา่หุ้นด้วยตวัเงินหรือทรัพย์สนิอื่นนอกจากตวัเงิน ผู้จองหุ้นหรือผู้ซือ้หุ้น
จะขอหกักลบลบหนีก้บับริษัทไมไ่ด้” 

แก้ไขเป็น  

“ข้อ 4. หุ้นของบริษัทเป็นหุ้นสามญัและหุ้นบริุมสทิธิมีมลูคา่หุ้นละเทา่ ๆ กนัและเป็นหุ้นชนิดระบช่ืุอผู้ ถือหุ้น 

หุ้นทกุหุ้นของบริษัทต้องช าระคา่หุ้นเต็มมลูคา่หุ้นด้วยตวัเงินหรือทรัพย์สนิอื่นนอกจากตวัเงิน ผู้จองหุ้นหรือ ผู้ซือ้หุ้น
จะขอหกักลบลบหนีก้บับริษัทไมไ่ด้ 

สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิ เป็นดงันี ้ 

(1) ระหวา่งวนัท่ี 1 มกราคม 2561 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ให้สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิเป็นดงันี ้

(ก) ในกรณีที่บริษัทจ่ายเงินปันผล ให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลในแต่ละรอบปีปฏิทิน
ก่อนผู้ ถือหุ้นสามญัในอัตรา 0.0022 บาท ต่อหนึ่งหุ้นบุริมสิทธิ ต่อรอบปีปฏิทิน โดยในการ
จ่ายเงินปันผลแตล่ะคราว หากมลูคา่ของเงินปันผลรวมที่ผู้ ถือหุ้นรายใดจะได้รับมีเศษน้อยกวา่
1 สตางค์ ให้ปัดเศษดงักลา่วนัน้ทิง้  

(ข) ในกรณีที่ในระหวา่งรอบปีปฏิทินใดระหวา่งวนัท่ี 1 มกราคม 2561 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 
หากบริษัทฯ ไมม่ีการจ่ายเงินปันผล หรือมีการจ่ายเงินปันผลแตจ่่ายให้แก่หุ้ นบริุมสทิธิในอตัรา
ที่น้อยกว่าอตัราที่ก าหนดไว้ในข้อ (ก) ให้หุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิสะสมเงินปันผลในรอบปีปฏิทิน  
ใด ๆ นัน้ ในอตัราดงันี ้ 

1. อตัรา 0.0022 บาท ต่อหนึ่งหุ้นบริุมสทิธิ ต่อรอบปีปฏิทิน ในกรณีบริษัทฯ ไม่จ่ายเงิน
ปันผลในรอบปีปฏิทินนัน้ ๆ หรือ  

2. อตัราเท่ากบัส่วนต่างของเงินปันผลที่ได้รับจริงต่อหนึ่งหุ้นบุริมสิทธิในรอบปีปฏิทิน
นัน้ ๆ กบัอตัราที่ก าหนดไว้ในข้อ (ก) ในกรณีที่บริษัทฯ มีการจ่ายเงินปันผลแต่จ่าย
ให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิในอตัราที่น้อยกวา่อตัราที่ก าหนดไว้ในข้อ (ก)  
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ทัง้นี ้ให้สิทธิของหุ้นบริุมสิทธิในการได้รับเงินปันผลสะสมส าหรับรอบปีปฏิทินระหว่างวนัที่ 1 

มกราคม 2561 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ตามข้อ (ข) นีย้งัคงอยู่จนกว่าจะมีการจ่ายเงินปัน

ผลสะสมให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิจนครบถ้วนแล้ว แม้วา่การจ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ ดงักลา่ว

จะเกิดขึน้หลงัจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ก็ตาม 

(ค) ในรอบปีปฏิทินใดก็ตาม หากบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลเป็นจ านวนเกินกวา่จ านวน เงินปันผลตาม
ข้อ (ก) และเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (ข) (ถ้ามี) ให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิและผู้ ถือหุ้นสามญัมี
สทิธิได้รับเงินปันผลสว่นเกินดงักลา่วในอตัราเดียวกนัตอ่หนึง่หุ้น 

(ง) ในการจ่ายเงินปันผลแตล่ะคราว ให้บริษัทฯ จ่ายเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (ข) ให้แก่ผู้ ถือหุ้น
บริุมสทิธิจนครบถ้วนก่อน แล้วจึงจ่ายเงินปันผลตามข้อ (ก) ให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิ  

หากบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลตามข้อ (ก) จนครบถ้วนแล้ว ให้บริษัทฯ สามารถจ่ายเงินปันผล
ให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิและผู้ ถือหุ้นสามญัตามข้อ (ค) ได้ 

(จ) หุ้นบริุมสทิธิมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนเทา่กบัหุ้นสามญัทกุประการ 

(2) ภายหลงัจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ให้สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิเป็นดงันี ้

(ก) หุ้ นบุริมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลเท่ากับหุ้ นสามัญทุกประการ  เว้นแต่กรณีที่บริษัทฯ ยัง
จ่ายเงินปันผลสะสมตามข้อ (1)(ข) ไม่ครบถ้วน ให้หุ้นบริุมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลที่สะสม
ไว้ตามข้อ (1)(ข) จนครบถ้วนก่อน 

(ข) ในกรณีที่ บริษัทฯ ยงัจ่ายเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (1)(ข) ไมค่รบถ้วน ให้หุ้นบริุมสทิธิมีสทิธิ
ออกเสยีงลงคะแนนหนึง่หุ้นตอ่หนึง่เสยีง 

(ค) เมื่อบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (1)(ข) ครบถ้วนแล้ว ให้หุ้นบริุมสิทธิมีสิทธิออก
เสยีงลงคะแนนสบิหุ้นตอ่หนึง่เสยีง ในกรณีที่มีเศษของหุ้นให้ปัดทิง้ 

(ง) ภายหลงัจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2570 แม้บริษัทฯ ยงัจ่ายเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (1)(ข) ไม่
ค รบ ถ้ วน ก็ตาม  ใ ห้หุ้ นบุ ริ มสิท ธิมี สิท ธิออก เสีย งลงคะแนน สิบหุ้ นต่อหนึ่ ง เสียง  
ในกรณีที่มีเศษของหุ้นให้ปัดเศษดงักลา่วทิง้ 

(3) ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงมลูคา่หุ้นท่ีตราไว้ โดยการรวมหุ้น หรือแบ่งแยกหุ้น ให้สิทธิของหุ้นบริุมสทิธิ

ปรับเปลีย่นไปตามอตัราการรวมหุ้น หรือแบง่แยกหุ้น (แล้วแตก่รณี) 
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(4) ภายหลงัจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิสามารถแปลงหุ้นบริุมสิทธิเป็นหุ้นสามญัได้ใน

อตัราหนึ่งหุ้นบริุมสิทธิ ต่อหนึ่งหุ้นสามญั โดยให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิยื่นค าขอแปลงหุ้นตามแบบที่บริษัทฯ 

ก าหนดพร้อมส่งมอบใบหุ้นคืนให้แก่บริษัทฯ ในช่วงระยะเวลาเจ็ด (7) วนัท าการก่อนวนัสดุท้ายของ

เดือนมีนาคม มิถนุายน กนัยายน และธนัวาคมของแตล่ะปี 

(5) ในกรณีที่มีการแปลงหุ้นบริุมสทิธิเป็นหุ้นสามญั ให้สทิธิในการรับเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (1)(ข) ของ

หุ้นบริุมสทิธิที่ถกูแปลงเป็นหุ้นสามญัเป็นอนัสิน้สดุลง 

2. แก้ไขข้อ 14. ของข้อบงัคบัของบริษัทฯ ดงันี ้
จากเดิม 

“ข้อ 14. ในการลงคะแนนเสยีงเลอืกตัง้กรรมการให้ถือปฏิบตัิดงันี ้

(1) ผู้ ถือหุ้นคนหนึง่มีคะแนนเสยีงเทา่กบัหนึง่หุ้นตอ่หนึง่เสยีง 

(2) การเลือกตัง้กรรมการจะลงคะแนนเสียงเลือกตัง้เป็นรายบุคคลหรือหลายคนพร้อมกันเต็มตาม
จ านวนกรรมการทัง้หมดที่จะต้องเลอืกตัง้ในคราวนัน้ก็ได้ ทัง้นี ้ตามแตท่ี่ประชมุจะเห็นสมควร โดย
ในการออกเสียงลงคะแนนไมว่า่จะเป็นการเลือกตัง้เป็นรายบคุคลหรือหลายคนดงักลา่ว บคุคลแต่
ละคนที่ผู้ ถือหุ้นออกเสยีงเลอืกตัง้จะได้รับคะแนนเสยีงจากผู้ ถือหุ้นตามจ านวนหุ้นท่ีผู้ ถือหุ้นนัน้มอียู่
ทัง้หมดตาม (1) โดยผู้ ถือหุ้นดงักล่าวจะแบ่งคะแนนเสียงให้แก่ผู้ หนึ่งผู้ ใดมากหรือน้อยเพียงใด
ไมไ่ด้ 

(3) บคุคลซึ่งได้รับคะแนนเสียงสงูสดุตามล าดบัลงมา เป็นผู้ ได้รับการเลือกตัง้เป็นกรรมการเทา่จ านวน
กรรมการที่จะพึงมีหรือจะพงึได้รับเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีที่บคุคลซึ่งได้รับการเลือกตัง้ในล าดบั
ถดัลงมามีคะแนนเสียงเท่ากนัเกินจ านวนกรรมการที่จะพึงมีหรือจะพึงเลือกตัง้ในครั ง้นัน้ ให้ผู้ เป็น
ประธานเป็นผู้ออกเสยีงชีข้าด” 

แก้ไขเป็น 

“ข้อ 14. ในการลงคะแนนเสยีงเลอืกตัง้กรรมการให้ถือปฏิบตัิดงันี ้

(1) การเลือกตัง้กรรมการจะลงคะแนนเสียงเลือกตัง้เป็นรายบุคคลหรือหลายคนพร้อมกันเต็มตาม
จ านวนกรรมการทัง้หมดที่จะต้องเลือกตัง้ในคราวนัน้ก็ได้ ทัง้นี ้ตามแตท่ี่ประชมุจะเห็นสมควร โดย
ในการออกเสียงลงคะแนนไมว่่าจะเป็นการเลือกตัง้เป็นรายบคุคลหรือหลายคนดงักลา่ว บคุคลแต่
ละคนที่ผู้ ถือหุ้นออกเสียงเลือกตัง้จะได้รับคะแนนเสียงจากผู้ ถือหุ้นตามจ านวนเสียงที่ผู้ ถือหุ้นนัน้มี
อยูท่ัง้หมด โดยผู้ ถือหุ้นดงักลา่วจะแบง่คะแนนเสยีงให้แก่ผู้หนึง่ผู้ใดมากหรือน้อยเพียงใดไมไ่ด้ 
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(2) บคุคลซึ่งได้รับคะแนนเสียงสงูสดุตามล าดบัลงมา เป็นผู้ ได้รับการเลือกตัง้เป็นกรรมการเทา่จ านวน
กรรมการที่จะพึงมีหรือจะพงึได้รับเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีที่บคุคลซึ่งได้รับการเลือกตัง้ในล าดบั
ถดัลงมามีคะแนนเสียงเท่ากนัเกินจ านวนกรรมการที่จะพึงมีหรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ให้ผู้ เป็น
ประธานเป็นผู้ออกเสยีงชีข้าด” 

3. แก้ไขข้อ 41. ของข้อบงัคบัของบริษัทฯ ดงันี ้ 

จากเดิม  

“ข้อ 41. ห้ามมิให้แบ่งเงินปันผลจากเงินประเภทอื่นนอกจากเงินก าไร ในกรณีที่บริษัทฯ ยงัมียอดขาดทนุสะสมอยู่ห้าม 
มิให้แบง่เงินปันผล 

เงินปันผลให้แบง่ตามจ านวนหุ้น หุ้นละเทา่ๆ กนั  

คณะกรรมการอาจจะจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลให้แก่ผู้ ถือหุ้นได้เป็นครัง้คราว ในเมื่อเห็นว่าบริษัทมีผลก าไร
สมควรพอที่จะท าเช่นนัน้ และรายงานให้ที่ประชมุผู้ ถือหุ้นทราบในการประชมุคราวตอ่ไป 

การจ่ายเงินปันผลให้กระท าภายในหนึ่ง (1) เดือนนบัแต่วนัที่ประชุมผู้ ถือหุ้นหรือคณะกรรมการลงมติแล้วแต่
กรณี ทัง้นี ้ให้แจ้งเป็นหนงัสือไปยงัผู้ ถือหุ้นและให้โฆษณาค าบอกกล่าวการจ่ายเงินปันผลนัน้ในหนงัสือพิมพ์
ภายในหนึง่ (1) เดือนนบัแตว่นัท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นอนมุตัิหรือคณะกรรมการลงมติแล้วแตก่รณี” 

แก้ไขเป็น 

“ข้อ 41. ห้ามมิให้แบ่งเงินปันผลจากเงินประเภทอื่นนอกจากเงินก าไร ในกรณีที่บริษัทฯ ยงัมียอดขาดทนุสะสมอยูห้่ามมิ
ให้แบง่เงินปันผล 

คณะกรรมการอาจจะจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลให้แก่ผู้ ถือหุ้นได้เป็นครัง้คราว ในเมื่อเห็นว่าบริษัทมีผลก าไร
สมควรพอที่จะท าเช่นนัน้ และรายงานให้ที่ประชมุผู้ ถือหุ้นทราบในการประชมุคราวตอ่ไป 

การจา่ยเงินปันผลให้กระท าภายในหนึง่ (1) เดือนนบัแตว่นัท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นหรือคณะกรรมการลงมติแล้วแต่

กรณี ทัง้นี ้ให้แจ้งเป็นหนงัสอืไปยงัผู้ ถือหุ้นและให้โฆษณาค าบอกกลา่วการจ่ายเงินปันผลนัน้ในหนงัสอืพิมพ์

ภายในหนึง่ (1) เดือนนบัแตว่นัท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นอนมุตัิหรือคณะกรรมการลงมติแล้วแตก่รณี” 
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ร่างข้อบังคบัของบริษัท ย ูซติี ้จ ากัด (มหาชน) 

1. แก้ไขข้อ 4. ของข้อบงัคบัของบริษัทฯ ดงันี ้

จากเดิม   

“ข้อ 4. หุ้นของบริษัทเป็นหุ้นสามญัมีมลูคา่หุ้นละเทา่ ๆ กนัและเป็นหุ้นชนิดระบช่ืุอผู้ ถือหุ้น 

หุ้นทกุหุ้นของบริษัทต้องช าระคา่หุ้นเต็มมลูคา่หุ้นด้วยตวัเงินหรือทรัพย์สนิอื่นนอกจากตวัเงิน ผู้จองหุ้นหรือผู้ซือ้หุ้น
จะขอหกักลบลบหนีก้บับริษัทไมไ่ด้” 

แก้ไขเป็น  

“ข้อ 4. หุ้นของบริษัทเป็นหุ้นสามญัและหุ้นบริุมสทิธิมีมลูคา่หุ้นละเทา่ ๆ กนัและเป็นหุ้นชนิดระบช่ืุอผู้ ถือหุ้น 

หุ้นทกุหุ้นของบริษัทต้องช าระคา่หุ้นเต็มมลูคา่หุ้นด้วยตวัเงินหรือทรัพย์สนิอื่นนอกจากตวัเงิน ผู้จองหุ้นหรือ ผู้ซือ้หุ้น
จะขอหกักลบลบหนีก้บับริษัทไมไ่ด้ 

สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิ เป็นดงันี ้ 

(1) ระหวา่งวนัท่ี 1 มกราคม 2561 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ให้สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิเป็นดงันี ้

(ก) ในกรณีที่บริษัทจ่ายเงินปันผล ให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลในแต่ละรอบปีปฏิทิน
ก่อนผู้ ถือหุ้นสามญัในอัตรา 0.0022 บาท ต่อหนึ่งหุ้นบุริมสิทธิ ต่อรอบปีปฏิทิน โดยในการ
จ่ายเงินปันผลแตล่ะคราว หากมลูคา่ของเงินปันผลรวมที่ผู้ ถือหุ้นรายใดจะได้รับมีเศษน้อยกวา่
1 สตางค์ ให้ปัดเศษดงักลา่วนัน้ทิง้  

(ข) ในกรณีที่ในระหวา่งรอบปีปฏิทินใดระหวา่งวนัท่ี 1 มกราคม 2561 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 
หากบริษัทฯ ไมม่ีการจ่ายเงินปันผล หรือมีการจ่ายเงินปันผลแตจ่่ายให้แก่หุ้ นบริุมสทิธิในอตัรา
ที่น้อยกว่าอตัราที่ก าหนดไว้ในข้อ (ก) ให้หุ้นบุริมสิทธิมีสิทธิสะสมเงินปันผลในรอบปีปฏิทิน  
ใด ๆ นัน้ ในอตัราดงันี ้ 

1. อตัรา 0.0022 บาท ต่อหนึ่งหุ้นบริุมสทิธิ ต่อรอบปีปฏิทิน ในกรณีบริษัทฯ ไม่จ่ายเงิน
ปันผลในรอบปีปฏิทินนัน้ ๆ หรือ  

2. อตัราเท่ากบัส่วนต่างของเงินปันผลที่ได้รับจริงต่อหนึ่งหุ้นบุริมสิทธิในรอบปีปฏิทิน
นัน้ ๆ กบัอตัราที่ก าหนดไว้ในข้อ (ก) ในกรณีที่บริษัทฯ มีการจ่ายเงินปันผลแต่จ่าย
ให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิในอตัราที่น้อยกวา่อตัราที่ก าหนดไว้ในข้อ (ก)  
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ทัง้นี ้ให้สิทธิของหุ้นบริุมสิทธิในการได้รับเงินปันผลสะสมส าหรับรอบปีปฏิทินระหว่างวนัที่ 1 

มกราคม 2561 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ตามข้อ (ข) นีย้งัคงอยู่จนกว่าจะมีการจ่ายเงินปัน

ผลสะสมให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิจนครบถ้วนแล้ว แม้วา่การจ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ ดงักลา่ว

จะเกิดขึน้หลงัจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ก็ตาม 

(ค) ในรอบปีปฏิทินใดก็ตาม หากบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลเป็นจ านวนเกินกวา่จ านวน เงินปันผลตาม
ข้อ (ก) และเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (ข) (ถ้ามี) ให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิและผู้ ถือหุ้นสามญัมี
สทิธิได้รับเงินปันผลสว่นเกินดงักลา่วในอตัราเดียวกนัตอ่หนึง่หุ้น 

(ง) ในการจ่ายเงินปันผลแตล่ะคราว ให้บริษัทฯ จ่ายเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (ข) ให้แก่ผู้ ถือหุ้น
บริุมสทิธิจนครบถ้วนก่อน แล้วจึงจ่ายเงินปันผลตามข้อ (ก) ให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิ  

หากบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลตามข้อ (ก) จนครบถ้วนแล้ว ให้บริษัทฯ สามารถจ่ายเงินปันผล
ให้แก่ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิและผู้ ถือหุ้นสามญัตามข้อ (ค) ได้ 

(จ) หุ้นบริุมสทิธิมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนนเทา่กบัหุ้นสามญัทกุประการ 

(2) ภายหลงัจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ให้สทิธิของหุ้นบริุมสทิธิเป็นดงันี ้

(ก) หุ้ นบุริมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลเท่ากับหุ้ นสามัญทุกประการ  เว้นแต่กรณีที่บริษัทฯ ยัง
จ่ายเงินปันผลสะสมตามข้อ (1)(ข) ไม่ครบถ้วน ให้หุ้นบริุมสิทธิมีสิทธิได้รับเงินปันผลที่สะสม
ไว้ตามข้อ (1)(ข) จนครบถ้วนก่อน 

(ข) ในกรณีที่ บริษัทฯ ยงัจ่ายเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (1)(ข) ไมค่รบถ้วน ให้หุ้นบริุมสทิธิมีสทิธิ
ออกเสยีงลงคะแนนหนึง่หุ้นตอ่หนึง่เสยีง 

(ค) เมื่อบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (1)(ข) ครบถ้วนแล้ว ให้หุ้นบริุมสิทธิมีสิทธิออก
เสยีงลงคะแนนสบิหุ้นตอ่หนึง่เสยีง ในกรณีที่มีเศษของหุ้นให้ปัดทิง้ 

(ง) ภายหลงัจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2570 แม้บริษัทฯ ยงัจ่ายเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (1)(ข) ไม่
ค รบ ถ้ วน ก็ตาม  ใ ห้หุ้ นบุ ริ มสิท ธิมี สิท ธิออก เสีย งลงคะแนน สิบหุ้ นต่อหนึ่ ง เสียง  
ในกรณีที่มีเศษของหุ้นให้ปัดเศษดงักลา่วทิง้ 

(3) ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงมลูคา่หุ้นท่ีตราไว้ โดยการรวมหุ้น หรือแบ่งแยกหุ้น ให้สิทธิของหุ้นบริุมสทิธิ

ปรับเปลีย่นไปตามอตัราการรวมหุ้น หรือแบง่แยกหุ้น (แล้วแตก่รณี) 
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(4) ภายหลงัจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 ให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสทิธิสามารถแปลงหุ้นบริุมสิทธิเป็นหุ้นสามญัได้ใน

อตัราหนึ่งหุ้นบริุมสิทธิ ต่อหนึ่งหุ้นสามญั โดยให้ผู้ ถือหุ้นบริุมสิทธิยื่นค าขอแปลงหุ้นตามแบบที่บริษัทฯ 

ก าหนดพร้อมส่งมอบใบหุ้นคืนให้แก่บริษัทฯ ในช่วงระยะเวลาเจ็ด (7) วนัท าการก่อนวนัสดุท้ายของ

เดือนมีนาคม มิถนุายน กนัยายน และธนัวาคมของแตล่ะปี 

(5) ในกรณีที่มีการแปลงหุ้นบริุมสทิธิเป็นหุ้นสามญั ให้สทิธิในการรับเงินปันผลที่สะสมไว้ตามข้อ (1)(ข) ของ

หุ้นบริุมสทิธิที่ถกูแปลงเป็นหุ้นสามญัเป็นอนัสิน้สดุลง 

2. แก้ไขข้อ 14. ของข้อบงัคบัของบริษัทฯ ดงันี ้
จากเดิม 

“ข้อ 14. ในการลงคะแนนเสยีงเลอืกตัง้กรรมการให้ถือปฏิบตัิดงันี ้

(1) ผู้ ถือหุ้นคนหนึง่มีคะแนนเสยีงเทา่กบัหนึง่หุ้นตอ่หนึง่เสยีง 

(2) การเลือกตัง้กรรมการจะลงคะแนนเสียงเลือกตัง้เป็นรายบุคคลหรือหลายคนพร้อมกันเต็มตาม
จ านวนกรรมการทัง้หมดที่จะต้องเลอืกตัง้ในคราวนัน้ก็ได้ ทัง้นี ้ตามแตท่ี่ประชมุจะเห็นสมควร โดย
ในการออกเสียงลงคะแนนไมว่า่จะเป็นการเลือกตัง้เป็นรายบคุคลหรือหลายคนดงักลา่ว บคุคลแต่
ละคนที่ผู้ ถือหุ้นออกเสยีงเลอืกตัง้จะได้รับคะแนนเสยีงจากผู้ ถือหุ้นตามจ านวนหุ้นท่ีผู้ ถือหุ้นนัน้มอียู่
ทัง้หมดตาม (1) โดยผู้ ถือหุ้นดงักล่าวจะแบ่งคะแนนเสียงให้แก่ผู้ หนึ่งผู้ ใดมากหรือน้อยเพียงใด
ไมไ่ด้ 

(3) บคุคลซึ่งได้รับคะแนนเสียงสงูสดุตามล าดบัลงมา เป็นผู้ ได้รับการเลือกตัง้เป็นกรรมการเทา่จ านวน
กรรมการที่จะพึงมีหรือจะพงึได้รับเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีที่บคุคลซึ่งได้รับการเลือกตัง้ในล าดบั
ถดัลงมามีคะแนนเสียงเท่ากนัเกินจ านวนกรรมการที่จะพึงมีหรือจะพึงเลือกตัง้ในครั ง้นัน้ ให้ผู้ เป็น
ประธานเป็นผู้ออกเสยีงชีข้าด” 

แก้ไขเป็น 

“ข้อ 14. ในการลงคะแนนเสยีงเลอืกตัง้กรรมการให้ถือปฏิบตัิดงันี ้

(1) การเลือกตัง้กรรมการจะลงคะแนนเสียงเลือกตัง้เป็นรายบุคคลหรือหลายคนพร้อมกันเต็มตาม
จ านวนกรรมการทัง้หมดที่จะต้องเลือกตัง้ในคราวนัน้ก็ได้ ทัง้นี ้ตามแตท่ี่ประชมุจะเห็นสมควร โดย
ในการออกเสียงลงคะแนนไมว่่าจะเป็นการเลือกตัง้เป็นรายบคุคลหรือหลายคนดงักลา่ว บคุคลแต่
ละคนที่ผู้ ถือหุ้นออกเสียงเลือกตัง้จะได้รับคะแนนเสียงจากผู้ ถือหุ้นตามจ านวนเสียงที่ผู้ ถือหุ้นนัน้มี
อยูท่ัง้หมด โดยผู้ ถือหุ้นดงักลา่วจะแบง่คะแนนเสยีงให้แก่ผู้หนึง่ผู้ใดมากหรือน้อยเพียงใดไมไ่ด้ 
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(2) บคุคลซึ่งได้รับคะแนนเสียงสงูสดุตามล าดบัลงมา เป็นผู้ ได้รับการเลือกตัง้เป็นกรรมการเทา่จ านวน
กรรมการที่จะพึงมีหรือจะพงึได้รับเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีที่บคุคลซึ่งได้รับการเลือกตัง้ในล าดบั
ถดัลงมามีคะแนนเสียงเท่ากนัเกินจ านวนกรรมการที่จะพึงมีหรือจะพึงเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ให้ผู้ เป็น
ประธานเป็นผู้ออกเสยีงชีข้าด” 

3. แก้ไขข้อ 41. ของข้อบงัคบัของบริษัทฯ ดงันี ้ 

จากเดิม  

“ข้อ 41. ห้ามมิให้แบ่งเงินปันผลจากเงินประเภทอื่นนอกจากเงินก าไร ในกรณีที่บริษัทฯ ยงัมียอดขาดทนุสะสมอยู่ห้าม 
มิให้แบง่เงินปันผล 

เงินปันผลให้แบง่ตามจ านวนหุ้น หุ้นละเทา่ๆ กนั  

คณะกรรมการอาจจะจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลให้แก่ผู้ ถือหุ้นได้เป็นครัง้คราว ในเมื่อเห็นว่าบริษัทมีผลก าไร
สมควรพอที่จะท าเช่นนัน้ และรายงานให้ที่ประชมุผู้ ถือหุ้นทราบในการประชมุคราวตอ่ไป 

การจ่ายเงินปันผลให้กระท าภายในหนึ่ง (1) เดือนนบัแต่วนัที่ประชุมผู้ ถือหุ้นหรือคณะกรรมการลงมติแล้วแต่
กรณี ทัง้นี ้ให้แจ้งเป็นหนงัสือไปยงัผู้ ถือหุ้นและให้โฆษณาค าบอกกล่าวการจ่ายเงินปันผลนัน้ในหนงัสือพิมพ์
ภายในหนึง่ (1) เดือนนบัแตว่นัท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นอนมุตัิหรือคณะกรรมการลงมติแล้วแตก่รณี” 

แก้ไขเป็น 

“ข้อ 41. ห้ามมิให้แบ่งเงินปันผลจากเงินประเภทอื่นนอกจากเงินก าไร ในกรณีที่บริษัทฯ ยงัมียอดขาดทนุสะสมอยูห้่ามมิ
ให้แบง่เงินปันผล 

คณะกรรมการอาจจะจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลให้แก่ผู้ ถือหุ้นได้เป็นครัง้คราว ในเมื่อเห็นว่าบริษัทมีผลก าไร
สมควรพอที่จะท าเช่นนัน้ และรายงานให้ที่ประชมุผู้ ถือหุ้นทราบในการประชมุคราวตอ่ไป 

การจา่ยเงินปันผลให้กระท าภายในหนึง่ (1) เดือนนบัแตว่นัท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นหรือคณะกรรมการลงมติแล้วแต่

กรณี ทัง้นี ้ให้แจ้งเป็นหนงัสอืไปยงัผู้ ถือหุ้นและให้โฆษณาค าบอกกลา่วการจ่ายเงินปันผลนัน้ในหนงัสอืพิมพ์

ภายในหนึง่ (1) เดือนนบัแตว่นัท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นอนมุตัิหรือคณะกรรมการลงมติแล้วแตก่รณี” 
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สรุปสาระส าคัญของใบส าคัญแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของ 
บริษัท ย ูซิตี ้จ ากัด (มหาชน) รุ่นที่ 3 (U-W3) 

 

ผู้ออกใบส าคัญแสดง
สิทธิ 

บริษัท ย ูซิตี ้จ ำกดั (มหำชน) (“บริษัทฯ”) 

ชื่อของใบส าคัญ
แสดงสทิธิ 

ใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสำมัญของบริษัท ยู ซิตี  ้จ ำกัด (มหำชน) รุ่นที่ 3 (U-W3) 
(“ใบส าคัญแสดงสิทธิ” หรือ “ใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W3”) 

ชนิดของใบส าคัญ
แสดงสทิธิ 

ระบุช่ือผู้ ถือและสำมำรถโอนเปลี่ยนมือได้  ภำยใต้ข้อจ ำกัดกำรโอนใบส ำคัญแสดงสิทธิ  
โดยบริษัทฯ จะไม่รับจดทะเบียนกำรโอนใบส ำคญัแสดงสิทธิไม่ว่ำในทอดใด ๆ หำกกำรโอน
ดงักลำ่วจะท ำให้ใบส ำคญัแสดงสทิธิที่เสนอขำยในครัง้นีไ้ม่สำมำรถคงลกัษณะกำรเสนอขำยใน
วงจ ำกดัได้ 

วิธีการจดัสรร
ใบส าคัญแสดงสทิธิ 

ออกและจดัสรรให้แก่ ธนำคำรกรุงเทพ จ ำกดั (มหำชน) (“BBL”) และ บริษัท ยนูิคอร์น เอ็นเตอร์
ไพรส์ จ ำกดั (“UE”) ที่ได้จองซือ้และได้รับจดัสรรหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุที่เสนอขำยให้แก่บคุคลใน
วงจ ำกัด (Private Placement) ในอัตรำส่วนกำรจัดสรรท่ี 2 หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุน ต่อ 1 หน่วย
ใบส ำคญัแสดงสทิธิ  

ในกำรค ำนวณสิทธิของผู้ ถือหุ้นแต่ละรำยที่จะได้รับจดัสรรใบส ำคญัแสดงสิทธิ หำกเกิดเศษจำก
กำรค ำนวณตำมอตัรำกำรจดัสรรแล้ว ให้ปัดเศษนัน้ทิง้ เช่น ผู้ ถือหุ้นซึ่งถือหุ้นจ ำนวน 15 หุ้น เมื่อ
ค ำนวณตำมอตัรำส่วนที่จะได้รับกำรจัดสรรใบส ำคญัแสดงสิทธิแล้วจะได้เท่ำกับ 7.5 (15 หำร
ด้วย 2) ในกรณีนี ้บริษัทฯ จะปัดเศษ 0.5 ทิง้ โดยผู้ ถือหุ้นจะได้รับจัดสรรใบส ำคัญแสดงสิทธิ
จ ำนวน 7 หนว่ย 

จ านวนใบส าคัญ
แสดงสทิธิที่ออกและ
เสนอขาย 

ไมเ่กิน 49,501,008,065 หนว่ย 

หมำยเหตุ: จ ำนวนใบส ำคญัแสดงสิทธิที่บริษัทฯ จะออกได้สงูสดุไม่เกิน 49,501,008,065  
หน่วย ค ำนวณจำกจ ำนวนหุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุที่เสนอขำยให้แก่ BBL และ UE ในอตัรำสว่น
กำรจดัสรรที ่2 หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ ตอ่ 1 หนว่ยใบส ำคญัแสดงสทิธิ 

ราคาเสนอขายต่อ
หน่วย 

ไมค่ิดมลูคำ่  

อัตราการใช้สทิธิ ใบส ำคญัแสดงสทิธิ 1 หนว่ย มีสทิธิซือ้หุ้นสำมญัได้ 1 หุ้น เว้นแตก่รณีมีกำรปรับอตัรำกำรใช้
สทิธิตำมเง่ือนไขกำรปรับสทิธิ 

ราคาการใช้สิทธิ 0.05 บำทตอ่หุ้น เว้นแตก่รณีมีกำรปรับรำคำกำรใช้สทิธิตำมเง่ือนไขกำรปรับสทิธิ  

ในกำรนี ้รำคำกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิดงักลำ่วเป็นรำคำที่ต ่ำกว่ำมลูค่ำที่ตรำไว้
ของหุ้ นของบริษัทฯ ซึ่งจะกระท ำได้หำกบริษัทฯ มีผลประกอบกำรขำดทุนและได้รับ 
ควำมเห็นชอบจำกที่ประชุมผู้ ถือหุ้นตำมมำตรำ 52 แห่งพระรำชบญัญัติบริษัทมหำชนจ ำกดั  
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พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ได้มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) นอกจำกนี ้รำคำกำรใช้สทิธิเป็นรำคำที่ไมต่ ำ่กวำ่
ร้อยละ 90 ของรำคำตลำดของหุ้นสำมญัของบริษัทฯ 

รำคำตลำดของหุ้นสำมญัของบริษัทฯ หมำยถึง รำคำซือ้ขำยถัวเฉลี่ยถ่วงน ำ้หนกัของหุ้น
สำมญัของบริษัทฯ ในตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ย้อนหลงั 7 วนัท ำกำรติดต่อกนัก่อน
วันท่ีคณะกรรมกำรมีมติให้เสนอต่อที่ประชุมวิสำมัญผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2561 เพื่อขออนุมัติให้
เสนอขำยหุ้นสำมญั คือระหว่ำง วนัที่ 17 ตุลำคม 2560 ถึง 27 ตุลำคม 2560 ซึ่งจะเท่ำกับ 0.03 
บำท (ข้อมลูจำก SETSMART ใน www.setsmart.com ของตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย) 

วันออกใบส าคัญ
แสดงสทิธิ 

วันที่จะก ำหนดโดยคณะกรรมกำรบริษัท และ/หรือคณะกรรมกำรบริหำร และ/หรือบุคคลที่
คณะกรรมกำรบริษัท และ/หรือคณะกรรมกำรบริหำรมอบหมำย 

อายุของใบส าคัญ
แสดงสทิธิ  

5 ปี นบัแต่วนัที่ออกใบส ำคญัแสดงสิทธิ ทัง้นี ้ภำยหลงักำรออกใบส ำคญัแสดงสิทธิ บริษัทฯ 
จะไมข่ยำยอำยใุบส ำคญัแสดงสทิธิ 

ระยะเวลาการใช้สิทธิ  ผู้ ถือใบส ำคญัแสดงสิทธิสำมำรถใช้สิทธิซือ้หุ้นสำมญัของบริษัทฯ ตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิได้
ในวนัท ำกำรสดุท้ำยของทุก ๆ ไตรมำสของแต่ละปีปฏิทิน (กล่ำวคือ วนัท ำกำรสดุท้ำยของ
เดือนมีนำคม มิถนุำยน กนัยำยน และธนัวำคม) ภำยหลงัจำกวนัครบก ำหนด 1 ปี นบัจำกวนัที่
ออกใบส ำคญัแสดงสิทธิ (“วันก าหนดการใช้สิทธิ”) โดยวนัก ำหนดกำรใช้สิทธิครัง้แรก คือ 
วันท ำกำรสุดท้ำยของสิน้ไตรมำสแรกภำยหลังจำกวันครบก ำหนด 1 ปี นับจำกวันที่ออก
ใบส ำคญัแสดงสิทธิ และวนัก ำหนดกำรใช้สิทธิครัง้สดุท้ำย คือ วนัท่ีใบส ำคญัแสดงสิทธิมีอำยุ
ครบ 5 ปีนบัจำกวนัที่ออกใบส ำคญัแสดงสิทธิ โดยหำกวนัก ำหนดกำรใช้สิทธิครัง้สดุท้ำยไม่
ตรงกบัวนัท ำกำร ให้เลือ่นวนัก ำหนดกำรใช้สทิธิครัง้สดุท้ำยดงักลำ่วเป็นวนัท ำกำรถดัไป  

ระยะเวลาการแจ้ง
ความจ านงในการใช้
สิทธิ 

ผู้ ถือใบส ำคญัแสดงสิทธิซึ่งประสงค์ที่จะใช้สิทธิในกำรซือ้หุ้นสำมัญของบริษัทฯ จะต้องแจ้ง
ควำมจ ำนงในกำรใช้สิทธิซือ้หุ้นสำมญัตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิ ระหว่ำงเวลำ 8.30 น. ถึง  
15.30 น. ภำยในระยะเวลำ 5 วนัท ำกำรก่อนวนัก ำหนดกำรใช้สิทธิในแต่ละครัง้ ยกเว้นกำร
แสดงควำมจ ำนงในกำรใช้สิทธิครัง้สดุท้ำย ให้แสดงควำมจ ำนงในกำรใช้สิทธิระหว่ำงเวลำ 
8.30 น. ถึง 15.30 น. ภำยในระยะเวลำ 15 วนัท ำกำรก่อนวนัก ำหนดกำรใช้สทิธิครัง้สดุท้ำย  

การไม่สามารถ
ยกเลิกการแจ้งความ
จ านงในการใช้สทิธิ 

เมื่อผู้ ถือใบส ำคัญแสดงสิทธิได้แจ้งควำมจ ำนงในกำรใช้สิทธิซือ้หุ้ นสำมัญตำมใบส ำคญั
แสดงสิทธิแล้ว ผู้ ถือใบส ำคญัแสดงสิทธิจะไม่สำมำรถยกเลิกกำรแจ้งควำมจ ำนงในกำรใช้
สทิธิดงักลำ่วได้อีกตอ่ไป 

จ านวนหุ้นสามัญที่
จัดสรรไว้เพื่อรองรับ 

ไมเ่กิน 49,501,008,065 หุ้น มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ซึง่คิดเป็นสดัสว่นหุ้นรองรับ1ต่อ
จ ำนวนหุ้นท่ีจ ำหนำ่ยได้แล้วทัง้หมด2ของบริษัทฯ เทำ่กบัร้อยละ 50* 

*วิธีกำรค ำนวณสดัสว่นหุ้นรองรับ: 

= (จ ำนวนหุ้ นรองรับใบส ำคัญแสดงสิทธิที่เสนอขำยในครัง้นี  ้+ จ ำนวนหุ้ นรองรับ
ใบส ำคญัแสดงสิทธิที่เสนอขำยในครัง้อื่น) / (จ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของ
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บริษัทฯ ซึง่รวมจ ำนวนหุ้นท่ีออกใหมอ่ื่นท่ีบริษัทฯ จะเสนอขำยควบคูก่บัใบส ำคญัแสดง
สทิธิในครัง้นี)้ 

= (จ ำนวนหุ้นรองรับใบส ำคัญแสดงสิทธิ U-W3 + ผลรวมของจ ำนวนหุ้นรองรับใบส ำคัญ
แสดงสิทธิ U-W1, U-W2 และ U-W4) / (จ ำนวนหุ้ นจดทะเบียนช ำระแล้ว + จ ำนวนหุ้ น
บริุมสทิธิเพิ่มทนุที่ออกและเสนอขำยให้แก่บคุคลในวงจ ำกดั + จ ำนวนหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ
ที่ออกและเสนอขำยให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม) 

= ( 49,501,008,065 + 516,801,069,078)  / ( 561,362,298,976 +  99,002,016,130 
+472,239,839,180) 

= ร้อยละ 50 

หมำยเหต ุ:  1. หุ้นรองรับเท่ำกบัจ ำนวนรวมของหุ้นที่จดัสรรให้เพื่อรองรับใบส ำคญัแสดงสิทธิ
ที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ำกดั (มหำชน) รุ่นที่ 1 (U-W1), ใบส ำคญั
แสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ำกดั (มหำชน) รุ่นที่ 2 (U-W2), 
ใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ำกดั (มหำชน) รุ่นที่ 3  
(U-W3) และใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสำมัญของบริษัท ยู ซิตี  ้จ ำกัด 
(มหำชน) รุ่นที่ 4 (U-W4) 

2. หุ้นที่จ ำหนำ่ยได้แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ เทำ่กบัจ ำนวนรวมของหุ้นจดทะเบียน
ช ำระแล้วกับจ ำนวนหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนที่ออกและเสนอขำยให้แก่ BBL และ 
UE และผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ 

นายทะเบียนของ
ใบส าคัญแสดงสทิธิ 

บริษัท ศนูย์รับฝำกหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ำกดั หรือผู้ที่ได้รับแตง่ตัง้โดยชอบให้ท ำหน้ำที่
เป็นนำยทะเบียนของใบส ำคญัแสดงสทิธิแทน 

ตลาดรองของ
ใบส าคัญแสดงสทิธิ 

บริษัทฯ จะไม่ยื่นค ำขอน ำใบส ำคญัแสดงสิทธิที่ออกและเสนอขำยในครัง้นีเ้ข้ำจดทะเบียน
เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ตลาดรองของหุ้น
สามัญที่เกิดจากการ
ใช้สิทธิตามใบส าคัญ
แสดงสทิธิ 

บริษัทฯ จะน ำหุ้นสำมญัที่ออกเนื่องจำกกำรใช้สทิธิซือ้หุ้นสำมญัตำมใบส ำคญัแสดงสทิธิเข้ำ
จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ผลกระทบต่อ 
ผู้ถอืหุ้น 

1. กำรลดลงของสดัสว่นกำรถือหุ้น (Control Dilution)  

หำกมีกำรใช้สิทธิซื อ้หุ้ นสำมัญตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิ  U-W3 ทัง้หมดจ ำนวน 
49,501,008,065 หุ้ น จะท ำให้สัดส่วนกำรถือหุ้ นของผู้ ถือหุ้ นเดิมลดลงเท่ำกับร้อยละ 
8.10*  

*วิธีกำรค ำนวณกำรลดลงของสดัสว่นกำรถือหุ้น: 
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= จ ำนวนหุ้นรองรับที่เสนอขำยในครัง้นี ้/ (จ ำนวนหุ้นจดทะเบียนช ำระแล้ว + จ ำนวน
หุ้นรองรับที่เสนอขำยในครัง้นี)้ 

= จ ำนวนหุ้ นสำมัญที่ออกเพื่อรองรับใบส ำคัญแสดงสิทธิ U-W3 / (จ ำนวนหุ้ นจด
ทะเบียนช ำระแล้ว + จ ำนวนหุ้นรองรับใบส ำคญัแสดงสทิธิ U-W3) 

= 49,501,008,065 / (561,362,298,976 + 49,501,008,065) 

=  ร้อยละ 8.10 

2. ผลกระทบตอ่รำคำตลำดของหุ้นบริษัท (Price Dilution) 

กำรออกใบส ำคญัแสดงสิทธิ U-W3 ในครัง้นีจ้ะไม่มีผลกระทบต่อรำคำตลำดของหุ้น
สำมญัของบริษัทฯ เนื่องจำกรำคำกำรใช้สทิธิของใบส ำคญัแสดงสทิธิ U-W3 เป็นรำคำ
ที่สงูกวำ่รำคำตลำดของหุ้นสำมญัของบริษัทฯ 

3. ผลกระทบตอ่สว่นแบง่ก ำไรตอ่หุ้น (Earning per Share Dilution) 

เนื่องจำกบริษัทฯ มีผลกำรด ำเนินงำนขำดทนุสทุธิ บริษัทฯ จึงไมส่ำมำรถค ำนวณกำรลดลง
ของสว่นแบง่ก ำไรตอ่หุ้นได้ 

เหตุในการออกหุ้น
ใหม่เพื่อรองรับการ
เปลี่ยนแปลงการใช้
สิทธิ 

เมื่อมีกำรด ำเนินกำรปรับรำคำกำรใช้สิทธิและ/หรืออตัรำกำรใช้สิทธิตำมเง่ือนไขในกำรปรับ
สิทธิตำมที่จะระบไุว้ในข้อก ำหนดวำ่ด้วยสิทธิและหน้ำที่ของผู้ออกใบส ำคญัแสดงสิทธิและผู้
ถือใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท ยู ซิตี ้จ ำกัด (มหำชน) รุ่นที่ 3 (U-W3) 
(“ข้อก าหนดสิทธิฯ ”) ซึ่ ง เ ป็นเหตุกำรณ์ที่ก ำหนดไว้ในข้อ 11(4)(ข ) ตำมประกำศ
คณะกรรมกำรตลำดทนุที่ ทจ. 34/2551 เร่ือง กำรขออนญุำตและกำรอนญุำตให้เสนอขำย
ใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นที่ออกใหม่และหุ้นที่ออกใหม่เพื่อรองรับใบส ำคญัแสดงสิทธิ 
(รวมทัง้ที่มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) 

การปรับสิทธิ
ใบส าคัญแสดงสทิธิ 

บริษัทฯ จะต้องด ำเนินกำรปรับรำคำกำรใช้สทิธิและ/หรืออตัรำกำรใช้สิทธิ เมื่อเกิดเหตกุำรณ์
ใดเหตกุำรณ์หนึง่ ดงัตอ่ไปนี ้ 

(ก) เมื่อมีกำรเปลี่ยนแปลงมลูค่ำที่ตรำไว้ของหุ้นของบริษัทฯ อนัเป็นผลมำจำกกำรรวม
หุ้นหรือแบง่แยกหุ้น  

(ข) เมื่อบริษัทฯ ได้เสนอขำยหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม และ/หรือประชำชนทัว่ไป และ/หรือ
บคุคลในวงจ ำกดัในรำคำสทุธิต่อหุ้นของหุ้นที่ออกใหม่ค ำนวณได้ต ่ำกว่ำร้อยละ 90 
ของรำคำตลำดตอ่หุ้นของหุ้นของบริษัทฯ  

(ค) เมื่อบริษัทฯ เสนอขำยหลกัทรัพย์ออกใหมใ่ด ๆ ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม และ/หรือประชำชน
ทั่วไป และ/หรือบุคคลในวงจ ำกัด โดยที่หลักทรัพย์นัน้ให้สิทธิที่จะแปลงสภำพ/
เปลี่ยนเป็นหุ้น หรือให้สิทธิในกำรซือ้หุ้น (เช่น หุ้นกู้แปลงสภำพ หรือใบส ำคญัแสดง
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สิทธิที่จะซือ้หุ้น) โดยที่รำคำสทุธิตอ่หุ้นของหุ้นที่ออกใหม่เพื่อรองรับสิทธิดงักลำ่วต ่ำ
กวำ่ร้อยละ 90 ของรำคำตลำดตอ่หุ้นของหุ้นของบริษัทฯ  

(ง) เมื่อบริษัทฯ จ่ำยปันผลทัง้หมดหรือบำงสว่นเป็นหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ  

(จ) เมื่อบริษัทฯ จ่ำยเงินปันผลเป็นเงินเกินกว่ำร้อยละ 70 ของก ำไรสทุธิตำมงบกำรเงิน
เฉพำะของบริษัทฯ หลงัหกัภำษีเงินได้ส ำหรับกำรด ำเนินงำนในระยะเวลำบญัชีใด ๆ 

(ฉ) ในกรณีที่มีเหตกุำรณ์ใด ๆ  อนัท ำให้ผู้ ถือใบส ำคญัแสดงสิทธิเสียสิทธิและผลประโยชน์
อนัพึงได้ โดยที่เหตกุำรณ์ใด ๆ นัน้ไม่ได้ก ำหนดอยู่ในข้อ (ก) - (จ) บริษัทฯ มีสิทธิที่จะ
พิจำรณำเพื่อก ำหนดกำรเปลี่ยนแปลงรำคำกำรใช้สิทธิ และ/หรือ อตัรำกำรใช้สิทธิใหม ่
(หรือปรับจ ำนวนหนว่ยใบส ำคญัแสดงสทิธิแทนอตัรำกำรใช้สทิธิ) อยำ่งเป็นธรรม  

ทัง้นี ้ค ำจ ำกัดควำม สูตรกำรค ำนวณเพื่อกำรปรับสิทธิ ตลอดจนรำยละเอียดเพิ่มเติม  
อื่น ๆ จะเป็นไปตำมที่จะได้ระบไุว้ในข้อก ำหนดสทิธิฯ 

วัตถุประสงค์ของการ
ออกใบส าคัญแสดง
สิทธิ และประโยชน์ที่
บริษัทฯ จะพึงได้รับ
จากการจัดสรรหุ้น
เพิ่มทุนในครัง้นี ้

เพื่อเตรียมควำมพร้อมและเพิ่มควำมแข็งแกร่งด้ำนกำรเงินของบริษัทฯ เพื่อให้บริษัทฯ มี
ควำมยืดหยุ่นทำงกำรเงินในกำรด ำเนินโครงกำรในอนำคต และเพื่อส ำรองไว้ใช้เป็นเงินทุน
หมนุเวียนของบริษัทฯ เมื่อมีกำรใช้สทิธิซือ้หุ้นสำมญัของบริษัทฯ ตำมใบส ำคญัแสดงสทิธิ 

นอกจำกนี ้บริษัทฯ มีควำมประสงค์ที่จะให้ผลตอบแทนอย่ำงเหมำะสมแก่ผู้ จองซือ้หุ้ น
บุริมสิทธิเพิ่มทุนของบริษัทฯ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงด ำเนินกำรออกและจัดสรรใบส ำคญัแสดง
สิทธิในครัง้นีใ้ห้แก่ผู้ จองซือ้หุ้ นบุริมสิทธิเพิ่มทุนของบริษัทฯ ดังกล่ำว  โดยผู้ จองซือ้หุ้ น
บริุมสิทธิเพิ่มทนุที่ได้รับใบส ำคญัแสดงสิทธิสำมำรถใช้สิทธิซือ้หุ้นสำมญัของบริษัทฯ ได้เมื่อ
ถึงก ำหนดกำรใช้สิทธิตำมระยะเวลำที่ก ำหนด 

ประโยชน์ที่ ผู้ถอืหุ้น
จะพึงได้รับจากการ
เพิ่มทุน 

ในกรณีที่ผู้ ถือใบส ำคัญแสดงสิทธิมีกำรใช้สิทธิซือ้หุ้ นสำมัญตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิใน
อนำคต ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ จะได้รับผลประโยชน์เก่ียวเนื่องจำกกำรท่ีบริษัทฯ จะสำมำรถน ำ
เงินทนุท่ีได้รับจำกกำรใช้สทิธิซือ้หุ้นสำมญัของบริษัทฯ ตำมใบส ำคญัแสดงสทิธิไปด ำเนินกำร
ตำ่ง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัโครงกำรในอนำคตตำมควำมเหมำะสม 

เงื่อนไขอื่น ๆ  

 

คณะกรรมกำร และ/หรือคณะกรรมกำรบริหำร และ/หรือบุคคลที่คณะกรรมกำร และ/หรือ 
คณะกรรมกำรบริหำรมอบหมำย มีอ ำนำจในกำร (1) ก ำหนดเง่ือนไข และรำยละเอียดอื่น ๆ 
อันจ ำเป็นและสมควรเก่ียวเนื่องกับกำรออกและจัดสรรใบส ำคัญแสดงสิทธิ  U-W3  
(2) ลงนำมในเอกสำรค ำขออนุญำตต่ำง ๆ และหลกัฐำนที่จ ำเป็นและเก่ียวข้องกับกำรออก
ใบส ำคัญแสดงสิทธิ U-W3 ซึ่งรวมถึงกำรติดต่อและกำรยื่นค ำขออนุญำต ค ำขอผ่อนผัน 
เอกสำรและหลกัฐำนดงักล่ำวต่อหน่วยงำนรำชกำรหรือหน่วยงำนที่เก่ียวข้องกับกำรออก
ใบส ำคญัแสดงสทิธิ U-W3 และ (3) มีอ ำนำจในกำรด ำเนินกำรใด ๆ  ตำมที่จ ำเป็นและสมควร
เก่ียวเนื่องกบักำรออกและจดัสรรใบส ำคญัแสดงสทิธิ U-W3 ในครัง้นี ้
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สรุปสาระส าคัญของใบส าคัญแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามัญของ 
บริษัท ย ูซิตี ้จ ากัด (มหาชน) รุ่นที่ 4 (U-W4) 

 

ผู้ออกใบส าคัญแสดง
สิทธิ 

บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) 

ชื่อของใบส าคัญ
แสดงสทิธิ 

ใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสามัญของบริษัท ยู ซิตี  ้จ ากัด (มหาชน) รุ่นที่ 4 (U-W4) 
(“ใบส าคัญแสดงสิทธิ” หรือ “ใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W4”) 

ชนิดของใบส าคัญ
แสดงสทิธิ 

ระบช่ืุอผู้ ถือและสามารถโอนเปลีย่นมือได้ 

วิธีการจดัสรร
ใบส าคัญแสดงสทิธิ 

ออกและจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ที่ได้จองซือ้และได้รับจดัสรรหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน 
ในอตัราส่วนการจัดสรรที่ 2 หุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุน ต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ โดยบริษัทฯ 
ก าหนดวนัก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นที่มีสิทธิจองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุและใบส าคญัแสดงสิทธิ U-
W4 (Record Date) ในวนัที่ 26 มกราคม 2561 

ในการค านวณสิทธิของผู้ ถือหุ้นแต่ละรายที่จะได้รับจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิ หากเกิดเศษจาก
การค านวณตามอตัราการจดัสรรแล้ว ให้ปัดเศษนัน้ทิง้ เช่น ผู้ ถือหุ้นซึ่งถือหุ้นจ านวน 15 หุ้น เมื่อ
ค านวณตามอตัราส่วนที่จะได้รับการจัดสรรใบส าคญัแสดงสิทธิแล้วจะได้เท่ากับ 7.5 (15 หาร
ด้วย 2) ในกรณีนี ้บริษัทฯ จะปัดเศษ 0.5 ทิง้ โดยผู้ ถือหุ้นจะได้รับจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิ
จ านวน 7 หนว่ย  

จ านวนใบส าคัญ
แสดงสทิธิที่ออกและ
เสนอขาย 

ไมเ่กิน 236,119,919,590 หนว่ย 

หมายเหตุ: จ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิที่บริษัทฯ จะออกได้สงูสดุไม่เกิน 236,119,919,590 
หนว่ย ค านวณจากจ านวนหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุท่ีเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมในอตัราสว่นการ
จดัสรรที ่2 หุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ ตอ่ 1 หนว่ยใบส าคญัแสดงสทิธิ 

ราคาเสนอขายต่อ
หน่วย 

ไมค่ิดมลูคา่ 

อัตราการใช้สทิธิ ใบส าคญัแสดงสทิธิ 1 หนว่ย มีสทิธิซือ้หุ้นสามญัได้ 1 หุ้น เว้นแตก่รณีมีการปรับอตัราการใช้
สทิธิตามเง่ือนไขการปรับสทิธิ 

ราคาการใช้สิทธิ 0.06 บาทตอ่หุ้น เว้นแตก่รณีมีการปรับราคาการใช้สทิธิตามเง่ือนไขการปรับสทิธิ  

ในการนี ้ราคาการใช้สิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิดงักล่าวเป็นราคาที่ต ่าว่ามลูค่าที่ตราไว้
ของหุ้ นของบริษัทฯ ซึ่งจะกระท าได้หากบริษัทฯ มีผลประกอบการขาดทุนและได้รับ 
ความเห็นชอบจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นตามมาตรา 52 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากดั  
พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) นอกจากนี ้ราคาการใช้สทิธิเป็นราคาที่ไมต่ า่กวา่
ร้อยละ 90 ของราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ 
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ราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ หมายถึง ราคาซือ้ขายถัวเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัของหุ้น
สามญัของบริษัทฯ ในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ย้อนหลงั 7 วนัท าการติดต่อกนัก่อน
วันท่ีคณะกรรมการมีมติให้เสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2561 เพื่อขออนุมัติให้
เสนอขายหุ้นสามญั คือระหว่าง วนัที่ 17 ตุลาคม 2560 ถึง 27 ตุลาคม 2560 ซึ่งจะเท่ากับ 0.03 
บาท (ข้อมลูจาก SETSMART ใน www.setsmart.com ของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย) 

วันออกใบส าคัญ
แสดงสทิธิ 

วันที่จะก าหนดโดยคณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการบริหาร และ/หรือบุคคลที่
คณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการบริหารมอบหมาย 

อายุของใบส าคัญ
แสดงสทิธิ  

5 ปี นบัแต่วนัที่ออกใบส าคญัแสดงสิทธิ ทัง้นี ้ภายหลงัการออกใบส าคญัแสดงสิทธิ บริษัทฯ 
จะไมข่ยายอายใุบส าคญัแสดงสทิธิ 

ระยะเวลาการใช้สิทธิ  ผู้ ถือใบส าคญัแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสิทธิได้
ในวนัท าการสดุท้ายของทุก ๆ ไตรมาสของแต่ละปีปฏิทิน (กล่าวคือ วนัท าการสดุท้ายของ
เดือนมีนาคม มิถุนายน กันยายน และธันวาคม)] ภายหลงัวนัครบก าหนด 1 ปี นบัจากวนัท่ี
ออกใบส าคญัแสดงสิทธิ (“วันก าหนดการใช้สิทธิ”) โดยวนัก าหนดการใช้สิทธิครัง้แรก คือ 
วันท าการสุดท้ายของสิน้ไตรมาสแรกภายหลังจากวันครบก าหนด 1 ปี นับจากวันที่ออก
ใบส าคญัแสดงสิทธิ และวนัก าหนดการใช้สิทธิครัง้สดุท้าย คือ วนัท่ีใบส าคญัแสดงสิทธิมีอายุ
ครบ 5 ปีนบัจากวนัที่ออกใบส าคญัแสดงสิทธิ โดยหากวนัก าหนดการใช้สิทธิครัง้สดุท้ายไม่
ตรงกบัวนัท าการ ให้เลือ่นวนัก าหนดการใช้สทิธิครัง้สดุท้ายดงักลา่วเป็นวนัท าการถดัไป  

ระยะเวลาการแจ้ง
ความจ านงในการใช้
สิทธิ 

ผู้ ถือใบส าคญัแสดงสิทธิซึ่งประสงค์ที่จะใช้สิทธิในการซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ จะต้องแจ้ง
ความจ านงในการใช้สิทธิซือ้หุ้นสามญัตามใบส าคัญแสดงสิทธิ ระหว่างเวลา 8.30 น. ถึง  
15.30 น. ภายในระยะเวลา 5 วนัท าการก่อนวนัก าหนดการใช้สิทธิในแต่ละครัง้ ยกเว้นการ
แสดงความจ านงในการใช้สิทธิครัง้สดุท้าย ให้แสดงความจ านงในการใช้สิทธิระหว่างเวลา 
8.30 น. ถึง 15.30 น. ภายในระยะเวลา 15 วนัท าการก่อนวนัก าหนดการใช้สทิธิครัง้สดุท้าย  

การไม่สามารถ
ยกเลิกการแจ้งความ
จ านงในการใช้สทิธิ 

เมื่อผู้ ถือใบส าคัญแสดงสิทธิได้แจ้งความจ านงในการใช้สิทธิซือ้หุ้ นสามัญตามใบส าคญั
แสดงสิทธิแล้ว ผู้ ถือใบส าคญัแสดงสิทธิจะไม่สามารถยกเลิกการแจ้งความจ านงในการใช้
สทิธิดงักลา่วได้อีกตอ่ไป 

จ านวนหุ้นสามัญที่
จัดสรรไว้เพื่อรองรับ 

ไม่เกิน 236,119,919,590 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ซึ่งคิดเป็นสดัส่วนหุ้นรองรับ1

ตอ่จ านวนหุ้นท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมด2ของบริษัทฯ เทา่กบั ร้อยละ 50* 

*วิธีการค านวณสดัสว่นหุ้นรองรับ :  

= (จ านวนหุ้ นรองรับใบส าคัญแสดงสิทธิที่เสนอขายในครัง้นี  ้+ จ านวนหุ้ นรองรับ
ใบส าคญัแสดงสิทธิที่เสนอขายในครัง้อื่น) / (จ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ
บริษัทฯ ซึง่รวมจ านวนหุ้นท่ีออกใหมอ่ื่นท่ีบริษัทฯ จะเสนอขายควบคูก่บัใบส าคญัแสดง
สทิธิในครัง้นี)้ 
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= (จ านวนหุ้นรองรับใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W4 + ผลรวมของจ านวนหุ้นรองรับใบส าคัญ
แสดงสิทธิ U-W1, U-W2 และ U-W3) / (จ านวนหุ้ นจดทะเบียนช าระแล้ว + จ านวนหุ้ น
บริุมสทิธิเพิ่มทนุที่ออกและเสนอขายให้แก่บคุคลในวงจ ากดั + จ านวนหุ้นบริุมสทิธิเพิ่มทนุ
ที่ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม) 

= ( 236,119,919,590 +  330,182,157,553)  / ( 561,362,298,976 +  99,002,016,130 + 
472,239,839,180) 

= ร้อยละ 50 

หมายเหต ุ:  1. หุ้นรองรับเท่ากบัจ านวนรวมของหุ้นที่จดัสรรให้เพื่อรองรับใบส าคญัแสดงสิทธิ
ที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) รุ่นที่ 1 (U-W1), ใบส าคญั
แสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) รุ่นที่ 2 (U-W2), 
ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) รุ่นที่ 3  
(U-W3) และใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสามัญของบริษัท ยู ซิตี  ้จ ากัด 
(มหาชน) รุ่นที่ 4 (U-W4) 

2. หุ้นที่จ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ เทา่กบัจ านวนรวมของหุ้นจดทะเบียน
ช าระแล้วกับจ านวนหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนท่ีออกและเสนอขายให้แก่บุคคลใน
วงจ ากดัและผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ 

นายทะเบียนของ
ใบส าคัญแสดงสทิธิ 

บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากดั หรือผู้ที่ได้รับแตง่ตัง้โดยชอบให้ท าหน้าที่
เป็นนายทะเบียนของใบส าคญัแสดงสทิธิแทน 

ตลาดรองของ
ใบส าคัญแสดงสทิธิ 

บริษัทฯ จะน าใบส าคัญแสดงสิทธิเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ตลาดรองของหุ้น
สามัญที่เกิดจากการ
ใช้สิทธิตามใบส าคัญ
แสดงสทิธิ 

บริษัทฯ จะน าหุ้นสามญัที่ออกเนื่องจากการใช้สทิธิซือ้หุ้นสามญัตามใบส าคญัแสดงสทิธิเข้า
จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ผลกระทบต่อ 
ผู้ถอืหุ้น 

1. การลดลงของสดัสว่นการถือหุ้น (Control Dilution)  

หากมีการใช้สิทธิซื อ้หุ้ นสามัญตามใบส าคัญแสดงสิทธิ  U-W4 ทัง้หมดจ านวน 
236,119,919,590 หุ้น และผู้ ใช้สิทธิไม่ใช่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ จะท าให้สดัสว่นการถือ
หุ้นของผู้ ถือหุ้นเดิมลดลงเทา่กบัร้อยละ 29.61*  

*วิธีการค านวณการลดลงของสดัสว่นการถือหุ้น : 

= จ านวนหุ้นรองรับที่เสนอขายในครัง้นี ้/ (จ านวนหุ้นจดทะเบียนช าระแล้ว + จ านวน
หุ้นรองรับที่เสนอขายในครัง้นี)้ 



สิง่ที่สง่มาด้วย 6 

4 

= จ านวนหุ้ นสามัญที่ออกเพื่อรองรับใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W4 / (จ านวนหุ้ นจด
ทะเบียนช าระแล้ว + จ านวนหุ้นรองรับใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W4) 

= 236,119,919,590 / (561,362,298,976 + 236,119,919,590) 

=  ร้อยละ 29.61 

2. ผลกระทบตอ่ราคาตลาดของหุ้นบริษัทฯ (Price Dilution) 

การออกใบส าคญัแสดงสิทธิ U-W4 ในครัง้นีจ้ะไม่มีผลกระทบต่อราคาตลาดของหุ้น
สามญัของบริษัทฯ เนื่องจากราคาการใช้สทิธิของใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W4 เป็นราคา
ที่สงูกวา่ราคาตลาดของหุ้นสามญัของบริษัทฯ 

3. ผลกระทบตอ่สว่นแบง่ก าไรตอ่หุ้น (Earning per Share Dilution) 

เนื่องจากบริษัทฯ มีผลการด าเนินงานขาดทนุสทุธิ บริษัทฯ จึงไมส่ามารถค านวณการลดลง
ของสว่นแบง่ก าไรตอ่หุ้นได้ 

เหตุในการออกหุ้น
ใหม่เพื่อรองรับการ
เปลี่ยนแปลงการใช้
สิทธิ 

เมื่อมีการด าเนินการปรับราคาการใช้สิทธิและ/หรืออตัราการใช้สิทธิตามเง่ือนไขในการปรับ
สิทธิตามที่จะระบไุว้ในข้อก าหนดวา่ด้วยสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกใบส าคญัแสดงสิทธิและผู้
ถือใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ยู ซิตี ้จ ากัด (มหาชน) รุ่นที่ 4 (U-W4) 
(“ข้อก าหนดสิทธิฯ ”) ซึ่ ง เ ป็นเหตุการณ์ที่ก าหนดไว้ในข้อ 11(4)(ข ) ตามประกาศ
คณะกรรมการตลาดทนุที่ ทจ. 34/2551 เร่ือง การขออนญุาตและการอนญุาตให้เสนอขาย
ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นที่ออกใหม่และหุ้นที่ออกใหม่เพื่อรองรับใบส าคญัแสดงสิทธิ 
(รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 

การปรับสิทธิ
ใบส าคัญแสดงสทิธิ 

บริษัทฯ จะต้องด าเนินการปรับราคาการใช้สทิธิและ/หรืออตัราการใช้สิทธิ เมื่อเกิดเหตกุารณ์
ใดเหตกุารณ์หนึง่ ดงัตอ่ไปนี ้ 

(ก) เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงมลูค่าที่ตราไว้ของหุ้นของบริษัทฯ อนัเป็นผลมาจากการรวม
หุ้นหรือแบง่แยกหุ้น  

(ข) เมื่อบริษัทฯ ได้เสนอขายหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม และ/หรือประชาชนทัว่ไป และ/หรือ
บคุคลในวงจ ากดัในราคาสทุธิต่อหุ้นของหุ้นที่ออกใหม่ค านวณได้ต ่ากว่าร้อยละ 90 
ของราคาตลาดตอ่หุ้นของหุ้นของบริษัทฯ  

(ค) เมื่อบริษัทฯ เสนอขายหลกัทรัพย์ออกใหมใ่ด ๆ ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม และ/หรือประชาชน
ทั่วไป และ/หรือบุคคลในวงจ ากัด โดยที่หลักทรัพย์นัน้ให้สิทธิที่จะแปลงสภาพ/
เปลี่ยนเป็นหุ้น หรือให้สิทธิในการซือ้หุ้น (เช่น หุ้นกู้แปลงสภาพ หรือใบส าคญัแสดง
สิทธิที่จะซือ้หุ้น) โดยที่ราคาสทุธิตอ่หุ้นของหุ้นที่ออกใหม่เพื่อรองรับสิทธิดงักลา่วต ่า
กวา่ร้อยละ 90 ของราคาตลาดตอ่หุ้นของหุ้นของบริษัทฯ  

(ง) เมื่อบริษัทฯ จ่ายปันผลทัง้หมดหรือบางสว่นเป็นหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ  
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(จ) เมื่อบริษัทฯ จ่ายเงินปันผลเป็นเงินเกินกว่าร้อยละ 70 ของก าไรสทุธิตามงบการเงิน
เฉพาะของบริษัทฯ หลงัหกัภาษีเงินได้ส าหรับการด าเนินงานในระยะเวลาบญัชีใด ๆ 

(ฉ) ในกรณีที่มีเหตกุารณ์ใด ๆ  อนัท าให้ผู้ ถือใบส าคญัแสดงสิทธิเสียสิทธิและผลประโยชน์
อนัพึงได้ โดยที่เหตกุารณ์ใด ๆ นัน้ไม่ได้ก าหนดอยู่ในข้อ (ก) - (จ) บริษัทฯ มีสิทธิที่จะ
พิจารณาเพื่อก าหนดการเปลี่ยนแปลงราคาการใช้สิทธิ และ/หรือ อตัราการใช้สิทธิใหม ่
(หรือปรับจ านวนหนว่ยใบส าคญัแสดงสทิธิแทนอตัราการใช้สทิธิ) อยา่งเป็นธรรม  

ทัง้นี ้ค าจ ากัดความ สูตรการค านวณเพื่อการปรับสิทธิ ตลอดจนรายละเอียดเพิ่มเติม  
อื่น ๆ จะเป็นไปตามที่จะได้ระบไุว้ในข้อก าหนดสทิธิฯ 

วัตถุประสงค์ของการ
ออกใบส าคัญแสดง
สิทธิ และประโยชน์ที่
บริษัทฯ จะพึงได้รับ
จากการจัดสรรหุ้น
เพิ่มทุนในครัง้นี ้

เพื่อเตรียมความพร้อมและเพิ่มความแข็งแกร่งด้านการเงินของบริษัทฯ เพื่อให้บริษัทฯ มี
ความยืดหยุ่นทางการเงินในการด าเนินโครงการในอนาคต และเพื่อส ารองไว้ใช้เป็นเงินทุน
หมนุเวียนของบริษัทฯ เมื่อมีการใช้สทิธิซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสทิธิ 

นอกจากนี ้บริษัทฯ มีความประสงค์ที่จะให้ผลตอบแทนอย่างเหมาะสมแก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของ
บริษัทฯ ที่จองซือ้หุ้นบริุมสิทธิเพิ่มทนุของบริษัทฯ ตามสดัสว่นการถือหุ้น (Rights Offering) 
ดงันัน้ บริษัทฯ จึงด าเนินการออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิในครัง้นีใ้ห้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม
ของบริษัทฯ ดังกล่าว โดยผู้ ถือหุ้ นเดิมที่ได้รับใบส าคัญแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิซือ้หุ้ น
สามญัของบริษัทฯ ได้เมื่อถึงก าหนดการใช้สทิธิตามระยะเวลาที่ก าหนด 

ประโยชน์ที่ ผู้ถอืหุ้น
จะพึงได้รับจากการ
เพิ่มทุน 

ในกรณีที่ผู้ ถือใบส าคัญแสดงสิทธิมีการใช้สิทธิซือ้หุ้ นสามัญตามใบส าคัญแสดงสิทธิใน
อนาคต ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ จะได้รับผลประโยชน์เก่ียวเนื่องจากการท่ีบริษัทฯ จะสามารถน า
เงินทนุท่ีได้รับจากการใช้สทิธิซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ ตามใบส าคญัแสดงสทิธิไปด าเนินการ
ตา่ง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการในอนาคตตามความเหมาะสม 

เงื่อนไขอื่น ๆ  

 

คณะกรรมการ และ/หรือคณะกรรมการบริหาร และ/หรือบุคคลที่คณะกรรมการ และ/หรือ
คณะกรรมการบริหารมอบหมาย มีอ านาจในการ (1) ก าหนดเง่ือนไข และรายละเอียดอื่น  ๆ  
อันจ าเป็นและสมควรเก่ียวเนื่องกับการออกและจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิ  U-W4  
(2) ลงนามในเอกสารค าขออนญุาตต่าง ๆ และหลกัฐานที่จ าเป็นและเก่ียวข้องกับการออก
ใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W4 ซึ่งรวมถึงการติดต่อและการยื่นค าขออนุญาต ค าขอผ่อนผัน 
เอกสารและหลกัฐานดงักล่าวต่อหน่วยงานราชการหรือหน่วยงานที่เก่ียวข้องกับการออก
ใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W4 และการน าใบส าคัญแสดงสิทธิ U-W4 เข้าจดทะเบียนใน 
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และ (3) มีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ ตามที่จ าเป็นและ
สมควรเก่ียวเนื่องกบัการออกและจดัสรรใบส าคญัแสดงสทิธิ U-W4 ในครัง้นี ้
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สารสนเทศรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ของบริษัท ย ูซติี ้จ ากดั (มหาชน)  

เนื่องด้วย บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) อยูร่ะหวา่งการเจรจากบับคุคลผู้มีความประสงค์จะซือ้ (“ผู้ซือ้”) 
ทรัพย์สนิของบริษัทฯ จ านวนรวม 8 รายการ ดงัตอ่ไปนี ้ 

1. ที่ดินเปลา่ บริเวณถนนจรัญสนิทวงศ์ กรุงเทพมหานคร จ านวน 16 แปลง เนือ้ที่รวมทัง้สิน้ 21 ไร่ 3 งาน 45.3 
ตารางวา ในราคาขายรวมไมต่ ่ากวา่ 510,000,000 บาท 

2. ที่ดินเปลา่ ณ จงัหวดัชลบรีุ จ านวน 2 แปลง เนือ้ที่รวมทัง้สิน้ 2 ไร่ 18 ตารางวา ในราคาขายรวมไมต่ ่ากวา่ 
7,000,000 บาท 

3. อาคารพักอาศยัพร้อมที่ดิน บริเวณถนนรามอินทรา กรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นที่ตัง้ของอาคารพักอาศยั
ดงักลา่ว เนือ้ที่ 2 ไร่ 1 งาน 14.2 ตารางวา ในราคาขายไมต่ ่ากวา่ 330,000,000 บาท 

4. อาคารพาณิชย์ จ านวน 17 ยนูิต รวมถึงที่ดินซึง่เป็นท่ีตัง้ของอาคารพาณิชย์ดงักลา่ว เนือ้ที่รวม 2 งาน 74.5 
ตารางวา และที่ดินจ านวน 9 แปลง เนือ้ที่ 17 ไร่ 1 งาน 59.4 ตารางวา ณ อ าเภออรัญประเทศ จังหวดั
สระแก้ว ในราคาขายรวมไมต่ ่ากวา่ 154,600,000 บาท 

5. หุ้นสามญัของบริษัท เอ็นพาร์ค โกลบอลโฮลดิง้ จ ากดั (“NGH”) จ านวน 10,000 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
100 บาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด และหุ้นเพิ่มทุนทัง้หมดของ NGH ที่จะได้มีการออก
และจดทะเบียนเพิ่มทนุก่อนการซือ้ขายหุ้นของ NGH แล้วเสร็จ ในราคาขายไมต่ ่ากวา่ 690,000,000 บาท1  

6. (ก) หุ้นสามญัของบริษัท บุญบารมีเมตตา พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (“BMP”) จ านวน 7,000,000 หุ้น มูลค่าที่
ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด ในราคาขายไม่ต ่ากว่า 240,000,000 
บาท (โดยราคาขายดงักลา่วเป็นมลูคา่หุ้นของ BMP ลบด้วยภาระหนีเ้งินกู้ยืมและดอกเบีย้ค้างช าระทัง้หมด
ของ BMP (“ภาระหนีข้อง BMP”)2 แล้ว) หรือ (ข) หุ้นสามญัทัง้หมดของบริษัท แปซิฟิค เชียงใหม่ จ ากดั 
(“PC”) และบริษัท แปซิฟิค โฮเต็ล เชียงใหม่ จ ากดั (“PHC”)  ซึ่งทัง้สองบริษัทนีเ้ป็นบริษัทย่อยที่ BMP ถือ
หุ้นในอตัราร้อยละ 100 ของหุ้นทัง้หมด รวมทัง้สิทธิเรียกร้องในหนีเ้งินกู้ยืมทัง้หมดระหวา่ง BMP (ในฐานะ
ผู้ ให้กู้ ) และ PC และ PHC (ในฐานะผู้กู้ ) ในราคาขายไม่ต ่ากว่า 240,000,000 บาท บวกด้วยจ านวนเงิน
เทา่กบัภาระหนีข้อง BMP   

                                                           
1 ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 NGH มีหนีเ้งินกู้ยืมจากบริษัทฯ เป็นจ านวนทัง้สิน้ 728,591,137.29 บาท (พร้อมดอกเบีย้) โดยก่อนท าการซือ้ขายหุ้นของ NGH แล้วเสร็จ NGH จะ
เพิ่มทนุจดทะเบียนเพ่ือน าเงินท่ีได้รับจากการเพ่ิมทนุไปช าระคืนหนีเ้งินกู้ยืมกบั บริษัทฯ จนครบถ้วน 
2 ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2560 BMP มีภาระหนีเ้งินกู้ยืมและดอกเบีย้ค้างช าระทัง้หมดต่อสถาบนัการเงินแห่งหนึ่งจ านวน 1,138,017,188.28 บาท 
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7. หุ้นสามญัของบริษัท เอ็มเอชจี เอ็นพาร์ค ดีเวลอปเม้นท์ จ ากัด (“MHG”) จ านวน 5,000,000 หุ้น มูลค่าที ่
ตราไว้หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดและสิทธิเรียกร้องในหนีเ้งินที่ MHG กู้ ยืม
จากบริษัทฯ ทัง้หมด (รวมดอกเบีย้) ในราคาขายไมต่ ่ากวา่ 110,000,000 บาท  

8. หุ้นสามญัของบริษัท ขอนแก่นบรีุ จ ากดั (“KB”) จ านวน 8,000,000 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 คิดเป็น  
ร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด และหุ้นเพิ่มทุนทัง้หมดของ KB ที่จะได้มีการออกและจดทะเบียน 
เพิ่มทนุก่อนการซือ้ขายหุ้นของ KB แล้วเสร็จ ในราคาขายไมต่ ่ากวา่ 960,000,000 บาท3 

ทัง้นี ้รายละเอียดของทรัพย์สนิข้างต้นปรากฏตามข้อ 3.2 

(รวมเรียกวา่ “ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน”) 

ในการนี ้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 10/2560 ซึ่งประชุมเมื่อวนัที่ 30 ตุลาคม 2560 ได้มีมติให้น าธุรกรรม 
การจ าหน่ายทรัพย์สินเสนอต่อที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2561 ของบริษัทฯ เพื่อพิจารณาอนมุตัิการจ าหน่ายทรัพย์สิน
จ านวน 8 รายการของบริษัทฯ ตามรายละเอียดที่ปรากฏในข้อ 3.2 ในราคาขาย (เมี่อรวมภาระหนีข้อง BMP) รวมทัง้สิน้ไม่น้อย
กว่า 4,139,617,188.28 บาท แต่ทัง้นี ้มลูค่ารวมของธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินในครัง้นีจ้ะไม่ถึงร้อยละ 50 ซึ่งค านวณตาม
เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ให้ผลลพัธ์สูงสดุ โดยมอบหมายให้คณะกรรมการบริหาร และ/หรือบุคคลที่
คณะกรรมการบริหารมอบหมายมีอ านาจในการ (ก) เจรจาข้อก าหนดและเง่ือนไขของสญัญาซือ้ขายทรัพย์สิน (ข) ก าหนด 
และ/หรือแก้ไขรายละเอียดใด ๆ เพิ่มเติมเก่ียวกับธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน (ค) ลงนามในสญัญาและเอกสารต่าง ๆ ที่
เก่ียวข้องกับธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงสญัญาซือ้ขายทรัพย์สิน (ง) ลงนามในเอกสารค าขอ
อนญุาตต่าง ๆ รวมทัง้เอกสารและหลกัฐานอื่นใดที่จ าเป็นและเก่ียวข้องกบัธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน ซึ่งรวมถึงการติดต่อ
และการยื่นค าขออนญุาต เอกสารและหลกัฐานดงักลา่วตอ่หนว่ยงานราชการ และ/หรือหนว่ยงานที่มีอ านาจก ากบัดแูลใด ๆ และ 
(จ) ด าเนินการอืน่ใดอนัจ าเป็นและเก่ียวข้องกบัธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิ 

ทัง้นี ้ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทุนที่ ทจ.20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ งสินทรัพย์ 
(รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมูลและ  
การปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 
(“ประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาดรายการสงูสดุไม่ต ่ากวา่ร้อยละ 10.08 แต่จะไม่ถึงร้อยละ 50 ซึ่งค านวณตาม
เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน (อ้างอิงงบการเงินรวมฉบบัล่าสดุของบริษัทฯ ที่ผ่านการสอบทานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต  
สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2560) ทัง้นี ้ในรอบระยะเวลา 6 เดือนที่ผ่านมา บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีรายการจ าหน่ายไปซึ่ง
ทรัพย์สนิอื่น  

                                                           
3 ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 KB มีหนีเ้งินกู้ยืมจาก บริษัทฯ เป็นจ านวนทัง้สิน้ 1,524,006,786.14 บาท (พร้อมดอกเบีย้) โดยก่อนท าการซือ้ขายหุ้นของ KB แล้วเสร็จ KB จะเพ่ิม
ทนุจดทะเบียนเพ่ือน าเงินท่ีได้รับจากการเพ่ิมทนุไปช าระหนีเ้งินกู้ยืมกบับริษัทฯ จนครบถ้วน 
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ดงันัน้ ในการเข้าท าธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สิน บริษัทฯ จึงไมต้่องขออนมุตัิเข้าท ารายการจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้นและ
ไมต้่องมีการจดัท าความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ อยา่งไรก็ตาม เนื่องจากคณะกรรมการเห็นวา่ธุรกรรมการจ าหน่าย
ทรัพย์สินในครัง้นี ้เป็นการจ าหน่ายทรัพย์สินถึง 8 รายการ ซึ่งเป็นสว่นส าคญัของแผนการปรับโครงสร้างทางธุรกิจของบริษัทฯ 
และบริษัทฯ จะมีการเรียกประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2561 เพื่อพิจารณาอนุมตัิการรับโอนกิจการจากบริษัท ยูนิคอร์น  
เอ็นเตอร์ไพรส์ จ ากดั (“UE”) ตามรายละเอียดที่ปรากฏในสารสนเทศรายการได้มาซึง่สินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกนัของ
บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ ส่งมาด้วย 1) (“ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด”) อยู่แล้ว จึงเห็นควรให้น าธุรกรรม
การจ าหน่ายทรัพย์สินเสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ นครัง้ที่ 1/2561 เพื่อพิจารณาอนุมัติไปในคราวเดียวกัน ในวันที่  
4 มกราคม 2561 โดยบริษัทฯ จะจัดส่งสารสนเทศเก่ียวกับธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินให้แก่ผู้ ถือหุ้นพร้อมกับการจัดส่ง
หนงัสอืเชิญประชมุผู้ ถือหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้น 

นอกจากนี ้เนื่องจากในการพิจารณาการเข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินของที่ประชุมผู้ ถือหุ้ นในครัง้นี  ้  
บริษัทฯ ไม่ได้มีการจัดเตรียมความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระส าหรับธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน ดงันัน้ ธุรกรรม 
การจ าหน่ายทรัพย์สินดังกล่าวจึงไม่ถือว่าเป็นรายการที่ได้รับการอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นตามประกาศการได้มาหรือ
จ าหน่ายไป ท าให้บริษัทฯ ต้องน าขนาดรายการธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินไปค านวณรวมกบัขนาดรายการจ าหน่ายไปซึง่
ทรัพย์สนิอื่นของบริษัทฯ ในอนาคต 

ทัง้นี ้รายละเอียดที่ส าคญัของธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิมีดงันี ้

1 วัน/ เดือน/ ปีที่ท ารายการ 

ภายในไตรมาส 4 ของปี 2561 ทัง้นี ้ภายหลงัจากธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุวิสามญัผู้ถือ
หุ้น ครัง้ที่ 1/2561 ซึง่จะจดัประชมุในวนัท่ี 4 มกราคม 2561 

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทจดทะเบียน 

ผู้ซือ้:  บคุคลธรรมดา และ/หรือ นิติบคุคลท่ีไมเ่ป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัทฯ 

ผู้ขาย:  บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ยของบริษัทฯ  

ความสัมพันธ์ระหว่างคู่สัญญา 

ผู้ซือ้ไมม่ีความสมัพนัธ์ใดๆ กบับริษัทฯ ที่จะท าให้ธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิเข้าขา่ยเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของ
บริษัทจดทะเบียนตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่
เก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์ เร่ืองการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัท  
จดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546  
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3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการและรายละเอียดของสินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป 

3.1 ลักษณะทั่วไปของรายการ 

บริษัทฯ จะจ าหนา่ยทรัพย์สนิจ านวน 8 รายการตามรายละเอียดที่ปรากฏในข้อ 3.2 ให้แก่ผู้ซือ้ ในราคาขายรวมทัง้สิน้
ไม่น้อยกว่า 4,139,617,188.28 บาท แต่มลูค่ารวมของธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินในครัง้นีจ้ะไม่ถึงร้อยละ 50 ซึ่ง
ค านวณตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทนซึง่เป็นเกณฑ์ที่ให้ผลลพัธ์สงูสดุ นอกจากนี ้ท่ีประชมุคณะกรรมการของ
บริษัทฯ มอบหมายให้คณะกรรมการบริหาร และ/หรือบคุคลที่คณะกรรมการบริหารมอบหมายมีอ านาจในการ (ก) 
เจรจาข้อก าหนดและเง่ือนไขของสญัญาซือ้ขายทรัพย์สิน (ข) ก าหนดและ/หรือแก้ไขรายละเอียดใด ๆ เพิ่มเติม
เก่ียวกบัธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน (ค) ลงนามในสญัญาและเอกสารต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกบัธุรกรรมการจ าหนา่ย
ทรัพย์สิน ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงสญัญาซือ้ขายทรัพย์สิน (ง) ลงนามในเอกสารค าขออนุญาตต่าง ๆ รวมทัง้
เอกสารและหลกัฐานอื่นใดที่จ าเป็นและเก่ียวข้องกบัธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน ซึ่งรวมถึงการติดต่อและการยื่น
ค าขออนญุาต เอกสารและหลกัฐานดงักลา่วตอ่หนว่ยงานราชการ และ/หรือหนว่ยงานท่ีมีอ านาจก ากบัดแูลใด ๆ และ 
(จ) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นและเก่ียวข้องกบัธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิ 

3.2 รายละเอียดของทรัพย์สินที่จ าหน่ายไป 

ทรัพย์สนิท่ีบริษัทฯ จะจ าหนา่ยไปมีรายละเอียดดงันี ้

(1)  ที่ดินเปล่า บริเวณถนนจรัญสนิทวงค์ กรุงเทพมหานคร จ านวน 16 แปลง เนือ้ที่รวมทัง้สิน้ 21 ไร่ 
3 งาน 45.3 ตารางวา 

ที่ เลขที่เอกสารสิทธิ เลขที่ดนิ สถานที่ตัง้ พืน้ที่ (ตรว.) 
ราคาประเมิน 

(บาท)4 

1.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 37 73 ต าบลบางขนุศรี อ าเภอ
บางกอกน้อย จงัหวดั
กรุงเทพมหานคร 

 

1,414.9 ราคาประเมิน
ที่ดินทัง้ 16 แปลง 
มีมลูคา่รวมทัง้สิน้ 
501,689,000
บาท 

2.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 2953 188 130 

3.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46524 306 268.6 

4.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46525 307 457 

5.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46526 308 457 

6.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46587 309 134.4 

7.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46784 318 132 

                                                           
4 ราคาประเมิน ตามรายงานการประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ลงวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ากดั (ผู้ประเมินอิสระท่ีได้รับ
อนญุาตจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“ผู้ประเมินอิสระ”))  
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ที่ เลขที่เอกสารสิทธิ เลขที่ดนิ สถานที่ตัง้ พืน้ที่ (ตรว.) 
ราคาประเมิน 

(บาท)4 

8.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46785 319 132 

9.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46786 320 132 

10.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46787 321 132 

11.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 46788 322 140 

12.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 48588 583 350 

13.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 48614 217 538 

14.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 48684 421 645.3 

15.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 48686 422 39 

16.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 19297 184 3,643.1 

(2) ที่ดินเปล่า ณ จังหวัดชลบุรี จ านวน 2 แปลง เนือ้ที่รวมทัง้สิน้ 2 ไร่ 18 ตารางวา 

ที่ เลขที่เอกสารสิทธิ เลขที่ดนิ สถานที่ตัง้ พืน้ที่ (ตรว.) 
ราคาประเมิน 

(บาท)5 

1.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 39800 371 ต าบลบางพระ อ าเภอ
ศรีราชา (บางพระ) 
จงัหวดัชลบรีุ 

410 ราคาประเมิน
ที่ดินทัง้ 2 แปลง 
มีมลูคา่รวมทัง้สิน้ 
6,380,000 บาท 2.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 40061 697 ต าบลบ้านเหมือง 

อ าเภอ เมืองชลบรีุ
(บางพระ) จงัหวดัชลบรีุ 

408 

                                                           
5 ราคาประเมิน ตามรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ลงวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ากดั ผู้ประเมินอิสระ  
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(3)  อาคารพักอาศัยพร้อมที่ดิน บริเวณถนนรามอินทรา กรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นที่ตัง้ของอาคารพัก
อาศัยดังกล่าว  

ที่ ทรัพย์สิน รายละเอียด สถานที่ตัง้ ขนาด/เนือ้ที่ 
ราคาประเมิน 

(บาท)  

1.  สิง่ปลกูสร้าง (อยูร่ะหวา่ง
การพฒันาโครงการ) 

อาคารชดุพกั
อาศยั 

47 ถนนรามอินทรา 
ต าบลทา่แร้ง อ าเภอ
บางเขน จงัหวดั
กรุงเทพมหานคร 

อาคารสงู 8 ชัน้ จ านวน 
1 หลงั จ านวน 206 
ห้อง และอาคาร Club 
House จ านวน 1 หลงั  

302,600,0006 

2.  ที่ดิน  โฉนดที่ดินเลขท่ี 
68247  

เนือ้ที ่2 ไร่ 1 งาน 14.2 
ตารางวา 

(4) อาคารพาณิชย์จ านวน 17 ยูนิต รวมถึงที่ดินซึ่ งเป็นที่ตัง้ของอาคารพาณิชย์ดังกล่าว  และที่ดิน
จ านวน 9 แปลง ณ อ าเภออรัญประเทศ จังหวัดสระแก้ว  

(ก) อาคารพาณิชย์จ านวน 17 ยนิูต รวมถงึที่ดินซึ่งเป็นที่ตัง้ของอาคารพาณิชย์ดังกล่าว 

ที่ ทรัพย์สิน รายละเอียด สถานที่ตัง้ ขนาด 
ราคาประเมิน 

(บาท)  

1.  สิง่ปลกูสร้าง  อาคารพาณิชย์ ถนนศรีเพ็ญ (ทล.
3446) บริเวณ กม.ท่ี 
1 ต าบลป่าไร่ อ าเภอ
อรัญประเทศ จงัหวดั
สระแก้ว 

อาคารพาณิชย์ สงู 3 
ชัน้คร่ึง จ านวน 17 ยนูิต 

46,598,0007 

2.  ที่ดิน โฉนดที่ดินเลขท่ี 
29493, 29494, 
29496, 29506, 
29509, 29517, 
29527, 29530, 
29532, 29533, 
29534, 29535, 
29536, 29538, 
29539, 29545, 
และ 29546 

เนือ้ทีร่วมทัง้สิน้ 2 งาน 
74.5 ตารางวา 

                                                           
6 ราคาประเมิน ตามรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ลงวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ากดั ผู้ประเมินอิสระ 
7 ราคาประเมิน ตามรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ลงวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ากดั ผู้ประเมินอิสระ 
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(ข) ที่ดินจ านวน 9 แปลง เนือ้ที่รวม 17 ไร่ 1 งาน 59.4 ตารางวา 

ที่ เลขที่เอกสารสิทธิ เลขที่ดนิ สถานที่ตัง้ พืน้ที่ (ตรว.) 
ราคาประเมิน 

(บาท)8 

1. โฉนดที่ดินเลขท่ี 28000 592 ต าบลป่าไร่ อ าเภออรัญ
ประเทศ จงัหวดัสระแก้ว 

504.4 ราคาประเมิน
ที่ดินทัง้ 9 แปลง 
มีมลูคา่รวมทัง้สิน้ 
103,231,000 
บาท 

2. โฉนดที่ดินเลขท่ี 28001 593 299.2 

3.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 28003 588 1,225.2 

4.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 28004 589 32.6 

5.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 28006 591 2,226.2 

6.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 28795 907 158.8 

7.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 28796 908 1,893.8 

8.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 28797 909 62.3 

9.  โฉนดที่ดินเลขท่ี 28798 910 556.9 

(5) หุ้นสามัญของนิติบุคคลจ านวน 4 นิติบุคคล ดังนี ้

(ก) หุ้ นสามัญของ NGH จ านวน 10,000 หุ้ น มูลค่าที่ตราไว้หุ้ นละ 100 คิดเป็นร้อยละ 100 ของ
จ านวนหุ้นทัง้หมด และหุ้นเพิ่มทนุทัง้หมดของ NGH9 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 21 อาคารทีเอสที ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวง
จอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 26 สงิหาคม 2557 

                                                           
8 ราคาประเมิน ตามรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สิน วนัท่ี 22 พฤษภาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ากดั ผู้ประเมินอิสระ 
9 ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 NGH มีหนีเ้งินกู้ยืมจาก บริษัทฯ เป็นจ านวนทัง้สิน้ 728,591,137.29 บาท (พร้อมดอกเบีย้) โดยก่อนท าการซือ้ขายหุ้นของ NGH แล้วเสร็จ NGH จะ
เพิ่มทนุจดทะเบียนเพ่ือน าเงินท่ีได้รับจากการเพ่ิมทนุไปช าระหนีเ้งินกู้ยืมกบับริษัทฯ จนครบถ้วน 
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ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้ 100 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้ว 1,000,000 บาท 

จ านวนหุ้น 10,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ10 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ กรรมการ 

2.  นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น  

ที่ รายชื่อ ก่อนเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

1.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั(มหาชน) 9,997 99.97 0 0 

2.  นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ 2 0.02 0 0 

3.  นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา 1 0.01 0 0 

4.  ผู้ซือ้ 0 0 10,000 100 

รวม 10,000 100 10,000 100 

นิติบคุคลอื่นท่ี NGH ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

                                                           
10 ผู้ซือ้จะเปลี่ยนแปลงกรรมการทัง้หมดภายหลงัการจ าหน่ายทรัพย์สินเสร็จสิน้ 
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สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 ธันวาคม 
2557 

31 ธันวาคม 
2558 

31 ธันวาคม 
2559 

30 มิถุนายน 
2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.00 0.01 0.01 0.00 

ต้นทนุในการประกอบกิจการ 0.00 0.00 0.00 0.00 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริการ 0.00 0.00 0.00 0.00 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี -0.10 -0.11 -0.30 -0.09 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี -0.10 -12.49 -17.23 -8.49 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 0.95 691.74 691.43 691.33 

รวมหนีส้นิ 0.05 703.32 720.24 728.63 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 0.90 -11.58 -28.81 -37.30 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

ที่ดินเปล่า 

ลกัษณะทรัพย์สนิ ที่ดินเปลา่จ านวน 25 แปลง ขนาด 137 ไร่ 1 งาน 73 
ตารางวา 

ที่ตัง้ ติดถนนสายเลี่ยงเมืองนครราชสีมา–ขอนแก่น ต าบลหนอง
กระทุ่ม, หมื่นไว, จอหอ อ าเภอเมืองนครราชสีมา จังหวดั
นครราชสมีา  
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เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดิน จ านวน 25 แปลง เลขที่ 4104, 4150, 4151, 
4152, 4314, 4338, 4354, 8659, 9059, 34673, 40665, 
43834, 97848, 97849, 113159, 145343, 278185, 
278187, 278189, 278237, 278238, 278239, 278240, 
278241 และ 278322 

มลูคา่ตามบญัชี 690,000,000 บาท 

ราคาประเมิน 689,080,000 บาท11 

(ข) หุ้นสามญัของ BMP จ านวน 7,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 คิดเป็นร้อยละ 100 ของ
จ านวนหุ้นทัง้หมด หรือหุ้นทัง้หมดของ PC และ PHC12 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

(1) BMP 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ BMP ด าเนินกิจการโรงแรมอนันตรา เชียงใหม่ รีสอร์ท 
แอนด์สปา ผา่นการถือหุ้นใน PC และ PHC 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 21 อาคารทีเอสที ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวง
จอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 8 ธนัวาคม 2552 

ทุนจดทะเบียน 700,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้ว 700,000,000 บาท 

จ านวนหุ้น 7,000,000 หุ้น 

                                                           
11 ราคาประเมิน ตามรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ลงวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท ที.เอ. มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จ ากดั ผู้ประเมินอิสระ 
12 บริษัทฯ อาจขายหุ้นสามญัของ BMP โดยตรงตามรายละเอียดในข้อ 3.2(5)(ข)(1)หรืออาจขายหุ้นของ PC และ PHC ตามรายละเอียดในข้อ 3.2(5)(ข(2) และ (3) 
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รายช่ือกรรมการ13 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ กรรมการ 

2.  นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น  

ที่ รายชื่อ ก่อนเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ14 

จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

1.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั(มหาชน) 6,999,998 99.98 0 0 

2.  นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา 1 0.01 0 0 

3.  นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ 1 0.01 0 0 

4.  ผู้ซือ้ 0 0 7,000,000 100 

รวม 7,000,000 100 7,000,000 100 

นิติบคุคลอื่นท่ี BMP ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

   PC และ PHC (โปรดดรูายละเอียดของ PC และ PHC ในข้อ 3.2(5)(ข)(2) และ (3) ด้านลา่งนี)้ 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ  

งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 ธันวาคม 
2557 

31 ธันวาคม 
2558 

31 ธันวาคม 
2559 

30 มิถุนายน 
2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 78.26 66.68 61.72 28.02 

                                                           
13 ผู้ซือ้จะเปลี่ยนแปลงกรรมการทัง้หมดภายหลงัการจ าหน่ายทรัพย์สินเสร็จสิน้ 
14 ในกรณีท่ีผู้ซือ้เข้าซือ้หุ้นใน BMP โดยตรง 
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 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ  

งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 ธันวาคม 
2557 

31 ธันวาคม 
2558 

31 ธันวาคม 
2559 

30 มิถุนายน 
2560 

ต้นทนุในการประกอบกิจการ 0.00 0.00 0.00 0.00 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริการ 0.00 0.00 0.00 0.00 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี 77.33 66.40 61.32 27.91 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี -20.49 -14.58 -16.29 -10.64 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 1,719.95 1,704.68 1,678.37 1,662.46 

รวมหนีส้นิ 1,205.54 1,204.85 1,194.83 1,189.57 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 514.41 499.83 483.54 472.89 

(2) PC 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ด าเนินกิจการโรงแรมอนันตรา เชียงใหม่ รีสอร์ท แอนด์
สปา 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 21 อาคารที เอสที  ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี - รังสิต  
แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 8 สงิหาคม 2546  

ทุนจดทะเบียน 200,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้ 100 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้ว 200,000,000 บาท 

จ านวนหุ้น 2,000,000 หุ้น 
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รายช่ือกรรมการ15 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ กรรมการ 

2.  นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น  

ที่ รายชื่อ ก่อนเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ16 

จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

1.  บริษัท บญุบารมีเมตตา พร็อพเพอร์ตี ้
จ ากดั 

199,998 99.98 0 0 

2.  นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ 1 0.01 0 0 

3.  นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา 1 0.01 0 0 

4.  ผู้ซือ้ 0 0 2,000,000 100 

รวม 2,000,000 100 2,000,000 100 

นิติบคุคลอื่นท่ี PC ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

                                                           
15 ผู้ซือ้จะเปลี่ยนแปลงกรรมการทัง้หมดภายหลงัการจ าหน่ายทรัพย์สินเสร็จสิน้ 
16 ในกรณีท่ีผู้ซือ้เข้าซือ้หุ้นใน PC และ PHC โดยตรง 
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สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 ธันวาคม 
2557 

31 ธันวาคม 
2558 

31 ธันวาคม 
2559 

30 มิถุนายน 
2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 26.40 26.40 26.61 13.20 

ต้นทนุในการประกอบกิจการ 0.00 0.00 0.00 0.00 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริการ 0.00 0.00 0.00 0.00 

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ
ภาษี 11.03 11.28 11.47 5.71 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี -14.77 -14.53 -14.35 -7.09 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 547.08 558.68 570.27 576.05 

รวมหนีส้นิ 397.32 423.45 449.39 462.26 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 149.76 135.23 120.88 113.79 

(3) PHC 

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ด าเนินกิจการโรงแรมอนันตรา เชียงใหม่ รีสอร์ท แอนด์
สปา 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 21 อาคารที เอสที  ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี - รังสิต  
แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 23 มีนาคม 2533 
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ทุนจดทะเบียน 600,000,000 บาท 

มูลค่าที่ตราไว้ 100 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้ว 600,000,000 บาท 

จ านวนหุ้น 6,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ17 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ กรรมการ 

2.  นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น  

ที่ รายชื่อ ก่อนเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ18 

จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

1.  บริษัท บญุบารมีเมตตา พร็อพเพอร์ตี ้
จ ากดั 

599,998 99.98 0 0 

2.  นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ 1 0.01 0 0 

3.  นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา 1 0.01 0 0 

4.  ผู้ซือ้ 0 0 6,000,000 100 

รวม 6,000,000 100 6,000,000 100 

นิติบคุคลอื่นท่ี PHC ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

                                                           
17 ผู้ซือ้จะเปลี่ยนแปลงกรรมการทัง้หมดภายหลงัการจ าหน่ายทรัพย์สินเสร็จสิน้ 
18 ในกรณีท่ีผู้ซือ้เข้าซือ้หุ้นใน PC และ PHC โดยตรง 
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สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 ธันวาคม 
2557 

31 ธันวาคม 
2558 

31 ธันวาคม 
2559 

30 มิถุนายน 
2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 268.92 274.13 300.43 165.55 

ต้นทนุในการประกอบกิจการ 161.47 113.74 110.10 64.86 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริการ 7.96 31.43 33.27 21.12 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี 8.04 -34.04 45.47 26.62 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี -41.78 -74.93 9.52 11.39 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 519.05 458.22 456.13 447.88 

รวมหนีส้นิ 975.72 989.82 978.21 958.58 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น -456.67 -531.60 -522.08 -510.70 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

โรงแรมอนันตรา เชียงใหม่ รีสอร์ท แอนด์สปา 

ลกัษณะทรัพย์สนิ อาคารโรงแรม จ านวน 84 ห้อง 

ที่ตัง้ ถนนเจริญประเทศ และถนนศรีดอนไชย ต าบลช้างคลาน 
อ าเภอเมืองเชียงใหม ่จงัหวดัเชียงใหม่ 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดิน จ านวน 7 แปลง เป็นของ PC จ านวน 3 แปลง 
โฉนดเลขที่ 95664, 95665 และ 96357 และเป็นของ  PHC 
จ านวน 4 แปลง โฉนดเลขที่  659, 73687, 73688 และ 
73690 

มลูคา่ตามบญัชี 644,358,006.97 บาท 
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ราคาประเมิน 1,274,600,000 บาท19 

รายละเอียดโครงการ PHC เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิ อาคารโรงแรม จ านวน 1 หลงั 
อาคารสูง 4 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ จ านวนห้องพักรวม
ทัง้สิน้ 84 ห้อง พืน้ท่ีอาคาร 8,268 ตารางเมตร ที่จอดรถ 24 
คนั พืน้ที่ 1,606 ตารางเมตร 

PC เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิอาคารพาณิชย์และพักอาศัย
จ านวน 1 หลงั อาคารสูง 4 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ พืน้ที่ 
7,336 ตารางเมตร ที่จอดรถ 71 คนั พืน้ที่ 1,165 ตารางเมตร 

โดยในไตรมาสที่ 3 ของปี 2560 มีอัตราอัตราการเข้าพัก
เฉลี่ยร้อยละ 73.47 และมีราคาห้องพกัเฉลี่ยห้องละ 7,683 
บาท 

(ค) หุ้นสามญัของ MHG จ านวน 5,000,000 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นร้อยละ 50 ของ
จ านวนหุ้นทัง้หมด โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ข้อมลูทัว่ไป 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ พฒันาคอนโดมิเนียม โครงการอนนัตรา เชียงใหม ่เซอร์วสิ 
สวีทส์ 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 99 อาคารเบอร์ลี่ยคุเกอร์ ชัน้ที่ 16 ซอยรูเบีย ถนนสขุมุวิท 
42 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

วนัท่ีก่อตัง้บริษัท 8 สงิหาคม 2557 

ทนุจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

มลูคา่ที่ตราไว้ 10 บาท 

มลูคา่หุ้นท่ีช าระแล้ว 100,000,000 บาท 

จ านวนหุ้น 10,000,000 หุ้น 

                                                           
19 ราคาประเมิน ตามรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ลงวนัท่ี 7 กรกฏาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท เวลท์ แอพไพรซลั จ ากดั ผู้ประเมินอิสระ 
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รายช่ือกรรมการ20 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายเอ็มมานเูอล จู๊ด ดิลปิรัจ ราชากาเรีย กรรมการ 

2.  นายสตีเฟ่น แอนดรูว์ ฮอยนาสกี ้ กรรมการ 

3.  นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา กรรมการ 

4.  นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ กรรมการ 

รายช่ือผู้ ถือหุ้น  

ที่ รายชื่อ ก่อนเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

1.  บริษัท หวัหิน รีซอร์ท จ ากดั 5,000,000 50 5,000,000 50 

2.  นายวีระวรรธน์ วรรธนจัริยา 1 0.01 0 0 

3.  นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ 2 0.02 0 0 

4.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 4,999,997 49.97 0 0 

5.  ผู้ซือ้ 0 0 5,000,000 50 

รวม 10,000,000 100 10,000,000 100 

นิติบคุคลอื่นท่ี MHG ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

                                                           
20 ผู้ซือ้จะเปลี่ยนแปลงกรรมการทัง้หมดภายหลงัการจ าหน่ายทรัพย์สินเสร็จสิน้ 
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สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 ธันวาคม 
2557 

31 ธันวาคม 
2558 

31 ธันวาคม 
2559 

30 มิถุนายน 
2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 0.08 0.12 337.97 102.46 

ต้นทนุในการประกอบกิจการ 0.00 0.00 285.44 89.48 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริการ 3.22 4.37 8.55 0.16 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี -3.68 -5.12 27.75 4.94 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี -3.68 -5.12 20.30 0.18 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 210.90 487.81 379.95 281.04 

รวมหนีส้นิ 114.58 396.62 268.46 169.37 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 96.32 91.19 111.49 111.67 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

อนันตรา เชียงใหม่ เซอร์วิส สวีทส์ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ คอนโดพกัอาศยั จ านวน 7 ชัน้ 

ที่ตัง้ ถนนเจริญประเทศ ต าบลช้างคลาน อ าเภอเมืองเชียงใหม่ 
จงัหวดัเชียงใหม่ 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดิน จ านวน 3 โฉนด เลขท่ี 2230, 2234 และ 2235 

มลูคา่ตามบญัชี 220,366,603 บาท 

ราคาประเมิน 111,490,000 บาท21  

                                                           
21 ราคาประเมิน ตามรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ลงวนัท่ี 9 สิงหาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท เวลท์ พลสั แอ๊ดไวเซอร่ี จ ากดั ผู้ประเมินอิสระ โดยประเมินตามสดัสว่นการถือ
หุ้นของบริษัทฯ ใน MHG 
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รายละเอียดโครงการ อาคารชดุ โครงการอนนัตรา เชียงใหม ่เซอร์วิส สวีทส์ ตัง้อยู่
บนที่ดินขนาด 1 ไร่ 33 ตารางวา เป็นอาคารสูง 7 ชัน้ 
จ านวน 1 อาคาร รวม 44 ยนูิต และห้องชดุเพื่อการพาณิยช์ 
จ านวน 1 ห้อง มูลค่าโครงการประมาณ 720 ล้านบาท 
จ านวนที่จ าหนา่ยได้แล้ว 28 ยนูิต  

(ง) หุ้นสามญัของ KB จ านวน 8,000,000 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ100 ของ
จ านวนหุ้นทัง้หมด และหุ้นเพิ่มทนุทัง้หมดของ KB22 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ข้อมลูทัว่ไป 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ ด าเนินกิจการโรงแรมอวานี ขอนแก่น โฮเทล แอนด์  
คอนเวนชัน่ เซ็นเตอร์ 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ 999 หมู่ที่  4 ถนนประชาสโมสร ต.ในเมือง อ.เมือง
ขอนแก่น จ.ขอนแก่น 

วันที่ก่อตัง้บริษัท 24 กรกฎาคม 2551 

ทุนจดทะเบียน 800,000,000 บาท  

มูลค่าที่ตราไว้ 100 บาท 

มูลค่าหุ้นที่ช าระแล้ว 800,000,000 บาท 

จ านวนหุ้น 8,000,000 หุ้น 

รายช่ือกรรมการ23 

ที่ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1.  นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ กรรมการ 

2.  นายวีระวรรธน์ วรรธนจัฉริยา กรรมการ 

3.  นายวรพจน์ จรรย์โกมล กรรมการ 

                                                           
22 ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 KB มีหนีเ้งินกู้ยืมจากบริษัทฯ เป็นจ านวนทัง้สิน้ 1,524,006,786.14 บาท (พร้อมดอกเบีย้) โดยก่อนท าการซือ้ขายหุ้นของ KB แล้วเสร็จ KB จะเพ่ิม
ทนุจดทะเบียนเพ่ือน าเงินท่ีได้รับจากการเพ่ิมทนุไปช าระหนีเ้งินกู้ยืมกบับริษัทฯ จนครบถ้วน 
23 ผู้ซือ้จะเปลี่ยนแปลงกรรมการทัง้หมดภายหลงัการจ าหน่ายทรัพย์สินเสร็จสิน้ 
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รายช่ือผู้ ถือหุ้น  

ที่ รายชื่อ ก่อนเข้าท ารายการ ภายหลังการเข้าท ารายการ 

จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

จ านวน (หุ้น) สัดส่วนการถอื
หุ้น (ร้อยละ) 

1.  บริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) 7,999,998 99.98 0 0 

2.  นายวีระวรรธน์ วรรธนจัริยา 1 0.01 0 0 

3.  นายบริุนทร์ ภูศ่ิริ 1 0.01 0 0 

4.  ผู้ซือ้ 0 0 8,000,000 100 

รวม 8,000,000 100 8,000,000 100 

นิติบคุคลอื่นท่ี KB ถือหุ้นตัง้แตร้่อยละ 10 ขึน้ไป 

-ไมม่ี- 

สรุปงบการเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 

 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 ธันวาคม 
2557 

31 ธันวาคม 
2558 

31 ธันวาคม 
2559 

30 มิถุนายน 
2560 

งบก าไรขาดทุน 

รายได้รวม 169.95 158.90 156.54 83.20 

ต้นทนุในการประกอบกิจการ 96.18 73.95 75.45 36.64 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริการ 12.08 12.66 12.97 8.68 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษี -64.90 -47.74 -75.68 -23.93 

ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี -149.57 -113.15 -110.91 -41.66 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

รวมสนิทรัพย์ 1,825.63 1,777.41 1,702.79 1,681.77 

รวมหนีส้นิ 1,430.57 1,495.51 1,531.79 1,552.43 
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 หน่วย: ล้านบาท 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

งวดปีบัญช ี งวดไตรมาส 

31 ธันวาคม 
2557 

31 ธันวาคม 
2558 

31 ธันวาคม 
2559 

30 มิถุนายน 
2560 

รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 395.06 281.91 171.00 129.34 

ทรัพย์สนิท่ีส าคญั 

โรงแรมอวานี ขอนแก่น โฮเทล แอนด์ คอนเวนชั่น เซ็นเตอร์ 

ลกัษณะทรัพย์สนิ อาคารโรงแรม จ านวน 196 ห้อง และอาคาร Convention 
Centre 2 ชัน้ จ านวน 1 หลงั 

ที่ตัง้ เ ลขที่  999 หมู่  4 ติ ดถนนประชาสโมสร  (ทล .209)  
ต าบลในเมือง อ าเภอเมือง จงัหวดัขอนแก่น 

เอกสารสทิธิ โฉนดที่ดิน จ านวน 42 โฉนด เลขที่ 9701, 26884, 26885, 
26886, 26887, 26888, 26889, 26890, 26891, 26892, 
26893, 26894, 26895, 26896, 26897, 26898, 26899, 
26900, 26901, 26902, 26903, 26904, 26905, 26906, 
26907, 26908, 26909, 26910, 26911, 26912, 26913, 
26914, 26915, 26916, 26917, 26918, 55877, 56864, 
61251, 86391, 183753 และ 256074 

มลูคา่ตามบญัชี 1,652,580,097.21 บาท 

ราคาประเมิน 840,300,000 บาท24 

รายละเอียดโครงการ อาคารโรงแรม จ านวน 1 หลัง อาคารสูง 12 ชัน้ และ 
ชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ จ านวนห้องพักรวมทัง้สิน้ 196 ห้อง พืน้ที่
จอดรถ 162 คัน พืน้ที่อาคารโรงแรมรวมทัง้สิน้ประมาณ 
28,498 ตารางเมตร และพืน้ที่ใช้สอยอาคาร Convention 
Centre ประมาณ 6,611 ตารางเมตร โดยในไตรมาสที่ 3 
ของปี 2560 มีอัตราอัตราการเข้าพักเฉลี่ยร้อยละ70.03 
และมีราคาห้องพกัเฉลีย่ห้องละ 1,310 บาท 

                                                           
24 ราคาประเมิน ตามรายงานประเมินมลูค่าทรัพย์สิน ลงวนัท่ี 7 กรกฏาคม 2560 ประเมินโดย บริษัท เวลท์ แอพไพรซลั จ ากดั ผู้ประเมินอิสระ 
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4. การค านวณขนาดของรายการ 

เกณฑ์การค านวณขนาด
รายการ  

สูตรการค านวณ  ขนาดรายการ 

1. เกณฑ์สนิทรัพย์ที่ม ี
ตวัตนสทุธิ (NTA) 

NTA ของกิจการท่ีท ารายการ x สดัสว่นท่ีจ าหนา่ยไป / 
NTA ของบริษัทฯ 

= (686,431,000 x 100%) / 16,600,604,000 

ร้อยละ 4.13 

2. เกณฑ์ก าไรสทุธิ 
ก าไรสทุธิของบริษัทท่ีขาย x สดัสว่นท่ีจ าหนา่ยไป /  
ก าไรสทุธิของบริษัทฯ 

ไมส่ามารถ
ค านวณได้ 

เนื่องจากบริษัทฯ 
มีผลขาดทนุ 

3. เกณฑ์มลูคา่รวมของ 
สิง่ตอบแทน 

จ านวนเงินท่ีจ่ายหรือได้รับตามสดัสว่น / สนิทรัพย์รวมของ
บริษัทฯ 

= 4,139,617,188.28 / 41,079,613,000 

ร้อยละ 10.08 

4. เกณฑ์มลูคา่ของหลกัทรัพย์ 
จ านวนหุ้นท่ีออกเพื่อช าระคา่สนิทรัพย์ / จ านวนหุ้นท่ีออกจ าหนา่ยและช าระแล้ว 

ไม่สามารถค านวณไดเ้นือ่งจากมิไดเ้ป็นการออกหลกัทรพัย์เพือ่ช าระค่าทรพัย์สิน 

ธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิเป็นรายการจ าหนา่ยไปซึง่สินทรัพย์ของบริษัทฯ ตามประกาศการได้มาหรือจ าหนา่ยไป 
โดยมีขนาดรายการสงูสดุเทา่กบัไมน้่อยกวา่ร้อยละ 10.08 แตจ่ะไมถ่ึงร้อยละ 50 ซึง่ค านวณตามเกณฑ์มลูคา่รวมของ
สิ่งตอบแทน (อ้างอิงงบการเงินรวมของบริษัทฯ ที่ผ่านการสอบทานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 
มิถนุายน 2560) โดยในรอบระยะเวลา 6 เดือนที่ผา่นมาบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยไมม่ีรายการจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิอื่น  

ดงันัน้ ในการเข้าท าธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สิน บริษัทฯ จึงไมต้่องขออนมุตัิเข้าท ารายการจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้นและ
ไม่ต้องมีการจัดท าความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ อย่างไรก็ตาม เนื่องจากคณะกรรมการเห็นว่าธุรกรรม 
การจ าหน่ายทรัพย์สินในครัง้นี ้เป็นการจ าหน่ายทรัพย์สินถึง 8 รายการ ซึ่งเป็นสว่นส าคญัของแผนการปรับโครงสร้าง
ทางธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทฯ จะมีการเรียกประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2561 เพื่อพิจารณาอนุมตัิธุรกรรม 
การรับโอนกิจการทัง้หมดอยูแ่ล้ว จึงเห็นควรให้น าธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิเสนอตอ่ที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 
1/2561 เพื่อพิจารณาอนุมตัิไปในคราวเดียวกัน ในวนัที่ 4 มกราคม 2561 โดยบริษัทฯ จะจัดส่งสารสนเทศเก่ียวกับ
ธุรกรรมจ าหนา่ยทรัพย์สนิให้แก่ผู้ ถือหุ้นพร้อมกบัการจดัสง่หนงัสอืเชิญประชมุผู้ ถือหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้น 
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นอกจากนี ้เนื่องจากในการพิจารณาการเข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินของที่ประชุมผู้ ถือหุ้นในครัง้นี ้ไม่ได้มี
การจดัเตรียมความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ดงันัน้ ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินดงักลา่วจึงไม่ถือวา่เป็น
รายการที่ได้รับการอนมุตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นตามประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป ท าให้บริษัทฯ ต้องน าขนาด
รายการธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินไปค านวณรวมกับขนาดรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินอื่นของบริษัทฯ ใน
อนาคต  

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

(ก) มลูคา่รวมสิง่ตอบแทน 

มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนของธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สิน (รวมราคาขายและภาระหนีข้อง BMP) จะไม่
น้อยกวา่ 4,139,617,188.28 บาท  

(ข) เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน 

ผู้ซือ้และบริษัทฯ จะตกลงก าหนดราคาขายร่วมกนั โดยอ้างอิงจากราคาประเมินของผู้ประเมินอิสระ  

6. เงื่อนไขการเข้าท ารายการ 

(ก) เง่ือนไขในการเข้าท ารายการ 

ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินจะเกิดขึน้ภายหลงัจากที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2561 มีมติอนมุตัิ
และบริษัทฯ และผู้ซือ้ได้เข้าท าสญัญาซือ้ขายทรัพย์สินและเง่ือนไขบงัคบัก่อนของสญัญาซือ้ขายทรัพย์สนิ
เสร็จสิน้ลงทกุข้อ  

(ข) วิธีการช าระคา่ตอบแทน 

ผู้ซือ้จะช าระราคาขายทัง้จ านวนเป็นเงินสดตามเง่ือนไขที่ก าหนดในสญัญาซือ้ขายทรัพย์สนิ 

7. แผนการใช้เงนิที่ได้รับจากการจ าหน่ายทรัพย์สิน 

บริษัทฯ มีแผนจะน าเงินท่ีได้รับจากการจ าหนา่ยทรัพย์สนิในครัง้นีไ้ปใช้ในการช าระหนีข้องบริษัทฯ ซึง่อาจรวมถึงหนีท้ี่
รับโอนจาก UE ภายใต้ธุรกรรมการรับโอนกิจการทัง้หมด ทัง้นี ้ตามรายละเอียดที่ปรากฏในสารสนเทศรายการได้มา
ซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท ย ูซิตี ้จ ากดั (มหาชน) (สิ่งที่ ส่งมาด้วย 1) รวมทัง้ น าเงินที่ได้รับใช้
เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทฯ 
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8. ประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดขึน้กับบริษัทฯ  

เนื่องด้วยทรัพย์สินที่จ าหนา่ยสว่นใหญ่มีผลประกอบการขาดทนุ หรือมีศกัยภาพไมส่อดคล้องกบัแนวทางการพฒันา
ของบริษัทฯ หรือเป็นทรัพย์สินที่ต้องใช้เงินลงทุนปรับปรุงเป็นจ านวนมากในอนาคตอันใกล้ ดังนัน้ การจ าหน่าย
ทรัพย์สินออกไปน่าจะเป็นทางเลือกที่เหมาะสม เพราะจะลดภาระในการดูแลรักษาทรัพย์สินดังกล่าวและท าให้ 
บริษัทฯ มีแหล่งเงินทุนที่สามารถน าไปใช้ในการพฒันาโครงการใหม่ๆ และช าระหนีเ้พื่อลดภาระทางการเงินของ
บริษัทฯ  

9. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการเข้าท ารายการ 

คณะกรรมการบริษัทมีมติเป็นเอกฉนัท์เห็นชอบเสนอให้ที่ประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ พิจารณาอนมุตัิธุรกรรมจ าหนา่ย
สินทรัพย์ โดยพิจารณาแล้วเห็นว่า การเข้าท าธุรกรรมจ าหน่ายสินทรัพย์มีความสมเหตุสมผล และเป็นไปเพื่อ
ประโยชน์ของบริษัทฯ เนื่องจากธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินจะช่วยลดภาระในการดูแลทรัพย์สินที่ไม่ก่อให้เกิด
รายได้ และท าให้บริษัทฯ มีแหลง่เงินทนุท่ีสามารถน าไปใช้ในการช าระหนีข้องบริษัทฯ ซึ่งจะช่วยลดภาระทางการเงิน
ของบริษัทฯ 

นอกจากนี ้ราคาขายทรัพย์สนิยงัเป็นราคาที่มีความสมเหตสุมผล เนื่องจากเป็นราคาที่ไมต่ ่ากวา่ราคาซึง่ประเมินโดย
ผู้ประเมินอิสระ 

10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการของบริษัทฯ ที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทตามข้อ 9 ข้างต้น 

ไมม่ีคณะกรรมการตรวจสอบหรือกรรมการของบริษัทฯ ที่มีความเห็นแตกตา่งจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท
ข้างต้น  

 


