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ข้อความที่แก้ไขเพิ่มเติมปรากฏเป็นตวัอกัษรสนี า้เงินและขีดเส้นใต้ 

ที่ ORI66/2560  

1 พฤศจิกายน 2560 

 

เร่ือง แจ้งมติที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 12/2560 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

สิง่ที่สง่มาด้วย : 1. สารสนเทศเก่ียวกบัการได้มาซึง่สนิทรัพย์ของบริษัทและบริษัทยอ่ย  

  2. สารสนเทศเก่ียวกบัการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัท รายการท่ี 1 

  3. สารสนเทศเก่ียวกบัการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัท รายการท่ี 2 

ตามที่ บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ได้จัดการประชุมคณะกรรมการของบริษัท ครัง้ที่ 
12/2560 เมื่อวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2560 โดยที่ประชมุได้พิจารณาและอนมุตัิในเร่ืองส าคญั ดงัตอ่ไปนี ้ 

1.  รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทและบริษัทย่อย 
1.1 บริษัท ออริจิน้ วนั สขุมุวิท 24 จ ากดั (“วัน สุขุมวิท 24”) ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท (บริษัทถือหุ้นร้อยละ 

99.97 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของวนั สขุมุวิท 24) ได้เช่าช่วงที่ดิน โดยมีพืน้ท่ีประมาณ 3-2-34.39 ไร่ โฉนด
ที่ดินเลขที่ 386, 730, 1323 และ 117548 เป็นระยะเวลา 33 ปี จากบริษัท บณุณดา จ ากดั เพื่อใช้ในการ
ประกอบกิจการของ วนั สขุุมวิท 24 โดยวางแผนการลงทุนในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทอื่นๆ 
เพิ่มเติม เช่น โรงแรม เซอร์วิส อพาร์เมนท์ ส านกังานให้เช่า เป็นต้น โดยมีงบประมาณส าหรับการลงทุน
โครงการประมาณ 2,975,870,000 บาท (“รายการเช่าทรัพย์สิน”)  

ทัง้นี ้รายการเช่าทรัพย์สินดงักลา่ว เข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เร่ือง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สนิและประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลู
และการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศ
รายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาดของรายการสงูสดุเท่ากบัร้อยละ 31.09 โดยค านวณจากงบ
การเงินรวมของบริษัท สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2560 ซึ่งเป็นขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑ์การค านวณที่ 3 
คือ เกณฑ์มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทนที่ช าระเปรียบเทียบกบัมลูคา่สนิทรัพย์รวมของบริษัท 
อนึง่ เมื่อน าขนาดของรายการเชา่ทรัพย์สนิมาค านวณรวมกบัมลูคา่ของการเข้าท ารายการได้มาซึง่สนิทรัพย์
ที่เกิดขึน้ ในระหวา่ง 6 เดือนที่ผา่นมา ได้แก ่
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(1) รายการที่บ ริษัท ออริจิ น้  วัน  จ ากัด  ซึ่ งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เข้าลงทุนโครงการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรม และเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ จ านวนประมาณ 1,028,880,000 บาท ซึ่ง
ค านวณขนาดรายการได้เท่ากับร้อยละ 10.75 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่
ค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทที่ได้รับการสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับ
อนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

(2) รายการที่ บริษัทได้อนุมตัิให้จดทะเบียนจดัตัง้บริษัทย่อยใหม่ช่ือ บริษัท ออริจิน้ แคปปิตอล 1 จ ากัด 
เพื่อประกอบธุรกิจลงทุนในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์โดยมีทุนจดทะเบียน 250,000,000 บาท แบ่งเป็น 
25,000,000 หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท)  โดยบริษัทเข้าถือหุ้นในอตัราสว่นร้อยละ 20 ของทุน
จดทะเบียนทัง้หมด คิดเป็นจ านวน 5,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นมลูค่า 50,000,000 บาท และ ผู้ ถือหุ้น
อื่นถือหุ้นในอตัราสว่นร้อยละ 80 ของทนุจดทะเบียนทัง้หมด ซึง่ค านวณขนาดรายการได้เทา่กบัร้อยละ 
0.52  ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบ
การเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2560  

เมื่อน ารายการเชา่ทรัพย์สนิและงบประมาณลงทนุของ วนั สขุมุวิท 24 มาค านวณรวมกบัขนาดของรายการท่ี 
(1) และ (2) (รวมร้อยละ 11.27) ท าให้มีขนาดรวมเท่ากับร้อยละ 42.36 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบ
แทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของบริษัท ณ 30 มิถนุายน 2560 ซึ่ง
เป็นขนาดรายการที่มีมูลค่าสูงกว่าร้อยละ 15 แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50  ดังนัน้ บริษัทจึงมีหน้าที่ต้องจัดท า
รายงานและเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ โดยทันที และจัดส่ง
หนงัสอืแจ้งผู้ ถือหุ้นภายใน 21  วนั นบัแตว่นัท่ีเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

อยา่งไรก็ตาม การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วข้างต้น ไมถื่อเป็นการเข้าท ารายการระหวา่งบริษัท กบับคุคลที่เก่ียว

โยงกนัของบริษัท ดงันัน้ จึงไม่ถือเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับ

ตลาดทุน ท่ี ทจ. 21/2551เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการ

ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่

เก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546  

รายละเอียดสารสนเทศเก่ียวกบัการได้มาซึง่ทรัพย์สนิของบริษัท  ปรากฏตามสิง่ที่สง่มาด้วย 1. 

 

2. รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท 

2.1  ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติให้บริษัทร่วมทุนกับบริษัท เมอร์คิวเรีย อินเวสต์เม้นท์ จ ากัด 

(“MERCURIA”) โดยการจ าหน่ายไปซึง่หุ้นบริุมสิทธิของบริษัท ออริจิน้ แกรนด์ จ ากดั (“ออริจิน้ แกรนด์”) 
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ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัท (บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของออริจิน้ แกรนด์) ภายหลงั

การเพิ่มทุนจดทะเบียนของออริจิน้ แกรนด์ จากเดิม 1,000,000 บาท เป็น 1,900,000 บาท แล้วเสร็จ ซึ่ง

บริษัทจะจ าหน่ายหุ้นบริุมสิทธิภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนดงักลา่วจ านวน 90,000 หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้

หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 47.37 ของจ านวนทัง้หมดของออริจิน้ แกรนด์ โดยมีราคาจ าหน่ายหุ้น

ทัง้สิน้จ านวน 900,000 บาท ให้กบั MERCURIA หรือบริษัทท่ี MERCURIA ก าหนด  

ทัง้นี ้รายการจ าหนา่ยหุ้นดงักลา่วเข้าขา่ยเป็นรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ตาม ประกาศรายการได้มาหรือ
จ าหน่ายไป โดยมีขนาดของรายการสูงสดุเท่ากับร้อยละ 0.04 โดยค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัท 
สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2560 ซึ่งเป็นขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑ์การค านวณที่  1 คือ เกณฑ์มูลค่า
สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของกลุม่บริษัท 

ทัง้นี ้สารสนเทศรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) รายการท่ี 1 
ปรากฏตามสิง่ที่สง่มาด้วย 2. 

2.2  ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิให้บริษัทร่วมทนุกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเมนท์ 

จ ากดั (“NRED”) โดยการจ าหนา่ยไปซึง่หุ้นสามญัของ บริษัท ออริจิน้ พาร์ค ที 1 จ ากดั (“ออริจิน้ พาร์ค ที 

1”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท (บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นของ ออริจิน้ พาร์ค ที 1) จ านวน 

49,000 หุ้ น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้ นละ 10 บาท) คิดเป็นอัตราร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของออริจิน้ 

พาร์ค ท ี1 โดยมีราคาจ าหนา่ยหุ้นทัง้สิน้จ านวน 397,463,500 บาท  

ทัง้นี ้รายการจ าหน่ายหุ้นดงักล่าว ถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตาม ประกาศรายการได้มาหรือ
จ าหน่ายไป โดยมีขนาดของรายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ 4.15โดยค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัท 
สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2560 ซึ่งเป็นขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑ์การค านวณที่ 3 คือ เกณฑ์มลูค่ารวม
ของสิง่ตอบแทน 

อนึง่ เมื่อน าขนาดของรายการจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สนิ ตามข้อ 2.1 และ 2.2 มาค านวณรวมกบัมลูคา่ของการ
เข้าท ารายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ที่เกิดขึน้ในระหวา่ง 6 เดือนที่ผา่นมา (ซึง่ใช้เกณฑ์การค านวณเดียวกนั 
ตามเกณฑ์การค านวณที่ 1 คือ เกณฑ์มลูคา่สินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมลูคา่สินทรัพย์ที่มีตวัตน
สทุธิของกลุม่บริษัท) ได้แก่ 

(1) รายการจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามัญภายหลงัการเพิ่มทุนจดทะเบียนของ บริษัท ออริจิน้ ไพร์ม 2 จ ากัด 
(“ออริจิน้ ไพร์ม 2”)  จ านวน 28,895,300 หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 
ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของออริจิน้ ไพร์ม 2 ให้แก่ บริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวลล็อปเม้นท์ จ ากัด 
(“NRED”) ในราคาทัง้สิน้ 400,540,000 บาท  



บริษทั ออริจ้ิน พรอ็พเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)   

496 หมู่ 9 ต ำบลส ำโรงเหนือ อ ำเภอเมืองสมุทรปรำกำร  

จงัหวดัสมุทรปรำกำร 10270 

 

4 

 

(2) รายการจ าหน่ายไปซึง่หุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัท ออริจิน้ รามค าแหง จ ากดั 
(“ออริจิน้ รามค าแหง”) จ านวน 23,349,970 หุ้น (มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 
49 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของออริจิน้ รามค าแหง บาท ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 311,390,000 บาท 

(3) รายการจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ สเฟียร์ จ ากดั (“ออริจิน้ สเฟียร์”) จ านวน 49,000 
หุ้น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นสามญัของออริจิน้ สเฟียร์ 
ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 32,810,000 บาท 

(4) รายการจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ เวอร์ติเคิล จ ากัด (“ออริจิน้ เวอร์ติเคิล”) จ านวน 
49,000 หุ้น (มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของออริจิน้ 
เวอร์ติเคิล ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 44,220,000 บาท 

เมื่อน ารายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ตามข้อ 2.1 และข้อ 2.2 ค านวณรวมกบัขนาดของรายการท่ี (1) – (4) 

ข้างต้น ตามเกณฑ์การค านวณที่ 1 คือ เกณฑ์มลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมลูคา่สนิทรัพย์ที่

มีตัวตนสุทธิของกลุ่มบริษัท ซึ่งเป็นเกณฑ์เมื่อค านวณขนาดรายการแล้วมีมูลค่าสงูสุด จะท าให้มีขนาด

รายการรวมเท่ากับร้อยละ 22.19 ซึ่งเป็นขนาดรายการที่มีมูลค่าสงูกว่าร้อยละ 15 แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 

บริษัทจึงมีหน้าที่ต้องจัดท ารายงานและเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ต่อตลาด

หลกัทรัพย์ฯ โดยทนัที และจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ ถือหุ้นภายใน 21 วนั นับแต่วนัที่เปิดเผยรายการต่อตลาด

หลกัทรัพย์ฯ  

สารสนเทศรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของของบริษัทรายการท่ี 2 ปรากฏตามสิง่ที่สง่มาด้วย 3. 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นายพีระพงศ์ จรูญเอก) 

กรรมการ และ ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

ผู้มีอ านาจรายงานสารสนเทศ 

x 
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 1 

สารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 
บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) 

 

1. วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ 

บริษัท ออริจิน้ วนั สขุมุวิท 24 จ ำกดั (“วัน สุขุมวิท 24”) ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท (บริษัทถือหุ้นร้อยละ 99.97 ของ
จ ำนวนหุ้นทัง้หมดของ วนั สขุมุวิท 24) จะเข้ำท ำรำยกำรภำยหลงัได้รับอนมุตัิจำกที่ประชมุคณะกรรมกำรบริษัท และ
ภำยหลงัจำกกำรด ำเนินกำรตำมเง่ือนไขบงัคบัก่อนต่ำงๆ ที่ระบุไว้ในสญัญำที่เก่ียวข้องเสร็จสิน้ลง ทัง้นี ้คำดว่ำจะ
สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ภำยในเดือนพฤศจิกำยน 2560  

2.   คู่สัญญาที่เกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัท 

ผู้ เช่ำช่วง   : บริษัท ออริจิน้ วนั สขุมุวิท 24 จ ำกดั 
ผู้ให้เช่ำช่วง  : บริษัท บณุณดำ จ ำกดั 

  ควำมสมัพนัธ์ระหวำ่งคูส่ญัญำ : ผู้ เช่ำช่วงและผู้ให้เช่ำช่วงไมม่ีควำมสมัพนัธ์ใดๆ ระหวำ่งกนั และไมเ่ป็นบคุคลที่เก่ียวโยง
กนั 

3. ลักษณะทั่วไปของรายการ 

วนั สขุมุวิท 24 จะเช่ำช่วงที่ดิน โดยมีพืน้ที่ประมำณ 3-2-34.39 ไร่ โฉนดที่ดินเลขที่ 386, 730, 1323 และ 117548 ซึ่ง
ตัง้อยู่ที่แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร (“ทรัพย์สินที่ เช่า”) เป็นระยะเวลำ 33  ปี (ตัง้แต่วันที่ 1 
มกรำคม 2561 ถึงวนัที่ 31 ธันวำคม 2593) ในอตัรำค่ำเช่ำเฉลี่ยเดือนละ 2,725,268.17 บำท (รวมค่ำหน้ำดิน) โดยมี
ค่ำตอบแทนกำรเช่ำและงบประมำณพฒันำโครงกำรรวมทัง้สิน้ 2,975,870,000 บำท (สองพนัเก้ำร้อยเจ็ดสิบห้ำล้ำน
แปดแสนเจ็ดหมื่นบำท) เพื่อใช้ในกำรประกอบกิจกำรของวัน สุขุมวิท 24 โดยวำงแผนกำรลงทุนในธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ประเภทอื่นๆ เพิ่มเติม เช่น โรงแรม เซอร์วิสอพำร์ทเมนท์ ส ำนกังำนให้เช่ำ เป็นต้น  
 
ทัง้นี ้ผู้ ให้เช่ำช่วงมีสิทธิโดยชอบในกำรน ำทรัพย์สินท่ีเช่ำให้วนั สขุมุวิท 24เช่ำช่วง โดยผู้ ให้เช่ำช่วงและวนั สขุมุวิท 24
จะน ำสญัญำเช่ำที่ดินดงักลำ่วไปจดทะเบียนกำรเช่ำ ณ ส ำนกังำนท่ีดินที่เก่ียวข้อง ภำยในปี 2560 

4. รายละเอียดของสินทรัพย์ที่เช่าช่วง  

ที่ดินของโฉนดเลขที่ 386, 730, 1323 และ 117548 โดยมีพืน้ที่ประมำณ 3-2-34.39 ไร่ ตัง้อยู่ที่แขวงคลองตนั เขต
คลองเตย กรุงเทพมหำนคร 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน  

มูลค่ำรวมของสิ่งตอบแทนในกำรเช่ำที่ดินและงบประมำณพฒันำโครงกำร รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 2,975,870,000 บำท 
(สองพนัเก้ำร้อยเจ็ดสบิห้ำล้ำนแปดแสนเจ็ดหมื่นบำท) ตลอดอำยกุำรเช่ำ 33 ปี โดยแบง่เป็น 

5.1 คำ่หน้ำดิน จ ำนวน 400,000,000 บำท (สีร้่อยล้ำนบำท) แบง่ช ำระ 5 งวด 
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5.2 ค่ำเช่ำที่ดินรำยเดือนเป็นระยะเวลำ 30 ปีจ ำนวน 1,500,000 บำท (หนึ่งล้ำนห้ำแสนบำท) ต่อเดือน โดยค่ำเช่ำ
รำยเดือนจะปรับเพิ่มในอตัรำร้อยละ 5 ของคำ่เช่ำเดิมในระยะเวลำทกุๆ 3 ปี  

5.3 คำ่พฒันำโครงกำร จ ำนวน 1,896,670,000 บำท ([หนึง่พนัแปดร้อยเก้ำสบิหกล้ำนหกแสนเจ็ดหมื่นบำท) 
กำรเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วเข้ำขำ่ยเป็นรำยกำรได้มำซึ่งสินทรัพย์ตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทนุ ที ่

ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในกำรท ำรำยกำรที่มีนยัส ำคญัที่เข้ำข่ำยเป็นกำรได้มำหรือจ ำหน่ำยไปซึง่ทรัพย์สินและ
ประกำศคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองกำรเปิดเผยข้อมูลและกำรปฏิบตัิกำรของบริษัทจด
ทะเบียนในกำรได้มำหรือจ ำหน่ำยไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมี
ขนำดของรำยกำรสงูสดุเท่ำกบัร้อยละ 31.09 โดยค ำนวณจำกงบกำรเงินรวมที่ได้รับกำรสอบทำนจำกผู้สอบบญัชีรับ
อนญุำตของบริษัท สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุำยน 2560 ซึ่งเป็นขนำดรำยกำรสงูสดุตำมเกณฑ์มลูคำ่รวมของสิ่งตอบแทนที่
ช ำระเปรียบเทียบกบัมลูคำ่สนิทรัพย์รวมของบริษัท 

อนึง่ เมื่อน ำขนำดของรำยกำรเข้ำซือ้ทรัพย์สนิดงักลำ่วข้ำงต้นมำค ำนวณรวมกบัมลูคำ่ของกำรเข้ำท ำรำยกำร 
ได้มำซึง่สนิทรัพย์ที่เกิดขึน้ในระหวำ่ง 6 เดือนที่ผำ่นมำ ได้แก ่

(1) รำยกำรที่บริษัท ออริจิน้ วัน จ ำกัด  ซึ่ง เป็นบริษัทย่อยของบริษัท เข้ำลงทุนโครงกำรพัฒนำ
อสงัหำริมทรัพย์ประเภทโรงแรม และเซอร์วิส อพำร์ทเม้นท์ จ ำนวนประมำณ 1,028,880,000 บำท ซึ่ง
ค ำนวณขนำดรำยกำรได้เท่ำกับร้อยละ 10.75 ตำมเกณฑ์มูลค่ำรวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่
ค ำนวณขนำดรำยกำรได้สงูสดุจำกงบกำรเงินรวมของบริษัทที่ได้รับกำรสอบทำนจำกผู้สอบบญัชีรับ
อนญุำต สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2560  

(2) รำยกำรที่ บริษัทได้อนุมตัิให้จดทะเบียนจดัตัง้บริษัทย่อยใหม่ช่ือ บริษัท ออริจิน้ แคปปิตอล 1 จ ำกดั 
เพื่อประกอบธุรกิจลงทุนในธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์โดยมีทุนจดทะเบียน 250,000,000 บำท แบ่งเป็น 
25,000,000 หุ้น (มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท)  โดยบริษัทเข้ำถือหุ้นในอตัรำสว่นร้อยละ 20 ของทนุ
จดทะเบียนทัง้หมด คิดเป็นจ ำนวน 5,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นมลูค่ำ 50,000,000 บำท และ ผู้ ถือหุ้น
อื่นถือหุ้นในอตัรำสว่นร้อยละ 80 ของทนุจดทะเบียนทัง้หมด ซึง่ค ำนวณขนำดรำยกำรได้เทำ่กบัร้อยละ 
0.52  ตำมเกณฑ์มูลค่ำรวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ค ำนวณขนำดรำยกำรได้สูงสดุจำกงบ
กำรเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับกำรสอบทำนจำกผู้สอบบญัชีรับอนญุำต สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2560  

เมื่อน ำรำยกำรเช่ำช่วงที่ดินและงบประมำณกำรพัฒนำโครงกำรในครัง้นีม้ำค ำนวณรวมกับขนำดของ
รำยกำรที่ (1) และ (2) ข้ำงต้น (ขนำดรำยกำรรวมร้อยละ 11.27) ท ำให้รำยกำรได้มำซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทมีขนำด
รำยกำรรวมเทำ่กบัร้อยละ 42.36 ตำมเกณฑ์มลูคำ่รวมของสิง่ตอบแทน ซึง่เป็นเกณฑ์ที่ค ำนวณขนำดรำยกำรได้สงูสดุ
จำกงบกำรเงินรวมของบริษัท สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุำยน 2560 ซึ่งเป็นขนำดรำยกำรที่มีมลูค่ำท่ำกบัร้อยละ 15 หรือสงู
กวำ่แตต่ ่ำกวำ่ร้อยละ 50 บริษัทจึงมีหน้ำที่ต้องจดัท ำรำยงำนและเปิดเผยรำยกำรได้มำซึง่สนิทรัพย์ตอ่ตลำดหลกัทรัพย์
แหง่ประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์”) โดยทนัที โดยมีสำรสนเทศอยำ่งน้อยตำมบญัชี (1) ท้ำยประกำศรำยกำรได้มำ
หรือจ ำหน่ำยไป และจดัสง่หนงัสือแจ้งผู้ ถือหุ้นภำยใน 21  วนั นบัแต่วนัที่เปิดเผยรำยกำรต่อตลำดหลกัทรัพย์ โดยมี
สำรสนเทศอยำ่งน้อยตำมข้อ 1, 2, 3, 5(3), 7 และ 8 ของบญัชี (2) ท้ำยประกำศรำยกำรได้มำหรือจ ำหนำ่ยไป 
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อย่ำงไรก็ตำม กำรเข้ำท ำธุรกรรมดังกล่ำวข้ำงต้น ไม่ถือเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรระหว่ำงบริษัท กับบุคคลที่
เก่ียวโยงกนัของบริษัท ดงันัน้ จึงไม่เข้ำข่ำยเป็นรำยกำรที่เก่ียวโยงกนั ตำมที่ก ำหนดในประกำศคณะกรรมกำรก ำกบั
ตลำดทุน ที่ ทจ. 21/2551เร่ือง หลกัเกณฑ์ในกำรเข้ำท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกัน และประกำศคณะกรรมกำรตลำด
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เร่ือง กำรเปิดเผยข้อมลูและกำรปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ.
2546  

กำรค ำนวณขนำดรำยกำรตำมเกณฑ์กำรค ำนวณเปรียบเทียบ 

สตูรในกำรค ำนวณ 

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ 

1. มลูคำ่ของสนิทรัพย์ (NTA) = (ผลรวมของสดัสว่นท่ีบริษัทจะซือ้หุ้น x มลูคำ่สนิทรัพย์สทุธิของ
บริษัทท่ีจะขำยหุ้น ) x  100 / มลูคำ่สนิทรัพย์สทุธิของบริษัทผู้ซือ้ 

2. ก ำไรสทุธิหลงักำรด ำเนินงำนปกติหลงัหกัภำษี = (ผลรวมของสดัสว่นท่ีบริษัทจะซือ้หุ้น x ก ำไรสทุธิหลงัหกัภำษีของ
บริษัทท่ีจะขำยหุ้น ) x  100 / ก ำไรสทุธิหลงัหกัภำษีของบริษัทผู้ซือ้ 

3. มลูคำ่รวมของสิง่ตอบแทน = (มลูคำ่รำยกำรท่ีได้รับ / มลูคำ่สนิทรัพย์รวมของบริษัทผู้ซือ้) x 100  

4. มลูคำ่หลกัทรัพย์ที่บริษัทจดทะเบียนออกเพื่อเป็น
กำรตอบแทนกำรได้ทรัพย์สนิมำ 

= จ ำนวนหุ้นท่ีออกเพื่อช ำระคำ่สนิทรัพย์ x 100 / จ ำนวนหุ้นท่ีออกและ
ช ำระแล้วของบริษัทผู้ซือ้ 

 

ขนำดรำยกำรสำมำรถค ำนวณตำมเกณฑ์แตล่ะเกณฑ์ ดงันี ้

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ ขนาดรายการ 

1. มลูคำ่ของสนิทรัพย์ (NTA) ไม่สำมำรถค ำนวณได้เนื่องจำกไม่ใช่กำรได้มำ
ซึ่งหลกัทรัพย์ โดยกรณีนีเ้ป็นรำยกำรเช่ำช่วง
ที่ดินและงบประมำณลงทนุพฒันำโครงกำร 

- 

2. ก ำไรสทุธิหลงักำรด ำเนินงำนปกติ
หลงัหกัภำษี 

 ไม่สำมำรถค ำนวณได้เนื่องจำกไมใ่ช่กำรได้มำ
ซึ่งหลกัทรัพย์ โดยกรณีนีเ้ป็นรำยกำรเช่ำช่วง
ที่ดินและงบประมำณลงทนุพฒันำโครงกำร 

 - 
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3. มลูคำ่รวมของสิง่ตอบแทน  (  2,975.87   )  x 100 

         9,572.77 

ร้อยละ 31.09 

4. มลูคำ่หลกัทรัพย์ที่บริษัทจดทะเบียน
ออกเพื่อเป็นกำรตอบแทนกำรได้
ทรัพย์สนิมำ 

ไม่สำมำรถค ำนวณได้เนื่องจำกเป็นกำรได้มำ
ซึ่ ง สิ น ท รั พ ย์ จ ำกกำ ร เ ช่ ำ ช่ ว งที่ ดิ น และ
งบประมำณลงทุนพัฒนำโครงกำร และไม่มี
กำรออกหลกัทรัพย์ใหมเ่ป็นกำรตอบแทน 

 - 

หมายเหต ุ: 1. การค านวณขนาดรายการทีร่ะบขุ้างตน้ ใช้ตวัเลขที่ปรากฏในงบการเงินรวมไดร้บัการสอบทานจากผูส้อบบญัชีรบั
อนญุาตของบริษัท ส้ินสดุ ณ วนัที ่30 มิถนุายน 2560 

 2. มูลค่ารวมของทรพัย์สินทีไ่ดม้า คือ 2,975.87 ลา้นบาท  

6. แหล่งเงนิทุน  

6.1 คำ่หน้ำดิน จะใช้แหลง่เงินทนุ จำก สว่นของผู้ ถือหุ้น 
6.2 คำ่เช่ำที่ดิน จะใช้แหลง่เงินทนุ จำก สว่นของผู้ ถือหุ้น 
6.3  คำ่พฒันำโครงกำร จะใช้แหลง่เงินทนุจำก สว่นของผู้ ถือหุ้น และ เงินกู้จำกสถำบนัทำงกำรเงิน  
 

7.   เกณฑ์ที่ใช้ในการค านวณมูลค่าสิ่งตอบแทน 

งบประมำณกำรลงทนุในโครงกำร รวมอตัรำคำ่เช่ำ ซึง่อตัรำคำ่เช่ำเป็นอตัรำที่ตกลงกนัระหวำ่งผู้ เช่ำช่วงกบัผู้ให้เชำ่ชว่ง 
โดยเทียบเคียงอตัรำคำ่เช่ำในตลำด 
 

8. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดบริษัท : 
8.1 เพื่อสร้ำงควำมมัน่คงในระยะยำวให้กบักลุม่บริษัท โดยวำงแผนลงทนุในธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ประเภทอื่นๆ 

เพิ่มเติม เช่น โรงแรม เซอร์วิสอพำร์ทเมนท์ ส ำนักงำนให้เช่ำ ทัง้นี ้เพื่อให้กลุ่มบริษัทเร่ิมมีรำยได้แบบ 
Recurring Income มีรำยได้สม ่ำเสมอในอนำคต 

8.2 บริษัทคำดวำ่ โครงกำรดงักลำ่วจะเป็นกำรตอ่ยอด และเพิ่มโอกำสทำงธุรกิจของบริษัท และจะช่วยเสริมสร้ำง
ขีดควำมสำมำรถในกำรแขง่ขนัของบริษัท 

8.3 บริษัทคำดวำ่ ภำยหลงัจำกโครงกำรตำ่งๆ แล้วเสร็จ บริษัทจะสำมำรถรับรู้รำยได้อยำ่งตอ่เนื่องจำกโครงกำร
ดงักลำ่ว 

 
9. เงื่อนไขในการเข้าท ารายการ 

 -ไมม่ี- 
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10. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการดังกล่าว : 

คณะกรรมกำรบริษัทได้พิจำรณำแล้ว เห็นว่ำกำรได้มำซึ่งสิทธิกำรเช่ำของ วนั สขุมุวิท 24 เป็นกำรลงทนุที่มีศกัยภำพ 
และสอดคล้องกบักลยทุธ์ในกำรด ำเนินธุรกิจของกลุม่บริษัท ซึ่งมีควำมเหมำะสมและจะเป็นประโยชน์ตอ่บริษัท และ 
ผู้ ถือหุ้น ตำมที่ระบใุนข้อ 8 ของสำรสนเทศฉบบันี ้
 

11. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการของบริษัทที่ แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทตามข้อ 10: 
-ไมม่ี- 
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 2 

สารสนเทศเกี่ยวกับการจ าหน่ายซึ่งสนิทรัพย์ของบริษัท 
บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) รายการที่ 1 

 
ด้วยท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท” หรือ  “ORI”) ครัง้ท่ี 12/2560 ซึ่ง

ประชุม เม่ือวันท่ี 1 พฤศจิกายน 2560 ได้มีมติอนุมัติ ให้บริษัทร่วมทุนกับบริษัท เมอร์คิวเรีย อินเวสต์เม้นท์ จ ากัด 
(“MERCURIA”) โดยการจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นบริุมสิทธิของบริษัท ออริจิน้ แกรนด์ จ ากดั (“ออริจิน้ แกรนด์”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อย
ของบริษัท (บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด) ภายหลงัการเพิ่มทุนจดทะเบียนของออริจิน้ แกรนด์ จากเดิม 
1,000,000 บาท เป็น 1,900,000 บาท แล้วสร็จ ซึ่งบริษัทจะจ าหน่ายหุ้นบุริมสิทธิภายหลงัการเพิ่มทุนจดทะเบียนดังกล่าว
จ านวน 90,000 หุ้น (มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 47.37 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของ ออริจิน้ แกรนด์ 
โดยมีราคาจ าหน่ายหุ้นทัง้สิน้จ านวน 900,000 บาท ให้กบั MERCURIA หรือบริษัทท่ี MERCURIA ก าหนด  

ทัง้นี ้รายการจ าหน่ายหุ้นดงักล่าวข้างต้น ถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทนุ ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียน
ในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาดของรายการ
เท่ากบัร้อยละ 0.04 ซึ่งค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัท สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 และเป็นขนาดรายการสงูสดุตาม
เกณฑ์การค านวณที่ 1 คือ เกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมลูคา่สินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของกลุม่บริษัท  

ในการนี ้บริษัทจงึขอแจ้งสารสนเทศเก่ียวกบัการเข้าท ารายการดงักลา่ว ดงัตอ่ไปนี ้
 

1.  วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ 
ภายหลงัจากท่ีคณะกรรมการบริษัทได้อนมุตัิให้เข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน บริษัทจะเข้าท าบนัทึกข้อตกลง
เบือ้งต้น (Memorandum of Understanding) กับ MERCURIA และลงนามในสัญญาร่วมทุนกับ MERCURIA ทัง้นี ้
เม่ือเง่ือนไขบังคับก่อนท่ีก าหนดในสญัญาร่วมทุนเสร็จสิน้ บริษัทคาดว่าจะเข้าท ารายการดังกล่าวเสร็จสิน้ ภายใน
พฤศจิกายน  2560 ทัง้นีห้ากมีความคืบหน้าเพิ่มเติมจะเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์อีกครัง้  
 

2.  คู่สัญญาที่เก่ียวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัท 
ผู้ซือ้  บริษัท เมอร์คิวเรีย อินเวสต์เม้นท์ จ ากดั (“MERCURIA”) และ/หรือ บคุคลท่ี MERCURIA ก าหนด 
ผู้ขาย  บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“ORI”)   
ความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ ซือ้และผู้ขาย : ผู้ ซือ้และผู้ขายไมมี่ความสมัพนัธ์ใดๆ ระหวา่งกนั และไมเ่ป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั 
 

3.  ลักษณะของรายการ 
3.1   ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

  ORI จะจ าหน่ายหุ้นบุริมสิทธิภายหลังการเพิ่มทุนจดทะเบียนของออริจิน้ แกรนด์ คิดเป็นอัตราร้อยละ 47.37 ของ
จ านวนหุ้นทัง้หมดภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนดงักลา่วโดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 



บริษทั ออริจ้ิน พรอ็พเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)   
496 หมู่ 9 ต ำบลส ำโรงเหนือ อ ำเภอเมืองสมทุรปรำกำร  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10270 

 

-2- 
 

ผู้ขาย บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“ORI”) 

ผู้ซือ้ บริษัท เมอร์คิวเรีย อินเวสต์เม้นท์ จ ากดั (“MERCURIA”) และ/หรือ บคุคลที่ 
MERCURIA ก าหนด 

รายละเอียดการจ าหน่ายหุ้น ORI จะจ าหน่ายหุ้นบริุมสิทธิจ านวน 90,000 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 
บาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 47.37 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดภายหลงัการเพิ่ม
ทนุจดทะเบียนของออริจิน้ แกรนด์ ดงักลา่ว 

มูลค่าที่บริษัทจะเข้าท ารายการ มลูค่าในการจ าหน่ายหุ้นบุริมสิทธิให้กับ MERCURIA ภายหลงัการเพิ่มทนุ
จดทะเบียนของออริจิน้ แกรนด์ เท่ากับ 900,000 บาท ซึ่ง MERCURIA จะ
ช าระราคาหุ้นบริุมสิทธิดงักลา่วด้วยเงินสดจ านวนรวม 900,000 บาท  

เงื่อนไขบังคับก่อนที่ส าคัญตามสัญญา
ร่วมทุน 

ไมมี่ 

 
การเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของบริษัท ตาม ประกาศรายการได้มาหรือ

จ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน โดยค านวณขนาดรายการได้เท่ากับร้อยละ 0.04 ตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิ ซึ่งเป็น
เกณฑ์ท่ีค านวณขนาดรายการได้สงูสดุจากงบการเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการสอบทานจากผู้สอบบญัชีรับอนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 
30 มิถนุายน 2560  

ทัง้นี ้เม่ือน าขนาดของรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินดงักล่าวข้างต้นมาค านวณรวมกบัมลูค่าของการเข้าท ารายการ
จ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ท่ีเกิดขึน้ในระหว่าง 6 เดือนท่ีผ่านมา (ซึง่ใช้เกณฑ์การค านวณเดียวกนั ตามเกณฑ์การค านวณท่ี 1 คือ 
เกณฑ์มลูค่าสนิทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมลูค่าสนิทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของกลุม่บริษัท) ได้แก่ 

รายการท่ี 1. บริษัทจ าหน่ายไปซึง่หุ้นสามญัภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของ บริษัท ออริจิน้ ไพร์ม 2 จ ากดั (“ออริจิน้ 
ไพร์ม 2”)  จ านวน 28,895,300 หุ้น (มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของออ
ริจิน้ ไพร์ม 2 ให้แก่ บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเม้นท์ จ ากดั (“NRED”) ในราคาทัง้สิน้ 400,540,000 บาท  

รายการท่ี 2. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามัญภายหลังการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท ออริจิน้ รามค าแหง จ ากัด     
(“ออริจิน้ รามค าแหง”) จ านวน 23,349,970 หุ้น (มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้น
ทัง้หมดของออริจิน้ รามค าแหง ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 311,390,000 บาท 

รายการท่ี 3. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ สเฟียร์ จ ากดั (“ออริจิน้ สเฟียร์”) จ านวน 49,000 หุ้น 
(มูลค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอัตราร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นสามัญของออริจิน้ สเฟียร์ ให้แก่ NRED ในราคา
ทัง้สิน้ 32,810,000 บาท 
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รายการท่ี 4. บริษัทจ าหน่ายไปซึง่หุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ เวอร์ติเคิล จ ากดั (“ออริจิน้ เวอร์ติเคิล”) จ านวน 49,000 
หุ้น (มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของออริจิน้ เวอร์ติเคิล ให้แก่ NRED ใน
ราคาทัง้สิน้ 44,220,000 บาท 

นอกจากนี ้ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิให้บริษัทร่วมทนุกบั NREDโดยการจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัของ 
บริษัท ออริจิน้ พาร์ค ที 1 จ ากดั (“ออริจิน้ พาร์ค ที 1”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท (บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้น
ของ ออริจิน้ พาร์ค ที 1) จ านวน 49,000 หุ้น (มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นสามญั 
ทัง้หมดของออริจิน้ พาร์ค ที 1 โดยมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งท่ีสง่มาด้วย 3 

เม่ือน ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ในครัง้นี ้และรายการจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามัญของออริจิน้ พาร์ค ที 1ข้างต้น 
ค านวณรวมกบัขนาดของรายการท่ี 1 -4  ตามเกณฑ์การค านวณท่ี 1 คือ เกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบั
มลูค่าสนิทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของกลุม่บริษัท ซึง่เป็นเกณฑ์เม่ือค านวณขนาดรายการแล้วมีมลูค่าสงูสดุ จะท าให้มีขนาดรายการ
รวมเท่ากับร้อยละ 22.19 ซึ่งเป็นขนาดรายการท่ีมีมลูค่าสงูกว่าร้อยละ 15 แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 บริษัทจึงมีหน้าท่ีต้องจัดท า
รายงานและเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ และจดัส่งหนงัสือแจ้งผู้ ถือหุ้นภายใน 
21 วนั นบัแตว่นัท่ีเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ  

ทัง้นี ้การเข้าท าธุรกรรมดงักล่าวข้างต้น ไม่ถือเป็นการเข้าท ารายการระหว่างบริษัท กบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท 
ดังนัน้ จึงไม่ถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ตามท่ีก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ท่ี ทจ. 21/2551เร่ือง 
หลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผย
ข้อมลูและการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ.2546  

3.2 การค านวณขนาดรายการตามเกณฑ์การค านวณเปรียบเทียบ 

สตูรในการค านวณ 

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ 

1. มลูค่าของสนิทรัพย์ (NTA) =    (สดัส่วนท่ีบริษัทจะจ าหน่ายหุ้น x มลูค่าสินทรัพย์สทุธิของบริษัทท่ีจะ
ถกูจ าหน่ายไป ) x 100 / มลูค่าสนิทรัพย์สทุธิของบริษัทผู้ขาย 

2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติหลงัหกั
ภาษี 

=    (สดัสว่นท่ีบริษัทจะจ าหน่ายหุ้น x ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีของบริษัทท่ีจะ
ถกูจ าหน่ายไป ) x 100 / ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีของบริษัทผู้ขาย 

3. มลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน =    (มลูค่าหุ้นสามญัที่จ าหน่ายไป / มลูค่าสนิทรัพย์รวมของบริษัทผู้ขาย) x 
100  

4. มลูค่าหลกัทรัพย์ท่ีบริษัทจดทะเบียนออก
เพ่ือเป็นการตอบแทนการได้ทรัพย์สินมา 

=    จ านวนหุ้นทุนท่ีออกเพ่ือช าระค่าสินทรัพย์ x 100 / จ านวนหุ้นท่ีออก
และช าระแล้วของบริษัทผู้ ซือ้ 



บริษทั ออริจ้ิน พรอ็พเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)   
496 หมู่ 9 ต ำบลส ำโรงเหนือ อ ำเภอเมืองสมทุรปรำกำร  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10270 

 

-4- 
 

ขนาดรายการสามารถค านวณตามเกณฑ์แต่ละเกณฑ์ ดงันี ้ 

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ ขนาดรายการ 

1. มลูค่าของสนิทรัพย์ (NTA) (  1.9 x 47.37%  )  x 100 

2,566.65 

ร้อยละ 0.04 

2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติ
หลงัหกัภาษี 

 

 - 
(ไมส่ามารถค านวณได้ เน่ืองจาก ออริจิน้ แกรนด์ เป็น
บริษัทท่ียงัไมมี่ผลก าไร เน่ืองจาก อยูใ่นช่วงเร่ิมพฒันา
โครงการอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย) 

 - 

3. มลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน 0.9   x 100 

9,572.77 

ร้อยละ 0.01 

4. มลูค่าหลกัทรัพย์ท่ีบริษัทจด
ทะเบียนออกเพื่อเป็นการตอบแทนการ
ได้ทรัพย์สินมา 

 -  

(ไมส่ามารถค านวณได้ เน่ืองจากเป็นการขายสนิทรัพย์ 
และไมมี่การออกหลกัทรัพย์ใหม่เพ่ือเป็นการตอบแทน) 

 

 - 

หมายเหต ุ: 1. การค านวณขนาดรายการทีร่ะบขุ้างตน้ ใชต้วัเลขทีป่รากฏในงบการเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษัท ส้ินสดุ ณ    

วนัที ่30 มิถนุายน 2560 

 2. มูลค่ารวมของทรพัย์สินทีจ่ าหน่ายไป คือ ราคาขายหุน้บริุมสิทธิของ ออริจ้ิน แกรนด์ จ านวน 900,000  บาท 
   

4.   รายละเอียดของสนิทรัพย์ที่จ าหน่ายไป  

ช่ือบริษัท   บริษัท ออริจิน้ แกรนด์ จ ากดั  

ด าเนินธุรกจิ  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

วันจดทะเบียนจัดตัง้  25 เมษายน 2560   

สินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป  หุ้นบุริมสิทธิภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของ ออริจิน้ แกรนด์ จ านวน 90,000  หุ้น 
มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 47.37 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด
ภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนของออริจิน้ แกรนด์ 

ทุนจดทะเบียน  1,000,000 บาท (หุ้นสามญั 1,000,000 บาท)  

และภายหลงัการเพิ่มทนุ บริษัทจะมีทนุจดทะเบียนจ านวน 1,900,000 บาท 
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แบง่เป็น หุ้นสามญัจ านวน 100,000 หุ้น และหุ้นบริุมสิทธิจ านวน 90,000 หุ้น มลูค่าหุ้น
ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

ทุนช าระแล้ว  1,000,000 บาท 

กรรมการ  1. นายปิติพงษ์ ไตรนรัุกษ์  2. นายพีระพงศ์ จรูญเอก 

3. นางอารดา จรูญเอก  4. นายจมุพล ประวิทย์ธนา 

สรุปข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญัของ ออริจิน้ แกรนด์  

ออริจิน้ แกรนด์ เร่ิมจดทะเบียนจดัตัง้บริษัทเม่ือวนัท่ี 25 เมษายน 2560 มีทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท ทัง้นี ้ยงัไม่มีการรับรู้
รายได้ เน่ืองจากโครงการของออริจิน้ แกรนด์ อยูร่ะหวา่งการพฒันาจ านวน 1 โครงการ โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 
 

ข้อ หัวข้อ รายละเอียด 
1 ช่ือโครงการ KnightsBridge Phaholypthin Interchange 
2 มลูค่าโครงการ ประมาณ 2,300  ล้านบาท 
3 สถานท่ีตัง้โครงการ ถนนพหลโยธิน  
4 ความคืบหน้าโครงการ อยูร่ะหวา่งพฒันาคอนโดมิเนียมเพ่ือขาย 

 

โครงสร้างการถือหุ้น ณ ปัจจบุนั 

  ผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1. นายพีระพงศ์ จรูญเอก 1 00.00 

2. นางอารดา จรูญเอก 1 00.00 

3. นายปิติพงษ์ ไตรนรัุกษ์ 1 00.00 

4. บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 99,997 100.00 

หมายเหต:ุ ข้อมลูคดัจากสมดุทะเบียนเม่ือวนัท่ี 30 กนัยายน 2560  
 

โครงสร้างการถือหุ้นภายหลงัจากเข้าท ารายการ 

 ผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1. บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 99,997 52.63 

2. บริษัท เมอร์คิวเรีย อินเวสต์เม้นท์ จ ากัด และ/หรือ 
บคุคลท่ี MERCURIA ก าหนด*  

90,000 
47.37 

3. นายพีระพงศ์ จรูญเอก 1 00.00 

4. นางอารดา จรูญเอก 1 00.00 
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 ผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

5. นายปิติพงษ์ ไตรนรัุกษ์ 1 00.00 

 

โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท เมอร์คิวเรีย อินเวสต์เม้นท์ จ ากดั (“MERCURIA”) 

  บริษัท เมอร์คิวเรีย อินเวสต์เม้นท์ จ ากัด (“MERCURIA”) มีทุนจดทะเบียนท่ีช าระแล้วจ านวน 875.75 ล้านเยน 
(ประมาณ 291.92 ล้านบาท) โดยมี Development Bank of Japan , Itochu Corporation , Asuka Group , Sumitomo Mitsui 
Trust Bank เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทดงักลา่ว  

หมายเหต:ุ ข้อมลูจาก http://www.mercuria.jp 

 
5.   มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเงื่อนไขของการช าระเงนิ 
 มูลค่าในการจ าหน่ายหุ้ นบุริมสิทธิให้กับ MERCURIA ภายหลังการเพิ่มทุนจดทะเบียนของออริจิน้ แกรนด์ เท่ากับ 
900,000 บาท ซึง่ MERCURIA จะช าระราคาหุ้นบริุมสิทธิดงักลา่วด้วยเงินสดจ านวนรวม 900,000 บาท   
 
6.   มูลค่าของสนิทรัพย์ที่จ าหน่ายไป  
 บริษัทจะจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นบุริมสิทธิของ ออริจิน้ แกรนด์ ภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียนแล้วเสร็จ ในจ านวน 90,000 
หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท ซึ่งคิดเป็นอตัราร้อยละ 47.37 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดภายหลงัการเพิ่มทนุจดทะเบียน ให้แก่ 
MERCURIA และ/หรือ บคุคลท่ี MERCURIA ก าหนด โดยมีราคาจ าหน่ายหุ้นทัง้สิน้ จ านวน 900,000 บาท 
  

7.   เกณฑ์ที่ใช้ในการค านวณมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ 

เกณฑ์ท่ีใช้ในการค านวณสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิจะเป็นไปตามการตกลงราคาร่วมกนัของบริษัทและผู้ ซือ้ ตามมลูค่าหุ้น
ท่ีตราไว้ซึง่เป็นไปตามสญัญาร่วมทนุและสญัญาซือ้ขายหุ้น  

 

8.   ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกดิขึน้กับบริษัท 

[บริษัทคาดว่าการเข้าร่วมทุนกับ MERCURIA ดังกล่าว จะช่วยเสริมสร้างขีดความสามารถในการแข่งขัน และเพิ่ม
โอกาสทางธุรกิจให้กับบริษัท นอกจากนี ้เม่ือออริจิน้ แกรนด์ สามารถพัฒนาโครงการเสร็จสิน้ บริษัทจะได้รับ
ผลประโยชน์ในรูปของเงินปันผล ซึ่งจะเป็นการเพิ่มรายได้และก าไรสทุธิในอนาคตให้แก่บริษัทจากผลการด าเนินงาน
ดงักลา่ว]  

 

9.  เงื่อนไขที่จะต้องมีการปฏบิัตใิห้ส าเร็จก่อนเข้าท ารายการ 

  ไมมี่ 
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10.   ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทต่อการท ารายการ 

คณะกรรมการบริษัทมีความเหน็วา่ การท่ีบริษัทเข้าท ารายการร่วมทนุกบั MERCURIA จะเป็นการเสริมศกัยภาพในการ
แข่งขนั และการขยายการพฒันาโครงการและเพิ่มส่วนแบ่งทางตลาดให้กบับริษัท เพ่ือให้สามารถบรรลเุป้าหมายทาง
ธุรกิจในการเป็นผู้น าด้านธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีการเติบโต อย่างรวดเร็ว มัน่คง และยัง่ยืน อีกทัง้ยงัช่วยลด
ความเสี่ยงในการลงทุน จึงเห็นว่าเห็นว่าการเข้าท าธุรกรรมดงักล่าวมีความสมเหตสุมผลและเป็นประโยชน์ต่อบริษัท
และผู้ ถือหุ้น 

 

11.   ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ คณะกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัท 

 ไมมี่ 
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 3 

สารสนเทศเกี่ยวกับการจ าหน่ายซึ่งสนิทรัพย์ของบริษัท 
บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) รายการที่ 2 

 
ด้วยท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท/ORI”) ครัง้ท่ี 12/2560 ซึ่งประชุม 

เม่ือวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2560 ได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทร่วมทนุกบับริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั (“NRED”) 
โดยการจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามัญจ านวน 49,000 หุ้น (มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท) ของ บริษัท ออริจิน้ พาร์ค ที 1 จ ากัด   
(“ออริจิน้ พาร์ค ที 1”) ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัท (บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของ ออริจิน้ พาร์ค ที 1) 
ซึ่งคิดเป็นอัตราร้อยละ 49 ของหุ้นทัง้หมด หรือคิดเป็นทุนจดทะเบียนจ านวน 490,000 บาท โดยมีราคาจ าหน่ายหุ้นทัง้สิน้
จ านวน 397,463,500 บาท (“ราคาหุ้น”) 

ทัง้นี ้รายการจ าหน่ายหุ้นดงักล่าว ข้างต้น ถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทนุ ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียน
ในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยมีขนาดของรายการ
เท่ากบัร้อยละ 4.15 ซึ่งค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัท สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 ซึ่งเป็นขนาดรายการตามเกณฑ์
การค านวณที่ 3 คือ เกณฑ์มลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน 

ในการนี ้บริษัทจงึขอแจ้งสารสนเทศเก่ียวกบัการเข้าท ารายการดงักลา่ว ดงัตอ่ไปนี ้
 
1. วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ 

บริษัทคาดวา่จะเข้าท าสญัญาร่วมทนุกบั NRED และด าเนินการตามเง่ือนไขบงัคบัก่อนต่าง ๆ ท่ีระบไุว้ในสญัญาร่วมทนุ
เสร็จสิน้ลง คาดว่าจะสามารถเข้าท ารายการดงักล่าวได้ภายในเดือนพฤศจิกายน 2560 ทัง้นีห้ากมีความคืบหน้าเพิ่มเติมจะ
เปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ อีกครัง้  
 
2.  คู่สัญญาที่เก่ียวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัท 
 ผู้ซือ้  บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั (“NRED”) 
 ผู้ขาย บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“ORI”)   
 ความสมัพนัธ์ระหวา่งผู้ ซือ้และผู้ขาย : ผู้ ซือ้และผู้ขายไมมี่ความสมัพนัธ์ใดๆ ระหวา่งกนั และไม่เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
3.  ลักษณะของรายการ 
3.1   ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

ORI จะจ าหน่ายหุ้นสามญัร้อยละ 49 ของออริจิน้ พาร์ค ที 1 โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 
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ผู้ขาย ORI 

ทรัพย์สินที่จะท ารายการ หุ้นสามญัของออริจิน้ พาร์ค ที 1 จ านวน 49,000 หุ้น มลูค่าหุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 
10 บาท 

ผู้ซือ้ NRED  

รายละเอียดการจ าหน่ายหุ้น บริษัทจะจ าหน่ายหุ้นสามญัของ ออริจิน้ พาร์ค ที 1 จ านวน 49,000 หุ้น มลูค่า
หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท คิดเป็นทนุจดทะเบียนจ านวน 490,000 บาท หรือคิด
เป็นร้อยละ 49  ของจ านวนหุ้นสามญัทัง้หมดของออริจิน้ พาร์ค ที 1  

มูลค่าที่บริษัทจะเข้าท ารายการ มูลค่าในการจ าหน่ายหุ้นสามัญให้กับ NRED เท่ากับ 397,463,500 บาท ซึ่ง 
NRED จะช าระราคาหุ้นสามญัดงักล่าวด้วยเงินสด จ านวนรวม 397,463,500 
บาท  

เงื่อนไขบังคับก่อนตามสัญญาร่วม
ทุน 

1. ค ารับรองของคูส่ญัญาทกุฝ่ายถกูต้องครบถ้วน 

2. คูส่ญัญาทกุฝ่ายปฏิบตัิตามเง่ือนไขแหง่สญัญาร่วมทนุ 

3. บริษัทร่วมทนุได้รับใบอนญุาตต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการด าเนินธุรกิจ ยกเว้น 
EIA และใบอนญุาตก่อสร้างโครงการ 

4. ไม่มีข้อก าหนดของกฎหมาย ค าสัง่ศาล หรือค าสัง่ทางปกครองใด ๆ ห้าม
การซือ้ขายหุ้น หรือการปฏิบตัิตามสญัญาร่วมทนุของคูส่ญัญาฝ่ายใดๆ 

5. ไมมี่ผลกระทบในทางลบอยา่งมีนยัส าคญัเกิดขึน้กบับริษัทร่วมทนุ 

วันที่การซือ้ขายหุ้นเสร็จสมบูรณ์ ภายหลงัด าเนินการตามเง่ือนไขบงัคบัก่อนท่ีระบไุว้ในสญัญาร่วมทนุเสร็จ
สมบรูณ์ 

 

การเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของบริษัท ตามประกาศรายการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สิน โดยค านวณขนาดรายการได้เทา่กบัร้อยละ 4.15 ซึง่เป็นรายการท่ีมีมลูค่าต ่ากวา่ร้อยละ 15 ตามเกณฑ์
มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ท่ีค านวณขนาดรายการจากงบการเงินรวมของบริษัทท่ีได้รับการสอบทานจากผู้สอบ
บญัชีรับอนญุาต สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2560 บริษัทจงึไมมี่หน้าท่ีต้องจดัท ารายงานและเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์
ฯ  

ทัง้นี ้เม่ือน าขนาดของรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินดงักล่าวข้างต้นมาค านวณรวมกบัมลูค่าของการเข้าท ารายการ
จ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ท่ีเกิดขึน้ในระหว่าง 6 เดือนท่ีผ่านมา (ซึง่ใช้เกณฑ์การค านวณเดียวกนั ตามเกณฑ์การค านวณท่ี 1 คือ 
เกณฑ์มลูค่าสนิทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิเปรียบเทียบกบัมลูค่าสนิทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของกลุม่บริษัท) ได้แก่ 
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รายการท่ี 1. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้ นสามัญภายหลังการเพิ่มทุนจดทะเบียนของ บริษัท ออริจิน้ ไพร์ม 2 จ ากัด         
(“ออริจิน้ ไพร์ม 2”)  จ านวน 28,895,300 หุ้น (มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด
ของออริจิน้ ไพร์ม 2 ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 400,540,000 บาท  

รายการท่ี 2. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามัญภายหลังการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท ออริจิน้ รามค าแหง จ ากัด     
(“ออริจิน้ รามค าแหง”) จ านวน 23,349,970 หุ้น (มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอัตราร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้น
ทัง้หมดของออริจิน้ รามค าแหง ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 311,390,000 บาท 

รายการท่ี 3. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัของบริษัท ออริจิน้ สเฟียร์ จ ากดั (“ออริจิน้ สเฟียร์”) จ านวน 49,000 หุ้น 
(มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นสามญัของออริจิน้ สเฟียร์ ให้แก่ NRED ในราคาทัง้สิน้ 
32,810,000 บาท 

รายการท่ี 4. บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามัญของบริษัท ออริจิน้ เวอร์ติเคิล จ ากัด (“ออริจิน้ เวอร์ติเคิล”) จ านวน 
49,000 หุ้น (มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็นอตัราร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของออริจิน้ เวอร์ติเคิล ให้แก่ NRED 
ในราคาทัง้สิน้ 44,220,000 บาท 

นอกจากนี ้ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติให้บริษัทจ าหน่ายไปซึ่งหุ้ นบุริมสิทธิภายหลังการเพิ่มทุนจด
ทะเบียนของของบริษัท ออริจิน้ แกรนด์ จ ากดั (“ออริจิน้ แกรนด์”) จ านวน 90,000 หุ้น (มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท) คิดเป็น
อตัราร้อยละ 47.37 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของออริจิน้ แกรนด์ ให้แก่ บริษัท เมอร์คิวเรีย อินเวสต์เม้นท์ จ ากดั (“MERCURIA”) 
และ/หรือ บคุคลท่ี MERCURIA ก าหนดในราคาทัง้สิน้ 900,000 บาท 

เม่ือน ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ในครัง้นี ้และรายการจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นบุริมสิทธิของออริจิน้ แกรนด์ ข้างต้น
ค านวณรวมกับขนาดของรายการท่ี  1 - 4 ข้างต้นตามเกณฑ์การค านวณท่ี 1 คือ เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิ
เปรียบเทียบกบัมลูค่าสนิทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของกลุม่บริษัท ซึง่เป็นเกณฑ์เม่ือค านวณขนาดรายการแล้วมีมลูค่าสงูสดุ จะท าให้
มีขนาดรายการรวมเท่ากับร้อยละ 22.19 ซึ่งเป็นขนาดรายการท่ีมีมูลค่าสูงกว่าร้อยละ 15 แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50 บริษัทจึงมี
หน้าท่ีต้องจดัท าข้อมลูเก่ียวกบัรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์และเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ และจดัสง่หนงัสือแจ้ง
ผู้ ถือหุ้นภายใน 21 วนั นบัแตว่นัท่ีเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรัพย์ฯ   

ทัง้นี ้การเข้าท าธุรกรรมดงักล่าวข้างต้น ไม่ถือเป็นการเข้าท ารายการระหว่างบริษัท กบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท 
ดังนัน้ จึงไม่ถือเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ตามท่ีก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ท่ี  ทจ. 21/2551 เร่ือง 
หลกัเกณฑ์ในการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผย
ข้อมลูและการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546  

1.2 การค านวณขนาดรายการตามเกณฑ์การค านวณเปรียบเทียบ 

สตูรในการค านวณ 

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ 
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1. มลูค่าของสนิทรัพย์ (NTA) =   (สดัสว่นท่ีบริษัทจะจ าหน่ายหุ้น x มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิของบริษัทท่ี
จะถกูจ าหน่ายไป ) x  100 / มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิของบริษัทผู้ขาย 

2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติหลงัหกั
ภาษี 

=   (ผลรวมของสดัสว่นท่ีบริษัทจะจ าหน่ายหุ้น x ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษี
ของบริษัทท่ีจะถกูจ าหน่ายไป ) x  100 / ก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีของ
บริษัทผู้ขาย 

3. มลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน =   (มลูค่าหุ้นสามญัที่จ าหน่ายไป / มลูค่าสนิทรัพย์รวมของบริษัท
ผู้ขาย) x 100  

4. มลูค่าหลกัทรัพย์ท่ีบริษัทจดทะเบียนออกเพื่อ
เป็นการตอบแทนการได้ทรัพย์สินมา 

=    จ านวนหุ้นทนุท่ีออกเพ่ือช าระคา่สนิทรัพย์ x 100 / จ านวนหุ้นท่ี
ออกและช าระแล้วของบริษัทผู้ ซือ้ 

 

ขนาดรายการสามารถค านวณตามเกณฑ์แต่ละเกณฑ์ ดงันี ้

เกณฑ์การค านวณ 

ขนาดรายการ 

สูตรการค านวณ ขนาดรายการ 

1. มลูค่าของสนิทรัพย์ (NTA) (  1.00 x 49%  )  x 100 

2,566.65 

ร้อยละ 0.02 

2. ก าไรสทุธิหลงัการด าเนินงานปกติ
หลงัหกัภาษี 

 - 
(ไม่สามารถค านวณได้ เน่ืองจาก ออริจิน้ 
พา ร์ค  ที  1  เ ป็นบ ริ ษัท ท่ียัง ไม่ มีผลก า ไร 
เ น่ืองจาก อยู่ ในช่วง เ ร่ิมพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย) 

 - 

3. มลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน 397.46   x 100 

9,572.77 

ร้อยละ 4.15 

4. มลูค่าหลกัทรัพย์ท่ีบริษัทจด
ทะเบียนออกเพื่อเป็นการตอบแทนการ
ได้ทรัพย์สินมา 

 -  

(ไม่สามารถค านวณได้ เน่ืองจากเป็นการขาย
สินทรัพย์ และไมมี่การออกหลกัทรัพย์ใหม่เพ่ือ
เป็นการตอบแทน) 

 - 
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หมายเหต ุ : 1. การค านวณขนาดรายการทีร่ะบขุ้างตน้ ใชต้วัเลขที่ปรากฏในงบการเงินรวมฉบบัสอบทานของบริษัท ส้ินสดุ ณ 
วนัที ่30 มิถนุายน 2560 

 2. มูลค่ารวมของทรพัย์สินทีจ่ าหน่ายไป คือ ราคาขายหุน้สามญัของ ออริจ้ิน พาร์ค ที 1 จ านวน 397,463,500 บาท
    

4.   รายละเอียดของสนิทรัพย์ที่จ าหน่ายไป  

      ช่ือบริษัท   บริษัท ออริจิน้ พาร์ค ที 1 จ ากดั   

 ด าเนินธุรกจิ  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 วันจดทะเบียนจัดตัง้ 30 ตลุาคม 2560  

 สินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป หุ้นสามญัร้อยละ 49 ของ ออริจิน้ พาร์ค ที 1 จ านวน 49,000 หุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้น
ละ 10 บาท 

 ทุนจดทะเบียน   1,000,000 บาท  

 ทุนช าระแล้ว  1,000,000 บาท 

กรรมการ  1. นายปิติพงษ์ ไตรนรัุกษ์   

  2. นางสาวกนกไพลนิ วิไลแก้ว 

  3. นายจมุพล ประวิทย์ธนา 

สรุปข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญัของ ออริจิน้ พาร์ค ที 1  

ออริจิน้ พาร์ค ที 1 จดทะเบียนจดัตัง้บริษัทเม่ือวนัท่ี 30 ตลุาคม 2560 มีทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท ยงัไม่มีการ
รับรู้รายได้ จากการท่ีโครงการของบริษัทอยูร่ะหวา่งการพฒันา 

 

ทัง้นี ้ออริจิน้ พาร์ค ที 1 มีโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งพฒันาจ านวน 1 โครงการ รายละเอียด ดงันี ้ 
 

ข้อ หัวข้อ รายละเอียด 

1 ช่ือโครงการ Park Condominium 

2 มลูค่าโครงการ ประมาณ 11,000 ล้านบาท 

3 สถานท่ีตัง้โครงการ ถนนสขุมุวิท 

4 ความคืบหน้าโครงการ อยูร่ะหวา่งพฒันาคอนโดมิเนียมเพ่ือขาย 
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โครงสร้างการถือหุ้น ณ ปัจจบุนั 

  ผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1. บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 99,997 100.00 

2. นายปิติพงษ์ ไตรนรัุกษ์ 1 00.00 

3. นางสาวกนกไพลิน วิไลแก้ว 1 00.00 

4. นายจมุพล ประวิทย์ธนา 1 00.00 

    หมายเหต:ุ ข้อมลูคดัจากสมดุทะเบียนเม่ือวนัท่ี 30 ตลุาคม 2560  

 

โครงสร้างการถือหุ้นภายหลงัจากเข้าท ารายการ 

 ผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1. บริษัท ออริจิน้ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 50,999 51.00 

2. บริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั * 49,000 49.00 

3. นายปิติพงษ์ ไตรนรัุกษ์ 1 00.00 

  

 โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท โนมรูะ เรียลเอสเตท ดีเวลลอ็ปเมนท์ จ ากดั 

  NRED มีทุนจดทะเบียนท่ีช าระแล้วจ านวน 2,000 ล้านเยน* (ประมาณ 588 ล้านบาท) โดยมี บริษัท โนมรูะ เรียล
เอสเตท โฮลดิง้ เป็นผู้ ถือหุ้นในอตัราร้อยละ 100 ของทนุจดทะเบียนดงักลา่ว 

หมายเหต:ุ ข้อมลูจาก http://www. nomura-re.co.jp/english/outline.html 
 
5.   มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเงื่อนไขของการช าระเงนิ 

มูลค่าในการเข้าจ าหน่ายหุ้ นสามัญให้กับ NRED เท่ากับ 397,463,500 บาท ซึ่ง NRED จะช าระราคาหุ้ นสามัญ
ดงักลา่ว โดยช าระราคาหุ้นด้วยเงินสด จ านวนรวม 397,463,500 บาท  

 
6.   มูลค่าของสนิทรัพย์ที่จ าหน่ายไป  
 บริษัทจะจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัของ ออริจิน้ พาร์ค ที 1 จ านวน 49,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท คิดเป็น
อตัราร้อยละ 49 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด ให้แก่ NRED โดยมีราคาจ าหน่ายหุ้นทัง้หมด จ านวน 397,463,500 บาท  
 
7.   เกณฑ์ที่ใช้ในการค านวณมูลค่าสนิทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ 
เกณฑ์ในการค านวณมลูค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิจะเป็นไปตามการตกลงร่วมกนัของบริษัท และผู้ ซือ้ โดยอ้างอิงราคาประเมิน
ทรัพย์สินจากบริษัทประเมินภายนอกซึง่จะเป็นไปตามสญัญาร่วมทนุและสญัญาซือ้ขายหุ้น โดยคณะกรรมการบริษัทพิจารณา
แล้วเหน็วา่ราคาหุ้นสามญัของออริจิน้ พาร์ค ที 1 ท่ีเสนอขายเป็นราคาท่ีเหมาะสมแล้ว  
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8.   ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกดิขึน้กับบริษัท 
 ความส าเร็จในการบรรลขุ้อตกลงการร่วมทนุพฒันาโครงการอาคารชุดในประเทศไทย กบั NRED ซึ่งเป็นบริษัทพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ชัน้น าในประเทศญ่ีปุ่ น ท่ีมีประวตัิความส าเร็จและประสบการณ์ทางธุรกิจมาอย่างยาวนานกว่า 60 ปี ทัง้ใน
เอเชีย และ หลายประเทศทัว่โลก อาทิเช่น ญ่ีปุ่ น, จีน, ฮ่องกง, เวียดนาม, สหรัฐอเมริกา, ออสเตรเลีย โดยมีส่วนแบ่งการตลาด
ในตลาดท่ีอยู่อาศยัสงูเป็นอนัดบั 1 ใน 3 รวมทัง้มีแบรนด์อาคารชุดท่ีได้รับความนิยมสงูสดุในประเทศญ่ีปุ่ น นอกจากเป็นการ
เสริมศกัยภาพในการแข่งขนัให้กับบริษัทในการขยายการพฒันาโครงการและเพิ่มส่วนแบ่งทางการตลาด เพ่ือสามารถบรรลุ
เปา้หมายทางธุรกิจที่มุง่มัน่จะเป็นผู้น าในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ได้อยา่งแข็งแกร่งแล้ว ในเบือ้งต้น  
 ส าหรับในอนาคตบริษัทยงัมีโอกาสท่ีดีในการร่วมลงทนุในการพฒันาโครงการอาคารชุดและในธุรกิจอ่ืนๆ ต่อไป เช่น 
ธุรกิจพฒันาและบริหารจดัการอาคารส านักงาน โรงแรม และธุรกิจบริการด้านอสงัหาริทรัพย์ รวมถึงได้รับประโยชน์จากการ
แลกเปลี่ยนองค์ความรู้ระหว่างกนัและการร่วมมือด้านการวิจยัและพฒันา ไม่ว่าจะเป็นด้านเทคโนโลยีและนวตักรรมการบริหาร
จดัการธุรกิจ การพฒันาผลิตภณัฑ์ การออกแบบและก่อสร้างโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทต่างๆ รวมทัง้ความร่วมมือด้าน
การขายและการตลาดกบักลุ่มลกูค้าญ่ีปุ่ น ซึ่งความร่วมมือต่างๆเหล่านีจ้ะสนบัสนนุการด าเนินธุรกิจ การพฒันาโครงการและ
การบริการของบริษัทให้สามารถสร้างความพงึพอใจสงูสดุให้แก่ลกูค้าและผู้ มีสว่นได้สว่นเสีย รวมถึงมีโอกาสในการขยายตลาด
ไปตา่งประเทศในอนาคต และเพื่อให้บริษัทก้าวไปสูก่ารผู้น าในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ครบวงจร เช่นเดียวกบั NRED เช่น การก้าว
ขึน้เป็นแบรนด์อาคารชุดอนัดับ 1 เช่นเดียวกับ แบรนด์ “PROUD” ของ NRED ในประเทศญ่ีปุ่ น รวมทัง้การเติบโตของธุรกิจ
ประเภทอ่ืนๆ เช่น ธุรกิจพฒันาและบริหารจดัการอาคารส านักงาน โรงแรม อพาร์ทเม้นท์ พืน้ท่ีค้าปลีก คลงัสินค้า และ ธุรกิจ     
โลจิสติกส์  
   
9.  เงื่อนไขที่จะต้องมีการปฏบิัตใิห้ส าเร็จก่อนเข้าท ารายการ 
  ปฏิบัติตามเง่ือนไขบังคับก่อนของสัญญาร่วมทุนแล้วเสร็จ รายละเอียดปรากฏตามข้อ 3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของ
รายการ 
 
10.   ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทต่อการท ารายการ 
 คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า การท่ีบริษัทได้ร่วมทุนกับ NRED ซึ่งเป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้น า ท่ีมี
ประวตัิความส าเร็จและประสบการณ์ทางธุรกิจมาอย่างยาวนาน โดยมีสว่นแบ่งการตลาดในตลาดท่ีอยูอ่าศยัสงูเป็นอนัดบั 1 ใน 
3 รวมทัง้มีแบรนด์อาคารชดุท่ีได้รับความนิยมสงูสดุในประเทศญ่ีปุ่ น จะเป็นการเสริมศกัยภาพในการแข่งขนั และ การขยายการ
พฒันาโครงการและเพิ่มส่วนแบ่งทางการตลาดให้กบับริษัทเพ่ือให้สามารถบรรลเุป้าหมายทางธุรกิจในการเป็นผู้น าด้านธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีการเติบโตอย่างรวดเร็ว มัน่คง และยัง่ยืน อีกทัง้ ยงัช่วยลดความเสี่ยงในการลงทนุในโครงการขนาด
ใหญ่ และนอกจากการร่วมกนัลงทนุพฒันาโครงการอาคารชดุแล้ว ยงัเป็นโอกาสท่ีดีท่ีจะสานต่อความร่วมมือทางธุรกิจอ่ืนๆใน
อนาคต รวมทัง้การแลกเปลี่ยนองค์ความรู้ระหว่างกนั และการร่วมมือด้านการวิจยัและพฒันา เพ่ือน าเทคโนโลยีและนวตักรรม
ต่างๆ มาพฒันาการด าเนินธุรกิจ และพฒันาโครงการและการบริการของบริษัทให้สามารถสร้างความพงึพอใจอย่างสงูสดุให้แก่
ลกูค้าต่อไป รวมถึงมีโอกาสในการขยายตลาดไปต่างประเทศในอนาคต ดงันัน้ คณะกรรมการบริษัทจึงเห็นควรให้มีมติอนุมตัิ
การร่วมทนุกบั NRED 
 



บริษทั ออริจ้ิน พรอ็พเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)   
496 หมู่ 9 ต ำบลส ำโรงเหนือ อ ำเภอเมืองสมทุรปรำกำร  

จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10270 
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11.   ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ คณะกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัท 

 ไมมี่ 
 




